Vyrocni zprava

za obdobiod 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

COMES invest investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a. s.
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Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:
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AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobreini 620/3, Praha 8,

AMISTA IS -
PSC 186 00

¢NB Ceska néarodni banka

Den ocenéni Posledni den U&etniho obdobi

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., 1CO: 291 19 138,
se sidlem Olomouc — Nova Ulice, Krapkova 452/38, 779 00, obchodni spole¢nost zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10188

Ucetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020
Investicni cast Fondu Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni casti Fondu ve smyslu ust. § 164
odst. 1 ZISIF.

Neinvesticni ¢ast Fondu

Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepseni dodrzovani
danovych predpisti v mezinarodnim meéritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
Dohoda FATCA (oo . . C . . .
stath americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account

Tax Compliance Act, vyhlasena pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

; . Zéakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakont (zakon o auditorech),
Zakon o auditorech . o v e
ve znéni pozdéjsich predpisl

y 2| G ENTL BT Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm(, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi Zakon ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

ST Zakon ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisu

Zakon €. 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdé;jsich predpist

157 Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdé;jsich predpist

ZPKT Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpis

Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuZivani trhu a transparenci, ve znéni

Vyhlaska TRP

pozdéjsich predpisu




/

Cestné prohlaseni
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Jako opravnénd osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze dle mého nejlepSiho védomi, podava vyhotovend vyroéni zprava vérny
a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé tucetni obdobi
a také o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodafeni Fondu.

oy,

COMES |nve/st investicni fond s proménnym

V Olomouci dne 25. 5. 2021

zakladnim kapitalem, a. s.
zastoupeny AMISTA investic¢ni spolecnost, a. s.
¢len predstavenstva
Ing. Vladimir Dokonal, CSc.
povéfeny zmocnénec




Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT
1. ORGANY FONDU A SKUPINY - JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

1.1. VALNA HROMADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Valnd hromada je nejvy$sim organem Fondu. Kazdy akcionaf, ktery vlastni zakladatelské akcie, ma pravo uc&astnit se
valné hromady. Kazdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma téz pravo ucastnit se valné hromady. Kazdy akcionar,
ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma pravo obdrzet vysvétleni tykajici se
Fondu, jim ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvoreného Fondem, jehoz investicni akcie vlastni, je-li takové
vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zdleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionafskych prav
na ni, a uplatnovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akciemi hlasovaci
pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nalezi kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Valnd hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 30 % akcii, s nimiZ je spojeno hlasovaci
pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usndset se nepfihliZi k akciim, s nimiz neni spojeno hlasovaci pravo,
nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykonavat; to neplati, nabydou-li tyto docasné hlasovaciho
prava. Neni-li valnd hromada schopnd usnaset se, svold statutarni orgdn nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se
konala od patnacti do Sesti tydn( ode dne, na ktery byla svolana plvodni valnd hromada. Nahradni valna hromada je
schopna usnéset se bez ohledu na pocet pfitomnych akcionara.

Zaleiitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem vSech vlastniki
akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pfipadé projednani takové zalezitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zdkon nevyZzaduji vétsinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétsinou hlast vlastnik( akcii
vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:

a) zméné prav spojenych s uréitym druhem investicnich akcii;
b) zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;
c) dalsi zalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji soucasné akcionari, ktefi vlastni investi¢ni akcie, a akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém pripadé
je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo, pficemz s kazdou investi¢ni akcii je spojen jeden hlas. Takovato valna
hromada rozhoduje nadpolovic¢ni vétSinou hlast vSech akcionaru vlastnicich zakladatelské akcie, a nadpolovicni vétsinou
hlas pfitomnych akcionar( vlastnici investi¢ni akcie dle druhu akcii (nadpolovicni vétsina se pocitad pro kazdy druh
investi¢nich akcii zvlast), pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vétsinu jinou. Pokud se zména tyka jen investi¢nich
akcii urc¢itého podfondu vytvoreného Fondem, plati, Ze akcionafi, ktefi vlastni investi¢ni akcie, se mysli pouze akcionari
prislusného podfondu.




Do pUsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to ZISIF, ndleZi dle stanov Fondu vse, co do jeji plsobnosti vklada zavazny

r PlUsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 20 stanov Fondu:

pravni predpis, véetné:

a) rozhodovéani o zméné stanov, nejde-li o0 zménu v dlsledku zvyseni zapisovaného zékladniho kapitalu spravni
radou podle ust. § 511 ZOK nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skutec¢nosti,
b) volba a odvolani statutarniho reditele,
c) volba a odvolani ¢len( spravni rady a jinych organ( urcenych stanovami,
d) schvaleni smlouvy o vykonu funkce statutdrniho feditele,
e) schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lentd spravni rady a jinych orgdna urcéenych stanovami,
f)  rozhodnuti o zruseni Fondu, resp. Fondem vytvoreného podfondu s likvidaci,
g) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora CNB, jmenuje-li dle zékona
likvid4tora CNB,
h) rozhodnuti o pfeméné Fondu,
i) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapitdl Fondu jeho
akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,
j)  rozhodovani o uréeni auditora pro Gcéetni zavérku a konsolidovanou tGcetni zavérku,
k) rozhodovani o vyclenéni majetku a dluh( z investi¢ni ¢innosti spolecnosti do jednoho ¢i vice podfondd.
1.2. STATUTARNI REDITEL FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI
Statutdrni feditel AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 7.1.2016)
ICO 274 37 558
Sidlo: PobFezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec typu A (od 27. 6. 2019 do 31. 12. 2020)

Mgr. Pavel Bares, povéfeny zmocnénec typu A (od 27. 6. 2019 do 31. 12. 2020)
Ing. Ondrej Horak, povéreny zmocnénec typu A  (od 27. 6. 2019 do 31. 12. 2020)

Ing. Vladimir Dokonal, CSc., povéreny zmocnénec typu B (od 27.6.2019)

Fond ma individudlni statutarni orgdn, jimzZ je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento investi¢ni fond, a je

obhospodarovan prostrednictvim této osoby.

Statutarni reditel je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond

navenek. Statutarni reditel se fidi obecné zavaznymi prdavnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho

podfondd, jsou-li zfizeny. Statutarni reditel mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu

a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Statutarni feditel je volen valnou hromadou Fondu.

V plsobnosti statutarniho feditele je dle stanov Fondu:

a)
b)
c)

d)

fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
provadét usneseni prijatd valnou hromadou,
zabezpecovat fadné vedeni Ucetnictvi Fondu,

predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni Gcetni
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zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zprdvu o podnikatelské ¢innosti Fondu a stavu jeho
majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papird pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu
a zajistovat pInéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejm. ZPKT,

h)  meénit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Upravy,
opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

i)  schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfond;

Statutdrni reditel urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Statutarni feditel disponuje opravnénim k vykonu své ¢innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu ¢innosti
investi¢ni spole¢nosti. Povéieny zmocnénec statutarniho feditele disponuje predchozim souhlasem CNB k vykonu své
funkce.

Statutdrni reditel nezfidil Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Vzhledem k tomu, Ze statutdarnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy tykajicimi se
obhospodarovani investi¢nich fond( udélovany ze strany akcionarG Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodarovani
Fondu, neni statutarni organ opravnén pozadat nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 ZOK o udéleni pokynu
tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutarni organ vsak muZe pozadat o sdéleni nezdvazného stanoviska ¢i doporuceni

tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy Fondu ¢i jiné subjekty, a to za podminek uréenych statutem
Fondu ¢i vnitfnimi predpisy Fondu.

V souvislosti se zménou zakona o obchodnich korporacich (novela €. 33/2020 Sb. zidkona €. 90/2012 Sb.,) byla s
ucinnosti k 1. 1. 2021 zrusSena pozice statutarniho reditele a dle zmény stanov cl. 24 je nové statutarnim organem
Fondu predstavenstvo. S ucinnosti k 1. 1. 2021 byla zvolena jedinym ¢lenem predstavenstva AMISTA IS s povéfenym
zmocnéncem Ing. Vladimirem Dokonalem, CSc.

1.3. SPRAVNIi RADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Predseda spravni rady: Ing. Jana Prikrylova Lébrova (od 7. 1.2016 do 31. 12. 2020)
narozena: 8. 7. 1987
vzdélani: vysokoskolské

€Clen spravni rady: Mgr. Dita Zbozinkova (od 12. 7. 2017 do 31. 12. 2020)
narozena: 4. 2. 1990
vzdélani: vysokoskolské

Spravni rada dohlizi na radny vykon cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy. Do plsobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji zdkon svéfuje do plisobnosti valné

5




hromady nebo ledazZe ji zdkon nebo stanovy v souladu se zakonem svéfuji do plsobnosti statutarniho feditele i jiného
V organu Fondu.

Spravni rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava fadnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Gcetni zavérku a navrh
na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky,
ptip. k pfezkoumani dalSich zprdv vypracovavanych emitentem cennych papirG pfijatych k obchodovani
na evropském regulovaném trhu, o nichzZ to stanovi obecné zdvazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

Spravni rada se sklada ze dvou ¢lend, volenych valnou hromadou.

Spravni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pritomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢len(. K pfijeti usneseni je
zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina ¢lenl spravni rady. Kazdy ¢len spravni rady ma jeden hlas. V pripadé
rovnosti hlasu je rozhodujici hlas pfedsedy spravni rady.

Radna zasedani spravni rady svolava predseda spravni rady s uvedenim programu jednéni, a to zpravidla $estkrat za rok.
V pfipadé, Ze spravni rada neni svoldna po dobu delsi nez 2 mésice, miZe o jeji svolani pozadat predsedu kterykoli jeji
¢len, a to s poradem jednani, ktery urci. Pfedseda spravni rady svold spravni radu také tehdy, pozada-li o to statutarni
organ, a to s poradem jednani, ktery statutarni organ urcil; neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu po doruceni Zadosti,
muUZe ji svolat sdm statutarni orgén.

V souvislosti se zménou zakona o obchodnich korporacich (novela ¢. 33/2020 Sb. zakona ¢. 90/2012 Sbh.,) byla s
ucinnosti k 1. 1. 2021 zruSena spravni rada Fondu a dle zmény stanov ¢lanku 26 je nové kontrolnim organem Fondu
dozorci rada. S ucinnosti k 1. 1. 2021 byly zvoleny clenkami dozorci rady Ing. Jana Prikrylova Lébrova a Mgr. Dita
Zbozinkova.

1.4. VYBOR PRO AUDIT FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Predseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 25. 1. 2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 plsobil na pozici
vedouci finan¢ni analytik a zastupce reditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku
2006 do soucasnosti plsobi ve spolecnosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vykonny feditel, predseda
predstavenstva a ¢len dozord¢i rady.

€len vyboru pro audit: Ing. Michal Becvar (od 25. 1. 2016)
narozen: 17. 1. 1980

Vlystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA IS, kde postupné zastava
pozice sales manazer, manazZer oddéleni pro licencni zaleZitosti, pracovnik oddéleni cennych papir( a account manazer.
Drive také pUsobil ve spolecnosti Raiffeisenbank, a. s.

€len vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 25 1. 2016 do 30. 4. 2016) a dale od 1.1.2018)

narozen: 22. 2. 1973




Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finan¢nimu ftizeni spolec¢nosti.
Predtim pusobil na vedoucich pozicich ve spolecnostech zabyvajicich se investicni ¢innosti a vyvojem informacnich
systéma.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o ucetnictvi ztidil
ke dni 25. 1. 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje ucinnost vnitfni kontroly, systému fizeni rizik,
ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani Ucetni zavérky Fondu a predklada
fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuceni k zajiSténi integrity systému ucetnictvi a financniho vykaznictvi.
Déle doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni radné odtvodni.

Vybor pro audit se skldda ze 3 ¢lend, volenych valnou hromadou. Vsichni navrZeni ¢lenové vyboru pro audit splnili
zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém prvnim
zaseddni vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za pfedsedu Ing. Vita Vafeku. Pfedseda svolava a fidi zasedani vyboru
pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovicni vétsina jejich ¢lenU. K pfijeti usneseni je
zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢len( vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni orgdn, vybor ¢i komisi.

1.5. POLITIKA ROZMANITOSTI FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Fond ve vztahu k statutarnimu organu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatniuje Zadnou specifickou politiku
rozmanitosti. Divodem je pfedevsim skutecnost, Ze volba téchto organd je v plsobnosti valné hromady Fondu, procez
toto rozhodnuti nemuiZe Fond v zdsadé ovlivnit. Fond se principidlné hlasi k dodrZzovani zasad nediskriminace a rovného
zachazeni a dbd na to, aby organy byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti a zkuSenosti svédci o jejich
zpUsobilosti k Fadnému vykonu funkce.

1.6. DCERINE SPOLECNOSTI

NATE - investment a.s.
Sidlo: Zizkova 1520, 583 01 Chotébor

Velikost majetkové ucasti

a hlasovacich prav: 74,95 %
Statutarni organ:
Pfedseda predstavenstva: Ing. VLADIMIR DOKONAL, CSc. (od 28.3.2018)

dat. nar. 1. srpna 1958

bytem: Zirmova 1309/16, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

¢len predstavenstva: Ing. MICHAL TECL (od 28.3.2018)

dat. nar. 25. srpna 1972




bytem: Bratfikd 750, 580 01 Havlickdv Brod

&len pFedstavenstva: Ing. JOSEF LEBR (od 28.3.2018)
dat. nar. 5. prosince 1961
bytem: Druzstevni 624/26, Nefedin, 779 00 Olomouc

Zpusob jednani: Za predstavenstvo jedna navenek samostatné predseda predstavenstva nebo
spolecné dalsi dva ¢lenové predstavenstva.

2. ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRIiSTUPU KRIZIKUM VE VZTAHU K PROCESU
VYKAZNICTVi

Skupina Fondu na zakladé ust. § 23a Zakona o Ucetnictvi pouZila mezindrodni Ucetni standardy harmonizované
evropskym pravem pro sestaveni Ucetni zavérky ke Dni ocenéni. U&etnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé vieobecné
zavaznych pravnich predpisll upraveno rovnéz soustavou vnitrnich predpist a metodickych postup, plné respektujicich
obecné zdvazné ucetni pfedpisy a standardy.

P¥istup do Ucetniho systému Fondu je pfisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Uéetni doklady jsou Gctovany
po predchozim fadném schvaleni opravnénymi osobami, pficemz zplsob schvalovani je upraven vnitfnim predpisem.
Platebni styk je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veskeré platby jsou provadény
oddélenim vyporadani. Tento zplsob Uhrad zamezuje potenciondini mozZnosti, kdy by jedna a tatdZz osoba provedla
uzavieni obchodniho vztahu, zalc¢tovala z ného vyplyvajici Ucetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch
obchodniho partnera.

Kontrola sprdvnosti a Uplnosti Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou Urovnich —interné, prostrednictvim
fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje ro¢ni Gcetni zavérku Fondu.
Interni kontrola v rdmci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti vnitfniho auditu a dale fadu kontrolnich
prvkl, provadénych kontinudlné (napf. kontrola zaudtovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku,
inventarizace, kontrola ¢tyr oci apod.), v rdmci, kterych je proces kontroly priibéZné vyhodnocovan.

3. KODEX RiZENi A SPRAVY FONDU

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu pfijala soubor vnitfnich predpist schvalenych statutarnim organem
obhospodarovatele Fondu. Tyto vnitfni predpisy vychazeji z poZadavkll stanovenych vseobecné zavaznymi pravnimi
predpisy, véetné pravnich predpist Evropské unie, a jsou pravidelné aktualizovany a predkladany CNB. Nékteré z nich
dle platné legislativy podléhaji i kontrole ze strany CNB a jsou CNB predkladany v piipadé zmén, coi jsou napf.
Organizacni rad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy Fondu, ¢i vnitini predpis obsahujici postupy k pInéni povinnosti
dle AML zakona. Rovnéz vsechny predpisy podléhaji interni kontrole compliance a vnitiniho auditu.

Mezi zakladni vnitfni pfedpisy patfi mj. vnitfni pfedpisy upravujici vykon obhospodarovani Fondu a vykon fizeni a spravy
Fondu. Oblastmi, které jsou vnitfnimi pfedpisy upraveny, jsou napfiklad:

e Interni pravidla outsourcingu

e  Pravidla fizeni rizik, dodrZovani limitQ a fizenf likvidity
e Ucetni postupy a pravidla Gétovani

e Pravidla vnitfni kontroly

e  Systém vnitini komunikace




e  Opatieni proti prani Spinavych penéz a financovani terorismu

Nahlédnuti do vnitfnich pfedpist AMISTA IS, vztahujicich se k Fondu, je mozné na zdkladé pfedchozi Zadosti v sidle
AMISTA IS, resp. dotéeného Fondu. AMISTA IS je soucasné ¢lenem AKAT a fidi se také jejim etickym kodexem, pricemz
ma sepsany vlastni Eticky kodex v ramci predpisové zakladny, kterym se fidi a ktery vychazi pravé z principt uvedenych
v Etickém kodexu AKAT. | tento vnitini predpis je pripadné k nahlédnuti v sidle AMISTA IS, resp. dotéeného Fondu.

Vzhledem k vySe uvedenému Fond nepfijal Zddny zvlastni kodex Fizeni a spravy Fondu.

4, OSTATNi VEDOUCI OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

4.1. OSTATNi VEDOUCi OSOBY

Zadné dalsi osoby nemaji funkci vedouci osoby ve Fondu.

4.2. PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pfed pfichodem do
AMISTA IS pracoval deset let na pozici Ucetniho a finan¢niho analytika ve spolecnosti Zepter International s.r.o. Pfedtim
sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar Krusovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management

Pfed prichodem do AMISTA IS pracoval pét let na pozici privatniho bankére ve spole¢nosti Sberbank CZ, a.s., majici ve
spravé top affluent klientelu se zamérenim primarné na investi¢ni poradenstvi, oblast kapitdlového trhu a financovani.
Predtim sbiral praktické zkusenosti mimo jiné v Ceské spofitelng, a.s., na pozici investi¢ni specialista pro affluent
klientelu, a u obchodnika s cennymi papiry, spolecnosti BH Securities, a.s.

Portfolio manazer Ing. Petr Krusina
narozen: 1987
vzdélani: €ZU v Praze, obor Hospodarska sprava a politika

Pred pfichodem do AMISTA IS pracoval ve spolecnosti CPl Property a Facility, s.r.o., kde ziskal zkuSenosti v oblasti
finanéniho fizeni a spravy majetku. Pfedchozi pracovni zkuSenosti sbiral ve financnich institucich v oblasti obchodu
a spravy majetku.




Portfolio manazer Tomas Bortl
narozen: 1979
vzdélani: Stredni Skola obchodni, obor Vnitini obchod management

Pfed pfichodem do AMISTA IS pracoval na pozici Privatniho bankére ve spole¢nosti Privatbanka, a.s. z investi¢ni skupiny
PENTA, ve spravé mél vyznamné privatni klienty a zaméroval se vyhradné na investi¢ni poradenstvi. Predtim sbiral
zkugenosti mimo jiné ve spoleénosti STARTEEPO Group na pozici Business analytika a v Ceské spofitelné, a.s. na pozici
Premier bankére.

Portfolio manazer Ing. Stépan Chvojka
narozen: 1974
vzdélani: Vysoka skola ekonomicka v Praze

Pfed pfichodem do AMISTA IS pracoval na pozici Privatniho bankére v Oberbank AG, kde se staral o Uvérova a investi¢ni
portfolia vyznamnych klient(i banky. Pfedtim pracoval v CSOB jako Privatni bankér.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek
narozen: 1961
vzdélani: Vysoka kola dopravy a spoj(, Zilina, fakulta Provozné-ekonomicka

Pred pfichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektl a poradenstvi
v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy majetku v ramci svého Zivnostenského opravnéni. Pfed timto obdobim
pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manaZerskych postech v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy aktiv.

Portfolio manazer Vojtéch Ruffer, MSc.
narozen: 1995
vzdélani: Vrije Universiteit Amsterdam, obor Finance

Do AMISTA IS nastoupil jako absolvent magisterského studia na Vrije Universiteit v Amsterdamu. Vystudoval obor
Finance se zamérenim na kapitalové trhy, ocenovani aktiv a finan¢ni derivaty. Pred studiem v Nizozemsku pracoval
v Raiffeisenbank, a.s. na oddéleni Corporate Development, které se specializovalo na zlepSovani internich procesq,
projektovy management a analytickou podporu obchodnim Utvarlim a vy$simu managementu banky.

Portfolio manaZer Ing. Michal Kusak, Ph.D.
narozen: 1973

vzdélani: VSE Praha, program Mezinarodni obchod, Podnikova ekonomika
a management

Do AMISTA IS nastoupil po vice jak dvaceti letech zkuSenosti v oblasti fizeni investic a podnikovych financi. V pribéhu
své kariéry pracoval jako konzultant fuzi a akvizic (M&A), na transakcich financovanych korporatnim i privatnim
kapitdlem (private equity). Naposledy pUsobil v pfedni mezindrodni poradenské spoleénosti BDO Advisory s.r.o.
a v oblasti fizeni rizik u spolecnosti Aon Central and Eastern Europe a.s.
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5. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCi

Statutarni organ
Ridici osobou Fondu je obhospodarovatel AMISTA IS.

Statutarni feditel:
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 7. 1.2016)
ICO: 274 37 558
Sidlo: Pobreini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec typu A (od 27. 6. 2019 do 31. 12. 2020)
Mgr. Pavel Bares, povéreny zmocnénec typu A (od 27. 6. 2019 do 31. 12. 2020)
Ing. Ondrej Horak, povéreny zmocnénec typu A (od 27. 6. 2019 do 31. 12. 2020)
Ing. Vladimir Dokonal, CSc., povéreny zmocnénec typu B (od 27.6.2019)

Kontrolni organ

Predseda spravni rady: Ing. Jana Prikrylova Lébrova (od 7.1.2016)
narozena: 8. 7. 1987
vzdélani: vysokoskolské

Vykon funkce ¢lena kontrolniho orgdnu Fondu je bezuplatny.

Clen spravni rady: Mgr. Dita ZboZinkova (od 12.7.2017)
narozena: 4. 2. 1990
vzdélani: vysokoskolské

Vykon funkce ¢lena kontrolniho orgdnu Fondu je bezuplatny

Ridici osoby nevlastni 74dné cenné papiry, predstavujici podil na Fondu.

6. UDAJE O PENEZITYCH A NEPENEZITYCH PRIJMECH A PRINCIPECH ODMENOVANI

Rozhodovani o odménovani pracovnikl Fondu naleZi do plisobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové statutarniho
a kontrolniho organu vykonavaiji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichZ je vidy upravenai jejich odména
véetné vsech jejich slozek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy véetné odménovani musi byt
schvaleny valnou hromadou Fondu.

Informace o zadsadach a principech odménovani Fond vyhotovuje v politice odménovani podle § 1211 ZPKT, kterou
uverejiuje na svych internetovych strankach. Fond v souladu s § 121p ZPKT také vyhotovuje a uverejiiuje na svych
internetovych strankach zpravu o odménovani.
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7. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU
A OSTATNICH OSOB S RiDiCi PRAVOMOCI

Povéfeny zmocnénec statutarniho organu Ing. Vladimir Dokonal CSc. drzel ve svém vlastnictvi celkem
7 500 zakladatelskych akcii a 2 475 investic¢nich akcii Fondu. V majetku ostatnich povérenych zmocnénci statutarniho
organu ani v majetku ¢lend dozoréiho organu nejsou zadné cenné papiry Fondu.

K cennym papirm predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zddné opce ani srovnatelné investicni nastroje, jejichz
smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutarniho nebo dozorc¢iho orgdnu Fondu nebo které by byly uzavieny ve prospéch
téchto osob. Osoby s Fidici pravomoci Fondu nedrZi vySe jmenované cenné papiry ani nepfimo, tedy prostfednictvim
tretiho subjektu.

8. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Fond vydava dva druhy cennych papira:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitélu, jehoZ vyse je téZ uvadéna
v obchodnim rejstfiku. Zapisovany zakladni kapital Fondu cini 37.500.000 K¢ a je rozdélen na 15.000 ks kusovych
zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelské akcie spole¢nosti jsou vydany jako cenné papiry
na rad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare a nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Podil
na zapisovaném zakladnim kapitdlu se u zakladatelskych akcii uré¢i podle poctu akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a GUpravou v oddile Il. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spolecnosti, na jejim zisku a na likvidacnim
zUstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidacnim zlstatku vznikd pouze z hospodareni
spolecnosti s majetkem, ktery nepochazi z investic¢ni Cinnosti Fondu, resp. neni zafazen do Zadného podfondu.
Se zakladatelskymi akciemi je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Prevoditelnost zakladatelskych
akcii je podminéna souhlasem statutarniho organu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni
na Ucet spolecnosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drZeni akcionard Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich Uschovu. Fond vede evidenci majitell
zakladatelskych akcii v seznamu akcionara.

b) investicni akcie — Fond vydava investicni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investi¢ni ¢asti. Investi¢ni akcie
predstavuji stejné podily na fondovém kapitdlu Investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako akcie kusové,
tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investicni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno
investora.

Fond vydava jednu tfidu investicnich akcii. Investi¢ni akcie jsou od 25. 1. 2016 pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu Burza cennych papiri Praha, a.s. Investi¢ni akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi
pravnimi predpisy a Upravou v oddile Ill. stanov Fondu.

Prava spojena s investicnimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem z investi¢ni ¢innosti
Fondu a na likvida¢nim zlstatku pouze z investi¢ni ¢innosti Fondu. S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo na jejich
odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na ucet Investicni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji. S investiénimi
akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak. Obsah jednotlivych prav spojenych s investicnimi
akciemi je stanoven odlisné pro jednotlivé tfidy investi¢nich akcii.
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Evidence investicnich akcii

Evidence investi¢nich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi ZPKT. Centralni evidenci
emise vede Centralni depozitaf cennych papird, a. s. Investi¢ni akcie Fondu v drZeni jednotlivych investor( jsou tak
evidovany na jejich majetkovych Gctech vlastnikd cennych papird. Investofi jsou povinni sdélovat tc¢astniku Centralniho
depozitafe cennych papird, a. s., u néhoZz maji veden svij majetkovy Ucet, veskeré zmény ve svych identifikacnich
udajich.

9. ODMENY UCTOVANE EXTERNiIMI AUDITORY

Celkova ¢astka uétovana ze strany auditora Kreston A&CE Audit, s.r.o., sidlo: Moravské namésti 1007/14, Vevefi, 602 00
Brno, I€O: 41601416 za Ucetni obdobi Fondu ¢inila 457 tis. K&. Zadné dalii sluzby a tplaty auditorovi uvedena odména
neobsahuje.

Informace k nakladtim za audit Uéetni zavérky jsou uvedeny v pfiloze Uéetni zavérky kapitola 9.

10. DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

Fond neuplatiuje ani nedeklaruje Zadnou dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceného
akcionardm a zisku zadrzeného, ani necini takové odhady do budoucna.

V Uéetnim obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena 74dnéa dividenda. V nasledujicim obdobi Fond nema v planu
vyplacet dividendy.

11. VYZNAMNA SOUDNi A ROZHODCi RiZENi

V Ucetnim obdobi neprobihala 7adna soudni ani rozhod¢i fizeni, kterda mohla mit nebo v nedavné minulosti méla
vyznamny vliv na financ¢ni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.

12. STRUKTURA VLASTNiHO KAPITALU FONDU A DCERINYCH SPOLECNOSTI

Fond (materska spolecnost)

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v Ucetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.
Cenné papiry vydavané Fondem:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovaném zakladnim kapitdlu: 100 %
Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci Ugetniho obdobi: 15.000 ks
Pocet akcii vydanych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

b) Druh: Investi¢ni akcie
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ISIN: CZ0008041985
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovand

Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci U¢etniho obdobi: 5.000 ks

Pocet akcii vydanych v U¢etnim obdobi: 0

Pocet akcii odkoupenych v Ugetnim obdobi: 0

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Nazev emise: COMES IFPZK

Obchodovatelnost: Dne 25. 1. 2016 byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu (tj. Burza
cennych papirli Praha, a.s.)

Ostatni skutecnosti:

Pocet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drZeni jeho dcefinych
spolecnosti: 0 ks

Castka vech prevoditelnych cennych papirtl, vyménitelnych cennych papirdi nebo cennych papirdi s opénimi listy,
s uvedenim podminek pro prevod, vymeénu nebo upsani: 0 Ks

Skutecnosti, které nastaly po rozhodném dni:

Po rozhodném dni nenastaly Zadné skutecnosti vedouci ke zménam v evidenci cennych papir(.
Dcefiné spolecnosti:

NATE - investment a.s.: Zakladni kapitdl: 28 020 tis K¢, Vlastni kapital: 65 193 tis. KC.

13. OMEZENI PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho orgdnu. Statutarni organ udéli souhlas
s pfevodem pisemné na zadost akcionare v pfipadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii splfiuje veSkeré pozadavky na
osobu akcionare spolecnosti jako fondu kvalifikovanych investor(,, stanovené statutem, jakoZ i obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy, a to bez zbytecného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s prevodem zakladatelskych akcii mezi
stavajicimi akcionafri je vydavan neprodlené bez potreby kontroly. V pfipadé pfevodu nebo prechodu vlastnického prava
k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika.
K Ucinnosti prevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vici administratorovi Fondu se vyZzaduje oznameni zmény
vlastnika pfislusné akcie a jeji predloZeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcii
prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim prfedkupni pravo, ledaze
vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

K prevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (prevodce) predchozi souhlas statutarniho organu Fondu
k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutarni organ vyda souhlas s pfevodem za situace, kdy nabyvatel
investicnich akcii Fondu splriuje veskeré pozadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu kvalifikovanych investort
stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbyte¢ného odkladu po jeho
kontrole. Souhlas s pfevodem investi¢nich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je vydavan neprodlené bez potreby
kontroly. Omezeni prevoditelnosti investi¢nich akcii se nevztahuje na investicni akcie, které byly pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu.

V ptipadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k investiénim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen
bez zbytecného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K Gcinnosti prevodu akcie v podobé listinného cenného
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papiru vici administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika pfislusné akcie a jeji predloZeni
administratorovi Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel investi¢nich akcii nebyl kvalifikovanym investorem
dle ust. § 272 ZISIF, k takovému nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF neptihlizi.

14. AKCIONARSKE STRUKTURY KONSOLIDAENIHO CELKU

Fond (matefska spolecnost)

Struktura akcionard ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

Podil Podil

V procentech na zakladnim na hlasovacich
kapitalu pravech

Pravnické osoby celkem 0,00 0,00
Fyzické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Ing. Josef Lébr, dat. nar. 5. 12. 1961 50,00 50,00
Ing. Vladimir Dokonal, CSc. dat. nar. 1. 8. 1958 50,00 50,00

15.  VLASTNiCI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiMI PRAVY

Fond nevydava vyjma vyse uvedenych druhl cennych papiri Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno zvlastni
pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochazejicim z investi¢ni ¢innosti Fondu, ale je
s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostfednictvim hlasovaciho prava, které je s témito akciemi spojeno, pokud zdkon
nestanovi jinak. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno
pravo na zpétny odkup Fondem.

16. OMEZENi HLASOVACICH PRAV

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

S investi¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

V ptipadé, kdy valnad hromada hlasuje o:

a) zméné prav spojenych s ur¢itym druhem investi¢nich akcii;
b) zméné druhu nebo formy investic¢nich akcii;
c) dalsi zalezitosti, pro kterou zdkon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji soucasné akcionafri, ktefi vlastni investicni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém pripadé
je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNiZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou zndmy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionafi Fondu a které by souc¢asné mohly mit za nasledek snizeni
prevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Fondu nebo snizeni hlasovacich prav.

15




18.  ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI{ CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lent statutarniho organu a zménu stanov Fondu.
Cleny statutarniho organu voli a odvolava valna hromada Fondu.

O dopliiovani a zménach stanov rozhoduje valnd hromada Fondu na navrh statutdrniho organu nebo na zdkladé
protinavrhd akcionar(, resp. investord Ucastnicich se valné hromady nebo na navrh spravni rady, pokud valnou hromadu
svolava spravni rada a navrhuje potfebna opatfeni.

19. zVLASTNi POSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni pGsobnost statutarniho ani kontrolniho organu podle zakona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spole¢nosti a druzstev.

PlUsobnost statutarniho reditele viz ¢ast 1.2.
PUsobnost spravni rady viz ¢ast 1.3.
20. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANi FONDU

Fond neuzaviel Zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou Gcinnosti, zméni se nebo zaniknou
v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku nabidky prevzeti.

21. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENi PRI SKONCENI{ JEJICH FUNKCE

Fond neuzavrel se ¢leny statutarniho organu nebo se zaméstnanci Zddné smlouvy, kterymi by byl zavdzan k plnéni
pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

22. PROGRAMY NABYVANi CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Fond nema Zadny program, na jehozZ zakladé je zaméstnanclim nebo ¢lenim statutarniho organu Fondu umoznéno
nabyvat Ucastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry Ci jind prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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Prehled podnikani, stav majetku investi¢niho
fondu a majetkovych ucasti

COMIES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 291 19
138, se sidlem Krapkova 452/38, Olomouc — Nova Ulice, PSC 779 00, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10188.

Ucetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

1. PREHLED PODNIKANi

Fond se zabyva predevsim pronajmem nemovitosti, a to prevazné bytd, ¢ast portfolia pak tvori i komercni a kancelarské
prostory. Nemovitosti ve vlastnictvi Fondu jsou na izemi Ceské republiky. Fond dale vlastni podil ve spole¢nosti NATE —
investment a.s. Tato spoleCnost se zabyva predevsim spravou a prondjmem rozsdhlého primyslového arealu
v Chotéboti, ta predstavuje i hlavni hodnotu ve spolecnosti. Fond se fidi niZze uvedenou investi¢ni strategii.

1.1 Investicni cil a strategie

Fond je opravnén investovat pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych, akcii,
podill, resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a jinych obchodnich spolec¢nostech, movitych véci a jejich
soubori a doplnkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trha.

Fond ma v Umyslu investovat vice nez 49 % hodnoty svého investicniho majetku do nemovitosti nebo
nemovitostnich spolecnosti. Dalsi podstatnou majetkovou hodnotou, do niz Fond miZe investovat, jsou akcie,
podily a jiné formy Ucasti na pravnickych osobach (v projektovych spoleénostech — zvlastnich Gcelovych
spolec¢nostech — SPV), které podnikaji zejména v oblasti nemovitosti a realit. VedlejSimi majetkovymi hodnotami
Fondu budou movité véci a investi¢ni nastroje ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1 ZPKT, napf. investi¢ni cenné
papiry, cenné papiry kolektivniho investovani ¢i nastroje penézniho trhu.

1.2 Druhy majetkovych hodnot
1.2.1 Nemovité véci, v€etné jejich soucasti a prislusenstvi

Investice do nemovitych véci, véetné jejich soucasti a prislusenstvi (tj. napf. energetickych siti, oploceni,
zahradni Upravy, samostatné stojici kllny a garaZe apod.), souvisejicich movitych véci a pfipadnych
vyvolanych investic (inZzenyrské sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

e pozemk( uréenych k vystavbé objektl pro bydleni nebo komercnich objekt(;
e pozemki uréenych ke zhodnoceni formou zmény tcelu uzivani pozemku a naslednému prodeji;
e pozemkl provozovanych jako parkovisté;
e pozemki uréenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;
e rezidencnich projektl a dom;
e pramyslovych aredll pro vyrobu a skladovani;
e budov pro zdravotnicka zafizeni;
e budov pro vzdélani a skolstvi a Skolici strediska;
e administrativnich budov a center;
e hotelovych komplext a jinych rekreacnich objekt(;
o logistickych park(;
e multifunkénich center;
e nemovitych i movitych energetickych zatizeni.
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1.2.2

1.23

1.2.4

1.2.5

Do majetku investicni ¢asti Fondu lze nabyt nemovitost za uUcelem jejiho provozovani, je-li tato
nemovitost zpUsobild pfi Fadném hospodareni pfinaset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za uéelem
jejiho dalsiho prodeje, je-li tato nemovitost zplsobila prinést ze svého prodeje zisk.

Fond miZe do své investicni ¢asti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za ucelem dalsiho
zhodnoceni nemovitosti v jeho majetku umozZnit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba
samotna je vzdy realizovdna na Ucet investicni ¢asti Fondu tfeti osobou k takové Cinnosti opravnénou.

Pti vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investi¢ni ¢asti Fondu se zohledriuje zejména
poloha nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde lze d@ivodné predpokladat, 7e v
kratkodobém nebo stfednédobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému vyvoji.

Akcie, podily, resp. jiné formy Ucasti na spolecnostech vlastnicich nemovité véci (tzv. ,nemovitostni
spolecnost”)

Tyto spole¢nosti mohou mit také charakter docasnych ucelovych spolecnosti zfizovanych za ucelem
moznosti ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

Akcie, podily, resp. jiné formy tcasti na spolecnostech, které se zaméruji na:

e vyrobu elektrické energie Ci tepla zejména z obnovitelnych zdrojd, ¢i za pomoci kogenerace
(spolec¢na vyroba elektrické energie a tepla) apod.;

e poskytovani zapujcek fyzickym a pravnickym osobam;

e spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;

e provozovani realitni ¢innosti;

e provadéni stavebni ¢innosti;

e vlastnéni akcii, podild, resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich spole¢nostech nebo obchodnich
spolecnostech zamérenych na vyse uvedené oblasti.

Porizovany budou predevsim akcie, podily, resp. jiné formy Gcasti v takovych spole¢nostech, kde Ize
v budoucnosti oc¢ekavat nadprimérné zhodnoceni investice.

Pfi investovani do akcii, podilQ, resp. jinych forem ucasti v obchodnich spoleénostech bude Fond
zohlednovat zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi sou¢asném respektovani pravidel obezretnosti
a pravidel pro omezovani rizik.

Majetek nabyty pfi uskute¢fiovani procesu premény obchodnich spole¢nosti
Fond, md moznost uskutecnit:

e proces premény podle zvlastniho pravniho predpisu, v niz budou Fond a obchodni spole¢nost
dle odst. 1.2.2 a 1.2.3 Statutu zucastnénymi spolecnostmi, a to v souladu s pfislusnymi zvlastnimi
pravnimi predpisy;

e prevzeti jméni obchodni spole¢nosti dle odst. 1.2.2 a 1.2.3, kdy ucast Fondu muiZe presahovat 90%
podil na zakladnim kapitalu spolecnosti. Za predpokladu, Ze v majetku Fondu bude tcast v takovéto
spolecnosti predstavujici alesporn 90% podil na zakladnim kapitalu, pak na zakladé rozhodnuti valné
hromady Fondu mdZe dojit k jejimu zruseni a k pfevodu jméni do majetku Fondu.

Movité véci
Fond muiZe nabyvat movité véci, které jsou Ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy
Fondu a slouzi k zabezpeceni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patri

napfiklad nabytek, svitidla, drobné vybaveni budov véetné uméleckych dél, dopravni a transportni
vybaveni, vypocetni technika nebo strojni zatizeni, které tvori s nemovitosti logicky celek apod.

Fond muze do své investic¢ni ¢asti dale také nabyvat movité véci, které nejsou spojené s nemovitostmi
nebo ostatnimi aktivy za predpokladu, Ze povaha téchto movitych véci zcela zjevné nenarusuje celkovy
investicni profil Fondu a neni-li vyloucena, resp. vdzné ohrozena jejich likvidita.
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1.2.6

1.2.7

1.2.8

1.2.9

1.2.10

Vklady v bankach nebo zahranic¢nich bankach

Fond muze zfidit k takovému vkladu pravo inkasa treti osoby za Gcelem splaceni pfijatého bankovniho
nebo mimobankovniho financovani. Pfedpokladem zfizeni prava inkasa je fadné vymezeni podminek
jeho uplatnéni a skutec€nost, Ze zfizeni takového inkasa neni ve zcela zjevném rozporu s béznou trzni
praxi v misté a ¢ase obvyklou.

Poskytovani Gvérl a zapujcek, nabyvani avérovych pohledavek

Poskytovani Gvér( a zapljéek Fondem je mozné za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky
vyhodné.

Fond muiZe nabyvat do svého majetku Uvérové pohledavky za predpokladu, Zze budou pro Fond
ekonomicky vyhodné, tj. jejichz dlouhodobd vynosnost bude ptfesahovat naklady na jejich pofizeni.
Nabyvané pohleddvky mohou byt nejen pfed splatnosti, ale i po splatnosti, a to bez ohledu
na skute¢nost, zda sidlo (resp. bydlisté) dluznika je umisténo v Ceské republice &i v zahraniéi. Fond maze
své existujici i pfipadné budouci pohledavky zatizit zastavnim pravem tfeti osoby, a to za predpokladu
zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové operace a nikoli ve zjevném rozporu s béznou
obchodni praxi v misté a ¢ase obvyklou.

Pohledavky z obchodniho styku

Fond mlze nabyvat do svého majetku pohledavky z obchodniho styku za predpokladu, Ze budou
pro Fond ekonomicky vyhodné, tj. jejichz dlouhodoba vynosnost bude presahovat naklady na jejich
pofizeni. Pohledavky budou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez Cini jejich jmenovitd hodnota,
a to ptimérené k riziku jejich vymozeni. Fond muiZe nabyvat do svého majetku pohledévky nejen
po splatnosti, ale i pred splatnosti, a to bez ohledu na skutec¢nost, zda sidlo (resp. bydlisté) dluznika je
umisténo v Ceské republice & v zahrani¢i. Fond mdZe své existujici i pfipadné budouci pohledavky zatiZit
zastavnim pravem treti osoby, a to za predpokladu zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové
operace a nikoli ve zjevném rozporu s béZznou obchodni praxi v misté a ¢ase obvyklou.

Doplrikova aktiva
Fond muZe investovat do nasledujicich sloZzek doplrikovych aktiv:

e dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné castky, vydavané
staty nebo obchodnimi spole¢nostmi;

e tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na uzemi Ceské republiky;

e zahrani¢ni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umist&nym mimo Gzemi Ceské republiky;

e cenné papiry investi¢nich fondu;

e nastroje penézniho trhu.

Likvidni aktiva
Likvidni ¢ast majetku Fondu muZe byt investovana kratkodobé zejména do:

e vkladl, se kterymi je mozno volné nakladat, anebo terminovanych vkladd se lhGtou splatnosti
nejdéle jeden rok, pokud se jednd o vklady u bank, pobocek zahranic¢nich bank nebo zahranic¢nich
bank, jez dodrzuji pravidla obezietnosti podle prava Evropskych spolecenstvi nebo pravidla, ktera
CNB povaZuje za rovnocenna;

e cennych papirt vydanych fondy kolektivniho investovani;

e statnich pokladni¢nich poukazek a obdobnych zahranic¢nich cennych papird;

e dluhopisti nebo obdobnych zahrani¢nich cennych papir(i se zbytkovou dobou splatnosti nejdéle tri
roky, které jsou obchodovany na regulovaném trhu s investi¢nimi nastroji se sidlem v ¢lenském
staté Evropské unie, resp. ve staté, jenz neni ¢lenskym statem Evropské unie, jestlize tento trh je
uveden v seznamu zahrani¢nich regulovanych trhi CNB; poukazek CNB a obdobnych zahrani¢nich
cennych papird.
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2. NEMOVITOSTI, STROJE A ZARIZENI

Nemovitosti v majetku Fondu jsou uvedeny v tabulce v oddilu Profil Fondu a skupiny odst. IDENTIFIKACE MAJETKU,
JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

3. CINNOST FONDU A SKUPINY V UCETNimM OBDOBI

V Ucetnim obdobi se Fond zaméfil ve své ¢innosti predeviim na stabilitu svého dosavadniho portfolia. V U¢etnim obdobi
byly dokonéeny mensi transakce, které se tykaly piredevsim Gprav nékterych smluvnich vztahd s ndjemci. V Uéetnim
obdobi Fond zahajil rovnéz upravu smlouvy s vyznamnym najemcem v lokalité Hodolany, tato transakce byla dokoncena
v prvnim kvartdlu roku 2020.

Fond v Uéetnim obdobi provadél ¢innosti v rémci prondjmu nemovitych aktiv v Olomouci, konkrétné v lokalitdch Nova
Ulice, Povel, Lazce a Hodolany. Pod tyto aktiva nalezi pramyslovy areal Lipenska 1170/45 a soubor bytovych jednotek
v Olomouci. V uvedeném portfoliu nedoslo béhem Uéetniho obdobi k Z4dnym prodejam.

I naddle drzi Fond ucast 74,95 % ve spolecnosti NATE — investment a.s.

Spolecnost, v které ma Fond majetkovou Ucast, pokracovala ve své béZné provozni ¢innosti.

3.1. HOSPODARENi FONDU A SKUPINY

Vérny a vyéerpavajici obraz o hospodateni Fondu poskytuje Fadnd Géetni zavérka sestavena za Ucetni obdobi a piiloha
k Gcetni zavérce, vCetné zprdvy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyro¢ni zpravy.

ProtoZe Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové majetek a dluhy ze
své investi¢ni Cinnosti od svého ostatniho jméni. HospodaFeni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu spocivd pouze v drzeni

zapisovaného zakladniho kapitdlu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na Neinvesti¢ni ¢asti Fondu
neprobiha Zadna Cinnost. K Investi¢ni ¢asti Fondu Fond vydava investicni akcie.

Hospodateni spoleénosti, v nich? méa Fond majetkové Gcasti, tj. spoleénosti NATE — investment a.s. skoncilo v Ugetnim
obdobi hospodarskym vysledkem predbéziné — 4 893 tis. K¢ pred zdanénim. NATE — investment a.s. je nemovitostni
spolecnosti zabyvajici se pronajmem stroji a nemovitosti. Objekty slouZi jako prostory pro vyrobu stroji pro napojovou
techniku.

Hospodateni investi¢ni ¢asti Fondu skonilo v Uéetnim obdobi vykdzanym ziskem ve vysi 50 432 tis. K& pfed zdanénim.
Zisk je tvoren zejména vynosy z investi¢niho majetku a ovlivnén naklady vyplyvajicimi z této Cinnosti.

Hospodateni neinvesti¢ni ¢asti Fondu skoncilo v Uéetnim obdobi vykdzanym hospodaiskym vysledkem ve vysi O tis. K&
pred zdanénim.

3.2. STAV MAJETKU INVESTIENi CASTI FONDU A SKUPINY

Hodnota portfolia Fondu meziroéné vzrostla o 9,58 % (tj. o 47 771 tis. K¢). Nardast aktiv byl zejména u investi¢niho
majetku o 42 444 tis. K¢ a podilu v ovladané osobé o 3 234 tis. K¢, jejichz rlst ovlivnilo precenéni na realnou hodnotu.

Portfolio Fondu je financovano z 59,92 % vlastnimi zdroji — Cistymi aktivy pripadajici k investi¢nim akciim. Z 37,01 % je
majetek Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji (zejména Uvérem), z 3,07 % pak cizimi zdroji kratkodobymi.

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva investi¢ni ¢asti v celkové vysi 546 556 tis. K¢, coZ predstavovalo narist
oproti minulému Gcéetnimu obdobi o 47 771 tis. K. NarGst byl zplsoben rdstem investiéniho majetku o 42 444 tis. K¢
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a podilu v ovladané osobé NATE — investment a.s. o 3 234 tis. KC. Aktiva byla z 84,19 % tvorena investicnim majetkem
ve vysi 460 167 tis. K¢ nachazejici se v katastralnich Uzemi Lazce, Povel, Nova ulice — v téchto katastrdlnich dzemich
se nachazeji byty (262 981 tis. KC) a v katastralnim Gzemi Hodolany, kde se nachazi Areal Lipenska ve vysi (191 760 tis.
K¢&), zbyvajici hodnotu tvofily samostatné movité véci ve vysi 5426 tis. K. Aktiva byla dale tvofena z 9,74 % podily
v ovladanych osobach (majetkova ucast pod podstatnym vlivem — NATE — investment a. s.) ve vysi 53 228 tis. K¢, z 1,32
% pohledavkami z obchodnich vztah( a ostatnimi aktivy ve vysi 7 190 tis. K¢, z 3,40 % penéZnimi prostfedky a ekvivalenty
ve vysi 18 603 tis. K¢, poskytnutymi pdjckami ve vysi 4 000 tis. K¢, dafiovymi pohledavkami ve vysi 2 624 tis. K¢ a ¢asovym
rozliSeni aktiv ve vysi 744 tis. K¢.

Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném grafu.

Struktura aktiv
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PASIVA

Celkova pasiva Fondu k 31. 12. 2020 byla ve vysi 546 556 tis. K¢, coZ predstavovalo narust oproti minulému ucetnimu
obdobi 0 47 771 tis. KC. Tento narlst byl zplsoben predevsim rlstem Cistych aktiv pripadajicich k investi¢nim akciim.
Pasiva byla tvofena z 59,92 % Ccistymi aktivy pripadajici k investiénim akciim ve vysi 327 493 tis. K¢, 227,90 %
dlouhodobymi pj¢kami a Gvéry ve vysi 152 500 tis. K¢, ze 6,78 % ostatnimi dlouhodobymi zavazky ve vysi 37 073 tis. K¢,
odlozenym danovym zavazkem ve vysi 12 735 tis. K¢, dlouhodobymi pGjckami a Uvéry splatné do 1 roku ve vysi 11 400
tis. K¢, kratkodobymi zavazky z obchodnich vztahd a ostatnimi pasivy ve vysi 3 667 tis. K¢, ¢asovym rozliSenim pasiv ve
vysi 1 345 tis. K¢ a dafiovymi zdvazky ve vysi 343 tis. K¢.

Struktura pasiv je zobrazena na nize uvedeném grafu.
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Cisté zvy$eni penéZnich prostiedkd bylo k 31. 12. 2020 ve vy3i 9 456 tis. K&.

Upravy o nepenézni operace predstavovaly zménu readlné hodnoty ve vysi -45 672 tis. K&, co? predstavovalo zménu o 21
794 tis. K¢ oproti minulému obdobi. Zména readlné hodnoty je tvofena precenénim investicniho majetku a majetkové
ucasti Fondu. Tvorba/rozpusténi znehodnoceni byla ve vysi 3 399 tis. K&.

Penézni tok generovany z provozni ¢innosti byl na konci sledovaného obdobi ve vysi 14 856 tis. K¢, k 31. 12. 2019 byl ve
vysi 12 024 tis. K¢, coZ predstavuje narlst o 2 832 tis. K¢, ktery byl zplsoben predevsim zménou stavu rozvahové polozky
ostatnich aktiv ve vysi 7 486 tis. K¢ (minulé obdobi -2 123 tis. K¢). Dale byl penézni tok ovlivnén zménou stavu ostatnich
zévazk( ve vysi -712 tis. K¢, zaplacenou dani z pfijmu ve vysi -137 tis. K¢, zménou stavu kratkodobych finanénich zavazk(
ve vysi 60 tis. K¢ a zménou stavu investicniho majetku ve vysi 6 tis. KC.

Penézni tok generovany z finan¢ni Cinnosti ke konci ucetniho obdobi vzrostl oproti minulému UGéetnimu obdobi
0 4 800 tis. K¢ na hodnotu -5 400 tis. K¢, v minulém tucetnim obdobi byla hodnota -10 200 tis. K¢. K tomuto ristu doslo
z dlvodu zmény stavu rozvahové polozky dlouhodobych finanénich zédvazkl, ktera byla ovlivnéna snizenim stavu
dlouhodobého Uvéru. Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi vzrostly oproti minulému ucetnimu obdobi o 9 456
tis. K¢, coZ predstavovalo pravé Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalenta.

3.3. STAV MAJETKU NEINVESTICNi CASTI FONDU

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 37 500 tis. K¢. Ta jsou tvorena predevsim pohledavkami
z obchodnich vztaht a ostatnimi aktivy v hodnoté 37 073 tis. K¢ a vklady na bankovnich Ucétech ve vysi 427 tis. K¢. Oproti

minulému ucetnimu obdobi nedoslo ke zméné.
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PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 37 500 tis. K¢ jsou tvofena vlastnim kapitalem Fondu ve shodné vysi
(pFicemz zapisovany zakladni kapital dosahl vySe 37 500 tis. Kc¢).

Polozka Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva ve vysi 37 073 tis. K¢ (k 31. 12. 2019: 37 068 tis. K¢)
predstavuje pUGjcku poskytnutou neinvesti¢ni ¢asti fondu investicni ¢asti fondu. V investi¢nich vykazech fondu je tato
puUjcka vykazana v poloZce Ostatni dlouhodobé zavazky. Tato pujcka je v celkovych vykazech fondu vzajemné zapoctena.

4. PODSTATNE INVESTICE
Fond ve sledovaném obdobi realizoval tyto investice:

e Fond uzavfel smlouvu o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikani na LV €. 1219 k.U. Hodolany

5. REGULACNI PROSTREDI

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investor(, jehoZ podnikéni je regulovano zejména zakonem ¢. 240/2013 Sb.,
o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich ptredpist (dale také ,ZISIF“) a dalSimi pravnimi
predpisy. V roce 2020 nedoslo k Zadnym novelizacim ZISIF. Ke zméné doslo po skonceni ucetniho obdobi Fondu a to od
1. 1.2021, kdy je u¢innd novela zdkona ¢. 33/2020 Sb., kterou se méni zakon ¢.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich, dale také ,,ZOK”), ve znéni zdkona €. 458/2016 Sbh., a dalsi souvisejici
zékony, ve znéni pozdéjsich predpisl. Informace souvisejici s novelou ZOK jsou uvedeny v kapitole 23. INFORMACE O
SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Fond podléha regulaci CNB jako integrovaného orgénu dohledu nad finanénim trhem v Ceské republice. CNB vykonava
dohled a zajistuje zejména licen¢ni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti, ukladani sankci, stanovovéni opatfeni k napravé
zjisténych nedostatkd. V oblasti regulace se CNB podili na piipravé Fady vyznamnych pravnich piedpisG tykajicich se
tuzemského finan¢niho trhu. Vykon dohledu nad investi¢nimi spole¢nostmi a fondy se zaméruje zejména na fondy
s potencidlné vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni &innost CNB je soustifed&na do oblasti dodrfovani pravidel
odborné péce pfi spravé fondud a nastaveni fidicich a kontrolnich systémda.

Fond dale uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ¢i obecnou politiku nebo faktory, které vyznamné
ovlivnily nebo by mohly pfimo ¢i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

6. VYHLED NA NASLEDUJICi OBDOBI

Z hlediska investi¢nich udalosti bude Fond i nadale usilovat o udrzeni dlouhodobé vynosnosti z portfolia nemovitosti
uréenych k bydleni. Ve svém okrajovém zaméreni — prondajma komercnich nemovitosti bude usilovat o stabilizaci
dosavadnich pfijmi z ndjm0, a to predevsSim prostfednictvim Upravy nékterych najemnich smluv s dosavadnimi
najemniky a vyhledavanim dalsich vhodnych najemcd. Nadale se Fond bude vénovat vyhledavani a vyhodnocovani
novych investi¢nich prilezitosti, dle soucasné strategie Fondu. Fond neplanuje zmény v drzeni majetkové tcasti a nadale
si chce zachovat rozhodujici podil ve spolec¢nosti NATE — investment a.s. Fond i v budoucnosti hodl3 realizovat obchody
prostfednictvim Burzy cennych papird Praha, a.s.

Komentafr k situaci vyvolané pandemii COVID-19

Nemovitosti v portfoliu jsou oceniovany na zakladé znaleckého posudku zalozeného na vynosové metodé.
Nejvyznamnéjsi nemovitosti v portfoliu Fondu jsou bytové domy uréené k dlouhodobému prondjmu, a to predevsim
fyzickym osobam. Vzhledem k témto uvedenym skutecnostem jsme nezaznamenali a ani neocekavame vyznamné
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ohroZeni vynosd z prondjmu ani zaddnda ohroZeni z hlediska budouciho plnéni. Fond nepozadal o vefejnou podporu v
souvislosti se zmirnénim dopadu COVID-19. Fond nepfijal Zddna opatfeni v souvislosti se zmirnénim dopadu COVID-19.
Fond nezaznamenal v souvislosti s COVID-19 Zadné dopady na majetek a zdvazky, proto ani neuvaZzuje o zméné svych

cilG ani investicni strategie.

Fond chce nadale dodrZovat svoji strategii a orientovat se na spravu dosavadniho portfolia. Po vyhodnoceni dopadu
COVID-19 do komercniho segmentu se Fond ani nadale neplanuje ve vétSi mife zaméfovat na pronajem
administrativnich budov, kde spatfuje vyssi riziko, co se tyka obsazenosti téchto budov a tim i ndvratnosti vloZzenych
finanénich prostredk(.
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Profil Fondu a skupiny

1. ZAKLADNi UDAIJE O FONDU

Nazev:

Obchodni firma: COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

Identifikacni udaje:

ICo: 29119138

DIC: €Z29119138

LEI: 3157005KP34F2VJBRS02

Sidlo:

Ulice, mésto, PSC: Krapkova 452/38, Olomouc, Nova Ulice, PSC 779 00

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 8. 3. 2011 a vznikl zapisem
do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Plzni pod sp. zn. B 1604 dne 27. 7. 2011.

Pravni forma Fondu je akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond se pfi své Cinnosti Fidi ¢eskymi
pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni Gdaje do hlavniho mista vykonu jeho
¢innosti jsou: AMISTA IS, PobfeZni 620/3, 186 00 Praha 8 - Karlin, tel: +420 226 233 110. www.amista.cz/comesi

Rozhodnutim valné hromady Fondu doslo ke zméné pravni struktury Fondu na akciovou spole¢nost s proménnym
zakladnim kapitadlem a zméné druhu akcii na zakladatelské a investi¢ni. Zména téchto skutecnosti byla zapsana
do obchodniho rejstfiku dne 7. 1. 2016.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ. Timto organem je prdvnicka
osoba, spolecnost AMISTA IS.

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zakladni kapital: 37 500 tis K¢; splaceno 100 %

Akcie:
Akcie k neinvesticni ¢asti majetku Fondu:

15 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé

(zakladatelské akcie)
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Akcie k investi¢ni ¢asti majetku Fondu:
5 000 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investicni akcie)

Cisty obchodni majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 37 500 tis. K¢

Cisty obchodni majetek Investiéni ¢asti Fondu: 327 493 tis. K¢

Organy Fondu

Informace o organech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vySe v €asti Informace
pro akcionare, bod ¢. 1. Organy Fondu a skupiny.

Zameéstnanci
Fond nema zaméstnance.
Hlavni akcionafi

Ing. Josef Lébr

dat. nar.: 5.12.1961

bytem: Druzstevni 624/26, Olomouc, PSC 779 00
vySe podilu na investicni ¢asti Fondu: 49,0 %

ucast na kapitalu investicni ¢asti Fondu: 49,0 %

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,0 %

vy$e podilu na neinvesticni ¢asti Fondu: 50,0 %

ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu: 50,0 %

ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 7 500 hlasa

typ Ucasti: prima

Ing. Vladimir Dokonal, CSc.

dat. nar.: 1.8.1958

bytem: Zirmova 1309/16, Olomouc, PSC 779 00
vyse podilu na investicni ¢asti Fondu: 49,5 %

ucast na kapitalu investicni ¢asti Fondu: 49,5 %

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,0%

vySe podilu na neinvesticni ¢asti Fondu: 50,0 %
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ucast na kapitdlu neinvestic¢ni ¢asti Fondu: 50,0 %

ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 7 500 hlast
typ ucasti: prima

Hlavni akcionati nemaji odlisna hlasovaci prava.

Fond je pfimo ovladan akcionari. Akcionari ovladaji Fond prostfednictvim valné hromady.

2. UDAJE O ZMENACH SKUTEENOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNiIHO OBDOBI

e pfi vykonu funkce zastupuje: Ing. ONDREJ HORAK, dat. nar. 1. srpna 1979 Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00
Praha 1 Povéreny zmocnénec typu A — zapsano 14. srpna 2020 Vymazano 1. ledna 2021

e pfi vykonu funkce zastupuje: Mgr. PAVEL BARES, dat. nar. 23. z&F 1977 Kamenagky 2053/5, Zidenice, 636 00
Brno Povéfeny zmocnénec typu A —zapsano 15. bfezna 2020 vymazéno 1. ledna 2021

e predseda spravni rady: Ing. JANA PRIKRYLOVA LEBROVA, dat. nar. 8. ¢ervence 1987 Druistevni 624/26,
Neredin, 779 00 Olomouc — vymazano 18. prosince 2020

3. UDAJE O INVESTICNi SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

V Ugetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vykondva svou &innost investi¢ni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti CNB &.j. 41/N/69/2006/9 ze dne
19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investi¢ni spolecnost, kterd je opravnéna presahnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahraniénich investi¢nich fond(, a to fond
kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socialniho
podnikani) a zahranicnich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou
kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fonda sociadlniho podnikani), a déle je opravnéna k provadéni
administrace investi¢nich fondl nebo zahraniénich investi¢nich fond( dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni s ust.
§ 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondi rizikového
kapitdlu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a zahranicnich investi¢nich fondd srovnatelnych sfondem
kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socialniho
podnikani).

AMISTA IS vykondvala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi, ocefiovani majetku
a dluh(, vypocet aktudini ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii
a vykon dalSich cinnosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska cinnost tykajici se
struktury kapitdlu, poradenstvi v oblasti premén obchodnich spolecnosti nebo pfevodu obchodnich podild apod.).

Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manaZera Fondu jsou uvedeny vySe v Casti Informace pro akcionare, bod €. 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio manazer, odst. 2.2 Portfolio manazer.
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4. UDAIJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Ceska spofritelna, a.s. (0d 22.7.2014)
Sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
ICO: 452 44 782

5. UDAIJE O HLAVNiM PODPURCI

V Ucetnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podptirce 74dné osoby opravnéné poskytovat investiéni
sluzby. Fond nemél hlavniho podpurce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU
FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO ViCE NEZ 1 %
HODNOTY MAJETKU FONDU

DepozitdF v soucasné dobé vyuziva sluzeb Clearstream Banking S.A. Luxembourg a Erste Group Bank AG pro vyporadani
a clearing zahranicnich cennych papir( a sluzeb Centralniho depozitare cennych papir(, a. s., pro vyporadani a clearing
burzovnich obchodl s cennymi papiry obchodovanymi na Burze cennych papirl Praha, a. s., a lokdIni custodiany pro
trhy v Polsku, Slovensku, Madarsku, Rumunsku, Chorvatsku a Turecku. Spolupracujici subjekty se v ¢ase mohou ménit,
zejména se vstupem na nové trhy.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNiKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v predepsaném clenéni prehled o mzdach, uplatach a obdobnych
prijmech svych pracovnikl a vedoucich osob ve své vyrocni zpravé. Participace Fondu na téchto Uplatach je zahrnuta
v Uplaté investi¢ni spolecnosti za poskytovani sluzeb obhospodafovani Fondu.

Fond nevyplatil v U¢etnim obdobi obhospodaFovateli 24dné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNiKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodaiovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU
Majetek investi¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen investicnim majetkem v readlné hodnoté ve vysi 460 167 tis. K¢,

majetkovou Ucasti v obchodnich spole¢nosti NATE — investment a.s. vredlné hodnoté ve vysi 53 228 tis. K¢,
pohledavkami z obchodnich vztah ve vysi 7 190 tis. K¢ a penéZnimi prostfedky na béZznych Gctech ve vysi 18 603 tis. KC.
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Podrobnéjsi informace k identifikaci majetku, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu:

Popis Dispozice plgi:\kaoz’riz) Najemni vztah Katastralni uzemi p.€./€E.p. Readlna hodnota

byt 2 3+1 73,8 na dobu neurcitou Lazce 710 598 458 2 436 876,00
byt 3 3+1 73,8 na dobu neurcitou Lazce 710 598 458 2436 876,00
byt 4 2+1 47,32 na dobu neurcitou Lazce 710 598 458 1655 253,60
byt 5 3+1 73,8 na dobu neurcitou Lazce 710 598 458 2 436 876,00
byt 6 3+1 72,48 na dobu neurcitou Lazce 710 598 458 2393 289,60
byt 10 2+1 47,08 do 31.1.2021 Lazce 710 598 458 1830941,20
byt 12 3+1 72,3 na dobu neurcitou Lazce 710 598 458 2387 346,00
byt 13 2+1 48,1 na dobu neurcitou Lazce 710 598 458 1870 609,00
byt 16 2+1 47,78 na dobu neurcitou Lazce 710 598 458 1671 344,40
byt 19 2+1 46,94 up:jac;né:1§- 22:'5 Né(z)17, Lazce 710 598 458 1825 496,60
byt 21 3+1 74,68 na dobu neurcitou Lazce 710 598 458 2 465 933,60
byt 22 2+1 48,09 do 30. 11. 2021 Lazce 710 598 458 1870 220,10
byt 1 4+1 89,26 up?a?cnéioé 221;5 N(Z)(;ZO, Lazce 710 598 459 2 826 864,20
byt 2 3+1 66,91 na dobu neurcitou Lazce 710 598 459 2209 368,20
byt 7 1+1 33,09 na dobu neurcitou Lazce 710 598 459 1282 237,50
byt 8 3+1 70,32 na dobu neurcitou Lazce 710 598 459 2321 966,40
byt 9 4+1 89,78 do 30. 6. 2021 Lazce 710 598 459 2 843 332,60
byt 10 1+1 33,09 na dobu neurcitou Lazce 710 598 459 1282 237,50
byt 11 3+1 67,51 na dobu neurcitou Lazce 710 598 459 2229 180,20
byt 13 1+1 33,09 na dobu neurcitou Lazce 710 598 459 1425 848,10
byt 15 4+1 92,34 na dobu neurcitou Lazce 710 598 459 2633 536,80
byt 16 1+1 33,52 na dobu neurcitou Lazce 710 598 459 1298 900,00
byt 17 3+1 67,98 na dobu neurcitou Lazce 710 598 459 2244 699,60
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byt 22 1+1 33,12 na dobu neurcitou Lazce 710 598 459 1283 400,00
byt 1 4+1 90 na dobu neurcitou Lazce 710 598 460 2 566 800,00
byt 3 4+1 89,11 Do 30.6.2021 Lazce 710 598 460 2822 113,70
byt 8 3+1 67,12 na dobu neurditou Lazce 710 598 460 2216 302,40
byt 11 3+1 67,67 up?a(;néilé 221805 Né(;l& Lazce 710 598 460 2484 842,40
byt 14 3+1 67,51 na dobu neurdcitou Lazce 710 598 460 2229 180,20
byt 18 4+1 90,25 do 31.1.2021 Lazce 710 598 460 2 858 217,50
byt 19 1+1 33,14 do 30. 11. 2022 Lazce 710 598 460 1428 002,60
byt 21 4+1 90,42 na dobu neurcitou Lazce 710 598 460 2578 778,40
byt 22 1+1 33,03 na dobu neurcitou Lazce 710 598 460 1279912,50
byt 28 3+1 74,05 na dobu neurcitou Povel 710 784 376 2220019,00
byt 29 2+1 48,85 na dobu neurcitou Povel 710 784 376 1527 539,50
byt 30 3+1 65,45 na dobu neurcitou Povel 710 784 376 1962 191,00
byt 31 3+1 74,05 na dobu neurcitou Povel 710 784 376 2220019,00
byt 35 2+1 48,85 do 31.12. 2019 Povel 710 784 376 1678 974,50
byt 36 3+1 65,45 na dobu neurcitou Povel 710 784 376 1962 191,00
byt 37 3+1 74,06 na dobu neurcitou Povel 710 784 376 2220318,80
byt 38 2+1 48,85 na dobu neurcitou Povel 710 784 376 1678 974,50
byt 14 2+1 52,78 na dobu neurcitou Povel 710 784 377 1650 430,60
byt 16 2+1 52,78 na dobu neurcitou Povel 710 784 377 1650 430,60
byt 23 3+1 74,05 na dobu neurcitou Povel 710 784 377 2220019,00
byt 24 3+1 74,1 na dobu neurcitou Povel 710 784 377 2221518,00
byt 1 2+1 48,85 na dobu neurcitou Povel 710 784 378 1527 539,50
byt 4 3+1 74,34 na dobu neurcitou Povel 710 784 378 2228713,20
byt 5 3+1 69,6 na dobu neurcitou Povel 710 784 378 2 086 608,00
byt 6 2+1 48,85 na dobu neurcitou Povel 710 784 378 1527 539,50
byt 7 3+1 74,34 na dobu neurcitou Povel 710 784 378 2228713,20
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byt 8 3+1 69,6 na dobu neurcitou Povel 710 784 378 2 086 608,00
byt 9 2+1 48,85 na dobu neurcitou Povel 710 784 378 1527 539,50
byt 10 3+1 74,34 na dobu neurdcitou Povel 710 784 378 2228713,20
byt 11 3+1 69,6 na dobu neurdcitou Povel 710 784 378 2 086 608,00
byt 1 2+1 45,15 do 31.3.2021 Nova Ulice 710 717 991 1569 865,50
byt 2 2+1 43,63 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1369 545,70
byt 6 3+1 67,32 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1990 652,40
byt 7 3+1 66,52 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1966 996,40
byt 8 1+1 55,04 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1854 848,00
byt 9 3+1 66,38 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1962 856,60
byt 11 1+1 53,84 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1814 408,00
byt 12 3+1 67,29 Do 31. 10. 2021 Nova Ulice 710 717 991 2208 457,80
byt 14 1+1 53,84 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1814 408,00
byt 16 3+1 65,91 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1948 958,70
byt 18 3+1 67,99 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 2010 464,30
byt 20 1+1 53,62 upll)a(:nénsglzzslsl NOZZOZO Nova Ulice 710 717 991 2 010 750,00
byt 22 3+1 66,91 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1978 528,70
byt 23 1+1 53,84 do 31.10. 2021 Nova Ulice 710 717 991 2 019 000,00
byt 24 3+1 68,04 Do 31.12. 2021 Nova Ulice 710 717 991 2233 072,80
byt 25 3+1 66,40 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1963 448,00
byt 26 1+1 53,84 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1814 408,00
byt 27 3+1 65,91 do 31.10. 2021 Nova Ulice 710 717 991 2 163,166,20
byt 29 1+1 53,60 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1806 320,00
byt 31 3+1 65,77 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1944 818,90
byt 33 3+1 70,87 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 2 095 625,90
byt 34 3+1 65,91 do 31. 8. 2022 Nova Ulice 710 717 991 2 163 166,20
byt 35 1+1 53,84 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1814 408,00
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byt 37 3+1 65,53 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1937 722,10
byt 38 1+1 53,57 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1805 309,00
byt 40 3+1 65,91 Do 31. 8. 2021 Nova Ulice 710 717 991 2163 166,20
byt 41 1+1 53,60 do 14.12. 2022 Nova Ulice 710 717 991 2 020 125,00
byt 45 3+1 65,67 na dobu neurdcitou Nova Ulice 710 717 991 1941 861,90
byt 46 3+1 65,91 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1948 958,70
byt 47 1+1 53,60 do 31. 8.2021 Nova Ulice 710 717 991 2 010 000,00
byt 50 1+1 53,84 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1814 408,00
byt 53 1+1 53,84 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1814 408,00
byt 54 3+1 67,29 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1989 765,30
byt 56 1+1 53,60 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1806 320,00
byt 57 3+1 65,67 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1941 861,90
byt 61 3+1 65,77 do 30. 4. 2024 Nova Ulice 710 717 991 2158 571,40
byt 62 1+1 53,85 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1814 745,00
byt 67 3+1 65,75 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1944 227,50
byt 69 3+1 65,91 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1948 958,70
byt 70 3+1 65,91 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1948 958,70
byt 71 1+1 53,84 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1814 408,00
byt 72 3+1 70,77 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 2 092 668,90
byt 73 3+1 64,00 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1892 480,00
byt 75 3+1 65,91 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1948 958,70
byt 76 3+1 65,91 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1948 958,70
byt 1 2+1 58,08 up?a?m:r?é 212185 f\l%l; i Nova Ulice 710 717 479 1960 200,00
byt 2 1+1 36,52 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 479 1280391,20
byt 3 3+1 75,93 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 479 2214118,80
byt 4 2+1 61,15 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 479 1856 514,00
byt 6 3+1 77,76 do 31.5.2022 Nova Ulice 710 717 479 2512 425,60
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byt 8 1+1 35,81 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 479 1255 498,60
byt 9 3+1 77,68 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 479 2 265 148,80
byt 11 1+1 35,87 do 31. 3. 2022 Nova Ulice 710 717 479 1400 723,50
byt 13 2+1 61,82 na dobu neurdcitou Nova Ulice 710 717 479 1876 855,20
byt 16 2+1 61,57 na dobu neurdcitou Nova Ulice 710 717 479 1869 265,20
byt 17 1+1 35,83 do 31. 8.2021 Nova Ulice 710 717 479 1399 161,50
byt 20 1+1 36,49 up?ac;néioé 22];5 NOZZOZO Nova Ulice 710 717 479 1424 934,50
byt 22 2+1 61,17 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 479 1857 121,20
byt 23 1+1 35,88 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 479 1257 952,80
byt 24 3+1 77,71 na dobu neur¢itou Nova Ulice 710 717 479 2 266 023,60
byt 1 2+1 61,79 Do 30. 11. 2021 Nova Ulice 710 717 480 2 085412,50
byt 2 1+1 35,80 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 480 1255 148,00
byt 3 3+1 77,52 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 480 2260 483,20
byt 5 1+1 35,80 up?a?cnérfz'ZZSZS' NoZ;lS Nova Ulice 710 717 480 1397 990,00
byt 7 2+1 61,89 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 480 1878 980,40
byt 10 2+1 61,89 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 480 1878 980,40
byt 14 1+1 35,90 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 480 125/8 654,00
byt 16 2+1 61,89 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 480 1878 980,40
byt 17 1+1 36,60 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 480 1283 196,00
byt 19 2+1 61,09 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 480 1854 692,40
byt 20 1+1 35,70 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 480 1251 642,00
byt 1 2+1 58,74 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 481 1783 346,40
byt 2 1+1 36,56 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 481 1281 793,60
byt 3 3+1 74,43 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 481 2170378,80
byt 5 1+1 35,84 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 481 1256 550,40
byt 7 2+1 61,61 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 481 1870479,60
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byt 8 1+1 35,84 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 481 1256 550,40

byt 10 2+1 61,61 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 481 1870479,60

byt 13 2+1 61,85 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 481 1877 766,00

do 31. 5. 2017,

byt 14 1+1 35,84 uplatnén § 2285 NOZ Nova Ulice 710 717 481 1399 552,00
byt 16 2+1 61,61 na dobu neurditou Nova Ulice 710 717 481 1870479,60
byt 17 1+1 35,84 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 481 1256 550,40
byt 20 1+1 35,84 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 481 1256 550,40
byt 23 1+1 35,84 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 481 1256 550,40
Areadl

- - - - Hodolany LV 1219 190 780 000,00

Lipenska

Redlna hodnota Areadlu , Lipenska” je tvofena nasledujicimi nemovitymi vécmi:

Pozemek parc.¢. St. 1655/1 - Soucasti pozemku parc.¢. St. 1655/1 je stavba stejného vlastnika bez ép/Ce; Pozemek parc.c.
St. 1655/2; Soucasti pozemku parc.¢. St. 1655/2 je stavba stejného vlastnika bez ép/¢e; Pozemek parc.¢. St. 1656 -
Soucasti pozemku parc.€. St. 1656 je stavba stejného vlastnika bez ¢p/¢e; Pozemek parc.¢. St. 1657 - Soucésti pozemku
parc.C. St. 1657 je stavba stejného vlastnika Hodolany ¢.p. 1170. Pozemek parc.¢. St. 1658 - Soucasti pozemku parc.c. St.
1658 je stavba stejného vlastnika bez ¢p/Ce; Pozemek parc. €. St. 1659 - Soucasti pozemku je stavba stejného vlastnika
bez ép/Ce; Pozemek parc.€. St. 1660 - Soucasti pozemku je stavba stejného vlastnika bez ép/¢e; Pozemek parc.€. St. 1661
- Souddsti pozemku je stavba stejného vlastnika bez ¢p/¢e; Pozemek parc.¢. St. 1662 - Soucasti pozemku je stavba
stejného vlastnika Hodolany ¢.p. 1295 — adminis.; Pozemek parc. ¢. St. 2132 - Soucasti pozemku je stavba stejného
vlastnika Hodolany &.p. 1144, Pozemek parc. ¢. 244/3, Pozemek parc. ¢. 263/1, Pozemek parc. ¢. 263/7, Pozemek parc.
¢.263/8, Pozemek parc. ¢. 263/14, Pozemek parc. ¢. 278/8, Pozemek parc. ¢. 278/49, Pozemek parc. €. 278/52, Pozemek
parc. ¢. 278/55, Pozemek parc. €. 278/72.

Hodnota téchto nemovitych véci byla stanovena vynosovou metodou. Uvedené readlné hodnoty vychazi ze znaleckého
posudku, ktery byl zpracovan znaleckym ustavem STATIKUM s.r.o.

Informace k majetkové Ucasti:

Dcefina spolecnost Oblast ptisobeni Zemé pusobeni Podil na ZK

2019

NATE —investment a.s. pronajem nemovitosti, byt
) ’ Ceska republika 74,95 %
(I€0: 28821327) a nebytovych prostor

Majetkova ucast byla potizena v roce 2017 a jeji hodnota 53 228 tis. K¢ byla k31. 12. 2020 stanovena na zakladé
znaleckého posudku, ktery byl zpracovan znaleckym Ustavem STATIKUM s.r.o.
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Informace k pohledavkam:

Jedna se o pohledavky za odbérateli v rdmci obchodnich vztahd, které v souctu prekracuji hodnotu 1 % aktiv, Zddna
z pohledavek neprekracuje svou hodnotou sama o sobé hodnotu 1 % celkovych aktiv. Jedna se pohledavky plynouci
z pachtd, pronajma a za sluzby a energie. Dale pak pohledavky tvofi fond oprav.

Majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvorfen pohleddvkami z obchodnich vztahl a ostatnimi aktivy ve vysi
37 073 tis. K¢, kdy v celkovych vykazech je tato polozka vzajemné zapoctena.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIJE

Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi Z4dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDi A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZiCH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedia v U¢etnim obdobi nevyvijel
Zadné aktivity v této oblasti.

V Uéetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

12. INFORMACE O OBCHODECH ZAJISTUJICICH FINANCOVANI (SFT)

Zadné takové obchody béhem Ucetniho obdobi neprobéhly.

13. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNiHO ZAVODU V ZAHRANICi

Fond nema zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

14. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12.2020 31.12. 2019 31.12.2018
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢): 37 500 000 37 459 167 37 459 167
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii

v obéhu ke konci U¢etniho obdobi (ks): 15 000 15 000 15 000
Pocet vydanych zakladatelskych akcii v U¢etnim obdobi (ks): 0 0 0
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 2500 2497,2778 2 497,2778
Fondovy kapital Investic¢ni ¢asti Fondu (K¢): 327 493 415 286 278 782 247 329 997
Pocet emitovanych investi¢nich akcii

v obéhu ke konci Ugetniho obdobi: 5000 5000 5000
Pocet vydanych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi (ks): 0 0 0
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi: 0 0 0
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 65 498,6830 57 255,7564 49 465,9994
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K datu 1. 6. 2017 doslo k rozdéleni fondového kapitalu Fondu na neinvesti¢ni ¢ast (k této ¢asti jsou vydany zakladatelské
akcie) a investic¢ni ¢ast (k této Casti jsou vydany investicni akcie). Od tohoto dne Fond uctuje strediskové.

15. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

S ucinnosti od 26. 2. 2019 doslo ve statutu Fondu ke zméné ocerovaciho obdobi z pololeti na rok. Také byla provedena
pravidelna aktualizace a zména uplat.

16. INFORMACE O NABYTIi VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU

Fond v Uéetnim obdobi nevlastnil 7adné vlastni akcie ani podily.

36




17. CLENOVE SPRAVNICH RiDicicH A DOZORCiCH ORGANU A VRCHOLOVE VEDENI
Statutarni organ

Statutarni organ Fondu, AMISTA IS, jako investiéni spolecnost, kterd je opravnéna k obhospodafovani fondl
kvalifikovanych investorl a k provadéni jejich administrace, obhospodafuje investi¢ni fondy, resp. provadi administraci
investi¢nich fondd, jejichz aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankach AMISTA
IS www.amista.cz. AMISTA IS pfijala systém vnitfnich predpist, kterym mj. zavedla, udrZuje a uplatiiuje postupy pro
fizeni stfetll zajm0 mezi

e AMISTA IS, véetné jejich pracovnikd, a ji obhospodarovanymi a administrovanymi investi¢nimi fondy nebo
investory téchto investicnich fondd,

e Investi¢nimi fondy, u nichZ AMISTA IS provadi obhospodatovani nebo administraci nebo oboji, popf. jejich
investory, navzajem,

e Osobou, ktera ovlada AMISTA IS, je ovladana AMISTA IS nebo osobou ovladanou stejnou osobou jako AMISTA IS
a vedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory investi¢nich fond(, a to vidy s ohledem na vSechny predvidatelné
okolnosti, které mohou vyvolat stret zajm( v dlsledku struktury podnikatelského seskupeni, ve kterém se AMISTA
IS nachazi, a predmétu podnikani jeho clend,

véetné zjistovani, zamezovani a oznamovani téchto stfetl zajmd. AMISTA IS neprovadi Zzadnou jinou hlavni ¢innost.
V Uéetnim obdobi nenastaly 7adné stfety zajmd statutarniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funk¢ni obdobi statutarniho orgadnu je 20 let. Statutarni orgdn ma s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce,
smlouvu o administraci a smlouvu o pravech a povinnostech pfi vedeni Ucetnictvi, ve kterych nejsou uvedeny zadné
vyhody pfi jejich ukonceni. Statutdrni orgdn nemad uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi spole¢nostmi Fondu.

AMISTA IS je licencovanou investi¢ni spolecnosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fondd
kvalifikovanych investor( s jiz tfinactiletymi zkuSenostmi. Ve statutarnim organu Fondu je AMISTA IS zastoupena
prostiednictvim svych povérenych zmocnéncd, ktefi disponuji predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Povéfeny zmocnénec: Ing. Ondrej Horak (od 27.6.2019 do 31.12. 2020)
narozen: 1. 8. 1979
pracovni adresa: PobFezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Vystudoval Masarykovu univerzitu v Brné. V oblasti investic a spravy fondd kvalifikovanych investor( plsobi od roku
2007, v oblasti managementu a obchodu pracuje od roku 2001. V pozici vykonného feditele ma na starosti komplexni
fizeni spole¢nosti. V minulosti fidil obchodni aktivity a mél na starosti pfipravu produktl a péci o klienty.

Povéfeny zmocnénec: Ing. Petr Janousek (od 27.6.2019 do 31. 12. 2020)
narozen: 22. 2. 1973
pracovni adresa: T¥ida Kpt. Jaro$e 28, Brno, PSC 602 00

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V rdmci AMISTA IS se vénuje komplexnimu financnimu Fizeni spolec¢nosti.
Predtim pusobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a vyvojem informacnich
systéma.
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Povéfeny zmocnénec: Mgr. Pavel Bares (od 27.6.2019 do 31. 12. 2020)
narozen: 23.9. 1977
pracovni adresa: Trida Kpt. Jarose 28, Brno, PSC 602 00 Brno

Vystudoval Masarykova univerzitu, Pravnickou fakultu, obor Pravo, poté pUsobil jako advokatni koncipient a posléze
jako advokat v pfedni brnénské advokatni kancelafi specializujici se mimo jiné na oblasti obchodni a korporatni agendy
s pfesahem na investi¢ni transakce, oblast cennych papird a bankovniho prava. V ramci AMISTA IS se vénuje zejména
podpore nemovitostniho portfolio managementu.

Povéfeny zmocnénec: Ing. Vladimir Dokonal, CSc. (od 27. 6.2019)
narozen: 1. 8. 1958
pracovni adresa: Olomouc — Nova Ulice, Krapkova 452/38, PSC 779 00

Vystudoval technickou kybernetiku na fakulté elektro CVUT. Na narodohospodaiské fakulté VSE obdrzel v roce 1990
kandidaturu véd. Ma za sebou odbornou praxi v oblasti investi¢ni vystavby a spravy nemovitosti vice nez 20 let. Od roku
1990 fidi spole¢nost Mertrade spol. s.r.o. a stoji v ¢ele nejméné péti dalSich spole¢nosti z odvétvi spravy nemovitosti,
investicni vystavby, Ci strojirenské vyroby.

Spolecnosti, v nichZ byla AMISTA IS ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organt nebo spolecnikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

e BHS Fund 1., investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitidlem, a.s. (predseda spravni rady od 28. 1. 2015
do soucasnosti)

e  BHS Fund Il. - Private Equity, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni rady od 2. 3.
2015 do soucasnosti)

e Compact Property Fund, investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (pfedseda spravni rady
od 1. 10. 2014 do 27. 6. 2019)

AMISTA IS je zaroven ve smyslu § 9 ZISIF individudlnim statutarnim organem investic¢nich fondd, které obhospodaruje.
Jejich aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankach AMISTA IS www.amista.cz.

AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny Cin, nebyla v predeslych 5 letech spojena s Zadnymi konkurznimi
fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucena sprava, nebylo proti ni vzneseno
Zadné uredni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich orgdnd, ani nebyla nikdy
zbavena zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo dozorcich organt ¢i manazerské funkce kteréhokoli
emitenta.

Kontrolni organ

Predseda spravni rady: Ing. Jana Prikrylova Lébrova (od 15. 12. 2015 do 31. 12. 2020)

narozena: 8. 7. 1987

V Ugetnim obdobi nenastaly Zadné stiety zajm( kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho orgdnu je 5 let. Protoze je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu bezuplatny, nemaji
¢lenové kontrolniho organu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani zddnou pracovni ani jinou smlouvu.
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Spolecnosti, v nichz byl élen spravni rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organt nebo spoleénikem kdykoli

v predeslych 5 letech:

Spolecnost Funkce 0d (-do)
Business ples Marketing & Management s.r.o. Spolecnik s vkladem 10.7.2018
COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim  Spravni rada 15.12.2015
L&P PRO Invest s.r.o. Clen statutarniho organu, jednatel 13.8.2015
L&P PRO Invest s.r.o. Spolecnik s vkladem 13.8.2015
MARSEA MIA s.r.o. Clen statutarniho organu, jednatel 25.11.2014
MARSEA MIA s.r.0. Spolecnik s vkladem 29.7.2015
MORWEN ALFA a.s. Clen dozor¢i rady 23.4.2008
MYSLIVNA plus s.r.o. Spolecnik s vkladem 4.10.2018
MYSLIVNA plus s.r.o. Clen statutarniho organu, jednatel 24.8.2018
Prvni olomoucka investicni, a.s. Clen predstavenstva, mistopredseda 24.6.2016
Sinogl s.r.o. Spolecnik s vkladem 24.8.2018
Sinogl s.r.o. Clen statutarniho organu, jednatel 24.8.2018
VIP rauty s.r.o. Clen statutarniho organu, jednatel 29.6.2017
VIP rauty s.r.o. Spolecnik s vkladem 29.6.2017
Valogante a.s. Clen dozor¢i rady 20.12.2019
Zemspol Olomoucka a.s. Clen dozor¢i rady 23.4.2020
Agrospol Moravskoslezskd a.s. Clen dozor¢i rady 23.4.2020

Clen spravni nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v pfededlych 5 letech spojen s 7adnymi konkurznimi
fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno zadné uredni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze

strany statutarnich nebo regulatornich organu.

¢len spravni rady: Mgr. Dita ZboZinkova

narozena: 4. 2. 1990

V Ucetnim obdobi nenastaly 7adné stiety zajmd kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkcni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce ¢lena kontrolniho orgdnu bezuplatny, nemaji
¢lenové kontrolniho orgdnu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zadnou pracovni ani jinou smlouvu.

Spolecnosti, v nichz byl ¢len spravni rady ¢lenem sprévnich, fidicich nebo dozorcich organ( nebo spolecnikem kdykoli

v predeslych 5 letech:

(od 15. 12. 2015 do 31. 12. 2020)

Spolecnost Funkce Od (-do)
COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim  Spravni rada 15.12.2015
COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim  Spravni rada 15.12.2015
NATE — investment a.s. Clen dozor¢i rady 28.3.2018
Prvni olomoucka investicni, a.s. Clen dozor¢i rady 24.6.2016
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Prvni olomoucka investi¢ni, a.s. Clen dozor¢i rady 24.6.2016

Clen spravni nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢&in, nebyl v predeslych 5 letech spojen s zadnymi konkurznimi
fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno zadné ufedni verejné obvinéni ani udélena sankce ze
strany statutdrnich nebo regulatornich orgdnu.

18. VYZNAMNE SMLOUVY

Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v Uéetnim obdobi

(kromé smluv uzavienych v ramci bézného podnikani)

e Dne 12. 10. byla uzaviena Smlouva o poskytovani poradenskych sluzeb se spole¢nosti JH Finance s.r.o.

Smlouvy, které uzaviel néktery z ¢lenti skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len
skupiny jakykoli zavazek nebo narok, které jsou ke konci Uéetniho obdobi pro skupinu podstatné

e 74adné takové smlouvy nebyly béhem U&etniho obdobi uzavieny

19. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou prijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirt
Praha, a.s., a to od 25. 1. 2016.

20. RATING

Fond nepozddal o pfidéleni ratingu, Zadny rating Fondu nebyl ptidélen.

21. ALTERNATIVNi VYKONNOSTNi UKAZETELE

Fond nepouZiva k popisu ¢innosti a svych vysledk( Zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

22. VYMEZENi KONSOLIDACNiHO CELKU FONDU

UDAIJE O MAJETKOVYCH UCASTECH

Matefska spolecnost, Fond, miZe investovat do akcii, podill ¢i jinych forem Gcasti v obchodnich spole¢nostech, které
nejsou nemovitostnimi spolec¢nostmi, az 50% hodnoty investi¢niho majetku Fondu.

Cilem investovani Fondu jako materské spolecnosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu
dlouhodobych trokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podill, resp. jinych forem
Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubor( a doplnkovych aktiv tvorenych
standardnimi nastroji kapitdlovych a financ¢nich trh(. Dlvodem driby majetkovych Géasti Fondu je zhodnoceni
penézZnich prostfedkd investord.

Matefska spolecnost, Fond, je Investicni jednotkou, dle IFRS 10:

e  ktera ziskava financéni prostfedky od investorl za icelem poskytovani sluZzeb spravy investic témto investoriim,
e jejimz obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za uUcelem ziskavani vynos z kapitdlového
zhodnoceni, vynosl z investic nebo obojiho, a
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e  kterd ocenuje a vyhodnocuje vykonnost viech svych investic na zakladé realné hodnoty.
’ Své majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redinych hodnotach.

Ke konci Uéetniho obdobi Fond v souladu svou investi¢ni politikou investoval mimo jiné do niZe uvedenych majetkovych
ucasti:

Dcefina spolecnost Oblast ptisobeni Zemé pulisobeni Podil na ZK

2019 2020

NATE — investment a.s. . . , .
prondjem nemovitosti, bytd a L .
bvtowch X Ceska republika 74,95 % 74,95 %
(I€0: 28821327) nebytovych prostor

23. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyro¢ni zpravy nastaly ndasledujici skutecnosti vyznamné pro
naplnéni Gcelu vyrocni zpravy:

Zména statutarniho organu

V souvislosti se zménou zakona o obchodnich korporacich (novela ¢. 33/2020 Sb. zakona ¢. 90/2012 Sb.,) byla s Géinnosti
k 1. 1. 2021 zruSena pozice statutdrniho reditele a spravni rady Fondu a dle zmény je nové statutdrnim orgdnem Fondu
predstavenstvo. Kontrolnim orgdnem Fondu je s ucinnosti od 1. 1. 2021 dozor¢i rada.

Vliv pandemie COVID-19

Do data schvaleni této Ucetni zavérky nedoslo k Zzddnym zasadnim negativnim skutecnostem, které by mély vliv na
hospodareni Fondu ve vyznamném rozsahu. Fond je ve vynikajici ekonomické kondici, necerpa zZadné uvéry od
bankovniho sektoru a k financovani své ¢innosti vyuZiva zejména vlastni zdroje a zdroje akcionaru. | pres tuto skutecnost
jsou pfijimana opatreni souvisejici s ochranou pred COVID-19. Byly pozastaveny na pifechodnou dobu nové investice a
téz nebudou Cerpany zadné nové uvéry, které v soucasné dobé za stavajici situace nejsou ani potfeba. ProtoZe se situace
neustale vyviji, vedeni Fondu neni v sou¢asné dobé schopné spolehlivé kvantifikovat potenciadlni dopady téchto udalosti
na Fond a jeho dcefiné spole¢nosti.

S ohledem i na vySe uvedené vedeni Fondu zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k
zaveéru, ze nemaji vyznamny vliv na predpoklad neomezené doby trvani podniku. Vzhledem k tomu byla Ucetni zavérka
k 31. 12. 2020 zpracovana za predpokladu, Ze Fond bude nadale schopen pokracovat ve své ¢innosti.

24. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucdsti této vyrocni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy obsahuje tato vyrocni zprava téz ucetni zavérku, vcetné jeji prilohy, zpravu nezavislého auditora
a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvddéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K&. Uéetni vykazy rozvaha, vykaz o Gplném vysledku, vykaz zmén
vlastniho kapitdlu, prehled o zménach Cistych aktiv pripadajicich k investicnim akciim a vykaz o penéznich tocich
obsahuji Udaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho ucéetnictvi. Kazda z polozek obsahuje

informace o vysi této polozky za bezprostfedné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo
hodnoty vyplnény, udaje jsou nulové.
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Dalsi informace jsou uvedeny v priloze Ucetni zavérky.

Kromé Udaju, které jsou popsany v priloze Ucetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skutecnosti.

PfiloZena Gcéetni zavérka nebyla dosud schvalena k tomu pfislusnym organem podle zvlastnich pravnich predpisd, nebot
k datu vyhotoveni vyrocni zprdvy jesté nenastal termin, ve kterém je dle zdkona nutno Ucetni zavérku nejpozdéji timto
organem schvalit.
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Zprava o vztazich

COMIES invest, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s., ICO: 291 19
138, se sidlem Krapkova 452/38, Olomouc — Nova Ulice, PSC 779 00, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10188.

Ucetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

PROHLASENI

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze vzhledem k tomu, Ze zakladatel$ti akcionafi vlastni po 50 % zakladatelskych akcii
a nejednaji ve shodé, nema Fond ve smyslu ust. § 75 ZOK povinnost vytvaret zprdvu o vztazich.

V Olomouci dne 11. 3. 2021

oy,

COMES inves/t, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitdlem, a. s.
zastoupeny
AMISTA investi¢ni spole€nost, a. s.
¢len predstavenstva
Ing. Vladimir Dokonal, CSc.
povéfeny zmocnénec
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r Individualni Ucetni zavérka k 31. 12. 2020

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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VYKAZ O FINANCENI SITUACI K 31. 12. 2020

Aktiva
tis. K¢ Poznamka 31. 12. 2020 31.12. 2019
Dlouhodoba aktiva 513 395 468 087
Investi¢ni majetek 13 460 167 417 723
Podily v ovladanych osobach 14 53228 49 994
Poskytnuté pajcky 15 - 370
Kratkodoba aktiva 4000 4000
Kratkodobé poskytnuté pajcky 15 4000 4000
Ostatni aktiva 29 588 27 088
Dariové pohledavky 16 2624 2441
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 17 7 190 14676
Penéini prostredky a penézni ekvivalenty 18 19030 9574
Casové rozligenf aktiv 19 744 396
Aktiva celkem 546 983 499 175

45




Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ Poznamka 31.12. 2020 31.12. 2019
Vlastni kapital
Zakladni kapital 20 37 500 37 500
Vysledek hospodareni bézného obdobi - -
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 0 -41
Vlastni kapital celkem 37 500 37459
Dlouhodobé puljcky a tvéry 21 152 500 169 300
OdloZeny danovy zavazek 23,30 12735 10337
Dlouhodobé zavazky 165 235 179 337
Dlouhodobé pujcky a Gvéry splatné do 1 roku 21 11 400 -
Darové zavazky 23 343 283
Zavazky z obchodnich vztah a ostatni pasiva 24 4475 1633
Casové rozligeni pasiv 25 536 531
Kratkodobé zavazky 16 755 2447
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 327 492 279 633
Vlastni kapital a zavazky celkem 546 983 499175
65 498 55926

Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii (v K¢&)
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODAREN{ ZA OBDOBI 2020 A 2019

Zarokod 1.1 2020

Zarokod1.12019

tis. K¢ Poznamka

do 31. 12 2020 do 31.12 2019
Vynosy z investi¢niho maijetku 5 80107 53342
Vynosy z podild 6 3234 6 987
Spravni naklady 7,7A -17 683 -16 239
Cisty provozni vysledek hospodaieni 65 658 44 090
Ostatni provozni vynosy 8 136 139
Ostatni provozni naklady 9 -5498 -1482
Provozni vysledek hospodareni 60 296 42 747
Financni vynosy 10 666 2776
Financni naklady 11 -10530 -6 077
Financni vysledek hospodareni -9 864 -3301
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pfed zdanénim 50432 39 446
Dan z pfijmu za béZnou ¢innost - splatna 12 -132 -497
Dan z pfijmu za béZnou ¢innost - odloZzend 12 -2398 -6 647
Zisk z pokracuijici ¢Cinnosti po zdanéni 47 902 32302
Zisk z pokracujici Cinnosti pfipadajici na drZitele 47 902 32302
investi¢nich akcii po zdanéni
Zisk z pokracujici Cinnosti pfipadajici na drZitele _ _
zakladatelskych akcii po zdanéni
Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy uplny vysledek hospodareni 47 902 32302
Zisk na jednu investic¢ni akcii (v K¢) 9580 6 460

Zisk na jednu zakladatelskou akcii (v K¢)
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PREHLED O ZMENACH VLASTNiHO KAPITALU ZA OBDOBI OD 1. 1. 2019 DO 31. 12. 2019

Nerozdéleny zisk nebo
. Zakladni  Vysledek hospodareni v . e
tis. K¢ L e i neuhrazena ztrata Vlastni kapital celkem
kapital bézného obdobi . . .
z predchozich obdobi

Zustatek k 1. 1. 2019 37 500 -41 - 37 459

Zisk/ztrata za obdobi - - - -

Prevody ve vlastnim kapitalu - 41 -41 -

Zustatek k 31. 12. 2019 37 500 - -41 37 459
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PREHLED O ZMENACH VLASTNiHO KAPITALU ZA OBDOBI OD 1. 1. 2020 DO 31. 12. 2020

Nerozdéleny zisk nebo
Zakladni Vysledek hospodareni v

tis. Ké neuhrazend ztrata  Vlastni kapital celkem
: kapitél bézného obdobi ! ! ! Ll
z predchozich obdobi
Zustatek k 1. 1. 2020 37 500 - -41 37 459

Zisk/ztrata za obdobi - - - R
Prevody ve vlastnim kapitalu - - 41 11

Zustatek k 31. 12. 2020 37 500 - - 37 500
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PREHLED O ZMENACH €ISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICENiM AKCliv ZA OBDOBI OD 1. 1 2019
DO 31. 12 2019

_

tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim
Zistatek k 1. 1. 2019 247 330
Zisk/ztrata za obdobi 32 303
ZGstatek k 31. 12. 2019 279 633
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_

PREHLED O ZMENACH €ISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNiM AKCliv ZA OBDOBI OD 1. 1 2020

DO 31. 12 2020

tis. K¢

Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim

Zustatek k 1. 1. 2020

Uhrada ztraty — neinvesti¢ni ¢ast

Zisk/ztrata za obdobi

Zustatek k 31. 12. 2020
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VYKAZ O PENEZNICH TOCiICH ZA OBDOBI 2020 A 2019

tis. K¢ Poznamka 2020 2019

Zisk z pokracujici ¢innosti pfed zdanénim 50 432 39 446
Upravy o nepenéini operace
Zména redlné hodnoty 13+14 -45 672 -23 878
Tvorba/rozpusténi znehodnoceni 3399 -24
Ztrata z prodeje cennych papir( - -

Provozni ¢innost

Zména stavu investicniho majetku 13 6 62
Zména stavu majetkovych Ucasti 14 - -
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pGjcek 15 - -
Zména stavu ostatnich aktiv 17 7 486 -2123
Zména stavu kratkodobych financnich zavazk( 23 60 -277
Zména stavu ostatnich zavazkd -712 -355
Zaplacena dan z prijm0 -137 -828
Penéini tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti 14 856 12 024

Financni ¢innost

Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazkad 21 -5 400 -10 200
Penéini tok generovany z (pouZity v) financni ¢innosti -5400 -10 200
Cisté zvyseni/sniZeni penéz a penéinich ekvivalentd 9 456 1824
Penize a penéZni ekvivalenty k 1. 1. 9574 7 750
Penize a penézni ekvivalenty k 31. 12. 18 19 030 9574
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VSEOBECNE INFORMACE

(a) Charakteristika spolecnosti

Vznik a charakteristika Fondu

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a. s., (do 7. ledna 2016 COMES invest, uzavieny
investicni fond, a. s.), dale také ,Fond“, byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 8. 3. 2011 a vznikl zapisem
do obchodniho rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Plzni, oddil B, viozka 1604, dne 27. 7. 2011. V dlsledku zmény
sidla je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 10188. Povoleni
k ¢innosti investi¢niho fondu obdrZel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 30. 6. 2011, které nabylo pravni
moci téhoz dne.

Fond byl sloucen se spole¢nosti COMES GROUP, a. s., sidlem Olomouc — Nova Ulice, Krapkova 452/38, PSC 779 00, I1CO:
25544268, kterd zanikla bez likvidace. Na Fond pFeslo veskeré jméni této zanikajici spole¢nosti. Rozhodnym den fuze byl
1. 4. 2014. Do obchodniho rejstiiku byla tato skutecnost zapsana dne 1. 5. 2015.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 15. 12. 2015 doslo k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou spolecnost
s proménnym zakladnim kapitalem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investi¢ni. Zména téchto
skutecnosti byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 7. 1. 2016.

Predmét podnikani investi¢niho fondu je:

Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investor(l dle zadkona o investiénich spoleénostech a investi¢nich fondech.
Cinnost je vykonadvana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky C. j. 2011/7910/570 Sp. 2011/716/571 ze dne
30. 6. 2011.

Obchodni firma a sidlo

Krapkova 452/38
779 00 Olomouc — Nova Ulice
Ceska republika

Zakladni kapital
Zakladni kapital fondu ve vysi 37 500 000 K¢ je tvoren 15 000 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé. Zakladni
kapital je k 31. 12. 2020 splacen v pIné vysi.

Dne 7. 1. 2016 bylo zapsano do obchodniho rejstfiku snizeni zakladni kapitalu z 50 000 tis. K¢ na 37 500 tis. K¢. Divodem
byla preména pravni struktury Fondu na akciovou spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem a zména druhu akcii z
kmenovych na zakladatelské a investicni.

Identifikacni ¢islo
29119138

Statutarni feditel a ¢lenové spravni rady k 31. 12. 2020

Statutdrni reditel

AMISTA investicni spolecnost, a.s.
IC: 274 37 558

Sidlo: Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00
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Zastoupeni pravnické osoby:
' Ing. Ondfej Horak, povéreny zmocnénec typu A

Ing. Vladimir Dokonal, CSc. povéreny zmocnénec typu B
Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec typu A
Mgr. Pavel Bares, povéreny zmocnénec typu A

Statutdrni orgdn - predstavenstvo k 1. 1. 2021

Fond se k1. lednu 2021 podridil nové prdvni dpravé dané zdkony 89/2012 Sb. a 90/2012 Sb. ve znéni
ucinném od 1. 1. 2021

Clen predstavenstva

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
IC: 274 37 558
Sidlo: Pobieini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

pfi vykonu funkce zastupuje: Ing. Vladimir Dokonal, CSc.

Spravni rada
Predseda spravni rady Ing. Jana Prikrylova Lébrova
Clen spravni rady Mgr. Dita Zbozinkova
Ultimatni vlastnik fondu
Ing. Josef Lébr (50 %)
Ing. Vladimir Dokonal, CSc. (50 %)

Udaje o obhospodarovateli, administratorovi a depozitafi

V ucetnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investicni spolecnost, a. s.
ICO: 274 37 558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢ni spole¢nost vykondva svou ¢&innost investi¢éni spoleénosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
¢.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investi¢ni spoleénost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (dale také jen ,Zakon“) povaZuje za investicni spolec¢nost, kterd je opravnéna presahnout rozhodny limit, a je
opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondl nebo zahranicnich investi¢nich fondl, a to fondl kvalifikovanych
investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani) a
zahranicnich investi¢nich fondU srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikéni), a dale je opravnéna k provadéni administrace

investi¢nich fondd nebo zahranic¢nich investi¢nich fond( dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojenis § 38 odst. 1 Zakona,
a to administrace fondl kvalifikovanych investorll (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu a
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kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a zahranic¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych
investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani).

Investi¢ni spolecnost vykonavala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi, ocefiovani
majetku a dluhl, vypocet aktudlni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vyddvanou Fondem, zajisténi vydavani
a odkupovani akcii a vykon dalsich ¢innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska
¢innost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spolecnosti nebo prevodu obchodnich
podild apod.).

Portfolio manazZer: Radim Vitner

Portfolio manazZer: Ing. Radek Hub
Portfolio manazZer: Ing. Petr KruSina
Portfolio manazZer: Tomas Bortl

Portfolio manazer: Ing. Stépan Chvojka
Portfolio manazZer: Ing. Robert Mocek
Portfolio manazZer: Vojtéch Ruffer, MSc.
Portfolio manazZer: Ing. Michal Kusdak, Ph.D.
Depozitdf fondu

Obchodni nazev: Ceska spofitelna, a.s.
ICO: 452 44 782

Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

Ceska sporitelna, a. s. vykonava pro Fond depozitare dle smlouvy, jejiz posledni znéni bylo podepsano dne 22. 7. 2014.

2. UCETNi POSTUPY

Ucetni zavérka Fondu byla pFipravena v souladu s nasledujicimi déleZitymi u¢etnimi metodami:

(a) Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

Ucetni zavérka Fondu za obdobi do 31. 12. 2020 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho
vykaznictvi (,,IFRS“) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) €. 1606/2002, o uplatfiovani mezinarodnich
Ucéetnich standardd.

Fond si zvolil i¢etni obdobi od 1. 1. do 31. 12. Vykaz o financni situaci ke dni 31. 12. 2019 je pro ucely této ucetni zavérky
povaZzovan za komparativni obdobi.

Tato Ucetni zavérka je v souladu s pfislusnymi ustanovenimi IFRS10 nekonsolidovanad, protoZe je v minulém i soucasném
ucetnim obdobi povinna ocenovat vSechny své dcefiné spolecnosti redlnou hodnotou a soucasné nemaji transakce
s dcefinymi spolec¢nostmi materialni vliv na pohled na hospodareni fondu.

K 1.1.2020 uéetni jednotka aplikovala vSechny mezindrodni icetni standardy vydané pro obdobi za¢inajici po 1. 1. 2020.

Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozli$eni nakladii a vynos( tzn., Ze transakce a daléi skute¢nosti
byly vykazany v Gcetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a ¢asoveé vztahuiji.

(b) Predpoklad nepfetrzitého trvani tucetni jednotky
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Individualni Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Toto presvédEeni predstavenstva se opird o Sirokou Skdlu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich podminek
véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéZnimi toky a kapitalovymi zdroji, stejné jako o neexistenci zaméru
akciondrd existenci fondu Casové omezit.

(c) Vykazovani podle segmenti

Vzhledem k zaméfeni investiéni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na Gzemi Ceské
republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty i proto, Zze nepouziva odlisné
provozni fizeni a rozhodovani zaloZzené na odlisném pFistupu k investicim. Portfolio manaZer Fondu pfistupuje k celému
portfoliu aktudlnich investic komplexné dle aktudlnich prileZitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je
fizeno investi¢nim pfistupem ,zdola nahoru” na zakladé jedné spole¢né investi¢ni strategie. Pfi tomto pfistupu jsou
individualné vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli mize dojit k jejich libovolnému preskupeni dle aktualni
situace na trhu v souladu s pfislusSnymi investi¢nimi moZnostmi definovanymi statutem fondu. Vykonnost fondu je
pfitom sledovéna jen na souhrnné celkové bazi. Tomu odpovida ramec prezentace ve vykazu o Uplném vysledku
hospodareni.

(d) Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v éeskych korundch, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ménou je ména primarniho
ekonomického prostiedi, ve kterém Fond plsobi. Castky v Gcetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li
uvedeno jinak.

(e) Okamzik uskute¢néni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni Gcetniho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirli, den provedeni platby, den ztc¢tovani prikazii Fondu, den
pripsani (valuty) prostfedkll podle vypisu z Uctu, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami,
opcemi, popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamzZiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okamziku, kdy
Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamziku, kdy Fondu
vznikne povinnost ze zavazku a je o¢ekavan odliv ekonomického prospéchu.

Financ¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato
prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze je povinnost definovand smlouvou splnéna,
zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zdvazku v Ucetnictvi, resp. jeho casti, ktery zanikl nebo byl
preveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do nakladl nebo vynosu.

(f) Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou UcCtovdny v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycCislena v cizi méné spolec¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou
prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata
z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, pfipadné polozZek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které
jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo ocekdvanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.
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(g) Rozpoznanivynosi

Vynosy z prondjmu jsou vykazany linearné po dobu prondjmu, ledaZze by existovala jind vhodnéjsi metoda vzhledem
k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-
free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky v souladu s najemnimi smlouvami
a jsou uzndny na efektivni bazi.

(h) Investicni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka , Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za Ucelem investice a nemovitosti ve vystavbé, které nejsou
drZeny ani za Ucelem uziti pro vlastni potireby ani za Ucelem prodeje v ramci béZzného obchodniho styku, ale za Ucelem
generovani vynosl z prondjmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zdkladé modelu redIné hodnoty stanovené jako jedna z moznosti podle IAS 40.
Na zakladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v
porovnani s aktudlni i¢etni hodnotou pred precenénim (redlna hodnota predchoziho obdobi plus nasledné/dodatecné
poftizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako "Pfecenéni investi¢niho majetku".

V pfipadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je majetek vykazan
v poloZce ,,Majetek urceny k prodeji“.

(i) Urcenirealné hodnoty

Pfislusna realna hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na dohodu o koupi
dle zavaznych kupnich smluv. Spole¢nost vyuziva hodnotici metodu zalozenou na pfistupu kapitalizovaného prijmu a
vyuZiva soucasnych trznich pfijmd z najmu a vynosy ziskané ptfimou nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem
obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Grover 3 hierarchie redlné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci
expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

(J) Vynosové a nakladové troky

Vynosové a nakladové Uroky ze vsech Urocenych nastrojll jsou vykazovany na akrualnim principu s vyuZitim efektivni

urokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména pfijaté uroky z poskytnutych kratkodobych uvérl a kratkodobych

vkladl na penéznim trhu, déle Casové rozlisené kupdny, nabéhly diskont a aZio ze vSech néstrojl s pevnym vynosem.
(k) Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na prijem dividend. Soucasti této polozky jsou dividendy z akcii
a dalsich majetkovych cennych papirli ze vsech portfolii, které jsou zatrazeny jako finanéni aktiva v redlné hodnoté

do zisku nebo ztraty.
() Finanéni nastroje a jejich ocefiovani

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni Ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni jednotka
v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi realné hodnoty, nedoslo
aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financ¢nich nastroja, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany
jako financ¢ni nastroje ocenované redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

i. Penize a penéZni ekvivalenty
Za penézni ekvivalenty se v rdmci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani, pokladniéni

poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicll. Pokladni hotovost a vklady na pozadani jsou ocefiovany
nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje realnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany
redlnou hodnotou proti ndkladiim a vynosim.
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ii. Investice do majetkovych ucasti
Jednim z investic¢nich aktiv Fondu jsou majetkové Gcasti. Tyto majetkové Ucasti jsou porizovany za ucelem maximalizace

dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlistu hodnoty majetkovych ucasti pro Fond. Tyto majetkové ucasti jsou
ocefiovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoZe jejich trini hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.
V pfipadé nové zaloZenych spole¢nosti mize Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy
spole¢nost dosud nevyviji Zddnou vyznamnou €innost. Zmény redlné hodnoty jsou U¢tovany do vykazu zisku a ztraty.

iii. Ostatni investice — pohleddvky
Fond mUzZe téZ investovat do pohleddvek za vlastnénymi majetkovymi i¢astmi a poskytovat témto majetkovym tGcastem

uvéry. Tyto Uvéry jsou ocenovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

iv. Ostatni financni zavazky
Ostatni financni zavazky, jako zdvazky vici obchodnim véfitellm, jsou pfifazeny do kategorie ,financni zavazky

pall

v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrZeni ocenény v redlné hodnoté, a nasledné ostatni dlouhodobé financni
zédvazky jsou vykazovany vrealné hodnoté dle posudk(. Zplsob ocenéni je stanoven administrdtorem Fondu.

Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nomindalni hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu realnou.

v.  Uroéené zdvazky
VSechny pljcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté sniZzené o primo pfiraditelné transakéni naklady. Po
prvotnim vykazani je zpUsob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem Fondu.

vi. Financni derivdty
Spolec¢nost vyuZiva finan¢nich derivatll za ucelem zajisténi se proti rizikim. Zejména uzaviela dohodu o pUjéce
s variabilni Urokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzavfit swap s fixni Urokovou mirou. Spole¢nost povazuje swap
jako vnoreny derivat, ktery predstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto divodu Spoleénost
neuctuje o swapu oddélené od souvisejici pUjcky.

vii. Zdpocet financénich aktiv a zévazki
Financni aktiva a financ¢ni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji v Cisté ¢astce pouze
v pfipadé, Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zauctované ¢astky zapocitat a ma v umyslu vyporadat
pfislusné aktivum a prislusny zadvazek v Cisté vysi nebo realizovat prislusné aktivum a zaroven vyporadat pfislusny
zavazek.

viii. Pohleddvky z obchodnich vztahii a ostatni pohleddvky
Pohledavky z obchodnich vztah( za poskytnuté sluzby a ostatni pohleddvky a jsou ocenény prvotné v nominalni hodnoté
a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni Grokové miry upravené o snizeni hodnoty. Pohledavky
se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena povaZzovana za srovnatelnou s realnou hodnotou.

(m) Finanéni derivaty
Derivat je financni nastroj, ktery spliiuje nasledujici podminky:

a) jeho realna hodnota se méni v zavislosti na zméné urokové sazby, ceny cenného papiru, ceny
komodity, ménového kurzu, cenového indexu, na ivérovém hodnoceni (ratingu) nebo indexu, resp. v
zavislosti na jiné proménné (tzv. podkladovém aktivu),

b) ve srovnani s ostatnimi typy kontraktl, v nichZ je zaloZena podobna reakce na zmény trinich
podminek, vyZzaduje malou nebo nevyZaduje Zadnou pocatecni investici,

c) bude vyporadan v budoucnosti, pficemz doba sjednani obchodu do jeho vyporadani je u ného delsi
neZ u spotové operace.
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Redlnad hodnota finanénich derivatl se stanovuje jako soucasna hodnota ocekavanych penéznich tokd plynoucich
z téchto transakci. Pro stanoveni sou¢asné hodnoty jsou pouZity parametry zjisténé na aktivnim trhu jako devizové
kurzy, Urokové sazby pro dané splatnosti na zakladé vynosové kfivky, atd.

(n) Tvorba rezerv
Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a pokud je

pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostfedkll predstavujicich ekonomicky
prospéch a mlze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajl, které budou nezbytné pro vyporadani zdvazku. Sazba pouzita
pro diskontovani je takovd sazba pfed zdanénim, kterd odrdZi soucasné trini posouzeni Casové hodnoty penéz
a konkrétni rizika daného zavazku. Rist rezervy plynutim ¢asu je pak Uc¢tovan jako urokovy néaklad.

(o) Dari z pFijmu
Splatné danové pohledavky a zavazky za bézné obdobi a za minula obdobi se ocenuji v ¢astce, ktera bude dle ocekavani
ziskana nebo zaplacena financnimu Uradu. PFi vypoctu dariovych zavazkl a pohledavek se pouZiji dariové sazby a dariové
zakony platné k rozvahovému dni.

(p) Daii z pfidané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH").

(q) Odlozena dan
OdlozZena dan se vypocte ze vSech prechodnych rozdild mezi dariovym zékladem aktiv a pasiv a jejich ucetni hodnotou
k rozvahovému dni. OdloZené dariové zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych prechodnych rozdild. OdloZena
danova aktiva se vykazuji z titulu vSech danové oddcitatelnych prechodnych rozdild a nevyuZitych danovych ztrat
v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby od¢itatelné pfechodné
rozdily a nevyuZité danové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuZity.

Vyse odloZené dariové pohledavky prevddéné do dalSich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a sniZi, pokud
jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dané odloZzené darniové pohledavky
nebo jeji ¢asti. Nevykazand odloZzena danova pohledavka se preceni vidy k rozvahovému dni a zauctuje, pokud je
pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny prijem umozni realizaci dané odloZzené darnové pohledavky.

OdloZzené daniové pohledavky a zavazky se vypoctou na zdkladé darniové sazby, kterd bude platnd v obdobi realizace
danové pohledavky nebo vyrovnani danového zavazku, s pouZitim danovych sazeb (a danovych zakon() uzakonénych
nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZené darnové pohleddavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich zapocet a vztahuji
se ke stejnému sprévci dané.

(r) Vykaz o penéznich tocich
Vykazy o penézinich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a penéznich ekvivalentech z provozni a financ¢ni
¢innosti. PenéZni toky z provozni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Cisty zisk pfed zdanénim je proto
upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z precenéni, zmény opravnych poloZek a rezerv a také o zmény
stavu pohledavek a zavazk(. Dale jsou z této polozky eliminovany vSechny vynosy a naklady z financni ¢innosti.

Penézni toky zfinancni innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penéini toky
do provozni a financni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych standardt a Interpretaci,
které nabyly tucinnosti v uc¢etnim obdobi
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Novelizace IFRS 9 Financni ndastroje, IAS 39 Financni nastroje a IFRS 7 Financni nastroje: Zverejiovani

U¢inna pro roéni obdobi zatinajici dne 1. ledna 2020 nebo pozdé&ji. Tato novelizace je povinna a tyka se viech
zajistovacich vztah( pfimo ovlivnénych nejistotou spojenou s reformou IBOR. Tato novelizace poskytuje prechodnou
Ulevu pfi uplatriovani nékterych konkrétnich pozadavk( zajistovaciho Ucetnictvi na zajistovaci vztahy. Vyplyva z ni, ze
reforma IBOR by neméla obecné vést k ukonceni zajistovaciho Ucetnictvi. Hlavni Ulevy umoZznéné touto novelizaci se
tykaji:

o pozadavku na ,vysokou pravdépodobnost”

o rizikovych slozek

o prospektivnich posouzeni

o retrospektivniho testu Ucinnosti (v pfipadé IAS 39)

o recyklace ocenovaciho rozdilu ze zajisténi penéznich toki

Tato novelizace déale poZaduje, aby spole¢nosti predkladaly investorim dodate¢né informace o svych zajistovacich
vztazich, které jsou pfimo ovlivnény touto nejistotou.

Ucetni jednotka oc¢ekava, e tato novelizace nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na tGéetni zavérku, nebot
Ceska narodni banka/ CFBF nepredpoklada ukonéeni publikovani PRIBOR sazeb pied 31. 12. 2023 a nevnikne tak potieba
prace s referencni sazbou.

Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych standardu a Interpretaci,
které dosud nenabyly tcinnosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi Gcinné a pfi sestavovani této Gcetni zavérky
nebyly pouZzity.

Standardy prijaté EU, které dosud nejsou ucinné pro rocni obdobi zacinajici 1. ledna 2020

Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Gcetni zavérky a IAS 8 Uéetni pravidla, zmény v uéetnich odhadech
a chyby

Ucinna pro ro¢ni obdobi zacinajici dne 1. ledna 2021 nebo pozdéji. Tato novelizace neni dosud schvalena EU. Novelizace
objasniuje a upravuje definici pojmu ,vyznamny“ a poskytuje voditko za ucelem sjednoceni pouzivani tohoto pojmu
napfic standardy IFRS.

Ucetni jednotka ocekdva, 7e tato novelizace nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na Géetni zavérku.

Novelizace IFRS 16 — Najmy

Novelizace IFRS 16 nepredstavuje pro ucetni jednotku Zadny podstatny vliv ani po nabyti Gicinnosti pro uéetni zavérku
pocinajici 1. 1. 2021.

Standardy dosud neprijaté EU
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e Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho ptridruzenym ci spoleénym
podnikem

e Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace

e Zména IAS 1: Zvefejiiovani a sestavovani Ucetni zavérky, klasifikace zavazkl na kratkodobé nebo
dlouhodobé

3. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY, EXIT STRATEGIE

Nékteré Castky v této ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé Ucetnich Gsudkl a s pouZitim odhad( a predpokladd.
Tyto odhady a predpoklady vychazeji z pfedchozich zkuSenosti a dalSich podkladd, naptiklad z plant a progndz
budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady
a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mGzZe dojit v budoucnu na zakladé skutecnych vysledk( k upravé ucetni
hodnoty souvisejicich aktiv a zavazkd.

Ucetni usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné piehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do hodnot
zobrazenych v ucetnictvi.

PFi sestaveni Ucetni zavérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a predpoklady:
Vyznamné predpoklady a odhady

i. Redlna hodnota investicniho majetku
Usudky a dohady redlné hodnoty investi¢niho majetku s sebou nesou riziko, e mohou vést k vyznamnym UGpravam
v jeho hodnoté. Redlnd hodnota investicniho majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu uréeného
nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zdkladé modelu diskontovanych penéznich tokd. Priprava
tohoto odhadu zahrnuje vyuziti predpokladd, jako jsou vynosy a oéekavané penéini toky z pronajmu. Zména v téchto
predpokladech mize vést ke zvyseni nebo snizeni hodnoty investi¢niho majetku.

ii. RedlInd hodnota finanénich ndstrojii a investiéniho majetku
Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu financ¢nich nastroj

a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 29.

iii. Klasifikace fondu jako investicni jednotky

Subjekty, které splnuji definici investi¢ni jednotky v ramci IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka, jsou povinny ocenit
svoje dcefiné spolecnosti redlnou hodnotu, nikoli tyto dcery do Ucetni zavérky konsolidovat.

Pro hodnoceni, zda Fond |ze povazovat za Investi¢ni jednotku dle IFRS 10, byly posuzovany nasledujici skutecnosti:

e Fond ma vice nez jednu investici — Fond investuje na zakladé svého Statutu:

o Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu
dlouhodobych trokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii,
podill, resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spolec¢nostech, movitych
véci a jejich souborl a doplnikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a
finanénich trha.

o Splnéni tohoto predpokladu je zfejmé ze struktury portfolia — slozeni aktiv Fondu

e  Fond ma vice nez jednoho investora.
e Fond je prostfednictvim exit strategii fFizen tak, aby profit investorti byl maximalizovan pravé
v investicnim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

e Fond ma investory, ktefi nejsou spriznénymi stranami ucetni jednotky — investi¢ni akcie jsou
vlastnény investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami.
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e Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily — Investofi ziskavaji za
poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investicnich akcii.
o Ke konci sledovaného obdobi Fond vyemitoval 5 000 ks investicnich akcii, které predstavuji
podil na vlastnim kapitalu Fondu.

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi
vkladaji své volné penéini prostfedky do profesiondlné spravovaného fondu za Ucelem dosazeni zisku na zdkladé
principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni
opravnén k jiné neZ investi¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zplsobilych
prindset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim exit strategii fizen tak, aby tento profit
investord byl maximalizovan zejména prodejem nemovitosti v investicnim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnéz ze zakona povinen svlij majetek a zavazky ocenovat realnou hodnotou.

Vzhledem k tomu, Ze Fond spliiuje vySe uvedend kritéria pro klasifikaci jako investi¢ni Gcetni jednotka, je vynat
z konsolidacniho pozadavku podle ¢l. IFRS 10. Tento zavér bude kazdoro¢né prehodnocovan, pokud se zméni néktera
z téchto kritérii nebo charakteristik.

EXIT STRATEGIE

Obchodni podily na spole¢nostech byly nabyvany za ucelem dlouhodobé driby. Vynosnost aktiva bude posuzovana
v horizontu 5 let s ohledem na vynosnost podkladového aktiva a Cistého obchodniho jméni obchodni spolecnosti NATE
- investment a.s.

Béhem tohoto posuzovaného obdobi bude Fond nadale vyhledavat alternativni investi¢ni pfileZitosti v souladu se svoji
investiCni strategii. A to zejména pfileZitosti investic do aktiv nemovité povahy, akcii, podill, resp. jinych forem Gcasti
na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech a doplnkovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych
a financnich trha. V pfipadé finanéni vyhodnosti dosazené na trhu ¢i v pfipadé poklesu finanéni vykonosti mize byt
aktivum proddno zdjemclm za cenu prevysujici hodnotu NPV a ziskané prostfedky investovat do v budoucnu
pofizovaného investicniho majetku.

4. ZMENA UCETNICH STANDARDU

K datu 1. 1. 2020 Fond pfijal vSechny mezinarodni ucetni standardy platné pro obdobi zacinajici po 1. 1. 2020, které jsou
pro vykaznictvi fondu relevantni.

Vzhledem k tomu, Ze Fond nevystupuje jako ndjemce, Fond nevykazuje operativni leasing dle IFRS 16.

5. VYNOSY Z INVESTIENIHO MAJETKU

tis. K¢ 2020 2019
Najemné a sluzby souvisejici s ndjemnym 37670 36 451
Pfecenéni investi¢niho majetku 42 437 16 891
Celkem 80107 53 342
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6. VYNOSY z PODILU

tis. K¢ 2020 2019
Precenéni podilli 3234 6987
Ztrata z prodeje cennych papir( - -
Celkem 3234 6987
7. SPRAVNI NAKLADY
tis. K¢ 2020 2019
Naklady na depozitare 378 220
Naklady na obhospodarovani 317 229
Naklady na administraci 774 1093
Poradenské sluzby 1334 243
Opravy a udrzba 5524 6 705
Ostatni spravni naklady (sprava nemovitosti) 8 755 7749
Celkem 17 083 15996
7A. NAKLADY NA AUDIT A PORADENSKE SLUZBY
tis. K¢ 2020 2019
Audit 457 207
Pravni a notarské sluzby 144 36
Celkem 601 243

K 1. 1. 2020 zménil fond metodiku ¢asového rozliseni ndklad( na audit a tyto naklady G¢tuje do obdobi, se kterym Casové a vécné

souvisi prostrednictvim ¢asového rozliseni. Divodem je potfeba fondu vykazovat své vysledky 2x ro¢né prostrednictvim sestaveni

mezitimni Ucetni zavérky k 30. 6.

8. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY

tis. K¢ 2020 2019
Vynosy z postoupenych pohledavek - -
Ostatni provozni vynosy 136

Celkem

136
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' 9. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

tis. K¢ 2020 2019
Dané a poplatky 828 782
Najem 258 280
Precenéni pohledavek 3399 -24
Odpis pohledéavek 1 54
Ostatni provozni naklady 1012 389
Celkem 5498 1482

Ostatni provozni naklady predstavuji zejména douctovani fondu oprav ve vysi 989 tis. K¢ (2019: 209 tis. K¢) a pojisténi
rizik ve vysi 23 tis. K¢ (2019: 92 tis. K¢)

10. FINANCNi VYNOSY

tis. K¢ 2020 2019
Vynosové uroky 269 528
Vynosy z derivadtovych operaci 397 2249
Celkem 666 2776

11. FINANCNi NAKLADY

tis. K¢ 2020 2019
Nakladové uroky 3865 6 048
Naklady z derivatovych operaci 6622 -
Ostatni financni naklady 43 29
Celkem 10530 6 077

12. DAN Z PRiIMU

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z prijma a zakladni daniova sazba uplatinovana na zéklad dané tak
¢ini 5 %. K datu Gcetni zavérky Fondu nevykazal zavazek z titulu dané z pfijmud z dGvodu vy$si hodnoty uhrazenych zaloh
na dan z pfijmu ve srovnani se skutec¢nou kalkulaci dané z ptijmu. Danova povinnost je kalkulovana na zdkladé vysledku
hospodareni uréeného dle Géetnich a dariovych piedpist Ceské republiky (dale jen ,CAS“).
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' Nasledujici tabulka zobrazuje prehled pfimych dani:

tis. K¢ 2020 2019
Dan z pfijmu z bézné Cinnosti - splatna -132 -497
Dan z pfijmu z béZzné Cinnosti - odlozena -2 398 6 647
Celkem -3 530 7 144

Nasledujici tabulka zobrazuje vypocet efektivni dané z pfijmu:

tis. K¢ 2020 2019
Zisk pred zdanénim dle IFRS 50432 39 446
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodarskym vysledkem -45 672 -23 878
Zisk pred zdanénim dle CAS 4760 15568
Uprava na dariovy zaklad — nedariové naklady 3401 1101
Polozky sniZujici zaklad dané 1 -
Odpisy hmotného a nehmotného majetku -5519 -5723
Danovy zaklad 2642 10 946
Dan vypoctena pfi pouziti platné sazby 132 547
Zuctovani dohadu DP minulych obdobi 0 -50
Dan z pfijmt -132 -497
Odlozena dan -2 398 -
Efektivni sazba dané 7,00 % 1,40 %

13. INVESTICNi MAJETEK

tis. K¢ 2020 2019
Stavk1.1. 417 723 400 895
Prirdstky 980 R
Ubytky 974 63
Dopad zmén redlné hodnoty 42 438 16 891
Stav k 31. 12. 460 167 417 723

Investiéni majetek je tvoren pozemky a stavbami predevsim v oblasti Hodolany, Nova Ulice a Lazce. Trzni hodnota
nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfiteld, €ini celkové 454 742 tis. K¢ k 31. 12. 2020. K 31. 12. 2019 byla
trzni hodnota zastavenych nemovitosti 411 323 tis. K¢.
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14. PODILY V OVLADANYCH OSOBACH

Dcefina . ; Zemé ; 5
. Oblast ptisobeni . 3 Podil Investice
spolecnost ptisobeni
2020 2019 2020 Zmény Precenéni 2019
Prondjem
nemovitosti,
NATE - ) 5
. byt CR 74,95 % 74,95 % 53 228 - 3234 49994
investment a.s. i
a nebytovych
prostor
Celkem 53 228 - 3234 49994

Investice do dcefinych spole¢nosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro Ucely sestaveni Ucetni zavérky jsou

precefiovany na realnou hodnotu.

15. POSKYTNUTE PUJCKY

Fond eviduje poskytnuté pujcky v nasledujici strukture. Veskeré poskytnuté pajcky byly poskytnuty jako nezajisténé.

tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Poskytnuté pajcky

Spfiznénym stranam 4370 4370
Dlouhodobé 370 370
k tomu opravnd polozka -370

Kratkodobé 4 000 4000
Celkem 4000 4370

K 31.12. 2020 jsou podminky pro Urocené pohledavky nasledujici:

JiZ splaceno

Rok splatnosti

Urokova mira

Pijcka Jistina Vyse Cerpani
PuUjcka spfiznéné strané 1 250 250
PuUjcka spfiznéné strané 2 120 120
PuUjcka spfiznéné strané 3 4000 4000
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K 31.12. 2019 jsou podminky pro Urocené pohledavky nasledujici:

PUjcka Jistina Vyse Cerpani Jiz splaceno Rok splatnosti Urokova mira

PuUjcka spfiznéné strané 1 250 250 - 2025 3%

PuUjcka spfiznéné strané 2 120 120 - 2025 3%

PuUjcka spfiznéné strané 3 4000 4000 - 2019 6%

16. DANOVE POHLEDAVKY

Darnové pohledavky k 31. 12. 2020 zahrnuji zalohy na dan z pfijmu ve vysi 2 318 tis. K¢ (2019: 2 318 tis. K¢).

17. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA
tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Pohledavky z obchodnich vztah 2116 6 443
Kladna redlna hodnota derivatu - 4 460
Fond oprav 3178 2 565
Sprdva nemovitosti - R
Jiné pohledavky 1391 964
Dohadné ucty aktivni - 3
Zaplacené zalohy 505 240
Celkem 7 190 14 676
Krdtkodobé 7 190 14 676
Dlouhodobé - -
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 7190 14 676

18. PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY
tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Bézné ucty u bank 18 939 9503
Pokladni hotovost 91 71
Terminované vklady -
Celkem 19 030
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19. CASOVE ROZLISENIi AKTIV

tis. K¢ 31.12.2019 31.12. 2019
Naklady pristich obdobi 2 5
Prijmy pfistich obdobi 742 391
Celkem 744 396

20. ZAKLADNI KAPITAL

Od 30. 6. 2012 do 7. 1. 2016 zakladni kapital spole¢nosti ¢inil 50 000 tis. K& a byl rozvrzen na 20 ks kmenovych akcii
na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 500 tis. KE. Dnem 7. 1. 2016 doslo ke snizeni zakladniho kapitalu na

37 500 tis. K¢ z divodu premény pravni struktury Fondu na akciovou spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem a

zméné druhu akcii na 15 000 ks kusovych akcii v listinné podobé, tzv. zakladatelské akcie. V roce 2020 nedoslo k Zzadné

zZméneé.

Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho feditele. Fond dale v roce 2016 vydal
5 000 ks kusovych akcii v zaknihované podobé znéjici na jméno, tzv. investicni akcie, a to k Fondu jako takové.

Fondovy kapital
V K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Fondovy kapital 374170 295 317 090 963
Pocet vydanych neinvesticnich akcii (ks) 15 000 15 000
Fondovy kapital neinvesticni ¢asti (K¢) 37 500 000 37 459 167
Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii (K¢): 2 500 2 497,28
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) 5000 5000
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti (KC) 327 493 415 279 631 796
Fondovy kapital na investicni akcii (KC): 65 498,68 55 926,36

21. PUJEKY A UVERY
tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Bankovni Uvéry 163 900 169 300
PUjc¢ky od nebankovnich subjekt( - -
Celkem 163 900 169 300
Dlouhodobé 152 500 169 300
Kratkodobé (dlouhodobé, spldtky do 1 roku) 11400 -
Celkem 163 900 169 300
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K 31.12. 2020 jsou podminky pro Urocené zdvazky nasledujici:

PUjcka Jistina Vyse Cerpani Jiz splaceno Rok splatnosti Urokova mira
Bankovni uvér 1 179 282 179 282 26 100 2032 1M PRIBOR + 1,29 %
Bankovni avér 2 10718 10718 - 2032 1M PRIBOR + 1,29 %
K 31.12. 2019 jsou podminky pro Urocené zdvazky nasledujici:

PGjcka Jistina Vyse cerpani Jiz splaceno Rok splatnosti Urokova mira
Bankovni uvér 1 179 282 179 282 20700 2032 1M PRIBOR + 1,29 %
Bankovni Uvér 2 10718 10718 - 2032 1M PRIBOR + 1,29 %

Bankovni Uvéry jsou zajistény zastavenym majetkem do vyse jistiny véetné nabéhlého droku, viz bod 13.

Pohybliva Urokova mira je k 31. 12. 2020 zaji$téna trokovymi swapy uzavienymi s Ceskou spofitelnou s nominalni
Castkou ménici se kvartalné, mési¢ni frekvenci vyplaty urokd a s nasledujicimi parametry:

Swap Nominalni ¢astka Splatnost Pevna sazba Pohybliva sazba
L'Jrokov{/ swap 1 90 188 31.12.2026 1,05 % 1M PRIBOR + 2,10 %
L'Jrokov{/ swap 2 69 659 31.12.2026 1,33 % 1M PRIBOR + 2,10 %
22. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE
tis. K¢ 31.12. 2020 31.12.2019
DPH 343 283
OdloZeny danovy zavazek 12735 10337
Celkem 13 078 10 620
tis. K¢ 31. 12. 2020 31. 12. 2019
OdloZena darova pohledavka - -
OdloZeny danovy zavazek 12735 10337
Celkem 12735 10337
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23. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Zavazky z obchodnich vztahi 1522 855
Zaporna realna hodnota derivatd 1511
Ostatni zavazky 0 1
Prijaté zalohy 634 580
Dohadné ucty pasivni 808 197
Celkem 4475 1633
Dlouhodobé - -
Kratkodobé 4475 1633
Zavazky z obchodnich vztah a ostatni zavazky 4 475 1633
24. CASOVE ROZLISENI PASIV
tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Vydaje pfistich obdobi 536 531
Celkem 536 531
25. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Fond evidoval za sledovand obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.
31.12. 2020 2020
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
Comes Lipenska, s r.o. - - 3 4740
1.MAS, a.s. - - 8 -
Ing. Lébr - - - -
Ing. Dokonal R - - R
SNYZE spol. s r.o. _ _ _ _
- 11 4740

Celkem
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31. 12. 2019 2019

tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady

Spriznéna osoba

Comes Lipenska, sr.o. 120 - 3 3740
1.MAS, a.s. 250 - 8 -
Ing. Lébr - - - -
Ing. Dokonal R - - -

SNYZE spol. s r.o.

Celkem 370 - 11 3740

Ing. Lébr a Ing. Dokonal jsou ovladajici osoby Fondu. 1. Méstskd akciova spolecnost, a.s. a SNYZE spol. s r.o. jsou
spolecnosti ovladané Ing. Lébrem. Comes Lipenska, s.r.o. je spole¢nost ovladana Ing. Dokonalem a Ing. Lébrem.

26. FINANCNi NASTROJE - RiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu trZniho rizika a dalSich rizik v disledku své vSeobecné investicni strategie v souladu se svym
statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych turokovych sazeb
prostrednictvim investic do nemovitosti, akcii, podilli, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich
spole¢nostech, movitych véci a jejich souborli a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych
a financnich trhd. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany Zadné zaruky za ucelem ochrany investord.

Fond ddle investuje také do investi¢niho majetku a finan¢nich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu v rozsahu,
ve kterém neni mozné prostredky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem, popf. ve kterém to
je nezbytné k akumulaci prostredkt Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Vgechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské republiky.
Trizni riziko

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota majetku,
do ného? Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zméndach ekonomickych podminek, Grokovych mér a
zpUsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trzni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho
Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond mUZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve Fondu bude zajisténo
nejenom prostirednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic Investi¢ni spole¢nosti prostfednictvim
Projektového feditele / Projektovych fediteld urcenych Investi¢ni spolecnosti pro kaZzdou obchodni korporaci, jejiz
obchodni Géast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat strategické cile uréené
Investi¢ni spolecnosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rist jeji
hodnoty, a budou dohliZet na jejich naplfiovani.
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Riziko koncentrace
' Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

Investi¢ni majetek
Podily v ovlddanych osobach
Poskytnuté pajcky

Celkem

31.12. 2020
84,11 %
9,73 %

0,73 %

94,57 %

31.12.2019
83,68 %
10,02 %

0,88 %

94,58 %

Dalsim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni korporace, ve které

ma Fond obchodni Ucast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve kterych ma Fond obchodni Ucast,

mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dlsledku tohoto rizika mize dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni ucasti

v takové osobé ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven Grokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, 7e drii Urogend aktiva a zdvazky. Uéetni hodnota tro¢enych

aktiv a zavazkl je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné Urokové sazby, a to v tom

obdobi, které nastane drive. Aktiva a pasiva, ktera jsou nedrocena nebo maji fixni trokovou miru, nejsou soucasti nize

uvedené tabulky.

Urokova citlivost aktiv a zavazkd Fondu

Od 3 més. Od 1 roku

tis. K¢ Do 3 més. Nad 5 let Celkem
Do 1 roku do 5 let

K 31.12. 2020

Poskytnuté pajcky - 4000 - - 4000
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 19 030 - - - 19 030
Celkem 19 030 4000 - - 23030
Prijaté avéry a pajeky 2700 8 700 - 152 500 163 900
Celkem 2700 8700 - 152 500 163 900
Gap 16 330 -4 700 - --152 500 -140 870

72




0d 3 més. Od 1 roku

tis. K¢ Do 3 més. Nad 5 let Celkem
Do 1 roku do 5 let

K 31.12.2019

Poskytnuté pajcky - 4000 - 370 4370
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 9574 - - - 9574
Celkem 9574 4000 - 370 13944
Prijaté Uvéry a pujcky - - - 169 300 169 300
Celkem - - - 169 300 169 300
Gap 9574 4000 - -168 930 -155 356

Urokova sazba z PFijatych Gvér( a pajéek je zajisténa Grokovym swapem. Spole¢nost povaZuje swap za vnoreny derivat,
ktery predstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Proto jsou Prijaté uvéry a pljcky urokové citlivé az
v dobé splatnosti urokového swapu.

Ménové riziko

Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mizZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Vzhledem k tomu, Ze
fond je svym soucasnym investiénim zaméfenim zaméfen na Ceskou republiku a prostfedi CZK, fond neni vystaven
vyznamnému ménovému riziku. K 31. prosinci 2020 a 31. prosinci 2019 Fond vykazoval prevazujici ¢ast aktiv a zavazk(
v KE.

Uvérové riziko

Fond je vystaven Gvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu spociva zejména
v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vlici Fondu, nedodrzi sv(j zdvazek.

Fond investuje zejména

e dopohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni Ucasti jsou v majetku Fondu ¢i Fond hodla
tyto obchodni Gcasti pofidit,
e za Ucelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu
e investi¢ni majetek.
Investi¢ni a financni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezajisténé a nejsou omezeny ratingem

dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostate¢né trovné bonity,
nastavenim objemovych limitll na pohledavky viéi jednotlivym protistrandam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.
Nicméné uvérové riziko mlze byt kombinovano s nepftiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni
Ucast se bude nalézat v majetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou Uvérované bankou/bankami (resp. obecné
finan¢nimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazk( spocivajicich v dodrzovani urcitych financ¢nich ukazatel(
opravnéné ucinit okamZité splatnymi jimi poskytnuté Gvéry, pficemz takové neplnéni financnich ukazatell mizZe byt
pravé disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz plsobi dana obchodni korporace.
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Vzhledem kvySe uvedenému uUvérové riziko bude souviset s celkovym investicnim rizikem a vybérem cilovych

majetkovych ucasti.

Analyza Uvérového rizika

Rating k 31. 12. 2020 Bez ratingu Celkem
Investic¢ni majetek 460 167 460 167
Podily v ovladanych osobach 53228 53228
Poskytnuté pljcky 4000 4000
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 7 190 7 190
Penize a penézni ekvivalenty 19 030 19 030
Celkem 543 615 543 615
Rating k 31. 12. 2019 Bez ratingu Celkem
Investi¢ni majetek 417 723 417 723
Podily v ovladanych osobach 49 994 49 994
Poskytnuté pujcky 4370 4370
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 14 676 14 676
Penize a penéini ekvivalenty 9574 9574
Celkem 496 338 496 338

K 31. 12. 2020 je ¢ast investiéniho majetku zastavena ve prospéch banky (Ceska spofitelna, a.s.).

tis. K¢ 31. 12. 2020 Podil na celkovych aktivech
Investi¢ni majetek 454 742 83 %
Celkem 454 742 83 %
tis. K¢ 31.12. 2019 Podil na celkovych aktivech
Investi¢ni majetek 411 323 82 %
Celkem 411 323 82%
Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spolec¢nosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy spolecnost neni

schopna financovat sva aktiva nastroji svhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu

v ptijatelném ¢asovém horizontu.
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Zbytkova splatnost aktiv a zavazk( Fondu

. . 0d 3 més. 0d 1 roku "

tis. K¢ Do 3 més. Nad5let Bez specifik. Celkem
Do 1 roku do 5 let
K 31.12. 2020
Investi¢ni majetek - - - - 460 167 460 167
Podily v ovladanych osobach - - - - 53228 53 228
Poskytnuté pajcky - 4000 - - - 4000
Darové pohledavky 2624 - - - - 2624
Pohledavky z obchodnich
\ L 7190 - - - - 7 190

vztahU a ostatni aktiva
Casové rozligeni aktiv 744 - - - - 744
Penize a penézni ekvivalenty 19 030 - - - - 19 030
Celkem 29 588 4000 - - 513 395 546 983
Uvéry a pajeky - 11 400 49 200 103 300 - 163 900
Obchodni a ostatni zavazky 3667 - - - - 3667
OdloZeny danovy zavazek - - - - 12735 12735
Danovy zavazek 343 - - - - 343
Casové rozliseni pasiv 1345 - - - - 1345
Vlastni kapitadl a Cista aktiva

. . Y, y - - - - 369 881 364 993
pfipadajici k investi¢nim akciim
Celkem 5355 11 400 49 200 103 300 382 616 546 983
Gap 24233 -7 400 -49 200 -103 300 130779 -
Kumulativni gap 24 233 16 965 -32 235 -135535 - -
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Do 3 0d 3 més. Od 1 roku

tis. K¢ . Nad 5 let Bez specifik. Celkem
més. Do 1 roku do 5 let

K 31.12.2019

Investi¢ni majetek - - - - 417723 417 723
Podily v ovladanych osobach - - - - 49 994 49 994
Poskytnuté pajcky - 4 000 - 370 - 4370
Darové pohledavky 2441 - - - - 2441
Pohledavky z obchodnich 14 676 - - - - 14 676
Casové rozligeni aktiv 396 - - - - 396
Penize a penézni ekvivalenty 9574 - - - - 9574
Celkem 27 088 4000 - 370 467 717 499 175
Uvéry a phijcky - - - 169 300 - 169 300
Obchodni a ostatni zavazky 1633 - - - - 1633
OdloZeny danovy zavazek - - - - 10337 10 337
Danovy zavazek 283 - - - - 283
Casové rozligeni pasiv 531 - - - - 531
Vlastni kapitdl a Cistd aktiva - - - - 317092 317 092
Celkem 2447 - - 169 300 327 428 499 175
Gap 24 641 4000 - -168 930 140 289 -
Kumulativni gap 24 641 28 641 28 641 -140 289 - -

VysSe uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost icetnich hodnot jednotlivych financénich a investi¢nich nastrojq,
nikoliv veskerych penézZnich tokd, které z téchto néstroja plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typl cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni ¢ast majetku Fondu, je tfeba
upozornit na skutecnost, Ze zpenéZeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je ¢asové narocné. V krajnim
pfipadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

27. KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU
0Od 1. 1. 2018 ucetni jednotka pfijala mezindrodni Ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze Gcetni jednotka v souladu
se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi redalného hodnoty, nedoslo

aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastroju, které jsou od 1. 1. 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako
financni nastroje ocenované realnou hodnotou do vysledku hospodareni.
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Fond zverejnuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financ¢ni nastroje a investicni nastroje
do nasledujicich kategorii:

Vzhledem ke kritkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazk( a ostatnich zavazk( lze vykdzanou ucetni
hodnotu povaZovat za redlnou hodnotu.

28. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

NejlepSim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku (troven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z ddvodu omezené likvidity nelze trh
povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do Grovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modell, pouzZivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy oceriovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v rdmci trovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povaZzuji vynosové krivky, Uvérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pfipadech nelze readlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trznich cen, ani
s pouZitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udajd. Za této situace se
s pouzitim realistickych predpoklad provede odhad individudlnich oceriovacich parametr(, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup oceriovaciho modelu vyznamny, ptipadné je prislusna cenova kotace
nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci Grovné 3 hierarchie realné hodnoty. PFi stanoveni
hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouZivaji znalecké posudky pouZivajici predepsané metody
ocenéni aktiv (o¢ekavané penézni toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora.

Hierarchie realné hodnoty

tis. K& Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem

Financni aktiva a zavazky v redlné hodnoté
vykdazané do zisku nebo ztraty k 31. 12. 2020

Investi¢ni majetek - - 460 167 460 167
Podily v ovladanych osobdach - - 53228 53228
Poskytnuté pajcky - - 4000 4000
Pohledavky z obchodnich vztahll a ostatni - - 7 190 7190
Penize a penézni ekvivalenty - 19 030 - 19 030
Financni aktiva celkem (+) - 19030 524 585 543615
Pujcky a Gvéry - 163 900 - 163 900
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva - 3667 3667
Financéni pasiva celkem (-) - 163 900 3667 167 567
Celkem - -144 870 520918 376 048
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tis. K¢ Uroven 1 Uroven 2 Uroveri 3 Celkem

Financni aktiva a zavazky v realné
hodnoté vykazané do zisku nebo
ztraty k 31. 12. 2019

Investi¢ni majetek - - 417 723 417 723
Podily v ovlddanych osobach - - 49 994 49 994
Poskytnuté pajcky - - 4370 4370
Pohledavky z obchodnich vztah( a

ostatni aktiva - 4 460 10 216 14 676
Penize a penéini ekvivalenty - 9574 - 9574
Financéni aktiva celkem (+) - 14 034 482 304 496 338
PGjeky a Gvéry - 169 300 - 169 300
Zévazky zobchodnich vztahl a - 1633 1633
Finamfhl’ pasiva celkem (-) - 169 300 1633 170933
Celkem - -155 266 480 641 325 405

(a) Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana realnou hodnotou v ramci turovné 3
Pozice v rdmci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup(, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Odpovédnost
za ocefovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou oceriovdny redlnou

hodnotou v ramci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investicni aktiva (investicni majetek), pohledavky a pasiva ocefiované realnou hodnotou proti
ziskdim nebo ztratam jsou ocerovany zpravidla na zédkladé znaleckych posudkd, protoZe jejich trZni hodnota nenf jinak
objektivné zjistitelnd. Bezprostiedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administratora ocenéna
aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice
Iépe nebo aktualnéji nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investicni prileZitost ve fondu jsou majetkové Ucasti ve spolecnostech a ostatni investicni aktiva. Majetkové
Ucasti ve spolecnostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou. Redlnd hodnota je stanovovana
minimalné jedenkrat ro¢né znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni uUcetniho obdobi, neni-li s ohledem na
pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu shledan ddvod k ocenéni ¢astéjSimu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluh( na redlnou hodnotu je
= znalecv pfislusSném oboru jmenovany pro tyto Ucely soudem,

= odhadce vlastnici zivnostensky list nebo jiné podnikatelské oprdvnéni, opravnujici jej
k vykonu oceriovani majetku a dluh(.

Ocenéni je provadéno ve smyslu zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou lze povaZovat cenu trini, tak jak je definovana
mezinarodnimi ocefovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem financ¢ni cCastky a je definovana v souladu
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s Evropskym sdruzenim odhadcl TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezinarodnim oceriovacim standardem,
ktery zpracoval mezindrodni vybor pro standardy ocernovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako
"odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné proddvajicim po patficném prizkumu trhu. na némz ucastnici jednaji informované,
rozvazné a bez natlaku".

Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spole¢nosti je pouzita:
e  Substan¢ni metoda.

Pro stanoveni hodnoty investi¢niho majetku je pouzita kombinace nasledujicich elementdrnich oceriovacich metoda
pristupa:

e Metoda vynosova,

e metoda komparativni.

V pfipadé kratkodobych pohledavek a zavazkl a pokladni hotovosti je predpoklad, Ze nominalni hodnota je srovnatelna
s realnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do Urovné 3.

Pokladni hotovost
Vykazané hodnoty kratkodobych instrument( v zdsadé odpovidaji jejich redlné hodnoté.
V roce 2020 a 2019 neprobéhly Zadné presuny mezi jednotlivymi Urovnémi aktiv ocefiovanymi redlnou hodnotou.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zavazky a nepozorovatelné vstupy, které jsou
aplikovany v rdmci danych metod ocenéni. Uplatnéni vlivu Gpravy IFRS 16 ,,Ulevy od ndjemného v souvislosti s COVID-
19“ u pronajimatele je neaplikovatelné.

. : ; . Vliv nepozorovatelnych vstupt

Typ aktiva / L. Vyznamné  nepozorovatelné )
) Metoda ocenéni na redlnou hodnotu
zavazku vstupy ) j
aktiva/zavazku

Vynosové ocenéni (DCF) predstavuje
hodnotu na zdkladé soucasné hodnoty

penéZnich tokd generovanych investi¢nim Odhadovana redlna hodnota by

— Trzni ndjemné na m? T
majetkem. Ocenéni investi¢niho majetku — Otekavany rést tréniho byla vy3si v pfipadé, Ze:

zahrnuje ocekavany rdst najma, miru
obsazenosti, vypadky znajmu a Ulevy

najemného — Trizni ndjemné na m2bude
— Vypadky z ndjmu vy
zndjemného & jiné pobidky. Ocekavané _ Mira obsazenost vyssl
. penéini toky jsou nasledné diskontovany . .. i — Ocekavany rast trzniho
Investicni — Ulevy z ndjemného

) na soufasnou hodnotu diskontni mirou ) o ndjemného bude vy3si
majetek upravenou o relevantni rizika. Pouzita u KU ~ Diskontnimira — Obdobi vypadku z ndjmd a
Nova Ulice, Povel, Lazce. ulevy z najemného budou
kratsi
Metoda komparativni vychazi z vétsiho — Mira obsazenosti bude
poCtu znamych entit, z nichZ lze dovodit vySssi
stfedni hodnotu, jako zaklad pro hodnoceni — Diskontni mira bude nizsi

urcité nemovitosti. Srovnatelné hodnoty
jsou stanoveny dle realizovanych prodejd,
ptip. opirajici se o realitni kanceldfe a
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vlastni databéze oceriovatele. Pouzita u KU

Hodolany.
Majetkovy ptistup — substanéni metoda (na Odhadovana redlna hodnota by
principu reprodukénich cen) vychazejici - hodnoty majetku, které jsou byla vy33iv pfipadé, Ze:
Podily z pfecenéni jednotlivych slozek majetku a  zjistény samostatné pro -
v ovladanych zévazk{ jednotlivé jeho &asti — Cenaza m? bude vy3Si
osobach — hodnoty jednotlivych ¢asti
Vyhodnoceni jméni na drovni Uletni majetku budou vyssi
hodnoty vlastniho kapitalu. — hodnoty jednotlivych ¢asti

zavazkU budou nizsi

29. UPRAVA PROVEDENA DO VYKAZU SROVNAVACIHO OBDOBI

Vzhledem k tomu, Ze po uzavreni Gcetniho obdobi 2019 doslo ke zméné v metodice vypoctu odlozené danég, proto byla
provedena i oprava ve srovnavacim obdobi; odloZena dan byla dou¢tovana na Uroven na které by v rdmci nové metodiky
byvala méla k31. 12. 2019 byt, bez ohledu na to, zda predmétna skutecnost nevznikla v Gcetnich obdobich
srovnavacimu obdobi predchazejicich.

Provedena uUprava ve srovndvacim obdobi pfedstavuje K¢ 6 647 tis. a o tuto ¢astku byl v obdobi 2020 snizen vlastni
kapital prinalezejici k investi¢nim akciim a navySen zavazek z titulu odloZzené dané. Obsahové jde o zménu struktury
rozvahy na pasivni strané ztitulu zobrazeni predpoklddaného budouciho zavazku z titulu dané z pfijm0 v pripadé
prodeje aktiv fondu, celkova aktiva zlistala nezménéna.

30. NASLEDNE UDALOSTI

Vliv COVID-19 na vynosnost aktiv

0Od konce roku 2019 probiha celosvétova pandemie COVID-19 (koronavirus). Po celé ucetni obdobi se objevovaly dalsi
viny nékazy a vladnimi nafizenimi byla zasaZena vétsina sektord ekonomiky at jiz pfimo, ¢i nepfimo. V dobé zvefejnéni
této ucetni zavérky se situace neustdle méni, zda se, Ze negativni vliv této pandemie na svétovy obchod, na firmy i na
jednotlivce bude dlouhodobéjsi a podstatné vaznéjsi, nez se plvodné ocekdvalo a to i z divodu pomalosti v ockovani a
neustale se objevujici nové mutace vlJizni Americe a na Indickém subkontinentu, Situace neustale vyviji a
obhospodarovatel neni v soucasné dobé schopny spolehlivé kvantifikovat potenciadlni dopady téchto udalosti na fond,
zejména pak na realnou vykonnost/ vynosnost aktiv. Jakykoli negativni vliv, respektive ztraty ¢i snizeni hodnoty majetku,
pokud nastanou, zahrne administrator fondu do Ucetnictvi a Gcetni zavérky v roce 2021.

Vliv COVID-19 na potencialni riziko nepretrzitého trvani podniku

Obhospodarovatel fondu zvazil potencialni dopady COVID-19 na fond a dospél k zavéru, ze i pres fakt nejistoty pro futuro
nema pandemie, diky strukture business case, vyznamny vliv na zmény v business case a tim nezavdava predpoklad
podstatného zvyseni rizika nepretrzitého trvani podniku nad ramec obvykly u tohoto druhu podnikani. Zakladem této
uvahy je skutecnost, Ze investi¢ni ¢innost je ze své podstaty nezavisla na aktudlni hodnoté aktiv, kdy se naopak
predpoklada urcita trzni fluktuace a v pripadé sniZeni ceny aktiv nabyvanych investicnim fondem je dokonce
pravdépodobnéjsi jejich prikupovani s cilem zhodnoceni drzbou v dlouhodobém horizontu, ve kterém je i
celospolecensky predpokladan navrat k normalu. Vzhledem k trznimu ocenéni majetku nelze pfedpokladat ani riziko
potieby dozajisténi stavajicich Gvérd.
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Provozni a jiné naklady spojené s vlastnictvim tohoto majetku (véetné dluhové sluzby) jsou vici hodnoté majetku a
uvazovanych vynosech z néj relativné nizké a existenci fondu nemohou ohrozit. Zavazky fondu jsou pravidelné testovany
zatézovymi testy, které téz neindikuji zvySené riziko ukonéeni ¢innosti fondu. Administrator k datu ucetni zavérky rovnéz
neobdrZel 7adné nestandardni Zadosti investord fondu o ukonceni jejich ucasti ve fondu. Vzhledem k témto
skutecnostem byla ucetni zavérka k 31. 12. 2020 zpracovana za predpokladu, Ze Gcetni jednotka bude nadale schopna
pokracovat ve své ¢innosti.

Do data sestaveni Ucetni zavérky nedoslo k Zddnym dalSim vyznamnym udalostem.

V Olomouci dne 25. 5. 2021

COMES invest,/inveggi(:n/l’ fond's proménnym
zakladnim kapitalem, a. s.
jehoZ jménem jedna AMISTA investicni
spole¢nost, a. s., ¢len predstavenstva
zastoupena Ing. Vladimirem Dokonalem,
CSc.
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PRILOHA - FINANCNIi VYKAZY NEINVESTICNI A INVESTICNi CASTI FONDU

Financni vykazy neinvesticni ¢asti fondu

Vykaz o finanéni situaci k 31. 12. 2020

Aktiva
tis. K¢ 31. 12. 2020 31.12. 2019
Dlouhodoba aktiva 37073 37 068
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 37073 37068
Kratkodoba aktiva 427 391
Penéini prostredky a penézni ekvivalenty 427 391
Aktiva celkem 37 500 37459
Vlastni kapital a zavazky
tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Vlastni kapital 37 500 37 459
Zakladni kapital 37 500 37500
Vysledek hospodareni bézného obdobi - -
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 0 -41
37 500 37 459

Vlastni kapitdl a zavazky celkem

Vykaz o tplném vysledku hospodareni za obdobi za rok 2020

tis. K¢

0d 1. 1. do 31. 12. 2020

0Od 1. 1. do 31. 12. 2019

Spravni ndklady

Cisty provozni vysledek hospodarieni

Ostatni provozni vynosy

Provozni vysledek hospodareni

Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pfed zdanénim
Zisk z pokracuijici ¢Cinnosti po zdanéni

Celkovy uplny vysledek hospodareni

Polozka Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva ve vysi 37 073 tis. K¢ (k 31. 12. 2018: 37 068 tis. K¢)
predstavuje pGjcku poskytnutou neinvesticni ¢asti fondu investi¢ni ¢asti fondu. V investi¢nich vykazech fondu je tato

pljcka vykazana v poloZce Ostatni dlouhodobé zavazky. Tato pijcka je v celkovych vykazech fondu vzajemné zapoctena

a nema vliv na celkovou finanéni situaci fondu.
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Financni vykazy investi¢ni ¢asti fondu

Vykaz o finan¢ni situaci k 31. 12. 2020

Aktiva
tis. K¢ 31. 12. 2020 31.12. 2019
Dlouhodoba aktiva 513 395 468 087
Investi¢ni majetek 460 167 417 723
Podily v ovlddanych osobach 53228 49 994
Poskytnuté pajcky - 370
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva - -
Kratkodoba aktiva 33161 30 698
Poskytnuté pajcky 4000 4000
Danové pohledavky 2624 2441
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 7 190 14 676
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 18 603 9184
Casové rozligeni aktiv 744 396
Aktiva celkem 546 556 498 785
Vlastni kapital a zavazky
tis. K¢ 31. 12. 2020 31.12. 2019
Vlastni kapital celkem - -
Dlouhodobé pljcky a Uvéry 152 500 169 300
Ostatni dlouhodobé zavazky 37073 37 068
OdloZeny danovy zavazek 12 735 10337
Dlouhodobé zavazky 202 308 216 705
Dlouhodobé pljcky a uvéry splatné do 1 roku 11 400
Danové zavazky 343 283
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 3667 1633
Casové rozlideni pasiv 1345 531
Kratkodobé zavazky 16 755 2447
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 327 493 279 633
546 556 498 785

Vlastni kapital a zavazky celkem
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Vykaz o uplném vysledku hospodareni za rok 2020

tis. K¢ Poznamka

0Od 1. 1. do 31. 12. 2020

Od 1. 1. do 31. 12. 2019

Vynosy z investicniho majetku

Vynosy z podill

Spravni naklady

Cisty provozni vysledek hospodaieni
Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

Provozni vysledek hospodareni
Finan¢ni vynosy

Financ¢ni naklady

Financni vysledek hospodareni
Zisk/ztrata z pokracujici €innosti pred
Dan z pfijmu za béZnou Cinnost - splatna
Dan z pijmu za béZnou ¢innost - odloZzend
Zisk z pokracujici ¢Cinnosti po zdanéni
Ostatni Uplny vysledek hospodareni

Celkovy uplny vysledek hospodareni
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Tato zprava je urcena pro akcionafe

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo spole&nosti: Olomouc — Nova Ulice, Krapkova 452/38, PSC 77900
1C: 29119 138
Pravni forma spolecnosti: Akciova spolecnost
Hilavni (pfevaZujici) cinnost: ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorta

Ramec acetniho vykaznictvi: mezinarodni standarty acetniho vykaznictvi

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole¢nosti COMES invest, investi¢cni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (dale také ,,Spolecnost®) sestavené na zakladé mezinarodnich standardi dcetntho
vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii, kterd se sklada z vykazu o finanéni situaci k 31.12.2020,
vykazu o uplném vysledku, vikazu zmén vlastniho kapitdlu a vykazu o penéznich tocich za rok koncici
31. prosincem 2020 a piflohy této ucetni zaverky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich
metod a dal$i vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanCni situace Spolecnosti
COMES invest, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31.12.2020 a financni
vykonosti a penéZnich tokti za rok koncici 31.12.2020 v souladu s mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského patlamentu a Rady (EU)
& 537/2014 a standardy Komory auditora Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinrodni standardy
pro audit (ISA), piipadné¢ doplnéné a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zaverky.
Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadfeni naseho vyroku.

Nezavislost

V souladu se zikonem o auditorech, s nafizenim EU a Etickym kodexem pro auditory a tcetni znalce,
vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy dcetnich (IESBA) a pfijatym Komorou auditora Ceské
republiky, jsme na Spole¢nosti nezavisli, neposkytli jsme zadné nepfipustné neauditorské sluzby a splnili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisii.

Hilavni zaleZitosti auditu

Hlavni zilezitosti auditu jsou zdlezitosti, které byly podle naseho odborného tsudku pii auditu Gcetni
zaverky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu tcetni
zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naseho nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto
zéalezitostem nevyjadfujeme.
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Jako hlavni zalezitosti auditu jsme u Spolecnosti identifikovali:

Ocenovaci riziko u Dlouhodobych aktiv

Spole¢nost ve vykazu o finanéni situaci k 31.12.2020 vykazala Dlouhodobd aktiva ocenéna reilnou
hodnotou ve vysi 513.397 tis. K¢, z toho investicni majetek ve vysi 460.167 tis. K¢ a podily v ovladanych
osobach ve vysi 53.228 tis. K¢. Pro stanoveni realné hodnoty Spole¢nost vyuzila externi znalecké posudky
pouzivajici pfedepsané metody ocenénf aktiv.

Usudky a dohady redlné hodnoty investi¢niho majetku a hodnoty podilé v ovladanych osobach s sebou
nesou riziko, ze mohou vést k vyznamnym dpravim v jeho hodnoté. Redlna hodnota je stanovena na
zaklad¢ kvalifikovaného odhadu urceného nezavislym znalcem.

Pii ocenéni investiénfho majetku u ¢asti tykajici se bytovych jednotek byl znalcem pouzit porovnavaci
piistup. U casti tykajici se vyrobné skladovaciho arealu vychazel znalec z urovné vynosového piistupi.

Reilna hodnota podilu v ovladanych osobach byla stanovena znalcem na zakladé majetkové substanéni
metody na principu reprodukénich cen.

Jak andit pracoval s hlavni gdlesitosti anditu

K provéfeni stanoveni redlné hodnoty Dlouhodobych aktiv jsme vyuzili nase experty na ocenovani. Nasi
experti vypracovali pro nase ucely stanovisko obsahujici posouzeni vhodnosti zvolenych metodik pro
ocenéni investicnfho majetku a ocenéni podilu v ovladanych osobdch na redlnou hodnotu a vyhodnoceni,
zda znalcem stanovena realna hodnota se nachaz{ uvnitf jimi ocekavaném intervalu.

Na zaklad¢ stanoviska nasich expertid byly pro ocenéni na realnou hodnotu pouzity bézné uznavané metody,
které jsou také v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zikona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech
a investi¢nich fondech.

Reilné hodnoty stanovené externimi znalci Spole¢nosti pro Dlouhodoba aktiva se nachéazely vzdy
v ocekavanych intervalech stanovenych nasimi experty.

Stanoveni rogsabn anditu

Rozsah auditu jsme stanovili tak, abychom ziskali dostate¢né informace, které nam umozni vyjadfit vjrok k
ucetn{ zavérce jako celku. Vzali jsme v Gvahu strukturu Spolecnosti, jeji icetni procesy a kontroly a specifika
odveétvi, ve kterém Spole¢nost podnika.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprave

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidd statutirni organ
Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim uUcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatn{
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s icetn{ zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovéfovani acetni zaverky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamneé
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliuji pozadavky pravnich pfedpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo
zpusobilé ovlivnit tsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.
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Na zakladé¢ provedenych postupt, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce,
jsou ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s dcetnf zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dile jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospeli pti
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialnf) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu (pfedstavenstva), dozorciho organu (dozorci rady) a vyboru pro
audit Spolecnosti za uCetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s mezinarodnich standardd dcetntho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unif, a za takovy
vnitini kontrolni systém, kterj povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

P1i sestavovani ucetni zaveérky je statutarnf organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pifloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejtho
nepfetrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni tcetni zavérky, s vyjimkou
piipadu, kdy statutdrni organ planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolec¢nosti odpovida dozor¢i rada a vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit GCetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze Ucetni zaveérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi
pfedpisy ve vsech piifpadech v ucetni zavérce odhali pifpadnou existujici vyznamnou (materidlni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodu nebo chyb a povazuji se za vyznamné
(materialni), pokud lze redln¢ piedpoklddat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, kterd uzivatelé acetn{ zaveérky na jejim zakladé pfijmou.

P1i provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dile je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika viznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zaveérky zptusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dtikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v duasledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlnf) nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitintho kontrolniho systému.
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e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti statutarn{ organ Spole¢nosti uvedl v pifloze ucetni zavérky.

e DPosoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolec¢nosti nepfetrzite trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pifloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok.
Nase zavery tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spole¢nost ztratf schopnost nepfetrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ucetni zavérky, véetné piflohy, a dale to, zda dcetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ a kontrolni komisi mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prabéhu udinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout kontrolni komisi prohlaseni o tom, ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalsich zaleZitostech, u nichz se
ze redlné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.
1 In¢ d t, ze by mohly mit vli lost, dnych h opat h

Dile je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichZ jsme informovali pfedstavenstvo a kontrolni
komisi, ty, které jsou z hlediska auditu ucetn{ zavérky za bézny rok nejvyznamngjsi, a které tudiz pfedstavuji
hlavn{ zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zprave. Tato povinnost neplati, kdyz pravni pfedpisy
zakazuji zvefejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimeéném piipad¢ usoudime, ze bychom o
dané zalezitosti neméli v nasi zprave informovat, protoze lze realn¢ ocekavat, ze mozné negativni dopady
zvefejnéni pievazi nad pifnosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi pfedpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského patlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi
zpraveé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad rimec mezinarodnich standardd pro
audit:

Urleni anditora a délka providéni anditn

Auditorem Spolec¢nosti nas dne 30.6.2020 urcila valna hromada Spolecnosti. Auditorem Spolec¢nosti jsme
prvai rok.

Sonlad 5 dodatenon zpravou pro kontrolni komisi

Potvrzujeme, ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi dodate¢nou zpravou
pro vybor Spole¢nosti, kterou jsme vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského patlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014.
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Poskytnuté neauditorské siugby
Spolec¢nosti jsme kromé povinného auditu neposkytli zadné sluzby.

Sit” Grant Thornton neposkytla Spolec¢nosti zadné zakazané sluzby uvedené v ¢lanku 5 nafizeni EU.

Grant Thornton Audit s.r.o.

Auditorska spolecnost
Pujmanové 1753/10a, Praha 4
Evidencni ¢islo opravnéni 603

V Praze dne 27.5.2021

Mgr. Jitka Pesickova
Auditor evidenéni ¢islo opravnéni 2106
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