Pololetni zprava

za obdobiod 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021

INFOND investicni fond
s proménnym zakladnim kapitalem a.s.
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Pro tiéely pololetni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., IO: 274 37 558, se sidlem PobFeini 620/3, Praha 8,

AMIST
i PsC 186 00

Den ocenéni Posledni den Uéetniho obdobi

INFOND investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. ICO: 242 07 543 se
sidlem Novolieriska 2678/18, Brno — Lidefi, PSC 628 00 obchodni spoleénost zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 6691

Fond

Ugetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021

Investicni ¢ast Fondu Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni éinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

w s v

Neinvesti¢ni ¢3st Fondu Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF.

Pro Ucely pololetni zpravy maji vyznam niZze uvedené pravni predpisy:

Zékon €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Zékon ¢&. 240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisi

NOZ Z4akon €. 89/2012 Sh., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpist

Vyhladka ¢. 244/2013 Sh. o bliZsi ipravé nékterych pravidel zdkona o investi¢nich

Vyhlaska k ZISIF v 3 Lats par,) LN e
g 1 spole¢nostech a investiénich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004

o harmonizaci pozadavki na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech, jejichz
cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné smérnice
2001/34/ES

Smérnice TD

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 ze dne 16. dubna 2014
Nafizeni MAR o zneuzivani trhu (nafizeni o zneuZivani trhu) a o zruSeni smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2003/6/ES a smérnic Komise 2003/124/ES, 2003/125/ES a 2004/72/ES

Vyhlaska & 234/2009 Sb. o ochrané proti zneuzivani trhu a a transparenci, ve znéni

Vyhlaska MAR o -
s pozdéjsich predpisti

Obecné pokyny ESMA
(APM)

Alternativni vykonnostni ukazatele-ESMA/2015/1415cs




Prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Jako oprévnéna osoba Fondu,
timto prohlasuji,

Ze dle mého nejlepsiho védomi podava vyhotovend pololetni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské ginnosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni
situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni Fondu.

V Brné dne 23. zafi 2021

INFOND investigni ?ﬁi
proménnym zdkladnim kdpitdlem, a.s.
Ing. Pavel Kostal
¢len spravni rady



Udaje o Fondu

1. PROFIL FONDU

Fond:

Obchodni firma:
Sidlo:

NID / I1CO:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni ¢islo:

Vznik zdpisem do:

Pravni forma:

Pfedmét podnikani:
Zapisovany zakladni kapital:
Depozitaf Fondu:

Obhospodarovatel Fondu:
Vznik Fondu:

(dale také ,,Fond”)

Investi¢ni fond kvalifikovanych investorl

INFOND investi¢ni fond s promé&nnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
Novolisefiskd 2678/18, Lieri, 628 00 Brno

242 07 543

CZ24207543

www.infond.cz

+420 544 422 111

obchodniho rejstfiku dne 17. 1. 2012,
vedeného u Krajského soudu v Brné, spisova znacka oddil B, viozka 6691

akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zdkona
€. 240/2013 Sh., o investi¢nich spoleénostech a investiénich fondech
10 000 tis. K¢

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

1CO: 000 01 350, se sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
Samospravny investi¢ni fond

14.7. 2011



2.  CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie

Hodnota zakladatelské akcie:

Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kust emitovanych:

Investicni akcie tfidy A
Hodnota investi¢ni akcie:
k datu 31. 12. 2020:
Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusi:

ISIN:

Nazev emise:

Prijeti k obchodovani:

Investitni akcie tiidy A na zdakladé NZ 271/2018 ze dne 5. 3. 2018 zménili svou podobu ze zaknihované na listinnou.

k datu sestaveni pololetni zpravy neni stanovovana
kmenové

na jméno

listinna

k datu 30. 6. 2021 emitovano 1 000 ks akcii

k datu sestaveni pololetni zpravy 1 000 ks akcii

k datu sestaveni pololetni zpravy neni stanovovana
2 085 505,8056 K¢

kusové

na jméno

listinna

1000 ks

ode dne 1. 2. 2016 byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu (tj.

Burza cennych papir( Praha, a.s.)

Dne 3. 4. 2018 byla ukonéena jejich evidence u CDCP.

Investicni akcie tFidy B
Hodnota investi¢ni akcie:
k datu 31. 12. 2020:
Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kus:

ISIN:

Nazev emise:

Pfijeti k obchodovani:

k datu sestaveni pololetni zpravy neni stanovovana
1109,1179 K¢

kusové

na jméno

zaknihovana

30000 ks

CZ0008042751

INFOND IFPZK TR. B

ode dne 23. 10. 2017 byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu

{tj. Burza cennych papir( Praha, a.s.)



3.  UDAIJE O MAJETKOVYCH UCASTECH FONDU

Materska spolecnost, Fond, mize investovat do akcii, podili ¢i jinych forem tcasti v obchodnich spoleénostech, které
nejsou nemovitostnimi spole¢nostmi.

Cilem investovani Fondu jako matefské spolecnosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu
dlouhodobych trokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podilt, resp. jinych
forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a dopliikovych aktiv
tvorenych standardnimi ndstroji kapitdlovych a finanénich trhii. Davodem driby majetkovych Géasti Fondu je
zhodnoceni penéZnich prostfedkl investort.

Matefrska spolecnost, Fond, je Investiéni jednotkou, dle IFRS 10:

e kterd ziskava finanéni prostfedky od investorl za ulelem poskytovani sluZeb spravy investic témto
investorim,

e jejimz obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za ucelem ziskdvani vynos( z kapitdlového
zhodnoceni, vynosl z investic nebo obojiho, a

e  kterd oceiiuje a vyhodnocuje vykonnost viech svych investic na zékladé rediné hodnoty.

Své majetkové lCasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotéch.

Ke konci Ugetniho obdobi Fond v souladu svou investiéni politikou investoval mimo jiné do nize uvedenych
majetkovych ucasti:

Dcefina spoletnost Oblast ptisobeni Zemé pusobeni Podil na ZK (%)
2021 2020
InfoTel, spol. s r.o. (ICO: Vyroba, instalace, opravy , .
’ ’ y Ceska republik 100 100
46981071) elektrickych strojil eskd republika

LERO SPORT s.r.o.

(1€0:25324501) Vyroba, obchod a sluzby Ceska republika 45 45

Vyroba, obchod a sluzby
Brno Business Park a.s. neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Ceska republika 0 100
zZivnostenského zakona

4.  VYSTUPNI STRATEGIE

Fond predstavuje jednu z forem nepiimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své voiné penéini prostfedky
do profesiondlné spravovaného fondu za ucelem dosazeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami
jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji.

Fond neni opravnén k jiné nez investicni Cinnosti a v rdmci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv
zpUsobilych pfinaset bud' dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond md otevieny charakter umoZiujici investorim do Fondu priibézné vstupovat i pfipadné Fond opoustét s tim, Ze
Fond ma povinnost jim vyddvané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z tocho divodu nemé Fond v umyslu driet své
investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu investorl ve Fondu setrvat a/nebo po dobu,
neni-li vrdmci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem kinvestiénimu a rizikovému profilu Fondu vhodné;si,
investi¢ni aktivum. Struktura investic se pak méni i s pfihlédnutim k investi¢ni strategii Fondu, rizikovému profilu
Fondu a obecné aktualni trzni situaci.
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Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby profit investoru
z realizované a ukoncené investice byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskera aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti o realizaci
vystupni strategie alokovany na vefejny trh snemovitostmi. Tento krok bude realizovan prostiednictvim
specializovanych prodejc(i na trhu s realitami, pFip. konkrétnim zajemctm na volném trhu. Z hlediska likvidity drzenych
aktiv Ize predpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich neZ
v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spolecnostech jsou nabyvény za ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem zhodnoceni
kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pripadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj. realizaci vystupni strategie,
budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice vhodnym konkrétnim soukromym zajemclim
vytipovanym dle oboru cilové spole¢nosti. Prodejni proces bude probihat prostiednictvim angaiovani M&A
transakéniho poradce. S vefejnou nabidkou prostfednictvim prvotniho tGpisu akcii cilovych spole¢nosti na verejnych
trzich neni uvazovano.

S ohledem na vyse uvedené je v souladu s mezinarodnim tcetnim standardem IFRS 10 Fond povaZovan za investicni
jednotku a vSechny uvedené majetkové ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redinych hodnotach. Z tohoto
davodu se pak obsah konsolidované Géetni zavérky sestavené v souladu s mezinarodnimi déetnimi standardy shoduje
s obsahem individualni iéetni zévérky a Fond proto sestavuje jen jednu Gcetni zavérku.

5. CINNOSTI FONDU

Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investord, jehoZ investi¢ni portfolio je tvofeno ze 62 % investicemi
do nemovitosti v Ceské republice, potizovanymi zejména za UGcelem komeréniho prondjmu. Najemni prostory
v lokalitdich CENTRUM VEVERI, CENTRUM SUMAVSKA a CENTRUM STEFANIKOVA jsou pronajaty zejména na dobu
neurcitou, nejcastéji s vypovédni dobou 3-6 mésicl. Najemni prostory vkomplexu Brno Business Park jsou
pronajimany pfevainé na dobu urfitou, nejéastéji primérné na dobu 3-5 let. Prondjem ploch ve vlastnénych
nemovitostech je dale doplnén o obvyklé dopliikové sluiby k tomuto prondjmu. Vyznamnou polozkou ve vysi 22 %
investiéniho portfolia tvofi podily v ovlddanych osobach. Nejvyznamnéjsim podilem je 100% podil ve spoleénosti
InfoTel, spol. s r.o.

Nejvétsi akvizici poslednich let je transakce z roku 2018, kdy podil Investi¢niho majetku na celkovém portfoliu Fond
vyznamné posilil ¢tyfmi nové pfipojenymi nemovitostmi — objektem Brno Business Park v Brné, ktery Fond nabyl
preménou ze zanikajici spolecnosti Brno Estates, a.s. Jedna se o komplex ¢tyf budov, které byly vystavény v pribéhu
let 2005-2008, za tcelem dlouhodobych pfijmu z prondjmu nebytovych prostor. Tento majetek Fond nadale technicky
zhodnocuje.

Fond neni opravnén k jiné neZ investi¢ni ¢innosti a v rdmci investiéni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv
zpUsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond je prostfednictvim strategii ukonceni svych podild (tzv. exit strategii) fizen tak, aby tento zisk investor( byl
maximalizovan praveé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.



Podstatné investice a €innost v Uetnim obdobi:

V U&etnim obdobi Fond realizoval tyto pro budouci investice vyznamné skute&nosti:

e pokracovalo provadéni stavebnich praci v ramci vystavby budovy Cerit Science Park Il. (také pod oznadenim
,Ndstavba Sumavska®). V daném obdobi probihaly prace na nosné ocelové konstrukci;

e pokracovalo provadéni stavebnich praci v ramci vystavby budovy E v komplexu budov Brno Business Park.
V daném obdobi probihaly prace na Zelezobetonové konstrukci;

e  bylo vydano rozhodnuti o zméné tzemniho rozhodnuti, kterym se méni izemni rozhodnuti pro akci Dostavba
Sumavska tak, Ze na dfive povolené stavbé podzemnich garaii je nové povolena stavba sedmipodiazni
administrativni budovy. Byly zahajeny prace na stavebnim povoleni.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhledavat investi¢ni pfileZitosti k zajisténi dlouhodobého ristu vlastniho
kapitalu, zvySovani rentability vloZenych prostfedkd a kvalitniho portfolia vlastnénych nemovitosti.

Béhem sledovaného obdobi Fond nadale investoval do majetkovych poloZek podle investicni strategie ve statutu
Fondu. V oblasti vynosovych nemovitosti se soustiedil na spravu portfolia vynosovych nemovitosti a vynosy z najmu
a na pfipravu pro dalsi zhodnoceni nemovitosti pro zajisténi budouciho zvySeni najmu

Vyjédfeni k dopadim pandemie COVID-19 za Uéetni obdobi:

Fond béhem epidemie nepocitil dopady, které by bylo moiné finan¢né kvantifikovat, pfipadné byly jen
zanedbatelného charakteru, rovnéz i portfolio ndjemch nemovitosti ziistalo i nadale obdobné jako pfed vypuknutim
pandemie a nezaznamenalo vyraznéjSich obmén.

Fond neidentifikoval Zzadné okolnosti spojené s COVID-19, které by mohly ovlivnit strategii Fondu, jeho cile, provoz ¢i
finanéni vykonnost.

Fond nepozadal ani neuvazuje podat Zadost o poskytnuti vefejné podpory v souvislosti s dopady COVID-19.

vy

Bliz$i analyzu jednotlivych aktiv v souvislosti s ofekdvanym dalSim vyvojem naleznete v kapitole Pfedpokladany
budouci vyvoj Fondu.

¥ s v

Rizeni rizik a nejvyznamnéj$i podstupovana rizika Fondem spojené s jeho investiéni ¢innosti jsou uvedena nize. Ostatni
rizika souvisejici s dalsimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

Vyznamna &ast aktiv Fondu (62,3 %) je tvofena portfoliem investi¢nich nemovitosti pofizenych v minulych letech
za ucelem najmu. Fond neinvestoval v minulém roce i ve sledovaném obdobi do pofizeni nemovitosti za Ucelem
zhodnoceni a pfipadného prodeje.



BBP OFFICES

6. HOSPODARENi FONDU

Na zakladé zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech Fond oddéluje majetek,
zdvazky a Cinnosti spojené s investicni a neinvesti¢ni ¢asti Fondu.

S ohledem na téel existence investiéniho fondu, kterym je vlastni investiéni ¢innost, s ohledem na povinnost akciové
spoleénosti s proménnym zakladnim kapitalem, kterd nevytvafi podfondy, ucetné a majetkové oddélovat majetek
a dluhy ze své investi¢ni &innosti od svého ostatniho jméni a skuteénost, Ze dluhy vztahujici se pouze k jedné Casti lze
plnit pouze z majetku v této ¢asti, Fondu vznikaji jen naklady spojené pfimo ¢i nepfimo s investicni innosti, které se
hradi z investiéni éasti Fondu. V souladu se statutem Fondu jsou proto poplatky a naklady Fondu hrazeny z investi¢ni
¢asti Fondu.

Hospodareni investiéni ¢asti Fondu za obdobi od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021 skon¢ilo ziskem ve vysi 183 898 tis. KE. To je
narudst o 15 708 tis. K& oproti srovnatelnému obdobi.

Hospodafeni fondu za sledované obdobi ovlivnily zejména vynosy z investiéniho majetku, které jsou tvoreny
predevsim trzbami z ndjemného a sluzbami spojenymi s pronajmem, ve vysi 117 666 tis. KE. V pribéhu sledovaného
obdobi dodlo k jejich snieni o 38 688 tis. K¢ ve srovnani s prvnim pololetim roku 2020, kdy vynosy z investi¢niho
majetku dosahly vy3e 156 354 tis. K& Vynosy z podill se zvySily o 8 400 tis. K¢ na celkovou vysi 96 400 tis. K& Na
strané provoznich nakladd doslo k narustu ve spravnich nakladech, které ve sledovaném obdobi cinily 36 638 tis. K.
Cisty provozni vysledek hospodafeni meziroéné poklesl o34 471 tis. K& Vyznamny pokles byl zaznamendn ve
finanénich nakladech, které se sniZily z 69 374 tis. K& na aktuélnich 9 408 tis. K¢, a to v disledku sniZzeni kurzovych ztrat
Fondu. Prostfednictvim sniZeni kurzovych ztrat byl pfiznivé ovlivnén finanéni vysledek hospodareni, ktery za sledované
obdobi ¢inil 10 532 tis. K¢ (srovnatelné obdobi -41 231 tis. K¢).

Na neinvestiéni ¢asti Fondu byly zaznamendny vynosové troky na bankovnich Uctech v celkové wysi 5 tis. KE.
V dasledku téchto finanénich vynost doslo k ovlivnéni celkového hospodateni Fondu a za neinvesti¢ni €ast Fondu byl
vykdzan zisk ve wysi 5 tis. K¢, coZ predstavuje pokles o 4 tis. K¢ oproti srovnatelnému obdobi.
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Struktura vynos(, nakladi, majetku a zavazk( je podrobné uvedena v rdmci 3. kapitoly této pololetni zpravy. Pro
sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skute¢nosti:

Vvynosy investiéni €asti Fondu z 50 % zahrnuji triby z investiéniho majetku a ze 40,96 % triby z podili. Triby
zinvestiéniho majetku sestdvaji z nékolika slozek. NejvyznamnéjSiho charakteru jsou trzby z najemného, sluzeb
spojenych s prondjmem a dale trzby plynouci z ndjmu parkovacich mist. Celkové vynosy z investi¢niho majetku za
sledované obdobi poklesly o 38 688 tis. K& na vyslednych 117 666 tis. K¢. Triby z podill jsou predstavovany obchodnim
podilem ve spoleénosti InfoTel, spol. s r.o., které ve sledovaném obdobi zaznamenaly nardst, a to o 8 400 tis. K¢ na
soucasnych 96 400 tis. KC.

Provozni ndklady investiéni &asti Fondu souvisejici se spravou portfolia (spravni naklady) jsou za sledované obdobi
36 638 tis. K¢ a béhem sledovaného obdobi se zvysily 0 4 054 tis. K¢ (12,4 %), zejména z duvodu vyssich nakladl na
spotiebu elektriny, vody a plynu, které vzrostly o 3 799 tis. K¢&.

Majetek
Neinvesticni majetek Fondu tvofi bankovni tcet se zistatkem penéinich prostiedkd 10 121 tis. KE.

Aktiva pfipadajici investi¢ni ¢asti Fondu ke konci prvniho pololeti 2021 se zvysila 0 123 451 tis. K¢ (tj. o 3,3 %). Celkovy
rast je ovlivnén nékolika faktory, a to narlGstem hodnoty investi¢niho majetku Fondu o 132 121 tis. KE (tj. 0 5,6 %)
a zvySenim hodnoty kratkodobych pohledavek z obchodnich vztaht o 104 510 tis. K& Zaroven doslo k poklesu
dlouhodobych poskytnutych piijéek o 65 050 tis. KE.

Na konci pololeti tvofi 86,64 % veskerych aktiv pfipadajici na investiéni ¢ast dlouhodoba aktiva, jejichz podil na
celkovych investi¢nich aktivech se oproti pocéatku roku pouze nepatrné snizil. Kratkodoba aktiva oproti srovndvacimu
obdobi se zvysila 0 57 955 tis. K¢ (tj. 0 12,67 %) z dGvodu ndrustu kratkodobych pohleddvek z obchodnich vztahd,
zejména pak pohledavek plynoucich z podild na zisku.

Nejvétsi podil na investi¢nich aktivech tvofi investice do nemovitosti. Fond vlastni nemovitosti, které v minulosti
pofidil a v rdmci své investiéni ¢innosti vytvari nemovitostni portfolio za ticelem prondjmu nemovitosti s naslednym
prodejem v rozsahu zvolené investi¢ni strategie. Investiéni majetek je tvofen predeviim nemovitostmi v oblasti
Zabovresky, Zlin, Li$eri, Kohoutovice, Ponava a Styfice.

Majetek investi¢ni ¢asti Fondu byl k 30. 6. 2021 tvofen z 64,87 % investi¢nim majetkem v redlné hodnoté 2 501 604 tis.
K¢ (pofizovaci cena: 1 487 863 tis. K&). Investi¢ni majetek zahrnuje nemovitosti (stavby, pozemky) — komercni prostory,
které jsou drzeny za uéelem dlouhodobého pronajmu, a jejich vy¢et podie katastralniho tzemi je uveden v nasleduijici
tabulce.

Katastraini izemi Redlna hodnota (tis. K<) Pofizovaci cena (tis. K¢)
Zabovresky 250 442 197 505
Zlin 165 193 141 870
Lisen 70 250 12970
Kohoutovice 3236 1285
Ponava 546 307 298 299
Styfice 1466 176 835934
Celkem 2 501 604 1487 863

PfirGstek investi¢niho majetku Fondu vykazany za sledované obdobi Cinil 175 929 tis. K¢ a byl vytvoren zejména
vystavba BBP IlI a Cerit Science Park.
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Budovy Katastralni E.p./p.&. Celkova Uiel

uzemi plocha (mz)
853/
BBP A — Londynské nam. Styfice 9136,84  Prondjem nebytovych prostor
1760/10
856/ Prondjem nebytovych prostor
BBP B — Londynské nam. Styrice 7 700,04 . L
1760/15
881/ Pronajem nebytovych prostor
BBP C — Londynské nam. Styfice 9 404,36
1763/3
- 886 / Prondjem nebytovych prostor
BBP D ~ Londynské nam. Styfice 7 858,19
1763/32
Brno, Novoliseriska 18 Lisen 6617/2678 2 350,20 Prondjem nebytovych prostor
) 416, LV 158;598, Pronajem nebytovych prostor
Brno, Sumavska Ponava 23 450,00
LV 158
Brno, Vevefi 102 Zabovresky 2800/2581 9260,93  Pronajem nebytovych prostor
- 4599/167,
Zlin, Stefanikova 167 Zlin 4599/5293, 10466,10  Pronajem nebytovych prostor
8142/5256

K vy$e uvedenym nemovitostem Fond vlastni pfislusné pozemky, na kterych budovy leZi (zastavéna plocha), ¢i dané
budovy obklopuji (ostatni plocha).

Ostatni (parkovistég,

Popisky fadkt ::::z:; Pozemek osvétl'em', upravy 5:;2::{ Pofizeni cs:':::tv
terénu, ost.)

BBP komplex 1294 027 89 894 2268 1514 78 473 1466 176
Brno, Novolieriska 64 791 5459 0 0 0 70 250
Brno, Sumavska 401 227 53345 0 122 0 454 694
Nadstavba Sumavska 0 0 0 0 91613 91613
Brno, Vevefi 230 650 17 950 0 1842 0 250 442
Zlin, Stefanikova 145729 19 464 0 0 0 165 193
Kohoutovice 0 3236 0 0 0 3236
Celkovy soucet 2136424 189 348 2 268 3478 170 086 2501 604

e  Majetek, ktery pfesahuje 1 % celkovych aktiv je dale pak podil v ovladanych osobdch, konkrétné podil v
InfoTel, spol. s r.o. Redina hodnota ¢ini 770 000 tis. K¢ a tvoli 20 % aktiv Fondu
e penéini prostredky na béZznych tiétech ve vysi 239 083 tis. K¢ (8,49 % aktiv)
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e acelkové ostatnimi pohleddvkami z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 211 553 tis. K¢ (6,20 % aktiv)
e DalSi vyznamnou polozkou majetku fondu jsou podily v ovliadanych osobach, a osobach pod podstatnym
vlivem, ve kterych je zahrnuto:

Dcerilja Oblast plsobeni Z T , Vlastni kapital Investice
spolecnost pusobeni
31.12,
30. 6. 31.12. 30. 6.
Zmé .
2021 2020 2021 mény Pfecenéni 2020
Vyroba,
instal 100
InfoTel, spol.sr.o. | orooce OPrAVY 100% 770 000 - - 770000
elektrickych %
strojl
LERO SPORT s.r.0. " V1002, obchod R 45%  45% 90 - - 90
a sluzby
Celkem 770090 -- - 770 090
Financovani majetku

Vlastni kapitdl Fondu sestava z fondového kapitdlu neinvesti¢ni Casti ve vyS$i 10 121 tis. K& Tato ¢ast se za sledované
obdobi navysila v disledku pfipsanych vynosovych trokl na bankovni ticet a z fondového kapitalu investiéni ¢asti ve
vysSi 2 302 672 tis. KC.

Na zméné, tj. zvySeni fondového kapitdlu investicni ¢asti klasifikované uéetné jako Cista aktiva pripadajici drzitelim
investi¢nich akcii, se podili zejména vysledek hospodareni bézného téetniho obdobi v ¢astce 183 893 tis. K.

Cizi zdroje mimo aktiva pfipadajici driiteldm investi¢nich akcii v celkové vysi 1553 764 tis. K¢, jsou tvoreny
dlouhodobymi a kratkodobymi zavazky.

Dlouhodobé zavazky, které jsou tvoieny piedevsim zavazkem z titulu prodeje obchodniho podilu spolecnosti InfoTel,
spol. s r.0. v celkové wysi 750 000 tis. KE. Tento zavazek je za panem Ing. Pavlem Ko$tdlem. Dalsi podstatna &ast
dlouhodobych zavazki je tvofena zavazky vuci akcionaidim z titulu vraceni pfiplatku mimo zékladni kapitdl ve vysi
62 498 tis. KC. Dlouhodobé pfiijaté uvéry jsou v hodnoté 589 978 tis. K¢ Zbyvajici ¢ast dlouhodobych cizich zdroja je
tvofena ostatnimi zavazky. Ve srovnani s minulym obdobim dlouhodobé zavazky klesly o 42 547 tis. KC.

Kratkodobé zavazky jsou tvorené zejména kratkodobymi bankovnimi tivéry, zévazky z obchodnich vztah( a ostatnimi
pasivy. Ve srovnani s minulym obdobim kratkodobé zavazky poklesly o 17 896 tis. KE. Tento pokles byl zplisobeny
snizenim prijatych zaloh.

7. PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ FONDU

Z hlediska vyznamnéjsich investi¢nich udélosti bude Fond usilovat o pokrafovani jiz zapocatych projektd.
V nésledujicim obdobi bude pokracovat realizace projektt Cerit Science Park II. a Brno Business Park — budova E. Fond
bude naddle pokracovat v pfipravé moznych investi¢nich projektd. V nasledujicim obdobi budou pokracovat projekéni
prace pro ziskani stavebniho povoleni pro projekt dostavby komplexu CENTRUM SUMAVSKA.

Fond se i nadéle bude vénovat zhodnoceni svych stdvajicich investic. Nadale se Fond bude vénovat vyhledavani
a vyhodnocovéni novych investi¢nich prileZitosti, kdy konkrétni strategii pfizptsobi vysledku stavajicich jednani
o akvizici. Fond i v budoucnosti hodla realizovat obchody prostfednictvim Burzy cennych papirl Praha, a.s.
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8.  VYJADRENI K OCEKAVANYM DOPADUM PANDEMIE COVID-19

Nemovitosti:

Vzhledem k tomu, Ze nemovitosti jsou pouZivany ke komerénimu prondjmu, mizeme olekavat pfipadné snizeni redlné
hodnoty. Nicméné potencial vlastnénych nemovitosti neni ohroZen, vzhledem k jejich perspektivnimu umisténi.
Piedpokladame, Ze vzhledem k pravidelné realizaci technického zhodnoceni vlastnénych nemovitosti, jejich potencialu
a strukture najemnich vztah(, pfipadné sniZeni redlné hodnoty nemovitosti bude zanedbatelné.

Obchodni podily:

Existence spoleénosti zahrnutych v portfoliu Fondu neni ohroiena pandemii COVID-19 a pfedpokldda se jejich
neomezeného trvani. NejvyznamnéjSim obchodnim podilem je spolecnost InfoTel, spol. s r.0. Vzhledem k jejimu
pfedmétu podnikani nepfedpokladdme snizeni hodnoty tohoto obchodniho podilu.

Poskytnuté ptjcky:

Nejvétsi podil poskytnutych plijcek je spolecnosti Locero, spol. s r.o. a InfoTel, spol. s r.o. Vzhledem k pfedmétu
podnikéni této spoleénosti a k jeji finanéni situaci nepfedpokladdme neplnéni zavazkh spole€nosti plynouci ze smiouvy
o Gvéru. Nepredpoklddame, Zze pandemie COVID-19 vyznamné ovlivni splatky poskytnutych pujéek v portfoliu Fondu.

Zéavazky:

V pronajimanych nemovitostech je minimum ndjemcd, ktefi byli nuceni uzavfit své provozovny z dlivodu opatieni
vlady. Fond pfesto ocekava kratkodobou prodlevu inkasovanych najmi plynoucich z prondjmu komerénich prostor
u ¢asti ndjemch. Nicméné toto neohrozi plnit zavazky Fondu véas a v pIné vysi.
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InvestiCni strategie:

Fond md v planu nadale se drzet své investicni strategie, kterd by neméla byt podstatné ovlivnéna pandemii COVID-19.

Potencionalni dopady na budouci plnéni z finanénich aktiv:

Mezi hlavni aktiva patfi vlastnéné nemovitosti. Zde se ofekava zdrieni plateb najmu a s tim spojené zpomaleni cash
flow Fondu. Toto zdrieni plateb finanéniho pinéni neohrozi existenci Fondu. Pfedpoklddame, Ze financni plnéni
z poskytnutych pujéek nebude vyrazné ovlivnéno pandemii COVID-19.

Riziko trini

V souvislosti s moznosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spolecnosti, ostatnich obchodnich
spolecnosti a pfipadné dalsich doplrikovych aktiv, je Fond vystaven trinimu riziku, tedy riziku poklesu hodnoty
majetku v jeho drzeni. Vyplyva to v disledku zmén ekonomickych podminek, trokovych mér ¢i jinych ekonomickych
veli¢in, ¢i z divodu zmény vnimani pfisluiného aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem fizeni triniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investicnich limitd, kdy jsou
omezovany pozice Fondu pro jednotlivé typy aktiv a jednotlivé pozice.

Navzdory uplatriovani vy$e uvedenych principu diverzifikace je Fond subjektem zamérenym vyznamnym zpisobem na
nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak bude nedilné spjat s vyvojem nemovitostniho
trhu jako celku, a to véetné moznych propadid cen nemovitosti.

Riziko nedostatecné likvidity

Vzhledem k tomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno pievainé zinvestic neobchodovanych na vefejnych trzich, je
vystaven zvySenému riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, Ze urdité aktivum nebude zpenéZeno fadné a vcas za
pfiméfenou cenu, a Fond tak nebude schopen dostat svym splatnym zavazkam.

Zakladnimi ndastroji pro fizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelné udrZzovani minimalni likvidni rezervy pro pfipad
kryti neoCekavanych vydaji a pribéiné sledovani ¢asové struktury zavazkd a pohledavek.

Pfi fizeni penéZnich tokl Fond zohledriuje nizsi likviditu aktiv ve svém majetku a sleduje splatnost jednotlivych zavazku
tak, aby nebyl vystaven pfipadnym nepldnovanym prodejiim svych aktiv. Pfi tom jsou zohledfiovany i pfipadné zavazky
z titulu pfijatych Gvér( a zaphjcek, které muize vyuiivat na financovani svych investicnich aktivit.

Historie zpétnych odkupl v minulych obdobich neddva statisticky vyznamna data o budoucich zpétnych odkupech,
pfesto neni ofekdvéno, ze by se Fond dostal v budoucim obdobi do situace, kdy by nemél dostatek likvidnich
prostfedkl na pokryti splatnych zavazki. V pfipadé, Ze by se tak stalo, ma Fond vypracované postupy pro fizeni krize
likvidity, které by zacal neprodlené aplikovat.

Riziko z vyporadani

PFi investi¢ni ¢innosti Fondu dochazi k vyporadani obchodli s nemovitym a dalSim majetkem, pFicemz pfi takovéto
transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostéat svym zdvazkiim
a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezietné vypoiadani pfi kazdé transakci. S ohledem na to
dosud k vyskytu rizika vyporaddni nedoslo a ani do budoucna Fond neodekdava, Ze by mohlo dojit ke ztraté Fondu
v dusledku selhani pratistrany pfi dokonceni a vyporadani transakce.

Riziko Gvérové

Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moZnosti Fondu poskytovat Uvéry a zdpujcky. To vede
k tomu, Ze Fond je tak pFipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.
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Uvérové riziko je Fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Fond nastaveny investiéni limity pro poskytovéani tvérd
jednotlivym dluznikim, a zéroven dislednym provéfovanim bonity dluinika, kterému je lvér poskytovan. Fond
zaroven vyuziva die povahy situace zajistovaci nastroje s cilem snizit podstupované riziko.

S ohledem na aplikovani vy3e popsanych postupl nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto rizika a ani do
budoucna nejsou ofekdvany vyznamné ztraty spojené s ivérovym rizikem.

Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméfeni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovani, predstavuje riziko
stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym zpUsobem sniZit hodnotu nabyvanych
¢i drzenych nemovitostnich aktiv.

Fond ma v ramci své investiéni &innosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad, které kontinudlné
uplatfiuje u vSech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocivaji napf. v aktivni spolupraci s facility manazerem,
v pouzivani planu prfedchazeni 3kodam, v pribéiném udriovani majetku, v pojisténi majetku a u pfipadné
pofizovanych nemovitosti v jejich kontrole pfed pofizenim. S ohledem na tyto opatieni proti vyskytu rizika stavebnich

vad, dosud nedoslo, a neni pfedpokladano, Ze Fond utrpi vyraznéj$i ztraty v nasledujicim obdobi, v disledku
nenadalych stavebnich vad.

Riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu

S ohledem na moZnost Fondu vyuZivat pakovy efekt, zejména v disledku prijimani uvérl a zapljcek, mize dochdzet ke

zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Fond schopen dosahnout vyssich ziskd ze svych investic, ale

zdroveri mize byt vystaven i vy$sim ztratam, v pfipadé nelspésné investice neZ v pfipadé, kdy by Fond pakovy efekt
nevyuzival.

Fond riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu kontinudiné vyhodnocuje a ma nastaveny limity pro maximalni
pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou ocekavany ztraty v dusledku
rizika spojeného s vyuzivanim pakového efektu.

Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vyloudit rizika ovliviiujici naslednou prodejnost anebo rizika
pusobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolana napf. rizikem zmény atraktivnosti lokality v disledku pdsobeni
vnéjsich vliv(, riziko ve zménach infrastruktury potiebné k vyuZivani nemovitosti, riziko zaplavovych zén, riziko
pravnich vad. Obecné rovnéZ mizZe vstupovat riziko zmény platného prdvniho fadu (zmény darnovych sazeb a
legislativy, zmény v regulacénim planu, zmény v povoleném koeficientu zastavby) a riziko vy38i moci.

PrestoZze ma Fond aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrt, nelze viechna rizika
zcela eliminovat a Fond upozorfiuje akcionare na to, Ze minulé vysledky nejsou zdrukou vysledk( budoucich.
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9.  VYMEZENi A TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otdzku spfiznénosti osob dle mezindrodniho uéetniho standardu IAS 24.

Spfiznéné strany Fondu

Nazev spolegnosti i¢o Sidlo

InfoTel, spol. sr.o. 46981071 Novoli$efiska 2678/18, Brno, PSC 628 00
LERO SPORT s.r.o. 25324501 Hradska ul. 854, Zlin, PSC 760 01
InfoNet a.s., 60719150 Novolidefiské 2678/18, Brno, PSC 628 00
ELTRIS, s.r.o. 25326546 NovoliSefiska 2678/18, Brno, PSC 628 00
Locero, spol. sr.o. 60277891 Novoli$eriska 2678/18, Brno, PSC 628 00

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.,
Sidlo:

Ulice: NovoliSeriska 18

Obec: Brno

psé: 628 00

iI€o 24207543

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 6691

Ovladajici osoba

Iméno: Ing. Pavel Kostal
Bydlisté:

Ulice: Koniklecova 453/6
Obec: Brno

psé: 634 00

Dat. nar.: 5.5.1965

(spolecné dale jen ,ovlddajici osoby”)

Vyse uvedend osoba byla po celé Utetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala pfimy rozhoduijici vliv na fizenf
ovladané osoby, jakoito jeji akcionaf, kdyZz podil 9000 000KE ¢inil 90 % zapisovaného zdkladniho kapitalu
a hlasovacich prav ovladané osoby.

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

N&zev spolecnosti 1o Sidlo

InfoNet a.s., 60719150 Novolidefiska 2678/18, Brno, PSC 628 00
ELTRIS, s.r.0. 25326546 Novolidefisk4 2678/18, Brno, PSC 628 00
Locero, spol. sr.o. 60277891 Novolidefiské 2678/18, Brno, PSC 628 00
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Osoby ovladané osobou oviddanou

Nazev spoleénosti 1o Sidlo
InfoTel, spol. s r.o. 46981071 Novolidefiska 2678/18, Brno, PSC 628 00
LERO SPORT s.r.o. 25324501 Hradska ul. 854, Zlin, PSC 760 01

Ve sledovaném obdobi byly realizovany vyznamné transakce s nasledujicimi spfiznénymi osobami:

30. 6. 2021 1.1.-30.6. 2021

tis. K¢ Pohledéavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba

infoTel, spol. sr.o. 110988 15 99 890 90
ELTRIS, s.r.o. - 853 3 4880
InfoNet a.s. - - - 2
Locero, spol. s r.o. 42 329 - 391 -
Ing. Pavel Kostal - 784 911 3 5
Bc. Veronika Kulhankova - 5000 - -
Celkem 153 317 790 780 100 284 4972
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Ve srovnatelném obdobi Fond evidoval nize uvedené transakce se spfiznénymi osobami:

31.12. 2020 1. 1.-30. 6. 2020

tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba

InfoTel, spol. s r.o. 168 389 15 91176 90
ELTRIS, s.r.o. 131 947 5 4615
InfoNet a.s. - - - 2
Locero, spol. s r.o. 57 414 - 761 2
Ing. Pavel Kostal - 794 911 - -
Bc. Veronika Kulhankova - 5000 - -
Celkem 225934 800 873 91942 4707

10. OSTATNi SKUTEENOSTI

eV souvislosti se zmé&nou zdkona o obchodnich korporacich (novela €. 33/2020 Sb. zdkona ¢. 90/2012 Sb.,) byla
s Utinnosti k 1. 1. 2021 zruena pozice statutarniho feditele a dle zmény stanov Clanku 31 resp. 31.1 je nové
Statutdrnim organem spolecnosti spravni rada Fondu. S Ucinnosti k 1. 1. 2021 byl zvolen jedinym clenem
spravni rady Ing. Pavel Kostal. Zaroven byla stavajici ¢lenka Jitka Kostalova s ucinnosti k 1. 1. 2021 odvolana
z pozice Clena spravni rady.

e S ucinnosti k 2. 6. 2021 doslo k pravidelné aktualizaci statutu Fondu.

11. PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLEENOSTi NACHAZEJICICH SE V MAJETKU FONDU

INFOND investicni
fond s proménnym
zakladnim kapitalem,
a.s.

InfoTel, spol. s r.o. LERO SPORT s.r.o.
100 % 45 %

K datu 30. 6. 2021 Fond eviduje v majetku nasledujici obchodni podily:

InfoTel, spol. s r.o.
(1€O: 46981071) se sidlem na Novolidefiskad 2678/18, Brno-Lien, PSC 628 00. infoTel, spol. s r.o. je spolegnost
nabizejici jiz vice nez 20 let (od roku 1992) profesionalni sluzby ve vystavbé a provozu telekomunikacnich siti. V ramci
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investi¢ni vystavby i provozu jsme schopni tyto sluzby realizovat komplexné tzv. ,na kli¢” a v celé 3ifi jak na optickych,
metalickych tak i bezdratovych sitich, a to na celém spektru technologickych standardd, pouzivanych v sou¢asné dobé
pro telekomunikaéni sluzby. V €innostech servisnich jsme schopni nabidnout totélni outsourcing pro vystavbu a provoz
telekomunikacéni sité operatora.
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Budova spolecnosti InfoTel v Broé-Ligni

Cilem spoleénosti InfoTel, spol. s r.o. je poskytovani komplexnich telekomunikacnich sluZeb, souvisejicich s vystavbou
a udrzbou telekomunikacnich siti pro domdci i zahrani¢ni trh zptsobem umoziujicim diouhodoby a trvale udrZitelny
rozvoj spole¢nosti. Nasim zdkazniklim nabizime jistotu v podobé silného partnera, ktery je schopen realizovat jejich
investiéni a provozni zaméry diky svym znalostem a zkusenostem, prostfednictvim svych kvalifikovanych zaméstnanct
s odpovidajicim vybavenim, a to v celé $ifi portfolia nabizenych Cinnosti a s dostate¢nymi vlastnimi finan¢nimi zdraoji,
potiebnymi pro pribéziné financovani.

Spoleénost béhem Uéetniho obdobi naplfiovala stanovené cile.
Fond spolecnost ovldda ze 100 %.
K 31. 12. 2020 ¢inila hodnota tohoto podilu 770 000 000 mil. KE.

https://www.infotel.cz/ email: info@infotel.cz, tel: 544 422 111

LERO SPORT s.r.o.
(1€0:25324501) se sidlem na Hradska 854, PSC 760 01, Zlin, se zabyva provozovénim sportovniho aredlu a stim
spojenych sluzeb. Fond ovlada ve spoleénosti podil 45 %.
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Ciselné udaje

MEZITIMNI UCETNI ZAVERKA
Soulasti této pololetni zprdvy je zkracena individudlni mezitimni ucetni zavérka, kterd podava informace
o hospodareni Fondu.

Mezitimni pololetni tiéetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

INFORMACE O IAS

Mezitimni pololetni Uéetni zavérka byla vyhotovena v plném rozsahu v souladu s IAS 34 Mezitimni Géetni vykaznictvi
avjeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Gcetnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spolecné pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni ucetni
standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni ucetni zavérku tvofi:

Zkraceny vykaz o finanéni situaci,

Zkraceny vykaz o Gplném vysledku hospodareni,

Zkraceny vykaz zmén vlastniho kapitalu,

Zkraceny vykaz o zméndach Eistych aktiv pFipadajicich k investiénim akciim

Zkraceny vykaz o penéznich tocich,

Vybrané vysvétlujici poznamky.

>>2>>>D

V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty Vykazu o finanéni situaci k 30. 6. 2021 v pololetni zpravé vykazany
oddélené pro investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ast.

Dle statutu je povinnost vykazovat oddélené také hodnoty ve Vykazu o tipiném vysledku hospodareni.
Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

/t Vykazu o finanéni situaci konec minulého G&etniho obdobi, tj. 31.12. 2020, které bylo auditovano jako
srovnatelné obdobi, tvofici soucast ucetni zavérky Fondu k 31. 12. 2020, a sestaveno dle IFRS,

A Vykazu o Gplném vysledku hospodareni, Vykazu zmén vlastniho kapitdlu a Vykazu o pené&znich tocich
6 mésici minulého ucetniho obdobi pocinaje lednem do ¢ervna 2020.
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Zkracena mezitimni ucetni zavérka k datu 30. 6. 2021

INFOND investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a. s.
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1.  ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2021

Aktiva

tis. K¢ Poznamka 30. 6. 2021 31. 12. 2020
Dlouhodoba aktiva 3341176 3275681
Investiéni majetek 12 2501 604 2369 483
Investice do spoleCnosti 13 770090 770 090
Dlouhodobé poskytnuté plijcky 14 68 175 133 225
Pohiedavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 17 1307 2 883
Kratkodoba aktiva 525 382 467 421
Kratkodobé poskytnuté pajcky 14 1228 1078
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty 15 - 23621
Dariové pohledavky 16 - 312
Pohledavky z cbchodnich vztaht a ostatni aktiva 17 274 950 170 440
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 18 249 204 271970
Aktiva celkem 3 866 558 3743 102
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Vlastni kapitél a zdvazky

tis. K& Poznamka 30. 6. 2021 31. 12. 2020
Vlastni kapital

Zakladni kapital 19 10 000 10 000
Vysledek hospodafeni bézného obdobi 5 14
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 116 102
Vlastni kapital celkem 10121 10116
Dlouhodobé pujcky a Uvéry 20 589 978 631 192
Ostatni dlouhodobé zavazky 22 820 456 821789
Odlozeny dariovy zdvazek 21 52210 52210
Dlouhodobé zavazky 1462 644 1505191
Kratkodobé puijcky a uvéry 20 45108 45 666
Darlové zavazky 21 3915 3871
Zéavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 22 42 097 59479
Kratkodobé zavazky 91120 109 016
Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim 2302672 2118779
Vlastni kapital a zdvazky celkem 3 866 558 3743102
Hodnota Cistych aktiv na jednu investi&ni akcii tfidy A (v K&) * 2268899,6325 2085 505,8056
Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii tfidy B (v K¢&) * 1125,7546 1109,1179

* Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii byla vypoéiténa dle finanénich vykazit k 30. 6. 2021, nicméné

nepfredstavuje hodnotu vyhldsenou administrdétorem fondu. Administrator fondu vyhlasSuje tuto hodnotu pouze

na roéni bazi. Toto plati i pro Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii.
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2.  ZKRACENY MEZITIMNIi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI

ZA OBDOBI OD 1. 1. 2021 DO 30. 6. 2021

tis. K& Poznamka Od 1. 1. do 30. 6. 2021 Od 1. 1. do 30. 6. 2020
Vynosy z investiéniho majetku 5 117 666 156 354
Vynosy z poskytnutych pijéek 954 1083
Vynosy z investic do spole¢nosti 6 96 400 88 000
Spravni naklady 7 -36 638 -32 584
Cisty provozni vysledek hospodareni 178 382 212 853
Ostatni provozni vynosy 8 389 23
Ostatni provozni naklady 8 -2 066 -500
Provozni vysledek hospodareni 176 705 212 376
Finanéni vynosy 9 19945 28 152
Finan¢ni naklady 10 -9408 -69 374
Financni vysledek hospodareni 10 537 -41 222
Zisk/ztrata z pokracujici éinnosti pfed zdanénim 187 242 171 154
Dan z pFijmu za béZnou ¢innost — splatna 11 -3344 -487
Dari z pfijmi za béznou ¢innost — odlozena - -2473
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 183 898 168 194
Zisk z pokracujici ¢innosti pfipadajici na drzitele

investi¢nich akcii po zdanéni 183 893 168 185
Zisk z pokraéujici ¢innosti pfipadajici na driitele

zakladatelskych akcii po zdanéni 5 9
Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy tplny vysledek hospodafeni 183 898 168 194
Zisk na drzitele investi¢ni akcie tiidy A (v K¢) 183 394 166 979
Zisk na drzitele investi¢ni akcie tridy A (v K¢)) 17 16
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3.  ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O ZMENACH VLASTNiHO KAPITALU

ZA OBDOBI OD 1. 1. 2020 DO 30. 6. 2020

N éleny zi
e Zikiadnl Visledek haspodafions; ool aisknebo. e pd
= kapital b&Zného obdobi o = celkem
P z ptedchozich obdobi
Zustatek k 1. 1. 2020 10 000 20 82 10102
Prevody ve vlastnim kapitdlu - -20 20 -
Zisk/ztrata za obdobi - 9 . 9
Zastatek k 30. 6. 2020 10 000 9 102 10111

4.  ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA OBDOBI OD 1. 1. 2021 DO 30. 6. 2021

» aleny zi b

- Zakladni Vysle:i ek' NaraadRiE: le’k ne’ 2 Viastni kapital
tis. K¢ kapitsl hospodaieni neuhrazena ztrata ke

e b&iného obdobi  z predchozich obdobi

Zustatek k 1. 1. 2021 10 000 14 102 10111
Pfevody ve vlastnim kapitalu - -14 14 -
Zisk/ztrata za obdobi - 5 - 5
Zistatek k 30. 6. 2021 10000 5 116 10121

5. ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAIJICICH K INVESTIENIM AKCliM

ZA OBDOBI OD 1. 1. 2020 DO 30. 6. 2020

tis. K¢

Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim

Zastatek k 1. 1. 2020

Efekt flze

Zisk/ztrata za obdobi

Zustatek k 30. 6. 2020
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6. ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAIJICICH K INVESTIENIM AKCIIM
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2021 DO 30. 6. 2021

tis. K& Cista aktiva pfipadaiici k investiénim akciim
Zastatek k 1. 1. 2021 2118 779
Zisk/ztrata za obdobi 183 893
Zustatek k 30. 6. 2021 2 302 672

7.  ZKRACENY MEZITIMNIi VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA OBDOBI OD 1. 1. 2021 DO 30. 6. 2021

Od1.1.do Od1.1.do
30. 6. 2021 30. 6. 2020

tis. K& Poznamka

Zisk z pokracujici €éinnosti pfed zdanénim 187 242 171154

Upravy o nepenézni operace

Zména realné hodnoty - -46 917
Zména stavu investiéniho majetku — efekt fize 12 - -46 988
Zména stavu investic do spole¢nosti — efekt fuze 13 - 14 004
Efekt flze - 2764
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni - -355
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku 12 -132121 -7 621
Zména stavu investic do spole¢nosti 13 - -
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pijcek 14 64 901 21578
Zména stavu ostatnich kratkodobych finanénich instrumentu 15 23621 -
Zména stavu ostatnich aktiv -104 508 -59 955
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazk( 22 -12 699 -5978
Zména stavu ostatnich zavazkd -4 639 -591
Zaplacena dan z prijmu 11 -3 032 -1472
Penéini tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti 20341 39724

Financni ¢innost

Zména stavu dlouhodobych a kratkodobych finanénich zavazka -43 107 -1972
Penéini tok generovany z (pouZzity v) finan¢ni Cinnosti -43 107 -1972
Penéini tok vlivem fuze - -3485
Cisté zvySeni/snizeni penéz a pendinich ekvivalenti 18 -22 765 34 267
Penize a penézni ekvivalenty k 1.1. 271970 258 387
Penize a penéini ekvivalenty k 30. 6. 249 204 292 654
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8. VSEOBECNE INFORMACE

(a) Charakteristika spolecnosti
Vznik a charakteristika fondu

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 14. éervence 2011 a vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného
u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 17841, dne 17. ledna 2012. V dasledku zmény sidla Fondu za dobu své
existence je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 6691.
Povoleni k ¢innosti investi¢éniho fondu obdrZel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 10. ledna 2012, které
nabylo pravni moci dne 11. ledna 2012.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 19. srpna 2015 doSlo k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou
spoleénost s proménnym zakladnim kapitdlem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investi¢ni. Zména
téchto skuteénosti byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 20. srpna 2015.

Fond je samospravnym investi¢nim fondem, ktery je na zakladé povoleni k ¢innosti samospravného investicniho fondu
udéleného Ceskou narodni bankou opravnén se obhospodarovat. Fond je tak ve smyslu § 8 ZISIF obhospodarovatelem
Fondu.

V pribéhu Géetniho obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bézné cinnosti dle statutu Fondu a v
souladu s nim.

Piedmét podnikdni investi¢niho fondu je:

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo

INFOND investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
Novoliseriska 2678/18
628 00 Brno

Ceska republika

Zdakladni kapital
Zakladni kapital fondu ve vysi 10 000 000 K¢ je tvofen 1 000 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé. Investi¢ni

akcie jsou vydavény jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionére. Zakladni kapital je k 30. ¢ervnu 2021
splacen v piné vysi.

Identifikacni Cislo
242 07 543

Clenové pFedstavenstva a dozoréi rady k 30. éervnu 2021
Clenové spravni rady

¢len spravni rady
Ing. Pavel Kostal
Uitimatni vlastnik fondu

Ing. Pavel Kostal (90 %)
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Ing. Martin Kostal (5 %)
Bc. Veronika Kulhankova (5 %)

Udaje o obhospodarovateli, administratorovi a depozitdFi

Fond je samospravnym investi¢nim fondem, ktery je na zakladé povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu
udéleného Ceskou narodni bankou opravnén se obhospodarovat. Fond je tak ve smyslu § 8 ZISIF obhospodafovatelem
Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi vykonaval obhospodatovatel ve vztahu k Fondu bézné &innosti dle statutu Fondu
avsouladu s nim.

V éetnim obdobi administrovala Fond tato investi¢ni spolecnost:
AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s.

1C0O: 274 37 558

Sidlo: Pobfeni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

V rozhodném obdobi byla depozitdfem Fondu tato spole¢nost:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlickd 333/150, PSC: 15057, ICO: 00001350, zapsand
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil BXXXVI, vioZka 46.

Ostatni skutecnosti

K 9. bfeznu 2018 doslo ke slouéeni Fondu se spole¢nosti Brno Estates a.s., se sidlem Novolieriskda 2678/18, Lisen,
Brno, PSC 628 00, IC 255 32 090, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné&, oddil B, viozka
4252, bez likvidace. Nastupnickou spolecnosti je Fond. Tato skutecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku 1. srpna
2018.

K 1. lednu 2020 doslo ke slouceni Fondu se spole¢nosti Brno Business Park a.s., se sidlem NovoliSeriska 2678/18, Lisen,
Brno, PSC 628 00, IC 269 65 569, zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B, viozka
4311. Nastupnickou spoleé¢nosti je Fond. Tato skutecnost zatim nebyla zapsana do obchodniho rejstiiku.

K 1. lednu 2020 doslo ke slouéeni Fondu se spole¢nosti Aura Properties a.s., se sidlem NovoliSeriska 2678/18, Lisen,
628 00 Brno, IC 281 90 734, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 12732.
Nastupnickou spolecnosti je Fond. Tato skutecnost zatim nebyla zapsana do obchodniho rejstriku.

9.  UCETNIi POSTUPY

Zkracena mezitimni uéetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi déetnimi metodami:

(a) Vychodiska sestavovani zkracené mezitimni Gcetni zavérky

Tato zkrdcend mezitimni tcetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s IAS 34 Mezitimni Uicetni vykaznictvi a méla
by byt vykladdna ve spojeni s posledni ucetni zavérkou za rok konéici 31. prosincem 2020 (,minula roéni Géetni
zavérka“). Tato zkracena ucetni zavérka je v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi IFRS 10 nekonsolidovana, protoze je v
minulém i sou¢asném uéetnim obdobi povinna ocefiovat viechny své dcefiné spoleénosti redlnou hodnotou.

K 1. lednu 2021 ucetni jednotka aplikovala viechny mezindrodni Ucetni standardy vydané pro obdobi zacinajici po
1. lednu 2021.

Zkracend mezitimni Gletni zavérka byla zpracovana na principech Casového rozliseni ndkladl a vynosi tzn., Ze
transakce a daldi skuteénosti byly vykazany ve zkracené ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a dasové
vztahuji.
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Tato zkracena mezitimni ucetni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésicli konéici 30. &ervna 2021. Jako srovnatelné
idaje jsou ve vykazu o financni pozici uvedeny zlstatky k 31. prosinci 2020 a ve vykazu zisku a ztraty, vykazu o
penéznich tocich a vykazu zmén vlastniho kapitdlu zlstatky za obdobi 6 mésicli konéici 30. ¢ervna 2020.

v ¥

Fond vykazuje investiéni &ast majetku v ramci zévazkd Fondu jako Cista aktiva pfipadajici investiénim akciim.

7 2w

(b) Piredpoklad nepietriitého trvani icetni jednotky

Zkracena mezitimni ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokradovat ve své ¢innosti.

Toto presvédceni predstavenstva se opird o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich podminek
vetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitdlovymi zdroji.

(c) Vykazovani podie segmentu

Vzhledem k zaméfeni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na Gzemi Ceské
republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty i proto, ze nepouZiva odlisné
provozni fizeni a rozhodovani zalozené na odliSném pfistupu k investicim. Portfolio manaZer Fondu pfistupuje k
celému portfoliu aktualnich investic komplexné dle aktualnich pfileZitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich
investic je fizeno investicnim pFistupem ,zdola nahoru“ na zakladé jedné spoleéné investiéni strategie. Pfi tomto
pristupu jsou individuadlné vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli muze dojit k jejich libovolnému prfeskupeni dle
aktudlni situace na trhu v souladu s pfislusnymi investi¢nimi moZnostmi definovanymi statutem fondu. Vykonnost
fondu je pfitom sledovana jen na souhrnné celkové bazi. Tomu odpovidd rédmec prezentace ve vykazu o tiplném
vysledku hospodafeni.

(d) Funkéni ména

Zkracena ucetni zdvérka je sestavena v ¢eskych korundach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména
primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond pisobi. C4stky v uéetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis.
K¢&), neni-li uvedeno jinak.

v

(e) Okamzik uskutecnéni ucetniho pFipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzZikem uskuteénéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéfiva,
den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(i, den provedeni platby, den ztiétovéni pfikazi Fondu, den
pfipsani (valuty) prostfedki podle vypisu z Gétu, den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry, devizami,
opcemi, popf. jinymi derivaty.

Finanéni aktiva a zdvazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okamziku,
kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamZiku, kdy
Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je oekavan odliv ekonomického prospéchu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou,
tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze je povinnost definovana smlouvou spinéna,
zruSena nebo skonéi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Uéetnictvi, resp. jeho €asti, ktery zanikl nebo byl
pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zévazek uhrazenou se ztictuje do nakladd nebo vynosa.
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(f) Prepocet cizi mény

Transakce vyCislené v cizi méné jsou uGCtovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti
jsou prepotitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata
z pfepoftu aktiv a pasiv vyéislenych v cizi méné, pfipadné poloZek zajiStujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které
jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo oéekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

(g) Rozpoznani vynosl

Vynosy z prondjmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jind vhodnéj$i metoda vzhledem
k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smiluvni pobidky jako je
rent-free nebo snizené ndjemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky v souladu s najemnimi
smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

(h) Investicni majetek — klasifikace a ocenéni

PoloZka ,Investiéni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za Gcelem investice a nemovitosti ve vystavbé, které nejsou
dreny ani za Gelem uziti pro vlastni potieby ani za ucelem prodeje v ramci béZného obchodniho styku, ale za ucelem
generovani vynosl z prondjmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investiéni majetek je ocenén na zakladé modelu rediné hodnoty stanovené jako jedna z moZnosti podle 1AS
40. Na zakladé tohoto modelu je investiéni majetek ocenén v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni. Rozdily
vzniklé v porovnani s aktudlni ufetni hodnotou prfed precenénim (redlnd hodnota predchoziho obdobi plus
nasledné/dodateéné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysiedku hospodafeni jako "Pfecenéni
investi¢niho majetku".

(i) Urcenirealné hodnoty

Pfisludna redlnd hodnota investiéniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznafena ve vazbé na dohodu o
koupi dle zavaznych kupnich smluv. Fond vyuziva hodnotici metodu zaloZzenou na pfistupu kapitalizovaného pfijmu a
vyuziva souéasnych trinich pfijmi z nagjmu a vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem
obdobnych nemovitosti na trhu pro vypoéet (lroveri 3 hierarchie redlné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci
expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

(j) Vynosové a nakladové tiroky
Vynosové a nakladové uroky ze vSech Grocenych nastrojli jsou vykazovany na akrualnim principu s vyuZitim efektivni
Urokové sazby. Vynosové Groky zahrnuji zejména pfijaté droky z poskytnutych kratkodobych uvérd a kratkodobych
vkladid na penéinim trhu, dale ¢asové rozlisené kupdény, nabéhly diskont a aZio ze viech nastroji s pevnym vynosem.
(k) Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zal¢tuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucasti této polozky jsou dividendy z akcii
a dal$ich majetkovych cennych papirQ ze vSech portfolii, které jsou zafazeny jako financni aktiva v realné hodnoté do
zisku nebo ztraty.

() Financni nastroje a jejich ocefiovani

Uéetni jednotka pfijala mezindrodni Géetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze Géetni jednotka v souladu se svymi
internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni fond na bazi redlné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9
ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich néastroju, které jsou dle IFRS 9 kiasifikovany jako finanéni ndstroje
oceflované realnou hodnotou do vysledku hospodareni.
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i Penize a penézni ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v rdmci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani, pokladni¢ni
poukdzky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni hotovost a vklady na pozédani jsou
ocenovany nominalni hodnotou, coZ zaroven predstavuje redlnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy
jsou oceriovany realnou hodnotou proti nakladim a vynostim.

ii.  Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové alasti. Tyto majetkové lcasti jsou pofizovany za ucelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlstu hodnoty majetkovych ucasti pro Fond. Tyto
majetkové Ué&asti jsou ocefiovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkl, protoze jejich trini hodnota neni jinak
objektivné zjistitelna. V pfipadé nové zaloZenych spole¢nosti miZe Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména
za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji Zddnou vyznamnou &innost. Zmény realné hodnoty jsou tGc¢tovany do vykazu
zisku a ztraty.

iii.  Ostatni investice — pohleddvky

Fond muzZe téZ investovat do pohleddvek za vlastnénymi majetkovymi ucastmi a poskytovat témto majetkovym
Ucastem Uvéry. Tyto Uveéry jsou oceriovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

iv.  Ostatni financni zavazky

Ostatni finanéni zavazky, jako zavazky vié& obchodnim véfitelim, jsou pfifazeny do kategorie ,finanéni zavazky
v amortizované hodnoté&" (FL.AC) a po obdrZeni ocenény v redlné hodnoté, a nasledné ostatni dlouhodobé financni
zadvazky jsou vykazovany v realné hodnoté dle posudki. Zplsob ocenéni je stanoven administratorem Fondu.
Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, ktera je povaZovana za hodnotu reéalnou.

v.  Uroéené zavazky

Vsechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo pfifaditelné transakéni naklady.
Po prvotnim vykazéni je zplsob stanoveni realné hodnoty stanoven administratorem Fondu.

vi.  Finanéni derivaty

Fond md moZnost vyuZit finanéni derivaty za ucelem zajisténi se proti rizikim. Mezi tyto moZnosti patii zejména
uzavieni dohody o pujéce s variabilni Grokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzavfit swap s fixni urokovou mirou.
V tomto pfipadé by Fond povaZovala swap jako vnoreny derivat, ktery pfedstavuje jeden celek s podkladovym
finan¢nim nastrojem. Z tohoto diivodu by Spole¢nost neti¢tovala o swapu oddélené od souvisejici pijcky.

vii.  Zdpocet financnich aktiv a zdvazkii

Finanéni aktiva a finanéni zavazky se vzdjemné zapoditavaji a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuji v €isté Castce
pouze v pfipadé, Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zauctované ¢astky zapocitat a ma v umyslu
vyporadat prislusné aktivum a pfisluSny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat pfislusné aktivum a zdroven vyporadat
pfislusny zévazek.

viii.  Pohleddvky z obchodnich vztahi a ostatni pohleddavky

Pohleddvky z obchodnich vztahU za poskytnuté sluiby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v nomindini
hodnoté a nasledné v realné hodnoté. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zdstatkova cena povazovana
za srovnatelnou s redinou hodnotou.
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(m) Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a pokud je
pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostiedk( predstavujicich ekonomicky
prospéch a mize byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajl, které budou nezbytné pro vypofadani zavazku. Sazba pouzita
pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrazi sou¢asné trini posouzeni ¢asové hodnoty penéz
a konkrétni rizika daného zavazku. Rist rezervy plynutim ¢asu je pak Gctovan jako urokovy néaklad.

(m) Dai z pFijmu

Splatné dariové pohledavky a zavazky za béiné obdobi a za minuld obdobi se ocefiuji v Castce, kterd bude dle
ocekavani ziskdna nebo zaplacena finanénimu dfadu. PFi vypoctu dafiovych zavazkd a pohledavek se pouZiji danové
sazby a danové zakony platné k rozvahovému dni.

(o) Dan z ptidané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH").

(p) OdloZena dai

OdloZena dari se vypocte ze vSech prechodnych rozdili mezi dafiovym zékladem aktiv a pasiv a jejich ucetni hodnotou
k rozvahovému dni. OdloZené dariové zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych pfechodnych rozdild. OdloZena
dariovd aktiva se vykazuji z titulu vSech dariové od¢itatelnych prechodnych rozdili a nevyuZitych dariovych ztrat
v ptipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk k tomu, aby od¢itatelné prechodné
rozdily a nevyuZité dariové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

Vyse odloZené dariové pohledavky prevadéné do dalsich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a sniii,
pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostate¢ny zdanitelny zisk k realizaci dané odlozené dariové

pohledavky nebo jeji éasti. Nevykazana odloZena dariova pohledavka se preceni vidy k rozvahovému dni a zauctuje,
pokud je pravdépodobné, ze budouci zdanitelny pfijem umoini realizaci dané odloZené danové pohledavky.

Odlozené dariové pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé dariové sazby, ktera bude platnd v obdobi realizace
dariové pohledavky nebo vyrovnani dafiového zévazku, s pouZitim dafiovych sazeb (a darfiovych zakont) uzakonénych
nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

Odlozené dariové pohledavky a zdvazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich zdpocet a
vztahuji se ke stejnému spravci dané.

(q) Vykaz o penéinich tocich

Vykazy o penéinich tocich uvadi zmény v penéinich prostfedcich a penéznich ekvivalentech z provozni a finanéni
&innosti. Pendini toky z provozni &innosti jsou vykazany za poutiti nepfimé metody. Cisty zisk pfed zdanénim je proto
upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény opravnych polozek a rezerv a také o zmény

stavu pohledavek a zavazk(. Dale jsou z této polozky eliminovany viechny vynosy a néklady z finanéni ¢innosti.

vy s N v s

Penéini toky z finan¢ni ¢innosti jsou vykdzany za poufZiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penéini toky do
provozni a finanéni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

(r) Zmény uUcetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych

standardu a Interpretaci, které dosud nenabyly G€innosti

Fond zvaiil vyuZiti novych standard( a interpretaci, které dosud nejsou pro aktudlni Géetni obdobi tiéinné, ale povoluji
drivéjsi pouZiti. Nové standardy a interpretace pfi sestavovani téchto vykazd nebyly poufZity.
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il

iii.

iv.

Standardy pFijaté EU

Reforma referencnich drokovych sazeb — faze 2 (novelizace IFRS 9, 1AS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16)

vvvvvv

Novelizace se zabyvaji otazkami, které mohou ovlivnit Géetni vykaznictvi v disledku reformy referencnich

vy s

urokovych sazeb véetné dopadu zmén na smluvni penéini toky a zajiStovaci vztahy v désledku nahrazeni
referenéni urokové sazby alternativni referenéni trokovou sazbou. Novelizace poskytuji praktickou ulevu od
nékterych pozadavki IFRS 9, 1AS 39, IFRS 7, IFRS 4 a IFRS 16 tykajicich se:

e zmén baze pro uréeni smluvnich penéZnich tokl u financnich aktiv, financnich zavazkid a
zdvazk(l z pronajmu; a
e zajistovaciho ucetnictvi.

Ugetni jednotka ocekava, Ze tyto dodatky nebudou mit vyznamny dopad na uéetni zavérku.

Novelizace IAS 37 Rezervy, podminénd aktiva a podminéné zdvazky Nevyhodné smlouvy —
ndklady na spinéni smlouvy

(Utinna pro roéni obdobi zaéinajici 1. ledna 2022 nebo pozdéji; dFivéjii poutiti je povoleno.)

Pfi stanoveni nakladl na spInéni smlouvy novelizace vyzaduje, aby uéetni jednotka zahrnula viechny naklady,
které se pfimo vztahuji ke smlouvé. Odstavec 68 A objasiiuje, Ze naklady na splnéni smlouvy, zahrnuji:
prirdstkové naklady na pInéni smlouvy a alokaci ostatnich nakladu, které se pfimo vztahuji k plnéni smluv.

Ugetni jednotka oéekdava, Ze tyto dodatky nebudou mit vyznamny dopad na ucetni zavérku.

Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zarizeni Pozemky, budovy a zafizeni — vynosy pred
zamyslenym pouZitim

vvvvvv

Novelizace IAS 16 vyZaduje, aby vynosy z prodeje poloZek, které vzniknou pfi dopravé poloiky pozemkd,
budov a zafizeni na misto urceni a zajisténi stavu potfebného k jejimu pouZivani v souladu s poZadavky ucetni
jednotky, byly spolu s naklady na tyto polozky vykazany v hospodarském vysledku a aby ucetni jednotka
stanovila pofizovaci naklady téchto poloZek prostfednictvim metodiky poZadované standardem IAS 2.

Uéetni jednotka ogekava, ze tyto dodatky nebudou mit vyznamny dopad na tiéetni zavérku.

Rocni zdokonaleni IFRS — cyklus 2018-2020

vvvvvv

Novelizace IFRS 9 Finanéni ndstroje

Novelizace objasfiuje, Ze pfi posuzovani, zda ke sméné dluhovych ndstroji mezi stavajicim dluznikem
a véfitelem doslo za podminek, které jsou podstatné rozdilné, mohou poplatky zahrnuté v diskontované
souéasné hodnoté penéinich tokd podle novych podminek zahrnovat pouze poplatky uhrazené ¢ obdriené
mezi dluznikem a véfitelem, a to véetné poplatkl uhrazenych ¢i obdrienych diuznikem ¢i véfitelem jménem
druhého z nich.
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iii.

Novelizace ilustrativnich pFikladii k IFRS 16 Leasingy

Novelizace z ilustrativniho prikladu €. 13, ktery je pfilohou IFRS 16, odstrarnuje zminku o ndhradé najemci ze
strany pronajimatele za zdokonaleni predmétu najmu i vysvétleni zplsobu, jakym najemce o této nahradé
uctuje.

Novelizace IAS 41 Zemédélstvi

Novelizace odstrariuje poZadavek, aby Ucetni jednotky pfi stanoveni redlné hodnoty zemédélskych aktiv
pouiivaly penézni toky pfed zdanénim. Standard IAS 41 pivodné vyzadoval, aby Gcetni jednotka pfi stanoveni
redlné hodnoty pouiivala penéini toky pred zdanénim, avSak nevyZadoval, aby se tyto penéini toky
diskontovaly diskontni sazbu pfed zdanénim. Ufetni jednotka olekdva, e tyto dodatky nebudou mit
vyznamny dopad na uéetni zavérku.

Standardy dosud nepfijaté EU

Novelizace IFRS 16 Leasingy, Ulevy na ndjemném v souvislosti s pandemii COVID-19 po 30. éervnu
2021

(U¢inna pro roéni obdobi za&inajici 1. dubna 2021 nebo pozdéji. DF{v&jsi poufiti je povoleno, véetné v uéetnich
zavérkach, které nejsou k 31. bfeznu 2021 schvéleny k vydani.)

Novelizace o jeden rok prodluZuje obdobi, po které mizZe ndjemce pouzit praktické zjednoduseni pfi uctovani
o slevach z ndjemného v pfimém dusledku pandemie COVID-19.

Ucetni jednotka oéekava, e tyto dodatky nebudou mit vyznamny dopad na tiéetni zavérku.

. Novelizace IAS 12 Dané ze zisku, OdloZend dari souvisejici s aktivy a zdvazky vznikajicimi z jediné

transakce

Vi o wvew

(Uginna pro roéni obdobi za&inajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji. Dfivéjsi poutiti je povoleno.)

Novelizace zuZuje rozsah vyjimky pfi prvotnim vykazani tak, Zze se neuplatni na transakce, které vedou ke
vzniku shodnych prechodnych rozdild, které jsou pfedmé&tem zapocteni. Ugetni jednotky tak nebudou muset
uétovat o odloZené dariové pohleddvce a odloZzeném dariovém zdvazku z prechodnych rozdilli vznikajicich pfi
prvotnim vykazani leasingu a rezervy na ukonceni provozu.

Ucetni jednotka otekdva, e tyto dodatky nebudou mit vyznamny dopad na G&etni zavérku.

Novelizace IFRS 10 a 1AS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruZenym ¢i
spoleénym podnikem

(Datum uéinnosti odloZeno na neurdito. Dle uvéZeni je moiné pfijeti do Uplné ucetni zavérky dle IFRS.
Evropska komise rozhodla o odloZeni schvdleni na neurcito a je nepravdépodobné, Ze by tento standard byl
v dohledné dobé EU schvélen)

Tato novelizace objasriuje, Ze v pfipadé transakce tykajici se pfidruzeného ¢i spole¢ného podniku zavisi rozsah
vykdzani zisku nebo ztraty na tom, zda prodana ¢i vloZzena aktiva pfedstavuji podnik, pfi¢emz:

e zisk nebo ztrata se vykadZou v plném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho
pridruzenym ¢i spole¢nym podnikem tyka prevodu aktiva nebo aktiv, kterd predstavuji
podnik (bez ohledu na to, zda je obsaZen v dcefiné spolecnosti), kdeito

e zisk nebo ztrata se vykazou v ¢asteCném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a
jeho pridruzenym ¢i spoleénym podnikem tyka aktiv, kterd nepfedstavuji podnik (i
v pfipadé, Ze dana aktiva jsou obsaZena v dcefiné spolenosti).
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Uetni jednotka ocekava, e tyto dodatky nebudou mit vyznamny dopad na t&etni zavérku.

iv. Novelizace IAS 1 Sestavovdni a zveiejfiovani ucetni zdavérky Klasifikace zdvazkii jako krdtkodobé
a dlouhodobé

vvvvvv

Novelizace upfesriuje, Ze klasifikace zdvazk( na kratkodobé a dlouhodobé vychazi vyhradné z prava ucetni

jednotky odloZit vypofadani ke konci téetniho obdobi. Pravo ucetni jednotky odloZit vypofadani o minimalné
12 mésich od data ucetni zavérky nemusi byt nepodminéné, avSak musi mit vécny dlvod. Klasifikace neni
ovlivnéna zaméry nebo oéekavanimi vedeni, zda a kdy hodlad ucetni jednotka toto pravo uplatnit. Novelizace
dale zpfesnuje vyklad situaci, které predstavuji vyporadani zavazku.

Ucetni jednotka o&ekava, ze tyto dodatky nebudou mit vyznamny dopad na Géetni zavérku.

v. Novelizace IAS 1 Sestavovdni a zverejnovdni ucetni zavérky a Stanoviska k aplikaci IFRS ¢. 2:
Posuzovdni viznamnosti (materiality)

vvvvvv

Novelizace I1AS 1 poZaduje, aby ucetni jednotky zvefejiiovaly vyznamné (materidlni) informace o svych
cetnich pravidlech namisto vyznamnych (podstatnych) ti¢etnich pravidel.

Ucetni jednotka ocekava, ze tyto dodatky nebudou mit vyznamny dopad na tcetni zavérku.

vi. Novelizace IAS 8 Uletni pravidla, zmény v ucetnich odhadech a chyby

vvvvvv

Novelizace zavadi definici ,ucetnich odhadl’ a obsahuje dalsi dpravy IAS 8, které objasriuji, jak odlisit zmény
v Uéetnich pravidlech od zmén v odhadech. Tento rozdil je dilezity proto, Ze zmény Ucetnich pravidel se
obecné uplatriuji zpétné, zatimco zmény odhad se Gctuji v obdobi, kdy zména nastala.

Ugetni jednotka oéekava, Ze tyto dodatky nebudou mit vyznamny dopad na uéetni zavérku.

vii. IFRS 17 Pojistné smlouvy a novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy

(U¢inné pro roéni obdobi za&inajici 1. ledna 2023 nebo pozdéiji. Dfivéjsi pouZiti je povoleno.)

Ugetni jednotka oéekava, ze tyto dodatky nebudou mit vyznamny dopad na téetni zévérku.

10. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré ¢astky v této zkracené mezitimni ucetni zadvérce byly stanoveny na zakladé ucetnich dsudkl a s pouZitim
odhad a predpokladil. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z pfedchozich zkusenosti a dalSich podkladd, napfiklad z
pland a progndz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito
pfedpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, miZe dojit v budoucnu na zékladé skute¢nych vysledkd k
upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazku.

Ugetni usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné pfehodnocovény a jejich zmény jsou promitany do hodnot
zobrazenych v ucetnictvi.

Pfi sestaveni zkracené mezitimni Gcetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi dcetni Usudky, odhady
a predpoklady:
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Vyznamné predpoklady a odhady

i.  Redina hodnota investicniho majetku

Usudky a dohady redlné hodnoty investiéniho majetku s sebou nesou riziko, Z&¢ mohou vést k vyznamnym Upravam
v jeho hodnoté. K 31. prosinci je redlna hodnota investi¢niho majetku stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu
ur€eného nezadvislym znalcem, k 30. Cervnu je redlnd hodnota stanovena administrdtorem Fondu. Kvalifikované
odhady jsou stanoveny na zdkladé modelu diskontovanych penéZnich toki. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti
predpokladii, jako jsou vynosy a oc¢ekavané penéini toky z prondajmu. Zména v téchto predpokladech mize vést ke
zvySeni nebo snizeni hodnoty investiéniho majetku.

ii.  Redlnd hodnota financnich ndstroji a investicéniho majetku

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu finanénich
nastrojl a investitniho majetku, jsou popsany v bodu 26.

ew s

iii.  Klasifikace fondu jako investicni jednotky

Subjekty, které spliiuji definici investi¢ni jednotky v rdmci IFRS 10 Konsolidovana tcetni zavérka, jsou povinny ocenit
svoje dcefiné spolecnosti realnou hodnotu, nikoli tyto dcery do ucetni zavérky konsolidovat.

Pro hodnoceni, zda Fond Ize povaZovat za Investi¢ni jednotku dle IFRS10, byly posuzovany nésledujici skute¢nosti:
e Fond ma vice nez jednu investici-Fond investuje na zdkladé svého Statutu:

o Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu
dlouhodobych Urokovych sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti,
akcii, podild, resp. jinych forem udasti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech,
movitych véci a jejich souborli a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji
kapitalovych a finanénich trhd.

o Spinéni tohoto predpokladu je ziejmé ze struktury portfolia —sloZeni aktiv Fondu

e Fond ma vice neZ jednoho investora
¢ Fond ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami licetni jednotky — investi¢ni akcie
jsou vlastnény investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami.

e Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitdlu nebo obdobné podily — Investofi
ziskdvaji za poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investi¢nich akcii

o Ke konci sledovaného obdobi Fond vyemitoval 31 000 ks investi¢nich akcii, které
predstavuji podil na vlastnim kapitalu Fondu

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi
vkladaji své volné penéini prostiedky do profesiondlné spravovaného fondu za tcelem dosazeni zisku na zakladé
principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni
opravnén k jiné ne investiéni ¢innosti a v rdmci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpisaobilych

pfinaset bud’ dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim exit strategii fizen tak, aby tento profit
investord byl maximalizovan zejména prodejem nemovitosti v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnéZ ze zakona povinen sviij majetek a zavazky ocenovat redlnou hodnotou.
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Vzhledem k tomu, Ze Fond splriuje vySe uvedena kritéria pro kiasifikaci jako investiéni Gcetni jednotka, je vynat
z konsolida¢niho pozadavku podle €. IFRS 10. Tento zavér bude kaZdoroéné piehodnocovan, pokud se zméni néktera

z téchto kritérii nebo charakteristik.

11. ZMENA UCETNICH STANDARDU

K datu 1. ledna 2021 Fond pfijal vdechny mezinarodni Ucetni standardy platné pro obdobi zacinajici po 1. lednu 2021.

Pfijeti téchto standardd nemélo zadny vyznamny dopad na zkracenou mezitimni G¢etni zavérku Fondu.

12. VYNOSY Z INVESTIENIHO MAJETKU

tis. K¢ 30. 6. 2021 30. 6. 2020
Najemné 80 144 76 343
Piecenéni investi¢niho majetku - 46 953
SluZby spojené s prondgjmem 28 157 24741
Triby z parkovacich mist 3579 3956
Vynosy z prodeje majetku - 2360
Zistatkova cena majetku - -1171
Ostatni vynosy z investiéniho majetku 5786 3172
Celkem 117 666 156 354
Ostatni vynosy z investiéniho majetku zahrnuji zejména sluzby spojené s pronajmem.

13.  VYNOSY Z INVESTIC DO SPOLECNOSTI

tis. K¢ 30. 6. 2021 30. 6. 2020
Ostatni vynosy z podill 96 400 88 000
Celkem 96 400 88 000

Ostatni vynosy z podilti pfedstavuji podil na zisku od spoleénosti InfoTel, spol. sr.o.
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14. SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 30. 6. 2021 30. 6. 2020
Najemné 153 119
Naklady na depozitare 270 270
Naklady na administraci 570 665
Néklady na obhospodafovani 992 257
Poradenské sluzby 675 366
Spotieba elektfiny, vody a plynu 15515 11716
Opravy a udrzovani 3061 4121
Ostraha a uklid 5110 4 839
Sprava nemovitosti 4482 4200
Ostatni naklady 5810 6031
Celkem 36 638 32584

Ostatni naklady pfedstavuji zejména material, technickou spravu nemovitosti, likvidaci odpadu a ostatni sluzby na
objektech.

V roce 2021 ani v roce 2020 nebyly vyplaceny odmény klicovym ¢leniim vedeni Fondu.

15. OSTATNIi PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

Ostatni provozni vynosy zahrnuji zejména vynosy ze smluvnich pokut. Ostatni provozni naklady zahrnuji zejména dané
a poplatky a pojisténi odpovédnosti.

16. FINANCNI VYNOSY

tis. K¢ 30. 6. 2021 30. 6. 2020

Vynosové uroky 101 400
Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku - -
Kurzové zisky 19844 27 752

Celkem 19945 28 152
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17. FINANCNi NAKLADY

tis. K¢ 30. 6. 2021 30. 6. 2020
Nakladové droky 7719 8 469
Kurzové ztraty 1585 60 897
Ostatni financni naklady 104 8
Celkem 9408 69 374

Kurzové ztraty v roce 2020 byly ovlivnény vyznamnym pohybem kurzu EUR vici CZK.

18. DAN Z PRi)MU

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zdkona o danich z pfijmd a zdkladni dafiova sazba uplatfiovana na zaklad dané
tak ¢ini 5 %. K datu zkrdcené mezitimni Géetni zavérky Fond vykdazal Dari z pfijmG za béZnou cCinnost — splatnou v
celkové vysi 3 344 tis. K& (k 31. prosinci 2020: 487 tis. K¢). Dariova povinnost je kalkulovana na zdkladé vysledku
hospodateni uréeného dle t&etnich a dariovych predpist Ceské republiky (déle jen ,,CAS“) a zmény hodnoty odlozené
dané z titulu pfechodnych rozdilii mezi tic¢etni a dafovou hodnotu aktiv a zavazku.

19. INVESTIENI MAJETEK

tis. K¢ 30. 6. 2021 31. 12, 2020
Stavk 1. lednu 2369 483 1978 289
Vliv fuze k 1. lednu 2020 - 41475
Priristky 132121 46 118
Ubytky = -1171
Dopad zmén realné hodnoty - 304 772
Stav k 30. ¢ervnu a 31. prosinci 2501604 2369483

Investiéni majetek je tvoren predeviim nemovitostmi pfedeviim v oblasti Ponava, Zaboviesky, Zlin, Lien, Styfice
a Kohoutovice. Majetek je prvotné ocenén v pofizovacich cenach a nasledné precefiovan znaleckym posudkem, vidy
ke konci uéetniho obdobi. V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo ke zméndm trhu, které by vyznamné ovlivnily cenu
majetku.

Trini hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfiteld, ¢ini k 30. Cervnu 2021 celkové 635 086 tis. K¢
{(k 31. prosinci 2020: 676 859 tis. K¢).
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20. INVESTICE DO SPOLECNOSTI

find &
Dy " Oblast pisobeni z il Vlastni kapital Investice
spoleénost pusobeni
30. 6. 31.12. 30.6. Zmén PFecendni 31. 12.
2021 2020 2021 ¥ 2020
Vyroba, instalace,
inioTe,  daprRvy R 100%  100% 770000 . - 770000
spol.s.r.o.  elektrickych
stroja
LERO
Vy b
SPORT yraba, olichod a &R 45 % 45% 90 - - 90
sluzby
S.r.o.
Celkem 770 090 - - 770 090

investice do dcefinych spolecnosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a dale jsou pravidelné pfecefiovany vidy ke
konci ucetniho obdobi znaleckym posudkem na redlnou hodnotu. V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo k
vyznamnym zménam na trhu, pro Ucely sestaveni zkrdcené mezitimni téetni zavérky nebyl vypracovan novy posudek.

21. POSKYTNUTE PUJCKY

Fond eviduje poskytnuté ptjcky v nasleduijici strukture.

tis. K¢ 30. 6. 2021 31. 12. 2020
Poskytnuté pijcky

Spfiznénym strandm 56 675 121725
Ostatnim subjektGm 12728 12578
Dlouhodobé 68175 133225
Krdtkodobé 1228 1078
Celkem 69 402 134303

Poskytnuté phjeky jsou evidovany v redlné hodnoté. Urokova mira poskytnutych pljéek spfiznénym stranam Locero,
spol. sr.o., ELTRIS, s.r.0. a InfoTel, spol. s r.o. je variabilni — 1M Pribor + 1,5 % p.a. Urokova mira poskytnutych pajéek
ostatnim subjektim je fixni—5 % p.a. a 5,5 % p.a.
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22. OSTATNi KRATKODOBE FINANCNI INSTRUMENTY

K 30. ¢ervnu 2021 Fond neeviduje Zadné ostatni kratkodobé financni instrumenty. K 31. prosinci 2020 Fond evidoval
sménku vystavenou Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vy3i 23 621 tis. K&.

23. DANOVE POHLEDAVKY

K 30. ¢ervnu 2021 jsou zdlohy na dan z piijma ve vysi 2 665 tis. K¢ poniZzené o rezervu na dafi ve vysi 3 164 tis. K¢
vykdzany jako dariovy zavazek. K 31. prosinci 2020 jsou zalohy na dafi z pfijm0 ve vysi 3 990 tis. K¢ zapocteny oproti
rezervé na dan z pfijmul ve vysi 3 678 tis. K¢ a vykazdny jako dariova pohledavka ve vysi 312 tis. K¢.

24. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATN{ AKTIVA

tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020
Pohledévky z obchodnich vztah( 24 447 20 206
Jiné pohledavky 82 703
Pohleddavky — podily na zisku 207 880 111480
Dohadné ucty aktivni 17 035 30962
PFijmy pfiStich obdobi 4320 6725
Naklady pfiistich obdobi 1965 1758
Zaplacené zélohy 20528 1489
Celkem 276 257 173 323
Krdtkodobé 274 950 170 440
Dlouhodobé 1307 2883
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 276 257 173 323
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25. PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY

tis. K& 30. 6. 2021 31.12. 2020
BéZné ucty u bank 120 230 81096
Spofici Gcty u bank 128 974 190 874
Celkem 249 204 271970

26. VLASTNi KAPITAL A CISTA AKTIVA PRIPADAJICI K INVESTICNIM AKCIiM

K 30. éervnu 2021 tvoii upsany zakladni kapital 1 000 ks (31. prosinci 2020: 1 000 ks) zakladatelskych akcii s hlasovacim
pravem. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho organu. Fond déle vydava
investicni akcie, a to k fondu jako takovému, a k jednotlivym podfondim Fondu. Akcie Fondu jsou pfijaty na
regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha a.s. K 30. ¢ervnu 2021 Spoleénost emitovala 31 000 ks investi¢nich akcii
(k 31. prosinci 2020: 31 000 ks).

Pocet akcii, zakladni kapital a emisni azio

v K¢ ks Jmenovitd hodnota Emisni dZio
Zakladatelské akcie 1000 10 000 000 -

Splacené 1000 10 000 000 -
Celkem 1000 10 000 000 -

V souladu se Statutem vykazuje Fond fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii ve vysi 1 000 tis. K&.

Fondovy kapital

V K¢ 30. 6. 2021 31. 12, 2020
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks) 1000 1000
Fondovy kapital zakladatelské ¢asti (K¢) 10120943 10 115970
Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii (Kc): 10 120,94 10 115,9696
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) trida A 1000 1000
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti (KC) tfida A 2 268 899 633 2 085 505 806
Fondovy kapital na investicni akcii (K¢) tfida A: 2 268 899,6326 2 085 505,8056
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) tfida B 30000 30 000
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti (KC) tfida B 33772640 33273537
Fondovy kapital na investiéni akcii (K¢) tfida B: 1125,7547 1109,1179
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* Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii byla vypoéitdna dle finanénich vykazi k 30. 6. 2021, nicméné ne
predstavuje hodnotu vyhldsenou administratorem fondu. Administrdtor fondu vyhlasuje tuto hodnotu pouze na rocni
bdzi. Toto plati i pro Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii.

27. PUIEKY A UVERY

tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020

Zajisténé bankovni Uvéry 635 086 676 859

Vlastnické pGjcky a pajcky od jinych spfiznénych stran - -

Celkem 635 086 676 859
Dlouhodobé 589978 631193
Krdtkodobé 45108 45 666
Celkem 635 086 676 859

K 30. ¢ervnu 2021 jsou podminky pro urocené zdvazky nasledujici:

Piitka Jistinav  lJistinav JiZ Ocefiovaci Rok Griovs i
) EUR K¢ splaceno rozdily splatnosti
Zajistény bankovni uveér 18 000 458 190 77 138 - 2028 2,775 %
0 " 1MEURIBOR +
Zajistény bankovni Gveér 12 000 305 460 51425 - 2028
1,675 %
Kurz k 30. ¢ervnu 2021 byl 25,458 K¢ / EUR.
K 31. prosinci 2020 jsou podminky pro turocené zavazky nasledujici:
Piitka Jistinav  listinav Jit Ocefiovaci Rok Urokovs mira
l EUR KE splaceno rozdily splatnosti
Zajistény bankovni Uvér 18 000 472 410 52 075 - 2028 2,775 %
Zajiétény bankovni Gvér 12000 314940 34717 - 2028 M E‘ir:;:r;
) (]

Kurz k 31. prosinci 2020 byl 26,245 K&/ EUR.

Bankovni tvéry jsou zajistény zastavenym majetkem, viz bod 12.
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28. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020
DPH 3413 3868
Srézkova dari 2 3
Zavazek z dané z pfijmu 499 -
Dan z nemovitosti 1 -
:I:Isszzzgz::vrzazji\tlzzek z rozdilné ucetni a dariové hodnoty 52 210 52 210
Celkem 56 125 56 081
29. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. K¢ 30.06.2021 31.12. 2020
Zéavazky z obchodnich vztahu 5 249 4 463
Zavazky z prodeje OP InfoTel, spol. s r.0. 750 000 750 000
Zavazky z titulu vraceni pfiplatku 62 498 39911
Ostatni zavazky 3996 4311
Ptijaté zalohy 20 149 57 387
Dohadné ucty pasivni 1831 583
Vydaje pristich obdobi 0 4562
Vynosy pfistich obdobi 18 830 20050
Celkem 862 553 881 267
Dlouhodobé 820 456 821789
Krdtkodobé 42 097 59478
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky 862 553 881 267
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30. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

30. 6. 2021 1.1.-30.6. 2021
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznénd osoba
InfoTel, spol. s r.o. 15 90
110988 99 890
Eltris, spol. s r.o. 853 " 4 880
InfoNet a.s. - 2
Locero, spol. sr.o. - -
42329 391
Ing. Pavel Kostal 784911 -
Bc. Veronika Kulhankova 5000 -
Celkem 790779 100 284 4972
153 317
31.12. 2020 1.1.-30. 6. 2020
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
InfoTel, spol. s r.0. - 90
160 596 91176
Eltris, spol. Sr.o. 31 4615
703 5
InfoNet a.s. - 2
Locerg, spol. sr.o. - -
71938 761
Ing. Pavel Kostal 784911 -
Bc. Veronika Kulhankova 5000
Celkem 233 237 789 928 91942 4707

Pohledavky za spole¢nosti InfoTel, spol. s r.o. jsou tvofeny podily na zisku za rok 2020 a poskytnutym tivérem véetné
nabéhlého piislusenstvi. Vynosy za spolecnosti InfoTel, spol. s r.o. jsou tvofeny predevsim pfipsanim podild na zisku za
rok 2020. Naklady za spoleénosti ELTRIS, s.r.o. vyplyvaji ze slueb spojenych se sprdvou nemovitosti vlastnénych
v portfoliu fondu. Pohledavky za spole¢nosti Locero, spol. s r.o. jsou tvofeny poskytnutym Gvérem vetné nabéhlych
urokl. Vynosy za spoleénosti Locero, spol. s r.o. predstavuji nabéhlé troky z tGvéru ve sledovaném obdobi. Zavazek
vidi panu Ing. Pavlovi Kostélovi predstavuje zavazek z prodeje obchodniho podilu spolecnosti InfoTel, spol. s r.o. ve
vysi 750 000 tis. K¢ a zavazek z titulu vraceni pfiplatku mimo zakladni kapita! ve vys$i 34 911 tis. K¢. Zavazek za pani Bc.
Veronikou Kulhankovou ve vy3i 5 000 tis. K¢ pfedstavuje zdvazek z titulu vraceni pfiplatku mimo zakladni kapital.
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Informace ohledné fhzi

NiZze uvedena tabulka predstavuje pfehled majetku a zévazkd, které Fond nabyl vramci podnikovych kombinaci
k 1. lednu 2020.

tis. K¢ Brno Business Park a.s.
Investi¢ni majetek 41475
Danové pohledavky 2916
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 859
Aktiva celkem 45 250

Vlastni kapital celkem -

Dlouhodobé pajcky a uvéry 20 821
Odlozeny danovy zdvazek z precenéni majetku -721
Kratkodobé pajcky a tGvéry 10671
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva -246
Pasiva celkem 31246
Potizovaci cena 14 004
Pasiva a pofizovaci cena celkem 44 529
OdloZeny dariovy zavazek z pfecenéni majetku 721
Pasiva celkem 45 250
tis. K¢ Aura Properties a.s.
Dlouhodobé poskytnuté pujcky a uvéry 1129
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 1090
Aktiva celkem 2219

Vlastni kapitdl celkem -

Darové zavazky 66
Pasiva celkem 66
Pofizovaci cena 2153
Pasiva a porizovaci cena celkem 2219
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31. FINANCNi NASTROIJE - RiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich rizik v dusledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu se svym
statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad trovni vynosu dlouhodobych drokovych
sazeb prostiednictvim investic do nemovitosti, akcii, podill, resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich
spole¢nostech, movitych véci a jejich souborii a doplfikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitdlovych
a financnich trha. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany Zadné zaruky za Géelem ochrany investort.

Fond déle investuje také do investiéniho majetku a finanénich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu v
rozsahu, ve kterém neni moiné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem, popf. ve
kterém to je nezbytné k akumulaci prostiedkli Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Viechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské a Slovenské republiky.
(a) Tréni riziko

Trini riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota majetku, do
néhoz Fond investuje, mize stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych podminek, urokovych mér
a zpusobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trini riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do
investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pied svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond muze investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve Fondu bude
zajisténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim Fizenim investic Investi¢ni spole¢nosti
prostfednictvim Projektového Feditele / Projektovych feditelll uréenych Investiéni spoleénosti pro kaidou obchodni
korporaci, jejiz obchodni Uast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat
strategické cile urfené Investicni spoleCnosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji dividendovy vynos
korporace nebo rlst jeji hodnoty, a budou dohlizet na jejich napifiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investi¢nich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

30. 6. 2021 31.12, 2020
Investicni majetek 64,7 % 63,3 %
Investice do spolecnosti 19,9 % 20,6 %
Poskytnuté pujcky 1,8% 3,6 %
Celkem 86,4 % 87,4%

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni korporace, ve
které ma Fond obchodni téast nebo za niz ma Fond pohleddvku. Obchodni korporace, ve kterych méa Fond obchodni
ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika maZe dojit k poklesu trini hodnoty
obchodni Gcasti v takové osobé ¢i jejimu Upinému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho
prodeje.

48



Urokové riziko

Fond je vystaven drokovému riziku vzhledem ke skuteénosti, ze drii Urocena aktiva a zavazky. Uéetni hodnota
urocenych aktiv a zdvazk( je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochdzi k jejich splatnosti nebo zméné tirokové sazby, a to
v tom obdobi, které nastane dfive.

Ménové riziko

Ménové riziko spotivé v tom, Zze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond neni vystaven
vyznamnému ménovému riziku. K 30. 6. 2021 a 31. 12. 2020 Fond vykazoval pievaZujici ¢dst aktiv a zavazki v Ké.

(b) Uvérové riziko

Fond je vystaven uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investiénich aktivit. Uvérové riziko Fondu spotivéa
zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vi¢i Fondu, nedodrizi sviij zavazek.

Fond investuje zejména

e do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni Gcasti jsou v majetku Fondu ¢i Fond hodla tyto
obchodni ucasti poridit,

e  za lUcelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu

e investi¢ni majetek.

Investicni a financni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezajisténé a nejsou omezeny
ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snazit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostatené tGrovné bonity,
nastavenim objemovych limitd na pohledavky vici jednotlivym protistrandm a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.
Nicméné dvérové riziko mize byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni
ucast se bude nalézat v majetku Fondu, protoze obchodni korporace budou tGvérované bankou/bankami (resp. obecné
finan¢nimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazk( spocivajicich v dodrzovani uréitych finanénich
ukazatell opravnéné udinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté uvéry, pficemz takové neplnéni finanénich ukazatell
miuZe byt pravé dusledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz pusobi dana obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému tvérové riziko bude souviset s celkovym investiénim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych ucasti.

K 30. &ervnu 2021 a k 31. prosinci 2020 je ¢ast investiéniho majetku zastavena ve prospéch banky (CSOB, a.s.), viz bod
12.

(c) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spole¢nosti a Fizeni jejich pozic, napf. v okamZiku, kdy spole¢nost neni
schopna financovat svd aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu
v pfijatelném ¢asovém horizontu.

s w2

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typa cilovych aktiv, ktera mohou tvofit zdsadni &&st majetku Fondu, je tfeba
upozornit na skutecnost, Ze zpenéZeni takového aktiva pfi snaze dosdhnout nejlepsi ceny je ¢asové naro¢né. V krajnim
pfipadé muze riziko likvidity vést aZ k likviditni krizi.

32, KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJO

Uéetni jednotka pfijala mezindrodni Géetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze Géetni jednotka v souladu se svymi
internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi redlného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS
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9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastrojli, které jsou dle IFRS 9 klasifikovany jako financni nastroje
ocenlované redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

33. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

NejlepsSim dokladem rediné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni rediné hodnoty aktiva nebo zavazku (trovefi 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouiita trini kotace, nicméné z diivodu omezené likvidity nelze trh
povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatelt likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do trovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnda hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modelli, pouZivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocefiovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci urovné 2 hierarchie rediné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na trovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, tivérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu uréit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trinich cen, ani
s pouzitim oceriovacich model(l vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trinich Gdaji. Za této situace se
s pouzitim realistickych predpokiadl provede odhad individudlnich ocefiovacich parametr(i, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urtity objektivné nezjistitelny vstup ocefiovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova
kotace nedostatecné aktualizovana, je dany ndstroj kiasifikovdn v rdmci Grovné 3 hierarchie redlné hodnoty. Pfi
stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouZivajici predepsané

vy s

metody ocenéni aktiv (ofekavané penéini toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni Administratora.

(a) Ostatni aktiva a pasiva oceriovana redlnou hodnotou v ramci Grovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocefnovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, kterd jsou ocefiovany
realnou hodnotou v ramci trovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investicni aktiva (investi¢ni majetek), pohledavky a pasiva ocefiované redlnou hodnotou
proti ziskim nebo ztratdm jsou ocefiovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkl. Bezprostfedné po akvizici téchto
aktiv mohou byt na zékladé posouzeni Administrdtora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k
zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trini hodnotu investice lépe nebo aktuélnéji nez hodnota stanovena znaleckym
posudkem.

Majetek jako InvestiCni pfileZitost ve fondu jsou majetkové Ucasti ve spolecnostech a ostatni investiéni aktiva.
Majetkové ucasti ve spoleénostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou. Realnd hodnota je
stanovovana minimalné jedenkrdt ro¢né znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni ucetniho obdobi, neni-li s
ohledem na pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu shledan divod k ocenéni ¢astéjsimu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluhd na redlnou hodnotu je

] znalec v pfislusném oboru jmenovany pro tyto tucely soudem,

o odhadce vlastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opraviujici jej k vykonu
ocefiovani majetku a diuhd.

vaws

Ocenéni je provadéno ve smyslu zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu trini, tak jak je definovana
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mezinarodnimi ocefiovacimi standardy. Trini hodnota je odhadem financni Castky a je definovana v souladu s
Evropskym sdruzenim odhadcli TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezinarodnim ocerfiovacim standardem,
ktery zpracoval mezindrodni vybor pro standardy oceriovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako
,odhadovana &astka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz ucastnici jednaji
informované, rozvainé a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spole¢nostech je pouZita kombinace nasledujicich elementérnich
ocefiovacich metod a pfistupu:

- Metody vynosové

- Metoda porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty — majetkové

- Metoda ucetni hodnoty

- Metoda likvidacni

- Aplikace metod (porovnani nékolika ocerovacich metod).

51



34. POUZITE OCENOVACIi METODY

V nésledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zavazky a nepozorovatelné vstupy, které jsou

aplikovany v rdmci danych metod ocenéni.

Viiv nepozorovatelnych vstupi

i Metoda ocenéni ¥yznamne na redlnou hodnotu
zdvazku nepozorovatelné vstupy i ;
aktiva/zdvazku
— Vypadky z ngjmu
— Mira obsazenosti
Vynosové ocenéni (DCF) predstavuje — Ulevy z ndjemného
hodnotu na zakladé soucasné — Diskontni mira Odhadovana realna hodnota by
hodnoty penéznich tokd byla vy33i v pfipadé, ze:
generovanych investi¢nim _ Obdobi vypadku z n&jmd a
majetkem. Ocenéni investi¢niho ulevy z najemného budou
majetku zahrnuje ofekavany rist krati
najmu, miru obsazenosti, vypadky — Mira obsazenosti bude vy3si
z ndjmu a Ulevy z najemného &i jiné — Diskontni mira bude nizsi
pobidky. Ocekdvané penézni toky
. jsou ndsledné diskontovany na
|nv?st|cn| soucasnou hodnotu diskontni mirou
majetek upravenou o relevantni rizika.
Metoda srovnavaci piedstavuje
vyhodnoceni cen nedavno
prodanych nemovitosti (z - cena za m? hlavnich
vyhodnoceni cen nedavno budov
uskuteénénych prodejl nemovitosti ) .
srovnatelnych svym charakterem, - cena za m* pozemkd ~ Cena za m? bude vy3i
velikosti a lokalitou. - Hodnota pozemkil je
pfimo ovlivnéna
zménami v cené
pozemk za m?, pficemi
ceny pozemku se odviji
dle situace na realitnim
trhu.
Vynosové ocenéni na zakladé — Planované penéini  Odhadovana redlna hodnota by
soucasné hodnoty penéznich tok{ toky byla vy33i v pfipadé, Ze:
(DCF) generovanych podniky, ve — Planované , e v
Podily kterych drzi spole¢nost podily. Lrlvesr:icj ‘:)°,h - EE:::ir;gg?enezm toky
v ovladanych ; . xor o 1s ouhodobeho
i Scriberow by IO oo Oontni s i
i " _ Planovana vyée — Mira termindlniho rlstu bude
triby, naklady,.2|sk (EBITDA/E’BIT), investic do &
CAPEX a investice do pracovniho pracovniho
kapitalu. Volné penéZni toky jsou kapitalu — Upravené trini nasobky
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diskontovany diskontni mirou na — Diskontni mira budou vy3si

urovni prameérnych vazenych — Termindlni rast
nakladd kapitdlu a termindlni

hodnota je stanovena na zdkladé — Upravené trini
stanoveného termindlniho ristu. nasobky

Ocenéni na zdkladé triniho
porovndni je stanoveno na zakladé
trznich nasobk(i dle obchodovanych
spoleCnosti. V pfipadé, Ze je to
relevantni jsou tyto nasobky
upravené o omezenou likviditu a
velikost podnik (dle vyse trieb i
EBITDA).

35. NASLEDNE UDALOSTI

Obhospodarovatel Fondu zvaZil potencidlni dopady COVID-19 na Fond a dospél k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na
predpoklad nepfetrZitého trvani podniku. Zdkladem této Uvahy je skuteénost, Ze investi¢ni &innost je ze své podstaty
nezavisld na aktualni hodnoté aktiv, kdy se naopak predpoklada uréita trzni fluktuace a v pfipadé sniZeni ceny aktiv
nabyvanych investiénim fondem je dokonce pravdépodobnéjsi jejich pfikupovéani s cilem zhodnoceni drienim
v dlouhodobém horizontu, ve kterém je i celospoledensky predpokladdn navrat k normalu. Provozni a jiné naklady
spojené s vlastnictvim tohoto majetku jsou via¢i hodnoté majetku a uvaZovanych vynosech z néj nizké a existence
Fondu nemohou ohrozit. Zavazky Fondu jsou pravidelné testovany zatéZovymi testy, které téz neindikuji zvySené riziko
ukonceni ¢innosti Fondu. Administrator k datu dcetni mezitimni zavérky rovnéZ neobdrzel Zddné nestandardni Zadosti
investor(i Fondu o ukonceni jejich Ucasti ve Fondu. Vzhledem k témto skute¢nostem byla mezitimni uletni zédvérka

k 30. ¢ervnu 2021 zpracovéna za predpokladu, Ze uéetni jednotka bude nadale schopna pokracovat ve své ¢innosti.
Dal3im ¢lenem predstavenstva Administratora se stal ke dni 30. 7. 2021 Ing. Michal Kusdk, PhD.

Do data sestaveni zkracené mezitimni ucetni zavérky nedoslo k zaidnym dalsim vyznamnym udalostem.

Tato zkrdcena mezitimni Ucetni zavérka byla schvdlena predstavenstvem Fondu.

V Brné dne 23. zafi 2021

INFOND investicni fohd
s promé&nnym zdkladnim kapitalem, a.s.
Ing. Pavel Kostal

/ ¢len spravni rady
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PRILOHA - ZKRACENE MEZITIMNiI FINANCNI VYKAZY NEINVESTICNIi A INVESTICNi CASTI
FONDU

sw s wr

Zkrdcené mezitimni finanéni vykazy neinvestiéni ¢dsti fondu

ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2021

Aktiva
tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020
Kratkodoba aktiva 10121 10 116
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 10121 10116
Aktiva celkem 10121 10 116
Vlastni kapital a zavazky

30. 6. 2021 31.12. 2020
tis. K&
Vlastni kapital 10121 10 116
Zakladni kapital 10 000 10 000
Vysledek hospodaieni bézného obdobi 5 14
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 116 102
Vlastni kapitél a zavazky celkem 10121 10116
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ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA OBDOBI OD 1. 1. 2021 DO 30. 6.

2021

tis. K&

Od 1. 1. do 30. 6. 2021

0Od 1. 1. do 30. 6. 2020

Ostatni provozni vynosy
Ostatni provozni naklady

Provozni vysledek hospodareni

Finan¢ni vynosy 5 9
Finanéni vysledek hospodareni 5 9
Zisk/ztrata z pokraéujici innosti pfed zdan&nim 5 9
Zisk z pokracujici €innosti po zdanéni 5 9
Celkovy (pliny vysledek hospodareni 5 9
Zkrdcené mezitimni finanéni vykazy investicni ¢asti fondu

ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2021

Aktiva

tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020
Dlouhodoba aktiva 3341176 3275681
Investi¢ni majetek 2501 604 2 369 483
Investice do spole¢nosti 770 090 770 090
Dlouhodobé poskytnuté puljcky 68 175 133 225
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 1307 2883
Kratkodoba aktiva 515 261 457 306
Kratkodobé poskytnuté plijcky 1228 1078
Ostatni kratkodobé financni instrumenty - 23621
Dariové pohledavky - 312
Pohledavky z obchodnich vztahu a ostatni aktiva 274 950 170440
PenéZni prostfedky a penéini ekvivalenty 239 083 261 855
Aktiva celkem 3 856 437 3732986
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Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020
Vlastni kapital celkem - -
Dlouhodobé pajcky a uvéry 589978 631192
Ostatni dlouhodobé zavazky 820 456 821789
OdloZeny dariovy zdvazek 52210 52 210
Dlouhodobé zdvazky 1462644 1505191
Kratkodobé pujcky a tvéry 45 108 45 666
Darnové zdvazky 3915 3871
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 42 097 59479
Kratkodobé zavazky 91120 109 016
Cista aktiva pFipadajici k investi¢nim akciim 2302672 2118779
Vlastni kapital a zivazky celkem 3856 437 3732986
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ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI{ ZA OBDOBI OD 1. 1. 2021 DO 30. 6.

2021

tis. K&

Od 1. 1. do 30. 6. 2021

Od 1. 1. do 30. 6. 2020

Vynosy z investicniho majetku
Vynosy z poskytnutych puajéek
Vynosy z investic do spoleénosti
Spravni naklady

Cisty provozni vysledek hospodafeni
Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

Provozni vysledek hospodareni
Financni vynosy

Finan¢ni naklady

Finanéni vysledek hospodaieni

Zisk/ztrata z pokratujici ¢innosti pied zdané&nim

Dari z pfijmu — splatna

Dan z pfijmu — odloZzena

Zisk z pokracujici €innosti po zdanéni
Ostatni Uplny vysledek hospodafeni

Celkovy tplny vysledek hospodafeni

V Brné dne 23. zafi 2021

117 666
954

96 400
-36 638
178 382
389

-2 066
176 705
19940
-9 408
10532

187 237

-3 344

183 893

183 893

156 354
1083
88 000
-32 584
212 853
23

-500
212 376
28 143
-69 374
-41231

171145
-487
-2473

168 185

168 185

INFOND investiéni fond
s pfoménnym zikladnim kapitalem, a.s.
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Ing. Pavel Kostal
¢len spravni rady






