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Pro uc€ely pololetni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfezni
620/3, Praha 8, PSC 186 00

AMISTA IS

Den ocenéni Posledni den U&etniho obdobi

COLBER INVEST FOND SICAV a.s., ICO: 018 10 049, se sidlem Dvorského
105/36, 779 00 Olomouc - Svaty Kopecek, zapsana v obchodnim rejstriku
vedenem Krajskym soudem v Olomouci pod sp. zn. B 10885.

Podfond COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s., NID: 751 60 005

Uéetni obdobi Obdobi od 1. 4. 2021 do 30. 9. 2021

Investi¢ni cast Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164
Fondu odst. 1 ZISIF.

Neinvesticni ¢ast Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investicni ¢asti Fondu ve smyslu ust.
Fondu § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro uc€ely pololetni zpravy maji vyznam nize uvedené pravni predpisy:

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni
pozdéjsich predpisu

Zakon €. 240/2013 Sb., o investic¢nich spolecnostech a investicnich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu

VyhlasSka €. 244/2013 Sb. o blizSi upravé nékterych pravidel zakona o
Vyhlaska k ZISIF investiCnich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdé&jsich
predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince
2004 o harmonizaci pozadavkd na prihlednost tykajicich se informaci o
emitentech, jejichz cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na
regulovanem trhu, a o zméné smérnice 2001/34/ES

Smérnice TD

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 ze dne 16.
dubna 2014 o zneuzivani trhu (nafizeni o zneuzivani trhu) a o zruseni
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/6/ES a smérnic Komise
2003/124/ES, 2003/125/ES a 2004/72/ES

Narizeni MAR




Vyhlaska €. 234/2009 Sb. o ochrané proti zneuzivani trhu a a
transparenci, ve znéni pozdéjsich predpisU

Vyhlaska MAR

Obecné pokyny

Alternativni vykonnostni ukazatele — ESMA/2015/1415cs
ESMA (APM)




Prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Jako opravnéna osoba Fondu,
timto prohlasuji,
Ze dle mého nejlepSino védomi podava vyhotovena pololetni zprava vérny a poctivy obraz
o financCni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynule pololeti

a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodafeni
Fondu.

V Praze dne 23.12. 2021

COLBER INVEST FOND SICAV, a. s.
AMISTA investicni spoleCnost, a.s.

Ing. Michal Kusak, Ph.D.
povéfeny zmocnénec



1 PROFIL FONDU

Fond:

Obchodni firma:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni Cislo:
Vznik zapisem do:

Pravni forma:
Pfedmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:
Depozitaf Fondu:

Obhospodafovatel Fondu:

(dale take ,Fond*)

Obchodni firma:
Sidlo:

NID:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni Cislo:
Pfedmét podnikani:

Depozitaf Fondu:

Obhospodafovatel Fondu:

(dale take ,Podfond®)

Udaje o Fondu

Investi¢ni fond kvalifikovanych investord

COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Dvorskeho 105/36, Svaty Kopecek, Olomouc 779 00

01810 049

CZ01810049

http://www.amista.cz/povinne-informace/colberinvest

+420226 233110

obchodniho rejstriku dne 1. 12. 2016 vedeného Krajskym soudem v
Ostravé, spisova znacka oddil B, viozka 10885

akciova spolecnost

Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu
ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) Zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale také ,ZISIF*)

2000 tis. K¢

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s., ICO: 649
48 242,

se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92
AMISTA investiéni spoleénost, a. s., ICO: 274 37 558,
se sidlem PobfeZni 620/3, Praha 8, PSC: 186 00

(dale také ,AMISTAIS®)

COLBER podfond |, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Dvorského 105/36, Olomouc - Svaty Kopecek, PSC 779 00

75160005

CZ684019678
https://www.amista.cz/povinne-informace/colberpodfondl
+420226 233110

Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investord dle zakona o
investicnich spoleCnostech a investicnich fondech

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s., ICO: 649
48 242, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140
92

AMISTA investi¢ni spoleénost, a. s., ICO: 274 37 558,
se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC: 186 00

(dale také ,AMISTAIS*)
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Tato pololetni zprava se vztahuje k uCetni jednotce - Podfondu COLBER podfond I, COLBER INVEST

FOND SICAV a. s.

Fond ma svou vlastni pololetni zpravu.

2 CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie
Hodnota zakladatelskeé akcie:

Druh:
Forma:
Podoba:

Pocet kusl emitovanych:

Podfond

Nazev Podfondu:

k datu sestaveni Pololetni zpravy neni stanovovana
K datu 31. 3. 2021 byla hodnota 1 026,8851 K¢
kusove akcie

najmeno

listinna

k datu 30. 3.20212 000 ks

K datu sestaveni Pololetni zpravy 2 000 ks

COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAYV a.s.

Zavazky vyplyvajici z emise investicnich akcii jsou vyclenény do tohoto podfondu COLBER podfond

Investicéni akcie

Hodnota investi¢ni akcie:

Druh:

Forma:
Podoba:
Pocet kusl:
ISIN:

Nazev emise:

Pfijeti k obchodovani:

|, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

k datu sestaveni Pololetni zpravy neni stanovovana

k datu 31. 3. 2021 byla hodnota 1162,9441 K¢é

kusove akcie
najméno
zaknihovana
65 095 ks
Cz0008042496
COLBER PODF. |

ode dne 18. 9. 2017 byly pfijaty k obchodovani na evropskéem
regulovaném trhu (tj. Burza cennych papirl Praha, a.s.)
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3 UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH FONDU

K 30. 9. 2021 Fond investoval prostfednictvim svych podfondd mimo jiné do niZze uvedené majetkové ucasti.

Zemé Podil na ZK

Dcerina spolecnost  Sidlo spole¢nosti Oblast pisobeni o .
P P P pUsobeni (v%)

vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v pFilohach 1az 3 CR 90 %
Zivnostenského zakona

BILA s.r.o. Litovelska 553/26, Nova
(1IC0: 25167 642) Ulice, 779 00 Olomouc

Ucetni jednotka podfond neni obchodni spolednosti, a proto neni dle ZISIF a Zakona o Ucetnictvi povaZzovana za
konsolidujici ucetni jednotku.

4 CINNOSTI FONDU

Podfond pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investori vkladaji své volne
penézni prostfedky do profesionalné spravovaného fondu za uCelem dosaZeni zisku na zakladé
principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich fondu
nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investic¢ni ¢innosti a vramci investicni politiky se zavazal
investovat pouze do aktiv zpUsobilych pfinadset bud’ dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond je prostfednictvim strategii ukonéeni svych podill (tzv. vystupnich strategii) fizen tak, aby
tento zisk investorl byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

V obdobi mezi 30. 9. 2021 a dnem sestaveni této pololetni zpravy nenastaly Zadné vyznamné
udalosti, které by mohly zasadnim zpUsobem ovlivnit majetkovou situaci Fondu, a které by si
vyzadaly upravu této pololetni zpravy.

Vliv pandemie COVID-19

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii nadale prostfednictvim podfondu investuje pfedevsim do
aktiv nemovité povahy.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhledavat investicni pfilezitosti k zajisténi dlouhodobého
rastu vlastniho kapitalu, zvySovani rentability vloZenych prostfedkd a kvalitniho portfolia
vlastnénych nemovitosti.

Béhem sledovaného obdobi Fond pfistoupil k prodeji souboru pozemkd na Svatém Kopecku v obci
Olomouc. Pfi tomto prodeji z Fondu byl b&€hem sledovaného obdobi realizovan zisk.

Fond béhem sledovaneho obdobi nepofidil zadnou dalSi investici v podobé obchodniho podilu.



5 HOSPODARENIi FONDU

Na zakladé zakona €. 240/2013 Sb., o investiCnich spoleC¢nostech a investic¢nich fondech, a v souladu
se stanovami a statutem investi¢cniho Fondu, je fond opravnén vytvafret podfondy. Oddéluje tak
ucetné a majetkové Cast jméni, tedy majetek, zavazky, naklady a vynosy spojené s investicni
Ccinnosti Fondu. O majetkovych pomérech, jakoz i o dalSich skuteCnostech, se vede ucetnictvi tak,
aby umoznilo sestaveni ucCetni zavérky za kazdy jednotlivy Podfond. Do Podfondu Fond zahrnuje
majetek a dluhy ze své investicni ¢innosti.

S ohledem na ucel existence investicniho fondu, kterym je vlastni investi¢ni ¢innost, s ohledem na
skute¢nost, ze Fond vytvafi Podfondy, do kterych zahrnuje majetek a dluhy ze své investicni
c¢innosti, a skute¢nost, zZe dluhy vztahujici se pouze k jedné casti Ize plnit pouze z majetku v této
Casti, Fondu vznikaji jen naklady spojené pfimo Ci nepfimo s investiCni Cinnosti, které se hradi z jeho
Podfondu.

Hospodafeni Podfondu za obdobi od 1. 4. 2021 do 30. 9. 2021 skoncCilo ziskem ve vySi 17 902 tis. K¢.
To je nardst o 18 579 tis. K& oproti srovnatelnému obdobi 1. 4. 2020 do 30. 9. 2020 (-677 tis. K¢&). Ke
zvySeni zisku prispély pfedevSim vynosy z prodeje investi¢niho majetku ve vySi 52 584 tis. KC.

Struktura vynos(, nakladd, majetku a zavazk( je podrobné uvedena v ramci kapitoly Ciselné udaje
této pololetni zpravy. Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skutec¢nosti:

Vynosy Podfondu z 98,87 % zahrnuji vynosy z prodeje investicniho majetku 52 584 tis. KC., s nimiz
byly spojeny naklady pofizeni (véetné vedlejsich nakladl) ve vysi 32 937 tis. K&. Dale jsou ve
vynosech zahrnuty vynosy z urokl ve vys$i 481 tis. K&. (0,9 %) a ostatni vynosy 118 tis. K¢ (0,23 %).
Oproti minulému obdobi (501 tis. K&) se jedna o zvy3eni o 52 682 tis. KE.

Provozni naklady Podfondu souvisejici se spravou portfolia (spravni naklady) jsou za sledované
obdobi 1213 tis. K¢ a béhem sledovaného obdobi se zvysily o 36 tis. K¢ (3,06 %), zejména o naklady
za obhospodafovani a audit, zaroven doélo ke snizeni nakladd za audit, administraci, u¢etni a danove
sluzby.

Majetek

Aktiva pfipadajici Podfondu k 30. 9. 2021 poklesla o 31 462 tis. K& (tj. 0 37,14 %). Vysledny pokles je
primarné ovlivnén prodejem investi¢niho majetku o 32 202 tis. K& a zaroven nardstem hodnoty
kratkodobych aktiv o 477 tis. K& U kratkodobych aktiv se jednalo zejména o narlst penéznich
prostfedkd a penéznich ekvivalentl o 1725 tis. K¢ a pokles ostatnich aktiv o 1248 tis. K¢.

Na konci pololeti tvofi 95,77 % veSkerych aktiv dlouhodobéa aktiva, jejichz podil na celkovych
investicnich aktivech se oproti poCatku roku mirné snizil. Kratkodoba aktiva tvofi 4,23 % celkovych
aktiv a oproti srovnavacimu obdobi se zvySila o 477 tis. KC.

Nejvétsi podil na dlouhodobych aktivech tvofi obchodni podil BILA s.r.o. a dlouhodoby uvér
spole¢nosti COLBER INVEST, s.r.o

Investice do obchodniho podilu

Vyznamnou polozkou v majetku Podofndu tvofi z 50,70 % financni investice do majetkové ucasti
s rozhodujicim vlivem.



Pofizovaci cena

Spoleénost ICO Podil k 31.3.2021 Podil k 30.9.2021 S
(tis. K&)

BILA s.r.o. 25167 642 90 % 90 % 27 000

Poskytnuté uvéry a zapujéky

Dale majetek Podfondu tvofi z 45,07 % poskutnuty uvér ve vySi 24 000 tis. KC, ktery je splatny
k datu 31.3.2026

s . = Podil .
Dluznik ICO Kk 31.3.2021 Uroky Splatnost

COLBER 26815
INVEST, s.r.o 401

24000 0 31.3.2026

Financovani majetku
Viastni kapital
Cista aktiva pfipadajici k investi¢nim akciim Podfondu podle IFRS byla k 30. 9. 2021 ve vysi 52 350 tis. K&.

Na zméné, tj. zvySeni fondového kapitalu Podfondu klasifikované uCetné jako Cista aktiva pripadajici
na investicni akcie, se podili zejména vysledek hospodafeni béZného ucetniho obdobi v Castce
17 902 tis. K¢ a odkup investic¢nich akcii ve vysi 16 236 tis. KC.

Ve sledovaném obdobi doslo k odkupu 14 367 ks investicnich akcii. K 30.9.2021 ma fond 50 728 ks
vydanych investic¢nich akcii.

Cizi zdroje mimo aktiva pfipadajici na investicni akcie v celkové vySi 904 tis. K&, jsou tvoreny
kratkodobymi zavazky.

Kratkodobé zavazky jsou tvofeny zavazky z obchodnich vztah( a ostatnimi pasivy, jez se oproti
srovnavacimu obdobi snizily 0 33 128 tis. K¢, jelikoz doslo ke splaceni zavazkd z obchodnich vztahu.

6 PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ FONDU

V obdobi budoucim budou mit na vyvoj Cinnosti Fondu a na hospodéarsky vysledek Fondu tyto
skuteénosti:

Podfond po vyrovnani zavazkd z titulu ndkupu obchodniho podilu BILA s.r.o. jiZ mUze pIné s timto
podilem nakladat a planuje realizaci zamySleneho projektu, pfipadné prodej obchodniho podilu
strategickemu investorovi.

Po datu ucCetni zavérky dale Valna hromada Fondu rozhodla o vyfazeni investi¢nich akcii
z obchodovani na evropském regulovanem trhu.
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Rizeni rizik a nejvyznamnéjsi podstupovana rizika Fondem spojena s jeho investi¢ni ¢innosti jsou
uvedena nize. Ostatni rizika souvisejici s dalSimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovem
profilu ve statutu Fondu.

/i Riziko trzni

V souvislosti s moznosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spolecnosti,
ostatnich obchodnich spoleCnosti a pfipadné dalSich doplnkovych aktiv, je Fond vystaven
trznimu riziku, tedy riziku poklesu hodnoty majetku v jeho drzeni. Vyplyva to v ddsledku
zmén ekonomickych podminek, urokovych mér ¢i jinych ekonomickych veli¢in, ¢i z ddvodu
zmény vnimani pfislusného aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem fizeni trzniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim
investi¢nich limitQ, kdy jsou omezovany pozice Fondu pro jednotliveé typy aktiv a jednotlivé
pozice.

Navzdory uplatiovani vy$e uvedenych principl diverzifikace je Fond subjektem zaméfenym
vyznamnym zplUsobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi
tak bude nedilné spjat s vyvojem nemovitostniho trhu jako celku, a to v€etné moznych
propadld cen nemovitosti.

/t Riziko nedostateéné likvidity

Vzhledem k tomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno pfevazné z investic neobchodovanych na
verejnych trzich, je vystaven zvySenému riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, zZe urcité
aktivum nebude zpenézeno fadné a vCas za pfimérenou cenu, a Fond tak nebude schopen
dostat svym splatnym zavazkim.

Zakladnimi nastroji pro fizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelne udrzovani minimalni
likvidni rezervy pro pfipad kryti neocekavanych vydajl a pribézné sledovani ¢asove
struktury zavazkd a pohledavek.

Pfi Fizeni penéznich tokl Fond zohlednuje nizs§i likviditu aktiv ve svém majetku a sleduje
splatnost jednotlivych zavazk( tak, aby nebyl vystaven pfipadnym neplanovanym prodejdm
svych aktiv. Pfi tom jsou zohledfovany | pfipadné zavazky z titulu pfijatych uvéru a
zapujcek, které mlze vyuzivat na financovani svych investi¢nich aktivit.

Historie zpétnych odkupl v minulych obdobich nedava statisticky vyznamna data

o budoucich zpétnych odkupech, pfesto neni oCekavano, ze by se Fond dostal v budoucim
obdobi do situace, kdy by nemél dostatek likvidnich prostifedkl na pokryti splatnych
zavazk(. V pfipadé, Ze by se tak stalo, ma Fond vypracované postupy pro fizeni krize
likvidity, které by zaCal neprodlené aplikovat.

/\ Riziko z vypofadani

Pfi investi¢ni ¢innosti Fondu dochazi k vypofadani obchodd s nemovitym a dal§im majetkem,
pficemz pfi takovéto transakci hroziriziko, Ze bude transakce zmarena v dUsledku
neschopnosti protistrany obchodu dostat svym zavazkdm a dodat majetek nebo zaplatit ve
sjednaném terminu.

Riziko je Fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezfetné vypofadani pfi kazde
transakci. S ohledem na to dosud k vyskytu rizika vyporadani nedoslo a ani do budoucna
Fond neocekava, Ze by mohlo dojit ke ztraté Fondu v dlsledku selhani protistrany pfi
dokonceni a vyporadani transakce.

11



Riziko uvérove

Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moznosti Fondu poskytovat
uvéry a zapuajcky. To vede k tomu, Ze Fond je tak pfipadné vystaven riziku nesplaceni svych
pohledavek.

Uvérové riziko je fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Fond nastaveny investiéni limity pro
poskytovani uvérd jednotlivym dluzniklm, a zaroven dlslednym provéfovanim bonity
dluznika, kterému je uvér poskytovan. Fond zaroven vyuziva dle povahy situace zajistovaci
nastroje s cilem snizit podstupované riziko.

S ohledem na aplikovani vy$e popsanych postupl nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu
tohoto rizika a ani do budoucna nejsou oCekavany vyznamne ztraty spojené s uvérovym
rizikem.

Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméfeni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technickemu
zhodnocovani, pfedstavuje riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni
vady mohou vyznamnym zpUsobem snizit hodnotu nabyvanych ¢i drzenych nemovitostnich
aktiv.

Fond ma v ramci sve investi¢ni ¢innosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich
vad, které kontinualné uplatinuje u vSech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy
spocivaji napf. v aktivni spolupraci s facility manazerem, v pouzivani planu predchazeni
Skodam, v prbéznéem udrzovani majetku, v pojisténi majetku a u pfipadné pofizovanych
nemovitosti v jejich kontrole pfed pofizenim. S ohledem na tyto opatfeni proti vyskytu rizika
stavebnich vad, dosud nedosSlo, a neni pfedpokladano, Zze Fond utrpi vyraznéjsi ztraty

v nasledujicim obdobi, v disledku nenadalych stavebnich vad.

Riziko spojené s vyuZivanim pakového efektu

S ohledem na mozZnost Fondu vyuzivat pakovy efekt, zejména v disledku pfijimani uvérd

a zapujcek, mlze dochazet ke zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Fond
schopen dosahnout vyssich ziskl ze svych investic, ale zaroven mUze byt vystaven i vy§sim
ztratam, v prfipadé neuspésné investice nez v pripadé, kdy by Fond pakovy efekt nevyuzival.

Fond riziko spojené s vyuzZivanim pakového efektu kontinualné vyhodnocuje a ma nastaveny
limity pro maximalni pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedosSlo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou
oCekavany ztraty v dUsledku rizika spojeného s vyuzivanim pakového efektu.

Ostatnirizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vyloucit rizika ovlivaujici
naslednou prodejnost anebo rizika pdsobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolana
napf. rizikem zmény atraktivnosti lokality v disledku pUsobeni vnéjsich vlivd, riziko ve
zménach infrastruktury potifebné k vyuzivani nemovitosti, riziko zaplavovych zon, riziko
pravnich vad. Obecné rovn&z mlze vstupovat riziko zmény platného pravniho fadu (zmény
danovych sazeb a legislativy, zmény v regula¢nim planu, zmény v povoleném koeficientu
zastavby) ariziko vy$si moci.
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Pfestoze ma Fond aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabranit vzniku
ztrat, nelze vSechnarizika zcela eliminovat a Fond upozornuje akcionafe na to, Zze minulé
vysledky nejsou zarukou vysledkd budoucich.

PfestoZe ma Fond aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrat,
nelze vSechna rizika zcela eliminovat a Fond upozornuje akcionafre, Ze minulé vysledky nejsou
zarukou vysledkl budoucich.

7 VYMEZENi A TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otazku spfriznénosti osob dle mezinarodniho ucetniho standardu IAS 24. ACkoliv
AMISTA IS je jedinym Clenem statutarniho organu Fondu, je pfi posuzovani mozného vztahu
spfiznénosti nutné v souladu s bodem 10 tohoto standardu upirat pozornost k podstaté vztahu
AMISTA IS s Fondem, a nikoli jen k pravni formé. Fond je obchodni spolecnosti, kterd je ve smyslu
ustanoveni § 9 odstavce 1 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investiCnich spoleCnostech a investi¢nich
fondech (dale také ,ZISIF*) investiénim fondem s pravni osobnosti, ktery ma v souladu

s ustanovenim § 152 odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpis,
individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodafovat Fond, AMISTA
investicni spolecnost, a.s. Podstata vztahu Fondu a investi¢ni spolecnosti ma tedy zejména
regulatorni charakter, tj. neni faktickym vztahem spfiznénosti. Na vztah Fondu a AMISTA investicni
spole¢nosti, a.s. se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism. a) mezinarodniho u¢etniho standardu IAS
24,

Spfiznéné strany Fondu

COLBER INVEST s.r.o., ICO: 268 15 401
REZIDENCE PODKOVA a.s., ICO: 278 19 469
BILA s.r.o., ICO: 25167 642

Tvoje elektrarna a.s., ICO: 274 88 764
A.1.B.INVEST s.r.o., ICO: 034 84 637

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Sidlo: Dvorskeho 105/36, Svaty Kopecek, 779 00 Olomouc
ICO: 01810049

zapsana v obchodnim rejstfiku vedenem Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vioZzka 10885

Ovladajici osoba

Nazev:

Pani: Ing. Alena Bernardova

Narozena: 30. 4.1951

Bytem: Pod lipami 326/4, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
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Vy$e uvedena osoba byla po celé Ucetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala nepfimy rozhodujici vliv na fizeni
ovladané osoby jakozto skuteény majitel COLBER INVEST, s.r.o., ICO: 268 15 401, Olomouc-Svaty Kope&ek, Dvorského
105/36, PSC 779 00, jenz vlastnila v uetnim obdobi 100% podil na této spole¢nosti a viastnila 100 % zakladatelskych
akcii ovladané osoby.

DalSi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Ovladajici osoba, %

Nazev spoleénosti ICo Sidlo i

podil
A.l.B. INVEST s.r.o. 034 84 Litovelska 553/26, Nova Ulice, 50 %
REZIDENCE PODKOVA, 27819 KozZeluzska 945/31, 779 00 98 %

Ve srovnatelném obdobi Fond evidoval niZze uvedené transakce se spfiznénymi osobami:

e Prodej souboru pozemkd na Sv. Kopec¢ku, obec Olomouc spole¢nosti A. I. B. INVEST s.r.o.

8 OSTATNIi SKUTECNOSTI

S ucinnosti od data 25. 5. 2021 doSlo k nevyznamnym zménam ve statutu Fondu v souvislosti
s implementaci ESMA o udrzitelnosti.

Valna hromada dne 7. 9. 2021 pfijala svym rozhodnuti tato usneseni:

/t Projednani zpravy statutarniho organu o podnikatelské ¢innosti Spoleénosti a o stavu jejiho
majetku a zpravy statutarniho organu o podnikatelské ¢innosti COLBER podfond |, COLBER
INVEST FOND SICAV a.s. (dale jen ,Podfond*) a o stavu jeho majetku, a to za u¢etni obdobi
od 1. 4.2020 do 31. 3. 2021 (dale jen ,U&etni obdobi®)

Projednani zpravy o vztazich

Projednani zpravy kontrolniho organu Spolecnosti o vysledcich jeho kontrolni ¢innosti
Schvaleni fadné uCetni zavérky Spolecnosti a vysledku jejiho hospodafeni

Schvaleni fadné ucetni zavérky Podfondu a vysledku jeho hospodareni

Rozhodnuti o navrhu statutarniho organu Spolecnosti na rozdéleni zisku, resp. uhradu
ztraty neinvesticni ¢asti Spole¢nosti

Rozhodnuti o navrhu statutarniho organu Spolec¢nosti na rozdéleni zisku, resp. uhradu
ztraty Podfondu

/t Rozhodnuti o uréeni auditora

/t Projednani zpravy o odménovani za U&etni obdobi a schvaleni politiky odméniovani.

P

o

Valna hromada dne 20. 12. 2021 prijala svym rozhodnuti toto usneseni:

/t Valna hromada s okamzitou u¢innosti rozhoduje v souladu s ustanovenim § 421 odst. 2 pism.
i) zakona o obchodnich korporacich tak, Ze se vyfazuji vdechny akcie spole¢nosti evidované
pod ISIN CZ0008042496 z obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych
papird Praha, a.s. Valna hromada povéfuje statutarni organ k tomu, aby podnikl veskere
kroky nezbytné k vyfazeni investiCnich akcii z obchodovani na evropském regulovaném trhu
arozhodl o dalSich ukonech souvisejicich s vyfazenim akcii z obchodovani na evropskem
regulovanem trhu
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9 PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTI NACHAZEJICiCH SE
V MAJETKU FONDU

K datu 30. 9. 2020 Fond eviduje v majetku nasledujici obchodni podily:

/t SpoleénostBILA s.r.o., ICO: 25167 642. (90 % podil) jejiz predmé&tem podnikani je
vlastnictvi pozemk( na uzemi Ceské republiky
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Ciselné udaje

ZKRACENA MEZITiIMNi UCETNIi ZAVERKA

Soucasti této pololetni zpravy je zkracena individualni mezitimni uCetni zavérka, ktera podava
informace o hospodareni Fondu.

Mezitimni pololetni ucetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

INFORMACE O IAS

Tato zkracena mezitimni pololetni ucetni zavérka byla vyhotovena v souladu s IAS 34 Mezitimni
ucetni vykaznictvi a v jeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi
(IFRS), Mezinarodnimi uc¢etnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né
pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii
(EV).

Mezitimni uCetni zavérku tvori:

Zkraceny mezitimni vykaz o finanéni situaci,

Zkraceny mezitimni vykaz o uplném vysledku hospodafeni,

Zkraceny mezitimni vykaz zmén vlastniho kapitalu,

Zkraceny mezitimni pfrehled o zménach Cistych aktiv pfipadajici na investicni akcie,
Zkraceny mezitimni vykaz o penéznich tocich,

Vybrané vysvétlujici poznamky.

b . S

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

/t Vykazu o finanéni situaci konec minulého uéetniho obdobi, tj. 31. 3. 2021 které bylo
auditovano jako srovnatelné obdobi, tvofici souc¢ast uCetni zavérky Fondu k 31. 3. 2021,
a sestaveno dle IFRS,

/t Vykazu o uplném vysledku hospodafeni, Vykazu zmén vlastniho kapitalu, Pfehledu o
zmeénach ¢istych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim a Vykazu o penéznich tocich 6
mésicl pocinaje dubnem do zafi 2020.
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Zkracena mezitimni ucetni zavérka k datu 30. 9.
2021

za obdobiod 1. 4. 2021 do 30. 9. 2021

COLBER podfond .,

COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
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ZKRACENY MEZITiIMNi VYKAZ O FINANCNI SITUACI

K 30.9.2021
Aktiva
tis. K¢ Poznamky 30. 9. 2021 31. 3. 2021
Dlouhodobé aktiva 3 51000 82939
Investicni majetek 0 32202
Podily v ovladanych osobach 4 27 000 27 000
Poskytnute uvéry a zapUjcky 5 24 000 23737
Kratkodoba aktiva 2 254 1777
Ostatni aktiva 2 1250
Penézni prostfedky a penézni
ekvivalenF‘)cy e ° 2252 527
Aktiva celkem 53 254 84716
Vlastni kapital a zavazky
tis. K¢ Poznamky 30.9.2021 31. 3. 2021
Viastni kapital
Neuhrazena ztrata z predchozich 0 0
obdobi
Vysledek hospodafeni bézného 0 0
obdobi
Vlastni kapital celkem 0 0
Cista aktiva pfipadajici na investiéni
akcie 8 52350 50 684
Zavazek vydat investicni akcie 0 0
Zavazky z obchodnich vztahU a " 904 34 032

ostatni pasiva
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Kratkodobé zavazky 904 84716
Vlastni kapital a zavazky celkem 53 254 84716

Hodnota Cistych aktiv na jednu
investicni akcii v KC *

1031,9760 778,6129

*Hodnota Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii byla vypoc¢itana dle finanénich vykazl k 30.9.2021,
nicméné neprfedstavuje hodnotu vyhlasenou administratorem fondu. Administrator fondu vyhlasuje
tuto hodnotu pouze na rocni bazi.
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ZKRACENY MEZITiIMNi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI 1. 4. 2021 DO 30. 9. 2021

tis. K¢ Poznamky 30.9. 2021 30.9.2020

Vynosy z prodeje investic¢niho

_ 52 584 -
majetku
Vynosy z urokd 481 501
Ostatni vynosy 118 -
Naklady na prodej investi¢niho
_ -32 937 -
majetku
Spravni naklady 12 -1213 -1177
Zisk/ztrata z pokracujici €innosti
- - 19 033 -676
pred zdanénim
Dan z pfijmu za béZnou ¢innost -
. 13 -1131 1
splatna
Zisk z pokracujici €éinnosti po
.. 17 902 -677
zdaneéni
Ostatni uplny vysledek hospodareni 0 0]
Celkovy uplny vysledek
y upiny vy 16 17 902 -677

hospodareni

ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBIi OD 1. 4. 2020 DO 30. 9. 2020

Upsany Ostatni Ostatni L .
. - . . - . i . Nerozdéleny VK
tis. K¢ zakladni nedélitelné kapitalové . .
. zisk/ztrata celkem
kapital fondy fondy
ZUstatek
k1. 4.2020 0 0 0 0 0
Zisk/ztrata za
0 0 0 0 0
obdobi
Zlstatek
0 0] 0 0] 0
k 30.9.2020
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ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

ZA OBDOBI OD 1. 4. 2021 DO 30. 9. 2021

Upsany Ostatni Ostatni - .
. . . . - . e . Nerozdéleny VK
tis. K¢ zakladni nedélitelné kapitaloveé . .
L zisk/ztrata celkem
kapital fondy fondy
Zlstatek
k1.4.2021 0 0 0 0
Zisk/ztrata za
obdobi 0 0 0 0
Zistatek
0 0 0 0
k 30.9. 2021
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ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ O PENEZNiICH TOCIiCH
ZA OBDOBI OD 1. 4. 2021 DO 30. 9. 2021

tis. K¢ 30.9.2021 30.9. 2020
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti po zdanéni 17 902 -677
Upravy o nepené&zini operace 32202 -
Prodany investi¢ni majetek 32202 -
Urokové vynosy -481 -501
Provozni éinnost -4 881 -1178
Snizeni (zvyseni) pohledavek
1247 0
Zvyseni, (snizeni) zavazkd
-6 128 376
PenézZni tok generovany z (pouZity v) provozni
Cinnosti 44 742 -802
Penézni toky z investicni ¢innosti
Nakup finan¢ni investice -27 000 0
Nakup pozemkd 0 0
Poskytnuteé zapujcky a uvéry -263 1000
Prijaté uroky 481 501
PenézZnitoky z investi¢ni éinnosti celkem -26 782 1501
Financ¢ni ¢innost
Odkup investi¢nich akcii -16 236 0
Penéznitok generovany z (pouzity v) financéni
P tokg yz(p yv) 16 236 0
¢innosti
Cisté zvySeni/snizeni penéz a penéznich
_ . 1724 699
ekvivalentu
Penize a penézni ekvivalenty na poCatku
527 350

obdobi
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Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 2 251 1049
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ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA INVESTICNI
AKCIE
ZA OBDOBI 1. 4. 2020 DO 31. 9. 2020

tis. K¢

ZGstatek k 1. 4. 2020 52161
Emise investi¢nich akcii

Ztrata za obdobi -677

Zistatek k 30. 9. 2020 51484

ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA INVESTICNI
AKCIE
ZA OBDOBI 1. 4. 2021 DO 30. 9. 2021

tis. Ké

Zlstatek k 1. 4. 2021 50 684
Odkup investi¢nich akcii -16 236
Zisk za obdobi 17 902

Zistatek k 30. 9. 2021 52 350

Sledované obdobi je patym obdobim Cinnosti Podfondu. Pfijaté penize jsou akumulovany
prostfednictvim emise investi¢nich akcii a urokl generovanych z poskytnutého uvéru. Vydaje
Podfondu za sledované obdobi zahrnuji pfedevsim snizeni poskytnuté pljcky a spravni naklady
Podfondu.
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Vysvétlujici poznamky k vykazim

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity Podfondu

COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s. (déle jen ,Podfond®) je u¢etné a majetkové oddélena cast jméni
fondu COLBER INVEST FOND SICAV a.s. (dale jen ,Fond*), ICO: 018 10 049, ktery je fondem kvalifikovanych investord
shromazd'ujicim penézni prostfedky od kvalifikovanych investord, (tj. osob uvedenych v § 272 odst. 1ZISIF), které jsou
nasledné investovany v souladu s investi¢ni strategii uvedenou ve statutech jednotlivych podfondd.

Udaje o vzniku

Podfond byl vytvoFen na zakladé rozhodnuti CNB &.j. 2016/146728/570 ze dne 20. 12. 2016, jeZ nabylo pravni moci dne
19.12.2016. Podfond byl zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou dle ust § 597 ZISIF dne 19. 12 2016 a byl
zalozen na dobu neurcitou.

Pfedmét podnikani Podfondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord podle Zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich spolec¢nostech
ainvesti¢nich fondech, vykonavéana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky ¢.].2016/146728/570 ze dne
20.12. 2016, které nabylo pravni moci dne 19.12. 2016.

Sidlo Podfondu

Dvorskeho 105/36
Svaty Kopecek, Olomouc
PSC 779 00

Ceska republika

IdentifikaCni udaje:

NID: 75160 005

LEI: 315700BIJVQPUL31SK79
DIC: CZ684 019 678
Bankovni spojeni: 2113484514/2700

Statutarni organy:

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ. Timto organem je pravnicka
o0soba, spolecnost AMISTA IS, ktera je opravnéna obhospodarovat a administrovat Fond od 13. 4. 2016. Do té doby byla
AMISTA IS povéFfena obhospodarovanim majetku Fondu dle zakona €. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani.

STATUTARNI ORGAN
Pfedstavenstvo: AMISTA investic¢ni spole¢nost, a.s.
ICO: 274 37 558

Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
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Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Michal Kusak, Ph.D.

Depozitar podfondu
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle

ICO: 649 48 242

Zmeény v obchodnim rejstriku

Samotny Podfond neni zapséan v obchodnim rejstfiku. V obchodnim rejstfiku je zapsan pouze Fond.
Pfipadné zmény v obchodnim rejstfiku jsou uvedeny v uéetni zavérce Fondu za U¢etni obdobi.

Informace k investicnim akciim a investi¢nimu cili Podfondu

Akcie Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Podfond je opravnén investovat predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych, akcii,
podill, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich spole¢nostech, dale do akcii, podild, resp. jinych forem u¢asti na
jinych obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji
kapitalovycha finanénich trh{. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany Zadné zaruky za ucelem ochrany
investory.

2. UCETNIi POSTUPY

Zkracena mezitimni u¢etni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi
ucetnimi metodami:

(a) Vychodiska sestavovani zkracené mezitimni uéetni zavérky

Tato zkracena mezitimni ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s IAS 34 Mezitimni uCetni
vykaznictvi a méla by byt vykladana ve spojeni s posledni ucetni zavérkou za rok koncici

31. bfeznem 2021 (,minula ro¢ni ucetni zavérka “). Tato zkracena ucetni zavérka je v souladu

s pfislusnymi ustanovenimi IFRS 10 nekonsolidovana protoZe je v minulém i souCasném ucetnim
obdobi povinna ocenovat vSechny sve dcefiné spoleCnosti realnou hodnotou a jedina financni
investice vliastni pouze pozemky a nevykonava zadnou ¢innost.

K 1.lednu 2021 uCetni jednotka aplikovala vS§echny mezinarodni ucetni standardy vydaneé pro
obdobi zaCinajici po 1. lednu 2021.

Zkracena mezitimni u¢etni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladd
avynosU tzn., Ze transakce a dal§i skute¢nosti byly vykazany ve zkracené ucetni zavérce v obdobi,
ke kterému se vécné a Casové vztahuji.

Tato zkracena mezitimni uc¢etni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésict koncici 30. zafi 2021.
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Fond vykazuje investiéni ¢ast majetku v ramci zavazk( Fondu jako Cista aktiva pfipadajici
investi¢nim akciim.

Tato UCetni zavérka je nekonsolidovana.
(b) Pfedpoklad nepfetrzitého trvani ucetni jednotky

Zkracena mezitimni uCetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve
sve ¢innosti.

Toto pfesvédceni pfedstavenstva se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek v€etné& prognoz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi
zdroji.

(c) Vykazovani podle segment

Vzhledem k zamé&reni investicni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia
na uzemi Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliuje provozni
segmenty i proto, Ze nepouziva odliSné provozni fizeni a rozhodovani zaloZené na odliSném
pfistupu k investicim. Portfolio manazer Fondu pfistupuje k celému portfoliu aktualnich investic
komplexné dle aktualnich pfilezitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je fizeno
investicnim pfistupem ,zdola nahoru “na zakladé jedné spoleCné investiCni strategie. Pfi tomto
pfistupu jsou individualné vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli mUze dojit k jejich
libovolnému preskupeni dle aktualni situace na trhu v souladu s pfislusnymi investic¢nimi
moznostmi definovanymi statutem fondu. Vykonnost fondu je pfitom sledovana jen na souhrnné
celkove bazi. Tomu odpovida ramec prezentace ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

(d) Funkéni ména

Zkracena ucCetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu.
Funk&ni ména je mé&na primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond pUsobi. Castky v ucetni
zaveérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

(e) Okamzik uskuteénéni uéetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzZikem uskutec¢néni uCetniho pfipadu zejména den vyplaty
nebo pfevzeti obé&ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirQ, den provedeni
platby, den zucétovani pfikazl Fondu, den pfipsani (valuty) prostiedkd podle vypisu z uétu, den
sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace,
resp. v okamziku, kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch
z tohoto aktiva a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je oCekavan odliv
ekonomického prospéchu.

FinanCni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oducCtuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho €asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

FinanCni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou splnéna, zruSena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi,
resp. jeho Casti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi Castkou za tento zavazek
uhrazenou se zuétuje do nakladl nebo vynosu.
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(f) Pfepoéet cizi mény

Transakce vycCislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemske méné prepocCtené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vyCislena v cizi méné spoleCné s devizovymi spotovymi
transakcemi pfed dnem splatnosti jsou pfepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném
CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepo&tu aktiv a pasiv vy&islenych v cizi
meéné, pfipadné polozek zajistujicich ménoveé riziko plynouci ze smluyv, které jesté nejsou vykazany
vrozvaze Fondu nebo oCekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

(g) Rozpoznani vynosu

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jina vhodnéjsi
metoda vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou
aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou
aplikovany pro néktere najemniky v souladu s najemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

(h) Investiéni majetek - klasifikace a ocenéni

Majetek jako investicni prilezitost jsou pfedevSim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem jeho
zhodnoceni a nasledného prodeje - prostrfednictvim finanéni investice do spole¢nosti BILA s.r.o.
pozemky ve vlastnictvi této spolec¢nosti.

Fond ma dle § 196 Zakona povinnost pfecenit na realnou hodnotu veskery svij majetek, tj.
nemovitosti pofizené do portfolia za u€elem zhodnoceni aktiv, do kterych Fond investuje
prostfedky ziskané od investor(, drzeny za u¢elem jeho zhodnoceni a vynosu z jejich prodeje.
UrcCujici je tedy spekulace na maximalizaci obchodni marze, tj. dle IAS 2, Zasoby se jedna o zasoby.
Tyto zasoby jsou vSak ocenény v této ucetni zavérce podle pozadavkUl IAS 2 v jejich pofizovaci
hodnoté.

Reéalna hodnota dle Zakona je stanovena na zakladé znaleckého posudku ceny nemovitosti. Rozdily
mezi pofizovaci ucetni a redlnou hodnotou jsou uvedeny ve Vykazu o uplném vysledku hospodareni
jako Vynos ze zasob. PoZadavek ocenéni v redlné hodnoté vyplyvéa z §196 odst. 1a 2 Zakona, na
jehoz zakladé CNB pfi udéleni povoleni Fondu k ¢innosti samospravného fondu schvalila Stanovy a
Statut, ve kterych je explicitni pozadavek precenit veSkery majetek na realnou hodnotu minimainé
jednou ro&né k datu ucetni zavérky (viz bod 15, U&etni zavérka Emitenta zahrnujici pfecenéni
majetku podle ZISIF).

(i) Uréenirealné hodnoty

Pfislusna realna hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacCena

ve vazbé na dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Fond vyuzivéa hodnotici metodu
zaloZenou na pfistupu kapitalizovaného pfijmu a vyuziva sou¢asnych trznich pfijmd z najmu

a vynosy ziskaneé pfimou nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na
trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho
odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

(j) Vynosové uroky

Vynosove uroky ze véech urocenych nastrojd jsou vykazovany na akrualnim principu s vyuzitim efektivni urokove
sazby. Vynosoveé Uroky zahrnuji zejména ¢asové rozlisené uroky z poskytnutych pUjcek.

(k) Finanéninastroje a jejich ocefiovani
e Penize a penézniekvivalenty
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Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje vklady u bank splatneé na pozadani. Vklady na pozadani jsou
ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje realnou hodnotu.

¢ Investice do majetkovych ucasti
¢ Ostatniinvestice - pohledavky
Fond mlze investovat do pohledavek a poskytovat Uvéry za podminek uvedenych ve Statutu.

(1) Ostatni finanéni zavazky

Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu realnou.

(m) Pohledavky z obchodnich vztahd a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahl za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky jsou ocenény prvotné v nominalni
hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni urokové miry upravené o snizeni hodnoty. U
pohledavek se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena povaZzovana za srovnatelnou s realnou hodnotou.

(n) Kapital splatny na pozadani
Tato polozka predstavuje Cista aktiva fondu pfipadajici na investi¢ni akcie fondu.
SinvestiCnimi akciemi jsou spojena nasledujici prava:
- pravo na podil na zisku z hospodareni z investicni Cinnosti fondu

- pravo na likvida¢ni zUstatek pfi zaniku z investi¢ni ¢innosti fondu s likvidaci
- pravo najejich odkoupeni na zadost jejiho vlastnika ucet investicni Casti fondu

Stémito akciemi je tedy mimo jiné spojeno pravo jejich drzitele najejich zpetné odkoupeni fondem a fond ma povinnost
tyto akcie odkoupit. Proto byly tyto akcie v souladu s IFRS 9 klasifikovany jako financni zavazek. V feseni
(o) Zavazek vydat investi¢ni akcie

Tato polozka predstavuje prijaté penézni prostredky za doposud nevydané investicni akcie.

(p) Dafi z pfijmu
Splatné danoveé pohledavky a zavazky za béZné obdobi a za minuld obdobi se ocenuji v Castce, ktera bude dle

ocekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu uradu. Pfi vypoctu danovych zavazkd a pohledavek se pouziji dafiové
sazby a danove zakony platné k prvnimu dni u¢etniho obdobi.

(q) Dani z pfidané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH®).
(r) OdloZzena dani

Odlozena dan se vypocte ze viech pfechodnych rozdilll mezi darfovym zakladem aktiv a pasiv a jejich u¢etni hodnotou
k rozvahovemu dni. Odlozené danoveé zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych pfechodnych rozdilt. OdloZzena
darova aktiva se vykazuji z titulu v8ech darnové odcitatelnych prfechodnych rozdild a nevyuzitych dafovych ztrat
v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby odCitatelné pfechodné
rozdily a nevyuzité danove ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

VySe odlozene danové pohledavky pfevadéne do dalSich obdobi se vzdy znovu posoudi k rozvahovemu dni a snizi,
pokud jiZ neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dané odlozené danove
pohledavky nebo jeji Casti. Nevykazana odlozena danova pohledavka se preceni vzdy k rozvahovému dni a zaucCtuje,
pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny prijem umozni realizaci dané odloZené danove pohledavky.
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Odlozené danove pohledavky a zavazky se vypoCtou na zakladé danove sazby, ktera bude platna v obdobi realizace
danoveé pohledavky nebo vyrovnani dafioveho zavazku, s pouZitim dafiovych sazeb (a dafnovych zakon() uzakonénych
nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

Odlozena dan z titulu poloZek vykazanych do upineho vysledku se vykazuje také do upineho vysledku, nikoli do vykazu
zisku a ztraty.

Odlozené danoveé pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich zapocet a
vztahuji se ke stejnému spravci dané.

(s) Vykaz o penézZnich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostredcich a penéznich ekvivalentech z provozni a financni
¢innosti. Penézni toky z provozni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Cisty zisk pfed zdanénim je proto
upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény opravnych polozek a rezerv a také o zmény
stavu pohledavek a zavazkd. Dale jsou z této polozky eliminovany véechny vynosy a naklady z finan¢ni ¢innosti.

Penézni toky z financni Cinnosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penézni toky do
provozni a financni Cinnosti na zékladé podnikatelského modelu Fondu.

(t) Zmény uéetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS - Dopad
vydanych standardl a Interpretaci, které dosud nenabyly uéinnosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi ucinné a pfi sestavovani
této zkracené mezitimni uCetni zavérky nebyly pouzity.

Standardy dosud neprijaté EU

e Zmény v IAS 37: Nevyhodné smlouvy - naklady na plnéni smlouvy

e Dodated kIAS 16: Pozemky, budovy a zafizeni - pfijmy pfed zamySlenym pouzitim

e Dodated k IFRS 3: Koncep¢niramec

e Roc¢nirevize IFRS standardd 2018-2020

e Dodatek k IAS 1: Klasifikace zavazk(l na kratkodobé a dlouhodobé

e |FRS 17 a dodatek k IFRS 17: Pojistné smlouvy

e Novela IFRS 10 a IAS 28: Prodej nebo vkida aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym
Ci spoleEnym podnikem

Fond oCekava, Ze tyto novelizace nebudou mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na ucetni
zaverku.

3. INVESTICE DO NEMOVITOSTIi A PODILU

Dlouhodoba nepenézni aktiva ve formé pozemkd, podill a pUjéek jsou ocenéna v pofizovaci hodnoté.

Poskytnuté

tis. Ké ey Pozemky Podily Celkem
Ucetni hodnota k 31. 3. 2020 25000 32114 27 000 84 114
Prirdstky 0 0 0 0
Ubytky -1000 0 0 -1000
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Precenéni 0 0 0 0]
Ué&etni hodnota k 30. 9. 2020 24 000 32114 27 000 83114
tis. K¢ Poskytothfte Pozemky Podily Celkem
pujcky

Ugetni hodnota k 31. 3. 2021 23737 32202 27 000 82 939
PrirGstky 263 0 0 263
Ubytky 0 -32 202 0 -32 202
Prfecenéni 0 0 0 0
Ugetni hodnota k 30. 9. 2021 24 000 0 27 000 51000
4, FINANCNI INVESTICE

Obchodni firma el podln G Zakla_dr'n Podil na Porizovaci Ucetni

kapital ZK cena hodnota

BILA s.r.0.ICO Vlastnictvi o

25167642 nemovitosti 100 90 % 27000 27000
Celkem 27 000 27 000

Podil ve spolecnosti BILA s.r.0., ktera nevykonava Zadnou Cinnost a ktera vlastni pouze pozemky, je spoleCnostidrzen
za UcCelem jeho zhodnoceni a naslednéno prodeje, a tudiz splnuje definici zasob dle IAS 2 a je ocenén v pofizovaci

hodnoté.

5. POSKYTNUTE PUJCKY

30.9. 2021 31. 3. 2021
COLBER INVEST s.r.o. 24000 23737
Celkem 24 000 23737

Uvér poskytnuty spoleénosti COLBER INVEST, s.r.o. za G&elem uhrady naklad( spojenych se stavebnim Fizenim pro
projekty, které jsou zdrojem pfijmQ dluznika. Uvér byl poskytnut ve vy$i 20 000 tis. K& dne 8. 2. 2017, nasledné navysen

05000 tis. KE. K 30.9. byla splacena ¢ast uvéru ve vysi 1000 tis. KE. Kone¢na splatnost uvéru je 31. 3. 2026.

Poskytnuta pUjcka je kryta zastavnim pravem k nemovitostem spole¢nosti COLBER INVEST s.r.o0.
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V prvnim pololeti 2021 realizoval Fond z poskytnutych pUjcek uroky v celkove vysi 481 tis. K& (v roce 2020 ve vysi 501
tis. K¢&).

6. PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

30. 9. 2021 31. 3. 2021

Bankovni ucty 2252 527

Celkem 2 252 527

7. KAPITAL SPLATNY NA POZADANI
Tato polozka predstavuje Cistéa aktiva fondu pfipadajici na investi¢ni akcie Podfondu.
SinvestiCnimi akciemi jsou spojena nasledujici prava:

- pravo na podil na zisku z hospodareni z investicni Cinnosti fondu

- pravo na likvida¢ni zUstatek pfi zaniku z investi¢ni ¢innosti fondu s likvidaci
- pravo najejich odkoupeni na zadost jejiho vlastnika ucet investicni Casti fondu

Stémito akciemi je tedy mimo jiné spojeno pravo jejich drzitele najejich zpétné odkoupeni fondem a fond ma povinnost
tyto akcie odkoupit. Proto byly tyto akcie v souladu s IFRS 9 klasifikovany jako financni zavazek.

8. AKCIE EMITOVANE PODFONDEM

tis. K¢ 30.9. 2021 31. 3. 2021
Investiéni akcie 52 350 50 684
Celkem 52 350 50 684

Kapital splatny na pozadani je tvofen investi¢nimi akciemi (50 800 tis. K&) a je zvySen o kumulovany zisk
(1550 tis. K¢&).

Investicni kapitéal dle IFRS 52350 080,38 K¢
Pocet vydanych investiCnich akcii 50728 ks
Investicni kapital na investicni akcii 1031,9760K¢

Dne 30. 12. 2016 bylo emitovano prvnich 25 000 ks investi¢nich akcii v kursu 1000 K&/akcie (Castka emise 25 000 tis.
KE), dne 21. 7. 2017 bylo emitovano dalsich 2 018 investi¢nich akcii (Castka emise 2 000 tis. K&, kurs akcie 990,792 K¢&)
a 9. 3. 2018 bylo emitovano dalsich 2 026 investi¢nich akcii (Castka emise 2 000 tis. K&, kurs akcie 987,0930 K&). Dne
24.8.2018 bylo emitovano 18 198 investi¢nich akcii (astka emise 18 000 tis. K&, kurs akcie 989,0145KE).

Celkovy pocet investicnich akcii obchodovanych na regulovanem trhu tak k 31. 12. 2017 €inil 27 018 ks a k 31. 12. 2018
Cini 47 242ks.
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Dne 27. 6. 2019 bylo emitovano 14 335 investi¢nich akcii (Castka emise 16 100 tis. K&, kurs akcie 1122,9817 K¢&) a dne 16.
10. 2019 bylo emitovano dalSich 3 518 investicnich akcii (Castka emise 3 942 tis. K&, kurs akcie 1119,9938 KE).

Celkovy pocet investi¢nich akcii obchodovanych na regulovaném trhu tak k 31. 3. 2021 €inil 65 095 ks, v v obdobi od
1.4.2021do 30.9.2021 bylo odkoupeno 14 367 ks akcii a k 30.9.2021 ma fond 50 728 ks vydanych investicnich akcii.

9. PRIZNANE DIVIDENDY

V pfedmétnem obdobi Fond nevyplatil ani nedeklaroval zadné dividendy.

10. ZAVAZEK VYDAT INVESTICNIi AKCIE

tis. K& 30.9.2021 31.3.2021
Zavazek vydat investiCni akcie 0 0
Celkem 0 0

Tento zavazek predstavuje zavazky vici investordm, od nichz Podfond pfijal finanéni prostfedky, vydat investi¢ni
akcie, jez budou emitovany az v nasledujicim obdobi.

11. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNIi PASIVA

tis. Ké 30. 9. 2021 31. 3. 2021
Néakup spolec¢nosti BILA s.r.o. 0 27 000
Dohadna polozka Performance Fee 0 6 000
Ostatni zavazky 904 1032
Celkem 904 34 032

12. SPRAVNi NAKLADY

tis. Ké 30.9.2021 30.9.2020
Naklady na obhospodarovani -180 -121
Naklady na depozitare -300 -300
Naklady na audit -60 -48
Naklady na administraci -443 -458
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Ucéetni a dafoveé sluzby -126 -129
Ostatni naklady - neuplatnéneé DPH, ostatni naklady -104 -121

Celkem -1213 -1177

Spravni naklady jsou tvofeny predevsim naklady na obhospodarovani, ucetnictvi a administraci, naklady za vykon
funkce depozitare. Soucasti jsou dale naklady na sluzby auditorske spole¢nosti za ovéreni ucetni zaveérky.

13. DAN Z PRiJMU

tis. Ké 30. 9. 2021 31. 3. 2021

Zisk z pokracujici ¢innosti pred

. 19 033 -676
zdanénim
Dan z pfijmu splatna -366 -1
Daf Lo Kracuiic &i .
an z prlljmu z pokracujici cinnosti 65 .
odlozena
Celkem dan 1131 1

14. ODMENY KLiCOVEMU VEDENI

Podfond nema zadné zaméstnance. Ve sledovaném obdobi nebyly vyplaceny zadné odmény i jiné vyhody ¢lenlm
organt Podfondu.

15. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Podfond nevede zadne pravni spory, z nichz by pro ni plynuly podminéné zavazky, pripadné podminéna aktiva. Nejsou
evidovany ani dal$i skute¢nosti, které by napliiovaly podminky pro zvefejnéni podminénych zavazkd.

16. POROVNANI ZISKU PRED ZDANENiIM A CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA
INVESTICNi AKCIE SESTAVENYCH PODLE IFRS A POZADAVKU ZISIF

Podfond od 1. ledna 2018 pouziva mezinarodni ucetni standardy upravené pravem Evropské unie pro uctovani
a sestaveni UCetni zavérky za sledované obdobi. Tato uCetni zavérka musi taktéz splhovat poZadavky ZISIF, ktery
vyZaduje ocenit veSkery majetek Podfondu realnymihodnotami. Tento poZadavek je ale v urCitych pfipadech v rozporu
s pozadavky zakona o ucetnictvi (§ 19a), kdy Emitent jako uc¢etni jednotka, ktera je emitentem investi¢nich cennych
papird prijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, pouZije pro u¢tovani a sestaveni zavérky mezinarodni
ucetni standardy. V pfipadé Podfondu se jedna o rozpor v pfipadé porfizeni nemovitosti za ucelem jejich zhodnoceni
a nasledného prodeje, kdy se tento nakup z pohledu mezinarodnich uéetnich standardd povazuje za zasoby, které
jsou ocenovany v cené porizeni.
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V néasledujici tabulce uvadime porovnani zisku pred zdanénim a Cistych aktiv pfipadajicich na investicni akcie

sestavenych podle IFRS a pozadavkd ZISIF:

Akcie emitované Emitentem

tis. Ké 30.9.2021 31. 3. 2021
Cista aktiva pfipadajici na investiéni akcie podle Zakona 58 005 75702
Cista aktiva pfipadajici na investiéni akcie podle IFRS 52 350 50 684
Rozdil -5 655 -25 018
tis. Ké 30. 9. 2021 31. 3. 2021
Celkovy uplny vysledek hospodafeni podle Zakona 17 902 -1478
Celkovy uplny vysledek hospodareni podle IFRS 17 902 -1478
Rozdil 0 0

e Investicnikapital dle ZISIF 58 005 080,38 K¢

e Pocet vydanych investicnich akcii 50728 ks

e Investicni kapital na investicni akcii 1143,4529 Ké

e Investicnikapital dle IFRS 52350 080,38 K¢

e Investicnikapital nainvesticni akcii 1031,9760K¢

Hodnota Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii byla vypoc¢itana dle finanénich vykaz® k 30. 9. 2021,
nicmeéné nepfedstavuje hodnotu vyhlasenou administratorem fondu. Administrator fondu vyhlasuje

tuto hodnotu pouze na rocni bazi.

Ug&etni zavérka Podfondu zahrnujici pfecenéni majetku podle ZISIF (neni sestavena podle IFRS):

VYKAZ O FINANCNI SITUACI

K 30.9.2021
Aktiva
tis. K¢ 30.9.2021 31. 3. 2021
Dlouhodoba aktiva 56 655 108 976
Investi€ni majetek 0 52 584
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Podily v ovladanych osobéach 32655 32 655
Poskytnuteé uvéry a zapUjcky 24 000 23737
Kratkodoba aktiva 2 254 1777
Ostatni aktiva 2 1250
Penézni prostiedky a penézni
ekvivale:ty e 2252 527
Aktiva celkem 58 909 110 753
Vlastni kapital a zavazky
tis. K¢ 30.9. 2021 31. 3.2021
Vlastni kapital
Neuhrazena ztrata z predchozich 0
obdobi 0
Vysledek hospodafeni bézného obdobi 0 0
Vlastni kapital celkem 0 0
Kapital splatny na pozadani 58 005 75702
Zév?zky z obchodnich vztah( a ostatni 903 35 051
pasiva
Kratkodobé zavazky 58 909 110 753
Vlastni kapital a zavazky celkem 58 909 110 753
VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI 1. 4.2021 DO 30. 9. 2021
tis. K¢ 30.9.2021 30.9.2020
Vynosy z urok 481 501
Ostatni provozni vynosy 118 0
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Vynosy z prodeje investic¢niho

. 52 584 0
majetku
Spravni naklady -1213 -1177
Naklady na prodej investic¢niho
_ -32937 0
majetku
Zisk/ztrata z pokracujici €innosti
. _ 19 033 -676
pred zdanénim
Dan z pfijmu za béznou ¢innost -1131 1
Zisk z pokracujici €éinnosti po
L. 17 902 -677
zdaneéni
Ostatni uplny vysledek hospodafeni 0 0
Dan z pfijmu 0 0
Celkovy uplny vysledek
yyp 'y y 17 902 -677
hospodareni
Z toho:
Pfipadajici na zakladatelské akcie 0
Pfipadajici na investicni akcie 17 902
VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA INVESTICNIi AKCIE
ZA OBDOBIi OD 1. 4. 2020 DO 30. 9. 2021
tis. K¢
ZUstatek k 31. 3. 2020 75 247
Emise investi¢nich akcii 0
Korekce odloZzene dané 0
Ztrata za obdobi -677
Zistatek k 30. 9. 2020 74 570
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tis. K¢

ZUstatek k 31. 3. 2021
Odkup investiCnich akcii
Korekce precenéni

Zisk za obdobi

Zistatek k 30. 9. 2021

75702

-16 236

-19 363

17 902

58 005

Dlouhodobé nepenézni aktiva ve formé pozemkl a podild jsou ocenény v realné hodnoté na zakladé znaleckych
posudkU, pajcky Podfond ocefuje pofizovaci hodnotou.

tis. K& Poskytnute Pozemky Podily Celkem
pujcky
Ucetni hodnota k 31. 3. 2020 25000 51306 31854 108 450
Prirastky 0 0 0 0
Ubytky -1000 0 0 -1000
Pfecenéni 0 0 0 0
Uéetni hodnota k 30. 9. 2020 24 000 51306 31854 107 450
tis. Ké POSkytorTl.Jté Pozemky Podily Celkem
pujcky
Ucetni hodnota k 31. 3. 2021 23737 52584 32 655 108 976
PrirGstky 263 0 0 263
Ubytky 0 -52 584 0 -52 584
Precenéni 0 0 0 0
Uéetni hodnota k 30. 9. 2021 24 000 0 32 655 56 655
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17. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNIi ZAVERKY

Stejné jako v minulém roce se pocCty nakazenych osob s pfichodem podzimniho chladného pocasi
zvySuji. Na zakladé zkuSenosti z pfedchoziho roku Ize oCekavat pokracujici rdst po¢tu pozitivné
testovanych osob doprovéazeny opétovnym zavadénim pfisnéjSich restriktivnich opatrfeni. Dle
aktualnich vyjadrieni ekonomU lze také oCekavat pokracujici trend zvySovani urokovych sazeb ze
strany CNB. Nejvétsim rizikem se jevi znovuobnoveni lockdownu, ktery by pravdépodobné zpdsobil

pokles HDP, a to pfedevSim v sektoru pohostinstvi, sluzeb a cestovniho ruchu.

Vedeni spoleCnosti zvazilo celkove potencialni dopady COVID-19 na aktivity a podnikani spolecnosti
a dospélo k zavéru, Zze nemaji vyznamny vliv na predpoklad neomezené doby trvani spolecnosti.
Vzhledem k tomu byla mezitimni uCetni zavérka spoleCnosti za obdobi koncici 30.9.2021 zpracovana
za predpokladu, Ze spole¢nost bude nadale schopna pokracovat ve své ¢innosti.

Po datu ucetni zavérky doslo dne 20. 12. 2021 ke konani Valné hromady, na které bylo rozhodnuto o
vyfazeniinvesticnich akcii emitovanych spolecnosti z obchodovani na evropskem regulovaném trhu
Burza cennych papird Praha, a.s

Do data sestaveni zkracené mezitimni ucetni zavérky nedoSlo k zZadnym dalSim vyznamnym
udalostem.

V Praze dne 23. 11. 2021

AMISTA investicni spolecnost, a.s.

COLBER INVEST Forjo SICAV, a. s.

Ing. Michal Kusak, Ph.D.
povéfeny zmocnénec
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