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Pro u€ely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investicni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem PobfeZni 620/3, Praha 8,

AMISTAIS <
PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi
FOCUS INVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 24175 013,
Fond se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstfiku vede-

ném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17610.

U&etni obdobi

Obdobiod 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

Investiéni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesticni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadaijici do Investicni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF.

Pro ucely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepseni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statd americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o auditorech),
ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z prijmU

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon o ucetnictvi

Zakon ¢.563/1991 Sb., o U¢etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni

ZISIF A il
pozdéjsich predpisu

ZMSSD Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi sprave dani a o zméne dalSich souvi-
sejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist

70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovéem trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

= Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni poz-
Vyhlaska TRP

déjsich predpist




Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze dle meého nejlepsiho védomi, podava tato vyrocni zpra-
va vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelske Cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu za
uplynulé ucetni obdobi a take o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelske Cinnosti a

vysledkl hospodareni Fondu.

V Prazedne 5.5.2022

FOCUS INVEST, investiéni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
AMISTA inyvesticni spolecnost, a.s.

'(:I n predstavenstva
Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec



Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT
1. ORGANY FONDU - JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANi

1.1.  VALNA HROMADA FONDU

Valna hromada je nejvySSim organem Fondu. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelske akcie, méa pravo
ucastnit se valné hromady. Kazdy investor, ktery vlastni investicni akcie, ma téz pravo ucastnit se valné
hromady. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery viastni investicni akcie,
ma pravo obdrzet vysvétleni tykajici se Fondu, jim ovladanych osob nebo jednotliveho podfondu vytvore-
ného Fondem, jehoz investicni akcie vlastni, je-li takove vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zale-
Zitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionarskych prav na ni, a uplathovat navrhy a
protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akci-
emi hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo,
nalezi kazde akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje Clanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 30 % akcii, s nimiz je spoje-
no hlasovaci pravo. Pri posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se neprihlizi k akciim, s nimiz
neni spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykonavat; to
neplati, nabydou-li tyto docasné hlasovaciho prava. Neni-li valna hromada schopna usnaset se, svola
statutarni organ nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od patnacti do Sesti tydnl ode dne, na
ktery byla svolana plvodni valna hromada. Nahradni valna hromada je schopna usnaset se bez ohledu na
pocet pritomnych akcionard.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem
v§ech vlastnikl akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pfipadé projednani takové zalezitosti spojeno hlaso-
vaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zakon nevyzaduji vétsinu jinou, rozhoduje valna hromada vétsinou hlast
vlastnikd akcii vydanych Fondem, s nimiZ je spojeno hlasovaci pravo.

V pfipadég, kdy valna hromada hlasuje o:

a) zméné prav spojenych s uréitym druhem investi¢nich akcii;
b) zméné druhu nebo formy investiénich akcii;
c) dalsizalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;



hlasuji souCasné akcionari, ktefi vlastni investicni akcie, a akcionari, ktefi viastni zakladatelske akcie. V
takovém pripadé je s investicnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo, pficemz s kazdou investicni akcii je
spojen jeden hlas. Takovato valna hromada rozhoduje nadpoloviéni vétSinou hlasl vsech akcionar(
vlastnicich zakladatelské akcie, a nadpolovi¢ni vétSinou hlasl pfitomnych akcionard viastnici investicni
akcie dle druhu akcii (nadpolovi¢ni vétsina se pocita pro kazdy druh investi¢nich akcii zvlast), pokud za-
kon nebo tyto stanovy nevyzaduji vétsinu jinou. Pokud se zména tyka jen investicnich akcii urcitého pod-
fondu vytvoreného Fondem, plati, ze akcionari, ktefi vlastni investicni akcie, se mysli pouze akcionari pri-
slusneho podfondu.

Plsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do pUsobnosti valné hromady, nevyluéuje-li to ZISIF, nalezi dle stanov Fondu ve, co do jeji plisobnosti
vklada zavazny pravni predpis, vCetné:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v ddsledku zvyseni zapisovaneho zakladniho kapi-
talu predstavenstvem podle ust. § 511 ZOK nebo 0 zménu, ke ktere doslo na zakladé jinych prav-
nich skutecnosti,

b) volba a odvolani ¢lenl predstavenstva,

c) volbaa odvolani ¢lent dozor¢irady a jinych organd uréenych stanovami,

d) schvaleni smlouvy o vykonu funkce ¢lena predstavenstva,

e) schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lenl dozorcirady a jinych organd uréenych stanovami,

—h
=

rozhodnuti o zruseni Fondu, resp. Fondem vytvoreného podfondu s likvidaci,

g) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani Zadosti o jmenovani likvidatora CNB, jmenuje-li
dle zakona likvidatora CNB,

h) rozhodnuti o preméné Fondu,

i) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital Fondu
jeho akcionari, ktefi vlastni zakladatelske akcie, a 0 jeho vraceni,

j) rozhodovanio uréeniauditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou u¢etni zavérku,

k) rozhodovanio vyélenéni majetku a dluhl z investi¢ni ¢innosti spole¢nosti do jednoho &i vice pod-

fondu.

1.2. PREDSTAVENSTVO FONDU

Pfedstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 30.12.2020)
ICO 274 37 558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnicke osoby Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (0d 30.12.2020)

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kteremu prislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupu-
je Fond navenek. Predstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem
Fondu, resp. jeho podfondU, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. také svolava valnou hromadu Fondu a
schvaluje zmény statutu Fondu a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo je voleno valnou hroma-
dou Fondu.



V pUsobnosti pfedstavenstva je dle stanov Fondu:

a) fidit ¢innost Fondu a zabezpec¢ovat jeho obchodni vedeni,
) provadét usneseni prijata valnou hromadou,

c) zabezpecovatfadné vedeni ucetnictvi Fondu,

) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezi-
timni uCetni zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a
stavu jeho majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirt pfijatych k obchodovani na evropském regulo-
vaném trhu azajistovat pinéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejm. ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou prav-
ni Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu
stanov,

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondu;

j)  rozhodovat o viech zalezitostech spole¢nosti, které zakon nebo stanovy nesvéruji jinému orga-
nu spolecnosti, tedy zejm. dozorciradé nebo valné hromadé spolecnosti.

O

Predstavenstvo ma jediného Clena.
Predstavenstvo urCuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Clen predstavenstva disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k
vykonu cinnosti investicni spolec¢nosti. Povéreny zmocnénec predstavenstva disponuje pfedchozim
souhlasem CNB k vykonu sve funkce.

Predstavenstvo nezridilo Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Vzhledem k tomu, ze statutarnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy
tykajicimi se obhospodarovani investic¢nich fondl udélovany ze strany akcionait Fondu jakékoliv pokyny
tykajici se obhospodarovani Fondu, neni statutarni organ opravnén pozadat nejvyssi organ Fondu v sou-
ladu s ust. § 51 odst. 2 ZOK o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutarni organ vSak maze
pozadat o sdéleni nezavazného stanoviska ¢i doporucéeni tykajicino se obchodniho vedeni dalsi (poradni)
organy Fondu Ci jiné subjekty, a to za podminek urCenych statutem Fondu Ci vnitfnimi predpisy Fondu.

1.3. DOZORCIiRADA FONDU

¢len dozoréirady: Ing. Petr Siko$ (od 30.12.2020)
narozen: 29.5.1967
vzdeélani: vysokoskolskée

Clen dozoréirady: Ing. Alice Sikosova (0d 30.12.2020)
narozen: 24.7.1971
vzdeélani: vysokoskolskée



Clen dozoréi rady: Ing. Jan Sykora (od 30.12.2020)
narozen: 18.1.1972
vzdélani: vysokoskolské

Dozorci rada dohlizi na radny vykon ¢innosti Fondu, jakoz i provadi dalSi Cinnosti stanovene obecné za-
vaznymi pravnimi predpisy.

Dozorcirada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava radnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni u¢etni zavérku a
navrh na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé sve vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéreni ucetni zavérky a konsolidované
ucetni zavérky, prip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papird
pfijatych kobchodovani na evropském regulovanem trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny
pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvorenéno podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu.

Dozorcirada se sklada ze tfi ¢lend, volenych valnou hromadoul.

Dozor¢i rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pritomna nadpoloviéni vétsina jejich ¢lend. K pfijeti
usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina ¢lent dozorci rady. Kazdy ¢len dozorci
rady ma jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlast je rozhoduijici hlas pfedsedy dozorcirady.

Radna zasedani dozorci rady svolava pfedseda dozoréi rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla
Sestkrat za rok. V pfipadé, Ze dozorc&i rada neni svolana po dobu del$i nez 2 mésice, mUzZe o jeji svolani
pozadat predsedu kterykoli jeji Clen, a to s poradem jednani, ktery urci. Pfedseda dozor€i rady svola do-
zorCi radu take tehdy, pozada-li o to statutarni organ, a to s poradem jednani, ktery statutarni organ urcil;
neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu po doru¢eni zadosti, mize ji svolat sam statutarni organ.

1.4. VYBOR PRO AUDIT FONDU

Predseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (0od 29.12.2015)
narozen: 14.1.1963

Vystudoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pUsobil
na pozici vedouci financni analytik a zastupce feditele u licencovaneho obchodnika s cennymi papiry
AKRO Capital, a.s. Od roku 2006 do sou¢asnosti plsobi ve spole¢nosti AMISTA IS, a to postupné na pozi-
cich vykonny feditel, pfedseda predstavenstva a Clen dozorcCi rady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Beévar (0d 29.12.2015)
narozen: 17.1.1980



Vystudoval Technickou fakultu na CZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spolecnosti AMISTA IS, kde po-
stupné zastava pozice sales manazer, manazer oddéleni pro licencni zélezitosti, pracovnik oddéleni cen-
nych papird a account manazer. Dfive také pUsobil ve spole¢nosti Raiffesenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (0d1.1.2018)
narozen: 22.2.1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu financnimu fizeni
spole¢nosti. Pfedtim pdsobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti
a vyvojem informacnich systemd.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o
ucetnictvi zridil ke dni 29. 12. 2015 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje ucinnost vnitini kon-
troly, systému fizeni rizik, ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkeni nezavislost, sleduje postup sestavo-
vani ucetni zavérky Fondu a predklada fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuceni k zajiSténi
integrity systémd ucetnictvi a finanéniho vykaznictvi. Dale doporuéuje auditora kontrolnimu organu s tim,
Ze toto doporuceni fadné odtvodni.

Viybor pro audit se sklada ze 3 ¢lend, volenych valnou hromadou. VSichni navrzeni ¢lenové vyboru pro
audit splnili zakonne podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanoveneé ust. § 44 Zakona o audito-
rech. Na svém prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenove zvolili za predsedu Ing. Vita Vareku. Pred-
seda svolava a fidi zasedani vyboru pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend. K
prijeti usneseni je zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢lend vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

1.5. POLITIKA ROZMANITOSTI FONDU SPOLECNOSTI

Fond ve vztahu k statutarnimu organu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatiuje zadnou speci-
fickou politiku rozmanitosti. DGvodem je pfedevsim skute¢nost, Ze volba téchto organt je v plsobnosti
valné hromady Fondu, pro¢ez toto rozhodnuti nemuze Fond v zasadé ovlivnit. Fond se principialné hlasi k
dodrzovani zasad nediskriminace a rovného zachazeni a dba na to, aby organy byly obsazovany osobami,
jejichz odborné znalosti a zkusenosti svédci o jejich zpUsobilosti k Fadnému vykonu funkce.

1.6. MAJETKOVE UCASTI

PLZENSKY GOLF PARK, a.s.

Sidlo: Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina

Velikost majetkove ucasti

a hlasovacich prav: 10 %

Statutarni organ - Predstavenstvo

Predseda Ludék Keltycka (0d19.12.2018)

dat. nar.19.2.1975



bytem: Na Husinci 1150, Nove Mésto, 337 01 Rokycany
Michal Biman (0od 26.1.2016)
dat. nar.10. 3.1971
bytem: Dlouha 417/45, Lobzy, 312 00 Plzen
¢len Eva Hlavackova (0d1.1.2020)

dat. nar.12.12.1968

bytem: Plzenska cesta 559/40, Doudlevce, 326 00 Plzen
Zpusob jednani: Za spolecnost jedna ve vSech vécech predseda predsta-
venstva samostatné nebo spolec¢né alespon dva Clenove
predstavenstva.

2. ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRiISTUPU KRIZIKUM VE VZTAHU
K PROCESU VYKAZNICTVi

Skupina Fondu na zakladé ust. § 19a Zakona o ucetnictvi pouzila mezinarodni ucetni standardy harmoni-
zovaneé evropskym pravem pro sestaveni Ucetni zavérky ke Dni ocenéni. Ugetnictvi a vykaznictvi Fondu je
kromé v§eobecné zavaznych pravnich predpist upraveno rovnéz soustavou vnitfnich pfedpist a meto-
dickych postupd, plné respektujicich obecné zavazne ucetni predpisy a standardy.

Pristup do ucetniho systému Fondu je pFisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Uéetni doklady
jsou uc¢tovany po predchozim radném schvaleni opravnénymi osobami, pficemz zpUsob schvalovani je
upraven vnitfnim predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani ucetnictvi a provadéni obchodnich
transakci, veskeré platby jsou provadény oddélenim vyporadani. Tento zpUsob Uhrad zamezuje potenci-
onalni moznosti, kdy by jedna a tataz osoba provedla uzavieni obchodniho vztahu, zauctovala z ného
vyplyvajici uCetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a uplnosti ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou urovnich - interné,
prostrednictvim Ffidiciho a kontrolniho systému, a dale prostrednictvim externiho auditu, ktery ovéruje
roCni ucetni zaverku Fondu. Interni kontrola v ramci kontrolniho a fidicino systému zahrnuje jednak €in-
nosti vnitfniho auditu a dale fadu kontrolnich prvkd, provadénych kontinualné (napf. kontrola zauctova-
ného stavu majetku na operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola ¢tyf oci apod.), vramci kte-
rych je proces kontroly prlibézné vyhodnocovan.

3. KODEX RIZENi A SPRAVY FONDU

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu pfijala soubor vnitinich predpist schvéalenych statutarnim orga-
nem obhospodarovatele Fondu. Tyto vnitini pfedpisy vychazeji z poZzadavkd stanovenych vSeobecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, véetné pravnich predpisd Evropskeé unie, a jsou pravidelné aktualizovany a
predkladany CNB. Néktere z nich dle platné legislativy podiéhaiji i kontrole ze strany CNB a jsou CNB pred-
kladany v pripadé zmén, coz jsou napf. Organizacnifad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy Fondu, Ci
vnitini predpis obsahujici postupy k plnéni povinnosti dle AML zakona. Rovnéz vSechny predpisy podle-
haji interni kontrole compliance a vnitfnino auditu.

Mezi zakladni vnitini predpisy patfi mj. vnitfni pfedpisy upravuijici vykon obhospodarovani Fondu a vykon
fizeni a spravy Fondu. Oblastmi, které jsou vnitfnimi pfedpisy upraveny, jsou napfiklad:

10



- Interni pravidla outsourcingu

- Pravidla fizenirizik, dodrZzovani limitd a Fizeni likvidity

- UcCetni postupy a pravidla G&tovani

- Pravidla vnitfni kontroly

- Systém vnitfni komunikace

- Opatreni proti prani Spinavych penéz a financovani terorismu

- Nahlédnuti do vnitinich predpisd AMISTA IS, vztahuijicich se k Fondu, je mozné na zakladé pred-
chozi zadosti v sidle AMISTA IS, resp. dotCeneho Fondu. AMISTA IS je souCasné Clenem AKAT a fi-
di se take jejim etickym kodexem, priCemz ma sepsany vlastni Eticky kodex v ramci predpisové
zakladny, kterym se fidi a ktery vychazi pravé z principl uvedenych v Etickém kodexu AKAT. | ten-
to vnitfni pfedpis je pfipadné k nahlédnuti v sidle AMISTA IS, resp. dot¢eného Fondu.

Vzhledem k vySe uvedenému Fond nepfijal zadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.
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2.CAST

4. OSTATNI VEDOUCIi OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

4.1. OSTATNIi VEDOUCi OSOBY

Zadné dalsi osoby nemaji funkci vedouci osoby ve Fondu.

4.2. PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Radim Vitner

narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazZer od 1. 7. 2011. Pred pfi-
chodem do AMISTA IS pracoval deset let na pozici ucetniho a financniho analytika ve spoleCnosti Zepter
International s.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky
pivovar KruSovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek
narozen: 1961

vzdélani: Vysoka $kola dopravy a spojd, Zilina, fakulta Provozné-
ekonomicka

Pred prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektd a
poradenstvi v oblasti privatnino bankovnictvi a spravy majetku v ramci svého zivhostenskeho opravnéni.
Pred timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech v oblasti privatniho
bankovnictvi a spravy aktiv.

Portfolio manazer Vojtéch Ruffer, MSc.
narozen: 1995
vzdélani: Vrije Universiteit Amsterdam, obor Finance

Do AMISTA IS nastoupil jako absolvent magisterskeho studia na Vrije Universiteit v Amsterdamu. Vystu-
doval obor Finance se zaméfenim na kapitalove trhy, ocenovani aktiv a financni derivaty. Pfed studiem
v Nizozemsku pracoval v Raiffeisenbank, a.s. na oddéleni Corporate Development, ktere se specializovalo
na zlepSovani internich procesu, projektovy management a analytickou podporu obchodnim Utvarlim a
vySSimu managementu banky.
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Portfolio manazer Ing. Michal Kusak, Ph.D.
narozen: 1973

vzdélani: VSE Praha, program Mezinarodni obchod, Podnikova eko-
nomika a management

Do AMISTA IS nastoupil po vice jak dvaceti letech zkuSenosti v oblasti fizeni investic a podnikovych finan-
ci. Vprabéhu sve kariéry pracoval jako konzultant fuzi a akvizic (M&A), na transakcich financovanych
korporatnim i privatnim kapitalem (private equity). Naposledy pdsobil v pfedni mezinarodni poradenské
spole¢nosti BDO Advisory s.r.o. a v oblasti fizenirizik u spoleCnosti Aon Central and Eastern Europe a.s.

5. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

Ridici osobou Fondu je obhospodafovatel AMISTA IS.
Statutarni organ - predstavenstvo

Ridici osobou Fondu je obhospodafovatel AMISTAIS.

Clen predstavenstva: AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (0od 30.12.2020)

ICO 274 37558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnicke osoby Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec (od 30.12.2020)

Kontrolni organ

Clen dozoréi rady: Ing. Petr Siko$ (0d 16.12.2015)
narozen: 29.5.1967
vzdélani: vysokoskolske
Clen kontrolniho organu je akcionafem Fondu vlastnicim 260 ks zakladatelskych a 3.900 ks investi¢nich
akcii.

Clen dozoréi rady: Ing. Alice SikoSova (0d 16.12.2015)
narozen: 24.7.1971
vzdélani: vysokoskolské

Clen kontrolniho organu neni akcionafem Fondu.

Clen dozoréi rady: Ing. Jan Sykora (0d 9.11.2019)
narozen: 18.1.1972
vzdélani: vysokoskolskée
Clen kontrolniho organu je akcionafem Fondu vlastnicim 80 ks zakladatelskych a 1.200 ks investicnich
akciiu.
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6. UDAJE OVSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRIJALI V UCETNIM
OBDOBi CLENOVE STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU A OSTATNiI OSOBY S RIiDiCi PRAVO-
MOCI

Rozhodovani o odménovani pracovnik Fondu nalezi do pdsobnosti statutarnino organu Fondu. Clenové
statutarniho a kontrolniho organu vykonavaji svoji ¢innost na zéakladé smluv o vykonu funkce, v nichz je
vzdy upravena i jejich odména vCetné vSech jejich slozek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto
smlouvy v€etné odménovani musi byt schvaleny valnou hromadou Fondu.

Informace o zasadach a principech odménovani Fond vyhotovuje v politice odménovani podle § 1211 ZPKT,
kterou uverejiuje na svych internetovych strankach. Fond v souladu s § 121p ZPKT také vyhotovuje a uve-
fejiuje na svych internetovych strankach zpravu o odménovani.

7. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO CI DOZOR-
CiHO ORGANU A OSTATNICH OSOB S RiDiCi PRAVOMOCI

Clenove dozoréirady drzeli ve svém vlastnictvi celkem 340 zakladatelskych akcii a 5.100 investiénich akcii
Fondu. V majetku ¢lenl predstavenstva nejsou zadné cenné papiry Fondu.

K cennym papirdm predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zadné opce ani srovnatelné investicni
nastroje, jejichz smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutarniho nebo dozorciho organu Fondu nebo
které by byly uzavieny ve prospéch téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrzi vySe jmenovane
cenne papiry ani nepfimo, tedy prostrednictvim tfetiho subjektu.

8. PRAVA A POVINNOSTISPOJENA S AKCIEMI FONDU

Fond vydava dva druhy cennych papiru:

a) zakladatelské akcie - tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz
vySe je téz uvadéna v obchodnim rejstriku. Zapisovany zakladni kapital Fondu €ini 4.000.000,- K¢ a je roz-
délen na 400 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelske akcie
spolecnosti jsou vydany jako cenne papiry na fad, tj. jako listiny zng&jici na jméno akcionare a nejsou pfija-
ty k obchodovani na evropském regulovanem trhu. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zaklada-
telskych akcii urCi podle poctu akcii. Zakladatelskeé akcie se fidi pravni upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi
pravnimi pfedpisy a Upravou v oddile II. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spolecnosti, na jejim zisku a na
likvida¢nim zUstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvida¢nim zUstatku vznika
pouze z hospodareni spolecnosti s majetkem, ktery nepochazi z investicni Cinnosti Fondu, resp. neni
zafazen do zadného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li
zakon jinak. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho organu. Se za-
kladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet spolecnosti, ani zadne jiné zvlastni
pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

14



Zakladatelske akcie jsou v drZeni akcionart Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich uschovu. Fond prostiednic-
tvim svého administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci maijitell zakladatelskych akcii v seznamu akciona-
Fa.

b) investi¢ni akcie - Fond vydava investi¢ni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investi¢ni ¢asti.
Investicni akcie predstavuji stejné podily na fondovem kapitalu Investicni ¢asti Fondu. Investicni akcie
jsou vydavany jako akcie kusove, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investicni akcie jsou vydany jako
zaknihované cenneé papiry zngjici na jméno investora.

Fond vydava jednu tfidu investiCnich akcii. Investicni akcie jsou od 4. 1. 2016 prijaty k obchodovani na ev-
ropském regulovaném trhu Burza cennych papirll Praha, a.s. Investi¢ni akcie se Fidi pravni Upravou dle
ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi predpisy a upravou v oddile lll. stanov Fondu.

Prava spojena s investicnimi akciemi

S investicnimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem z in-
vesti¢ni ¢innosti Fondu a na likvida¢nim zUstatku pouze z investiéni ¢innosti Fondu. S investi¢nimi akcie-
mi je spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich vlastnika na ucet Investicni ¢asti Fondu. Inves-
ticni akcie odkoupenim zanikaji. S investicnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nesta-
novi jinak.

Evidence investi¢nich akcii

Evidence investicnich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi ZPKT.
Centralni evidenci emise vede Centralni depozitaf cennych papirQ, a. s. Investicni akcie Fondu v drzeni
jednotlivych investord jsou tak evidovany na jejich majetkovych uctech viastnikd cennych papirl. Inves-
tofi jsou povinni sdélovat ucastniku Centralnino depozitare cennych papird, a. s., u nénoz maiji veden svUj
majetkovy ucet, veSkere zmény ve svych identifikaCnich udajich.

9. ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY

Informace o odménach uctovanych za Ucetni obdobi auditory v élenéni za jednotlivé druhy sluzeb jsou
uvedeny v priloze ucetni zavérky (oddil ,Spravni naklady*), ktera je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.
Poplatky a naklady Fondu jsou hrazeny z Investic¢ni ¢asti Fondu.

Celkova Gastka U&tovana ze strany auditora za Ucetni obdobi Fondu €inila 105 tis. K&.

10. DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

Fond neuplatiuje ani nedeklaruje dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceného
akcionariim a zisku zadrzeného, ani necini takové odhady do budoucna.

Hospodarsky vysledek Neinvesticni ¢asti Fondu vznika jako rozdil mezi vynosy z majetku Neinvesticni
Casti Fondu a naklady na zajisténi Cinnosti Neinvesticni ¢asti Fondu. Rozhodovaci postup o rozdéleni
zisku je v souladu se ZOK nasledujici: Statutarni organ Fondu predlozi valné hromadé Fondu ke schvaleni
navrh na rozdéleni zisku, ktery prezkoumal kontrolni organ, ktery predklada valné hromadé sveé vyjadreni k
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navrhu na rozdéleni zisku. Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynoslt z majetku Neinvesticni ¢asti
Fondu nalezi do plUsobnosti valné hromady Fondu.

Vynosy z majetku Neinvesti¢ni ¢asti Fondu se pouziji ke kryti nakladd, nestanovi-liobecné zavazné pravni
predpisy nebo statut Fondu jinak. Pokud hospodareni Neinvesticni ¢asti Fondu za ucetni obdobi skonci
ziskem, mUze byt tento zisk pouzit (i) k vyplaté podilu na zisku nebo (ii) k investicim sméfujicim ke zvyse-
ni hodnoty majetku Neinvesti¢ni ¢asti Fondu. Pokud hospodafeni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu za U€etni ob-
dobi skon¢i ztratou, bude tato ztrata hrazena ze zdroju Neinvesti¢ni ¢asti Fondu. Ke kryti ztraty se pred-
nostné pouzije nerozdéleny zisk z minulych let. Nestaci-li tyto prostfedky Neinvesticni ¢asti Fondu ke
kryti ztraty, musi byt ztrata v roce nasledujicim po ucetnim obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta snize-
nim kapitaloveho fondu, byl-li zfizen.

Pfipadny zisk Neinvesti¢ni ¢asti Fondu mize byt pouzit k opétovnym investicim sméfujicim ke zvyseni
hodnoty majetku Neinvesticni ¢asti Fondu a Fond tak nemusi vyplacet zadny podil na zisku €i vynosech.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na podil na zisku je den urCeny v souladu s ust. § 351 ZOK. Podil na
zisku je splatny do tfi mésict ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu u¢inéno rozhodnuti o rozdéleni
zisku. Podil na zisku vyplaci Fond na sveé naklady a nebezpeci pouze bezhotovostnim prevodem na ucet
investora uvedeny v seznamu akcionard. Pravo na vyplatu podilu na zisku, o jehoz vyplaceni bylo rozhod-
nuto valnou hromadou Fondu, se promli¢uje v obecneé tfilete Ih(té.

V Ucetnim obdobi nebyla k zakladatelskym akciim vyplacena zadna dividenda.
V Uéetnim obdobi pfedchazejicim Ugetni obdobi nebyla k k zakladatelskym akciim vyplacena dividenda.
V U€etnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena zadna dividenda.

V nasledujicim obdobi Fond nema v planu vyplacet dividendy.

11. VYZNAMNA SOUDNIi A ROZHODCI RiZENi

V U&etnim obdobi neprobihala Zadna soudni ani rozhodc¢i fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné minulos-
timéla vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Fondu.
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3.CAST

1. STRUKTURA VLASTNiIHO KAPITALU FONDU A MAJETKOVYCH UCASTi

Fond
Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v ucetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této vyrocni
zpravy.

Cenné papiry vydavane Fondem:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusoveé akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovanem zakladnim kapitalu: 100 %
Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci Uéetniho obdobi: 400 ks
Pocet akcii vydanych v U&etnim obdobi: 0 ks
Pocet akcii odkoupenych v Ugetnim obdobi: 0 ks
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0 ks
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly prijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

b) Druh: Investiéni akcie
ISIN: CZ0008041886
Forma: Kusoveé akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci Ucetniho obdobi: 6.100 ks
Pocet akcii vydanych v U&etnim obdobi: 0 ks
Pocet akcii odkoupenych v Ugetnim obdobi: 1300 ks
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0 ks
Obchodovatelnost: Investicni akcie jsou pfijaty k obchodovani na regulovanem trhu

Investicni akcie jsou s pravem odkupu a jsou vykazovany ve vykazu o financni situaci v samostat-
nem fadku mimo vlastni kapital ,Cistéa aktiva pripadajici k investicnim akciim.
Ostatni skuteénosti:

PocCet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drzeni jeho dce-
finych spolecnosti: 0

Castka vSech prevoditelnych cennych papird, vyménitelnych cennych papirl nebo cennych papirl s
opcnimi listy, s uvedenim podminek pro prevod, vyménu nebo upsani: 0

Majetkové ucasti
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PLZENSKY GOLF PARK, a.s. Zakladni kapital: 177.080.000,- K&

2. OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarnino organu. Statutarni
organ udéeli souhlas s pfevodem pisemné na zadost akcionare v pfipadé, kdy nabyvatel zakladatelskych
akcii splfuje veskeré pozadavky na osobu akcionafe spolecnosti jako fondu kvalifikovanych investord,
stanovené statutem, jakoz i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbytec¢ného odkladu po jejich
kontrole. Souhlas s pfevodem zakladatelskych akcii mezi stavajicimi akcionari je vydavan neprodlené bez
potreby kontroly. V pfipadé prevodu nebo prechodu vlastnickeho prava k zakladatelskym akciim Fondu je
jejich nabyvatel povinen bez zbytecneho odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K u€innosti prevo-
du akcie v podobé listinného cenného papiru vi¢i administratorovi Fondu se vyzaduje oznameni zmény
vlastnika pfislusne akcie a jeji pfedloZzeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery z viastnikd zakladatel-
skych akcii prevest sve zakladatelske akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim
predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinemu vlastnikovi za-
kladatelskych akcii.

K pfevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) predchozi souhlas statutarniho organu
Fondu k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutarni organ vyda souhlas s pfevodem za situace,
kdy nabyvatel investicnich akcii Fondu splnuje veskeré pozadavky na osobu investora do Fondu, coby
fondu kvalifikovanych investord stanovenych statutem Fondu, jakoz i obecné zavaznymi pravnimi pred-
pisy, a to bez zbyte¢neho odkladu po jeho kontrole. Souhlas s pfevodem investi¢nich akcii Fondu mezi
stavajicimi investory je vydavan neprodlené bez potreby kontroly. Omezeni pfevoditelnosti investicnich
akcii se nevztahuje na investicni akcie, ktere byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

V pripadé prfevodu nebo prechodu vlastnického prava k investicnim akciim Fondu je jejich nabyvatel povi-
nen bez zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K ucinnosti prevodu akcie v podobé
listinného cenného papiru vaci administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika pfislusné
akcie a jeji predlozeni administratorovi Fondu. V pfipadé, ze by nabyvatel investi¢nich akcii nebyl kvalifi-
kovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfinli-
Zi.

3. AKCIONARSKE STRUKTURY

Fond
Struktura akcionard ke Dni ocenéni (zakladatelske akcie)

Podil na Podil na

V procentech zakladnim hlasovacich
kapitalu pravech

Pravnické osoby celkem 0,00 0,00
Fyzické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Petr Siko$, dat. nar. 29. 5. 1967 65,00 65,00
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Jan Sykora, dat. nar. 18.1.1972 20,00 20,00

Viktor LiSka, dat. nar. 4.1.1967 7,50 7,50
Milan Bufka, dat. nar. 24. 6. 1969 7,50 7,50

4. VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNIMI PRAVY

Fond nevydava vyjma vySe uvedenych druhl cennych papirl zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo
spojeno zvlastni pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochazejicim
z investicni ¢innosti Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostrednictvim hlasovaciho prava,
ktere je s témito akciemi spojeno, pokud zakon nestanovi jinak. S investiCnimi akciemi neni spojeno hla-
sovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny odkup Fondem.

5. OMEZENi HLASOVACICH PRAV
Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investicnimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

V pfipadé, kdy valna hromada hlasuje o:
- zZméneé prav spojenych s ur¢itym druhem investi¢nich akcii;

- zméné druhu nebo formy investicnich akcii;
- dalSizalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji souCasné akcionari, ktefi viastni investicni akcie, a akcionari, ktefi viastni zakladatelske akcie. V
takovem pripadeé je s investicnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

6. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNiZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou znamy zadneé smlouvy, které by uzavreli akcionari Fondu a které by sou¢asné mohly mit za
nasledek snizeni pfevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Fondu nebo snizeni hlasovacich prav.

7. ZVLASTNi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANiI GLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV
Stanovy Fondu neobsahuji zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lend statutarnino organu a zmé-
nu stanov Fondu.

Cleny statutarnino organu voli a odvolava valna hromada Fondu.

O doplhovani a zménach stanov rozhoduje valna hromada Fondu na navrh statutarniho organu nebo na
zakladé protinavrhl akcionard, resp. investorl ucastnicich se valné hromady nebo na navrh dozorci rady,
pokud valnou hromadu svolava dozorc€irada a navrhuje potrebna opatfeni.
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8. ZVLASTNi PUSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zzadnou zvlastni plsobnost statutarnino ani kontrolnino organu podle zakona
upravujiciho pravni pomery obchodnich spolecnosti a druzstev.

V pUsobnosti pfedstavenstva je dle stanov Fondu:
a) fidit ¢Cinnost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
) provadét usneseni prijata valnou hromadou,
c) zabezpecovat Fadné vedeni ucetnictvi Fondu,
) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popfipadé i mezi-

O

timni uCetni zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo uhrady ztrat,

e) svolavatvalnou hromadu

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a
stavu jeho majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papir prijatych k obchodovani na evropském regulo-
vaném trhu azajistovat pInéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejm. ZPKT,

h) meénit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zmé&nu pfimo vyvolanou zménou
pravni upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva z ob-
sahu stanov,

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondu;

j) rozhodovat o viech zalezitostech spolecnosti, které zakon nebo stanovy nesvéruji jinému orga-
nu spolecnosti, tedy zejm. dozorciradé nebo valné hromadé spolecnosti.

Dozorcirada dle stanov Fondu:

a) prezkoumava fadnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni u¢etni zavérku a
navrh na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé sve vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na ureni auditora k ovéfeni ucetni zavérky a konsolidovane
ucetni zavérky, prip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papird
pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny
pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu.

9. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANi FONDU

Fond neuzavrel zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou ucinnosti, zméni se
nebo zaniknou v pripadé zmény ovladani Fondu v dUsledku nabidky prevzeti.

10. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENi PRI SKONCENI JEJICH
FUNKCE

Fond neuzavrel se Cleny statutarnino organu nebo se zaméstnanci zadne smlouvy, kterymi by byl zava-
zan k pInéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.
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11. PROGRAMY NABYVANiI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK
Fond nema Zadny program, na jehoz zakladé je zaméstnancdm nebo ¢lenim statutarniho organu Fondu

umoznéno nabyvat ucastnicke cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry Ci jina prava k nim za zvy-
hodnénych podminek.
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Prehled podnikani, stav majetku inves-
ticnino fondu a majetkovych ucasti

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 24175
Fond 013, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rej-
striku vedenéem Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17610

Ugetni obdobi Obdobiod1.1.2021do 31.12. 2021

1. PREHLED PODNIKANI

Fond byl zapsan do seznamu vedeného CNB podle § 597 Zakona dne po nabyti Uginnosti Zakona, protoze
mu bylo udéleno povoleni k cinnosti rozhodnutim Ceské narodni banky &.j.: 2011/12383/570, Sp.
2011/1843/571 ze dne 20. 10. 2011, jez nabylo pravni moci téhoz dne 20. 10. 2011.

V prabéhu sledovaného Ugetniho obdobi Fond vykonaval b&Znou ¢innost ve smyslu ust. § 95 odst. 1 pism.
a) zaékona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investic¢nich fondech v souladu se svym statu-
tem. Zdrojem pfijmU byly zejména pfijmy z pronajm{ nemovitého majetku a z prodeji nemovitosti. Nemo-
vitosti Fondu se nachazi na uzemi Plzenskeho kraje, zejména v Plzni a nejblizim okoli.

V prabéhu Ucetniho obdobi Fond nezaved| zadné nové vyznamné produkty i sluzby.

Fond neeviduje Zadna omezeni vyuziti zdrojl jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly ovlivnit
provoz Fondu. Fond nezaved| ve sledovaném obdobi vyznamné nove produkty a sluzby. Fond pUsobi na
ceském trhu a neni zavisly na patentech nebo licencich.

2. CINNOST FONDU V UCETNiIM OBDOBI

V Ugetnim obdobi se Fond zamé&fil ve své cinnosti i nadale na maximalizaci vynosU z vlastnénych nemovi-
tosti, zejména pak formou najemnich vynosU a stabilizaci najemcu i s ohledem na celkovou situaci eko-
nomickeho prostredi v dobé koronavirove krize. V daném obdobi byla provedena indexace najemného dle
smluvnich inflacnich doloZek. Mezironé doslo k nardstu provoznich trzeb o cca 4,8 % na hodnotu 30,1
mil. KC.

V kontextu rozhodnuti prijatych Fondem v minulém uc¢etnim obdobi byl zrealizovan prodej nizkovynoso-
vého domu v lokalité Plzen-Krimice za cenu 5,65 mil. KC.

Nadale pokracovala jednani o prodeji investi¢nich pozemkd zejména v lokalité ,Borska ulice - zeleny troj-
uhelnik® Vzhledem k pokracCujicim protiepidemiologickym opatfenim neprobéhlo v tomto ani v tomto roce
soudni stani v pfipadu jiz v roce 2019 podané zaloby na vyporadani minoritniho spoluvlastnictvi k pozem-
kGim v lokalité. PFi hledani FeSeni vzniklé situace pristoupil Fond na preruseni soudniho fizeni a spole¢né-
mu hledani zajemce o koupi prostrednictvim treti strany. Zpétna odezva trhu byla vSak mimo financni
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ramec, ktery pozadoval mensinovy spoluvlastnik. Rozhodnuti soudu ve véci se predpoklada v 1. Ctvrtleti
2022.

PokraCovala rovnéz jednani s méstem Plzen za ucelem vypracovani uzemni studie v lokalité ,Vlecka -
Valcha®, jejichz cilem je ovéreni moznosti zastavitelnosti Fondem vlastnénych pozemkud. Soubézné s tim
probihala jednani s vlastniky sousedicich pozemku o jejich potencialnim zajmu o odkoupeni ¢asti lokality.

Po zvazeni vSech moznych variant ekonomického zhodnoceni bytoveho domu v ulici Kotkova - Plzen bylo
zejména s ohledem na skokové rostouci ceny stavebnich praci v poslednim roce pfistoupeno k prodeji
nemovitosti formou elektronické aukce. Pri vyvolavaci cené 9,99 mil. K¢ bylo formou aukce dosazeno
prodejni ceny 17,26 mil. KC, uCetné se prodej promitne ve vysledcich Fondu v nasledujicim ucetnim obdo-
bi.

V rekreaCnim areélu Butov byla v 1. pololeti roku 2021 dokonCena intenzifikace CistiCky odpadnich vod v
hodnoté cca 700 tis., ¢imz bylo zajiSténo ziskani nezbytného povoleni pro dalsi provoz.

Fond snizil v uCetnim obdobi drzeny akciovy podil ve spoleCnosti Plzensky golf park a.s. z 26,65 % na 10
%. SpoleCnost dale pokracovala ve své bézné provozni Cinnosti, pfi niz byla ale zasadné ovlivnéna vilad-
nimi opatrenimi prijatymi v souvislosti s epidemii COVID.

2.1. HOSPODARENi FONDU

Vérny a vycerpavaijici obraz o hospodareni Fondu poskytuje fadna ucetni zavérka sestavena za Ucetni
obdobi a priloha k ucetni zavérce, v€etné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyrocni zpravy.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové maje-
tek a dluhy ze své investicni Cinnosti od svého ostatnino jméni. Hospodareni Neinvesticni ¢asti Fondu
spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelskée
akcie. Na Neinvesticni ¢asti Fondu neprobiha zadna Cinnost. K Investi¢ni ¢asti Fondu Fond vydava inves-
ticni akcie.

Hospodareni Investiéni ¢asti Fondu skongilo v Ucetnim obdobi vykazanym hospodarskym vysledkem ve
vySi 56 739 tis. K pred zdanénim. Zisk je tvofen zejmeéna vynosy z pronajmu a prodeje investi¢niho ma-
jetku ve vySi 74 345 tis. KC a ovlivnén spravnimi naklady ve vySi 18 471 tis. KE. Vyznamnym faktorem, ktery
ovliviloval hospodareni Investicni ¢asti Fondu v U&etnim obdobi, byly trzby z pronajmu majetku a prode;j
cennych papird - 16,65 % akcii majetkove u¢asti Fondu.

Hospodafeni Neinvesticni ¢asti Fondu skoncilo v Uéetnim obdobi nulovym hospodarskym vysledkem.

2.2. STAV MAJETKU INVESTICNi CASTI FONDU

Hodnota portfolia Fondu meziroéné vzrostla o 1,36 % (tj. o 6 854 tis. K&). RUst aktiv byl zejména
v investi¢nim majetku (vé. majetku uréeného k prodeji), jehoz hodnota se zvysila o 39 071 tis. K&, dale pak
v pohledavkach z obchodni vztahd, jejichZ vySe vzrostla o 2 175 tis. K& a danovych pohledavkach, jejichz
vySe vzrostla o 1274 tis. K&. Zarover doslo k poklesu investic do spole¢nosti a penéznim prostredkdm.
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Portfolio Fondu je financovano z 43,82 % vlastnimi zdroji - Cistymi aktivy pfipadajici k investicnim akciim.
753,90 % je majetek Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji, z 2,28 % pak cizimi zdroji kratkodobymi
(zejména zavazky z obchodnich vztaht a ostatnimi pasivy).

AKTIVA

Fond vykéazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkove vysi 511 373 tis. K&, coz pfedstavovalo rlst oproti
minulému u¢etnimu obdobi o 6 854 tis. KE. Tento rdst byl zpdsoben predevsim rdstem hodnoty investic-
niho majetku, rstem hodnoty pohledavek a snizenim hodnoty penéznich prostifedkl a penéznich ekvi-
valentl a majetkové ucasti. Aktiva byla z 86,39 % tvorena investi¢nim majetkem (investi¢ni majetek ve
vysi 211715 tis. KE a majetek uréeny k prodeji v hodnoté 230 068 tis. K&) v celkové hodnoté 441783 tis. KE,
kde pozemky tvorily 56,86 % téchto aktiv ve vysi 251 210 tis. KE nachazejicich se v katastralnich uzemich
Plzen, KFimice, Ling, Vejprnice, Lisice u Dolni Lukavice, Rob&ice u Sténovic, Dysina, Kysice, Neumé&r, Roky-
cany, Klabava, Ejpovice, Sedlec u Starého Plzence, Valcha, Skvriiany, Butov, Klatovy a Vejprnice. Budovy a
stavby pak tvorily 42,90 % téchto aktiv v celkove vysi 189 526 tis. K&, nachazejicich se v katastralnich
Uzemich Plzen, LiSice u Dolni Lukavice, Spicak, Ling, Klatovy, Butov, Ejpovice a Podoli. Aktiva byla dale
tvofena z 8,83 % penéznimi prostredky a penéznimi ekvivalenty ve vysi 45 134 tis. K¢, z 2,15 % % investici
do spoleénosti (PLZENSKY GOLF PARK, a. s.) ve vysi 10 976 tis. K& a z 2,01 % pohledavkami z obchodnich
vztahU.

Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném grafu.

Struktura aktiv
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PASIVA

Celkova pasiva Fondu k 31. 12. 2021 byla ve vysi 511 373 tis. K&, coZ pfedstavovalo nardst oproti minulému
ucetnimu obdobi 0 6 854 tis. KE. Tento rlst byl zplsoben predevsim rdstem ¢istych aktiv pfipadajicich
kinvestiCnim akciim. Pasiva byla tvorena ze 43,82 % Cistymi aktivy pripadajicimi k investicnim akciim ve
vySi 224 070 tis. K¢, z 53,86 % dlouhodobymi zavazky ve vySi 275 424 tis. KC a z 2,32 % kratkodobymi za-
vazky v celkove vySi 11880 tis. KC.

Struktura pasiv je zobrazena na nize uvedenem grafu.

Struktura pasiv
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CASHFLOW

Ciste snizeni penéznich prostredkd k 31.12. 2022 bylo ve vysi 16 905 tis. KE.

Upravy o nepenézni operace predstavovaly zménu realné hodnoty ve vysi -24 703 tis. K&, coz pfedstavo-
valo zménu 0 -23 929 tis. K€ oproti minulému obdobi. Zména realne hodnoty je tvorena precenénim in-
vesticnino majetku a majetkove UCasti Fondu. Tvorba/rozpusténi znehodnoceni byla ve vysi -315 tis. K¢,
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tvofena tvorbou opravnych polozek a oproti minuléemu obdobi poklesla o -208 tis. KE. Dale nepenézni
operace predstavovaly zisk z prodeje aktiv urCenych k prodeji ve vySsi 758 tis. KC.

PenézZni tok generovany z provozni ¢innosti byl na konci sledovaného obdobi ve vysi 28 722 tis. K¢, k 31.
12.2020 byl ve vysi 24 508 tis. K&, coz predstavuje rldst o 4 214 tis. K&, ktery byl zplUsoben predevsim zmé-
nou stavu aktiv urcenych k prodeji ve vysi 5 094 tis. KE. Penézni tok byl dale ovlivnén zménou kratkodo-
bych finanénich zavazkd ve vysi -3 201 tis. K&, zahrnujici zmény polozek dodavatele, prijaté zalohy, za-
vazky k ndkupu pohledavek a zavazkd ke spole¢nikdm, dohadnych uétl pasivnich, dale zménou ostatnich
aktiv ve vySi -2 489 tis. K&, zahrnujici zmény polozek danovych pohledavek, pohledavek z obchodnich
vztahU a ostatnich aktiv a Casovym rozlisenim, a déle pak zménou ostatnich zavazku ve vysi -372 tis. K& -
zménou rezerv, dafovych zavazkd a pasivnim ¢asovym rozliSenim a zaplacenou dani z pfijmu ve vysi -1
274 tis. KC.

Penézni tok generovany z financni ¢innosti ke konci ucetniho obdobi vzrostl oproti minulému ucetnimu
obdobi 0 23 883 tis. KE na hodnotu -45 627 tis. K&, v minulém ucetnim obdobi byla hodnota -69 510 tis. KC.
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi poklesly oproti minulému uc¢etnimu obdobi 0 16 905 tis. K¢,
coz predstavovalo prave ¢isté snizeni penéz a penéznich ekvivalentd.

2.3. STAV MAJETKU NEINVESTICNi CASTI FONDU

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkove vysi 243 758 tis. KC. Ta byla tvorena predevsim
pohledavkami z obchodnich vztah( a ostatnimi aktivy ve vysi 243 744 tis. KE a penéznimi prostfedky a
penéznimi ekvivalenty ve vysi 5 tis. K& V minulém obdobi byla vy$e pohledavek z obchodnich vztahl a
ostatnich aktiv ve stejne vysi.

PoloZka pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva ve vysi 243 744 tis. KE pfedstavuje pujcku po-
skytnutou neinvesti¢ni ¢asti fondu investi¢ni ¢asti fondu. V investi¢nich vykazech fondu je tato pujcka
vykédzana v polozce Ostatni dlouhodobé zavazky. Tato pUjcka je v celkovych vykazech fondu vzajemné
zapocCtena.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 243 758 tis. K€ a byla tvofena zejména vlastnim kapitalem
Fondu ve vy3i 243 758 tis. K¢ (pficemz zapisovany zakladni kapital dosahl vySe 4 000 tis. KE).

3. PODSTATNE INVESTICE

V Ucetnim obdobi dochazelo k bézné udrzbé majetku, vyznamne investice jsou uvedeny v bodé 2. CIN-
NOST FONDU V UCETNIM OBDOBI.
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4. REGULACNI PROSTREDI

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investord, jehoz podnikani je regulovano zejména zakonem ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
take ,ZISIF*) a dalSimi pravnimi predpisy. V roce 2021 nedoslo k Zzadnym novelizacim ZISIF. Od 1. 1. 2021 je
ucinna novela zakona €. 33/2020 Sb., kterou se méni zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleCnostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich, dale také ,ZOK"), ve znéni zakona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi
souvisejici zakony, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Fond podléha regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceske republice.
CNB vykonavéa dohled a zajistuje zejména licencni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti, ukladani sankci,
stanovovani opatfeni k napravé zjisténych nedostatkd. V oblasti regulace se CNB podili na pfipravé fady
vyznamnych pravnich predpisu tykajicich se tuzemského finanéniho trhu. Vykon dohledu nad investi¢ni-
mi spoleCnostmi a fondy se zamérfuje zejména na fondy s potencialné vyznamnym systémovym dopa-
dem. Kontrolni ¢innost CNB je soustfedéna do oblasti dodrzovani pravidel odborné péce pfi spravé fondd
a nastaveni fidicich a kontrolnich systéma.

Fond dale uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou Ci obecnou politiku nebo faktory,
které vyznamné ovlivnily nebo by mohly pfimo ¢i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

5. VYHLED NA NASLEDUJiCi OBDOBI

Z hlediska vyznamnéjsich investi¢nich udalosti bude Fond usilovat o dokonéeni prodeje pozemkd v lokali-
té ,Borska pole - Zeleny trojuhelnik®. V roce 2022 Ize ocekavat dokonceni procesu odkoupeni spoluvlast-
nického podilu za trzné obvyklou cenu v souladu s rozhodnutim soudu. Lze pfedpokladat, ze po vyreSeni
této blokacni zaleZitosti budou neprodlené zahajena jednani s potencialnimi investory, ktefi v minulych
letech projevili o tuto lokalitu zajem.

V nasledujicim ucetnim obdobi bude Fond pfipravovat uzemni rozhodnuti pro novou rekreacni lokalitu na
Fondem vlastnénych pozemcich v k.u. DySina v blizkosti arealu Greensgate golf resortu s vyhledem jejich
nasledného zhodnoceni formou pfimého prodeje, nebo investicni rekreacni vystavby.

Fond také bude pokracovat v krocich sméfujicich k dokon&eni planovanych investi¢nich zamérd v lokalité
,Valcha - vleCka*“.

Zasadni vliv na celkovou ekonomiku Fondu bude mit rlst provoznich nakladd z dlvodu vyrazného nardstu
cen energii pro rok 2022 a takeé prlbézné rostouci ceny stavebnich materiall a praci, které se budou
promitat do naklad na udrzby a opravy nemovitého majetku.

Nadale se Fond bude vénovat vyhledavani a vyhodnocovani novych investicnich prilezitosti, kdy konkret-
ni strategii pfizpUsobi vysledku stavajicich jednani o akvizici.

Vliv pandemie COVID

Prestoze i v roce 2021 byla cela Ceska i evropska ekonomika zasazena pandemii nemoci COVID-19, i v
tomto roce byl pfimy dopad do hospodareni Fondu minimalni a to stejné jako v roce 2020 zejména diky
vysokeé diverzifikaci drzenych aktiv. Fond nezaznamenal zadny zasadnéjsi odliv klient0. V pfipadé uvolné-
ni nékterych najemnich prostor bylo zaznamenano prodlouzeni doby do jejich dalSino pronajmuti. Z hle-
diska celkové hodnoty majetku Fondu nedoslo k zadne vyznamné;jSi negativni upravé hodnoty.
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Neprimy vlivem pandemie je také rostouci inflace, tento koeficient bude Fond uplatnovat v ramci smluv-
nich vztahl od 1Q.2022.

Podle predbézného vyvoje z pocatku roku 2022 Ize predpokladat, Ze i dopady pandemie budou postupné
slabnout a hospodarskeé vysledky Fondu tim nebudou dale podstatnéji ovlivihovany, stejné tak ani pred-
poklad jeho neomezeneho trvani.

Ostatni vlivy ocekavané v roce 2022

Od konce unora 2022 dochazelo v souvislosti s invazi vojsk Ruske Federace na Ukrajinu k postupnému
zhorSovani mezinarodni politickeé situace. Hodnota aktiv Fondu mUze byt negativné ovlivnéna dusledky
vyvolanymi zhorSenou geopolitickou situaci. Fond nevlastni zadna aktiva a nema zadné zavazky, vynosy
ani naklady, které by byly pfimo ovlivnény valeCnym konfliktem. Jisté Ize predpokladat dalSi navySeni cen
energii a to jak plynu, tak elektfiny. Na pfimou vykonnost Fondu by tato skutecnost neméla mit primy vliv,
muze vSak dojit k ovlivnéni ekonomiky jednotlivych najemcl a tim moznosti jejich zvySené fluktuace
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Profil Fondu

1. ZAKLADNi UDAJE O FONDU

Nazev:
Obchodni firma: FOCUS INVEST,
investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

IdentifikaCni udaje:

ICO: 24175013

DIC: CZ24175013

LEI: 315700FRYJXTUQ7RBA98
Sidlo:

Ulice: Stétkova 1638/18

Obec: Praha 4

PSC: 140 00

Vznik:

Fond byl zalozen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 10. 8. 2011 a
vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17610 dne 24.
10. 2011 Fond byl zapsan do seznamu vedeného CNB dne 20. 10. 2011.

Pravni forma Fondu je akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond se pri sve ¢innosti Fidi
Eeskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni udaje do hlav-
niho mista vykonu jeho innosti jsou: AMISTA IS, Pobfezni 620/3, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00, tel: 226 233
110. Weboveé stranky Fondu jsou www.amista.cz/focusinvest.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ. Timto organem je
pravnicka osoba, spolecnost AMISTA IS, ktera je opravnéna obhospodarovat a administrovat Fond od 13.
4. 2016. Do té doby byla AMISTA IS povérena obhospodarovanim majetku Fondu dle zékona ¢. 189/2004
Sb., o kolektivnim investovani.

Zapisovany zakladni kapital: £4.000.000,- K¢; splaceno 100 %
Akcie:
Akcie k Neinvesticni casti majetku Fondu:

400 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelske akcie)

Akcie k Investicni ¢asti majetku Fondu:
6.100 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investi¢ni akcie)

Cisty obchodni majetek Neinvestiéni éasti Fondu: 243758 tis. K&
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Cisty obchodni majetek Investiéni éasti Fondu: 224070 tis. K&

Organy Fondu

Informace o organech Fondu, jejich slozeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vyse v Casti Infor-

mace pro akcionare, bod €. 1. Organy Fondu a skupiny.

Zameéstnanci
Fond nema zaméstnance.

Hlavni akcionari
Milan Bufka

dat. nar.:
bytem:
vySe podilu na investi€ni ¢asti Fondu:

ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu:

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi€nimi akciemi:

vySe podilu na neinvesti€ni ¢asti Fondu:
ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu:
ucast na hlasovacich pravech Fondu:

typ Ucasti

Viktor LisSka
dat. nar.:

bytem:

vySe podilu na investicni ¢asti Fondu:

ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu:

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi:

vySe podilu na neinvesti€ni ¢asti Fondu:
ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu:

ucast na hlasovacich pravech Fondu:
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24.6.1969

Oddechova ¢.p. 505, Praha 155 31
7,37 %

7,37 %

0,00 %

7,50 %

7,50 %

ano, 30 hlasu

prima

4.1.1967

Roztylske sady 1618/62,
Praha 14100

7,37 %

7,37 %

0,00 %

7,50 %

7,50 %

ano, 30 hlasl



typ ucasti

Jan Sykora

dat. nar.:

bytem:

vysSe podilu na investicni ¢asti Fondu:

ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu:

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi:

vySe podilu na neinvesti€ni ¢asti Fondu:
ucast na kapitalu neinvesticni €asti Fondu:
ucast na hlasovacich pravech Fondu:

typ Ucasti

Petr Siko$

dat. nar.:

bytem:

vysSe podilu na investicni ¢asti Fondu:

ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu:

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi:

vySe podilu na neinvesticni ¢asti Fondu:
ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu:
ucast na hlasovacich pravech Fondu:

typ Ucasti

Fond je pfimo ovladan akcionafem Ing. Petrem Sikosem.
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prima

18.1.1972

V Kolkovné 919/4, Praha 120 00
19,67 %

19,67 %

0,00 %

20,00 %

20,00 %

ano, 80 hlasu

prima

29.5.1967

V Kolkovné 919/4, Praha 120 00
63,93 %

63,93 %

0,00 %

65,00 %

65,00 %

ano, 260 hlasu

prima



2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM
DOSLO BEHEM UCETNIHO OBDOBI

V Ugetnim obdobi nedoslo k zadnym zménam ve skutecnostech zapisovanych do obchodniho rejstfiku.

3. UDAJE O INVESTICNi SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

V U€etnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vykonava svou ¢innost investiéni spolecnosti na zakladé rozhodnuti CNB €.j. 41/N/69/2006/9
ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povazuje za investiCni spoleCnost, které je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich in-
vesti¢nich fondU, a to fondU kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapi-
talu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondl srovnatelnych s
fondem kvalifikovanych investorU (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych
fondUd socialniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondd nebo za-
hrani¢nich investi¢nich fondd dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to ad-
ministrace fondd kvalifikovanych investoru (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového kapitalu a kvalifi-
kovanych fondd socialniho podnikani) a zahrani¢nich investic¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifi-
kovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd social-
niho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond €innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napr. o vedeni ucetnictvi, oceno-
vani majetku a dluhd, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi
vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich Cinnosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku
Fondu (poradenska ¢innost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti prfemén obchodnich spo-
le¢nosti nebo prfevodu obchodnich podill apod.).

Portfolio manazer
Informace o osobé portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vySe v Casti Informace pro akcionare, bod €. 2.
Ostatni vedouci osoby a portfolio manazer, odst. 2.2 Portfolio manazer.

4. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.  (od 14.12. 2011)
Sidlo: Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle
ICO: 649 482 42

5. UDAJE O HLAVNiIM PODPURCI

V U&etnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavnino podplrce Zadné osoby opravnéné poskytovat
investiéni sluzby. Fond nemél hlavniho podpurce.
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6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM
MAJETKU FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATRO-
VANO VICE NEZ 1% HODNOTY MAJETKU FONDU

DepozitaF nepovéril v Ucetnim obdobi Zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM
FONDU JEHO PRACOVNiKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v pfedepsanem c¢lenéni prehled o mzdach, uplatach a ob-
dobnych pfijmech svych pracovnik{ a vedoucich osob ve své vyro¢ni zpravé. Participace Fondu na téchto
uplatach je zahrnuta v Uplaté investicni spoleCnosti za poskytovani sluzeb obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v Ucetnim obdobi obhospodarovateli Zadné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM
FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY
PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Ugetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Investicni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen investicnim majetkem v redlné hodnoté stanove
na zakladé znaleckého posudku ve vySi 441783 tis. KC, jedna se pfedevsim o pozemky, budovy a stavby
v Plzenskéem kraji - konkrétnimi katastralnimi uzemimi, kde se tento majetek nachazi jsou: Butov, DySina,
Ejpovice, Klabava, Klatovy, Kfimice, KySice, Lin&, Lisice u Dolni Lukavice, Neumé&F, Plzer, Robgice u Sténo-
vic, Rokycany, Sedlec u Starého Plzence, Skvriiany, Spicak, Valcha a Vejprnice, kdy z této hodnoty je vy-
Clenén majetek urceny k prodeji ve vysi 230 068 tis. KE. DalSim vyznamnym majetkem jsou penézni pro-
stfedky na bé&Znych U&tech ve vysi 45 139 tis. K&, investice do spoleénosti (PLZENSKY GOLF PARK, a.s.)
v realné hodnoté ve vysi 10 976 tis. K& a pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva ve vysi 10 280
tis. K¢.

V néasleduijici tabulce je uvedeno rozrazeni vyznamneho dlouhodobého hmotného majetku podle kata-
stralniho uzemi, percelace a ucelu pouzity v celych K¢.

Popis Katastralni uzemi p.C.IC.P. Pofizovaci cena Realna hodnota
Liné(Sulkov) - ostatni neplodna

p.C.1074/1 Liné 10741 264 954,00 10 080 560,00
Bytova jednotka 1204/242 Podoli 1204/242 17 016 849,10 18 299 850,00

Klabava-ostatni plocha manipulacni-
p.c. 129/1 (odd i€ 101441,2,3)
156617m2 Klabava 1291 57 176,04 7830850,00
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Plzen-Valcha -ostatni neplodna -

p.€.2350/1 Valcha 2350/1 15771,50 7463 078,00
Ejpovice-dobyvaci prostor-p.C.

295/4 - 421833 m2 (plv.430 176 m2) Ejpovice 295/4 230516,13 8 436 660,00
Budova Brojova €.p.2113 - VPU1600

nap.c.3129/3 Plzen 3129/3 16 876 776,16 59 064 944,00
Brojova ul., pozemek p.¢€. 3129/3 Plzen 3129/3 917 308,00 6503 200,00
Brojova ul., pozemek p.¢. 3129/6 Plzen 3129/6 300293,66 5627600,00
Plzen - Karlov - ostatni plochy p.C.

8490/1 Plzen 8490/1 4108 555,66 30912710,00
Trojlodni hala -Karlov - PKH5100 Plzen 8490/31 7358 369,00 25002686,00
Plzen - Karlov - zastavéna plocha p.c.

8490/31 Plzen 8490/31 1085623,00 8173 010,00
Udrzbafska dilna - Karlov - PKH1100 Plzen 8490/9 124179,65 6933 271,00
Plzen - Karlov - ostatni plochy p.C.

8492/1 Plzen 8492/1 2707 621,55 25076 645,00
Dvoulodni hala -Karlov - PKH5500 Plzen 8492/24 1631479,00 5973 273,00
Plzen - Karlov -ost.plochy-zahrada

p.C.8536/1 Plzen 8536/1 7049136,00 12987 735,00
Plzen - Karlov -ost.plochy-zahrada

p.c.8536/2 Plzen 8536/2 7 415172,00 13662140,00
Plzen - Karlov - zahrada SV 3/4

p.¢.8540/1 (5005,5 m2) Plzen 8540/1 5740 091,40 5731298,00
Plzen - Karlov -ost.plochy-zahrada

p.C.8541/1 Plzen 8541/1 4182 375,30 7705 850,00
Informace k investici do spolecnosti:

Majetkové Ucasti Oblast plsobeni Zemé pusobeni Podil na ZK

2021
Hostinské €innost, pronajem nemovi-
S tosti, bytd, nebytovych prostor,
PLZENSKY GOLF PARK, a.s. . . ; < . .
prodej lihu, vyroba, obchod a sluzby Ceskarepublika 10,00 %

(ICO: 26336588) . s
neuvedene v prilohach 1az 3 Zivnos-

tenského zakona

Majetkova ucast byla pofizena v roce 2016 a jeji hodnota 10 976 tis. KC byla k 31. 12. 2021 stanovena na
zakladé znaleckeho posudku. Fond v ucetnim obdobi prodal 16,65 % drzenych akcii. Aktualni podil na za-
kladnim kapitalu spole¢nosti je k 31.12. 2021 ve vysi 10 % (rok 2020: 26,65 %).
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Informace k pohledavkam:

Jedna se o pohledavky za odbérateli v ramci obchodnich vztah(, které v souc¢tu prekracuji hodnotu 1 %
aktiv, zadna z pohledavek neprekracuje svou hodnotou sama o sobé& hodnotu 1 % celkovych aktiv. Jedna
se pohledavky plynouci z pachtd, pronajmd, za sluzby a za prefakturace energii.

Majetek neinvesti¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen predevsim pohledavkami z obchodnich vztah(
a ostatnimi aktivy ve vysSi 243 744 tis. KC, kdy v celkovych vykazech fondu je tato polozka vzajemné za-
poctena.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v Ucetnim obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDiI A PRACOVNEPRAVNICH
VZTAZICH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v Ugetnim
obdobi nevyvijel zadné aktivity v této oblasti.

V U¢etnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

12. INFORMACE O OBCHODECH ZAJISTUJICICH FINANCOVAN:I (SFT)

Zadné takové obchody b&hem Ucetniho obdobi neprobéhly.

13. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nema zadnou pobocku Ci jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

14. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢): 243758 248 243758 248 243758 248
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii

v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi (ks): 400 400 400
Pocet vydanych zakladatelskych akcii v U¢etnim obdobi (ks): 0 0 0
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1akcii (K¢): 609 395,6208 609 395,6208 609 395,6208
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu (K¢): 224069 808 206 069703 266 054 526
Pocet emitovanych investicnich akcii

v obé&hu ke konci U¢etniho obdobi: 6100 7400 100
Pocet vydanych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi (ks): 0 0 0
Pocet odkoupenych investiénich akcii v Ugetnim obdobi: 1300 26 0
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1akcii (K&): 36732,7554 27847,2571 2660 545,2593
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Kurz zakladatelske akcie - neinvesti¢ni stredisko
620000

615000

2 610000

609395,6208 609395,6208 609395,6208
605 000

600000
31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021

PocatecCni stav investicnich akcii k 31. 12. 2020 byl 100 ks, po odkupu 26 ks doslo k rozStépeni zbyvajicich
74 ks v pomeéru 1:100, tj. zlstatek k 31.12.2020 je 7 400 ks investi¢nich akcii. V roce 2021 doslo k odkupu
1300 ks investi¢nich akcii, tj. konecny zUstatek investi¢nich akcii k 31.12. 2021 je 6 100 ks.

Zdlvodu $tépeni investi¢nich akcii, ke kterému doslo dne 7. 12. 2020 a zapfi€inilo pokles kurzu
k 31.12.2020, neni vyvoj hodnoty investicni akcie pro obdobi let 2019 az 2021 graficky znazornén.

15. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU
V prabéhu Uéetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

Ke dni 17.12. 2021 byl statut zménén tak, Ze doslo k upravé Lhlty pro zpétny odkup investi¢nich akcii a
Pravidel pro ocenovani majetku a diuha.

16. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil Zadné vlastni akcie ani podily.

17. CLENOVE SPRAVNICH, RiDiCiCH, DOZORCICH ORGANU A VRCHOLOVE VEDENI
Statutarni organ - predstavenstvo

Statutarni organ Fondu, AMISTA IS, jako investiCni spoleCnost, ktera je opravnéna k obhospodarovani
fondU kvalifikovanych investor( a k provadéni jejich administrace, obhospodaruje investi¢ni fondy, resp.
provadi administraci investi¢nich fondd, jejichZ aktualni seznam je uveden na internetovych strankach
CNB a internetovych strankach AMISTA IS www.amista.cz. AMISTA IS pFijala systém vnitFnich predpisd,
kterym mj. zavedla, udrZuje a uplatiuje postupy pro fizeni stfetld zajmd mezi
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- AMISTA IS, véetné jejich pracovnik{, a ji obhospodafovanymi a administrovanymi investi¢nimi
fondy nebo investory téchto investi¢nich fondd,

- Investicnimi fondy, u nichZz AMISTA IS provadi obhospodarovani nebo administraci nebo oboji,
popr. jejich investory, nazajem,

- Osobou, ktera ovlada AMISTA IS, je ovladana AMISTA IS nebo osobou ovladanou stejnou osobou
jako AMISTA IS a vedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory investi¢nich fondd, a to vzdy s oh-
ledem na v8echny predvidatelné okolnosti, které mohou vyvolat stiet zajm0 v dUsledku struktury
podnikatelského seskupeni, ve kterém se AMISTA IS nachazi, a predmétu podnikani jeho ¢lend,
vcetné zjistovani, zamezovani a oznamovani téchto stietd zajmd. AMISTA IS neprovadi Zadnou ji-
nou hlavni ¢innost. V U&etnim obdobi nenastaly Zadné stfety zajmQ statutarniho organu Fondu
ve vztahu k Fondu.

FunkEni obdobi statutarnino organu je 20 let. Statutarni orgdan ma s Fondem na neurCito uzavienou
smlouvu o vykonu funkce ze dne 8. 12. 2015, smlouvu o administraci ze dne 8. 12. 2015, ve kterych nejsou
uvedeny zadne vyhody pfi jejich ukonCeni. Statutarni organ nema uzavienou Zadnou smlouvu s majetko-
vymi ucastmi Fondu.

AMISTA IS je licencovanou investicni spolecnosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a admi-
nistraci fondd kvalifikovanych investorU s jiz tfinactiletymi zkusenostmi. Ve statutarnim organu Fondu je
AMISTA IS zastoupena prostiednictvim svych povéfenych zmocnénct, ktefi disponuji pfedchozim sou-
hlasem CNB k vykonu své funkce.

Povéfeny zmocnénec: Ing. Petr Janousek (0d 16.12.2015)
narozen: 22.2.1973
pracovni adresa: Tfida Kpt. Jaro$e 28, Brno, PSC 602 00

Vystudoval Vysoke uceni technicke v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finan¢nimu fizeni
spole¢nosti. Pfedtim pUsobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti
a vyvojem informacnich systemd.

Spole¢nosti, v nichz byla AMISTA IS ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor&ich organt nebo spolecnikem
kdykoliv predesSlych 5 letech:
- BHSFund |, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravnirady od 28.
1. 2015 do soucasnosti)

- BHS Fund II. - Private Equity, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda
spravnirady od 2. 3. 2015 do souc¢asnosti)

- Compact Property Fund, investic¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda

spravnirady od 1. 10. 2014 do 27. 6. 2019)

AMISTA IS je zaroven ve smyslu § 9 ZISIF individualnim statutarnim organem investicnich fondd, které
obhospodatuje. Jejich aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych
strankach AMISTA IS www.amista.cz.
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AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny Cin, nebyla v predeSlych 5 letech spojena
s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spoleCnostmi, na ktere byla uvalena nucena
sprava, nebylo proti ni vzneseno zadne uredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutar-
nich nebo regulatornich organd, ani nebyla nikdy zbavena zpusobilosti k vykonu funkce spravnich, Fidi-
cich nebo dozor¢ich organd ¢i manazerske funkce kteréhokoli emitenta.

Kontrolni organ

Clen dozoréi rady: Ing. Petr Siko$ (0od 30.12.2020)
narozen: 29.5.1967
Prislusneé manazerské a odborne znalosti a schopnosti vychazi z angazovanosti v jinych firmach.

Clen dozor¢i rady Fondu provadi mimo ¢innost pro Fond nasleduijici hlavni ¢innosti, které jsou pro Fond
vyznamne:
- Mistopredseda dozor¢irady PLZENSKY GOLF PARK, a.s.

Clen dozoréi rady: Ing. Alice SikoSova (0d 30.12.2020)
narozen: 24.7.1971
Prislusne manazerské a odborneé znalosti a schopnosti vychazi z angazovanosti v jinych firmach.

Clen dozor¢i rady Fondu provadi mimo &innost pro Fond nasleduijici hlavni ¢innosti, které jsou pro Fond
vyznamne:
- Clenka dozor¢irady PLZENSKY GOLF PARK, a.s.

Clen dozoréi rady: Ing. Jan Sykora (0od 30.12.2020)
narozen: 18.1.1972
Prislusne manazerské a odborne znalosti a schopnosti vychazi z angazovanosti v jinych firmach.

Clen dozoréi rady Fondu provadi mimo &innost pro Fond nasledujici hlavni ¢innosti, které jsou pro Fond
vyznamne:
- Clen predstavenstva WOOD & Company investiéni spole¢nost, a.s.

Funk&ni obdobi statutarnino organu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce statutarniho organu bezuplatny,
nema statutarni organ s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani zadnou pracovni ani jinou
smlouvu.

Spole¢nosti, v nichz byl ¢len spravni rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organt nebo spolec-
nikem kdykoli v predeslych 5 letech.

Ing. Petr Siko$

Spoleénost Funkce Od (-Do)

Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s.

) ) Clen statutarniho organu 8.10.2001
Ohradni 1394/61, Michle (Praha 4), 140 00 Praha
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Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s.

Spolecnik s vkladem

5.5.2010

Ohradni 1394/61, Michle (Praha 4), 140 00 Praha 7.8.2014
Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s. L 5.5.2010
. ) Spolecnik s vkladem
Ohradni 1394/61, Michle (Praha 4), 140 00 Praha 5.5.2010
Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s. . 8.10.2001
. ) Spolecnik s vkladem
Ohradni 1394/61, Michle (Praha 4), 140 00 Praha 5.5.2010
Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s. .
. ) Spolecnik s vkladem 7.8.2014
Ohradni 1394/61, Michle (Praha 4), 140 00 Praha
Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s. . L . 8.10.2001
. ) Clen statutarnino organu
Ohradni 1394/61, Michle (Praha 4), 140 00 Praha 5.5.2010
Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s. - . . 8.10.2001
. : Clen statutarniho organu
Ohradni 1394/61, Michle (Praha 4), 140 00 Praha 7.8.2014
AP TRUST a.s. < . 5
. Clen dozorcirady, predseda 24.11.2015
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
AP TRUST a.s. - .. . 23.11.2010
. Clen dozorCirady, predseda
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 7.8.2014
AP TRUST a.s. - .. B 23.11.2010
. Clen dozorcirady, predseda
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 23.11.2015
BOWLING CENTRUM PLZEN, s.r.0. . 6.10.1995
. L L . Spolecnik s vkladem
Skroupova 1982/3, Jizni Pfedmeésti, 30100 Plzen 22.8.1997
COOPER PRESS, s.r.0. . 14.2.1997
- L L . Spolecnik s vkladem
Cechynska 419/14a, Trnita (Brno-stfed), 602 00 Brno 17.9.1998
FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. Soravni rad 8.12.2015
- ravnirada
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha P 30.12.2020
FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. - . 1.11.2011
S x Clen predstavenstva
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 15.7.2014
FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. - . 1.11.2011
L Clen predstavenstva
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 15.7.2014
FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. o ..
e Clen dozorc€irady 30.12.2020
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
GOLF & GOLD s.r.0. .
. L Spolecnik s vkladem
Dusni 924/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 7.8.2014
Green24 Holding, a.s. . »
- Clen dozorc€irady 27.8.2014
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
HT Property s.r.o. L
. Spolecnik s vkladem 24.8.2016
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
HT Property s.r.o. < o . )
. Clen statutarniho organu, jednatel 24.12.2016
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
HT Property s.r.o. . 7.8.2014
o Spolecnik s vkladem
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 24.8.2016
HT Property s.r.o. L 31.12.2009
L Spolecnik s vkladem
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 7.8.2014
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HT Property s.r.o. . _ . ) 31.12.2009
e Clen statutarniho organu, jednatel
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 7.8.2014
HT Property s.r.o. . L . . 31.12.2009
. Clen statutarniho organu, jednatel
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha &), 140 00 Praha 24.8.2016
KDYNIUM a. s. . . 13.5.1996
R . Clen predstavenstva
Nadrazni 104, 345 06 Kdyné 5.9.1997
Nadace Ceske bijaky L 30.6.2015
. Spréavnirada
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 8.8.2019
Nadace Ceske bijaky . 29.6.2012
o Spravnirada
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 29.6.2015
Nadace Ceske bijaky L 29.6.2012
o Spréavnirada
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 7.8.2014
Nadace Ceske bijaky L
. Spréavnirada 30.6.2018
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
NEUTRICS a.s. L
- Akcionar 30.7.2014
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
NEUTRICS a.s. L 13.2.2009
o Akcionar
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 30.7.2014
OKULA Nyrsko a.s. . » 12.4.1996
. Clen dozorc€irady
Klostermannova 53, 340 22 Nyrsko 28.5.1998
Plzenska papirna a. s. 411996
Zahradni 173/2, Vychodni Pfedmésti (Plzen 2-Slovany), 326 00 Plzen Clen dozor&irady 2.8.1 e
Zanikly subjekt: 2. prosince 2017 o
PLZENSKY GOLF PARK, a.s. . . L
o . , . Clen dozorcirady, mistopredseda 26.6.2015
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 DysSina
PLZENSKY GOLF PARK, a.s. . » . . 28.3.201
e . , . Clen dozorc€irady, mistopredseda
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina 26.6.2015
PLZENSKY GOLF PARK, a.s. . . . 28.3.2011
o . , . Clen dozorcirady, mistopredseda
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina 7.8.2014
PLZENSKY GOLF PARK, a.s. . . 13.12.2007
. o Lt 8 - Clen dozorcirady
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina 28.3.20M
PLZENSKY GOLF PARK, a.s. . B o
_ . , . Clen dozorc€irady, mistopredseda 17.8.2020
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina
Racionaliza¢ni Agenturas.r.o. L 6.12.2010
: , . - . . Spolecnik s vkladem
Brojova 2113/16, Vychodni Pfedmésti (Plzen 2-Slovany), 326 00 Plzen 3.12.2012
Zurdo s.r.o. L
. . . . . Spolecnik s vkladem 10.9.2018
Lochotinska 1108/18, Severni Pfedmésti, 301 00 Plzen
Zurdo s.r.o. . o . .
) . . L . Clen statutarniho organu, jednatel 24.8.2018
Lochotinska 1108/18, Severni Predmeésti, 30100 Plzen
SUNCORE ENERGY a.s. B .
e . = Predseda dozorcirady 29.9.2021
Praha 1, namésti Republiky 1079/1a, PSC 11000
Greensgate Golf Club z. s. . . . 14.5.2014
. N - Clen statutarniho organu
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina 14.5.2018
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Greensgate Golf Club z. s.

o o " Clen statutarniho organu 28.11.2018
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina
Asociace golfovych hrist, z.s. )
L Prezident 13.6.2014
Opletalova 1284/37, Noveé Mésto, 110 00 Praha
Ing. Alice SikoSova
Spoleénost Funkce 0Od (-Do)
AP TRUST a.s. Slen dozordirad 24.11.2015
. zorGir
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha Y 24.11.2020
AP TRUST a.s. - . 27.1.2020
. Clen dozorcirady
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 6.1.2022
AP TRUST a.s. = i
e Clen dozorc€i rady 6.1.2022
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
Casting Centrums.r.o. L.
. Spolecnik s vkladem 15.12.2015
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
Casting Centrums.r.o. L. 12.6.2015
S x Spolecnik s vkladem
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 15.12.2015
Casting Centrums.r.o. . 27.5.2008
o Spolecnik s vkladem
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 12.6.2015
COOPER a.s. - »
. ) - Clen dozorc€i rady 15.6.2009
Plzen, Brojova 16, PSC 326 00
COOPER a.s. . . 15.6.2009
. ) . Clen dozorc€irady
Plzen, Brojova 16, PSC 326 00 12.6.2015
COOPER a.s. . » 28.6.2004
. . . Clen dozorcirady
Plzen, Brojova 16, PSC 326 00 15.6.2009
COOPER a.s. . . 16.5.2001
. ) . Clen dozorc€irady
Plzen, Brojova 16, PSC 326 00 10.10.2002
COOPER a.s. . . 26.10.2000
. . - Clen dozorcirady
Plzen, Brojova 16, PSC 326 00 28.6.2004
FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. Soravni rad 8.12.2015
. ravnirada
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha P 30.12.2020
FOCUS INVEST, investic¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. - .. 1.11.2011
o Clen dozorcirady
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 12.6.2015
FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. - .. 1.11.2011
. Clen dozorcirady
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 8.12.2015
FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. - ..
o Clen dozorcirady 30.12.2020
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
Nadace Ceske bijaky o 30.6.2015
L Spréavnirada
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 30.6.2018
Nadace Ceske bijaky L
Spravnirada 30.6.2018

Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
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Nadace Ceske bijaky Sovliads 29.6.2012

Steétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 29.6.2015
Nadace Ceske bijaky L 29.6.2012
_ Spréavnirada
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha &), 140 00 Praha 12.6.2015
Nadace Ceske bijaky . 29.6.2012
L Spréavnirada
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 29.6.2012
Nadace Ceske bijaky L 29.6.2012
. Spréavnirada
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 12.8.2014
PLZENSKY GOLF PARK, a.s. . »
o T - Clen dozorcirady 26.6.2015
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina
PLZENSKY GOLF PARK, a.s. . . 28.3.20M
. 6 1Lt 8 - Clen dozorcirady
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina 26.6.2015
PLZENSKY GOLF PARK, a.s. . .. 28.3.2011
. o Lt 8 - Clen dozorcirady
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina 12.6.2015
PORG - gymnéazium a zakladni Skola, 0.p.s. - .. .
) . Clen dozorcirady, predseda 7.10.2018
Lindnerova 517/3, Liben (Praha 8), 180 00 Praha
PORG - gymnazium a zékladni Skola, o.p.s. - » . 7.10.2018
. Lo Clen dozorcirady, predseda
Lindnerova 517/3, Liben (Praha 8), 180 00 Praha 6.2.2019
PORG - gymnéazium a zakladni Skola, 0.p.s. . . 7.10.2018
: - Clen dozorCirady
Lindnerova 517/3, Liben (Praha 8), 180 00 Praha 2.2.2019
PORG - gymnazium a zékladni Skola, o.p.s. - .. 6.10.2015
) L Clen dozorcirady
Lindnerova 517/3, Liben (Praha 8), 180 00 Praha 24.1.2018
PORG - gymnéazium a zakladni Skola, 0.p.s. - . . 6.10.2015
) L Clen dozorcirady, predseda
Lindnerova 517/3, Liben (Praha 8), 180 00 Praha 6.10.2018
PORG - gymnazium a zékladni Skola, o.p.s. - . . 4.10.2012
. . Clen dozorcirady, predseda
Lindnerova 517/3, Liben (Praha 8), 180 00 Praha 12.6.2015
PORG - gymnazium a zakladni Skola, o.p.s. . . . 4.10.2012
) o Clen dozorcirady, predseda
Lindnerova 517/3, Liben (Praha 8), 180 00 Praha 4.10.2015
PORG - gymnazium a zakladni Skola, o.p.s. . .. 4.10.2012
: Lo Clen dozorcirady
Lindnerova 517/3, Liben (Praha 8), 180 00 Praha 15.10.2014
PORG - gymnazium a zékladni Skola, o.p.s. - .. 4.10.2009
) L Clen dozorcirady
Lindnerova 517/3, Liben (Praha 8), 180 00 Praha 4.10.2012
Ing. Jan Sykora
Spoleénost Funkce Od (-Do)
Kolna s.r.o. Spolecnik s vkladem 9.8.20M
. 20.9.2003
CDESTATES, s.r.o. Spolecnik s vkladem
18.6.2014
CDESTATES, s.r.o. Spolec¢nik s vkladem 18.6.2014
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CDESTATES, s.r.o.

Clen statutarniho organu

30.6.2003

26.9.2019
- .. 4.4.2008
SUNCORE ENERGY a.s. Clen dozorcirady
11. 4.2013
= . 30.7.2002
MADETAa.s. Clen predstavenstva
30.6.2006
. . T s = - . 14.2.2008
Spolecenstvi viastnikd jednotek Atleticka €. p. 2417, Praha 6 Clen statutarniho organu 13.12.2016
' o . s - ) 20.6.2011
WOOD & Company investicni spolecnost, a.s. Clen statutarniho organu 8.9.2016
. - . = - . 20.6.2016
WOOD & Company investicni spolecnost, a.s. Clen statutarniho organu 1112021
WOOD & Company investicni spolecnost, a.s. Clen statutarniho organu 1.11.2021
. o . = .. 13.11.2009
WOOD & Company investicni spolecnost, a.s. Clen dozorcirady 7 4,.2011
WOOD Waste Financing, s.r.o. Clen statutarnino organu 14.7.2014
WOOD SPAC One a.s. Clen dozorcéirady 8.12.2021
WOOD Venture Investment s.r.o. Clen statutarniho organu 10.9.2015
. . . = - . 21.12.2004
Prvni Sovinecka, a.s. Clen statutarniho organu
15.12.2009
: L 17.12.2010
CODA Innovations s.r.o. Spolecnik s vkladem
20.11.2019
. . 20.11.2015
CODA Innovations s.r.o. Spolecnik s vkladem
15.10.2018
CODA Innovations s.r.o. Spolecnik s vkladem 11.6.2019
L . . = ~. 13.5.2004
Anglo-americka vysoka skola, z.U. Clen dozorcirady
2.4.2010
. . . : < .. 17.12.2012
The Duke of Edinburghs International Award Czech Republic Foundation, 0.p.s.  Clen dozorcCirady 30.5.2014
. . : . < .. 4.2.2014
The Duke of Edinburghs International Award Czech Republic Foundation, o.p.s.  Clen dozorCirady 30.6.2016
. . . . < .. 1.7.2016
The Duke of Edinburghs International Award Czech Republic Foundation, 0.p.s.  Clen dozorCirady 17.2019
The Duke of Edinburghs International Award Czech Republic Foundation, 0.p.s.  Clen dozorcirady 2.7.2019
. o S . G = o 28.6.2019
FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. Clen spravnirady 30.12.2020
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FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. Clen spravni rady 30.12.2020
i < - 1.7.2012
International School of Prague s.r.o. Clen dozorcirady
17.1.2019
= - 20.5.2014
Tetrivek - Lukov s.r.o. Spolecnik
13.4.2016
Casiana, s.r.o. Clen statutarnino organu 18.1.2002
Casiana, s.r.o Spolecnik 1812002
iana, s.r.o. i
. 21.11.2013
: . 21.11.2013
Casiana, s.r.o. Spolecnik
18.6.2014
Casiana, s.r.o. Spolecnik 18.6.2014
. = - . 29.12.2005
ipilot s.r.o. Clen statutarniho organu
30.11.2011
-~ - 29.12.2005
ipilot s.r.o. spolecnik
6.12.2011
. _ . 31.3.1998
HPSD 91, s.r.o. Clen statutarniho organu
12.3.2004
WOOD & Company Financial Services, a.s. Clen dozoréirady 1.11.2021
' . . < - . 1.2.2002
WOOD & Company Financial Services, a.s. Clen statutarniho organu
20.12.2002
' . . < - . 21.12.2007
WOOD & Company Financial Services, a.s. Clen statutarniho organu 122013
’ . . = - . 1.2.2013
WOOD & Company Financial Services, a.s. Clen statutarniho organu 12.2018
' . . = - . 1.2.2018
WOOD & Company Financial Services, a.s. Clen statutarniho organu 2112021
WOOD & Company Support Services, s.r.o. Clen statutarnino organu 23.10.2008
- . . 19.11.2013
WOOD & Company Investments, a.s. Clen statutarniho organu
10.11.2015
WOOD & Company Investments, a.s. Clen statutarnino organu 10.11.2015
. g < ) 13.10.1999
Burza cennych papirt Praha, a.s. Clen burzovni komory
31.5.2001
. g < ) 31.5.2001
Burza cennych papirt Praha, a.s. Clen burzovni komory
7.1.2005
. g < ) 24.6.2004
Burza cennych papirt Praha, a.s. Clen burzovni komory
24.6.2007
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. g = ; 31.5.2001
Burza cennych papirt Praha, a.s. Clen predstavenstva

3.4.2004
) e . .. 20.4.2010
Burza cennych papiru Praha, a.s. Clen dozorcirady
21.4.2015
. e < _. 11.6.2015
Burza cennych papirt Praha, a.s. Clen dozorcirady
11.6.2020
Burza cennych papirli Praha, a.s. Clen dozorcirady 12.6.2020
Clen statutarnino organu 18.11.2016

International Gold Event 2017, z. s.

Clenové dozorci rady nebyli nikdy odsouzeni za podvodny trestny &in, nebyli v predeslych 5 letech spoje-
ni s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spolecnostmi, na ktere byla uvalena nuce-
na sprava, nebylo proti nim vzneseno zadne uredni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statu-
tarnich nebo regulatornich organt ani nebyli nikdy zbaveni zpUsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidi-
cich nebo dozor¢ich organd ¢i manazerske funkce kteréhokoli emitenta.

18. VYZNAMNE SMLOUVY

Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v U&etnim obdobi
(kromé smluv uzavienych v ramci béZného podnikani)

- Z&dné takové smlouvy nebyly uzavieny.

Smlouvy, které uzaviel néktery z élend skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle kterého ma
kterykoli Elen skupiny jakykoli zavazek nebo narok, které jsou ke konci Uéetniho obdobi pro skupinu
podstatné

- Zadné takové smlouvy nebyly uzavieny.

19. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovani pouze na evropskem regulovanem trhu Burza
cennych papird Praha, a.s., ato od 4.1. 2016.

20. RATING

Fond nepozadal o pridéleni ratingu, zadny rating Fondu nebyl pridélen.

21. ALTERNATIVNI VYKONNOSTNI UKAZETELE

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkl Zzadné alternativni ukazatele vykonnosti.
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22. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyroCni zpravy nenastaly zadne skutecnosti vy-
znamneé pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy.

23. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucasti této vyroCni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s
obecné zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyroCni zprava tez ucetni zavérku, v€etné jeji prilohy,
zpravu nezavislého auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéne v prilohach jsou uvedeny v tisicich K&. Ugetni vykazy rozvaha, vykaz zisku a ztraty a
pfehled o zménach vlastniho kapitalu obsahuji Udaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu
upravujiciho ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace o vysi teto polozky za bezprostredné pred-
chazejici uCetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, udaje jsou nulove.

DalSiinformace jsou uvedeny v priloze Ucetni zaverky.

Kromé udajl, ktere jsou popsany v pfiloze u¢etni zavérky, nenastaly zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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Zprava o vztazich

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 24175
Fond 013, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha 4, obchodni spoleénost za-
psana v obchodnim rejstriku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
17610
Ugetni obdobi Obdobiod 1.1.2021do 31. 12. 2021
1. UvoD

Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovldadanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou (déle jen ,Propojené osoby*) za U&etni obdobi vypracoval statu-
tarni organ Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba

Nazev:
Obchodni firma: FOCUS INVEST,
investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo:
Ulice: Stétkova 1638/18
Obec: Praha 4
PSC: 14000
ICO 24175013

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 17610
(déle jen ,ovladana osoba*)

Ovladajici osoba

Jméno: Ing. Petr Sikos
Bydlisté:

Ulice: V Kolkovné 910/8
Obec: Praha 1, Staré Mésto
PSC: 110 00

dat. nar.: 29.5.1967

(dale jen ,ovladajici osoba*)
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VySe uvedena osoba byla po celé ucetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala pfimy rozhodujici vliv
na fizeni ovladané osoby, jakoZto jeji akcionar, kdyz podil Ing. Petra Siko$e &inil 65 % zapisovaného za-
kladniho kapitalu a hlasovacich prav ovliadane osoby.

DalSi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Podil na zakladnim kapitalu

Nazev spoleénosti ICo Sidlo (v5%)
AP TRUST a.s. 26773180 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 65
GOLF & GOLD s.r.o. 28510534 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4, 100
HT Property s.r.o. 29019 001 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 100
NEUTRICS a.s. 254 35795 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 100
TeeTime SE 242 36 381 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 52,5

Spolecnost AP TRUST a.s. je resp. byla ovladajici osobou v téchto spolecnostech:

- 47,5 % podil na spole¢nosti TeeTime SE, ICO: 242 36 381, se sidlem Stétkova 1638/18, Praha 4,
PSC 140 00,

- 81% podil na spole¢nosti SUNCORE ENERGY a.s., ICO: 283 75 106, se sidlem Praha 1, namésti Re-
publiky 1079/1a, PSC: 110 00

- 100% podil na spolecnosti E - WALLET SERVICES SE, ICO: 040 96 657, se sidlem Stétkova 1638/18,
Praha 4, PSC 140 00

- 100 % podil na spole¢nosti RS Butov s.r.o., ICO: 066 40 915, se sidlem se sidlem Brojova 2113/16,
Pizen, PSC 326 00

SpoleCnost TeeTime SE je ovadajici osobou se 100 % obchodnim podilem ve spolecnosti TeeTime Store,
s.r.o., 1CO: 043 40 680, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, Praha 4, PSC 140 00

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPENI

Ing. Petr Siko$ byl ovladajici osobou, ktera jakoZto akcionar ovladané osoby vykonavala pfimy rozhodujici
vliv na fizeni Fondu, kdyzZ jeho podil Cinil 65 % na zapisovanem zakladnim kapitalu a hlasovacich prav Fon-
du.

Ovladajici osoba dale v uCetnim obdobi pfimo vlastnila 53 % investicnich akcii Fondu. Ovladajici osoba
byla v uCetnim obdobi predsedou spravni rady Fondu.

Ovladana osoba spravuje svdj vliastni majetek, mj. za pomoci dal$i osoby ovladané stejnou ovladaci
osobou.

48



4. zZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uziva standardni zpUsoby a prostfedky ovladani, tj. ovliadani skrze majetkovy podil na
ovladaneé osobég, ¢imz pfimo uplatnuje rozhoduijici vliv na ovladanou osobu. Ovladajici osoba dale kontro-
luje Cinnost ovladané osoby z pozice predsedy dozorci rady ovladané osoby. V odivodnénych pFipadech
Zada Fond o doporuceni a posouzeni véech investorl fondu k zamyslené obchodni transakci.

5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNIM OBDOBi NA POPUD NEBO V ZAJMU OSTATNICH PRO-
POJENYCH OSOB

V U&etnim obdobi nebylo u¢inéno Zadné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovlada-
nych osob, ktere by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastnino kapitalu ovladane osoby zjisténeho
podle posledni ucetni zaverky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V uCetnim obdobi nebyly mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou, pfipadné mezi osobou ovladanou a
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (propojené osoby) uzavieny zadné smiouvy.

Smlouvy uzaviené v predeslych u€etnich obdobich:
Smlouvy uzaviene v predeslych ucetnich obdobich jsou popsany v pfedchozich zpravach o vztazich
vztahujicich se k danym ucetnim obdobim.

Ve sledovanem ucetnim obdobi vykonavala spolecnost AP TRUST a. s. na zakladé mandatni smlouvy ze
dne 25. 1. 2012 spravu nemovitého majetku ovladané osoby.

Ve sledovaném ucetnim obdobi dale trvaly najemni vztahy popsane v predchozich zpravach o vztazich
vztahujicich se k danym ucetnim obdobim, jejichz pfedmétem je pronajem nemovitych véci v rekreacnim
stfedisku Butov, v administrativni budové v Brojové ul. a v administrativni budové ve Stétkoveé ul. v Praze
4.

Z 7zadné ze smluv uzavrenych a platnych mezi propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vyse, nevznikla
ovladane osobé zadna ujma.

7. POSOUZENi TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI
Sohledem na pravni vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je ziejme, ze
v dUsledku smluv, jinych pravnich jednani ¢i ostatnich opatfeni uzavienych, u¢inénych &i pfijatych ovla-

danou osobou v U&etnim obdobi v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovla-
dané osobé zadna ujma. Z tohoto divodu nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.
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8. ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba nemé zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vy$e uvedenych vztahl mezi
Propojenymi osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro Zzadnou
stranu neznamenaiji neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztahd neplynou
zadnarizika.

9. PROHLASENI

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpravé jsou Upiné, prikazné a spravné.

V Praze dne 30. 3. 2022

FOCUS INVEST, investiénifond s
proménnym Zakladnim kapitalem, a.s.
AMISTA inyesticni spolecnost, a.s.

\{:I n predstavenstva
Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec
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Individualni ucetni zavéerka k 31. 12. 2021

FOCUS INVEST,
investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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Vykaz o finanéni situaci k 31. 12. 2021

Aktiva

tis. Ké Poznamka 31.12.2021 31.12.2020
Dlouhodoba aktiva 222691 318 809
Investicni majetek 12 211715 289130
Investice do spole¢nosti 14 10976 29679
Kratkodoba aktiva 288 687 185718
Majetek urceny k prodeji 13 230068 113582
Danove pohledavky 15 3126 1852
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 16 10 280 8105
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 17 45139 62043
Casove rozliseni aktiv 16 74 136
Aktiva celkem 511378 504527
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Vlastni kapital a zavazky

tis. Ké Poznamka 31.12. 2021 31.12. 2020

Vlastni kapital

Zakladni kapital 18 4000 4000
Vysledek hospodareni bézneho obdobi 0 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 239758 239758
Vlastni kapital celkem 243758 243758
Dlouhodobeé zapUjcky a uvéry 19 10509 19905
Ostatni dlouhodobe zavazky 21 2312 2252
OdlozZeny danovy zavazek 20 18 859 17099
Dlouhodobé zavazky 31680 39256
Danove zavazky 20 257 168
Rezervy 0 246
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva 21 9794 12995
Casoveé rozliseni pasiv 21 1819 2034
Kratkodobé zavazky 11870 15 443
Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim 18 224070 206 070
Vlastni kapital a zavazky celkem 511378 504527
Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii 18 37 28
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Vykaz o uplném vysledku hospodareni za obdobi 2021

Zarokod1.ledna2021do

Zarokod1.ledna 2020 do

tis. Ké Poznamka
31. prosince 2021 31. prosince 2020
Vynosy z investic¢niho majetku 5 74 345 32696
Vynosy z podill v ovladanych osobach 8751 -1245
Spravni naklady 6 -18 471 -19423
Cisty provozni vysledek hospodareni 64625 12028
Ostatni provozni vynosy 7 0 5
Ostatni provozni naklady 8 -2207 -1983
Provozni vysledek hospodareni 62418 10 050
Financni vynosy 9 21913 331
Financni naklady 10 -27592 -320
Financni vysledek hospodareni -5679 77
Zisk/ztrata z pokracujici Cinnosti pred
. 56 739 10 061
zdanénim
Dan z prijmu za béznou €innost - splatna " -689 =15/
Dan z prijmu za béznou €innost - odlozena -1760 561
Zisk z pokracujici ¢innosti pfipadajici na
54290 9047
drzitele investi¢nich akci po zdanéni
Zisk z pokracujici €innosti pfipadajici na . .
drzitele zakladatelskych akci po zdanéni
Ostatni uplny vysledek hospodareni = =
54290 9047

Celkovy uplny vysledek hospodareni
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Prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

Zaldadni Zisk nebo Nerozdéleny zisk nebo neu-
tis. K& Kapital ztratazaob-  hrazenaztrataz predchozich Vlastni kapital celkem
i
B dobi obdobi
Zlstatek
4000 = 239758 243758
k1.1.2021
Zisk/ztrata za obdobi = = = =
Prevody ve vlastnim kapitalu = = = =
Vyplata podill na zisku = = - -
Korekce = = = =
ZUstatek
4000 = 239758 243758
k31.12.2021

Prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

Zakladni Zisk nebo Nerozdéleny zisk nebo neu-
i
tis. Ké Kapital ztratazaob-  hrazenaztrataz predchozich Vlastni kapital celkem

apita

i dobi obdobi

Zlstatek

4000 -4 239762 243758
k1.1.2020
Zisk/ztrata za obdobi = = = =
Prevody ve vlastnim kapitalu = 4 -4 =
Vyplata podill na zisku = = - -
Korekce = = = =
Zlstatek

4000 0 239758 243758
k31.12.2020
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ledna 2021 do 31. prosince 2021

Prehled o zménach Eistych aktiv pfipadajicich k investiénim akciim za obdobi od 1.

tis.Ké Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim
Zastatek k1. 1. 2021 206 070
NarUst ¢istych aktiv pripadajici k investic¢nim akciim 52516
Odkup investi¢nich akcii -34 516
Zlstatek k 31.12. 2021 224070

Prehled o zménach Cistych aktiv pripadajicich k investiénim akciim za obdobi od 1.

ledna 2020 do 31. prosince 2020

tis.Ké Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim
Zlstatek k1.1.2020 266 055
NarUst ¢istych aktiv pripadajici k investic¢nim akciim 9047
Odkup investi¢nich akcii -69 031
Korekce =1
Zlstatek k 31.12. 2020 206 070
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Vykaz o penéznich tocich za rok 2021

tis. Ké Poznamka 2021 2020
Zisk z pokracujici €innosti pred zdanénim 56 740 10 061
Upravy o nepenézni operace
Zména realné hodnoty 12,14 -24703 =774
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni =3 -107
Zisk z prodeje aktiv urcenych k prodeji -758 -1959
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku (prodej) 12 - -
Zména stavu aktiv uréenych k prodeji (prodej) 5094 20657
Zména stavu ostatnich aktiv 16 -2489 -1120
Zména stavu kratkodobych finan¢nich zavazkd 21 -3201 1663
Zména stavu ostatnich zavazkd -372 -2672
Zaplacena dan z pfijmad -1274 -1241
Penézni tok generovany z (pouZity v) provozni éinnosti 28722 24508
Financni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych a kratkodobych financénich zavazkd 21 =9 557/ -476
Vyplata podilu na zisku - -
Zisk z pokracuijicich €innosti po zdanéni -36 290 -69 034
Penézni tok generovany z (pouzity v) finanéni éinnosti -45 627 -69 510
Cisté zvyseni/sniZeni penéz a penéznich ekvivalentt 17 -16 905 -45002
Penize a penézni ekvivalenty k 1.1. 17 62043 107 045
Penize a penézni ekvivalenty k 31.12. 17 45139 62043
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Priloha ucetni zavérky k 31.12. 2021

Pro Ucely U€etni zavérky maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem PobfeZni 620/3, Praha 8,

AMISTAIS =
PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den U&etniho obdobi
FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 24175 013,
Fond se sidlem Sté&tkova 1638/18, Nusle, PSC 140 00 Praha 4 obchodni spoleénost zapsana v

obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17610

U&etni obdobi

Obdobiod 1.1.2021do 31. 12. 2021

Pro Ucely U€etni zavérky maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statd americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Ac-
count Tax Compliance Act, vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o auditorech),
ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z pfijm0

Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi

Zakon €. 563/1991Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni

ZISIF R e
pozdéjsich predpisu

ZMSSD Z3akon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalSich souvi-
sejicich zakonU, ve znéni pozdéjSich predpist

70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolec¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisl

Vyhlaska TRP Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci
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1. VSEOBECNE INFORMACE

Charakteristika spoleCnosti

Vznik a charakteristika fondu

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. byl zalozen zakladatelskou listi-
nou ze dne 10. srpna 2011 a zapsan do obchodniho rejstfiku, vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil
B, vloZka 17610, dne 24. fijna 2011, a sice pod pdvodnim nazvem Patronus jedenacty, uzavieny investi¢ni
fond, a.s.

Fondu bylo udéleno povoleni k cinnosti CNB dne 20. fijna 2011 Sp.zn.: Sp2011/1843/571 pod Cj.:
2011/12383/570, ktere nabylo pravni moci dne 20. fijna 2011. Dne 15. Cervence 2014 schvalila valna hroma-
da Fondu noveé stanovy s tim, Ze timto dnem Fond presel na rezim fungovani nesamospravneho investic-
niho fondu ve smyslu ZISIF, jehoz statutarnim organem se stala AMISTA investiCni spoleCnost, a.s.

Dne 15. Cervence 2014 Fond uzaviel se spolecnosti AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. Smilouvu
o administraci a Smlouvu o vykonu funkce. Na zakladé téchto smluv zajistovala v predmétném ucetnim
obdobi AMISTA investicni spoleCnost, a.s. pro Fond veskeré aktivity souvisejici s podnikanim a s vedenim
vSech agend danych platnymi pravnimi pfedpisy. Fond je zapsan v seznamu vedeném Ceskou narodni
bankou dle § 597 ZISIF.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka
osoba opravnéna obhospodarovat a administrovat tento investicni fond. Touto osobou je AMISTA inves-
ticni spolecnosti, a.s.

V prabéhu uc¢etnino obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bézné ¢innosti dle statutu
Fondu a v souladu s nim.

Predmét podnikani investi¢niho fondu je:
- Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu zakona &. 240/2013 Sb., o inves-
ticnich spoleCnostech a investicnich fondech.

Obchodni firma a sidlo

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Stétkova 1638/18, Nusle

140 00 Praha 4

Ceska republika

Zakladni kapital

Zakladni kapital fondu ve vysSi 4 000 000 K¢ je tvoren 400 Ks kusovych akcii na jmeno v listinné podobé.
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho feditele. SpoleCnost dale
vydava investicni akcie, a to ke spole¢nosti jako takove, a k jednotlivym podfondim spoleénosti. Inves-
ticni akcie jsou vydavany jako zaknihovane kusove akcie znéjici na jmeno akcionare. Zakladni kapital je
k 31. prosinci 2021 splacen v pIné vysi.
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Ultimatni vlastnik fondu
Ing. Petr Siko$

Identifika¢ni Cislo
24175013

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2021

Statutarni feditel

AMISTA investicni spoleCnost, a.s.

IC: 274 37 558

Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnickeé osoby: Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec

Dozor€irada
Clenove dozoréi rady
Ing. Petr Sikos

Ing. Alice SikoSova
Ing. Jan Sykora

Udaje o obhospodarovateli, administratorovi a depozitafi

V Ucetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investicni spolecnost:
AMISTA investicni spolecnost, a. s.

ICO: 27437558

Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investicni spolecnost vykonava svou cinnost investiéni spoleénosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni
banky €. . 41/N/69/2006/9 ze dne 19. zafi 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. zafi 2006.

Investicni spoleCnost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona €. 240/2013 Sb., o investicnich spolec¢nos-
tech a investi¢nich fondech (dale take jen ,Zakon*) povazuje za investi¢ni spole¢nost, ktera je opravné-
na presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondU, a to fondU kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikoveho
kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s
fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych
fondUd socialniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondl nebo za-
hrani¢nich investicnich fondl dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to admi-
nistrace fondu kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifiko-
vanych fondd socialnino podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifiko-
vanych investorU (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino
podnikani).

Investicni spoleCnost vykonavala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni ucetnic-
tvi, ocenovani majetku a dluhd, vypocet aktualni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fon-
dem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodarenim s hodno-
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tami v majetku Fondu (poradenska cinnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti premén
obchodnich spole¢nosti nebo prevodu obchodnich podill apod.).

Portfolio manazer: Radim Vitner

Portfolio manazer: Ing. Robert Mocek
Portfolio manazer: Vojtéch Ruffer, MSc.
Portfolio manazer: Ing. Michal Kusak, Ph.D.

Depozitar fondu

Obchodninazev: UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle
ICO: 64948242

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava pro Fond Cinnost depozitare od 14. prosince
2011. Dne 15. Cervence 2014 byla podepsana nova Depozitarska smlouva, ktera byla uzaviena dle zakona
¢. 240/2013 o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisu, dne 10.
listopadu 2015 byl uzavien Dodatek ke Smlouvé o vykonu Cinnosti depozitare.

2. UCETNi POSTUPY

UcCetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dGilezitymi u¢etnimi metodami:

a) Vychodiska sestavovani Ucetni zavérky

UcCetni zavérka Fondu za obdobi do 31. prosince 2021 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi stand-
ardy uc¢etniho vykaznictvi (,IFRS*) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé natizeni (ES) ¢. 1606/2002,
o uplatiovani mezinarodnich u¢etnich standardd.

Fond si zvolil uCetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince. Vykaz o finan¢ni situaci ke dni 31. prosince 2020 je
pro ucely teto uCetni zavérky povazovan za komparativni obdobi.

K1. lednu 2021 uCetni jednotka aplikovala vSechny mezinarodni ucetni standardy vydané a ucinné pro
obdobi zacCinajici po 1. lednu 2021.

UCetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladd a vynosd tzn., Ze transakce a
dalSi skutecnosti byly vykazany v zkracené ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a Casove vzta-
huji.

b) Pfedpoklad nepietrZitého trvani ucetni jednotky

Individualni uCetni zavérka vychazi z predpokladu, ze Fond bude schopen pokracovat ve sve Cinnosti.
Toto presvédceni predstavenstva se opira o Sirokou $Skalu informaci, které se tykaji stavajicich
i budoucich podminek v€etné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

c) Vykazovanipodle segmenti

Vzhledem kzamérfeni investicni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na
uzemi Ceskeé republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty i proto,
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Ze nepouziva odliSné provozni fizeni a rozhodovani zalozene na odliSném pristupu k investicim. Portfolio
manazer Fondu pristupuje k celému portfoliu aktualnich investic komplexné dle aktualnich prilezitosti na
trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je fizeno investi¢nim pristupem ,zdola nahoru® na zakladé
jedneé spoleCne investicni strategie. Pfi tomto pfistupu jsou individualné vyhodnocovany jednotlivé in-
vestice a kdykoli mize dojit k jejich libovolnému preskupeni dle aktualni situace na trhu v souladu s
prislusnymi investicnimi moznostmi definovanymi statutem fondu. Vykonnost fondu je pfitom sledovana
jen na souhrnné celkove bazi. Tomu odpovida ramec prezentace ve vykazu o uplném vysledku hospo-
dareni.

d) Funkéni ména

UcCetni zavérka je sestavena v eskych korunach, ktere jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména
primarnino ekonomického prostfedi, ve kterém Fond plsobi. Castky v Ugetni zavérce jsou uvedeny
v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

e) OkamzZik uskuteénéniucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu zejmeéna den vyplaty nebo
prevzeti obé&ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, den
zuctovani prikaz0 Fondu, den pripsani (valuty) prostfedkl podle vypisu z uc¢tu, den sjednani aden
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto
aktiva a vokamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je oCekavan odliv ekonomického
prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestliZe uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho Cast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zruSena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi, resp. jeho casti,
ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi Castkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do
nakladd nebo vynosu.

f) Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemskeé mené prepoctene devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycCislena v cizi méné spoleCné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou pfepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu
rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepocCtu aktiv a pasiv vycCislenych v cizi méné, pfipadné polozek
zajistujicich ménove riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo oceka-
vanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.
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g) Rozpoznanivynost

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jina vhodnéjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazove poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni
smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizene najemné po urcCité obdobi jsou aplikovany pro nékteré
najemniky v souladu s najemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

h) Investiéni majetek - klasifikace a ocenéni

PoloZka ,Investicni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za ucCelem investice a nemovitosti ve
vystavbé, které nejsou drzeny ani za ucelem uziti pro vlastni potfeby ani za uCelem prodeje v ramci
béZného obchodniho styku, ale za u¢elem generovani vynosud z pronajmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investicni majetek je ocenén na zakladé modelu realné hodnoty stanovené jako jedna
z moznosti podle IAS 40. Na zékladé tohoto modelu je investicni majetek ocenén v realné hodnoté platné
k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni ucetni hodnotou pred pfecenénim (realna hod-
nota predchoziho obdobi plus nasledné/dodatecné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze
souhrnného vysledku hospodareni jako "Precenéni investicniho majetku”.

V pripadé majetku, kde se pfedpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je majetek
vykazanv polozce ,Majetek urCeny k prodeji®.

i) Investice do spole¢nosti

Pridruzeny podnik (U¢ast s podstatnym vlivem) je Uc¢etni jednotka, v nizZ ma Fond podstatny vliv. Podstat-
ny vliv je moc ucastnit se rozhodovani o financnich a provoznich zasadach a rozhodnutich jednotky, do
niz bylo investovano, ale neni to ovladani ani spoluovladani takovych zasad.

Jestlize Fond drzi pfimo &i nepfimo (napf. prostiednictvim majetkovych ucasti) 20 nebo vice procent hla-
sovacich prav jednotky, do niz investoval, ma se za to, Ze ma podstatny vliv, pokud nemU{ze byt jasné
prokazan opak. Naopak, drzi-li Fond pfimo nebo nepfimo (napf. prostfednictvim majetkovych ucasti) me-
né nez 20 procent hlasovacich prav jednotky, do niZ investovala, méa se za to, Ze nema podstatny vliv,
pokud takovy vliv nemuze byt jasné prokazan. Podstatné nebo vétsinové viastnictvi jiného investora ne-
musi ucetni jednotce nutné branit v tom, aby méla podstatny vliv.

Existence podstatneho vlivu Fondu se obvykle dokazuje spIinénim jedné nebo vice nasleduijicich okolnos-
ti:
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- zastoupenim v pfedstavenstvu nebo obdobném vedoucim organu jednotky, do niz bylo investo-
vano;

- UCastinatvorbé zasad, vCetné ucasti na rozhodovani o dividendach nebo jinych pfidélech ze zis-
ku;

- vyznamne transakce mezi UCetni jednotkou a jednotkou, do niz bylo investovano;
- vzajemnavyména manazerského personalu nebo
- poskytovani stézejnich technickych informaci.

Investice do spoleCnosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro ucely sestaveni ucetni zavérky
jsou precenovany na realnou hodnotu v souladu s IAS 28.

j) Urcenirealné hodnoty

Prislusna realna hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na
dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spolec¢nost vyuziva hodnotici metodu zalozenou na pfi-
stupu kapitalizovaného pfijmu a vyuziva souc¢asnych trznich pfijmd z najmu a vynosy ziskané primou ne-
bo nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroven 3 hierar-
chie realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem
v oboru.

k) Vynosové anakladové uroky

Vynosové a nakladoveé uroky ze vSech urocenych nastrojl jsou vykazovany na akrualnim principu
svyuzitim  efektivni urokove sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména prijaté  uroky
z poskytnutych kratkodobych uvérd a kratkodobych vkladl na penéznim trhu, dale Casové rozlisené
kupony, nabéhly diskont a azio ze vSech nastroji s pevnym vynosem.

1) Vynosy zdividend

Vynos z dividend se zaucCtuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucasti této polozky jsou divi-
dendy z akcii a dal$ich majetkovych cennych papirl ze vSech portfolii, které jsou zarazeny jako financni
aktiva v realne hodnoté do zisku nebo ztraty.

m) Finanéni nastroje a jejich ocefnovani

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucCetni
jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni fond na bazi
realné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich nastrojd, které jsou od
1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako financni nastroje ocenovane realnou hodnotou do vysledku
hospodareni.

i.  Penize a penézni ekvivalenty
Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,

pokladniéni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicd. Pokladni hotovost a vklady
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na pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje realnou hodnotu. Pokladnicni
poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany redlnou hodnotou proti nakladdm a vynostm.
ii.  Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investiCnich aktiv Fondu jsou majetkove ucCasti. Tyto majetkove ucasti jsou pofizovany za uce-
lem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rdstu hodnoty majetkovych ucasti pro
Fond. Tyto majetkove ucasti jsou ocefovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoze jejich
trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. V pfipadé nové zalozenych spole¢nosti maze Administra-
tor zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spoleCnost dosud nevyviji zadnou vyznamnou
¢innost. Zmény realné hodnoty jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

iii. Ostatniinvestice - pohledavky
Fond muze téz investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi u¢astmi a poskytovat témto ma-

jetkovym uCastem uvéry. Tyto uvéry jsou ocenovany realnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

iv. Ostatni financni zavazky
Ostatni finanéni zavazky, jako zavazky vi¢i obchodnim véfiteldm, jsou ocenény v realné hodnoté, a na-

sledné ostatni dlouhodobé finanéni zavazky jsou vykazovany v realné hodnoté dle posudku. ZpUsob oce-
neni je stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodno-
té, ktera je povazovana za hodnotu realnou.
v.  Uroéené zavazky
VSechny zapuijcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnoté snizené o pfimo prifaditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zpUsob stanoveni rediné hodnoty stanoven administratorem
Fondu.
vi.  Financni derivaty

Spole¢nost ma moznost vyuzit finanéni derivaty za ucelem zajisténi se proti rizikim. Mezi tyto moznosti
patfi zejména uzavieni dohody o pUjéce s variabilni Urokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzaviit
swap s fixni Urokovou mirou. V tomto pripadé by Spole¢nost povazovala swap jako vnoreny derivat, ktery
predstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto dlvodu by Spole¢nost neuctovala
0 swapu oddélené od souvisejici zapUjcky.

vii.  Zapocet financénich aktiv a zavazkd
Financni aktiva a finanCni zavazky se vzajemné zapocCitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuiji
v Cisté Castce pouze v pripadé, Ze Fond ma v souCasnosti pravné vymahatelny narok zauctované castky
zapocCitat a ma v umyslu vyporadat prislusné aktivum a prislusny zavazek v Cisteé vySi nebo realizovat pfri-
slusné aktivum a zaroven vyporadat prislusny zavazek.

viii.  Pohledavky z obchodnich vztahd a ostatni pohledavky
Pohledavky z obchodnich vztahl za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v

nominalni hodnoté a nasledné v amortizovane hodnoté za pouziti metody efektivni urokoveé miry uprave-
né o snizeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zistatkova cena povazovdna za srovnatel-
nou s redlnou hodnotou.

n) Tvorbarezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucCasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a
pokud je pravdépodobné, Ze k vyrovnani takoveho zavazku bude nezbytny odtok prostfedkd predstavuiji-
cich ekonomicky prospéch a mdze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.
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Rezervy jsou ocenény ve vysi souc¢asné hodnoty vydajud, které budou nezbytneé pro vyporadani zavazku.
Sazba pouzita pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrazi soucasne trzni posouzeni
Casové hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. RUst rezervy plynutim ¢asu je pak u¢tovan jako
urokovy naklad.

o) Dan z pfijmu
Splatne danove pohledavky a zavazky za bézné obdobi a za minula obdobi se ocenuiji v Castce, ktera

bude dle ocekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu ufadu. PFi vypoctu dafovych zavazkd
a pohledavek se pouziji danove sazby a danovée zakony platné k rozvahovému dni.

p) Dan z pfidané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH").

q) OdloZenadan

OdloZena dan se vypocte ze vSech prfechodnych rozdill mezi danovym zakladem aktiv a pasiv a jejich
ucetni hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené danove zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych
prechodnych rozdill. OdloZzena danové aktiva se vykazuji ztitulu vSech dafové odcitatelnych
prechodnych rozdilt a nevyuzitych danovych ztrat v pfipadé, ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici
dostate¢ny zdanitelny zisk ktomu, aby odCitatelné pfechodné rozdily a nevyuzité danove ztraty
prevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

VySe odlozene danove pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vzdy znovu posoudi k rozvahovemu
dni a snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, ze bude k dispozici dostateCny zdanitelny zisk k realizaci dané
odlozené danove pohledavky nebo jeji Casti. Nevykazana odlozena danova pohledavka se preceni vzdy
k rozvahovemu dni a zauCtuje, pokud je pravdépodobne, ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci
dané odlozené danove pohledavky.

Odlozené danové pohledavky a zavazky se vypocCtou na zakladé danove sazby, kterd bude platna
v obdobi realizace danové pohledavky nebo vyrovnani danoveéno zavazku, s pouzitim dafovych sazeb (a
danovych zakonU) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

Odlozené danove pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich
zapocCet a vztahuiji se ke stejnému spravci dané.

r) Vykaz o penéZnich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a penéznich ekvivalentech z provozni
a financni ¢innosti. Penézni toky z provozni &innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Cisty zisk
pfed zdanénim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény
opravnych polozek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazkd. Dale jsou z této polozky elimino-
vany vSechny vynosy a naklady z financni ¢innosti.

Penézni toky zfinancni Cinnosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlive
penéznitoky do provoznia financni Cinnosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.
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s) Zmény uéetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS - Dopad vydanych
standardu a Interpretaci, které dosud nenabyly uéinnosti

Nasledujici nove standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi UCinné a pfi sestavovani této
ucetni zavérky nebyly pouzity.

Nové standardy zatim neucinné k 31. prosinci 2021 (zahrnuty jsou standardy relevantni pro Fond)
K datu sestaveni teto ucetni zaverky byly vydany nasledujici standardy, které jsou relevantni pro Fond a
jejichz prijeti k tomuto datu nebylo povinné. Fond pfijme tyto standardy k datu jejich ucinnosti.

Standard a zmény Uginnost

Rocni revize IFRS standardl cyklus 2018-2020 1.1.2022
IAS1 Klasifikace zavazkd na kratkodobé a dlouhodobé 1.1.2022
IFRS 9 Financni nastroje 1.1.2022
IFRS 3 Podnikové kombinace - Odkaz na Koncepcni ramec 1.1.2022
IFRS10 alAS 28 Investice do pridruzenych a spole¢nych podnik neni stanovo
IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni - Prijmy pfed zamyslenym pouzitim 1.1.2022
IAS 37 Rezervy, podminéna aktiva a podminéné zavazky 1.1.2022
IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v Ucetnich odhadech a chyby 1.1.2023
IAS1 Stanoviska k aplikaci IFRS v oblasti vyznamnosti (materiality) 1.1.2023
IAS 12 torglssiaekr::ée dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné 11,2023
Novela IAS 1 Klasifikace zavazkd jako kratkodobé a dlouhodobé (Upravy IAS 1) 1.1.2023

Fond nyni posuzuje dopady z pfijeti vy$e uvedenych novych standardd, interpretaci a zmén. Na zékladé
dosud provedenych analyz Fond neoCekava vyznamny dopad na financni vykazy v obdobi jejich pfijeti.

3. VYZNAMNE UCETNIi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Néktere ¢astky v této ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich usudkd a s pouzitim odhadd a
predpokladd. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkusenosti a dalSich podkladd, napfi-
klad z pland a prognéz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za realistické. Vzhledem
k tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcita mira nejistoty, mize dojit v budoucnu na za-
kladé skute¢nych vysledkU k upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazk{.

67



Uc&etni usudky, odhady a pfedpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do
hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pri sestaveni ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady
a predpoklady:

Vyznamné predpoklady a odhady

. Redlna hodnota investicniho majetku

Usudky a dohady realné hodnoty investiéniho majetku s sebou nesou riziko, Ze mohou vést k vyznamnym
upravam v jeho hodnoté. Realna hodnota investicniho majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaného
odhadu urceneho nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé modelu diskon-
tovanych penéznich tokd. Priprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti predpokladd, jako jsou vynosy a o¢e-
kavané penézni toky z pronajmu. Zména v téchto predpokladech mlze vést ke zvySeni nebo snizeni hod-
noty investicniho majetku.

ii.  Redlna hodnota financnich nastroju a investiéniho majetku

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu fi-
nanc¢nich nastrojl a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 25.

4. ZMENA UCETNICH STANDARDU

K datu 1. ledna 2021 Fond pfijal vSechny mezinarodni ucetni standardy platné a ucinné pro obdobi zacCina-
jicipo 1. lednu 2021.
Vzhledem k tomu, ze Fond nevystupuje jako najemce, Fond nevykazuje operativni leasing dle IFRS 16.

5. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

tis. Ké 2021 2020
Trzby z prodeje sluzeb 30180 28718
Vynosy z prodeje majetku 5888 20846
ZUlstatkova cena majetku -5130 -18 887
Precenéni investicnino majetku 43 407 2019
Celkem 74 345 32696

6. SPRAVNI NAKLADY

tis. K& 2021 2020
Najemné 531 582
Poradenske sluzby 684 793
Opravy a udrzba 426 955
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Sprava nemovitosti - mandatni smlouva 14 400 14 400

Naklady na depozitare 623 620
Néaklady na obhospodarovani 300 299
Néaklady na administraci 898 1096
Ostatni naklady 609 678
Celkem 18 471 19 423

Polozka Ostatni naklady je tvorena predevsSim naklady na ovérovani dokumentace, konzultace, poplatky
za sluzby, postovné, ostrahu a odvoz odpadu v Uhrnu 609 tis. KE (2020: 678 tis. KE).

Odmeény klicového managementu
Spravni naklady zahrnuji odmény statutarnimu organu ve vysi 898 tisic K€ za administraci fondu

(k 31. prosinci 2020: 1096 tisic korun) a 300 tisic K¢ za vykon funkce (k 31. prosinci 2020: 299 tisic K¢).

NAKLADY NA AUDIT A PORADENSKE SLUZBY

tis. Ké 2021 2020
Ucetni a danove poradenstvi 579 698
Audit 105 95
Celkem 684 793

7. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY

tis. Ké 2021 2020
Smluvni pokuty a uroky z prodleni 0 5]
Celkem 0 5

Ostatni provozni vynosy neobsahuji vynosy a naklady z prefakturovanych sluzeb, ktere jsou evidovany na
uctech rozvahy, ale nevstupuji do polozek vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

8. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

tis.Ké 2021 2020
Dané a poplatky 943 1315
Snizeni hodnoty pohledavek 552 107
Tvorba (+) / Rozpusténi (-) ostatnich rezerv -246 0
Smluvni pokuty a penale 2 1
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Odpisy pohledavek 0 0

Ostatni provozni naklady 956 560

Celkem 2207 1983

9. FINANCNI VYNOSY

tis. K& 2021 2020
Uroky z poskytnutych pdjcek a Gvér 0 305
Kurzove zisky 30 26
Trzby z prodeje cennych papird a podill 21600 0
Vynosy z derivatovych operaci 283 0
Celkem 21913 331

10.FINANCNIi NAKLADY

tis. K¢ 2021 2020
Nékladove uroky 199 255
Kurzove ztraty 49 29
Prodaneé cenné papiry a podily 27 306 0
Ostatni financni naklady 38 36
Celkem 27592 320

11. DAN Z PRiJMU

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijm0 a zakladni danova sazba uplatiiovana na
zaklad dané tak ¢ini 5 %. K datu ucetni zavérky Fond vykazal zavazek z titulu dané z pfijmd z dGvodu nizsi
hodnoty uhrazenych zaloh na dan z pfijmu ve srovnani se skutecnou kalkulaci dané z pfijmu. Danova po-
vinnost je kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni uréeného dle ucetnich a dafiovych predpisu
Ceskeé republiky (dale jen ,CAS").

Nasledujici tabulka zobrazuje prehled pfimych dani:

tis. K& 2021 2020
Dan z pfijmu z béZné Cinnosti - splatna 689 1575
Dan z pfijmu z bézné ¢innosti - odlozena 1760 -561
Celkem 2449 1014
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Nasleduijici tabulka zobrazuje vypocet efektivni sazby dané:
Splatna dan z pfijmu:

tis.Ké 2021 2020
Zisk pred zdanénim dle IFRS 56739 10 061
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaFskym vysled-

-48783 13 951
kem
Zisk pred zdanénim dle CAS 8001 24012
Uprava na danovy zaklad - nedarové naklady 30846 5042
Polozky snizujici zaklad dané 0 38
Polozky zvySuijici zéklad dané -23160 =1 758
Rozdil danovych a ucetnich odpist -1898 -2088
Danovy zaklad 13789 25265
Dan vypoctena pfi pouziti platne sazby 5 % 689 1263
Zuctovani dohadu DP minulych obdobi 0 312
Splatna dan z pfijmQ 689 1575
Efektivni sazba dané 8,62% 5,26 %

12. INVESTICNI MAJETEK

tis. Ké 2021 2020
Stavk1.lednu 289130 378795
Prirlstky 26192 =
Ubytky 0 -2845
Dopad zmén realné hodnoty 43 407 2019
Presun do polozky Majetek ur€eny k prodeji -147 014 -88 839
Stav k 31. prosinci 211715 289130

Investicni majetek je tvoren predevsim nemovitym majetkem z oblasti Plzné a Rokycan urCeny pro inves-
ticni prilezitosti.

K 31. prosinci 2021 je zastaven pozemek a stavba v katastralnim uzemi Plzen - mésto. Trzni hodnota ne-
movitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfitell, ¢ini celkové 33 420 tis. K¢ k 31. prosinci 2021. K 31.
prosinci 2020 byla trzni hodnota zastavenych nemovitosti 31 233 tis. KC.

71



13. MAJETEK URCENY K PRODE.JI

Polozka Majetek uCeny k prodeji predstavuje preklasifikaci Investicniho majetku na Majetek urCeny
k prodeji z ddvodu zaméru a planu prodeje daného majetku do jednoho roku.

tis. Ké 2021 2020
Stavk1. lednu 113582 40597
Presun do polozky Majetek ur€eny k prodeji 147 014 88 839
Ubytky -30528 -15853
Stav k 31. prosinci 230068 113582
14. INVESTICE DO SPOLECNOSTI
Majetko- . i Zemé . . i
L Oblast pusobeni o . Vlastni kapital Investice
va ucast pusobeni
Zmény v . _
2021 2020 2021 i L Precenéni 2020
investici
Hostinska Cinnost, pronajem
L nemovitosti, bytd, nebyto-

Plzensky . . < .

vych prostor, prodej lihu, Ceska
golf park, ) . ) 10,00%  26,65% 10976 -18 555 -148 29679
s vyroba, obchod a sluzby republika

o neuvedeneé v prilonach 1az 3

Zivnostenskeho zakona

Celkem 10976 -18 555 -148 29679

Investice do spoleCnosti byly prvotné ocenény v porizovaci cené a pro ucely sestaveni uCetni zavérky

jsou precenovany na realnou hodnotu v souladu s IAS 28.

15. DANOVE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

K 31. prosinci 2021 je celkova zéloha na dan z pfijmu ve vySi 3 815 tis. KE ponizena o rezervu na dan z pfijmu
ve vySi 689 tis. KC vykazana jako danova pohledavka ve vysi 3 126 tis. KE. K 31. prosinci 2020 byla zaloha na
dan z prijmu ve vysi 3 125 tis. KE poniZena o rezervu na dan z pfijma ve vysi 1273 tis. K& vykazana jako da-

novy zavazek ve vysi 1852 tis. KC.

16. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNi AKTIVA

tis. K¢ 31.12. 2021 31.12.2020
Pohledavky z obchodnich vztaht 5632 3652
Jiné pohledavky 18 )
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Dohadné ucty aktivni 4340 3964

Naklady pristich obdobi 290 136
Zaplacené zalohy 74 486
Celkem 10 354 8241
Kréatkodobé 10 354 8247
Dlouhodobe = =
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 10 354 8241

Dohadné ucty aktivni se vztahuji zejména k prefakturovanym sluzbam k najmdm.

17. PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

tis. Ké 31.12.2021 31.12.2020
Bézné ucty u bank 45139 62043
Terminovany vklad 0 0
Celkem 45139 62043

18.VLASTNI KAPITAL A CISTA AKTIVA PRIPADAJICIi K INVESTICNIM AKCIiM

Od 1. ledna 2015 do 15. prosince 2015 zakladni kapital spolecnosti Cinil 5 000 tis. K¢ a byl rozvrzen na 5 ks
akcii v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1000 tis. K¢, kdyz dne 16. prosince 2015 doslo k zapisu zmén
do obchodniho rejstriku a zakladni kapital spolecnosti €ini 4 000 tis. K€ a je rozvrzen na 400 ks kusovych
akcii v listinne podobg, tzv. zakladatelske akcie.

Pocatecni stav investicnich akciik 1. 1. 2021 byl 7 400 ks akcii v zaknihované podobé. V roce 2021 doslo ke
zpétnému odkupu 1300 ks akcii. Stav k 31.12. 2020 je 6 100 ks.

Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarnino organu. Fond dale vydava
investicni akcie, a to kinvesticni Casti Fondu. Investic¢ni akcie jsou vydavany jako zaknihovane kusove
akcie znéjici na jmeno akcionare.

Fondovy kapital
VKé 31.12.2021 31.12.2020
Fondovy kapital (K¢) 467 828 056 449 827 951
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) 6100 7 400
Pocet vydanych neinvesti¢nich akcii (ks) 400 400
Fondovy kapital investiéni ¢asti (K¢) 224069 808 206 069 703
Fondovy kapital neinvesticni ¢asti (K¢): 243758 248 243758 248
Fondovy kapital na 1investicni akcii (K&) 36 732,7555 27 847,2571
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Fondovy kapital na 1zakladatelskou akcii (K&):

609 395,6209

609 395,6209

Zisk na akcii
VKé 31.12.2021 31.12.2020
Zisk na neinvestiéni akcii (K&) 0 0
Zisk na investi¢ni akcii (K¢) 8900 1223
- o ~ - ~

19. ZAPUJCKY A UVERY

tis. K¢ 31.12. 2021 31.12. 2020
Bankovni uvery 4032 4883
Zapujcky od nebankovnich subjektl 6 477 15022
Celkem 10509 19 905
Dlouhodobé 10509 19 905
Kratkodobé 0 0
Celkem 10509 19 905

K 31. prosinci 2021 jsou podminky pro urocené zavazky nasleduijici:

. Nominalni . - . . . ]
Zavazek e Precenéni Realna vyse Rok splatnosti Urokova mira
Zapujcka od nebankovniho

: 1309 -21 1288 2022 3,85 %
subjektu
ZapUjcka od spriznéné strany 5268 =719 5189 2022 3,85%
Bankovni uvér 4214 -182 4032 2027 3,15 %

K 31. prosinci 2020 jsou podminky pro uroCene zavazky nasleduijici:

Zavazek Jistina VySe Cerpani JiZ splaceno

Rok splatnosti

Urokova mira

ZapUjcka od nebankovnino

) 2448 2448 1050
subjektu

2017

140 %DS

ZapUjcka od spfiznéné strany 10577 10577 =

2017

140 %DS

74



ZapUjcka od spfiznéné strany 2900

900

2000

2019

4,00 %

Bankovni uver 7000

4 883

1276

2027

3,15 %

Z vy$e uvedenych zavazkU je zajistén pouze bankovni Uvér. Tento Uver je zajistén pozemkem a stavbou
v katastralnim uzemi Plzen - mésto a blankosménkou bez avalu.

20. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. K& 31.12.2021 31.12.2020
DPH 257 168
Netto rezerva na dan z pfijmad - -
Odlozeny danovy zavazek 18 859 17 099
Celkem 19116 17 267
tis.K¢e 31.12.2021 31.12.2020
Odlozeny danovy zavazek z majetku 3900 3879
Odlozeny danovy zavazek z precenéni 14 959 13220
Celkem 18 859 17 099
21. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Zavazky z obchodnich vztah( 2085 5351
Ostatni zavazky ke spole¢niklim - -
Ostatnizavazky 3371 3371
Prijate zalohy 6120 5928
Dohadné ucty pasivni 529 597
Vynosy pristich obdobi 1819 2034
Celkem 13925 17 281
Dlouhodobé 2312 2252
Kratkodobé 17613 75029
Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky 13925 17 281
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22 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spriznénymi osobami.

31.12. 2021 2021
tis. K& Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spriznéna osoba
AP TRUST, a.s. 0 1428 100 15169
Ing. Petr Siko$ - 5189 - 45
RS Butov s.r.o. 458 = 432 -
Celkem 458 6617 532 15214
31.12.2020 2020
tis. K& Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spriznéna osoba
AP TRUST, a.s. 434 4614 399 15110
Ing. Petr Siko$ - 12523 - 33
HT Property s.r.o. - - 6 -
RSButovs.r.o. 159 - 432 -
Celkem 593 17137 837 15143

Ing. Petr Siko$ je ovladajici osobou Fondu. Spolecnosti AP TRUST, a.s., a HT Property s.r.o. jsou spole¢-
nosti ovladané ovladajici osobou Fondu.

Fondu plyne zavazek z titulu Cistych aktiv pfipadaijici k investi¢nim akciim za ovladajici osobou z d@vodu
drzeni 3 900 ks investicnich akcii.

23.FINANCNI NASTROJE - RiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich rizik v dUsledku své vSeobecné investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilnino zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostrednictvim investic do nemovitosti, akcii, podil, resp. jinych forem u¢asti na ne-
movitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubort a doplikovych aktiv tvofenych
standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhi. V této souvislosti nejsou tretimi osobami poskyto-
vany zadneé zaruky za uc¢elem ochrany investord.
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Fond dale investuje také do investic¢nino majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostredky
Fondu v rozsahu, ve kterém neni mozne prostredky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu
se Statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkd Fondu pro realizaci ostatnich inves-
tic.

VSechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské republiky.

a) TrZniriziko

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkoveého trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota
majetku, do néhoz Fond investuje, mUZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych
podminek, urokovych mér a zpusobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trzni riziko je obecné riziko
spojene s filozofii investice do investicniho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pred svou in-
vestici toto obecne riziko akceptoval.

Fond mUze investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. Snizeni investi¢niho rizika ve Fon-
du bude zajisténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejmeéna aktivnim fizenim investic Investicni
spole¢nosti prostiednictvim Projektoveho feditele / Projektovych feditell uréenych Investiéni spolec-
nosti pro kazdou obchodni korporaci, jejiz obchodni ucast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projek-
tovi feditelé budou formulovat strategicke cile urcene Investicni spolecnosti pro danou obchodni korpo-
raci, jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rist jeji hodnoty, a budou dohlizet na jejich napl-
novani.
b) Riziko koncentrace

Analyza investicCnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12.2021 31.12.2020
Investicni majetek 41,40 % 57,31%
Investice do spole¢nosti 2,15% 5,88 %
Majetek ur€eny k prodeji 44,99 % 22,51%
Celkem 88,54 % 85,70 %

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni kor-
porace, ve které ma Fond obchodni uast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve kte-
rych ma Fond obchodni u¢ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mize
dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni U¢asti v takove osobé ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek
takové osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

c) Urokové riziko

Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, Ze drzi Uroéena aktiva a zavazky. Ucetni
hodnota uro¢enych aktiv a zavazkl je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo
zmeéné urokove sazby a to v tom obdobi, které nastane dfive. Aktiva a pasiva, ktera jsou neurocena nebo
maiji fixni urokovou miru, nejsou soucasti nize uvedené tabulky.
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Urokova citlivost aktiv a zavazk( Fondu

. . Od 3 més. do Od1rokudo5
tis. K¢ Do 3 més. Nad 5 let Celkem
1roku let
K 31. prosinci 2021
Penézni prostredky a penézni ekvivalen-
45139 = = = 45139
ty
Celkem 45139 = = = 45139
Prijate uvéry a zapUjcky = = = 10509 10509
Celkem = = = 10509 10509
Gap 45139 = = -10 509 34629
K 31. prosinci 2020
Penézni prostredky a penézni ekvivalen-
62043 = = = 62043
ty
Celkem 62043 = = = 62043
Prijaté uvéry a zapdjcky = = = 19905 19905
Celkem = = = 19905 19905
Gap 62043 = = -19 905 42138

d) Ménovériziko

Ménove riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond

neni vystaven vyznamnému ménovemu riziku. K 31. prosinci 2021 a 31. prosinci 2020 Fond vykazoval pre-

vazujici ¢ast aktiv a zavazkl v K¢.

e) Uvérovériziko

Fond je vystaven Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investiénich aktivit. Uvérove riziko Fondu

spociva zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi svlj zavazek.

Fond investuje zejména do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podild, resp.
jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubord a
doplnkovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.
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Investicni a financni aktiva, do nichz bude Fond investovat, mohou byt zajiSténé i nezajisténé a nejsou
omezeny ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snazit minimalizovat zejména vybé&rem protistran dosahujicich dostateéné
urovné bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vaci jednotlivym protistranam a vhodnymi
smluvnimi ujednanimi. Nicméné uvérove riziko mize byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z
obchodnich korporaci, jejiz obchodni UCast se bude nalézat v majetku Fondu, protoze obchodni korpora-
ce budou Uvérované bankou/bankami (resp. obecné finanénimi institucemi), které budou v pripadé nepl-
néni zavazkl spocivajicich v dodrzovani ur€itych finanénich ukazatell opravnéné ucinit okamzité splat-
nymi jimi poskytnuté uvéry, pficemz takové neplnéni financnich ukazateld mdze byt pravé ddsledkem
nepfiznivého vyvoje trhu, na némz pdsobi dana obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému uvérove riziko bude souviset s celkovym investicnim rizikem a vybérem cilo-
vych majetkovych ucasti.

Analyza uvéroveéhorizika

Rating k 31.12. 2021 Bez ratingu Celkem
Majetek ur€eny k prodeji 230068 230068
Investice do spole¢nosti 10 976 10976
Pohledavky z obchodnich vztahd a ostatni aktiva 10 281 10 281
Penize a penézni ekvivalenty 45139 45139
Celkem 296 463 296 463

Rating k 31.12. 2020 Bez ratingu Celkem
Majetek urceny k prodeji 113582 113 582
Investice do spolecnosti 29679 29679
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 8105 8105
Penize a penézni ekvivalenty 62043 62043
Celkem 213410 213410

K 31. prosinci 2020 je ¢ast investi¢niho majetku zastavena ve prospéch banky (Volksbank Raiffeisenbank

Nordoberpfalz €G).
tis.Ké 31.12.2021 Podil na celkovych aktivech
Investicni majetek 33420 6,54%
Celkem 33420 6,54%
tis. K& 31.12.2020 Podil na celkovych aktivech
Investicni majetek 31233 6,19%
Celkem 31233 6,19%
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f) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spolecnosti a fizeni jejich pozic, napr. v okamziku, kdy spo-
le€nost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za
pfijatelnou cenu v pfijatelném Casovem horizontu.

Zbytkova splatnost aktiv a zavazk{ Fondu

0Od3 Od1 Be
y4
tis.Ké Do 3 més. més. do roku Nad 5 let . Celkem
specifik.
1roku do5let
K 31. prosinci 2021
Investicni majetek = = = = 211715 211715
Investice do spole¢nosti = = = = 10 976 10976
Majetek urceny k prodeiji = = = - 230068 230068
Pohledavky z obchodnich
. o 10 281 = = = = 10 281
vztahu a ostatni aktiva
Danoveé pohledavky 3126 = = = = 3126
Casové rozliseni aktiv 74 - - - - 74
Penize a penézni ekviva-
45139 = = = = 45139
lenty
Celkem 58619 = = - 452759 511378
Uvéry a zapGjeky 0 - - 10508 - 10508
Obchodni a ostatni za-
9794 = = = = 9794
vazky
Ostatni dlouhodobé
) = = = 2312 = 2312
zavazky
Odlozeny danovy zavazek = = = = 18 859 18 859
Casoveé rozlieni pasiv 1819 = = = = 1819
Danoveé zavazky 257 = = = = 257
Rezervy g 0 - - - - 0
Vlastni kapital = = = - 243758 243758
Cista aktiva pfipadajici
' - . - = = - 224070 224070
k investicnim akciim
Celkem 11807 = = 12820 486687 511378
Gap 46749 = = -12 820 -33829 =
Kumulativni gap 46749 46749 46749 33929 0 =
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0Od3 Od1 Bez
tis. K¢ Do 3 més. més. Do roku Nad 5 let . Celkem
specifik.
1roku do5let
K 31. prosinci 2020
Investicni majetek = = = = 289130 289130
Investice do spolecnosti = = = = 29679 29679
Majetek urCeny k prodeji = = = = 113582 113582
Pohledavky z obchodnich
- . 8105 = = = = 8105
vztahu a ostatni aktiva
Danove pohledavky 1852 = = = = 1852
Casove rozliseni aktiv 135 - - - - 135
Penize a penézni ekviva-
62043 = = = = 62043
lenty
Celkem 72136 = = - 432392 504 527
Uveéry a zapQjcky 0 - - 19905 - 19 905
Obchodni a ostatni za-
12995 = = = = 12995
vazky
Ostatni dlouhodobé
) = = = 2251 = 2251
zavazky
OdloZeny danovy zavazek = = = = 17099 17 099
Casoveé rozliseni pasiv 2035 = = = = 2035
Danove zavazky 168 = = = = 168
Rezervy h) 246 - - - - 246
Vlastni kapital = = = - 243758 243758
Cista aktiva pFipadajici
: - ; - = = - 206070 206 070
k investicnim akciim
Celkem 15 443 = = 22157 466928 504 527
Gap 56 692 = = -22157 -34536 =
Kumulativni gap 56 692 56 692 56 692 34536 = =

VySe uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost uCetnich hodnot jednotlivych financnich

ainvesti¢nich nastroju, nikoliv veskerych penéznich tokd, které z téchto nastrojd plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typU cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni ¢ast majetku
Fondu, je tfeba upozornit na skutecnost, Ze zpenézeni takoveého aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ce-
ny je Casoveé narocné. V krajnim pripadé mUze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.
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24.  KLASIFIKACE FINANGNICH NASTROJU

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka prijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, ze ucetni
jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni fond na bazi
redlného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich nastrojU, které jsou
od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako financni nastroje ocenovane realnou hodnotou do vysledku
hospodareni.

Fond zvefejnuje informace pozadovane ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje vSechna financni ak-
tiva a finan¢ni zavazky v kategorii FVTPL (realna hodnota vykazana do zisku nebo ztraty) jelikoz v souladu
se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni fond na bazi realne hodnoty.
Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazkU a ostatnich zavazk{ Ize vykaza-
nou ucetni hodnotu povazovat za redlnou hodnotu.

25.REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takove ceny
k dispozici, pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni
realné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za u¢elem stanoveni hodnoty pouZzita trzni kotace, nicméné z ddvodu omezené likvidity
nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatelQ likvidity trhu), je nastroj klasifikovan
jako spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny kdispozici, realna hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modell, pouZivajicich
jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamne vstupy ocenovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan vramci urovné 2 hierarchie realne
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle pov-
azuji vynosove kfivky, uverova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné Casto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udajd.
Za této situace se s pouzitim realistickych prfedpokladl provede odhad individualnich ocenovacich par-
ametrQ, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocernovacino modelu
vyznamny, pfipadné je prislusna cenova kotace nedostateCné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan
vramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na Urovni 3 se pro stanoveni realiné
hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (ocekavané penézni
toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora.

Hierarchie realne hodnoty

tis. K& Uroveii1 Urovei 2 Uroven 3 Celkem

K31.12.2021

Finanéni aktiva a zavazky v realné hodno-
té vykazané do zisku nebo ztraty

InvestiCni majetek - - 211715 211715
Investice do spolecnosti = = 10976 10976
Majetek urceny k prodeji = = 230068 230068
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Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni

aktiva - 10 281 10 281
Penize a penézni ekvivalenty 45139 = 45139
ZapUjcky a uvéry 10508 = 10508
Ostatni dlouhodobe zavazky = 2312 2312
Obchodni a ostatni zavazky = 9794 9794
Celkem 55647 475145 530792
tis. K& Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3 Celkem
K31.12.2020

Finanéni aktiva a zavazky v realné hod-

noté vykazané do zisku nebo ztraty

Investicni majetek = = 289130 289130
Investice do spolecnosti = = 29679 29679
Majetek urceny k prodeiji = = 113582 113 582
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni

aktiva = 8105 8105
Penize a penézni ekvivalenty 62043 = 62043
ZapUjcky a uvéry 19 905 = 19905
Ostatni dlouhodobé zavazky = 2251 2251
Obchodni a ostatni zavazky = 12995 12995
Celkem 81948 455743 537691

Ostatni aktiva a pasiva ocenovana realnou hodnotou v ramci urovné 3

Pozice vramci urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu pfimo zjis-
titelné. Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva,
ktera jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financni aktiva a
pasiva.

Majetkoveé Ucasti a ostatni investicni aktiva (investi¢ni majetek), pohledavky a pasiva ocenovaneé reainou
hodnotou proti ziskim nebo ztratam jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoze
jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. Bezprostredné po akvizici téchto aktiv mohou byt na
zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva porizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru,
Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice lépe nebo aktualngji, nez hodnota stanovena
znaleckym posudkem.

Majetek jako Investicni prilezitost ve fondu jsou majetkove ucCasti ve spoleCnostech a ostatni investicni

aktiva. Majetkové ucCasti ve spoleCnostech a ostatni investicni aktiva jsou ocenény realnou hodnotou.
Realna hodnota je stanovovana minimalné jedenkrat rocné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni
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ucetniho obdobi, neni-li sohledem na pozorovatelné chovani odpovidajicino trhu shledan ddvod
k ocenéni CastéjSimu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluhl na redlnou hodnotu je

. znalec v prislusnéem oboru jmenovany pro tyto ucely soudem,

. odhadce vlastnici zivhostensky list nebo jiné podnikatelske opravnéni, opravnujici jej k vykonu
ocefovani majetku a dluhd.

Ocenéni je provadéno ve smyslu zakona o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisl a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povazovat cenu trzni, tak
jak je definovana mezinarodnimi ocenovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem financni Castky a je
definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadct TEGOVA (The European Group of Valuers) a s
mezinarodnim ocenovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocenovani
IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana ¢éastka, za kterou by mély byt
majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivd mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné
prodavajicim po patficném prlzkumu trhu, na némz ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez
natlaku®.

Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spolecnosti je pouzita kombinace nasledujicich elementa-
rnich ocenovacich metod a pfistupu:

-Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkove,

-Metoda ucetni hodnoty.

Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni hod-
noté, u ktere je predpoklad, ze je srovnatelna s realnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do urovné 3.
Pokladni hotovost

Vykézané hodnoty kratkodobych instrumentU v zasadé odpovidaiji jejich realné hodnoté.

V roce 2020 a 2019 neprobéhly zadne presuny mezi jednotlivymi urovnémi aktiv ocefovanymi realnou

hodnotou.

V néasleduijici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zavazky a nepozorovatelné vstupy,
které jsou aplikovany v ramci danych metod ocenéni.
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Investicni maje-

tek

kapitalizacni miry. Metoda byla
pouzita pro ocenéni staveb/budov.

Metoda srovnavaci predstavuje
vyhodnoceni cen nedavno proda-
nych nemovitosti (z vyhodnoceni
cen nedavno uskutec¢nénych pro-
dejl nemovitosti  srovnatelnych
svym charakterem, velikosti a
lokalitou. Metoda byla pouzita pro
ocenéni pozemkd.

— Miraobsazenosti

-  Ulevy z najemného

—  Diskontni mira

—  Kapitalizacni mira
(yield) 5,5-8,0 %

— Kapitalizace stabi-
lizovaného trvale
dosazitelného
ro¢niho vynosu

- cena za m?hlavni pozemky a
budovy 2 090 - 5 555,- K&

- cena za m2ostatni provozni
pozemky a budovy 5 -1280,-
Ke

- Hodnota pozemkd je pfimo
ovlivnéna zménami v cené
pozemkl za m2, pficemz
ceny pozemkU se odviji dle
situace narealitnim trhu a
trhu souvisejicich sluzeb.

Typ aktiva / . Vyznamné nepozorovatelné Vliv nepozorovatelnych vstupd na
. Metoda ocenéni . . .
zavazku vstupy realnou hodnotu aktiva/zavazku
- najemné
- - hlavni budovy
(AB Brojova, Areal
Karlov)
- 394 - 7931 tis.
Ké/rok s
L . N Odhadovana realna hodnota by byla
Vynosové ocenéni na zakladé - Ocekavany  rust VyESivpIIpadS) Z6:
kapitalizovanych vynos( je stano- tr.znlho naje!w.meho ~ Najemné bude vyssi
vené stabilizovaného vynosu a - Vypadky z najmu

- Ocekavany rdst najemného
bude vyssi
—  Obdobi vypadku z najmud a
ulevy znajemného budou
kratsi
- Mira obsazenosti bude
vysSSi
—  Diskontni mira bude nizsi
-~ Kapitalizaéni mira (yield)
bude nizsi
i)
- Cenazam?bude vyssi
)
k)
)
m)
n)
- Cenazam?bude vyssi
o)

Majetkova ucast

(Investice
spole¢nosti)

do

Majetkové ocenéni
realnych hodnot

na principu

- Realné
majetku,
jsou zjistény sa-
mostatné pro jed-

hodnoty
které

notlivé jeho ¢asti

Odhadovana realna hodnota by byla
vysSi v pfipade, ze:

- cena zam? bude vyssi

- realné hodnoty aktiv pouzitych pfi
srovnani budou vyssi
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26. NASLEDNE UDALOSTI

Po datu ucetni zavérky nenastaly zadné udalosti, ktere by mély vyznamny vliv na ucetni zavérku.

VPrazedne 5.5.2022
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PRILOHA - FINANCNI VYKAZY NEINVESTICNI A INVESTICNi CASTI FONDU

Financ¢ni vykazy neinvesti¢ni ¢asti fondu
Vykaz o financni situaci k 31.12. 2021

Aktiva

tis. Ké 31.12.2021 31.12.2020
Dlouhodoba aktiva 243744 243744
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 243744 243744
Kratkodoba aktiva 14 14
Pohledavky z ostatnich vztah( a ostatni aktiva 9 6
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty S| 8
Aktiva celkem 243758 243758

Vlastni kapital a zavazky

tis. Ké 31.12.2021 31.12.2020
Vlastni kapital 243758 243758
Zakladni kapital 4000 4000
Vysledek hospodareni bézného obdobi 0 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 239758 239758
Vlastni kapital a zavazky celkem 243758 243758
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Vykaz o uplném vysledku hospodareni

tis. K¢ Od 1. 1. do 31. 12. 2021 Od 1. 1. do 31. 12. 2020

Cisty provozni vysledek hospodareni o -

Provozni vysledek hospodareni = -

Financni naklady - -

Financni vysledek hospodareni o -

Zisk/ztrata z pokraéujici éinnosti pfed zdanénim - -

Zisk z pokracujici ¢cinnosti po zdanéni - =

Celkovy uplny vysledek hospodareni - -

Polozka Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztahd a ostatni aktiva ve vysi 243 744 tis. KE (k 31. pros-
inci 2020: 243 744 tis. KE) predstavuje zapujcku poskytnutou neinvesticni ¢asti fondu investi¢ni ¢asti
fondu. Vinvesti¢nich vykazech fondu je tato zapUjcka vykazana v poloZzce Ostatni dlounodobé zavazky.

Tato zapUjcka je v celkovych vykazech fondu vzajemné zapoctena.

Finanéni vykazy investi€ni €asti fondu

Vykaz o financni situaci k 31. prosinci 2021

Aktiva
tis. K¢ 31.12. 2021 31.12.2020
Dlouhodoba aktiva 222691 318 809
Investicni majetek 211715 289130
Investice do spolecnosti 10 976 29679
Kratkodoba aktiva 288683 185710
Majetek urceny k prodeji 230068 113582
Danove pohledavky 3126 1852
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 10280 8105
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 45134 62035
Casove rozliseni aktiv 74 136
Aktiva celkem 511373 504 519
Vlastni kapital a zavazky
tis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Vlastni kapital celkem = =
Dlouhodobé zapdjcky a Uvéry 10509 19 905
Ostatni dlouhodobé zavazky 246 056 245996
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Odlozeny danovy zavazek 18 856 17 099
Dlouhodobé zavazky 275424 283000
Kratkodobé zapuijcky a uvéry - -
Danoveé zavazky 257 168
Rezervy 0 246
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva 9803 13000
Casoveé rozliseni pasiv 1819 2034
Kratkodobé zavazky 11880 15 449
Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim 224070 206 070

511373 504519

Vlastni kapital a zavazky celkem
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Vykaz o uplném vysledku hospodareni

Zaobdobiod1.1.2021do

Zaobdobiod1.1.2020 do

tis-Ke 31.12.2021 31.12.2020
Vynosy z investic¢niho majetku 74 345 32696
Vynosy z podill 8751 -1245
Spravni naklady -18 471 -19423
Cisty provozni vysledek hospodareni 64625 12028
Ostatni provozni vynosy 0 5
Ostatni provozni naklady -2207 -1983
Provozni vysledek hospodareni 62418 10 050
Finan¢ni vynosy 21913 331
Financni naklady -27592 -320
Financni vysledek hospodareni -5679 77
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred zdanénim 56 739 10 061
Dan z pfijmu za béznou €innost - splatna -689 =1578
Dan z prijmu za béznou Cinnost - odlozena -1760 561
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 54290 9047
Ostatni Uplny vysledek hospodareni = =

54290 9047

Celkovy uplny vysledek hospodareni
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AUDITONE O Nexia

Zprava nezavislého auditora

o ovéreni
ucetni zavérky

k 31. prosinci 2021

FOCUS INVEST, investicni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Praha, kvéten 2022




AUDITONE

Nazev ucetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1€O:
Statutarni organ:

Predmét cinnosti:

Ovérované obdobi:
Prijemce zpravy:

Nazev spoleCnosti:

Evidencni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1¢o:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované Géetni jednotce

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.
Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha 4

Méstského soudu v Praze

oddil B, Cislo vlozky 17610

241 75 013

AMISTA investicni spolecnost, a.s., Clen predstavenstva, pfi vykonu
funkce zastupuje Ing. Petr Janousek

c¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech
a investi¢nich fondech

1. leden 2021 az 31. prosinec 2021
akcionari spolecnosti

Udaje o auditorské spole¢nosti

AUDIT ONE s.r.o.
¢. 604

Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil C, cislo vlozky 345046

099 38 419

CZ09938419

+420 771 224 893

info@auditone.cz

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959
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AUDITONE

Zprava nezavislého auditora

akcionariim investicniho fondu FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené UcCetni zavérky investitniho fondu FOCUS INVEST, investicni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale ,Ucetni jednotka" nebo ,investicni fond") sestavené na
zakladé mezinarodnich standard( (cetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (dale i ,IFRS"), ktera
se sklada z vykazu o financni situaci k 31. 12. 2021, vykazu o Uplném vysledku hospodafreni, prehledu o zménach
vlastniho kapitalu, prehledu o zménach cistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim, vykazu o penéznich
tocich za rok koncici 31. 12. 2021 a prilohy Gcetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych tcetnich
metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace investi¢niho fondu FOCUS
INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31. 12. 2021, finan¢ni vykonnosti a penéznich
tokd za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 v souladu s mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve
znéni prijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zékonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Ucetni jednotce
nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis@i. Domnivame se, ze dlikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Predchozi obdobi bylo auditovano auditorskou spolecnosti NEXIA AP a.s., ktera dne 30. dubna 2021 vydala
k iCetni zavérce za predchozi obdobi k 31. 12. 2020 nemodifikovany vyrok.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Gcetni zavérky za
bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Ucetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zaleZitostem nevyjadfujeme.
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AUDITONE

Hlavni zalezitosti auditu

Zplsob Feseni

Ocenéni dlouhodobych aktiv

Hodnota investicniho majetku a majetku uréeného
k prodeji Ucetni jednotky dosahuje k datu ucetni
zavérky 86 % celkové bilan¢ni sumy.

Podle poZzadavk{ platné legislativy precenuje ucetni
jednotka tato aktiva k rozvahovému dni na realnou
hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni téchto aktiv a spravnosti
promitnuti  pfecenéni do  Gletni  zavérky
(nadhodnoceni hodnoty aktiv).

Informace o precenéni majetku na redlnou hodnotu
je uvedena v bodé 2 ptilohy Gcetni zavérky.

Vynosy z pronajmd

Vyznamnou Cast vynosl vytvafi Gcetni jednotka
z prondjmu  nebytovych prostor. Informace o
vynosech z pronajmu jsou uvedeny v bodé 5 pfilohy
Ucetni zavérky.

Spravné vykazani v souladu s rdmcem Mezinarodnich
standardd Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii

Uletni jednotka patym rokem sestavuje Udetni
zavérku na zdkladé mezindrodnich standardd
Gcetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou
unii.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouzité znalcem Ucetni jednotky pfi ocenéni téchto
polozek aktiv.

V ramci nasich testd jsme ovéfili, Ze pouzitd metodika
ocenéni je metodicky spravna a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu téchto aktiv Ucetni
jednotky. Dale jsme vyhodnotili, jak je vysledné
ocenéni vykazano v Ucetni zavérce a popsano
v komentati ucetni zavérky.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
zejména mésicni analyzu inkasovaného najemného,
testovani vzorku vynost dle smluv s ndjemci a
ovéreni Uhrad.

Nami provedené auditorské postupy byly mimo jiné
zaméfeny na klasifikaci jednotlivych slozek aktiv,
zavazk(, vlastniho kapitalu, nakladd a vynosd
vsouladu s IFRS a na dostateCné zverejnéni
informaci v Komentéfi k Gcetni zavérce v souladu
s pozadavky IFRS.
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AUDITONE

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravé
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasSich povinnosti
souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s prisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk(l by bylo zplsobilé
ovlivnit Gsudek Cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, zZe:

. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

. ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Ucetni jednotce, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuiji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materilni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit za tcetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v s mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery

povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna nepretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze GCetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo

s

planuje zruseni Gcetni jednotky nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou readlnou moznost nez tak ucinit.
Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, ze UGcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v dlsledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize realné
predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé prijmou.
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Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim Gcetni
jednotky.

. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadFit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadl a informace,
které v této souvislosti vedeni ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pti sestaveni Gcetni zavérky vedenim Ucetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné didkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Ucetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Ucetni jednotky nepretrzité trvat vychazeji z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze UcCetni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda Ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho prlibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichz se Ize
redlné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Daéle je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezZitosti, o nichz jsme informovali predstavenstvo, dozorci radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuiji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni
predpisy zakazuji zverejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom
o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe Ize realné oCekavat, Zze mozné negativni dopady

vvvvv
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasleduijici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich standard@ pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Ucetni jednotky nas dne 28. 6. 2021 urila valna hromada Uéetni jednotky. Auditorem Uéetni jednotky
jsme prvnim rokem.

Soulad s dodatec¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpraveé je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 5. kvétna 2022 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohladujeme, Ze jsme Ucetni jednotce neposkytli Zédné sluzby uvedené v &l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014. Zaroven jsme UcCetni jednotce ani ji oviadanym obchodnim spole¢nostem
neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze ucetni zavérky Ucetni jednotky.

Zprava o souladu s naFizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéreni souladu ucetni zavérky
obsazené ve vyrocni zpravé s ustanovenimi narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne
17. prosince 2018, kterym se dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni
0 ESEF"), ktera se vztahuiji k Gcetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Gcetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky.
Predstavenstvo Ucetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrZovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfiovani
pozadavk( nafizeni o ESEF,
. sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni zpravé v platném formatu XHTML.
Odpovédnost auditora

Nasim Ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych ddkaznich informaci ndzor na to, zdali U¢etni zavérka obsazena
ve vyrocni zprave je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozadavky natizeni o ESEF. Tuto
zakazku poskytujici pfimérenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovérovaci zakazky
ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych financnich
informaci* (dale jen ,ISAE 3000").

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postupl zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vSech
pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materialni) nesoulad s pozadavky nafizeni o ESEF.
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AUDITONE

V ramci zvolenych postupl jsme provedli nasledujici ¢innosti:
. seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

. seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Ucetni jednotky relevantnimi pro uplatfiovani pozadavk{
narizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s pozadavky nafizeni
0 ESEF zplisobeného podvodem nebo chybou a

. na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocend rizika a ziskat
pfimérenou jistotu pro Ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupll bylo posoudit, zdali UCetni zavérka, kterd je obsazena ve vyroCni zpravé, byla sestavena
v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze dlikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadfeni
naseho zavéru.

zZaver

Podle naseho nazoru Uletni zavérka Ucetni jednotky za rok koncici 31. prosince 2021 obsazena ve vyroéni
zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s poZzadavky nafizeni
o ESEF.

V Praze dne 5. kvétna 2022

Ing. Jakub Kovar
evidencni Cislo auditora 1959

AUDIT ONE s.r.o.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 604
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