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Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC

AMISTAIS
186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ucetniho obdobi
Outulny investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 248 23 244, se sidlem
Fond Truhlafska 1108/3, Nové Mésto, Praha 1, PSC: 110 00, zapsana vobchodnim rejstfiku

vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17017

Ugetni obdobi

obdobiod 1.1. 2021 do 31. 12. 2021

Pro ucCely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrZovani
danovych predpisti v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonu (zakon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z prijma

zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi

zakon €. 563/1991Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl

zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni

ZISIF A T
pozdéjSich predpisu

2MSSD zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zmené dalSich
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisl

70K zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolec¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich pfedpist

ZPKT zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovem trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

. Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
Vyhlaska TRP

pozdéjsich predpisl
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Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze dle mého nejlepsiho védomi, podava tato vyrocni zprava
vérny apoctivy obraz ofinancni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodafeni Fondu za
uplynulé ucetni obdobi a také o vyhlidkach budoucino vyvoje financni situace, podnikatelskeé Cinnosti a
vysledkd hospodareni Fondu.

V Praze dne 29. 4.2022

A

Outulny invesyic fond's proméﬁ‘n&m zakladnim
apitalem, a.s.
AMISTA investicni spoleCnost, a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Petr Janousek
povéreny zmocnénec
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Informace pro akcionare podle § 118 odst. 4 pism. b)
az k) aodst. 5 pism. a) az k) ZPKT

1. ORGANY FONDU A SKUPINY - JEJICH SLOZENIi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

1.1 VALNA HROMADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Valna hromada je nejvySSim organem Fondu. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelske akcie, ma pravo
ucastnit se valné hromady. Kazdy investor, ktery vlastni investicni akcie, ma téz pravo ucastnit se valné
hromady. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery viastni investicni akcie,
ma pravo obdrZzet vysvétleni tykajici se Fondu, jim ovladanych osob nebo jednotliveho podfondu
vytvorfeného Fondem, jehoz investicni akcie viastni, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeniobsahu
zélezitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionarskych prav na ni, a uplatnovat navrhy a
protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investicnimi
akciemi hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo,
nalezi kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje Clanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 30 % akcii, s nimiZ je spojeno
hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihliZi k akciim, s nimiz neni
spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykonavat; to
neplati, nabydou-li tyto docasné hlasovaciho prava. Neni-li valna hromada schopna usnaset se, svola
statutarni organ nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od patnacti do Sesti tydnl ode dne, na
ktery byla svolana plvodni valna hromada. Nahradni valna hromada je schopna usnaset se bez ohledu na
pocet pfitomnych akcionard.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem
vSech vlastnikl akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pfipadé projednani takove zalezitosti spojeno
hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zakon nevyzaduji vét$inu jinou, rozhoduje valna hromada vétsinou hlast
vlastnik{ akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

PlGsobnost valné hromady upravuije ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do pusobnosti valné hromady, nevylucuje-li to zakon o investiénich spole¢nostech a investi¢nich
fondech, nalezi:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvySeni zapisovaného zakladniho
kapitalu predstavenstvem podle § 511 zakona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které
doslo na zakladé jinych pravnich skutecnosti,
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f)

rozhodovani o zméneé vyse zapisovaneho zéakladniho kapitalu a o povéreni predstavenstva podle §
511 zakona oobchodnich korporacich ¢i o moznosti zapocteni penézité pohledavky vUCi
spolecnosti proti pohledavce na splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcii,

volba a odvolani predstavenstva,
volba a odvolani ¢lenl dozor¢i rady a jinych organC uréenych stanovami,

schvalenifadné nebo mimoradné ucetnizavérky a konsolidované ucetnizavérky av pfipadech, kdy
jeji vyhotoveni stanovi jiny pravni pfedpis, i mezitimni uCetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku
nebo jinych vlastnich zdrojl ¢io uhradé ztraty,

rozhodnuti o volbé zpUsobu ureni Uplaty za obhospodarovani a administraci dle ¢l. 17.1 a 17.2

stanov Fondu,

schvaleni smlouvy o vykonu funkce predstavenstva,
schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lent dozor¢irady a jinych organd uréenych stanovami,

schvaleni poskytnuti jiného pInéni ve prospéch osoby, ktera je ¢lenem organu Fondu, vyjma
predstavenstva, nez na které plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu
funkce nebo z vnitfniho predpisu Fondu schvaleného valnou hromadou,

rozhodnuti o zruSeni Fondu s likvidaci,
rozhodnuti o zruseni podfondu Fondu s likvidaci,

rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni
bankou, jmenuje-li dle zakona likvidatora Ceska narodni banka,

schvaleni navrhu rozdéleni likvida¢niho zlstatku,
rozhodnuti o pfeméné Fondu,
rozhodnuti o pfevzeti U¢ink jednani u¢inénych za Fond pfed jeho vznikem,

rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital Fondu
jeho akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie a o jeho vraceni,

rozhodovani o urCeni auditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,

rozhodovani o vytvoreni podfondu vyclenénim investi¢niho majetku Fondu, v€etné souvisejicich

rozhodnuti o dalSich otazkach, které zakon o obchodnich korporacich, zakon o investicnich
spole¢nostech a investi¢nich fondech nebo stanovy svéruji do plsobnosti valné hromady.

Valna hromada si nemuze vyhradit k rozhodovani zalezitosti, které ji nesvéruje zakon nebo stanovy Fondu.

1.2

PREDSTAVENSTVO FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Predstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (0d1.1.2021)

ICO: 274 37 558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
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Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od1.1.2021)

Fond ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento investicni
fond, a je obhospodarovan prostrednictvim této osoby.

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kteremu pfislusi obchodni vedeni Fondu a které zastupuje
Fond navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a statutem Fondu,
resp. jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje
zmény statutu Fondu a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.

V pUsobnosti pfedstavenstva je dle stanov Fondu:
a) fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,

b) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,
c) zabezpecovat Fadné vedeni ucetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popfipadé i
mezitimni ucetni zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelske ¢innosti Fondu a
stavu jeho majetku,

g) vyhotovovat dal$i zpravy emitenta cennych papirl pfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a zajistovat pInéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejm. ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni
upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo uUpravou, ktera logicky vyplyva z obsahu
stanov,

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfond(;

j) rozhodovat o vSech zalezitostech spole¢nosti, které zakon nebo stanovy nesvéru;ji jinému organu
spolecnosti, tedy zejm. dozorcCiradé nebo valné hromadé spolecnosti.

Predstavenstvo ma jediného Clena.

Predstavenstvo urCuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

PovéFeny zmocnénec predstavenstva disponuje pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.
Predstavenstvo nezrfidilo Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Vzhledem k tomu, ze statutarnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy
tykajicimi se obhospodarovani investi¢nich fondl udélovany ze strany akcionarl Fondu jakékoliv pokyny
tykajici se obhospodarovani Fondu, neni statutarni organ opravnén pozadat nejvysSsi organ Fondu v

souladu s ust. § 51 odst. 2 ZOK o udéleni pokynu tykajicino se obchodniho vedeni. Statutarni organ vsak
mUlZe pozadat o sdéleni nezavazného stanoviska ¢i doporuceni tykajicino se obchodniho vedeni dalsi
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(poradni) organy Fondu &i jiné subjekty, a to za podminek uréenych statutem Fondu ¢i vnitfnimi predpisy
Fondu.

1.3 DOZORCi RADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Clen dozoréi rady: Ing. Svatoslav Outulny (od1.1.2021)
narozen: 11.11.1973
vzdélani: vysokoskolské
Dozorci rada dohlizi na fadny vykon Cinnosti Fondu, jakoz i provadi dalSi Cinnosti stanovené obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

DozorcCirada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava radnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni u¢etni zavérku a
navrh na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé sve vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na ureni auditora k ovéfeni ucetni zavérky a konsolidovane
ucetni zavérky, prip. k pfezkoumani dalsich zprav vypracovavanych emitentem cennych papird
pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zavazny
pravni pfedpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvorenéno podfondu;
d) navrhuje zmény statutu Fondu.
Dozorcirada se sklada z jednoho Clena, voleného valnou hromadou.

Dozor¢i rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pritomna nadpoloviéni vétsina jejich ¢lend. K pfijeti
usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina ¢lent dozoréi rady. Kazdy ¢len dozorci
rady ma jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlast je rozhoduijici hlas predsedy dozordi rady.

Radna zasedani dozoréi rady svolava prfedseda dozoréi rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla
Sestkrat za rok. V pripadé, ze dozor&i rada neni svolana po dobu del$i nez 2 mésice, mUze o jeji svolani
pozadat predsedu kterykoli jeji Clen, ato s porfadem jednani, ktery urCi. Predseda dozorcirady svola dozorcCi
radu také tehdy, pozada-li o to statutarni organ, a to s porfadem jednani, ktery statutarni organ urcil;
neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu po doru¢eni Zadosti, mize ji svolat sam statutarni organ.

1.4 VYBOR PRO AUDIT FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (0d 8.1.2016)
narozen: 14.1.1963

Vystudoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pUsobil na

pozici vedouci financni analytik a zastupce feditele u licencovaneho obchodnika s cennymi papiry AKRO

Capital, a.s. Od roku 2006 do souc¢asnosti plsobi ve spole¢nosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich

vykonny feditel, pfedseda predstavenstva a Clen dozorcirady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Beévar (0d 8.1.2016)
narozen: 17.1.1980
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Vystudoval Technickou fakultu na CZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA IS, kde
postupné zastava pozice sales manazer, manazer oddéleni pro licencni zalezitosti, pracovnik oddéleni
cennych papird a account manazer. Drive take pUsobil ve spole¢nosti Raiffeisenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (0d 8.1.2016)
narozen: 22.2.1973
Vystudoval Vysoké uceni technickeé v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu financnimu fizeni
spole¢nosti. Pfedtim plsobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a
vyvojem informacnich systemda.
Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o
ucetnictvi zfidil ke dni 8. 1. 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje u€innost vnitfni kontroly,
systému fizeni rizik, ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkCni nezavislost, sleduje postup sestavovani
ucetnizavérky Fondu a predklada fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuceni k zajiSténi integrity
systému ucetnictvi a finanéniho vykaznictvi. Dale doporuc¢uje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto
doporuceni fadné oduavodni.
Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢lenl, volenych valnou hromadou. VSichni navrZeni ¢lenové vyboru pro audit
splnili zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na
svém prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho Clenove zvolili za prfedsedu Ing. Vita Vareku. Pfedseda
svolava afidi zasedani vyboru pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend. K pfijeti
usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢lenl vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

2. POLITIKA ROZMANITOSTI FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Fond ve vztahu k statutarnimu organu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplathuje zadnou
specifickou politiku rozmanitosti. Ddvodem je predevsim skute¢nost, Ze volba téchto organd je v
pUsobnosti valné hromady Fondu, pro¢eZ toto rozhodnuti nemlze Fond v zasadé ovlivnit. Fond se
principialné hlasi k dodrzovani zasad nediskriminace a rovného zachazeni a dba na to, aby organy byly
obsazovany osobami, jejichZ odborneé znalosti a zkusenosti svédci o jejich zpUsobilosti k Fadnému vykonu
funkce.

3. MAJETKOVE UCASTI

K 31.12. 2021 Fond nevlastnil zadnou majetkovou ucast.

4. ZASADY APOSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU K RIZIKUM VE VZTAHU K PROCESU
VYKAZNICTVI

Skupina Fondu na zakladé ust. § 23a Zakona o ucetnictvi pouzila mezinarodni ucCetni standardy
harmonizovang evropskym pravem pro sestaveni U¢etni zavérky ke Dni ocenéni. Ucetnictvi a vykaznictvi
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Fondu je kromé v§eobecné zavaznych pravnich predpist upraveno rovnéz soustavou vnitinich predpist a
metodickych postupd, plné respektujicich obecné zavazné uc¢etni predpisy a standardy.

Pristup do ucetniho systému Fondu je pFisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. U&etni doklady
jsou uc¢tovany po predchozim radném schvaleni opravnénymi osobami, pfi¢emz zpUsob schvalovani je
upraven vnitfnim predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani ucetnictvi a provadéni obchodnich
transakci, veskeré platby jsou provadény oddélenim vyporadani. Tento zplUsob uhrad zamezuje
potencionalni moznosti, kdy by jedna a tataz osoba provedla uzavieni obchodniho vztahu, zauCtovala
z ného vyplyvajici uCetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a uplnosti ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou urovnich - interné,
prostrednictvim Fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje
rocni uCetnizavérku Fondu. Internikontrola v ramci kontrolniho afidicino systému zahrnuje jednak ¢innosti
vnitfniho auditu a dale fadu kontrolnich prvk{, provadénych kontinuainé (napf. kontrola zauc¢tovaného
stavu majetku na operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola ¢tyf o¢i apod.), v ramci, kterych je
proces kontroly pribézné vyhodnocovan.

5. KODEX RiZENi A SPRAVY FONDU

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu pfijala soubor vnitfnich pfedpisG schvalenych statutarnim
organem obhospodarovatele Fondu. Tyto vnitini pfedpisy vychazeji z pozadavkd stanovenych vieobecné
zavaznymi pravnimi predpisy, véetné pravnich predpist Evropskeé unie, a jsou pravidelné aktualizovany a
predkladany CNB. Nékteré z nich dle platné legislativy podiéhaiji i kontrole ze strany CNB a jsou CNB
predkladany v pfipadé zmén, coz jsou napf. Organizacnifad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy Fondu,
Ci vnitfni pfedpis obsahuijici postupy kplnéni povinnosti dle AML zakona. Rovnéz vSechny predpisy
podléhaiji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu.

Mezi zakladni vnitfni pfedpisy patfi mj. vnitfni pfedpisy upravuijici vykon obhospodarovani Fondu a vykon
fizeni a spravy Fondu. Oblastmi, ktere jsou vnitfnimi pfedpisy upraveny, jsou napfiklad:

¢ Interni pravidla outsourcingu

e Pravidlafizenirizik, dodrzovani limitd a fizeni likvidity

o Uketni postupy a pravidla G&tovani

e Pravidla vnitfni kontroly

e Systém vnitfni komunikace

e Opatreni proti prani Spinavych penéz a financovani terorismu

Nahlédnuti do vnitfnich predpist AMISTA IS, vztahujicich se k Fondu, je mozné na zakladé predchozi
Zadosti v sidle AMISTA IS, resp. dot¢eného Fondu. AMISTA IS je soucCasné Clenem AKAT a fidi se take jejim
etickym kodexem, pfiCemz ma sepsany vlastni Eticky kodex v ramci pfedpisove zakladny, kterym se fidi a
ktery vychazi pravé z principl uvedenych v Etickém kodexu AKAT. | tento vnitfni predpis je pfipadné
k nahlednutiv sidle AMISTAIS, resp. dotCeného Fondu.

Vzhledem k vySe uvedenému Fond neprijal zadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.
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6. OSTATNIi VEDOUCi OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

OSTATNI VEDOUCI OSOBY

Zadné dalsi osoby nemaji funkci vedouci osoby ve Fondu.

PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Radim Vitner

narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolec¢nosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pred
pfichodem do AMISTA IS pracoval deset let na pozici u€etniho a financniho analytika ve spole¢nosti Zepter
International s.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spoleCnostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky
pivovar Krusovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek
narozen: 1961

vzdélani: Vysoka $kola dopravy a spojd, Zilina, fakulta Provozné-
ekonomicka

Pfed pfichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektl a
poradenstvi v oblasti privatnino bankovnictvi a spravy majetku v ramci svého Zivnostenskeho opravnéni.
Pred timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech v oblasti privatnino
bankovnictvi a spravy aktiv.

Portfolio manazer Vojtéch Ruffer, MSc.
narozen: 1995
vzdélani: Vrije Universiteit Amsterdam, obor Finance

Do AMISTA IS nastoupil jako absolvent magisterskeho studia na Vrije Universiteit v Amsterdamu.
Vystudoval obor Finance se zaméfenim na kapitalové trhy, ocenovani aktiv a financni derivaty. Pred
studiem v Nizozemsku pracoval v Raiffeisenbank, a.s. naoddéleni Corporate Development, ktere se
specializovalo na zlepSovani internich procesU, projektovy management a analytickou podporu
obchodnim Utvardm a vy$§imu managementu banky.

Portfolio manazer Ing. Michal Kusak, Ph.D.

narozen: 1973
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vzdélani: VSE Praha, program Mezinarodni obchod, Podnikova
ekonomika a management

Do AMISTA IS nastoupil po vice jak dvaceti letech zkuSenosti v oblasti fizeni investic a podnikovych financi.
V pradbéhu sve kariéry pracoval jako konzultant fuzi a akvizic (M&A), na transakcich financovanych
korporatnim i privatnim kapitalem (private equity). Naposledy pusobil v pfedni mezinarodni poradenské
spole¢nosti BDO Advisory s.r.o. a v oblasti fizeni rizik u spoleCnosti Aon Central and Eastern Europe a.s.

7. OSOBY S RiDICi PRAVOMOCI

Statutarni organ
Ridici osobou Fondu je obhospodarovatel AMISTAIS.
Pfedstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (0d1.1.2021)

ICO: 274 37 558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec (0d1.1.2021)

Kontrolni organ

Clen dozoréi rady: Ing. Svatoslav Outulny (od1.1.2021)
narozen: 11.11. 1973
Vykon funkce €lena kontrolniho organu Fondu je bezuplatny a nejsou s nim spojena Zzadna penézita plnéni.

Clen kontrolniho organu vlastni cenné papiry pfedstavuijici podil na Fondu.
Jmeéno: pocet akcii (ks)

Ing. Svatoslav Outulny 228 802 ks investicnich akcii Fondu

8. UDAJE O PENEZITYCH A NEPENEZITYCH PRIJMECH A PRINCIPECH ODMENOVANI

Rozhodovani o odmé&novani pracovnikd Fondu naleZi do plsobnosti statutarnino organu Fondu. Clenove
statutarniho a kontrolniho organu vykonavaji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichz je
vzdy upravena i jejich odména vCetné vSech jejich slozek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto
smlouvy v€etné odménovani musi byt schvaleny valnou hromadou Fondu.

Informace o zasadach a principech odménovani Fond vyhotovuje v politice odménovani podle § 1211 ZPKT,
kterou uverejnuje na svych internetovych strankach. Fond v souladu s §121p ZPKT takeé vyhotovuje
a uverejiuje na svych internetovych strankach zpravu o odménovani.

9. UDAJE OPOCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU VMAJETKU STATUTARNIHO ClI
DOZORCIHO ORGANU A OSTATNICH OSOB S RiDICi PRAVOMOCiI

Clen dozor¢irady drzel ve svém vlastnictvi celkem 2.347 ks zakladatelskych akcii a 228.802 ks investi¢nich
akcii Fondu.
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K cennym papirdm predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zzadné opce ani srovnatelné investiéni
nastroje, jejichz smluvnimi stranami by byli Clenoveé statutarnino nebo dozor€iho organu Fondu nebo které
by byly uzavieny ve prospéch téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrZi vySe jmenované cenné
papiry ani nepfimo, tedy prostrednictvim tretiho subjektu.

10. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Fond vydava dva druhy cennych papiru:

a) zakladatelské akcie - tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse
je téZ uvadéna v obchodnim rejstriku. Zapisovany zakladni kapital Fondu Cini 2 367 tis. K¢ a je rozdélen na
2 367 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelske akcie
spolecnosti jsou vydany jako cenné papiry nafad, tj. jako listiny zné&jici na jméno akcionare a nejsou pfijaty
k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u
zakladatelskych akcii urCi podle poctu akcii. Zakladatelské akcie se Fidi pravni upravou dle ZOK, ZISIF a
dalSimi pravnimi predpisy a upravou v oddile II. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spolecnosti, na jejim zisku a na
likvidacnim zUstatku pfi jejim zrueni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zUstatku vznika
pouze z hospodareni spoleCnosti s majetkem, ktery nepochazi z investicni Cinnosti Fondu, resp. neni
zafazen do zadného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li
zakon jinak. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarnino organu. Se
zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet spolecnosti, ani zadneé jiné
zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drzeni akcionafl Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich uUschovu. Fond
prostifednictvim svého administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitell zakladatelskych akcii v
seznamu akcionar.

b) investi¢ni akcie - Fond vydava investi¢ni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investi¢ni ¢asti.
Investicni akcie predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu Investicni ¢asti Fondu. Investicni akcie jsou
vydavany jako akcie kusove, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investi¢ni akcie jsou vydany jako
zaknihované cenné papiry znéjici na jmeno investora.

Fond vydava jednu tfidu investiCnich akcii A. Investicni akcie tfidy A jsou od 8. 1. 2016 pfijaty k obchodovani
na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirl Praha, a.s. Investi¢ni akcie se Fidi pravni upravou
dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a upravou v oddile Ill. stanov Fondu.

Prava spojena s investi¢nimi akciemi

S investicnimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem z
investi¢ni ¢innosti Fondu a na likvidaénim zUstatku pouze z investi¢ni ¢innosti Fondu. S investi¢nimi
akciemi je spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich vlastnika na ucet Investicni Casti Fondu.
Investicni akcie odkoupenim zanikaji.
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Sinvesticnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak. S investic¢nimi akciemi je
Spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich viastnika na uCet investicni Casti Fondu. Investicni akcie
odkoupenim zanikaji.

Evidence investic¢nich akcii

Evidence investicnich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi ZPKT.
Centralni evidenci emise vede Centralni depozital cennych papird, a. s. Investicni akcie Fondu v drzeni
jednotlivychinvestord jsou tak evidovany na jejich majetkovych u¢tech vlastnikd cennych papird. Investofi
jsou povinni sdélovat uc¢astniku Centralniho depozitafe cennych papirQ, a. s., u néhoz maji veden svUj
majetkovy ucet, veSkere zmény ve svych identifikaCnich udajich.

11. ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY

Celkova Castka Uctovana ze strany auditora Nexia AP a.s., sidlo: Praha 8 - Karlin, Sokolovska 5/49, PSC
18600, ICO: 48117 013 za ové&feni ucetni zavérky Fondu ¢inila 130 tis. K&. Zadne dalsi sluzby a uplaty nebyly
auditorovi poskytovany.

Informace k nakladlim za audit Ucetni zavérky jsou uvedeny v Komentafi k Géetnim vykazam (bod 9).

Poplatky a naklady Fondu jsou hrazeny z Investicni Casti Fondu.

12. DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

Fond neuplatnuje ani nedeklaruje Zadnou dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku
vyplaceného akcionarim a zisku zadrZzeného, ani necini takové odhady do budoucna.

V Ucetnim obdobi nebyla k investic¢nim akciim vyplacena Zadna dividenda. V nasledujicim obdobi Fond
nema v planu vyplacet dividendy.

13. VYZNAMNA SOUDNi A ROZHODCI RiZENi

V U&etnim obdobi neprobihala Zadna soudni ani rozhodgi Fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavneé minulosti
méla vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.

14. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU FONDU

Fond (matefska spoleénost)
Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v uCetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti teto vyrocCni
zZpravy.

Cenneé papiry vydavane Fondem:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusove akcie na jmeno
Podoba: Listinna
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
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Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu: 100 %

Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci Uéetnino obdobi: 2 367 ks

Pocet akcii vydanych v U&etnim obdobi: 0

Pocet akcii odkoupenych v Ugetnim obdobi: 0

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Zakladatelskée akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovanem trhu.

b) Druh: Investiéni akcie
Trida A -ISIN: CZ0008041860
Forma: Kusoveé akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci Ucetniho obdobi: 234 333 ks
Poget akcii vydanych v U&etnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v Ugetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Investicni akcie tfidy A jsou pfijaty k obchodovani na regulovanem trhu

Ostatni skutecnosti:

Pocet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drzeni jeho
dcefinych spolecnosti: 0

Castka vsech prevoditelnych cennych papirl, vyménitelnych cennych papird nebo cennych papird s
opcnimi listy, s uvedenim podminek pro prevod, vyménu nebo upsani: 0

Skutecnosti, které nastaly po rozhodném dni:

Po rozhodném dni nenastaly zadné skuteCnosti, které by mély vlil na pocCet investi¢nich nebo
zakladatelskych akcii.

15. OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Pfevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarnino organu. Statutarni
organ udéli souhlas s pfevodem pisemné na zadost akcionare v pfipadé, kdy nabyvatel zakladatelskych
akcii splfuje veskeré pozadavky na osobu akcionafe spolecnosti jako fondu kvalifikovanych investord,
stanovené statutem, jakoz i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbytecného odkladu po jejich
kontrole. Souhlas s pfevodem zakladatelskych akcii mezi stavajicimi akcionafi je vydavan neprodlené bez
potfeby kontroly. V pfipadé prevodu nebo pfechodu vlastnického prava k zakladatelskym akciim Fondu je
jejich nabyvatel povinen bez zbytecného odkladu informovat Fond o zméné viastnika. K u¢innosti pfevodu
akcie v podobé listinného cenného papiru vic¢i administratorovi Fondu se vyZzaduje oznameni zmény
vlastnika prislusné akcie a jeji predlozeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery z vlastnik{
zakladatelskych akcii pfevest své zakladatelske akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto
akciim predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie pfevadi jinemu
vlastnikovi zakladatelskych akcii.
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K pfevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) pfedchozi souhlas statutarnino organu
Fondu k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutarni organ vyda souhlas s pfevodem za situace,
kdy nabyvatel investi¢nich akcii Fondu splhuje vesSkeré poZadavky na osobu investora do Fondu, coby
fondu kvalifikovanych investor( stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, a to bez zbytecneho odkladu po jeho kontrole. Souhlas s pfevodem investi¢nich akcii Fondu mezi
stéavajicimi investory je vydavan neprodlené bez potreby kontroly. Omezeni pfevoditelnosti investicnich
akcii se nevztahuje na investicni akcie, ktere byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

V pfipadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k investicnim akciim Fondu je jejich nabyvatel
povinen bez zbytec¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K u¢innosti prevodu akcie v podobé
listinného cenného papiru vici administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika pfislusne
akcie a jeji predlozeni administratorovi Fondu. V pfipadé, ze by nabyvatel investiCnich akcii nebyl
kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovemu nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF
nepfrihlizi.

16. AKCIONARSKE STRUKTURY KONSOLIDACNIHO CELKU

Fond (matefska spole¢nost)
Struktura akcionafd ke Dni ocenéni (zakladatelske akcie)

Podil Podil

V procentech | nazakladnim na hlasovacich

kapitalu pravech

Pravnicke osoby celkem 0,85 0,85
z toho ORBIA, spol. sr.o., ICO: 277 32 509 0,85 0,85
Fyzické osoby celkem 99,15 99,15
z toho Ing. Svatoslav Outulny, dat. nar. 11.11.1973 99,15 99,15

1. VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNIMI PRAVY

Fond nevydava vyjma vySe uvedenych druhl cennych papirl zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo
spojeno zvlastni pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochazejicim
z investi¢ni ¢innosti Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostrednictvim hlasovaciho préava,
které je stémito akciemi spojeno, pokud zakon nestanovi jinak. S investicnimi akciemi neni spojeno
hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny odkup Fondem.

17. OMEZENi HLASOVACICH PRAV

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
Sinvesti¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

V pfipadég, kdy valna hromada hlasuje o:
a) zméné prav spojenych s uréitym druhem investié¢nich akcii;
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b) zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;
c) dalsizalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji souCasné akcionari, ktefi viastni investicni akcie, a akcionari, ktefi viastni zakladatelske akcie. V
takovém pfipadé je s investiCnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

18. SMLOUVY MEZ| AKCIONARI S NASLEDKEM SNiZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou znamy zadneé smlouvy, které by uzavreli akcionafi Fondu a které by sou¢asné mohly mit za
nasledek snizeni pfevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Fondu nebo snizeni hlasovacich prav.

19. ZVLASTNi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANi CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV
Stanovy Fondu neobsahuji Zzadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lent statutarnino organu a zménu
stanov Fondu.

Cleny statutarniho organu voli a odvolava valna hromada Fondu.

O doplnovani a zménach stanov rozhoduje valna hromada Fondu na navrh statutarniho organu nebo na
zakladé protinavrhl akcionard, resp. investorl uc¢astnicich se valné hromady nebo na navrh spravni rady,
pokud valnou hromadu svolava spravni rada a navrhuje potfebna opatfeni.

20. ZVLASTNi PUSOBNOST ORGANU
Stanovy Fondu neobsahuji zadnou zvlastni plsobnost statutarnino ani kontrolnino organu podle zakona
upravujiciho pravni poméry obchodnich spolecnosti a druzstev.

V pUsobnosti pfedstavenstva je dle stanov Fondu:
a) fidit ¢Cinnost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,

) provadét usneseni prijata valnou hromadou,
c) zabezpecovat fadné vedeni ucetnictvi Fondu,
)

predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popfipadé i
mezitimni ucetni zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo uhrady ztrat,

e) svolavatvalnou hromadu

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelske ¢innosti Fondu a
stavu jeho majetku,

g) vyhotovovat dal$i zpravy emitenta cennych papirl pfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a zajistovat pInéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, zejm. ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni
upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu
stanov,
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i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondd.
Dozorcirada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava radnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni u¢etni zavérku a
navrh na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé sve vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéfeni ucetni zavérky a konsolidované
ucetni zavérky, prip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papirt
pfijatych k obchodovani na evropskéem regulovanem trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny
pravni pfedpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;
d) navrhuje zmény statutu Fondu.

Do pUsobnosti dozor¢i rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji zakon svéfuje do plsobnosti
valné hromady, nebo ledaze ji zakon nebo stanovy Fondu v souladu se zakonem svéfuji do pdsobnosti
pfedstavenstva Ci jiného organu spolecnosti.

21. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANi FONDU

Fond neuzavrel zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabyvaiji u€innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v dUsledku nabidky prevzeti.

22. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENi PRI SKONCENI JEJICH
FUNKCE

Fond neuzavrel se Cleny statutarnino organu nebo se zaméstnanci Zzadné smlouvy, kterymi by byl zavazan
k pInéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

23. PROGRAMY NABYVANiI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK
Fond nema zadny program, na jehoz zakladé je zaméstnancim nebo ¢lenlm statutarniho organu Fondu

umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry Ci jina prava k nim za
zvyhodnénych podminek.
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Prehled podnikani, stav majetku investicniho
fondu a majetkovych ucasti

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 248 23 244, se sidlem

Fond Truhlarska 1108/3, Noveé Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spolecnost zapsana v obchodnim
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rejstriku vedenem Krajskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17017

Ugetni obdobi Obdobiod 1.1.2021do 31.12. 2021

1. PREHLED PODNIKANI

1.1 Investicni cil a strategie

Fond je opravnén investovat predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci
nemovitych, akcii, podill, resp. jinych forem U¢asti na nemovitostnich a jinych obchodnich
spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji
kapitalovych a finanénich trha.

Fond ma v umyslu investovat vice nez 51% hodnoty svého investi¢nino majetku do nemovitostinebo
nemovitostnich spole¢nosti. Dal$i podstatnou majetkovou hodnotou, do niz Fond mizZe investovat,
jsou akcie, podily a jiné formy ucasti na pravnickych osobach (v projektovych spolec¢nostech -
zvlastnich ucelovych spolec¢nostech - SPV), které podnikaji zejména v oblasti nemovitosti a realit.
VedlejSimi majetkovymi hodnotami Fondu budou movité véci a investiCni nastroje ve smyslu
ustanoveni § 3 odst. 1 ZPKT, napf. investicni cenné papiry, cenné papiry kolektivnino investovani Ci
nastroje penézniho trhu.

1.2 Druhy majetkovych hodnot
1.2.1 Nemovite véci, v€etné jejich souCasti a prislusenstvi

Investice do nemovitych véci, véetné jejich soucasti a prislusenstvi (tj. napf. energetickych
siti, oploceni, zahradni Upravy, samostatné stojici kliny a garaze apod.), souvisejicich
movitych vécia pfipadnych vyvolanych investic (inzenyrskeé sité apod.). Nemovitostni aktiva
maji zejména podobu:

e pozemkU uréenych k vystavbé objektl pro bydleni nebo komerénich objektu;

e pozemkU uréenych ke zhodnoceni formou zmény ucelu uzivani pozemku a naslednému
prodeji;

e pozemkU provozovanych jako parkovisté;

e pozemkU uréenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;

e rezidenc¢nich projektl a domu;

e primyslovych areall pro vyrobu a skladovani;

e budov pro zdravotnicka zafizeni;

e budov pro vzdélania Skolstvi a Skolici stfediska;
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1.2.2

1.2.3

e administrativnich budov a center;

e hotelovych komplexd a jinych rekreacnich objektu;
e logistickych parkd;

e multifunkCnich center;

e nemovitych i movitych energetickych zafizeni.

Do majetku investicni Casti Fondu Ize nabyt nemovitost za ucelem jejiho provozovani, je-li
tato nemovitost zpUsobila pfi fadném hospodareni pfinaset pravidelny a dlouhodoby vynos,
nebo za ucelem jejino dalSiho prodeje, je-li tato nemovitost zpUsobila pfinést ze svého
prodeje zisk.

Fond muize do své investicni ¢asti téz nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za ucelem
dalSiho zhodnoceni nemovitosti v jeho majetku umoznit na takovych nemovitostech
vystavbu. Vystavba samotna je vzdy realizovana na ucet investicni ¢asti Fondu treti osobou
k takove Cinnosti opravnénou.

Pfi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investi¢ni Casti Fondu se
zohledfuje zejména poloha nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize
ddvodné predpokladat, Ze v kratkodobém nebo stfednédobém horizontu dojde k
pozitivnimu cenovému vyvoji.

Akcie, podily, resp. jiné formy Uc¢asti na spolec¢nostech vlastnicich nemovité véci (tzv.
,nemovitostni spole¢nost”)

Tyto spoleCnosti mohou mit také charakter doCasnych ucelovych spolecnosti zfizovanych
Za ucelem moznosti ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace
rizik.

Akcie, podily, resp. jiné formy uCasti na spolecnostech, které se zaméruji na:

vyrobu elektrickeé energie i tepla zejména z obnovitelnych zdrojd, ¢i za pomoci kogenerace
(spolecna vyroba elektrické energie a tepla) apod.;

poskytovani zapujcek fyzickym a pravnickym osobam;

spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;

provozovani realitni Cinnosti;

provadéni stavebni Cinnosti;

vlastnéni akcii, podild, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich spole¢nostech nebo
obchodnich spolecnostech zaméfenych na vySe uvedeneé oblasti.

Porizovany budou predevsim akcie, podily, resp. jine formy ucasti v takovych spoleCnostech, kde Ize

v budoucnosti ocekavat nadprdmérné zhodnoceni investice.

Pri investovani do akcii, podild, resp. jinych forem ucasti v obchodnich spole¢nostech bude Fond

1.2.4

zohlednovat zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi souCasnem respektovani pravidel
obezretnosti a pravidel pro omezovanirizik.

Majetek nabyty pfi uskuteCnovani procesu premény obchodnich spolecnosti

Fond, ma moznost uskutecnit:
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1.2.5

1.2.6

proces premény podle zvlastniho pravniho predpisu, v niZ budou Fond a obchodni
spoleCnost dle odst. 1.2.2 a 1.2.3 zucCastnénymi spolecnostmi, a to v souladu s
prislusnymi zvlastnimi pravnimi predpisy;

prevzeti jméni obchodni spolecnostidle odst. 1.2.2a1.2.3, kdy u¢ast Fondu mUze presahovat
90% podil na zakladnim kapitalu spoleCnosti. Za predpokladu, Ze v majetku Fondu bude
ucast v takovéto spole¢nosti pfedstavuijici alespon 90% podil na zakladnim kapitalu, pak
na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu muze dojit k jejimu zruseni a k pfevodu
jméni do majetku Fondu.

Movite véci

Fond mUze nabyvat movité véci, které jsou ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi
aktivy Fondu a slouzi k zabezpeceni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové
movite véci patfi napfiklad nabytek, svitidla, drobné vybaveni budov véetné uméleckych dél,

dopravni a transportni vybaveni, vypoCetni technika nebo strojni zafizeni, které tvori
s nemovitosti logicky celek apod.

Fond mudze do sve investi¢ni ¢asti dale také nabyvat movité véci, které nejsou spojené s
nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy za predpokladu, ze povaha téchto movitych véci zcela
zjevné nenarusuje celkovy investicni profil Fondu a neni-li vylouCena, resp. vazné ohrozena
jejich likvidita.

Poskytovani uvért a zapUjcek, nabyvani uvérovych pohledavek

Poskytovani uvérl a zapujcek Fondem je mozné za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky

vyhodné.

Fond mUze nabyvat do svého majetku Uvérové pohledavky za predpokladu, Ze budou pro Fond

127

ekonomicky vyhodne, tj. jejichz dlouhodobéa vynosnost bude pfesahovat naklady na jejich
porizeni. Nabyvane pohledavky mohou byt nejen pred splatnosti, ale i po splatnosti, a to bez
ohledu na skute¢nost, zda sidlo (resp. bydlist&) dluznika je umisténo v Ceské republice &i v
zahranici. Fond maze sve existuijici i pfipadné budouci pohledavky zatizit zastavnim pravem
tfeti osoby, a to za predpokladu zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takove operace
a nikoli ve zjevnem rozporu s béZnou obchodni praxi v misté a Case obvyklou.

Pohledavky z obchodniho styku

Fond mUzZe nabyvat do svého majetku pohledavky z obchodniho styku za predpokladu, Ze budou pro

Fond ekonomicky vyhodné, tj. jejichz dlounodobé vynosnost bude presahovat naklady na
jejich porizeni. Pohledavky budou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez €ini jejich jmenovita
hodnota, a to pfimérené k riziku jejich vymozeni. Fond mlze nabyvat do svého majetku
pohledavky nejen po splatnosti, ale i pfed splatnosti, a to bez ohledu na skutecnost, zda
sidlo (resp. bydlisté) diuznika je umisténo v Ceské republice &i v zahrani¢i. Fond mdze své
existujici i pripadné budouci pohledavky zatizit zastavnim pravem treti osoby, a to za
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predpokladu zachovani celkové ekonomicke vyhodnosti takove operace a nikoli ve zjevnem
rozporu s bé&znou obchodni praxi v misté a Case obvyklou.

1.2.8  Doplnkova aktiva
Fond mdze investovat do nasledujicich sloZzek doplikovych aktiv:

dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry pfedstavujici pravo na splaceni dluzné Castky,
vydavaneé staty nebo obchodnimi spole¢nostmi;

tuzemske akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na tzemi Ceskeé republiky;

zahranicni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo Gzemi Ceskeé republiky;

cenné papiry investicnich fondu;

nastroje penézniho trhu.

1.2.9  Likvidni aktiva
Likvidni ¢ast majetku Fondu mUze byt investovana kratkodobé zejména do:

vkladd, se kterymi je mozno volné nakladat, anebo terminovanych vkladl se IhGtou
splatnostinejdéle jeden rok, pokud se jedna o vklady u bank, pobocek zahranicnich bank
nebo zahraniCnich bank, jez dodrzuji pravidla obezfetnosti podle prava Evropskych
spolecenstvi nebo pravidla, ktera CNB povaZuje za rovnocenna;

cennych papirt vydanych fondy kolektivniho investovani;

statnich pokladni¢nich poukazek a obdobnych zahrani¢nich cennych papird;

dluhopist nebo obdobnych zahrani¢nich cennych papirl se zbytkovou dobou splatnosti
nejdéle tri roky, které jsou obchodovany na regulovanem trhu s investicnimi nastroji se
sidlem v Clenskem staté Evropske unie, resp. ve staté, jenz neni Clenskym statem
Evropské unie, jestlize tento trh je uveden v seznamu zahrani¢nich regulovanych trh{
CNB; poukéazek CNB a obdobnych zahraniénich cennych papird.

Fond pfedstavuje jednu z forem nepfimeého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostiedky do profesionalné spravovaneho fondu za ucCelem dosazeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich fondu nerozhoduiji. Fond neni
opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv
zpUsobilych pfinaset bud’ dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

2. CINNOST FONDU A SKUPINY V UCETNiIM OBDOBI

Fond se vUcetnim obdobi vénoval své b&zné ¢innosti, tedy svym investicim do nemovitosti, jejich
pronajmu a zhodnocovani. Pfi zhodnocovani téchto dlouhodobych investic dosahl Fond oCekavanych
vysledkl a cild. Fond také nadale vyhledaval a vyhodnocoval dalsi investi¢ni pfileZitosti v souladu se

Vedle vyhledavani trznich investiCnich pfilezitosti na ziskani dalSich nemovitosti, zejmena vhodnych
pozemkd pro realizaci budoucich investi¢nich cild, které by zapadly do portfolia nemovitosti v regionu, se
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Fond v U&etnim obdobi vénoval pfevazné dalsim budovanim a cenovym Upravam portfolia najemc( svych
nemovitosti.

Béhem sledovaného obdobi Fond:

e Navysil revolvingovy uvér linky UCB

o Uzaviel dodatek k najemni smlouvé spoléenosti Albert CR

e Uzavfel dodatek k najemni smlouvé OKAY s.r.o.

e Uzavfel ngjemni smlouvu se spolec¢nosti PEPCO Czech Republic

o Uzaviel najemni smlouvu se spolecnosti SPER PET a.s. (lokalita Zidlochovice)

o Uzaviel najemni smlouvu se spoleénosti Ceska spofitelna (lokalita Zidlochovice)
e Uzavfel najemni smlouvu se spoléenosti TR reality, s.r.o. (Tfebic)

Zapujcka - Outulny Beta, s.r.o.

ZapUjcka ve vysi 3125 tis. EUR poskytnuta slovenské spole¢nosti ovladané panem Ing. Stanislavem
Outulnym. Zapujcka byla fixné urocena sazbou 1,9 % p.a. a jeji plvodni splatnost byla k 31. 12. 2021. Za rok
2021 Fond uznal ve vysledku hospodareni urokové vynosy 1385 tis. KE (2020: 1 577 tis. K&) a Cistou
kurzovou ztratu 2 707 tis. K& (2020: Cisty kurzovy zisk 4 623 tis. K&).

Dne 30. 11. 2021 Fond postoupil pohledavku v celkove vysi 97 386 tis. K¢ (3 815 tis. EUR) na pana Stanislava
Outulného s uhradou nejpozdéji do 31. 1. 2022. Do okamziku uhrady je pohledavka nadale urocena sazbou
1,9 % p.a. a za Cast roku 2021 byly ve vysledku hospodareni uznany urokové vynosy ve vysi 83 tis. KC.

Ucetni hodnota zapUjcky se vyznamné nelidi od jeji realné hodnoty s ohledem na jeji smluvni splatnost
v kratkem obdobi. Vzhledem k tomu, ze dluznikem je Ing. Stanislav Outulny, ovladajici osoba a majoritni
investor Fondu, a pohledavka byla ve smluvenem terminu splacena, vedeni Fondu posoudilo uvérove riziko
zapUjcky za zanedbatelné a nebyla k 31.12. 2021 uznana Zadna ocekavana uverova ztrata.

Zapujcka - Ing. Stanislav Outulny - vznik a splaceni v roce 2021

Vunoru 2021 byla Fondem poskytnuta zapUjc¢ka majoritnimu vlastnikovi, panu Stanislavu Outulnému,
vcelkové vysi  48.880 tis. K. ZapUjcka byla z Easti denominovana v EUR (1217 tis. EUR) a z Casti vKE
(17 628 tis. K¢&). ZapUjcka byla uroena urokovou sazbou 2,10 % p.a. a byla splatna nejpozdéji do 5 let.
V listopadu, resp. v prosinci 2021 byly obé ¢asti zapuijcky véetné nabéhlych urokl za rok 2021 ve vysi 773
tis. K& pIné predcasné splaceny. Splaceni téchto zapUijcek souviselo srozhodnuti predcasné splatit
bankovni uvér (viz 13). Fond uznal v souvislosti se zapUjckou ve vysledku hospodareni kurzova ztrata ve
vySi 399 tis. KE z prepoctu EUR ¢asti zapajcky.

Zapuijcka byla zajisténa formou zastavy investi¢nich akcii emitovanych Fondem v hodnoté 50 000 tis. K&

Fond v souladu se svou investiCni strategii nadale investuje predevsim do aktiv nemovite povahy. Jde
o investice do dlouhodobych nemovitosti viastnénych za u¢elem vynosu z najma.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhledavat investi¢ni prilezZitosti k zajisténi dlouhodobého rdstu

vlastniho kapitalu, zvySovani rentability viozenych prostfedkl a kvalitnino portfolia viastnénych
nemovitosti.
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Béhem sledovaného obdobi Fond nadale investoval do majetkovych polozek podle investicni strategie ve
statutu Fondu. Voblasti vynosovych nemovitosti se soustiedil na spravu portfolia vynosovych
nemovitosti a vynosy z najmu, popf. na pfipravu pro dalsi zhodnoceni nemovitosti pro zajisténi budoucino
zvyseni najmu.

Vyznamna ¢ast investiénich aktiv Fondu je tvorena portfoliem pozemkd a staveb prfedevsim v oblasti
TFebiCe, Pohorelic, Namésti nad Oslavou a Velké BiteSe. Fond béhem sledovaného obdobi nepofidil Zadnou
investici v podobé obchodniho podilu v ovladanych osobach.

Déle pokraCovaly investicni prace zejmeéna na vystavbé arealu v Tufanech, na jeho administrativni Casti a
take se dokoncovaly prace narozsifenilogistické haly ve Velké BiteSi pro nového najemce a byl zde zahajen
zkusebni provoz.

2.1 HOSPODARENI FONDU A SKUPINY

Vérny a poctivy obraz o hospodareni Fondu poskytuje fadna ucetni zavérka sestavena za obdobi od 1. 1.
2021do 31.12. 2021 a komentar k u¢etnim vykazdm, véetné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti této
vyrocni zpravy.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF uCetné a majetkové majetek
adluhy ze sveé investicni Cinnosti od svého ostatniho jméni. Hospodafeni Neinvesticni ¢asti Fondu spociva
pouze v drZeni zapisovaneho zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na
Neinvesticni ¢asti Fondu neprobiha zadna Cinnost. K Investi¢ni Casti Fondu Fond vydava investicni akcie.

Hospodafeni Investi¢ni ¢asti Fondu skonéilo v Ugetnim obdobi vykazanym hospodafskym vysledkem ve
vySi 360 966 tis. K¢ pred zdanénim. Zisk je tvofen zejména vynosy z investic¢niho majetku (zisk z pfecenéni
investic do nemovitosti 189 106 tis. K&, trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb ve vysi 184 436 tis. K&) a
naklady vyplyvajicimi z teto Cinnosti. Nejvy3Si nakladovou polozkou jsou naklady souvisejici s pronajmem
nemovitostive vysi 6 792 tis. KC, spravni, ekonomickeé a pravni naklady ve vysi 6 319 tis. KE. DalSim faktorem,
ktery vyznamnéji ovliviioval hospodareni Investicni ¢asti Fondu v Ugetnim obdobi, byly finanni naklady
(Urokové naklady ve vysi 1836 tis. K¢ a ostatni finanéni naklady ve vysi 1802 tis. K&).

Hospodareni Neinvesti¢ni asti Fondu skoncilo v Ucetnim obdobi vykazanym hospodarskym vysledkem ve
vySi 0 tis. KC pfed zdanénim.

2.2 STAV MAJETKU INVESTICNi CASTI FONDU A SKUPINY

Hodnota portfolia Fondu oproti srovnavacimu obdobi vzrostla o 7,10 % (tj. o 178 438 tis. K&). RUst u
dlouhodobych aktiv byl zejména u investic do nemovitosti v hodnoté 210 176 tis. K& (tj. narlst 0 9,03 %) a
u poskytnutych zaloh a ostatnich aktiv 0 30 349 tis. K& (tj. narust 0 10 150,17 %). U penéznich prostfedkd
byl pokles 020 028 tis. K& (tj. 0 30 %) a u obchodnich pohledavek pokles o 9 090 tis. K& (tj. 0 47,41 %).
K nejvétsimu poklesu doslo u poskytnutych zapUjcek, a to 0 32 969 tis. K¢ (tj. pokles 0 33,4 %)

Investicni portfolio Fondu je financovano z 95,50 % hodnotou pripadajici k emitovanym investicnim akciim.
Z3,0 % je majetek Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji (bankovnimi Uvéry a odloZenym danovym
zavazkem), ze 1,50 % pak cizimi zdroji kratkodobymi (zejména zavazky z obchodnich vztahl a zavazky vici
ovladajici osobé).

24

o
-
-

—
-
-

e
-
-’

~

“

(-8
-
-

-
-

=
-
-

~

-




AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva investiCni Castiv celkove vysi 2 691585 tis. KC. Ta jsou tvorena
predevsim investicnim majetkem v hodnoté 2 538 378 tis. K¢, poskytnutymi uvéry ve vysi 65 735 tis. K¢,
vklady na bankovnich uctech ve vysi 46 740 tis. K&, pohledavkami z obchodnich vztahU ve vysi 10 084 tis.
K&, poskytnutymizalohami a ostatnimi aktivy v hodnoté 30 648 tis. KC.

Struktura aktiv investi¢éni ¢asti Fondu
2800000

2700000

Poskytnute zalohy a ostatni

2600000 aktiva

Pohledavky z obchodnich vztaht

o
2500000
- W Penézniprosfedky
2400000
Poskytnute pajcky
2300000
B Investice do nemovitosti
2200000 .
2100000

31.12.2021 31.12.2020

PASIVA

Celkova pasiva investicni ¢asti Fondu ve vysi 2 691 585 tis. KC jsou tvofena zejména cistou hodnotou
pripadajici drziteldm investi¢nich akcii ve vysi 2 569 608 tis. K&, a dale pak dlounodobymi zavazky ve vysi
81 547 tis. K¢ (odlozeny danovy zavazek 81 547 tis. KE) a kratkodobymi zavazky ve vysi 40 430 tis. K&
(obchodni a jiné zavazky 25 857 tis. K&, zavazky vaci ovladajici osobé 11242 tis. K&, splatna dan z pFijmu 942
tis. K&, prijata zapuijcka 2 389 tis. KE).
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Struktura pasiv investicni Casti Fondu

3000000 S e .
m Cista aktiva prifaditelna
2500000 drz@elum investicnich
akcii
2000000 B Odlozeny danovy zavazek
1500000
Zavazky vUci ovladajici
1000000 0s0bé&
500000 i
Zapujcka od
0 zakladatelske ¢asti Fondu

31.12.2021 31.12.2020

CASH FLOW

Penézni prostfedky byly ke Dni ocenéni o 20 028 tis. K€ nizsi oproti konci minulého ucetniho obdobi.
Penézni tok generovany z provozni ¢innosti je 147 745 tis. K&, oproti minulému obdobi se jednd o narlst o
7 690 tis. KC. U penézniho toku generovaneho z financni Cinnosti doslo ke snizeni o 82 628 tis. K¢ na -167
774 tis. KC. Penézni prostredky drzené investicni casti Fondu byly na konci sledovaného obdobi 46 740 tis.
KE.

23 STAV MAJETKU NEINVESTICNi CASTI FONDU

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva neinvesticni ¢asti v celkove vySi 2 406 tis. KE. Ta jsou tvofena
predevsim pohledavkami z poskytnuteé zapujcky v hodnoté 2 389 tis. K¢ a vklady na bankovnich uctech ve
vySi 17 tis. KC.

PASIVA

Celkova pasiva neinvesticni casti Fondu ke Dni ocenénive vySi 2 406 tis. KC jsou tvofena vliastnim kapitalem
Fondu ve vySi 2 406 tis. KC. Zapisovany zakladni kapital dosahl vySe 2 367 tis. KC a nerozdéleny zisk
minulych obdobi vyse 39 tis. KC.

3. PODSTATNE INVESTICE

V Ugetnim obdobi dochazelo kbé&zné udrzbé majetku, vyznamné investice jsou uvedeny vbodé 2.
CINNOST FONDU V UCETNIM OBDOBI
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4. REGULACNI PROSTREDI

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investord, jehoz podnikani je regulovano zejména zéakonem ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
take ,ZISIF*) a dalsimi pravnimi predpisy. V roce 2021 nedoslo k Zzadnym novelizacim ZISIF. Od 1. 1. 2021 je
ucinna novela zakona €. 33/2020 Sb., kterou se méni zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spolec¢nostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich, dale také ,ZOK®), ve znéni zakona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi
souvisejici zakony, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Fond podléha regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceskeé republice.
CNB vykonavéa dohled a zajistuje zejmeéna licenéni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti, ukladani sankci,
stanovovani opatfeni k napravé zjisténych nedostatkd. V oblasti regulace se CNB podili na pripravé fady
vyznamnych pravnich pfedpist tykajicich se tuzemského finanéniho trhu. Viykon dohledu nad investic¢nimi
spoleCnostmi a fondy se zaméfuje zejmena na fondy s potencialné vyznamnym systémovym dopadem.
Kontrolni ¢innost CNB je soustifedé&na do oblasti dodrzovani pravidel odborné pécée pfi spravé fondd a
nastaveni fidicich a kontrolnich systéemd.

Fond dale uvadi, ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, mé&novou Ci obecnou politiku nebo faktory,
ktere vyznamné ovlivnily nebo by mohly pfimo ¢i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

5. VYHLED NA NASLEDUJiCi OBDOBI

V néasledujicim obdobi se bude Fond i nadale vénovat své bézné Cinnosti, coZ je zejména sprava a
zhodnoceni stavajicino portfolia nemovitosti uzivanych pfedevSim jako logistické a vyrobni haly a
obchodni centra, ktere pfinaseji fondu vyznamneé vynosy a timi prostfedky vyuzivané pro dalSirozvoj. Bude
i nadale vyhledavat a vyhodnocovat dalSi investicni pfilezitosti, a i vbudoucnu nadale hodla realizovat
obchody prostiednictvim Burzy cennych papiri Praha, a.s. Fond bude pokra¢ovat v dokonéeni zapocatych
projektl a zapocne pripravu pro realizaci fotovoltaické elektrarny na stfechach halovych objektd.

Vyjadreni k o¢ekavanym dopadlm pandemie COVID-19 a k aktualni geopolitické situaci

Nemovitosti v portfoliu jsou ocenovany na zakladé znaleckého posudku zalozeného na vynosove metode.
Nejvyznamnéjsi nemovitosti v portfoliu Fondu jsou logisticke, vyrobni haly a obchodni centra. Velke haly
maji pronajaté prevazné ekonomicky silné spolecnosti jako napf. DHL, OKAY, Hartmann nebo MAN.
Obchodni centra jsou v pronajmu fetézcl PENNY a Albert se zaméFenim na potraviny. Vzhledem k témto
uvedenym skutecnostem neocekavame vyznamné ohrozeni vynosd z prondjmu ani zadné ohrozeni
Z hlediska budouciho plnéni z finanCnich aktiv. Fond nepozadal o vefejnou podporu v souvislosti se
zmirnénim dopadu COVID-19. Fond nepfijal Zadna opatrfeni v souvislosti se zmirnénim dopadu COVID-19.
Fond nezaznamenal v souvislosti s COVID-19 zadné dopady na majetek a zavazky, proto ani neuvazuje o
zméné svych cild ani investi¢ni strategie.

Fond chce nadale dodrzovat svoji strategii a orientovat se na velké a silné obchodni partnery, pro které
stavi objekty pfimo na miru. Po vyhodnoceni dopadu COVID-19 do komercniho segmentu se Fond ani
nadale nebude zamé&fovat na administrativni budovy, kde spatfuje vyssi riziko, co se tyka obsazenosti
téchto budov a tim i navratnosti viozenych finan¢nich prostredkd.
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Od konce unora 2022 dochazelo v souvislosti s invazi vojsk Ruske Federace na Ukrajinu k postupnému
zhorSovani mezinarodni politické situace. Fond nevlastni Zadna aktiva a nema zadné zavazky, vynosy ani
naklady, které by byly pfimo ovlivnény valeCnym konfliktem.
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Profil Fondu a skupiny

1. ZAKLADNIi UDAJE O FONDU

Nazev:
Obchodni firma: Outulny investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

IdentifikaCni udaje:

ICO: 248 23 244

DIC: CZ24823244

LEI: 3157003GUO45S0YBQX49
Sidlo:

Ulice: Truhlarska 1108/3

Obec: Noveé Mésto, Praha 1

PSC: 110 00

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 2. 11. 2010 a
vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17017 dne 16. 3.
2011. Fond byl zapsan do seznamu vedeného CNB dne 11. 3. 2011

Pravni forma Fondu je akciova spoleCnost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond se pri sve Cinnosti fidi
Eeskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceskéa republika a kontaktni udaje do
hlavniho mista vykonu jeho &innosti jsou: AMISTA IS, PobFezni 620/3, Praha 8 - Karlin, PSC 186 00, tel: 226
233 110. Webove stranky Fondu jsou www.amista.cz/outuln.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ. Timto organem je
pravnicka osoba, spoleCnost AMISTA IS, ktera je opravnéna obhospodarovat a administrovat Fond od 13. 4.
2016. Do té doby byla AMISTA IS povérena obhospodafovanim majetku Fondu dle zakona €. 189/2004 Sb.,
o kolektivnim investovani.

Zapisovany zakladni kapital:
Zapisovany zakladni kapital: 2 367 tis. KC; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie k Neinvestic¢ni ¢asti majetku Fondu:
2 367 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelske akcie)
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Akcie k Investicni ¢asti majetku Fondu:
234 333 ks kusovych akcii na jmeéno v zaknihované podobé
(investi¢ni akcie tfidy A) ISIN: CZ0008041860

Cisty obchodni majetek Neinvestiéni ¢asti Fondu: 2 406 tis. K&
Cisty obchodni majetek Investiéni éasti Fondu: 2569 608 tis. K¢

Organy Fondu
Informace o organech Fondu, jejich slozeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vyse v Casti
Informace pro akcionare, bod €. 1. Organy Fondu a skupiny.

Zaméstnanci
Fond nema zaméstnance.

Hlavni akcionari
Ing. Svatoslav Outulny

dat. nar.: 11.11.1973
bytem: €. p. 117,675 71 Ocmanice
vySe podilu na investicni Casti Fondu

pfipadajici na investicni akcie tridy A: 97,64 %

ucast na kapitalu investicni Casti Fondu

pfipadajici na investicni akcie tridy A: 97,64 %

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investicnimi akciemi tridy A: 0%

vySe podilu na neinvesticni ¢asti Fondu: 99,15 %

ucast na kapitalu neinvesticni Casti Fondu: 99,15 %

ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 2 347 hlasu
typ UCasti pfima

Fond je ovladan akcionafem Ing. Svatoslavem Outulnym. Ovladani je uskutecnovano primo prostfednictvim
Valné hromady.

2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM
DOSLO BEHEM UCETNIHO OBDOBI

V U&etnim obdobi doslo k témto zmé&nam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejstfiku:

e Dne 22.1.2021 byl vymazan Clen spravni rady Ing. Svatoslav Outulny, dat. nar. 11. listopadu 1973, C.
p. 117, 67571 Ocmanice.

e Dne 22.1. 2021 byl zapsan jako statutarni organ - predstavenstvo spoleCnost AMISTA investicni
spoleénost, a.s., ICO: 274 37558, Praha 8, Pobfezni 620/3, 186 00, pficemZ pFi vykonu je
zastoupeno Ing. Petrem Janouskem, dat. nar. 22. unora 1973, DoleZalova 711/14, Zaboviesky, 616
00, Brno.

e Dne 22. 1. 2021 byl zménén zpldsob jednani, pficemz spole¢nost zastupuje vzdy c¢len
predstavenstva prostrednictvim svého povéfeného zmocnénce.
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e Dne 1.1. 2021 byl vymazan statutarni Feditel AMISTA investicni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558,
Praha 8, Pobfezni 620/3, 186 00, a to véetné vSech jeho povérenych zmocnénct Ing. Petra
Janouska, dat. nar. 22. unora 1973, Dolezalova 711/14, Zaboviesky, 616 00, Brno, Ing. Ondfeje
Horaka, dat. nar. 1. srpna 1979, Rybna 716/24, Staré Mésto, 110 00 Praha 1a Mgr. Pavla BareSe, dat.
nar. 23. zafi 1977, Kamenacky 2053/5, Zidenice, 636 00 Brno.

e Dne 22.1. 2021 byl zapsan Ing. Svatoslav Outulny, dat. nar. 11. listopadu 1973, ¢. p. 117, 675 71
Ocmanice, jako jediny ¢len dozorcCirady.

e Dne22.1.2021doslo ke zméné textu o akciich na * 2 367 ks kusova akcie na jméno v listinné podobé,
Zaklacatelske akcie. Prevoditelnost zaklagatelskych akcii je podminéna souhlasem
predstavenstva. Spolecnost dale vydava investicni akcle, a to ke spolecnosti jako takove, a k
Jeanotlivym podfonddm spolecnosti. Investicni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie
zZnéjici na jmeno akcionare.”.

3. UDAJE O INVESTICNi SPOLEGNOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

V U&etnim obdobi obhospodaFovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vykonava svou ginnost investi¢ni spoleénosti na zakladé rozhodnuti CNB &.j. 41/N/69/2006/9 ze
dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZzuje za investiCni spoleCnost, které je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondd, a to fondU kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s
fondem kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych
fondU socialnino podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondl nebo
zahranic¢nich investi¢nich fondd dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to
administrace fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového kapitalu a
kvalifikovanych fond socialnino podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikoveho kapitalu a kvalifikovanych fond(
socialniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni ucetnictvi, ocenovani
majetku a dluhd, vypocet aktualni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi
vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku
Fondu (poradenska Cinnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich
spole¢nosti nebo prevodu obchodnich podild apod.).

Portfolio manazer
Informace o osobé portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vySe v Casti Informace pro akcionare, bod €. 2.
Ostatni vedouci osoby a portfolio manazer, odst. 2.2 Portfolio manazer.
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4. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Komeréni banka, a. s. (od 8. 4.2011)
Sidlo: Praha 1, Na Pfikopé 33, €.p. 969, PSC 114 07
ICO: 45317 054

5. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

V U&etnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavnino podpdrce Zadné osoby opravnéné poskytovat
investi¢ni sluzby. Fond nemél hlavniho podpurce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM
MAJETKU FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK
OPATROVANO ViCE NEZ 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

DepozitaF nepovéril v Ucetnim obdobi Zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNiKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA IS jako obhospodafovatel Fondu uvadi v pfedepsaném clenéni prehled o mzdach, uplatach a
obdobnych pfijmech svych pracovnikl a vedoucich osob ve své vyroéni zpravé. Participace Fondu na
téchto uplatach je zahrnuta v Uplaté investiCni spolecnosti za poskytovani sluzeb obhospodarovani
Fondu.

Fond nevyplatil v Ucetnim obdobi obhospodarovateli Zadné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM
S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmeény nebyly obhospodarovatelem v Ugetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Investicni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen investicemi do nemovitosti v realne hodnoté ve
vySi 2538 378 tis. K&, poskytnutymi pUjckami ve vysi 65 735 tis. K&, penéznimi prostiedky a penéznimi
ekvivalenty ve vysi 46 740 tis. K&, pohledavkami z obchodnich vztaht ve vysi 10 084 tis. K& a poskytnutymi
zalohami a ostatnimi aktivy ve vysi 30 648 tis. KC.

V nasledujici tabulce je uvedeno rozfazeni vyznamného dlouhodobého hmotného majetku podle
katastralniho uzemi, parcelace a ucelu pouzitiv celych K¢.
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ocenovaci

. katastralni oL zpUsob vymeéra porizovaci .
popis i i c./¢.p. e rozdil+tech cenacelkem
uzemi vyuZiti [m2] cena .
zhodnoceni
1433/1,1433/2,1433
13, 1434121434/ 4,
— pozemek
Brnénské 1435/1,1435/4,1438
Pozemek  Ivanovice 12 8396,00 6 467 763,00 22041187,27 28508 950,27
¢.p. 83, napoz. SV -
Stavoa  Kosikov 357/4 Kosikov enls 4380,00 9401245,00 5287875500 62280 000,00 =
€.p. 3napoz. _E
648/143,C.p.2na pronajem .=
Stavba Zidlochovice poz. 648/145 4 689,00 12 074 565,00 101865 161,73 113939726,73 C
¢.p. 1056 na poz. 5
_ pronajem
Stavba Trebié 7626 1927,81 48 387 471,00 15838 562,45 64226 033,45
€.p. 323 na poz.
Velké 681, C.p. 324 na pronajem
Stavba Albrechtice poz. 682 2 442,00 34617 500,00 12266 258,00 46 883758,00
Velké
. pozemek
Pozemek  Albrechtice 681, 682, 1800/25 11001,00 16 167 500,00 5728742,00 21896 242,00
¢€.p.1383 Horka-
Domky, obchodna  pronajem
Stavba Trebié parcele 7607 7998 321776 197,93 15710 500,77 337 486 698,70
7607,863/11,863/1 "
Pozemek  Trebic 4,863/15863/20  Poome 21469,00 42946 469,57 209683173 45 043 301,30
2546/182,2546/18
Pohorelice nad  4,2546/185,2546/1  pozemek
pozemek  Jihlavou 86,2546/187 29 393,00 60 255 650,00 67 041530,35 127 297 180,35
Pohorelice nad ¢.p.1510na e
Stavba  Jihlavou parcele 25461184 PON® 16 811,00 120098759,27  133624060,38  253722819,65
Pohorelice nad  ¢.p. 1508 na poz. . o4 955
Stavoa  Jihlavou 2546179 AEnEL 195000 000,00 274 024688,09 469 024 688,09
2546177, 2546179,
2546/151,
ST pozemek
Pohorelice nad  2546/152
Pozemek  Jihlavou 2546/153 4ty 424,00 13327 200,00 18728 111,91 32055 311,91
¢.p.600Nna N
_ pronajem
Stavba Postfizin poz.597 2 061,00 67 357 215,80 48598 113,55 115 955 329,35
€.p.948 na "
. pronajem
Stavba Tufany poz.3583/38 1075 15 650 460,36 9597 863,37 25248 323,73
4222 (byv. .
Pozemek  Velka Bites 4263,4264,4265)  Poome 6931,00 15861008,00 2386737324 3972838124
Stavba €.p. 698,
vyrobni hala na pronajem 15 821
Stavba Velka Bites parc. 4254 86 119 334,52 364734 219,95 450 853 554,47

V nasledujici tabulce je uvedeno roziazeni vyznamnych poskytnutych uvérd podle dluznikl. Vsechny

uveéry jsou splatné do jednoho roku. Hodnoty jsou uvedeny v celych KE.
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Dluznik

Vyse jistiny

Outulny Beta, s.r.o.

65735

Majetek Neinvesticni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen penéznimi prostfedky na bé&zném uctu ve vysi
17 tis. K& a pohledavkou z poskytnuté zapujcky ve vysi 2 389 tis. KE.
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10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v Ucetnim obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZIiCH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v Ucetnim
obdobi nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti.

V U€etnim obdobi nebyl ve Fondu zamé&stnan zadny zaméstnanec.

12. INFORMACE O OBCHODECH ZAJISTUJICICH FINANCOVANI (SFT)

Zadné takové obchody b&hem Ucetnino obdobi neprobéhly.

13. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICi

Fond nema zadnou pobocku Ci jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

14. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12. 2021 31.12. 2020 31.12. 2019
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K&): 2405640 2405640 2405640
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii 0 0 0

v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi (ks): 2367 2367 2367
Pocet vydanych zakladatelskych akcii v U¢etnim obdobi (ks): 0 0 0
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢&): 1016,3242 1016,3242 1016,3242
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu (K¢&): 2569607803 2226011816 1641597 463
Pocet emitovanych investi¢nich akcii

v obéhu ke konci Ugetniho obdobi: 234 333 234 333 234 333
Pocet vydanych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi (ks): 0 0 0
Pocet odkoupenych investiénich akcii v Uetnim obdobi: 0 0 0
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢&): 10 956,6250 9499,3527 7 005,4045
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Fondovy kapital na jednu zakladatelskou akcii v KC
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15. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU
S ucinnostik 10. 3. 2021 doslo k:

e doplnénirizikového profilu o rizika tykajici se udrzitelnostia
e Zméneé podepisujici osoby.

Sucinnosti k 9.12. 2021 doslo k:

e aktualizaci do nového designu,

e zméné InUty pro zpétny odkup investicnich akcii,

e doplnéninoveho Clena predstavenstva obhospodarovatele a
e zméne Uplaty depozitare.

16. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIli NEBO VLASTNICH PODILU

Fond v Ugetnim obdobi nevlastnil Zadné viastni akcie ani podily.

17. CLENOVE SPRAVNICH RIDICICH A DOZORCICH ORGANU A VRCHOLOVE VEDENI
Statutarni organ

Statutarni organ Fondu, AMISTA IS, jako investiCni spoleCnost, ktera je opravnéna k obhospodarovani
fondu kvalifikovanych investor( a k provadéni jejich administrace, obhospodaruje investi¢ni fondy, resp.
provadi administraci investi¢nich fondd, jejichZ aktualni seznam je uveden na internetovych strankach
CNB a internetovych strankach AMISTA IS www.amista.cz. AMISTA IS pfijala systém vnitfnich pFedpis(,
kterym mj. zavedla, udrZuje a uplatfiuje postupy pro fizeni stfetld zajm{ mezi

e AMISTAIS, v€etné jejich pracovnikd, a ji obhospodarovanymi a administrovanymi investi¢nimi
fondy nebo investory téchto investi¢nich fondd,

¢ Investic¢nimi fondy, u nichz AMISTA IS provadi obhospodafovani nebo administraci nebo oboji,
popfr. jejich investory, navzajem,

e Osobou, ktera ovlada AMISTA IS, je ovladana AMISTA IS nebo osobou ovladanou stejnou
osobou jako AMISTA IS a vedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory investi¢nich fondd, a
to vzdy s ohledem na vSechny predvidatelné okolnosti, které mohou vyvolat stfet zajma v
dusledku struktury podnikatelského seskupeni, ve kterém se AMISTA IS nachazi, a predmétu
podnikani jeho ¢lend,

véetné zjistovani, zamezovani a oznamovani téchto stfetd zajmad. AMISTA IS neprovadi Zadnou jinou hlavni
ginnost. V U&etnim obdobi nenastaly Zadné strety zajm{ statutarniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

FunkEni obdobi statutarnino organu je 20 let. Statutarni organ ma s Fondem na neurCito uzavienou
smlouvu o vykonu funkce a smlouvu o administraci ve kterych nejsou uvedeny zadné vyhody pri jejich
ukonceni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi spole¢nostmi Fondu.
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http://www.amista.cz/

AMISTA IS je licencovanou investicni spoleCnosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a
administraci fondU kvalifikovanych investor( s jiz tfinactiletymi zkusenostmi. Ve statutarnim organu Fondu
je AMISTA IS zastoupena prostfednictvim svého povéfeneho zmocnénce, ktery disponuje predchozim
souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Povéreny zmocnénec: Ing. Petr Janousek (od1.1.2021)
narozen: 22.2.1973

pracovni adresa: Trida Kpt. JaroSe 28, 602 00 Brno
Vystudoval Vysoké uceni technickeé v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu financnimu fizeni
spole¢nosti. Pfedtim pUsobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innostia
vyvojem informacnich systemda.

Spole¢nosti, v nichz byla AMISTA IS Elenem spravnich, Fidicich nebo dozor¢ich organl nebo spole¢nikem
kdykoli v pfedeSlych 5 letech:

e BHSFund |, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni rady od 28.
1. 2015 do soucasnosti)

e BHS Fund II. - Private Equity, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda
spravnirady od 2. 3. 2015 do soucasnosti)

e Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni
rady od 1.10. 2014 do 27. 6. 2019)

AMISTA IS je zéroven ve smyslu § 9 ZISIF individualnim statutarnim organem investi¢nich fondd, které
obhospodafuje. Jejich aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych
strankach AMISTA IS www.amista.cz.

AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny ¢in, nebyla v pfedeslych 5 letech spojena
s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spoleCnostmi, na které byla uvalena nucena
sprava, nebylo proti ni vzneseno zadné uredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich
nebo regulatornich organd, ani nebyla nikdy zbavena zpusobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo
dozor¢ich organd ¢i manazerskeé funkce kteréhokoli emitenta.

Kontrolni organ

Clen dozoréi rady: Ing. Svatoslav Outulny (0d1.1.2021)
narozen: 11.11. 1973
pracovni adresa: Ocmanicka 989 675 71 Namést nad Oslavou

Ing. Svatoslav Outulny vystudoval Vysoke ucenitechnicke v Brné, fakulta stavebni, obor Ekonomika afizeni
stavebnictvi, mé vice nez dvacetiletou praxi v fizeni spole¢nosti v obory napfi¢ podnikatelskym spektrem.
Predevsim pak v odvétvi investicni vystavby, stavebnictvi a developerske Cinnosti.

V Ugetnim obdobi nenastaly Zadné stfety zajma kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.
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http://www.amista.cz/

FunkEni obdobi Clena kontrolnino organu je 5 let. Protoze je vykon funkce Clena kontrolnino organu
bezuplatny, nemaji Clenove kontrolniho organu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani zadnou

pracovni ani jinou smlouvu.

Spole¢nosti, vnichz byl ¢len dozor&i rady ¢lenem spravnich, Fidicich nebo dozoréich organd nebo

spoleCnikem kdykoli v pfedeslych 5 letech:

Spoleénost Funkce Od (-Do)
AKASPOL a.s. = . .
- . i . Clen statutarniho organu 4.7.2017
Prikop 148/18, Zabrdovice (Brno-stfed), 602 00 Brno
AKASPOL a.s. .
- . ) . Spravnirada 4.7.2017
Prikop 148/18, Zabrdovice (Brno-stfed), 602 00 Brno
CZ Outulny s.r.o. Clen statutarnino organu, jednatel, TG
Komenskeého nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Trebi¢  spolecnik s vkladem o
kfc Chodov s.r.o. . _ . )
. . L. Clen statutarniho organu, jednatel 8.4.2016
Komenskeho nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Trebic
kfc Chodov s.r.o. L. 8.4.2016
. . L. Spole¢nik s vkladem
Komenskeho nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Trebic 8.4.2016
MAN Praha Sever, a.s.
. . . 19.10.2016
Na Zamecke 1518/9, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha Spravnirada 29.12.9017
Zanikly subjekt: 29.12.2017 o
MAN Praha Sever, a.s.
. . = . 19.10.2016
Na Zamecke 1518/9, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha Clen predstavenstva 29.12.9017
Zanikly subjekt: 29.12.2017 o
O2Iny holding s.r.o. Clen statutarnino organu, jednatel, 99.9.2006
Ocmanicka 989, 675 71 Namést nad Oslavou spole¢nik s vkladem o
OK mont - STM, spol. sr. 0. < . L
L . Clen statutarniho organu, jednatel 30.4.2015
Brno, Drazni 7, PSC 627 00
ORBIA, spol.sr.o. < - . :
. L Clen statutarniho organu, jednatel 29.5.2007
Truhlarska 1108/3, Nove Mésto (Praha 1), 110 00 Praha
Outulny investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. Spravnirada 30.3.2017
Truhlarska 1108/3, Nove Mésto (Praha 1), 110 00 Praha
Bites Industrial Park a.s., /vymazano/ L 6.8.2018
. . . Spravnirada
Komenskeého nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Trebic, 7.12.2020
OUTULNY materialy s.r.o. . o o
o o, Clen statutarniho organu, jednatel 10.4.2008
Ocmanicka 978, 675 71 Namést nad Oslavou
Outulny VHS spol. sr.o. < o R
T o, Clen statutarniho organu, jednatel 1.3.2013
Ocmanicka 989, 675 71 Namést nad Oslavou
KS stavby s.r.o. Spole¢nik s vkladem 4.12.2020
Outulny, a.s. Clen predstavenstva,
o , - , . 10.3.2009
Bohunicka 133/50, Horni HerSpice, 619 00 Brno mistopredseda
Pronem Alfa s.r.o. . o . i
. R Clen statutarniho organu, jednatel 7.4.2017
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou
Pronem Alfa s.r.o. L.
Spolecnik s vkladem 7.4.2017

Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

38

o
-
-

—
-
-

e
-
-’

~

“

(-8
-
-

-
-

=
-
-

~

-



https://rejstrik-firem.kurzy.cz/45479135/akaspol-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/45479135/akaspol-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/04977050/cz-outulny-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/04976924/kfc-chodov-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/04976924/kfc-chodov-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/03180344/man-praha-sever-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/03180344/man-praha-sever-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/27702821/o2lny-holding-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/15529827/ok-mont-stm-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/27732509/orbia-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/24823244/outulny-uzavreny-investicni-fond-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/24823244/outulny-uzavreny-investicni-fond-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/28279425/outulny-materialy-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/01430050/outulny-vhs-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/26230992/outulny-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/06002960/pronem-alfa-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/06002960/pronem-alfa-sro/

Pronem Beta s.r.o.

. o, Spole¢nik s vkladem 7.4.2017
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou
Pronem Beta s.r.o. . - . )
. o, Clen statutarniho organu, jednatel 7.4.2017
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou
Pronem Delta s.r.o. . e . ,
. o, Clen statutarniho organu, jednatel 7.4.2017
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou
Pronem Delta s.r.o. L. .
. o, Spole¢nik s vkladem 7.4.2017 g
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou =
Pronem Epsilon s.r.o. o 'S
. o, Spole¢nik s vkladem 7.4.2017 O
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou
Pronem Epsilon s.r.o. . L . )
. . Clen statutarnino organu, jednatel 7.4.2017
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou
Pronem Gama s.r.o. . L . )
. o, Clen statutarnino organu, jednatel 7.4.2017
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou
Pronem Gama s.r.o. L.
. o, Spole¢nik s vkladem 7.4.2017
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou
Outulny Alfa, s.r.o. L.
. ) Spole¢nik s vkladem 7.9.2017
Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika
Outulny Alfa, s.r.o. = - . .
, ) Clen statutarniho organu, jednatel 7.9.2017
Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika
Outulny Beta, s.r.o Clen statutarniho organu, jednatel, 5.9.0017
Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika spole¢nik s vkladem o
CREOTAXs.r.o < . A
Clen statutarniho organu, jednatel 18.1.2017

Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika
CF INVEST - Liptovsky Mikulas, s.r.o.
Klariska 7, 811 03, Bratislava 811 03, Slovenska republika

Clen statutarniho organu, jednatel 28.12.2017

ADVANCE PROPERTY 1a.s. Clen statutarnino organu, pfedseda  23.12.2017
Kapucinska 7, Bratislava 811 03 Slovenska republika predstavenstva
Trebic Investments, s.r.o. /vymazano/ 29.11.2019do 1.

Clen statutarniho organu, jednatel

Ocmanicka 989, 675 71 Namést nad Oslavou 6.2020

Clen dozoré&i rady nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v pfedeslych 5 letech spojen
s Zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno Zadné uredni
verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd.

Clenove spravnich fidicich a dozorgich organd a vrcholové vedeni mezi sebou nemaji Zadné pribuzenske
vztahy.
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18. VYZNAMNE SMLOUVY

Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v U&etnim obdobi
(kromé smluv uzavienych v ramci béZného podnikani)

26.10. 2021 Depozitarska smlouva Fond - Komercni banka, a.s.
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https://rejstrik-firem.kurzy.cz/06002978/pronem-beta-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/06002978/pronem-beta-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/06002994/pronem-delta-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/06002994/pronem-delta-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/06003001/pronem-epsilon-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/06003001/pronem-epsilon-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/06002986/pronem-gama-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/06002986/pronem-gama-sro/

Smlouvy, které uzaviel néktery z élend skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle kterého ma
kterykoli élen skupiny jakykoli zavazek nebo narok, které jsou ke konci U&etniho obdobi pro skupinu
podstatné

Z4dné takové smlouvy nebyly uzavieny

19. REGULOVANE TRHY

Cenne papiry vydané Fondem jsou prfijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza
cennych papird Praha, a.s., atood 8. 1. 2016.

20. RATING

Fond nepozadal o pfidéleni ratingu, zadny rating Fondu nebyl pridélen.

21. ALTERNATIVNiI VYKONNOSTNIi UKAZETELE

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledk( zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

22. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyroCni zpravy nastaly nasleduijici skute¢nosti
vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy:

Od konce unora 2022 dochazelo v souvislosti s invazi vojsk Ruske Federace na Ukrajinu k postupnému
zhorSovani mezinarodni politické situace. Fond nevlastni Zadna aktiva a nema zadné zavazky, vynosy ani
naklady, které by byly pfimo ovlivnény valeCnym konfliktem.

23. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucasti teto vyrocCni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s
obecné zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyrocni zprava téz ucetnizavérku, zpravu nezavislého
auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K&. Ucetni vykazy - Vykaz finanéni situace, Vykaz
vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, Vykaz zmén vlastnino kapitalu (pro neinvesti¢ni ¢ast
Fondu), Vykaz zmén Cistych aktiv prifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii (pro investicni
¢ast Fondu) a Vykaz penéznich tokd obsahuji udaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu
upravujicino ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace o vySi této polozky za bezprostfedné
predchazejici uCetni obdobi. Pokud nejsou néktere tabulky nebo hodnoty vyplnény, udaje jsou nulove.

Dalsi informace jsou uvedeny v komentafi k uc¢etnim vykazdam.

Kromé udajl, které jsou popsany vkomentari k uéetnim vykazdm, nenastaly Zadné dal$i vyznamné
skutecnosti.
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/prava o vztazich

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 248 23 244, se sidlem
Fond Truhlarska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spolec¢nost zapsana v obchodnim

rejstriku vedenem Krajskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17017

Ugetni obdobi Obdobiod 1.1.2021do 31.12. 2021

1. uvoD

Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou oviadanou a mezi ovliadanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby*) za UcEetni obdobi vypracoval
statutarni organ Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovladana osoba

Ovladana osoba
Obchodni firma: Outulny investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.

(do 9.12. 2015 Outulny uzavieny investi¢ni fond, a. s.)

Sidlo:

Ulice: Truhlafska 1108/3
Obec: Praha 1- Nove Mésto
PSC: 110 00

ICO: 248 23244

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17017

Ovladajici osoba

Jméno: Ing. Svatoslav Outulny
Ulice: Ocmanice 117

Obec: Ocmanice

PSC: 67571

Dat. nar.: 11.11.1973

Vy$e uvedena osoba byla po celé Ugetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala primy rozhoduijici vliv
nafizeni ovladané osoby, jakozto jeji akcionar, kdyz podil Cinil 99,15 % zapisovaného zakladniho kapitalu a
hlasovacich prav ovladane osoby.
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DalSi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spoleénosti ICo Sidlo
O2Iny holding s.r.o. 27702821  Ocmanicka 989, Namést nad Oslavou, PSC 675 71
OK mont - STM, spol. s.r.o. 15529827  Drazni7, Brno, PSC 627 00
prostfednictvim ORBIA, spol s.r.o.
ORBIA, spol. sr.0. 27732509  Truhlarska 1108/3, Praha 1, PSC 110 00
prostrednictvim O2Iny holding s.r.o.
Outulny, a.s. 26230992 Bohunicka 133/50, Horni HerSpice, Brno, PSC 619 00
OUTULNY materialy s.r.o. 28279425  Ocmanicka 978, Namést nad Oslavou, PSC 675 71
prostfednictvim Outulny a.s.
AKASPOL, a.s. 45479135  Prikop 148/18, Zabrdovice, 602 00 Brno
Bites Industrial Park a.s. 27752348  Komenského nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Trebic
KS stavby s.r.o. 29213606 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
prostfednictvim Bites Industrial Park a.s.
Pronem Alfas.r.o. 06002960 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Betas.r.o. 06002978 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Deltas.r.o. 06002994 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Gama s.r.o. 06002986 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Epsilons.r.o. 06003001 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Outulny Alfa, s.r. 0. 510 79 321 Lozorno 55, Lozorno, PSC 809 00, Slovenska republika
Outulny Beta, s.r. 0. 51079437  Lozorno 55, Lozorno, PSC 809 00, Slovenska republika
ADVANCE PROPERTY 1a.s. 446 35079

) Kapucinska 7, Bratislava, PSC 811 03, Slovenska republika
prostrednictvim Outulny Beta, s.r. 0.

CF INVEST - Liptovsky Mikulas, s.r.o.

L 36716715 Klariska 7, Bratislava, PSC 811 03, Slovenska republika
prostrednictvim ADVANCE PROPERTY 1a. s

Ovladajici osoba v U&etnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici vliv na fizeni spoleénosti O2Iny holding
S.r.o. kdyz v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spolec¢nosti.

Ovladaijici osoba v U&etnim obdobi vykonavala nepfimy rozhoduijici vliv na fizeni spoleénosti OK mont -
STM, spol. s.r.o., a to prostrednictvim spolecnosti ORBIA, spol. sr.0., jeZ v rozhodném obdobi vlastnila 100
% podil ve spolecnosti.

Ovladaijici osoba v Ucetnim obdobi vykonavala pfimy rozhoduijici vliv na Fizeni spoleénosti Outulny, a.s. kdyz
v rozhodném obdobi viastnila 84 % akcii spolecnosti.

Ovladaijici osoba v Uetnim obdobi vykonavala nepfimy rozhoduijici vliv na fizeni spoleénosti ORBIA, spol.
sr.0. a to prostrednictvim spole¢nosti O2Iny holding s.r.o., jeZ v rozhodném obdobi vlastnila 90 % podil ve
spolecnosti.

Ovladajici osoba v U&etnim obdobi vykonavala nepfimy rozhoduijici vliv na fizeni spolec¢nosti OUTULNY

materialy s.r.o. a to prostfednictvim spolec¢nosti Outulny, a.s., jez vrozhodnem obdobi vlastnila 100 % podil
ve spole¢nosti.
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Ovladaijici osoba v U&etnim obdobi vykonavala pfimy rozhoduijici vliv na fizeni spolecnosti AKASPOL, a.s.
kdyz v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spolecnosti.

Ovladaijici osoba v U&etnim obdobi vykonavala pfimy rozhoduijici vliv na fizeni spole¢nosti Bites Industrial
Park a.s. kdyz v rozhodnem obdobi vlastnila 95 % akcii spolecnosti.

Ovladaijici osoba v Uetnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici vliv na fizeni spolenosti KS stavby s.r.o.,
a to prostrednictvim 100% podilu ve spolecnosti.

Ovladaijici osoba v U&etnim obdobi vykonavala pfimy rozhoduijici vliv na fizeni spolecnosti Pronem Alfa s.r.o.
kdyz v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spoleCnosti.

Ovladaijici osoba v U&etnim obdobi vykonavala pfimy rozhoduijici vliv na fizeni spoleénosti Pronem Beta
s.r.o. kdyZ v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spolecnosti.

Ovladaijici osoba v U&etnim obdobi vykonavala pfimy rozhoduijici vliv na fizeni spolecnosti Pronem Delta
s.r.o. kdyZ v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spolecnosti.

Ovladaijici osoba v U&etnim obdobi vykonavala pfimy rozhoduijici vliv na Fizeni spoleénosti Pronem Gama
S.r.o. kdyz v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spolec¢nosti.

Ovladaijici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala pfimy rozhoduijici vliv na fizeni spoleénosti Pronem Epsilon
s.r.o. kdyZ v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spolecnosti.

Ovladaijici osoba v Uetnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti Outulny Alfa, s.r.
0. kdyz v rozhodnem obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

Ovladaijici osoba v Ugetnim obdobi vykonavala pfimy rozhoduijici vliv na Fizeni spolecnosti Outulny Beta, s.
r. 0. kdyz v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spoleCnosti.

Ovladaijici osoba v Ucetnim obdobi vykonavala nepfimy rozhoduijici vliv na fizeni spoleénosti ADVANCE
PROPERTY 1 a.s. a to prostrednictvim spolecnosti Outulny Beta, s. r. 0., jeZ v rozhodném obdobi viastnila
100 % podil ve spoleCnosti.

Ovladaijici osoba v Uetnim obdobi vykonavala nepfimy rozhoduijici vliv na fizeni spolecnosti CF INVEST -

Liptovsky Mikulads, s.r.o. a to prostfednictvim spolecnosti ADVANCE PROPERTY 1 a.s., jeZ v rozhodném
obdobi vlastnila 100 % podil ve spole¢nosti.

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPENI

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spoleCnosti ovladajici osoby, ktera se zaméruje
pfedevsim na pronajem nemovitého majetku.
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4. zZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uziva standardni zpUsoby a prostfedky ovladani, tj. ovliadani skrze majetkovy podil na
ovladaneé osobé, ¢imz pfimo uplatiuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu.

5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNIM OBDOBi NA POPUD NEBO V ZAJMU OSTATNICH
PROPOJENYCH OSOB

V Ugetnim obdobi nebylo u¢inéno zadné jednani na popud nebo vzajmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob, které by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby
zjiSténého podle posledni uCetni zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V Ugetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou, pfipadné mezi osobou ovladanou a
osobou ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:
Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi

e Smlouva o zapujcce Ing. Svatoslav Outulny ze dne 12. 2. 2021
Smlouvy uzaviené v predeslych u¢etnich obdobich

e Smlouva o pfevodu obchodni podilu (Outulny Beta) ze dne 13. 9. 2018

¢ Dohoda o odstoupeni smlouvy o pfevodu obchodniho podilu

e Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani - Tabak Houska - OC Zidlochovice ze dne 14. 11.
2017

e Najemni smlouva - Teta drogerie a lékarny, s.r.o. - OC Zidlochovice ze den 10. 10. 2017

e Smlouva o zfizeni sluzebnostize dne 7. 12. 2016

e Smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 14. 12. 2016

e Smlouva o poskytovani bezpecnostnich sluzeb ze dne 20. 9. 2016

¢ Smlouva o najmu plochy ze dne 1. 9. 2015

e Smlouva o najmu plochy ze dne 1. 8. 2015

¢ Smlouva o najmu plochy ze dne 1. 8. 2015

e Smlouva o odkupu dluhopist ze dne 9. 9. 2020

e Dohoda o vzajemném zapocteni zavazk( a pohledavek ze dne 31.12. 2020

Smlouvy mezi ovldadanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami

Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi
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Smlouva o postoupeni pohledavky Ing. Svatoslav Outulny - Fond - Outulny Beta, s.r.o.

Smlouvy uzaviené v predeslych u¢etnich obdobich

e Smlouva o zfizeni zastavniho prava k akciim 13. 9. 2018 / Bites Industrial Park a. s.

e Smlouva o zapujcce - 73 000 tis. K& 13. 9. 2018 / Bites Industrial Park a. s.

e Dohoda o pfevodu prav a povinnosti ze smluv (Manuli Hydraulics) 10. 9. 2018 / Bites Industrial Park
a.s.

¢ Smlouva o poskytnuti sidla ze dne 15. 11. 2018 Bites Industrial Park a. s.

e OKAY s.r.o., Smlouva o najmuze dne 2. 11. 2015

e Dodatek ¢. 1ke Smlouveé o zapUjcce ze dne 13. 8. 2019 (Fond x Bites Industrial Park, a.s.)

e Smilouvaodilo10.10. 2019 (Fond x Outulny a.s.)

e 14, 4. 2020 Smlouva o povéfeni jineho vykonem jednotlive Cinnosti zahrnujici administraci
investi¢niho fondu - Fond / AMISTA IS / Outulny a.s.

e 26.10.2020 Dodatek ¢. 4 Smlouva o zapujcce mezi Fondem a Outulny Beta, s.r.o.

e 26.10. 2020 Dodatek €. 3 Dohoda o prevzeti dluhu mezi Fondem CF INVEST - Liptovsky Mikulas,
s.r.o.aOutulny Beta, s.r.o.

Z 7adné ze smluv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vySe, nevznikla
ovladané osobé zadna ujma.
7.  POSOUZENIi TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI

Sohledem na pravni vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejme, Ze
vdusledku smiuv, jinych pravnich jednani ¢i ostatnich opatfeni uzavienych, ucinénych ¢i pfijatych
ovladanou osobou v Ugetnim obdobi v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla
Ovladané osobé zadna ujma. Z tohoto dlivodu nedochazi ani k posouzeni jejino vyrovnani.

8.  ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovladana osoba nema zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vy$e uvedenych vztah( mezi
Propojenymi osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro zadnou

stranu neznamenaiji neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztahd neplynou
zadnarizika.

9.  PROHLASENI

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze udaje uvedené v této zprave jsou UpIné, prikazné a spravneé.
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V Praze dne 10. 3. 2022

N\

Outulnyin stiénifond s prom\eﬁnym zakladnim
kapitalem, a.s.

AMISTA investicni spoleCnost, a.s.

¢len predstavenstva

Ing. Petr Janousek

ovéfeny zmocnénec
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Individualni uc¢etni zavérka k 31. 12. 2021

Outulny investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.
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Vykaz financni situace

k 31. prosinci 2021

(v tisicich K©)
31.12. 2021 31.12. 2020 (opraveno)
Investicni  Neinvesticni  Investicnicast Neinvesti¢ni o
Poznamka éast Fondu éast Fondu Fondu éastFondu £
AKTIVA =
Penézni prostredky 6.1 = 17 - 17 C
Poskytnuta zapUjcka 6.1 = 2389 - 2389
Aktiva celkem pfipadajici drzitelim
zakladatelskych akcii = 2406 - 2406
Penézni prostredky 6.2 46 740 - 66 768 -
Obchodni pohledavky 6.3 10 084 - 19174 -
Poskytnute zapUjcky 6.4 65 735 - 98704 -
Investice do nemovitosti 6.5 2 538 378 = 2328202 -
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 6.6 30 648 - 299 -
Aktiva celkem pfifaditelna drzitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii 2 691 585 = 2513147 =
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital 6.1 = 2367 - 2367
Nerozdéleny zisk 6.1 = 39 - 39
Vlastni kapital celkem = 2406 - 2406
Obchodni a jiné zavazky 6.7 25 857 - 33597 -
Splatna dan z prijmu 942 - 3016 -
Bankovni uvér 6.8 = - 103 000 -
Prijaté zapCjcky 6.8 2389 = 2 389 -
Zavazky vUc¢i ovladajici osobé 6.9 11 242 - 74 179 -
OdloZeny danovy zavazek 6.16 81 547 - 70 954 -
Zavazky celkem bez istych aktiv
pfifaditelnych drzitelim e
vyplatitelnych investi&nich akcii 121 977 - 287 135 - -
k=
Cista aktiva pfipadajici drzitelGm o)
vyplatitelnych investi¢nich akcii
(Celkova hodnota investi¢nich akcii) 6.10 2569 608 - 2226 012 -

Pozn.: Fond musi vramci aktiv zreteiné oddélit majetek, ktery se vaze k zakladatelskym akciim a neni
soucasti investicniho majetku. Proto je ve vykazu vyclenén relevantni zastatek aktiv Fonadu, které nalezi
arZitelem zakladatelskych akcii a netvori investicni podstatu Fondu a odpoviaafici vyse pasiv, resp.
viastniho kapitalu, nebot vsechny evidované zavazky jsou soucasti investicni podstaty Fonau.
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AKTIVA

Penézni prostiedky
Poskytnuta zaptjcka
Aktiva celkem pfipadajici drziteliim zakladatelskych akcii

Penézni prostredky

Obchodni pohledavky

Pohledévka z titulu dané z pfijmu
Poskytnuté zaptjcky

Financni aktiva ocenovana realnou hodnotou
s precenénim do vysledku hospodareni
Investice do nemovitosti

Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva

Aktiva celkem pfiFaditelna
drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

Zakladni kapital

Nerozdéleny zisk

Vlastni kapital celkem

Obchodni a jiné zavazky
Bankovni Gvér

Prijaté zap(ijcky

Zavazky vici ovladajici osobé
Odlozeny danovy zavazek

Zavazky celkem bez Cistych aktiv pfiFaditelnych
drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii

Cista aktiva pripadajici drzitelim vyplatitelnych investi¢nich
akcii (Celkova hodnota investicnich akcii)
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1. 1. 2020 (opraveno)

Investicni Neinvesticni

Poznamka Cast Fondu cast Fondu
- 17

- 2 389

- 2 406

11 859 -

8 846 -

2772 -

225770 -

9 649 -

1717 433 -

80 328 -

2 056 657 -

- 2 367

- 39

- 2 406

4.3 15903 -
173 000 -

2 389 -

85 183 -

58 397 -

334 872 -

4.3 1721785 -
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Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho upiného
vysledku

zarok koncici 31. prosince 2021

(v tisicich KC)
.
=
Investicni cast Fondu 2
“
Rok kongici Rok kongici
Poznamky 31.12.2021 31.12.2020
Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb 6.11 184 436 170 257
Zisk z pfecenéni investic do nemovitosti 6.5 189 106 363136
Urokové vynosy 6.4 2242 2795
Ostatni zisky a ztraty 6.12 -6 319 4855
Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti 6.13 -6 792 -7216
Spréava fondu, ekonomické a pravni sluzby 6.14 -6 319 -4 491
Snizeni hodnoty finanénich aktiv 6.3 8 250 -608
Ostatni naklady - -140
Vysledek pred finanénimi naklady 364 604 528 588
Finanéni naklady 6.15 -3 638 -4 561
Vysledek pred zdanénim 360 966 524027
Dan ze zisku 6.16 -17 370 -19369
Ubytek Eistych aktiv pfifaditelnych drZiteldim
vyplatitelnych investi¢nich akcii (Vysledek po zdanéni za
obdobi) 343 596 504 658
Ostatni uplny vysledek po zdanéni za obdobi - -
Celkovy ubytek Eistych aktiv pFifaditelnych drZiteldm
vyplatitelnych investiénich akcii (Celkovy upliny vysledek za
obdobi) 343 596 504 658
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Vykaz penéznich toku za rok kongéici 31. prosince 2021 (vtisicicn ko)

Investicni ¢ast Fondu

Rok kongici Rok kong¢ici
Poznamky 31.12. 2021 31.12.2020
PenézZni toky z provoznich €innosti
.
Ubytek éisté hodnoty pFipadajici na drZitele vyplatitelnych ;:
investi¢nich akcii za obdobi (Vysledek za rok po zdanéni) 343 596 504658 ':".
~
Upravy vysledku o poloZky souvisejici s provozni Sinnosti: hed
Danovy dopad do vysledku hospodareni 6.16 17 370 19369
Urokové vynosy 6.4 -2 242 -2795
Urokové naklady 6.15 1837 4142
Zisk z pfecenéni investic do nemovitosti 6.5 -189 106 -363 136
(Zisk) ztrata z pfecenéni finanénich aktiv 6.4 = 224
Kurzove rozdily k zapUjckam 4993 -
Zména stavu pohledavek a zavazku:
Snizeni (zvy$eni) obchodnich a jinych pohledavek -21 259 -10268
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazkd -7 740 11378
147 448 163572
Prijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:
Vydaje spojené s porfizenim investic do nemovitosti 6.5 -21 070 -33314
Vydaj spojeny s nakupem financnich aktiv 6.4 - -3320
Poskytnute zapljcky -90 505 -
Splatky poskytnutych zapUjcek 119 951 -
Prijem z prodeje financnich aktiv 6.4 = 12745
Penize ziskané pfi fuzi pod spoleCnym ovladani / placené pri
akvizici 7.2 - 3235
Prijaté uroky 773 -
Placené dané ze zisku -8 852 -2863
Cisté penize z provozni éinnosti Fondu 147 746 140 055
PenézZni toky z financovani
Cerpani bankovniho Gvéru a pFijeti nebankovni zapGjeky 8.6 20 000 -
Splatky bankovniho uvéru a zapujcek 8.6 -185 937 -82000
Placené troky 6.8 -1837 -3146 =
Cisté penize pouzité pfi financovani -167 774 -85146 _E
S
Cisté zvyseni (snizeni) penéz -20 028 54909
Penézni prostredky zahrnuté mezi aktiva priraditelna arziteldm
vyplatitelnych investicnich akcii 6.2
Penézni prostfedky na pocatku obdobi 66 768 11859
PenéZni prostfedky na konci obdobi 46 740 66768
penézni prostredky vztazené k neinvesticni Casti Fondu 6.1 17 17
penézni prostredky Fondu celkem 46 757 66785
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Vykaz zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drziteliim
vyplatitelnych investiénich akcii (Investi¢ni ¢ast
Fondu)

o
zarok koncici 31. prosince 2021 =
(v tisicich K©) =
o
Rok kongici Rok kongici
31.12. 2021 31.12.2020
Pocatecni zUstatek 2226012 1641598
Oprava chyby (viz 4.3) - 80187
Opraveny pocatecni zlstatek 2226 012 1721785
Dopad podnikoveé kombinace pod spole¢nym ovladanim = -431
Prirlistek Cistych aktiv
priraditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii 343596 504 658
Koneény zlstatek 2569608 2226012
Pocet investi¢nich akcii (v ks) 234333 234333
Cista aktiva pFipadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 10 965,6250 9 499,3527

Vykaz zmén vlastniho kapitalu (Neinvesti¢ni ¢ast
Fondu)

zarok koncici 31. prosince 2021

(v tisicich K©)

Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem
Zastatek k1.1.2020 2367 39 2406
Zména s dopadem na vlastni kapital - - - S~
Zéistatek k 31.12. 2020 2367 39 2406 —é
Zména s dopadem na vlastni kapital = = - ":':
Zlstatek k 31.12. 2021 2367 39 2406
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Priloha k ucetni zaverce za obdobi
od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021

(v tisicich K¢)

1. VSEOBECNE INFORMACE

Ucetni zavérka je sestavena za spolecnost Outulny investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
(dale jen ,Fond“) se sidlem Truhlafska 1108/3, 110 00, Praha 1 - Noveé Mésto, Ceska republika. Fond byl
zalozen zakladatelskou listinou ze dne 2. 11. 2010 a vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u
Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 17017. Povoleni k ¢innosti investicniho fondu obdrzel Fond od
Ceskeé narodni banky rozhodnutim ze dne 10. 3. 2011, které nabylo pravni moci dne 11. 3. 2011. Rozhodnutim
valné hromady Fondu ze dne 1. 12. 2015 doslo k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou spolecnost
s proménnym zakladnim kapitalem a zméné druhu akcii zkmenovych na zakladatelské a investicni. Zména
téchto skutecnosti byla zapsana do obchodniho rejstriku dne 9.12. 2015.

Fond vyviji ¢innost investi¢nino fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech (ZISIF), spocivajici ve shromazdovani penéznich
prostredkd ve Fondu oproti cennym papirdm kvalifikovanych investor(, za U¢elem spole¢ného investovani
shromazdénych prostiedkd. Vtomto kontextu je Fond akciovou spoleé¢nosti s proménnym zakladnim
kapitalem, ktera vydava akcie dvojino druhu (zakladatelské a investi¢ni). Investi¢ni akcie Fondu jsou od 17.
12. 2015 obchodovany na Burze cennych papirli Praha a z tohoto dlvodu je Fond povinen sestavovat svoji
ucetni zavérku v souladu s Mezinarodnimi standardy u¢etniho vykaznictvi (IFRS) pfijatymi Evropskou unii.
SinvestiCnimi akciemi je spojeno pravo investora na zpétny odkup Fondem, neni s nimi spojeno hlasovaci
pravo kromé pfipadd upravenych vyslovné zakonem. Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze

kvalifikovanymiinvestory.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilnino zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti. Fond se fidi svym statutem. Fond se zaméruje
na vytvofeni nemovitostniho portfolia a jeho optimalizaci za uCelem stfednédobého pronajmu
s naslednym prodejem v souladu s vymezenou strategii drzby a prodeje vazanou k jednotlivym investicim.

Fond je 0d 15. 12. 2014 obhospodarovan a administrovan spolec¢nosti AMISTA investicni spolecnost, a.s. se
sidlem Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8. K 31. 12. 2021 je AMISTA investicni spolecnost, a.s. statutarnim
organem - Clenem predstavenstva a pri vykonu funkce ji zastupuje Ing Petr JanousSek. K 31. 12. 2020 byla
investicni spolecnost statutarnim feditelem Fondu a jejimi povéfenymi zmocnénci byli Ing. Ondfej Horak,
Ing Petr Janousek a Mgr. Pavel Bares, pficemz kazdy povéreny zmocnénec mohl jednat samostatné. K 31.
12. 2021 je Clenem nové ustanovene dozorci rady Fondu Ing. Stanislav Outulny, ktery byl k 31. 12. 2020
¢lenem spravni rady Fondu.

Depozitafrem Fondu je KomerCnibanka, a.s., se sidlem Na Prikopé 33 Cp. 969, 114 07 Praha 1.
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2. PROHLASENIi O SHODE S UCETNiIM PRAVIDLY A VYCHODISKA SESTAVENi UCETNi ZAVERKY

UCetni zavérka byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni u¢etni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). Uetni zavérka
vychazi z pfedpokladu pokracujicino podniku, ktery nebyl do data schvaleni uCetni zaverky narusen, a je
sestavena s ohledem na statut Fondu jako investi¢ni jednotky zejména na bazi realného ocenéni (tyka se
investic do nemovitosti), zatimco historické ocenéni je pouzito pro zavazky a kratkodoba financni aktiva
(pohledavky a penize), u nichz vSak historické ocenéni Ize povazovat za vhodnou aproximaci reainého
ocenéni s ohledem na kratkodobost nebo uroCeni zalozené na variabilni urokove sazbé.

Sestaveni uCetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Fondu uskutecnilo odhady a pfedpoklady,
které ovliviuji hodnoty vykazovaneé v uCetnich vykazech a souvisejicich komentarich. Odhady a usudky
uc¢inéné pri sestavovani této ucetni zavérky se tykaji rliznych ucetnich oblasti a nejvyznamnéjsi z nich jsou
priblizeny v ¢asti 4. b).

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS pfijata Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této ucetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichz ucinnost je od 1. 1. 2021
a které nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentovaneé v této ucetni zavérce ve srovnani
s pfedchazejici rocni ucetni zavérkou za rok 2020:

Novelizace IFRS 9 Finan¢ni nastroje, IAS 39 Financni nastroje: uCtovani aocenovani, IFRS 7 Financni
nastroje: zverejniovani, IFRS 4 Pojistné smiouvy a IFRS 16 Leasingy nazvana Interest Rate Benchmark
Reform - Phase 2 upravuje postupy, jak v uCetni zavérce reagovat na pripadné zmény ve vysi smluvnich
penéznich tokd financnich nastrojd a v zajistovacim ucetnictvi v disledku zmén IBOR sazeb. Fond k 31.12.
2021 neeviduje variabilné uroCené financni nastroje, ktere by pfipadné byly zasazeny IBOR reformou, proto
neni v této ucetnizavérce popisovan zadny dopad a téz neni oCekavan zadny dopad do budoucnosti.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud uc¢inna a nebyla
Fondem pouZita

Do data schvaleni teto ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, kterée vSak nebyly
k pocCatku bézneho ucetniho obdobi ucinne a Fond je nepouzil pfi sestavovani teto ucetni zaverky:

- Vkvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznac¢enim IFRS 17 Pojistné smlouvy (u¢innost pro ro¢ni
ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2021 odlozena novelizaci z ervna 2020 na 1. 1. 2023 a pozdéji), ktery
prinasi komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zverejni) pojistnych smluv v ucetnich
zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi
souc¢asnou neuplnou Upravu obsazenou Vv IFRS 4. Fond pUlsobi v jiném odvétvi, pojistné smlouvy
nevykazuje a novy standard dle sou€asného vyhodnoceni nijak financni situaci a vykonnost Fondu
neovlivni.

— Vlednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zavérky nazvana
Klasifikace zavazkl jako kratkodobé nebo dlouhodobé (U¢innost pro roéni ucetni zavérky
zacinajici 1. ledna 2022 odlozena novelizaci z Cervence 2020 na 1. 1. 2023 a pozdéji s retrospektivni
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ucéinnosti), ktera poskytuje vSeobecnéjsi pristup ke klasifikaci zavazkd sohledem na smluvni
ujednani platna krozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazk( ve vykazu
financni situace, nikoliv jejich vysSi nebo okamZzik jejich zachyceni, stejné tak informace
zverejiovane o zavazcich vucCetni zavérce. Novelizace vyjasnuje, ze zavazek musi byt
prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby sohledem na prava a povinnosti ucinna
krozvahovemu dni a nesmi byt ovlivnéna ocCekavanim ucetni jednotky ohledné vyporadani
(realizace ¢i uskutecnéni) zavazku. Fond posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmény, pficemz
neocCekava zasadni dopad do ucetni zavérky.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni - Prijmy pfed zamyslenym
uzitim (U¢innost pro ro¢ni U¢etni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktera zakazuje ucetni
jednotce snizovat pofizovaci naklady o vynosy z prodeje vyrobkd vytvofenych béhem zkusebni
faze majetku, tj. pfed uvedenim do stavu pro zamyslené vyuziti). Nové maji byt tyto vynosy a téz
souvisejici naklady uznany ve vysledku hospodareni. Fond nevykazuje majetky zahrnuté do
kategorie Pozemky, budovy a zafizeni a neoCekava dopad této novelizace.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva -
Naklady nutné k naplnéni smlouvy (uc¢innost pro roc¢ni ucéetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo
pozdéji), ktera vyjasfuje naklady, které ma ucetni jednotka zahrnout do vycisleni nakladd nutnych
k naplnéni smlouvy pfi posuzovani, zdali je smlouvy ztratova. Fond neoCekava zasadni dopad do
ucetni zavérky.

V kvétnu 2020 byl vydan Vyrocni projekt zlepseni IFRS cyklu 2018-2020 (u¢innost pro roéni ucetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktery zahrnuje novelizace nasledujicich standard(:
novelizace IFRS 9 Financni nastroje vyjasfiuje poplatky, které ma ucetni jednotka uvazit, kdyz
posuzuje, zdali jsou podminky nového nebo modifikovaného financniho zavazku podstatné
odlisné od podminek plvodniho zavazku (vyjasnéni 10% testu). Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS
zjednodusuje aplikaci IFRS 1 dcefinou spole¢nosti, ktera se stava prvouzivatelem pozdéji, jak jeji
matefska spolecnost. Zjednoduseni se tyka ocenéni kurzoveho rozdilu z pfevodu ucetni zavérky.
Novelizace IAS 41 Zemédélstvi odstrafiuje poZadavek na vylouceni danovych penéznich tok{
zocenéni readlné hodnoty, aby do$lo ksesouhlaseni spoZadavky jinych standardd. Fond
neocekava zadny vyznamny dopad z nové vydanych novelizaci.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 3 Podnikoveé kombinace (Ucinnost pro roéni ucetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktera pouze aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na
novy Koncepcniramec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do ucetni zavérky Fondu.

Vkvétnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 16 Leasingy - Ulevy znajmu v ddsledku Covid-19
s ucinnosti od 1. ¢ervna 2020. Novelizace reaguje praktickym zjednodusenim na nova ujednani,
ktera se v najemnich vztazich objevila v dUsledku Sifeni covid-19. Novelizace se dotyka pouze
najemcl a umoziuje ulevy vzniklé jako primy disledek pandemie covid-19 nevykazovat jako
modifikaci leasingu, a tedy precenéni financniho zavazku, ale jako ulevu z najemneho s pfimym
dopadem do vysledku hospodareni. Fond neni v postaveni najemce a neoCekava dopad do sve
ucetnizavérky z titulu této novelizace.

V ¢ervnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy (U¢innost pro roéni uéetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktera s cilem pomoci spole¢nostem s implementaci IFRS 17
v obdobizasazeném pandemii Covid-19 a usnadnit objasnéni dopadu IFRS 17 na finan¢ni vykonnost
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dotcenych spole¢nosti odklada ucinnost IFRS 17 na 1. 1. 2023 a pozdéji. Fond nespada do rozsahu
IFRS 17 a novelizace tak nebude mit zadny dopad na jeho ucetni zavérku.

— V<ervenci 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zavérky nazvana
Klasifikace zavazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé (u¢innost pro roéni uéetni zavérky
zacinajici1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktera odklada ucinnost novelizace z plvodniho terminu 1. 1. 2022
nal.1.2023 a pozdéji.

— Vunoru 2021 byla vydana novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejnovani ucetni zavérky nazvana
Zvefejnéni uCetnich pravidel (U¢innost pro roéni uéetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023 a pozdéji).
Upravy vyZzaduji, aby Ucetni jednotky zvefejnily sva podstatna (angl. material) Ucetni pravidla spise
nez sva vyznamna (angl. significant) u¢etni pravidla a poskytuji pokyny a pfiklady, které pomohou
pfi rozhodovani, ktera ucetni pravidla v UCetni zavérce zverejnit. Fond posoudi novou upravu a
vyplyvajici zmény, pficemz neoCekava zasadni dopad do ucetni zaverky.

— Vunoru 2021 byla vydana novelizace IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v U¢etnich odhadech a chyby
nazvana Definice ucetnich odhadl (uc¢innost pro ro¢ni ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023 a
pozdéji). Upravy se zamé&fuji na ucetni odhady a poskytuji pokyny, jak rozlisit ucetni pravidla a
ucetni odhady. Fond neocCekava zasadni dopad teto novelizace do ucetni zaveérky.

—  Vbfeznu 2021 byla vydana novelizace IFRS 16 Leasingy nazvana Ulevy od najemného v souvislosti
s COVID-19 po 30. ¢ervnu 2021 (u¢innost pro rocni ucetni zavérky zacinajici 1. dubna 2021 a
pozdéji). Novelizace pouze o jeden rok prodluzZuje Upravy prijaté v kvétnu 2020, které najemcim
poskytuji vyjimku pfi posuzovani, zda ulevy na najemnem v souvislosti s pandemii COVID-19
predstavuji modifikacileasingu. Fond neoCekava zasadni dopad této novelizace do ucetnizavérky.

— Vkvétnu 2021 byla vydana novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana Odlozena dan souvisejici s
aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce (U¢innost pro ro¢ni uc¢etni zavérky zacinajici 1. 1.
2023 nebo pozdéji), ktera zuzi rozsah vyjimky pro neuznani odlozené dané u transakci, u nichz
existuje rozdil mezi UCetni a danovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi prvotnim zachyceni.
Dlvodem jsou rozdilné pFistupy k uznani odloZzené dané u leasingovych kontraktt. Fond posoudi
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Novou upravu a vyplyvajici zmény, pfiCemz neocCekava zasadni dopad do ucetni zavérky.

— Vprosinci 2021 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistne smlouvy nazvana Prvotni pouziti IFRS 17 a
IFRS 9 - srovnatelné informace (Ucinnost pro roéni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo
pozdéji), ktera uzce novelizuje pfechodna ustanoveni IFRS 17 U¢inna pro ty ucetni jednotky, které
budou s IFRS 17 aplikovat poprvé i IFRS 9. Novelizace neni u¢inna pro Fond, nebot IFRS 17 neni
relevantni pro ¢innost Fondu a Fond jiZ IFRS 9 ve svych ucetnich postupech aplikuje.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud nepfijaté EU
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K datu schvaleni teto uCetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, dfive
vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

e IFRS 14 Casové rozlieni pfi cenové regulaci (vydany vlednu 2014) - rozhodnuti EU nikdy
neschvalit, protoZe se jedna o doCasny standard

e Novelizace IAS 1 Klasifikace zavazkU jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydana v lednu 2020
véetné novelizace z Cervence 2020, ktera odklada pocatek ucinnostina 1. 1. 2023)
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¢ Novelizace IAS 12 Dané ze zisku: OdloZena dan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné
transakce (vydana v kvétnu 2021 s u¢innosti 1. 1. 2023)

e Novelizace IFRS 17 Pojistne smlouvy: Prvotni pouziti IFRS 17 a IFRS 9 - srovnatelné informace
(vydana v prosinci 2021 s u¢innosti 1. 1. 2023)

3. PODSTATNA UCETNi PRAVIDLA

Zasadni uCetni pravidla pouzita pfi sestaveni uCetni zavérky Fondu jsou priblizena dale v této Casti pfilohy,
pficemz pro vSechna obdobi prezentovana v ucetni zavérce byla uCetni pravidla pouzita konzistentng,
neni-li stanoveno jinak.

3.1 Funk&ni ména, ména vykazovani a cizoménové prepocty

Funkéni ménou Fondu, tj. ménou primarniho ekonomickeéno prostredi, je Ceska koruna (KE), ktera je stejné
tak ménou vykazovani, v niZz je sestavena a prezentovana ucetni zavérka. Transakce, které jsou
realizované v jinych ménach (cizi mény) nez je funkéni ména (K&), jsou prepocteny do mény funkeni
okamzitym ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem platnym k datu realizace transakce.

Ke kazdemu rozvahovemu dni jsou penézni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich ménach prepocteny
zavérkovym ménovym kurzem. Nepenézni polozky, které se ocenuji na bazi historickych cen a byly
plvodné porizeny v cizoménove transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz pfecenovany. Kurzové rozdily
vyplyvajici z vypofadani cizoménovych penéznich polozek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou
uznany ve vysledku hospodareni prisluSného obdobi a jsou prezentovany v ramci polozky ,Ostatni zisky a
ztraty*®.

3.2 Podnikové kombinace a goodwill, resp. zisk z vyhodné koupé

Podnikova kombinace neboli akvizice predstavuje transakci, pfi niz Fond ziskava ovladani nad jinym
podnikem, resp. Cistymi aktivy jineho podniku. Ovladani nastava tehdy, pokud ma Fond silu fidit financni a
provozni politiky daneho podniku s cilem ziskat z jeho aktivit prospéch.

Cista aktiva pofizena pfi akvizici jsou do U&etni zavérky Fondu zahrnuta od data akvizice, pfi¢emz k datu
akvizice je aplikovana metoda akvizice, pfi niZ je poskytovana protinodnota ocenéna realnou hodnotou a
soucCasneé jsou realnou hodnotou ocenéna identifikovana nabyvana aktiva a prevzaté zavazky. Vysledkem
muze byt uznani goodwillu nebo zisku z vyhodné koupé.

Goodwill je vykazovan v pofizovaci hodnoté stanovené k datu akvizice podniku a snizené o pripadne
kumulovaneé ztraty ze snizeni hodnoty. K datu akvizice je goodwill ocenén jako rozdil, o ktery prevysuje (i)
redlna hodnota poskytované protinodnoty navy$ena o hodnotu nekontrolnich podill v nabyvaném
podniku a realnou hodnotu jiz nabyvatelem drzeného majetkoveho podilu v nabyvaném podniku (ii)
realnou hodnotu identifikovanych nabyvanych aktiv a prfevzatych zavazkd ocenénych k datu akvizice. Je-
lirozdil zaporny, je po opétovnem posouzeni uznan ve vysledku hospodareni zisk z vyhodne koupé.

3.3 Investice do nemovitosti
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Investice do nemovitosti je nemovitost - pozemek a stavba - drzena za uCelem dosazeni prijmu z
najemného a/nebo za ucelem zhodnoceni (véetné nemovitosti ve fazi pofizeni k budoucimu pouziti jako
investice do nemovitosti).

Investice do nemovitosti se ocenuji ve vysi pofizovacich nakladd k okamziku pofizeni, tj. jako souhrn kupni
ceny a vedlejsich nakladd pfimo pfifaditelnych pofizeni nemovitosti jako dan z nabyti nemovitosti nebo
pravni sluzby nakoupene v souvislosti s pfevodem nemovitosti. Nasledné po dobu drzby jsou vedeny
v realné hodnoté s precenénim do vysledku hospodareni. Dopad precenéni - zisk/ztrata - je prezentovan
samostatné ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho upiného vysledku.

Vlydaje na opravy a udrzbu, které u jednotlivych nemovitosti zajiStuji jejich pronajem, jsou uznany ve
vysledku hospodareni v obdobi, ve kterem byly vynaloZeny. Naklady vynalozene za uCelem technickeho
zhodnoceni, vylepSeni a obnoveni jednotlivych nemovitosti jsou aktivovany do ocenéni investice
v aktivech.

Investice do nemovitosti je oductovana pii prodeji, nebo pokud je investice do nemovitosti trvale stazena
z pronajmu a z jejiho prodeje nejsou ocekavany budouci ekonomicke uzitky. Zisky a ztraty vzniklé pfi
oductovani nemovitosti (stanovené jako rozdil mezi ¢istym vytézkem z prodeje a u¢etni hodnotou aktiva)
jsou zahrnuty do vysledku hospodafeni v obdobi, ve kterém je nemovitost vyrazena.

3.4  Finanéniaktiva (Pohledavky a penézni prostiedky)

Vramci finanCnich aktiv Fond prezentuje zejmena obchodni pohledavky v souvislosti s pronajmem
nemovitosti a poskytnuté zapuijcky spriznénym stranam. Finanéni aktiva dopliuji penézni prostfedky -
vklady u bank a pokladni hotovost.

Poskytnute zapdjck

Poskytnute zapuajcky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté upravené o transakéni naklady, ktere jsou
pfimo prifaditelné jejich vzniku, a nasledné jsou ocenovany v zUstatkové hodnoté za pouziti metody
efektivni urokové miry, snizené o pfipadné jakekoliv snizeni hodnoty zohledfujici oCekavane uvérove riziko
dluznika. Efektivni urokovou mirou je takova urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci
penézni prijmy po oCekavanou dobu trvani financniho aktiva k jeho Cisté ucetni hodnoté.

Od prvotniho zachyceni zapUjcky Fond posuzuje jeji uvérove riziko s ohledem na o¢ekavanou Uvérovou
ztratu, pficemz je uvazen model dvanactimésicni ztraty, tj. ztraty, ktera mlze v pripadé problém0 dluznika
nastat v nasledujicich dvanacti mésicich po rozvahovem dni. Fond vtéto souvislosti odhaduje
pravdépodobnost selhani béhem nasledujicich 12 mésicd. Zaroven Fond prlibézné sleduje, zdali
nedochazi ke zméné, resp. k podstatnému narlstu uvérového rizika (viz i indikace uvedené vyse u
obchodnich pohledavek). Je-li uvérové riziko zvyseno, dochazi k pfehodnoceni jeho zachyceni v uéetni
zaveérce a Fond odhaduje pravdépodobnost selhani na bazi celozivotni ztraty.

Ugetni hodnota poskytnutych zapljéek je snizena prostfednictvim opravnych polozek. Pokud je
pohledavka oznaCena za nedobytnovu, je jeji hodnota zuCtovana proti opravnym polozkam.
Fond pIné odepise poskytnutou zapljcku, pokud informace indikuji velké finanéni problémy dluznika a neni

realné, Ze pohledavka bude uhrazena. Odepsana pohledavka mdze byt nadale pfedmétem vymahani, a
pokud by Fond nakonec ziskala urCitou nahradu, je ta uznana jako zisk ve vysledku hospodareni.
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Fond oductuje pohledavku pouze, pokud jsou vyéerpana smluvni prava k penéznim tokdm plynoucim z
pohledavky nebo pokud je pohledavka prevedena, prodana na jiny subjekt a tim také vétsina vSechrizik a
prospéchud spojenych s vlastnictvim pohledavky. Je-li pfi pfevodu, prodeji rozdil mezi u¢etni hodnotou
oductované pohledavky a ziskanou protihodnotou, je rozdil uznan ve vysledku hospodareni.

Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky predstavuiji ,finanéni aktiva ocenovana zUstatkovou hodnotou®. Pohledavky jsou
prvotné zachyceny v realné hodnoté upravene o transakCni naklady, které jsou pfimo pfifaditelne jejich
vzniku, a nasledné jsou ocenovany v zUstatkové hodnoté za pouziti metody efektivni urokove miry,
shizeneé o pripadne jakékoliv snizeni hodnoty zohlednujici oCekavane uvérove riziko dluznika. Vzhledem
ktomu, Ze se jedna zejmeéna o pohledavky za najemci nebo kupujicimi investicnich aktiv Fondu, jejich
splatnost je kratkodoba a s minimalnim rizikem, Ize povazovat jejich uCetni hodnotu vyjadfenou
zUstatkovou hodnotou jako hodnotu blizkou realné hodnoté.

Fond posuzuje Uvérove riziko obchodni pohledavek s uvazenim modelu ocekavanych ztrat (ECL), pficemz
je uvazen pohled celkoveé ocekavané ztraty, nikoliv 12timési¢ni. Fond dUsledné analyzuje kredibilitu
obchodnich partnerd - zejména najemci v rozliSeni na obchodni korporace a individualni osoby, dale
pfipadni kupuijici investic, u nichZ je v ramci investicni politiky rozhodnuto o realizaci prodejem. Uvérové
riziko najemcu je vyrazné snizeno Uhradou kauci, pficemz je pribézné sledovana platebni moralka a Fond
vykazuje minimalni pohledavky po splatnosti. Pokud by dosSlo u nékteré pohledavky k naplnéni nékterého
z dalSich indikatord, které upozoriuji na zvySeni uvérového rizika, Fond pristoupi k relevantnimu
individualnimu snizeni hodnoty vykazované pohledavky:

= vyznamneé financni problémy dluznika;
= poruseni smluvnich podminek, jako je prodleni s uhradami urokl nebo jistiny nebo jejich nezaplaceni;
= pravdépodobnost konkurzu i jiné financni restrukturalizace dluznika apod.

Ztrata ze sniZeni hodnoty je vtakovém pfipadé dana rozdilem mezi ucetni hodnotou pohledavky a
souc¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd, které jsou diskontovany za pouZiti
pUvodni efektivni urokové miry.

Fond oductuje pohledavku pouze, pokud jsou vyéerpana smluvni prava k penéznim tokdm plynoucim z
pohledavky nebo pokud je pohledavka prevedena, prodana na jiny subjekt a tim také vétsina vSechrizik a
prospéchu spojenych s vlastnictvim pohledavky.

Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobe,
vysoce likvidni investice s plvodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Vymezeni penéz pro ucely vykazu
finan¢ni situace a vykazu penéznich tokud je shodné.

Model ocekavanych ztrat

Pro stanoveni oCekavanych ztrat jsou pohledavky vSeobecné rozliSovany do tfi rizikovych kategorii:
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e Stupen 1 zahrnujici pohledavky, u kterych krozvahovemu dni nedoSlo od prvotniho zachyceni
kvyznamnemu zvySeni uvéroveho rizika. Znehodnoceni finanCnich aktiv se stanovi jako
oCekavana uvérova ztrata za 12 mésicl od data ucetni zavérky. Netyka se obchodnich pohledavek.

e Stupen 2 zahrnuijici pohledavky, u kterych krozvahovému dni doSlo od prvotniho zachyceni
k vyznamnemu zvySeni uvérovenho rizika, zaroven vSak nedoslo doposud k uvérovému selhani.
Znehodnoceni finanénich aktiv se stanovi jako celozivotni (celkova) oGekavana uvérova ztrata do
splatnosti aktiva.

e Stupen 3 zahrnujici pohledavky, u nichZ doslo k uvérovemu selhani. K pohledavkam se pristupuje
individualné a znehodnoceni se stanovi jako rozdil mezi ucetni hodnotou konkrétni pohledavky a
penéznim pfijmem oCekavanym z realizace pohledavky za celou dobu jeji Zivotnosti.

Za vyznamneé zvySeni urokoveho rizika Fond povaZzuje situaci, kdy existuji objektivni dlkazy, Ze Fond
nebude schopen inkasovat veskeré splatné ¢astky v souladu s plvodnimi podminkami pohledavek, vzdy
v3ak situace, kdy je pohledavka vic nez 30 dni po splatnosti.

Za ukazatele selhani dluznika jsou povazovany vyznamneé financni potiZze dluznika, pravdépodobnost
zahajeni konkurzu Ci financni reorganizace dluznika, prodleni s platbami Ci jejich nezaplaceni, vzdy vSak
situace, kdy je pohledavka vic nez 90 dni po splatnosti.

Pokud v nasledujicim obdobi ztrata ze snizenihodnoty poklesne a tento pokles je mozné objektivné pripsat
udalosti, ktera nastala po zaucCtovani ztraty ze snizeni hodnoty, je tato dfive zauCtovana ztrata ze snizeni
hodnoty zrusena prostfednictvim hospodafského vysledku. Ugetni hodnota investice k datu zrugeni
snizeni hodnoty v8ak nesmi byt vy$si, nez by byla jeji zUstatkova hodnota v pfipadé, Ze by snizeni hodnoty
zauctovano nebylo.

3.5 Finan¢ni zavazky

Fond prezentuje pouze ,finanéni zavazky ocenované zUstatkovou hodnotou® zahrnujici obchodni
zavazky, zavazky z prijatych zapujcek, pfijaté bankovni Uvéry a emitované dluhopisy. Tyto zavazky jsou
prvotné zachyceny v realné hodnoté upravené o transakeni naklady, které jsou pfimo pfiraditelné jejich
vzniku, a nasledné jsou ocenovany v zdstatkove hodnoté za pouziti metody efektivni urokové miry.

Urokovy naklad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni urokové miry s
vyjimkou kratkodobych zavazkl (zejména obchodnich zavazkd), u nichz je pripadny urokovy naklad
nevyznamny. Tyto zavazky jsou poté ocenovany v nominalni hodnoté.

Zavazky jsou oductovany v okamziku, kdy Fondu zanikne smluvni povinnost, coZ je vétSinou spojeno
s uskutecnénim penézni platby. Zanikne-li povinnost bez ujmy na strané aktiv, uzna Fond zisk ve vysledku
hospodareni v okamzZiku zaniku smluvni povinnosti.

3.6 Zakladatelské a investicni akcie

Fond emituje dva typy akcii - zakladatelské a investiCni. Sohledem na prava a povinnosti spojena
s jednotlivymi akciemi, Fond klasifikuje (i) zakladatelské akcie jako kapitalovy nastroj a jejich nominaini
vySe je prezentovana jako zakladni kapital Fondu, a (i) investi¢ni akcie jako financ¢ni zavazek.

Zakladatelske akcie
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Zakladatelske akcie jsou klasifikovany jako kapitalovy nastroj, nebot je s nimi spojeno hlasovaci pravo na
valné hromadé Fondu, pravo na podil na zisku Fondu a pravo na likvidacnim z{statku Fondu. Zakladatelské
akcie dokladaiji zbytkovy podil na aktivech Fondu po odeéteni viech jeho zavazkl. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo vlastnika na jejich zpétné odkoupeni Fondem.

Zakladatelské akcie emitované Fondem se vykazuji v hodnoté pfijatych plateb snizene o pfime naklady na
emisi. Pfipadny odkup zakladatelskych akcii je vykazan a odeCten pfimo ve vlastnim kapitalu. Koupé,
prodej, emise nebo zruseni viastnich zakladatelskych akcii nema zadny dopad do vysledku hospodareni, a
pokud k takove transakci dojde je prezentovana ve vykazu zmén vlastniho kapitalu.

Investicni akcie

Investi¢ni akcie jsou klasifikovany jako finanéni zavazky, nebot je s nimi spojeno pravo vliastnika na zpétné
odkoupeni Fondem za hodnotu vyjadfujici ocenéni investicni akcie v dobé realizace prava na odkup a neni
S nimi spojeno hlasovaci pravo na valné hromadé Fondu. Fond emituje investicni akcie za ucelem ziskani
penéznich prostfedkl ke sve investicni ¢innosti a pfedpoklada jejich vypofadani po zhodnoceni a realizaci
souvisejicich investic. Vlastnici investi¢nich akcii maiji pravo na podil na zisku (dividendy), které, pokud jsou
poskytnuty, jsou uznany ve vysledku hospodareni jako sou¢ast finanénich nakladu.

Investicni akcie jsou prezentovany v ucetni zaverky jako vyplatitelne investicni akcie, pricemz jejich
hodnota je kalkulovana ve vysi Cistych aktiv, tj. aktiv Fondu snizenych o zavazky Fondu a hodnotu
zakladniho kapitalu. Emise investiCnich akcii je zachycena v hodnoté pfijatych plateb snizené o pfimé
naklady na emisi a je zobrazena ve vykazu zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drzitelm vyplatitelnych
investic¢nich akcii. Tento vykaz je pro Fond modifikaci vykazu zmén vlastnino kapitalu, ktery za situaci, kdy
nedoslo k Zadné zméné vlastniho kapitalu, neni prezentovan.

3.7  Vypujéninaklady

VypUjéni naklady (zejména urokoveé naklady za pouziti efektivni urokové sazby, dividendy vyplacené
kinvestiénim akciim) jsou uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly, jako souc¢ast
finan¢nich nakladl, ledaze jsou pfimo prifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zpUsobilého aktiva.
Témito aktivy jsou nemovitosti a jina aktiva, ktera nezbytné vyzaduji znac¢ne ¢asové obdobi k tomu, aby se
stala zpUsobilymi pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Vypujcni naklady vzniklé v obdobi jejich
porfizeni se stavaji souc¢asti pofizovacich nakladl téchto aktiv. Vzhledem k ¢innosti Fondu a zpUsobu
pofizeni jeho investic neni pfipadna aktivace vypujcnich nakladd pravdépodobna.

3.8 Leasingy

Fond jako pronajimatel

Cinnost Fondu spociva v pronajmu nemovitosti (prezentovanych ve vykazu finanéni situace jako investice
do nemovitosti) na zakladé leasingovych smluv, které jsou vyhodnoceny a klasifikovany jako operativni
leasing. Vynosy z pronajmu jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protinodnoty a
jsou uznany ve vysledku v dobé poskytnuti pronajmu, tj. rovhomérné po dobu trvani leasingu v kontextu
uzavieneého leasingoveho vztahu. Smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urcité
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obdobi jsou uznany jako snizeni vynosU z najemného na linearni bazi po dobu smluveného najemného.
Dale jsou vynosy snizeny o dan z pfidane hodnoty a jiné s trzbami souvisejici dané.

PocateCni pfimé naklady, které vznikly v souvislosti se sjednavanim a uzavienim smlouvy o operativnim
leasingu, jsou-li vyznamneé, se pficitaji k ucetni hodnoté pronajimaneého aktiva (nemovitosti) a v disledku
ovlivAuji vySi meziroCniho precenéni nemovitosti, které se ocenuji v realné hodnoté.

Fond jako najemce
Fond v prezentovaném obdobi nevystupuje v zadnem kontraktu jako najemce.

3.9 Uznani vynosu

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzeneé nebo narokovane protihodnoty a predstavuji Castky
narokovane Fondem za sluzby poskytnuté v béZzné podnikatelské Cinnosti, kterou je zejména pronajem
drzenych nemovitosti.

Vynosy z poskytnutych sluzeb jsou uznany ve vysledku hospodareniv okamziku poskytnuti sluzby (mohou
byt jednorazove i béhem urcitého (kratkodobého) obdobi) a jedna se zejména o sluzby souvisejici
S pronajmem nemovitosti.

3.10  Zisky/ Ztraty z investic do nemovitosti

Zisky [/ ztraty plynouci z investic do nemovitosti zahrnuji (i) Cisty vysledek realizovany z prodeje
nemovitostia (ii) dopad mezirocniho precenéni drzenych investic do nemovitosti, tj. rozdil realné hodnoty
stanovené krozvahovemu dni s ocenénim nemovitosti krozvahovému dni predchazejiciho ucetniho
obdobi upraveném o vySi novych investic nebo jejich vyfazeni. Fond stanovi redlnou hodnotu jednou rocné
pfizpracovavani roCni uCetni zavérky.

3.11  Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti

Cinnost Fondu spogiva v pronajmu nemovitosti a v jeho souvislosti Fondu vznikaji pfimé naklady zahrnuijici
spravu nemovitosti, opravy a udrzbu, materialovou spotfebu, energie a jiné sluzby nutné k poskytovani
pronajmu. Naklady jsou ve vysledku hospodafeni uznany vokamziku poskytnuti souvisejici sluzby /
materialu. Pokud je za sluzby a dodavky uhrazeno drive, je zachycena ve vykazu finanéni situace v aktivech
pohledavka - poskytnuté zalohy.

3.12  Spravafondu a ekonomické a pravni sluzby

Odmeéna a poplatky hrazené v souvislosti se spravou a vedenim Fondu investicni spolecnosti a depozitari,
dale s Fondem a jeho Cinnosti souvisejici ekonomicke a pravni sluzby jsou zachyceny jako naklad snizujici
vysledek hospodareni v dobé poskytnuti souvisejici sluzby.

Nakladem Fondu je dan z nemovitych véci, kterd je zachycena ve vysledku hospodafeni k poCatku
kalendarniho roku, nebot stav - nemovitosti ve vlastnictvi - platny k tomuto datu je rozhodujici pro vysi
danoveé povinnosti, ktera je hrazena nasledné v pribéhu kalendarnino roku. Sou¢asti polozky jsou také
spravni poplatky zachycené v okamziku jejich uhrazeni, resp. poskytnuti souvisejici sluzby.
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3.13  Financni naklady

Vzhledem kcinnosti Fondu neni ve vysledku hospodafeni Fondem prezentovan provozni vysledek
hospodareni, ale vysledek hospodareni pred financnimi naklady, které zahrnuji urokové naklady z uvérl a
zapUjcek na bazi efektivni urokove sazby, bankovni poplatky a pfipadné dividendy k investi¢nim akciim,
jsou-livyplaceny.

Efektivni urokovou mirou je takova urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni
pfijmy / vydaje po oCekavanou dobu trvani financniho aktiva / zavazku k jeho Cisté ucetni hodnoté.

3.14 Dané ze zisku

Danovy naklad pfedstavuje principialné soucet splatné dané a odlozene dané.

Splatna dan

Splatna dan vychazi ze zdanitelného zisku stanoveného pro pfislusny rok, pficemz zdanitelny vysledek
(zisk / ztrata) je odlisny od vysledku hospodareni prezentovaného ve vykazu Upliného vysledku z divodu
odliSného pohledu na danové uznatelné naklady a vynosy, které jsou od ucetniho vysledku hospodareni
odecCteny nebo naopak k nému pricteny.

Odlozena dan

Odlozena dan plyne z pouziti zavazkové metody rozvahoveho pfistupu, pfi niz jsou identifikovany ucetni
(prezentované ve vykazu finanéni situace) a danove (pouzitelné pfi vypoctu zdanitelného vysledku)
hodnoty jednotlivych aktiv a zavazkd a z jejich rozdild je pomoci odpovidajici dafiové sazby kalkulovana
odloZzena dan. Odlozene danove zavazky jsou vSeobecné zachyceny u vSech zdanitelnych prechodnych
rozdill a odloZené danove pohledavky jsou naopak zachyceny u vSech od¢itatelnych pfechodnych rozdild,
ale pouze v rozsahu, v némz? je pravdépodobné, Ze budou dosaZzeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou
byt odCitatelné prechodné rozdily zuzitkovany. Proto je ucetni hodnota odlozene danové pohledavky
revidovana ke kazdému rozvahovému dni a snizena v rozsahu, u néhoz uvedena podminka uznatelnosti
neni naplnéna. OdloZena dan neni zachycena z pfechodnych rozdild, pokud vznikaji z goodwillu nebo
z prvotnino zachyceni aktiva nebo zavazku v transakci, ktera neni podnikovou kombinaci, ani nema
k okamziku zachyceni dopad, jak na zdanitelny vysledek, tak na ucetni vysledek hospodareni.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou stanoveny pomoci danovych sazeb (a danovych zakonu),
které byly schvéleny vobdobi pfed rozvahovym dnem a které se budou aplikovat kokamziku
realizovatelnosti odlozené danove pohledavky, resp. vyporadani odlozeného danoveho zavazku. Ocenéni
odlozenych danovych zavazk( a pohledavek pfitom odrazi danove dusledky, které vyplynou ze zpUsobu,
jakym Fond k rozvahovému dni o¢ekava uhradu nebo vyrovnani ucetni hodnoty svych aktiv a zavazkd.

Splatna a odloZena dan za ucetni obdobi

Splatna a odlozena dan je zachycena ve vysledku hospodareni jako néklad a vynos s vyjimkou dané, ktera
se vztahujek (i) polozkam zachycenym v ostatnim Uplném vysledku, u nichz je danovy dopad také souc¢asti
ostatniho Uplného vysledku a (i) polozkam zachycenym pfimo jako sniZzeni nebo zvy$eni viastniho
kapitalu, kdy je dan takeé zachycena jako pfime zvySeni nebo snizeni vlastniho kapitalu.
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3.15 Penize a penézni ekvivalenty / Vykaz penézZnich toku

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady u bank na pozadani a jiné kratkodobe,
vysoce likvidni investice s plvodni splatnosti tfi mésice nebo méné. Vymezeni penéz pro ucely vykazu
finan¢ni situace a vykazu penéznich tokud je shodné. Fond nedrzi a nevykazuje Zadné penézi ekvivalenty.

Jelikoz hlavni ¢innost Fondu spociva v investicni Cinnosti - nakup a prodej nemovitosti, s nimi souvisejici
pronajem, nakup a prodej majetkovych ucasti v nemovitostnich a jinych spole¢nostech, do nichz mize
Fond investovat, jsou penéznitoky souvisejici s témito aktivitami prezentovany ve vykazu penéznich tokd
jako penézni toky z provoznich €innosti. Fond neprezentuje Zadnou Cast celkoveho penézniho toku jako
penéznitok z investi¢ni ¢innosti ve svém vykazu penéznich tokd.

Vramci penéZnich tokd zfinancovani jsou zahrnuty penézni prijmy a platby plynouci z operaci
s investicnimi akciemi, bankovnimi uvéry a jinymi zdroji financovani Cinnosti Fondu.

V ¢asti penézniho toku z provoznich ¢innosti je vykaz sestaven za pouziti nepfimé metody, pfi niz je
vysledek hospodareni roku (tj. prirlistek nebo ubytek Cistych aktiv pfifaditelnych drzitellm vyplatitelnych
investi¢nich akcii) upravovan o dopady nepenéznich transakci, o ¢asoveé rozliseni minulych nebo
budoucich provoznich penéznich pfijmu a vydajl a o polozky vynosl a nakladd souvisejicich s penéznimi
toky z Cinnosti nebo financovani. Vramci provozni €asti jsou prezentovany penézni toky realizované
v souvislosti s investicemi do nemovitosti a majetkovych ucasti (s jejich pofizenim nebo prodejem) pfimou
metodou.

Vykaz penéznich tokd v ¢asti financovani byl sestaven za pouziti pfimé metody, pfi niZ jsou zverejnény
hlavni tfidy hrubych penéznich pfijmd a vydajd.

4.  ZASADNIi USUDKY PRI APLIKACI UCETNICH PRAVIDEL A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY
4.1 Zasadni usudky pfi aplikaci ucetnich pravidel

Pri uplathovani ucetnich pravidel uvedenych v pfedchazejici ¢asti se od vedeni vyzaduje, aby proved|o
usudky, posoudilo obsah ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouZiti uCetnich pravidel
takovym zpUsobem, aby ucéetni zavéra poskytovala jejim uzivatelim uzite¢né informace pro jejich
rozhodovani.
Vroce 2021 nebyl pfijat zadny zasadni usudek, ktery by mél vliv na prezentovanou financni situaci a
vykonnost Fondu a ménil by ucetni pravidla pfijata jiz pro predchazejici ucetni obdobi.

Struktura uéetnich vykazt

Struktura a usporadani ucetnich vykazd, v nichz jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skutec¢nosti, Ze Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investord,
emitentem, ktery podléha regulaci Ceské narodni banky (CNB) a soucasné podléha uréitym poZadavkim
zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech a investi¢nich spolecnostech.

Vykaz financni situace

Obdobné jako je tomu u financnich instituci a podobnych ucetnich jednotek, neni pro Fond, jehoz Cinnost
spocivav investovani, drzeniinvestiCnich aktiv a jejich zhodnoceni naslednym prodejem, vhodna struktura
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vykazu finan¢ni situace, pouzivajici oddélenou kategorizaci dlounodobych a kratkodobych aktiv a zavazkd.
U vybranych aktiv a zavazkU Ize vyjadfit ocekavani ohledné jejich drzby, ale plvodni zamér maze byt i
obratem zménén. Proto jsou aktiva ve vykazu financni situace fazena spise dle likvidity od disponibilnich
penéznich prostfedkl pfes obchodni pohledavky, finanéniinvestice a investice do nemovitosti k ostatnim
aktivim a pfipadné odloZzené danové pohledavce. Obdobny pfistup je aplikovan pro zavazky, které jsou
fazeny dle oCekavaneé likvidity - nejdfive obchodni a splatné danové zavazky, poté uvéry a zapujcky,
nakonec odlozeny danovy zavazek. V komentafich k jednotlivym polozkam vykazu financni situace je
pripojen detail a rozliseni kratkodobych a dlouhodobych zUstatkd u¢inénych dle stavu a odhadu vedeni
Fondu platného k rozvahovému dni.

Sohledem na klasifikaci investi¢nich akcii jako finan¢nich zavazkd, nikoliv jako kapitalovych nastroju, je
vykaz financni situace koncipovan ve vertikalni strukture, kdy od aktiv Fondu jsou odecCteny zavazky Fondu
azakladatelské akcie a ve vysledku je kalkulovana hodnota ¢istych aktiv pfifaditelnych drziteldm
vyplatitelnych investiCnich akcii.

ProtoZe Fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zavazky pfifaditelna drzitelim zakladatelskych
akcii (neinvesti¢ni ¢ast Fondu) a aktiva a zavazky pfifaditelna drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii
(investicni ¢ast), je v tomto ohledu rozlisen i vykaz finanéni situace, coz v disledku umoznuje zietelnou
kalkulaci €istych aktiv pfifaditelnych drzitelm vyplatitelnych investi¢nich akcii.

Vykaz vysledku a ostatniho uplného vysledku

Podnikatelska ¢innost Fondu spocivéa v investovani ziskanych prostfedkl a v jejich zhodnoceni, proto
nelze jednoznaéné rozlidovat mezi provozni a neprovozni (financni) casti vysledku hospodareni. Urokove
VYNOosy jsou ve své podstaté provoznim vysledkem, resp. vysledkem souvisejicim s hlavni vydélecnou
¢innosti, stejné tak jako trzby z pronajmu a efekty (zisky / ztraty) z pfecenéni investic do nemovitosti Ci
finanénich nastrojl. Obdobné Ize nahlizet na kurzoveé rozdily. Proto neni vykaz Upiného vysledku v ¢asti
vysledku hospodareni oddélovan na provozni a neprovozni €ast, jsou pfeskupeny prezentované polozky a
je kalkulovan vysledek hospodareni pred financnimi naklady, které zahrnuiji urokove naklady a bankovni
poplatky, a pripadné dividendy k investi¢nim akciim, budou-li vyplaceny.

Vykaz penéznich tokU

Vzhledem ktomu, Ze investice jsou hlavni vydélecnou Cinnosti Fondu, jsou penézni toky spojene
sinvesticemi do nemovitosti soucasti penéznich tokd z provozni ¢innosti a nikoliv investiéni. Cast
investi¢niho penézniho toku ve vykazu neni prezentovana samostatné, nebot ve Fondu neni pro ni ze své
podstaty naplnéni, avSak penézni toky realizovane v souvislosti sinvesticemi do nemovitosti a
s majetkovymi u¢astmi (jejich pofizenia prodej) jsou prezentovany pfimou metodou v ramci provozni ¢asti
vykazu.

Vykaz zmén v ¢istych aktivech pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investic¢nich akcii

Vzhledem ke skutecCnosti, Ze vlastni kapital Fondu tvori pouze zakladatelské akcie a pro investory - drzitele
investicnich akcii - je zasadni informace o tom, jak se vyviji hodnota, ktera jim nalezi prostfednictvim
investi¢nich akcii, je sestaven a prezentovan vykaz zmén v €istych aktivech pfifaditelnych drziteldm
vyplatitelnych investi¢nich akcii. Tento vykaz zobrazi dopad nové emise investicnich akcii, vykoupeni
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investiCnich akcii Fondem, vyplacené dividendy k investicnim akciim a zvySeni hodnoty cCistych aktiv o
vytvoreny vysledek hospodareni.

Vykaz zmén ve vlastnim kapitalu

Vlastni kapital tvofi pouze zakladni kapital a ten je dan poCtem a nominalni hodnotou zakladatelskych akcii.
Veskeré vysledky Fondu jsou pfifazeny vlastnikdm investi¢nich akcii. Proto vykaz zmén vlastniho kapitalu
sém o sobé postrada informacni hodnotu, pokud nedojde k transakci se zakladatelskymi akciemi.

Investi¢éni akcie Fondu

Fond vydava investicni akcie, které jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu - kotovany na Burze
cennych papirl Praha, a.s. a prostfednictvim jejich emise Fond ziskava penézni prostfedky k investovani.
Sinvesti¢nimi akciemi Fondu je spojeno zejména pravo na jejich odkoupeni na zadost drzitele (investora)
na ucCet Fondu a Fond ma povinnost ve vymezenych terminech takové investicni akcie odkoupit zpét.
Sinvesticnimi akciemi neni spojeno pravo hlasovat na valné hromadé Fondu. Zejména s ohledem na
povinnost Fondu vykoupit tyto akcie zpét na zadost jejich vlastnika jsou investicni akcie klasifikovany jako
financni zavazek a ve vykazu financni situace je prezentovana polozka oznacena jako ,Cista aktiva
prifaditelna drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii*. Disledkem je odchyleni ekonomického a u¢etniho
zobrazeni investi¢nich akcii od pravniho pojeti, nebot z pohledu ¢eské legislativy se jedna o slozku
vlastniho kapitéalu, zatimco v této ucetni zavérce investicni akcie pfedstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je
navazano ucetni zachyceni pfipadnych dividend, které jsou financnim nakladem Fondu, jsou-li
deklarovany a vyplaceny.

Ukazatel zisku na akcii

Sohledem na vySe uvedene v bodu ,Investicni akcie Fondu® Fond neprezentuje ve vykazu vysledku a
ostatniho Upinénho vysledku ukazatel zisku na akcii (zakladni a zfedény) a v komentarich neni obsazeno
souvisejici zverejnéni. Se zakladatelskymi (ve své podstaté v kontextu IAS 33 kmenovymi) akciemi neni
obchodovano. Sinvesticnimi akciemi je obchodovano, ale jsou klasifikovany jako financni zavazek a
souc¢asné vysledek za obdobi je vnimam jako prirdstek (ubytek) cistych aktiv prifaditelnych drzitelGm
vyplatitelnych investi¢nich akcii.

Fond pristoupil nové i s ohledem na pozZadavek zverejiovat ukazatel EPS u obchodovanych spoleCnosti
k prezentaci ukazatele Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii na jednu
investiéni akcii a tuto hodnotu prezentuje pfimo ve vykazu Cistych aktiv pfifaditelnych drzitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii.

4.2 Klicové zdroje nejistoty pri odhadech

Fond ¢ini urcité odhady a predpoklady tykajici se budoucnosti. Odhady jsou pribézné prehodnocovany na
zakladé historického vyvoje a zkuSenosti. V budoucnu dosazena skute¢nost se mlze lisit od aktualné
u¢inénych a uznanych odhadd a uvazenych predpokladd. Odhady a predpoklady, s nimiZ je spojeno
vyznamné;jSiriziko, ze Fond bude nucen pristoupit v priStim uCetnim obdobi k zasadnim zménam v ucetnich
hodnotach prezentovanych aktiv a zavazk{, jsou zminény nize:

Realné ocenéni investic do nemovitosti
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Fond ocenuje investice do nemovitosti realnou hodnotou s precenénim do vysledku hospodareni, pficemz
realna hodnota odhadnuta k 31. 12. 2021 &inila 2538 378 tis. K& (31. 12. 2020: 2 328 202 tis. K&). Jde o
nejvyznamnéjsi rozvahovou polozku aktiv, ktera formuje hodnotu ¢Cistych aktiv pfifaditelnou drziteldm
vyplatitelnych investi¢nich akcii (k 31. 12. 2021 predstavuji pfiblizné 94 % (2020: 93 %) celkové hodnoty
investi¢nich aktiv). Realné hodnoty investic do nemovitosti jsou stanovovany nezavislym kvalifikovanym
poradcem (spole¢nost Statikum, s.r.0.). V navaznosti na ocenéni u¢inéné k 31.12. 2021 je za ucetni obdobi
roku 2021 vykazan ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku zisk z pfecenéniinvestic
do nemovitosti ve vysi 189 106 tis. KC.
Realna hodnota byla znalcem pro uUcCely sestaveni této ucetni zavérky stanovena odbornym odhadem na
zakladé vysledkd metody vynosové a metody komparativni. Nemovitosti ve viastnictvi Fondu, které byly
pfedmétem pronajmu, byly ocenény vynosovym pristupem vychazejicim z oCekavaného rocniho vynosu
Z najemného dosahovaneho pfi pfedpokladané obsazenosti pfislusSne nemovitosti, ktery je snizovan o
rocni oCekavané naklady (opravy a udrzba, sprava nemovitosti, dan z nemovitosti, pojisténi). Pro
stanoveni odhadu hodnoty aplikuje znalec miru kapitalizace (poZadovany urokovy vynos), ktery je
odvozen z podminek ¢eskeho investi¢nino a finanénino trhu platnych v roce 2021 (ve 2. a 3. Ctvrtleti 2021).
Sohledem na vyvoj globalni ekonomické situace v roce 2022 (pfed datem schvaleni ucetni zavérky),
ovlivnény jak dopady pandemie COVID-19, tak predevsim vyznamné negativnimi dopady vojenskeho
konfliktu na Ukrajiné, ktery vytvari fadu dosud nepredikovanych rizik a pfispiva k neoCekavané vysokemu
rstu cen (inflaci), na ktery monetarni politika realizovana centralnimi bankami reaguje vyznamnym
narlstem zakladnich Urokovych sazeb, je nutné v roce 2022 ocekavat vyznamné fundamentalni zmény na
investi¢nich a finanénich tuzemskych i evropskych trzich, které se projevi v signifikantnim nartstu
urokovych sazeb a tedy i rlstu pozadovanych urokovych vynost (miry kapitalizace) v porovnani s rokem
2021.
PFi takovém vyznamném narUstu urokovych sazeb a pozadovanych kapitalovych vynosu, ktery se nyni jako
pravdépodobny, je nutné pfi zachovani metodiky ocenéni oCekavat vyznamne dopady na ocenéni
nemovitosti ve viastnictvi Fondu, jez se mohou v roce 2022 projevit ve snizenirealné hodnoty nemovitosti
ve vlastnictvi Fondu oproti hodnoté vykazované k 31.12. 2021.
Dalsi blizsi informace k realnym hodnotam a jejich urceni jsou poskytnuty v ¢asti 8.5.

Uvérové znehodnoceni pohledavek
Obchodni pohledavky jsou ocenovany v zUstatkové hodnoté, ktera vzhledem kjejich kratkodobe
splatnosti a nizkym urokovym sazbam v ekonomice aproximuje realnou hodnotu kalkulovanou na bazi
soucasné hodnoty ocekavanych penéznich tokl. Obchodni pohledavky jsou pribézné posuzovany, zdali
se u nich nezvysilo uvérove riziko a zdali neexistuje objektivni dikaz, ktery zpochybruje bezproblémovy
prabéh ocekavanych budoucich penéznich tokl a timto snizuje i redlnou hodnotu pohledavek.

Jiz pfi realizaci transakce - pronajem nemovitosti, prodej - Fond posuzuje uvérove riziko protistrany a
sniZuje pfipadnou pochybnost tykajici se nesplaceni pohledavky na minimum. U existujicich pohledavek
Fond sleduje stari pohledavek a u pohledavek po splatnosti pfistupuje k jejich snizeni a zachyceni ztraty
ve vysledku hospodareni. Pfesto mudze vbudoucnu dojit kuhrazeni celé nominalni hodnoty
znehodnocenych pohledavek. V takovem pripadé Fond v okamziku jejich uhrazeni uzna ve vysledku
hospodareni zisk.

K 31.12. 2021 je ocenéni pohledavek snizeno z titulu oCekavaneho uvéroveho znehodnoceni o 2 340 tis. KE
(31.12. 2020: 10 662 tis. K&), pricemz meziro¢ni zména souvisi s dodate¢nou uhradou pohledavek, ktere
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byly k31.12. 2020 vykazovany vnulové zUstatkové hodnoté. Nebot se jednalo o pohledavky vaci
spfiznénym stranam, doslo k narovnani vztahl a k uhradé. PGvodné se jednalo o pohledavky po splatnosti
vice jak 360 dni a vprlbéhu roku 2021. Pohledavky do splatnosti, pfipadné po splatnosti s kratkym
prodlenim vykazuji minimalni riziko a do data schvaleni uCetni zavérky byly téz uhrazeny. Aktualni uvérove
riziko tak Fond povazuje za minimalni. BlizSi informace ke snizeni hodnoty pohledavek jsou poskytnuty
v Casti 8.
Dané ze zisku

Fond, jakoZto emitent cennych papirC splfujici podminky zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu (je tzv.
zakladniminvestiénim fondem), podléha danove legislativé, ktera umoziuje kalkulovat dafiovou povinnost
ze zdanitelného zisku pomoci dafiove sazby 5 %. Z rozdilu U¢etnich a dafiovych hodnot aktiv a zavazk{
(zejména investic do nemovitosti) je vycislena odloZzena dan, ktera je vzhledem ke skute¢nosti vyssich
danovych zUstatkovych hodnot drzenych nemovitosti v podobé odlozené dafiové pohledavky. A¢
v minulosti Fond vykazoval danove ztraty, vzdy je pIné vyuzil, a proto je odlozena danova pohledavka
Z hlediska realizovatelnosti potvrzena a v uCetni zavérce v ramci aktiv zachycena.

Odlozena dan je ocenovana za pomoci dafovych sazeb plynoucich z platné danove legislativy (k 31. 12.
2021i31.12. 2020 ve vysi 5 %), ktera mdze byt v budoucnu bez vlivu Fondu pozménéna a mlze tak dojit ke
zméné vyse odlozené dané. Skute¢ny danovy dopad mize byt tedy v budoucnu odli$ny od soucasnych
odhadl zpUsobeny bud zménou vdanové legislativé, nebo zménou vobchodnim chovani Fondu.
V oteviené diskusi se objevuji ndzory na zruseni danového zvyhodnéni investi¢nich fondd a zvyseni
danove sazby ze soucCasnych 5 % na 19 %. Pokud by toto bylo pfijato jako zmé&na danove legislativy,
zpUsobilo by to prepocet odloZené dané prezentované v ucetni zavérce (dle stavu prezentovaného k 31.
12. 20210228 332 tis. K& (2020: 198 671 tis. K&) ), coz by mélo v dUsledku vliv (snizeni) na vysi Cistych aktiv
prifaditelnych drziteldm investi¢nich akcii.

4.3 Oprava chyby minulych let

PFi zpracovani ucetni zavérky k 31. 12. 2021 byla identifikovana nespravnost ve vykazovani zavazku Fondu
vU¢i panu Ing. Stanislavu Outulnému ve vysi 80 187 tis. K&. Tento zavazek byl do ucetni zavérky Fondu
zanesen vroce 2012 pri zachyceni podnikove pfemény, pfi niz byl Fond sloucen s nékolika zanikajicimi
spoleCnostmi, které do té doby byly vlastnéné a ovladané panem Outulnym. Pfi ovéfovani existence
tohoto zavazku k 31. 12. 2021 bylo nové shledano jeho chybné zachyceni v minulosti, a proto bylo
pristoupeno kopraveni této skutec¢nosti spocivajici ve zruSeni zavazku se soucasnym navySenim
fondoveho kapitalu, resp. Cistych aktiv pfifaditelnych drziteldm investi¢nich akcii, a to zpé&tné k 1.1. 2020.

Dopad opraveni této skute¢nosti na konkrétni polozky vykazu o financni situaci je nasledujici:

31.12.2020 31.12.2020
v tis. K& (opraveno) Oprava (pGvodni)
Obchodni a jine zavazky S8IS9Y -80187 113784
Cista aktiva pfifaditelna drzitelim investi¢nich akcii 2226012 80187 2145825
Cista aktiva pFipadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 9499,3527 342,1917 9157,1610
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1.1.2020 1.1.2020

vtis. K¢ (opraveno) Oprava (pGvodni)
Obchodni a jiné zavazky 15903 -80187 96 090
Cista aktiva pFifaditelna drzitellim investic¢nich akcii 1721785 80187 1641598
Cista aktiva pfipadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 7347,5986 342,1917 7005,4068

Vedeni Fondu je pfipraveno podrobit ucinénou Upravu danove revizi, a pokud by doslo k novému zjisténi,
které by indikovalo dafiovou povinnost, byla by uznana danova rezerva v odhadované vySi 4 009 tis. KC.

5. PROVOZNi SEGMENTY

Cinnost Fondu spociva vinvestovani finanénich prostfedk( do nemovitosti na uzemi CR - jedna se
zejména

o komercni pozemky a stavby voblasti Trebice, Namésti nad Oslavou a Velké BiteSe. Z pohledu
segmentace je uvazen pouze jediny provozni segment. Informace poskytnute dale v teto uCetni zavérce
je proto tfeba vnimat taktez za informace zvefejnéné v souladu s poZadavky na informace tykajici se
provoznich segmentd.

6. DODATECNE POZNAMKY K UCETNIM VYKAZUM

6.1 Vlastni kapital a aktiva pfifaditelna drZitelim zakladatelskych akcii

vitis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Penézni prostredky 17 17
ZapUjcka poskytnuta investicni ¢asti Fondu 2389 2389
Aktiva prifaditelna drzitelGm zakladatelskych akcii 2406 2406
Zakladni kapital 2367 2367
Nerozdélené vysledky 39 39
Vlastni kapital celkem 2406 2406

Vlastni kapitél spolec¢nosti Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. je tvoren
zakladnim kapitalem, ktery je dan hodnotou 2 367 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé.
Nominalni hodnota zakladatelskych akcii k 31.12. 2021 31. 12. 2020 €ini 1 000 K¢ a celkova vySe zakladniho
kapitalu je tak 2 367 tis. KC. Prfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem clena
pfedstavenstva.

Zakladni kapital je plné splacen a s kazdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a soucasné i pravo na
vyplatu dividend. Zakladatelske akcie nemaji hodnotu zavislou na ¢innosti fondu a jsou podlozeny pouze
vy$i zapisovaneho zakladninho kapitalu. Ovladajici osoby jsou priblizeny v ¢asti 22. a).

Fond ma zfizen bankovni u¢et, na némz jsou deponovany penézni prostiedky ze zakladatelskych akcii (17
tis. K&) a soucasné je evidovana zapujcka poskytnuta investicni ¢asti Fondu (2 389 tis. K&). Fond vyclenuje
tato aktiva v souladu s regulatornimi pozadavky, které pozaduiji zietelné oddélit majetek Fondu, ktery patfi
akcionafm - drziteldm zakladatelskych akcii. Tyto aktiva nejsou soucasti Cistych aktiv pfifaditelnych
drzitelm investi¢nich akcii.
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6.2 Penize a nepenézni transakce

Penézni prostredky

Fond neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vSechny penézni prostfedky jsou drzeny na bankovnich
ucétech, pricemz celkovy zUstatek penéz (2021: 46 740 tis. K&; 2020: 66 768 tis. KE) je disponibilni pro
vyuziti Fondem v ramci jeho investicni Cinnosti. Fond nevyuziva zadna bankovni preCerpani, ktera by byla
zahrnuta mezi ,Penézni prostfedky” pro ucely sestaveni vykazu penéznich toku.

Nepenéznitransakce

V prlbéhu roku 2021 nedoslo kvyznamnym nepenéznim transakcim, které by mély dopad na vyvoj
rozvahovych polozek, ale neprojevily by se ve vykazu penéznich tokd.

V prlbéhu roku 2020 doslo k nasledujicim vyznamnym nepenéznim transakcim, které mély dopad na vyvoj
rozvahovych polozek, ale neprojevily se ve vykazu penéznich toku:

e K1.1.2020 Fond pfevzal Cista aktiva spoleCnosti Bites Industrial Park a.s. v ramci fuze sloucenim
zachycené jako podnikova kombinace pod spoleénym ovladanim (viz 22. b)). Dasledkem byl
nepenézni narlst zUstatku investic do nemovitosti a zanik zapUjéek ve vysi 66 477 tis. K&
poskytnutych v minulosti Fondem (viz 9).

e Dne12.11.2020 doslo k zaniku emitovanych dluhopisC a nesplaceny zUstatek ve vysi 74 937 tis. K&
a zavazek z nabéhlych urokd ve vysi 11242 tis. KE byl pfeveden na novy zavazek vaci ovladaijici
osobé.

e K31.12.2020 Fond ucinil v ramci tfistranné dohody se spoleCnostmi CF INVEST - Liptovsky Mikulas
s.r.o. aOutulny, a.s. zapocet zapUjcky véetné nabéhlych urokd v celkové hodnoté 69 868 tis. KE s
existujicimi zavazky Fondu vici spole¢nosti Outulny, a.s.

e K 31.12. 2020 Fond uginil dohodu o vzajemném zapocteni pohledavek a zavazkl se spole¢nosti
Outulny a.s. v celkoveé vySi 85 089 tis. KC.

e K31.12. 2020 Fond ucinil dohodu o vzajemném zapocteni pohledavek a zavazkd s panem Ing.
Stanislavem Outulnym ve vySi 1980 tis. KC.

6.3 Obchodni pohledavky

vitis. K¢ 31.12. 2021 31.12.2020
Obchodni pohledavky, brutto 12 423 29836
Odhad o¢ekavane uvérove ztraty -2 340 -10662
Obchodni pohledavky, netto 10 084 19174

Obchodni pohledavky zahrnuji zejména pohledavky za najemci z pronajmu nemovitosti (najemné a sluzby
vyuctované a neuhrazené za obdobi pred rozvahovym dnem) a 90 % zUstatku je k 31. 12. 2021 pred
splatnosti (2020: 95 %).

K'31.12. 2020 Fond evidoval z minulosti znacny objem pohledavek, ktery byl vice jak 360 dni po splatnosti.
K témto pohledavkam byly vytvoreny 1009 opravne polozky. Vzhledem k tomu, ze se jednalo o pohledavky
vUci spfiznénym stranam, doslo k narovnani a pohledavky byly v prbéhu roku 2021 uhrazeny. Dlsledkem
je tak vyznamnéjSi hodnota zuctovanych opravnych polozek s pozitivnim dopadem na vysledek
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hospodareni za rok 2021. Obchodni pohledavky, které vznikly v posledni dobé jsou spojeny s minimalnim
uvérovym rizikem, coz reflektuje i meziroCni vyvoj oCekavanych uvérovych ztrat:

. ~ Rok koncici Rok kong¢ici
vitis. K¢
31.12. 2021 31.12.2020
Pocateéni zistatek -10662 -10 095
odpis pohledavek 72 -634
.
zUcCtovani nevyuzitych opravnych polozek 8561 41 £
tvorba novych opravnych poloZek uznana ve vysledku hospodareni -311 26 g
Koneény zUstatek -2340 -10 662 o]

Analyza obchodnich pohledavek pro ucely kalkulace oCekavane uvérove ztraty k 31.12. 2021:

L Pred Do 30 dni Do 90 dni Do 360 dni Nad 360 dni
vitis. K¢ i . . . . Celkem
splatnosti po splatnosti posplatnosti posplatnosti po splatnosti
Mira oCekavane
uveroveé ztraty 2% 5% 20% 50 % 100 % X
Brutto hodnota
obchodnich
pohledavek 9310 776 104 131 2102 12423
Ocekavana uvérova
ztrata -186 -39 -21 -65 -2029 -2340
Netto hodnota
obchodnich
pohledavek 9124 737 83 66 73 10 084

Pohledavky po splatnosti nad 360 dni ve vysi 73 tis. KC jsou pohledavky za panem Ing. Stanislavem
Outulnym, u nichz existuje pfislib, ze budou uhrazeny, a proto nejsou ve své hodnoté snizeny.

Analyza obchodnich pohledavek pro ucely kalkulace ocekavané uvérove ztraty k 31.12. 2020:

Do90dni Do 360 dnipo Nad 360 dni

vtis. K¢ Pred splatnosti . ] . Celkem
po splatnosti splatnosti  po splatnosti
Mira oCekavané uvérove ztraty 2% 20 % 50 % 100 % X
Brutto hodnota
i , 18743 970 59 10 064 29836
obchodnich pohledavek
Ocekavana uvérova ztrata -375 -194 -29 -10 064 -10662
Netto hodnota
18 368 776 30 - 19174

obchodnich pohledavek

(-8
-
-

-
-

=
-
-

~

-

Ucetni hodnotu obchodnich pohledavek Ize s ohledem na dobu jejich splatnosti uvazit jako vhodnou
aproximaci jejich realné hodnoty.

6.4  Poskytnuté zapujcky

vitis. K¢ 31.12.2021 31.12.2020
Zapujcka -Ing. Stanislav Outulny (2021) / Outulny Beta, s.r.o. (2020) 65735 98704
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Zapujcka - Outulny Beta, s.r.o.

Zapuijcka ve vysi 3125 tis. EUR poskytnuta slovenské spole¢nosti ovldadané panem Ing. Stanislavem
Outulnym. Zapujcka byla fixné urocena sazbou 1,9 % p.a. a jeji plvodni splatnost byla k 31. 12. 2021. Za rok
2021 Fond uznal ve vysledku hospodareni urokové vynosy 1385 tis. KE (2020: 1 577 tis. K&) a Cistou
kurzovou ztratu 2 707 tis. K¢ (2020: Cisty kurzovy zisk 4 623 tis. KE).

Dne 30. 11. 2021 Fond postoupil pohledavku v celkove vysi 97 386 tis. K& (3 815 tis. EUR) na pana Stanislava
Outulného s uhradou nejpozdéji do 31. 1. 2022. Do okamziku uhrady je pohledavka nadale urocena sazbou
1,9 % p.a. a za ¢ast roku 2021 byly ve vysledku hospodareni uznany urokove vynosy ve vysi 83 tis. KC.

Ucetni hodnota zapUjcky se vyznamné nelidi od jeji realné hodnoty s ohledem na jeji smluvni splatnost
v kratkém obdobi. Vzhledem k tomu, Ze dluznikem je Ing. Stanislav Outulny, ovladajici osoba a majoritni
investor Fondu, a pohledavka byla ve smluveném terminu splacena, vedeni Fondu posoudilo uvérove riziko
zapUjcky za zanedbatelné a nebyla k 31.12. 2021 uznana Zadna ocekavana uvérova ztrata.

Zapujcka - Ing. Stanislav Outulny - vznik a splaceni v roce 2021

V unoru 2021 byla Fondem poskytnuta zapuUjcka majoritnimu vlastnikovi, panu Stanislavu Outulnému,
vcelkové vysi  48.880 tis. KE. ZapUjcka byla z Easti denominovana v EUR (1217 tis. EUR) a z Casti vKE
(17 628 tis. K¢). ZapUjcka byla uro¢ena urokovou sazbou 2,10 % p.a. a byla splatna nejpozdéji do 5 let.
V listopadu, resp. v prosinci 2021 byly obé ¢asti zapUjcky véetné nabéhlych urokl za rok 2021 ve vysi 773
tis. K& pIné predcasné splaceny. Splaceni téchto zapUjcek souviselo srozhodnuti pfedcasné splatit
bankovni uvér (viz 13). Fond uznal v souvislosti se zapujckou ve vysledku hospodareni kurzova ztrata ve
vySi 399 tis. K& z pfepoctu EUR ¢asti zapajcky.

ZapuUjcka byla zajisténa formou zastavy investi¢nich akcii emitovanych Fondem v hodnoté 50 000 tis. KE.

6.5 Investice do nemovitosti

Fond vlastni nemovitosti (pozemky a stavby) v oblasti Trebi¢e, Namésti nad Oslavou a Velké Bitese, které
v minulosti poridil a vramci své investicni Cinnosti vytvari nemovitostni portfolio za Ucelem pronajmu
nemovitosti s naslednym prodejem v rozsahu zvolené investicni strategie:

Investice do nemovitosti

vitis. K¢ celkem
Realna hodnota k1.1.2020 1717 433
prirlstky z titulu podnikove kombinace pod spoleénym ovladanim 68677
prirlstky z titulu naslednych vydajt zahrnutych do ocenéni existujicich nemovitosti 178 956
zisk z pfecenéni do vysledku hospodareni 363136
Realna hodnota k 31.12. 2020 2328202
prirlstky z titulu naslednych vydajt zahrnutych do ocenéni existujicich nemovitosti 21070
zisk z pfecenéni do vysledku hospodareni 189106
Realna hodnota k 31. 12. 2021 2538378

K1.1. 2020 byly na Fond prfevedeny v ramci Cistych aktiv spoleCnosti Bites Industrial Park, a.s. pozemky
anedokoncené stavby v celkové vysi 68 677 tis. KC. DalSi vydaje vynalozené béhem let 2021 a 2020 se
tykaly zhodnoceni staveb zahrnutych do existujiciho portfolia pronajimanych nemovitosti.
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K 31.12. 2020 byly vybrané nemovitosti zastaveny jako ru¢eni vic¢i zUstatku bankovni uvér 103 000 tis. K&
(viz 13).

K'31.12. 20211 k 31. 12. 2020 byla kvalifikovanym externim odhadem nezavislého znalce stanovena realna
hodnota drzenych nemovitosti a Fond uznal ve vysledku hospodareni souvisejici zisk z pfecenéni. Blize
k ocenénirealnou hodnotou v Casti 24.

. . . . . . . . ~ . . . e . ~ “

V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodareni Fondu uznany nasleduijici polozky: =

i - Rok kon¢ici Rok koncici '-:.

vitis. Kc ~

31.12. 2021 31.12.2020 v
Celkove najemné (pfijmy) z investic do nemovitosti 170 002 133 812
Celkove pfimé provozni naklady investic do nemovitosti -6 839 -7216

6.6 Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva

vtis. K¢ 31.12. 2021 31.12.2020
Poskytnuté zalohy 537 262
Néklady pristich obdobi 82 37
Pohledavky za spolecnosti Outulny, a.s. 30000 =
Ostatni pohledavky 28 =
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva celkem 30648 299

V €ervnu 2021, resp. vsrpnu 2021 Fond vyplatil panu Ing. Stanislavu Outulnému dvé zalohy na odkup
investicnich akcii, kazdou ve vysi 15 000 tis. K¢, tj. celkem 30 000 tis. KE. Odkup bude uskute¢nén v roce
2022 dle vypocCtu Cistych aktiv na akcii ve stavu k 31.12. 2021. V prosinci 2021 byla podana panem Outulnym
dalSi Zadost o vyplatu zalohy na odkup investi¢nich akcii ve vysi 140 000 tis. K&, ktera vSak do konce roku
2021 nebyly vyplacena.

6.7 Obchodni a jiné zavazky

vtis. KC 31.12. 2021 31.12.2020
Obchodni zavazky 10 888 12 856
Prijaté zalohy a vynosy pristich obdobi 1277 7896
Prijaté kauce 10268 9185
Zavazky v(ci statu 3091 3326
Ostatni zavazky 588 334

Obchodni a jiné zavazky celkem 25 857 33597 "

z toho finanéni zavazky 21489 22375 =

z toho nefinancéni zavazky 4368 11222 g

~

-

U&etni hodnota zavazky, které predstavuiji finanéni zavazky, se vyznamné nelisi od jejich realné hodnoty
s ohledem na splatnost vétsiny zavazk{ v kratkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené
s vyporadanim existujicich zavazk{ za nizke.

Z vy$e uvedenych zavazku je zuc¢tovani zavazkl v obdobi delsim jak 12 mésicl mozné u prijatych kauci.
Souvisejici najemni smlouvy v&ak nemaji zaru¢enu dobu trvani delsi jak 12 mésicu.
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6.8  Bankovni uvéry a pfijaté zapujcky

vtis. K¢ 31.12. 2021 31.12.2020
Bankovni uvér od UniCredit Bank = 103000
ZapUjcka od zakladatelske ¢asti Fondu 2389 2389

Bankovni uvér

Fond dne 20. 11. 2019 sjednal u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. revolvingovy uvér
s uvérovym ramcem az do vyde 250 000 tis. K&. Splatnost Gvéru byla 5 let. Uvér byl Urogen variabilni
urokovou sazbou odvozenou od 3M PRIBOR navy$enou 01,1 % (2021: 1,49 % p.a.; 2020: 2,8 % p.a.) a zarok
2021 Fond vykazuje urokove naklady ve vysi 1837 tis. K& (2020: 3146 tis. K&). Uvér byl zastaven
nemovitostmi.

V souvislosti s vyplacenim zavazkU ve vysi 62 937 tis. K& vzniklych v roce 2020 za ovladajici osobou z titulu
zaniku dluhopistd doslo k navy$eni bankovniho uvéru v unoru 2021 o 20 000 tis. K&. V listopadu, resp.
v prosinci 2021 byl Uvér pfed¢asné splacen. V této souvislosti splatil Ing. Stanislav Outulny zapUj¢ky, ktere
mu byly poskytnuty v unoru 2021 s plvodni splatnosti 5 let, a to véetné nabéhlych urokd (viz 9).

Zapujcka od zakladatelské éasti Fondu

Zakladatelska ¢ast Fondu poskytla v minulosti zapujcku do investi¢ni ¢asti Fondu ve vysi 2 389 tis. KE.
6.9  Zavazky vUcéiovladajici osobé

V zafi 2020 doslo k dohodé Fondu s panem Ing. Stanislavem Outulnym ve véci odkoupeni emitovanych
dluhopist v celkové hodnoté 74 937 tis. KE navySené o nabéhlé uroky 11242 tis. K&. Fondu tak vznikl
zavazek vUci ovladajici osobé v celkove vysi 86 179 tis. KE. Do konce roku 2020 byl zavazek Fondu snizen o
penézniplatbuve vysi12 000 tis. K¢ a zbyvajici Cast jistiny ve vySi 62 937 tis. KE byla uhrazena v unoru 2021.
K 31.12. 2021 zbyva uhradé zUstatek predstavujici nabéhlé uroky ve vysi 11 242 tis. KE.

6.10  Cista aktiva pFifaditelna drzitelGm vyplatitelnych investiénich akcii

Hodnota téchto Cistych aktiv je dana rozdilem celkovych investi¢nich aktiv a zavazkd Fondu, tj. bez viivu
hodnoty Cistych aktiv pfipadajici drzitellm zakladatelskych akcii, tj. hodnotu vlastniho kapitalu Fondu
(2021i2020: 2 406 tis. K&).

Vy$e investi¢nich Cistych aktiv se pribézné méni dle vyvoje vykonnosti Fondu - dopad vysledku
hospodareni Fondu - a dalSi vliv na prezentovanou hodnotu maiji transakce s vlastniky investicnich akcii, tj.
emise a odkup investic¢nich akcii Fondem. Vyvoj Cistych aktiv za prezentovana obdobi je zobrazen ve
vykazu zmén &istych aktiv pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii, ktery Fond sestavuje
a zverejnuje namisto vykazu zmén viastninho kapitalu (pokud nedoslo k né&jaké zméné v hodnoté vlastniho
kapitalu).

Vydané investiCni akcie s ohledem na pravo drzitele pozadat Fond o odkup na ucet Fondu, ¢imz investicni
akcie zanikaji, jsou klasifikovany a vykazovany jako financni zavazek. S investiCnimi akciemi zaroven neni
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spojeno pravo hlasovat na valné hromadé Fondu. Stav investi¢nich akcii v€etné kalkulace Cistych aktiv na
jednu investicni akcii pfinasi nasledujici tabulka.

31.12.2021 31.12.2020
Cista aktiva pFifaditelna drziteltim vyplatitelnych investicnich akcii (v tis. K&) 2569608 2226012
Pocet investiénich akcii (v ks) 234 333 234 333
Cista aktiva pFipadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 10 965,6250 9 499,3527
.
6.11  Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb T:_:
o)
. _ Rok koncici Rok koncici
vitis. K¢
31.12. 2021 31.12.2020
Trzby z pronajmu 170002 133812
Trzby z poskytovanych sluzeb 14 434 36 445
Trzby celkem 184 436 170 257

Trzby z pronadjmu jsou vynosem generovanym z pfimych investic do nemovitosti, které drzi Fond a
pronajima je. V souvislosti s pronajmem jsou poskytovany najemcum sluzby, které navysuji celkovy prijem
z pronajmu. VSechny trzby jsou realizovany na Uzemi Ceské republiky.

Pronajem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pfiCemz pfedmétem pronajmu jsou
nemovitosti s dlouhou Zivotnosti a najemni smlouvy jsou uzavieny na dobu kratkodobou v poméru
k Zivotnosti. Zadna z uzavfenych najemnich smluv neméa nevypovéditelné obdobi delsi jak 12 mésicd.

6.12 Ostatnizisky a ztraty

v tis. K& Rok kongici Rok kongici
31.12. 2021 31.12.2020
Cisty kurzovy zisk (Cista kurzova ztrata) -6723 5079
Ostatni zisky a ztraty 404 -224
Ostatni zisky a ztraty celkem -6 319 4 855
6.13 Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti
v tis. K& Rok kongici Rok kongici
31.12.2021 31.12.2020
Opravy, udrzba a sprava 3482 4142
Spotteba energie, plynu, vody 1039 1539 o)
Uklid, ostraha 1331 579 _;
Pojisténi nemovitosti 554 350 E
Spotreba materialu 15 79 hd
Ostatni sluzby 370 527
Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti celkem 6791 7216
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6.14  SpravaFondu a ekonomickeé a pravni sluzby

i - Rok kon¢ici Rok kon¢ici
vitis. Kc
31.12. 2021 31.12.2020
Sprava a vedeni Fondu (viz 22. d)) 1664 1893
Poplatky depozitari 170 144
Ekonomickeé sluzby - pravni, danové a ucetni poradenstvi 2902 1228 S
Dané a poplatky 1583 1226 -
Sprava fondu a souvisejici ekonomickeé a pravni sluzby celkem 6319 4491 5
C
6.15  Financni naklady
i - Rok kon¢ici Rok kon¢ici
vitis. Kc
31.12. 2021 31.12.2020
Urokové naklady 1837 4142
Ostatni financni naklady 1801 419
Financni naklady celkem 3638 4 561

Ostatni finan¢ni naklady zahrnuji bankovni poplatky, poplatky za uschovu cennych papirC a jiné finanéni
naklady - vroce 2021 zejména provizi z neCerpaného ramce uvéroveho ramce, ktery byl v ramci uvérove
smlouvy poskytnut (viz 13).

6.16 Dané ze zisku

Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodareni

L Rok kongici Rok kongici
vitis. K¢
31.12. 2021 31.12.2020
Splatny danovy naklad za bézné obdobi 6741 6807
Uprava splatné dané souvisejici s pfechazejicim obdobim 37 5
Splatny danovy naklad 6778 6812
Odlozeny danovy naklad z titulu prechodnych rozdil( a danove ztraty 10592 12557
Celkovy danovy naklad 17 370 19369

Sesouhlaseni vysledku hospodareni pred zdanénim na celkovy danovy naklad poskytuje nasledujici
zvefejnéni:

v tis. K& Rok kong¢ici Rok kon¢ici
31.12. 2021 31.12.2020 .
(Ztrata) Zisk pfed zdanénim za bézné obdobi 360967 524027 —;
Zakonna danova sazba 5% 5% ::‘E
Danovy naklad (vynos) kalkulovany z vysledku hospodafeni 18 048 26 201 e
Dopad danové neuznatelnych nakladd (vynost) -715 -6 837
Uprava dané minulych let 37 5
Celkovy danovy naklad 17 370 19369
Efektivni danova sazba 4,81% 3,70%
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OdlozZena dan ve vykazu finanéni situace

31.12. 2021 31.12.2020

vtis. K¢ Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek

Rozdil v u¢etni a danove hodnoté investic do nemovitosti 81547 = 70954

Sesouhlaseni odlozené dané

ZUstatek odloZzené dané v meziro€nim srovnani je ovlivnén zménou pfechodnych rozdild Fondu, ale také
uznanim odloZené dané v dusledku prevzeti Cistych aktiv z nekonsolidovanych dcefinych spole¢nosti:

OdloZeny danovy

vtis. K¢ S
Zlstatek k1.1.2020 58 397
odlozena dan zachycena ve vysledku hospodareni 12557
ZUstatek k 31.12. 2020 70954
odlozena dan zachycena ve vysledku hospodareni 10593
Zlstatek k 31.12. 2021 81547

7.  TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI
7.1 Osoba ovladajici

Ovladajici osobou Fondu je pan Ing. Svatoslav Outulny, ¢.p. 117, 675 71 Ocmanice, ktery pIiné ovlada
zakladatelskou ¢ast Fondu a disponuje pravy, které poskytuji zakladatelske akcie:

vitis. K¢ 31.12. 2021 31.12.2020

Ing. Stanislav Outulny 99,15 % 99,15 %

ORBIA, spol. sr.o. (nepfimo ovladand panem Ing. Stanislavem Outulnym

L y . . 0,85% 0,85 %
prostfednictvim spole¢nosti O2Iny holding s.r.o.)

DrzZitelé zakladatelskych akcii celkem 100,00 % 100,00 %

Pan Ing. Svatoslav Outulny je taktéz hlavnim investorem Fondu ak 31.12. 2021drzi 97,64 % (2020: 97,64 %)
investi¢nich akcii Fondu.

Fond je obhospodarovan spolecnosti AMISTA, investicni spolecnost, a.s., které pro Fond vykonava rovnéz
funkci administratora a statutarniho organu fondu.

7.2 Podnikové kombinace

Podnikova kombinace pod spoleénym ovladanim - Bites Industrial Park a.s. (2020)

K1. 1. 2020 Fond formou fuze slouZenim pfevzal Cista aktiva spoleCnosti Bites Industrial Park a.s.,
spolecnostiplné vlastnéne a ovladane panem Outulnym, tj. vétSinovym akcionarem Fondu. Transakce byla
vyhodnocena jako podnikova kombinace pod spoleCnym ovladanim, pfi niz pfevzata aktiva a zavazky byly
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ocenény v u¢etnich hodnotach evidovanych v plvodni spole¢nosti, tj. nedoslo tak k ocenéni realnou
hodnotou.

Rozdil mezi hodnotou pfevzatych aktiv a pfevzatych zavazkd byl uznan jako pfimé snizeni Cistych aktiv
prifaditelnych drzitelm investi¢nich akcii, nebot transakce byla realizovana v ramci investi¢ni aktivity

Fondu.

Aktiva a zavazky spolecnosti Bites Industrial Park a.s. pfevzata Fondem v ramci fuze sloucenimk 1. 1. 2020:

Bites Industrial Park

vtis. K¢
a.s.
Investice do nemovitosti ocenovane realnou hodnotou s precenénim do vysledku 68677
Financni aktiva v realné hodnoté s precenénim do vysledku 200
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 252
PenézZni prostredky 3235
Aktiva celkem 72364
Prijate zapUjcky 66 479
Obchodni a jiné zavazky 6 316
Zavazky celkem 72795
Cista aktiva prevzata nastupnickou spoleénosti v ramci fuze pfedstavujici souéasné snizeni 431

éistych aktiv prifaditelnych drzitelim investi¢nich akcii Fondu

73 Vlastni transakce se spriznénymi stranami

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zalozeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. ZUstatky nesplacené krozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich
vyporadani se oCekava formou penézni platby.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

Za prezentovana obdobi dosahuji aktivni obchodni transakce se spfiznénymi stranami minimalniho
rozsahu.

K 31.12. 2020 doslo k nékolika dohodam o zapocteni pohledavek a zavazkl mezi Fondem a spfiznénymi
subjekty, které vznikly v minulosti, ¢asto v dUsledku dfive uskute¢nénych fuzi. Blize k zapoctim v ¢asti.
6.2.

K 31.12. 2020 zahrnuji obchodni zavazky zavazek ve vysi 3 323 tis. K& vici spole¢nosti Outulny a.s., ktery
do Fondu presel v dUsledku fuze se spole¢nosti Bites Industrial Park a.s. a je postupné hrazen.

Finanéni vztahy se spfiznénymi stranami

Zapuijcky vykazované Fondem jsou poskytnute spfiznénym stranam, pfi¢emz k 31.12. 2021 &ini zUstatek 65

K 31. 12. 2019 Fond vykazoval zavazky vU¢i spfiznéné strané Ing. Stanislavu Outulnému z titulu odkupu
emitovanych dluhopist ve vysi 86 179 tis. K&. Do konce roku 2020 bylo uhrazeno 12 000 tis. K& a v unoru
2021 doslo kdal$i uhradé ve vysi 62 937 tis. K&. K 31. 12. 2021 &ini nesplaceny zavazek vi¢i panu Ing.
Stanislavu Outulnému 11 242 tis. K.
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7.4 Odmény klicového vedeni

Rizeni a vedeni Fondu je zajistovano spoleénosti AMISTA investicni spoleénost, a.s., ktera pUsobila od
ledna 2021 ve funkci statutarniho organu - ¢lena predstavenstva Fondu (za pfedchazejici obdobi ve funkci
statutarnino feditele) a pfi vykonu funkce ji zastupoval Ing. Petr Janousek. Za rok 2020 byla Fondu
vyuctovana odmeéna ve vysi 1664 tis. KE (2020: 1276 tis. KE).

Od ledna 2021 je ve funkci Clena dozorci rady Fondu pna Ing. Stanislav Outulny. Za pfedchazejici obdobi byl
¢lenem spravni rady Fondu. Za prezentovana obdobi nebyly lendim dozor¢i, resp. spravni rady vyplaceny
Zadné odmeény a jiné vyhody.

8.  RIZENi FINANCNIHORIZIKA

FinancCnirizika, kterym je Fond vystaven zahrnuiji:

= uvéroveriziko,

= riziko likvidity a

= trznirizika zahrnujici ménove, urokove a cenove riziko.

Financni rizika, ktera ovlivauji financni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z nasledujicich financnich
nastrojl:

vtis. K¢ 31.12. 2021 31.12.2020

Finanéni aktiva

Finanéni aktiva ocefiovana zlstatkovou hodnotou 152 587 184 646
Poskytnute zapdjcky 65735 98704
Obchodni pohledavky 40112 19 174
PenezZni prostredky 46 740 66768

Finanéni zavazky

Zavazky ocenované realnou hodnotou 2569608 2226012
Cistd aktiva pripadajici drziteldm vyplatitelnych investicnich akcii 2569608 2226 072
Zavazky ocenované zlstatkovou hodnotou 35120 201942
Bankovni uvery = 103 000
Prijaté zapdjcky 2389 2389
Zavazky vdci oviaaajici osobé 11242 74179
Obchoani a finé zavazky 21489 22375

Finan¢ni aktiva a finanéni zavazky ocenované v zUstatkové hodnoté se ve své prezentované hodnoté
vyznamné neodchyluji od hodnoty realné a zastatkovou hodnotu Ize povazovat za vhodnou aproximaci.

8.1 Uvérové (kreditni) riziko

Uvérove riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (odbératel, dluznik) nesplini své smluvni zavazky a Fondu tak
vznikne finanéni ztrata. Uvérové riziko Fondu plyne z obchodnich pohledavek, poskytnutych zapUjcek a
penéznich prostfedkl uloZzenych u bankovnich U&tech. Stav obchodnich pohledavek je pribézné
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posuzovan, Uvérove riziko snizovano provérovanim klientl a sou¢asné zalohovymi platby, resp. u najmd
slozenymi kaucemi (2021: 10 268 tis. K¢&; 2020: 9 185 tis. K&). Vyse obchodnich pohledavek do splatnosti
predstavuje vice jak 90 % celkového zUstatku a Uvérové riziko Fondu plynouci z aktivit spojenych
S pronajmem nemovitostii pfes okolnosti pandemie covid-19 Ize povazovat za minimalni. Pro rok 2022 Fond
ocCekava obdobny vyvoj.

Poskytnuta zapUjcka evidovana Fondem k 31. 12. 2021 je vU¢i Ing. Stanislavu Outulnému, ovladajici osobé
Fondu a na konci ledna 2022 byla uhrazena.

Penézni prostfedky na bankovnich uc¢tech jsou uloZeny u Komercni banky, a.s., ktery je depozitafem
s dlouhodobé stabilnim uvérovym ratingem a u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ktera téz
vykazuje dlouhodobé stabilni Uvérovy rating. Riziko ztraty penéznich prostfedkdl je tak zanedbatelné.

8.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych financnich povinnosti a splatit zavazky -
urokove platby a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat svym
povinnostem vyplyvajicim ze zavazkl vUCi nespfiznénym subjektdm (obchodni zavazky, splatky
bankovniho uvéru véetné prislusenstvi) a tyto povinnosti pinit dle smluvnich podminek. Pro tyto ucely se
Fond snazi udrZovat dostatecny objem penéznich prostfedkd (2021: 46 740 tis. K&; 2020: 66 768 tis. KE),
Fidit splatnost zavazkd se splatnosti pohledavek (2021: 105 847 tis. K¢&; 2020: 118 475 tis. KE). Riziko likvidity
neni vyznamnym zpUsobem ovlivnéno uvérovym rizikem, nebot spole¢nost nema dlouhodobé pohledavky.

Zbyvaijici splatnost nederivatovych finanénich zavazkd Fondu (v tis. K&):

Vazeny pramér
yp Do laz2

k31.12.2021 efektivni 2 az 5roky Celkem
urokové sazby 1roku roky

Neurocene financni zavazky X 21489 13631 = 35120
Cista aktiva pFifaditelna drzitel&im investi¢nich «

akcii = 2569608 2569608
Celkem X 21489 13631 2569608 2604728

Vazeny pramér 1 a3 2
k31.12.2020 efektivni urokoveé Do 1roku 2ol 2 az 5roky Celkem
sazby

Neurocené finan¢ni zavazky X 96 554 = = 96 554
Bankovni uvéry 3,6 % 3746 3746 112 365 119 856
Cista aktiva pFifaditelna drzitel&im investi¢nich akcii X = = 2226012 2226012
Celkem X 100 300 3746 2338377 2442 422

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tok{ evidovanych finanénich
zavazkU a uvazuji nejblizsi datum splatnosti, ke kterému mize byt po Fondu poZadovano splaceni zavazkd.
V pfehledu jsou zahrnuty jak splatky jistiny uvér(, tak budouci dosud nezachyceneé urokove platby, ktere
vyplyvaji z uzavienych uvérovych vztahd.
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8.3 Ménové riziko

Ménoveé riziko je spojeno s cizoménovymitransakcemia z nich plynoucimi cizoménovymi zUstatky. Funkeni
ménou Fondu je CZK a je-li uskuteCnéna transakce denominovana v jiné méné, je prepocitana, stejné tak
jsou prepocitavany zdstatky pohledavek a zavazku, které ztransakce plynou. DUsledkem je vznik
kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni.

Fond drzi penézni prostifedky v EUR (2021: 38 284 tis. K&; 2020: 13 062 tis. K&) a dale eviduje v EUR zapUjcku
poskytnout dfive slovenské spfiznéné spoleCnosti postoupenou v listopadu 2021 na Ing. Stanislava
Outulného (2021: 65735 tis. K&; 2020: 98 704 tis. K&). Zdstatky obchodnich vztah( dosahuji v EUR
minimalnich hodnot. V dlsledku posilovani CZK vi¢i EUR ve druhém pololeti roku 2021 Fond za rok koncici
31.12. 2021 zahrnul do vysledku hospodareni ¢istou kurzovou ztratu ve vysi 6 723 tis. K& (2020: Cisty
kurzovy zisk 5 079 tis. K¢).

Vedeni Fondu analyzuje svou ménovou pozici a pribézné posuzuje vyvoj ménoveho kurzu CZK/EUR. Tomu
odpovida i analyza citlivosti vysledku hospodafeni na zmény ménoveho kurzu CZK/EUR. Pokud jsou
uvazeny vSechny penézni polozky evidovane k 31. 12. 2021 v cizi méné a soucasné by doslo ke zméné
ménoveho kurzu CZK/EUR o 0,5 CZK/EUR (zhodnoceni / znehodnoceni CZK vaéi EUR), vysledek
hospodareni by byl 0 2 092 tis. K& (31. 12. 2020: 2 131 tis. K&) vysSi (pfi znehodnoceni CZK vici EUR by Fond
uznal kurzovy zisk) nebo nizsi (pfi zhodnoceni CZK/EUR by Fond uznal kurzovou ztratu).

8.4 Urokoveé riziko

Urokové riziko je riziko zmény realné hodnoty nebo budoucich penéZnich tokd finanénich nastrojd
v dUsledku zmén trzni urokoveé miry.

Urokové riziko budoucich penézZnich tokd je spojeno financnimi nastroji, které jsou urogeny variabilni
urokovou sazbou. Fond k 31.12. 2021 nevykazuje financni aktiva, ani financni zavazky takto uroCene a neni
tedy vystaven urokovému riziku. K 31. 12. 2020 vykazoval Fond pouze bankovni uvér ve vysi 103 000 tis. K&
uroCeny variabilni urokovou sazbou. Ostatni financni aktiva a financni zavazky, jsou-li uroCeny, byly, resp.
nadale jsou uroCeny fixni urokovou sazbou. Analyza citlivosti propoctena k 31. 12. 2020 dosahovala
hodnoty 1030 tis. K&, o niZ by vy$e ro¢nich urokovych nakladt byla vy$si nebo nizsi, pokud by doslo ke
Zméné urokove sazby o1 %.
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8.5 Ocenovanirealnou hodnotou

Nasledujici tabulka zobrazuje rozc€lenéni finanCnich aktiv dle typu ocenéni, pfiCemz financni aktiva
ocenovana vamortizované hodnoté zahrnuji penézni prostredky, jejichz ocenéni Ize povazovat za
vhodnou aproximaci jejich realné hodnoty.

K31.12.2021

<. Ocenéni

vtis. K¢ i i Ocenenj v realné hodnoté

v amortizované hodnoté i .

(aroven 3)

Poskytnute zapuajcky 65735 -

Obchodni a jine pohledavky 40112 -

PenézZni prostredky 46670 =

Financni aktiva celkem 152517 =

K 31.12.2020

Ocenéni Ocenéni

vitis. K¢ v amortizované vrealné hodnoté

hodnoté (aroven 3)

Poskytnute zapuajcky 98704 -

Obchodni a jiné pohledavky 19174 =

PenézZni prostredky 66768 -
Financni aktiva celkem 184 646

Realna hodnota finan¢nich aktiv

Realna hodnota vyse uvedenych finanénich aktiv se vyznamné neodchyluje od jejich zUstatkové hodnoty,
vV niz jsou pohledavky a penézni prostredky prezentovany, zejména s ohledem na splatnost v kratkém
Casovem horizontu.

Realna hodnota investic do nemovitosti

Fond ocenuje realnou hodnotou na pokracujici bazi investice do nemovitosti - stavby a pozemky drzené
pro kapitalové zhodnoceni a pronajimane. Fond ke stanoveni realné hodnoty vyuziva sluzby externiho
odborného poradce, ktery ma dostatecné zkusSenosti s ocenovanim nemovitosti v dané lokalité. U vSech
nemovitosti je ocenéni zaloZzeno na Uvaze nejlepsiho a nejvyssiho vyuziti. Ocenéni nezavislym odbornym
poradcem je poskytovano na rocni bazi. Fond, resp. investicni spoleCnost v postaveni administratora
Fondu a jeji financni oddéleni disponuje osobou, které poskytuje podklady a soucinnost nezavislému
odbornému poradci a reviduje zpracovane ocenéni pro ucely financniho vykaznictvi.

Realna hodnota jednotlivych nemovitosti byla stanovena metodou vynosovou (v celkove vysi 2 332 330 tis.
K¢ k 31.12. 2021 (2020: 2 164 592 tis. K&)) nebo metodou komparativni (v celkove vysi 192 040 tis. K& k 31.
12. 2021 (2020: 163 610 tis. K&), tj. technikami v urovni 3, pficemz volba metody byla znalcem ucinéna
s ohledem na charakter nemovitosti. Nemovitosti ve fazi pofizeni jsou ocenény ve vySi vynaloZzenych
pofizovacich nakladd - k 31.12. 2021 je zUstatek 14 008 tis. K¢E.
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= Pfi pouziti vynosové metody dochazi kprojekci budouciho Cistého penéznino toky plynoucino
Z pronajmu nemovitosti a k jeho diskontovani urokovou sazbou zohledrujici trzni vynosnost (mira
kapitalizace byla uvazena v rozmezi 5,85 % az 7,50 % k 31.12. 2021 (2020: v rozmezi 5,98 % az 8,00 %
p.a)).

= Pfipouziti komparativni metody (dle Mezinarodnich standard( pro ocefovani - IVS - www.ifsc.org) je
realna hodnota nemovitosti odhadnuta na zakladé srovnani s obdobnymi nemovitostmi vramci
porovnatelnych transakcich. Pfistup trzniho porovnani vychazi z principu, ze potencialni kupec
nezaplati za nemovitost vice nez jsou naklady na pofizeni srovnatelné nemovitosti. Z teoretického
pohledu by nejsrovnatelnéjsi prodejni transakce indikovala prodejni cenu, za kterou by pfedmétna
nemovitost mohla byt prodana. Pouzitou jednotkou srovnani je cena za metr ¢tvereéni (m2).

8.6  Vyvojzavazki z financovani

Fond vramci svych zavazkd finanéni zavazky, jejichz penézni Uhrada by byla prezentovana ve vykazu
penéznich tokl vramci penéznich tokl zfinancovani. Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni
pocatec¢nino a konecného zlstatku takovych zavazkd:

. . . Zavazky vUci Zapujéka od

L Bankovni Emitované . .
vtis. K¢ Lo . ovladajici zakladatelské Celkem

uver dluhopisy . .

osobé casti Fondu
Koneény zUstatek k 1.1. 2020 173 000 85183 = 2389 260572
reklasifikace zavazku = -86179 86179 = =
penéznitok - splatky -70 000 = -12000 = -82000
penézni tok - placene uroky -3146 = = = -3146
nabéhlé urokove naklady 3146 996 = = 4142
Koneény zUstatek k 31.12. 2020 103000 = 74179 2389 179 568
penéznitok - Cerpani 20000 = = = 20000
penézni tok - splatky -123000 = -62 937 = -185 937
penézni tok - placene uroky -1837 = = = -1837
nabéhlé urokové naklady 1837 = = = 1837
Koneény zistatek k 31. 12. 2021 = = 11242 2389 13630

9.  NAKLADY NA OVERENi UCETNIi ZAVERKY

Odména auditora - Nexia AP a.s. - za ovéreni této ucetni zavérky ¢ini130 tis. K& (2020: 130 tis. K& za ovéreni
ucetni zavérky a 45 tis. K& za ovéfeni zahajovaci rozvahy k1. 1. 2020). Jiné sluzby nebyly auditorem
poskytovany.

10. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Fond neni v zadnych sporech, z nichz by mohlo plynout néjaké plnéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani
jinych udalosti uskuteCnénych bé&hem ucetnino obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv.
podminénych zavazkd ¢ podminénych aktiv a pfipadnych dalSich podminénych pInéni ve prospéch Fondu.
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1. CISTAHODNOTA AKTIV

SpoleCnost Outulny investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. je investicnim fondem, jehoz
pUsobeni podléha regulaci ze strany Ceské narodni banky a ktery musi napliiovat pozadavky na zvefejnéni
vyplyvajici ze zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen
,ZISIF*). Jednim z pozadavku je zvefejnéni tzv. Cisté hodnoty aktiv na akcii, pficemz pro uéely stanoveni jeji
vySe stanovi ZISIF nasledujici:

e Majetek a dluhy investicniho fondu z investicni Cinnosti se ocenuji realnou hodnotou podle
mezinarodnich u¢etnich standardd upravenych pravem Evropske unie s tim, Ze:

e pro urCeni realné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenneho papiru nebo zaknihovaného
cenného papiru predstavujiciho pravo na splaceni dluzné ¢astky je mozné pouzit prmérnou cenu
mezi nejlepsi zavaznou nabidkou a poptavkou (stfedova cena) a

e pro urCenirealné hodnoty akcie nebo obdobného cenneho papiru nebo zaknihovaného cenného
papiru pfedstavujicino podil na obchodni spoleCnosti nebo jiné pravnické osobé je mozne pouzit
hodnotu, ktera je vyhlaSena na evropském regulovanem trhu nebo na zahrani¢nim trhu obdobném
regulovanému trhu a ktera je vyhlasena k okamziku ne pozdéjSimu, nez je okamzik ocenéni a
nejvice se blizicimu okamziku ocenéni.

o Ceska narodni banka stanovi vyhlaskou postupy pro uréeni redlné hodnoty majetku a diuhé
investi¢nino fondu v rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cista hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyva z poZadavkd IFRS a IFRS tedy nestanovi
postupy, jak jej kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zverejnuje
s ohledem na pozadavky ZISIF a jeho vySe se stanovi v souladu s poZadavky ZISIF.

Z pozadavkU ZISIF vyplyvéa povinnost ocenit aktiva a zavazky Fondu redlnou hodnotou. Fond sva investi¢ni
aktiva - nemovitostia majetkove ucasti - ocenuje redlnou hodnotou. U ostatnich aktiv - zejména obchodni
pohledavky a penézni prostredky - jejich ocenéni v ucetni zavérce se vyznamné neodchyluje od realné
hodnoty a Ize jej povazovat za vhodnou aproximaci realného ocenéni. Zavazky nejsou ocenovany realnou
hodnotou, ale jsou uroCeny na bazi nespfiznénych transakci a jejich ocenéni v uCetni zavérce lze
povazovat za vhodnou aproximaci realneho ocenéni.

31.12.2021 31.12.2020
Cista aktiva vyplyvajici z vykazu finanéni situace (v tis. K&) 2569608 2226012
Pocet vydanych investi¢nich akcii (v ks) 234333 234333
Cista hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v K&) 10 965,6250 9 499,3527

12. UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

Politickeé riziko

Od konce unora 2022 dochazelo v souvislosti s invazi vojsk Ruske Federace na Ukrajinu k postupnemu
zhorSovani mezinarodni politicke situace. Fond nevlastni Zadna aktiva a nema zadné zavazky, vynosy ani
naklady, které by byly pfimo ovlivnény valeCnym konfliktem.
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V Praze dne 29. 4.2022

N

Outulny inv til’:’ni fonds promé\hym zakladnim
kapitalem, a.s.

AMJSTA investicni spolecnost, a.s.

Clen predstavenstva

Ing. Petr Janousek

\spj véfeny zmocnénec
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Udaje o auditované Géetni jednotce

Nazev Gcetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1C0:
DIC:
Statutarni organ:

Pfedmét cinnosti:

Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nazev spole€nosti:

Evidencni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1C0:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Outulny investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Truhlafska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Méstského soudu v Praze

oddil B, cislo vlozky 17017

248 23 244

CZ24823244

AMISTA investiCni spolecnost, a.s., Clen predstavenstva, pfi vykonu
funkce zastupuje Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investori ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech
a investicnich fondech

1. ledna 2021 az 31. prosince 2021
akcionari investi¢niho fondu

Udaje o auditorské spole¢nosti

NEXIA AP a.s.
¢. 096

Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil B, ¢islo viozky 14203

481 17 013

CzZ48117013

+420 221 584 302
nexiaprague@nexiaprague.cz

Ing. Mikulas Las

¢. 2493
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Zprava nezavislého auditora

akcionartim investicniho fondu Outulny investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Zprava o auditu Ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené UcCetni zavérky investicniho fondu Outulny investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (dale ,acetni jednotka" nebo ,Fond") sestavené na zakladé Mezinarodnich
standard( Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (dale i ,IFRS"), ktera se sklada z vykazu
financni situace k 31. 12. 2021, vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Upiném vysledku, vykazu penéznich
tokd, vykazu zmén Cistych aktiv prifaditelnych drZiteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii a vykazu zmén vlastniho
kapitalu a komentafe k Ucetnim vykazlim, ktery obsahuje popis pouzitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru uUcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace investicniho
fondu Outulny investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31. 12. 2021, financ¢ni
vykonnosti a penéznich tokt za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021 v souladu s Mezinarodnimi
standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (IFRS)

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pripadné dopInéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Ucetni jednotce
nezavisli a spinili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis@. Domnivame se, Ze dlkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Zddraznéni skute¢nosti

Provedli jsme posouzeni ocenéni investic do nemovitosti (vCetné zaloh na pofizeni dlouhodobého maijetku),
které jsou vykazovany k 31. 12. 2021 ve vykazu financni situace Fondu v hodnoté 2.538.378 tis. KC. Realna
hodnota nemovitosti ve vlastnici Fondu, stanovena dle znaleckého posudku spole¢nosti Statikum, s.r.o. (dale i
jako ,znalec"), Cinila k 31.12. 2021 2.524.370 tis. K. Nemovitosti, které byly predmétem pronajmu (ty
maji majoritni podil na vykazované hodnot€), byly ocenény vynosovym pristupem, v némz znalec aplikoval
miru kapitalizace, ktera je odvozena z podminek Ceského investicniho a financniho trhu platnych v r.2021.
Ocenéni provedené znalcem tak odrazi podminky a informace, které mél znalec Statikum, s.r.o. v dobé ocenéni
k dispozici.

Pfimérenost (spravnost) ocenéni nemovitosti k 31. 12. 2021 jsme za kooperace naSeho experta ovéfili na
vybraném vzorku klicovych polozek nemovitosti metodou trzni komparace, kdy vSak porovnatelné transakce
opét odrazeji akvizi¢ni trzni podminky minulych rocnich obdobi, které se odliSuji od trznich podminek r. 2022.
PovaZujeme proto za nezbytné upozornit uZivatele Gcetni zavérky na dileZité informace tykajici se dopadd zmén
na investicnich a financnich trzich v r. 2022, které jsou vedenim Ucetni jednotky (fondu) v souladu s poZadavky
UcCetnich predpisd zvefejnény v bodé 4.2. komentare k Gcetnim vykaz{im. Tyto dleZité informace upozormiuji na
dopady vyznamného ocekavaného narlistu Grokovych sazeb a poZadovanych kapitalovych vynos@ v r. 2022 (v
porovnani s r. 2021), jez se pfi shodné metodice ocenéni v r. 2022 s vyznamnou pravdépodobnosti projevi ve
snizeni redlné hodnoty nemovitosti ve vlastnictvi fondu oproti hodnoté vykazované k 31. 12. 2021.

Nas vyrok neni v souvislosti s vySe uvedenymi skute¢nostmi modifikovan.
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Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Gcetni zavérky za
béZné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu UCetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zaleZitostem nevyjadfujeme

Hlavni zalezitosti auditu

Postup auditora v dané zalezitosti auditu

1. Ocenéni nemovitosti

Fondu

v majetku (aktivech)

Hodnota nemovitostniho portfolia, vykdzana jako
Investice do nemovitosti, drzené za Ucelem dosahovani
vynosl z prondjmu a rdstu trzni hodnoty (kapitalového
zhodnoceni) vlastnénych nemovitosti, je majoritni
polozkou aktiv Fondu.

Podle pozadavk(i Mezinarodnich Gcetnich standardt
upravenych pfimo pouzZitelnymi predpisy
Evropské unie (dale jen ,IFRS"), promitnutych do
internich predpisl aplikovanych Gcetni jednotkou, jsou
nemovitosti v majetku Fondu k datu sestaveni Ucetni
zavérky ocenovany realnou hodnotou. Zména rediné
hodnoty se promitd (je zuCtovana) do vysledku
hospodareni ovéfovaného Gcetniho obdobi r. 2021.

Vyznamné (materiadlni) riziko v této oblasti vnimame
v nespravné stanovené redlné hodnoté nemovitosti,
které by mohlo zpsobit vyznamnou vécnou nespravnost
(nadhodnoceni) hodnoty aktiv a vysledku hospodareni
ovérovaného ucetniho obdobi r. 2021.

Stanoveni redlné hodnoty nemovitosti bylo provedeno
formou znaleckého posudku spolecnosti Statikum,
s.r.0. Znalec pro stanoveni redlné hodnoty pouzil
predevsim vynosovy pristup.

Informace o ocenéni nemovitosti realnou hodnotou
a dopadech zmény realné hodnoty na ocenéni aktiv a
vysledek hospodareni za Ucetni obdobi r. 2021 jsou
uvedeny v kapitolach 3.3 a 6.5. Prilohy Gcetni zavérky.

Abychom eliminovali riziko vyznamné (materidlni) chyby
v ocenéni nemovitosti v Gcetni zavérce, které by zplsobilo
nadhodnoceni aktiv a vysledku hospodafeni (pfipadné i
podhodnoceni aktiv a vysledku hospodareni), proveérili spravnost
ocenéni kazdé do testovani ocenéni zahrnuté nemovitosti
paralelné a na sobé nezavisle interni auditorsky tym NEXIA AP a
spolupracujici externi znalec.

Do provérky ocenéni byly zahrnuty nemovitosti reflektujici
vétsinovy podil na hodnoté vykazované v aktivech Fondu
(klicové nemovitosti). PFi oveéreni spravnosti ocenéni se
auditorsky tym i spolupracujici znalec zaméfili zejména na:

a) Spravnost  (vhodnost) pouZité metody ocenéni a
vyhodnoceni spravnosti predpokladd, které znalec pouZil,

b) Vyhodnoceni vhodnosti, resp. spravnosti vynosového
ocenéni od jeho zdkladnich parametrd (olekavané rocni
Cisté penézni toky/Cisté najemné, potfebné investicni
vydaje, poZadovany kapitalovy vynos/diskontni sazba,
oCekavana doba ekonomické Zivotnosti atd.) a posouzeni
spravnosti vlastniho vypoctu ocenéni,

¢)Vyhodnoceni vhodnosti, resp. spravnosti provedené trzni
komparace v pripadech, kde ocenéni touto metodou bylo
provedeno.

Pro Ucely posouzeni vynosového ocenéni jsme vyzadali
vysvétleni tykajici se ocCekavané zbytkové doby ekonomické
Zivotnosti jednotlivych staveb, resp. poctu let vyplaceni renty.

Primérenost (spravnost) ocenéni nemovitosti k 31. 12. 2021
jsme za kooperace naseho experta ovéfili na vybraném vzorku
klicovych nemovitosti metodou trzni komparace. Tato trzni
komparace potvrdila realnou hodnotu stanovenou
vynosovym pristupem zpracovanym znalcem Statikum,
S.r.0., v némz znalec pro stanoveni realiné hodnoty aplikoval
miru kapitalizace, kterd je odvozena z podminek ceského
investicniho a finan¢niho trhu platnych v r. 2021.

Se zavéry znalce na vysi redlné hodnoty nemovitostniho portfolia
Fondu ke dni 31.12. 2021 jsme se ztotoznili s tim, Ze jsme
formou zdlraznéni skuteCnosti upozornili na rlst Grokovych
sazeb a pozadovanych kapitalovych vynosl v r. 2022, ktery se
pfi shodné metodice ocenéni vr. 2022 svyznamnou
pravdépodobnosti projevi ve snizeni realné hodnoty nemovitosti
ve vlastnictvi Fondu oproti hodnoté vykazované k 31. 12. 2021.

V zavérecné fazi auditu jsme provéfili spravnost vykazani realné
hodnoty nemovitosti v Ucetni zavérce (Ucetnich vykazech) a
poskytnuti potfebnych popisnych a dopliujicich informaci
v priloze Ucetni zavérky
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2. Vynosy z pronajmu Abychom eliminovali riziko vyznamné (materidini) chyby
Klicovd ¢&ast vynosl Fondu, dosaZenych v Gdetnim vuznani (vykazani) nespravné vySe Trzeb zprondjmu a
obdobi, vyplyvé z Trseb z prondjmi a souvisejicich | Souvisejicich sluzeb jako vynosii (cetniho obdobi r. 2021,
sluZeb. Tyto trzby jsou vynosem generovanym z piimych | provedli jsme

investi nemovitosti, které drzi Fon ronajima j T . . o . .
y estvc do ne O) t,OSt’ _te Ed Ovd a pronajima Je a) Testy vecné spravnosti vykazanych trzeb na vybraném
vcetné poskytovani souvisejicich sluzeb. Pronajem je

realizovan na zakladé najemnich smluv, které jsou vzc?rvku k,I'COVY,Ch OPOIOZEK nemowto,stl porovhanim
uzavirdny jako najemni smlouvy strednédobého, resp. zauctova,nych vynosu na platnou smluv,nl dokumentaci —
dlouhodobého charakteru. posuzovano bylo, zda je postupovano v souladu se

, . i . S zasadou vécné a Casové souvislosti
Vyznamné (materidlni) riziko v této oblasti vnimame

v nespravné vykdzané vysi Trzeb z najemného a b) Konfirmovali jsme oteviené pozice pohledavek
souvisejicich sluzeb zahrnuté (uznané) do vynosi k zavérkovému dni

icetnih ir.2021. .
ucetniho obdobi r. 20 c) Provedli analytické testy

Informace k trzbam z najm{ jsou uvedeny v bodé 3.8, o . . . , .
3.9 a 6.11 Pfilohy cetni ;évéery. Y d) Proveérili jsme riziko existence delikventnich pohledavek
Pfi provedenych kontrolach a testech jsme nezjistili

nesrovnalosti.

3. Spravné vykazani finanénich aktiv a zavazkd v | Jiz v predauditni fazi auditorskych praci jsme provéfili a
souladu s ramcem Mezinarodnich standard(i | konzultovali s Ucetni  jednotkou  praktickou  aplikaci
ucetniho vykaznictvi Mezinarodnich Ucéetni standard( IFRS do Ucetnictvi a vykaznictvi

v . . , - - Fondu.
Jelikoz jsou cenné papiry Fondu prijaty k obchodovani na ondu

evropském regulovaném trhu Burza cennych papirl | Ve findini fazi auditu jsme provéfili praktickou aplikaci
Praha, a.s., pfi sestaveni G&etni zavérky Fond postupuje | Mezinarodnich Ucetnich standard@ IFRS do vykaznictvi Fondu a
jiz patym rokem plnohodnotné podle Mezindrodnich | doplfiujici/dodateénd zvefejnéni uvedend v priloze Ucetni
Géetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi | zavérky.

predpisy Evropské unie (dale jen ,IFRS").

Vyznamné (materialni) riziko v této oblasti vnimame
vtom, Ze poZadavky, pravidla a zavazné postupy
Mezinarodnich Ucetnich standard( (IFRS) do Ucetnictvi a
vykaznictvi Fondu, véetné zverejnéni v priloze ucetni
zavérky, nemusi byt provedeny spravnym a dostate¢nym
(Gplnym) zplsobem.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravé
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo.

N&s vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti naSich povinnosti
souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s naSimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfuji poZzadavky pravnich predpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpdsobilé
ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, zZe:

e  ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
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Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Ucetni jednotce, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupd jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zzadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit za ucetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v s mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna nepretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy predstavenstvo
planuje zruseni UCetni jednotky nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada a vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidini) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v dlsledku podvod{ nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize reainé
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZzivatelé Gcetni
zavérky na jejim zakladé pFijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti GCetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim Gcetni
jednotky.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Gcetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadl a informace,
které v této souvislosti vedeni ucetni jednotky uvedlo v priloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gcéetni zavérky vedenim Gcetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna (materidlni) nejistota
vyplyvaijici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Ucetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takovéa vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici se schopnosti
Ucetni jednotky nepretrzité trvat vychazeji z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Ucetni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, vcetné prilohy, a déle to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpdsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéZ poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichz se Ize
realné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali predstavenstvo, dozorci radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni zavérky za béZny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni
predpisy zakazuji zverejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom
o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe Ize redlné ocCekavat, Ze mozné negativni dopady

v . v s

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad rdmec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem UGcetni jednotky nas dne 17. 06. 2021 urcila valna hromada Ucetni jednotky. Auditorem ucetni
jednotky jsme Ctvrtym Gcetnim obdobim.

Soulad s dodatechou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit Ucetni jednotky, kterou jsme dne 3.5. 2022 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Ucetni jednotce neposkytli zadné sluzby uvedené v €l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014. Zaroven jsme Ucetni jednotce ani ji ovldadanym obchodnim spolec¢nostem
neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v komentafi k Ucetnim vykazdm ucetni
jednotky.

Zprava o souladu s naFizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimz pfedmétem bylo ovéreni souladu UcCetni zavérky
obsazené ve vyrocni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne
17. prosince 2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni
o ESEF"), ktera se vztahuji k UCetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Ucetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky.
Predstavenstvo Ucetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrZovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfiovani
pozadavk{ nafizeni o ESEF,

. sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyro€ni zpravé v platném formatu XHTML.
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Odpovédnost auditora

Nasim Ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych ddkaznich informaci nazor na to, zdali U¢etni zavérka obsazena
ve vyrocni zprave je ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s pozadavky natizeni o ESEF. Tuto
zakazku poskytujici pfimérenou jistotu jsme provedli podle mezindrodniho standardu pro ovérovaci zakazky
ISAE 3000 (revidované znéni) — ,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych financnich
informaci" (dale jen ,ISAE 3000").

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postupl zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vsech
pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materialni) nesoulad s pozadavky nafizeni o ESEF.

V ramci zvolenych postupl jsme provedli nasledujici ¢innosti:
. seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

. seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Ucetni jednotky relevantnimi pro uplatfiovani pozadavké
narizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s poZadavky nafizeni
0 ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

. na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocend rizika a ziskat
pfimérenou jistotu pro Ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postup bylo posoudit, zdali Gcetni zavérka, ktera je obsazena ve vyrocni zpravé, byla sestavena
v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni
naseho zavéru.

Zavér
Podle naseho nazoru Ucetni zavérka Uletni jednotky za rok konéici 31. prosince 2021 obsaZena ve vyro¢ni

zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni
o ESEF.

V Praze dne 3.5. 2022

\'\-\._ F/
M I s & A —
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T
NEXIA AP a.s. Ing. Mikulas Las
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 096 evidencni Cislo auditora 2493
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