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Pro ucely pololetni finanéni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investini spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem PobFezni 620/3,

AMISTA IS .

Praha 8, PSC 186 00
Den ocenéni Posledni den U&etniho obdobi

COMES invest, investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO:
Fond 291 19 138 se sidlem Krapkova 452/38, Olomouc - Novéa Ulice PSC 779 00

obchodni spoleCnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10188

U&etni obdobi

Obdobiod 1.1.2022 do 30. 6. 2022

Investicni cast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF.

Neinvesticni Cast
Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investicni Casti Fondu ve smyslu ust. § 164
odst. 1ZISIF.

Pro Ucely pololetni finanéni zpravy maji vyznam nize uvedené pravni predpisy:

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdeéjsich
predpisl
SIS Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spoleCnostech ainvesticnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpisl
NOZ Zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl
Vyhlaska €. 244/2013 Sb. o DblizSi upravé nékterych pravidel zakona o
Vyhlaska k ZISIF investiCnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist
Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince
Smérnice TD 2004 oharmonizaci pozadavkl na pruhlednost tykajicich se informaci o
emitentech, jejichz cenne papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovanem
trhu, a 0 zméné smérnice 2001/34/ES
Nafizeni Evropskeho parlamentu a Rady (EU) ¢.596/2014 ze dne 16. dubna 2014
N A 0 zneuzivani trhu (nafizeni o zneuzivanitrhu) a o zruseni smérnice Evropského
arizeni
parlamentu a Rady 2003/6/ES a smérnic Komise 2003/124/ES, 2003/125/ES
a2004/72/ES
- Vyhlaska €. 234/2009 Sb. o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve
Vyhlaska MAR . s S
znéni pozdejsich predpisu
Obecne pokyny ESMA o )
(APM) Alternativni vykonnostni ukazatele-ESMA/2015/1415cs




Prohlaseni opravnéne osoby Fondu

Jako opravnéna osoba Fondu,
timto prohlasuiji,

Zze dle meho nejlepsiho védomi podava vyhotovena pololetni financni zprava vérny a poctivy obraz
ofinancni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynulé pololeti
a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni Fondu.

V Olomoucidne 29. 9. 2022

COMES inves{, investiéni fond's proménnym
zakladnim kapitalem, a. s.,
zastoupeny AMISTA investicni spoleCnost, a. s.,
statutarni reditel
Ing. Vladimir Dokonal, CSc.
poveéfeny zmocnénec



1. PROFIL FONDU

Fond:
Obchodni firma:

Sidlo:

ICO:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni Cislo:
Vznik zapisem do:

Pravni forma:
Predmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:

Depozitar Fondu:

Obhospodarovatel Fondu:

(dale také ,Fond*)

Udaje o Fondu

Investi¢ni fond kvalifikovanych investoru

COMES invest, investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Krapkova 452/38, Olomouc - Nova Ulice, PSC 779 00

29119138

CZ29119138
http://www.amista.cz/povinne-informace/comesinvest
+420226 233110

obchodniho rejstfiku dne 27.7. 2011

vedeného Krajskym obchodnim soudem v Ostrave, spisova znacka
oddil B vlozka 10188

akciova spolecnost

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord dle zakona

o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech

37500 000,-K¢e

Ceska spofitelna, a.s., ICO: 452 44 782,

se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 140 00
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO 27437558,
se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

(dale takeé ,AMISTA IS*)



2. CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie

Hodnota zakladatelskée akcie:

Druh:
Forma:
Podoba:
Pocet kusU:

Investicni akcie
Hodnota investicni akcie:

Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusU:

ISIN:

Nazev emise:

Prijeti k obchodovani:

k datu sestaveni pololetni financni zpravy neni stanovovana
2500,0000 Ké (hodnota poslednino ocenénik 31.12. 2021)
kusove

najmeno

listinna

k 30.6.2022 emitovano 15 000 ks

k datu sestaveni Pololetni financni zpravy 15 000 ks

k datu sestaveni pololetni financni zpravy neniznama

65 498,6830 K¢ (hodnota posledniho ocenéni k 31.12. 2021)
kusove

najmeno

zaknihovana

k 30. 6. 2022 emitovano 5 000 ks

CZ0008041985

COMES IFPZK

ode dne 25. 1. 2016 byly prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu (tj. Burza cennych papird Praha, a.s.)


https://efolio.amista.cz/jt/vyvoj_kurzu?fond_id=342

3. INFORMACE O MAJETKOVYCH UCASTECH

Matefska spole¢nost, Fond, mize investovat do akcii, podild ¢i jinych forem u€asti v obchodnich
spolecnostech, ktere nejsou nemovitostnimi spolecnostmi, az 50 % hodnoty investi¢niho majetku Fondu.

Cilem investovani Fondu jako materskeé spolecnosti je dosahovat stabilnino zhodnocovani aktiv nad urovni
vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii,
podild, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich
soubor( a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finan¢nich trhl. Ddvodem
drzby majetkovych u¢asti Fondu je zhodnoceni penéznich prostfedkd investord.

Matefska spolecnost, Fond, je Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10:

e ktera ziskava finanéni prostfedky od investorl za ucelem poskytovani sluzeb spravy investic
témto investordm,

e jejimz obchodnim cilem je investovat prostiedky vyhradné za ucelem ziskavani vynosu z
kapitalového zhodnoceni, vynosu z investic nebo obojiho, a

e kterdocenuje a vyhodnocuje vykonnost vSech svych investic na zakladé realné hodnoty.

Své majetkoveé ucCasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych hodnotach.

K 30.6.2022 Fond v souladu svou investicni politikou investoval mimo jiné do nize uvedenych majetkovych
ucasti:

Podil na ZK (v

Dcerina spolecnost Sidlo spolecnosti Oblast pasobeni Zemé pusobeni %)
]

Zizkova 1520, 583 01 Pronajem nemovitosti, bytd

o , Ceskarepublika 24,95
Chotébor anebytovych prostor

NATE - investment a.s.

Fond bé&hem své Cinnosti:

A\ ziskava financni prostiedky od jednoho nebo vice investorl za ucelem poskytovani sluzeb spravy
investic tomuto investorovi (investordm),

/At je svym investorlm zavazan ve svém statutu, Ze jeho obchodnim cilem je investovat prostfedky
vyhradné za uc¢elem ziskavani vynosu z kapitalového zhodnoceni, vynosU z investic nebo oboji
uvedeneho,

/A ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté véech svych investic na zakladé realné hodnoty.

Vystupni strategie

Obchodni podily na spole¢nostech byly nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby. Vynosnost aktiva bude
posuzovana v horizontu 5 let s ohledem na vynosnost podkladoveho aktiva a Cistéeho obchodniho jméni
obchodni spolec¢nosti NATE investment a.s.

Béhem tohoto posuzovaného obdobi bude Fond nadale vyhledavat alternativni investicni prilezitosti
v souladu se svoji investicni strategii. A to zejména prilezitosti investic do aktiv nemovité povahy, akcii,
podil, resp. jinych forem u¢asti na nemovitostnich a obchodnich spolec¢nostech a doplrikovych aktiv
tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhd. V pfipadé finanéni vyhodnosti dosazené



na trhu ¢i v pripadé poklesu finanéni vykonosti mUze byt aktivum prodano zajemclm za cenu prevysujici
hodnotu NAV a ziskané prostredky investovat do v budoucnu pofizovaného investicnino majetku.

S ohledem na vySe uvedeneé je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povaZzovan za
investicni jednotku a vSechny uvedene majetkové ucCasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Ztohoto divodu se pak obsah konsolidované ucetni zavérky sestavené v souladu
s mezinarodnimi ucetnimi standardy shoduje sobsahem individualni uCetni zavérky a Fond proto
sestavuje jen jednu ucetni zavérku.

4. CINNOSTIFONDU

Fond pfedstavuje jednu z forem nepfimeho investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostiedky do profesionalné spravovaneho fondu za uCelem dosazeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich fondu nerozhoduiji. Fond neni
opravnén k jiné nez investicni Cinnosti a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv
zpUsobilych prinaset bud’ dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond je prostiednictvim strategii ukon¢eni svych podill (tzv. vystupni strategii) fizen tak, aby tento zisk
investor( byl maximalizovan praveé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond se zabyva predevsim pronajmem nemovitosti, a to prevazné bytd, ¢ast portfolia pak tvofi i komeréni
a kancelafské prostory. Nemovitosti ve vlastnictvi Fondu jsou na Gzemi Ceské republiky. Fond dale vlastni
podil ve spolecnosti NATE - investment a.s. Tato spoleCnost se zabyva pfedevsim spravou a pronajmem
rozsahlého primysloveého arealu v Chotébofi, ta pfedstavuje i hlavni hodnotu ve spole¢nosti. Fond se fidi
nize uvedenou investicni strategii.

Investicni cil a strategie

Fond je opravnén investovat predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych,
akcii, podild, resp. jinych forem u¢asti na nemovitostnich a jinych obchodnich spoleénostech, movitych
véci a jejich souborl a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

Fond ma v umyslu investovat vice nez 49 % hodnoty svého investicnino majetku do nemovitosti nebo
nemovitostnich spole¢nosti. Dal§i podstatnou majetkovou hodnotou, do niz Fond mdze investovat, jsou
akcie, podily a jiné formy U€asti na pravnickych osobach (v projektovych spolecnostech - zvlastnich
ucelovych spolec¢nostech - SPV), které podnikaji zejména v oblasti nemovitosti a realit. VedlejSimi
majetkovymi hodnotami Fondu budou movité véci a investiCni nastroje ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1
ZPKT, napf. investicni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho investovani Ci nastroje penézniho trhu.

Druhy majetkovych hodnot
1.1 Nemovite veci, v€etné jejich soucasti a pfisluSenstvi

Investice do nemovitych véci, véetné jejich soucasti a prislusenstvi (tj. napf. energetickych
siti, oploceni, zahradni Upravy, samostatné stojici kliny a gardze apod.), souvisejicich
movitych vécia pfipadnych vyvolanychinvestic (inzenyrské sité apod.). Nemovitostni aktiva
maji zejména podobu:

o pozemkl uréenych k vystavbé objektl pro bydleni nebo komerénich objektd;

o pozemkU uréenych ke zhodnoceni formou zmény U€elu uzivani pozemku a naslednému
prodeji;

o pozemkU provozovanych jako parkovisté;
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e pozemkU uréenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;
e rezidencnich projektd a domu;

e primyslovych areall pro vyrobu a skladovani;

e budov pro zdravotnicka zafizeni;

e budov pro vzdélani a Skolstvi a Skolici stfediska;

e administrativnich budov a center;

e hotelovych komplexd a jinych rekreacnich objektu;

o logistickych parkd;

o multifunkénich center;

e nemovitychimovitych energetickych zafizeni.

Do majetku investicni ¢asti Fondu Ize nabyt nemovitost za ucelem jejiho provozovani, je-li
tato nemovitost zpUsobila pfi fadném hospodareni pfinaset pravidelny a dlounodoby vynos,
nebo za ucelem jejino dalsino prodeje, je-li tato nemovitost zplsobila prinést ze svého
prodeje zisk.

Fond mudze do své investi¢ni Casti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za ucelem
dalsiho zhodnoceni nemovitosti v jeho majetku umoznit na takovych nemovitostech
vystavbu. Vystavba samotna je vzdy realizovana na ucet investicni Casti Fondu tfeti osobou
k takove Cinnosti opravnénou.

Pfi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investicni Casti Fondu se
zohlediuje zejména poloha nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize
divodné predpokladat, Ze vkratkodobém nebo stfednédobém horizontu dojde k
pozitivnimu cenovému vyvoji.

Akcie, podily, resp. jiné formy Ucasti na spolec¢nostech vlastnicich nemovité véci (tzv.
,nemovitostni spolec¢nost”)

Tyto spole€¢nosti mohou mit také charakter doCasnych ucelovych spolecnosti zfizovanych
za UCelem moznosti ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace
rizik.

Akcie, podily, resp. jine formy uCasti na spole¢nostech, které se zaméruiji na:

e vyrobu elektrické energie ¢i tepla zejména z obnovitelnych zdrojl, ¢i za pomoci
kogenerace (spolecna vyroba elektrické energie a tepla) apod.;

e poskytovani zapUjcek fyzickym a pravnickym osobam;

e spravunemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;

e provozovanirealitni Cinnosti;

e provadeénistavebni Cinnosti;

« vlastnéniakcii, podild, resp. jinych forem u¢asti na nemovitostnich spoleénostech nebo
obchodnich spolec¢nostech zamérenych na vySe uvedené oblasti.

Pofizovany budou predevSim akcie, podily, resp. jiné formy ucCasti v takovych
spole¢nostech, kde Ize v budoucnosti ocekavat nadprdmérneé zhodnoceni investice.

PFi investovani do akcii, podild, resp. jinych forem uc¢asti v obchodnich spolec¢nostech bude
Fond zohlednovat zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi souCasnéem respektovani
pravidel obezfetnosti a pravidel pro omezovanirizik.

Majetek nabyty pfi uskuteCnovani procesu pfemény obchodnich spolecnosti

Fond, ma moznost uskutecnit:



1.10
1.1

e proces premény podle zvlastniho pravniho predpisu, v niz budou Fond a obchodni
spoleCnost zucastnénymispolecnostmi, a to v souladu s prislusnymi zvlastnimi pravnimi
predpisy;

e prevzeti jméni obchodni spole¢nosti, kdy u¢ast Fondu mlze presahovat 90% podil na
zakladnim kapitalu spoleCnosti. Za predpokladu, ze v majetku Fondu bude ucast
v takovéto spoleCnosti predstavuijici alespon 90% podil na zakladnim kapitalu, pak na
zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu mize dojit k jejimu zru$eni a k pfevodu jméni
do majetku Fondu.

Movite véci

Fond mUze nabyvat movité véci, které jsou ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi
aktivy Fondu a slouzi k zabezpeceni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takove
movite véci patfi napriklad nabytek, svitidla, drobné vybavenibudov véetné uméleckych del,

dopravni a transportni vybaveni, vypocCetni technika nebo strojni zafizeni, které tvori
s nemovitosti logicky celek apod.

Fond mulze do své investi¢ni ¢asti dale také nabyvat movité véci, které nejsou spojené s
nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy za pfedpokladu, ze povaha téchto movitych véci zcela
zjevné nenarusuje celkovy investicni profil Fondu a neni-li vylou€ena, resp. vazné ohrozena
jejich likvidita.

Vklady v bankach nebo zahrani¢nich bankach

Fond mUze zfidit k takovému vkladu pravo inkasa treti osoby za ucelem splaceni pfijatého
bankovniho nebo mimobankovniho financovani. Pfedpokladem zfizeni prava inkasa je fadné
vymezeni podminek jeho uplatnéni a skuteCnost, Ze zfizeni takového inkasa neni ve zcela
zjevnem rozporu s béZnou trzni praxi v misté a Case obvyklou.

Poskytovani uvért a zapUjcek, nabyvani uvérovych pohledavek

Poskytovani uvérl a zapujéek Fondem je mozné za predpokladu, Ze budou pro Fond
ekonomicky vyhodne.

Fond muze nabyvat do svého majetku uvérove pohledavky za predpokladu, Ze budou pro
Fond ekonomicky vyhodné, tj. jejichz dlouhodoba vynosnost bude pfesahovat naklady na
jejich porizeni. Nabyvané pohledavky mohou byt nejen pfed splatnosti, ale i po splatnosti, a
to bez ohledu na skute¢nost, zda sidlo (resp. bydlisté) dluznika je umisténo v Ceské
republice ¢i v zahrani¢i. Fond mlzZe své existujici i pfipadné budouci pohledavky zatizit
zastavnim pravem treti osoby, atozapredpokladu zachovani celkové ekonomické
vyhodnosti takové operace a nikoli ve zjevném rozporu s béznou obchodni praxi v misté a
Case obvyklou.

Pohledavky z obchodniho styku

Fond mUze nabyvat do svého majetku pohledavky z obchodniho styku za predpokladu, Ze
budou pro Fond ekonomicky vyhodné, tj. jejichz dlouhodoba vynosnost bude prfesahovat
naklady na jejich pofizeni. Pohledavky budou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez Cini jejich
jmenovita hodnota, a to pfimérené k riziku jejich vymozeni. Fond mize nabyvat do svého
majetku pohledavky nejen po splatnosti, ale i pfed splatnosti, a to bez ohledu na skute¢nost,
zda sidlo (resp. bydlisté) dluznika je umisténo v Ceské republice ¢i v zahranici. Fond mdze
své existuijici i pfipadné budouci pohledavky zatizit zastavnim pravem treti osoby, a to za
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predpokladu zachovani celkové ekonomickeé vyhodnosti takove operace a nikoli ve zjevném
rozporu s béZznou obchodni praxi v misté a Case obvyklou.

1.12  Doplnkova aktiva

Fond mdze investovat do nasledujicich slozek doplikovych aktiv:

dluhopisy, resp. obdobné cenne papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné castky,
vydavane staty nebo obchodnimi spole¢nostmi;

tuzemske akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na tzemi Ceske republiky;
zahranicni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo Uzemi Ceské
republiky;

cenné papiry investi¢nich fondd;

nastroje penézniho trhu.

1.13 Likvidni aktiva

Likvidni ¢ast majetku Fondu mize byt investovana kratkodobé zejména do:

vkladU, se kterymi je mozno volné nakladat, anebo terminovanych vkladd se Ihdtou
splatnostinejdele jeden rok, pokud se jedna o vklady u bank, poboc¢ek zahrani¢nich bank
nebo zahraniCnich bank, jez dodrzuji pravidla obezfetnosti podle prava Evropskych
spolecenstvi nebo pravidla, ktera CNB povaZuje za rovnocenna;

cennych papird vydanych fondy kolektivniho investovani;

statnich pokladni¢nich poukazek a obdobnych zahrani¢nich cennych papirC;

dluhopist nebo obdobnych zahranié¢nich cennych papir se zbytkovou dobou splatnosti
nejdéle tri roky, které jsou obchodovany na regulovanem trhu s investicnimi nastroji se
sidlem v Clenském staté Evropske unie, resp. ve staté, jenz neni Clenskym statem
Evropske unie, jestlize tento trh je uveden v seznamu zahrani¢nich regulovanych trhd
CNB; poukéazek CNB a obdobnych zahraniénich cennych papird.

Fond v prvnim pololeti provadél Cinnosti v ramci pronajmu nemovitych aktiv ve Ctyfech zakladnich
lokalitach av primyslovém arealu Lipenska 1170/45 a souboru bytovych jednotek v Olomouci. | nadale Fond
drzi 24,95% obchodni podil ve spoleCnosti NATE - investment a.s.

e Spolecnost NATE - investment a.s., v které ma Fond majetkovou ucast, pokracovala ve své béznée
provozni ¢innosti - sprava arealu spolec¢nosti NATE - napojova technika, a.s., ktera podnika
v segmentu vyroby strojl pro napojovou techniku.

e Vzhledem ktomu, Ze dlouhodobou strategii Fondu je udrZzovani stavajiciho nemovitostnino

portfolia nedoslo v tomto obdobi k zadné nove rozsahlejsi investici.

e Podstatnou investici na urovni majetkovych ucasti viastnénych Fondem bylo dokonceni prodeje

50 % spolec¢nosti NATE- investment a.s.

V obdobi mezi 30. 6. 2022 a dnem sestaveni této pololetni financni zpravy nenastaly Zzadné vyznamné
udalosti, které by mohly zasadnim zpdsobem ovlivnit majetkovou situaci Fondu, a které by si vyzadaly
upravu této pololetni financni zpravy.

Vyjadfeni k dopadiim pandemie Covid-19 za U&etni obdobi
Nemovitosti v portfoliu jsou ocenovany na zakladé znaleckého posudku zalozeného na vynosove metodé.
Nejvyznamnéjsi nemovitosti v portfoliu Fondu jsou bytove domy urcené k dlouhodobému pronajmu, a to
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predevsSim fyzickym osobam. Vzhledem k témto uvedenym skutecnostem jsme nezaznamenali a ani
neocekavame vyznamneé ohrozeni vynosU z pronajmu ani Zadna ohroZeni z hlediska budouciho pInéni.
Fond nepozadal o verejnou podporu v souvislosti se zmirnénim dopadu COVID-19. Fond nepfijal Zadna
opatfeni v souvislosti se zmirnénim dopadu COVID-19. Fond nezaznamenal v souvislosti s COVID-19 zadne
dopady na majetek a zavazky, proto ani neuvazuje o zméné svych cild ani investi¢ni strategie.

Fond chce nadale dodrzovat svoji strategii a orientovat se na spravu dosavadniho portfolia. Po
vyhodnoceni dopadu COVID-19 do komercniho segmentu se Fond ani nadale neplanuje ve vétsi mife
zamérovat na pronajem administrativnich budov, kde spatfuje vysSiriziko, co se tyka obsazenosti téchto
budov a tim i navratnosti viozenych finanénich prostredka.

BlizSi analyzu jednotlivych aktiv v souvislosti s oCekavanym dalSim vyvojem naleznete ve kapitole
Predpokladany budouci vyvoj Fondu.

Fond v souladu se svou investicni strategii nadale investuje predevsim do aktiv nemovité povahy. Jde
jednak o investice do nakupu a prodeje dlouhodobych nemovitosti viastnénych za u¢elem vynosu z najma.
Hlavnim strategickym cilem Fondu je dlouhodoby pronajem vytvofeného nemovitostniho portfolia Fondu a
optimalizace jeho spravy. DalSim strategickym cilem je udrzet, pfipadné zvysSit relativné vysokou uroven
obsazenosti nemovitostnino portfolia Fondu. Fond se dale zaméfuje na aktivni nabizeni vybranych
nemovitosti k prodeji a téZ akviziénimu procesu v ramci krajskych mést Ceskeé republiky.

V soucasné dobe je realizovana pouze bézna sprava a udrzba nemovitostniho portfolia Fondu.
Vyznamna céast aktiv Fondu (84,31 %) je tvorena portfoliem investi¢nich nemovitosti pofizenych
vminulych letech za ucelem najmu. Fond neinvestoval v minulém roce ani ve sledovanem obdobi do
pofizeni nemovitosti za uCelem zhodnoceni a pripadného prodeje. Fond béhem sledovaného obdobi
nepofidil zadnou dalSi investici v podobé obchodniho podilu.

VyjadFeni k dopadlim energetické krize a valky na Ukrajiné za U&etni obdobi

Od konce unora 2022 dochazelo v souvislosti s invazi vojsk Ruske Federace na Ukrajinu k postupnému
zhorSovani mezinarodni politické situace. DUsledkem konfliktu byl pfedevs§im nardst cen paliv a energii,
vyvolany omezovanim dodavek z Ruskeé Federace do EU, coZ mélo dopad na celkovou uroven inflace. Fond
nevlastni zadna aktiva, ktera by byla pfimo ovlivnéna vale¢nym konfliktem, v dUsledku vySe uvedeného
vSak mUzZe dochazet k nardstu provoznich nakladu.

Vzhledem k principialnimu nastaveni obchodniho modelu fond prenasi 100 % nakladl na energie spojené
s provozem nemovitosti na najemce. Fondu tedy z titulu volatility a nepfedvidatelnosti cen energii nehrozi
propad trzeb ani nekontrolovatelny rlst nakladd.

Soucasny primy nebo nepfimy dopad ruskeé invaze na Ukrajinu nemél vliv na podnikani Fondu. Fond
neocCekava Ze by dopady konfliktu mély vliv na financni pozici, vykonnost, penézni toky, likviditu, na
dodavatelské fetézce, na personalni vybaveni nebo kybernetickou bezpecnost Fondu. Fond neni zavisly
na komoditach dodavanych z dotéenych trhd. Fond na zakladé vyse uvedeného nepristoupil k aktualizaci
fizenirizik.
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5. HOSPODARENi FONDU

Na zakladé zakona €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech Fond oddéluje
majetek, zavazky a Cinnosti spojené s investicni a neinvesticni Casti Fondu.

S ohledem na ucel existence investiCniho fondu, kterym je vlastni investicni ¢innost, s ohledem na
povinnost akciové spoleCnosti s proménnym zakladnim kapitalem, které nevytvari podfondy, ucetné
amajetkové oddélovat majetek a dluhy ze své investicni Cinnosti od sveho ostatniho jméni a skutecnost,
Ze dluhy vztahuijici se pouze k jedné Casti Ize pInit pouze z majetku v teto Casti, Fondu vznikaji jen naklady
spojene pfimo Ci nepfimo s investicni Cinnosti, které se hradi z investicni ¢asti Fondu. V souladu se
statutem Fondu jsou proto poplatky a naklady Fondu hrazeny z investicni ¢asti Fondu.

Hospodareni investicni ¢asti Emitenta za obdobi od 1. 1. 2022 do 30. 6. 2022 skoncilo ziskem z pokracujici
Cinnosti po zdanéni ve vysi 7 032 12 121 tis. KC. Tento vykazovany zisk je o 5 089 tis. KC nizSi oproti
srovnatelnému obdobi.

Snizeni bylo zpisobeno pololetnim pfecenénim investi¢nino majetku k 30. 6. 2022.

Niz&i vynosy zinvesti¢énino majetku spolu s udrZzenim urovné spravnich nakladd vedly kc¢istému
provoznimu vysledku hospodareni ve vySi 8 408 tis. K&, coz pfedstavuje pokles 01762 tis. KC.

Financni vysledek hospodareni se zvysil 0 9 345 tis. K&, k Eemuz pFispély predevsim vyssi financni vynosy
z derivatovych operaci a vysledek prodeje financni investice - podilu ve spoleCnosti NATE investment a.s.
S neinvesticni ¢asti Fondu nejsou spojeny zadné naklady ani vynosy a vysledek hospodareni neovlivnil
celkové hospodareni Emitenta.

Struktura vynosu, nakladd, majetku a zavazkU je podrobné uvedena v ramci kapitoly Zkracena mezitimni
ucetni zavérka této pololetni financni zpravy.

Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejmeéna nasleduijici skuteCnosti:

Vynosy investi¢ni ¢asti Fondu ze 100,00 % (19 714 tis. K&) zahrnuji vynosy z investi¢niho majetku, které
jsou tvoreny vynosy z najmU. Oproti minulému obdobi se jedna o pokles téchto vynost o 96 tis. KE.

Provozni naklady investi¢ni ¢asti Fondu souvisejici se spravou portfolia (spravni naklady) byly za
sledované obdobi 10 709 tis. K€ a mezirocné vzrostly 0 1703 tis. KC.

Majetek
Neinvesti¢ni majetek Fondu tvofi bankovni u¢et se zlstatkem 422 tis. K& a pohledavka za investi¢ni ¢asti
(dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztahd a ostatni aktiva) ve vysi 37 028 tis. K.

Aktiva pripadajici investi¢ni ¢asti Fondu ke konci prvniho pololeti 2022 vzrostla o 6 023 tis. K& (tj. 01,10 %).
Tento rdst byl ovlivnén nékolika faktory, a to zvy$enim hodnoty kratkodobych aktiv o 4 323 tis. K¢ (tj. o
108,08 %) se soucasnym snizenim penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentl o 2 114 tis. K& (tj. 0 11,11
%) a zvySenim pohledavek z obchodnich vztah( a ostatnich aktiv o 3 814 tis. K& (tj. 0 36,12 %).

Na konci pololetitvofi 94,28 % veSkerych aktiv pripadajici na investicni Cast dlouhodoba aktiva, jejichz podil
na celkovych investi¢nich aktivech se oproti pocatku roku velmi drobné zvysil (tj. 0 0,42 %). Kratkodoba
aktiva se oproti srovnavacimu obdobi zvysila o 4 323 tis. K& (tj. 0108,08 %) a ostatni aktiva pak 0 1700 tis.
Ké (tj. 05,75 %).
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Majetek investicni ¢asti Fondu byl k 30. 6. 2021 tvofen investicnim majetkem v realné hodnoté ve vysi 460
169 tis. K& (pofizovaci cena: 227 796 tis. K¢). V portfoliu Fondu jsou predevsim nemovitosti, které jsou
drzeny za uCelem investicni pfilezitosti, a jejich vyCet podle katastralniho uzemi je uveden v nasledujici

tabulce.
Nemovitost Katastralni uzemi Realna hodnota Porizovaci cena
Byty: Lazce 107 955 tis. KE 3264 tis. KE
Nova Ulice 259555 tis. K& 4 433 tis. K&
Povel 68 455 tis. K¢ 2 163 tis. K&
Areal a pozemky: Hodolany 212 100tis.Ke 211 473 tis.KE

DalSi poznamky k majetku fondu

Samostatné movite véci byly ve vySi 5 427 tis. KC

Vyznamnou polozkou v majetku Fondu je majetkova ucast (74,95% obchodni podil) ve spoleénosti NATE,
investment a.s. ve vysi 53 228 tis. K&, stejné jako zUstatky na bankovnich uétech a v pokladné v celkove
hodnoté 16 916 tis. KC.

Posledni vyznamnou poloZkou v majetku Fondu jsou poskytnuté zapuijcky v celkové netto hodnoté 8 323
tis. KE.

Jedna zapUj¢ka byla poskytnuta spole¢nosti 1. MAS v celkové hodnoté 250 tis. K& (urokova mira3 % p. a.),
tfeti pak spole¢nosti Zbirovia, a.s. ve vysi 323 tis. K& (Urokovamira 6 % p. a.) a ¢tvrta spolecnosti Ravantino,
s.r.o.ve vysi 8 000 tis. KE.

K pohledavkam Fond uvadi informaci, Ze se jedna o pohledavky za odbérateli v ramci obchodnich vztahd,
ktere v souctu prekracujihodnotu 1% aktiv, Zadna z pohledavek neprekracuje svou hodnotou sama o sobé
hodnotu 1% celkovych aktiv. Jedna se pohledavky plynouci z pachtU, pronajmd a za sluzby a energie. Déle
pak pohledavky tvori fond oprav u nemovitosti, kde je Fond ¢lenem spole¢enstvi vlastnikd jednotek.
Financovani majetku

Vlastni kapital Fondu sestava z fondoveho kapitalu neinvesticni Casti ve vysi 37 500 tis. K a z fondového
kapitalu investicni Casti, na ktery pfipada vySe 559 765 tis. KC.

Na zméng, tj. zvySeni fondoveého kapitalu investicni ¢asti klasifikovane ucetné jako Cista aktiva pripadajici
k investicnim akciim, se podili vysledek hospodareni béZného ucetnino obdobi v €astce 19 705 tis. KE. Ve
sledovaném obdobi nedoslo k emisi investi¢nich akcii, zpétnému odkupu a take Fondu nebyly vyplaceny
zadné podily na zisku.

Cizi zdroje mimo aktiva pfipadajici k investicnim akciim v celkové vysi 146 700 tis. K¢, jsou tvoreny
dlouhodobymi a kratkodobymi zavazky.

Dlouhodobé zavazky, tvofeneé pfedevsim dlouhodobymi pfijatymi uvéry, oproti srovnavacimu obdobi klesly
0 5800 tis. K& z divodu splaceni uvéru od Ceskeé sporitelny, a.s., tato operace se viak odehrala Uéetné v
kratkodobych zavazcich, nebot je sou¢asti snizeni kratkodobé ¢asti dlounhodobého uvéru.

Kratkodobé zavazky, tvofené predevsim zavazky z obchodnich vztahl a ostatnimi pasivy a ¢asovym
rozliSenim pasiv, se oproti minulému obdobi snizily o 7 533 tis. K&, zejména z divodu splatky uvéru, jak je
popsano vyse.
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6. PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ FONDU

V nasledujicim pololeti je zamérem Fondu peclivé mapovat makroekonomicky vyvoj a nadale udrzovat a
pfipadné investovat do nemovitostnich aktiv ve vySSich pofizovacich cenach predevsim v krajskych
mé&stech CR. Nabyvana nemovitostni aktiva jsou pfed prodejem pfedevsim zhodnocovana prostrednictvim
technického zhodnoceni. | pfes stavajici situaci v souvislosti s Sifenim nakazy COVID - 19 a krizi
zpUsobenou valkou na Ukrajiné je dle naseho nazoru vyvoj na trhu realit v CR zatim pfedvidatelny a da se
povaZovat za stabilizovany. Fond i pro dal$i obdobi uvazuje o rozsifeni poctu investord do investi¢nich akcii
a ziskani tak dalSi alternativni moznosti financovani. Fond se bude i nadale vénovat vyhledavani a
vyhodnocovani novych investiCnich prilezitosti, pfiCemz se pfredevSim zaméfi na vynosnost
nemovitostniho portfolia prostfednictvim pronajmu bytovych a nebytovych prostor, pfipadné z prodeje
téchto nemovitostnich aktiv. DalSim zamérem Fondu je nadale rozvijet své aktivity v souladu s investicni
strategii Fondu dle statutu. Fond v druhé poloviné roku 2022 planuje dokonceni exitu ze spolecnosti NATE
-investmenta.s.

Rizeni rizik a nejvyznamnéjsi podstupovana rizika Emitentem spojena s jeho investi¢ni &innosti jsou
uvedena nize. Ostatni rizika souvisejici s dalSimi Cinnostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve
statutu Fondu.

e Riziko trzni

V souvislosti s moznosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spoleCnosti, ostatnich
obchodnich spole¢nosti a pfipadné dalSich doplnkovych aktiv, je Fond vystaven trznimu riziku,
tedy riziku poklesu hodnoty majetku v jeho drZeni. Vyplyva to v dUsledku zmén ekonomickych
podminek, urokovych mér ¢i jinych ekonomickych veli¢in, ¢i z dlvodu zmény vnimani prislusného
aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem fizeni trzniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investicnich
limitQ, kdy jsou omezovany pozice Fondu pro jednotlive typy aktiv a jednotlivé pozice.

Navzdory uplatiiovani vySe uvedenych principl diverzifikace je Fond subjektem zaméfenym
vyznamnym zpUsobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak
bude nedilné spjat s vyvojem nemovitostniho trhu jako celku, a to véetné moznych propadl cen
nemovitosti.

e Riziko nedostatecne likvidity

Vzhledem ktomu, zZe portfolio Fondu je sestaveno prevazné zinvestic neobchodovanych na
vefejnych trzich, je vystaven zvySenému riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, ze urcité
aktivum nebude zpenézeno fadné a v€as za primérenou cenu, a Fond tak nebude schopen dostat
svym splatnym zavazkam.

Zakladniminastroji pro fizenirizika nedostatecné likvidity je pravidelné udrzovani minimalni likvidni
rezervy pro pripad kryti neoc¢ekavanych vydajd a pribézné sledovani casoveé struktury zavazkd a
pohledavek.

PFi fizeni penéznich tokd Fond zohlednuje nizsi likviditu aktiv ve svem majetku a sleduje splatnost
jednotlivych zavazkd tak, aby nebyl vystaven pfipadnym neplanovanym prodejdm svych aktiv. PFi
tom jsou zohlednovany | pripadné zavazky z titulu prijatych uvérl a zapajéek, které mdze vyuzivat
na financovani svych investicnich aktivit.
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Historie zpétnych odkuptd v minulych obdobich nedava statisticky vyznamna data o budoucich
zpétnych odkupech, presto neni oCekavano, Ze by se Fond dostal v budoucim obdobi do situace,
kdy by nemél dostatek likvidnich prostfedkd na pokryti splatnych zavazkd. V pfipadé, Ze by se tak
stalo, ma Fond vypracovaneé postupy pro fizeni krize likvidity, které by zaCal neprodlené aplikovat.
Riziko z vyporadani

PFi investi¢ni ¢innosti Fondu dochazi k vypofadani obchodl s nemovitym a dalsim majetkem,
pricemz pfi takovéto transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v disledku neschopnosti
protistrany obchodu dostat svym zavazkiim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.
Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezfetne vyporadani pfi kazdé
transakci. S ohledem na to dosud k vyskytu rizika vypofadani nedoslo a ani do budoucna Fond
neocekava, ze by mohlo dojit ke ztraté Fondu v dUsledku selhani protistrany pfi dokonceni a
vyporadani transakce.

Riziko uvérovée

Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moznosti Fondu poskytovat uvéry a
zapUjcky. To vede k tomu, Ze Fond je tak pfipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.
Uvérove riziko je Fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Fond nastaveny investiéni limity pro
poskytovani uvérd jednotlivym dluzniklim, a zaroven dlslednym provéfovanim bonity dluznika,
kterému je Uvér poskytovan. Fond zaroven vyuziva dle povahy situace zajistovaci nastroje s cilem
sniZit podstupované riziko.

S ohledem na aplikovani vy$e popsanych postupl nedoslo ve sledovaném obdobik vyskytu tohoto
rizika a ani do budoucna nejsou oCekavany vyznamneé ztraty spojené s uvérovym rizikem.

Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméreni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovani,
predstavuje riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym
zpUsobem snizit hodnotu nabyvanych ¢i drzenych nemovitostnich aktiv.

Fond ma v ramci sve investicni Cinnosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad,
ktere kontinualné uplatiuje u vSech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocCivaji napf. v
aktivni spolupraci z facility manazerem, v pouzivani planu predchazeni skodam, v prdbézném
udrzovani majetku, v pojisténi majetku a u pfipadné porizovanych nemovitosti v jejich kontrole
pred pofizenim. S ohledem na tyto opatfeni proti vyskytu rizika stavebnich vad, dosud nedoslo, a
neni predpokladano, Ze Fond utrpi vyraznéjsi ztraty v nasledujicim obdobi, v disledku nenadalych
stavebnich vad.

Riziko spojené s vyuzivanim pakoveho efektu

S ohledem na moznost Fondu vyuzivat pakovy efekt, zejména v dusledku prijimani uvérd
azapUjcek, mize dochazet ke zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Fond
schopen dosahnout vyssich ziskd ze svych investic, ale zaroven mize byt vystaven ivyssim
ztratam, v pfipadé neuspésné investice nez v pripadé, kdy by Fond pakovy efekt nevyuzival.

Fond riziko spojené s vyuzivanim pakoveho efektu kontinualné vyhodnocuje a ma nastaveny limity
pro maximailni pakovy efekt.

Ve sledovanem obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou oCekavany
ztraty v dUsledku rizika spojeného s vyuZzivanim pakoveého efektu.
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e Ostatnirizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vyloucit rizika ovliviujici naslednou
prodejnost anebo rizika psobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolana napt. rizikem zmény
atraktivnostilokality v dUsledku ptsobenivnéjsich vlivy, riziko ve zménach infrastruktury potfebné
k vyuZivani nemovitosti, riziko zaplavovych zon, riziko pravnich vad. Obecné rovnéz muze
vstupovat riziko zmény platného pravnino fadu (zmény danovych sazeb a legislativy, zmény v
regula¢nim planu, zmény v povoleném koeficientu zastavby) a riziko vy$$i moci.

PrestoZe ma Fond aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrat,
nelze vSechnarizika zcela eliminovat a Fond upozorfiuje akcionare na to, ze minulé vysledky nejsou
zarukou vysledkd budoucich.

7. VYMEZENi A TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otazku spfiznénosti osob dle mezinarodnino ucetniho standardu IAS 24. ACkoliv AMISTA IS
je jedinym clenem statutarniho organu Fondu, je pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti nutné
v souladu s bodem 10 tohoto standardu upirat pozornost k podstaté vztahu AMISTA IS s Fondem, a nikoli
jen k pravni formé. Fond je obchodni spoleCnosti, ktera je ve smyslu ustanoveni § 9 odstavce 1zakona C.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale take ,ZISIF*) investi¢nim fondem
S pravni osobnosti, ktery ma v souladu s ustanovenim § 152 odst. 1zak. €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich predpisl, individuaini statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna
obhospodarovat Fond, AMISTA investi¢ni spoleCnost, a.s. Podstata vztahu Fondu a investi¢ni spole¢nosti
ma tedy zejmena regulatorni charakter, tj. neni faktickym vztahem spfiznénosti. Na vztah Fondu a AMISTA
investi¢ni spole¢nosti, a.s. se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism. a) mezinarodniho u¢etniho standardu
IAS 24.

Vzhledem k tomu, ze zakladatelSti akcionafi viastni po 50 % zakladatelskych akcii a nejednaji ve shodg,
nema Fond ve smyslu ust. § 75 ZOK Zadnou ovladajici osobu.

Spriznéné strany Fondu

Nazev spole¢nosti ICO/ dat. nar. Sidlo
SNYZE, spol.sr.o. 48396656 Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc
JLSNYOL s.r.0. 05072051 Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
Levinhor s.r.o. 01873253 Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc
Kolopraka s.r.o. 06489222 Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
MYSLIVNA plus s.r.o. 29265720 Nad Pisarkami 276/1, Pisérky, 623 00 Brno
1. Méstské akciové spolecnost, a. s. 60793597 Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc
COMESGROUP, a.s. 25544268 Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc
Legredos.r.o. 04011881 Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
PPBs.r.o. 04490584 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno
Sinogl s.r.o. 28308867 Jinlavska 656/2, Bohunice, 625 00 Brno
KONCINY SPV, s.r.o. 05374952 KFizova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno
PASTVISKO SPV, s.r.0. 05374928 Kfizova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno
Dancore Czech s.r.o. 04619048 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno
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Ravantino, s.r.o. 29362610 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno

GASPRASPV, a.s. 26298422 Kfizova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno
SAP REALITY s.r.0. 04490576 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno
Prvni olomoucka investi¢ni, a. s. 47673397 Dolni HejCinska 1194/36, 779 00 Olomouc
Vini€nihory a.s. 27825132 Na vini¢nich horach 1455/37, Dejvice, 160 00 Praha 6
Zbirovia, a.s. 00169650 Sladkova 219, 338 08 Zbiroh
INTERSOL spol. sr.o. 47671823 TF. Spojenct 716/22, 771 00 Olomouc
DOZI 2016 s.r.0. 05392799 Zimrova 1309/16, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
COMES GROUP, a. s. 25544268 Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc
COMES Lipenskas.r.o. 03947009 Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
Valogante a.s. 27825663 Druzstevni 624/26, Nefedin, 779 00 Olomouc
Agrospol Moravskoslezska a.s. 09108467 Druzstevni 624/26, Nefedin, 779 00 Olomouc
Zemspol Olomoucka a.s. 09108645 Druzstevni 624/26, Neredin, 779 00
SNYZE, spol.sr.o. 48396656 Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc
JLSNYOL s.r.o. 05072051 Krapkova 452/38, Novéa Ulice, 779 00 Olomouc
Levinhor s.r.o. 01873253 Krapkova 452/38, 779 00 Olomouc
Kolopraka s.r.o. 06489222 Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
MYSLIVNA plus s.r.o. 29265720 Nad Pisarkami 276/1, Pisarky, 623 00 Brno
1. Méstska akciova spolecnost, a. s. 60793597 Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc
Ing. Josef Lébr 5.12.1961 Druzstevni 624/26, Nefedin, 779 00 Olomouc
Ing. Vladimir Dokonal, CSc. 1.8.1958 Zimrova 1309/16, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Ve srovnatelném obdobi Fond evidoval nize uvedené transakce se spfiznénymi osobami:

31.12.2020 1.1.-30.6.2021
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spriznéna osoba
Comes Lipenska, sr.o. 120 = 4 =
1.MAS, as. 250 - 8 -
Ravantino, s.r.o. 8000 48
Zbirovia, a.s. 323 - 65 -
Celkem 8693 - 125 152

Ve sledovaném obdobi byly realizovany vyznamne transakce s nasledujicimi spfiznénymi osobami:

30.6.2022 1.1.-30.6.2022
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spriznéna osoba
Comes Lipenska, sr.o. 120 = 4 =
1.MAS, as. 250 = 8 =
Ravantino, s.r.o. 8000 240
Zbirovia, a.s. 323 - 171 -
Celkem 8693 - 423 -
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8. OSTATNI SKUTECNOSTI

Bé&hem sledovaného obdobi nedoslo k zadnym dalSim vyznamnym skute¢nostem.

9. PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTi NACHAZEJICiCH SE V MAJETKU FONDU
Fond eviduje v majetku nasledujici obchodni podily (véechny udaje jsou k 31. 6. 2022):
NATE - investment a.s.

ICO: 28821327 (24,95% podil) je nemovitostni
spole¢nosti  zabyvajici se pronajmem stroji a
nemovitosti. Objekty slouzi jako prostory pro vyrobu
strojl pro napojovou techniku.

SpoleCnost NATE - investment a.s. vznikla rozdélenim
spolecnosti NATE - napojova technika a.s. Spolecnost
Ize charakterizovat jako SPV, ktere drzi a pronajima
nemovitost. Jediné trzby Spolecnosti tak plynou z
najemného. Nemovitost je situovana v Chotébofi, okres Havlickiv Brod. Jedna se o aredl, tvofeny
administrativni budovou a vyrobnimi a skladovacimi objekty. BEhem sledovaného obdobi spolec¢nost
provadéla béznou spravu sveho majetku.

BlizSi informace:

Zakladni kapital: 28 020 tis. K¢

Aktiva: 106 609 tis. K¢ (k 30. 6.2022)
Predseda

predstavenstva: Vit Volacek

Clenoveé: Ing. Vladimir Dokonal

Pavel Ondracek
Ing. Tomas Dostal

Dozorcirada: Ing. Josef Lébr
Vojtéch Volacek
Akcie: 4 670 ks kmenove akcie na jmeno v listinné podobé ve jmenovite hodnoté 6 000, -
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Ciselné udaje

A. MEZITIMNi UCETNi ZAVERKA
Soucasti teto pololetni financni zpravy je zkracena individualni mezitimni ucetni zavérka, ktera podava
informace o hospodareni Fondu.

Mezitimni pololetni uCetni zavérka nepodleha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

INFORMACE O IAS

Tato zkracena mezitimni ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi (,IFRS*) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002,
o uplatiovani mezinarodnich ucetnich standardl a v souladu s IAS 34 Mezitimni u¢etni vykaznictvi a méla
by byt vykladana ve spojeni s posledni u¢etni zavérkou za rok koncici 31. 12. 2021 (,minula roéni uéetni
zavérka"). Tato zkracena Ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Mezitimni ucetni zavérku tvori:

Vi

b S - -

Zkraceny vykaz o financni situaci,

Zkraceny vykaz o uplnem vysledku hospodareni,

Zkraceny vykaz zmén vlastniho kapitalu,

Zkraceny mezitimni vykaz o zménach Cistych aktiv pripadajicich k investicnim akciim,
Zkraceny vykaz o penéznich tocich,

Vybrané vysvétlujici poznamky.

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

Vi

Vi

Vykazu o finanéni situaci konec minulého u¢etniho obdobi, tj. 31.12. 2021, které bylo auditovano
jako srovnatelné obdobi, tvofici soucast ucetni zaverky Fondu k 31.12. 2021, a sestaveno dle IFRS,

Vykazu o uplném vysledku hospodareni, Vykazu zmén vlastniho kapitalu a Vykazu o penéznich
tocich 6 mésict minulého u¢etniho obdobi po¢inaje lednem do ¢ervna 2021.
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Zkracena mezitimni ucetni zavérka
k 30. 6 2022

COMES invest, investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

/

AMISTA investicni spolecnost, a. s.
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ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. CERVNU 2022

Aktiva
tis. Ké Poznamka 30.6.2022 31.12.2021
Dlouhodoba aktiva 666 263 711743
Investicni majetek A1l 648 371 648371
Podily v ovladanych osobach A2 17 892 63372
Poskytnuté pajcky A3 = =
Kratkodoba aktiva 8203 8323
Poskytnute pajcky A4 8203 8323
Ostatni aktiva 94716 34319
Danoveé pohledavky A5 1776 59
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva AB 35765 17542
Pohledavky za akcionafi A9 40000 =
PenézZni prostredky a penézni ekvivalenty A7 16257 18830
Casove rozliseni aktiv A8 918 518
Aktiva celkem 769 182 757015
Vlastni kapital a zavazky

tis. Ké Poznamka 30.6.2022 31.12.2021

Vlastni kapital

Zakladni kapital L1 37500 37500
Vysledek hospodareni béZného obdobi = =
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi L3 = 0
Vlastni kapital celkem 37500 37500
Dlouhodobeé pUjcky a uvéry L4 137 820 137 820
Odlozeny danovy zavazek L5 22420 22420
Dlouhodobé zavazky 160 240 160 240
Danoveé zavazky L6 = 1066
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva L7 1853 3463

Casoveé rozliseni pasiv L8 943 6

Kratkodoba ¢ast dlouhodobych uveérd 8880 14680

Kratkodobé zavazky 11676 19209

Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim L9 559765 540060

Vlastni kapital a zavazky celkem 769182 757015

Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii (v K&) 111953* 108012

* Hodnota Cistych aktiv na jednu investicni akcii byla vypoditana dle financnich vykazd k 30. ervnu 2022, nicméné nepredstavuje
hoanotu vyhlasenou administratorem fondu. Administrétor fonau vyhlasuje tuto hodnotu pouze na rocni bazi.
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ZKRACENY MEZITiIMNi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2022 DO 30. CERVNA 2022

tis. Ké Poznamka 0Od 1. 1.do 30.6.2022 Od 1.1.do 30.6.2021
Vynosy z investic¢niho majetku P1 19714 19810
Spravni naklady P2 -10709 -9006
Cisty provozni vysledek hospodareni 9005 10804
Ostatni provozni vynosy 27 5
Ostatni provozni naklady P4 -624 -639
Provozni vysledek hospodareni 8 408 10170
Finan€ni vynosy P5 58170 3875
Financni naklady P6 -46873 -1923
Financni vysledek hospodareni 11297 1952
Zisk/ztrata zpokracujici ¢innosti pred

I 19705 12122
Dan z pfijmu za béZnou €innost - splatna P7 = =
Zisk z pokracujici Cinnosti po zdanéni 19705 12122
Ostatni uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy upIny vysledek hospodafreni 19705 12122
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ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2021 DO 30. CERVNA 2022

i i i .. Nerozdéleny zisk nebo i L
Zakladni Vysledek hospodareni . . Vlastni kapital
neuhrazena ztrata z

kapital bézného obdobi . . . celkem
predchozich obdobi

tis. K¢

Zlstatek

37500 = 3 37500
k31.12.2020 (1.1.2021)

Zisk/ztrata za obdobi - - - =

Prevody ve vlastnim kapitalu = = = =

Zlstatek k 30.6.2021 37500 = 3 37500

Zisk/ztrata za obdobi = - = _

Prevody ve vlastnim kapitalu = = = =

ZUustatek
k31.12.2021 (1. 1.2022)

Zisk/ztrata za obdobi - - - =

Prevody ve vlastnim kapitalu = = = =

ZGstatek k 30. 6. 2022 37500 = 3 37500

ZKRACENY MEZITiMNi VYKAZ O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNIM AKCIiM ZA
OBDOBI OD 1. LEDNA 2021 DO 30. CERVNA 2022

tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim
Zistatek k 31.12.2020 (1. 1.2021) 327 493
Zisk/ztrata za obdobi 12122
ZUstatek k 30. 6. 2021 339615
Zisk/ztrata za obdobi 200 445
Zistatek k31.12.2020 (1. 1.2021) 540060
Zisk/ztrata za obdobi 19705
ZUustatek k 30. 6. 2021 559765
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ZKRACENY MEZITiIMNIi VYKAZ O PENEZNICH TOCICH
ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2020 DO 30. CERVNA 2020

Od 1. 1.do 30. Od 1.1.do 30.
tis. Ké Poznamka
6.2021 6.2020
Zisk z pokracujici ¢innosti pred zdanénim 19705 12122
Upravy o nepenézni operace AT+A2 -4 035 =
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku Al = -
Zména stavu kratkodobych a
. A3+A4 -120 -4 323
dlouhodobych poskytnutych pujcek
A5+AG+
Zmeéna stavu ostatnich aktiv 5 -20 340 -3818
Zména stavu kratkodobych finan€nich 0 0
zavazkl
Zména stavu ostatnich zavazkd L6+L7+L8 16413 -495
Zaplacenadan z pfijmd 0 0
Penézni tok generovany z (pouzity v
. J vzl i) -4 047 3486
provozni €innosti
Financni ¢innost
Zména stavu pohledavek za akcionari A9 -40000
Prijem z prodeje finan€nich aktiv A2 36750
Zména stavu dlouhodobych financnich
. L4 -5 800 -5600
zavazky
Penézni tok generovany z (pouzity v
- vzl V) -9050 -5600
financni €innosti
Cisté zvySeni/snizeni penéz a penéznich
. -2573 -2114
ekvivalentu
Penize a penézni ekvivalenty k 1.1. 18830 19030
Penize a penézni ekvivalenty k 30. 6. A7 16257 16916
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1. VSEOBECNE INFORMACE

1.1 CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

Vznik a charakteristika fondu

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s., (do 7. ledna 2016 COMES invest,
uzavieny investi¢ni fond, a. s.), dale téz ,Fond*, byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 8. bfezna 2011
avznikl zapisem do obchodniho rejstriku vedeného u Krajského soudu v Plzni, oddil B, vlozka 1604, dne
27.7.2011.V dUsledku zmény sidla je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu
v Ostravé, oddil B, vlozka 10188. Povoleni k &innosti investiéniho fondu obdrzel Fond od Ceské narodni
banky rozhodnutim ze dne 30. Cervna 2011, které nabylo pravni moci téhoz dne.

Fond byl slou¢en se spoleénosti COMES GROUP, a. s., sidlem Olomouc - Nova Ulice, Krapkova 452/38, PSC
779 00, ICO: 25544268, ktera zanikla bez likvidace. Na Fond preslo veskeré jméni této zanikajici
spolecnosti. Rozhodnymden fuze byl 1. duben 2014. Do obchodniho rejstriku byla tato skutecnost zapsana
dne 1. kvétna 2015.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 15. prosince 2015 doslo k pfeméné pravni struktury Fondu na
akciovou spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem a zméné druhu akcii z kmenovych na
zakladatelske a investi¢ni. Zména téchto skutecnosti byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 7. ledna
2016.

Predmét podnikani investi¢niho fondu je:

Cinnost investiénino fondu kvalifikovanych investorl dle zakona o investiénich spoleénostech a
investic¢nich fondech. Cinnost je vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky C. j.
2011/7910/570 Sp. 2011/716/571 ze dne 30. Cervna 2011.

Obchodni firma a sidlo

Krapkova 452/38

773 00 Olomouc - Nova Ulice

Ceskarepublika

Zakladni kapital

Zakladni kapital Fondu ve vysi 37 500 000 K¢ je tvofen 15 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé.
Zakladni kapital je k 30. Cervnu 2020 splacen v pine vySi. Po sledovane ani srovnavaci obdobi nedoslo ke
zménam ve vySi zakladniho kapitalu.

Dne 7. ledna 2016 bylo zapsano do obchodniho rejstriku snizeni zakladni kapitalu z 50 000 tis. K¢ na 37 500
tis. K&. DGvodem byla pfeména pravni struktury Fondu na akciovou spole¢nost s proménnym zakladnim
kapitalem a zména druhu akcii z kmenovych na zakladatelske a investicni.

Identifikacni Cislo

29119138
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Predstavenstvo a dozorcirada k 30. Cervnu 2022

Clen predstavenstva

AMISTA investicni spolecnost, a.s.

ICO: 274 37 558

Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Vladimir Dokonal, CSc., povéreny zmocnénec

Dozor¢irada
Clen dozor¢i rady Ing. Jana Prikrylova - Lébrova
Clen dozor¢i rady Mgr. Dita Zbozinkova

V souvislosti se zménou zakona o obchodnich korporacich (novela ¢. 33/2020 Sb. zakona ¢. 90/2012 Sb.,)
byla s ucinnosti k 1. 1. 2021 zruSena pozice statutarninho reditele a dle zmény stanov je nové Statutarnim
organem spolecnosti predstavenstvo Fondu. Vtéto souvislosti také s ucinnosti k 1. 1. 2021 zanikla
dosavadni spravni rada Fondu, zaroven byla ustanovena dozoréi rada Fondu. Clenkami dozoréi rady Ing.
Jana Prikrylova - Lebrova a Mgr. Dita Zbozinkova.

Obhospodarovatel, Administrator a Depozitar

V u€etnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investicni spolecnost:

AMISTA investicni spolecnost, a. s.

ICO: 274 37 558

Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investicni spolecnost vykonava svou &innost investiéni spoleénosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni
banky €. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. z&fi 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. zafi 2006.

Investicni spolecnost se nazakladé ust. § 642 odst. 3 zakona €. 240/2013 Sb., o investic¢nich spole¢nostech
ainvestic¢nich fondech (dale také jen ,Zakon") povazuje za investi¢ni spole¢nost, ktera je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondd, a to fondU kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani) a zahraniénich investi¢nich fondd srovnatelnych s
fondem kvalifikovanych investorU (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych
fondl socialnino podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investiénich fondld nebo
zahranic¢nich investi¢nich fondl dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to
administrace fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a
kvalifikovanych fondl socialniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd
socialniho podnikani).

Investicni spolecnost vykonavala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni ucetnictvi,
ocefovani majetku a dluhl, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem,
zajiSténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich Cinnosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami
vmajetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén
obchodnich spole¢nosti nebo prevodu obchodnich podill apod.).

Portfolio manazer: Ing. Vojtéch Ruffer

Portfolio manazer: Ing. Michal Kusak
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Portfolia manazer: Ing. Robert Mocek
Depozitar Fondu

Obchodni nazev: Ceska sporitelna, a.s.
ICO: 452 44,782
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

Ceska spofitelna, a. s. vykonava pro Fond depozitare dle smlouvy, jejiz posledni znéni bylo podepsano dne
22. Cervence 2014.

2. UCETNIi POSTUPY

Zkracena mezitimni u¢etni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dllezitymi uéetnimi
metodami:

2.1 VYCHODISKA SESTAVOVANI ZKRACENE MEZITIMNi UCETNi ZAVERKY

Tato zkracena mezitimni ucetni zavérka Fondu byla pripravena v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi (,IFRS*) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002,
o uplathovani mezinarodnich ucetnich standardl a v souladu s IAS 34 Mezitimni U¢etni vykaznictvi a méla
by byt vykladana ve spojeni s posledni ucetni zavérkou za rok koncici 31. prosincem 2021 (,minula roéni
ucetni zavérka“). Tato zkracena ucetni zavérka je nekonsolidovana.

K1. lednu 2022 ucCetni jednotka aplikovala vSechny mezinarodni uCetni standardy implementované
Evropskou unii vydané pro obdobi zaCinajici po 1. lednu 2022.

Zkracena mezitimni u¢etni zavérka byla zpracovana na principech ¢asoveho rozlieni nakladd a vynost
tzn., Ze transakce a dalSi skuteCnosti byly vykazany ve zkracene ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se
v&cné a Casoveé vztahuiji.

Tato zkracena mezitimni ucetni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésict kongici 30. Cervna 2022. Jako
srovnatelné udaje jsou ve vykazu o finanéni pozici uvedeny zUstatky k 31. prosinci 2021 a ve vykazu zisku
a ztraty, vykazu o penéznich tocich a vykazu zmén viastniho kapitalu zlstatky za obdobi 6 mésict koncici
30. Cervna 2021, nebot toto obdobi je zaroven srovnatelnym obdobim a rok-k-datu srovnavacim obdobim.
Fond vykazuje investiéni ¢ast majetku vramci zavazk( Fondu jako Cista aktiva pFipadajici investi¢nim
akciim.

2.2 PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI UCETNi JEDNOTKY
Zkracena mezitimni ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své
¢innosti.
Toto presvédCeni statutarnino feditele se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji stavajicich i
budoucich podminek v€etné prognoz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
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2.3 VYKAZOVANIi PODLE SEGMENTU

Vzhledem k zaméfeni investicni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostnino portfolia na uzemi
Ceske republiky (dlouhodobg i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty nad ramec
prezentace ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

2.4 FUNKCNi MENA

Zkracena mezitimni uCetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach, ktere jsou funkéni ménou Fondu.
Funk&ni ména je ména primarniho ekonomického prostiedi, ve kteréem Fond plsobi. Castky ve zkracene
mezitimni ucetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li vyslovné uvedeno jinak.

25 OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu zejmeéna den vyplaty nebo
prevzeti ob&ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirl, den provedeni platby, den
zuctovani prikazl Fondu, den pfipsani (valuty) prostiedkd podle vypisu z Uctu, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto
aktiva a vokamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je oCekavan odliv ekonomického
prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho Cast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definovane smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho Cast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zruSena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi, resp. jeho casti,
ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi Castkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do
nakladd nebo vynosu.

2.6 PREPOCET CIZi MENY

Transakce vycislené v cizi méné jsou uCtovany v tuzemskeé méné prepocCtené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vyCislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou pfepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu
rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vycCislenych v cizi méné, pripadné polozek
zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany vrozvaze Fondu nebo
oCekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.
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2.7 ROZPOZNANi VYNOSU

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jina vhodnéjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazove poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni
smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizene najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré
najemniky v souladu s najemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

2.8 INVESTICNi MAJETEK - KLASIFIKACE A OCENENI

Polozka ,Investicni majetek® obsahuje nemovitosti drzeny za ucelem investice a nemovitosti ve vystavbe,
které nejsou drZzeny ani za ucelem uziti pro vlastni potfeby ani za ucelem prodeje v ramci bézného
obchodniho styku, ale za ucelem nasledného generovani vynosud z pronajmu nebo zvySeni hodnoty
majetku.

Veskery investiCni majetek je ocenén na zakladé modelu realné hodnoty stanovené jako jedna z moznosti
podle IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investicni majetek ocenén v readlné hodnoté platné k
rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni u¢etnihodnotou pred pfecenénim (realna hodnota
prfedchoziho obdobi plus nasledné/dodatecné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného
vysledku hospodareni jako "Precenéni investicnino majetku”.

V pfipadé majetku, kde se pfedpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je majetek
vykazan v polozce ,Majetek urCeny k prodeji“.

2.9 URCENIi REALNE HODNOTY

Prislusna realna hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na
dohodu o koupidle zavaznych kupnich smluv. Spolecnost vyuziva hodnotici metodu zaloZzenou na pristupu
kapitalizovaného pfijmu a vyuziva soucasnych trznich pfijmd z najmu a vynosy ziskané pfimou nebo
nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie
realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertnino odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.
Expertni odhad znalce v oboru je dale potvrzen administratorem Fondu. V pfipadé podstatnych trznich
Zmeén je pro mezitimni uCetni zavérku vyuzito interni reSerse a s ni souvisejici analyticky material zaloZzeny
na dokumentech tretich stran je statutarnim feditelem schvalen kpouziti vramci mezitimni ucetni
zaveérky.

Prfimérené se postupuje i u nemovitosti, které jsou porizovany do investicniho majetku formou podilu na
zakladnim kapitalu SPV.

2.10 VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Vynosoveé a nakladové uroky ze vSech urocenych nastrojl jsou vykazovany na akrualnim principu s
vyuzitim efektivni urokove sazby. Vynosove uroky zahrnuji zejména prijaté uroky z poskytnutych
kratkodobych uvérd a kratkodobych vkladd na penéznim trhu, dale casové rozlisené kupdny, nabéhly
diskont a azio ze v§ech nastroji s pevnym vynosem.
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21 VYNOSY Z DIVIDEND

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucasti této polozky jsou
dividendy z akcii a dalSich majetkovych cennych papird ze véech portfolii, které jsou zafazeny jako finanéni
aktiva v realne hodnoté do zisku nebo ztraty.

2.12 FINANCNi NASTROJE A JEJICH OCENOVANI

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucCetni
jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni fond na bazi
realné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich nastrojl, které jsou od
1.ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanCni nastroje ocenovane realnou hodnotou do vysledku
hospodareni.

2.13 PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladni¢ni poukazky a statni dlunopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni hotovost a vklady
na pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje redlnou hodnotu. Pokladnicni
poukazky a statni dluhopisy jsou ocefovany redlnou hodnotou proti nakladdm a vynostm.

2.14 INVESTICE DO MAJETKOVYCH UCASTI

Jednim z investiCnich aktiv Fondu jsou majetkové ucasti. Tyto majetkove ucasti jsou porizovany za ucelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rdstu hodnoty majetkovych ucastipro Fond.
Tyto majetkové ucasti jsou ocenovany zpravidla na zékladé znaleckych posudky, protoze jejich trzni
hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. V pripadé nové zalozenych spolecnosti mize Administrator zvolit
jinou formu ocenéni zejmeéna za situace, kdy spoleCnost dosud nevyviji Zadnou vyznamnou ¢innost.
Zmény realne hodnoty jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

2.15 OSTATNI INVESTICE - POHLEDAVKY

Fond mUze téZ investovat do pohledavek za viastnénymi majetkovymi ucastmi a poskytovat témto
majetkovym ucastem uvéry. Tyto uvéry jsou ocenovany realnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

2.16 OSTATNI FINANCNIi ZAVAZKY

Ostatni finanéni zavazky, jako zavazky vac¢i obchodnim véfitellm, jsou pfifazeny do kategorie, finanéni
zavazky v amortizované hodnoté” (FL.AC) a po obdrzeni ocenény v realné hodnoté, a nasledné ostatni
dlouhodobé finanéni zavazky jsou vykazovany v realné hodnoté dle posudkU. Zpisob ocenéni je stanoven
administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, ktera je
povazovana za hodnotu realnou.
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2.17 UROCENE ZAVAZKY

VSechny pUjcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnoté snizené o pfimo pfifaditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zpUsob stanoveni realné hodnoty stanoven administratorem
Fondu.

2.18 FINANCNI DERIVATY

Spole¢nost vyuziva finannich derivatl za ucelem zajisténi se proti rizikim. Zejména uzaviela dohodu
o pUjéce s variabilni urokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzavfit swap s fixni Urokovou mirou.
Spolecnost povaZzuje swap jako vnoreny derivat, ktery pfedstavuje jeden celek s podkladovym financnim
nastrojem. Z tohoto dlvodu Spole¢nost neuctuje o swapu oddélené od souvisejici pUjcky.

2.19 ZAPOCET FINANCNICH AKTIV A ZAVAZKU

Financni aktiva a financni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuijiv Cisté
Castce pouze vpfipade, Ze Fond ma vsoucasnosti pravné vymahatelny narok zauctovaneé Castky
zapocCitat ama vumyslu vyporadat pfislusne aktivum a prislusny zavazek v Ciste vySi nebo realizovat
prislusne aktivum a zaroven vyporadat pfislusny zavazek.

2.20 POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNi POHLEDAVKY

Pohledavky z obchodnich vztahl za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné
vnominalni hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni urokové miry
upravené o snizeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zUstatkova cena
povazovana za srovnatelnou s realnou hodnotou.

2.21 TVORBA REZERV

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucCasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a
pokud je pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostfedkd
predstavujicich ekonomicky prospéch a mize byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasneé hodnoty vydaju, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku.
Sazba pouzita pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrazi soucasne trzni posouzeni
Casove hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. RUst rezervy plynutim ¢asu je pak uctovan jako
urokovy naklad.

2.22 DAN Z PRiJMU

Splatné danoveé pohledavky a zavazky za bézne obdobi a za minula obdobi se ocenu;ji v Castce, ktera bude
dle o¢ekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu Uradu. Pfi vypoctu danovych zavazkd a pohledavek se
pouziji danove sazby a danove zakony platne k rozvahovemu dni.
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2.23 DAN Z PRIDANE HODNOTY

Fond je registrovanym platcem dané z pridané hodnoty (dale jen ,DPH").

2.24 ODLOZENA DAN

OdloZena dan se vypocte ze vSech pfechodnych rozdill mezi danovym zakladem aktiv a pasiv a jejich
ucetni hodnotou k rozvahovemu dni. OdloZzené danove zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych
prechodnych rozdill. Odlozena danové aktiva se vykazuji ztitulu vSech dafové odcitatelnych
prechodnych rozdill a nevyuzitych danovych ztrat v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici
dostateCny zdanitelny zisk ktomu, aby odCitatelné prfechodne rozdily a nevyuzité danové ztraty
pfevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

VySe odloZené danove pohledavky prevadéne do dalSich obdobi se vZzdy znovu posoudik rozvahovému dni
a snizi, pokud jiz neni pravdépodobne, ze bude k dispozici dostateCny zdanitelny zisk k realizaci dané
odloZené danove pohledavky nebo jeji Casti. Nevykazana odloZzena danova pohledavka se preceni vzdy
k rozvahovemu dni a zaucCtuje, pokud je pravdépodobne, ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci
dané odlozené danoveé pohledavky.

Odlozené danove pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé danove sazby, ktera bude platna v obdobi
realizace danové pohledavky nebo vyrovnani dafiového zavazku, s pouzitim danovych sazeb (a danovych
zakonU) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZené danove pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonneé pravo na jejich
zapocCet a vztahuiji se ke stejnému spravci dané.

Odlozena danova pohledavka nebo zavazek se vypocCte na konci ucetnino obdobi po urCeni danove
povinnosti za prislusny rok. V mezitimni zavérce neni tato Castka aktualizovana.

2.25 VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penézZnich prostfedcich a penéznich ekvivalentech z provozni
a financni ¢innosti. Pené&zni toky z provozni ginnosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Cisty zisk
pfed zdanénim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény
opravnych polozek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazkd. Dale jsou z této polozky
eliminovany vSechny vynosy a naklady z financni ¢innosti.

PenézZnitoky z financni Cinnosti jsou vykazany za pouZziti nepfime metody. Fond alokuje jednotlivé penézni
toky do provozni a financni ¢innosti na zakladé podnikatelskeho modelu Fondu.

2.26 ZMENY UCETNICH METOD VYVOLANE ZAVEDENIM NOVYCH IFRS A ZMENAMI IAS -
DOPAD VYDANYCH STANDARDU A INTERPRETACI, KTERE DOSUD NENABYLY UCINNOSTI

Nasledujici nove standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi uCinné a pfi sestavovani této
zkracené mezitimni ucetni zavérky nebyly pouzity.
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3. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré Castky v této zkracené mezitimni ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich usudkd
a s pouzitim odhadl a predpokladd. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z pfedchozich zkusenosti a
dalSich podkladd, napfiklad z pland a prognoz budouciho vyvoje, ktere jsou v sou¢asnosti povazovany za
realistické. Vzhledemk tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena ur€ita mira nejistoty, maze dojit
v budoucnu na zakladé skute¢nych vysledku k upravé u¢etni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazkd.
Ucetni usudky, odhady a pfedpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou promitany
do hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pfi sestaveni zkracené mezitimni ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky,
odhady a predpoklady:

3.1 VYZNAMNE PREDPOKLADY A ODHADY

Realna hodnota investiéniho majetku
Usudky a dohady realné hodnoty investiéniho majetku s sebou nesou riziko, Ze mohou vést k vyznamnym
upravam v jeho hodnoté. Realna hodnota investicniho majetku je principidlné stanovena na zakladée
kvalifikovaného odhadu ureného nezavislym znalcem. Kvalifikovane odhady jsou stanoveny na zakladé
modelu diskontovanych penéznich tokd. Priprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti predpokladd, jako jsou
vynosy a o¢ekavané penézni toky z pronajmu. Zména v téchto pfedpokladech mize vést ke zvySeni nebo
sniZzeni hodnoty investicnino majetku.
Vzhledem k podstatnym zménam trznich podminek bylo pro stanoveni realné hodnoty v této mezitimni
ucCetni zavérce vyuzito interni reSerSe a sni souvisejicino analytického materidlu zalozeného na
dokumentech tretich stran. Dokument byl statutarnim feditelem schvalen k pouziti v ramci mezitimni
ucetni zaverky.
Primérené se postupovalo i u nemovitosti, které byly porizeny do investi¢niho majetku formou podilu na
zakladnim kapitalu SPV.
Realna hodnota finanénich nastrojl a investiéniho majetku
Informace o pfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu
finanénich nastroj a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 24.
Klasifikace Fondu jako investi¢ni jednotky
Subjekty, které splnuji definici investicni jednotky v ramci IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka, jsou
povinny ocenit svoje dcefiné spolecnosti realnou hodnotu, nikoli tyto dcery do ucCetni zaveérky
konsolidovat.
Pro hodnoceni, zda Fond |ze povaZovat za Investicni jednotku dle IFRS 10, byly posuzovany nasledujici
skutecnosti:
¢ Fond ma vice nez jednu investici - Fond investuje na zakladé svého Statutu:
e Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilnino zhodnocovani aktiv nad urovni

vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic

do nemovitosti, akcii, podill, resp. jinych forem uc¢asti na nemovitostnich a

obchodnich spoleé¢nostech, movitych véci a jejich soubord a doplikovych aktiv

tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

e Splnénitohoto predpokladu je ziejmeé ze struktury portfolia - slozeni aktiv Fondu
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e Fond ma vice nez jednoho investora.

e Fond ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami Uuc€etni jednotky - investicni
akcie jsou vlastnény investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami.
e Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily - Investori
ziskavaji za poskytnute zdroje podil na viastnim kapitalu ve formé investicnich akcii.
e Ke konci sledovaného obdobi Fond vyemitoval 5 000 ks investicnich akcii, které
predstavuji podil na vlastnim kapitalu Fondu.

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu,
kdy investori vkladaji své volné penézni prostredky do profesionalné spravovaného fondu za ucelem
dosazeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investofi o konkrétnich
investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni opravnénk jine nez investicni ¢innosti a v ramci investicni politiky
se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych pfinaset bud’ dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.
Fond je prostfednictvim exit strategii fizen tak, aby tento profit investorl byl maximalizovan zejména
prodejem nemovitosti v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnéz ze zékona povinen svUj majetek a zavazky ocenovat realnou hodnotou.

Vzhledem k tomu, Ze Fond splhuje vySe uvedena kritéria pro klasifikaci jako investicni ucetni jednotka, je
vynat z konsolidacniho pozadavku podle Cl. 31 IFRS 10. Tento zavér bude kazdorocné prehodnocovan,
pokud se zméni néktera z téchto kritérii nebo charakteristik.

4. ZMENA UCETNICH STANDARDU

Kdatu 1. ledna 2022 Fond prijal vSechny mezinarodni ucetni standardy platné pro obdobi zacinajici po
1. lednu 2022.
Vzhledem k tomu, ze Fond nevystupuje jako najemce, Fond nevykazuje operativni leasing dle IFRS 16.

5. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU (POZNAMKA P1)

tis. K& 30.6.2022 30.6.2021
Najemné a sluzby souvisejici s najemném 22915 19810
PFecenéniinvestic¢niho majetku -3201 -

Ostatni vynosy z investicniho majetku = -

Celkem 19714 19810

6. SPRAVNINAKLADY (POZNAMKA P2)

tis. K& 30.6.2022 30.6.2021
Material = =
Spotreba energie 4900 2459
Naklady na depozitare 426 197
Naklady na obhospodarovani 50 50
Naklady na administraci 560 609
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Poradenske sluzby a audit 814 750

Opravy a udrzba 189 480
Ostatni naklady (sprava nemovitosti) 3770 4 462
Celkem 10709 9006

7. OSTATNIi PROVOZNi NAKLADY (POZNAMKA P4)

Ostatni provozni naklady zahrnuji zejména dané z nemovitosti.

8. FINANCNIi VYNOSY (POZNAMKA P5)

tis. Ké 30.6.2022 30.6.2021
Vynosove uroky 332 81
Vynosy z derivatovych operaci 6088 3794
Vynosy z prodeje financnich investic 51750 =
Celkem 58170 3875

9. FINANCNIi NAKLADY (POZNAMKA P6)

tis. K& 30.6.2022 30.6.2021
Nékladoveé uroky 4580 1306
Naklady na prodany financnich investic 42278 =
Ostatni financni naklady 15 616
Celkem 46 873 1922

10. DAN Z PRiJMU (POZNAMKA P7)

Fond je zakladnim Fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmU{ a zakladni dafiova sazba uplatfiovana na
zaklad dané tak €ini 5 %. K datu zkracené mezitimni uCetni zavérky Fondu nevykazal zavazek z titulu dané
z pfijmU z dlvodu vy$sihodnoty uhrazenych zaloh na dar z pfijmu ve srovnani se skute¢nou kalkulaci dané
z pfijmu. Danovéa povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni urCeneho dle ucetnich
a danovych predpist Ceské republiky (dale jen ,CAS*).

11. INVESTICNi MAJETEK (POZNAMKA A1)

Investicni majetek je tvofen pozemky a stavbami pfedevsim v oblasti Hodolany, Nova Ulice a Lazce.
Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véritell, €ini k 30. ervnu 2022 celkové 642
945 tis. KE. K 31. prosinci 2021 byla trzni hodnota zastavenych nemovitosti ve stejne vysi.
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12. PODILY V OVLADANYCH OSOBACH (POZNAMKA A2)

Dcerina Zemé
. Oblast . i . .
spole¢n . . pusob Vlastni kapital Investice
pusobeni i
ost eni
Zmény a
30.6.2022 31.12.2021 30.6.2021 . L. 31.12.2021
precenéni
Pronajem
NATE nemovitost B
investment i, bytt a CR 24,95 % 74,95 % 53228 -42278 17 892
as. B 6942
h prostor
Celkem 17 892 63372 53228 35336 17 892

Investice do dcefinych spole¢nosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené, nasledné prlibézné
pfecenovany a pro ucCely sestaveni zkracené mezitimni ucCetni zavérky jsou pfecenény na realnou

hodnotu.

13. POSKYTNUTE PUJCKY (POZNAMKY A3 A A4)

Fond eviduje poskytnute pUjcky v nasledujici strukture.

tis. K¢ 30.6.2022 31.12.2021
Poskytnute pdjcky

Spfiznénym stranam 8203 8 443
Ostatnim subjektlm - -
Dlouhodobé 120* 120*
Kratkodobe 8203 8323
Celkem 8203 8323

*k tomu opravna polozka ve vySi 100%

K 30. 6. 2022 jsou podminky pro uroCené pohledavky nasleduijici:

Pajcka Jistina ZZf:éni JiZ splaceno Rok splatnosti  Urokova mira
PUjcka spfiznéné strané 2 120 120 = 2025 3%
PUjcka spfiznéné strané 3 4000 323 = 2020 6%
PUjcka spfiznéné strané 4 8 000 8000 = 2021 6%

K 31.12. 2021 jsou podminky pro uro¢ené pohledavky nasleduijici:

Pljéka Jistina ::!Zf:éni JiZ splaceno Rok splatnosti Urokova mira
PUjcka spfiznéné strané 2 120 120 = 2025 3%
PUjcka spfiznéné strané 3 4000 323 = 2020 6%
PUjcka spfiznéné strané 4 8000 8 000 = 2021 6%
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14. DANOVE POHLEDAVKY (POZNAMKA A5)

Danové pohledavky k30. Cervnu 2022 zahrnuji zejména pohledavky z titulu dané z pfijmu ve vySi 1
564 tis. K& (31. prosinci 2021 ve vysi 2 624 tis. KE).

15. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNi AKTIVA (POZNAMKY A6 A A8)

tis. K¢ 30.6.2021 31.12.2021
Pohledavky z obchodnich vztaht 42662 1915
Snizeni hodnoty pohledavek -13229 9876
Fond oprav 4899 4155

Sprava nemovitosti = _

Jiné pohledavky 1013 1319
Zaplacene zéalohy 420 277
Celkem 35765 17 542
Krétkodobé 35765 17542
Dlouhodobé -

Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 35765 17 542

16. PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY (POZNAMKA A7)

tis.Ké 30.6.2022 31.12.2021
Bé&Zné ucty u bank 16182 18748
Pokladni hotovost 75 82
Celkem 16 257 18830

17. ZAKLADNI KAPITAL

0d 30. Cervna 2012 do 7. ledna 2016 zakladni kapital spolecnosti Cinil 50 000 tis. K€ a byl rozvrzen na 20 ks
kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 500 tis. KE. Dnem 7. ledna 2016 doslo
ke snizeni zakladniho kapitalu na 37 500 tis. K& z dOvodu pfemény pravni struktury Fondu na akciovou
spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem a zméné druhu akcii na 15 000 ks kusovych akcii v listinne
podobé, tzv. zakladatelské akcie. Mezi lety 2018-2022 nedoslo k zadné zméne.

Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho fFeditele. Fond dale v roce 2016
vydal 5 000 ks kusovych akcii v zakninovane podobé znéjicina jmeno, tzv. investicni akcie, a tok Fondu jako
takove, vykazané v ramci Cistych aktiv pfipadajicich k investiénim akciim.

Fondovy kapital (poznamky L1a L9)

VKé 30.6.2022 31.12.2021
Pocet vydanych neinvesti¢nich akcii (ks) 15000 15000
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti (K&) 37500000 37500000
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii (K¢): 2500000 2500000
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Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) 5000 5000

Fondovy kapital investi¢ni ¢asti (K&) 559765 752 540060 446
Fondovy kapital na investicni akcii (K&): 111953.15 108012,09

Pozn.: Hodnota Cistych aktiv na jednu investicni akcii (fondovy kapitdl na investicni akcii) byla vypocitana dle
financnich vykaza k30.cCervnu 2022, nicméné nepredstavuje hodnotu vyhlasenou administratorem fonau.
Administrator fonau vyhlasuje tuto hodnotu pouze na rocni bazi. Toto plati i pro Fondovy kapital na zakladatelskou
akKcii.

18. PUJCKY A UVERY (POZNAMKA L&)

tis. K¢ 30.6.2022 31.12.2021
Bankovni uvéry 146 700 152500
PUjcky od nebankovnich subjektd - -
Celkem 146 700 152 500
Dlouhodobé 137820 137 820
Kratkodobé 8880 14680
Celkem 146 700 152 500

K 30. Cervnu 2022 jsou podminky pro urocene zavazky nasleduijici:

PUjéka Jistina VySe Cerpani  Jiz splaceno Rok splatnosti Urokova mira
A 1M PRIBOR +
Bankovni uvér 1 179282 179282 43 300 2032
1,29%
A 1M PRIBOR +
Bankovni uvér 2 10718 10718 - 2032
1,29%
K 31. prosinci 2021 jsou podminky pro urocené zavazky nasledujici:
A - Vyse . : g .
Pujcka Jistina . L Jizsplaceno Rok splatnosti Urokova mira
cerpani
L 1M PRIBOR +
Bankovni uvér 1 179282 179282 37500 2032
1,29%
L 1M PRIBOR +
Bankovni uvér 2 10718 10718 = =
1,29 %

Bankovni uvéry jsou zajistény zastavenym majetkem do vysSe jistiny véetné nabéhlého uroku, viz bod 10.

19. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE (POZNAMKY L5 A L6)

Odlozeny danovy zavazek k 30. ¢ervnu 2022 zUstal od 31. prosince 2021 beze zmény, a to ve vysi 22 420 tis.
KC. Splatny danovy zavazek je tvofen zejmena odvodem dané z pfidane hodnoty.
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20. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY (POZNAMKY L7 A L8)

tis. Ké 30.6.2022 31.12.2021

Zavazky z obchodnich vztahl 1184 2032

Ostatni zavazky -

Prijaté zalohy 669 669
Celkem L7 1853 2701

Dohadne ucty pasivni 943 762
CelkemL7+L8 2796 3463
Dlouhoaobé = =
Kratkodobé 2796 3463
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky 2796 3463

21. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

31.12.2020 1.1.-30.6.2021
tis. K& Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spriznéna osoba
Comes Lipenska, s 120 = =
1.MAS, as. 250 _ 8 -
Ravantino, s.r.o. 8000 48
Zbirovia, a.s. 323 - 65 -
Celkem 8693 - 125 152

30.6.2022 1.1.-30.6.2022
tis. Ké Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spriznéna osoba
Comes Lipenska, sr.o. 120 = 4 =
1.MAS, a.s. 250 = 8 =
Ravantino, s.r.o. 8000 240
Zbirovia, a.s. 323 - 171 -
Celkem 8693 - 423 -

22. FINANCNi NASTROJE - RIiZENi RIZIK

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dal$ich rizik v dUsledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu
se svym statutem.
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Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem ucasti na
nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a doplikovych aktiv
tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trhd. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami
poskytovany zadne zaruky za u¢elem ochrany investoru.

Fond dale investuje take do investicniho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostredky
Fondu v rozsahu, ve kterém neni mozné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu
se Statutem, popfr. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostiedkd Fondu pro realizaci ostatnich investic.
V&echna aktiva Fondu jsou k datu této mezitimni zavérky investovana v ramci Ceské republiky.

22.1 TRZNIi RIZIKO

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota
majetku, do néhoz Fond investuje, mUZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych
podminek, urokovych mér a zpdsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trzni riziko je obecné riziko
spojene s filozofii investice do investicniho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pfed svou
investici toto obecneé riziko akceptoval.

Fond mUze investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeniinvestié¢nino rizika ve Fondu
bude zajisténo nejenom prostiednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic Investicni
spole¢nosti prostiednictvim Projektoveho feditele / Projektovych feditelt uréenych Investi¢ni spole¢nosti
pro kazdou obchodni korporaci, jejiz obchodni UCast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi
feditelé budou formulovat strategicke cile urCené Investicni spoleCnosti pro danou obchodni korporaci,
jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rlst jeji hodnoty, a budou dohlizet na jejich naplhovani.
S ustupujici pandemii COVID-19 se mUze objevit riziko spojené s delikvenci plateb najemného, odkladu
plateb a/nebo snizeni najemného z diivodu postupného ukonceni statnich podpUrnych programd. Fond
toto riziko monitoruje a v pfipadé potreby je pfipraven k okamzitym korekEnim nebo napravnym opatfenim.
Riziko koncentrace

Analyza investi¢nich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

30.06. 2022 31.12.2021
Investi¢ni majetek 84,31 % 84,13 %
Podily v ovladanych osobach 2,33% 9,73 %
Poskytnute zapUjcky 1,07 % 0,73 %
Celkem 94,35 % 94,59 %

DalSim vyznamnym rizikem v ramci hodnoceni tohoto rizika, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s
moznosti selhani obchodni korporace, ve které ma Fond obchodni U€ast nebo za niz ma Fond pohledavku.
Obchodni korporace, ve kterych ma Fond obchodni ucast, mohou byt dotCeny podnikatelskym rizikem. V
dUsledku tohoto rizika mize dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni U¢asti v takové osobé ¢i jejimu
uplnému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejino prodeje.

Urokové riziko
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Fond je vystaven urokovemu riziku vzhledem ke skutecnosti, Ze drZi jednak UroCena aktiva jednak zavazky.
Ucetni hodnota urocenych aktiv a zavazk( je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti
nebo zméné urokove sazby, ato vtom obdobi, které nastane drive.

Ménové riziko

Ménove riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond
neni vystaven vyznamnému ménovému riziku. K30. ¢ervnu 2022 a 31. prosinci 2021 Fond vykazoval
prevazujici Cast aktiv a zavazkl v K¢ a riziko oteviené ménoveé pozice bylo minimalini.

22.2 UVEROVE RIZIKO

Fond je vystaven Uvérovemu riziku z titulu svych obchodnich a investiénich aktivit. Uvérove riziko Fondu
spociva zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi svlj zavazek.
Fond investuje zejmeéna
e do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichZ obchodni u¢asti jsou v majetku Fondu
¢i Fond hodla tyto obchodni ucasti pofidit,
e zaucCelem ziskani ovladajicino podilu Fondu
e doinvesticniho majetku.

Investicni a financni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajiSténé i nezajisténé a nejsou
omezeny ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snazit minimalizovat zejména vybé&rem protistran dosahujicich dostateéné
urovné bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vici jednotlivym protistranam a vhodnymi
smluvnimi ujednanimi. Nicméné uvérove riziko mize byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré
z obchodnich korporaci, jejiz obchodni ucast se bude nalézat v majetku Fondu, protoze obchodni
korporace budou Uvérované bankou/bankami (resp. obecné finan¢nimi institucemi), které budou v
pripadé neplnéni zavazkd spocivajicich v dodrzovani uréitych finanénich ukazateld opravnéné ucinit
okamzité splatnymi jimi poskytnuté uvéry, pricemz takoveé neplnéni financnich ukazatell mize byt pravé
disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz pldsobi dana obchodni korporace.

Vzhledem kvySe uvedenemu uvérove riziko bude souviset s celkovym investicnim rizikem a vybérem
cilovych majetkovych ucasti.

223 RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spolecnosti a Fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy
spolecnost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva
za prijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typd cilovych aktiv, kterd mohou tvorit zasadni ¢ast majetku
Fondu, je tfeba upozornit na skutecnost, Ze zpenézeni takoveho aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny
je Casové naroc¢né. V krajnim pripadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.
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23. KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucCetni
jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni fond na bazi
redlného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finan¢nich nastroju, ktere jsou
od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finan¢ni nastroje ocenované realnou hodnotou do vysledku
hospodareni.

Fond zvefejnuje informace pozadovane ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje vSechna financni aktiva
a finanéni zavazky v kategorii FVTPL (realna hodnota vykazana do zisku nebo ztraty) jelikoz v souladu se
svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost afidi investicni fond na bazi realné hodnoty.
Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazk( a ostatnich zavazkd Ize
vykazanou ucetni hodnotu povazovat za realnou hodnotu.

24. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takove ceny
k dispozici, pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni
realné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za u¢elem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z ddvodu omezené likvidity
nelze trh povazZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatelt likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako
spadaijicido Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlna hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modeld, pouzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelne trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci urovné 2 hierarchie realne
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji
vynosove kfivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné Casto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udajd.
Za této situace se spouzitim realistickych predpokladl provede odhad individualnich ocefiovacich
parametry, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li uréity objektivné nezjistitelny vstup ocernovacino modelu
vyznamny, pfipadné je prislusna cenova kotace nedostateCné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan
v ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na Urovni 3 se pro stanoveni realiné
hodnoty pouZivaji znalecké posudky pouzivajici piedepsané metody ocenéni aktiv (ocekavané penézni
toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni Administratora.

241 OSTATNI AKTIVA A PASIVA OCENOVANA REALNOU HODNOTOU V RAMCI UROVNE 3

Pozice v rdmci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocefovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou
ocenovany realnou hodnotou v ramci urovné 3, se fadi ostatni dlounhodoba financni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investicni aktiva (investi¢ni majetek), pohledavky a pasiva ocenované realnou
hodnotou proti ziskim nebo ztratdm jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoze
jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. Bezprostiedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na
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znaleckym posudkem.
Majetek jako Investicni pfilezitost ve Fondu jsou majetkove ucasti ve spoleCnostech a ostatni investicni
aktiva. Majetkové ucCasti ve spoleCnostech a ostatni investicni aktiva jsou ocenény realnou hodnotou.
Realna hodnota je stanovovana minimalné jedenkrat rocné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni
ucetniho obdobi.
V pfipadé kratkodobych pohledavek a zavazkd a pokladni hotovosti je pfedpoklad, Ze nominalni hodnota je
srovnatelna s realnou hodnotou. Realna hodnota je stanovovana minimalné jedenkrat rocné znaleckym
posudkem, a to kposlednimu dni ucetniho obdobi, neni-li sohledem na pozorovatelné chovani
odpovidajiciho trhu shledan ddvod k ocenéni ¢astéjsimu.

zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva porizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru,
Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice |épe nebo aktualnéji nez hodnota stanovena

V nasleduijici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zavazky a nepozorovatelné vstupy,
které jsou aplikovany v ramci danych metod ocenéni.

. i . . Vliv nepozorovatelnych
Typ aktiva L. Vyznamné nepozorovatelné o .
i Metoda ocenéni vstupu narealnou hodnotu
zavazku vstupy . )
aktiva / zavazku
Wnosoveé ocenéni (DCF) predstavuje
hodnotu na zakladé souCasne hodnoty Odhadovana redlna hodnota by
penéznich tokl generovanych investi¢nim o ' , byla vyssi v pripadé, ze:
majetkem. Ocenéni investiénino majetku - Trzningjemnénam ~ Trzni najemné na m?
zahrnuje ocekavany rlst najmé, miru - Ocekavany rust bude vy&si
obsazenosti, vypadky znajmu a Ulevy trzniho najemneho ~ Ocekavany raist
znajemneho &i jiné pobidky. Oekavane = VipeelyZnge wnhe  ReEme
penézni toky jsou nasledné diskontovany - era obsazenosti bude vy&si
na soucasnou hodnotu diskontni mirou —  Ulevyznajemneho . .
izl i rizi —  Diskontni mira ~  Obdobi vypadku
P upravenouorelevgnt'm r|Z|ka.' ' N znamd a  ulevy
Metoda komparativni (srovnavaci) vychazi znajemného  budou
z vétsiho poctu znamych entit, z nichz Ize kratsi
dovodit stfedni hodnotu, jako zaklad pro _  Mira obsazenosti
hodnoceni urcité nemovitosti. Srovnatelne bude vyssi
hodnoty jsou stanoveny dle realizovanych _  Diskontni mira bude
prodejl, pfip. opirajici se o realitni nizai
kancelare a vlastni databaze ocenovatele.
Pouzita nemovitosti, pozemkd, podilu
v ovladanych osobéch.
Odhadovana realna hodnota by
byla vysSiv pripadé, Ze:
Majetkovy pristup - substan¢ni metoda (na —  Cenazam?bude vy3si
Podily pririmcipu 're’p.rodduljni'chh cleri) kvycha’;(ejici —“I'ji)fjnoty majetkL;, tk‘cfzre' jsou ~  hodnoty jednotlivych
T zPrece:\enl jednotlivych slozek majetku a -ZJIS enY N sarrj(?s ? né pro casti majetku budou
. zavazkd jednotlive jeho Casti VYES]
osobach L . 1 e y
Vyhodnoceni jméni na urovni ucetni _

hodnoty vlastniho kapitalu.

hodnoty jednotlivych
¢asti zavazkd budou
nizsi
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25. NASLEDNE UDALOSTI

Do data sestaveni zkracené mezitimni ucetni zavérky nedoslo k Zzadnym vyznamnym udalostem.

V Olomoucidne 29. 9. 2022
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Priloha - Zkracene mezitimni financni vykazy
neinvesticni a investicni casti Fondu

ZKRACENE FINANCNI VYKAZY NEINVESTICNiI CASTI FONDU
ZKRACENY MEZITIMNIi VYKAZ O FINANCNI SITUACIK 30. 6. 2021

Aktiva
tis. K& 30.6.2022 31.12.2021
Dlouhodoba aktiva 37078 37076
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 37078 37076
Kratkodoba aktiva 422 424
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 422 424
Aktiva celkem 37500 37500

Vlastni kapital a zavazky

tis. K& 30.6.2022 31.12.2021
Vlastni kapital 37500 37500
Zakladni kapital 37500 37500
Vysledek hospodareni béZného obdobi - -
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 0 0
Vlastni kapital a zavazky celkem 37500 37500
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ZKRACENY MEZITiMNi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBIi OD 1.1.2022 DO 30. 6. 2022

tis. Ké 0Od 1.1.do 30.6.2022 Od1.1.do31.12.2021

Spravni naklady = =

Cisty provozni vysledek hospodareni = =

Ostatni provozni vynosy - -

Provozni vysledek hospodareni - -

Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred zdanénim = =

Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni - -

Celkovy uplny vysledek hospodareni

Polozka Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva ve vysi 37 078 tis. K¢ predstavuje
zapUjcku poskytnutou neinvesti¢ni ¢asti Fondu investiéni ¢asti Fondu. V investi¢nich vykazech Fondu je
tato pUjcka vykazana v polozce Ostatni dlouhodobé zavazky. Tato pujcka je v celkovych vykazech Fondu
vzajemné zapocCtena.

ZKRACENE MEZITIMNi FINANCNI VYKAZY INVESTICNi CASTI FONDU

ZKRACENY MEZITIMNIi VYKAZ O FINANCNI SITUACIK 30. 6.2022

Aktiva

tis. Ké 30.6.2022 31.12.2021
Dlouhodoba aktiva 666 263 711743
Investicni majetek 648 371 648 371
Podily v ovladanych osobach 17 892 63372
Poskytnute pUjcky 0 0
Kratkodoba aktiva 102919 44848
Poskytnute pajcky 8203 8 323
Danove pohledavky 1776 59
Pohledavky z obchodnich vztaht a

75765 17 542
ostatni aktiva
Penézni prostredky a penézni

16 257 18 406
ekvivalenty
Casove rozliseni aktiv 918 518
Aktiva celkem 769182 756 591
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Vlastni kapital a zavazky

tis. Ké 30.6.2022 31.12.2021

Vlastni kapital celkem - =

Dlouhodobeé pUjcky a uvéry 137 820 137820
Ostatni dlouhodobe zavazky 37078 37076
Odlozeny danovy zavazek 22420 22 420
Dlouhodobé zavazky 197 318 197 316
Danoveé zavazky = 14680
Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni
] 1853 1066
pasiva
Casoveé rozliseni pasiv 943 3463
Kratkodoba ¢ast dlouhodobych uvérl 8880 6
Kratkodobé zavazky 11676 19215
Cista aktiva pFipadaijici k investiénim
560 188 540 060
akciim
Vlastni kapital a zavazky celkem 769182 756 591
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ZKRACENY MEZITiMNi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI OD 1. 1.2020 DO 30. 6. 2021

tis. K¢ T Od 1.1.do 30.6.2021 0Od1.1.do 30.6.2020
Vynosy z investic¢niho majetku 19714 19810
Spréavni naklady -10709 -9006
Cisty provozni vysledek hospodareni 9005 10804
Ostatni provozni vynosy 27 5
Ostatni provozni naklady -624 -639
Provozni vysledek hospodareni 8 408 10170
Finan¢ni vynosy 58170 3875
Finan¢ni naklady -46873 -1923
Financni vysledek hospodareni 11297 1952

Zisk/ztrata zpokracujici c¢innosti pred

P 19705 12122
Zisk z pokracujici Cinnosti po zdanéni 19705 12122
Ostatni uplny vysledek hospodareni = =
Celkovy upIny vysledek hospodafreni 19705 12122
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