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informaci dle Zakona ¢i Statutu ve vztahu
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Investiéni horizont: 5 a vice let.

Ocenovaci obdobi: kalendarni pololeti.
Posledni den Ocenovaciho obdobi, ke
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shoduje se dnem, ke kteremu je sestavovana
ucetni zavérka, se tato Indta stanovuje do
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Pro ucely Statutu maji pojmy vyznam uvedeny ve statutu Fondu, neni-Ij nize uvedeno jinak:

Fondovy kapital Podfondu pfipadajici na prislusnou tfidu investicnich akcii.

Vyzva Fondu, na jejimZ zakladé je investor povinen splatit jednotlivou Céast vkladu

a ktera neni vyzvou ve smyslu § 163 odst. 1 ZISIF.

Hodnota vkladu, kterou se investor plInici svou vkladovou povinnost po ¢astech
zavazal vlozit do Podfondu za ucelem porizeni investicnich akcii. Detaily stanovi

smlouva o upisu investicnich akcii.

Vykladové ustanoveni:

Nestanovi-li Statut jinak nebo nevyplyva-li ze Statutu, statutu Fondu, stanov Ci obecné zavaznych

pravnich predpist néco jiného, pouZiji se ustanoveni statutu Fondu i na Podfond a jeho investory.

Investorm Podfondu je spolu se Statutem predkladan i statut Fondu.
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ZAKLADNI UDAJE O PODFONDU

Udaje o Podfondu

Viz Zakladni informace o Podfondu.

Podfond je uCetné a majetkové oddélena Cast jméni Fondu.

Podfond byl vytvorfen dne 19. 10. 2020 rozhodnutim Obhospodarovatele.

Podfond byl zapsan do seznamu vedeného CNB dle ust. § 597 pism. b) Zakona dne 26. 10. 2020.
Podfond je vytvoren na dobu neurcitou.

Historicke udafe
Podfond zatim neeviduje Zadné historicke udaje.

Pravidla poskytovani informaci a udaju

Informace tykajici se Podfondu budou poskytovany investorlim prostfednictvim Klientského
vstupu.

INVESTICNI STRATEGIE A POLITIKA
ZPUSOB INVESTOVANI PODFONDU

Investicni cil a strategie

Podfond investuje v souladu s vymezenim tzv. zakladniho investic¢niho fondu dle § 17b zakona

o danich z pfijmU vice nez 90 % hodnoty svého majetku predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz
maijici formu véci nemovitych, akcii, podild, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich

a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubort a doplfiikovych aktiv tvofenych
standardnimi nastroji kapitalovych a finan¢nich trhd. V této souvislosti nejsou tietimi osobami
poskytovany zadne zaruky za ucelem ochrany investoru.

Druhy majetkovych hodnot

221  Akcie, podily, resp. jine formy u€asti na obchodnich spoleCnostech vlastnicich nemovité
véci (tzv. ,nemovitostni spole¢nosti*). Tyto nemovité véci maji zejména podobu:

e pozemk{ uréenych k vystavbé objektt pro bydleni nebo komerénich objektd,

e pozemkU uréenych ke zhodnoceni formou zmény ucelu uzivani pozemku a nasledného
prodeje,

e pozemkU provozovanych jako parkovisté,

e pozemkU uréenych k pronajimani tietim osobam pro obchodni aktivity,

e rezidenc¢nich projektl a domd,

e primyslovych areall pro vyrobu a skladovani;

e budov pro zdravotnicka zafizeni;

e budov pro vzdélania Skolstvi a Skolici stfediska;

e administrativnich budov a center;

e hotelovych komplexd a jinych rekrea¢nich objektd;



e logistickych parkd;
e multifunkCnich center;
e nemovitych i movitych energetickych zafizeni.

Tyto spoleC¢nosti mohou mit také charakter doCasnych ucelovych spolecCnosti zfizovanych
za Ucelem moznosti ziskani bankovninho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace
rizik.

2.2.2  Poskytovaniuvérld a zapUjcek nemovitostnim spolec¢nostem

Podfond muze v souvislosti s investovanim do u€asti v nemovitostnich spole¢nostech
poskytovat témto spolecnostem financovani ve formé uvérl a zapujcek, pfip. nabyvani
pohledavek za témito spolecnostmi.

223 Doplnkova aktiva

Podfond muze dale investovat do nasledujicich doplikovych aktiv:

e dluhopisU, resp. obdobnych cennych papird pfedstavujicich pravo na splaceni dluzné
Castky, vydavanych staty nebo obchodnimi spole¢nostmi;

e cennych papird vydavanych investi¢nimi fondy;

e hypotecnich zastavnich listu;

e nastroju penézniho trhu.

2.2.4  Likvidni aktiva
Likvidni ¢ast majetku Podfondu mdze byt investovana kratkodobé zejména do:

e vkladl, se kterymi je mozno volné nakladat, anebo terminovanych vkladd se InGtou
splatnostinejdele jeden rok, pokud se jedna o vklady u bank, poboc¢ek zahrani¢nich bank
nebo zahranicnich bank, jez dodrzuji pravidla obezfetnosti podle prava Evropskych
spoleéenstvi nebo pravidla, ktera CNB povaZuje za rovnocenna.

23 Benchmark & index

Podfond nesleduje zadny index Ci benchmark ani nekopiruje zadny index.

2.4  Podrobnéjsi informace o koncentraci zptsobu investovani - odvétvi, stat, region, resp. urcity aruh
aktiv

Investicni strategie Podfondu ma specificke zaméreni na nemovitosti na uzemi EU, a to zejmena na
uzemi Ceske republiky. Investice Podfondu mohou byt realizovany v réiznych ménach.

Vzhledem ke koncentraci investi¢ni strategie tak, jak je vymezena vy$e, mlze takoveé investovani
prinaset zvySené riziko, a to i pfesto, Ze Podfond investuje v souladu s principy stanovenymi
Statutem a pravnimi pfedpisy a Ze jednotliva rizika spojena s uvedenymi investicemi jsou uvedena
v rizikovém profilu Podfondu, stejné jako v €l. 7. statutu Fondu.

25  Zgjisteni & zaruky investice
Investice, jakakoli jeji ¢ast ani jakykoli vynos z investice nejsou jakkoli zajistény, resp. jakkoli
zaruceny.

2.6 MoznostivyuZiti prijatého uvéru nebo zapdjcky nebo daru

Podfond nebude pfijimat uvéry ani zapUjcky.
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Moznosti poskytnuti uveru, zapdjcky, daru a zajistén; resp. uhrady dluhu nesouvisejici
S obhospodarovanim

Z majetku Podfondu mohou byt poskytovany zapujcky nebo Uvéry, resp. nabyvany uvérove
pohledavky obchodnim spoleCnostem, ve kterych Podfond vlastni majetkovou ucast. Pokud je uvér
nebo zapUjcka poskytovana obchodnim spolecnostem, jejichz podily v rozsahu umozniujicim jejich
ovladani jsou v majetku Podfondu, nemusi Podfond pozadovat po této jim ovladane obchodni
spole¢nosti zajisténi takoveho uvéru nebo zapujcky pravé s onledem na existenci vzajemného
vztahu ovladajici a ovladané osoby umoznujici Podfondu vykon rozhodujiciho vlivu na fizeni
dotéené obchodni spole¢nosti a jeji kontrolu. V ostatnich pfipadech je poskytovani uvérl nebo
zapUjcek mozné pouze s odpovidajicim zajisténim zarucujicim fadné splaceni zapUjcky.

Podfond nebude poskytovat dary tfetim osobam.

Zajisténilze poskytnout a uhradu dluhu nesouvisejici s obhospodarovanim Podfondu Ize provést
pouze za podminek uvedenych v odst. 2.12 Statutu.

Moznosti prodeje majetkovych hodnot nenachazejicich se v majetku Podfonau

V ramci obhospodarovani majetku Podfondu nebudou provadény prodeje takovych majetkovych
hodnot, které se v majetku Podfondu nenachazeji.

Vymezeni technik a nastroju pouzivanych k obhospodarovani majetku Podfonadu a jejich limity

Obhospodarovatel nebude pfi obhospodarovani majetku Fondu pouzivat repo obchody ani financni
derivaty.

INVESTICNILIMITY

Investicni limity

Podfond dodrzuje pfi sve ¢innosti limity stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy a
investicni a dalSi limity stanovené Statutem.

Majetkem Podfondu se pro ucely vypoctu investi¢nich limitd, limitd u celkové pakovych a jinych
limitd rozumi aktiva Podfondu.

Podfond je tzv. zakladnim investi¢nim fondem dle § 17b zékona o danich z pfijm0, ktery investuje
vice nez 90 % hodnoty sveho majetku do:

a) investi¢nich cennych papird,

b) cennych papird vydanych investi¢nim fondem nebo zahrani¢nim investi¢nim fondem,
C) Ucastiv kapitalovych obchodnich spole¢nostech,

d) nastrojd penéznino trhu,

e) financnich derivatl podle zakona upravujicino investiéni spole¢nosti a investi¢ni fondy,

—h
=

prav vyplyvajicich ze zapisu véci uvedenych v bodech a) az e) v evidenci a umoziujicich
opravnénému pfimo nebo nepfimo nakladat s touto hodnotou alesport obdobnym zplsobem
jako opravnény drzitel,

g) pohledavek na vyplatu penéznich prostredkl z uctu,

h) uvérd a zapujcek poskytnutych investi¢nim fondem.

2.10.1  Limit pro maximalni celkovou expozici vic¢i jedné osobé dle odst. 2.2.1a 2.2.2 Statutu

VysSe limitu: max. 50 % hodnoty majetku Podfondu

Vypocet: celkova expozice vici jedné osobé dle odst. 2.2.1 a 2.2.2 Statutu/majetek
Podfondu

Vyjimka z pInéni limitu: 24 mésicd od vzniku Podfondu

2.10.2 Limit pro minimalni vysi investic do majetkovych hodnot dle § 17b zakona o danich z pfijmd

VySe limitu: min. 90 % hodnoty majetku Podfondu

5
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VypocCet: hodnota investic do majetkovych hodnot dle § 17b zakona o danich
z pfijmd/hodnota majetku Podfondu
Vyjimka z pInéni limitu: zadna

2.10.3 Limit pro maximalni vySi investic do doplnkovych aktiv dle odst. 2.2.3 Statutu

VySe limitu: max. 25 2% hodnoty majetku Podfondu
Vypocet: hodnota investic do doplnkovych aktiv/majetek Podfondu
Vyjimka z pInéni limitu: 24 mésict od vzniku Podfondu

2.10.4 Limit pro maximalni celkovou expozici Podfondu

Vyse limitu: max. 300 % hodnoty fondoveého kapitalu Podfondu

Vypocet: celkova expozice stanovena standardni zavazkovou metodou/fondovy kapital
Podfondu

Vyjimka z pInénilimitu: Zadna

INVESTOVANIA TECHNIKY K OBHOSPODAROVANI

Podrobna pravidla pro nakiadani s majetkem Podfondu
V ramci obhospodarovani majetku Podfondu jsou Cinény zejména nasledujici kroky:

a) pofizovaniaktiv do majetku Podfondu;

b) prodejaktiv z majetku Podfondu;

c) pofizovani akcii, podild, resp. jinych forem ucasti na obchodnich spolec¢nostech a nasledné
prebirani jejich jméni do rozvahy Podfondu, resp. uskutec¢néni procesu pifemény Fondu;

d) vyuzivani opniho prava Podfondu spojené s nabytim u¢asti na cilové obchodni spoleénosti;

e) porizovania prodejaktivdo majetku Podfondu dle odst. 2.2 Statutu.

Pravidla pro pouZiti majetku Podfondu k zajisteni zavazku treti osoby nebo k uhradé dluhu, ktery
nesouvisi s cinnosti Podfonau

Majetek Podfondu mize byt vyuzit k zajisténi zavazku tfeti osoby pouze pfi zachovani celkové
ekonomicke vyhodnosti takové operace pro Podfond. Na ucet Podfondu nesmi byt uhrazen dluh,
ktery nesouvisi s ¢innosti Podfondu.

Podminky, za kterych lze aktivum v majetku Podfondu zatizit vécnym Ci uzivacim pravem treti osoby

Aktiva zatizena vécnym pravem, sluzebnosti, zastavnim pravem, resp. uzivacimi pravy tretich osob
mohou byt nabyvana do majetku Podfondu pouze pfi zachovani ekonomické vyhodnosti takove
operace pro Podfond (tedy napf. je-li cena potizeni odpovidajici existenci konkrétnino vécného
pravaapod.). Stejné tak i v pripadé jiz stavajiciho aktiva v majetku Podfondu je mozné jeho zatizeni
vécnymi a jinymi pravy tfetich osob pouze pfi zachovani shora uvedenych pravidel. Prava tretich
osob vSak mohou vznikat i ze zakona, rozhodnutim soudu Ci spravniho organu.

Stejné podminky obezretnosti pfi pofizovani aktiv do majetku Podfondu plati i pro nabyvani podilt
v obchodnich spoleCnostech, jejichz podily Ci akcie jsou pfedmétem zastavy nebo jinych prav
tretich osob.

Vyuziti pakoveho efektu
Podfond nevyuziva pfi provadéni investic pakovy efekt.
Moznost poskytnuti financniho nastroje z majetku Podfondu

Fond neposkytuje investicni nastroje v majetku Podfondu jako financni kolateral nebo srovnatelné
zajisténi podle prava ciziho statu.



Pravidla pro vypocet celkove expozice Podfondu

Celkova expozice Podfondu se vypocitava standardni zavazkovou metodou.

DALSI INFORMACE VV SOUVISLOSTI S INVESTIC/

217  Vymezeni okruhu investord, pro které je Podfond urcen

Investicni akcie Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymiinvestory ve smyslu
ustanoveni § 272 Zakona.

218 Charakteristika typickeho investora

Profil typického investora: kvalifikovany investor ve smyslu Zakona.

Investicni horizont: Viz Zakladni informace o Podfondu.

ZkuSenosti s investovanim: dlouhodobé, zejmena s investicemi do nemovitosti, a dale pak s
rznymi typy investi¢nich nastroju.

3 RIZIKOVY PROFIL

3.1 Popis vsech podstatnych rizik

V navaznostina s €l. 7 statutu Fondu se timto dopliuji podstatna obecna rizika o podstatna
specificka rizika spojena s investovanim do Podfondu, zejm. ve vztahu ke konkrétni investicni
strategii a aktiviim:

3.1 Trzniriziko

Hodnota majetku, do néhoz Podfond investuje, mUzZe stoupat nebo klesat v zavislosti na
zménach ekonomickych podminek, urokovych mér a zpusobu, jak trh pfislusny majetek
vnima.

3.1.2  Riziko spojeneé s investicemi do nemovitosti, resp. nemovitostnich spole¢nosti

Riziko spojene s kolisanim hodnoty nemovitosti v majetku Podfondu. Hodnota nemovitého
majetku v portfoliu je ovlivnéna typem nabyvanych nemovitosti (nemovitost s komerénim
vyuzitim, bytové domy, pozemky), polohou, technickym stavem a schopnosti nemovitosti
generovat Podfondu pravidelné pfijmy. Hodnota nemovitosti je zaroven ovlivhovana situaci
na trhu s nemovitostmia poptavkou po nich.

V pfipadé investic do nemovitosti, na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tretich osob,
existuje riziko omezené likvidity takovych nemovitosti, dale existuje riziko nedostatecCne
infrastruktury potrebne k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocenovani nemovitosti.
Nabyva-li obchodni spolecnost, na niz ma Podfond podil, do svého majetku stavby
vystavbou, existuje riziko jejich vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v disledku ¢ehoz maze
obchodni spole¢nosti vzniknout Skoda. Vzhledem k povaze majetku existuje rovnéz riziko
zni¢eni takového aktiva, at iz v dUsledku jednani tfeti osoby &i v dusledku vy$si moci.

3.1.3  Uveérovériziko, tj. riziko spojené s pfipadnym nedodrZzenim zavazkd protistrany Podfondu

Uvérove riziko vyplyva z mozného nedodrzeni zavazku emitenta investiénino nastroje
v majetku Podfondu ¢i protistrany smiuvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice),
pripadné z nesplaceni pohledavky dluznikem vCas a v pIné vysi.
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Riziko spojené s investicemi do akcii, podill, resp. jinych forem ucasti v obchodnich
spole¢nostech

Obchodni spoleCnosti, na kterych ma Podfond ucast, mohou byt dotCeny podnikatelskym
rizikem. V dUsledku tohoto rizika mUze dojit k poklesu trzni ceny podilu v obchodni
spolecnosti ¢i k Uplnému znehodnoceni (Upadku obchodni spole¢nosti), resp. nemoznosti
prodeje podilu v obchodni spoleCnosti. Podnikatelska rizika jsou souhrnny pojem pro
vSechnarizika, ktera zasadnim zpUsobem ovliviuji podnikani.

Poskytovani zapUjcek - existuje zde riziko pravnich vad (o existenci zapUjcky ¢i jejiho
zajisténi) a riziko vyporadani (na dluznika mlze byt prohladen upadek) z téchto ddvodu
mUzZe hodnota nabytého podilu kolisat a sniZzovat hodnotu majetku Podfondu.

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostatecne likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum Podfondu nebude
zpenézeno vEas za pfiméfenou cenu a Ze Podfond z tohoto ddvodu nebude schopen dostat
svym zavazkdm v dobé, kdy se stanou splatnymi.

Obecné uinvestic do nemovitosti existuje riziko omezene likvidity majetku Podfondu ariziko
vyplyvajici z ocenovani nemovitosti. S ohledem na povahu vyznamné cCasti majetku
Podfondu, jez mUzZe byt tvofena nemovitostmi, probihd jeho ocefiovani v souladu se
Statutem nejméné vzdy jednou za rok. V pripadé nahle zmény okolnosti ovliviujici cenu
nemovitosti v majetku Podfondu by tak mohla nastat situace, kdy aktualni hodnota
investicni akcie Podfondu, stanovena na zakladé posledniho provedeného ocenéni,
nekoresponduje s realnou hodnotou nemovitosti v majetku Podfondu. Dojde-li k takoveto
nahlé zméné okolnosti ovliviujicich cenu nemovitosti v majetku Podfondu, postupuje
Podfond, resp. Obhospodarovatel v souladu s prislusnym ustanovenim Statutu.

Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Podfondu mUze byt zmarena v disledku neschopnosti protistrany
obchodu dostat svym zavazklim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Operacniriziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostatec¢nych ¢i chybnych vnitfnich procesu, ze selhani
provoznich systému ¢i lidského faktoru, popf. z vnéjSich udalosti. Toto riziko mize byt
umocnéno v pfipadé zfizeni zajistovacich mechanismt ve prospéch véritele Podfondu.

Riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy (nebo jiného opatrovani)

Riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy (nebo jiného opatrovani) mize byt zapfi¢inéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo umysinym jednanim osoby, ktera ma v uschoveé
nebo v jineém opatrovani majetek Podfondu.

Riziko outsourcingu

Viykon jednotlivé ¢innosti obhospodarovani, resp. administrace mdze byt ze strany
Obhospodarovatele, resp. Administratora delegovan na Externiho poskytovatele sluzeb.
Cinnosti Externino poskytovatele sluZzeb v rozporu se smluvni dokumentaci a/nebo
vrozporu s odbornou péc¢i mize dojit ke Skodé na majetku Podfondu. Toto riziko je
snizovano vybérem takoveho Externiho poskytovatele sluzeb, jez ma dostateCne
zkuSenosti a znalosti pro vykon ¢innosti.

Uvedeny postup pak nevyluCuje, aby osobou, jez vykon delegovane Cinnosti zajiStuje, byla
osoba majetkové ¢i personalné propojena s osobou Zakladatele, a to z dlvodu zajisténi
specifickeého know-how zvysSujicino schopnost Obhospodafovatele dosahovat vytCenych
investi¢nich cill. S onledem na pripadné majetkoveé ¢i personalni propojeni nelze vylougit
existenci pfipadného stifetu zajmu; v takovém pripadé véak Obhospodarovatel postupuje



3.1.10

3.1.11

3.1.12

3.1.13

3.1.14

3.1.15

3.1.16

v souladu s vlastnimi vnitfnimi pravidly toto riziko eliminujicimi, resp. snizujicimi, a rovnéz
Externi poskytovatel sluzeb ma povinnost uplatiovat principy k zamezeni stfetu zajm0.

Riziko stavebnich vad

Hodnota majetku Podfondu se mdze snizit v disledku stavebnich vad nemovitosti nabytych
do spolecnosti, ktere jsou v majetku Podfondu.

Riziko pravnich vad

Hodnota majetku Podfondu se mudze snizit v dUsledku pravnich vad aktiv nabytych do
majetku Podfondu, tedy napfiklad v dUsledku existence zastavniho prava tfeti osoby,
vécneho bfemene, najemniho vztahu, resp. predkupniho prava. V ramci omezovani tohoto
rizika je provadéna kontrola aktiv pfed jejich nabytim.

Riziko spojené poskytovanim uvérd a zapajcek

S ohledem na moznost Podfondu poskytovat ze svého majetku uvéry a zapujcky hroziriziko,
Ze dluznik nedodrzi svlj zavazek a nesplati poskytnuty uvér i zapUjcku véas véetné
nabéhleho prislusenstvi. Riziko je fizeno provérovanim bonity budouciho dluznika, vybé&rem
protistran dosahujicich uréitou uroven ratingu, nastavenim objemovych Ilimitd na
pohledavky vUci jednotlivym protistranam a vyuzivanim zajistovacich nastrojd (sménka,
zastava cennych papirl, nemovitosti apod.), v¢. vhodnych smluvnich ujednani zahrnujicich
sankce za pozdni splaceni.

Riziko vyplyvaijici z ingerence tfeti osoby poskytujici uvér ¢i zapUjcku

Bez ohledu na skutecnost, Ze Podfond postupuje v souladu s pravidly pro pfijimani uvért
a zapujcek stanovenych ve Statutu, nelze zcela vyloucit riziko nepfipustného zasahu této
osoby, resp. zasahu nepfiméreneho rozsahu ¢i povahy do majetkove sféry Podfondu, a to
i za pfedpokladu, Ze Podfond neporusi zadne vzajemné smluvni €i zakonné ujednani.

Rizika tykajici se udrzitelnosti

Rizika tykajici se udrzitelnosti pfedstavuji udalosti nebo situace v environmentalni nebo
socialni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit
skuteCny nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice.

V soucasné dobé nejsou zohlednovana rizika udrzitelnosti coby samostatné kategorie rizik,
jelikoz predmétna rizika nejsou s ohledem na slozeni portfolia investicniho fondu
ainvestiCni strategie relevantni, resp. Jiz jsou obsazena v jinych kategoriich rizik.
Vrelevantnich pfipadech vSak mohou byt rizika tykajici se udrzitelnosti ze strany
obhospodarovatele posuzovana a vysledky posouzeni mohou byt zohledrnovany v rémci
investi¢niho rozhodnuti s ohledem na povahu podkladovych aktiv.

Podkladove investice tohoto finanéniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro
environmentalni udrZiteliné hospodarske cinnosti.

Urokove riziko

Podfond mudze poskytovat uvéry a zapUjcky, pricemz urokova sazba u téchto uvérl
azapUljcek mulze byt stanovena s pohyblivou urokovou sazbou, Podfond tak mUze byt
vystaven kurzovemu riziku. S poklesem urokovych sazeb tak hrozi, Ze urokove vynosy
z poskytnutého uvéru ¢i zapUjcky budou nizsi, nez bylo plivodné ocekavano.

Riziko denominace investic v cizi méné

| v pfipadg, Ze jsou investice do Podfondu denominovany v jiné nez v narodni méné, jeho
ucetnictvi musi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy vedeno v narodni
méné, tedy v Ceskych korunach. Vlivem uctovani o pfecenovacich rozdilech aktiv a pasiv
Podfondu mohou vznikat v uCetnictvi v narodni méné ucetni zisky, které mohou v souladu
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3.1.17

3.1.18

3.1.19

3.1.20

s platnymi danovymi predpisy podléhat zdanéni. Tato pfipadné placena dan, kterou v dobé
vzniku Podfondu neni mozné kalkulovat, mdze mit negativni vliv na vyslednou vysi
zhodnoceni investic do Podfondu.

Riziko koncentrace

Riziko spociva v moznosti selhani investice pfi soustfedéni investovanych prostfedkud
v urcitém druhu prdmyslového odvétvi, statu ¢i regionu nebo urcitém druhu aktiv. Nizka
diverzifikace portfolia Podfondu napfi€¢ rdznymi odvétvimi mlzZe pfinadSet vynosovy
potencial v obdobi rdstu, ale stejné tak mize hodnota cennych papird vydavanych
Podfondem zaméfenym na Uzce vymezené odvetvi vyznamné klesat v obdobirecese Cikrize
tohoto odvétvi.

Riziko zruseni Fondu

Z ekonomickych, restrukturaliza¢nich ¢i legislativnich dvodd mdze dojit ke zruseni Fondu.
Fond muze byt zrusen téz v ddsledku vymazu Fondu ze seznamu vedeného dle ust. § 597
Zakona, vyjde-li najevo, Ze zapis do seznamu byl proveden na zakladé nepravdivych nebo
neuplnych Udajd, nebo jestlize Fond nema déle nez 3 mésice depozitafe. CNB mize rovnéz
rozhodnout o zruseni Fondu s likvidaci, jestlize prdmérna vyse fondového kapitalu Fondu za
poslednich 6 mésicl nedosahuje ¢astku odpovidajici alespor 1.250.000 EUR nebo jestlize
odnala Obhospodarovateli povoleni k cinnosti investicni spoleCnosti, nerozhodla-li
soucasné o zméné obhospodarovatele podle § 541 Zakona. V dusledku tohoto rizika nema
investor zaruceno, Ze bude moci trvat jeho investice po celou dobu doporuc¢eného
investiéniho horizontu. To mdze mit dopad na predpokladany vynos z jeho investice.

Riziko spojené s vypoctem vykonnostni odmény a tvofenim dohadné polozky

Nelze zcela vyloucit, ze v dUsledku nepredvidatelného vyvoje v ramci urc¢itého obdobi, za
které bude vypocitavana vykonnostni odména, mize doijit k Caste¢nému poruseni rovnosti
mezi stavajicimi investory a investory, ktefi nové v pribéhu urcitého obdobi upisi investi¢ni
akcie Podfondu Ci pozadaji o odkup investic¢nich akcii Podfondu. Toto riziko vyplyva z vyuziti
tzv. dohadné polozky, ktera slouzi k urCeni Cisté hodnoty aktiv pro ucely upisu novych
investicnich akcii Podfondu i v ramci urCitého obdobi tak, aby tato Cista hodnota aktiv jiz
odrazela vySi mozné vykonnostni odmény za celé urcité obdobi.

Riziko spojené s pInénim vkladove povinnostiv rezimu tzv. capital calls

Vzhledem k tomu, Ze investofi maji moznost smluvit si plnéni svych vkladovych povinnosti
po Castech (tzv. capital calls), existuje riziko zmareni investice jako dUsledku nesplnéni
vkladové povinnosti po Castech. Toto riziko je eliminovano prostrednictvim smluvni
dokumentace, ktera obsahuje zajistovaci nastroje motivujici investory ke splnéni jejich
vkladové povinnostifadné a vcas.

V pfipadé, Ze by realizace investice, kvUli niz Obhospodarovatel vyzyva investory ke splnéni
Casti jejich vkladové povinnosti, byla ohroZzena Ci znemoznéna proto, Ze je néktery
zinvestorU v prodleni s pInénim jeho vkladové povinnosti, je Obhospodarovatel opravnén
vyzvat ostatni investory ke splnéni dalsi casti jejich vkladove povinnosti.
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4  HISTORICKA VYKONNOST

4.1 Grafické znazornéni historické vykonnosti

Vyvoj kurzu IRQ FUNDS, podfond RESIDENTIAL RENTAL - investi¢ni

akcie, tfida C
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Vypocet historické vykonnosti vychazi z hodnoty fondoveho kapitalu Podfondu.
Udaje o historické vykonnosti Podfondu jsou poskytovany véem investortim prostiednictvim
Klientskeho vstupu.

"
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5.4

ZASADY HOSPODAREN/I S MAJETKEM, INFORMACE O PODILU NA ZISKU

Ucetni obdobi

Viz Zakladni informace o Fondu.

PUsobnost ke schvéleni ucetni zaverky Podfondu

Schvaleni u¢etni zavérky Podfondu nalezi do plsobnosti valné hromady Fondu.

Pravidla a Ihdty pro oceriovani majetku a dluhd

FinancCni nastroje se ocenuji realnou hodnotou ke Dni ocenéni vzdy. Ostatni majetek a zavazky se
pak ocenuji ke Dni ocenéni realnou hodnotou jen, uplynulo-li by od jejich posledniho ocenéni
realnou hodnotou k predpokladanému dalSimu Dni ocenéni vice nez 12 mésicl, nebo shoduje-li se
Den ocenéni se dnem, ke kterému je sestavovana ucetni zavérka.

Majetek a dluhy z investicni Cinnosti Podfondu, ktere se ke Dni ocenéni ocefuji realnou hodnotou,
se ke dni ocenéni oceni podle mezinarodnich u¢etnich standardd s tim, Ze nevyplyne-li z aplikace
téchto standardU pfi ocenéni konkrétniho majetku ¢i dluhu néco jiného pak se obvykle:

a) pro ureni hodnoty dale neuvedenych majetkd a zavazkd pouzije znalecky posudek, nebo
ocenéni kvalifikovanym odhadem provedenym v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem,
ktery zajisti pfiméfené priblizeni se trzni hodnoté; pro nasledné zmény trzni situace v rozsahu
+/- 15 % se takto zjiSténa hodnota povazuje nadale za redlnou hodnotu, to neplati je-li Den
ocenéni dnem, ke kterému se sestavuje ucetni zavérka, nebo uplynulo-li od poslednino ocenéni
realnou hodnotou vice nez 12 mésicy;

b) pro uréeni hodnoty finanénich nastrojl s nabidkovou a poptavkovou cenou dostupnou na
vefejnem trhu ke Dni ocenéni, nebo k poslednimu obchodnimu dni pfedchazejicimu Dni ocenéni,
pouzije bud’ vyhlasena konecna (close) cena, je-li k dispozici, nebo stfed mezi nabidkou
a poptavkou

c) pro uréeni hodnoty standardnich dluhopisl a derivatl neobchodovanych na regulovaném trhu
pouzije metoda zohlednujici vyvoj trznich dat, u dluhopist pak nejméné jednou roéné i bonitu
dluznika;

d) zarealnou hodnotu pohledavek a zavazkd vici nespojenym osobam a se zbytkovou splatnosti
do 1 roku povaZzuje jejich nominalni hodnota zahrnujici vSechny prirlstky a ubytky, véetné
nabéhleho prislusenstvi

PFi pfepoctu hodnoty aktiv vedenych v cizi mé&né se pouzije kurz devizového trhu vyhlaseny CNB

a platny v den, ke kterému se prepocet provadi.

V odlvodnénych pfipadech (napf. v pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviujici cenu investi¢nich

aktiv v majetku Fondu) mUze Administrator provést i mimoradné ocenéni a stanoveni aktualni

hodnoty investiCnich akcii.

Zpusob pouZiti zisku

Hospodarsky vysledek Podfondu vznika jako rozdil mezi vynosy z majetku Podfondu a naklady na
zajisténi cinnosti Podfondu.

Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosl z majetku Podfondu nalezi do plsobnosti valné
hromady Fondu.

Vynosy z majetku Podfondu se pouziji ke kryti nakladd, nestanovi-li obecné zavazné pravni
pFedpisy nebo tento Statut jinak. Pokud hospodafeni Podfondu za U&etni obdobi skonéi ziskem,
mUze byt pouzit (i) k vyplaté podilu na zisku nebo (ii) k investicim sméfujicim ke zvySeni hodnoty
majetku Podfondu. Pokud hospodareni Podfondu za Uetni obdobi skonéi ztratou, bude tato ztrata
hrazena ze zdrojd Podfondu. Ke kryti ztraty se prednostné pouzije nerozdéleny zisk z minulych let.



6.7

Nestagi-li tyto prostfedky Podfondu ke kryti ztraty, musi byt ztrata v roce nasledujicim po Ucetnim
obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta snizenim kapitaloveho fondu, byl-li zfizen.

Informace o vyplaté podilu na zisku

Pripadny zisk Podfondu mlze byt pouzit k op&tovnym investicim sméfujicim ke zvySeni hodnoty
majetku Podfondu a Podfond tak nemusi vyplacet Zadny podil na zisku i vynosech.
Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na podil na zisku je den ur€eny v souladu s ust. § 351 ZOK.
Podil na zisku je splatny do tfi mésict ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu u¢inéno
rozhodnuti o rozdéleni zisku. Podil na zisku vyplaci Podfond na své naklady a nebezpeci pouze
bezhotovostnim pfevodem na Ucet investora uvedeny v seznamu akcionard. Pravo na vyplatu
podilu na zisku, o jehoz vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se promliCuje v obecné
trilete InGte.
Sinvesticni akcii vydanou k Podfondu je spojeno pravo na podil na zisku jen z hospodareni
Podfondu, ktery valna hromada Fondu schvalila k rozdéleni. Tento podil na zisku se uréuje zvlast
pro jednotlive tridy investiCnich akcii.

UDAJE O INVESTICNICH AKCIICH PODFONDU

Prehledova tabulka k investicnim akciim

Trida investicnich akcii

ISIN

Forma investicnich akcii

Ména

Jmenovita hodnota
Prijeti k obchodovani nebo
registrace na evropském
regulovanem trhu nebo prijeti k
obchodovani v MOS
Moznost pInéni vkladove

povinnosti po castech

Oznaceni osob, které mohou
nabyvat investicni akcie

Minimalni
investice

vstupni

u kvalifikov
anych
investord
dle § 272
odst. 1
pism. i)
bod 1.
Zakona

u
kvalifikova
nych
investord
dle § 272
odst. 1
pism. i)
bod 2.
Zakona

u
kvalifikova

A

CZ000804  CZ000804 @ CZ000804567 = CZ0008046

5655

B

5663

C

1

Zaknihovany cenny papir na jmeno.

CZK

CZK

CZK

D

257

CZK

Investicni akcie bez jmenovité hodnoty (kusove).

z
CZ0008045
689

CZK

Nejsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, tzn. nejsou kotovany
na Zzadném regulovaném trhu, ani pfijaty k obchodovaniv Zadném
mnohostranném obchodnim systému.

Ano

Kvalifikovany investor ve smyslu Zakona

100 mil. K&
nebo
ekvivalent
vijine
méné

100 mil. K&
nebo
ekvivalent
vijiné
méné

25 mil. K&
nebo
ekvivalent
vijine
méné

25 mil. K&
nebo
ekvivalent
vijiné
méné

125 tis. EUR
nebo
ekvivalent v
jiné méné

1 mil. KE nebo
ekvivalent
Vjiné méné

100 tis. K¢
nebo

60 mil. K&
nebo
ekvivalent v
jiné méné

60 mil. K&
nebo
ekvivalent v
jiné méné

Ne

Zakladatel

125 tis. EUR
nebo
ekvivalent v
jiné méné

1mil. K&
nebo
ekvivalent v
jiné méné

100 tis. K¢
nebo



nych ekvivalent v ekvivalent v
investor( jiné méné jiné méné
dle §272
odst. 1
pism. h)
Zakona
u
kvalifikova
nych 100 tis. K& 100 tis. K&
investord . . nebo . nebo
dle § 272 ekvivalent v ekvivalent v
odst. 1 jiné méné jiné méné
pism. a) az
g) Zakona
10mil.KE ¢ S mil. ke o 10 mil. K& 50 tis. K&
nebo nebo 1mil. K€ nebo
. s .. . ) . nebo nebo
kazda dalSi ekvivalent = ekvivalent = ekvivalentv . .
. . N ekvivalentv = ekvivalent
vjine vjine jiné méné N e
. . jiné méné Vv jiné méné
méné méné
10 mil. K& il. K& s s
0 mil. ke S mil. ke L 10 mil. K& 50 tis. K&
nebo nebo 1 mil. KE nebo nebo nebo
Hodnota jednotlivéeho odkupu ekvivalent = ekvivalent = ekvivalentv . .
. . N ekvivalentv ' ekvivalentv
vjine vjine jiné méné N L
. . jiné méné jiné méné
méneé méneé

Doba, kdy jsou investicni akcie
vydavany

Lh{ta pro zpétny odkup
investicnich akcii

Kdykoliv po vzniku Podfondu.

Do 1roku od podani Zzadosti o odkup.

L Sinvesticnimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon

Hlasovaci prava .
nebo stanovy Fondu jinak.

ZpUsob uréeni pomeéru rozdéleni

zisku Podfondu z investicni

cinnosti na jednotlive tridy

investicnich akcii

ZpUsob uréeni pomeéru rozdéleni

likvidaéniho zUstatku Podfondu

z investicni Cinnosti na jednotlive

tridy investiCnich akcii

Distribuce zisku

Z fondoveho kapitalu pfipadajicino na tuto tfidu investicnich akcii
vypocCteneého dle odst. 6.6 Statutu.

Dle poméru fondoveho kapitalu pripadajiciho na tuto tridu investicnich
akcii k celkovemu fondovemu kapitalu pripadajicimu na vSechny tfidy
investicnich akcii vypocteného dle odst. 6.6 Statutu.

rdstova rdstova rlstova rastova rlstova

6.2 Udaje o osobé, kters eviduje cenné papiry v zaknihované podobé a strucny popis zplsobu této
evidence

Samostatnou evidenci cennych papirl vede Administrator. Zaknihované cenné papiry eviduje
Administrator na majetkovych uétech vlastnikd cennych papirli nebo majetkovych u¢tech
zakaznikU, ktefi vedou evidenci navazujici na evidenci vedenou na tomto uc¢tu. S evidenci
investiénich akcii na majetkovych uctech vlastnikl cennych papird nejsou spojeny zadné dalsi
naklady hrazené pfimo ze strany investora Podfondu.

6.3  Popis prav spojenych s investicnimi akciemi Podfondu

Dividendovy zpUsob distribuce zisku spojeny s danou tfidou investi¢nich akcii oznacuje, Ze
uinvesti¢nich akcii je zhodnoceni zpravidla vyplaceno v penézich ve formé dividendy. Ristovy
zpUsob distribuce zisku oznacuje, Ze u investi¢nich akcii je zhodnoceni pouzito k dalsim investicim
a je promitnuto do zvy3Seni hodnoty investicnich akcii.



6.4

6.5

6.6

Investofi Podfondu se podileji na hodnoté fondoveho kapitalu Podfondu pfipadajicim na pfislusnou
tridu investicnich akcii v poméru hodnoty jimi vlastnénych investicnich akcii daneé tfidy k celkovému
poctu vydanych investicnich akcii této tfidy. InvestiCni akcie stejneé tfidy zakladaji stejna prava
v§ech investorl vlastnicich prislusné investicni akcie. S investi¢ni akcii Podfondu jsou spojena
zejm. nasleduijici prava investora na:

a) odkoupeniinvesti¢ni akcie Podfondu na zakladé Zadosti investora;

b) podil na zhodnoceni majetku Podfondu pfipadajicino na konkrétni tfidu investi¢nich akcii;
c) podil na likvida¢nim zGstatku pfi zaniku Podfondu;

d) bezplatné poskytnuti Statutu, statutu Fondu a posledni vyrocni zpravy Podfondu.
Dokumenty jsou kazdemu investorovi, resp. upisovateli k dispozici prostfednictvim Klientskeho
vstupu. Uvedenym pfehledem nejsou dotCena pripadna dalSi prava vyplyvajici investorovi
Podfondu ze Statutu a z obecné zavaznych pravnich predpisu.

Doklad viastnického prava k investicnim akciim Podfondu

Vlastnické pravo k zaknihovanym investi¢nim akciim Podfondu se prokazuje u investort - fyzickych
osob vypisem z jejich majetkoveého uctu vlastnika cennych papirQ, na némz jsou investi¢ni akcie
vedeny, a prikazem totoznosti, u investord - pravnickych osob vypisem z jejich majetkového uctu
vlastnika cennych papir(, na némz jsou investi¢ni akcie vedeny, vypisem z obchodniho rejstfiku
investora ne starsim 3 mésicU a prlkazem totoZnosti osoby opravnéné za pravnickou osobu
jednat. V pfipadé zmocnénce vlastnika investicnich akcii je navic tfeba predloZit plnou moc s
Ufedné ovéfenym podpisem zmochnitele. Investor je povinen pfedlozZit vypis ze svého majetkoveho
ucétu vlastnika cennych papirQ, ktery obsahuje aktualni a platné udaje. Vypis z majetkového uétu
vlastnika cennych papir(i poskytne na zakladé pisemné Zadosti investora osoba vedouci
samostatnou evidenci.

Podminéni prevoditelnosti a informacni povinnost nabyvatele investicni akcie Podfondu

K prevodu investi¢nich akcii Podfondu musi mit pfevodce pfedchozi souhlas Obhospodarovatele
k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutarni organ vyda souhlas s pfevodem za situace,
kdy nabyvatel investicnich akcii splnuje veskeré pozadavky stanovene Statutem nebo statutem
Fondu, jakozZ i obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Souhlas s pfevodem investi¢nich akcii
Podfondu mezi stavajicimi investory je vydavan bez potfeby kontroly.

V pfipadé prevodu nebo pfechodu vlastnickeho prava k investi¢nim akciim Podfondu je jejich
nabyvatel povinen bez zbytecneho odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K u¢innosti
prevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vic¢i Administratorovi se vyzaduje oznameni
zmény vlastnika pfislusné akcie a jeji predlozeni Administratorovi. V pfipadé, Ze by nabyvatel
investi¢nich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 Zakona, k takovému nabyti se v
souladu s ust. § 272 odst. 3 Zakona neprihlizi.

Stanoveni aktualni hodnoty investicnich akcii

Viz Zékladni informace o Podfondu. Aktualni hodnota investicnich akcii je stanovovana samostatné
pro kazdou tfidu investicnich akcii. Aktualni hodnota investicni akcie dané tfidy je stanovovana

z fondového kapitalu Podfondu pfipadajiciho na prislusnou tfidu investi¢nich akcii (Fondovy kapital
tridy) zjisténého pro konkrétni obdobi, a to nejméné jedenkrat za Ocenovaci obdobi ke Dni ocenéni.
Aktualni hodnotu investi¢ni akcie stanovuje Administrator ve Lhité pro stanoveni aktualni hodnoty
CP. Aktualni hodnota investi¢ni akcie je zaokrouhlena na Ctyfi desetinna mista smérem dold.
Privypoctu Fondoveho kapitalu tfidy jsou zohlednovany parametry tfidy uvedeneé v odst. 6.1
Statutu a pripadné specifické naklady tfidy, a/nebo vykonnostni Uplata (performance fee) tridy,
uvedene v odst. 7.4 Statutu.

V urcitych pfipadech (napf. pfi ovérovani ucetni zavérky auditorem nebo pokud Podfond
predpoklada ukonceni své ¢innosti) nemusi byt Lh{ta pro stanoveni aktualni hodnoty CP
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6.8

6.9

dodrZena, timto neni dotéena zakonna maximalni ro¢ni Inita pro stanoveni aktualni hodnoty
investicni akcie.

Misto a Cetnost uverejriovani aktuaini hodnoty investicni akcie

Administrator poskytuje informaci o aktualni hodnoté investicni akcie prostfednictvim Klientskeho
vstupu véem investorlm ve Lh{té pro stanoveni aktualni hodnoty CP.

Pravidla pro vyaavani investicnich akcii v rezimu plnéni vkladoveé povinnosti po castech

V pfipadg, ze prislusna tfida investicnich akcii umoznuje upisovani v rezimu pInéni vkladove
povinnosti po Castech a dohodne-li se tak investor s Fondem v souladu se stanovami ve smlouvé
Upisu cennych papird, mize investor plnit svou vkladovou povinnost po ¢astech ve smyslu
ustanoveni § 275 Zakona; v takovem pripadé uzavira investor smlouvu o upisu na celkovou ¢astku
svého Kapitaloveho zavazku a zavazuje se plnit vkladovou povinnost podle podminek uvedenych
ve smlouveé o upisu investicnich akcii.

K plnéni jednotlivych €asti bude investor pisemné vyzyvan Obhospodarovatelem Capital callem
kdykoliv v dobé trvani u¢innosti smlouvy o Upisu cennych papirl a na zakladé této vyzvy je investor
povinen uhradit prislusnou ¢astku stanovenou Capital callem na u¢et Podfondu ve Inité, ktera je
stanovena smlouvou o Upisu cennych papirdi.

Prvni ¢ast vkladu investora dle ust. 272 odst. 1 pism. h) nebo i) Zakona musi splfiovat minimalni vysi
dle predmétnych ustanoveni. VySi prvni ¢asti vkladu v Capital call urCi Obhospodarovatel v souladu
se Statutem zejména s ohledem na velikost aktualné zamyslene investice. Maximalni vySe prvni
¢asti vkladu, pfipadné dalSi podminky jsou uvedeny ve smlouvé o upisu.

V pfipadé, Ze investor svoji povinnost k Uhradé Casti vkladu ani v dodatecné IhGté stanovené
Fondem nesplni, je po dobu jeho prodleni aplikovan sankéni postup dle ustanoveni smlouvy o upisu,
které zahrnuje zejména tyto dusledky:

a) investor neni opravnén vykonavat hlasovaci prava (v pfipadech, kdy jsou s cennymi papiry
spojena);

b) investor ma povinnost vratit veskera penézita pinéni, které od Fondu pfijal;

c) investor je povinen uhradit smluvni pokutu, maximalné vSak do vySe aktudlni hodnoty
Investi¢nich akcii Investora. Smluvni pokuta je splatna dnem splatnosti jakéhokoliv plnéni Fondu
vUci investorovi, a to vzdy maximalné do vyse prislusného splatného pinéni. Pohledavky budou
vzajemné zapocCteny. Detaily, zejména vysi smluvni pokuty, stanovi smlouva o upisu investicnich
akcii.

Podrobnosti pro plnéni vkladovych povinnosti po ¢astech jsou upraveny ve smlouvé o upisu, resp.

ve vSeobecnych obchodnich podminkach upravujicich vydavani a zpétny odkup cennych papird.

Obecna ustanoveni k vyaavani investicnich akcii

Podavani pokyn k Upisu investi¢nich akcii a vydavani investi¢nich akcii probiha na zakladé smlouvy
uzaviené meziinvestorem a Fondem, resp. Obhospodarovatelem.

Investicni akcie, o jejichz vydani bylo zazadano do dne, ke kterému se poprve stanovi aktualni
hodnota investicni akcie prislusne tridy pfi zohlednéniinvesti¢niho majetku Podfondu, nejdéle viak
3 mésice ode dne, kdy Obhospodarovatel zahajil vydavani investicnich akcii pfislusne tridy, se
vydavaji za Castku rovnajici se 1,- KC pro tfidy vedené v CZK. Za den zahajeni vydavani investicnich
akcii prislusné tridy se povazuje den vydani prvni investicni akcie dane tridy. Vyjma uvedeného
prvotniho obdobi jsou investiCni akcie vydavany za aktualni hodnotu investicni akcie stanovenou
ve vztahu k pfislusné tfidé investicnich akcii vzdy zpé&tné pro Ocenovaci obdobi, v némz se nachazi
Den ocenéni, ke kterému byl Administratorovi dan pokyn k upisu investicnich akcii. Za pokyn k
nakupu je povazovano pfipsani finanénich prostiedkl investora na ucet Podfondu zplsobem
uvedenym ve smlouvé uzaviené meziinvestorem a Fondem.
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6.710

6.7

Pokyn doruceny Administratorovi nejpozdéji v Den ocenéni, resp. pfipada-li Den ocenéni na jiny
nez pracovniden, pak v pracovni den mu predchazejici, se povazuje za pokyn podany ke Dni
ocenéni, jinak se pokyn povazuje za podany k nejblizSimu nasledujicimu Dni ocenéni.

Pocet investiCnich akcii vydanych investorovi odpovida podilu Castky pfipsane na zakladé platby na
ucet Podfondu, snizené o pfipadny vstupni poplatek, a aktualni hodnoty investic¢nich akcii platne
pro Den ocenéni. Takto vypocCteny pocCet investicnich akcii se zaokrouhluje na cela Cisla smérem
dolU; pfipadny rozdil mezi uhrazenou ¢astkou a ¢astkou odpovidajici hodnoté vydanych
investicnich akcii je pfijmem Podfondu.

Fond vyda investi¢ni akcie prostiednictvim Administratora zpravidla do 10 dn¥ od stanoveni
aktualni hodnoty investicnich akcii pro rozhodné obdobi, v némz se nachazi Den ocenéni.
Investicni akcie v zaknihované podobé je investorovi vydana pripsanim na jeho majetkovy ucet
vlastnika cennych papirC. O vydani investi¢nich akcii vedenych Administratorem v samostatné
evidenci cennych papird je investor informovan potvrzenim o vydani investi¢nich akcii s uvedenim
data vydani investicnich akcii, poCtu vydanych investicnich akcii a aktualni hodnoty, za niz byly
investicni akcie vydany.

Vydavani investicnich akcii je mozné téz na zakladé nepenézitych vkladd. Nepenézitym vkladem se
rozumi penézi ocenitelné véci ve vlastnictvi investora, ktere investor pfedal Podfondu s cilem
ziskani investicnich akcii. K pfijeti nepenézitého vkladu je tfeba pfedchoziho schvaleni
Obhospodarovatele ucinéneho na zakladé zadosti investora, jejiz soucasti je popis predmétu
nepenézitého vkladu véetné jeno ocenéni. Nepenézitym vkladem muze byt pouze aktivum, které
mUZe byt na zakladé investicni strategie uvedeneé ve Statutu pofizeno do majetku Podfondu, je-li
provedeni takového vkladu pro Podfond vhodné a ucelné. Ocenéni nepenézitého vkladu se provadi
obdobné dle ustanoveni zakona o obchodnich korporacich o ocenéni nepenéziteho vkladu pfi
zvySovani zakladniho kapitalu u akciove spolecnosti, tj. zpravidla na zakladé posudku
zpracovaného znalcem, kterého urci Obhospodarovatel. Naklady na vypracovani znaleckého
posudku nese investor.

V pfipadé nepenézitych vkladd investora se postupuje obdobné jako u vkladl penézitych.

Pocet investicnich akcii vydanych investorovi odpovida podilu ¢astky stanovene ocenénim
nepenézitého vkladu a aktualni hodnoty prislusné tfidy investicnich akcii Podfondu platné pro Den
ocenéni a zvySene o pfipadnou vstupni prirazku.

Investorovi mGze byt pfi vydani investi¢nich akcii u¢tovana vstupni prirdzka, jejiz vyse pro konkrétni
tfidy investiCnich akcii je uvedena v tabulce v odst. 7.1 Statutu. O konkrétnich podminkach a vysi
prirazky rozhoduje Obhospodarovatel.

Pravo odmitnout Zadost o vydani investicnich akcii

Pro udrZeni stability nebo divéryhodnosti Podfondu je Obhospodarovatel opravnén rozhodnout,
které pokyny k vydani investicnich akcii akceptuje a které nikoli.

Obecna ustanoveni k odkupovani investicnich akcif

Kazdy investor ma pravo na odkoupeni investicnich akcii Podfondu. Odkupovani investicnich akcii
probiha na zakladé smlouvy uzaviené meziinvestorem a Fondem, resp. Obhospodarovatelem.
Zadost podava investor podava na formulari, ktery je dostupny prostiednictvim Klientského
vstupu. Zadost doru¢ena Administratorovi nejpozdgji v Den ocenéni, resp. pfipada-li Den ocenéni
na jiny nez pracovni den, pak v pracovni den mu predchazejici, se povazuje za zadost podanou ke
Dni ocenéni, jinak se Zadost povazuje za podanou k nejblizSimu nasledujicimu Dni ocenéni.

Fond odkupuje investicni akcie za aktualni hodnotu vyhlasenou zpé&tné pro obdobi, v némz
Administrator obdrzel zadost investora o odkup. Po dobu 3 mésict ode dne, kdy bylo zahajeno
vydavani investicnich akcii, se provadi odkup investicnich akcii za tutéz castku, za jakou se provadi
jejich vydavani.
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Minimalni hodnota jednotlivého odkupu investinich akcii je uvedena v odst. 6.1 Statutu. Hodnota
vSech investicnich akcii ve vlastnictvi jednoho investora nesmi po provedeni odkupu klesnout pod
Castku odpovidajici minimalni vysi investice daneho investora dle odst. 6.1 Statutu, nestanovi-li
Zakon jinak. Pokud by k tomu doslo, je Administrator opravnén provést odkoupeni vSech
zbyvajicich investicnich akcii daného investora.

Odkup investi¢nich akcii uvedenych v Zadosti investora bude vyporadan ve Ihdté uvedené v odst.
6.1 Statutu, a to bezhotovostnim prevodem na ucCet investora uvedeny ve smlouvé uzaviene mezi
investorem a Fondem nebo na jiny ucet, ktery investor uvedl v Zadosti o zpétny odkup s uredné
ovéfenym podpisem.

Investorovi mize byt pfi odkupu investicnich akcii Uc¢tovana vystupni srazka, jejiz vyse je pro
konkretni tfidy investiCnich akcii uvedena v odst. 7.1 Statutu.

V pfipadé pInéni vkladové povinnostiinvestora po ¢astech dle odst. 6.8 Statutu je Fond opravnén
investicni akcie Podfondu odkoupit tez bez zadosti investora v pfipadé, Ze je investor v prodleni

s pInénim, byt jen jediné splatky svého vkladu.

6.12 Pozastavenivydavani a odkupovani investicnich akcii

Obhospodarovatel mdze pozastavit vydavani a odkupovani investi¢nich akcii Podfondu, pokud je
to nezbytné z ddvodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajma investord. O pozastaveni
vydavani a odkupovani investicnich akcii Podfondu rozhoduje Obhospodarovatel. Pozastaveni
odkupovaniinvesticnich akcii se vztahuje i na investicni akcie Podfondu, o jejichZ odkoupeni
investor pozadal pfed pozastavenim vydavani nebo odkupovani investicnich akcii a u nichz nedoslo
k vypofadani obchodu, nebo béhem doby pozastaveni vydavani nebo odkupovani investicnich
akcii.

6.13  Vereiné nabizeni

Vefejne nabizeni investicnich akcii je povoleno.

7  INFORMACE O POPLATCICH A NAKLADECH

7.1 Udaje o poplatcich uctovanych investordm a nakladech hrazenych z majetku Podfonau

Trida investi€nich akcii A B C D Z

Vstupni

prirazka je

uctovana

investorovi

jednorazové

pfi upisu

investicnich
Vstupni akcn. @ c‘:|n[ Vstupni

N . maximalné s e s N

prirazka Vstupni prirazka 259%7 Vstupni prirazka prirazka
neni neni uc¢tovana. .’ . neni uctovana. neni
uctovana. IP V estovane uctovana.

Castky.

Vstupni

prirézka je

prijmem

osoby

nabizejici

investice do

fondu.

Vstupni prirazka



Vystupni srazka

Uplata
Obhospodarovatele za
obhospodarovani Fondu

Naklady a .

Y Vykonno
poplatky )
e . stni
uctovane -
. o odmeéna
jednotlivym

Vystupni srazka je uCtovana
investorovi jednorazove pri
odkupu investi¢nich akcii a
Cini:

e max. 50 % z hodnoty
odkupu, pokud drzel
investor prislusné investicni
akcie po dobu do 1roku;

e max. 40 % z hodnoty
odkupu, pokud drzel
investor prislusné investicni
akcie po dobu 1az 2 roky;

e max. 30 % z hodnoty
odkupu, pokud drzel
investor prislusné investicni
akcie po dobu 2 az 3 roky;

e max. 20 % z hodnoty
odkupu, pokud drzel
investor prislusné investicni
akcie podobu 3az5let;

¢ 0 % z hodnoty odkupu,
pokud drzel investor
prislusne investicni akcie po
dobu delsinez 5 let.

Vystupni srazka je pfijmem

Podfondu.

Vystupni
srazka je
uctovana
investorovi
jednorazové
pfi odkupu
investicnich
akcii a ¢ini
max. 20 % z
hodnoty
odkupu,
pokud drzel
investor
prislusne
investicni
akcie po dobu
do5 let.
Vystupni
srazka je
prijmem
Podfondu.

Vystupni srazka je

uctovana
investorovi
jednorazove pri
odkupu
investi¢nich akcii
acini:
e max. 50 % z
hodnoty
odkupu, pokud
drzel investor
prislusné
investicni akcie
podobudo
roku;,
max. 40 % z
hodnoty
odkupu, pokud
drzel investor
prislusnée
investicni akcie
po dobu 1az 2
roky;
max. 30 % z
hodnoty
odkupu, pokud
drzel investor
prislusne
investicni akcie
po dobu2az 3
roky;
max. 20 % z
hodnoty
odkupu, pokud
drzel investor
prislusne
investi¢ni akcie
po dobu 3az 5
let;
¢ 0 % z hodnoty
odkupu, pokud
drzel investor
prislusnée
investicni akcie
po dobu delSi
nez 5 let.

Vystupni srazka je

prijmem
Podfondu.

Vystupni
srazka neni
uctovana.

Celkova uplata Obhospodarovatele za obhospodarovani Fondu Cini soucet uplaty
uvedené v €l. 10 statutu Fondu a Uplaty uvedene v 7.4.2 Statutu.

50 % 60 %
ze ze
zhodnoceni | zhodnoceni

presahujicih = presahuijicino
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70 %

ze
zhodnoceni
presahuijiciho

40 %
ze zhodnoceni

presahujicino 7 %

Neni
stanovena.



7.2

7.3

7.4

tridam 05%p.a., 6 %p.a.,blize 7%p.a.,blize p.a.,Dblizeviz odst.
investicnich blize viz viz odst. 7.4.1 vizodst.7.4.1 | 7.4.1 Statutu.
akcii odst. 7.4.1 Statutu. Statutu.
Statutu.
0,5 % p.a.
% p.a. % p.a.
zhod‘not 1%p.a 1,5%p.a 0,5%pa.
. hrubého z hodnot z hodnot .
Uplata . . . z hodnot hrubeho
Fondoveho hrubého hrubého . .
za o . i Fondoveho Neni
kapitalu Fondoveho Fondoveho L
obhospo .. s e ol kapitélu tridy, stanovena.
. . . tridy, blize kapitalu tfidy, = kapitalu tridy, R
darovani : R - blize viz odst.
viz odst. blize vizodst. = bliZe viz odst. 7 4.9 Statuty
7.4.2 7.4.2 Statutu.  7.4.2 Statutu. o
Statutu.

Investor nenese Zadne dalSi poplatky ani naklady, tj. veSkeré naklady a poplatky jsou hrazeny pfimo
z majetku Podfondu. Pfestoze poplatky a naklady Podfondu slouZi k zajisténi spravy jeho majetku,
mohou snizovat zhodnoceni investovanych prostiedka.

Ukazatel celkove nakladovosti

Ukazatel celkové nakladovosti Podfondu za pfedchozi Ucetni obdobi v procentnim vyjadfeni se
rovna pomeéru celkovych nakladl k prdmérné hodnoté fondoveého kapitalu Podfondu, pficemz
celkovou vysi nakladd se rozumi soucet nakladd na poplatky a provize, spravnich nakladt a
ostatnich provoznich nakladl ve vykazu o nakladech, vynosech a zisku nebo ztrat Podfondu podle
zvlastniho pravniho predpisu, po odec¢teni poplatkl a provizi na operace s investi¢nimi nastroji
podle tohoto zvlastniho pravniho predpisu.

Uplaty poskytovateld siuzeb

Obecné uplaty Obhospodafovatele, Administratora a Depozitare za jejich Cinnost pro Podfond jsou
zahrnuty v uplatach Obhospodarovatele, Administratora a Depozitare za jejich ¢innost pro Fond
uvedenych v €l. 10 statutu Fondu.

Néklady a poplatky uctované jednotlivym triaam investicnich akcii

V jednotlivych tfidach investicnich akcii jsou ur€eny nize uvedené specifické naklady a poplatky,
které jsou mimo jiné zohlednény pfi vypoctu aloka¢nich pomérd tfid dle odst. 6.6 Statutu.

7.4.1

Vykonnostni odména ve formé poplatkl nebo specifickych vykonnostnich nakladu tfid

Vykonnostni odména je dale stanovena ve formé specifickych vykonnostnich nakladd tfid.
Nad tento ramec nejsou stanoveny jiné vykonnostni poplatky.

Specificke vykonnostninaklady trid SNT pfedstavuji specifické naklady, jejichz vySe se odviji
od vykonnosti Podfondu a stanovuji se v jednotlivych tfidach investiCnich akcii pro ucely
vypoctu alokaénich pomérd tfid.

SNT predstavuji ¢ast zhodnoceni kapitalu pfislusné tridy investiCnich akcii, jez se
nerozdéluje mezi investory daneé tfidy. SoucCet vSech téchto SNT, mimo tfidu Z, je pak
specifickym vynosem tridy Z.

VySe SNT tfidy A bude Cinit 50 % z kladného rozdilu mezi hodnotou Fondového kapitalu tridy
A na konci aktualniho Uetniho obdobi snizenou o 5 % hodnoty Fondoveého kapitalu tfidy A
na konci minulého U&etniho obdobi a hodnotou Fondového kapitalu tfidy A na konci
minulého U&etniho obdobi. PFi vSech srovnanich fondového kapitalu Podfondu dle tohoto
odstavce se zohledni véechny pripadné dividendy, vstupy a vystupy investord, které byly ve
sledovaném obdobi zauctovany a promitnuty do Fondoveého kapitalu tfidy A, a to ve vztahu
k 5 % i pomérné v ramci Ucetniho obdobi. Vyse SNT se pocita z hodnot pfed zauctovanim
nakladd na dan z prijma.
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VySe SNT tfidy B bude Cinit 60 % z kladného rozdilu mezi hodnotou Fondoveho kapitalu tfidy
B na konci aktualnino U&etniho obdobi snizenou o 6 % hodnoty Fondoveho kapitalu tfidy B
na konci minulého Ucetniho obdobi a hodnotou Fondového kapitalu tfidy B na konci
minulého U&etniho obdobi. PFi vdech srovnanich fondového kapitalu Podfondu dle tohoto
odstavce se zohledni véechny pfipadné dividendy, vstupy a vystupy investor(, ktere byly ve
sledovaném obdobi zauCtovany a promitnuty do Fondoveho kapitalu tfidy B, a to ve vztahu
k 6 % i pomérné v ramci U&etniho obdobi. VySe SNT se pogita z hodnot pred zauctovanim
nakladd na dan z prijma.

VySe SNT tfidy C bude Cinit 70 % z kladného rozdilu mezi hodnotou Fondoveho kapitalu tfidy
C na konci aktualnino U&etniho obdobi sniZzenou o 7 % hodnoty Fondového kapitalu tfidy C
na konci minulého Ugetniho obdobi a hodnotou Fondového kapitalu tfidy C na konci
minulého Ugetniho obdobi. PFi vSech srovnanich fondového kapitalu Podfondu dle tohoto
odstavce se zohledni véechny pripadné dividendy, vstupy a vystupy investord, které byly ve
sledovaném obdobi zauCtovany a promitnuty do Fondoveho kapitalu tfidy C, a to ve vztahu
k7 % i pomé&rné v ramci Ucetniho obdobi. Vyse SNT se pocita z hodnot pfed zauctovanim
nakladd na dan z prijma.

VySe SNT tfidy D bude Cinit 40 % z kladného rozdilu mezi hodnotou Fondového kapitalu tridy
D na konci aktualniho U¢etnino obdobi snizenou o 7 % hodnoty Fondového kapitalu tfidy D
na konci minulého U&etniho obdobi a hodnotou Fondového kapitalu tfidy D na konci
minulého Ugetniho obdobi. PFi vSech srovnanich fondového kapitalu Podfondu dle tohoto
odstavce se zohledni vSechny pfipadné dividendy, vstupy a vystupy investor(, které byly ve
sledovaném obdobi zauctovany a promitnuty do Fondoveho kapitalu tfidy D, a to ve vztahu
k7 % i pomérné v ramci Ucetniho obdobi. VySe SNT se pocita z hodnot pred zau&tovanim
nakladd na dan z prijma.

7.4.2  Ostatni specifickeé naklady tfid

Ostatni specificke naklady tridy pfedstavuji naklady na uplatu Obhospodarovatele a Cininad
ramec vykonnostnich odmén a specifickych nakladd tridy dle odst. 7.4.1 Statutu pro kazdé
z ocenovacich obdobi v Ucetnim obdobi:

e 0,5 % déleno pocet ocenovacich obdobi v roce krat hodnota hrubého Fondoveho
kapitalu tridy GNAVTI pro tfidy investicnich akcii A; a

e 19 déleno pocCet ocenovacich obdobi v roce krat hodnota hrubého Fondového kapitalu
tfidy GNAVTI pro tfidy investiCnich akcii B; a

e 15 % déleno pocCet ocenovacich obdobi v roce krat hodnota hrubého Fondového
kapitalu tfidy GNAVTI pro tfidy investiCnich akcii C; a

e 0,5 % déleno pocet ocenovacich obdobi v roce krat hodnota hrubého Fondového
kapitalu tfidy GNAVTI pro tfidy investicnich akcii D.

Hruby fondovy kapital tfidy GNAVTI je Fondovy kapital tridy pfii-tém ocenénibez zohlednéni
specifickych nakladu tfidy, bez vykonnostnich poplatkd tfidy a bez zahrnuti nakladu na dan
z prijmU tfidy odvozené od danovych nakladd a vynosu, a to pro celé Ugetni obdobi, do néhoz
i-té ocenéni spada.

7.5 Ostatninakiady hrazené z majetku Podfondu

Podfondu mohou dale vznikat dalSi naklady uvedené v €l. 10 statutu Fondu.
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7.6  Dalsiinformace k nakladim

Se skutenou vysi nakladl za pfedchozi Uetni obdobi se mlZe investor seznamit v sidle
Administratora a soucasné prostfednictvim Klientskeho vstupu.

IRQ FUNDS, podfo%ﬁ SIDENTIAL RENTAL
AMISTA investicni spoleCnost, a.s.
Ing. Ondrej Horak
povéreny zmocnénec
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