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Pro ucely pololetni finanéni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3,

AMISTAIS .

Praha 8, PSC 186 00
Den ocenéni Posledni den U&etniho obdobi

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 248 23
Fond 244, se sidlem Truhlafska 1108/3, Nové Mésto, Praha 1, PSC: 110 00, zapsana

v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17017

Uetni obdobi

Obdobiod 1. 1. 2022 do 30. 6. 2022

Investicni cast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF.

Neinvesticni Cast

Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadaijici do Investicni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164
odst. 1 ZISIF.

Pro Ucely pololetni finanéni zpravy maji vyznam nize uvedené pravni predpisy:

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT . -
predpisu
7ISIE Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spoleCnostech ainvesticnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist
. VyhlaSka ¢. 244/2013 Sb. o blizSi upravé nékterych pravidel zakona o
Vyhlaska k ZISIF

investicnich spoleCnostech a investicnich fondech

Zakon o ucetnictvi

Zakon ¢.563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Nafizeni Evropskeho parlamentu a Rady (EU) ¢.596/2014 ze dne 16. dubna 2014
0 zneuzivani trhu (nafizeni o zneuzivani trhu) a o zruseni smérnice Evropského

Narizeni MAR L ]
parlamentu a Rady 2003/6/ES a smérnic Komise 2003/124/ES, 2003/125/ES a
2004/72/ES
Obecné pokyny ESMA | Alternativni vykonnostni ukazatele—ESMA/2015/1415¢cs
Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince
L 2004 o harmonizaci pozadavkd na prlhlednost tykajicich se informaci o
Smérnice TD

emitentech, jejichZ cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném
trhu, a 0 zméné smérnice 2001/34/ES




Prohlaseni opravnéne osoby Fondu

Jako opravnéna osoba Fondu,
timto prohlasuiji,

Zze dle meho nejlepsiho védomi podava vyhotovena pololetni financni zprava vérny a poctivy obraz

o financni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé pololeti a take
o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelske ¢innosti a vysledkd hospodareni Fondu.

V Praze dne 30.9.2022

N

Outuiny investicni fond\‘

z3kladnim kapitalem, a.s.
invegticni spolecnost, a.s.
len pfedstavenstva

ng. Hetr Janousek

poyéreny zmocnénec



Udaje o Fondu

1. PROFILFONDU

Fona:

Obchodni firma:
Sidlo:

NID / ICO:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni Cislo:

Vznik zapisem do:

Pravni forma:
Predmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:

Depozitar Fondu:

Obhospodarovatel Fondu:

(dale jen ,Fond*)

Investi¢ni fond kvalifikovanych investoru

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Truhlarska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

24823244

CZ24823244

http://www.amista.cz/outuln

+420 226 233110

obchodniho rejstfiku dne 16. 3. 2011

vedeného Méstskym soudem v Praze, spisova znacCka oddil B,
vloZka 17017

akciova spolecnost

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorl ve smyslu
zdkona €. 240/2013 Sb., o investiCnich spole¢nostech a
investi¢nich fondech

2367 tis.KC

Komercni banka, a.s.

ICO 45317054

se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 33, &.p. 969, PSC 114 07
AMISTA investicni spoleCnost, a.s.

ICO 27437558

se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

(dale take “AMISTAIS”)



2. CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie

Hodnota zakladatelské akcie: k datu sestaveni pololetni financni zpravy neni stanovena

Druh:
Forma:
Podoba:
Pocet kusU:

Investicni akcie tfidy A

Hodnota investi¢ni akcie:

Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusU:

ISIN:

Nazev emise:

Prijeti k obchodovani:

1016,3242 K¢ (k datu 31.12. 2021)

nafrad

kusove

listinna

k datu 30. 6. 2022 emitovano 2 367 ks akcii

k datu sestaveni pololetni financni zpravy neni stanovena

10 956,6250 K¢é (k datu 31.12. 2021)

najmeéno

kusove

zaknihovana

218 816

CZ0008041860

OUTULNY IFPZK

ode dne 8. 1. 2016 byly pfijaty k obchodovani na evropskem regulovaném
trhu (tj. Burza cennych papirt Praha, a.s.)

3. VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU FONDU

K 30. 6. 2022 Fond neinvestoval do zadnych majetkovych ucasti, ktere by byly pfedmé&tem konsolidace.

4. CINNOSTIFONDU

Fond pfedstavuje jednu z forem nepfimeho investovani kapitalu, kdy investori vkladaji své volné penézni
prostiedky do profesionalné spravovaneho fondu za ucCelem dosazeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni
opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv
zpusobilych prinaset bud’ dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond se v prvni poloviné roku 2022 vénoval své bézné ¢innosti, tedy svym investicim do nemovitosti, jejich
pronajmu a zhodnocovani. Pfi zhodnocovani téchto dlouhodobych investic dosahl Fond oCekavanych
vysledkd a cill. Fond také nadale vyhledaval a vyhodnocoval dalsi investi¢ni pfilezitosti v souladu se



Vedle vyhledavani trznich investicnich pfilezitosti na ziskani dalsich nemovitosti, zejména vhodnych
pozemkd pro realizaci budoucich investi¢nich cill, které by zapadly do portfolia nemovitosti v regionu. V
tomto obdobi Fond zapocal jednani s dalSimi najemci svych logistickych parkd tato jednani by méla
stavilizovat dosavadni portfolio najemcU. Sjednané najemni smlouvy nejsou z hlediska vyznamnosti
podstatne. Fond béhem sledovaného obdobi neuzaviel zadné investice ani transakce.

s

wai albert ez

Béhem sledovaneho obdobi Fond dale:
e Pokracoval v technickem zhodnocenim viastnénych logistickych hal

e Vénoval se spravé a udrzovani vlastnénych nemovitosti

Fond v souladu se svou investicni strategii nadale investuje predevsim do aktiv nemovité povahy. Jde
o investice do dlouhodobych nemovitosti vlastnénych za u¢elem vynosu z najma.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhledavat investi¢ni prilezitosti k zajisténi dlouhodobého rdstu
vlastniho kapitalu, zvySovani rentability vlozenych prostfedkd a kvalitnino portfolia viastnénych
nemovitosti.

Béhem sledovaného obdobi Fond nadale investoval do majetkovych polozek podle investicni strategie ve
statutu Fondu. Voblasti vynosovych nemovitosti se soustfedil na spravu portfolia vynosovych
nemovitosti a vynosy z najmu, popf. na pfipravu pro dalsi zhodnoceni nemovitosti pro zajiSténi budoucino
zvySeni najmu.



Vyznamna ¢ast aktiv Fondu (97,10 %) je tvorena portfoliem pozemkd a staveb predevsim v oblasti
TrebiCe, Namésti nad Oslavou, Pohorelic a Velké BiteS. Fond toto portfolio ve sledovanem obdobi nijak
nerozsSifil a v ramci své investicni Cinnosti toto nemovitostni portfolio drzi za uCelem pronajmu nemovitosti
S naslednym prodejem v rozsahu zvoleneé investicni strategie.

5. HOSPODARENi FONDU

Na zakladé zakona €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech oddéluje Fond
svlj majetek, zavazky a Cinnosti spojené sinvesti¢ni a neinvesti¢ni ¢asti Fondu. S ohledem na Ucel
existence investicnino fondu, kterym je vlastni investicni ¢innost, a dale s ohledem na povinnost akciovée
spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem, ktera nevytvari podfondy, uCetné a majetkové oddélovat
majetek a dluhy ze své investicni Cinnosti od svého ostatniho jméni a skutecnost, ze dluhy vztahuijici se
pouze k jedne Casti Ize plnit pouze z majetku v této Casti, Fondu vznikaji jen naklady spojené pfimo Ci
nepfimo s investicni Cinnosti, ktere se hradi z investi¢ni Casti Fondu. V souladu se statutem Fondu jsou
proto poplatky a naklady Fondu hrazeny z investi¢ni ¢asti Fondu.

Hospodareni investicni Casti Fondu za obdobi od 1.1.2022 do 30.6.2022 skoncilo celkovym uplnym
vysledkem po zdanéni ve vysi 82 297 tis. K&. To pfedstavuje narlst o 15 tis. K& oproti srovnatelnému obdobi
0d 1.1.2021do 30. 6. 2021 v minulém roce.

S neinvesticni ¢asti Fondu nejsou spojeny zadné naklady ani vynosy a vysledek hospodareni neovlivnil
celkoveé hospodareni Fondu.

Struktura vynosu, nakladd, majetku a zavazkU je podrobné uvedena v Mezitimni ucetni zavérce Fondu,
ktera je nedilnou soucasti této pololetni financni zpravy. Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejmeéna
nasledujici skutecnosti:

Vynosy

Investi¢ni ¢ast Fondu dosahla celkovych vynosu ve vysi 96 199 tis. K&, které se proti srovnatelnému obdobi
zvysSily 0 4 027 tis. K& (4,37 %). Tyto vynosy zahrnuji z 99,81 % trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb,
zbyvaijici ¢ast 0,19 % se sklada z urokovych vynosu a z kurzovych ziskd.

Naklady

Naklady investi¢ni ¢asti Fondu dosahly za sledované obdobi celkoveé vyse 13 731 tis. Ké (véetné dohadu na
DPPO) a béhem sledovaného obdobi se proti srovnatelnému predchozimu obdobi zvysily o 1939 tis. K¢
(16,44 %) . Tyto naklady se skladaji pfedevsim z nakladl souvisejicich s pronajmem investi¢niho majetku
(29,61 %), spravnich nakladl souvisejicich s provozem Fondu (9,52 %), z finan¢nich nakladd (18,91 %),
a dohadu na DPPO (41,96 %).

Majetek

Fond ocenuje svij majetek a zavazky v souladu se stanovami a statutem realnymi hodnotami jednou
rocné, k datu ucetnizavérky. Proto k datu vyhotoveni pololetni financni zpravy nejsou majetek ani zavazky
precenény realnymi hodnotami.

Neinvesti¢ni majetek Fondu tvofi bankovni U¢et se zUstatkem 17 tis. K& a pohledavka ze zapujcky vUci
investicni Casti ve vysi 2 389 tis. KC.



Aktiva pripadajici investi¢ni ¢asti Fondu se za prvni pololeti roku 2022 snizila 0 77 217 tis. K¢ (tj. 02,87 %)

na 2 614 314 tis. KE. Celkovy pokles je ovlivnén nékolika faktory, a to snizenim penéznich prostfedkl o
32527 tis. Ké (tj. 069,59 %), snizenim vyse obchodnich pohledavek o 3 041 tis. K& (tj. 0 30,16 %) a snizenim
poskytnute zapUjcky o 65 735 tis. K¢ (tj. 0 100 %). Ke zvySeni hodnoty naopak doslo u poskytnutych zaloh
a ostatnich aktiv 0 23 856 tis. K& (tj. 0 77,83 %) K¢.

Na konci pololeti tvori 97,10 % veskerych aktiv pfipadajicich na investicni ¢ast Fondu dlouhodoba aktiva,
jejichz podil na celkovych investicnich aktivech se oproti pocatku roku snizil o 11 tis. KC. Kratkodoba aktiva,
jejichz podil tvori 2,9 %, se oproti srovnavacimu obdobi snizila 0 11712 tis. K& (18,99 %). Pokles nastal
prakticky u v3ech tfid kratkodobych aktiv s vyjimkou poskytnutych zaloh a ostatnich aktiv a pohledavky z
titulu splatné dané z pfijmu, kde doslo naopak k rlistu o 23 856 tis. K& a 165 tis. KE&. K nejvétsimu poklesu v
absolutnich hodnotach u kratkodobych aktiv doslo u poskytnutych zapUjcéek Fondu ato o 65 735 tis. KE (tj.

0100 %) a u penéznich prostifedkd o 32 527 tis. K& (69,59 %).

Nejvétsi podil na investiCnich aktivech tvori nize uvedeny nemovity majetek

L . L. .. . ocenovaci
. katastralni A Zpusob vymera porizovaci .
popis i i €./¢E.p. e rozdil+tech cenacelkem
uzemi vyuzZiti [m2] cena .
zhodnoceni
1433/1,1433/2,1433
13, 1434121434/ 4,
o " pozemek
Brnénské 1435/1,1435/4,1438
Pozemek Ivanovice 12 8396,00 6 467 763,00 22041187,27 28508 950,27
¢.p. 83, napoz. rondiem
Stavba  Kosikov 357/4 Kosikov enls 4380,00 9401245,00 5287875500 62280 000,00
€.p. 3na poz.
648/143,C.p.2na pronajem
Stavba Zidlochovice poz. 648/145 4689,00 12074 565,00 101865 161,73 113939726,73
€.p. 1056 na poz. »
i pronajem
Stavba Trebié 7626 1927,81 48 387 471,00 15838 562,45 64 226 033,45
¢.p. 323 na poz.
Velké 681, C.p. 324 na pronajem
Stavba Albrechtice poz. 682 2 442,00 34617 500,00 12266 258,00 46 883758,00
Velké
. pozemek
Pozemek  Albrechtice 681, 682, 1800/25 11001,00 16 167 500,00 5728742,00 21896 242,00
&.p.1383 Horka-
Domky, obchodna  pronajem
Stavba Trebié parcele 7607 7998 321776 197,93 15710 500,77 337 486 698,70
7607,863/11,863/1 K
Pozemek  Trebic 4,863/15863/20  Poome 21469,00 42946 469,57 209683173 45 043 301,30
2546/182,2546/18
Pohorelice nad  4,2546/185,2546/1  pozemek
pozemek  Jihlavou 86,2546/187 29 393,00 60 255 650,00 67 041530,35 127 297 180,35
Pohorelice nad ¢.p.1510na rondiem
Stavba Jinlavou parcele 2546/184 prons) 16 811,00 120 098 759,27 133624 060,38 253722 819,65
Pohorelice nad  ¢.p. 1508 na poz. L o4 955
Stavoa  Jihlavou 2546179 SRR 195000 000,00 274 024688,09 469 024 688,09
2546177, 2546179,
2546/151,
BT pozemek
Pohorelice nad  2546/152,
Pozemek  Jihlavou 2546/153 44 424,00 13327 200,00 18728 111,91 32055 311,91
¢.p. 600 na .
Lo pronajem
Stavba Postfizin poz.597 2 061,00 67 357 215,80 48598 113,55 115 955 329,35
€.p.948 na "
. pronajem
Stavba Tufany poz.3583/38 1075 15650 460,36 9597 863,37 25248 323,73
4222 (byv. .
Pozemek  Velka Bites 4263,4264,4265)  Poome 6931,00 15861008,00 2386737324  39728381,24



Stavba €.p. 698,
vyrobni halana pronajem 15 821
Stavba Velka Bites parc. 4254 86 119 334,52 364734 219,95 450 853 554,47

Financovani majetku

Vlastni kapital Fondu se sestava z fondového vlastniho kapitalu neinvesticni Casti ve vySi 2 406 tis. K¢,
tato Cast se za sledované obdobi nezménila, a z fondoveého kapitalu investicni ¢asti v hodnoté 2 481 905
tis. KE. Na zménég, tj. zvySeni fondoveho kapitalu investicni Casti klasifikované ucetné jako Cista aktiva
pripadajici drziteldm investicnich akcii, se podili zejména Uplny vysledek hospodareni za sledované obdobi
v Castce 82 297 tis. KC po zdanéni. PoCet vydanych investicnich akcii se béhem sledovaného snizil, kdy
doslo k odkupu 15 517 ks investiCnich akcii. Aktualni poCet investicnich akcii je k 30. 6. 2022: 218 816 ks.

Cizi zdroje se podileji na financovani investicni Casti fondu z 5,06 % a jsou tvofeny dlouhodobymi zavazky
ve vy3i 107 400 tis. K¢ (81,11% cizich zdroju) a kratkodobymi zavazky v celkoveé vysi 25 009 tis. K¢ (18,89 %
cizich zdroja).

Dlouhodobeé zavazky jsou tvoreny predevsim nabéhlymi uroky z drivejsiemise dluhopisU, zavazky z odkupu
investicnich akcii a odlozenymi danovymi zavazky. Oproti srovnavacimu obdobi vzrostla souhrnna vyse
dlouhodobych zavazk{ o 14 611 tis. K& (tj. 0 15,75 %) a to predevsim z dlvodu vzniku zavazku z odkupu
investicnich akcii.

Kratkodobé zavazky, tvorené predevsim zavazky z obchodnich vztaht a zapujckou od zakladatelské ¢asti
Fondu, se snizily oproti minulému obdobi o 4 179 tis. K& (tj. 0 14,32 %). Pokles byl zplsoben zanikem
zavazku z titulu splatné dané z pfijmu (942 tis. K&) a snizenim zavazkd z obchodnich vztahl o 3 237 tis. K&

6. PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ FONDU

V nasledujicim pololeti je zamérem Fondu nadale udrzovat a predevSim technicky zhodnocovat
nemovitostni portfolio, které je schopno dlouhodobé generovat pfijmy a zajistovat tak investordm
nadprdmérné zhodnoceni vioZzenych finanénich prostfedkd.

Fond bude pokrac¢ovat ve spravé a optimalizaci nakladd svého portfolia nemovitostnich aktiv. Generovaneé
vynosy a volné financni prostredky budou investovany v souladu s investicni strategii a statutem fondu tj.
do aktiv nemovitostni povahy a takeé do aktiv v podobé& obchodnich podil a akcii.

VYJADRENI K DOPADUM PANDEMIE COVID-19

Pocet osob, u kterych bylo laboratorné prokazano onemocnéni COVID-19 se od pocCatku roku 2022
postupné sniZzoval. Zaroven také dochazelo k rozvolhovani a zmirfovani restriktivnich opatfeni nafizenych
vladou. Jiz od jara letosniho roku byla zneplatnéna povinnost noseni rousek na vybranych mistech a
povinnost disponovat potvrzenim o oCkovani, resp. platnym negativnim testem, pro vstup do vybranych
provozoven. V tomto obdobi neméla opatreni proti Sifeni nakazy COVID-19 vyraznéjSi negativni efekt na
ekonomiku. PoCet oCkovanych se v prvni poloviné roku 2022 zvysil pfiblizné o 3 % a k datu 30. 06. 2022 bylo
naockovano priblizné 6,9 mil. obyvatel Ceskeé republiky. Od konce léta roku 2021 si ob&ané také mohou
narokovat tzv. posilujici davku ockovani proti onemocnéni COVID-19, pfiCemz tuto moznost prozatim
vyuzilo zhruba 4,2 mil. obyvatel. Behem roku 2021 na trhu prevladala spiSe pozitivni a optimisticka nalada.
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Od zaCatku roku 2022 vSak dochazi ke zméné trendu, kdy za prvni pololeti napf. americky trh
reprezentovany indexem S&P 500 poklesl pfiblizné 0 21 %, Evropsky index Euro Stoxx 50 pak 0 20 %. DalSim
faktorem pulsobicim na ocenéni aktiv je invaze vojsk Ruské Federace na Ukrajinu, ktera zpUsobuje
postupné zhorSovani mezinarodni politické situace. Dozvuky pandemie COVID-19 a souvisejicich
ekonomickych opatfeni, prijatych ze strany vlad, vedly v souvislosti s ristem cen energii, problémy v ramci
dodavatelskych Fetézcl a na trhu prace k vyraznému narlstu inflace. Ceska narodni banka se snazi od
druhé poloviny roku 2021 inflaci mirnit pomoci postupného zvySovani urokovych sazeb, na konci
sledovaného obdobi tak 2T repo sazba Cinila 7,00 %.

NejvyznamnéjsSi nemovitosti v portfoliu Fondu jsou logisticke, vyrobni haly a obchodni centra. Velké haly
maji pronajaté prevazné ekonomicky silneé spolecnosti jako napf. DHL, OKAY, Hartmann nebo MAN.
Obchodni centra jsou v pronajmu fetézcl PENNY a Albert se zaméfenim na potraviny. Vzhledem k témto
uvedenym skutec¢nostem neocekavame vyznamné ohrozZeni vynosu z pronajmu ani zadné ohrozeni
z hlediska budouciho plnéni z financnich aktiv. Fond nepozadal o vefejnou podporu v souvislosti se
zmirnénim dopadu COVID-19. Fond nepfijal zadna opatieni v souvislosti se zmirnénim dopadu COVID-19.
Fond nezaznamenal v souvislosti s COVID-19 zadné dopady na majetek a zavazky, proto ani neuvazuje o
zméné svych cild ani investi¢ni strategie.

Fond chce nadale dodrzovat svoji strategii a orientovat se na velké a silné obchodni partnery, pro ktere
stavi objekty pfimo na miru. Po vyhodnoceni dopadu COVID-19 do komercniho segmentu se Fond ani
nadale nebude zamé&fovat na administrativni budovy, kde spatfuje vysSi riziko, co se tyka obsazenosti
téchto budov a tim i navratnosti viozenych financ¢nich prostredka.

VYJADRENI K MOZNYM RIZIKUM SOUVISEJICIM S VALKOU NA UKRAJINE

Od konce unora 2022 dochazelo v souvislosti s invazi vojsk Ruske Federace na Ukrajinu k postupnému
zhorsovani mezinarodni politické situace. DUsledkem konfliktu byl pfedevsim narlst cen paliv a energii,
vyvolany omezovanim dodavek z Ruské Federace do EU, coz mélo dopad na celkovou uroven inflace. Fond
nevlastni zadna aktiva, ktera by byla pfimo ovlivnéna vale¢nym konfliktem, v dUsledku vySe uvedeného
vSak mUZe dochazet k nardstu provoznich nakladu.

Soucasny primy nebo nepfimy dopad ruské invaze na Ukrajinu nemél vliv na podnikani Fondu. Fond
neoCekava ze by dopady konfliktu mély vliv na finan¢ni pozici, vykonnost, penézni toky, likviditu, na
dodavatelskeé fetézce, na personalni vybaveni nebo kybernetickou bezpecnost Fondu. Fond neni zavisly
na komoditach dodavanych z dotéenych trhl. Fond na zakladé vys$e uvedeného nepfistoupil k aktualizaci
fizeni rizik.

Vzhledem k dlouhodobym pronajmdm nemovitosti ovlddanym Fondem a stabilnim partnerlm
obchodujicimi s ovladanou spole¢nosti se Fond neobava dopadd tohoto rusko-ukrajinského konfliktu.

Rizeni rizik a nejvyznamnéjsi podstupovana rizika Fondu spojena s jeho investiéni &innosti jsou uvedena

nize. Ostatni rizika souvisejici s dalSimi Cinnostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu
Fondu.
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Riziko trzni

V souvislosti s moznosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spoleCnosti, ostatnich
obchodnich spole€nosti a pfipadné dalSich doplikovych aktiv, je Fond vystaven trznimu riziku, tedy riziku
poklesu hodnoty majetku v jeho drzeni. Vyplyva to v dUsledku zmén ekonomickych podminek, urokovych
mér &i jinych ekonomickych veli¢in, ¢i z ddvodu zmény vnimani pfislusného aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem fizeni trzniho rizika je diverzifikace majetku prostrednictvim investi¢nich limitd, kdy
jsou omezovany pozice Fondu pro jednotlive typy aktiv a jednotlive pozice.

Navzdory uplatfiovani vyse uvedenych principl diverzifikace je Fond subjektem zaméfenym vyznamnym
zpUsobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak bude nedilné spjat
s vyvojem nemovitostniho trhu jako celku, a to véetné moznych propadl cen nemovitosti.

Riziko nedostatecné likvidity

Vzhledem ktomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno prevazné z investic neobchodovanych na vefejnych
trzich, je vystaven zvySenému riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, ze urCité aktivum nebude
zpenézeno fadné a v€as za pfiméfenou cenu, a Fond tak nebude schopen dostat svym splatnym
zavazkdm.

Zakladnimi nastroji pro fizeni rizika nedostatecne likvidity je pravidelné udrzovani minimalni likvidnirezervy
pro pfipad kryti neocekavanych vydajl a pribézneé sledovani casove struktury zavazkl a pohledavek.

PFi Fizeni penéznich tokl Fond zohlednuje nizsi likviditu aktiv ve svém majetku a sleduje splatnost
jednotlivych zavazkd tak, aby nebyl vystaven pfipadnym neplanovanym prodejlm svych aktiv. Pfi tom jsou
zohledfiovany i pfipadné zavazky z titulu pfijatych uvért a zapujcek, které mize vyuzivat na financovani
svych investicnich aktivit.

Historie zpé&tnych odkupt v minulych obdobich nedava statisticky vyznamna data o budoucich zpétnych
odkupech, presto neni oCekavano, Ze by se Fond dostal v budoucim obdobi do situace, kdy by nemél
dostatek likvidnich prostfedkl na pokryti splatnych zavazkd. V pfipadé, Ze by se tak stalo, ma Fond
vypracovane postupy pro fizenikrize likvidity, ktere by zacCal neprodlené aplikovat.

Riziko z vyporadani

PFi investi¢ni ¢innosti Fondu dochazi k vypofadani obchodd s nemovitym a dal$im majetkem, pficemz pfi
takovéto transakci hrozi riziko, Zze bude transakce zmarena v dUsledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zavazkdm a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je Fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezfetné vyporadani pfi kazde transakci.
Sohledem na to dosud k vyskytu rizika vyporadani nedoSlo a ani do budoucna Fond neoCekava, Ze by
mohlo dojit ke ztraté Fondu v dUsledku selhani protistrany pii dokonéeni a vyporadani transakce.

Riziko uvéroveé

Specifickou oblastirizika protistrany je riziko vyplyvajici z moznosti Fondu poskytovat uvéry a zapujcky. To
vede ktomu, Ze Fond je tak pfipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.

Uvérové riziko je Fizeno jednak diverzifikaci, kdy méa Fond nastaveny investiéni limity pro poskytovani uvérd
jednotlivym dluznikdm, a zaroven dlslednym provéfovanim bonity dluznika, kterému je uvér poskytovan.
Fond zaroven vyuziva dle povahy situace zajistovaci nastroje s cilem snizit podstupovaneé riziko.

S ohledem na aplikovani vySe popsanych postupl nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto rizika a
ani do budoucna nejsou oCekavany vyznamne ztraty spojené s uvérovym rizikem.

Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméreni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technickemu zhodnocovani, predstavuje
riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym zpUsobem snizit
hodnotu nabyvanych ¢i drzenych nemovitostnich aktiv.
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Fond ma vramci své investiCni Cinnosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad, které
kontinualné uplatfiuje u vSech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocCivaji napf. v aktivni
spolupraci s facility manazerem, v pouzivani planu predchazeni skodam, v prlbézném udrzovani majetku,
v pojiSténi majetku a u pripadné pofizovanych nemovitosti v jejich kontrole pfed pofizenim. S ohledem na
tyto opatfeni protivyskytu rizika stavebnich vad, dosud nedoSlo, a neni pfedpokladano, ze Fond utrpi
vyraznéjsi ztraty v nasledujicim obdobi, v disledku nenadalych stavebnich vad.

Riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu

S ohledem na moznost Fondu vyuzivat pakovy efekt, zejména v dUsledku prijimani uvérd a zapujcek, mize
dochazet ke zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Fond schopen dosahnout vyssSich
ziskll ze svych investic, ale zarovenn muze byt vystaven ivy$Sim ztratam, v pfipadé neuspésné
investice nez v pripadg, kdy by Fond pakovy efekt nevyuzival.

Fond riziko spojené s vyuzZivanim pakového efektu kontinualné vyhodnocuje a ma nastaveny limity pro
maximalni pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou oCekavany ztraty
v dUsledku rizika spojeného s vyuzivanim pakoveho efektu.

Ostatnirizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vyloucit rizika ovliviujici naslednou prodejnost
anebo rizika pUsobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolana napf. rizikem zmény atraktivnosti
lokality vdUsledku pUsobeni vnéjsich vlivl, riziko ve zménach infrastruktury potfebné k vyuzivani
nemovitosti, riziko zaplavovych zon, riziko pravnich vad. Obecné rovnéz mlze vstupovat riziko zmény
platného pravniho fadu (zmény dafovych sazeb a legislativy, zmény v regulacénim planu, zmény v
povoleném koeficientu zastavby) a riziko vy$si moci.

PrestoZze ma Fond aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrat, nelze
vSechna rizika zcela eliminovat a Fond upozoriuje akcionafe na to, ze minulé vysledky nejsou zarukou
vysledkd budoucich.

7. VYMEZENIi A TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otazku spfiznénosti osob dle mezinarodniho ucetniho standardu IAS 24. ACkoliv AMISTA IS
je jedinym Clenem statutarniho organu Fondu, je pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti nutné
v souladu s bodem 10 tohoto standardu upirat pozornost k podstaté vztahu AMISTA IS s Fondem, a nikoli
jen k pravni formé. Fond je obchodni spoleCnosti, ktera je ve smyslu ustanoveni § 9 odstavce 1 zakona
¢.240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF*) investi¢nim fondem
S pravni osobnosti, ktery ma v souladu s ustanovenim § 152 odst. 1zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisl, individuaini statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna
obhospodarovat Fond, AMISTA investi¢ni spole€nost, a.s. Podstata vztahu Fondu a investicni spole¢nosti
ma tedy zejmena regulatorni charakter, tj. neni faktickym vztahem spfiznénosti. Na vztah Fondu a AMISTA
investi¢ni spole¢nosti, a.s. se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism. a) mezinarodniho uc¢etniho standardu
IAS 24.

13



Spriznéné strany Fondu

Nazev spoleénosti ICo Sidlo
02Iny holding s.r.o. 27702821  Ocmanicka 989, Namést nad Oslavou, PSC 675 71
OK'mont - STM, spol. s.r.o. 15529827  Drazni7, Brno, PSC 627 00
prostrednictvim ORBIA, spol s.r.o.
ORBIA, spol. sr.0. 27732509  Truhlafska 1108/3, Praha 1, PSC 110 00
prostrednictvim O2Iny holding s.r.o.
Outulny, a.s. 26230992 Bohunicka133/50, Horni Herspice, Brno, PSC 619 00
OUTULNY materialy s.r.o. 28279425  Ocmanicka 978, Namést nad Oslavou, PSC 675 71
prostrednictvim Outulny a.s.
AKASPOL, a.s. 45479135  Prikop 148/18, Zabrdovice, 602 00 Brno
Bites Industrial Park a.s. 27752348  Komenského nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Trebic
KS stavby s.r.o. 29213606 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
prostrednictvim Bites Industrial Park a.s.
Pronem Alfas.r.o. 06002960 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Betas.r.o. 06002978 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Deltas.r.o. 06002994 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Gamas.r.o. 06002986 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Epsilon s.r.o. 06003001 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Outulny Alfa, s.r. 0. 510 79 321 Lozorno 55, Lozorno, PSC 809 00, Slovenska republika
Outulny Beta, s.r. 0. 51079437  Lozorno 55, Lozorno, PSC 809 00, Slovenska republika
ADVANCE PROPERTY 1a.s. 446 35079

L Kapucinska 7, Bratislava, PSC 811 03, Slovenska republika
prostrednictvim Outulny Beta, s.r. 0.

CF INVEST - Liptovsky Mikula$, s.r.o.

o 36716715 Klariska 7, Bratislava, PSC 81103, Slovenska republika
prostrednictvim ADVANCE PROPERTY 1a. s

Ve sledovaném obdobi Fond evidoval niZe uvedene transakce se spfiznénymi osobami:

Ovladajici osobou Fondu je pan Ing. Svatoslav Outulny, &.p. 117, 675 71 Ocmanice, Ceska republika, ktery
pIné ovlada zakladatelskou ¢ast Fondu a disponuje pravy, které poskytuji zakladatelske akcie:

vitis. K¢ 30.6.2022 31.12.2021
Ing. Stanislav Outulny 99,15 % 99,15 %

ORBIA, spol. sr.0. (nepfimo ovladana panem Ing. Stanislavem Outulnym

L . . . 0,85 % 0,85 %
prostfednictvim spole¢nosti 02Iny holding s.r.o.)

DrzZitelé zakladatelskych akcii celkem 100,00 % 100,00 %

Pan Ing. Svatoslav Outulny je taktez hlavnim investorem Fondu a k 30. 6. 2022 drzi v pfimem vlastnictvi
97,47 % (2021: 97,64 %) investi¢nich akcii Fondu. Oproti stavu k 31. 12. 2021 doslo ke snizeni podilu 0 0,17 %
v souvislosti s odkupem investi¢nich akcii Fondem.

Fond je obhospodarovan spolecnosti AMISTA, investicni spoleCnost, a.s., ktera pro Fond vykonava rovnéz
funkci administratora a statutarniho organu fondu.

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. ZUstatky nesplacené krozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich
vyporadani se oCekava formou penézni platby.
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Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

Za prezentovana obdobi dosahuji obchodni transakce se spriznénymi stranami minimalniho rozsahu.

Financni vztahy se spfiznénymi stranami

K'30. 6. 2022 zUstavaji vici panu Stanislavu Outulnému v navaznosti na odkoupené dluhopisy v roce 2020
nevyporadané zavazky z nabéhlych urokd v celkove vysi 11 242 tis. KE. Blizsi informace v ¢asti 6.9.

V lednu 2022 byla vypofadana zapuljcka, kterou Fond v ndvaznosti na postoupeni pohledavek - zapUjcek

V Cervnu 2022 doslo k odkupu investicnich akcii od pana Stanislava Outulného v celkove vysSi 170 000 tis.
KC.K 30. 6.2022 z této celkove Castky nebylo Fondem vyporadano 12 560 tis. K. Fond tak u€inil v Cervenci
2022 (viz 6.9).

8. OSTATNIi SKUTECNOSTI

V uvedeném obdobi nedoslo k Zadnym dalSim skutecnostem ovlivhujici hospodareni Fondu
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Ciselne udaje
A. MEZITIMNi UCETNIi ZAVERKA
Soucasti této pololetni financni zpravy je individualni mezitimni uCetni zavérka, ktera podava informace

o hospodareni Fondu.
Mezitimni pololetni uCetnizavérka nepodleha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

INFORMACE O IAS

Mezitimni pololetni uCetnizavérka byla vyhotovena v souladu s IAS 34 Mezitimni uCetnivykaznictvia v jeho
navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi u¢etnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni uc¢etni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni uetni zavérku tvori:
/\ Vykaz finanéni situace,
Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku,
Vykaz penéznich tokd,
Vykaz zmén Eistych aktiv pfifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii
Vykaz zmén vlastniho kapitalu,
/A Komentare k uéetnim vykazim.

/
/
/
/

V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty ve Vykazu financni situace k 30. 6. 2022 v pololetni financni
zprave zprave vykazany oddélené pro investicnia neinvesticni Cast. Hodnoty ve srovnatelném obdobi jsou
uvadény

Dle statutu je povinnost vykazovat oddélené také hodnoty ve Vykazu vysledku hospodareni a ostatnino
uplného vysledku.

Srovnavacim obdobim je v pripadé:
/' Vykazu finanéni situace konec minulého ucetniho obdobi, tj. 31. 12. 2021, které bylo auditovano
jako srovnatelné obdobi, tvofici soucast ucetni zaverky Fondu k 31.12. 2021, a sestaveno dle IFRS.
/' Vykazu vysledku hospodaieni a ostatniho uplného vysledku, Vykazu zmén ¢&istych aktiv
pfifaditelnych drziteldm vyplatitelnych investiénich akcii, Vykazu zmén vlastniho kapitalu
a Vykazu penéznich tokd 6 mésicl pocinaje lednem do ¢ervna 2022.
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Zkracena mezitimni ucetni zavérka
k datu 30. 6.2022

Outulny investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

/

AMISTA investicni spole¢nost, a. s.
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Vykaz finanéni situace (neauditovany)

k 30. cervnu 2022
(v tisicich K©)
30.6.2022 31.12.2021
i Investicni Neinvesticni  Investicnicast Neinvesticni
Poznamka . .. "
cast Fondu cast Fondu Fondu cast Fondu
T
Penézni prostredky 6.1 = 17 = 17
S S T o e Jsee = ) 389
T e e
iv . prip "jl idrzitelu ) 2406 _ 2406
zakladatelskych akcii
PenéZni prostredky 6.2 14213 = 46 740 =
————— e 7043 ...... e 1 0084 ..... .
Pohledavka z titulu splatné
165 - - -

dané z pfijmu

Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 6.6

Poskytnute zapUjcky 6.4 - - -
Investice do nemovitosti 6.5 2538389 = -
Aktiva celkem pfifaditelna drziteldm
. L . . 2614314 2691585 =
vyplatitelnych investi¢nich akcii
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital 6.1 2367
Nerozdéleny zisk 6.1 39
Vlastni kapital celkem 2 406
Obchodni a jiné zavazky 6.7 22620 = 25857 =
Zavazek z titulu splatné
L = = 942 =
dané z prijmu
Prijata zapajcky 6.8 2389 = 2389 =
Zavazky vaci ovladajici osobé 6.9 23802 - 11242 -
OdloZeny danovy zavazek 6.16 83598 = 81547 =
Zavazky celkem bez Cistych aktiv pfifaditelnych
et o . L . B 132 409 - 121977 -
drzitelum vyplatitelnych investi¢nich akcii
e e
6.10 2 481905 = 2569608 =

vyplatitelnych investi¢nich akcii

Pozn.: Fond musi vramci aktiv zreteiné oddélit majetek, ktery se vaze k zakladatelskym akciim a neni
soucasti investicniho majetku. Proto je ve vykazu vyclenén relevantni zdstatek aktiv Fonau, které naleZi
arziteldm zakladatelskych akcii a netvori investicni podstatu Fondu a oadpovidajici vyse pasiv, resp.
viastniho kapitalu, nebot vsechny evidované zavazky jsou soucasti investicni podstaty Fonau.
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Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku (neauditovany)

za pololeti kon¢ici 30. €ervna 2022
(v tisicich K©)

Investicni ¢ast Fondu

Pololeti koncici

Pololeti koncici

Poznamky

30.6.2022 30.6.2021
Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb 6.11 96015 88224
Urokové vynosy 6.4 76 1120
Ostatni zisky a ztraty 6.12 -2 097 -3633
Néklady souvisejici s pronajmem nemovitosti 6.13 -3534 =% 162
Spréava fondu, ekonomicke a pravni sluzby 6.14 -2296 -2 564
Snizeni hodnoty finan€nich aktiv 6.3 =33 8 360
Vysledek pred finanénimi naklady 88131 88 355
Financni naklady 6.15 -71 -2 135
Vysledek pred zdanénim 88060 86 220
Dan ze zisku 6.16 -5763 -3938
o k - . h . EThT B I . h > In I B I . h . . - h
Ubyfe <.:|styc aktiv prlta<.1lte nyc c.IrZIte um vyplatitelnych investicnic 82297 82282
akcii (Vysledek po zdanéni za obdobi)
Ostatni uplny vysledek po zdanéni za obdobi = =
Celkovy ubytek Eistych aktiv pfifaditelnych drziteldm
vyplatitelnych investi€nich akcii 82297 82282

(Celkovy uplny vysledek za obdobi)

Pozn.: Béhem pololeti konciciho 30. 6. 2022, ani 30. 6. 2021 nevznikly Fondu Zadné vynosy a naklady

Vv Souvislosti se zaklagatelskymi akciem.
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Vykaz penéznich tokl (neauditovany)

za pololeti kon¢ici 30. €ervna 2022
(v tisicich K©)

Investicni ¢ast Fondu

PenézZni toky z provoznich éinnosti

Ubytek &isté hodnoty pFipadajici na drzitele
vyplatitelnych investi¢nich akcii za obdobi
(Vysledek za rok po zdanéni)

Upravy vysledku o poloZky souvisefici s provozni &innosti:

Danovy dopad do vysledku hospodareni

Urokové vynosy

Urokové naklady

Kurzove rozdily u poskytnutych zapljcek

Zména stavu pohledavek a zavazka:

Snizeni (Zvyseni) obchodnich a jinych pohledavek

Zvyseni (Snizeni) obchodnich a jinych zavazk{

Prijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:

Vydaje spojené s porizenim investic do nemovitosti

Poskytnute zapUjcky

Splatky poskytnutych zapUjcek

Prijate uroky

Placené dané ze zisku

Cisté penize z provozni &innosti Fondu

Penézni toky z financovani

Odkup investicnich akcii

Cerpani bankovniho Uvéru a pfijeti nebankovni zapdjcky

Splatky pfijatych zapUjcek

Placené uroky

Cisté penize pouzité pfi financovani

Cisté zvy3eni (snizeni) penéz

Penéezni prostredky zahrnuté mezi aktiva priraditelna
arziteldm vyplatitelnych investicnich akcii

Penézni prostredky na pocatku obdobi

PenéZni prostredky na konci obdobi

penézni prostredky vztazené k neinvesti¢ni casti Fondu

penézni prostredky Fondu celkem
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i Pololeti konéici Pololeti konéici
Poznamky

30.6.2022 30.6.2021
82297 82282
6.16 5763 3938
6.4 -76 -1120
6.15 13 863
1366 3095
3127 -2 368
-3237 -16 706
89253 69984
6.5 -11 -7602
6.4 - -48 880
6.4 64611 -
6.4 76 =
-4818 -5 439
149111 8063
6.9 -181638 -
6.8 - 20000
6.9 - -62937
6.8 - -863
-181638 -43 800
-32527 -35737

6.2
46740 66 768
14213 31031
6.1 17 17
14230 31048

Pozn.: Fond nedrzi Zaadné penézni ekvivalenty, pouze penézni prostredky na bankovnich uctech. Vsechny
penézni toky jsou vyvolany penézZnimi prostredky zahrnutymi mezi aktiva priraditeind arZiteldm
vyplatitelnych investicnich akcii.



Vykaz zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drZitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii
(Investi¢ni ¢ast Fondu) (neauditovany)

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2022
(v tisicich K©)

2022 2021
Pocatecni zGstatekk 1. lednu 2569608 2145825
Odkup investi¢nich akcii (pozn. 6.9) -170000 -
PrirGstek Cistych aktiv priraditelnych
S . o o - 82297 82282
drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii
Koneény zlstatek k 30. éervnu 2481905 2228107
Poget investiénich akcii (v ks) 218816 234333
Cista aktiva pfipadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 11342,4284 9508,2938
Vykaz zmén vlastniho kapitalu (Neinvestiéni ¢ast Fondu)
za pololeti kon¢ici 30. ¢ervna 2022 (neauditovany)
(v tisicich K©)
Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem
Zlstatekk 1. 1.2022 2367 39 2406
Zmena s dopadem na vlastni kapital = = =
Zistatek k 30. 6. 2022 2367 39 2406
Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem
Zistatek k 1. 1.2021 2367 39 2 406
Zména s dopadem na vlastni kapital = = =
ZUstatek k 30.6.2021 2367 39 2406
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Komentare k uéetnim vykazim

1 OBECNE INFORMACE

Mezitimni UCetni zavérka je sestavena za spolecnost Outulny investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. (dale jen ,Fond*) se sidlem TruhlaFska 1108/3, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto, Ceska republika.
Fond byl zaloZzen zakladatelskou listinou ze dne 2. 11. 2010 a vznikl zapisem do obchodniho rejstriku
vedeného u Méstskeého soudu v Praze, oddil B, vlozka 17017. Povoleni k innosti investicniho fondu obdrzel
Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 10. 3. 2011, které nabylo pravni moci dne 11. 3. 2011.
Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 1. 12. 2015 doSlo k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou
spoleCnost s proménnym zakladnim kapitalem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a
investicni. Zména téchto skutecnosti byla zapsana do obchodniho rejstriku dne 9.12. 2015.

Fond vyviji ¢innost investi¢nino fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zakona ¢&. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (ZISIF), spocivajici ve shromazdovani penéznich
prostredkd ve Fondu oproti cennym papirdm kvalifikovanych investor(, za u¢elem spole¢ného investovani
shromazdénych prostiedkd. Vtomto kontextu je Fond akciovou spoleé¢nosti s proménnym zakladnim
kapitalem, ktera vydava akcie dvojino druhu (zakladatelské a investicni). Investi¢ni akcie Fondu jsou od 17.
12. 2015 obchodovany na Burze cennych papirli Praha a z tohoto dlvodu je Fond povinen sestavovat svoji
ucetni zavérku v souladu s Mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi (IFRS) pfijatymi Evropskou unii.
Sinvesticnimi akciemi je spojeno pravo investora na zpétny odkup Fondem, neni s nimi spojeno hlasovaci
pravo kromé pfipadd upravenych vyslovné zakonem. Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze
kvalifikovanymiinvestory.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilnino zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti. Fond se fidi svym statutem. Fond se zamérfuje
na vytvofeni nemovitostnino portfolia a jeho optimalizaci za uCelem stfednédobého pronajmu
s naslednym prodejem v souladu s vymezenou strategii drzby a prodeje vazanou k jednotlivym investicim.

Fond je od 15. 12. 2014 obhospodarovan a administrovan spolec¢nosti AMISTA investicni spolecnost, a.s. se
sidlem PobFeZni 620/3, 186 00 Praha 8, Ceska republika. Investicni spoleénost je pfedstavenstvem Fondu
a pfi vykonu funkce ji zastupuje pan Ing. Petr Janousek. Clenem dozoréi rady Fondu je pan Ing. Svatoslav
Outulny. K novému usporadani organt Fondu doslo v lednu 2021.

Depozitafem Fondu je Komeréni banka, a.s., se sidlem Na PFikopé& 33 ¢p. 969, 114 07 Praha 1, Ceska
republika.

2 PROHLASENI O SHODE S UCETNIM PRAVIDLY A VYCHODISKA SESTAVENi UCETNi ZAVERKY

Mezitimni uCetni zavérka byla sestavena v souladu sIAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi a v jeho
navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy uc¢etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi u¢etnimi
standardy (IAS) ajejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni uc¢etni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU). Mezitimni u¢etni zavérka nepodléha
auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

Sestaveni mezitimni ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Fondu uskutecnilo odhady
a pfedpoklady, které ovliviuji hodnoty vykazované v ucCetnich vykazech a souvisejicich komentarich.
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Odhady a usudky u¢inéné pfi sestavovani této mezitimni ucetni zavérky se tykaji rdznych ucetnich oblasti
a nejvyznamnéjSi z nich jsou priblizeny v Casti 4.2.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS pfijata Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této mezitimni uCetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichz u€innost je
od 1. 1. 2022 a které nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této mezitimni ucetni
zaverce ve srovnani s predchazejici rocni ucetni zavérkou za rok 2021:

Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zarizeni - Prijmy pred zamyslenym uzitim, ktera zakazuje ucetni
jednotce sniZovat pofizovaci naklady o vynosy z prodeje vyrobkd vytvofenych béhem zkusebni faze
majetku, tj. pfed uvedenim do stavu pro zamyslené vyuziti). Nové maji byt tyto vynosy a téz souvisejici
naklady uznany ve vysledku hospodareni. Prijeti novelizace nemélo zadny vliv a ani Fond neoCekava do
budoucna vyznamny dopad této novelizace do ucetni zavérky.

Novelizace IAS 37 Rezervy, podminené zavazky a podminénd aktiva - Naklady nutné k napinéni
smlouvy, ktera vyjasiuje naklady, které ma ucetni jednotka zahrnout do vycisleni nakladl nutnych
k napInéni smlouvy pfi posuzovani, zdali je smlouvy ztratova. Prijeti novelizace nemélo Zadny vliv a ani
Fond neoc¢ekava do budoucna vyznamny dopad této novelizace do ucetni zavérky.

Vyrocni projekt zlepseni IFRS cyklu 2018-2020, ktery zahrnuje novelizace nasledujicich standardU:
novelizace IFRS 9 Financni nastroje vyjasnuje poplatky, které ma ucetni jednotka uvazit, kdyz
posuzuje, zdali jsou podminky nového nebo modifikovaného financniho zavazku podstatné odlisné od
podminek plvodniho zavazku (vyjasnéni 10% testu). Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS zjednodusuje
aplikaci IFRS 1 dcefinou spoleCnosti, ktera se stava prvouzivatelem pozdéji, jak jeji matefska
spolecnost. Zjednoduseni se tyka ocenéni kurzového rozdilu z pfevodu ucetni zavérky. Novelizace IAS
41 Zemedé/stvi odstranuje poZadavek na vylou€eni danovych penéznich tokd z ocenéni realné
hodnoty, aby doslo k sesouhlaseni s poZadavky jinych standardd. Fond vzal na védomi vyjasnéni
vyplyvajici z novelizace IFRS 9, nebot k Upravé ocenéni finanénich zavazkl v dlsledku modifikace
podminek mUZe dojit a ostatni novelizace nejsou pro Fond relevantni.

Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace, ktera pouze aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na novy
Koncepcniramec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do ucetni zavérky.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud ucinna a nebyla

Fondem pouZita

Do data schvéleni této mezitimni uCetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizovane IFRS, ktere
vSak nebyly k poCatku bézného ucetniho obdobi Ucinné a Fond je nepouZil pfi sestavovani této mezitimni
ucetni zavérky:

V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznacenim IFRS 17 Pojistné smiouvy (U€innost pro roéni ucetni
zavérky zacinajici 1.1. 2023 nebo pozdéji), ktery prinasi komplexni upravu (zachyceni, ocenéni,
prezentaci, zverejni) pojistnych smluv v uéetnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se
primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou neuplnou Upravu obsazenou v IFRS 4. Fond
pUsobi v jiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle souc¢asného vyhodnoceni
nijak financni situaci a vykonnost Fond neovlivni.

Vlednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zavérky nazvana Klasifikace
zavazkd jako kratkodobé nebo dlouhodobé (Ucinnost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023
a pozdéji sretrospektivni ucinnosti), ktera poskytuje véeobecnéjsi pristup ke klasifikaci zavazkd
s ohledem na smluvni ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazk{
ve vykazu financni situace, nikoliv jejich vySi nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace
zvefejnovane o zavazcich v ucetni zavérce. Novelizace vyjasnuje, ze zavazek musi byt prezentovan
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jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a povinnosti u¢inna k rozvahovému dni a nesmi
byt ovlivnéna ocekavanim ucetni jednotky ohledné vyporadani (realizace ¢i uskutec¢néni) zavazku.
Fond posoudi novou upravu a vyplyvajici zmény, pficemz neoCekava zasadni dopad do ucetni zavérky.

V ¢ervnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smiouvy (Ucinnost pro rocni ucetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktera s cilem pomoci spole¢nostem s implementaci IFRS 17 v obdobi
zasazeném pandemii Covid-19 a usnadnit objasnéni dopadu IFRS 17 na financni vykonnost dotCenych
spolecnosti odklada ucinnost IFRS 17 na 1. 1. 2023 a pozdéji. Fond nespada do rozsahu IFRS 17 a
novelizace tak nebude mit zadny dopad na jeho ucetni zavérku.

= Vunoru 2021 byla vydana novelizace IAS 1 Sestavovani a zverejriovani ucetni zaverky nazvana
Zverejnéni ucetnich pravidel (U¢innost pro ro¢ni uéetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023 a pozdéji).
Upravy vyZaduji, aby ucetni jednotky zvefejnily sva podstatné (angl. material) u¢etni pravidla spie nez
sva vyznamna (angl. significant) ucetni pravidla a poskytuji pokyny a priklady, které pomohou pfi
rozhodovani, ktera uCetni pravidla v uCetni zavérce zverejnit. Fond posoudi novou Upravu a vyplyvajici
zmeény, pficemz neoCekava zasadni dopad do ucetni zaverky.

= Vunoru 2021 byla vydana novelizace IAS 8 Ucetn/ pravidla, zmény v ucetnich odhadech a chyby -
Definice ucetnich oahadd (U&innost pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2023 a pozdéji). Upravy
se zamérfuji na uCetni odhady a poskytuji pokyny, jak rozlisit uCetni pravidla a ucetni odhady. Fond
neocCekava zasadni dopad této novelizace do ucetni zavérky.

= Vkvétnu 2021 byla vydana novelizace IAS 12 Dané ze ziskunazvana OdlozZena dari souvisejici s aktivy a
zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce (U€innost pro ro¢ni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo
pozdéji), ktera zuzirozsah vyjimky pro neuznani odloZzené dané u transakci, u nichZ existuje rozdil mezi
ucetni a danovou hodnotou aktiva nebo zavazku pfi prvotnim zachyceni. Divodem jsou rozdilné
pristupy k uznani odlozené dané u leasingovych kontraktl. Fond posoudi novou Upravu a vyplyvajici
zmeény, pricemz neoCekava zasadni dopad do ucetni zavérky dle soucasného stavu uzavrenych
kontraktd.

= Vprosinci 2021 byla vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouZiti IFRS 17 a IFRS
9 - srovnatelné informace (U¢innost pro ro¢ni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), ktera
uzce novelizuje pfechodna ustanoveni IFRS 17 ucinna pro ty ucetni jednotky, které budou sIFRS 17
aplikovat poprve i IFRS 9. Novelizace neni U¢inna pro Fond, nebot IFRS 17 neni relevantni pro ¢innost

Fondu a Fond jiz IFRS 9 ve svych ucetnich postupech aplikuje.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni teto uCetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, dfive
vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

= IFRS 14 Casové rozliseni pri cenové regulaci (vydany v lednu 2014) - rozhodnuti EU nikdy neschvalit,
protoze se jedna o doCasny standard

= Novelizace IAS 1 Klasifikace zavazku jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydana vlednu 2020
vcéetné novelizace z ¢ervence 2020, ktera odklada poc¢atek ucinnostina 1. 1. 2023)

= Novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy nazvana Prvotni pouZiti IFRS 17 a IFRS 9 - srovnatelné informace
(vydana v prosinci 2021 s u¢innostiod 1. 1. 2023)

3 SEZONNOST

Cinnost Fondu neni vyznamné ovlivnéna sezonnimi vykyvy. Vysledky Fondu jsou dany zejména pronajmem
drzenych nemovitosti a jejich vySe je ovlivnéna pofizenim, akvizici nove nemovitosti, nikoliv sezonnosti.
Stabilni portfolio pfinasi stabilni vynosy po celé prezentovane obdobi.
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ZASADNI USUDKY PRI APLIKACI UCETNICH PRAVIDEL A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY
4.1 Zasadni usudky pfi aplikaci ucetnich pravidel

Pfi uplatnovani ucetnich pravidel Fondu se od vedeni vyzaduje, aby provedlo usudky, posoudilo obsah
ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti u¢etnich pravidel takovym zpUsobem, aby u¢etni
zaveérka poskytovala jejim uzivateldm uzite¢né informace pro jejich rozhodovani.

Béhem prvniho pololetiroku 2022 nebyl u¢inén zadny zasadni usudek, vyjma nize uvedeného, ktery by mél
vliv na prezentovanou financni situaci a vykonnost Fondu:

Valeény konflikt na Ukrajiné

Ruska invaze na Ukrajinu zapocCata v unoru 2022 a s tim souvisejici sankce uvalené na Rusko a Bélorusko
znamenaji vysokou miru nejistoty ve vyvoji ekonomiky a financniho systému jak na evropske, tak
celosvétové urovni. Fond vtéto souvislosti proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym muze celit, a
soucasné ve vazbé naidentifikovanarizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohroZen pfedpoklad nepretrzitého
trvani ucetni jednotky. JelikoZ Fond nevlastni Zzadna aktiva v Ruské federaci, v Bélorusku, ani na Ukrajiné a
ani nema zadné investory z téchto destinaci, vyhodnotil riziko dopadu na Fond a jeji aktivity jako nizke.

Fond a jeho ¢innost muze byt ovlivnéna sekundarnimi dopady v podobé rdstu cen energii, nedostupnosti
nékterych materialovych zasob Ci vySSimi urokovymi sazbami. Aktiva Fondu jsou vSak soustfedéna do
nemovitosti, které jsou pronajimany a u nichZ nadale dochazi k rlstu trzni hodnoty. Cinnost Fondu neni
financovana vyznamné externimi urocenymi zdroji a finan¢ni situace Fondu tak neni volatilni na rlst
urokovych sazeb. V neposledni fadé vyssi ceny vstupl je Fond schopen pfenaset na své zakazniky.
Vtomto ohledu nedoSlo vnavaznosti na existujici konflikt kuznani zadnych ztrat, pfipadné ke
znehodnoceni drzenych aktiv v prdbé&hu prvniho pololeti roku 2022.

4.2 Klicove zdroje nejistoty pfi odhadech

Sestaveni mezitimni uCetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Fondu uskutecnilo odhady
a predpoklady, které ovliviuji hodnoty aktiv a zavazkd, vynosu a nakladd, jeZ jsou vykazovany v ucetnich
vykazech a souvisejicich komentafich. V budoucnu dosazena skute¢nost se pfitom muze lisit od aktualné
ucinénych a uznanych odhadl a uvazenych predpokladd. Odhady a pfedpoklady, s nimiZ je spojeno
vyznamné;jSiriziko, Ze Fond bude nucen pfistoupit v pristim u¢etnim obdobi k zadsadnim zménam v ucetnich
hodnotach prezentovanych aktiv a zavazkd, jsou zminény nize:

Realna hodnota

Fond ocenuje investice do nemovitosti realnou hodnotou s precenénim do vysledku hospodareni, pficemz
ocenéni prezentovane k 30. 6. 2022 vychazi z realného ocenéni stanoveného externim znalcem k 31. 12.
2021 ve vysi 2 538 378 tis. KE upravené o prirlstky v celkove vysi 11 tis. K¢ (tj. celkem 2 538 389 tis. K&).

Jde onejvyznamnéjSi rozvahovou polozku aktiv, ktera formuje hodnotu cCistych aktiv pfifaditelnou
drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii (k 30. 6. 2022 predstavuiji pfiblizné 97 % (31. 12. 2021: 94 %)
celkové hodnoty investiénich aktiv). Realné hodnoty investic do nemovitosti jsou stanovovany
kvalifikovanym poradcem, jsou ovlivnény souCasnou ekonomickou situaci na trhu nemovitosti, vyvojem
cen nemovitosti a oCekavanym vynosem plynoucim z pronajmu nemovitosti. K dalSimu kvalifikovanému
ocenéni dojde k 31. 12. 2022, pricemz v budoucnu mlze dojit k novym skute¢nostem a zménam, které
mohou vést k rdstu i ke snizeni aktualné prezentovanych reainych hodnot.

Uvérové znehodnoceni obchodnich pohledavek

Obchodni pohledavky jsou ocenovany v zUstatkové hodnoté, ktera vzhledem kjejich kratkodobe
splatnosti a nizkym urokovym sazbam v ekonomice aproximuje realnou hodnotu kalkulovanou na bazi
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soucasné hodnoty o¢ekavanych penéznich tokd. Obchodni pohledavky jsou pribézné posuzovany, zdali
se u nich nezvysilo uvérove riziko a zdali neexistuje objektivni dikaz, ktery zpochybruje bezproblémovy
prabéh ocekavanych budoucich penéznich tokd a timto snizuje i redlnou hodnotu pohledavek.

Jiz pfi realizaci transakce - pronajem nemovitosti, prodej - Fond posuzuje Uvérove riziko protistrany a
snhizuje pripadnou pochybnost tykajici se nesplaceni pohledavky na minimum. U existujicich pohledavek
Fond sleduje stari pohledavek a u pohledavek po splatnosti pfistupuje k jejich snizeni a zachyceni ztraty
ve vysledku hospodareni. Pfesto mUZe vbudoucnu dojit kuhrazeni celé nominalni hodnoty
znehodnocenych pohledavek. Vtakovém pfipadé Fond v okamzZiku jejich uhrazeni uzna ve vysledku
hospodareni zisk.

K 30. 6.2022 je ocenéni pohledavek snizeno z titulu ocekavaného uvérového znehodnoceni o 2 373 tis. K¢
(31.12.2021: 2 340 tis. K¢), pficemz se jedna o starsi pohledavky, které jsou po splatnosti vice jak 180 dni.
Meziro€ni zména je zpUsobena vyporadanim pohledavek, které byly vyrazné po splatnosti, ale vUCi
spfiznénym stranam. Pohledavky do splatnosti, pfipadné po splatnosti s kratkym prodlenim vykazuji

pohledavek jsou poskytnuty v ¢asti 6.3.

Dané ze zisku

Fond, jakozZto emitent cennych papirl spliujici podminky zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmU (je tzv.
zakladniminvestiénim fondem), podléha danoveé legislativé, ktera umoziuje kalkulovat dafiovou povinnost
ze zdanitelného zisku pomoci danove sazby 5 %.

Odlozena dan je ocefiovana za pomoci danovych sazeb plynoucich z platné danové legislativy (k 30. 6.
20221 31.12. 2021 ve vysi 5 %), ktera mUze byt v budoucnu bez vlivu Fondu pozménéna a mlze tak dojit ke
zméné vyse odlozené dané. Skute¢ny danovy dopad mize byt tedy v budoucnu odli$ny od soucasnych
odhadl zpUsobeny bud’ zménou v danoveé legislativé, nebo zménou v obchodnim chovani Fondu. Pokud by
doslo ke zruseni dafioveho zvyhodnéni investi¢nich fondl a zvySeni dafove sazby ze sou¢asnych 5 % na
19 %, zpUsobilo by to pfepoc¢et odloZzené dané prezentované v této mezitimni ucetni zavérce (dle stavu
prezentovaného k 30. 6. 2022 o0 234 075 tis. K&; 31. 12. 2021: 228 332 tis. K&), coz by mélo v disledku vliv
(snizeni) na vysi Cistych aktiv prifaditelnych drziteldm investi¢nich akcii.

5 PROVOZNi SEGMENTY

Hlavni ¢innost Fondu spogiva v investovani finanénich prostifedk( do nemovitosti na uzemi CR - jedna se zejména o
komercni pozemky a stavby v oblasti Trebice, Namésti nad Oslavou a Velké BiteSe. Z pohledu segmentace je uvazen
pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté dale v této mezitimni ucetni zavérce je proto tfeba vnimat
taktéz zainformace zvefejnéné v souladu s pozadavky na informace tykajici se provoznich segment.

6 DODATECNE POZNAMKY K UGETNIM VYKAZUM

6.1 Vlastni kapital a aktiva pfifaditelna drzitelim zakladatelskych akcii
vtis. K¢ 30.6.2022 31.12.2021
Penézni prostredky 17 17
ZapUjcka poskytnuta investicni ¢asti Fondu 2389 2389
Aktiva pfifaditelna drzitelGm zakladatelskych akcii 2 406 2406
Zakladni kapital 2367 2367
Nerozdélene vysledky 39 59
Vlastni kapital celkem 2 406 2 406
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Vlastni kapital spolecnosti Outulny investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. je tvofen
zakladnim kapitalem, ktery je dan hodnotou 2 367 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé.
Nominalni hodnota zakladatelskych akcii k 30. 6. 2022 31. 12. 2021 Cini 1 000 K¢ a celkova vyse zakladniho
kapitalu je tak 2 367 tis. KC. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho
feditele.

Zakladni kapital je plné splacen a s kazdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a sou¢asné i pravo na
vyplatu dividend. Zakladatelske akcie nemaji hodnotu zavislou na Cinnosti fondu a jsou podlozeny pouze
vySi zapisovaneého zakladniho kapitalu. Ovladajici osoby jsou pfiblizeny v ¢asti 7.1.

Fond ma zfizen bankovni U¢et, na némz jsou deponovany penézni prostiedky ze zakladatelskych akcii (17
tis. K&) a soucasné je evidovana zapUijcka poskytnuta investicni ¢asti Fondu (2 389 tis. K&). Fond vyélenuje
tato aktiva v souladu s regulatornimi pozadavky, které pozaduiji zietelné oddélit majetek Fondu, ktery patfi
akcionarm - drziteldm zakladatelskych akcii. Tyto aktiva nejsou soucasti Cistych aktiv prifaditelnych
drziteldm investicnich akcii.

6.2 Penize a nepenézni transakce

Penézni prostiredky

Fond neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vSechny penézni prostredky jsou drzeny na bankovnich
uctech, pricemz celkovy zUstatek penéz (30. 6. 2022: 14 213 tis. K¢&; 31. 12. 2021: 46 740 tis. K&) je
disponibilni pro vyuziti Fondem vramci jeho investicni Cinnosti. Fond nevyuziva zadna bankovni
precerpani, ktera by byla zahrnuta mezi ,Penézni prostredky" pro ucely sestaveni vykazu penéznich toka.

Nepenézni transakce
V prlbéhu mezitimniho obdobi roku 2022 nedoslo k zasadni nepenézni transakci, kterd by neméla dopad

do vykazu penéznich toka.

6.3 Obchodni pohledavky

vtis. K¢ 30.6.2022 31.12.2021
Obchodni pohledavky, brutto 9416 12 423
Odhad o¢ekavane uvérove ztraty -2373 -2 340
Obchodni pohledavky, netto 7 043 10084

Obchodni pohledavky zahrnuji zejména pohledavky za najemci z pronajmu nemovitosti (najemné a sluzby
vyuctované a neuhrazené za obdobi pfed rozvahovym dnem). Fond eviduje z minulosti znaény objem
pohledavek, ktery je vice jak 360 dni po splatnosti a vi¢i nim jsou vytvoreny 100% opravné polozky.
Obchodni pohledavky, které vznikly v posledni dobé jsou s minimalnim uvérovym rizikem, coz reflektuje i
mezirocni vyvoj ocekavanych uvérovych ztrat:

Obdobi Obdobi

v tis. K& od1.1.2022 od1.1.2021
do 30.6.2022 do 31.12.2021

Pocateéni zistatek -2 340 -10662
odpis pohledavek = 72
zUCtovani nevyuzitych opravnych polozek 311 8561
tvorba novych opravnych polozek uznana ve vysledku hospodareni =344 =311
Koneény zUstatek -2373 -2340
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Analyza obchodnich pohledavek pro ucely kalkulace oCekavané uvérove ztraty k 30. 6. 2022:

Do 30 dni Do 180 dni Do 360dni Nad 360 dni

v tis.Ké Pred splatnosti po po po po Celkem
splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti
Mira oCekavane uvérove ztraty 2% 5% 50 % 100 % 100 % X
Brutto hodnota
) . 6572 624 18 26 2176 9416
obchodnich pohledavek
OcCekavana uverova ztrata -131 -31 =g -26 -2176 -2373
Netto hodnota
6 441 593 9 = = 7043

obchodnich pohledavek

U€etni hodnotu obchodnich pohledavek Ize s ohledem na dobu jejich splatnosti uvazit jako vhodnou
aproximaci jejich realné hodnoty.

6.4 Poskytnute zapUjcky

vtis. K¢ 30.6.2022 31.12.2021
ZapUjcka - Ing. Stanislav Outulny = 65735
Poskytnuté zapujcky celkem - 65735

Zapujcka - Ing. Stanislav Outulny

Vlednu 2022 v souladu se smluvnimi podminkami doslo k uhradé urocené pohledavky od pana Stanislava
Outulného, na néhoz byla dne 30. 11. 2021 postoupena pohledavka z titulu dfive poskytnuté zapUjcky
slovenskeé spolecnosti Outulny Beta, s.r.o. Pohledavka byla uroCena sazbou 1,9 % p.a. a za leden 2022 byl
ve vysledku hospodareni uznan vynosove urok 76 tis. KE. Pohledavka byla denominovana v EUR a pfi jejim
zuctovanik 31. 1. 2022 byla uznana ve vysledku hospodareni kurzove ztrata 1124 tis. K.
6.5 Investice do nemovitosti

Fond vlastni nemovitosti (pozemky a stavby) v oblasti Trebite, Namésti nad Oslavou a Velke Bitese, které
v minulosti poridil a vramci své investi¢ni Cinnosti vytvari nemovitostni portfolio za Ucelem pronajmu
nemovitosti s naslednym prodejem v rozsahu zvolené investi¢ni strategie. V prdbéhu mezitimniho obdobi
doslo k nasledujicim zménam v ocenéni investic do nemovitosti:

Investice do nemovitosti

v tis. K¢ celkem
Realna hodnotak 31. 12. 2021 2538378

prirlstky z titulu naslednych vydajt zahrnutych do ocenéni existujicich nemovitosti 11
Realna hodnota k 30. 6. 2022 2538389

K 30.6.2022 Fond nepfistoupil k aktualizaci realneho ocenéni, které bylo stanoveno kvalifikovanym externim odnadem
nezavislého znalce k 31. 12. 2021. Nemovitosti drzené Fondem nejsou zasadné ovlivnény valecnou situaci na Ukrajing,
vynosy z najemneho jsou stabilni az rostouci v €ase a Fond neni nijak zatizen pfipadnymi vypadky najemneého ze strany
najemcu, kterymi jsou nadnarodni logistické spole¢nosti pfipadné obchodni fetézce zaméfené na prodej potravin. |
s ohledem na ekonomicky vyvoj v mezitimnim obdobi Ize odhadovat mirny rdst v hodnoté drzenych nemovitosti.

V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodareni Fondu uznany nasledujici polozky:

. - . ... Pololeti koncici 30. 6.
v tis. K& Pololeti koncici 30. 6. 2022

2021
Celkove najemne (pfijmy) z investic do nemovitosti 85938 81161
Celkoveé pfime provozni naklady investic do nemovitosti -3534 -3152
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6.6 Poskytnute zalohy a ostatni aktiva

v tis. K& 30.6.2022 31.12.2021
Poskytnute provozni zalohy a naklady pristich obdobi 548 620
Pohledavky z titulu zaloh na odkup investicnich akcii 53 956 30000
Ostatni pohledavky = 28
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva celkem 54504 30648

V €ervnu 2021, resp. vsrpnu 2021 Fond vyplatil panu Ing. Stanislavu Outulnému dvé zalohy na odkup
investicnich akcii, kazdou ve vysi 15 000 tis. K¢, tj. celkem 30 000 tis. KE. Odkup investicnich akcii v celkove
vySi 170 000 tis. KE byl uskutecnén v Cervnu 2022 dle vypoctu Cistych aktiv na akcii ve stavu k 31.12. 2021 a
Fond béhem prvniho pololeti roku 2022 vyplatil 127 440 tis. K. K 30. 6. 2022 eviduje zavazek 12 560 tis. KC
vyplaceny v ¢ervenci 2022 (viz 6.9).

V kvétnu 2022 byla soucasné vyplacena zaloha na dalSi odkup investicnich akcii, ktery bude realizovan ve
druhém pololeti roku 2022 a k 30. 6. 2022 Fond z titulu této transakce eviduje pohledavku ve vySi 53 956
tis. KE.

V prosinci 2021 byla podana panem Outulnym dalSi zadost o vyplatu zalohy na odkup investicnich akcii ve
vySi 140 000 tis. K¢, ktera vSak do konce roku 2021 nebyly vyplacena.

6.7 Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 30.6.2022 31.12.2021
Obchodni zavazky 7715 10888
Prijate zalohy a vynosy pristich obdobi 763 1277
Prijaté kauce 10636 10268
Zavazky vaci statu 3173 3091
Ostatni zavazky 333 333
Obchodni a jiné zavazky celkem 22620 25857

z toho finan¢ni zavazky 18684 21489

z toho nefinanc¢ni zédvazky 3936 4368

Ucetni hodnota zavazky, které predstavuiji finanéni zavazky, se vyznamné nelisi od jejich realné hodnoty
s ohledem na splatnost vétsiny zavazk{ v kratkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené
s vyporadanim existujicich zavazk{ za nizke.

Z vy$e uvedenych zavazku je zuc¢tovani zavazkl v obdobi delsim jak 12 mésicl mozné u prijatych kauci.
Souvisejici najemni smlouvy v&ak nemaji zaru¢enu dobu trvani delsi jak 12 mésicu.

6.8 Zapuijcka od zakladatelske ¢asti
v tis. K& 30.6.2022 31.12.2021
ZapUjcka od zakladatelske ¢asti Fondu 2389 2389

Zakladatelska ¢ast Fondu poskytla v minulosti zapujcku do investi¢ni ¢asti Fondu ve vysi 2 389 tis. KE.

6.9 Zavazky vUci ovladajici osobé
v tis. K¢ 30.6.2022 31.12.2021
Nabéhlé uroky z dfivéjsi emise dluhopisl 11242 11242
Zavazky z odkupu investi€nich akcii 12560 =
Zavazky vUéi ovladajici osobé celkem 23802 11242
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K 30. 6. 2022 Fond vykazuje nadale zavazek vU&i panu Stanislavu Outulnému ve vysi 11 242 tis. K& z titulu
nabéhlych urokd z dfive emitovanych a v roce 2020 vypofadanych dluhopisU.

V Cervnu 2022 doslo Fondem kodkupu investiCnich akcii ve vysi 170 000 tis. K¢ od pana Stanislava
Outulného, pficemz k 30. 6. 2022 bylo Fondem vyplaceno 157 440 tis. KC a zbyvajici Cast ve vySi 12 560 tis.
KC predstavuje k 30. 6. 2022 zavazek. Fond jej vyporadal v Cervenci 2022.

6.10 Cista aktiva pfifaditelna drziteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii
Hodnota téchto Cistych aktiv je dana rozdilem celkovych investi¢nich aktiv a zavazkd Fondu, tj. bez viivu
hodnoty ¢istych aktiv pfipadajici drziteldm zakladatelskych akcii, tj. hodnotu vlastniho kapitalu Fondu (30.
6.2022i31.12.2021: 2 406 tis. KE).

Vy$e investi¢nich Cistych aktiv se pribézné méni dle vyvoje vykonnosti Fondu - dopad vysledku
hospodareni Fondu - a dalSi vliv na prezentovanou hodnotu maji transakce s vlastniky investicnich akcii, tj.
emise a odkup investicnich akcii Fondem. Vyvoj Cistych aktiv za prezentovana obdobi je zobrazen ve
vykazu zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii, ktery Fond sestavuje
a zverejnuje namisto vykazu zmén vlastniho kapitalu (pokud nedos$lo k n&jaké zméné v hodnoté vlastniho
kapitalu).

Vydané investiCni akcie s ohledem na pravo drzitele pozadat Fond o odkup na ucet Fondu, ¢imz investicni
akcie zanikaji, jsou klasifikovany a vykazovany jako financni zavazek. S investi¢nimi akciemi zaroven neni
spojeno pravo hlasovat na valné hromadé Fondu. Stav investicnich akcii v€etné kalkulace Cistych aktiv na
jednu investicni akcii pfinasi nasledujici tabulka.

30.6.2022 31.12.2021
Cista aktiva pFifaditelna drzitelGm vyplatitelnych investiénich akcii (v tis. K&) 2481905 2569608
Pocet investicnich akcii (v ks) 218816 234 333
Cista aktiva pFipadajici na jednu investiéni akcii (v K&) 11342,4284 10965,6336

6.11 Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb

v tis. K¢ Pololeti kon¢ici 30. 6. 2022 Pololeti koncici 30. 6. 2021
Trzby z pronajmu 85938 81161
Trzby ze smluv se zakazniky - sluzby souvisejici s pronajmem 10077 7063
Trzby celkem 96015 88224

Trzby z pronajmu jsou vynosem generovanym z pfimych investic do nemovitosti, které drzi Fond a
pronajima je. V souvislosti s pronajmem jsou poskytovany najemcdm sluzby, které navysuji celkovy prijem
z pronajmu. VSechny trzby jsou realizovany na uzemi Ceské republiky a jsou uznany v ase poskytnuti
pronajmu, resp. souvisejici sluzby. Pronajem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pficemz
predmétem pronajmu jsou nemovitosti s dlouhou Zivotnosti a najemni smlouvy jsou uzavieny na dobu
kratkodobou v poméru k Zivotnosti. Zadna z uzavienych najemnich smluv nema nevypovéditelné obdobi
delsi jak 12 mésica.

6.12 Ostatni zisky a ztraty

s Pololeti koncici Pololeti kon¢ici

v tis. KE
30.6.2022 30.6.2021
Cista kurzova ztrata -1715 -3900
Ostatni zisky a ztraty -382 267
Ostatni zisky a ztraty celkem -2097 -3633
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6.13 Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti

v tis. KE

Pololeti koncici

Pololeti koncici

30.6.2022 30.6.2021
Spotreba materialu 6 10
Spotreba energie, plynu, vody 609 615
Uklid 485 665
Opravy a udrzovani 1855 1398
Pojisténi nemovitosti 277 274
Ostatni sluzby 303 190
Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti celkem 3535 3152

6.14 Sprava Fondu a ekonomicke a pravni sluzby

vtis. K& Pololeti koncici Pololeti koncici

30.6.2022 30.6.2021
Poplatky depozitari 150 72
Administrace fondu 680 799
Ekonomickeé sluzby - pravni, danoveé a ucetni poradenstvi 611 919
Dané a poplatky 855 774
Sprava fondu a souvisejici ekonomické a pravni sluzby celkem 2296 2564

6.15 Financni naklady

Pololeti koncici

Pololeti koncici

vtis. ke 30.6.2022 30.6.2021
Urokové naklady 13 863
Ostatni financni naklady 58 1272
Financ¢ni naklady celkem 71 2135

Ostatni financ¢ni naklady zahrnuji bankovni poplatky, poplatky za uschovu cennych papirQ a jiné finanéni
naklady. Vyrazny narUst je spojen s poplatky za sjednani navyseni bankovniho uvéru.

6.16 Dané ze zisku

Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodareni

Pololeti koncici

Pololeti koncici

Viis.Ke 30.6.2022 30.6.2021
Splatny aariovy naklad za bezné obdobi 3703 3208
Uprava splatné dané souvisejici s predchozim obdobim 9 =

Splatny danovy naklad celkem 3712 3208

Odlozeny danovy naklad z titulu prechodnych rozdill a danove ztraty 2051 730

Celkovy danovy naklad 5763 3938

Sesouhlaseni vysledku hospodareni pred zdanénim na celkovy danovy naklad poskytuje nasledujici zvefejnéni:
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V tis. K¢

Pololeti koncici

Pololeti koncici

30.6.2022 30.6.2021

(Ztrata) Zisk pfed zdanénim za bézné obdobi 88060 86220
Zakonna danova sazba 5% 5%
Danovy naklad (vynos) kalkulovany z vysledku hospodareni 4 403 4311
Dopad danové neuznatelnych naklady (vynosy) 1351 -373
Uprava dané minulych let 9 -
Celkovy danovy naklad 5763 3938
Efektivni danova sazba 6,54 % 4,57 %

OdloZena dan ve vykazu finanéni situace
30.6.2022 31.12.2021

vitis. KC Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek
Rozdil v u€etni a danove hodnoté investic do nemovitosti = 83598 = 81547

Sesouhlaseni odloZzené dané

ZUstatek odloZzené dané v meziro€nim srovnani je ovlivnén zménou pfechodnych rozdild Fondu, ale také
uznanim odloZené dané v dusledku prevzeti Cistych aktiv z nekonsolidovanych dcefinych spole¢nosti:

v tis. Ké OdloZena dan
ZUstatek k 31. 12. 2021 - odloZeny dafovy zavazek 81547

odlozena dan zachycena ve vysledku hospodareni 2051
ZUstatek k 30. 6. 2022 - odloZeny daiiovy zavazek 83598

7 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

7.1 Osoba ovladajici
Ovladajici osobou Fondu je pan Ing. Svatoslav Outulny, &.p. 117, 675 71 Ocmanice, Ceska republika, ktery
pIiné ovlada zakladatelskou ¢ast Fondu a disponuje pravy, které poskytuji zakladatelske akcie:

vtis. KC 30.6.2022 31.12.2021
Ing. Stanislav Outulny 99,15 % 99,15 %
ORBIA, spol. sr.0. (nepfimo ovladana panem Ing. Stanislavem Outulnym

S g . , 0,85 % 0,85 %
prostfednictvim spole¢nosti O2Iny holding s.r.o.)
Drzitelé zakladatelskych akcii celkem 100,00 % 100,00 %

Pan Ing. Svatoslav Outulny je taktéZ hlavnim investorem Fondu a k 30. 6. 2022 drZi v pfimém vlastnictvi
97,47 % (2021: 97,64 %) investi¢nich akcii Fondu. Oproti stavu k 31. 12. 2021 doslo ke snizeni podilu 0 0,17 %
v souvislosti s odkupem investi¢nich akcii Fondem.

Fond je obhospodarovan spoleCnosti AMISTA, investicni spoleCnost, a.s., které pro Fond vykonava rovnéz
funkci administratora a statutarnino organu fondu.

7.2 Vlastni transakce se spfiznénymi stranami
VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zalozeny na podminkach shodnych stransakcemi
s nespfiznénymi stranami. ZUstatky nesplacené krozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich
vyporadani se oCekava formou penézni platby.
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Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

Za prezentovana obdobi dosahuji obchodni transakce se spriznénymi stranami minimalniho rozsahu.

Financni vztahy se spfiznénymi stranami

K'30. 6. 2022 zUstavaji vici panu Stanislavu Outulnému v navaznosti na odkoupené dluhopisy v roce 2020
nevyporadané zavazky z nabéhlych urokd v celkove vysi 11 242 tis. KE. Blizsi informace v ¢asti 6.9.

V lednu 2022 byla vypofadana zapuljcka, kterou Fond v ndvaznosti na postoupeni pohledavek - zapUjcek

V Cervnu 2022 doslo k odkupu investicnich akcii od pana Stanislava Outulného v celkove vysSi 170 000 tis.
KC.K 30. 6.2022 z této celkove Castky nebylo Fondem vyporadano 12 560 tis. K. Fond tak u€inil v Cervenci
2022 (viz 6.9).

7.3 Odmény klicového vedeni
Rizeni a vedeni Fondu je zajistovano spole¢nosti AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ktera plsobi ve funkci
pfedstavenstva Fondu a pfi vykonu funkce ji zastupuje pan Ing. Petr JanouSek. Za pololeti koncCici 30. 6.
2022 byla Fondu vyuctovana odména ve vysi 680 tis. K¢ (stejné obdobi roku 2021: 799 tis. K¢&).

Fond ma zfizenu jednoclennou dozorci radu, jejimz ¢lenem je ovladajici osoba pan Ing. Svatoslav Outulny.
Za prezentovana obdobi nebyly spravni radé vyplaceny zadné odmény a jiné vyhody.

8 RIZENi FINANCNIHO RIZIKA

Financnirizika, kterym je Fond vystaven zahrnuiji:

= Uvérove riziko (viz 8.1),

= riziko likvidity (viz 8.2) a

= trznirizika zahrnujici ménoveé (8.3) a urokove (8.4).

Financni rizika, ktera ovliviuji financni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z nasledujicich financnich
nastroju:

Vtis. Ké 30.6.2022 31.12.2021
Financni aktiva
Finanéni aktiva ocefiovana zistatkovou hodnotou 21256 152587
Zztoho: Poskytnuté zapdjcky - 65735
Obchoani a finé pohledavky 7043 401712
PenézZni prostredky 14213 46 740
Finanéni zavazky
Zavazky ocenované realnou hodnotou 2481905 2569608
z toho: Cista aktiva pripadajici drzitelim vyplatitelnych investicnich akcii 2481905 2569608
Zavazky ocenované zlstatkovou hodnotou 44875 35120
ztoho: Obchoadniajiné zavazky 18684 21489
Prijaté zapujcky 2389 2389
Zavazky vaci oviaaajici osobé 23802 171242

Finan¢ni aktiva a finanéni zavazky ocenované v zUstatkové hodnoté se ve své prezentované hodnoté
vyznamné neodchyluji od hodnoty reainé a zdstatkovou hodnotu Ize povazovat za vhodnou aproximaci.
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7.4 Uvérove (kreditni) riziko

Uveérove riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (odbératel, dluznik) nesplni své smiuvni zavazky a Fondu tak
vznikne finanéni ztrata. Uvérové riziko Fondu plyne zejména z obchodnich pohledavek a penéznich
prostfedkd uloZenych u bankovnich uctech. Stav obchodnich pohledavek je prlbézné posuzovan,
uvérove riziko snizovano provérovanim klientl a souc¢asné zalohovymi platby, resp. u najm0 sloZzenymi
kaucemi (30. 6.2022: brutto hodnota obchodnich pohledavek 9 416 tis. K& vs. zavazky z obdrzenych kauci
10 636 tis. KC; 31.12. 2021: brutto hodnota obchodnich pohledavek 12 423 tis. K¢ vs. zavazky z obdrzenych
kauci 10 268 tis. K&).

Penézni prostfedky na bankovnich uctech jsou ulozeny u Komercni banky, a.s., ktery je depozitafem
s dlouhodobé stabilnim uvérovym ratingem a u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ktera tez
vykazuje dlouhodobé stabilni uvérovy rating. Riziko ztraty penéznich prostiedku je tak zanedbatelné.

7.5 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych financnich povinnosti a splatit zavazky -
urokove platby a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat svym
povinnostem vyplyvajicim ze zavazk(l vUCi nespfiznénym subjektdm (obchodni zavazky, splatky
bankovniho uvéru véetné prislusenstvi) a tyto povinnosti pinit dle smiuvnich podminek. Pro tyto ucéely se
Fond snazi udrzovat dostatecny objem penéznich prostiedkd (30. 6. 2022: 14 213 tis. K&; 31. 12. 2021: 46
740 tis. K&), Fidit splatnost zavazkl se splatnosti pohledavek. Riziko likvidity neni vyznamnym zpdsobem
ovlivnéno uvérovym rizikem, nebot spole¢nost nema dlouhodobé pohledavky.

Zbyvaijici splatnost nederivatovych finanénich zavazkd Fondu (v tis. K&):

Vazeny pramér . -
. Do 1az2 2azb5
efektivni Celkem
) . 1 roku roky roky
K 30.6.2022 urokove sazby
Neurocené financni zavazky X 18684 26 191 = 44875
Cista aktiva pFifaditelna drzitel&im investic¢nich akcii X = - 2481905 2481905
Celkem X 18684 26191 2481905 2526780
Vazeny pramér . .
L Do laz2 2az5
efektivni Celkem
. i 1 roku roky roky
K31.12.2021 urokove sazby
NeuroCené financni zavazky X 21489 13631 = 35120
Cista aktiva pFifaditelna drziteltim investi¢nich akcii X 2569608
Celkem X 21489 13631 2569608 2604728

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tokd evidovanych financnich
zavazkU a uvazuji nejblizsi datum splatnosti, ke kterému mUze byt po Fondu poZadovano splaceni zavazkd.
V pfehledu jsou zahrnuty jak splatky jistiny uvér(, tak budouci dosud nezachycené urokové platby, které
vyplyvaji z uzavienych uvérovych vztahd.

7.6 Ménoveé riziko
Ménoveé riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zdstatky. Funkéni
ménou Fondu je CZK a je-li uskuteCnéna transakce denominovana v jiné méné, je prepocitana, stejné tak
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jsou prepocitavany zlstatky pohledavek a zavazku, které ztransakce plynou. DUsledkem je vznik
kurzovych rozdild s vlivem na celkovy vysledek hospodareni.

K 30.6.2022 Fond drzi penézni prostiedky pfiblizné z poloviny v EUR a z poloviny v CZK a vy$si expozici vUci
ménovemu riziku v minulosti zpUsobovaly poskytnute zapdjcky denominované v EUR (viz pozn. 6.4). Jejich
vyporadanim tak byla ménova expozice Fondu snizena, coz potvrzuje i dopad kurzovych pfepoctd do
vysledku hospodareni za mezitimni obdobi roku 2022 (Cista kurzova ztrata 1715 tis. K&) ve srovnani
s mezitimnim obdobim roku 2021 (¢ista kurzova ztrata 3 900 tis. K&).

Nasleduijici tabulka zobrazuje financni aktiva k 30. 6. 2022 v rozdéleni dle jejich mény, v nizZ jsou primarné
zUstatky evidovany:

. . Denominace Denominace
v tis. Ké Celkem
v CZK vEUR
Obchodni pohledavky 7043 = 7043
Penézni prostredky 5390 8823 14213
Celkem 12433 8 823 21256

Nasledujici tabulka zobrazuje financni aktiva k 31. 12. 2021 v rozdéleni dle jejich mény, v niZ jsou primarné
zUstatky evidovany:

- Denominace Denominace
v tis.Ké Celkem
vCZK vEUR
Poskytnute zapUjcky = 65735 65735
Obchodni pohledavky 40112 = 40112
Penézni prostredky 8 456 38284 46740
Celkem 48568 104019 152 587

Vedeni Fondu analyzuje svou ménovou pozici a pribézné posuzuje vyvoj ménoveho kurzu CZK/EUR. Tomu
odpovida i analyza citlivosti vysledku hospodafeni na zmény ménového kurzu CZK/EUR. Pokud jsou
uvazeny vSechny penézni poloZzky evidovane k 30. 6. 2022 v cizi méné a soucasné by doslo ke zméné
ménoveho kurzu CZK/EUR o 0,5 CZK/EUR (zhodnoceni / znehodnoceni CZK v0¢i EUR), vysledek
hospodareni by byl 0 178 tis. K& (31.12. 2021: 2 092 tis. K&) vyssi (pfi znehodnoceni CZK vi¢i EUR by Fond
uznal kurzovy zisk) nebo nizsi (pfi zhodnoceni CZK/EUR by Fond uznal kurzovou ztratu).

7.7 Urokové riziko
Urokové riziko je riziko zmény realné hodnoty nebo budoucich penéznich tokd finanénich nastrojd
v dUsledku zmén trzni urokové miry. Urokoveé riziko budoucich penéZnich tokd je spojeno finanénimi
nastroji, které jsou uroCeny variabilni urokovou sazbou. Fond k 30. 6. 2022 ani 31. 12. 2021 nevykazuje
financni aktiva, ani financni zavazky takto urocené a neni tedy vystaven urokovemu riziku.

7.8 Ocenovanirealnou hodnotou
Realna hodnota finanénich aktiv a finanénich zavazkd

K 30. 6. 2022 nejsou prezentovana zadna financni aktiva a financni zavazky ocenované realnou hodnotou
na pokracCujici bazi. VSechny financninastroje prezentovaneé v této mezitimni uetni zaverce jsou ocenény
nabéhlou hodnotou, kterou v3ak Ize povazovat za aproximaci realné hodnoty s ohledem na splatnost
v kratkém obdobi.
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Realna hodnota investic do nemovitosti

Fond ocenfuje realnou hodnotou na pokracuijici bazi investice do nemovitosti - stavby a pozemky drzené
pro kapitalové zhodnoceni a pronajimane. Fond ke stanoveni realné hodnoty vyuZiva sluzby externiho
odborného poradce, ktery méa dostatecné zkusenosti s ocenovanim nemovitosti v dane lokalité a stanovi
realnou hodnotu pro ucely roCni uCetni zavérky. U vSech nemovitosti je ocenéni zalozeno na uvaze
nejlepSiho a nejvyssiho vyuZiti. Fond, resp. investicni spole¢nost v postaveni administratora Fondu a jeji
financni oddéleni disponuje osobou, ktera poskytuje podklady a soucinnost nezavislemu odbornému
poradci a reviduje zpracované ocenéni pro ucely financniho vykaznictvi.

K 30. 6. 2022 ocenéni nemovitosti vychazi z realného ocenéni stanoveného k 31.12. 2021 (2 538 378 tis. K¢)
a je upraveno o prirastky (11 tis. K&), k nimz v prdbéhu mezitimnino obdobi doslo (viz pozn. 6.5). Fond
nepristoupil k aktualizaci realného ocenéni, ktere bylo stanoveno kvalifikovanym externim odhadem
nezavisleho znalce k 31.12. 2021. Nemovitosti drZzené Fondem nejsou zasadné ovlivnény valeCnou situaci
na Ukrajiné, vynosy z ngjemného jsou stabilni az rostouci v Case a Fond neni nijak zatizen pfipadnymi
vypadky najemného ze strany najemcud, kterymi jsou nadnarodni logistické spole¢nosti pripadné obchodni
fetézce zaméfené na prodej potravin. | s ohledem na ekonomicky vyvojv mezitimnim obdobi lze odhadovat
mirny rdst v hodnoté drzenych nemovitosti.

BliZSi informace krealnému ocenéni jsou obsaZeny vrocni ucCetni zavérce k31. 12. 2021 a budou
aktualizovany v roCni uCetni zaveérce k 31.12. 2022.

9 PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Fond neni v Zzadnych sporech, z nichz by mohlo plynout néjakeé pinéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani
jinych udalosti uskutecnénych béhem ucCetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv.
podminénych zavazkd ¢i podminénych aktiv a pfipadnych dal$ich podminénych pInéni ve prospéch Fondu.

10 CISTA HODNOTA AKTIV

Spolec¢nost Outulny investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. je investicnim fondem, jehoz
pusobeni podléha regulaci ze strany Ceské narodni banky a ktery musi napliiovat poZzadavky na zvefejnéni
vyplyvajici ze zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investic¢nich fondech (dale jen
,ZISIF*). Jednim z poZadavkU je zverejnéni tzv. ¢isté hodnoty aktiv na akcii, pficemz pro ucely stanoveni jeji
vySe stanovi ZISIF nasleduijici:

(1) Majetek a dluhy investicniho fondu z investicni ¢innosti se oceriuji redlnou hodnotou podle
mezinarodnich ucetnich standardd upravenych pravem Evropské unie s tim, Ze:
a) pro urceni rediné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného
cenného papiru predstavujiciho pravo na splaceni dluzné castky je mozné pouZit primeérnou cenu
mezi nejlepsi zavaznou nabidkou a poptavkou (stredova cena) a
b) pro uréeni rediné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného
papiru predstavujiciho podil na obchodni spolecnosti nebo finé pravnické osobé je mozné pouzit
hodnotu, ktera je vyhldsena na evropskem requlovaném trhu nebo na zahranicnim trhu obdobném
regulovaneému trhu a ktera je vyhiasena k okamziku ne pozdejsimu, nez je okamzik oceneni a
nejvice se blizicimu okamZzZiku ocenén.
(2) Ceska narodni banka stanovi vyhldskou postupy pro urceni rediné hodnoty majetku a dluhi
investicniho fonau v rozsahu stanoveneém odstavcem 1.

Cista hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyva z pozadavkd IFRS a IFRS tedy nestanovi
postupy, jak jej kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zvefejnuje
s ohledem na pozadavky ZISIF a jeho vySe se stanovi v souladu s pozadavky ZISIF.
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Z pozadavkU ZISIF vyplyvéa povinnost ocenit aktiva a zavazky Fondu redlnou hodnotou. Fond sva investi¢ni
aktiva - nemovitosti a majetkove ucasti - ocenuje realnou hodnotou. U ostatnich aktiv - zejména obchodni
pohledavky a penézni prostfedky - jejich ocenéni v ucetni zavérce se vyznamné neodchyluje od realné
hodnoty a Ize jej povazovat za vhodnou aproximaci realného ocenéni. Zavazky nejsou ocenovany realnou
hodnotou, ale jsou uroCeny na bazi nespfiznénych transakci a jejich ocenéni v ucetni zavérce lze
povazovat za vhodnou aproximaci realného ocenéni.

30.6.2022 31.12.2021

Cista aktiva vyplyvajici z vykazu finanéni situace (v tis. K&) 2 481905 2569608
Pocet vydanych investi¢nich akcii (v ks) 218816 234333
Cista hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v K&) 11342,4284 10965,6250

1 UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI
Zadné vyznamné udalosti s dopadem na financni situaci avykonnost Fondu nenastaly v obdobi po
rozvahovem dni a do data schvaleni této mezitimni uCetni zavérky.

12 SCHVALENI UCETNi ZAVERKY
Tato mezitimni uCetni zavérka byla schvalena a vydana ke zverejnéni dne 26. zari 2022.

V Praze dne 30. 9. 2022

N

Outu nyinvestiéni?’ond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
AMISTTA investicni spoleCnost, a.s.
Clen predstavenstva
\ Ing. Petr Janousek
&feny zmocnénec
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