Pololetni financni zprava

za obdobiod1.1. 2022 do 30. 6. 2022

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a. s.

/

AMISTA investicni spole¢nost, a. s.



OBSAH

PronlaSeni OpravnEne 0SODY FONTU ..ottt 4
UGBJE O FONMAU ... 5
CISEINE UTBJE ... 17
Zkracena mezitimni ucetni zaverka k datu 30. 6. 2022...........c.coiuiiiiiiiiie e 18



Pro ucely pololetni finanéni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investini spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem PobFezni 620/3,

AMISTA IS .

Praha 8, PSC 186 00
Den ocenéni Posledni den U¢etniho obdobi

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO:
Fond 241 75 013, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsana v

obchodnim rejstriku vedenem Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17610

U&etni obdobi

Obdobiod 1. 1. 2022 do 30. 6. 2022

Investicni cast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investicni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF.

Neinvesticni Cast

Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investicni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164
odst. 1 ZISIF.

Pro Ucely pololetni finanéni zpravy maji vyznam nize uvedené pravni predpisy:

2PKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovem trhu, ve znéni pozdéjsich
predpist
IS Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech ainvesticnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist
NOZ Zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl
Vyhlaska €. 244/2013 Sb. o DblizSi upravé nékterych pravidel zakona o
Vyhlaska k ZISIF investicnich spoleCnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist
Smérnice Evropskeho parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince
2004 oharmonizaci pozadavkl na prahlednost tykajicich se informaci o
Smérnice TD emitentech, jejichz cenne papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovanem
trhu, a 0 zméné smérnice 2001/34/ES
Nafizeni Evropskeho parlamentu a Rady (EU) ¢.596/2014 ze dne 16. dubna 2014
NaFizeni MAR 0 zneuzivani trhu (nafizeni o zneuzivanitrhu) a o zruseni smérnice Evropského
fizeni
parlamentu a Rady 2003/6/ES a smérnic Komise 2003/124/ES, 2003/125/ES
a2004/72/ES
. Vyhlaska €. 234/2009 Sb. o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve
Vyhlaska MAR . i o e
znéni pozdégjsich predpisu
Obecné pokyny ESMA . )
(APM) Alternativni vykonnostni ukazatele-ESMA/2015/1415¢cs




Prohlaseni opravnéne osoby Fondu

Jako opravnéna osoba Fondu,
timto prohlasuiji,

ze dle meho nejlepSiho védomi podava vyhotovena pololetni financni zprava vérny a poctivy obraz
ofinancni situaci, podnikatelské cCinnosti a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynule pololeti
a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan&ni situace, podnikatelske ¢innosti a vysledkd hospodareni Fondu.

V Praze dne 30. 9. 2022

N\

,'investi(:ni fond s proménnym
akladnim kapitalem, a.s.
AMISTA ipvesticni spolecnost, a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Petr Janousek
povefeny zmocnénec

FOCUS INV




1. PROFILFONDU

Fond:
Obchodni firma:

Sidlo:

ICO:

DIC:

LEI:

Internetova adresa:
Telefonni ¢islo:

Vznik zapisem do:

Pravni forma:
Predmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:

Depozitar Fondu:
ICO

Obhospodarovatel Fondu:
ICO

(dale také ,Fond*)

2. CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie

Hodnota zakladatelské akcie:

Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kust emitovanych:

Udaje o Fondu

Investi¢ni fond kvalifikovanych investoru

FOCUS INVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Stétkova 1638/18, Praha 4 140 00

24175013
CZ24175013
315700FRYJX1UQ7RBA98

https://www.amista.cz/povinne-informace/focusinvest
+420 226 233110

Obchodniho rejstfiku dne 24.10. 2011,
vedeného Méstskym soudem v Praze, spisova znacka oddil B,
vlozka 17610

akciova spoleCnost

¢innost investi¢nino fondu kvalifikovanych investord dle zakona o
investicnich spolecnostech a investicnich fondech
4 000tisKe

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
64948242,
se sidlem: Zeletavska 1525/1, Praha 4 - Michle, PSC 140 92

AMISTA investicni spole¢nost, a.s.

27437558

se sidlem: PobFezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
(dale také “AMISTAIS”)

k datu sestaveni Pololetni financni zpravy neni stanovena

609 395,6209 K¢ (posledni znama hodnota k datu 31. 12. 2021)
kusoveé

najmeno

listinna

400 ks



Investicni akcie tridy A
Hodnota investi¢ni akcie:

Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusU:

ISIN:

Nazev emise:

Prijeti k obchodovani:

k datu sestaveni Pololetni financni zpravy neni stanovovana

36 732,7554 K¢ (posledni znama hodnota k 31.12. 2021)

najmeéno

kusové akcie na jmeno

zaknihovana

6.100 ks

CZ0008041886

FOCUS IFPZK

odedne 4. 1. 2016 byly prijaty kobchodovani na evropském
regulovaném trhu (tj. Burza cennych papirt Praha, a.s.)

3. UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH FONDU

Matefska spole€¢nost Fond investuje v souladu s vymezenim tzv. zékladniho investicniho fondu dle § 17b
zakona o danich z pfijmd vice neZ 90 % hodnoty svého majetku predevsim do dlouhodobého hmotného
majetku, akcii, podild, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénosti, movitych
véci a jejich souborl a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trha.

Podil
Dcefina spole¢nost Sidlo spolecnosti Oblast plsobeni Zemé pUsobeni na ZK
(v %)
Hostinska ¢innost, pronajem
Pyl o , , nemovitosti, bytd, nebytovych prostor,
PLZENSKY GOLF Horomyslicka 1, Nova Hut, - . . « . .
. prodej lihu, vyroba, obchod a sluzby Ceska republika 9,99 %
PARK, a.s. 33002 Dysina . .
neuvedené v prilohach 1 az 3
Zivnostenskeho zakona
Sidlo: Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina
Velikost majetkoveé Ucasti
a hlasovacich prav: 9,99 %
Statutarni organ - Pfedstavenstvo
Pfedseda Ludék Ketlycka (0d 19.12.2018)
dat. nar.19.2.1975
bytem: Na Husinci 1150, Nové Mésto, 337 01 Rokycany
¢len Michal Biman (0d 26.1.2016)
dat. nar.10. 3. 1971
bytem: Dlouha 417/45, Lobzy, 312 00 Plzen
¢len Eva Hlavackova (0d1.1.2020)

dat. nar.12.12.1968
bytem: Plzenska cesta 559/40, Doudlevce, 326 00 Plzen



ZpUsob jednani: Za spolecnost jedna ve vSech vécech predseda predstavenstva samostatné nebo
spolecné alespon dva Clenove predstavenstva.

4. CINNOSTIFONDU

Fond pfedstavuje jednu z forem nepfimeho investovani kapitalu, kdy investori vkladaji své volné penézni
prostiedky do profesionalné spravovaneho fondu za ucCelem dosaZeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich fondu nerozhoduiji. Fond neni
opravnén k jiné nez investicni Cinnosti a vramci investicni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv
zpUsobilych pfinaset bud’ dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond je prostfednictvim strategii ukonéeni svych podill (tzv. vystupnich strategii) fizen tak, aby tento zisk
investord byl maximalizovan pravé v investic¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

V prvnim pololeti roku 2022 Fond pokracoval ve své cCinnosti v intencich pfedchozich obdobi. Pomérné
uspésné se darilo udrzet celkovy objem provoznich vynosU z vlastnénych nemovitosti, a to i pfes dozvuky
koronavirové krize. V mezirocnim srovnani stejného ucetniho obdobi doslo k narlstu provoznich trzeb o
cca 6,6 % na hodnotu 14,3 mil. KE.

Vysledek hospodareni fondu tomto obdobi pozitivné ovlivnil vynos z internetové aukce bytoveho domu
v ulici Kotkova - Plzen, kdy pfi vyvolavaci cené 9,99 mil. KC bylo nakonec dosazeno prodejni ceny 17,26 mil.
KE.

Ve 2. Ctvrtleti byl take dokonéen dlouho feSeny prodej pozemkd pod budovou Univerzity Karlovy v lokalité
Plzen - Bory s vynosem 1,9 mil. K¢.

Na zékladé podepsaného ,Letter of intent” Fond jednal se zajemcem o koupi investi¢nich pozemkd véetné
vynosovych objektl vlokalité ,Borska ulice - Zeleny trojuhelnik®. V souvislosti s dojednavanim této
transakce se podafilo vyresit dlouhodoby spor s minoritni spoluvliastnikem pozemkd v lokalité a Fond
odkoupil v ramci soudniho smiru pozemkove podily, ¢imz ziskal 100 % vlastnickou kontrolu nad uzemim.
Pres pokrocCilou uroven jednani ale nakonec nedoslo k uzavieni smluv o prodeji nemovitosti a dotcené
nemovitosti zUstavaji v majetku Fondu i pro nasledujici obdobi.

Pres vyznamné propady celkove narodnii evropské ekonomiky zplsobené valecnym stavem na Ukrajiné a
s tim spojené inflace a strmého narlstu cen energii, v prvnim pololeti roku 2022 Fond nezaznamenal zadné
zasadni dopady téchto vlivl na svoje hospodareni.

Fond v souladu se svou investicni strategii nadale investuje pfedevsim do aktiv nemovité povahy a zaroven
realizuje odprodeje nepotfebného majetku s minimalnim nebo Zzadnym provoznim vynosem.
Ve sledovaném obdobi byla realizovana tato zasadni obchodni transakce:

- Prodej rodinného domu v Plzni - Kfimice

VYJADRENI K DOPADUM PANDEMIE COVID-19

Pocet osob, u kterych bylo laboratorné prokazano onemocnéni COVID-19 se od pocatku roku 2022
postupné snizoval. Zaroven také dochazelo k rozvolnovani a zmirnovani restriktivnich opatreni nafizenych
vladou. Jiz od jara letosniho roku byla zneplatnéna povinnost noSeni rousek na vybranych mistech a



povinnost disponovat potvrzenim o ockovani, resp. platnym negativnim testem, pro vstup do vybranych
provozoven. V tomto obdobi neméla opatreni proti Sifeni nakazy COVID-19 vyraznéjSi negativni efekt na
ekonomiku. PoCet oCkovanych se v prvni poloviné roku 2022 zvysil pfiblizné o 3 % a k datu 30. 06. 2022 bylo
naockovano priblizné 6,9 mil. obyvatel Ceskeé republiky. Od konce léta roku 2021 si ob&ané také mohou
narokovat tzv. posilujici davku ockovani proti onemocnéni COVID-19, pfiCemz tuto moznost prozatim
vyuzilo zhruba 4,2 mil. obyvatel. BEhem roku 2021 na trhu previadala spiSe pozitivni a optimisticka nalada.
Od zacCatku roku 2022 vSak dochéazi ke zméné trendu, kdy za prvni pololeti napf. americky trh
reprezentovany indexem S&P 500 poklesl priblizné 0 21 %, Evropsky index Euro Stoxx 50 pak 0 20 %. DalSim
faktorem pusobicim na ocenéni aktiv je invaze vojsk Ruské Federace na Ukrajinu, ktera zpusobuje
postupné zhorSovani mezinarodni politické situace. Dozvuky pandemie COVID-19 a souvisejicich
ekonomickych opatfeni, prijatych ze strany vlad, vedly v souvislosti s ristem cen energii, problémy v ramci
dodavatelskych Fetézcl a na trhu prace k vyraznému narUstu inflace. Ceska narodni banka se snaZi od
druhé poloviny roku 2021 inflaci mirnit pomoci postupného zvysovani urokovych sazeb, na konci
sledovaného obdobi tak 2T repo sazba Cinila 7,00 %.

Ve sledovaném obdobi dopady pandemie COVID-19 neohrozily hospodarské vysledky Fondu, ani
pfedpoklad neomezeného trvani. Vyznamna Cast aktiv Fondu je tvofena portfoliem investiCnich
nemovitosti pofizenych v minulych letech za ucelem najmu.

Fond investoval v minulém roce i ve sledovaném obdobi do pofizeni nemovitosti za ucelem zhodnoceni
apfipadného prodeje. Fond béhem sledovaneho obdobi neporidil zadnou dalSi investici v podobé
obchodniho podilu.

VYJADRENI K MOZNYM RIZIKUM SOUVISEJICiM S VALKOU NA UKRAJINE

Od konce unora 2022 dochazelo v souvislosti s invazi vojsk Ruske Federace na Ukrajinu k postupnému
zhorSovani mezinarodni politické situace. Dusledkem konfliktu byl pfedevsim narlst cen paliv a energii,
vyvolany omezovanim dodavek z Ruskeé Federace do EU, coZ mélo dopad na celkovou uroven inflace. Fond
nevlastni zadna aktiva, ktera by byla pfimo ovlivnéna vale¢nym konfliktem, v dUsledku vySe uvedeného
vSak mUZe dochazet k nardstu provoznich nakladu.

Soucasny primy nebo nepfimy dopad ruské invaze na Ukrajinu nemél vliv na podnikani Fondu. Fond
neoCekava Ze by dopady konfliktu mély vliv na financni pozici, vykonnost, penézni toky, likviditu, na
dodavatelské fetézce, na personalni vybaveni nebo kybernetickou bezpecnost Fondu. Fond neni zavisly
na komoditach dodavanych z dotéenych trhli. Fond na zakladé vyse uvedeného nepristoupil k aktualizaci
fizenirizik.

Vzhledem k dlouhodobym pronajmdm nemovitosti ovladanym Fondem a stabilnim partnerdm
obchodujicimi s ovladanou spole¢nosti se Fond neobava dopadd tohoto rusko-ukrajinského konfliktu.

5. HOSPODARENi FONDU

Na zakladé zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech Fond oddéluje
majetek, zavazky a ¢innosti spojene s investicni a neinvesticni Casti Fondu.



S ohledem na ucel existence investicniho fondu, kterym je vlastni investicni Cinnost, sohledem
na povinnost akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, ktera nevytvari podfondy, ucetné
a majetkové oddélovat majetek a dluhy ze své investicni Cinnosti od sveho ostatniho jméni a skutecnost,
Ze dluhy vztahuijici se pouze k jedné Casti Ize pInit pouze z majetku v teto Casti, Fondu vznikaji jen naklady
spojené pfimo Ci nepfimo s investicni Cinnosti, ktere se hradi z investicni ¢asti Fondu. V souladu
se statutem Fondu jsou proto poplatky a naklady Fondu hrazeny z investicni ¢asti Fondu.

Hospodareni investicni ¢asti Fondu za obdobi od 1. 1. 2022 do 30. 6. 2022 skoncilo ziskem z pokracujici
¢innosti po zdanéni ve vysi 12 526 tis. KE. Ve srovnatelném obdobi Fond dosahl zisku 2 803 tis. KC.

Ke zvyseni zisku pfispély predevsim vyssi vynosy z investi¢niho majetku o 10 239 tis. K& (tj. 0 73,84 %). U
vynosy z investic do spole¢nosti nedo$lo ve sledovaném obdobi k Zzadné zméné. Celkovy vysledek
hospodareni vyznamné snizuji spravni naklady, u kterych doslo ke zvyseni o 802 tis. K& (o 8,19 %). Dale
doslo ke snizeni ostatnich provoznich vynosud o 348 tis. KE (tj. 0 -27,93 %).

S neinvesticni ¢asti Fondu nejsou spojeny zadné naklady ani vynosy a vysledek hospodareni neovlivnil
celkové hospodareni Fondu.

Struktura vynosd, nakladd, majetku a zavazkd je podrobné uvedena v ramci kapitoly Ciselné Udaje této
pololetni financni zpravy. Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skute¢nosti:

Vynosy investicni Casti Fondu z 98,76 % zahrnuji vynosy z investicnino majetku, které jsou tvofeny vynosy
znajmu a prodeje dlouhodobého majetku. Oproti minulému obdobi tyto vynosy vzrostly o 10 329 tis. K¢
(tj. 073,84 %).

Provozni naklady investi¢ni ¢asti Fondu souvisejici se spravou portfolia (spravni naklady) jsou za
sledované obdobi ve vysi 10 590 tis. K& a béhem sledovaného obdobi mirné vzrostly o 802 tis. K& (0 8,19 %).

Majetek

Aktiva pfipadaijici investi¢ni ¢asti Fondu ke konci prvniho pololeti 2022 mirné poklesla o 706 tis. K¢ (tj. 0 0,14
%). Tento pokles byl ovlivnén pfedevsim snizenim stavu pohledavek z obchodnich vztahl a ostatnich aktiv
0 4 544 tis. KE (tj. 0 44,20 %) a dale sniZzenim investi¢nino majetku (bez majetku uréeného k prodeji) o 3
344 tis. KE (t). 01,58 %).

Na konci pololetitvori 42,95 % veskerych aktiv pfipadajici na investicni ¢ast dlouhodobé aktiva, jejichz podil
na celkovych investi¢nich aktivech se oproti pocatku roku mirné snizil (o 0,59 %). Kratkodoba aktiva se
oproti srovnavacimu obdobi snizila 0 2 638 tis. K¢ (0,91 %), a to z dlvodu nizsi vyse pohledavek a ostatnich
aktiv 0 4 545 tis. K& (tj. 0 44,21 %). Naopak ke zvySeni stavu kratkodobych aktiv doslo u penéznich
prostiedkld a penéznich ekvivalentd o 4 786 tis. K¢ (tj. 0 10,60 %), u vykazovaného majetku uréenému k
prodeji 0 2 608 tis. K& (tj. 01,13 %), a Casového rozliseni aktiv o 119 tis. K& (tj. 0 160,81 %), na 193 tis. KE.

Nejvétsi podil na investicnich aktivech tvori:

Fond drzi ve svém portfoliu investiéni majetek ve vysi 441 047 tis. K (z toho majetek ve vysi 232 676 tis. KE
byl vy¢lenén/uréen k prodeji). Tento majetek tvori predevsim nemovity majetek z oblasti Plzné a Rokycan
urCeny pro investicni prilezitosti. Konkrétnimi katastralnimi uzemimi, kde se tento majetek nachazi jsou:
Butov, DySina, Ejpovice, Klabava, Klatovy, Kfimice, KySice, Ling, LiSice u Dolni Lukavice, Neumér, Plzen,



Podoli, Rob¢ice u Sténovic, Rokycany, Sedlec u Starého Plzence, Skvriany, Spi¢ak, Valcha a Vejprnice.
Druhym nejvyznamnéjs$im majetkem v drzeni Fondu je majetkova ucast (investice do spole¢nosti)
ve spoleCnosti Plzensky Golf Park, a.s. v hodnoté 10 976 tis. KC.

Vyznamnou polozkou v majetku Fondu jsou také zUstatky na bankovnich u¢tech v celkoveé hodnoté 49 925
tis. KE.

K pohledavkam ve vysi 5 735 tis. K€ Fond uvadi informaci, ze se jedna o pohledavky za odbérateli v ramci
obchodnich vztaht, které v souctu prekracuji hodnotu 1 % aktiv, Zadna z pohledavek neprekracuje svou
hodnotou sama o sobé hodnotu 1 % celkovych aktiv. Jedna se pohledavky plynouci pfevazné z pronajmd
kancelarskych prostor, nebytovych prostor, parkovacich stani a za poskytnuti sluzeb.

V nasledujici tabulce je uvedeno rozfazeni vyznamného dlouhodobého hmotného majetku podle

katastralniho uzemi, parcelace a ucelu pouzitiv celych K¢.

Popis Katastralni uzemi p.C.IC.P. Pofizovaci cena Realna hodnota
Liné (Sulkov) - ostatni neplodna .
; Liné 1074/1 264 954,00 10080 560,00
p.C.1074/1
Bytova jednotka 1204/242 Podoli 12041242 17016 849,10 18299 850,00
Klabava-ostatni plocha manipulacni-
p.c. 129/1 (odd i¢. 101441,2,3) Klabava 129/1 57 176,04 7 830850,00
156617m2
Plzen-Valcha - ostatni neplodna -
. Valcha 2350/1 15771,50 7 463078,00
p.¢.2350/1
Ejpovice-dobyvaci prostor-p.cC.
295/4 - 421 833 m2 (plav.430 176 Ejpovice 295/4 230516,13 8 436 660,00
m2)
Budova Brojova €.p.2113 - VPU1600 .
) Plzen 3129/3 16876 776,16 59064 944,00
nap.c.3129/3
Brojova ul., pozemek p.€. 3129/3 Plzen 3129/3 917 308,00 6503 200,00
Brojova ul., pozemek p.¢. 3129/6 Plzen 3129/6 300 293,66 5627600,00
Plzen - Karlov - ostatni plochy p.C. .
Plzen 8490/1 4108 555,66 30912710,00
8490/1
Trojlodni hala - Karlov - PKH5100 Plzer 8490/31 7 358 369,00 25002 686,00
Plzen - Karlov - zastavéna plochap.C. .
Plzer 8490/31 1085623,00 8173010,00
8490/31
UdrZbarska dilna - Karlov - PKH1100 Plzen 84390/9 124 179,65 6933271,00
Plzen - Karlov - ostatni plochy p.C. .
Plzer 8492/1 2707621,55 25076 645,00
8492/1
Dvoulodni hala - Karlov - PKH5500 Plzer 8492/24 1631479,00 5973273,00
Plzen - Karlov - ost. plochy-zahrada .
. Plzen 8536/1 7049 136,00 12987 735,00
p.C.8536/1
Plzen - Karlov - ost. Plochy-zahrada .
. Plzen 8536/2 7415172,00 13662 140,00
p.C.8536/2
Plzenn - Karlov - zahrada SV 3/4 .
. Plzer 8540/1 5740091,40 5731298,00
p.¢.8540/1 (5005,5 m2)
Plzen - Karlov - ost. Plochy-zahrada .
Plzer 8541/1 4182 375,30 7 705 850,00

p.c.8541/1

10



Informace k investici do spole¢nosti:

Majetkové uéasti Oblast plsobeni Zemé plsobeni Podil na ZK (v %)

30.6.2022

Hostinska cinnost, pronajem

nemovitosti, bytd, nebytovych

prostor, prodej linu, vyroba, obchod a Ceskarepublika 9,99 %
sluzby neuvedené v prilonach 1 az 3

Zivnostenského zakona

PLZENSKY GOLF PARK, a.s.
(ICO: 26336588)

Majetkova ucast byla porizena v roce 2016 a jeji hodnota byla k 30. 6. 2022 ve vySi 10 976 tis. KC.

Majetek neinvesticni Casti Fondu tvofi kratkodoba aktiva ve vySi 14 tis. KC a pohledavka za investicni Casti
(dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva) ve vysi 243 744 tis. K&, kdy v celkovych
vykazech Fondu je tato polozka vzajemné zapoctena.

Financovani majetku

Vlastni kapital Fondu sestava z fondoveho kapitalu neinvesticni Casti ve vysi 243 758 tis. KC. Tato Cast se
oproti srovnavacimu obdobi za sledované obdobi nezménila a z fondoveho kapitalu investi¢ni ¢asti (Cista
aktiva pripadajici k investic¢nim akciim), na ktery pfipada hodnota ve vysi 232 922 tis. K.

Na zméng, tj. poklesu fondového kapitalu investicni Casti klasifikovane ucetné jako Cistéa aktiva pfipadaijici
kinvesti¢nim akciim, se podili zejména odkup 100 ks investi¢nich akcii Fondu, ke kterému doslo v pribé&hu
prvni poloviny roku 2022. Hodnota odkupu Cinila 3 673 tis. KC. Ve sledovaném obdobi nedoslo k emisi
investicnich akcii, vyplaté dividend a také Fondu nebyly vyplaceny zadne podily na zisku.

Cizi zdroje mimo Cista aktiva, kterd prfipadaji k investicnim akciim, jsou tvofeny dlouhodobymi
a kratkodobymi zavazky.

Dlouhodobé zavazky oproti srovnavacimu obdobi poklesly o 6 124 tis. K& predevsim v dUsledku snizeni
hodnoty dlouhodobych zapUjcek a Uvérd a odloZzeného danového zavazku.

Kratkodobé zavazky, tvofené predevsim zavazky z obchodnich vztahd a ostatnimi pasivy, poklesly oproti
srovnavacimu obdobi o 3 435 tis. K&. Ke snizeni doslo prevazné pravé u obchodnich zavazkd o 3 542 tis. K&
(tj. 036,13 %) a danovych zavazkl o 172 tis. K& (tj. 0 66,93 %). Naopak ke zvySeni hodnoty o 280 tis. K&
doslo u ¢asoveho rozliseni zavazku (tj. 015,39 %).

6. PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ FONDU

V nasledujicim pololeti je zamérem Fondu vyuzit potencialni pfilezitosti k nakupu nemovitosti v pfiznivych
cenach adale investovat dojiz drzenych nemovitostnich s cilem zvySeni jejich atraktivity na najemnimtrhu
a dosazeni tak vys$sich vynosU. Soubézné také Fond vyhledava potencialni zajemce o odkoupeni majetku
fondu zejména u nemovitosti s aktualné nulovym vynosem.

Z hlediska vyznamnéjSich investicnich udalosti bude Fond v nasledujicim ucetnim obdobi usilovat o
dokonceni prodeje pozemkl v lokalité ,Borska pole - Zeleny trojuhelnik”. V navaznosti na dokoncenou
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pripravu podkladd pro nerealizovanou obchodni transakci budou veskera sumarizovana data k uzemi
vyuzita v ramci jednani s dalSimi zajemci o odkoupeni tohoto investicniho uzemi.

Dale také bude Fond pripravovat Uuzemni rozhodnuti pro novou rekreacCni lokalitu na vlastnénych
pozemcich vk.U. DySina vblizkosti arealu Greensgate golf resortu svyhledem jejich nasledného
zhodnoceni formou pfimého prodeje, nebo investicni rekreacni vystavby.

Ve spolupraci s méstem Plzef budou pfipravovany varianty vyuziti pozemk{ v lokalité ,Valcha - vie¢ka*
s cilem jejich profitabilnino vyuziti.

V uzemi byvalé skladky na Sulkové, na které je umistén solarni park, finiSuji jednani s novymi najemci o jeho
dalsim rozsifeni, diky kterému Fond zvySi ekonomickou vytéznost uzemi pfi zachovani stejného plosného
rozsahu.

Velmi pozorné bude sledovan vyvoj na energetickém trhu scilem zajistit pro klienty co mozna
nejvyhodnéjsi parametry energetickych nakladd spojenych snajemnimi prostorami. Ve vhodnych
lokalitach budou rovnéz pripravovany projekty pro ¢astec¢nou energetickou nezavislost (stresni
fotovoltaicke elektrarny).

Nadale se Fond bude vénovat vyhledavani a vyhodnocovani novych investicnich pfilezitosti, kdy konkrétni
strategii pfizpUsobi vysledku stavajicich jednani o akvizici.

Riziko trzni

V souvislosti s moznostiFondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spoleCnosti, ostatnich
obchodnich spole¢nosti a pfipadné dalSich doplikovych aktiv, je Fond vystaven trznimu riziku, tedy riziku
poklesu hodnoty majetku v jeho drzeni. Vyplyva to v dUsledku zmén ekonomickych podminek, urokovych
mér &i jinych ekonomickych veli¢in, ¢i z ddvodu zmény vnimani pfislusného aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem fizeni trzniho rizika je diverzifikace majetku prostiednictvim investi¢nich limitd, kdy
jsou omezovany pozice Fondu pro jednotlive typy aktiv a jednotlive pozice.

Navzdory uplatiovani vyse uvedenych principl diverzifikace je Fond subjektem zamérenym vyznamnym
zpUsobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak bude nedilné spjat
s vyvojem nemovitostniho trhu jako celku, a to véetné moznych propadd cen nemovitosti.

Riziko nedostatecné likvidity

Vzhledem ktomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno prevazné z investic neobchodovanych na verejnych
trzich, je vystaven zvySenému riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, Ze urcCité aktivum nebude
zpenézeno fadné a v€as za pfiméfenou cenu, a Fond tak nebude schopen dostat svym splatnym
zavazkam.

Zakladniminastroji pro fizeni rizika nedostatecne likvidity je pravidelné udrzovani minimalni likvidni rezervy
pro pfipad kryti neocekavanych vydajl a pribézné sledovani casove struktury zavazkl a pohledavek.

PFi Fizeni penéznich tokl Fond zohlednuje nizsi likviditu aktiv ve svém majetku a sleduje splatnost
jednotlivych zavazkd tak, aby nebyl vystaven pfipadnym neplanovanym prodejlm svych aktiv. Pfi tom jsou
zohledfiovany i pfipadné zavazky z titulu prijatych uvérl a zapujcek, které mize vyuzivat na financovani
svych investicnich aktivit.

Historie zpétnych odkupt v minulych obdobich nedéava statisticky vyznamna data o budoucich zpé&tnych
odkupech, presto neni oCekavano, ze by se Fond dostal v budoucim obdobi do situace, kdy by nemél
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dostatek likvidnich prostfedkl na pokryti splatnych zavazk{. V pripadé, Ze by se tak stalo, ma Fond
vypracované postupy pro fizeni krize likvidity, které by zacCal neprodlené aplikovat.

Riziko z vyporadani

PFi investi¢ni ¢innosti Fondu dochazi k vypofadani obchodd s nemovitym a dal$im majetkem, pficemz pfi
takovéto transakci hroziriziko, Zze bude transakce zmarena v dUsledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zavazkdm a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezfetné vyporadani pfi kazde transakci.
S ohledem na to dosud k vyskytu rizika vyporadani nedoslo a ani do budoucna Fond neoCekava, Ze by
mohlo dojit ke ztraté Fondu v dUsledku selhani protistrany pfi dokonéeni a vyporadani transakce.

Riziko uvérové

Specifickou oblastirizika protistrany je riziko vyplyvajici z moznosti Fondu poskytovat Uvéry a zapujcky. To
vede ktomu, Ze Fond je tak pfipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.

Uveérové riziko je Fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Fond nastaveny investi¢ni limity pro poskytovani uvérd
jednotlivym dluznikdm, a zaroven dislednym provéfovanim bonity dluznika, kterému je Uvér poskytovan.
Fond zaroven vyuziva dle povahy situace zajistovaci nastroje s cilem snizit podstupované riziko.

S ohledem na aplikovani vyse popsanych postupl nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto rizika a
ani do budoucna nejsou ocekavany vyznamne ztraty spojené s uvérovym rizikem.

Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zamérFeni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovani, predstavuje
riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym zpldsobem snizit
hodnotu nabyvanych ¢i drzenych nemovitostnich aktiv.

Fond ma vramci své investicni Cinnosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad, které
kontinualné uplatiuje u vSech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocCivaji napr. v aktivni
spolupraci s facility manazerem, v pouzivani planu pfedchazeni skodam, v pribézném udrzovani majetku,
v pojisténi majetku a u pripadné pofizovanych nemovitosti v jejich kontrole pfed pofizenim. S ohledem na
tyto opatfeni protivyskytu rizika stavebnich vad, dosud nedoSlo, a neni predpokladano, ze Fond utrpi
vyraznéjsi ztraty v nasledujicim obdobi, v disledku nenadalych stavebnich vad.

Riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu

S ohledem na moznost Fondu vyuzivat pakovy efekt, zejména v dUsledku prijimani uvérd a zapujcek, mize
dochazet ke zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Fond schopen dosahnout vyssich
ziskll ze svych investic, ale zarovenh muze byt vystaven ivy$Sim ztratam, v pfipadé neuspésné
investice nez v pripadg, kdy by Fond pakovy efekt nevyuzival.

Fond riziko spojené s vyuzivanim pakoveho efektu kontinualné vyhodnocuje a ma nastaveny limity pro
maximalni pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou oCekavany ztraty
v dUsledku rizika spojeného s vyuzivanim pakoveho efektu.

Ostatnirizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vyloucit rizika ovliviujici naslednou prodejnost
anebo rizika pusobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolana napf. rizikem zmény atraktivnosti
lokality v dUsledku pUsobeni vnéjsich vlivl, riziko ve zménach infrastruktury potfebné k vyuzivani
nemovitosti, riziko zaplavovych zoén, riziko pravnich vad. Obecné rovnéz muaze vstupovat riziko zmény
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platného pravniho fadu (zmény danovych sazeb a legislativy, zmény v regulaénim planu, zmény v
povoleném koeficientu zastavby) a riziko vy$si moci.

PrestoZe ma Fond aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrat, nelze
vSechna rizika zcela eliminovat a Fond upozoriuje akcionafe na to, ze minulé vysledky nejsou zarukou
vysledkd budoucich.

7. VYMEZENi A TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otazku spfiznénosti osob dle mezinarodnino ucetniho standardu IAS 24. ACkoliv AMISTA IS
je jedinym Clenem statutarniho organu Fondu, je pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti nutné
v souladu s bodem 10 tohoto standardu upirat pozornost k podstaté vztahu AMISTA IS s Fondem, a nikoli
jen k pravni formé. Fond je obchodni spoleCnosti, ktera je ve smyslu ustanoveni § 9 odstavce 1zéakona €.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale take ,ZISIF) investi¢nim fondem
s pravni osobnosti, ktery ma v souladu s ustanovenim § 152 odst. 1zék. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisl, individuaini statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna
obhospodarovat Fond, AMISTA investicni spoleCnost, a.s. Podstata vztahu Fondu a investicni spolecnosti
ma tedy zejmena regulatorni charakter, tj. neni faktickym vztahem spfiznénosti. Na vztah Fondu a AMISTA
investi¢ni spole¢nosti, a.s. se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism. a) mezinarodniho uc¢etniho standardu
IAS 24.

Spfiznéné strany Fondu

Nazev spolecnosti ICO Sidlo Ovladajici osoba
APTRUST a.s. 26773180 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 Ing. Petr Siko$
GOLF &GOLD s.r.0. 28510534 Dusni 924/2, 110 00 Praha 1, Staré Mésto, Ing. Petr Siko$
HT Property s.r.o. 29019001 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 Ing. Petr Siko$
NEUTRICS as. 254 35795 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 Ing. Petr Siko$
TeeTime SE 242 36 381 Na noviné 1053/28, Michle, 141 00 Praha 4 APTRUST ?'.S' “
+Ing. Petr Sikos
E - WALLET SERVICES SE 04096 657 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 APTRUST a.s.
RS Butov s.r.o. 066 40915 Brojova 2113/16, 326 00 Plzen AP TRUST a.s.
SUNCORE ENERGY a.s. 28375 106 Namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1 APTRUST a.s.

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo:

Ulice: Stétkova 1638/18

Obec: Praha 4

PSC: 14000

ICO 24175013
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zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17610

Ovladaijici osoba

Jméno: Ing. Petr Siko$
Bydlisté:

Ulice: V Kolkovné 910/8
Obec: Praha 1, Staré Mésto
PSC: 11000

Dat. nar.: 29.5.1967

VySe uvedena osoba byla po celé ucetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala pfimy rozhodujici viiv
na fizeni ovladané osoby, jakoZto jeji akcionaf, kdyZ podil Ing. Petra SikoSe &inil 65 % zapisovaného
zakladniho kapitalu a hlasovacich prav ovladané osoby.

DalSi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

. . . = . Podil na zakl.

Nazev spolecnosti ICO Sidlo L
kapitalu (v %)

AP TRUST a.s. 267 73180 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 65
GOLF&GOLD s.r.0. 28510534 Dusni924/2, 110 00 Praha 1, Staré Mésto 100
HT Property s.r.o. 29019001 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 100
NEUTRICS a.s. 254 35795 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 100
TeeTime SE 242 36 381 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 52,5

Spole¢nost AP TRUST a.s. je, resp. byla ovladajici osobou v téchto spolecnostech:

47,5 % podil na spoleénosti TeeTime SE, ICO: 24236381, se sidlem Vsetin Na noviné 1053/28,
Michle, Praha 4, PSC 14100

81 % podil na spoleénosti SUNCORE ENERGY a.s., ICO: 28375106, se sidlem Praha 1, namésti
Republiky 1079/1a, PSC: 110 00

100 % podil na spoleénosti E - WALLET SERVICES SE, ICO: 04096657, se sidlem Stétkova 1638/18,
Praha 4, PSC 140 00

100 % podil na spole¢nosti RS Butov s.r.o., ICO: 06640915, se sidlem se sidlem Brojova 2113/16,
Pizen, PSC 326 00

Spolec¢nost TeeTime SE je oviadajici osobou se 1009 obchodnim podilem ve spoleCnosti TeeTime
Store, s.r.o., ICO: 04340680, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, Praha 4, PSC 140 00
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Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

30.6.2022 1.1.-30.06.2022
tis. Ké Pohledavky Zavazky Naklady
Spriznéna osoba
AP TRUST, as. 3341 7595
Ing. Petr Sikos T © - 139
RS Butovs.r.o. 940 - 323 -
e 940 ...... saz oo ) 734

30.6.2021 1.1.-30.6.2021

us.ke Pohledavky _Zavazky Vynosy Naklady
Spiiznéngosoba
AP TRUST, a.s. 95 3626 49 7591
Ing. Petr Siko$
RS Butov s.r.o. 529 - 183 -
Celkem 624 17 534 232 7608

8. OSTATNIi SKUTECNOSTI

V uvedeném obdobi nedoslo k Zadnym dalSim skutecnostem ovlivhujici hospodareni Fondu

9. PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTi NACHAZEJICICH SE V MAJETKU FONDU
K datu 30. 6. 2022 Fond eviduje v majetku nasledujici obchodni podily:

/i PLZENSKY GOLF PARK, a.s., ICO: 26336 588 (9,99 % podil) je spolecnosti s podnikatelskou ginnosti
vyroba, obchod a sluzby zalozena za ucelem provozovani golfového hristé v okoli obce DysSiny.
Soucasti arealu golfoveho hfisté jsou apartmany a restaurace pro hosty.
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Ciselné udaje

A. MEZITIMNi UCETNIi ZAVERKA

Soucasti teto pololetni financni zpravy je zkracena individualni mezitimni ucetni zavérka, ktera podava
informace o hospodareni Fondu.

Mezitimni pololetni uCetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

INFORMACE O IAS

Tato zkracena mezitimni ucetni zavérka Fondu byla pripravena v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi (,IFRS*) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002,
o uplathovani mezinarodnich ucetnich standardl a v souladu s IAS 34 Mezitimni U¢etni vykaznictvi a méla
by byt vykladana ve spojeni s posledni u¢etni zavérkou za rok koncici 31. 12. 2021 (,minula roéni ucetni
zavérka“). Tato zkracena ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Mezitimni ucetni zavérku tvori:

/A
/A
/A
/A
/A

/A

Zkraceny mezitimni vykaz o finanéni situaci,

Zkraceny mezitimni vykaz o uplném vysledku hospodafreni,

Zkraceny mezitimni vykaz o zménach vilastniho kapitalu,

Zkraceny mezitimni prehled o zménach Cistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim
Zkraceny mezitimni vykaz o penéznich tocich,

Vybrané vysvétlujici poznamky.

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

Vi

Vi

Vykazu o finanéni situaci konec minulého u¢etniho obdobi, tj. 31. 12. 2021, které bylo auditovano
jako srovnatelné obdobi, tvofici soucast uCetni zavérky Fondu k 31.12. 2021, a sestaveno dle IFRS,
Vykazu o uplném vysledku hospodareni, Vykazu zmén vlastniho kapitalu, Pfehledu o zménach
¢istych aktiv pfipadajici k investi¢nim akciim a Vykazu o penéznich tocich 6 mésict minulého
ucetniho obdobi pocinaje lednem do Cervna 2021.
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Zkracena mezitimni ucetni zavérka
k datu 30. 6.2022

FOCUS INVEST, investicni fond s promennym zakladnim
kapitalem, a. s.
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Aktiva

Zkraceny mezitimni vykaz o finanéni situaci k 30.6.2022

tis. K¢é Poznamka 30.6.2022 31.12.2021
DIOUhOdObé aktiVa .............................................................. 21 9 347 222 691
Esiennelge e i [ ANT 2IMNALS
Mwesltedspolediond b= [ L2
KratkOdOba aktiva .............................................................. 291 323 288 687
VERIECERIRRIEEEL [E T siosle ~ibee
BEOCEaCEtIE [ 2y Shiico
Pohledavky zobchodnich vztahGaostatniaktiva [N e =g
Penczniprostredkyapenczniekvivalenty | e e 49925 45139
Casoverozliseniaktv [N L ié
Aktiva celkem 510670 511378
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Vlastni kapital a zavazky

tis. K& Poznamka 30.6.2022 31.12.2021
MIaSITKAPIRAL A et

COGEEITI@EL [ Ll s
Viyslederhiospedare iz ZMe 0 oD d ok 0 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozichobdobi 239758 239758
ViastnlkapitalCoIKBIM | et 2643758 263758
Dlouhodobe zaptjckyauvery ] [ 21l Losie
Ostatnldlonnedabezayazicy S 2202 2El2
B [ e les LetEe
BIOUROAOBE ZAVAZKY e 25556 31680
SEMBNEZRUEES] [ e =
R ZOT Y oottt 0 0
Zavazky z obchodnich vztahd a ostatni pasiva I 6250 Hss
Casoverozliseni pasiv 20 2099 1819
Kratkodob@ZaVazky == = e 8434 11870
Cista aktiva pfipadajici kinvestiénim akciim 232 922 224,070
Viastni kapitalazavazkycelkem ===~ = e 510670 S11378
Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii 39 37
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Zkraceny mezitimni vykaz o uplném vysledku hospodareni za obdobi od 1. 1. 2022

do 30.6.2022

0d1.1.2022 0d1.1.2021
tis. ke Poznamia do 30.6.2022 do 30.6.2021
Vynosy z investic¢niho majetku 24318 13989
Vynosy z investic do spolecnosti = =
Spravni naklady -10590 -9788
Cisty provozni vysledek hospodareni 13728 4201
Ostatniprovozninakady 8 898 1246
Provoznivysledekhospodafeni 12830 2955
Finan¢nivynosy 9 506 14
Fnancningklady o -266 134
Financnivysledek hospodaieni 40 120
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred
T 12870 2835
Dahzpfijmuzabéznouinnost -splatna 0. -1021 348
Danzpfijmuzabéznoucinnost -odiozena 677 316
Zisk z pokracujici Cinnosti pfipadajici na
drziteleinvesticnich akcipozdanéni e 2008
Zisk z pokracujici ¢innosti pfipadajici na 0 5
drzitele zakladatelskych akci po zdanéni
Ostatni uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy UplIny vysledek hospodafeni 12526 2803
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Zkraceny mezitimni pfehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2021 do

30.6.2021
. ) Zisk nebo Nerozdéleny zisk nebo
. . Zakladni i i i . .
tis. K¢ Kapital ztrataza neuhrazena ztrata z Vlastni kapital celkem
apita
E obdobi pFedchozich obdobi
Zstatek
4000 0 239758 243758
k1.1.2021
Zisk/ztrata za obdobi = = - -
Prevody ve vlastnim kapitalu = = = =
Viyplata podill na zisku = = - -
Korekce - - - -
Zlstatek 4000 0 239758 243758
k 30.6.2021

Zkraceny mezitimni prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobiod 1. 1. 2022 do

30.6.2022
. . Zisk nebo Nerozdéleny zisk nebo
i . Zakladni X X i i .
tis. K¢ Kapital ztrata za neuhrazena ztrata z Vlastni kapital celkem
apita
P obdobi predchozich obdobi
ZUstatek
4000 0 239758 243758
k1.1.2022
Zisk/ztrata za obdobi - - - -
Pfevody ve vlastnim kapitalu - - - -
Vyplata podilli na zisku - - - -
Korekce - - - -
ZUstatek
4000 0 239758 243758
k 30.6.2022
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Zkraceny mezitimni prehled o zménach €istych aktiv pfipadajicich k investiénim
akciim za obdobi od 1. ledna 2021 do 30. ¢ervna 2021

tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim
Zistatek k 1. 1.2021 206 070
Zisk/ztrata za obdobi 2803
Odkup investicnich akcii -36 202
Korekce =
Zistatek k 30.6.2021 172670

Zkraceny mezitimni prehled o zménach €istych aktiv pripadajicich k investiénim
akciim za obdobi od 1. ledna 2022 do 30. ¢ervna 2022

tis.K¢e Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim
Zistatekk 1. 1.2022 224070
Zisk/ztrata za obdobi 12526
Odkup investicnich akcii -3673
ZUstatek k 30. 6. 2022 232923
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Zkraceny mezitimni vykaz o penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2022 do 30. 6. 2022

0Od 1.1.2022
0Od1.1.2021

tis. Ké Poznamka do 30.6.
e do 30. 6. 2021
Ziskz pokradujici €innosti pred zdangnim 12871 2835
Upravyonepeneznioperace
Zména reainé hodnoty e : -
Tvorba/ rozpousténi znehodnoceni e 237
Ziskzprodeje investicniomajetku 5 19979 557
ZaOKrOUhIeni ....................................................................................................................................
Pfo VOZn/’ é/nnost ....................................................................................................................................
Zména stavu investicnino majetku (prode) L 3344 61917
Zména stavu investiénino majetku (prode) SV 7371 67 164
Zmenastawuostatnichakty 3404 1120
Zména stavu krdtkodobych financnich zavazkti .. 3544 -2857
Zména stavu ostatnich zavazkd o108 447
Zaplacena dai z pfijmd o 332 1615
I?enéinitokgenerovanyz (pouzity v) provozni 13907 4856
CinnOSti ....................................................................................................................................
F/naNéH/ é/nnost ....................................................................................................................................
Zmena stavu dlouhodobych a kratkodobych
fnanérich zavazkd R o o
Ziskz pokratujicich ¢innosti po zdanéni .. 3873 36203
:::j:s:: tok generovany z (pouzity v) finanéni . s
Cisté zvySeni/snizeni penéz a pendznich ekvivalentd | L B _ O e loes
Fenzee pEneAneenelenty <. L B A 208
Penize a penéZni ekvivalenty k 30.6. 16 49925 28375
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1. VSEOBECNE INFORMACE

(a) Charakteristika spole¢nosti

Vznik a charakteristika fondu

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. byl zalozen zakladatelskou listinou
ze dne 10. srpna 2011 a zapsan do obchodniho rejstfiku, vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B,
vlozka 17610, dne 24. fijna 2011, a sice pod plvodnim nazvem Patronus jedenacty, uzavieny investi¢nifond,
a.s.

Fondu bylo udéleno povoleni k cinnosti CNB dne 20. fijna 2011 Sp. Zn.: Sp2011/1843/571 pod C.j.:
2011/12383/570, které nabylo pravni moci dne 20. fijna 2011. Dne 15. Cervence 2014 schvalila valna hromada
Fondu noveé stanovy s tim, ze timto dnem Fond pfeSel na rezim fungovani nesamospravneho investicniho
fondu ve smyslu ZISIF, jehoZ statutarnim organem se stala AMISTA investicni spolecnost, a.s.

Dne 15. Cervence 2014 Fond uzaviel se spolec¢nosti AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. Smlouvu
o administraci a Smlouvu o vykonu funkce. Na zakladé téchto smluv zajistovala v predmétném ucetnim
obdobi AMISTA investicni spoleCnost, a.s. pro Fond veskeré aktivity souvisejici s podnikanim a s vedenim
vSech agend danych platnymi pravnimi pfedpisy. Fond je zapsan v seznamu vedeném Ceskou narodni
bankou dle § 597 ZISIF.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka
osoba opravnéna obhospodafovat a administrovat tento investicni fond. Touto osobou je AMISTA
investicni spolecnosti, a.s.

V pribéhu ucetnino obdobi vykonaval obhospodafovatel ve vztahu k Fondu bézné ¢innosti dle statutu
Fondu a v souladu s nim.

Predmét podnikani investicniho fondu je:
o Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zékona €. 240/2013 Sb., 0
investicnich spolecnostech a investicnich fondech.

Obchodni firma a sidlo

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Stétkova 1638/18, Nusle

140 00 Praha 4

Ceska republika

Zakladni kapital

Zakladni kapital fondu ve vySi 4 000 000 K¢ je tvoren 400 Ks kusovych akcii na jmeno v listinné podobé.
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho feditele. SpoleCnost dale
vydava investi¢ni akcie, a to ke spole¢nosti jako takove, a k jednotlivym podfondlm spole¢nosti. Investicni
akcie jsou vydavany jako zaknihovane kusove akcie zné&jici na jméno akcionare. Zakladni kapital je k 30.
Cervnu 2022 splacen v pIné vysi.
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Ultimatni viastnik fondu

Ing. Petr Sikos

Identifikacni ¢islo

24175013

Clenové predstavenstva a dozorcirady k 30. Gervnu 2022
Statutarni organ - predstavenstvo
Clenoveé predstavenstva:

AMISTA investicni spoleCnost, a.s.

IC: 274 37 558

Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnickeé osoby: Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec

Dozorcirada
Clenove dozoréi rady Ing. Petr Siko$
Ing. Alice Sikosova

Ing. Jan Sykora

Udaje o obhospodarovateli, administratorovi a depozitari

V uCetnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond tato investicni spole¢nost:
AMISTA investicni spoleCnost, a. s.
ICO: 27437558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investicni spolecnost vykonava svou &innost investiéni spoleénosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni
banky €. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. z&fi 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. zari 2006.

Investicni spoleCnost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech
a investi¢nich fondech (dale také jen ,Zakon*) povazuje za investiéni spole¢nost, ktera je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondU, a to fondU kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikoveho
kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s
fondem kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych
fondU socialnino podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investic¢nich fondl nebo
zahraniénich investi¢nich fondd dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to
administrace fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového kapitalu a
kvalifikovanych fondd socialniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem
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kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd
socialniho podnikani).

Investicni spoleCnost vykonavala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni ucCetnictvi,
ocefovani majetku a dluhl, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem,
zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich Cinnosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v
majetku Fondu (poradenska cinnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén
obchodnich spole¢nosti nebo prevodu obchodnich podill apod.).

Portfolio manazer: Ing. Robert Mocek
Portfolio manazer: Vojtéch Ruffer, MSc.
Portfolio manazer: Ing. Michal Kusak, Ph.D.
Depozitar fondu
Obchodninazev: UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle
ICO: 64948242

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava pro Fond €innost depozitare od 14. prosince
2011. Dne 15. Cervence 2014 byla podepsana nova Depozitarska smlouva, ktera byla uzaviena dle zakona €.
240/2013 o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl, dne 10.
listopadu 2015 byl uzavien Dodatek ke Smlouvé o vykonu ¢innosti depozitare.

2. UCETNi POSTUPY
Zkracena mezitimni Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dllezitymi uéetnimi
metodami:

(@) Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

Tato zkracena mezitimni ucetni zavérka Fondu za obdobi od 1. 1. 2022 do 30. 6. 2022 byla sestavena v
souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (,IFRS*) ve znéni pfijatém Evropskou unii na
zakladé narizeni (ES) €. 1606/2002, o uplatiiovani mezinarodnich ucetnich standardl a v souladu s IAS 34
Mezitimni uCetni vykaznictvi a méla by byt vykladana ve spojeni s posledni ucetni zavérkou za rok koncici
31.prosincem 2021 (,minuld roéni uCetni zavérka“). Tato zkracena mezitimni ucetni zavérka je
nekonsolidovana.

K1. lednu 2022 ucetni jednotka aplikovala vSechny mezinarodni ucetni standardy vydané pro obdobi
zacinajicipo 1. lednu 2022.

Zkracena mezitimni u¢etni zavérka byla zpracovana na principech ¢asoveho rozliseni nakladd a vynost
tzn., Ze transakce a dalSi skuteCnosti byly vykazany ve zkracene mezitimni ucCetni zavérce v obdobi, ke
kteremu se vécné a Casove vztahuiji.

Tato zkracena mezitimni Ucetni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésict kongici 30. ¢ervna 2022. Jako
srovnatelné udaje jsou ve vykazu o financni pozici uvedeny zUstatky k 31. prosinci 2021 a ve vykazu zisku a
ztraty, vykazu o penéznich tocich a vykazu zmén vlastniho kapitalu zlstatky za obdobi 6 mésicl koncici
30. Cervna 2021.
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Fond vykazuje investi€ni ¢ast majetku vramci zavazk( Fondu jako Cista aktiva pfipadajici investiénim
akciim.

(b) Predpoklad nepretrzitého trvani u€etnijednotky

Individualni uCetni zavérka vychazi z pfedpokladu, ze Fond bude schopen pokracovat ve sve ¢innosti.

Toto presvédCeni pfedstavenstva se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich
podminek v€etné prognoz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

(c) Vykazovani podle segment

Vzhledem k zaméfeni investicni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na dzemi
Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty iproto, Ze
nepouziva odliSné provozni fizeni a rozhodovani zalozené na odliSnem pfistupu k investicim. Portfolio
manazer Fondu pfistupuje k celému portfoliu aktualnich investic komplexné dle aktualnich pfilezitosti na
trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je fizeno investiCnim pfistupem ,zdola nahoru® na zakladé
jedné spolecné investicni strategie. Pfi tomto pfistupu jsou individualné vyhodnocovany jednotlive
investice a kdykoli mUze dojit k jejich libovolnému preskupeni dle aktualni situace na trhu v souladu s
prislusnymi investi¢nimi moznostmi definovanymi statutem fondu. Vykonnost fondu je pfitom sledovana
jen na souhrnné celkové bazi. Tomu odpovida ramec prezentace ve vykazu o uplném vysledku
hospodareni.

(d) Funkéni ména

Zkracena mezitimni ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach, ktere jsou funkéni ménou Fondu.
Funkéni ména je ména primarniho ekonomického prostfedi, ve kterém Fond plsobi. Castky ve zkracené
mezitimni ucetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

(e) Okamzik uskuteénéni u¢etniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu zejmeéna den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirl, den provedeni platby, den
zuCtovani prikazG Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z Uuc¢tu, den sjednani aden
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto
aktiva a vokamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je oCekavan odliv ekonomického
prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho Cast Fond oductuje z rozvahy v pfipadég, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto financnimu aktivu nebo jeho Casti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho Cast Fond oducCtuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
spIinéna, zruSena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi, resp. jeho Casti,
ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi Castkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do
nakladd nebo vynosu.
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(f) Prepocet cizi mény

Transakce vycCislené v cizi méné jsou uCtovany v tuzemske méné prepocCtené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vyCislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu
rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vyCislenych v cizi méné, pfipadné poloZzek
zajistujicich ménoveé riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany vrozvaze Fondu nebo
ocCekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

(g) Rozpoznanivynosu

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jina vhodnéjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazove poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni
smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré
najemniky v souladu s ngjemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

(h) Investi¢ni majetek - klasifikace a ocenéni

Polozka ,InvestiCni majetek® obsahuje nemovitosti drzeny za uCelem investice a nemovitosti ve vystavbg,
které nejsou drzeny ani za ucelem uziti pro vlastni potfeby ani za uCelem prodeje v réamci béZzného
obchodniho styku, ale za u¢elem generovani vynosl z pronajmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investicni majetek je ocenén na zakladé modelu realné hodnoty stanovené jako jedna z moznosti
podle IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investiCni majetek ocenén v realné hodnoté platné k
rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni u¢etni hodnotou pred precenénim (realna hodnota
prfedchoziho obdobi plus nasledné/dodatecné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného
vysledku hospodareni jako "Pfecenéni investicniho majetku”.

V pfipadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je majetek
vykazan v polozce ,Majetek urCeny k prodeji“.

(i) Investice do spolecnosti

Pridruzeny podnik (Ucast s podstatnym vlivem) je uéetni jednotka, v niz ma Fond podstatny vliv. Podstatny
vliv je moc ucastnit se rozhodovani o financnich a provoznich zasadach a rozhodnutich jednotky, do niz
bylo investovano, ale nenito ovladani ani spolu ovladani takovych zasad.

Jestlize Fond drzi pfimo ¢i nepfimo (napf. prostfednictvim dcefinych podnik() 20 nebo vice procent
hlasovacich prav jednotky, do niz investoval, ma se za to, ze ma podstatny vliv, pokud nemuze byt jasné
prokazan opak. Naopak, drzi-li Fond pfimo nebo nepfimo (napf. prostiednictvim dcefinych podnikd) méné
nez 20 procent hlasovacich prav jednotky, do niZ investovala, ma se za to, ze nema podstatny vliv, pokud
takovy vliv nemUze byt jasné prokazan. Podstatné nebo vétsinove vlastnictvi jiného investora nemusi
ucetni jednotce nutné branit v tom, aby méla podstatny vliv.

Existence podstatného vlivu Fondu se obvykle dokazuje splnénim jedneé nebo vice nasledujicich okolnosti:
e zastoupenim v pfedstavenstvu nebo obdobnem vedoucim organu jednotky, do niz bylo
investovano;
e UCastinatvorbé zasad, v€etné ucCasti na rozhodovani o dividendach nebo jinych pridélech
ze zisku;
e vyznamné transakce mezi ucetni jednotkou a jednotkou, do niZ bylo investovano;

29



e vzajemnavymeéna manazerskeho personalu nebo
e poskytovani stézejnich technickych informaci.

Investice do spoleCnostibyly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro ucely sestaveni ucetni zavérky jsou
pfecenovany na realnou hodnotu v souladu s IAS 28.

(J)) Ur€enirealné hodnoty

Prislusna realna hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na
dohodu o koupidle zavaznych kupnich smluv. Spolecnost vyuziva hodnotici metodu zalozenou na pristupu
kapitalizovaného pfijmu a vyuziva soucasnych trznich pfijmd z najmu a vynosy ziskané pfimou nebo
nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie
realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertnino odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

(k) Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladoveé uroky ze vSech urofenych nastrojl jsou vykazovany na akrualnim principu
svyuzitim efektivni urokove sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména  pfijaté  uroky
z poskytnutych kratkodobych uvérd a kratkodobych vkladl na penéznim trhu, dale ¢asové rozlisené
kupony, nabéhly diskont a azio ze vSech nastrojl s pevnym vynosem.

() Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucasti téeto polozky jsou
dividendy z akcii a dal$ich majetkovych cennych papirt ze vSech portfolii, které jsou zafazeny jako finanéni
aktiva v realne hodnoté do zisku nebo ztraty.

(m) Finanéni nastroje a jejich ocenovani

0Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucCetni
jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni fond na bazi
realné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich nastrojd, které jsou od
1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako financni nastroje ocenovane realnou hodnotou do vysledku
hospodareni.

i.  Penize a penézni ekvivalenty
Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,

pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni hotovost a vklady
na pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje realnou hodnotu. Pokladnicni
poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany redlnou hodnotou proti nakladdm a vynostm.

il.  Investice do majetkovych ucasti
Jednim z investiCnich aktiv Fondu jsou majetkove ucasti. Tyto majetkove ucastijsou pofizovany za uCelem

maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rdstu hodnoty majetkovych ucastipro Fond.
Tyto majetkové ucasti jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoze jejich trzni
hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. V pfipadé nove zaloZenych spolecnosti mize Administrator zvolit
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jinou formu ocenéni zejmeéna za situace, kdy spoleCnost dosud nevyviji Zadnou vyznamnou ¢innost.
Zmény realne hodnoty jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

1/ Ostatniinvestice - pohledavky
Fond mUze téz investovat do pohledavek za viastnénymi majetkovymi ucastmi a poskytovat témto

majetkovym ucastem uvéry. Tyto uvéry jsou ocenovany realnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

iv.  Ostatnifinanénizavazky
Ostatni finan¢ni zavazky, jako zavazky vU¢i obchodnim véfiteldm, jsou ocenény v realné hodnoté, a

nasledné ostatni dlouhodobé finanéni zavazky jsou vykazovany v redlné hodnoté dle posudkd. Zpisob
ocenéni je stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni
hodnoté, ktera je povaZzovana za hodnotu realnou.
v.  Uroéené zavazky
VSechny zapujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo prifaditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zpUsob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem
Fondu.
vi.  Financni derivaty

Spole¢nost ma moznost vyuzit finanéni derivaty za ucelem zajisténi se proti rizikim. Mezi tyto moznosti
patfizejména uzavieni dohody o pUjéce s variabilni Urokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzaviit swap
s fixni urokovou mirou. V tomto pfipadé by SpoleCnost povazovala swap jako vnoreny derivat, ktery
predstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto dlvodu by Spole¢nost neuctovala
0 swapu oddélené od souvisejici zapUjcky.

vii.  Zapocet financnich aktiv a zavazkd
Financni aktiva a financni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuijiv Cisté
Castce pouze vpripadé, ze Fond ma vsoucasnosti pravné vymahatelny narok zaucCtované Castky
zapocCitat a mé v umyslu vyporadat pfislusne aktivum a pfislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat
prislusne aktivum a zaroven vyporadat pfislusny zavazek.

viii. ~ Pohledavky z obchodnich vztahd a ostatni pohledavky
Pohledavky z obchodnich vztahl za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v
nominalni hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni urokové miry upravené
o snizeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zUstatkova cena povazovana za
srovnatelnou s realnou hodnotou.

(n) Tvorbarezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucCasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a
pokud je pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostfedkd
predstavujicich ekonomicky prospéch a mize byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasneé hodnoty vydaju, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku.

Sazba pouzita pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrazi soucasne trzni posouzeni
Casové hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. Rist rezervy plynutim ¢asu je pak uctovan jako
urokovy naklad.
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(o) Dan z pfijmu

Splatne danove pohledavky a zavazky za bézne obdobi a za minula obdobi se ocenuiji v Castce, ktera bude
dle o¢ekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu ufadu. Pri vypoctu dafovych zavazkl a pohledavek se
pouziji danoveé sazby a danove zakony platné k rozvahovému dni.

(p) Dan z pfidané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z pridané hodnoty (dale jen ,DPH").

(q) Odlozenadan

OdloZena dan se vypocte ze vSech pfechodnych rozdill mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv a jejich
ucetni hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené danove zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych
prechodnych rozdill. Odlozena danova aktiva se vykazuji ztitulu vSech dafové odcitatelnych
prechodnych rozdilt a nevyuZzitych danovych ztrat v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici
dostate¢ny zdanitelny zisk ktomu, aby odCitatelné pfechodné rozdily a nevyuzité danove ztraty
pfevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

VySe odloZené danove pohledavky pfevadéne do dalSich obdobi se vZzdy znovu posoudik rozvahovému dni
a snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dane
odlozené danove pohledavky nebo jeji Casti. Nevykazana odlozena danova pohledavka se preceni vzdy
k rozvahovemu dni a zauctuje, pokud je pravdépodobne, Ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci
dané odlozené danove pohledavky.

Odlozené danove pohledavky a zavazky se vypocCtou na zakladé danove sazby, ktera bude platna v obdobi
realizace danové pohledavky nebo vyrovnani dafiového zavazku, s pouzitim danovych sazeb (a danovych
zakonu) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

Odlozené danove pohledavky a zavazky se vzajemné zapocCtou, pokud existuje zakonne pravo na jejich
zapocCet a vztahuiji se ke stejnému spravci dané.

(r) Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadizmény v penéznich prostfedcich a penéznich ekvivalentech z provoznia
finanéni ¢innosti. Penézni toky z provozni ¢innosti jsou vykazany za pouZziti nepfimé metody. Cisty zisk
pfed zdanénim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény
opravnych polozek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazkl. Dale jsou z této polozky
eliminovany vSechny vynosy a naklady z financni Cinnosti.
Penéznitoky z financni Cinnosti jsou vykazany za pouziti nepfime metody. Fond alokuje jednotlivé penézni
toky do provozni a financni Cinnosti na zakladé podnikatelskeho modelu Fondu.

() Zmeény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS - Dopad

vydanych standardi a Interpretaci, které dosud nenabyly uéinnosti

Nasledujici nove standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi U¢inné a pfi sestavovani této
ucetni zavérky nebyly pouzity.

Nové standardy zatim neuéinné k 31. prosinci 2021 (zahrnuty jsou standardy relevantni pro Fond)

K datu sestaveni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici standardy, ktereé jsou relevantni pro Fond a
jejichz prijeti k tomuto datu nebylo povinné. Fond prijme tyto standardy k datu jejich ucinnosti.
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Standard azmény Ug&innost

Rocni revize IFRS standardl cyklus 2018-2020 1.1.2022
IAS 1 Klasifikace zavazkd na kratkodobé a dlouhodobe 1.1.2022
IFRS9 Financni nastroje 1.1.2022
IFRS 3 Podnikové kombinace - Odkaz na Koncep&ni ramec 1.1.2022
IFRS 10 alAS 28 Investice do pridruzenych a spole¢nych podnik{ neni stanoveno
IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni - Pfijmy pred zamysSlenym pouzitim 1.1.2022
IAS 37 Rezervy, podminéna aktiva a podminéné zavazky 1.1.2022
IAS 8 Ucetni pravidla, zmény v uéetnich odhadech a chyby 1.1.2023
IAS 1 Stanoviska k aplikaci IFRS v oblasti vyznamnosti (materiality) 1.1.2023
IAS 12 OdloZenadan souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jedine transakce 1.1.2023
Novela IAS 1 Klasifikace zavazk{ jako kratkodobé a dlouhodobé (Upravy IAS 1) 1.1.2023

Fond nyni posuzuje dopady z pfijeti vy$e uvedenych novych standardd, interpretaci a zmén. Na zakladé
dosud provedenych analyz Fond neocekava vyznamny dopad na financni vykazy v obdobi jejich prijeti.

3. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré ¢astky v této zkracené mezitimni Ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich usudkl a
s pouzitim odhadl a predpokladd. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z pfedchozich zkusenosti a
dalSich podkladd, napfiklad z pland a prognoz budouciho vyvoje, ktere jsou v sou¢asnosti povazovany za
realistické. Vzhledemk tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcita mira nejistoty, mdze dojit
v budoucnu na zakladé skute¢nych vysledkU k upravé uéetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazkd.

UcCetni usudky, odhady a pfedpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do
hodnot zobrazenych v ucetnictvi.
Prisestaveniucetnizavérky byly pouzity nasleduijici nejvyznamné;jsi uCetni usudky, odhady a predpoklady:
Vyznamné predpoklady a odhady
i.  Realna hodnota investicniho majetku

Usudky a dohady realné hodnoty investiéniho majetku s sebou nesou riziko, Ze mohou vést k vyznamnym
upravam v jeho hodnoté. Realna hodnota investicniho majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaného
odhadu ur¢eného nezavislym znalcem. Kvalifikovane odhady jsou stanoveny na zakladé modelu
diskontovanych penéznich tokU. Priprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti predpokladd, jako jsou vynosy a
ocekavané penézni toky z pronajmu. Zména v téchto predpokladech mlze vést ke zvyseni nebo snizeni
hodnoty investicniho majetku.
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ii.  Redlna hodnota financnich nastroju a investiéniho majetku

Informace o pfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu
finan¢nich nastrojl a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 24.

4. ZMENA UCETNICH STANDARDU

K datu 1. ledna 2022 Fond pfijal vSechny mezinarodni UCetni standardy platné pro obdobi zacCinajici po 1.
lednu 2022. Prijeti téchto standardd nemélo zadny vyznamny dopad na zkracenou mezitimni uéetni
zavérku Fondu. Vzhledem k tomu, ze Fond nevystupuje jako najemce, Fond nevykazuje operativni leasing
dle IFRS16.

5. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

tis. Ké 30.6.2022 30.6.2021
Trzby z prodeje sluzeb 14339 13432
Vynosy z prodeje majetku 19266 5674
ZUstatkova cena majetku -9287 -5117
Precenéni investicnino majetku 0 0
Celkem 24318 13989

6. VYNOSY Z INVESTIC DO SPOLECNOSTI

tis. Ké 30.6.2022 30.6.2021

Pfecenéniinvestic do spolec¢nosti - -

Celkem - -

7. SPRAVNI NAKLADY

tis. K& 30.6.2022 30.6.2021
Najemné 258 271
Poradenské sluzby 330 BYIS
Opravy a udrzba 387 198
Sprava nemovitosti - mandatni smlouva 7 200 7200
Néklady na depozitare 307 316
Naklady na obhospodarovani 150 152
Néklady na administraci 444 560
Ostatni naklady 1514 716
Celkem 10590 9788

Polozka Ostatni naklady je tvorena predevsim naklady na ovéfovani dokumentace, konzultace, poplatek
za sluzby, poStovné, ostrahu a odvoz odpadu v uhrnu 1514 tis. KC.
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Odmeény klicového managementu

Spravni naklady zahrnuji odmény statutarnimu organu ve vySi 444 tisic KE za administraci fondu a 150 tisic

K& za vykon funkce.
8. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY
tis. K& 30.6.2022 30.6.2021
Dané a poplatky 559 966
Smluvni pokuty a penale 0 2
Odpisy pohledavek 25
Ostatni provozni naklady 314 278
Celkem 898 1246

9. FINANCNIi VYNOSY A NAKLADY

Financni vynosy k 30. 6. 2022 zahrnuji uroky od bankovnich instituci ve vysi 300 tis. K¢ (k 30.06.2021: 0 K¢&)
a kurzové zisky ve vysi 7 tis. K¢ (k 30.6.2021: 14 tis. K&). Finan¢ni naklady k 30. 6. 2022 obsahuji nakladove
uroky ve vysi 158 tis. K& (k 30.6.2021: 92 tis. K&), kurzoveé ztraty v hodnoté 9 tis. K& (k 30.06.2021 24 tis. KE),
a ostatni finanCni naklady ve vySi 98 tis. K&, které zahrnuji zejmena naklady z derivatovych operaci ve vySi
79 tis. K&. Celkova hodnota finan¢nich nakladl ¢ini 266 tis. K& (k 30.06.2021: 134 tis. KE).

10. DAN Z PRiJMU

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijm0 a zakladni danova sazba uplatfiovana na
zaklad dané tak Cini 5 %. Danova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni urCeného dle
Ucetnich a danovych predpist Ceské republiky (dale jen ,CAS*) a zmény hodnoty odloZené dané z titulu
prechodnych rozdilt mezi u¢etni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkd.

11. INVESTICNi MAJETEK

tis. K& 30.6.2022 31.12.2021
Stavk 1.lednu 211715 289130
PrirGistky 8550 26 192
Ubytky -11 0
Dopad zmén realné hodnoty 0 43 407
Presun do polozky Majetek urceny k prodeji -11883 -147014
Stav k 30. Cerven 208371 211715

Investicni majetek je tvorfen predevsim nemovitym majetkem z oblasti Plzné a Rokycan urCeny pro
investicni prileZitosti.

K 30. Cervnu 2022 je zastaven pozemek a stavba v katastralnim uzemi Plzen - mésto. Trzni hodnota
nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfitell, ¢ini celkové 33 420 tis. K&. K 31. prosinci 2021 byla
trzni hodnota zastavenych nemovitosti taktéz 33 420 tis. KC.
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12. INVESTICE DO SPOLECNOSTI

Majetkova . . Zemé i . .
. Oblast pusobeni . . Vlastni kapital Investice
ucast pusobeni
30.6.2022 31.12.2021 30.6.2022 Zmény Precenéni 31.12.2021
Hostinska ¢innost,
pronajem nemovitosti,
bytd, nebytovych
Plzensky prostor, prodej linu,
golf park, vyroba, obchod a CR 10% 10% 10976 = = 10976
a.s. sluzby neuvedené
v pfilohach 1az 3
Zivnostenského
zakona
Celkem 10976 = = 10976

13. MAJETEK URCENY K PRODEJI

Polozka Majetek ucCeny k prodeji predstavuje pfe klasifikaci Investicniho majetku na Majetek urCeny
k prodeji z ddvodu zaméru a planu prodeje daného majetku do jednoho roku.

tis. Ké 30.6.2022 31.12.2021
Stavk 1.lednu 230068 113582
Presun do polozky Majetek ur€eny k prodeji 11883 147014
Ubytky -9275 -30528
Stav k 30. Cervnu 232676 230068

14. DANOVE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

K 30. Cervnu 2022 je zaloha na dan z pfijmu ve vysi 3 815 tis. K€ poniZena o rezervu na dan z pfijmu ve vySi 1
021 tis. KE vykazana jako danova pohledavka ve vysSi 2 794 tis. K. K 31. prosinci 2021 byla zaloha na dan z
prijmu ve vysi 3 815 tis. K& poniZzena o rezervu na dan z pfijma ve vysi 689 tis. K& vykazana jako darova
pohledavka ve vysi 3126 tis. KC.

15. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. K& 30.6.2022 31.12.2021
Pohledavky z obchodnich vztaht 3212 5632
Jiné pohledavky 5 18
Dohadné uéty aktivni 2183 4340
Naklady pfistich obdobi 193 290
Zaplacene zélohy 338 74
Celkem 5929 10354
Krétkodobé 5929 70354
Dlouhoaobe S =
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 5929 10354

36



16. PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

Dohadné Ucty aktivni se vztahuji zejména k prefakturovanym sluzbam k najmam.

tis. K¢ 30.6.2022 31.12.2021
BézZné ucéty u bank 49925 45139
Celkem 49925 45139

17. VLASTNI KAPITAL A CISTA AKTIVA PRIPADAJICI K INVESTICNIM AKCIiM

0Od 1. ledna 2015 do 15. prosince 2015 zakladni kapital spoleCnosti Cinil 5 000 tis. K€ a byl rozvrzen na 5 ks
akcii v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1000 tis. K¢, kdyz dne 16. prosince 2015 doslo k zapisu zmén
do obchodniho rejstfiku a zakladni kapitél spolecnosti Cini 4 000 tis. K€ a je rozvrZzen na 400 ks kusovych

akcii v listinne podobé. K datu 30.06.2022 nedosSlo k zadné zméné.

Pocatecni stav investiCnich akcii k 1. 1. 2022 byl 6 100 ks akcii v zaknihované podobé. V roce 2022 doslo ke

zpétnému odkupu 100 ks akcii. Kone€ny pocet investicnich akciik 30. 6. 2022 €ini 6 000 ks.

Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarnino organu. Fond dale vydava
investicni akcie, ato k investicni Casti Fondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusove akcie

Zngjici na jméno akcionare.

Fondovy kapital
VKé 30.6.2022 31.12.2021
Fondovy kapital (K¢) 476680610 467 828 056
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) 6 000 6100
Pocet vydanych neinvesti¢nich akcii (ks) 400 400
Fondovy kapital investicni ¢asti (KE) 232922 362 224069808
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti (K¢): 243758 248 243758 248
Fondovy kapital na 1 investi¢ni akcii (K&)*: 38820,3936 36732,7555
Fondovy kapital na 1 zakladatelskou akcii (K&)*: 609 395,6209 609 395,6209

*Hodnota cistych aktiv na jednu investicni akcii (fondovy kapital na investicni akcii) byla vypocitana dle
financnich vykazu k 30. 6. 2022, nicméné nepredstavuje hodnotu vyhlasenou administratorem fonau.
Administrator fonadu vyhlasuje tuto hodnotu pouze na rocni bazi. Toto platiipro Fondovy kapital na

zakladatelskou akci.

Zisk na akcii
V Ké 30.6.2022 31.12.2021
Zisk na neinvesticni akcii (K&) 0 0
Zisk na investiéni akcii (K&) 2088 8900
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18. ZAPUJCKY A UVERY

tis. K¢ 30.6.2022 31.12.2021
Bankovni uvéry 3690 4032
ZapUjcky od nebankovnich subjektd 1411 6477
Celkem 5101 10509
Dlouhodobeé 51707 10509
Kratkodobé 0 0
Celkem 5101 10509

K 30. Cervnu 2022 jsou podminky pro urocene zavazky nasledujici:

Rok

Zavazek Jistina Pfecenéni Realnavyse . Urokova mira
splatnosti
ZapUijcka od nebankovniho
) 1342 -21 1321 2023 140 %DS
subjektu
ZapUijcka od spriznéné strany 0 90 2023 140 %DS
Bankovni uver 3872 -182 3690 2027 140 %DS
K 31. prosinci 2021 jsou podminky pro urocené zavazky nasledujici:
. - . . . Rok . _
Zavazek Jistina Precenéni Realnavyse i Urokova mira
splatnosti
ZapUjcka od nebankovnino
) 1309 -21 1288 2022 3,856%
subjektu
ZapUijcka od spriznéné strany 5268 -79 5189 2022 3,85%
Bankovni uver 4214 -182 4032 2027 3,15 %

Z vy$e uvedenych zavazkl je zajistén pouze bankovni Uvér. Tento Uvér je zajistén pozemkem a stavbou
v katastralnim Uuzemi Plzen - mésto a blankosménkou bez avalu.

19. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. Ké 30.6.2022 31.12.2021
Dané a poplatky 85 257
OdloZeny dafovy zavazek 18183 18859
Celkem 18268 19116
tis. K& 30.6.2022 31.12.2021
Odlozeny danovy zavazek z majetku 3686 3900
Odlozeny danovy zavazek z pfecenéni 14 497 14959
Celkem 18183 18859

OdloZeny danovy zavazek je tvofen rozdilem mezi uCetni a dafnovou hodnotou dlouhodobého majetku.
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20.ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. K& 30.6.2022 31.12.2021
Zavazky z obchodnich vztahl 3776 2085
Ostatni zavazky ke spole¢nikdim = =
Ostatni zavazky 2 3371
Prijaté zalohy 4314 6120
Dohadné ucty pasivni 430 529
Vynosy pristich obdobi 2099 1819
Celkem 10621 13925
Dlouhodobé 2272 23712
Kratkodobeé 8349 17613
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky 10621 13925
21. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spriznénymi osobami.
30.6.2022 1.1.-30.06.2022
TERE s HONEEIY RS IS NELREE)
Spfiznénaosoba
AP TRUST, 2, — kL reee
Ing. Petr Sikos e —— 90 e 159
RSButovs.r.o. 940 - 323 -
cokem 940 ...... sz oo —
30.6.2021 1.1.-30.6.2021
tske Pohledavky Zavazky _ Vynosy Nakiady
Spiiznéngosoba
APTRUST.as. 95 3620 49 7591
Ing. Petr Sikos S 13908 i 17
RS Butov s.r.o. 529 - 183 -
cokem 524 ...... ez 5an - 608

22. FINANCNIi NASTROJE - RiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dal$ich rizik v dUsledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu
se svym statutem.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem ucasti na
nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a doplikovych aktiv
tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trhd. V této souvislosti nejsou tretimi osobami
poskytovany zadne zaruky za ucelem ochrany investoru.
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Fond dale investuje také do investicnino majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostredky
Fondu v rozsahu, ve kterém neni mozne prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu
se Statutem, popr. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostiedkd Fondu pro realizaci ostatnich investic.
V&echna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské republiky.

(a) TrZniriziko

Trzniriziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota
majetku, do néhoz Fond investuje, mUZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych
podminek, urokovych mér a zpusobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. TrZni riziko je obecné riziko
spojene s filozofii investice do investicniho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pfed svou
investici toto obecne riziko akceptoval.

Fond mUze investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. Snizeni investi¢niho rizika ve Fondu
bude zajisténo nejenom prostiednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic Investicni
spole¢nosti prostiednictvim Projektoveho feditele / Projektovych feditelt uréenych Investiéni spole¢nosti
pro kazdou obchodni korporaci, jejiz obchodni uCast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi
feditelé budou formulovat strategicke cile urcené Investicni spolecnosti pro danou obchodni korporaci,
jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rlst jeji hodnoty, a budou dohlizet na jejich napliiovani.

Riziko koncentrace
Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

30.6.2022 31.12.2021
Investicni majetek 40,80 % 41,40 %
Investice do spole¢nosti 2,15% 2,15 %
Majetek ur€eny k prodeji 45,56 % 44,99 %
Celkem 88,51% 88,54 %

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni
korporace, ve ktere ma Fond obchodni u€ast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve
kterych ma Fond obchodni u¢ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dUsledku tohoto rizika
mUZe dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni ucasti v takové osobé ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni
(Upadek takove osoby), resp. nemoznosti jejino prodeje.

(b)  Urokové riziko
Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, Ze drZi uroCena aktiva a zavazky. Ucetni
hodnota uroCenych aktiv a zavazkl je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo
Zmeéné urokove sazby, a to v tom obdobi, které nastane drive.

(c) Ménoveé riziko
Ménove riziko spociva v tom, Zze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond
neni vystaven vyznamneému ménovemu riziku. K30. Cervnu 2022 a 31. prosinci 2021 Fond vykazoval
prevazujici Cast aktiv a zavazk{ v KE.
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(d) Uvérové riziko

Fond je vystaven Uvérovemu riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérove riziko Fondu
spociva zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi svlj zavazek.

Fond investuje zejména do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podild, resp.
jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubord a
doplnikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

Investicni a financni aktiva, do nichz bude Fond investovat, mohou byt zajiSténé i nezajiSténé a nejsou
omezeny ratingem dluznika.

Uveérové riziko se bude Fond snazit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostatecné
urovné bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky va¢i jednotlivym protistranam a vhodnymi
smluvnimi ujednanimi. Nicméné uvérove riziko mize byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z
obchodnich korporaci, jejiz obchodni u€ast se bude nalézat v majetku Fondu, protoZe obchodni korporace
budou Uvérovane bankou/bankami (resp. obecné financnimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni
zavazkl spocivajicich v dodrzovani urcitych finanénich ukazateld opravnéneé ucinit okamzité splatnymijimi
poskytnute uvéry, pricemz takové nepInéni financnich ukazateld mdze byt prave ddsledkem nepfiznivého
vyvoje trhu, na némz pdsobi dana obchodni korporace.

Vzhledem kvySe uvedenému uvérove riziko bude souviset s celkovym investicnim rizikem a vybérem
cilovych majetkovych ucasti.

K 30. ¢ervnu 2022 je ¢ast investic¢niho majetku zastavena ve prospéch banky (Volksbank Raiffeisenbank
Nordoberpfalz eG).

(e) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spoleCnosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy
spolecnost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva
za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typU cilovych aktiv, ktera mohou tvofit zasadni ¢ast majetku
Fondu, je tfeba upozornit na skuteCnost, Ze zpenézeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny
je Casové naro¢né. V krajnim pfipadé maze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

23. KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni
jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni fond na bazi
realného hodnoty, nedos$lo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich nastrojd, které jsou
od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finan€ni nastroje ocenované realnou hodnotou do vysledku
hospodareni.

Fond zverejnuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje vSechna financni aktiva
a financni zavazky v kategorii FVTPL (realna hodnota vykazana do zisku nebo ztraty) jelikozZ v souladu se
svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost afidi investic¢ni fond na bazi realne hodnoty.
Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazk( a ostatnich zavazkd Ize
vykézanou ucetni hodnotu povazovat za realnou hodnotu.

41



24. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejlepsim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takove ceny
k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni
realné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za UCelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z dlvodu omezeneé likvidity
nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatelt likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako
spadaijicido Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modeld, pouzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamne vstupy ocenovacino modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelne, je nastroj klasifikovan v ramci urovné 2 hierarchie realne
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji
vynosove kfivky, uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné Casto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udajd.
Za této situace se spouzitim realistickych predpokladl provede odhad individualnich ocefiovacich
parametry, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocenovacino modelu
vyznamny, pfipadné je prislusna cenova kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan
vramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na Urovni 3 se pro stanoveni rediné
hodnoty pouZivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (ocekavané penézni
toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni Administratora.

Ostatni aktiva a pasiva ocenovana realnou hodnotou v ramci urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jez nejsou na trhu primo zjistitelné.
Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou
ocenovany realnou hodnotou v ramci urovné 3, se radi ostatni dlounodoba financni aktiva a pasiva.
Majetkoveé ucasti a ostatni investi¢ni aktiva (investi¢ni majetek), pohledavky a pasiva ocenované realnou
hodnotou proti ziskim nebo ztratam jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoze
jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. Bezprostiedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na
zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru,
Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice Iépe, nebo aktualnéji nez hodnota stanovena
znaleckym posudkem.

Majetek jako Investicni prilezitost ve fondu jsou majetkové ucCasti ve spole¢nostech a ostatni investicni
aktiva. Majetkove ucCasti ve spoleCnostech a ostatni investicni aktiva jsou ocenény realnou hodnotou.
Realna hodnota je stanovovana minimalné jedenkrat rocné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni
ucetniho obdobi, neni-li s ohledem na pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu shledan dlvod k ocenéni
CastéjSimu. Vnasledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zavazky a
nepozorovatelné vstupy, které jsou aplikovany v ramci danych metod ocenéni.
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Typ aktiva / Metoda ocenéni Vyznamné nepozorovatelné  Vliv nepozorovatelnych vstupti na
zavazku vstupy realnou hodnotu aktiva/zavazku
— najemné
- -hlavni budovy (AB
Brojova, Areal Karlov)
— 394-7931tis.
K&/rok
VWynosové ocenéni na zdkladé — Ocekavany rlst
kapitalizovanych ~ vynosti  je trzniho najemného Odhadovana realna hodnota by
stanovené stabilizovaného - Vypadky z najmu byla vysSiv pfipade, ze:
vynosu a kapitalizadni  miry. - Miraobsazenosti - Najemne bude vyssi
Metoda byla pouzita pro ocenéni - Ulevy z najemného - Ocekavany rist najemného
staveb/budov. — Diskontni mira bude vyssi
—  Kapitaliza&ni mira — Obdobi vypadku z najma a
(yield) 5,5 -8,0% ulevy z najemnéeho budou
- Kapitalizace kratsi
stabilizovaneho — Mira obsazenosti bude vyssi
trvale dosazitelného — Diskontni mira bude nizsi
Investicni ro&nino vnosu — Kapitalizaéni mira (yield) bude
majetek nizsi
a)
Metoda srovnavaci predstavuje - Cenazam?bude vyssi
vyhodnoceni cen  nedavno - cenazam?hlavni pozemky b)
prodanych  nemovitosti  (z abudovy2090-5555,-k& ©)
vyhodnoceni  cen nedavno - cenazam?ostatni d)
uskutecnénych prodejd  provozni pozemky a budovy e)
nemovitosti srovnatelnych svym 5-1280,-K¢ f)
charakterem, velikosti a lokalitou. - Hodnota pozemkd je — Cenazam?bude vyssi
Metoda byla pouzita pro ocenéni  pfimo ovlivnéna zménami 9)
pozemkd. v cené pozemkd za m2,
pricemz ceny pozemkl se
odviji dle situace na
realitnim trhu a trhu
souvisejicich sluzeb.
- Realné hodnoty . L
. . i . Odhadovana realna hodnota by
Majetkova majetku, ktere o L.
s ) . L . i s byla vyssiv pripadé, ze:
ucast Majetkové ocenéni na principu jsou zjistény ) ...
. o . - cena za m? bude vysSi
(Investice do realnych hodnot samostatné pro

spole¢nosti)

jednotlive jeho
Casti

-realné hodnoty aktiv pouzitych pfi
srovnani budou vyssi

25. NASLEDNE UDALOSTI

Po datu ucetni zavérky nenastaly zadné udalosti, které by mély vyznamny vliv na uCetni zavérku.
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V Praze dne 30. 9.2022

N

FOCUS INV ':investiéni fond s proménnym
akladnim kapitalem, a.s.
AMISTA investicni spolecnost, a.s.
Clen predstavenstva
Ihg. Petr Janousek
poverfeny zmocnénec
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Zkracené mezitimni finanéni vykazy neinvesticni éasti fondu

Zkraceny mezitimni Vykaz o finanéni situaci k 30. 6. 2022

PRILOHA - ZKRACENE MEZITIMNi FINANCNIi VYKAZY NEINVESTICNI A INVESTIENi CASTI FONDU

Aktiva
tis. K¢ 30.6.2022 31.12.2021
DIOUhOdOba aktiVa .......................................................... 243 744 243 744
Pohledavky zobchodnichvztahdaostatniaktiva 243 744 243 744
KratkOdOba aktiVa .......................................................... 14 14
Pohledavky zostatnichvztahGaostatniaktiva 1 9
Penézniprostiedky apenszniekvivalenty 3 5
Aktiva celkem 243758 243758
Vlastni kapital a zavazky
tis.Ké 30.6.2022 31.12.2021
Vlastni kapital 243758 243758
Zakladni kapital 4000 4000
Vysledek hospodareni bézneho obdobi 0 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 239758 239758
243758 243758

Vlastni kapital a zavazky celkem

Vykaz o uplném vysledku hospodareni

tis. K¢

Od 1. 1.do 30.6.2022

0Od 1.1.do 30.6.2021

Cisty provozni vysledek hospodareni

Provozni vysledek hospodareni
Finan¢ni naklady

Financni vysledek hospodareni

Zisk/ztrata z pokracujici €éinnosti pred zdanénim
Zisk z pokracujici €innosti po zdanéni

Celkovy uplny vysledek hospodareni

Polozka Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva ve vysi 243 744 tis. KE (k 31. prosinci
2021: 243 735 tis. K&) predstavuje zapUjcku poskytnutou neinvesti¢ni ¢asti fondu investi¢ni ¢asti fondu.
Vinvesti¢nich vykazech fondu je tato zapujcka vykazana v poloZzce Ostatni dlouhodobé zavazky. Tato
zapUjcka je v celkovych vykazech fondu vzajemné zapoctena.
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Zkracené mezitimni financni vykazy investicni éasti fondu
Zkraceny mezitimni Vykaz o finanéni situaci k 30. 6. 2022
Aktiva

tis. K¢ 30.6.2022 31.12.2021
Dlouhodoba aktiva 219347 222691
Investicni majetek 208371 211715
Investice do spole¢nosti 10976 10976
Kratkodoba aktiva 291320 288683
Majetek ureny k prodeiji 232676 230068
Danové pohledavky 2794 3126
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 5735 10280
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 49922 45134
Casové rozliseni aktiv 193 74
Aktiva celkem 510667 511373
Vlastni kapital a zavazky

tis.Ké 30.6.2022 31.12.2021
Vlastni kapital celkem = =
Dlouhodobé zapUjcky a uvéry 5101 10509
Ostatni dlouhodobé zavazky 246016 246 056
Odlozeny danovy zavazek 18183 18 856
Dlouhodobé zavazky 269300 275 424
Kratkodobé zapUjcky a uvéry - -
Danoveé zavazky 85 257
Rezervy - -
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva 6261 9803
Casové rozliseni pasiv 2099 1819
Kratkodobé zavazky 8 445 11880
Cista aktiva pFipadajici k investiénim akciim 232922 224070

510667 511373

Vlastni kapital a zavazky celkem
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Vykaz o uplném vysledku hospodareni

Zaobdobiod 1. 1.2022 do Zaobdobiod 1.1.2021 do

tis-Ke 30.6.2022 30.6.2021

Vynosy z investi¢niho majetku 24318 13989
Vynosy z investic do spole¢nosti - -
Spravni naklady -10590 -9788
Cisty provozni vysledek hospodareni 13728 4201
Ostatni provozni vynosy = =
Ostatni provozni naklady -898 -1246
Provozni vysledek hospodareni 12830 2955
Finan€ni vynosy 306 14
Financni naklady -266 -134
Financni vysledek hospodareni 40 -120
Zisk/ztrata z pokracujici €éinnosti pred zdanénim 12870 2835
Dan z pfijmu za béZnou €innost - splatna -1021 -348
Dan z pfijmu za béZnou €innost - odloZena 677 316
Zisk z pokracujici €innosti po zdanéni 12526 2803
Ostatni uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy UplIny vysledek hospodafeni 12526 2803
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