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Ucel

SDELENi KLICOVYCH INFORMACI

V tomto sdéleni naleznete klicové informace o tomto investicnim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto informaci vyzaduje
zakon, aby Vam pomohlo porozumét podstaté, rizikim, nakladdm, moznym vynostim a ztratam spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi
produkty.

Produkt

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., investicni akcie, ISIN: CZ0008041886 (dale jen ,Fond*)
Tvirce produktu:

AMISTA investicni spolecnost, a.s. (dale jen ,Spolecnost”)

Spolecnost Ize kontaktovat:

Web: www.amista.cz Web: www.amista.cz Web: www.amista.cz
Organ dohledu:

Ceska narodni banka, se sidlem Praha 1, Na Pikopé 28, PSC 115 03, www.cnb.cz

Datum vypracovani tohoto dokumentu: 09.01.2023

Produkt, o jehoZ koupi uvazujete, je sloZity a mizZe byt obtizné srozumitelny.

O jaky produkt se jedna?

Typ

Produkt je fondem kvalifikovanych investorut ve formeé SICAV

Cile

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu Urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic
umisténych ve Fondu.

Prostfedkem k dosazeni investicniho cile je vyhledavani podhodnocenych investicnich aktiv, jejich pofizovani a drzba za ucelem kapitalového
zhodnoceni.

Fond ma v umyslu investovat vice nez 51 % hodnoty svého investicniho majetku do nemovitosti nebo nemovitostnich spolec¢nosti. Dal$i podstatnou
majetkovou hodnotou, do niz Fond mUZe investovat, jsou akcie, podily a jiné formy Ucasti na pravnickych osobach (v projektovych spole¢nostech
— zvlastnich ucelovych spole¢nostech — SPV), které podnikaji zejména v oblasti nemovitosti a realit.

Vétsina investic Fondu bude realizovéna v CZK. Fond nezamysli sledovat jakykoli index ¢i benchmark. Investi¢nich cild Fondu je dosahovéano pfimou
expozici vuci investiénim aktivim. Navratnost investice do Fondu neni zarucena.

Pro koho je produkt urcen

Fond je mozZné nabizet, resp. Ucastnické cenné papiry Fondu je opravnén nabyt pouze kvalifikovany investor. Fond je urcen pro investory, ktefi jsou
ochotni akceptovat zvysené riziko, riziko vysoké koncentrace jednotlivych sloZzek majetku Fondu a ktefi hledaji stim spojené mozné vysoké
zhodnoceni prostiredkd.

Doba trvani Fondu
Fond byl vytvoren na dobu neurcitou. S ohledem na to neexistuje Zadné datum splatnosti investice.

Fond mUze byt zrusen z divodl stanovenych zakonem. Fond mUzZe byt zrusen i z jinych nez zdkonnych ddvodd, a to rozhodnuti Spoleénosti, coz
muZe mit za nasledek, Ze investor nebude drzet investici ve Fondu po doporucenou dobu drZzeni. Neexistuje a neni poskytovana Zzadna zaruka
ohledné moznosti setrvani investora ve Fondu.

Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Souhrnny ukazatel rizik (SRI) je voditkem pro Groven rizika tohoto produktu ve

Synteticky ukazatel rizik (SRI) srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, 7e produkt pfijde

o penize v dlsledku pohybl na trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni

zaplatit (napf. v dusledku negativniho vyvoje na trzich). Uvedeny ukazatel rizik

1 2 3 4 5 6 7 predpoklada, Ze si produkt ponechdate 10 a vice let. Skutecné riziko se mlze

€ nizéi riziko vyssi riziko 2 podstatné lisit, pokud provedete odprodej pred¢asné a muzete ziskat zpét

méné. V disledku odkoupeni investice pred uplynutim doporucené doby
drzeni Spole¢nost neuplatiuje vystupni srazku.

Doporucena doba drzeni (investi¢ni horizont) je 10 a vice let
Pozor na riziko likvidity. Fond je povinen odkoupit Vase investi¢ni akcie do nejdrive 2 mésicl od nejblizsiho stanoveni aktualni hodnoty investi¢ni
akcie nasledujiciho po obdrzeni Zadosti o zpétny odkup.

V soucasné dobé nejsou zohledrniovana rizika udrzitelnosti coby samostatné kategorie rizik, jelikoz predmétna rizika nejsou s ohledem na slozeni
portfolia investi¢niho fondu a investi¢ni strategie relevantni, resp. jiz jsou obsazena v jinych kategoriich rizik. V relevantnich pfipadech viak mohou

byt rizika tykajici se udrzitelnosti ze strany obhospodarovatele posuzovdna a vysledky posouzeni mohou byt zohledriovany v ramci investicnich
rozhodnuti s ohledem na povahu podkladovych aktiv.
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Jina rizika nezohlednéna v SRI (podrobnéjsi popis rizik — viz investicni pfiloha Fondu, kapitola 2)
Jinymi riziky nezohlednénymi v SRI jsou zejména:

Operacni riziko zpGsobené moznym selhdnim vnitinich procesu, lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti.

Rizika spojena s typem aktiv, na které je zamérena investicni strategie Fondu (viz "Cile"), které predstavuje zejména trzni riziko, Urokové riziko, riziko
koncentrace, riziko denominace investic v cizi méné a ménové riziko.

Maximalni mozna ztrata investovaného kapitalu a dalSi upozornéni

Investor muze ztratit veskery investovany kapital.

Investice — Scénare vykonnosti

Hodnota investice za uvedenou dobu drZzeni 1 000 000 CZK, predpokladané priimérné ro¢ni zhodnoceni v %.

Pocet let: 1 000 000 CZK 1 5 10 (doporucena doba drzeni)
Scéndre Absolutni ¢astka Absolutni ¢astka Absolutni ¢astka
Kolik bys,tﬁ rz(zhl',zk'fkjf Zpetpo 987 800 K& 924 500 K& 800 000 K&
Stresovy scénar: tEceinaxiacts
Primérny vynos kazdy rok -1,22 % -1,56 % -2,21%
Kolik bys,tﬁ rz(zhl',zk'lsk;f Zpet po 996 900 K& 981 100 K& 950 000 K¢
Nepfiznivy scénar: teceinaxiacts
Primérny vynos kazdy rok -0,31% -0,38 % -0,51 %
Kolik bys,tﬁ rz(zhl',zk'fkjf Zpet po 1018 400 K¢ 1113 300 K¢ 1300 000 K¢
Umirnény scénar: teceinaxiacts
Prdmérny vynos kazdy rok 1,84 % 2,17 % 2,66 %
Kolik bys,the n;‘fh",zk'lskjf Zpetpo 1030 600 K¢ 1188 800 K¢ 1500 000 K¢
PFiznivy scénar: teceinaxiacts
Primérny vynos kazdy rok 3,06 % 3,52 % 4,14 %

A) Tato tabulka uvadi penize a procenta, které byste mohli ziskat zpét za pfisti roky podle riznych scénari za predpokladu, Ze investujete 1
000 000 CZK.

B) Uvedené scénare ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat. MlZete je porovnat se scénafi jinych produktd.

C) Prezentované scénare jsou odhadem budouci vykonnosti zaloZzenym na dikazech z minulosti o tom, jak variuje hodnota této investice, a
nejsou presnym ukazatelem. Co ziskéte, se bude liSit v zavislosti na tom, jak je trh vykonny a jak dlouho si investici/produkt ponechate.

D) Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pfi mimoradnych okolnostech na trhu, a nebere v potaz situaci, kdy Vam nejsme
schopni zaplatit.

E) Tento produkt Ize vyinkasovat do nejdrive 2 mésicl od nejblizsiho stanoveni aktudlni hodnoty investi¢ni akcie nasledujiciho po obdrzeni
zadosti o zpétny odkup.

F) Uvedené udaje zahrnuji vedkeré niklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci nebo
distributorovi. Udaje neberou v Givahu Vasi osobni dafiovou situaci, kterd maze rovnou ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Co se stane, kdyz Spole¢nost neni schopna uskutec¢nit vyplatu?

Veskeré ztraty souvisejici s investici nejsou kryty Zadnym systémem odskodnéni nebo zaruk. Investor muze Celit ztraté v disledku selhani Spolec¢nosti.

S jakymi ndklady je investice spojena?

Naklady v ¢ase (1 000 000 CZK)

Zde uvedené castky jsou kumulativni naklady produktu

Nepravidelna investice / 10 (doporuena samotného po tfi rizné (joby drZeni. Zahrnuji mozné pokuty za
potet let 1 5 doba dreni) pred¢asné ukonleni. Udaje predpokladaji, ze investujete
Vlozena hodnota jednordazové 1 000 000 CZK. Tyto Udaje jsou odhady a mohou
investice (zhodnoceni dle 1018 400 K¢ 1113 300 K& 1300 000 K¢ se v budoucnosti zménit.

umirnéného scénare) Osoba, kterd Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném
Naklady celkem (CZK) 4 445 K¢ 22 593 K¢ 46 419 K¢ poskytuje poradenstvi, Vdm mZe G¢tovat jiné ndklady. Pokud
Dopad na wnos p. a. 0,44 % 0,43 % 0,42 % ano, poskytne Vam tato osoba o téchto nakladech informace a

objasni Vam dopad, ktery budou v ¢ase vSechny naklady mit na
Vasi investici.
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Skladba naklada (tabulka ukazuje dopad kazdého roku rdznych typl nakladd na vynos investice, ktery byste mohli ziskat na konci doporucené doby
drzeni—zde je doporucend doba drzeni 10 a vice let —a vyznam rliznych kategorii naklad()

Tato tabulka ukazuje dopad na vynos rocné

Naklady na vstup 0,00 % Dopad nakladd, které zaplatite pfi vstupu do investovani
Jednordazové naklady
Naklady na vystup 0,00 % Dopad nakladu pfi ukonéeni investice (Investi¢ni horizont je 10 a vice let)
Transakéni ndklady portfolia 0,00 % Dopad naklad( ndkupt / prodeji podkladovych aktiv
Priibézné naklady
Jiné pribézné naklady 0,42 % Dopad nakladd vynaloZenych na spravu Fondu
. . Dopad vykonnostniho poplatku (Inkasujeme, pokud Fond prekrocil benchmark — svaj
0
T " oA semmes peflEil sy Rtk vykonnostni srovnavaci ukazatel)
Vedlei& na
el ey O 0.00 % Dopad odmény ze zhodnoceni kapitalu (Inkasujeme, pokud vykonnost investice byla
b (]

lepsi nez 0 %)

Poradci, distributofi a vSechny ostatni osoby, které poskytuji poradenstvi o produktu nebo jej prodavaji, poskytnou podrobné informace o veskerych
nakladech spojenych s distribuci, jez nebyly zahrnuty do vyse uvedenych nakladd, tak aby Vam umoznili pochopit kumulativni G¢inek souhrnnych
nakladd na ndvratnosti investice.

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat pfedcasné?

Investicni horizont je 10 a vice let , a to s ohledem na charakter aktiv, do kterych Fond investuje.

Moznosti a podminky zruseni investice pred jeji splatnosti:

Investor je opravnén odprodat investici i pred uplynutim doporucené doby drzeni.

V disledku odkoupeni investice Fond neuplatriuje vystupni srazku (viz pfedchozi oddil tohoto dokumentu).

Jakym zptisobem mohu podat stiznost?

Stiznost nebo reklamaci ohledné produktu Ize podat pisemné (postou nebo emailem), telefonicky nebo osobné na nize uvedené kontaktni udaje:
Osobné nebo pisemné na adrese: AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem Pobteini 620/3, Praha 8, PSC: 186 00

Telefonicky: +420 226 233 110 Telefonicky: +420 226 233 110 Telefonicky: +420 226 233 110

Jiné relevantni informace

Na zadost Vam budou Spolecnosti poskytnuty v elektronické nebo vytisténé podobé statut Fondu a posledni uverejnéna vyrocni zprava Fondu.

AMISTA investicni spolecnost, a.s.




