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Pro Ucely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC

AMISTAIS 186 00

CNB Ceskéa narodni banka

Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi

Fond MUSTAND PROPERTY FOND SICAV a.s., ICO: 17121108, se sidlem P¥i¢na 1892/4, 110 00 Praha

1, zapsana v obchodnim rejstriku vedenem Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 27274

Ucetni obdobi

Obdobi od 10. 5. 2022 do 31.12. 2022

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu, ktere nejsou soucasti majetku a dluht Fondu z investi¢ni ¢innosti a
nejsou zahrnuty do Zadného z podfondl vytvorenych Fondem ve smyslu ust. § 165 odst. 2
ZISIF.

Pro Ucely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statl
americkych o informacich ajejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax
Compliance Act, vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zékonl (zakon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z prijmd

Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi

Zakon ¢.563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni

ZISIF pozdéjsich predpist
Zakon ¢. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalSich
ZMSSD o e - I
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdejsich predpisu
70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist
ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist
o Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
Vyhlaska

pozdéjsich predpist




’

Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, ze dle mého nejlepsiho védomi, podava tato vyroc¢ni
zprava verny a poctivy obraz o financ¢ni situaci, podnikatelske ¢innosti a vysledcich hospodareni
Fondu za uplynulé Ucetni obdobi a take o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni Fondu.

V Praze dne 16. 3. 2023 Z

MUSTAND PROPERTY FOND SICAV a.s.
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
Clen predstavenstva,

Ing. Michal Kusak, Ph.D.,
povéreny zmocnénec




Prehled podnikani, stav majetku investiéniho fondu a majetkovych
ucasti

MUSTAND PROPERTY FOND SICAV a.s., ICO: 17121108, se sidlem PFiéna 1892/4, 110 00

Fond Praha 1, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 27274
Ugetni obdobi Obdobiod 10. 5. 2022 do 31.12. 2022

1.  Cinnost Fondu a skupiny v U&etnim obdobi

Na Fondu jako takovém neprobiha zadna Cinnost. Protoze Fond vytvari podfondy, probiha veskera
jeho ¢innost na podfondech, do kterych Fond zahrnuje majetek a dluhy ze své investicni ¢innosti.
Cinnost podfond je popsana v jejich samostatnych vyro&nich zpravach.

1.1. Hospodareni Fondu a skupiny

V&rny a poctivy obraz o hospodareni Fondu poskytuje Fadna udetni zavérka sestavena za Ugetni
obdobi, ktera je ovéfena externim auditorem. Zprava auditora je nedilnou soucasti vyro€ni zpravy.

Fond vytvari podfondy, jako ucetné a majetkové oddélene cCasti jméni Fondu. O majetkovych
pomérech podfondd, jakoz i o dalSich skute¢nostech, se vede ucetnictvi tak, aby umoznilo
sestaveniucetnizavérky za kazdy jednotlivy podfond. Za jednotlivé podfondy samostatné jsou take
sestavovany jednotlivé vyro¢nizpravy. Fond zahrnuje do podfondl majetek a dluhy ze své investi¢ni
¢innosti. K podfonddm Fond vydava investi¢ni akcie. Ostatni jméni Fondu, které netvofi majetek a
dluhy z investi¢ni ¢innosti Fondu, tvofi tzv. Neinvesti¢ni ¢ast Fondu. Hospodareni Neinvesticni ¢asti
Fondu spociva pouze v drzeni zapisovaneho zakladniho kapitalu Fondu, ke kteremu Fond vydal
zakladatelské akcie. Ugetni zavérka je sestavovana samostatné i pro Fond, resp. jeho Neinvestiéni
Cast. Tato ucetni zavérka je soucasti teto vyrocni zpravy jako vyro¢ni zpravy Fondu. Jménim Fondu
se proto pro ucely teto vyrocni zpravy mysli jméni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu.

Hospodafeni Fondu skongéilo v Ugetnim obdobi vykazanym hospodarskym vysledkem ve vys$i O tis. K&
pred zdanénim.
1.2. Stav majetku Fondu a skupiny Fondu

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkove vysi 100 K&. Ta jsou tvofena pouze vklady na
bankovnich uctech.
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PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 100 K¢ jsou tvorena vliastnim kapitalem Fondu ve vysi 100 K¢, pricemz
zapisovany zakladni kapital ¢inil 100 K¢.
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2. Vyhled na nasledujici obdobi

Anivroce 2023 nebude na Fondu jako takovem probihat zadna ¢innost. Vyhled pro ¢innost Podfondu
je popsan v jeho samostatne vyro¢ni zprave.



Profil Fondu a skupiny

1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev:
Obchodni firma: MUSTAND PROPERTY FOND SICAV a.s.

Identifikac¢ni udaje:

ICO: 17121108
DIC: CZ17121108
Sidlo:

Ulice: Pricna1892/4
Obec: Praha

PSC: 110 00

Podfondy vytvorené Fondem:

Nazev: MUSTAND INVESTORS PODFOND
NID: 75163 314

DIC: CZ685987412

Vznik:

Fond byl zalozen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 31. 3.
2022 a vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeneho Méstskym soudem v Praze pod B 27274
vedena uMéstského soudu v Praze dne 10. 5. 2022. Fond byl zapsan do seznamu vedeného CNB dne
27.4.2022.

Pravni forma Fondu je akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond se pfi své
ginnosti Fidi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a
kontaktni udaje do hlavniho mista vykonu jeho ¢innosti jsou: AMISTA IS, Pobrezni 620/3, Praha 8,
PSC 186 00, tel: +420 226 233 110. Webové stranky Fondu jsou http://www.amista.cz/mustand.

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zakladni kapital: 100 K¢; splaceno 100 %
Organy Fondu
Predstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (0d 10.5.2022)

ICO: 274 37 558
Sidlo: Pobrezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnickeé osoby: Ing. Michal Kusak, Ph.D., povéfeny zmocnénec (0d10.5.2022)

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kteremu pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery
zastupuje Fond navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a
statutem Fondu, resp. jeho podfondud. Pfedstavenstvo mj. také svolava valnou hromadu Fondu a
schvaluje zmény statutu Fondu a jeho podfondud. Pfedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondul.



Predstavenstvo ma jedineho Clena. Predstavenstvo urCuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni
Fondu.

Predstavenstvo nezfidilo zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.
Dozorcirada:
Clen dozoréi rady: Ing. Boris Carakgiev (0d10.5.2022-15.7.2022)

narozen: 11.5.1974
vzdélani: vysokoskolske

Clen dozoréi rady: Ing. Zuzana Andre (0d10.5.2022-15.7.2022)
narozen: 10. 6.1976
vzdélani: vysokoskolske

Clen dozor¢irady: Ing. Mério Selecky (0d15.7.2022)
narozen: 29. 3.1975
vzdélani: vysokoskolské

Clen dozor¢i rady: Ing. Katarina Tkacikova (0d15.7.2022)
narozen: 19.9.1980
vzdélani: vysokoskolské

Dozorcirada dohlizi na fadny vykon ¢innosti Fondu, jakoz i provadi dalSi Cinnosti stanovene obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.

Dozorc¢irada se sklada ze dvou ¢lend volenych valnou hromadou.

3.  Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke
kterym doslo béhem ucetniho obdobi

V Ugetnim obdobi doslo k nasledujicim zmé&nam ve skutednostech zapisovanych do obchodniho
rejstriku:
o Clen dozor¢i rady pan Boris Carakgiev byl vymazan z Obchodniho rejsttiku ke dni 15. 7.
2022
o Clendozor&irady Zuzana Andre byla vymazana z Obchodniho rejstfiku ke dni 15. 7. 2022
o Clen dozoré¢irady Katarina Tkacikova byla zapsana do Obchodniho rejstfiku ke dni 15. 7.
2022
o Clendozor&irady Mério Selecky byl zapsan do Obchodniho rejstfiku ke dni 15. 7. 2022

4.  Udaje oinvestiéni spoleénosti, ktera v uéetnim obdobi obhospodarovala
Fond

V U&etnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond AMISTAIS.

AMISTA IS vykonava svou c&innost investiéni spolednosti na zakladé rozhodnuti CNB &j.
41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se nazakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povazuje za investi¢ni spolecnost, ktera je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovaniinvesti¢nich fondl nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondl, ato fondd kvalifikovanych investord (svyjimkou kvalifikovanych fondu



rizikového kapitéalu a kvalifikovanych fondl socialniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd
srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani), a dale je opravnénak provadéni administrace
investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fondl dle ust. § 11 odst. 1 pism. B) ZISIF ve spojeni
s ust. § 38 odst. 1ZISIF, a to administrace fondU kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych
fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich
fondl srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond{
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. O vedeni ucetnictvi,
ocenovani majetku adlunhl, vypocet aktudlini ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou
Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodarenim
s hodnotami vmajetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se struktury kapitélu, poradenstvi
v oblasti prfemén obchodnich spole¢nosti nebo prevodu obchodnich podill apod.).

Portfolio manazer
Portfolio manazer Radim Vitner

Narozen: 1976

Vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik
Pracuje ve spolec¢nosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pfed pfichodem do AMISTA
IS pracoval deset let na pozici u¢etniho a finan¢niho analytika ve spolecnosti Zepter International
s.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar
KruSovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek

Narozen: 1961

Vzd&lani: Vysoka kola dopravy a spojd, Zilina
Pred prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projekt{
aporadenstvi voblasti privatniho bankovnictvi a spravy majetku vramci sveho zivnostenskeho
opravneni. Pfed timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech
v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy aktiv.

Portfolio manazer Vojtéch Ruffer, MSC.

Narozen: 1995

Vzdélani: Vrije Universiteit Amsterdam, obor Finance
Do AMISTA IS nastoupil jako absolvent magisterskeho studia na Vrije Universiteit v Amsterdamu.
Vystudoval obor Finance se zamérenim na kapitalove trhy, ocenovani aktiv a financni derivaty. Pred
studiem v Nizozemsku pracoval v Raiffeisenbank, a.s. Na oddéleni Corporate Development, ktere se
specializovalo na zlepsovani internich procesu, projektovy management aanalytickou podporu
obchodnim Utvardim a vy$Simu managementu banky.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka
Narozena: 1991
Vzd&lani: VSE v Praze, fakulta NarodohospodéaFska



Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijniho programu Business Administration na Toronto
School of Management v Kanadé, kde také absolvovala staz na obchodné-ekonomickem useku
Generalniho konzuldtu CR v Torontu apracovala v pojistovnictvi, ve spoleénosti Stewart Title
Canada. Pred odjezdem do Kanady pusobila 2 roky v mezinarodni poradenskeé spole¢nosti BDO
Advisory s.r.o. jako konzultant.

5. Udaje o depozitafi Fondu

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (0d 26.5.2022)
Sidlo: Radlicka 333/150, Praha 5, PSC 150 57
ICO: 000 01350

6. Udaje o hlavnim podpfrci

V U&etnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podptirce 7adné osoby opravnéné
poskytovat investicni sluzby.

7. Udaje oosobach, které byly depozitadfem povéfeny Uschovou nebo
opatrovanim majetku Fondu, pokud je utéchto osob uloZzeno nebo témito
osobami jinak opatrovano vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu

DepozitaF nepovéFil v Ugetnim obdobi Zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

8. Udaje ouUplatach pracovnikli avedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v pfedepsanem ¢lenéni pfehled o mzdach, uplatach
a obdobnych prijmech svych pracovnikd a vedoucich osob ve své vyro¢ni zprave. Participace Fondu
na téchto uplatach je zahrnuta vuplaté investicni spoleCnosti za poskytovani sluzeb
obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v U&etnim obdobi obhospodaFovateli zadné odmény za zhodnoceni kapitalu.

9. Udaje ouUplatach pracovnikli avedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikim nebo vedoucim osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil Fondu

Z&dné takové odmény nebyly obhospodafovatelem v Ugetnim obdobi vyplaceny.

10. Identifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
Fondu

Majetek Fondu ke Dni ocenéni je ze 100 % tvoren penéznimi prostredky na bézném uctu ve vysi
100 K&.

11. Informace tykajici se obchodl zajistujicich financovani (sft - securities
financing transactions) a swapu veskerych vynosu, poZadované dle nafizeni
evropského parlamentu a rady (eu) 2015/2365, ¢l. 13

10



Fond nemé! v U&etnim obdobi zadné obchody tykajici se zajistovani SFT nebo swapU.

12.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvijel v Ugetnim obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

13.

Informace o aktivitach voblasti ochrany Zivotniho prostredi

a pracovnépravnich vztazich

Fond vzhledem ke svéemu pfedmétu podnikani nefesi probléemy ochrany zivotniho prostredi
a v U&etnim obdobi nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti.

V U&etnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

14.

Informace o pobocce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Fond nema zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

15. Fondovy kapital Fondu a vyvoj hodnoty akcie
K datu: 31.12.2022
Fondovy kapital Fondu (K¢): 100
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii v obéhu k 31.12. 2022 100
Poget vydanych zakladatelskych akcii v U&etnim obdobi (ks): 0
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1akcii (K¢): 1
16. Informace souvisejici s environmentalni udrzitelnosti

Podkladove investice Podfondu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarske ¢innosti, a to zejmeéna z dlvodd, Ze trhy aktualné:

17.

nezohlednuji socialni a environmentalni naklady hospodarskych €innosti;

nedisponuji dostate€nym mnozZstvim zvefejiovanych informaci tykajicich se
udrZitelnosti, a to jak v soukromém, tak ve vefejném sektoru, coz maze vést k informacni
asymetrii ohledné vykonnosti aktiv z hlediska jejich udrzitelnost; a

neposkytuji dostatecné informace o potencionalnich vyssich rizicich v disledku vyvoje
sektorové legislativy a nakladech na financovani a moznostech pripadné verejné podpory
environmentalné udrzitelnych projektu.

Informace o podstatnych zménach statutu Fondu

V priib&hu Ugetniho obdobi do$lo k nasledujicim podstatnym zmé&nam statutu Fondu:

Ke dni10.11. 2022 byl statut zménén tak, ze doslo k:

18.

e Kuprave limitu pro minimalni vySi likvidnino majetku

Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilQ

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil Zadné vlastni akcie ani podily.

11



19. Informace o skute€nostech, které nastaly po rozvahovém dni

Nedo$lo k zadnym takovym skutecnostem.
20. Komentar k priloham

Soucasti teto vyrocni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu
s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyro¢ni zprava téz ucetni zavérku, véetné jeji
pfilohy, zpravu nezavisleho auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v celych K&. Ugetni vykazy rozvaha, vykaz zisku a ztraty
aprehled ozménach vlastniho kapitalu obsahuji udaje usporadane podle zvlastniho pravniho
predpisu upravujiciho ucetnictvi. Pokud nejsou nektere tabulky nebo hodnoty vyplnény, udaje jsou
nulove.

Dalsi informace jsou uvedeny v priloze ucetni zavérky. Kromé udajd, které jsou popsany v priloze
ucetni zavérky, nenastaly zadne dalsi vyznamne skutecnosti.
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Zprava o vztazich

MUSTAND PROPERTY FOND SICAV a.s., ICO: 17121108, se sidlem Priéna 1892/4, 110 00
Fond Praha 1, zapsana v obchodnim rejstriku vedenem Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B27274
Ugetni obdobi Obdobiod 10. 5. 2022 do 31.12. 2022
21. Uvod

Tuto zpravu ovztazich mezi ovladajici osobou aosobou ovladanou amezi ovladanou osobou
aosobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby*) za Ugetni obdobi
vypracoval statutarni organ Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

22. Struktura vztahl mezi propojenymi osobami

Ovladana osoba

Nazev: Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: MUSTAND PROPERTY FOND SICAV a.s.
Sidlo:

Ulice: Pricna 1892/4

Obec: Praha 1 - Nové Mésto

PSC: 110 00

ICO: 17121108

zapsana v obchodnim rejstfiku vedenem Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 27274

Ovladaijici osoba

Jméno: Boris Carakgiev

Bydlisteé:

Ulice: Dvorakovo nabrezie 7527/10B
Obec: Bratislava

PSC: 81102

Dat. nar.: 1.5.1974

(spole¢né dale jen ,ovladajici osoba*)

Vy$e uvedend osoba byla po celé Ugetni obdobi ovladajici osobou, kterd vykonavala primy
rozhodujici vliv na fizeni ovladane osoby, kdyz podil ovladajici osoby &inil 100 % zapisovaneho
zakladniho kapitalu a hlasovacich prav ovladane osoby.
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DalSi osoby ovladane stejnou ovladajici osobou k 31. 12. 2022

Nazev spoleénosti ICO Sidlo

KLIMENTOS, 41-43, KLIMENTOS TOWER, Floor 1, Flat 15A,

MUSTAND INVESTMENT LIMITED HE 218643
1061Kypr
J&T Market Opportunities SICAV a.s. 077 48 914 Sokolovska 700/113a, Praha 8 Karlin, 186 00, CR
Hotel Sasanka, s.r.o. 36 834 092 Tatranska Lomnica 12, Vysoke Tatry 059 60, SR
KLIMENTOS, 41-43, KLIMENTOS TOWER, Floor 1, Flat 15A,
MUSTAND ENERGY LIMITED HE 217658 o
1061 Nikosie, Kypr
Akara Bldg., Wickhams Cay 1, De Castro Street 24, Road
MUSTAND FINANCE LIMITED 1610727 S
Town, British Virgin Islands
KLIMENTOS, 41-43, KLIMENTOS TOWER, Floor 1, Flat 15A,
STOMARLI HOLDINGS LIMITED HE 172480 , ,O_S 3 0STO oorl, Flat15
1061 Nikosie, Kypr
KLIMENTOS, 41-43, KLIMENTOS TOWER, Floor 1, Flat 15A,
LCE COMPANY LIMITED HE 176099 : ,O_S 3 0STO corl, Flat15
1061 Nikosie, Kypr
KPRHT 2, s.r.o. 36 864 820 Dvorakovo nabreZie 8, Bratislava - Stare Mesto 81102, SR
KPRHT 6, s.r.o. 36 864 901 Dvorakovo nabrezie 8, Bratislava - Stare Mesto 811 02, SR
KPRHT 16, s.r.o. 36 864 714 Dvorakovo nabrezie 8, Bratislava - Stare Mesto 81102, SR
Mustand Property, s.r.o. 53792459 Dubravska cesta 14, Bratislava - Karlova Ves 84104, SR
Warnford Court 29, Throgmorton Street 29 EC2N 2AT
WILDCLIFE UK LIMITED 4922004

London, United Kingdom

INVESTORSKA OBCHODNA, akciova

L 36708 607 Lamacska cesta 3/A, Bratislava 84104, SR
spolocnost
ALIZE PROPERTY, a.s. 51303132 Dubravska cesta 14, Bratislava - Karlova Ves 841 04, SR
MUSTAND ADVISORS s.r.0. 54511763 Dvorakovo nabrezie 8, Bratislava - Staré Mesto 811 02, SR
Grigoriou Lampraki, 1st fl., FI/Of 36/101, 2108 Nicosia,
FLUMER INVESTMENTS LIMITED HE202516

Cyprus

23. Uloha ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni

Ovladana osoba je obchodni spolec¢nosti, kterou ovladajici osoba zalozila a ktera svou ¢innost
provadi v souladu a rozsahu se schvalenym Statutem a v souladu s predmétem podnikani
vymezenym ve Stanovach spole¢nosti.

I 1

24. Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. Ovladani skrze majetkovy podil
na ovladané osobé, ¢imz primo uplatruje rozhoduijici vliv na oviadanou osobu.
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25. Prehled jednani u€inénych v ucetnim obdobi na popud nebo vzajmu
ostatnich propojenych osob

V U&etnim obdobi nebylo u¢inéno zadné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji
ovladanych osob, ktere by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu oviadane osoby
zjisténeho podle posledni u¢etni zaveérky.

26. Prehled vzajemnych smluv mezi propojenymi osobami

VU&etnim obdobi byly mezi ovladajici osobou aosobou ovlddanou, pfipadné mezi osobou
ovladanou a osobou ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:
Smlouvy mezi ovildadanou osobou a ovladajici osobou:

Smlouvy uzaviené v Uetnim obdobi:

V U&etnim obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou.

Smlouvy uzaviene v predeslych u¢etnich obdobich

V predeslych ucetnich obdobich nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi ovladanou osobou
a ovladaijici osobou, jelikoz se jedna o prvni ucetni obdobi.

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami:

Smlouvy uzaviené v Ugetnim obdobi:

V U&etnim obdobi nebyly uzavfeny zadné smlouvy mezi ovldadanou osobou a ostatnimi propojenymi
osobami.

Smlouvy uzavrene v predeslych u¢etnich obdobich

V predeslych ucetnich obdobich nebyly uzavieny zadneé smlouvy mezi ovladanou osobou
a ostatnimi propojenymi osobami, jelikozZ se jedna o prvni uc¢etni obdobi.

27. Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé& uUjma aposouzeni jejiho
vyrovnani

S ohledem na pravni vztahy mezi Ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejme, ze
v dusledku smluv, jinych pravnich jednani i ostatnich opatfeni uzavienych, u¢inénych &i pfijatych
Ovladanou osobou vU&etnim obdobi vzajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob
nevznikla Ovladané osobé zadna ujma. Z tohoto ddvodu nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

28. Zhodnoceni vyhod anevyhod plynouci ze vztahl mezi propojenymi
osobami

Ovladana osoba nema zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vyse uvedenych vztah( mezi
Propojenymiosobami.Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro zadnou
stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro Ovladanou osobu z téchto vztahl
neplynou zadnarizika.

29. Prohlaseni

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zprave jsou upine, prlikazné a spravne.
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V Praze dne 16. 3. 2023
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MUSTAND PROPERTY FUND, SICAV a.s.
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.,
¢len predstavenstva,

Ing. Michal Kusak, Ph.D.,
povefeny zmocnénec



Uéetni zavérka k 31. 12. 2022

Individualni uc¢etni zavérka
k 31.12.2022

Ugetni jednotka:

MUSTAND PROPERTY FOND
SICAVa.s.,,

Sidlo: Pri¢na 1892/4, 110 00
Praha1

Predmeét podnikani: ¢innost
investi¢niho fondu
kvalifikovanych investor(

Okamzik sestaveni ucetni
zaveérky: 16. 3. 2023

Rozvaha k 31. 12. 2022

Ké Poznamka 31.12.2022
AKTIVA

3 Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloznami 4 100

v tom: a) splatné na pozadani 100

Aktiva celkem 100

Srovnavaci obdobi neni uvedeno, jelikoz se jedna o prvni u¢etni obdobi.

Ké Poznamka 31.12.2022
PASIVA

15 Zakladni kapital 5 100

v tom: a) splaceny zakladni kapital 100

Pasiva celkem 100

Srovnavaci obdobi neni uvedeno, jelikoz se jedna o prvni u¢etni obdobi.

Podrozvahové polozky k 31.12. 2022

Ké Poznamka 31.12.2022
Podrozvahova aktiva 100
8 Hodnoty pfedané k obhospodarovani 6 100

17



Vykaz zisku a ztraty od 10. 5. 2022 do 31. 12. 2022

Ké Poznamka o0d10.5.2022do 31.12.2022
19  Zisk nebo ztrata za U¢etni obdobi 7 0
23 Danzpfijmd 8 0
24 Zisknebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 7 0

Prehled o zménach vlastniho kapitalu za rok 2022

Tis. K& Zakladni kapital Zisk (ztrata) Celkem
Zlstatek k10. 5. 2022 100 0 100
Cisty zisk/ztrata za U¢etni obdobi 0 0 0
Zlstatek k 31.12. 2022 100 0 100
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Pfriloha uc¢etni zavérky k 31. 12. 2022

Pro Ucely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC
AMISTAIS
186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den U&etniho obdobi
Fond MUSTAND PROPERTY FOND SICAV a.s., ICO: 17121108, se sidlem PFiéna 1892/4, 110 00 Praha
1, zapsana v obchodnim rejstriku vedenem Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 27274
Podfond MUSTAND INVESTOS PODFOND
Ugetni obdobi Obdobiod 10. 5. 2022 do 31.12. 2022

Pro Ucely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statl
americkych o informacich ajejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax
Compliance Act, vyhlasena pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Dohoda FATCA

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakon( (zakon o auditorech), ve

Zakon o auditorech . Ny
znéni pozdejsich predpisu

Zakon o danich z prijma Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z prijmU, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon o ucetnictvi Zakon ¢.563/1991Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni

ZISIF pozdéjsich predpist
Zakon ¢. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalSich
ZMSSD e Pt e B e . A et
souvisejicich zakonu, ve zneni pozdejsich predpisu
70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist
ZPKT Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist
Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovani
Vyhl4ska TRP danovych predpist v mezinarodnim méritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statu

americkych o informacich ajejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax
Compliance Act, vyhlasena pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.
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1. Vychodiska pro pripravu uc¢etni zavérky

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

Fond byl zalozen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 31. 3.
2022 avzniklzapisem do obchodniho rejstriku vedeneho Méstskym soudem v Praze pod B 27274 dne
10. 5. 2022. Fond byl zapsan do seznamu vedeného CNB dne 27. 4. 2022.

Informace o obhospodarovateli

Fond je obhospodafovan AMISTA IS, ktera je dle ZISIF zodpoveédna za obhospodarovani majetku ve
Fondu. Obhospodarovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim, véetné investovani
na ucet tohoto Fondu, a fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administratorovi
Administratorem Fondu je AMISTAIS.
Informace o depozitafi

Depozitafem Fondu je od 26. 5. 2022 spolecnost Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ICO: 000 01
350 se sidlem Radlicka 333/150, Praha 5, PSC 150 57. Depozitafem Fondu je osoba, kterd je na zakladé
depozitarske smlouvy opravnéna mit v opatrovani majetek Fondu, zfidit a vest penézni ucty a
evidovat pohyb veskerych penézZnich prostfedkd nalezicich do majetku Fondu aevidovat a
kontrolovat stav jineho majetku Fondu.

Statut Fondu, odména za obhospodarovani, administraci a odména depozitari

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi investory
Fondu a AMISTA IS, obsahuje investi¢ni strategii Fondu, popis rizik spojenych s investovanim Fondu
a dal$i Udaje nezbytne pro investory kzasvécenému posouzeni investice, zpracovane formou
srozumitelnou béznému investorovi. Statut Fondu vydava a aktualizuje jeho obhospodarovatel.
Penézni prostfedky Fondu jsou shromazdovany vydavanim investicnich akcii Fondu. Takto ziskanée
prostredky jsou obhospodarovany Spole¢nosti.

Uplata za obhospodaFovani majetku Fondu je hrazena AMISTA IS z majetku Fondu. Prdmérna roéni
hodnota fondoveého kapitalu se vypocte jako prosty aritmeticky pramér hodnot fondového kapitalu
ke kazdému obchodnimu dni. Ve fondovém kapitalu se zohledni ¢asove rozliseni béznych nakladd,
zejmena poplatky uvedene ve statutu, napriklad Uplata za obhospodarovani, administraci, vykon
¢innosti depozitare, audit a oCekavana danova povinnost ke dni vypoctu aktualni hodnoty apod.

Veskere dalSi naklady souvisejici s obhospodarovanim Fondu, které nejsou vyjmenovane ve statutu
Podfondu nebo Fondu, jsou zahrnuty v Uplaté za obhospodarovani.

Akcie

Akcie: 100 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé (zakladatelské
akcie)

Cisty obchodni majetek: 100Ke

Pfedmét podnikani Fondu

Cinnost investiéniho Fondu kvalifikovanych investorl podle ZISIF je vykonavana na zakladé
rozhodnuti CNB.
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Sidlo Fondu
Pricna 1892/4
Praha 1

PSC 110 00
Ceska republika

|dentifikaCni udaje:
IC0: 17121108
DIC: CZ17121108

Organy Fondu

Predstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (0d 10.5.2022)
ICO: 274 37 558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Michal Kusak, Ph.D., povéfeny zmocnénec (0d10.5.2022)

Fond ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento
investicni fond, a je obhospodarovan prostrednictvim teto osoby.

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kteremu prislusi obchodni vedeni Fondu a ktery
zastupuje Fond navenek. Predstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami
a statutem Fondu, resp. Jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. Také svolava valnou
hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo
je voleno valnou hromadou Fondu.

Predstavenstvo urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Predstavenstvo disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni
kvykonu c¢innosti investi¢ni spoleCnosti. Povéreny zmocnénec predstavenstva disponuje
pFedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Predstavenstvo nezfidilo zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.
Dozorcirada
Clen dozoréi rady: Ing. Boris Carakgiev (0d10.5.2022-15.7.2022)

narozen: 11.5.1974
vzdélani: vysokoskolske

Clen dozoréi rady: Ing. Zuzana Andre (0d10.5.2022-15.7.2022)
narozen: 10. 6.1976
vzdélani: vysokoskolske

Clen dozor¢irady: Ing. Mério Selecky (0d15.7.2022)
narozen: 29. 3.1975
vzdélani: vysokoskolske

Clen dozoré&irady: Ing. Katarina Tkacikova (0d15.7.2022)

narozena: 19. 9. 1980
vzdélani: vysokoskolske
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Dozorcirada dohlizi na fadny vykon ¢innosti Fondu, jakoz i provadi dalSi Cinnosti stanovene obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. Do pUsobnosti dozorci rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu,
ledaZe ji zakon svéfuje do plsobnosti valné hromady nebo ledaze ji zakon nebo stanovy v souladu
se zakonem svéruji do plsobnosti pfedstavenstva ¢i jiného organu Fondu.

Dozorcirada se sklada ze dvou ¢lend volenych valnou hromadou.
Zmény v obchodnim rejstriku

V Ugetnim obdobi doslo k nasledujicim zménam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho
rejstriku:

o Clen dozor¢i rady pan Boris Carakéiev byl vymazan z Obchodniho rejstfiku ke dni 15. 7.
2022

o Clendozoréirady Zuzana Andre byla vymazana z Obchodniho rejstfiku ke dni 15. 7. 2022

e Clen dozoréirady Katarina Tkacikova byla zapsana do Obchodniho rejstfiku ke dni 15. 7.
2022

o Clendozorgirady Mario Selecky byl zapsan do Obchodniho rejstriku ke dni 15. 7. 2022

Informace k akciim a investi¢nimu cili Fondu
Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond investuje v souladu s vymezenim tzv. zakladniho investi¢niho fondu dle § 17b ZDP vice nez 90
% hodnoty sveho majetku predevsim do Ucasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech
podnikajicich v oblasti zdravotnich a socialnich sluzeb, farmakologie, vyroby zdravotnich
prostredkd, vyvoje softwarl souvisejicich se zdravim a doplnikovych aktiv tvofenych standardnimi
nastroji kapitalovych a finan¢nich trhl. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany zadné
zaruky za U¢elem ochrany investorU.

Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

Tato ucetni zavérka je pripravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi,
kterou se stanovi usporadani a oznacovani polozek ucetni zavérky a obsahove vymezeni polozek
teto zavérky. Zaroven tato vyhlaska v§4a, odst. 1 stanovuje, aby ucetni jednotka pro Ucely
vykazovani finan¢nich nastrojd, jejich ocefovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v ucetni
zavérce postupovala podle mezinarodnich Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi
predpisy Evropskeé unie o uplatfiovani mezinarodnich Uc¢etnich standardd (dale jen "mezinarodni
ucetni standard" nebo ,IFRS*).

Ugetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozlieni nakladd a vynost a historickych
cen s vyjimkou vybranych finanénich nastrojl ocefiovanych redlnou hodnotou.

UGetni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze Ucetni jednotka bude nepretrzité pokracovat ve své
¢innosti a Ze u ni nenastava zadna skutecnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabrafovala v teto
¢innosti pokracovat i v dohledne budoucnosti.

Rozvahovy den ucetni zavérky je 31. prosinec 2022. Bézne ucetni obdobi je od 10. 5. 2022 do 31. 12.
2022.

VSechny uvedene udaje jsou v K&, neni-li uvedeno jinak.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana.
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2.  Dulezité ucetni metody a pravidla pro sestaveni ucetni zavérky

Ucetni zavérka spole¢nosti byla sestavena na principu nepetrzitého a éasové neomezeného trvani
ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi u¢etnimi metodami:

A. Den uskute¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejmena den vyplaty
nebo prevzeti obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni
platby, popr.inkasa z U¢tu klienta, den pripsani (valuty) prostredkd podle zpravy doslé od banky, den
sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf.
uveroveho prislibu, den prevzeti hodnot do uschovy.

Ugetni pFipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a
dale pevne terminove a opcni operace jsou v okamziku sjednani obchodu zafazeny do majetku
Podfondu.

Financ¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni
prava na vyhody definovane smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Financni aktiva a financni zavazky
= Zauctovani a prvotni ocenéni

Ugetni jednotka prvotné zal&tuje vybrana finanéni aktiva a finanéni zavazky (napf. pohledavky za
klienty, zavazky vUci klientim apod.) v okamziku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni finan¢ni
nastroje (véetné spotovych nakupl a prodejl finan¢nich aktiv) jsou zauctovany k datu vyporadani
obchodu.

Finan¢ni aktivum nebo finan¢ni zavazek je prvotné ocenén v realne hodnoté, ktera je upravena o
transakéni naklady. Tato Uprava o transakéni naklady neplati pro financni nastroje ocenovane
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Transakéni naklady jsou naklady primo pfifaditelné
k pofizeni nebo emisi. NejlepSim dlkazem realné hodnoty financniho nastroje pfi prvotnim
zauctovani je obvykle transakéni cena (tj. redlna hodnota poskytnutého nebo prijatého protipinéni).

Pokud ucetni jednotka urci, Ze realna hodnota pfi pocatecnim zauctovani se lisi od transakeni ceny
arealna hodnota neni podlozena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identicke aktivum nebo
zavazek ani neni na zakladé valuacni techniky, pro kterou nepozorovatelne vstupy jsou povazovany
za nevyznamne ve vztahu k ocenéni, pak financni nastroj je na poCatku ocenén v realne hodnoteé a
nasledné rozdil mezi realnou hodnotou na pocatku a transakeéni cenou je postupné casove
rozlisovan do vykazu zisku a ztraty po dobu zivotnosti instrumentu. Toto Casove rozliseni je
maximalné po dobu, po kterou je dane ocenéni piné podpofeno pozorovatelnymi trznimi udaji nebo
transakce je ukoncena.

= Klasifikace
Financ¢ni aktiva

PFi prvotnim zauctovani je financni aktivum klasifikovano jako ocenovane:
e realnou hodnotou proti u¢tlim vlastniho kapitalu (FVOCI),
e realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Pri prvotnim zauctovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,held for
trading”) mize ucetni jednotka neodvolatelné urcit, Ze bude vykazovat nasledné zmény v reainé
hodnoté proti uctdm viastniho kapitalu (FVOCI). Tato volba mize byt provedena a aplikovana na
urovni dane investice.
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VSechny ostatni finanéni aktiva, u nichz nebyl zvolen FVOCI model, jsou ocefnovana realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Kromé toho, pfi prvotnim zauctovani, u¢etni jednotka mize neodvolatelné zaradit finanéni aktivum,
ktere jinak splhuje pozadavky, aby bylo ocenovano v AC nebo FVOCI, jako oceriované ve FVTPL,
pokud je tim vylou¢en nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by jinak
nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na urovni, ktera odrazi zplsob spole¢ného fizeni
skupin finan¢nich aktiv za ucelem dosazeni urciteho obchodniho cile. Tato podminka tudiz
nepredstavuje pristup ke klasifikaci podle nastrojl jednotlivé, ale je stanovena na vyssi Urovni
agregace. Ugetni jednotka bere do Uvahy véechny relevantni informace ad(ikazy, které jsou
k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a dlkazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

e stanoveneé metody a cile pro portfolio a pristup ktémto metodam v praxi, tj. zejména zda
strategie ucetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho Uroku, udrzovani profilu
urokove sazby, shodu durace finanénich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako zdroj
financovani téchto finan¢nich aktiv nebo realizaci penéznich tokl prodejem aktiv;

e jakje hodnocena vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost pfedkladana klicovému vedeni uc¢etni jednotky;

e rizika, ktera ovliviuji vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v ramci
tohoto obchodniho modelu a zejména zpusob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manazefi a vedouci ucetni jednotky, napf. zda odmény jsou zalozeny
na realne hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

e Cetnost, objem a nacasovani prodeju v predchozich obdobi, divody pro dané prodeje a
jejich o€ekavani vbudoucnu; nicmené informace o prodejich nejsou vyhodnocovany
izolované, ale jako soucast celkoveho vyhodnoceni, jak cile stanovene ucetni jednotkou pro
fizeni finan¢nich aktiv jsou dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Ugetni jednotka vyhodnotila, Ze ma pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje véechna finanéni
aktiva v¢etné pohledavek za bankami a podill v nekotovanych spole¢nostech. Finanéni aktiva jsou
fizena a vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Obhospodarovatel Fondu provadi rozhodnuti
na zakladé realne hodnoty aktiv spolu s Podfondem a tato aktiva fidi s cilem tuto realnou hodnotu
realizovat. Z tohoto dlvodu jsou takova finan¢ni aktiva ocenéna realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL). Pfi uplatnéni vyjimky je mozné kapitalové nastroje klasifikovat v portfolio FVOCI.

Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zauctovani finanéni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud ucetni
jednotka vbézném ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni finan¢nich aktiv a pak
v nasledujicim u¢etnim obdobi jsou pfislusna financni aktiva reklasifikovana.

Financni zavazky

Ugetni jednotka mdze klasifikovat své finanéni zavazky, jiné nez finanéni zaruky a poskytnuté
pfisliby, jako ocenovane:

e nabéhlou hodnotou, nebo

e redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Ugetni jednotka klasifikuje a ocefuje své finanéni zavazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL), jelikoz sva finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zékladé
realne hodnoty a v souladu se zdokumentovanou strategii fizeni rizik a investi¢ni strategii.

= Oductovani

Finan¢ni aktiva
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Ugetni jednotka oduétuje finanéni aktivum, pokud smluvni préva na penézni toky z finanéniho aktiva
zaniknou, nebo prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve ktere jsou prfevedena v podstaté
vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva nebo ve ktere ucetni jednotka ani
neprevede ani si neponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finan¢niho
aktiva a kdy si nezachova kontrolu nad financnim aktivem.

Pri oduc¢tovani finanéniho aktiva, se rozdil mezi:
e UCetnihodnotou aktiva (nebo ¢asti ucetnihodnoty alokované na ¢ast oductovaného aktiva)
a
e souctem (i) prijaté Uhrady (vCetné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu
jakéhokoli nové prijatého zavazku) a (ii) nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly
zauctovany ve vlastnim kapitalu je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

Jakykoliv kumulovany zisk nebo ztrata zauctovana ve vlastnim kapitalu v souvislosti s majetkovymi
cennymi papiry, které jsou uréené jako ocenované realnou hodnotou proti u¢tdm viastniho kapitalu
(FVOCI), neni pfi oductovani zauctovan ve vykazu zisku a ztraty.

Pokud existuiji pfipady, kdy ucetni jednotka uzavira transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazana
vrozvaze, ale ponechava si, bud vSechna nebo vpodstaté vsechna rizika a uzitky spojena
s pfevedenymi finan¢nimi aktivy nebo jejich ¢astmi. V takovych pfipadech prevedena aktiva nejsou
oductovana. Prikladem téchto transakci mohou byt pujcky cennych papirl a repo operace.

PFi transakcich, ve kterych ucetni jednotka ani neprevede ani si neponecha v podstaté vSechna
rizika a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad finanénim
aktivem, tak ucetni jednotka pokraCuje ve vykazovani aktiva do té miry, jak je vystavena zménam
v hodnote prevedeneho aktiva.

Financni zavazky

Ucetni jednotka oductuje finanéni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou spinény, zruseny nebo
zaniknou.

= Modifikace finanénich aktiv a finanénich zavazk
Financ¢ni aktiva

Pokud podminky financniho aktiva jsou modifikovany, pak ucetni jednotka zhodnoti, zda penézni
toky modifikovaného finan¢niho aktiva jsou vyznamné odlisneé.

Pokud penézni toky jsou vyznamné odliSné, pak smluvni pravo na penézni toky z puvodniho
finan¢niho aktiva je povazovano za zaniklé. Vtakovem pfipadé pUvodni finanéni aktivum je
oductovano a nove financni aktivum je zauctovano a vykazano v realne hodnoté.

Pokud penézni toky z modifikovaneho aktiva ocenéného vnabéhlé hodnoté nejsou vyznamné
odlisne, pak modifikace nevede k oductovani financniho aktiva. V takovem pripade ucetni jednotka
prepocita hrubou ucetni hodnotu financniho aktiva a zauctuje ¢astku vznikajici z upravy hrube
ucetnihodnoty jako zisk nebo ztrata z modifikace do vykazu zisku a ztraty. Pokud takova modifikace
je provedena z dlvodu finanénich potizi dluznika, pak dany zisk nebo ztrata je vykdzana spole¢né s
tvorbou, rozpusténi, resp. pouzitim opravnych polozek ve vykazu zisku a ztraty. V ostatnich
pfipadech, je dany zisk nebo ztrata vykazana spolec¢né s vynosy z uroku ve vykazu zisku a ztraty.

Finan¢ni zavazky

Ugetni jednotka oduétuje finaneni zavazek, pokud podminky finanéniho zavazku jsou modifikovany
a penézni toky modifikovaneho zavazku jsou vyznamné odliSne. V takovem pripade, novy financni
zavazek na zakladé modifikovanych podminek je zauctovan v realne hodnoté. Rozdil mezi ucetni
hodnotou zanikleho financniho zavazku a noveho finanéniho zavazku s modifikovanymi podminkami
je zauctovan do vykazu zisku a ztraty.
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= Zapocet avykazovaniv Cisté (netto) hodnoté

Financni aktiva a finan¢ni zavazky jsou zapocteny a jejich Cista hodnota je vykazana vrozvaze,
pokud a jen pokud ucetni jednotka ma aktualné pravné vymahatelné pravo zapocist dané zUstatky
aucetnijednotka planuje, bud’ vyporadaniv Cisté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vyporadani
zavazku soucasné.

Vynosy a naklady jsou vykazany v Cisté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji pfislusné
IFRS standardy nebo takove zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je
obchodni aktivita uc¢etni jednotky.

=  Ocenénivrealné hodnoté

,Realnahodnota“ je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku
v ramci fadné transakce mezi Uc¢astniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu,
ke kteremu ma ucetni jednotka k danému dni pristup.

Portfolia finan¢nich aktiv a finanénich zavazkd, ktera jsou vystavena trznim rizikdm a Uvérovému
riziku, ktera jsou fizena ucetnijednotkou na zakladé sveé Cisté expozice vicibud trznimrizikdim, nebo
uverovemu riziku, jsou ocenéna na zakladé ceny, ktera by byla ziskana za prodej Ciste dlouhé pozice
(nebo zaplacena za prevod &isté kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené
na Urovni portfolia (napf. Uprava nabidkovych a poptavkovych cen nebo Uprava Uvéroveého rizika,
které zohledruji ocenéni na zakladé Cisté pozice) jsou alokovany na jednotliva aktiva a zavazky na
zakladé prislusne rizikove upravy jednotliveho instrumentu v portfoliu.

Realna hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avSak nemusi byt
omezeno na, vlastni uvérove riziko ucetni jednotky. Realna hodnota financniho zavazku, ktery
obsahuje prvek splaceni na pozadani (napf. vklad splatny na pozadani), neninizsinez ¢astka splatna
na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy mize byt pozadovano jeji splaceni.

=  Znehodnoceni

Vzhledem k obchodnimu modelu fizeni na bazi realné hodnoty a vykazovani v ramci FVTPL portfolia,
pfipadné pro kapitalové nastroje smoznosti vykazovani vramci FVOCI portfolia. Podfond o
znehodnoceni neuctuije.

= Zarazeni finanéniho nastroje do kategorie oceflované realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL)

Financ¢ni aktiva

PFi prvotnim zauctovani ucetni jednotka mUze zaradit ur€ité finan¢ni aktivum do ocenovaci
kategorie FVTPL, protoze toto urCeni/zarazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje ucetni nesoulad
(,accounting mismatch*), ktery by jinak nastal.

Financni zavazky

Ugetni jednotka miZe zaradit urcité finanéni zavazky do ocefovaci kategorie FVTPL z nasleduijicich
ddvodu:
e zavazky jsou fizeny, posuzovany a vnitiné vykazovany na zakladé realné hodnoty nebo
e toto zafazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje ucetni nesoulad (,accounting mismatch®),
ktery by jinak nastal.

Fond uctuje o provoznich zavazcich v redlné hodnoté.
C. Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Polozky rozvahy Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami a Pohledavky za nebankovnimi
subjekty zahrnuji nasleduijici:
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e bézne uCty u bank nebo druzstevnich zalozen, terminovane vklady u bank nebo
druzstevnich zalozen;
e Uvéry apujcky povinné ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Nabéhlé uroky jsou soucasti uctovych skupin, v nichz je o aktivech uctovano a jsou vykazovany
spole¢né s danym aktivem.

D. Ostatni aktiva a ostatni pasiva
Ostatni aktiva a ostatni pasiva jsou vykazana v realné hodnoté.
E. Zakladni kapital Fondu

Kmenove akcie fondu jsou vykazovany v ramci vlastniho kapitalu, jelikoz spliuji definici kapitaloveho
nastroje dle IAS 32 odstavce 11.

Zakladni kapital je zcela splacen. Doslo k upsani zakladniho kapitalu ve vysi 100 K. Dne 10. 05. 2022
bylo do obchodniho rejstfiku zapsano 100 ks zakladatelskych akcii. PoCet zakladatelskych akcii se
v prdbéhu ucetniho obdobi nezménil a k datu sestaveni ucetni zavérky zUstava ve vysi 100 ks. Z
uvedeneho vyplyva, ze fondovy kapital na 1 akcii je 1K¢.

F. Prepocet cizi mény
Majetek a zavazky vyjadiené v cizi méné se piepoditavaji aktualnim dennim kurzem Ceské narodni
banky, tzn. kurzem toho dne, ke kteremu se pfepocet provadi.
Kurzove rozdily vzniklé pfecenovanim cizoménovych aktiv a pasiv se Uctuji na ucty nakladt a vynosu
s vyjimkou kurzovych rozdill z pfepoctu kapitalovych nastrojd, ukterych byla zvolena metoda
FVOCI.
Kurzové rozdily ztéchto kapitalovych nastrojd jsou uctovany na ucty vlastniho kapitalu a pfi
realizaci aktiva nejsou recyklovany na ucty nakladd a vynosu, jsou pouze preuctovany v ramci uctl
vlastniho kapitalu na ucet nerozdéleneho zisku nebo neuhrazene ztraty predchozich obdobi.
Kurzové rozdily vSech dluhovych nastrojl jsou uctovany pres ucty nakladd a vynosu.
G. Splatna a odlozena dan
» Splatnadan
Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi
pfipoctenim danoveé neuznatelnych nakladd a odectenim vynosU, které nepodléhaji dani z prijmd,
ktery je dale upraven o slevy na dani a pripadne zapocty.
= QOdloZenadan
OdloZena dan vychazi zveskerych doc¢asnych rozdill mezi U¢etni adanovou hodnotou aktiv
azavazkd s pouzitim ocekavaneé dafové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené daroveé
pohledavce se uctuje pouze v pripadg, kdy neexistuje pochybnost ojejim dalSim uplatnéni
v nasleduijicich ucetnich obdobich.
H. Spfiznéne strany
Fond definoval sve spfiznéne strany v souladu s IAS 24 Zverejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s Ucetni jednotkou pfi spInéni nasledujicich podminek:
e strana ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spolecnym
ovladanim sucetni jednotkou (jde omaterské podniky, dcefiné podniky asesterské
podniky), ma podil v uc¢etni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo, spolu ovlada

takovouto ucetni jednotku;
e strana je pfidruzenym podnikem Ucetni jednotky;
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e strana je spoleCnym podnikem, ve kterem je ucetni jednotka spoluvlastnikem;

e strana je Clenem klicového managementu ucetni jednotky nebo jejiho matefskeho podniku;

e strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);

e strana je uCetni jednotkou, ktera je ovladana, spolu ovladana nebo ma na ni podstatny vliv
pfimo nebo nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné
hlasovaci pravo v dane straneé ma pfimo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdrojl, sluzeb nebo zavazkd mezi spfiznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je u¢tovana cena.

3. Dopadzmén ucetnich metod a oprav zasadnich chyb

A. Opravy chyb minulych u¢etnich obdobi

Opravy nakladd nebo vynosd minulych U¢etnich obdobi se uctuji na uctech nakladl nebo vynosu
bézneého obdobi, pokud se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb uc¢tovani vynosl a nakladl minulych obdobi a zmény ucetnich metod jsou
zachyceny prostrednictvim polozky ,Nerozdeleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich
obdobi* v rozvaze Fondu. Zadné opravy zasadnich chyb v prlib&hu roku 2022 nenastaly, jelikoz se
jedna o prvni u¢etni obdobi.

B. Zmeéna Uc¢etnich metod a postupt a jejich dopad

UcGetni metody pouzivané Fondem se v obdobi od 10. 5. 2022 do 31. 12. 2022 nezmé&nily.

4. Pohledavky za bankami a za druzstevnimi zaloznami

A. Pohledavky za bankami dle druhu
K& 31.12.2022
ZUstatek nab&zném CZK u¢tuu CSOB, a.s. 100
Celkem 100
B. Klasifikace pohledavek za bankami dle ocenovacich kategorii
K& 31.12.2022
Ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 100
Cista Géetni hodnota 100

VSechny pohledavky za bankami k 31. 12. 2022 jsou ocenéne v realne hodnoté do zisku nebo ztraty
(FVTPL) dle IFRS 9.

5.  Zakladni kapital

Zakladnikapital je zcela splacen. Doslo k upsani zakladniho kapitalu o ve vySi 100 K. Dne 10. 05. 2022
bylo do obchodniho rejstfiku zapsano 100 ks zakladatelskych akcii. Pocet zakladatelskych akcii se
v prdbéhu ucetniho obdobi nezménil a k datu sestaveni ucetni zavérky zUstava ve vysi 100 ks. Z
uvedeneho vyplyva, Ze fondovy kapital na 1 akcii je 1K¢.

Jméno Poéet akcii (ks) Podil na fondu (%)

Boris Carakéiev 100

6. Hodnoty predané k obhospodarovani
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Ké 31.12. 2022

Aktiva 100

Celkem 100

7.  Zisknebo ztrata za u¢etni obdobi
Sohledem na specifické postaveni Fondu a jeho Podfondu, kdy Fond zajistuje toliko pravni
subjektivitu a moznost existence podfondu a sam zadnou jinou ¢innost na vlastni ucet nevyviji, nese

naklady v¢. spravnich vyhradné Podfond a na Fondu tak nevznika vysledek hospodareni.

8. Danzpfijml a odloZzeny dafiovy zavazek/pohledavka

S ohledem na to, Zze Fond nema zadné vynosy ani naklady, tak mu nevznikla povinnost na splatnou
dan z pfijmua.

9. Transakce se spriznénymi osobami
Béhem ucetniho obdobi Fond neevidoval zadnou transakci se spfiznénou osobou.
10. Klasifikace finanénich aktiv a finan¢nich zavazk(

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy aocenovacimi kategoriemi
finanénich nastroju:

A . FVCOI FVOCI
. Povinné ve UrCene ve . , ,
31. prosince 2022 Bod majetkove dluhove Celkem
FVTPL FVTPL , . , .
nastroje nastroje
Ke
Pohledavky za bankami
g . . , 100 0 0 0 100
a druzstevnimi zaloznami
Finanéni aktiva celkem 100 0 0 0 100

Fond ma bézny ucet vedeny v ceské méne se zUstatkem k 31.12. 2022 ve vysi 100 K&.
1.  Finanéni nastroje, vyhodnoceni rizik

Fond je vystaven rizikovym faktordm, které jsou vSechny podrobné popsany ve statutu Fondu.
Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systemu obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni
téchto rizik vykonavana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia.
Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje
jednotliva rizika. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztridéna tak, aby bylo
zabezpeceno, ze jsou sledovana a vhodné osetrena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace,
rizika nedostatecne likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

* Trzniriziko
Pro posouzeni souc¢asne a budouci finan¢ni situace maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni
rizika. Trzniriziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd

majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi na zménach makroekonomicke situace a je do znac¢né miry ON
nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvysuje tim, Ze Fond je fondem kvalifikovan\"éo\‘ 56:4.0
T 2
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investorl zaméfenym v souladu se svym investi¢énim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na
specifickou oblast investic, a tedy dochazi i ke zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou
selhat tradi¢ni modely moderniho fizeni trzniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi
minimalizacirizika. Tyto modely pfedpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz
mira je vSak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedené zamérfeni na Uzkou investicni oblast, nutné
mensi. | kdyZ ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopadim expozice Fondu vaci trznimu
riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zddraznit, Ze historicka vykonnost
neni zarukou a dostate¢nym méfitkem vykonnosti budouci.

» Riziko nedostatecéné likvidity

Vedle trznihorizika je Fond vystaven take riziku nedostatec¢ne likvidity, které spociva v tom, Ze Fond
nebude schopen dostat svym zavazklim v okamzik, kdy se stanou splatnymi. Fondu mohou vznikat
zavazky z jeho provozni ¢innosti (napf. zavazky vici depozitari, auditorm, znalclim), investi¢ni
¢innosti (napf. Uhrada kupni ceny za nabyvané aktivum), pfipadné také ve vztahu kinvestorlm
Fondu z titulu Zadosti o odkup cennych papird, pokud to statut ¢i povaha Fondu umoznuje.

Prifizenirizika nedostatecne likvidity vychaziFond z nastaveneho limitu pro minimalni vysi likvidniho
majetku vyplyvajicino ze statutu Fondu, kterym je definovana minimalni vySe likvidniho majetku
drzena po celou dobu fungovani Fondu. Sou¢asné sleduje Fond vzajemnou vyvazenost objemu
likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem a ¢asovym strukturam zavazkd a pohledavek tak, aby Fond byl
v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny svoje aktualni a predvidatelne zavazky. V praxi tak Fond
pfed uzavienim kazdého smluvniho vztahu, ze kterého by mohl vyplyvat zavazek, a nasledné pak po
celou dobu, nez dojde ke splaceni, provéruje svoji schopnost tento zavazek uhradit dle vyse
uvedeného postupu, aby nedoslo kohrozeni ¢innosti Fondu v dlsledku nedostatecné likvidity
ak poskozeni zajmU zainteresovanych stran. Fond zaroven provadi v pravidelnych intervalech
zatézove testovani likvidity za ucelem identifikace rizik, kterd by mohla negativné pUsobit na
schopnost Fondu dostat svym splatnym zavazkdm.

Zbytkova doba splatnosti

k 31. prosinci 2022

Do 3 més. Bez specifik. Celkem
Ké
Pohledavky za bankami 100 0 100
Celkem aktiva 100 0 100
Vlastni kapital 0 100 100
Celkem zavazky 0 100 100
Gap 100 -100 0
Kumulativni gap 100 0 0

Realna hodnota a nediskontované penézni toky véetné rozdéleni do jednotlivych kosU splatnosti
jsou shodné, z diivodu neuroc¢eni finanénich zavazkd. Zbytkova doba splatnosti a zbytkova smluvni
splatnost jsou shodne.

= Urokové riziko

Sohledem na moznost Fondu nabyvat do sveho majetku urocena aktiva a zaroven mit urocene

zavazky (typicky se jedna o poskytnuté Uvéry na strané aktiv i prijaté uvéry na strané pasiv), je FO%O
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v ramci sve ¢innosti vystaven urokovemu riziku, resp. nesouladu mezi uro¢enymi aktivy a urocenymi
pasivy a dale pak riziku spojenéemu s pohybem Urokovych sazeb.

PFi Fizeni urokoveho rizika se snazi Fond udrzovat pozitivni urokovy gap, tedy stav, kdy hodnota
urokove citlivych aktiv pfesahuje hodnotu stejné urokove citlivych pasiv. Pfi nabyti urokoveho aktiva
do majetku Fondu je porovnavan urokovy vynos a citlivost na zmeénu urokovych sazeb s aktualnimi
urokovymi aktivy a pasivy pfi zohlednéni ocekavaneho budouciho vyvoje. V pfipadé potreby je
urokové riziko zajistovano napr. urokovym swapem ¢i jinym nastrojem v zavislosti na konkrétni
situaci pfi zohlednéni nakladl na zajisténi.

V prabéhu roku 2022 doslo k vy$Simu nez ocekavanému narUstu inflace, vyvolaného predevsim
rstem cen energii, problémy v ramci dodavatelskych fetézcl a na trhu prace (tlak na zvySovani
mezd). ZvysSena inflace bude mit negativni vliv na reainé vynosy z nékterych uro¢enych aktiv.

Urokova citlivost majetku a dluh(i Fondu k 31. 12. 2022

Ké do 3 més. Celkem
Pohledavky za bankami 100 100
Celkem aktiva 100 100

Fond nemél k 31.12. 2022 zadna urokove citliva pasiva.
= Ménovériziko

Aktiva Fondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovana v rdznych ménach, Fond tak maze
byt vystaven béhem své ¢innosti ménovemu riziku prostrednictvim kurzovych rozdild. Pokud je to
mozne, snazi se Fond ménove riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasiv denominovanych ve
stejnych ménach tak, aby pfipadna zména hodnoty aktiv v disledku pohybu ménoveého kurzu byla
kompenzovana zménou hodnoty pasiv. Pokud Fond neni schopen dosahnout vyvazenosti, vyuziva
s ohledem oc¢ekavany budouci vyvoj a aktualnitrzni podminky nastroje pro zajisténi ménovehorrizika
- menove forwardy, swapy Ci jine nastroje dle potreby. Cilem téchto operaci je omezit negativni vliv
kurzovych rozdild na majetek/zavazky Fondu. Ménové riziko vznika nejcastéji vramci investi¢ni
¢innostiFondu a po praktické strance je fizeno hned prijeho vzniku, kdy je zjiStovan dopad transakce
na devizovou pozici Fondu a zaroven uréen zpusob, jakym bude fizeno, a to pfi zohlednéni aktualni
a oc¢ekavane budouci devizové pozice Fondu, pfedpokladaném vyvoji ménoveého kurzu a nakladl na
zajisténi tohoto rizika.

Devizova pozice fondu k 31.12. 2022

Ké Ké Celkem
Pohledavky za bankami 100 100
Celkem aktiva 100 100
Vlastni kapital 100 100
Celkem zavazky 100 100
Cista devizova pozice 0 0

= Riziko protistrany

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finan¢nimi

instrumenty a standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostat ‘{{o\‘ ONE:,,.
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pfipadech. Riziko je fizeno pri kazde transakci realizovane Fondem, kdy jsou provérovany mozné
negativni dopady na Fond vyplyvaijici z vyporadani jeho transakci.

= Politické riziko

Od konce unora 2022 dochazelo vsouvislosti sinvazi vojsk Ruske Federace na Ukrajinu
k postupnému zhorSovani mezinarodni politické situace. Dusledkem konfliktu byl pfedevsim narlst
cen paliv a energii, vyvolany omezovanim dodavek z Ruskeé Federace do EU, coz mélo dopad na
celkovou uroven inflace. Fond nevlastni zadna aktiva, ktera by byla pfimo ovlivnéna valecnym
konfliktem, v disledku vyse uvedeného vSak mize dochazet k narlstu provoznich nakladu.

12. Realnahodnota

,Realna hodnota“ je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku
v ramciradné transakce mezi U¢astniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu,
ke kteréemu ma ucetni jednotka k danemu dni pristup.

Portfolia finan¢nich aktiv a finanénich zavazkd, ktera jsou vystavena trznim rizikdm a Uvérovému
riziku, ktera jsou fizena ucetni jednotkou na zakladé sve Cisteé expozice vacibud' trznim rizik&im, nebo
uverovemu riziku, jsou ocenéna na zakladé ceny, ktera by byla ziskana za prodej Ciste dlouhe pozice
(nebo zaplacena za prevod isté kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené
na urovni portfolia (napf. Uprava nabidkovych a poptavkovych cen nebo Uprava Uvéroveéno rizika,
které zohledruji ocenéni na zakladé Cisté pozice) jsou alokovany na jednotliva aktiva a zavazky na
zakladé prislusne rizikove upravy jednotliveho instrumentu v portfoliu.

Realna hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avSak nemusi byt
omezeno na, vlastni uvérove riziko ucetni jednotky. Realna hodnota financniho zavazku, ktery
obsahuje prvek splaceni na pozadani (napf. vklad strany na pozadani), neni nizsi nez ¢astka splatna
na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy mUze byt poZzadovano jeji splaceni.

= Ocenovaci metody

Ugetni jednotka stanovuje realnou hodnotu instrumentu za pouZiti kotované ceny na aktivnim trhu
pro dany instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva Ci
zavazky uskutecCnuji dostatecné ¢asto a v dostatecnem objemu, aby byl zajistén pravidelny pfisun
cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucetni jednotka pouzije ocenovaci
techniky, které maximalizuji vyuziti relevantnich pozorovatelnych vstupl a minimalizuji vyuziti
nepozorovatelnych vstupl. Vybrana ocenovaci technika zahrnuje vSechny z faktord, které by
ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané transakce.

Cil ocenovaci metody je stanovit realnou hodnotu, ktera odrazi cenu, ktera by byla ziskana z prodeje
aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadne transakce mezi ucastniky trhu ke dni
ocenéni.

= Hierarchie realné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje reainé hodnoty za pouZiti nasledujici hierarchie reainé hodnoty, které
odrazi vyznamnost vstupl pouzitych k ocenéni.

« Uroven 1: Vstupy na Urovni 1 jsou (neupravené) kotované ceny na aktivnich trzich pro
identicka aktiva Ci zavazky, k nimz ma ucetni jednotka pristup ke dni ocenéni.

« Uroven 2: Vstupy na Urovni 2 jsou vstupy jiné nez kdtované ceny zahrnuté do Urovné 1, které
jsou pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro
aktivum ¢i zavazek. Tato Uroven zahrnuje nastroje ocefiovane za pouZiti:

— kotovanych cen pro podobne nastroje na aktivnich trzich;
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— kotovane ceny pro identicke nebo podobne nastroje na trzich, ktereé jsou
povazovany za mene nez aktivni;

— nebojiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamne vstupy jsou primo nebo
nepfimo pozorovatelné z trznich udajd.

o Uroven 3: Vstupy na Urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato Uroven zahrnuje
vSechny nastroje, pro ktere ocenovaci metody zahrnuji vstupy, ktere nejsou pozorovatelne
anepozorovatelne vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato uroven zahrnuje
nastroje, ktere jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro podobne nastroje, pro ktere
vyznamne nepozorovatelne upravy nebo predpoklady jsou vyzadovany, aby odrazely rozdily
mezi nastroji.

= Procesy akontroly

Ugetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni realnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuiji
nasledujici:

e oveéfenipozorovatelnych vstupl a cen;

e znovu provedeni vypoctl na zakladé modelU;

e kontrola a schvaleni procesl pro nové ocehovaci modely a jejich zmény;

e Ctvrtletnikalibrace a zpétné testovani modell vaci uskute¢nénym trznim transakcim;

e analyzaainvestigace vyznamnych dennich rozdill v ocenéni;

Pokud informace od tfeti strany (napf. od kotace od broker) je vyuZita k ocenéniredlné hodnoty, pak
ucetni jednotka zvazuje a dokumentuje dlkazy, které obdrzela od tfetich stran na podporu zaveéru,
Ze ocenéni spliuje pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasledujici:

e Ovéreni, ze broker je schvaleny ucetni jednotkou pro ocenéni daneho typu financniho
nastroje;

e pochopeni, jak realna hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skute¢nou
trzni transakci a zda realna hodnota predstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro
identicky nastroj;

e pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouzity k ocenéni realnou hodnotou, jak tyto ceny
byly upraveny, aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuje;

e pokud existuje neékolik kotaci pro stejny financni nastroj, pak jak realna hodnota byla
ur¢ena za pouziti téchto kotaci.

* Finanéni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

Ké 31.12. 2022

Uroven 1 Uroven 2 Uroven 3

Finanéni aktiva

Pohledavky za bankami = 100 =

Finanéni zavazky

Ostatni finan¢ni zavazky - = -

= Prevody meziurovni1a urovni 2
V prdbéhu roku 2022 nedoslo k Zadnym prfesundm mezi Urovni 1a urovni 2.
* Pouzité ocenovacitechniky a vstupni veli¢iny
Ugetni jednotka vyuziva k uréeni reainé hodnoty nasleduijici ocefiovaci techniky a vstupni veliginy,

= Pohledavky za bankami
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Ugetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek bliZi jejich realiné hodnoté. Tato
finan¢ni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 2. V prbéhu béZného ucetniho
obdobi nedoslo ke zméné pouzité ocefiovaci technicky nebo vstupu.

= Ostatni finanéni aktiva

Ugetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti danych aktiv bliZi jejich realiné hodnoté. Tyto
financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 2.

V prlbéhu bézného ucetniho obdobi nedoslo ke zméneé pouzité ocenovaci technicky nebo vstupd.

13. Predpoklad nepretrzitého trvani u¢etni jednotky

Pocet osob, u kterych bylo laboratorné prokézano onemocnéni COVID-19 se v Ceské republice od
pocatku roku 2022 postupné snizoval. Zaroven take dochazelo k rozvolfiovani a odstranovani
restriktivnich opatfeni nafizenych vladou. Z dGvodu zklidnéni situace mnozstvi o¢kovanych v roce
2022 stagnovalo, pfi¢emz aktualné je naockovano priblizné 7 mil. obyvatel Ceské republiky.

Dozvuky pandemie COVID-19 a souvisejicich ekonomickych opatreni, pfijatych ze strany viad, vedly
v souvislosti srdstem cen energii, problémy vramci dodavatelskych fetézcld a na trhu prace k
vyraznému nardstu inflace. Ceska narodni banka se snazi od druhé poloviny roku 2021 inflaci mirnit
pomoci postupneho zvysovani urokovych sazeb, na konci sledovaneho obdobi tak 2T repo sazba
Cinila 7,00 %.

Vroce 2022 na trhu prevladala spiSe negativni nalada, kdy v horizontu jednoho roku napf. americky
trh reprezentovany indexem S&P 500 poklesl pfiblizné o 19 %, Evropsky index Euro Stoxx 50 pak o
12 %. Dal$im faktorem pusobicim na ocenéni aktiv je invaze vojsk Ruske Federace na Ukrajinu, ktera
zpusobila zhorseni mezinarodni politicke situace.

Mezi hlavni rizika i nadale patfi geopoliticke napéti mezi Ruskou federaci a zapadnimi staty, vysoka
inflace, rostouci zivotni naklady spojene s pomérneé razantné klesajici spotrebitelskou poptavkou a
zpomalenim ekonomického rlstu. S vyhledem na rok 2023 je taktéZ spojeno riziko hospodarske
recese, a to jak v USA, tak v Evropé. Riziko do budoucna predstavuje rovnéz aktualné akcelerujici
epidemie COVID-19 v Cin&, coz mize vést mj. k dal$imu narlstu problém{ v rdmci dodavatelskych
retézcl.

S ohledem na vySe uvedene nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepretrzitem trvani
ucetni jednotky. Bezprostredni dopady na Fond byly vyhodnoceny jako nevyznamne. Predkladana
ucetni zaverka tak byla sestavena na predpokladu nepretrziteho trvani ucetni jednotky v dohlednée
budoucnosti.

14. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Po datu ucetni zavérky nenastaly zadne vyznamne udalosti, ktere by mély vliv na sestaveni ucetni
zaverky.
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V Praze dne 16. 3. 2023
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AUDITSNE

Zprava nezavislého auditora

akcionardim investi¢niho fondu
MUSTAND PROPERTY FOND SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit ptiloZené Gcetni zavérky spole¢nosti MUSTAND PROPERTY FOND SICAYV a.s. (dale také
Lucetni jednotka") sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich pfedpis(, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2022,
podrozvahovych polozek, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi koncici
31. 12. 2022 a prilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti MUSTAND PROPERTY
FOND SICAV a.s. k 31. 12. 2022 a nakladd a vynos{ a vysledku jejiho hospodareni za Gcetni obdobi koncici
31. 12. 2022 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora
za audit UCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(
Ceskeé republiky jsme na Gcetni jednotce nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

Zditraznéni skuteénosti

Upozoriiujeme na skutecnost uvedenou v bodeé 1. prilohy Gcetni zavérky k 31. 12. 2022 ktera popisuje, ze ucetni
jednotka vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku ke dni 10. 5. 2022. Z tohoto dlivodu byla Uéetni zavérka Gcetni
jednotky k 31. 12. 2022 sestavena za obdobi od 10. 5. 2022 do 31. 12. 2022. Tato skuteCnost nepredstavuje
vyhradu.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravé
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni Ucetni jednotky.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasSich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni zévérkou Ci s naSimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splriuji pozadavky pravnich predpisi na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zplsobilé
ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, ze:

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou
ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.
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Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Ucetni jednotce, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost vedeni spolecnosti a dozorci rady za ucetni zavérku

Vedeni spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavaijici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi
Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je vedeni spoleCnosti povinno posoudit, zda je UcCetni jednotka schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipadd,
kdy vedeni spolecnosti planuje zruseni Gcetni jednotky nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozord¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v désledku podvod nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné
predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zpsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim ucetni
jednotky.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Gcetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadl a informace,

YA

které v této souvislosti vedeni Ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky vedenim Gcetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Gcetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Ucetni jednotky nepretrzité trvat vychdzeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, 7e Uletni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vCetné prilohy, a dale to, zda
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat vedeni spolecnosti a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu udinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd
ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 28. bfezna 2023

Ing. Jakub Kovar
evidencni Cislo auditora 1959
AUDIT ONE s.r.o.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 604
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