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Pro uc€ely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC
AMISTAIS

186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi

MATTERQOS otevFeny podilovy fond, NID: 75162 521, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC
Fond

186 00
Ucetni obdobi Obdobiod 1.1.2022 do 31.12. 2022

Pro ucely vyro€ni zpravy maiji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Dohoda FATCA

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonu (zakon o auditorech),

Zakon o auditorech L oo
ve znéni pozdeéjsich predpisu

Zakon o danich z prijmu Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z prijmd, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi Zakon €. 563/1991 Sb., o U€etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni

ZISIF pozdéjsich predpisl
Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalSich
ZMSSD o e . e et
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdeéjSich predpisu
70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich pfedpist
ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovem trhu, ve znéni pozdéjsich predpist
Vyhlaska TRP Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni

pozdéjsich predpis




Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, ze dle mého nejlepsiho védomi, podava tato vyrocni
zprava vérny apoctivy obraz o financni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni
Fondu za uplynulé ucCetni obdobi ataké ovyhlidkach budouciho vyvoje financni situace,

podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodareni Fondu.

V Praze dne 19. 4. 2023

e

MATTEROS otevfeny‘ﬁ)dilovy fond,
AMISTA investicni spolecnost, a.s.
Ing. Michal Kusak, Ph.D.,

Clen predstavenstva



Prehled podnikani, stav majetku investi¢éniho fondu a majetkovych
ucasti

Fond MATTEROS otevreny podilovy fond, NID: 75162 521, se sidlem Pobrezni 620/3, Praha 8,
PSC 186 00
Ucetni obdobi Obdobiod 1.1.2022 do 31.12. 2022
1. Cinnost Fondu a skupiny v u¢etnim obdobi

V prvni poloviné roku 2022 Fond nabyl sedm novych projektl rezidencnich i komerénich budov v
Praze a okoli aHradci Kralove, které jsou v rdznych fazich pfipravenosti realizace. V tuto chvili
probihaji pfipravné prace (pfiprava dokumentace a povolovani), tak aby v budoucnu doslo k jejich
zhodnoceni. Na konci roku 2022 zacCal Fond nabizet k prodeji prvni rezidencni projekt. Jedna se o
soubor péti nové zasitovanych pozemkd v obci Hlavenec pfipravenych pro vystavbu rodinnych
dom0.

1.1. Hospodareni fondu a skupiny

Vérny a poctivy obraz o hospodafeni Fondu poskytuje Fadna ucetni zavérka sestavena za Ucetni
obdobi v€etné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyrocni zpravy.

HospodarFeni Fondu skonéilo v Ugetnim obdobi vykazanym hospodafskym vysledkem ve vysi -1 873
tis. K& pred zdanénim (ztrata).

1.2. Stav majetku investi¢ni ¢asti Fondu a skupiny

AKTIVA

Fond vykazal vrozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkove vysSi 215180 tis. KC. Ta jsou tvorena
Dlouhodobym hmotnym majetkem v hodnoté 207 610 tis. K¢ a Vklady na bankovnich uctech ve vysi
7570 tis. KE.

Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném grafu.



Struktura aktiv Fondu

250000
200000
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PASIVA

Fond vykéazal vrozvaze ke Dni ocenéni pasiva v celkove vySi 215180 tis. KC. Pasiva jsou tvorena

Ostatnimi pasivy v hodnoté 10 572 tis. K& a Cistou hodnotou aktiv nalezejici podilnikdim ve vysi
204 608 tis. KE.

Struktura pasiv je zobrazena na nize uvedenem grafu.

Struktura pasiv Fondu
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m Cista hodnota aktiv
o 150 000 nalezejici podilnikdm
~ L
& m Ostatni pasiva
* 100000
B Zavazky vicibankam a
50000 druzstevnim zaloznam
0
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2. Vyhled na nasledujici obdobi

V nasledujicim obdobi je zamérem Fondu poridit nemovitostni portfolio a nasledné realizovat prodej
pozemkd, bytovych a nebytovych jednotek z jiz dfive dokonéenych projektl rezidenénino bydleni. V
roce 2023 bude Fond pokraCovat ve vyhledavani dalSich investiCnich prilezitosti pro rozsireni
nemovitostniho portfolia Fondu zejména v hlavnim mésté Praha a jeho blizkém okoli. Fond také
planuje dalsi upisy podilovych listd.

Strategie fondu pfi rozhodovani akvizic novych projektd zohlednuje dnesni situaci na trhu s
nemovitostmi a bude vyhledavat projekty nebo pozemky ve fazi pfipravy. A to zejména stavebni
pozemky bez uzemniho rozhodnuti, na kterych fond zajisti uzemni a stavebni povoleni a tim
zhodnoti dany projekt. Akvizici projektu se stavebnim povolenim v roce 2023 fond nerealizuje,
protoze aktualni situace na realitnim trhu neni pfizniva pro pfedprodeje a prodeje bytovych
jednotek.

V Praze dne 19. 4. 2023 & §

MATTEROS otevreny MOVV fond.,
AMISTA investicni spolecnost, a.s.
Ing. Michal Kusak, Ph.D.,

Clen predstavenstva



Profil Fondu a skupiny

1. Zakladniudaje o Fondu

Nazev:
Obchodni firma: MATTEROS otevreny podilovy fond

IdentifikaCni udaje:

NID: 75162521

DIC:  CZ685630650

Sidlo:

Ulice: Pobrezni620/3

Obec: Praha8

PSC: 18600

Vznik:

Fond byl vytvoren dne 9. 6. 2021 rozhodnutim AMISTA IS jako jeho obhospodarovatele.

Podilove listy tfidy Z: 126 000 000 ks kusovych podilovych listd na jméno v zaknihované

podobé

Podilove listy tfidy B: 67 000 000 ks kusovych podilovych listd na jméno v zaknihované
podobé

Cisty obchodni majetek: 204 608 tis. K¢

2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke

kterym doslo béhem uéetniho obdobi

Podilovy fond nema pravni osobnost, proto ani neni zapisovan do obchodniho rejstfiku.
U obhospodarovatele Fondu AMISTA IS doslo v uvedeném ucetnim obdobi k t&émto zménam v OR:
o K 21.12. 2022 byl Ing. Vit Vareka zapsan jako novy Clen predstavenstva, dat. nar. 14. ledna
1963,
bytem U RySanky 1531/15, Kr¢, 147 00 Praha 4
o K15.9.2022 byl Ing. Vit Vareka vymazan jako Clen dozorCirady, dat. nar.14. ledna 1963, bytem
U RySanky 1531/15, Kr¢, 147 00 Praha 4
e K15.9.2022 byl Mgr. Pavel Bare$ vymazan jako Clen predstavenstva, dat. nar. 23. zari 1977,
bytem Kamenacky 2053/5, Zidenice, 636 00 Brno
o K 21.12.2022 byl Mgr. Pavel Bares zapsan jako novy Clen dozorCi rady, dat. nar. 23. zari 1977,
bytem Kamenacky 2053/5, Zidenice, 636 00 Brno
e K21.12.2022bylazapsanazména ve zpUsobu jednani za spole¢nost, kdy nové za spolec¢nost
jednajivzdy dva Clenove predstavenstva spolecné
e K 21.12.2022 doslo k zapisu rozSifeni dozorcirady, a to z jednoclenné na tficlennou
e K 21.12. 2022 byl Stépan ASer, MBA zapsan jako novy &len dozor¢i rady, dat. nar. 6. kvétna
1974, bytem Pod lipami 2558/39, Zizkov, 130 00 Praha 3
e K21.12.2022 byl Ing. Michal Kube$ zapsan jako novy ¢len (resp. predseda) dozor¢irady, dat.
nar. 28. unora 1977, bytem V humnech 2876/16, Horni PoCernice, 193 00 Praha 9
K 21.12. 2022 byla zapsana zména v prevoditelnosti akcii AMISTA IS



3. Udaje o investiéni spoleénosti, ktera v uéetnim obdobi obhospodafovala
Fond

V U€etnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vykonava svou c&innost investicni spoleénosti na zakladé rozhodnuti CNB &.j.
41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTAIS se na zaklade ust. § 642 odst. 3 ZISIF povazuje za investicni spolecnost, ktera je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondd, a to fondl kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond(
rizikového kapitéalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd
srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace
investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fondl dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni
s ust. § 38 odst. 1ZISIF, a to administrace fondU kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych
fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani) a zahrani¢nich investicnich
fondl srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni ucetnictvi,
ocenovani majetku a dluhd, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jeden podilovy list vydavany
Fondem, zajiSténi vydavani a odkupovani podilovych listd a vykon dalSich ¢innosti souvisejici
s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se struktury kapitalu,
poradenstvi v oblasti premén obchodnich spoleénosti nebo prevodu obchodnich podill apod.).

4. Portfolio manazer

Portfolio manazer Radim Vitner

narozen: 1976

vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik
Radim Vitner je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pred
prichodem do AMISTA IS pracoval deset let na pozici U¢etniho a financ¢niho analytika ve spolecnosti
Zepter International s.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spoleCnostech SPT Telecom, a.s. a
Kralovsky pivovar KruSovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek

narozen: 1961

vzdélani: VS dopravy a spojd, Zilina, fakulta Provozné-ekonomicka
Pred prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projekt{
aporadenstvi voblasti privatniho bankovnictvi a spravy majetku vramci svého zivnostenskeho
opravnéni. Pfed timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech
v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy aktiv.

Portfolio manazer Vojtéch Ruffer, MSc.
narozen: 1995
vzdélani: Vrije Universiteit Amsterdam, obor Finance

Do AMISTA IS nastoupil jako absolvent magisterského studia na Vrije Universiteit v Amsterdamu.
Vystudoval obor Finance se zamé&renim na kapitaloveé trhy, ocenovani aktiv a financni derivaty. Pred



studiem v Nizozemsku pracoval v Raiffeisenbank, a.s. na oddéleni Corporate Development, kterée se
specializovalo na zlep$ovani internich procesu, projektovy management a analytickou podporu
obchodnim Utvardm a vy$Simu managementu banky.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka
Narozena: 1991
Vzdélani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodarska

Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijniho programu Business Administration na Toronto
School of Management v Kanadé, kde také absolvovala staz na obchodné-ekonomickém useku
Generalniho konzulatu CR v Torontu apracovala v pojistovnictvi, ve spoleénosti Stewart Title
Canada. Pred odjezdem do Kanady puUsobila 2 roky v mezinarodni poradenskeé spole¢nosti BDO
Advisory s.r.o. Jako konzultant.

5. Udaje o depozitafi Fondu

Obchodni firma: Ceska spofitelna, a.s. (od 25. 8.2021)
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

ICO: 452 44,782

6.  Udaje o hlavnim podpurci

V U€etnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podplrce zadné osoby opravnéné
poskytovat investiéni sluzby, Fond nemél hlavniho podpurce.

7. Udaje o osobach, ktera byly depozitafem povéfeny uschovou nebo
opatrovanim majetku Fondu, pokud je u této osoby ulozeno nebo touto osobou
jinak opatrovano vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu

Depozitaf nepovéril v Ueetnim obdobi Zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

Depozitar v souCasne dobé vyuziva sluzeb Clearstream Banking S.A. Luxembourg pro vyporadani a
clearing zahrani¢nich cennych papirl a sluzeb Centralniho depozitéfe cennych papird, a. s., pro
vyporadani a clearing burzovnich obchodl s cennymi papiry obchodovanymi na Burze cennych
papirliPraha, a. s., alokalni custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku, Mad'arsku, Rumunsku a Turecku.
Spolupracuijici subjekty se v ¢ase mohou ménit, zejména se vstupem na nove trhy.

8. Udaje o uplatach pracovnikl a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem Fondu pracovnikiim nebo vedoucim osobam

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v predepsaném Clenéni prehled o mzdach, uplatach
a obdobnych pfijmech svych pracovnikd a vedoucich osob ve sve vyrocni zpravé. Participace Fondu
na téchto uplatach je zahrnuta vuplaté investicni spoleCnosti za poskytovani sluzeb
obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v U&etnim obdobi obhospodarovateli Zadné odmény za zhodnoceni kapitalu.

9. Udaje o uUplatach pracovnikl a vedoucich osob vyplacenych
obhospodafovatelem Fondu jeho pracovniklm nebo vedoucim osobam
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s podstatnym vlivem na rizikovy profil Fondu

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Ugetnim obdobi vyplaceny.

10. Identifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku
Fondu

tis. Ké 31.12. 2022
Hodnota majetku Podil na majetku Fondu v %
Pohledavky za bankami 7570 3,52

Dlouhodoby hmotny majetek

Nemovitosti v k.u. Kotojedy 11700 5,44
Nemovitosti v k.. Hradec Kralove 88 000 40,90
Nemovitosti v k.U. Hlavenec 16260 7,56
Nemovitosti v k.U. Kunratice 67 290 31,27
Nemovitosti v k.u. Chodov 22500 10,46
Nemovitosti v k.U. Cetoraz 1860 0,86
Celkem 215180 100,00

Majetek Fondu ke Dnioceneéni je tvofen pohledavkamiza bankamive vysi 7 570 tis. K¢ a dlouhodobym
hmotnym majetkem ve vysi 207 610 tis. KC.

1. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Prohlaseni o udrzitelnosti dle nafizeni eu 2019/2088 (sfdr)
Prohlaseni o nezohlednovani kritérii pro udrzitelné investovani dle ¢lanku 7 narizeni EU 2020/852

Podkladove investice tohoto financniho produktu nezohlednuiji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarskeé ¢innosti.

Informace o politikach zaclenovanirizik tykajicich se udrzitelnosti do investi¢niho rozhodovani
podle ¢lanku 6 SFDR

e Rizikem tykajicim se udrzitelnosti je udalost nebo situace v environmentalni nebo socialni
oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skutecny
nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice.

e Vzhledem k obchodnimu modelu AMISTA IS a rdznorodosti moznych rizik tykajicich se
udrzitelnosti postupuje AMISTA IS v ramci jejich identifikace v souladu se zasadou
proporcionality a zohlednuje pouze ta rizika, ktera mohou mit v kratkodobem Ci
stfednédobem horizontu vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu aktiv v portfoliich
obhospodarovanych fondd a AMISA IS. V ramci jednotlivych oblasti udrzitelnosti AMISTA IS
identifikovala predevsim nasledujici typy souvisejicich rizik:

o Enviromentalni rizika - riziko souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici s
prechodem na cirkularni ekonomiku, riziko nezohlednovani kritérii udrzitelnosti;

o Socialni rizika - riziko negativnino dopadu na dodrzovani lidskych prav, riziko
korupce a uplatkarstvi;

o Rizika fizeni a spravy - riziko corporate governance, riziko nedostatecného fizeni
rizik, riziko nerovného a neprihledného odménovani zaméstnancl a managementu;



e Kromé vySe uvedenych obecnych rizik tykajicich se udrzitelnosti AMISTA IS zohlednuje
specificka rizika souvisejici s udrzitelnosti vztahujici se ke specifickym tfidam aktiv v
portfoliich jednotlivych AMISTA IS obhospodafovanych fondd. Informace o takto
zohlednovanych specifickych rizicich souvisejicich s udrzitelnosti jsou vzdy uvedeny ve
statutu daného fondu.

e Jednotliva rizika udrzitelnosti jsou na zakladé interni metodiky zohledhovana pfi
nastavovani investi¢nich limitd u jednotlivych fondl a jejich investi¢nich strategii a
obchodnich pland a v ramci Fizeni rizika investi¢niho procesu a nasledného monitoringu
jednotlivych investic.

Vzhledem ke skute&nosti, Ze Fond nema pravni osobnost, nebyl v ném v Ucetnim obdobi zaméstnan
zadny zaméstnanec.

12.  Informace o obchodech Zajistujicich financovani (SFT)
Zadne takoveé obchody b&hem Ugetniho obdobi neprobéhly.
13. Informace o pobocce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Podilovy fond nema pravni osobnost, proto Fond nema ani zadnou pobocku i jinou ¢ast obchodniho
zavodu v zahranici.

14. Fondovy kapital Fondu a vyvoj hodnoty podilového listu

K datu: 31.12.2022 31.12. 2021
TridaB Trida Z TridaB TridaZ
Fondovy kapital Fondu (K&): 70248658 134360116 0 0
Pocet emitovanych podilovych listl v ob&hu ke konci Ugetniho 67 000 000 126 000 000 0 0
Pocet vydanych podilovych listd v Ugetniho obdobi (ks): 67 000000 126 000 000 0 0
Pocet odkoupenych podilovych listi v U&etnim obdobi (ks): 0 0 0 0
Fondovy kapital Fondu na 1 podilovy list (K&): 1,0484 1,0663 0 0

Vyvoj hodnoty podilového listu neni uveden z dlivodu prvniho stanoveni kurzu k 31.12. 2022.
15.  Informace o podstatnych zménach statutu Fondu

Vroce 2022 nedoslo k zadnym podstatnym zménam ve statutu Fondu.

16.  Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilQ

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil zadne vlastni akcie ani podily.

17.  Informace o skute¢nostech, které nastaly po rozvahovém dni

V nasledujicim obdobi je zamérem Fondu rozsifit nemovitostni portfolio a nasledné realizovat prodej
pozemkd, bytovych a nebytovych jednotek. Fond také planuje pokracovat v Upisu podilovych listd.
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18.  Komentar k prfiloham

Soucasti teto vyroCni zpravy jsou prilohy, ktere podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu
s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyrocni zprava téz ucetni zavérku, véetné jeji
prilohy, a zpravu nezavislého auditora.

Hodnoty uvadéneé v prilohach jsou uvedeny v tisicich K. Rozvaha, podrozvahoveé polozky, vykaz
zisku a ztraty aprehled o zménach ¢istych hodnot aktiv nalezejici podilnikim obsahuji Udaje
usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujicino ucetnictvi. Pokud nejsou nékteré
tabulky nebo hodnoty vyplnény, udaje jsou nulove.

DalSiinformace jsou uvedeny v priloze ucetni zaverky.

Kromé udajd, které jsou popsény v priloze ucetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné
skutecnosti.
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Ucetni zavérka k 31.12. 2022

Rozvaha k 31. 12. 2022

Uetni jednotka:
MATTEROS otevreny
podilovy fond

Sidlo: Pobrezni 620/3, 186
00Praha8

NID: 75162 521

Pfedmét podnikani: ¢Cinnost
investi¢niho fondu
kvalifikovanych investor(

Okamzik sestaveni ucetni
zaverky: 19. 4.2023

tis.K¢e 31.12.2022 31.12.2021

AKTIVA
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 7570 0

v tom: a) splatné na pozadani 7570 0
10 Dlouhodoby hmotny majetek 207610 0
Aktiva celkem 215180 0

i 31.12. 31.12.
tis. K¢ Poznamka 0022 e
PASIVA

1 Zavazky vaci bankam 0 3
4 Ostatni pasiva 10572 170
Cizi zdroje celkem 10572 173

Cista hodnota aktiv naleZejici podilnikiim

204608 -173

Pasiva celkem

215180 0

Podrozvahové polozky k 31.12. 2022

tis.
Ké

31.12. 2022 31.12. 2021

AKTIVA

8 Hodnoty predané k obhospodarovani

215180




Vykaz zisku a ztraty od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

tis. K¢ Poznamka 31.12.2022 31.12.2021
Naklady na poplatk

5 Y na popiatiy 1 7 3
aprovize

9 Spravni naklady 12 -1866 -170
z toho
b) ostatni spravni -1866 -170
naklady

Zisk nebo ztrata za
ucetni obdobiz bézné

19 .. . -1873 =173
Cinnosti pred
zdanénim

23 Dan z pfijma 13 0 0
Zisk nebo ztrata za

24 ucetni obdobi po -1873 -173
zdanéni

Pfehled o zménach Eistych hodnot aktiv nalezejici podilnikim 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

Kapitalove Ocenovaci

tis. Ké . Zisk (ztrata) Celkem
fondy rozdily

ZUstatekk 9.6.2021 - - - 0
Cisty zisk/ztrata za uéetni

) = = =173 =173
obdobi
ZUstatek k 31.12. 2021 = = -173 -173
Zlstatek k1.1.2022 = = =173 =173
Cisty zisk/ztrata za uéetni

) = = -1873 -1873
obdobi
Emise podilovych listl 193000 = = 193000
Ocenovaci rozdily = 13 654 = 13654
Zlstatek k 31.12. 2022 193 000 13654 -2 046 204608
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Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2022

Pro ucely u€etni zavérky maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTAIS AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem PobFeZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi

Fond MATTERQOS otevFeny podilovy fond, NID: 75162 521, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Uéetni obdobi

Obdobiod 1.1.2022 do 31.12. 2022

Pro ucely u€etni zavérky maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrzovani danovych
predpist v mezinarodnim méritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statl americkych

0 auditorech

Dohoda FATCA ) . o L PR . .
o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act,
vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o auditorech), ve znéni

pozdéjsich predpisU

Zakon o danich

Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpisl

Z prijma
Zakon . . P - o DA
B Zakon €. 563/1991 Sb., o uCetnictvi, ve znéni pozdejsich predpisu

O ucetnictvi

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spoleCnostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist

ZMSSD Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi sprave dani a o zméne dalSich souvisejicich
zakonU, ve znéni pozdéjsich predpist

70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovem trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska TRP

Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich
predpist
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1. Vychodiska pro pfipravu u¢etni zavérky

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

MATTEROS otevfeny podilovy fond, ktery je fondem kvalifikovanych investorl shromazd'ujicim
penézni prostfedky od kvalifikovanych investort (tj. osob uvedenych v § 272 odst. 1 ZISIF), které jsou
nasledné investovany v souladu s investicni strategii uvedenou ve statutu fondu.

Udaje o vzniku

Fond byl dne 4. 6. 2021 rozhodnutim Obhospodarovatele ke dni 9. 6. 2021 zapsan do seznamu
podilovych fondd, ktery CNB vede v souladu s ustanovenim § 597 pism. b) ZISIF.

Informace o obhospodarovateli

Fond je obhospodarovan AMISTA IS, ktera je dle ZISIF zodpovédna za obhospodarovani majetku ve
Fondu. Obhospodarovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim, v€etné investovani
na ucet tohoto Fondu, afizenirizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administratorovi
Administratorem Fondu je AMISTA IS.
Informace o depozitari

Depozitafem Fondu je spolecnost Ceské spofitelna, a.s. se sidlem Olbrachtova 1929/62, Praha 4,
PSC 140 00, ICO 452 44 782. Depozitafem Fondu je osoba, ktera je na zakladé depozitafské smlouvy
opravnéna mit v opatrovani majetek Fondu, zfidit a vést penézni ucty a evidovat pohyb veskerych
penéznich prostfedkl nalezicich do majetku Fondu a evidovat a kontrolovat stav jiného majetku
Fondu.

Statut Fondu, odména za obhospodarovani, administraci a odména depozitafri

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi investory
Fondu a AMISTA IS, obsahuje investicni strategii Fondu, popis rizik spojenych s investovanim Fondu
adalSi udaje nezbytné pro investory kzasvécenemu posouzeni investice, zpracované formou
srozumitelnou béznému investorovi. Statut Fondu vydava a aktualizuje jeho obhospodarovatel.
PenézZni prostfedky ve Fondu jsou shromazdovany vydavanim investicnich akcii Fondu. Takto
ziskane prostredky jsou obhospodarovany Spolecnosti.

Uplata za obhospodaFovani majetku Fondu je hrazena AMISTA IS z majetku Fondu. Prdmérna roéni
hodnota fondového kapitalu se vypocte jako prosty aritmeticky pramér hodnot fondového kapitalu
ke kazdému obchodnimu dni. Ve fondovém kapitalu se zohledni ¢asove rozlieni béznych nakladd,
zejména poplatky uvedeneé ve statutu, naprfiklad uplata za obhospodarovani, administraci, vykon
¢innosti depozitare, audit a oCekavana danova povinnost ke dni vypocCtu aktualni hodnoty apod.

Veskereé dalSi naklady souvisejici s obhospodarovanim Fondu, které nejsou vyjmenovaneé ve statutu
Fondu, jsou zahrnuty v uplaté za obhospodarovani.

Fond nenizapsan v obchodnim rejstriku.

Udaje o cennych papirech Fondu
Podilove listy Fondu tridy B: 67 000 000 ks podilovych listd v zaknihované podobé

Podilove listy Fondu tridy Z: 126 000 000 ks podilovych listl v zaknihované podobé
Predmét podnikani Fondu

fondu €. j. 2021/057833/CNB/570 ze dne 9. Cervna 2021.




Sidlo Fondu
Pobrezni 620/3

Praha 8
PSC 186 00
Ceska republika

NID: 75162 521
DIC: CZ685 630 650

Informace k podilovym listim

Podilove listy Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymiinvestory. Investi¢nim cilem Fondu
je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb
prostfednictvim investovani predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci
nemovitych, akcii, podilQ, resp. jinych forem u¢asti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech
a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finan¢nich trhd. Fond se fidi
svym statutem.

Vychodisko pro pfipravu u¢etni zavérky

Tato ucetni zaverka je pripravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 vydanou Ministerstvem financi,
kterou se stanovi usporadani a oznacovani polozek Ucetni zavérky a obsahové vymezeni polozek
této zavérky. Zaroven tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby ucetni jednotka pro ucely
vykazovani finan¢nich nastrojd, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v ucetni
zavérce postupovala podle mezinarodnich ucetnich standardl upravenych pfimo pouzitelnymi
predpisy Evropské unie o uplathovani mezinarodnich ucetnich standardd (dale jen “mezinarodni
ucetni standard" nebo ,IFRS®).

Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni naklad a vynosu a historickych
cen s vyjimkou vybranych finanénich nastroju ocefiovanych redlnou hodnotou.

Ucetni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze ucetni jednotka bude nepfetrzité pokracovat ve své
¢innosti a ze u ni nenastava zadna skutecnost, ktera by ji omezovala nebo ji zabranovala v teto
¢innosti pokraCovat i v dohledné budoucnosti.

Bézneé ucetni obdobi je od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022. Minulé ucetni obdobi je od 9. 6. 2021 do 31. 12.
2021. Rozvahovy den ucetni zavérky je 31. prosinec 2022,

VSechny uvedené udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K&), neni-li uvedeno jinak. Tato u¢etni zavérka je
nekonsolidovana.

2. DuleZité u¢etni metody a pravidla pro sestaveni Uéetni zavérky

Ucetni zavérka spolecnosti byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvani
ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi u¢etnimi metodami:

A. Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejmena den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni
platby, popf.inkasaz uctuklienta, den pripsani (valuty) prostfedk( podle vypisu z Uctu, den sjednani
aden vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. uvéroveho




Ucetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace)
a dale pevné terminove a opCni operace jsou v okamziku sjednani obchodu zarazeny do majetku
Podilového fondu.

B. Financni aktiva a financni zavazky
= Zauctovania prvotni ocenéni

Ucetni jednotka prvotné zauctuje vybrana financni aktiva a finanéni zavazky (napf. pohledavky za
klienty, zavazky vUci klientim apod.) v okamziku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni finanéni
nastroje (véetné spotovych nakuptl a prodejl finanénich aktiv) jsou zauctovany k datu vyporadani
obchodu.

Financni aktivum nebo financni zavazek je prvotné ocenén v realné hodnoté, ktera je upravena
o transakeni naklady. Tato uprava o transakéni naklady neplati pro financni nastroje ocenované
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Transakéni naklady jsou naklady primo pfifaditelne
k pofizeni nebo emisi. Nejlepsim ddkazem realné hodnoty finanéniho nastroje pfi prvotnim
zauctovani je obvykle transakéni cena (tj. realna hodnota poskytnuténo nebo prijatého protipinéni).

Pokud ucetni jednotka urCi, Ze redlna hodnota pfi pocatecnim zauctovani se liSi od transakeni ceny
arealna hodnota neni podlozena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo
zavazek ani neni na zakladé valuacni techniky, pro kterou nepozorovatelne vstupy jsou povazovany
za nevyznamné ve vztahu k ocenéni, pak financni nastroj je na pocatku ocenén v realné hodnoté
anasledné rozdil mezi realnou hodnotou na pocatku atransakéni cenou je postupné Casové
rozliSovan do vykazu zisku aztraty po dobu Zivotnosti instrumentu. Toto Casoveé rozliSeni je
maximalné po dobu, po kterou je dane ocenéni plné podporeno pozorovatelnymi trznimi udaji nebo
transakce je ukoncena.

= Klasifikace
Financni aktiva

Pri prvotnim zauctovani je financni aktivum klasifikovano jako ocenovane:
e nabéhlou hodnotou (AC),
e redlnou hodnotou proti u¢tlim viastniho kapitalu (FVOCI),
e redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Finanéni aktivum je ocenéno v nabéhlé hodnoté (AC), pokud splini obé z nasledujicich podminek
a zaroven neni uréeneé jako ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL):
e aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cilem je drzet financni aktiva za uCelem
ziskani smluvnich penéznich tokd,
e smluvni podminky finanénino aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tok{ tvorenych
vyluéné splatkami jistiny a urokd z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,SPPI test").

Dluhovy nastroj je ocenén realnou hodnotou proti uctdm vlastniho kapitalu (FVOCI), pouze pokud
spini obé z nasledujicich podminek a zaroven neni urcené jako ocenovane realnou hodnotou do
zisku nebo ztraty:
e aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosazeno jak inkasem smluvnich
penéznich tokd, tak prodejem finanénich aktiv,
e smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni datumy penéznich tokd tvorenych
vyluéné splatkami jistiny a urokd z nesplacené ¢astky jistiny (tzv. ,SPPI test”).

PFi prvotnim zauc¢tovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,held for
trading”) mdze u¢etni jednotka neodvolatelné urcit, Ze bude vykazovat nasledné zmény v reainé
hodnoté proti u¢tlim vlastniho kapitalu (FVOCI). Tato volba mUze byt provedena a aplikovana o
urovni dane investice.
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VSechny ostatni financni aktiva, unichz nebyl zvolen FVOCI model, jsou ocenovana realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Kromé toho, pfi prvotnim zauctovani, ucetni jednotka mize neodvolatelné zaradit financni aktivum,
které jinak splnuje pozadavky, aby bylo ocenovano v AC nebo FVOCI, jako ocenované ve FVTPL,
pokud je tim vylouCen nebo vyznamné omezen ocenovaci nebo ucetni nesoulad, ktery by jinak
nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na urovni, kterd odrazi zplsob spole¢ného fizeni
skupin financnich aktiv za uCelem dosazeni urCitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz
nepredstavuje pristup ke klasifikaci podle nastrojd jednotlivé, ale je stanovena na vy$si urovni
agregace. Ucetni jednotka bere do uvahy vSechny relevantni informace ad(kazy, které jsou
k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a dlkazy zahrnuji mimo jiné nasleduijici:

e stanovené metody a cile pro portfolio a pristup k témto metodam v praxi, tj. Zejmena zda
strategie uCetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho uroku, udrzovani profilu
urokoveé sazby, shodu durace finan¢nich aktiv s duraci zavazkd, které slouzi jako zdroj
financovani téchto financnich aktiv nebo realizaci penéznich tokl prodejem aktiv;

e jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovéemu vedeni ucetni jednotky;

e rizika, ktera ovlivhuji vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych vramci
tohoto obchodnino modelu a zejména zpUsob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manazeri a vedouci Ucetni jednotky, napf. Zda odmény jsou zalozeny
na realné hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

e Cetnost, objem anacasovani prodejl v predchozich obdobi, divody pro dané prodeje
a jejich oCekavani vbudoucnu; nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany
izolované, ale jako soucast celkoveho vyhodnoceni, jak cile stanovené ucetni jednotkou pro
fizeni finanCnich aktiv jsou dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Ucetni jednotka vyhodnotila, Ze méa pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje viechna aktiva
véetné pohledavek za bankami a podild v nekdtovanych spole¢nostech. Finanéni aktiva jsou fizena
avyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Obhospodarovatel Podilového fondu provadi
rozhodnuti na zakladé realné hodnoty aktiv a tato aktivafidi s cilem tuto redlnou hodnotu realizovat.
Dale sleduje primarné vyvoj redlnych hodnot aktiv azavazk( Podilového fondu zdlvodu
pravidelného vypoctu a zverejnéni Cisté hodnoty aktiv na 1investicni akcii/podilovy list.

Reklasifikace
Nasledné po prvotnim zauctovani financni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud ucetni

jednotka vbéznem ucetnim obdobi zméni obchodni model pro Ffizeni financnich aktiv a pak
v nasledujicim ucetnim obdobi jsou prislusna financni aktiva reklasifikovana.

Financni zavazky
Ucetni jednotka maze klasifikovat své finanéni zavazky, jiné neZ finanéni zaruky a poskytnuté
prisliby, jako ocenované:

e nabéhlou hodnotou, nebo

e realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Ucetni jednotka klasifikuje a ocenuje své finanéni zavazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL), jelikoz sva finan¢ni aktiva a financni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé
realne hodnoty a v souladu se zdokumentovanou strategii fizeni rizik a investicni strategii.
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= Oductovani
Financni aktiva

Ucetni jednotka oductuje finanéni aktivum, pokud smluvni prava na penézni toky z finanéniho aktiva
zaniknou, nebo

Prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve ktere jsou prevedena v podstaté vSechna rizika
a uzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva nebo ve které ucetni jednotka ani neprevede ani si
neponecha v podstaté vSechna rizika auzitky spojené s vlastnictvim financniho aktiva akdy si
nezachova kontrolu nad financnim aktivem.

Pri oductovani financniho aktiva, se rozdil mezi:
e UCetnihodnotou aktiva (nebo ¢asti ucetnihodnoty alokované na ¢ast oductovaného aktiva)
a
e souctem prijaté uhrady (véetné jakehokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli
noveé prijatého zavazku) a nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly zauctovany ve
vlastnim kapitalu je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

Kumulovany zisk nebo ztrata zauCtovana ve vlastnim kapitalu v souvislosti s majetkovymi cennymi
papiry, které jsou uréené jako ocenovane redlnou hodnotou proti u¢tdm viastniho kapitalu (FVOCI),
neni pri oductovani zauctovan ve vykazu zisku a ztraty.

Pokud existuji pripady, kdy ucetni jednotka uzavira transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazana
vrozvaze, ale ponechava si, bud vSechna nebo v podstaté vSechna rizika auzitky spojena
s prevedenymi financnimi aktivy nebo jejich ¢astmi. V takovych pfipadech prevedena aktiva nejsou
oductovana. Prikladem téchto transakci mohou byt pljéky cennych papird a repo operace.

Pri transakcich, ve kterych ucetni jednotka ani neprevede ani si neponecha v podstaté vSechna
rizika a uzitky spojené s viastnictvim financniho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad financnim
aktivem, tak uCetni jednotka pokraCuje ve vykazovani aktiva do té miry, jak je vystavena zménam
v hodnoté prevedeneho aktiva.

Financni zavazky

Ucetni jednotka oductuje finanéni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou spinény, zruseny nebo
zaniknou.

»= Modifikace finanénich aktiv a finanénich zavazkd
Financni aktiva

Pokud podminky finan¢ninho aktiva jsou modifikovany, pak ucetni jednotka zhodnoti, zda penézni
toky modifikovaného financniho aktiva jsou vyznamné odlisne.

Pokud penézni toky jsou vyznamné odlisneé, pak smluvni pravo na penézni toky z puvodnino
finanéniho aktiva je povazovano za zaniklé. Vtakovém pripadé pGvodni finanéni aktivum je
oductovano a nove financni aktivum je zauctovano a vykazano v realné hodnoté.

Pokud penézni toky z modifikovaného aktiva ocenéného v nabéhlé hodnoté nejsou vyznamné
odlisng, pak modifikace nevede k oductovani finan¢niho aktiva. V takovem pripadé ucetni jednotka
prepocita hrubou ucetni hodnotu financniho aktiva a zaucCtuje Castku vznikajici z Upravy hrubé
ucetnihodnoty jako zisk nebo ztrata z modifikace do vykazu zisku a ztraty. Pokud takova modifikace
je provedena z divodu finanénich potizi dluznika, pak dany zisk nebo ztrata je vykézana spole¢né
s tvorbou, rozpusténi, resp. pouzitim opravnych polozek ve vykazu zisku a ztraty. V ostatnich
pfipadech, je dany zisk nebo ztrata vykazana spole¢né s vynosy z uroku ve vykazu zisku a ztraty.
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Financni zavazky

Ucetni jednotka oductuje finanéni zavazek, pokud podminky finanéniho zavazku jsou modifikovany
a penézni toky modifikovaného zavazku jsou vyznamné odliSne. V takovém pripadé, novy financni
zavazek na zakladé modifikovanych podminek je zauCtovan v realné hodnoté. Rozdil mezi ucetni
hodnotou zaniklého financniho zavazku a nového financniho zavazku s modifikovanymi podminkami
je zauCtovan do vykazu zisku a ztraty.

Zapocet a vykazovaniv ¢isté (netto) hodnoté

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou zapocCteny a jejich Cistd hodnota je vykazana vrozvaze,
pokud a jen pokud u¢etni jednotka ma aktualné pravné vymahatelné pravo zapocist dané zlstatky
a ucetnijednotka planuje, bud' vyporadaniv ¢isté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vyporadani
zavazku soucasné.

Vynosy a naklady jsou vykazany v Cisté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji prislusné
IFRS standardy nebo takove zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je
obchodni aktivita ucetni jednotky.

= QOcenénivrealné hodnoté

,Realnahodnota“ je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku
v ramci fadné transakce mezi U¢astniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu,
ke kterému ma ucetni jednotka k danému dni pristup.

Portfolia finanénich aktiv a financnich zavazkd, ktera jsou vystavena trznim rizikim a uvérovému
riziku, ktera jsou fizena ucetni jednotkou na zakladé sveé Cisté expozice vici bud' trznim rizikim, nebo
uvérovemu riziku, jsou ocenéna na zaklade ceny, ktera by byla ziskana za prodej Cisté dlouhe pozice
(nebo zaplacena za prevod Gisté kratke pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené
na urovni portfolia (napf. uprava nabidkovych a poptavkovych cen nebo Uprava uvéroveho rizika,
které zohlednuji ocenéni na zakladé Cisté pozice) jsou alokovany na jednotliva aktiva a zavazky na
zakladeé prislusné rizikove upravy jednotliveho instrumentu v portfoliu.

Realna hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avSak nemusi byt
omezeno na, vlastni uvérove riziko ucetni jednotky. Realna hodnota financnino zavazku, ktery
obsahuje prvek splacenina pozadani (napf. Vklad splatny na pozadani), neninizsinez ¢astka splatna
na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy mdze byt poZadovano jeji splaceni.

=  Znehodnoceni

Vzhledem k obchodnimu modelu fizeni na bazi realne hodnoty a vykazovaniv ramci FVTPL portfolia,
pfipadné pro kapitalové nastroje s moznosti vykazovani v ramci FVOCI portfolia, Podilovy fond o
znehodnoceni neuctuje.

» Zarazeni finanéniho nastroje do kategorie ocenované realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL)

Financni aktiva

PFi prvotnim zauctovani u¢etni jednotka mUze zaradit urcité finan¢ni aktivum do ocenovaci
kategorie FVTPL, protoze toto urCeni/zarazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje ucetni nesoulad
(,accounting mismatch*), ktery by jinak nastal.
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Financni zavazky

Ucetni jednotka mUzZe zafadit urcité finanéni zavazky do ocenovaci kategorie FVTPL z nasleduijicich
ddvodU:
e zavazky jsou fizeny, posuzovany a vnitfné vykazovany na zakladé realné hodnoty nebo
e toto zafazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje ucetni nesoulad (,accounting mismatch®),
ktery by jinak nastal.

C. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami a Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Polozky rozvahy Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami a Pohledavky za nebankovnimi
subjekty zahrnuji nasledujici:

Bézne ucCty ubank nebo druzstevnich zalozen, terminované vklady ubank nebo druzstevnich
zalozen;

Uveéry a pUijcky povinné ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Nabéhle uroky jsou soucasti uctovych skupin, v nichz je o aktivech uctovano ajsou vykazovany
spolecné s danym aktivem.

D. Investice do nemovitosti

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:
e pozemek za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni,
e pozemekdrzeny za ucelem zatim neurCeného pouziti v budoucnosti,

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e je pravdépodobne, Ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomicke uzitky spojené s investici
do nemovitosti,
e naklady spojené s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

Prvotni ocenéni investice je na zékladé pofizovacich nakladl vEetné transakenich nakladd. Pro
ocenénik datu ucetnizavérky je zvolena metoda stanovenirealné hodnoty, tj. investice je vrozvaze
vykazana v redlné hodnoté platné k rozvahovemu dni a veSkeré zmény realné hodnoty v dobé mezi
jednotlivymirozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu.

Nasledné ocenovani

Nasledné ocenovani je provedeno:
e kdatuocenéni,
e Kkrozvahovemudni,
e zdUvodu trvalého sniZzeni hodnoty.

Ocenovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocenovaci rozdily pfi uplatnéni
realné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investi¢ni spole¢nosti za jimi obhospodarované podilové Fondy, Investiéni Fondy a penzijni Fondy
ocenuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravnino
predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduiji v pfislusné polozce vlastniho kapitalu. Pri ubytku
tohoto majetku se vysledna zména vykaze v prislusne polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V ptipadé, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykaze se toto snizeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Realna hodnota investic do nemovitosti je v souladu se ZISIF stanovena podle IFRS 13, ktery realnou
hodnotu definuje jako cenu, ktera by byla ziskédna z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti
zavazku v ramci radné transakce mezi ucCastniky trhu ke dni ocenéni.
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Realna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena vynosovou metodou zalozenou na
spolehlivém odhadu budoucich penéznich tokl, dolozenou podminkami vSech existujicich
najemnich a jinych smiuv a (pokud je to mozné) externimi doklady, jako jsou napfiklad bézné trzni
najmy z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi pouziti diskontnich sazeb,
které odrazeji bézné trzni odhady nejistot ve vysi a nacasovani penéznich tokd.

Realna hodnota investic do nemovitosti urCenych k prodeji je stanovena porovnavaci metodou, kdy
se vychazi z cen nemovitosti, ktere byly v obdobi od posledniho stanoveni realné hodnoty v dané
lokalité prodany a jejichz vyznamne charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se
stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se stanovi v
souladu se standardy pro ocenovani a se souhlasem depozitare.

Pokud neni mozné provest porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi
se pfiocenéni z cen prodavanych nemovitosti v odlisSnych lokalitach a s odliSnymi charakteristikami,
upravenych tak, aby zohlednovaly veskere tyto odliSnosti;

Fond prourcenirealne hodnoty nemovitostivyuziva znalecké posudky, v nichz je ocenéni stanoveno
na zakladé vyse popsanych principd.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty nemovitosti podle vySe uvedeného odstavce se reélna
hodnota stanovi jako porizovaci cena nemovitosti.

E. Odpisovani dlounodobého hmotného a nehmotného majetku

Podilovy fond nevlastni zadny provozni majetek, ktery by byl u¢etné odepisovan.
Veskery majetek je pofizovan za ucelem investice a je ocenovan realnou hodnotou.
F. Ostatni aktiva a ostatni pasiva

Ostatni aktiva a ostatni pasiva jsou vykazana v realné hodnote.

G. Vynosoveé a nakladove uroky

Urokové vynosy aurokové naklady zaktiv azavazk( uréenych kobchodovani azostatnich
financnich aktiv a finanénich zavazkd ocenénych ve FVTPL jsou vykazany spole¢né se zménami
vrealné hodnoté danych financnich aktiv afinancnich zavazk( v poloZce ,Zisk nebo ztrata
z finanCnich operaci® ve vykazu zisku a ztraty.
H. Prepocet cizi mény
Majetek a zavazky vyjadfené v cizi méné se pFepocitavaji aktualnim dennim kurzem Ceskeé narodni
banky, tzn. Kurzem toho dne, ke kterému se prepocet provadi.
Kurzové rozdily vzniklé pfecenovanim cizoménovych aktiv a pasiv se uctuji na ucty nakladt a vynosut
s vyjimkou kurzovych rozdild z pfepo¢tu kapitalovych nastrojd, ukterych byla zvolena metoda
FVOCI.
Kurzové rozdily ztéchto kapitalovych nastrojd jsou uctovany na uéty vlastniho kapitalu a pfi
realizaci aktiva nejsou recyklovany na uéty nakladd a vynosu, jsou pouze preuctovany v ramci Uctl
vlastniho kapitalu na ucet nerozdéleneho zisku nebo neuhrazene ztraty predchozich obdobi.
Kurzové rozdily vSech dluhovych nastrojl jsou uctovany pres ucty nakladd a vynosu.
l. Splatna a odlozena dan

= Splatnadan

Danovy zaklad pro dan z pfijmd se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi
pfipoctenim danové neuznatelnych nakladd a ode¢tenim vynosU, které nepodléhaji dani z prijme:

ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.
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= OdloZzenadan

Odlozena dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdill mezi ucetni adanovou hodnotou aktiv
azavazkl s pouzitim ocekavané dafoveé sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZzené darove
pohledavce se uCtuje pouze vpfipadé, kdy neexistuje pochybnost ojejim dalSim uplatnéni
v nasleduijicich ucetnich obdobich.

J. Spfiznéné strany

Podilovy fond definoval své spfiznéné strany v souladu sIAS 24 Zverejnéni spriznénych stran
nasledovné:

Strana je spfiznéna s Ucetni jednotkou pfi spinéni nasledujicich podminek:

e strana ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucCetni jednotkou nebo je pod spolecnym
ovladanim sucetni jednotkou (jde omaterské podniky, dcefiné podniky asesterské
podniky), ma podil v u¢etni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo, spolu ovlada
takovouto ucetni jednotku;

e strana je pridruzenym podnikem ucetni jednotky;

e strana je spoleCnym podnikem, ve kterém je ucCetni jednotka spoluvlastnikem;

e strana je Clenem kliCového managementu ucetni jednotky nebo jejiho materskeho podniku;

e strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);

e strana je uCetni jednotkou, ktera je ovladana, spolu ovladana nebo ma na ni podstatny vliv
pfimo nebo nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné
hlasovaci pravo v dané strané ma pfimo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojd, sluzeb nebo zavazkd mezi spriznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je uctovana cena.

K. Vydané podiloveé listy Podilového fondu

Vydaneé Podilove listy predstavuji tzv. ,nastroje s prodejni opci®. Nastroje s prodejni opci spliuiji
definici financniho zavazku dle IAS 32, zaroven nesplnuji podminky uvedene v IAS 32. odst. 16A a 16B.
Tyto nastroje jsou klasifikovany jako financni zavazek a jsou vykazovany v polozce ,Cista hodnota
aktiv nalezejici podilniklm®.

Polozka rozvahy ,Cista hodnota aktiv nalezejici podilnikdm* se odchyluje od nazv( poloZek rozvahy
definovanych dle pfilohy €. 1 ve vyhlasce ¢. 501/2002 Sb. z divodu zachovani vérného a poctivého
obrazu v souladu §7 zakona €. 563/1991, o ucetnictvi.

L. Vynosy z dividend

Prijaté dividendy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v okamziku, kdy vznikne pravo na prijeti
dividendy.

Prijaté dividendy jsou vykazany v polozce ,Vynosy z akcii a podild“.
M. Naklady na poplatky a provize, spravni naklady

Jednorazove poplatky svyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s nakupem cennych papirt ve
FVOCI, jsou uctovany primo do naklada.

N. Pouziti odhadu

Sestaveni ucCetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maiji vliv
na vykazované hodnoty aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni ucetni zavérky
anakladd avynosuU v pFislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZzeny na informacich
dostupnych k datu sestaveni u¢etni zavérky a mohou se od skute¢nych vysledka lisit.
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3. Dopad zmén u¢etnich metod a oprav zasadnich chyb

A. Opravy chyb minulych ucetnich obdobi

Opravy nakladl nebo vynosd minulych uéetnich obdobi se Uétuji na uétech nakladd nebo vynosU
bézného obdobi, pokud se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb uétovani vynosu a nakladd minulych obdobi a zmény uéetnich metod jsou
zachyceny prostrednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich
obdobi* v rozvaze Podilového fondu.

B. Zména uc¢etnich metod a postupt a jejich dopad

Ucetni metody pouzivané podilovym fondem se v obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 nezménily.

4. Pohledavky za bankami a za druzstevnimi zaloZnami
A. Pohledavky za bankami dle druhu
tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021
Bézné ucty u bank 7570 0
Celkem 7570 0
B. Klasifikace pohledavek za bankami dle ocenovacich kategorii
tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021
Ocenovane realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL) 7570 0
Cista uéetni hodnota 7570 0

VSechny pohledavky za bankami k 31. 12. 2022 jsou ocenéné v realné hodnoté do zisku nebo ztraty
(FVTPL) dle IFRS 9.

5. Dlouhodoby hmotny majetek

tis.K¢e 31.12.2022 31.12.2021
Pozemky 53100 0
Budovy 154510 0
Celkem 207610 0

Zmény dlouhodobého majetku jsou uvedeny v nasleduijici tabulce:

tis. Ké Pozemky Budovy Celkem
ZUstatekk1.1.2022 0 0 0
Prirlstky 52877 140 360 193 237
Ostatnizmény - OR 223 14150 14 373

ZUstatkova cena k 31.12.

53100 154 510 207610
2022

Fond eviduje ve svém majetku investice do pozemkl a budov v celkoveé vysi 207 610 tis. KE.
Konkrétné se jedna o nemovitostiv katastralnim uzemiKotojedy ve vySi 11 700 tis. K¢, Hradec Kralovée
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ve vysi 88 000 tis. KE, Hlavenec ve vysi 16 260 tis. K¢, Kunratice ve vySi 67 290 tis. K&, Chodov 22 500
tis. K€ a Cetoraz ve vySi 1860 tis. KC.

6. Zavazky vuci bankam

Zavazky za bankami dle druhu:

tis. Ké 31.12.2022 31.12. 2021
Bézné ucty u bank 0 B
Celkem 0 5

Zavazky za bankami ve srovnavacim obdobi jsou tvofeny zapornym zdstatkem na bézném uctu ve
vySi 3 tis. KC.

Zavazky vUci bankam ve vysi 3 tis. K¢ jsou klasifikovany dle IFRS 9 jako povinné ocenovaneé realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), protoze jsou drzeny v ramci obchodniho portfolia, ve kterém
jsou fizeny a jejich vysledky jsou hodnoceny na zakladé realné hodnoty v souladu
s dokumentovanou investicni strategii.

7. Ostatni pasiva
tis. Ké 31.12.2022 31.12. 2021
Zavazky za dodavateli 167 0
Zavazky z nakupu nemovitosti 9177 0
Dohadné ucty pasivni 509 170
Odlozeny danovy zavazek 719 0
Celkem 10572 170

Zavazky za dodavateli jsou v roce 2022 tvoreny fakturami za poskytovani sluzeb ve vysi 167 tis. K¢
(2021: 0 tis. K&). Dohadné uéty pasivni jsou tvoreny zejména naklady za sluzby auditora ve vysi 121
tis. K¢, depozitare ve vySi 48 tis. K¢, znalecké posudky ve vySi 148 tis. K&, obhospodarovani majetku
fondu ve vySi 39 tis. K€ a danove poradenstvi 42 tis. KC. Dohadne ucty pasivni jsou tvoreny take
z naklad na administraci ve vysi 85 tis. K&, uCetnictvi ve vysi 15 tis. K& a z nakladl na FATCA + CRS
ve vySi11tis. KE.

8.  Cistahodnota aktiv nalezejici podilnikim

Podilovy fond nema zakladni kapital, jelikoz je bez pravni osobnosti a nenizapisovany do obchodniho
rejstriku.

Podilovy fond eviduje 193 000 000 ks podilovych listd k 31.12. 2022.

Hodnota podilového listu tridy B k 31.12. 2022 je 1,0484 KC.

Hodnota podilového listu tridy Z k 31.12. 2022 je 1,0663 KC.

Aktualni hodnota podiloveho listu dané tfidy je stanovovana zfondoveho kapitalu Fondu
pfipadajicino na prislusnou tfidu podilovych listl (Fondovy kapitél tfidy) zjisténého pro konkrétni
obdobi, a to nejmené jedenkrat za Ocenovaci obdobi ke Dni ocenéni. Aktualni hodnotu podilového
listu stanovuje Administrator ve Lhaté pro stanoveni aktualni hodnoty CP. Aktualnino hodnota
podiloveého listu je zaokrouhlena na ¢tyfi desetinna mista smérem dold.
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Vyvoj vydanych podilovych listd v ks:

ks Podilové listy

TridaB TridaZ
Pocet kust k 1. lednu 2022 0 0
Vydané béhem roku 2022 67000000 126 000 000
Odkoupene béhem roku 2022 0 0
Pocet kust k 31. prosince 2022 67000000 126 000 000

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi a zisk nebo ztrata za ucetni obdobi
Podilovy fond za sledované ucetni obdobi dosahl ztraty ve vysi 1 873 tis. KE. Ztrata bude
pravdépodobné prevedena na uCet Neuhrazené  ztraty zpfredchozich  obdobi.
Hospodarsky vysledek z predchoziho obdobi byl pfeveden na uCet Neuhrazene ztraty z pfedchozich
obdobi ve vysi 173 tis. KC. Neuhrazena ztrata z pfedchoziho obdobi i vysledek hospodareni bézneho
ucetniho obdobi jsou souéasti Cisté hodnoty aktiv nalezejici podilnikiim.

9. Ocenovacirozdily
tis. Ké Dlouhodoby hmotny majetek Celkem
ZUstatekk1.1.2022 0 0
Zvyseni 14373 14373
Snizeni 0 0
Vliv odlozene dané -719 -719
ZUstatek k 31.12. 2022 13654 13654

Pozemky a budovy Fondu jsou k 31. 12. 2022 ocenény realnou hodnotou, ktera byla zjisténa na
zékladé znaleckého posudku. Ocenovaci rozdil pak predstavuje rozdil mezi pofizovaci cenou
majetku v portfoliu Fondu a obvyklou cenou stanovenou dle znaleckého posudku k 31. 12. 2022.
V ocenovacim rozdilu je dale zohlednéna odloZzena dan z pfijmU vyplyvajici z pfecenéni majetku.
Ocerovaci rozdily jsou soucasti Cisté hodnoty aktiv nalezejici podilnikam.

10. Hodnoty predané k obhospodarovani

tis. Ké 31.12.2022 31.12. 2021
Hodnoty predané k obhospodarovani 215180 0
Celkem 215180 0
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1. Naklady na poplatky a provize

tis. K¢ 2022 2021
Bankovni poplatky CZK =/ =3
Naklady na poplatky a provize celkem =7/ =3
Cisty naklad na poplatky a provize 7 -3
celkem
12. Spravni naklady

tis. Ké 2022 2021
Naklady na obhospodarovani -414 0
Naklady na depozitare -387 0
Naklady na audit -121 =189
Naklady na administraci -608 0
Znalecke posudky -148 0
Uetni a danoveé poradenstvi -135 0
Pravni sluzby -43 0
Ostatni spravni naklady -10 =357/
Celkem -1866 -170

Ostatni spravni naklady se skladaji predevsim z poplatkl za sluzby FATCA a CRS.

13.  Dan z pfijmd a odloZeny danovy zavazek/pohledavka

A. Splatna dan z prijmu

tis. K& od1.1.2022 do 31.12.2022
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim -1873
Uprava vysledku hospodareni pro danové ucely-polozky 0
zvysuijici ZD

Uprava vysledku hospodareni pro dafnove ucely-polozky snizujici 0
ZD

Vysledek hospodareni upraveny pro danove ucely -1873
Polozky snizujici zéklad dané podle § 34 ZDP 0
Snizeny zaklad dané -1873
Polozky odecitatelné od zakladu dané podle § 20 odst. 8 ZDP 0
Upraveny zaklad dané po zaokrouhleni -1873
Dan vypoctena pri pouziti sazby 5 % 0

Fondu ve sledovaném ucetnim obdobi nevznikla danova povinnost.
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B. Odlozeny danovy zavazek

Odlozena dan z prijmU vychazi z veskerych docasnych rozdill mezi ucetnia danovou hodnotou aktiv
apasiv, pripadné dalSich docasnych rozdild (danova ztrata), s pouzitim o¢ekavané danové sazby
platné pro obdobi, ve kterém budou odlozeny danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.
Krozvahovemu dni je v uCetnictvi evidovan odlozeny danovy zavazek ve vysi 719 tis. KC, ktery vznikl
z kladného precenéni nemovitosti drzenych v portfoliu. Podilovému fondu k 31. 12. 2022 nevznikla
odlozena danova pohledavka.

14.  Naklady rozdélené podle geografické oblasti

tis. Ké Ceska republika

2022
Naklady na poplatky a provize =//
Spravni naklady -1866

15.  Transakce se spfiznénymi osobami
Za sledované obdobi Fond neevidoval vztah se spfiznénou osobou.
16.  Klasifikace finanénich aktiv a finanénich zavazku

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi
finanénich nastrojd.

tis. Ké 31.12.2022
FVOCI
Bod Ve FVTPL majetkove Celkem
nastroje
B8 Pohledavky za bankami a druzstevnimi 4 7570 = 7570
zaloznami
Financ¢ni aktiva celkem 7570 = 7570
tis. Ké 31.12.2022
Bod Ve FVTPL Celkem
4 Ostatni pasiva 7 10572 10572
Cistd hodnota aktiv  naleZejici
16 . 8 204608 204608
podilnikdm
Finanéni zavazky celkem 215180 215180
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17.  Finanéni nastroje, vyhodnoceni rizik

Podilovy fond je vystaven rizikovym faktorlm, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu
Podilového fondu. Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolnino systému obhospodarovatele Podilového
fondu je strategie fizeni téchto rizik vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na
fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje
areportuje jednotliva rizika. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztridéna tak, aby
bylo zabezpeCeno, ze jsou sledovana avhodné oSetfena rizika nejmené v oblastech rizik
koncentrace, rizika nedostatecne likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.
= TrZniriziko

Pro posouzeni soucasné a budoucifinancni situace maji z uvedenych kategorii nejvétsivyznamtrzni
rizika. Trzniriziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd
majetku Podiloveho fondu. Tento vyvoj zavisi na zménach makroekonomicke situace a je do znacné
miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvySuje tim, Ze Podilovy fond je fondem
kvalifikovanych investord zamérenym v souladu se svym investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu
Podiloveho fondu, na specifickou oblast investic, a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za
této situace mohou selhat tradicni modely moderniho fizeni trzniho rizika portfolia sméfujici k
maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely pfedpokladaji minimalizaci rizika zejména
diverzifikaciportfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu Podiloveho fondu, s ohledem na uvedené zaméreni
na uzkou investicni oblast, nutné mensi. | kdyz ve sledovanem obdobi nedoslo k vyznamnym
dopadlm expozice Podilového fondu vU¢i trznimu riziku do jeho financni situace je, s ohledem na
uvedené, nutno zdUraznit, Ze historickd vykonnost neni zarukou a dostatecnym méfitkem
vykonnosti budouci.

» Riziko nedostatecné likvidity

Vedle trznihorizika je Podilovy fond vystaven take riziku nedostatec¢né likvidity, které spociva v tom,
Ze Podilovy fond nebude schopen dostat svym zavazkdm v okamzik, kdy se stanou splatnymi.
Podilovému fondu mohou vznikat zavazky z jeho provozni ¢innosti (napf. zavazky vaci depozitari,
auditorim, znalctm), investi¢ni ¢innosti (napf. uhrada kupni ceny za nabyvané aktivum), pripadné
takeé ve vztahu k investordm Podilovéno fondu z titulu Zadosti o odkup cennych papird, pokud to
statut ¢i povaha Podiloveho fondu umoznuje.

Prifizenirizika nedostatecne likvidity vychazi Podilovy fond z nastaveného limitu pro minimaini vysi
likvidniho majetku vyplyvajicino ze statutu Podilového fondu, kterym je definovana minimalni vySe
likvidniho majetku drzena po celou dobu fungovani Podilového fondu. SoucCasné sleduje u
Podiloveho fondu vzajemnou vyvazenost objemu likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem a Casovym
strukturam zavazkd a pohledavek tak, aby Podilovy fond byl v kterykoli okamZik schopen pinit
vSechny svoje aktualni a predvidatelné zavazky. V praxi tak Podilovy fond pred uzavienim kazdeho
smluvniho vztahu, ze kterého by mohl vyplyvat zavazek, a nasledné pak po celou dobu, nez dojde ke
splaceni, provéruje svoji schopnost tento zavazek uhradit dle vySe uvedeného postupu, aby
nedoslo k ohrozeni ¢innosti Podilového fondu v dUsledku nedostatecné likvidity a k poskozeni zajmu
zainteresovanych stran. Podilovy fond zaroven provadi v pravidelnych intervalech zatézove
testovani likvidity za ucelem identifikace rizik, kterd by mohla negativné plsobit na schopnost
Podilovy fond dostat svym splatnym zavazkdm.
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Zbytkova doba splatnosti

K 31. prosinci . Od3més.do1 Od1lrokudo5 .
. . Do 3 més. Nad5let Bez specifik. Celkem
2022 tis. K¢ roku let

Pohledavky za
bankamia
druz.
Zaloznami

7570 = = = = 7570

Dlouhodoby
hmotny = = = = 207610 207610
majetek

Celkem
aktiva

7570 S = = 207610 215180

Ostatni pasiva 676 9177 = = 719 10572

Cista hodnota
aktiv
NS = 204608 = = = 204608
nalezejicim
podilnikim

Celkem
zavazky

676 213785 = = 719 215180

Gap 6894 -213785 = = 206 891 0

Kumulativni
gap

6894 -206 891 -206 891 -206 891 0 0

= Urokové riziko

S ohledem na moznost Podilového fondu nabyvat do svého majetku uroCena aktiva a zaroven mit
urocené zavazky (typicky se jedna o poskytnuté uvéry na strané aktiv Ci pfijaté uvéry na strané
pasiv), je Podilovy fond
vramci své Cinnosti vystaven urokovému riziku, resp. nesouladu mezi uroCenymi aktivy a urocenymi
pasivy a dale pak riziku spojenému s pohybem urokovych sazeb.

Pfi Fizeni urokovéno rizika se snazi Podilovy fond udrzovat pozitivni urokovy gap, tedy stav, kdy
hodnota urokové citlivych aktiv presahuje hodnotu stejné urokové citlivych pasiv. Pfi nabyti
urokoveho aktiva do majetku Podiloveho fondu je porovnavan urokovy vynos a citlivost na zménu
urokovych sazeb s aktualnimi urokovymi aktivy a pasivy pfi zohlednéni ocekavaneho budouciho
vyvoje. V pfipadé potfeby je Urokové riziko zajistovano napf. urokovym swapem &i jinym nastrojem v
zavislosti na konkrétni situaci pfi zohlednéni nakladt na zajisténi.

V prlbéhu roku 2022 doslo k vyssimu nez oCekavanému narUstu inflace, vyvolanému predevsim
rstem cen energii, problémy v ramci dodavatelskych fetézcd a na trhu prace (tlak na zvy3ovani

mezd). Zvy3ena inflace bude mit negativni vliv na reainé vynosy z nékterych uro¢enych aktiv.

Urokova citlivost majetku a dluhd Podilového fondu k 31.12. 2022
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tis. K¢ k 31. prosinci 2022

Aktiva Do 3 més Od 3.més.do 1roku Celkem
Pohledavky za bankami 7570 = 7570
Celkem 7570 = 7570
Zavazky
Cista hodnota aktiv nalezejici

- = 204608 204608
podilnikdam
Cista urokova pozice 7570 -204 608 -197 038
Zména urocenych aktiv a zavazkd

e e 757 -2046,08 -1970,38

prizméné urokove sazby o 1%

=  Ménovériziko

Aktiva Podilového fondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovana v rdznych ménéach,
Podilovy fond tak mdze byt vystaven béhem své ¢innosti ménovému riziku prostfednictvim
kurzovych rozdil¥. Pokud je to mozne, snazi se Podilovy fond ménove riziko eliminovat vyvazenosti
aktiv a pasiv denominovanych ve stejnych ménach tak, aby pfipadna zména hodnoty aktiv v
dusledku pohybu ménového kurzu byla kompenzovana zménou hodnoty pasiv. Pokud Podilovy fond
neni schopen dosahnout vyvazenosti, vyuziva s ohledem oCekavany budouci vyvoj a aktualni trzni
podminky nastroje pro zajisténi ménoveého rizika - ménove forwardy, swapy Ci jiné nastroje dle
potfeby. Cilem téchto operaci je omezit negativni vliv kurzovych rozdilli na majetek/zavazky
Podiloveého fondu. Ménove riziko vznika nejcastéji v ramci investicni Cinnosti Podiloveho fondu a po
praktické strance je fizeno hned pfi jeno vzniku, kdy je zjistovan dopad transakce na devizovou
pozici Podilového fondu a zaroven uréen zplsob, jakym bude fizeno, a to pfi zohlednéni aktualni a
ocekavané budouci devizové pozice Podilového fondu, predpokiadaném vyvoji ménoveho kurzu a
nakladd na zajisténi tohoto rizika.

Devizova pozice Podilového fondu k 31. 12. 2022

tis. Ké CZK Celkem
Pohledavky za bankami 7570 7570
Dlouhodoby hmotny majetek 207610 207610
Celkem 215180 215180
Ostatni pasiva 10572 10572
Cista hodnota aktiv nalezejici podilnikam 204608 204608
Celkem 215180 215180
Cista devizova pozice 0 0
Zmeéna devizove pozice pfizméné kurzuo 1% 0 0

Vzhledem ke skutecCnosti, ze Podilovy fond k 31. 12. 2022 drzi veSkera aktiva a pasiva v K¢, neni
vystaven kurzovemu riziku.
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= Riziko protistrany

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s financnimi
instrumenty

a standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich pfipadech.
Riziko je fizeno pii kazdé transakci realizovane Podilovym fondem, kdy jsou provérovany mozné
negativni dopady na Podilovy fond vyplyvajici z vyporadani jeho transakci.

= Politické riziko

Od konce unora 2022 dochazelo v souvislosti s invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu k
postupnému zhor$ovani mezinarodni politickeé situace. DUsledkem konfliktu byl pfedevsim nardst
cen paliv a energii, vyvolany omezovanim dodavek z Ruske Federace do EU, coz mélo dopad na
celkovou uroven inflace. Podilovy fond nevlastni zadna aktiva, ktera by byla pfimo ovlivnéna
valecnym konfliktem, v ddsledku vySe uvedeného vSak mize dochéazet k narlstu provoznich
nakladd.

18. Realna hodnota

Ocenovaci metody

Ucetni jednotka stanovuje realnou hodnotu instrumentu za pouziti kotované ceny na aktivnim trhu
pro dany instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterem se transakce pro aktiva Ci
zavazky uskutecnuji dostatecné Casto a v dostateCnem objemu, aby byl zajistén pravidelny prisun
cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucetni jednotka pouziva ocenovaci
techniky, které maximalizuji vyuziti relevantnich pozorovatelnych vstupl a minimalizuji vyuziti
nepozorovatelnych vstupl. Vybrana ocefovaci technika zahrnuje vSechny z faktorQ, které by
ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dane transakce.

Cil ocenovaci metody je stanovit realnou hodnotu, ktera odrazi cenu, ktera by byla ziskana z prodeje
aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci radné transakce mezi ucastniky trhu ke dni
ocenéni.

Ocenovaci metody zahrnuiji:
e pfime pozorovani kotovanych cen ocenovaneého aktiva na aktivni trhu
e porovnani spodobnymi aktivy, pro které existuji pozorovatelné ceny (metoda trzniho
srovnani)
e vynosovou metodu ocenéni nemovitosti na zakladé stanoveneho trzniho najemného

Predpoklady a vstupy pouzite v ocenovacich metodach zahrnuiji:
e jednotkove ceny KC/m2 nemovitosti
e trzningjemne
e kapitalizaCnimiry

Hierarchie readlné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje realné hodnoty za pouziti nasledujici hierarchie realné hodnoty, které
odrazi vyznamnost vstupl pouzitych k ocenéni.

e Uroven 1: Vstupy na urovni 1 jsou (neupravené) kétovaneé ceny na aktivnich trzich pro
identicka aktiva Ci zavazky, k nimz ma ucetni jednotka pristup ke dni ocenéni.

» Uroven 2: Vstupy na urovni 2 jsou vstupy jiné nez kotovane ceny zahrnute do Urovné 1, které
jsou pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelne
aktivum Ci zavazek. Tato uroven zahrnuje nastroje ocenovane za pouziti:

e kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;
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e kotovaneé ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za
meéneé nez aktivni;

e nebojiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo nepfimo
pozorovatelné z trznich udaju.

o Uroven 3: Vstupy na Urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato Uroven zahrnuje
vSechny nastroje, pro ktere ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelne
anepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato uroven zahrnuje
nastroje, které jsou oceneény na zakladé kotovanych cen pro podobne nastroje, pro ktere
vyznamne nepozorovatelneé Upravy nebo predpoklady jsou vyZadovany, aby odrazely rozdily
mezi nastroji.

Procesy a kontroly

Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni realnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuiji
nasleduijici:

e oveéfeni pozorovatelnych vstupl a cen;

e znovuprovedeni vypoctd na zakladé modeld;

e kontrola a schvéleni procesu pro nové ocenovaci modely a jejich zmény;

e analyza ainvestigace vyznamnych dennich rozdill v ocenéni;

e kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupu, ocenovacich Uprav a vyznamnych zmén v

realné hodnoté v ramci urovné 3 v porovnani s predchozim ocenénim.

Nastroje, které jsou vrozvaze vykazany v redlné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé urovné realnych hodnot aktiv a zavazkd, které jsou
vykazany v realné hodnoté v rozvaze:

tis.K¢e 31.12.2022
uroven 1 uroven 2 uroven 3

AKTIVA

Pohledavky za bankami = 7570 =

Dlouhodoby hmotny majetek = = 207610

ZAVAZKY

Ostatni pasiva = 10572 =

Prevody mezi urovni1a rovni 2
V prabéhu roku 2022 nedoslo k zadnym pfesundim mezi urovni 1a urovni 2.
Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veli¢iny

Ucetni jednotka vyuziva k uréeni realné hodnoty nasledujici ocefovaci techniky a vstupni veliiny:

Pohledavky za bankami

Ucetnihodnota se vzhledem ke kratké splatnostitéchto pohledavek bliZi jejich reainé hodnoté. Tato
financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 2.

Dlouhodoby hmotny majetek

Realné hodnoty dlouhodobého hmotného majetku predstavovaného nemovitostmi byly urceny na
zaékladé odhadnuté jednotkové ceny za m? vychazejici ztrznich cen obdobnych nemovitosti,
zjiSténych z realizovanych transakci, realitnich serverl a cenovych map. Doplriikové byla pouzita
vynosova metoda ocenéni nemovitosti zohlednujici dosazitelné najemne, nutné naklady
odpovidajici kapitaliza&ni miru. S\ ONg ¢
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Tato aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovneé 3.

Ostatni pasiva

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti danych zavazkd blizi jejich realné hodnoté.
Tyto financni zavazky jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 2.

V prlbéhu u¢etniho obdobi nedoslo ke zméné pouzitych ocenovacich technik nebo vstupd.
Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli€inach pro uroven 3

Tabulka nize ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v réamci
ocenéni nastrojl zafazenych v urovni 3 v ramci hierarchie realnych hodnot:

Vyznamné - =
L i Hodnota Citlivost nazménu
Realna vstupni i .
. . Metoda e nepozorovatel vyznamného
Druhinvestice hodnota k L. veliciny i i .
ocenéni né vstupni nepozorovatelného
31.12.2022 nepozorovatel .
. veliciny vstupu
né na trhu
Odhadovanarealna
hodnota by se
Areal v k.u. Novy Porovnavaci Jednotkova o &i .
M 88000tis.KE - ; 6700Kk&/m?  ZvySila kdyby se:
Hradec Kralové pristup cenaKé/m?
= Jednotkova
cenazvysila
Jednotkova Odhadovana realna
5 . 5 o cena K&/m?2 hodnota by se
ozem orovnavaci & .
Sy 36840tis. K& . vyuzitelné Gasti 7 800 K&/m? zvysila, kdyby se:
v k.U. Kunratice pristup .
pozemku pro = Jednotkova
vystavbu cenazvysila
Odhadovana realna
Rodinny d Porovnavaci [E—— hodnota by se
oainny aum . . - eanotkova vSila. kdvb .
30 450 tis. K& Fistup - . Zvyslia, kdyby se
v k.U. Kunratice P ) P ] cena K&/m? 69100 KE/m?
nabidkove ceny = Jednotkova
cenazvysila

Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstupt

Ackoliv Fond vérfi, ze odhady reédlné hodnoty jsou pfiméfené presne, pouziti jinych metodik a
predpokladd by mohlo vést k odli§nému stanoveni realné hodnoty. Pro ocenéni pro uroven 3 zména
jednoho nebo vice predpokladl na pfiméfené mozné alternativni predpoklady by mohla vést k
nasledujicim efektlm na realnou hodnotu jednotlivych investic:

Druh investice Priznivy dopad Nepfriznivy dopad

Aredl v k.u. Novy Zvyseni jednotkové ceny KE/m?010 % by vedlo  Snizeni jednotkove ceny K&/m? 010 % by vedlo

Hradec Kralové k rdstu realné hodnoty investice 0 10 % k poklesu realné hodnoty investice 0 10 %
Pozemky v k.u. ZvySeni jednotkové ceny KE/m?010 % by vedlo  Snizeni jednotkove ceny K&/m? 010 % by vedlo
Kunratice k rGstu realné hodnoty investice 0 8,5 % k poklesu realné hodnoty investice 0 8,5 %
Rodinny ddim Zvyseni jednotkove ceny KE/m?010 % by vedlo  Snizeni jednotkové ceny K&/m? 010 % by vedlo
v k.U. Kunratice k rdstu realné hodnoty investice 0 10 % k poklesu realné hodnoty investice 0 10 %
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19. Pfedpoklad nepretrzitého trvani u€etni jednotky

Pocet osob, u kterych bylo laboratorné prokazano onemocnéni COVID-19 se v Ceské republice od
pocatku roku 2022 postupné snizoval. Zaroven take dochéazelo k rozvolfovani a odstranovani
restriktivnich opatieni nafizenych viadou. Z dlvodu zklidnéni situace mnozstvi oc¢kovanych v roce
2022 stagnovalo, pficemz aktualné je naockovano pfiblizné 7 mil. obyvatel Ceské republiky.

Dozvuky pandemie COVID-19 a souvisejicich ekonomickych opatfeni, pfijatych ze strany vlad, vedly
v souvislosti s rstem cen energii, problémy v rédmci dodavatelskych fetézcl a na trhu prace k
vyraznému nardstu inflace. Ceska narodni banka se snazi od druhé poloviny roku 2021 inflaci mirnit
pomoci postupného zvysovani urokovych sazeb, na konci sledovaneho obdobi tak 2T repo sazba
Cinila 7,00 %.

Vroce 2022 na trhu previadala spiSe negativni nalada, kdy v horizontu jednoho roku napf. americky
trh reprezentovany indexem S&P 500 pokles| priblizné 0 19 %, Evropsky index Euro Stoxx 50 pak 0 12
%. Dalsim faktorem plsobicim na ocenéni aktiv je invaze vojsk Ruské Federace na Ukrajinu, ktera
zpUsobila zhoreni mezinarodni politicke situace.

Mezi hlavni rizika i nadale patfi geopolitické napéti mezi Ruskou federaci a zapadnimi staty, vysoka
inflace, rostouci zivotni naklady spojené s pomérné razantné klesajici spotrebitelskou poptavkou a
zpomalenim ekonomického rlstu. S vyhledem na rok 2023 je taktéz spojeno riziko hospodarské
recese, a to jak v USA, tak v Evropé. Riziko do budoucna predstavuje rovnéz aktualné akcelerujici
epidemie COVID-19 v Ciné&, coz mdze vést mj. k dalSimu narlstu problém v ramci dodavatelskych
fetézcu.

S ohledem na vySe uvedene nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepretrzitém trvani
ucetni jednotky. Bezprostfedni dopady valecného konfliktu byly vyhodnoceny jako nevyznamne.
Predkladana ucCetni zavérka tak byla sestavena na pfedpokladu nepretrzitého trvani uCetni jednotky
v dohledné budoucnosti.

20. Vyznamné udalosti po datu uéetni zavérky

Dne 30. 3. 2023 byla uhrazena dalsi ¢ast kupni ceny z pofizeni pozemku v katastralnim uzemi
Kunratice vhodnoté 6 384 tis. K& DoSlo tedy ke snizeni Ostatnich pasiv, konkrétné zavazk{
Z nakupu nemovitosti.

K zadnym dalSim vyznamnym udalostem po datu ucetni zavérky nedoslo.

V Praze dne 19. 4. 2023 @ ﬁé

MATTEROS otevreny ﬁtﬁovy fond,
AMISTA investicni spolec¢nost, a.s.,
Ing. Michal Kusak, Ph.D.,

Clen predstavenstva
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Nazev Gcetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden v:

NID:
Obhospodarovatel:

Depozitar:
Pfedmeét Cinnosti:
Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nazev spolecnosti:

Evidencni Cislo auditorské
spole¢nosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1C0:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované Géetni jednotce

MATTEROS otevieny podilovy fond, AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s.
PobFezni 620/3, Praha, 186 00, Ceska republika

seznamu podilovych fond@ vedeném Ceskou nérodni bankou dle
ustanoveni § 597 pism. b) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech

751 62 521

AMISTA investi¢ni spolenost, a.s., ICO: 274 37 558, zastoupend
Ing. Michalem Kusakem, Ph.D., ¢lenem predstavenstva

Ceska spofitelna, a.s.

fond kvalifikovanych investor(i bez pfivlastku
1. ledna 2022 az 31. prosince 2022

vlastnici podilovych list{l

Udaje o auditorské spole¢nosti

AUDIT ONE s.r.o.
¢. 604

Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil C, Cislo vlozky 345046

099 38 419

CZ09938419

+420 771 224 893

info@auditone.cz

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959
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Zprava nezavislého auditora
vlastnikdim podilovych listli fondu MATTEROS otevieny podilovy fond
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky podilového fondu MATTEROS otevieny podilovy fond, AMISTA
investicni spolecnost, a.s. dale také ,ucetni jednotka" ¢i ,podilovy fond") sestavené na zakladé Ceskych
Ucetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2022, podrozvahovych polozek, vykazu zisku a ztraty,
prehledu o zménach Cistych hodnot aktiv nalezejici podilnikdm a pfilohy této Gcetni zavérky, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv podilového fondu MATTEROS
otevieny podilovy fond, AMISTA investicni spoleCnost, a.s. k 31. 12. 2022 a naklad{ a vynos( a vysledku jejiho
hospodareni za Gcetni obdobi koncici 31. 12. 2022 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor& Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora
za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord
Ceské republiky jsme na Gcetni jednotce nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisd. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravée
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni Gcetni jednotky.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfuji poZzadavky pravnich predpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrZeni uvedenych pozadavk(l by bylo zpisobilé
ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, zZe:

e  ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Ucetni jednotce, k nimZ jsme dospéli pfi

provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady za ucetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi
Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna nepretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze Gcetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo
planuje zruseni Gcetni jednotky nebo ukonceni jeji ¢Cinnosti, resp. kdy nema jinou readlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozord¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v désledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Gcetni
zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim ucetni
jednotky.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Gcetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Gcetnich odhad@ a informace,
které v této souvislosti vedeni ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky vedenim Ucetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Gcetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Ucetni jednotky nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, 7e Uletni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vCetné prilohy, a dale to, zda Ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd
ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 25. dubna 2023

Ing. Jakub Kovar
evidencni Cislo auditora 1959
AUDIT ONE s.r.o.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 604
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