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Pro ucely vyrocni financni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA | AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 3 558, se sidlem PobFezni 620/3, Praha 8, PSC 186 0
CNB Ceska narodni banka
Den ocenén Posledni den U¢etniho obdob
INFOND investi¢ni fond s Eroménn)’/m zakladnim kapitalem, a.s. ICO: 242 07 543 se sidlem Novoli$efiska
Fond 2678/18, Brno — Liseri, PSC 628 00 obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném

Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 669

Ucetni obdobi

Obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 202

Investicni ¢ast Fondu

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst.  ZISIF.

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smysl ust. § 164 odst.  ZISIF.

Pro ucely vyrocni financni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepseni dodrzovani dafiowych predpist
v mezinarodnim méritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statli americkych o informacich

a jejich oznamovani obecné zndma jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasena pod ¢. 72/2014
Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakont (zakon o auditorech), ve znéni pozdéjsich
predpist

Zdkon o Ucetnictvi

Zakon o danich z pfijmU

Zékon €. 586/1992 Sb.,  danich z pfijmi, ve znéni pozdéjsich pFedpis

Zakon €. 563/1991 Sh.,  Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis

ZISIF Zékon €. 240/2013 Sh., investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpis

ZMSSD Zakon €. 164/2013 Sb., 0 mezindrodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dakich souvisejicich zakond,
ve znéni pozdéjsich predpis

70K Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zékon €. 256/2004 Sb., podnikéni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpis

Vyhlaska Vyhl&ka €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivéni trhu transparenci, ve znéni pozdéjsich predpist
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Cestné prohlaseni

Jako opravnénd osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze dle mého nejlepsiho védomi, poddvéd vyhotovend vyrocni
finan¢ni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu
za uplynulé ucetni obdobi ataké o vyhlidkdch budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské Cinnosti a
vysledk( hospodareni Fondu.

V Brné dne 28. 4. 2023 ' =)

INFOND investiéni fond s proménnym zaklzdnim
kapitalem, a.s. 7
Ing. Pavel Kostal
clen spravni rady




Informace pro akciondre

podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) az k) ZPKT

1. Organy Fondu a skupiny — jejich slozeni a postupy jejich rozhodovani
1.1. Valnad hromada Fondu jako mateiské spolecnosti

Valna hromada je nejvyssim organem Fondu. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelské akcie, ma pravo
Ucastnit se valné hromady. Kazdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma téZz pravo Ucastnit se valné
hromady. Kazdy akciondF, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma
prdvo obdriet vysvétleni tykajici se Fondu, jim ovlddanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvoreného
Fondem, jehoZ investicni akcie vlastni, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zéleZitosti
zarazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionarskych prav na ni, a uplatiovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vidy, nestanovi-li zékon jinak. S investicnimi akciemi
hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovad pravo, nélezi kazdé
akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 75 % akcii, s nimiz je spojeno
hlasovaci pravo. Pfi posuzovéni schopnosti valné hromady se usnaset se neprihlizi k akciim, s nimiz neni
spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zékona nebo stanov vykonavat; to neplati,
nabydou-li tyto docasné hlasovaciho prava. Neni-li valnd hromada schopna usnaset se, svola statutarni organ
ndhradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od patnacti dnt do Sesti tydnt ode dne, na ktery byla svolana
puvodni valnd hromada. Nahradni valna hromada je schopnd usndset se bez ohledu na pocet pritomnych
akcionaru.

Zalezitosti, které nebyly zarfazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem vsech
vlastnikl akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pfipadé projednani takové zaleZitosti spojeno hlasovaci pravo.
Pokud stanovy Fondu nebo zédkon nevyzaduji vétsinu jinou, rozhoduje valna hromada vétsinou hlasd vlastnikud
akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

Pasobnost vainé hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do pusobnosti valné hromady, nevylucuje-li to ZISIF, nalezi dle stanov Fondu vse, co do jeji plisobnosti vklada
zadvazny pravni predpis, véetné:

a) rozhodovéni o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvyseni zapisovaného zakladniho kapitélu
spravni radou podle § 511 zdkona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo na zakladé
jinych pravnich skutecnosti,

b) rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zdkladniho kapitélu a o povéreni spravni rady podle § 511
zakona o obchodnich korporacich ¢i o moznosti zapocteni penézité pohledavky vici spolecnosti proti
pohleddvce na splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcif,

c) volba a odvoléni ¢lenl spravni rady a jinych organud urcenych stanovami,

d) schvéleni fadné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky a v pripadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni Ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo
jinych vlastnich zdroju ¢i o Uhradé ztraty,

e) rozhodnuti o volbé zpusobu urceni Uplaty za obhospodarovani a administracidle ¢l. 17.1 a 17.2 stanov
Fondu,

f) schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lent spravni rady a jinych organt uréenych stanovami,

g) schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, kterd je ¢clenem orgdnu spolecnosti, vyjma
statutarniho organu, nez na které plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu
funkce nebo z vnitfniho predpisu Fondu schvéleného valnou hromadou,

h) rozhodnuti o zruseni Fondu s likvidaci,




i) rozhodnuti o zruseni podfondu Fondu s likvidaci,

j) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani adosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni
bankou, jmenuje-li dle zékona likvidatora Ceska narodni banka,

k) schvéleni navrhu rozdéleni likvidaéniho zustatku,
I) rozhodnuti o preméné Fondu,
m) rozhodnuti o prevzeti U¢inkd jednani u¢inénych za Fond pred jeho vznikem,

n) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital Fondu jeho
akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

o) rozhodovani o uréeni auditora pro Ucetni zavérku a konsolidovanou Gcetni zavérku,
p) rozhodovani o vytvoreni podfondu vyclenénim investiéniho majetku Fondu, véetné souvisejicich dluhd,

q) rozhodnuti o dalsich otazkach, které zékon o obchodnich korporacich, zakon o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech nebo stanovy svéfuji do plsobnostivalné hromady.

1.2. Spravni rada fondu jako matefské spolecnosti

Clen spravni rady

Vedoudi risk manazer Ing. Pavel Kostal (od 24. 1. 2021)
narozen: 5. 5. 1965

vzdélani: vysokoskolské

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné, obor Technicka kybernetika. Ma vice nez tficetiletou odbornou praxi
v oblasti investini vystavby a fizeni spolecnosti a vice nez desetiletou praxi v oblasti pronajmu a spravy
nemovitosti.

Spravni rada je statutdrnim orgdnem Fondu, kterému prislusi obchodni vedeni Fondu. Statutarni Feditel se fidi
obecné zédvaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu. Vzhledem k tomu, Ze statutdrni orgén
nesmi byt v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy tykajicimi se obhospodarovani investi¢nich fondl
udélovany ze strany akcionar Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodafovéni Fondu, neni statutarni
organ opravnén pozdadat nejvyssi orgdn Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 zakona o obchodnich korporacich o
udéleni pokynu tykajictho se obchodni vedeni. Statutdrni orgédn vsak mizZe pozadat o sdéleni nezavazného
stanoviska ¢i doporuceni tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) orgény spolecnosti Ci jiné subjekty, a
to za podminek uréenych statutem Fondu ¢i vnitfnimi pfedpisy Fondu.

Statutarni organ mj. také svolava valnou hromadu Fondu a na zdkladé ndvrhu spravni rady schvaluje zmény
statutu Fondu a jednotlivych podfondd.

Statutarni organ je volen valnou hromadou Fondu.

V plsobnosti statutarniho orgénu je dle stanov Fondu:
a) ridit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
b) provadét usneseni prijata valnou hromadou,
c) zabezpecdovat fadné vedeni Ucetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni
ucetni zavérku spolecnosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Ghrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu
a stavu jeho majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirl pfijatych k obchodovéni na evropském
regulovaném trhu a zajistovat plnéni dalsich povinnosti, stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy, zejm. ZPKT,




h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni
Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, kterd logicky vyplyva z obsahu stanov,

i) na zakladé ndvrhu spravni rady schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondu

O rozhodnutich statutarniho organu porizuje statutarni organ zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani
Fondu.

Statutarni organ nezfidil Zddny poradni orgdn, vybor ¢i komisi.
Statutarni organ urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Statutarni organ disponuje opravnénim k vykonu své ¢innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu
¢innosti investi¢ni spolecnosti.

1.3. Spravni rada Fondu jako kontrolni organ mateiské spolecnosti

Spravni rada dohlizi na fadny vykon cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy. Do pUsobnosti sprévni rady nélezi jakdkoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji zakon svéfuje
do pusobnosti valné hromady nebo ledaze ji zdkon nebo stanovy v souladu se zéakonem svéruji do plsobnosti
statutarniho feditele ¢i jiného orgdnu Fondu.

Sprdvni rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumdvé fadnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Gcetni zavérku a navrh
na rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadreni;

b) pfedklada valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéreni ucetni zavérky a konsolidované ucetni
zavérky, prip. k pfezkoumani dalsich zprav vypracovavanych emitentem cennych papirt pfijatych
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zédvazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;
d) navrhuje zmény statutu Fondu

Spravni rada se sklada a7 ze tfi ¢lend volenych valnou hromadou. Ke konci Ucetniho obdobi byla obsazena
jednim ¢lenem.

Spravni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jejich ¢lenl. K prijeti
usneseni je zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpolovicni vétsina ¢lend spravni rady. Kazdy ¢len spravni rady ma
jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlasu je rozhoduijici hlas predsedy spravni rady.

Radnda zasedani spravni rady svolava predseda spravni rady s uvedenim programu jednani, a to nejméné
Sestkrat za rok. V pripadé, Ze spravni rada neni svolana po dobu del3i nez 2 mésice, mize o jeji svolani pozadat
predsedu kterykoli jeji len, a to s poradem jednani, ktery urci. Predseda spravni rady svold spravni radu také
tehdy, pozada-li o to statutarni organ, a to s poradem jednani, ktery statutarni organ urcil; neucini-li tak bez
zbyte¢ného odkladu po doruceni Zadosti, mdzZe ji svolat sam statutdrni organ. O rozhodnutich spravni rady
porizuje spravni rada zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani Fondu.

1.4. Vybor pro audit Fondu jako materské spolecnosti

Predseda vyboru pro audit Ing. Vit Vareka (od 4.1.2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pusobil na
pozici vedoudi finan¢ni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital,
a.s. Od roku 2006 do soucasnosti plisobi ve spolecnosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vykonny feditel,
predseda predstavenstva a ¢len dozordi rady.

Clen vyboru pro audit Mgr. Pavel Bare$ (od 1. 12. 2022)
narozen: 23.9.1977




V letech 2019-2022 byl ¢lenem predstavenstva AMISTA IS od roku 2022 pak zasedd v dozoréi radé. Mgr. Pavel
Bares pusobi od roku 2001 v advokacii, v jejimz ramci se dlouhodobé specializuje na komplexni pravni zajisténi
investic a akvizic, v€etné feseni nemovitostni agendy a investi¢nich projekt.

Clen vyboru pro audit Ing. Petr Janousek (od 1.1.2018)
narozen: 22.2.1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu fizeni
spoleénosti. Pfedtim pUsobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a
vyvojem informacnich systémd.

Fond, jako subjekt verejného zdjmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o
Ucetnictvi zfidil ke dni 30. 12. 2015 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje Gc¢innost vnitfni kontroly,
systému fizeni rizik, Gcinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani tcetni
zavérky Fondu a predklada fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporudeni k zajisténi integrity systému
Ucetnictvi a finan¢niho vykaznictvi. Dale doporucuje auditora kontrolnimu orgdnu s tim, Ze toto doporuceni
Fadné odlvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢lend, volenych valnou hromadou. Vsichni navrzeni ¢lenové vyboru pro audit
splnili zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém
prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za predsedu Ing. Vita Vareku. Pfedseda svolava a fidi
zasedani vyboru pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovicni vétsina jejich ¢lend. K prijeti
usneseni je zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpolovicni pfitomnych ¢len(i vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

1.5. Politika rozmanitosti Fondu jako matei'ské spolecnosti
Fond ve vztahu k statutdrnimu organu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatriiuje Zddnou specifickou
politiku rozmanitosti. Diivodem je predevsim skutecnost, Ze volba téchto organd je v plsobnosti valné hromady
Fondu, procez toto rozhodnuti nemuze Fond v zasadé ovlivnit. Fond se principidlné hlasi k dodrzovéni zasad
nediskriminace a rovného zachazeni a dbd na to, aby organy byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti
a zkusenosti svéddi o jejich zplsobilosti k Fadnému vykonu funkce.

1.6. Majetkové ucasti Fondu

InfoTel, spol. s.r.o.

Sidlo: Novoliseriska 2678/18, Brno — Liseri, PSC 628 00
Velikost majetkové ucasti a hlasovacich prav: 100 %

Statutarni organ

Jednatel Ing. Pavel Kostal (od 6. 11. 1992)

dat. nar.: 5. 5. 1965
bytem: Kloboucek 713/61, Zebétin, 641 00 Brno
ZpUsob jednani Za spolec¢nost jedna jednatel samostatné.

2. Zasady a postupy vnitini kontroly a pravidla pfistupu k rizikiim ve vztahu k procesu
vykaznictvi

Skupina Fondu na zdkladé ust. § 19a Zakona o Ucetnictvi pouzila mezindrodni Ucetni standardy harmonizované
evropskym pravem pro sestaveni Ucetni zavérky ke Dni ocenéni. Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé
vseobecné zavaznych prévnich predpis upraveno rovnéz soustavou vnitfnich predpist a metodickych postupa,
pIné respektujicich obecné zavazné Ucetni predpisy a standardy.

Pristup do tcetniho systému Fondu je pfisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Ucetni doklady jsou
uctovany po predchozim fadném schvaleni opravnénymi osobami. Platebni styk je oddélen od zpracovani




Ucetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veskeré platby jsou provadény oddélenim vyporadani. Tento
zplsob uhrad zamezuje potenciondlni moznosti, kdy by jedna a tatdZz osoba provedla uzavieni obchodniho
vztahu, zauctovala z ného vyplyvajici Ucetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho
partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou Urovnich —interné,
prostfednictvim Ffidicitho a kontrolniho systému, a déle prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje rocni
ucetni zavérku Fondu. Interni kontrola v rdmci kontrolniho afidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti vnitfniho
auditu a déle Fadu kontrolnich prvk(, provadénych kontinualné (napf. kontrola zat¢tovaného stavu majetku na
operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola ¢tyf o¢i apod.) v ramci kterych je proces kontroly pribézné
vyhodnocovan.

3. Kodex Fizeni a spravy Fondu

Fond pfrijal soubor vnitfnich predpist schvalenych statutarnim organem Fondu. Tyto vnitini predpisy vychazeji
z pozadavkl stanovenych vseobecné zavaznymi pravnimi predpisy, véetné pravnich predpist Evropské unie,
jsou pravidelné aktualizovany a jsou predkladany CNB. Rovné: podléhaji interni kontrole compliance a
vnitfniho auditu. Mezi tyto vnitfni predpisy patfi mj. organizacni f4d, ktery je zakladni normou fizeni a spravy
Fondu.

Vzhledem k vyse uvedenému Fond neprijal Zddny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.
4. Ostatni vedoud osoby Fondu a portfolio manazer

4.1. Ostatni vedouci osoby

Mimo statutarniho orgdnu maji funkci vedouci osoby ve Fondu niZze uvedené osoby:

Generalni feditel (od 24. 1. 2020)
Vedoudi portfolio manazer Ing. Martin Kostal (od 1. 7. 2019)
narozen: 6. 12. 1989

vzdélani: vysokoskolské

Generalni feditel disponuje predchozim souhlasem €NB k vykonu své funkce.

Vystudoval Masarykovu univerzitu, Ekonomicko-spravni fakultu, obor Podnikova ekonomika a management. Od
roku 2015 pusobil ve spolecnosti InfoTel, spol. s r.0., na pozici provozniho manazera, od 1. 3. 2021 do
31.12.2021 byl feditelem spolecnosti. Od roku 2012 do soucasnosti pusobi ve spolecnosti INFOND investi¢nim
fondu s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., a to postupné na pozicich ¢len dozordi rady, ¢len spravni rady,
predseda spravni rady a od 24. 1. 2020 jako generalni Feditel.

4.2. Portfolio manazer

Junior portfolio manazer Jan Kulhanek (od 1. 10. 2019)
narozen: 18. 7. 1989
vzdélani: stredoskolské

Vystudoval Stfedni Skolu potravinarskou a sluzeb Charbulova v Brné a Stfedni Skolu elektrotechnickou a
energetickou v Sokolnici, obor Elektrikdr — silnoproud. Od roku 2017 pUsobi ve spole¢nosti INFOND investicni
fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. a to na pozicich spravce nemovitosti a od roku 2019 jako spravce
nemovitosti a portfolio manazer.

’

5. Osoby s Fidici pravomoci

Statutarni organ
Clen spravni rady Ing. Pavel Kostal (od 1.1.2021)

narozen: 5.5.1965




vzdélani: vysokoskolské

Vykon funkce ¢lena statutarniho orgédnu Fondu je bezuplatny. Statutdrni orgdn nebyl v souvislosti s pozici ¢lena
spravni ve Fondu odménovén z Fondu ani z Zadné jiné propojené osoby. Statutarni organ vlastni cenné papiry
predstavujici podil na Fondu a to 900 ks zakladatelskych akcii, 900 ks investi¢nich akcii tfidy A a 17 800 ks akcii
investicni tfidy B. Ing. Pavel Kostal je rovnéz odmériovan v souvislosti s jeho pozici risk managera.

Generalni feditel

Ing. Martin Kostal (od 24. 1. 2020)
narozen: 6. 12. 1989

vzdélani: vysokoskolské

Generdlni feditel je akciondfem Fondu vlastnicim 50 ks zakladatelskych a 50 ks investic¢nich akcii tfidy A.
6. Udaje o penéiitych a nepenézitych prijmech a principech odménovani

Rozhodovani o odmériovéni pracovniki Fondu nalezi do plsobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové
statutarniho a kontrolniho orgdnu vykonavaiji svoji ¢innost na zékladé smluv o vykonu funkce, v nichz je vidy
upravena i jejich odména véetné viech jejich slozek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy
véetné odménovani musi byt schvaleny valnou hromadou Fondu.

Informace o zdsaddch a principech odménovani Fond vyhotovuje v politice odménovani podle § 1211 ZPKT,
kterou uverejiuje na svych internetovych strankach. Fond v souladu s § 121p ZPKT také vyhotovuje
a uverejnuje na svych internetovych strankach zpravu o odménovani.

7. Udaje o poétu cennych papiri Fondu, které jsou v majetku statutarniho &i dozoréiho
organu a ostatnich osob s fidici pravomoci

Statutarni orgédn drzel ve svém vlastnictvi celkem 900 zakladatelskych akcii, 900 ks investi¢nich akcii Fondu tf. A
a 17 800 ks investi¢nich akeii tfidy B. Ve vlastnictvi generalniho Feditele ke konci U¢etniho obdobi bylo 50 ks
zakladatelskych akcii a 50 ks investi¢nich akcii tr. A Fondu.

K cennym papirtim pfedstavujicim podi! na Fondu se nevztahuji Zadné opce ani srovnatelné investicni nastroje,
jejichz smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutarniho nebo dozor¢iho orgénu Fondu nebo které by byly
uzavieny ve prospéch téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrzi vyse jmenované cenné papiry ani
neprimo, tedy prostiednictvim tretiho subjektu.

8. Prava a povinnosti spojena s akciemi Fondu

Fond vydava dva druhy cennych papir:

zakladatelské akcie - tyto cenné papiry jsou vydavény k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoZ vyse je téz
uvadéna v obchodnim rejstriku. Zapisovany zakladni kapital Fondu ¢ini 10.000.000, - K¢ a je rozdélen na 1 000
ks kusovych zakladatelskych akcif, tj. bez jmenovité hodnoty. Viechny zakladatelské akcie spolecnosti jsou
vydany jako cenné papiry narad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare a nejsou prijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu. Podil na zapisovaném zdkladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle
poctu akcii. Zakladatelské akcie se Fidi pravni Gpravou dle ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi pfedpisy a Upravou v
oddile II. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno prdvo akcionare podilet se na Fizeni spole¢nosti, na jejim zisku a na
likvida¢nim zGstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zGstatku vznikd pouze z
hospodareni spolecnosti s majetkem, ktery nepochazi z investi¢ni Cinnosti Fondu, resp. neni zafazen do
zadného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutdrniho organu. Se zakladatelskymi akciemi
neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spolecnosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.
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Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drzeni akcionar( Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich Gschovu. Fond vede evidenci
majitel zakladatelskych akcii v seznamu akcionaru.

investicni akcie — Fond vydava investicni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investi¢ni ¢asti. Investi¢ni
akcie predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu Investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako
akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. Investi¢ni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry nebo
listinné cenné papiry znéjici na jméno investora.

Fond vydava dvé tfidy investicnich akcii, investi¢ni akcie tfidy A, a investi¢ni akcie tfidy B. Investi¢ni akcie tfidy B
jsou od 23. 10. 2017 prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirti Praha, a.s.,
akcie tfidy A byly dne 27. 12. 2017 z obchodovani na regulovaném trhu vyfazeny. Investi¢ni akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a daldimi pravnimi pfedpisy a Upravou v oddile Ill. stanov Fondu.

Prava spojena s investi¢nimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodafeni pouze s majetkem z investi¢ni
¢innosti Fondu a na likvidacnim zUstatku pouze z investicni ¢innosti Fondu. S investi¢nimi akciemi je spojeno
pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na Ucet investicni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim
zanikaji. Obsah jednotlivych prav spojenych s investi¢nimi akciemi mize byt stanoven odlisné pro jednotiivé
tfidy investi¢nich akcii. Hlavni rozdily mezi jednotlivymi tridami investi¢nich akcii spocivaji v minimalni vysi
prvotni investice, minimalni vysi odkupu a IhGtdch pro odkup investi¢nich akcii. Pomér, vjakém dochazi k
rozdéleni zisku, resp. likvidaéniho zlstatku Fondu z investi¢ni ¢innosti na jednotlivé tfidy investicnich akcii, se
vypocitava dle poméru fondového kapitdlu pripadajiccho na tuto tfidu investi¢nich akcii k celkovému
fondovému kapitdlu pfipadajicimu na viechny tfidy investicnich akcii.

Evidence investicnich akcii

Evidence investicnich akcii tfidy B vyddvanych Fondem je vedena v souladu s prislusnymi ustanovenimi ZPKT
v centralni evidenci Centrdlniho depozitdfe cennych papirQ, a. s. Investi¢ni akcie Fondu v drzeni jednotlivych
investorl jsou tak evidovany na jejich majetkovych Uctech vlastnik( cennych papirQ. Investori jsou povinni
sdélovat ucastniku Centralniho depozitére cennych papird, a. s., u néhoz maji veden sviij majetkovy ucet,
veskeré zmény ve svych identifikacnich udajich.

Investi¢ni akcie tfidy A v podobé listiny znéjici na jméno akciondre jsou v drZeni investorl Fondu, ktefi

zodpovidaiji za jejich Uschovu. Fond vede evidenci majitel(i investi¢nich akcii v seznamu akcionara.

9. Odmeény uctované externimi auditory

Informace o odménach Gétovanych za Uéetni obdobi auditory v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb jsou uvedeny
v priloze ucetni zavérky (oddil ,Spravni naklady”), ktera je nedilnou soucésti této vyrocni financni zprévy.
Poplatky a néklady Fondu jsou hrazeny z Investicni ¢asti Fondu. Odména uctovana externimi auditory za rok
2022 cinila 258 tis. K¢.

Dividendova politika Fondu

Fond neuplatriuje ani nedeklaruje dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceného
akcionarum a zisku zadrzeného, ani necini takové odhady do budoucna.

ProtoZze na Neinvesticni ¢asti Fondu neprobihd Zadnd ekonomicka cinnost, nejsou k zakladatelskym akciim
Fondu vyplaceny dividendy.

10. Vyznamna soudni a rozhoddi fizeni

V Ucetnim obdobi neprobihala 74dné soudni ani rozhoddi fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné minulosti
méla vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.
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11. Struktura vlastniho kapitalu Fondu a dcefinych spolecnosti

Fond (matefska spole¢nost)

Struktura vlastniho kapitdlu Fondu je uvedena v Gcetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této vyrocni finanéni
zpravy.

Cenné papiry vydavané Fondem:

Druh Zakladatelské akcie Investi¢ni akcie (tfida A) Investiéni akcie (tfida B)

ISIN CZ0008042751
Gome o Mesdecbmfiseleetadhnly  eddldbiise
Podoba Listinné Listinné Zaknihované

Jmenovitd hodnota Bez jmenovité hodnoty Bez jmenovité hodnoty Bez jmenovité hodnoty

Podil na zapisovaném zéakladnim 100

kapitalu (%)

Pocet emitovanych akcii v obéhu ke 1000 1000 30 000
konci Ucetniho obdobi (ks)

Potet akcif vydanych v Ugetnim 0 0 0
obdobi (ks)

Pocet akcii odkoupenych v U¢etnim 0 0 0
obdobi (ks)

Pocet upsanych, dosud nesplacenych 0 0 0

akecii (ks)

Obchodovatelnost Zakladatelské akcie nebyly Investicni akcie tfidy A Investicni akcie tfidy B jsou

prijaty k obchodovani na nejsou prijaty k obchodovani prijaty k obchodovani na

regulovaném trhu na regulovaném trhu regulovaném trhu od 23. 10.

2017.

Investi¢ni akcie tridy A na zakladé NZ 271/2018 ze dne 5. 3. 2018 zménily svou podobu ze zaknihované na
listinnou. Dne 3. 4. 2018 byla ukoncena jejich evidence u CDCP.

Ostatni skutecnosti

Pocet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drZeni jeho dcefinych
spolecnosti: 0

Castka viech prevoditelnych cennych papirti, vyménitelnych cennych papirt nebo cennych papirti s opénimi
listy, s uvedenim podminek pro prevod, vyménu nebo upsani: 0

Skutecnosti, které nastaly po rozhodném dni

Po rozhodném dni se neuskutecnily Zadné vyznamné skutecnosti.

Dcefiné spolec¢snoti

InfoTel, spol. s.r.o.: Zakladni kapital: 10 000 tis. K&, vlastni kapitdl: 164 760 tis. K¢

Omezeni prevoditelnosti cennych papirt

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho orgdnu. Statutdrni organ
udéli souhlas s prevodem pisemné na zadost akcionare v pripadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii splriuje
veskeré pozadavky na osobu akciondre spolecnosti jako fondu kvalifikovanych investor(, stanovené statutem,
jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbytecného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s
prevodem zakladatelskych akcii mezi stdvajicimi akciondri je vyddvan neprodlené bez potieby kontroly. V
pripadé prevodu nebo piechodu vlastnického préva k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen
bez zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K tcinnosti prevodu akcie v podobé listinného
cenného papiru vici administratorovi Fondu se vyZzaduje ozndmeni zmény vlastnika prislusné akcie a jeji
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predloZeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské
akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim predkupni pravo, ledaze vlastnik
zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

K prevodu investicnich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) predchozi souhlas statutarniho organu Fondu
k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutarni orgdn vydd souhlas s pfevodem za situace, kdy
nabyvatel investi¢nich akcii Fondu splriuje veskeré poZadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu
kvalifikovanych investor( stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez
zbyte¢ného odkladu po jeho kontrole. Souhlas s pfevodem investi¢nich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je
vydavan neprodlené bez potfeby kontroly. Omezeni prevoditelnosti investicnich akcii se nevztahuje na
investi¢ni akcie, které byly prijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

V pripadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k investicnim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen
bez zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K U¢innosti prevodu akcie v podobé listinného
cenného papiru vici administratorovi Fondu se vyZaduje ozndmeni zmény vlastnika pfislusné akcie a jeji
predloZeni administratorovi Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel investicnich akcii nebyl kvalifikovanym
investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF neprihlizi.

12. Akcionarské struktury konsolidacniho celku

Fond (matefska spolecnost)

Struktura akcionart ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

Podil na Podil na
V procentec zakladnim hlasovacich
kapitalu pravech
Pravnické osoby celkem 0,00 0,00
Fyzické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Ing. Pavel Kostal, dat. nar. 5. 55. 1965 90,00 90,00
z toho Ing. Martin Ko3tal, dat. nar. 6. 12. 1989 5,00 5,00
z toho Bc. Veronika Kulhankova, dat. nar. 6. 6. 1994 5,00 5,00
Dcefiné spolecnosti
InfoTel, spol. s.r.o.
Struktura spolecnikd ke Dni ocenéni
Podil na Podil na
V procentech akladnii hi ich
kapitalu pravech
Fyzické osoby celkem 0,00 0,00
Pravnické osoby celkem 100,00 100,00
z toho INFOND investicni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a. s. 100,00 100,00

13. Vlastnici cennych papiri se zvlaStnimi pravy

Fond nevydava vyjma vyse uvedenych druh( cennych papir( Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo
spojeno zvlastni pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochazejicim
z investicni ¢innosti Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostfednictvim hlasovaciho prava, které
je s témito akciemi spojeno, pokud zdkon nestanovi jinak. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo,
pokud zakon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny odkup Fondem.
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14. Omezeni hlasovacich prav

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

S investi¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
15. Vyznamné smlouvy pfi zméné ovladani Fondu

Fond neuzaviel zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou ucinnosti, zméni se nebo
zaniknou v pripadé zmény ovladani Fondu v disledku nabidky prevzeti.

16. Smlouvy se cleny statutarniho organu se zavazkem plnéni pri skonceni jejich funkce

Fond neuzaviel se ¢leny statutarniho organu nebo se zaméstnanci Zadné smlouvy, kterymi by byl zavézan k
plnéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

17. Programy nabyvani cennych papirti za zvyhodnénych podminek
Fond nemd Zadny program, na jehoz zakladé je zaméstnancim nebo ¢lenim statutarniho organu Fondu

umoznéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry ¢i jind prava k nim za
zvyhodnénych podminek.
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Prehled podnikani, stav majetku investi¢niho Fondu a majetkovych tcasti

i INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. ICO: 242 07 543 se sidlem
i Fond Novolisefiska 2678/18, Brno — Liseri, PSC 628 00, obchodni spolecnost zapsana v obchodnim
| rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 669

| Ueetni obdob Obdobi 0d 1.1. 20 2 do 31.12.2022

1. Pfehled podnikani
Investicni cil a strategie

Fond je opravnén investovat pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych, akcii,
podill, resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a jinych obchodnich spole¢nostech, movitych védi a jejich
souborl a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitdlovych a financnich trha.

Fond ma v Umyslu investovat vice nez 51 % hodnoty svého investicniho majetku do nemovitosti nebo
nemovitostnich spolecnosti. Dalsi podstatnou majetkovou hodnotou, do niz Fond mUze investovat, jsou akcie,
podily a jiné formy uUcasti na pravnickych osobdch (v projektovych spole¢nostech —zvlastnich Gcelovych
spolecnostech — SPV), které podnikaji zejména v oblasti nemovitosti a realit.

Druhy majetkovych hodnot
Nemovité véci
Nemovité véci, véetné jejich soucasti a prislusenstvi (tj. napr. energetické sité, oploceni, zahradni Uprava,

samostatné stojici kllny a garaze apod.), souvisejici movité véci a pfipadné vyvolané investice (inZenyrské sité
apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

Investice do nemovitych véci, véetné jejich soucasti a prislusenstvi (tj. napr. energetickych siti, oploceni,
zahradni Upravy, samostatné stojici kilny a garaze apod.), souvisejicich movitych véci a pfipadnych vyvolanych
investic (inZzenyrské sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

pozemku urcenych k vystavbé objektli pro bydleni nebo komercénich objekt(;
pozemku urcéenych ke zhodnoceni formou zmény ucelu uzivani pozemku a naslednému prodeji;

e pozemku provozovanych jako parkovisté;

e pozemk( urcenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;

e rezidencnich projektd a domu;

e primyslovych arealt pro vyrobu a skladovani;

e budov pro zdravotnicka zarizeni;

e budov pro vzdélani a Skolstvi a Skolici stfediska;

e inovacni infrastruktury;

e administrativnich budov a center;

o hotelovych komplex( a jinych rekreacnich objektd;

o |ogistickych parkd;

e multifunkénich center;

e nemovitych i movitych energetickych zafizeni.

Do majetku investi¢ni ¢asti Fondu lze nabyt nemovitost za Ucelem jejiho vlastniho provozovani, je-li tato
nemovitost zpUsobila pfi Fadném hospodareni prindset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za ucelem jejiho
dalsiho prodeje, je-li tato nemovitost zpUsobild prinést ze svého prodeje zisk.
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Fond mlZe do své investini Casti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za Uéelem dalsiho zhodnoceni
nemovitosti ve svém majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba samotnd je vidy
realizovana na Ucet investicni ¢asti Fondu tieti osobou k takové ¢innosti opravnénou.

Pfi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investi¢ni ¢asti Fondu se zohledriuje zejména poloha
nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize diivodné predpokladat, 7e v kratkodobém nebo
sttednédobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému vyvoji.

Akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na obchodnich spole¢nostech vlastnicich nemovité véci (tzv.
,nemovitostni spolec¢nosti“)

Tyto spolecnosti mohou mit také charakter docasnych ucelovych spolec¢nosti zfizovanych za ucelem moznosti
ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovéni a diverzifikace rizik.

Akcie, podily, resp. jiné formy Gcasti na obchodnich spole¢nostech, které se zaméruji na:

e vyrobu elektrické energie i tepla zejména z obnovitelnych zdroja, ¢i za pomoci kogenerace (spolecna
vyroba elektrické energie a tepla) apod.;

e poskytovani zapujéek ¢i uveérd fyzickym a pravnickym osobam;
e spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;

e provadéni stavebni ¢innosti;

e provozovani realitni ¢innosti;

e podnikani v oblasti telekomunikaci a souvisejicich sluzeb.;

e vlastnéni akcii, podild, resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich spolecnostech nebo obchodnich
spole¢nostech zaméfenych na vyse uvedené oblasti.

Porizovany budou prfedevsim akcie, podily, resp. jiné formy Gcasti v takovych spolec¢nostech, kde lze v
budoucnosti o¢ekavat nadprimeérné zhodnoceni investice.

PFi investovani do akcif, podil(, resp. jinych forem Ucasti v obchodnich spole¢nostech bude Fond zohledriovat
zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pri soucasném respektovdni pravidel obezfetnosti a pravidel pro
omezovani rizik.

Tyto spolecnosti mohou mit také charakter docasnych tcelovych spole¢nosti zfizovanych za uc¢elem moznosti
ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

Majetek nabyty pfi uskutecriovani procesu premény obchodnich spolecnosti
Movité véci, které jsou ticelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond mlZe nabyvat movité véci, které jsou tGcelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu a
slouzi k zabezpeceni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patfi napriklad
nabytek, svitidla, drobné vybaveni budov véetné uméleckych dél, dopravni a transportni vybaveni, vypocetni
technika nebo strojni zafizeni, které tvori s nemovitosti logicky celek apod.

Movité véci, které nejsou spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond dédle muze nabyvat také movité véci, které nejsou spojené s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy za
predpokladu, Ze povaha téchto movitych véci zcela zjevné nenarusuje celkovy investicni ¢i rizikovy profil Fondu
a neni-li vyloucena, resp. vdziné ohrozena jejich likvidita.

Vklady v bankach nebo zahrani¢nich bankach

Fond muze zfidit k takovému vkladu pravo inkasa tfeti osoby za Gcelem spldceni prijatého bankovniho nebo
mimobankovniho financovani. Pfedpokladem zfizeni prava inkasa je fadné vymezeni podminek jeho uplatnéni
a skutecnost, Ze zfizeni takového inkasa neni ve zcela zjevném rozporu s béznou trzni praxi v misté a Case
obvyklou.

Poskytovani uvéra a zapujéek

pro Fond ekonomicky vyhodné. Zéapujcky, resp. Uvéry mohou byt zdsadné poskytovany v souvislosti s

16




nabyvanim a udrZovanim majetkovych hodnot do majetku Fondu, a to zasadné pri dodrZeni pravidel
stanovenych statutem.

Pohledavky z obchodniho styku a tivérové pohledavky

Fond mUzZe nabyvat do svého majetku pohledavky za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné, tj.
jejichz dlouhodobd vynosnost bude presahovat naklady na jejich porfizeni. Pohleddvky budou zpravidla
nabyvany za cenu nizsi, nez Cini jejich jmenovitd hodnota, a to pfrimérené k riziku jejich vymozeni. Fond mdze
nabyvat do svého majetku pohledavky nejen po splatnosti, ale i pred splatnosti, a to bez ohledu na skutecnost,
zda sidlo (resp. bydli§té) dluinika je umisténo v Ceské republice ¢i v zahraniéi. Fond mize své existujici i
pfipadné budoudi pohledavky zatiZit zastavnim prdvem tfeti osoby, a to za pfedpokladu zachovani celkové
ekonomické vyhodnosti takové operace a nikoli ve zjevném rozporu s béZznou obchodni praxi v misté a Case
obvyklou.

Prava k nehmotnym statkiim, tj. zejm.:

e Ochranné znamky — kterymi se rozumi jakékoli oznaceni schopné grafického znazornéni, zejména
slova, vcéetné osobnich jmen, barvy, kresby, pismena, ¢islice, tvar vyrobku nebo jeho obal, pokud je
toto znaceni zpUsobilé odlisit vyrobky nebo sluzby jedné osoby do vyrobkd nebo sluzeb jiné osoby.

e Primyslové vzory — kterymi se rozumi vnéjsi Uprava vyrobku. Ta je plosna nebo prostorova a spociva
zejména ve zvlastnim tvaru, obrysu, v kresbé nebo v usporadani barev ¢i kombinaci téchto znaka.

e UZitné vzory — se povazuje technické feseni, které je nové, presahuje ramec pouhé odborné
dovednosti a je pramyslové vyuzitelné.

e \/yndlezy — se povazuje vyrobek nebo technicky postup, ktery predstavuje z hlediska svétového stavu
techniky zcela novou myslenku, jez skyta Uplné nové moznosti nebo vylepsuje soucasny stav.

e \/yrobné technické dokumentace — kterymi se rozumi souhrn podkladd zpracovanych s cilem realizovat
technickou myslenku (napr. vyrobek, technické dilo, zafizeni apod.).

e Projektové dokumentace k nemovitostnim projektim — kterymi se rozumi souhrn podkladu a prav k
realizaci nemovitostnich developerskych projekt.

Fond mUzZe poskytovat za Uplatu prava k nehmotnym statkiim v majetku Fondu k jejich uzivani tfetim osobam.
Doplrikova aktiva
Fond muUze dale investovat do nasledujicich slozek doplrikovych aktiv:

e dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluzné castky, vyddvané staty
nebo obchodnimi spole¢nostmi;

o tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na tizemi Ceské republiky;
e zahranicni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo tuzemi Ceské republiky;
e cenné papiry investi¢nich fondd;
e nastroje penézniho trhu.
Likvidni aktiva
Likvidni ¢ast majetku Fondu mdze byt investovana kratkodobé zejména do:

e vklad(, se kterymi je mozno volné nakladat, anebo terminovanych vkladi se IhGtou splatnosti nejdéle
jeden rok, pokud se jedna o vklady u bank, pobocek zahrani¢nich bank nebo zahrani¢nich bank, jez
dodrzuji pravidla obezietnosti podle prava Evropskych spolecenstvi nebo pravidla, kterd CNB povazuje
za rovnocenna;

e cennych papirt vydanych fondy kolektivniho investovani;
e statnich pokladnicnich poukdzek a obdobnych zahranicnich cennych papir(;

e dluhopist nebo obdobnych zahranicnich cennych papir( se zbytkovou dobou splatnosti nejdéle tri
roky, které jsou obchodovany na regulovaném trhu s investi¢nimi nastroji se sidlem v ¢lenském staté
Evropské unie, resp. ve staté, jenz neni clenskym statem Evropské unie, jestlize tento trh je uveden v
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seznamu zahraniénich regulovanych trhti CNB; poukazek CNB a obdobnych zahraniénich cennych
papird

V soucasnd dobé investicni portfolio tvofi zejména nemovitostni investi¢ni aktiva (komeréni budovy,
administrativni budovy, pozemky) a obchodni podil spolecnosti InfoTel, spol. s r.o.

Béhem roku 2018 podil Investicniho majetku na celkovym portfoliu Fond vyznamné posilil ¢tyfmi nové
pripojenymi nemovitostmi — objektem Brno Business Park v Brné, ktery Fond nabyl pfeménou ze zanikajici
spolecnosti Brno Estates, a.s. Jednd se o komplex Ctyf budov, které byly vystavény v pribéhu let 2005-2008, za
Ucelem dlouhodobych prijmi z prondjmu nebytovych prostor. V roce 2022 doslo ke kolaudaci nové vystavené
péte budovy v objektu Brno Business Park v Brné, ktera byla také vystavena za ucelem dlouhodobych pfijma
z prondjmu nebytovych prostor.

Struktura investi¢niho portfolia ke konci sledovaného obdobi:

Struktura portfolia k 31.12.2022

B Investicni majetek
4% 3%
3%
3%
0

B |nvestice do spolec¢nosti
66%

B Kratkodobé poskytnuté pajcky

B Dlouhodobé poskytnuté ptjcky

W Ostatni kratkodobé finanéni
instrumenty

W Pohledavky z obchodnich vztah
a ostatni aktiva

M Penéini prostfedky a penézini
ekvivalenty

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investor(, jehoz investi¢ni portfolio je tvofeno ze 66 % investicemi
do nemovitosti v Ceské republice, pofizovanymi zejména za tcelem komeréniho pronajmu. Najemni prostory
v lokalitdch CENTRUM VEVERI, CENTRUM SUMAVSKA jsou pronajaty zejména na dobu neurcitou, nejéastéji s
vypovédni dobou 3-6 mésict. Najemni prostory v komplexu Brno Business Park jsou pronajimany pfevazné na
dobu urcitou, nejcastéji primérné na dobu 5 let. Prondjem ploch ve vlastnénych nemovitostech je dale
doplnén o obvyklé doplrikové sluzby k tomuto pronajmu. Vyznamnou polozkou ve vysi 19 % investi¢niho
portfolia tvori investice do spolecnosti. V soucasnosti je jedinym drzenym podilem 100 % ve spolecnosti InfoTel,
spol. s r.o. Jednotlivé investice do nemovitosti, z nichZ Fondu plyne pfijem, jsou uvedeny v tabulce niZe. Fond
neni zavisly na patentech, licencich, pramyslovych, obchodnich nebo finan¢nich smlouvach nebo novych
vyrobnich postupech.

Struktura vynost z investi¢niho majetku:

rok 2022 rok 2021

Néjemné 158 293 160 861
Precengninemovitosti 391202 MTT8S

Prodej majetku 0 14 828

Ostatni vynosy z investi¢niho majetku 27 680 19 207

Vynosy z investi¢niho majetku 651 715 433 048
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2. Cinnost Fondu a skupiny v Géetnim obdobi

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii naddle investuje predevsim do aktiv nemovité povahy. Jde jednak
oinvestice do nakupu a prodeje kratkodobych nemovitosti, kde Cast portfolia tvori nakupy nemovitosti
od zadluzenych vlastnikd nebo nemovitosti vyZzadujici rekonstrukce, a déle pak o investice do dlouhodobych
nemovitosti vlastnénych za ucelem vynosu z ndgjmd.

V minulém obdobi Fond realizoval prodej nemovitosti ve Zliné.

V Ucetnim obdobi se Fond zaméfil ve své Cinnosti i naddle na prondjem komerénich prostor ve svych
nemovitostech. Fond béhem Ucetniho obdobi provadél technickd zhodnoceni vlastnénych budov celkové ve
vysi 4 688 tis. KC. Fond nadale poskytoval pljcky ve sledovaném obdobi. Nové poskytnuté pljcky dosdhly
béhem Ucetniho obdobi hodnoty 160 mil. K& V Ugetnim obdobi Fond dokoncil vystavbu nové budovy v
komplexu Brno Business Park, budova byla nésledné zkolaudovéna. Celkove investice do této vystavby dosahly
hodnoty 430 446 tis. K&. V Ucetnim obdobi Fond pokracoval v investici do projektu Cerit Science Park I, kdy
tyto investice ke konci sledovaného roku dosdhly hodnoty 330 074 tis. K¢, a déle se fond vénoval pripravé

projektu Cerit Science Park IlI, kdy investice ke konci sledovaného roku dosahly hodnoty 6 507 tis. K¢.

Spolecnost, v niz ma Fond majetkovou ucast, pokracovala ve své béiné provozni Cinnosti a zhodnocovala tak
penézni prostiedky investord Fondu.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhledavat investicni prilezitosti k zajisténi dlouhodobého ristu vlastniho
kapitalu, zvysovani rentability vioZzenych prostfedkd a kvalitniho portfolia viastnénych nemovitosti.

BBP OFFICES

2.1. Hospodareni Fondu s skupiny

Vérny a vylerpavajici obraz o hospodareni Fondu poskytuje Fadna Ucetni zavérka sestavend za Ucetni obdobi a
priloha k Gcetni zavérce, véetné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyrocni financni zpravy.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Ucetné a majetkové majetek a
dluhy ze své investicni ¢innosti od svého ostatniho jméni. Hospodareni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu spociva pouze
v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na Neinvesti¢ni
¢asti Fondu neprobiha zadna cinnost. K Investi¢ni ¢asti Fondu Fond vydava investi¢ni akcie.

Hospodareni Investiéni ¢asti Fondu skonéilo v Uéetnim obdobi vykazanym hospodérskym vysledkem ve vysi
733 009 tis. K¢ po zdanéni a zahrnuje vyse uvedené dopady z investi¢nich aktivit, nebot je tento hospodéarsky
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vysledek ovlivnén zejména vynosy z investicniho majetku (651 715 tis. K¢) a vynosy z podilt (167 600 tis. K¢) a
spravnimi ndklady (122 776 tis. K¢)

Hospodareni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu skoncilo v Uéetnim obdobi vykazanym hospodaiskym vysledkem ve vysi
469 tis. K¢ po zdanéni. Zisk je tvofen pouze finanénimi vynosy — uroky z bankovniho uctu neinvesticni ¢asti
Fondu.

Hospodareni spole¢nosti, v niz ma Fond majetkovou Géast, tj. spole¢nost InfoTel, spol. s r.0. skoncilo v Ugetnim
obdobi hospodarskym vysledkem 190 070 tis. K¢ pfed zdanénim (153 473 tis. K¢ po zdanéni)

3. Stav majetku investicni ¢asti Fondu a skupiny

Hodnota portfolia investi¢ni ¢asti Fondu mezirocné vzrostla o 13,84 % (tj. o 654 351 tis. K¢). NarGst aktiv byl
zejména v investicnim majetku, jehoZ hodnota se zvysila, zejména v disledku precenéni, celkové zvyseni je o
639 488 tis. K¢ na celkovou hodnotu 3 548 589 tis. K¢, déle pak v kratkodobych financnich instrumentech, které
se navysily o 23 166 tis. K¢, rust zaznamenaly investice do spolecnosti 0 31 100 tis. K¢ na hodnotu 1 029 100 tis.
K¢ Tento nardst byl zaprficinén precenénim obchodniho podilu. Meziroéni pokles byl zaznamenan u
pohledavek z obchodnich vztahl a ostatnich aktiv o 84 272 tis. K¢ (o 29,84 %) na hodnotu 198 219 tis. K¢.
Zaroven pak doslo k rGstu poskytnutych pljéek o 160 300 tis. K¢ na hodnotu 268 984 tis. K. NarUst je
zplsobeny poskytnutim novych pujéek a zaroveri dalsim ¢erpanim pujéek stavajicich.

Portfolio Fondu je financovano z 65 % zdroji investicnich akcionart, 16 % pak tvori kratkodobé zavazky,
zbyvajicich 19 % je zainvestovdno prostfednictvim dlouhodobych zévazk( (bankovnich Gvérd a ostatnich dl.
zévazka).

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze investi¢ni ¢asti ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 5382 628 tis. KC. Ta jsou tvorena
predevsim dlouhodobym investicnim majetkem v hodnoté 3 548 589 tis. K& majetkovymi ucastmi na
obchodnich spoleé¢nostech ve vysi 1 029 100 tis. K¢, pohledavkami z obchodnich vztaht a ostatni aktiva ve vysi
198 219 tis. K¢, penéznimi prosttedky a ekvivalenty ve vysi 161 287 tis. K¢, ostatnimi kratkodobymi finanénimi
instrumenty ve vysi 172 326 tis. K¢, poskytnutymi pGjckami ve vysi 268 984 tis. K¢, dariovymi pohledavkami ve
vysi 4 123 tis. KC.

Struktura Aktiv
6 000 000
PenéZni prostfedky a penéin
I .
5000 000 | kekvivalenty
[
F B Ostatni kratkodobé finanéni
4000 000 — instrumenty
> % Pohledavky z obchodnich vztaht
£ 3000000 a ostatni aktiva
W Poskytnuté pujck
2 000 000 v
Investice do spole¢nost
i
1000 000
M Investi¢ni majetek
0
31.12.2022 31.12.2021
PASIVA

Celkova pasiva investi¢ni ¢asti Fondu ve vysi 5382 628 tis. K¢ byla tvorena zejména Cistymi aktivy pripadajici na
investi¢ni akcie (zdroji od investi¢nich akcionar () v celkové vysi 3 530 417 tis. K¢, dalsi slozkou jsou dlouhodobé




zavazky ve vysi 1002 672 tis. K¢, ty jsou tvoreny dlouhodobymi Uvéry ve vysi 890 574 tis. K¢, odlozenym
danovym zavazkem ve vysi 84 215 tis. K¢ a ostatnimi dlouhodobymi zdvazky ve vysi 27 883 tis. K¢. Kratkodobé
zdvazky Cinily 849 539 tis. K¢ a byly tvoreny zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva ve vysi 785 237 tis. K¢,
kratkodobymi pljckami ve vysi 63 085 tis. K¢, dafiovymi zavazky ve vysi 1 217 tis. K.

Struktura pasiv

6 000 000
5000 000
4000 000 m Cista aktiva pripadajici
kavestiénim akciim
0
j 3000 000 Kratkodobé zavazky
2
2000000 B Dlouhodobé zavazky
o - -
0
31.12.2022 31.12.2021
CASHFLOW

Penéini prostfedky ke Dni ocenéni byly o 119 084 tis. KC nizsi oproti minulému tcetnimu obdobi. PenéZni tok
generovany z provozni ¢innosti byl — 220 591 tis. K¢ a klesl oproti minulému obdobi o 806 811 tis. K¢ Tato
meziro¢ni zména byla ovlivnéna pfedevsim zménou stavu kratkodobych financnich zdvazkd o -799 776 tis. K¢,
zménou ostatnich zavazk( ve vysi -214 210 tis. K¢, zménou stavu investi¢niho majetku ve vysi 114 148 tis. K¢,
zménou stavu kratkodobych a dlouhodohych poskytnutych pijcek ve vysi -227 101 tis. K¢, zménou stavu
kratkodobych financnich instrument( ve vysi 102 374 tis. K¢ a zménou stavu ostatnich aktiv ve vysi 199 779 tis.
K¢. U penézniho toku generovaného z financni cinnosti doslo béhem sledovaného obdobi ke zvyseni o 101 507
tis. K& mezirocni zména penézniho toku ve finanéni ¢innosti je ve vysi 663 284 tis. K¢.

v s v

4. Stav majetku neinvesticni ¢asti Fondu

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 10 605 tis. K¢. Ta jsou zcela tvorena penéznimi
prostfedky na bankovnim uctu.

PASIVA

Celkové pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 10 605 tis. K¢ jsou zcela tvofena vlastnim kapitadlem Fondu,
pricemz zapisovany zakladni kapital je ve vysi 10 000 tis. K¢, zbyvajici pasiva jsou tvorena HV za predchozi a
aktudlni Gcetni obdobi.

5. Podstatné investice

Fond béhem sledovaného obdobi proved| zhodnoceni stavajicich nemovitosti ve svém portfoliu v celkové vysi
4 688 tis. K&. Tyto nemovitosti Fond vyuziva pro komeréni pronajem. V Ucetnim obdobi Fond dokonéil vystavbu
nové budovy v komplexu Brno Business Park, budova byla nasledné zkolaudovana a je nasledné také vyuzivana
pro komercni prondjem. Celkové investice do této vystavby dosdhly hodnoty 430 446 tis. KE. Kromé jiného se
¢innost Fondu ve sledovaném obdobi soustfedila na pokracovani vystavby nadstavby budovy CENTRUM
SUMAVSKA v ramci projektu Cerit Science Park Il. Celkové provedené investice do vystavby v ramci projektu
Cerit Science Park Il dosahovaly ke konci sledovaného obdobi investice v celkové vy3i 330 074 tis. K&. V Ugetnim
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obdobi sa fond vénoval pripravé projektu Cerit Science Park lll, kdy investice ke konci roku dosdhly hodnoty
6 507 tis. KC.

6. Regulacni prostredi

Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investorl, jehoz podnikdni je regulovano zejména zakonem ¢.
240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale také
,ZISIF“) a dalsimi pravnimi pfedpisy. V roce 2021 doslo ke zméné ZISIF, kdy je Géinnd novela zédkona ¢. 33/2020
Sb., kterou se méni zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich
korporacich, dale také ,ZOK“), ve znéni zakona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi souvisejici zékony, ve znéni pozdéjsich
predpisd.

Fond podléha regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské republice. CNB
vykonava dohled a zajistuje zejména licencni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti, ukladani sankci, stanovovani
opatfeni k napravé zjisténych nedostatkd. V oblasti regulace se CNB podili na pripravé fady vyznamnych
pravnich pfedpist tykajicich se tuzemského finanéniho trhu. Vykon dohledu nad investicnimi spole¢nostmi a
fondy se zaméfuje zejména na fondy s potencidlné vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni ¢innost CNB
je soustfedéna do oblasti dodrzovani pravidel odborné péce pri spravé fondl a nastaveni fidicich a kontrolnich
systéma.

Fond déle uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ¢i obecnou politiku nebo faktory, které
vyznamné ovlivnily nebo by mohly pfimo ¢i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

7. Vyhled na nasledujici obdobi

Z hlediska vyznamnéjsich investi¢nich udalosti bude Fond usilovat o pokracovani jiz zapocatych projektl. Fond
bude nadale pokracovat v pripravé moznych investi¢nich projektd. Pro projekt Cerit Science Park Il bude Fond
v nasledujicim obdobi pokracovat v jeho realizaci. Jeho dokonceni je pldnovano v nésledujicim obdobi. Pro
projekt Cerit Science Park Il bude Fond nadale pokracovat v realizaci tohoto projektu a bude smérovat
k zahdjeni stavebnich praci. Tato investice predstavuje dostavbu komplexu CENTRUM SUMAVSKA. Fond se i
naddle bude vénovat zhodnoceni svych stavajicich investic, dale vyhleddvani a vyhodnocovani novych

investi¢nich prilezitosti, kdy konkrétni strategii prizplGsobi vysledku stavajicich jednédni o akvizici. Fond i v
budoucnosti hodla realizovat obchody prostiednictvim Burzy cennych papirt Praha, a.s.

Zkolaudovana budova E — BBP OFFICES
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Vyjadieni k moznym dopadim krize na Ukrajiné na majetek, zavazky a investicni strategii fondu.

Dne 24. 2. 2022 doslo k vypuknuti valky mezi Ruskem a Ukrajinou, kdy invazivni ruskd vojska prekrocila na
nékolika mistech ukrajinské hranice. V této souvislosti nasledné doslo zejména ze strany Evropské unie, Velké
Britanie a USA k prijeti ekonomickych sankci, jakoZ i k doprovodnym reakcim trh, které mohou mit negativni
dopad na hospodareni spolecnosti. Fond priibézné monitoruje souvisejici rizika a mozné dopady vzniklé situace.

Mezi rizika, ktera byla Fondem zvaZena a osetfena, patfi zejména zvyseni cen komodit, rist inflace, kurzova
rizika a negativni dopady vzniklé situace na financni trhy, protistrany Fondu.

Fond zvézil potencionalni dopady valky na Ukrajiné na ¢innost Fondu a dospél k zavéru, Ze tyto udalosti nemaji
vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani Fondu. Vzhledem k tomu byla ucetni zavérka k 31. 12. 2022
zpracovana za predpokladu, Ze Fond bude nadale schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Prohlaseni o udrZitelnosti dle nafizeni EU 2019/2088 (SFDR)

Prohlaseni o nezohledriovani kritérii pro udrzitelné investovani dle ¢lanku 7 nafizeni EU 2020/852

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohledriuji kritéria EU pro environmentdlné udrzitelné
hospodarské ¢innosti.

Informace o politikach zaclenovani rizik tykajicich se udrZitelnosti do investi¢niho rozhodovani podle ¢lanku 6
SFDR

1) Rizikem tykajicim se udrzitelnosti je udalost nebo situace v environmentalni nebo socidlni oblasti nebo
v oblasti spravy a fizeni, kterd by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny
nepriznivy dopad na hodnotu investice.

2) Vzhledem k obchodnimu modelu Spole¢nosti a riznorodosti moznych rizik tykajicich se udrzitelnosti
postupuje Spolecnost v ramci jejich identifikace v souladu se zdsadou proporcionality a zohledriuje
pouze ta rizika, kterd mohou mit v kratkodobém ¢i stfrednédobém horizontu vyznamny nepfiznivy
dopad na hodnotu aktiv v portfoliich obhospodarovanych fond( a Spolecnost. V rdmci jednotlivych
oblasti udrzitelnosti Spolecnost identifikovala pfedevsim nasledujici typy souvisejicich rizik:

a) Enviromentalni rizika — riziko souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici s prechodem na
cirkularni ekonomiku, riziko nezohlednovani kritérii udrzitelnosti;

b) Socialni rizika — riziko negativniho dopadu na dodrzovani lidskych prav, riziko korupce a
Uplatkarstvi;

¢) Rizika fizeni a spravy — riziko corporate governance, riziko nedostate¢ného fizeni rizik, riziko
nerovného a nepruhledného odménovéani zaméstnanct a managementu;

3) Kromé vyse uvedenych obecnych rizik tykajicich se udrzitelnosti Spolecnost zohlednuje specificka rizika
souvisejici s udrzitelnosti vztahujici se ke specifickym tfidam aktiv v portfoliich jednotlivych Spole¢nosti
obhospodarovanych fond(. Informace o takto zohledriovanych specifickych rizicich souvisejicich
s udrzitelnosti jsou vZdy uvedeny ve statutu daného fondu.

4) Jednotlivd rizika udrzitelnosti jsou na zdkladé interni metodiky zohlednovana pri nastavovani

investicnich limitd u jednotlivych fondl a jejich investi¢nich strategii a obchodnich plan a v ramci
fizeni rizika investi¢niho procesu a nasledného monitoringu jednotlivych investic.
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Profil Fondu a skupiny

1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev:
Obchodni firma: INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

Identifikacni Gdaje:

ICo: 242 07 543

DIC: CZ24207543

LEI: 315700RZOYBNYGT7GO52
Sidlo:

Ulice: Novoliseriska 2678/18
Obec: Brno - Lisen

PSC: 628 00

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze 14. 7. 2011 a vznikl
zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 17841, dne 17. 1. 2012.
V dasledku zmény sidla Fondu za dobu své existence je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6691. Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu obdrzel Fond od Ceské
narodni banky rozhodnutim ze dne 10. 1. 2012, které nabylo pravni moci dne 11. 1. 2012.

Pravni forma Fondu je akciova spolecnost s proménnym zékladnim kapitdlem. Fond se pri své ¢innosti Fidi
¢eskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni idaje do hlavniho
mista vykonu jeho ¢innosti jsou: INFOND investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., Novolisernskd
2678/18, Brno — Lisen, PSC 628 00, tel: +420 544 422 111. Webové stranky Fondu jsou www.infond.cz.

Rozhodnuti CNB Cj.: 2019/078194/CNB/570, S-Sp-2018/00380/CNB/571 ze dne 15. 7. 2019, jez nabylo pravni
moci 31. 7. 2019, jimZ bylo udéleno povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu. Na zakladé tohoto

rozhodnuti Fond (a) je opravnén presahnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investor( a (c) neni
opravnén provadét svou vlastni administraci.

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zakladni kapital: 10 000 tis. K¢; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie k neinvesticni ¢asti majetku Fondu: 1 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

Akcie k investicni ¢asti majetku Fondu: 1 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(investicni akcie tfidy A)

30 000 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé

(investicni akcie tfidy B)

Cisty obchodni majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 10 605 tis. K¢
Cisty obchodni majetek Investi¢ni ¢asti Fondu: 3530417 tis. K¢
Orgéany Fondu

Informace o orgdnech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vyse v ¢asti Informace
pro akcionafe, bod ¢. 1. Orgény Fondu a skupiny.

Zameéstnanci

Ing. Pavel Ko3tal — povéfen fizenim rizik (vedouci risk manager) na zékladé dohody o provedeni prace platné
od 25. 1. 2020




Ing. Blanka Kedronova, Ph.D. — povéfena fizeni rizik (junior risk manager) na zédkladé dohody o provedeni prace
platné od 1. 1. 2022

Ing. Martin Kostal — povéren obhospodarovani Fondu (vedouci portfolio manager) na zakladé dohody o
provedeni prace platné od 1. 10. 2019

Jan Kulhdnek — povéren obhospodarovani Fondu (junior portfolio manager) na zakladé dohody o provedeni
préace platné od 1. 10. 2019

Hlavni akcionafri
Ing. Pavel Kostal

vyse podilu na investi¢ni ¢asti Fondu pripadajici na investicni akcie tfidy A: 90 %
Ucast na kapitdlu investicni ¢asti Fondu pripadajici na investicni akcie tfidy A: 90 %
Ucast na hlasovacich prévech spojenych s investi¢nimi akciemi tfidy A: 0 %

vyse podilu na investicni ¢asti Fondu pripadajici na investi¢ni akcie tfidy B: 59,33 %
Ucast na kapitalu investicni ¢asti Fondu pripadajici na investicni akcie tfidy B: 59,33 %
Ucast na hlasovacich prévech spojenych s investi¢nimi akciemi tfidy B: 0 %

vySe podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 90 %

Ucast na kapitalu neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 90 %

Ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 900 hlasu

typ Ucasti: pfima

Ing. Martin Kostal

vyse podilu na investicni ¢asti Fondu pripadajici na investicni akcie tfidy A: 5 %
Ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu pripadajici na investi¢ni akcie tfidy A: 5 %
Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investicnimi akciemi tfidy A: 0 %

vyse podilu na investi¢ni ¢asti Fondu pripadajici na investicni akcie tfidy B: 0 %
Ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu pripadajici na investi¢ni akcie tfidy B: 0 %
Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tfidy B: 0 %

vySe podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 5 %

Ucast na kapitalu neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 5%

Ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 50 hlas

typ Ucasti: prima

Bc. Veronika Kulhdnkova

vyse podilu na investi¢ni ¢asti Fondu pripadajici na investi¢ni akcie tfidy A: 5 %
Ucast na kapitalu investicni ¢asti Fondu pripadajici na investi¢ni akcie tfidy A: 5%
Ucast na hlasovacich prévech spojenych s investi¢nimi akciemi tfidy A: 0 %

vyse podilu na investic¢ni ¢asti Fondu pripadajici na investicni akcie tridy B: 9 %
Ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu pripadajici na investi¢ni akcie tfidy B: 9 %
Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi tfidy B: 0 %

vyse podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 5 %

Ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu: 5%
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Ucast na hlasovacich préavech Fondu: ano, 50 hlas(

typ ucasti: pfima

Hlavni akcionari nemaji odlisna hlasovaci prava.

Fond je pfimo ovladdn hlavnimi akcionari. Ovladani je vykonavano prostfednictvim valné hromady.

2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym doslo
bé&hem tcetniho obdobi

V Ucetnim obdobi doslo k nize uvedenym zménam ve skute¢nostech zapisovanych do obchodniho rejstiku:

e K 1.9. 2022 byl zapsan jako ¢len spravni rady Ing. Pavel Kostal, dat. nar. 5. 5. 1965, bytem Kloboucek
713/61, Zebétin, 641 00 Brno

e K 1.9. 2022 byl vymazan jako ¢len spravni rady Ing. Pavel Kostal, dat. nar. 5. 5. 1965, bytem
Koniklecova 453/6, Novy Liskovec, 634 00 Brno

3. Udaje o investi¢ni spoleénosti, ktera v iéetnim obdobi obhospodatovala Fond

Fond je samospravnym investicnim fondem, ktery je na zdkladé povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho
fondu udéleného CNB opravnén se obhospodarovat. Fond je tak ve smyslu ust. § 8 ZISIF obhospodarovatelem
Fondu.

V pribéhu Ucetniho obdobi vykondval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu béZné innosti dle statutu Fondu
a vsouladu s nim.

Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vySe v ¢asti Informace pro akcionare, bod €. 2.
Ostatni vedouci osoby a portfolio manazer, odst. 2.2 Portfolio manazer.

4. Udaje o depozitari Fondu

Obchodni firma: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (od 1. 8.2013)
Sidlo: Radlicka 333/150, Praha, PSC 150 57
ICo: 000 01 350

5. Udaje o hlavnim podpiirci

V U¢etnim obdobi pro Fond nevykondvaly ¢innost hlavniho podplirce 7adné osoby oprédvnéné poskytovat
investi¢ni sluzby. Fond nemél hlavniho podpUrce.

6. Udaje o osobach, které byly depozitifem povéreny uschovou nebo opatrovanim
majetku Fondu, pokud je u téchto osob uloZeno nebo témito osobami jinak opatrovano
vice nez 1 % hodnoty majetku fondu

Depozitar nepovéril v Ucetnim obdobi 74dnou osobu Gschovou nebo opatrovéanim majetku Fondu.

7. Udaje o uplatach pracovnikii a vedoucich osob vypldcenych obhospodarovatelem
Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam

0d 31. 3. 2016 je obhospodarovatelem Fondu sam Fond. Fond jako obhospodarovatel poskytnul v U¢etnim

obdobi portfolio a risk manazerim na zékladé dohody o provedeni prace Uplaty o celkové vysi 287 500 K.
Vedoudi osoby svou ¢innost vykonavaji bezuplatné.

26




8. Udaje o Uplatach pracovniki a vedoucich osob vyplacenych obhospodarovatelem a
vedoucich osob vyplacenych obhospodafovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo
vedoucim osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil Fondu

Fond uvadi uUplaty vedoucich osob a pracovnikl s podstatnym vlivem na rizikovy profil Fondu samostatné ve své
zprdvé o odménovani.

9. Identifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu

Majetek Investicni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren investicnim majetkem v realné hodnoté ve vysi
3 548 589 tis. K¢ (porizovaci cena: 2 142 391 tis. K¢). Investicni majetek zahrnuje nemovitosti (stavby, pozemky)
— komer¢ni prostory, které jsou drzeny za Gcelem dlouhodobého pronajmu. Struktura investicniho majetku je
uvedena v nasledujici tabulce:

Katastralni Gzemi Redlnd hodnota Pofizovaci hodnota

Zaboviesky 268 205 201 169
Lisen 77 032 12 970
Kohoutovice 5844 1285
Ponava 496 583 298 782
Nedokoncené investice — nadstavba 330074 330074

Cerit Science Park I

Nedokoncené investice — Cerit Science 6507 6507
Park 11l
Styice 2364344 1291 604
| Clem 0 T 38D 2
Budovy Katastralni Ep/pi. Celkova el
tuzemi plocha (m2)
BBP A — Londynské nam. Styfice 853/ 9 136,84 Pronajem nebytovych prostor
1760/10
BBP B — Londynské nam. Styfice 856/ 7 700,04 Pronajem nebytovych prostor
1760/15
BBP C — Londynské nam. Styrice 881/ 9 404,36 Pronajem nebytovych prostor
1763/3
BBP D — Londynské nam. StyFice 886/ 7 858,19 Prondjem nebytovych prostor
1763/32
BBP E — Londynské nam. StyFice 1036 12 749,80 Pronajem nebytovych prostor
1753/4
Brno, Novolisenska 18 Liseri 6617/2678 2 350,20 Prondjem nebytovych prostor
Brno, Sumavska Ponava 416, LV 158;598, 26 381,17 Pronajem nebytovych prostor
LV 15
Brno, Vevefi 102 Zabovresky 2800/2581 9 260,93 Pronajem nebytovych prostor

Majetek, ktery dale presahuje 1 % je pak podil v ovlddanych osobdch, konkrétné podil v InfoTel, spol. s r.o.,
jehoz realnd hodnota ¢ini 1 029 100 tis. K¢

Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty ve vysi 161 287 tis. K¢
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Pohleddvky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva v celkové hodnoté 198 219 tis. K¢, které vyplyvaji primarné z
titulu vynosu z podilu ve vysi 99 655 tis. K¢. Poskytnuté pujcky ve vysi 268 984 tis. KE. Kratkodobé financni
instrumenty ve vysi 172 326 tis. K (predstavujici sménku). Majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je
tvoren penéznimi prostfedky na bézném Gctu ve vysi 10 605 tis. KC.

10. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi 74dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. Informace o aktivitdich v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich
vztazich

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostiedi a v Uéetnim obdobi

nevyvijel 7adné aktivity v této oblasti. V Ucetnim obdobi byly ve Fondu zaméstnany 4 osoby na dohodu o
provedeni préce.

’ s

12. Informace o obchodech zajistujicich financovani (sft)

Zadné takové obchody béhem Ucetniho obdobi neprobéhly.
13. Informace o pobocce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Fond nema Zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranidi.

14. Fondovy kapital Fondu a vyvoj hodnoty akcie

K datu 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020

Fondovy kapital Neinvesticni ¢asti Fondu (K¢): 10 605 039 10136 233 10115970

Pocet emitovanych zakladatelskych akcif

v obéhu ke konci Uéetniho obdobi (ks): 1000 1000 1000
_Pocet vydanych zakladatelskych akcif v Ug‘.etnim‘obd(.)b_i (k‘s):‘ .0 0 o 0
Fondovy kapital Neinvesticni ¢asti Fondu na 1 akeii (K¢): 10 605,0389 10 136,2331 10 115,9696
Fondovy kapital Investicni ¢asti Fondu tf. A (K¢): 3494 004 071,66 2763 136 499,48 2 085 505 805,69
Po¢ itovanych investic¢ akcii

v obéhu ke konci Uéetniho obdobi tF. A: 1000 1000

Pocet vydanych investi¢nich akcif v U¢etnim obdobi (ks): 0 0 0
Pocet odkoupenych investicnich akcii v Uetnim obdobi: 0 0 0
Fondowy kapit Investie ¢sti Fonduna 1akei . A 34940040716 2763136494 20855058056
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu tf. B (K¢): 36413 727,22 34271743,26 33273537,15

Pocet emitovanych investicnich akcii

vobehuke konci Ucetnihoobdobit.B: 30000 30000 30000
Pocet vydanych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi (ks): 0 0 0
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v Uetnim obdobi: 0 0 0
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii tr. B (K¢): 1213,7909 1142,3914 1109,1179
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15. Informace o podstatnych zménach statutu Fondu

V préibéhu Ugetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

Ke dni 1. 12. 2022 byl statut zménén tak, Ze doslo k Gpravé parametrd ivesticni tfidy B.

16. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podila

Fond v U¢etnim obdobi nevlastnil zddné vlastni akcie ani podily.
17. Clenové spravnich fidicich a dozoréich organi a vrcholové vedeni

Statutarni organ

Clen spravni rady: Ing. Pavel Kostal (od 1. 1.2021)
narozen: 5. 5. 1965

pracovni adresa: Novolisefiska 2678/18, Brno — Liseri, PSC 628 00

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné, obor Technicka kybernetika. Ma vice nez tficetiletou odbornou praxi
v oblasti investicni vystavby a Fizeni spolecnosti a vice nez desetiletou praxi v oblasti prondjmu a spravy
nemovitosti.

Statutarni organ Fondu disponuje opravnénim k vykonu své ¢innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k
vykonu ¢innosti investicni spolecnosti.

Statutarni organ Fondu provadi mimo cinnost pro Fond nasledujici hlavni ¢innosti, které jsou pro Fond
vyznamné:

e Vedouci risk manager
V Ucetnim obdobi nenastaly 7adné stfety zajm( statutarniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi statutarniho organu je 5 let. ProtozZe je vykon funkce statutdrniho organu bezuplatny, nemél
statutarni organ v Ucetnim obdobi s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce. Statutdrni organ ma
s Fondem uzavienou dohodu o provedeni prace souvisejici s ¢innosti Vedouciho risk managera.
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Spoleénosti, v nichZ byl statutdrni feditel ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organti nebo spoleénikem
kdykoli v predeslych 5 letech:

Spoleénost Funkce 0d (-do)
InfoTel, SPOl. S 1.0 . e J0ANAREL L 6.11.1992
InfoNet a.s. predseda predstavenstva 13.9.1994
InfoNet a.s. jediny akcionar 13.9.1994
ELTRIS, s.r.o. jednatel 4.11.1997
ELTRIS, s.r.o. Spoleénik 4.2.1997
Locero, spol. sr.o. Jednatel 21.3.1994
Locero, spol. s r.o. Spolecnik 21.3.1994

Brno Estates a.s. (neexistujici subjekt) predseda predstavenstva 9.3.2018-1. 8. 2018
Brno Business Park a.s. (neexistujici subjekt) predseda predstavenstva 17.1.-31.12. 2019
Aura Properties a.s. (neexistujici subjekt) predseda predstavenstva 17.1.-31.12.2019

Clen spravni rady nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢in, nebyl v prede$lych 5 letech spojen s zadnymi
konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno Zadné uredni verejné obvinéni
ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich orgén(.

V Ucetnim obdobi nenastaly 7adné stfety zajm( kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Generalni feditel
Generalni feditel Ing. Martin Kostal (od 24. 1. 2020)
narozen 6. 12. 1989

vzdélani: vysokoskolské
Generalni feditel disponuje pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Vystudoval Masarykovu univerzitu, Ekonomicko-spravni fakultu, obor Podnikova ekonomika a management. Od
roku 2015 pUsobil ve spolecnosti InfoTel, spol. s r.o., nejdfive na pozici provozniho manazera a od 1. 3. 2021 do
31. 12. 2021jako feditel. Od roku 2012 do soucasnosti plsobi ve spole¢nosti INFOND investi¢nim fondu s
proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., a to postupné na pozicich ¢len dozor¢i rady, ¢len spravni rady, predseda
spravni rady a od 24. 1. 2020 jako generalni Feditel.

Generaini feditel Fondu provadi mimo cinnost pro Fond nasledujici hlavni ¢innosti, které jsou pro Fond
vyznamneé:

e Vedoudi portfolio manager (od. 1. 7.2019)
V Ucetnim obdobi nenastaly zadné strety zajm generélniho Feditele Fondu ve vztahu k Fondu.

Generdlni feditel byl jmenovdn na dobu neurcitou. ProtoZe je vykon funkce generalniho feditele bezuplatny,
nema generdlni feditel s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce. Od fijna 2019 ma Generalni feditel
uzavienu DPP na pozici Vedouciho portfolio managera. Generalni feditel ma uzavienou pracovni smlouvu se
spolecnosti InfoTel, spol. s r.o. Z tohoto smluvniho vztahu nevyplyvaji Zddné vyhody pri ukoncéeni zaméstnani.

31




Spoleénosti, v nichZ byl generalni feditel ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organd nebo spole¢nikem
kdykoli v predeslych 5 letech:

Spoleénost Funkce 0Od (-do)
InfoNet a.s. mistopredseda predstavenstva 22.4.2020
Brno Estates a.s. (neexistujici subjekt) ¢len predstavenstva 9.3.2018-1.8.2018

Brno Business Park a.s. (neexistujici subjekt) clen predstavenstva 17.1.-31.12 2019

Aura Properties a.s. (neexistujici subjekt) clen predstavenstva 17.1.-31.12 2019

Locero, spol. s r.o. jednatel 19.8.2015
JAM living vision, s.r.o. jednatel a spolecnik 27.5.2019
JAM z Losin, s.r.o. jednatel a spole¢nik 28.6.2021

Generdlni Feditel nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢in, nebyl v pfedeslych 5 letech spojen s Zadnymi
konkurznimi fizenimi, spradvami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucena spréva, nebylo
proti nému vzneseno Zadné Uredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo
regulatornich organG ani nebyl nikdy zbaven zplsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo dozorcich
orgdnt ¢i manazerské funkce kteréhokoli emitenta. Generalni feditel je synem statutdrniho organu.

18. Vyznamné smlouvy
Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v Uéetnim cbdobi (kromé smluv uzavienych v ramci bézného
podnikani)

e Béhem sledovaného obdobi byla uzaviena smlouva o Uvéru se spolecnosti InfoNet, a.s., na zakladé
které je poskytnuta pljcka k 31.12.2022 v redlné hodnoté ve vysi 84 548 tis. K¢ a maximalni mozny
limit pajcky je 280 mil. K¢ se splatnosti do 31.7.2042 (s moznosti splatit kdykoliv.)

e Béhem sledovaného obdobi byl uzavien dodatek ke smlouvé o Gvéru se spolecnosti InfoTel, spol.
s r.0., kde dochazi k automatickému prodluzovani splatnosti Uvéru o 3 mésice a zaroven byl navysen
limit Uvéru na hodnotu 250 mil. K¢. Zistatek Gvéru ke konci sledovaného obdobi v redlné hodnoté je
ve vysi 130 028 tis. K¢.

e Béhem sledovaného obdobi byl uzavien Dodatek €. 1 k dohodé o vyporadani kupni ceny za ndkup
obchodniho podilu spole¢nosti InfoTel, spol. s r.o. s Ing. Pavlem Kostalem, kdy se splatnost prodlouzila
do 30.9.2032.

e Béhem sledovaného obdobi byl uzavien Dodatek ¢. 5 ke smlouvé o Uvéru se spolecnosti Locero, spol.
sr.0., ktery prodlouZil splatnost do 31.12.2024. Z(statek uvéru ke konci sledovaného obdobi v realné
hodnoteé je ve vysi 33 773 tis. KC.

19. Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem jsou prijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych
papird Praha, a.s., ato od 4. 1. 2016.

20. Rating
Fond nepozdadal o pridéleni ratingu, Zadny rating Fondu nebyl pridélen.
21. Alternativni vykonnostni ukazetele

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkt zadné alternativni ukazatele vykonnosti.
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22. Informace o skutecnostech, které nastaly po rozvahovém dni

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyrocni financni zpravy nenastaly Zddné skutecnosti
vyznamné pro naplnéni Gcelu vyrocni finanéni zpravy.

23. Vymezeni konsolidacniho celku Fondu

Udaje o majetkovych Ucastech

MateFska spole¢nost, Fond, mlze investovat do akcii, podilt ¢i jinych forem Gcasti v obchodnich spoleénostech,
které nejsou nemovitostnimi spole¢nostmi.

Cilem investovani Fondu jako materské spolecnosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Grovni
vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild,
resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubort a
doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitdlovych a financnich trhi. Didvodem drzby majetkovych
Ucasti Fondu je zhodnoceni penéZnich prostfedkd investord.

Materska spolecnost, Fond, je Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10:

e ktera ziskava financni prostfedky od investort za icelem poskytovéni sluzeb spravy investic témto
investordm,

e jejimz obchodnim cilem je investovat prostredky vyhradné za Gcelem ziskavani vynost z kapitalového
zhodnoceni, vynosu z investic nebo obojiho, a

e kterd ocenuje a vyhodnocuje vykonnost viech svych investic na zékladé realné hodnoty.
Své majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych hodnotach.

Ke konci U¢etniho obdobi Fond v souladu svou investi¢ni politikou investoval mimo jiné do nize uvedenych
majetkovych Udasti:

Dcefina spoleénost Oblast pusobeni Zemé pusobeni Podil na ZK

2022 2021

InfoTel, spol. s r.o. (ICO: 46981071) Vyroba, instalace, opravy elektrickych Ceska republika 100 % 100 %
stroju

24. Informace o skutecnostech, které nastaly po rozvahovém dni
Po rozvahovém dni nenastaly Zddné podstatné skutecnosti, které by mély vliv na ¢innost Fondu.

25. Komentar k priloham

Soucasti této vyrocni financni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s
obecné zdvaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyrocni financni zprava téZ ucetni zavérku, vcetné jeji
prilohy, zpravu nezavislého auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K& Ucetni vykazy rozvaha, vykaz zisku a ztraty a prehled
o zménach vlastniho kapitalu obsahuji Udaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho
Ucetnictvi. Kazda z poloZek obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostfedné predchazejici ucetni
obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, Udaje jsou nulové.

Prilozena ucetni zavérka nebyla dosud schvalena k tomu prislusnym organem podle zvlastnich pravnich
predpist, nebot k datu vyhotoveni vyroéni finanéni zpravy je$té nenastal termin, ve kterém je dle zékona nutno
Ucetni zavérku nejpozdéji timto organem schvalit.

Dalsi informace jsou uvedeny v priloze Gcetni zédvérky. Kromé udajl, které jsou popsany v priloze ucetni
zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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Zprava o vztazich

INFOND investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. ICO: 242 07 543 se sidlem
Fond Novoliseriska 2678/18, Liseri, 628 00 Brno obchodni spole¢nost zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 6691

Ucetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2022 doi31. 12. 2022

1. Uvod

Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajicimi osobami a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami
ovladanymi stejnymi ovladajicimi osobami (dale jen ,,Propojené osoby“) za Ucetni obdobi vypracoval statutdrni
organ Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

2. Struktura vztahd mezi propojenymi osobami

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.
Sidlo:

Ulice: NovoliSerskd 18

Obec: Brno

PSC: 628 00

ICo: 242 07 543

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6691.

Ovladajici osoba

Jméno: Ing. Pavel Kostal
Bydlisté:

Ulice: Klobouéek 713/61
Obec: Brno

pPSC: 641 00

Dat. nar.: 5.5.1965

(dale jen ,ovladajici osoba“)

Vyse uvedena osoba byla po celé Uéetni obdobi ovladajici osobou, kterd vykonavala p¥imy rozhoduijici vliv na
fizeni ovladané osoby, jakozto jeji akciondr, kdyz podil 9.000.000, - K¢ ¢inil 90 % zapisovaného zakladniho
kapitdlu a hlasovacich prav ovladané osoby.

Dalsi osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami

Nazev spoleénosti ICO Sidlo

InfoNet as., 60719150 Novoli$eriskd 2678/18, Brno, PSC 628 00
ELTRIS, s.r.o. 25326546 Novolieriskd 2678/18, Brno, PSC 628 00
Locero, spol. s r.o. 60277891 Novoliefiska 2678/18, Brno, PSC 628 00
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Osoby ovladané osobou ovladanou

Nazev spoleénosti ICO Sidlo

InfoTel, spol. s r.o. 46981071 Novolideriska 2678/18, Brno, PSC 628 00

3. Uloha ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spolec¢nosti ovladajici osoby, ktera se zaméfuje predevsim
na pronajem nemovitosti. Ovladana osoba spravuje sv(j vlastni majetek, mj. za pomoci nékterych dalsich osob
ovladanych stejnou ovladajici osobou.

s s

4. Zpusob a prostredky ovladani

Ovladajici osoba uzZiva standardni zpUsoby a prostiedky ovladéni, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané
osobé, ¢imz primo uplatiiuje rozhodujici vliv na ovldadanou osobu.

5. Pfehled jednani ucinénych v ucetnim obdobi na popud nebo vzajmu ostatnich
propojenych osob

V Ucetnim obdobi nebylo u¢inéno 74dné jednani na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob, které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovladané osoby zjisténého podle
posledni ucetni zavérky.

6. Pfehled vzajemnych smluv mezi propojenymi osobami

V Uetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou, pfipadné mezi osobou ovlddanou a osobou
ovlddanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:

e Béhem sledovaného obdobi byl uzavien Dodatek ¢. 1 k dohodé o vyporadani kupni ceny za nakup
obchodniho podilu spole¢nosti InfoTel, spol. s r.o. s panem Ing. Pavlem Kostalem, kdy se splatnost
prodlouzila do 30.9.2032.

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami
Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi

e Béhem sledovaného obdobi byla uzaviena smlouva o Uvéru se spolecnosti InfoNet, a.s., na zakladé
které je poskytnuta pljcka k 31.12.2022 v redlné hodnoté 84 548 tis. K¢ a maximalni mozny limit
pujcky je 280 mil. K¢ se splatnosti do 31.7.2042.

e Béhem sledovaného obdobi byl uzavien dodatek ke smlouvé o Uvéru se spolecnosti InfoTel, spol.
sr.0., kde dochazi k automatickému prodluzovani splatnosti Uvéru o 3 mésice a zaroven byl navysen
limit Gvéru na hodnotu 250 mil. K¢. Zistatek Gvéru v realné hodnotéke konci sledovaného obdobi
v realné hodnoté je ve vysi 130 028 tis. K¢.

e Ve sledovaném obdobi byla uzaviena Smlouva o Uvéru se spolecnosti ELTRIS, s.r.o., kdy Fond se
zavazal poskytnout Uvér az do vyse 1 mil. KE. Tento Uvér byl ve sledovaném obdobi také splacen.

e Béhem sledovaného obdobi byl uzavien dodtek ¢. 5 ke smlouvé o Gvéru se spolecnosti Locero, spol.
s r.0., kdy byla prodlouzena doba ¢erpani Uvéru a doba splatnosti Gvéru. Zistatek Gvéru ke konci
sledovaného obdobi v realné hodnoté je 33 773 tis. Kc.
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Smlouvy uzaviené v predeslych tucetnich obdobich

e InfoNet a.s., Smlouva o realizaci projektu Cerit Science Park I, ze dne 26. 2. 2021. InfoNet proved|
vybérové fizeni na generalniho dodavatele stavby.

e InfoNet a.s., v daném obdobi probéhly béZné obchodni pfipady a probéhla fakturace za poskytovani
telekomunikacnich sluzeb (ovldadana osoba byla pfijemcem sluzeb)

e ELTRIS, s.r.o., vdaném obdobi probéhla standardni fakturace za sluzby z titulu spravy nemovitosti
(ovlddana osoba byla pfijemcem sluzeb)

e InfoTel, spol. s r.0., vdaném obdobi probéhly bézné obchodni pfipady a fakturace na zakladé
najemnich smluv (ovlddana osoba byla poskytovatelem — pronajimatelem).

e Locero, spol. s r.o. —smlouva o Gvéru ze dne 1. 11. 2018 (ovlddana osoba je poskytovatelem uvéru)

e InfoNet a.s., Smlouva o povéreni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje
obhospodarovani investi¢niho fondu, ze dne 9. 3. 2016. InfoNet zajistuje ¢innost compliance
prostfednictvim povéFeného pracovnika. Cinnost je beztplatna.

e InfoTel, spol. s r.0., Smlouva o povéreni jiného vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje
obhospodarovani investiéniho fondu, ze dne 9. 3. 2016. Spole¢nost zajistuje pro ovladanou osobu
¢innost vyporadéni obchodU prostfednictvim povéreného pracovnika.

e ELTRIS, s.r.o. —smlouva o Uvéru ze dne 16. 8. 2019 (ovlddana osoba je poskytovatelem Gvéru) — Gvér
byl v roce 2020 uhrazen

e Locero, spol. s r.o. — dodatek ke smlouvé o Uvéru ze dne 1. 11. 2018, ktery byl podepsan dne 10. 12.
2019, predmétem dodatku je navyseni Uvéru (ovladana osoba je poskytovatelem tvéru)

e Brno Business Park, a.s. — smlouva o Uvéru ze dne 17. 1. 2019 (ovladana osoba je poskytovatelem
uvéru) — smlouva zanikla fuzi

e Brno Business Park a.s. — smlouva o Gvéru ze dne 16. 7. 2019 a k ni uzavfeny dodatek ze dne 7. 10.
2019, predmétem dodatku bylo navyseni tvéru (ovlddana osoba je poskytovatelem tvéru) —smlouva
zanikla fuzi

e InfoNet a.s., v daném obdobi probéhly béZné obchodni pfipady a probéhla fakturace za poskytovani
telekomunikacnich sluzeb (ovladana osoba byla pfijemcem sluzeb)

e ELTRIS, s.r.o0., vdaném obdobi probéhla standardni fakturace za sluzby z titulu spravy nemovitosti
(ovlddana osoba byla prijemcem sluzeb)

e InfoTel, spol. s r.o., vdaném obdobi probéhly béZné obchodni pfipady a fakturace na zakladé
najemnich smluv (ovlddana osoba byla poskytovatelem — pronajimatelem).

e Locero, spol. s r. 0. - Dodatek €. 3 ke smlouvé o Uvéru, kterym se navysil Gvérovy ramec o 2 mil. K¢ a
Dodatek ¢. 4, kterym se navysil tvérovy ramec o dalsich 18 mil. K¢. Fond je véritelem. Celkovy limit
poskytnuté pujcky byl navysen na hodnotu 80 mil. K¢.

e ELTRIS, s. r. 0. - smlouva o Uvéru, na zakladé které byl poskytnut Uvérovy rdmec ve vysi 1 mil. K¢. Fond
je véFitelem. (Uvér byl v roce 2021 uhrazen)

e InfoTel, spol. s r.o. - smlouva o Uvéru, na zakladé které byl poskytnut Uvérovy rdmec ve vysi 250 mil.
K¢. Fond je véritelem.

Z74dné ze smluv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vyse, nevznikla ovladané
osobé 7adnd ujma.
7. Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé ujma a posouzeni jejiho vyrovnani

S ohledem na pravni vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, Ze v dusledku
smluv, jinych pravnich jednani i ostatnich opatfeni uzavienych, ucinénych ¢i pfijatych ovladanou osobou
v U¢etnim obdobi v zadjmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovladané osobé 7adna
Ujma. Z tohoto ddivodu nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.
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8. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahli mezi propojenymi osobami

Ovladand osoba nemd zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vyse uvedenych vztahl mezi
Propojenymi osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro Zadnou stranu
neznamenaji heopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztah( neplynou Zadna rizika.

’

9. Prohlaseni

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, prikazné a spravné.

V Brné dne 27. 3. 2023

)

INFOND investicni fond s proménnym zéﬁl{m’m
kapitalem, a.s.
Ing. Pavel Kostal,
Clen spravni rady
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Individualni ucetni zavérka k 31. 12. 2022

Vykaz o financni situaci k 31. 12. 2022

Individualni Gcetni zavérka k
31.12.2022

Ugetni jednotka:

INFOND investicni fond
s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Sidlo: Novoliseriska 2678/18,
Lisen, 628 00 Brno

Predmét podnikani: ¢innost
investi¢niho fondu

kvalifikovanych investord

Okamzik sestaveni ucetni
zavérky: 5.4.2023

Aktiva

Tis. K& Poznamka 31.12. 2022 31.12.2021

Dlouhodoba aktiva 4616 768 3908 328
Investi¢ni majetek 14 3548 589 2909 102
Investice do spolecnosti 15 1029 100 998 000
Poskytnuté pujcky 16 33773 -
Pohledavky z obchodnich vztaht a 19 5306 1226
ostatni aktiva

Kratkodoba aktiva 776 465 830 085
Kratkodobé poskytnuté pajcky 16 235211 108 684
Ostatni kratkodobeé financni 17 172 326 149 160
instrumenty

Danové pohledavky 18 4123 -
Pohledévky z obchodnich vztaht a 19 192 913 281 265
ostatni aktiva

Penézni prostredky a penézni 20 171 892 290976
ekvivalenty

Aktiva celkem 5393233 4738413




Vlastni kapital a zavazky

Tis. K& Poznamka 31.12. 2022 31.12. 2021

Vlastni kapital

Zéakladni kapital 21 10 000 10 000

Vysledek hospodareni bézného 469 20

obdobi

Nerozdéleny zisk nebo 136 116

neuhrazena ztrata z predchozich

obdobi

Vlastni kapital celkem 10 605 10136

Dlouhodobé pujcky a Gvéry 22 890574 842 505

Ostatni dlouhodobé zavazky 24 27 883 40 350

Odlozeny danovy zavazek 23 84215 62 264

Dlouhodobé zavazky 1002 672 945 119
22 98

Danové zavazky 23 1217 5265

Zévazky z obchodnich vztaht a 24 785 237 926 787

ostatni pasiva

Kratkodobé zavazky 849 539 985 750

Cista aktiva pripadajici k 3530417 2797 408

investicnim akciim

Vlastni kapital a zavazky celkem 5393233 4738413

Hodnota Cistych aktiv na jednu 3494004, 0716 2763 136,4994

investi¢ni akcii tfidy A (v KE)

Hodnota Cistych aktiv na jednu 1213,7909 1142,3914

investi¢ni akcii tiidy B (v K¢&)
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Vykaz uplného vysledku hospodareni za rok kondici 31. 12. 2022

N ; Za rok od 1. ledna 2022 do Zarok od 1. ledna 2021 do

Tis. K¢ Poznamka
31.12.202 31.12. 202
2 T

Vynosy z investi¢niho majetku 5 651 715 433 048
Vynosy/ztrata z poskytnutych pujéek 6 -25433 2386
Vynosy z podild 7 167 600 324 400
Sprévni naklady 8 -122 776 -82 551
Cisty provozni vysledek hospodareni 671 106 677 283
Ostatni provozni vynosy 9 1028 403
Ostatni provozni naklady o o o 1o B 2482 ., 4822
Provozni vysledek hospodareni 669 652 672 864
Financni vynosy 11 133 730 53 758
Financni naklady 12 -39563 -25 902
Finanéni vysledek hospodafeni 94 167 27 856
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti

. N 763 819 700 720
pred m
Dan z pfijmu - splatna 13 -8 389 -6 581
Dan z pfijmu - odlozena 13 -21952 -10 053
Zisk z pokracuijici ¢innosti po zdanéni 733478 684 086
Zisk z pokracujici ¢innosti pripadajici
na drzitele investi¢nich akcii po 733 009 684 066
zdanéni
Zisk z pokracujici ¢innosti pripadajici
na drzitele zakladatelskych akcii po 469 20
zdanéni
Ostatni tplny vysledek hospodareni - -
Celkovy tiplny vysledek hospodareni 733478 684 086
Zisk na drzitele investicni akcie tFidg A

" 724029 675 685
(K<)
Zisk na drzitele investicni akcie tFidg B

. 8980 8381

PrirGisteek fondového kapitdlu na

) 730 868 677 631
akcie tfidy A

Fir’l rstek fondového kapitalu na akcie142 998
tfidy B
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Pfehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

Nerozdéleny zisk nebo

Vysledek hospodareni Vlastni kapital

is. KEZ4 A (e h 4 Ztrat
Tis. K€ Zékladni kapital b&#ného obdobi nveu raze'na ztrd az‘ o
predchozich obdobi

Zustatek k 1. 1. 2021 10 000 14 102 10116
Prevody ve vlastnim - -14 14 -
kapitalu

Zisk/ztrata za obdobi - 20 - 20
Zustatek k 31. 12. 2021 10 000 20 116 10136

Pfehled o zménach vlastniho kapital za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

@ T Nerozdéleny zisk nebo
Vysledek hospodareni

Vlastni kapital
Tis. K& Zakladni kapital i

neuhrazena ztrata

bézného obdobi RITIEeN obdobi celkem
Zustatek k 1. 1. 2022 10 000 20 116 10 136
Prevody ve vlastnim - -20 20 -
kapitalu
Zisk/ztrata za obdobi - 469 - 469
Zustatek k 31. 12. 2022 10 000 469 136 10 605

Pfehled o zménach Cistych aktiv pripadajicich k investi¢nim akciim za rok koncici 31. 12. 2022

Tis. K& Cista aktiva pripadajici k investiénim akcim

Zustatek k 1. 1. 2022 2797 408
Zisk/ztrata za obdobi - 733 009
Zustatek k 31. 12. 2022 3530417

Pfehled o zménach Cistych aktiv pripadajicich k investiénim akciim za rok kon¢ici 31. 12. 2021

Tis. K& Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim

Zustatek k 1. 1. 2021 2118779
Zisk/ztrata za obdobi ) 684 066
Oprava lonského roku -5 437
Zustatek k 31. 12. 2021 2797 408
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Vykaz penéznich toku za rok kon¢ici 31. 12. 2022

Tis. K¢ Poznamka 2022 2021

Zisk z pokracuijici ¢Cinnosti pred zdanénim 763 819 700 720

Upravy o nepenézni operace

_Zména rediné hodnoty —pfecentni Investiénfhomalethy 1415 391200 2 177185
Zména redlné hodnoty — precenéni majetkovych ucasti -31100 -228 000
Zména redlné hodnoty — pfecenéni poskytnutych avéra 41182 -
Zména realné hodnoty — precenéni prijatych avérd -56 518 -

61
Provozni ¢innost
Zména stavu investicniho majetku 14 -248 286 -362 434
Zména stavu majetkovych tGcasti 15 - 90
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych 16 -201 482 25619
poskytnutych puajéek
Zména stavu dlouhodobych ostatnich aktiv 19 -4 080 1657
Zména stavu ostatnich kratkodobych finanénich 17 -23 166 -125 540
instrumentd
Zména stavu kratkodobych ostatnich aktiv 88191 -111 588
Zména stavu kratkodobych zévazk( z obchodnich vztaht -37613 762 163
a ostatnich pasiv
Zména stavu ostatnich zavazkd -107 986 106 224
Zaplacenad dan z prijmQ -12 512 -6 269
Penézni tok generovany z (pouzity v) provezni ¢innosti -220591 586 220
Financni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych a kratkodobych financnich 22 101 507 -561 777
zévazkd
Penézni tok generovany z (pouzity v) finanéni ¢innosti 101507 -561 777

Oprava loriského roku - -5 437
Cisté zvySeni/snizeni penéz a penéznich ekvivalent -119 084 19 006
Penize a penézni ekvivalenty k 1.1. 20 290976 271970
Penize a penézni ekvivalenty k 31.12. 20 171892 290 976
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Priloha ucetni zavérky k 31.12.2022

Pro ucely vyrocni finanéni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC
186 00

¢ Ceska narodni banka

Den ocenani Posledni den Ugetniho obdobi

Fond INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. ICO: 242 07 543 se sidlem
Novoliseriskd 2678/18, Liser, 628 00 Brno obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp. zn. B 6691

Utetni obdobi OPdobi od 1.1.2022 do 31. 12. 2022

Pro ucely vyrocni financni zpravy maji nize uvedené pravni pfedpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepseni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statt
americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax
Compliance Act, vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

e @ enahiee Zékon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakon (zékon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich predpist

Zékon o danich z pijmii Zéakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist

Zien ® G Zéakon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
. pozdéjsich predpist

ZMSSD Zékon ¢&. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich
- souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist

70K Zékon ¢.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o obchodnich
_korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zéakon €. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhléska TRP Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci




1. Vseobecné informace

Vznik a charakteristika Fondu

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 14. ¢ervence 2011 a vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku
vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 17841, dne 17. ledna 2012. V dusledku zmény sidla
Fondu za dobu své existence je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
oddil B, vlozka 6691. Povoleni k ¢innosti investiéniho fondu obdrzel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim
ze dne 10. ledna 2012, které nabylo pravni moci dne 11. ledna 2012.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 19. srpna 2015 doslo k preméné pravni struktury Fondu na akciovou
spolecnost s proménnym zdkladnim kapitdlem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investicni.
Zména téchto skutecnosti byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 20. srpna 2015.

Fond je samospravnym investi¢nim fondem, ktery je na zdkladé povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho
fondu udéleného Ceskou narodni bankou opravnén se obhospodaiovat. Fond je tak ve smyslu & 8 ZISIF
obhospodarovatelem Fondu.

V pribéhu ucetniho obdobi vykondaval obhospodarovate! ve vztahu k Fondu bézné Cinnosti dle statutu Fondu a
v souladu s nim.

Pfedmét podnikani investi¢niho Fondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorli ve smyslu zdkona ¢&. 240/2013 Sh., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo

INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.
Novoliseriska 2678/18

628 00 Brno

Ceska republika

Identifikacni cislo

242 07 543

Zakladni kapital

Zakladni kapital fondu ve vysi 10 000 000 K¢ je tvorfen 1 000 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé.
Investicni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare. Zakladni kapitdl je
k 31.12. 2021 splacen v pIné vysi.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. 12. 2022
Clenové spravni rady

Ing. Pavel Kostal

Ultimatni vlastnik Fondu

Ing. Pavel Kostal (90 %)

Ing. Martin Kostal (5 %)

Bc. Veronika Kulhankova (5 %)

Udaje o obhospodarovateli, administratorovi a depozitari

Fond je samospravnym investi¢nim fondem, ktery je na zdkladé povoleni k ¢innosti samospravného investicniho
fondu udéleného Ceskou narodni bankou opravnén se obhospodarovat. Fond je tak ve smyslu § 8 ZISIF
obhospodarovatelem Fondu. V pribéhu Géetniho obdobi vykondval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bézné
¢innosti dle statutu Fondu a v souladu s nim.




V ucetnim obdobi administrovala Fond tato investi¢ni spolecnost:
Spolecnost AMISTA investi¢ni spolecnost, a,s.

ICO 274 37 558

se sidlem PobFezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

V rozhodném obdobi byla depozitdfem Fondu tato spolecnost:
Spole¢nost Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Ico 00001 350

se sidlem Radlicka 333/150, Praha 5, 150 57

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil BXXXVI, vloZka 46.

2. Uéetni postupy

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi Géetnimi metodami:
A. Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

Utetni zavérka Fondu za obdobi do 31. 12. 2021 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho
vykaznictvi (,IFRS”) ve znéni prijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatriovani
mezindrodnich Ucetnich standardd.

Ucetni zavérka Fondu je sestavena za Ucetni obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022. Komparativni obdobi je od 1.
1.2021do 31. 12. 2021

Tato Ucetni zavérka je v souladu s prislusnymi ustanovenimi IFRS10 nekonsclidovana, protoze je v minulém i
bézném ucetnim obdobi povinna ocenovat vsechny své majetkové Ucasti redlnou hodnotou.

K 1. 1. 2022 ucetni jednotka aplikovala vSechny mezinarodni Ucetni standardy vydané pro obdobi zacinajici po
1.1.2022.

Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladd a vynost tzn., 7e transakce a dalsi
skutecnosti byly vykazany v Gcetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a ¢asové vztahuji.

B. Pfedpoklad nepretrzitého trvani tcetni jednotky

Individudlni Gcetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své Cinnosti. Toto
presvédceni statutarniho organu se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich
podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitdlovymi zdroji.

C. Vykazovéni podle segmentt

Vzhledem k zaméreni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na Uzemi
Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty i proto, 7e nepouziva
odlisné provozni fizeni a rozhodovani zaloZzené na odlisném pristupu k investicim. Portfolio manazer Fondu
pristupuje k celému portfoliu aktualnich investic komplexné dle aktudlnich pfilezitosti na trhu a jeho
rozhodovani o alokacich investic je fizeno investicnim pfistupem ,zdola nahoru” na zdkladé jedné spole¢né
investicni strategie. Pfi tomto pristupu jsou individualné vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli mize
dojit k jejich libovolnému preskupeni dle aktualni situace na trhu v souladu s prislusnymi investicnimi
moznostmi definovanymi statutem fondu. Vykonnost fondu je pfitom sledovana jen na souhrnné celkové bazi.
Tomu odpovida ramec prezentace ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

D. Funkéni ména

Ucetni zévérka je sestavena v ceskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména
primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond plsobi. Céstky v Gcetni zavérce jsou uvedeny v tisicich
korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

E. Okamzik uskutecnéni ucetniho pripadu

V zdvislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, den ztc¢tovani
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prikaz(i Fondu, den pFipsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z G¢tu, den sjednani a den vyporadani obchodu s
cennymi papiry, devizami, opcemi, popr. jinymi derivaty.

Finan¢ni aktiva a zdvazky se zachyti v okamZiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamzZiku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a
v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je o¢ekavan odliv ekonomického prospéchu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k
tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho casti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze je povinnost definovand smlouvou
splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery
zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zévazek uhrazenou se zuctuje do nakladd
nebo vynosu.

F. Pfepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem
splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny
zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, pfipadné polozek zajistujicich ménové riziko
plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykdzany v rozvaze Fondu nebo ocekdvanych budoucich transakci, je
vykazdan ve vykazu zisku a ztraty.

G. Rozpoznani vynost

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linedrné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jind vhodnéjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni
pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky v
souladu s ndjemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

H. Investi¢ni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka , Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za Gcelem investice a nemovitosti ve vystavbé, které
nejsou drZeny ani za Ucelem uziti pro vlastni potrfeby ani za icelem prodeje v rdmci béZzného obchodniho styku,
ale za Ucelem generovani vynosl z pronajmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zédkladé modelu redIlné hodnoty stanovené jako jedna z moznosti podle
IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investicni majetek ocenén v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni.
Rozdily vzniklé v porovnani s aktudlni Ucetni hodnotou pred precenénim (redlnd hodnota predchoziho obdobi
plus nasledné/dodatecné porizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako
"Pfecenéni investi¢niho majetku".

I. Uréeni redlné hodnoty

Prislusna realna hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na dohodu
o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spolecnost vyuzivd hodnotici metodu zaloZenou na pfistupu
kapitalizovaného piijmu a vyuziva soucasnych trznich pfijmd z ndjmu a vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou
metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Groveri 3 hierarchie realné
hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

J. Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové Uroky ze vsech trocenych nastroji jsou vykazovany na akrudlnim principu s vyuzitim
efektivni urokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména prijaté uroky
z poskytnutych kratkodobych Gvéra a kratkodobych vkladl na penéznim trhu, dale ¢asové rozlisené kupdny,
nabéhly diskont a aZio ze vSech nastrojd s pevnym vynosem.

K. Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne ndrok na prijem dividend. Soucasti této polozky jsou dividendy z
akcii a dalsich majetkovych cennych papird ze vsech portfolii, které jsou zarfazeny jako financni aktiva v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty.
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L. Financ¢ni nastroje a jejich oceriovani

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka prijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni
jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi
realné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich néstroju, které jsou od 1.
ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako financni nastroje oceriované realnou hodnotou do vysledku
hospodareni.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na urovni, ktera odrazi zplsob spole¢ného fizeni skupin financnich
aktiv za ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiZz nepredstavuje piistup ke klasifikaci
podle nastroji jednotlivé, ale je stanovena na vy3si trovni agregace. Ucetni jednotka bere do tvahy viechny
relevantni informace a dlkazy, které jsou k dispozici k datu posuzovéni. Tyto relevantni informace a dlkazy
zahrnuji mimo jiné nasledujici:

e stanovené metody a cile pro portfolio a pristup k témto metodam v praxi. Tj. zejména zda strategie
ucetni jednotky se zaméFuje na vynos ze smluvniho uroku, udrzovani profilu Urokové sazby, shodu
durace financnich aktiv s duraci zavazk(, které slouzi jako zdroj financovani téchto financnich aktiv
nebo realizaci penéznich tokd prodejem aktiv;

e jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni ucetni jednotky;

e rizika, ktera ovlivriuji vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zplsob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odmériovani manazefi a vedouci ucetni jednotky, napf. zda odmény jsou zaloZzeny na realné
hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

o Cetnost, objem a nacasovani prodeju v predchozich obdobi, diivody pro dané prodeje a jejich
ocekavani v budoucnu. Nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale jako
soucdst celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené Ucetni jednotkou pro fizeni financnich aktiv jsou
dosahovdény a jak penézni toky jsou realizovany.

i. Penize a penéZni ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladniéni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni hotovost a vklady na
pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje realnou hodnotu. Pokladnicni poukdazky
a statni dluhopisy jsou ocenovany realnou hodnotou proti nakladm a vynosim.

ii. Investice do majetkovych tcasti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové Ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou porizovany za ucelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlistu hodnoty majetkovych ucasti pro Fond. Tyto
majetkové Gcasti jsou oceriovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoze jejich trzni hodnota neni
jinak objektivné zjistitelna. V pripadé nové zaloZenych spolec¢nosti mdze Administrator zvolit jinou formu
ocenéni zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji Zddnou vyznamnou ¢innost. Zmény redlné hodnoty
jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

iii. Ostatni investice — pohledavky

Fond mUZe téZ investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi icastmi a poskytovat témto majetkovym
Ucastem uvéry. Tyto Uvéry jsou ocenovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

iv. Ostatni financni zavazky
Ostatni finan¢ni zavazky, jako zavazky vici obchodnim véritelim, jsou prifazeny do kategorie

,,financni zdvazky v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrzeni ocenény v realné hodnoté, a nasledné ostatni
dlouhodobé finanéni zdvazky jsou vykazovany v redlné hodnoté dle posudkl. Zplsob ocenéni je stanoven
administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nomindlni hodnoté, kterd je povazovana
za hodnotu redlnou.
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v. Uroéené zévazky

Vsechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo pfiraditelné transakéni
nédklady. Po prvotnim vykazani je zpusob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem Fondu.

vi. Financni derivaty

Spolec¢nost md moznost vyuzit financ¢ni derivaty za Ucelem ekonomického zajisténi se proti rizikim. Mezi tyto
moznosti patfi zejména uzavieni dohody o pljcce s variabilni Urokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem
uzavrit swap s fixni Urokovou mirou. V tomto pripadé by Spole¢nost povaZovala swap jako vnoreny derivat,
ktery predstavuje jeden celek s podkladovym finan¢nim ndstrojem. Z tohoto divodu by Spolecnost netctovala
o swapu oddélené od souvisejici ptjcky.

vii. Zapocet finanénich aktiv a zavazkt

Financ¢ni aktiva a financni zavazky se vzdjemné zapocitdvaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji v Cisté
Castce pouze v pripadé, Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zauctované ¢astky zapocitat a ma
v umyslu vyporadat prislusné aktivum a prislusny zdvazek v Cisté vysi nebo realizovat prislusné aktivum a
zaroven vyporadat prislusny zavazek.

viii. Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky

Pohledédvky z obchodnich vztahd za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v nominalni
hodnoté a nédsledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni Grokové miry upravené o snizeni
hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena povazovana za srovnatelnou
s redlnou hodnotou.

M. Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zévazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a pokud je
pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostfedkd predstavujicich ekonomicky
prospéch a mlze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydaju, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku. Sazba
pouzitad pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrazi soucasné trzni posouzeni ¢asové hodnoty
penéz a konkrétni rizika daného zdvazku. Rist rezervy plynutim ¢asu je pak Gc¢tovan jako urokovy naklad.

N. Dan z pfijmu
Splatné danové pohledavky a zavazky za bézné obdobi a za minuld obdobi se oceruji v ¢astce, kterd bude dle

ocekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu Gfadu. Pri vypoctu dariovych zévazk(i a pohledavek se pouziji
danové sazby a dariové zdkony platné k rozvahovému dni.

O. Dail z pfidané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pridané hodnoty (dale jen ,,DPH").
P. Odlozena dan

Odlozend dan se vypocte ze viech prechodnych rozdild mezi dariovym zdkladem aktiv a pasiv a jejich Gcetni

hodnotou k rozvahovému dni. Odliozené darové zavazky se vykazuji z titulu vsech zdanitelnych prechodnych

rozdild. OdloZena dariova aktiva se vykazuji ztitulu vSech danové odcitatelnych pfechodnych rozdili a

nevyuzitych danovych ztrét v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk

k tomu, aby odcitatelné prechodné rozdily a nevyuzité darové ztraty prevedené z minulych let mohly byt
vyuzity.

Vyse odlozené dariové pohleddvky prevadéné do dalsich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a
snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, ze bude k dispozici dostatec¢ny zdanitelny zisk k realizaci dané odlozené
danové pohledavky nebo jeji ¢asti. Nevykazana odlozend darova pohleddvka se preceni vidy k rozvahovému
dni a zauctuje, pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odloZzené darnové
pohledavky.

OdloZené darnové pohledavky a zavazky se vypoctou na zdkladé darové sazby, kterd bude platna v obdobi
realizace danové pohledavky nebo vyrovnani darfiového zdvazku, s pouzitim darfiovych sazeb (a darnovych
zdkon() uzédkonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.
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OdloZené darové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zéakonné pravo na jejich zapocet
a vztahuji se ke stejnému sprdvci dané.

Q. Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéinich tocich uvadi zmény v penéinich prostfedcich a penéinich ekvivalentech z provozni a
finanéni ¢innosti. Penéini toky z provozni ¢innosti jsou vykazény za pouziti nepfimé metody. Cisty zisk pred
zdanénim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény opravnych polozek
a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazku. Dale jsou z této polozky eliminovény vSechny vynosy a
naklady z financni ¢innosti.

Penézni toky z finanéni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penézni toky
do provozni a finan¢ni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

R. Vydané akcie

Zakladatelské akcie fondu jsou vykazovany v ramci vlastniho kapitélu, jelikoz spliuji definici kapitdlového
nastroje dle IAS 32 odstavce 11.

Vydané investicni akcie Fondu pfedstavuji tzv. ,ndstroje s prodejni opci“. Nastroj s prodejni opci je takovy
finanéni nastroj, ktery zahrnuje smluvni zavazek emitenta zpétné odkoupit Ci umofrit tento nastroj za hotovost
nebo jiné financni aktivum pfi uplatnéni prodejni opce. Odchylné od definice finan¢niho zévazku je nastroj,
ktery zahrnuje takovyto zdvazek, klasifikovan jako kapitalovy nastroj, pokud ma vsechny znaky uvedené v IAS
32 odst. 16A a 16B, jde napriklad o ndsledujici charakteristiky:

e Dodava drziteli prdvo na pomérny podil cistych aktiv ucetni jednotky v pfipadé, Ze dojde k likvidaci
ucetni jednotky;

e Nastroj je zafazen do tfidy nastroji, kterd je podfizena vsem ostatnim tfidam nastroju;

e Vsechny financni nastroje ve tridé, kterd je podfizena vsem ostatnim tfiddm nastrojd, maji stejné
znaky;

e Kromé smluvniho zévazku, podle néjz musi emitent zpétné odkoupit ¢i umorit nastroj za hotovost
nebo jiné finanéni aktivum, nezahrnuje tento nastroj Zzadny smluvni zdvazek dodat hotovost nebo jiné
financni aktivum jiné ucetni jednotce za podminek, které jsou pro Gcetni jednotku potencidlné
nevyhodné, a neni smlouvou, ktera bude nebo muze byt vyporadana vlastnimi kapitalovymi nastroji
ucetni jednotky;

o Celkové oCekavané penézni toky priraditelné nastroji béhem celé doby jeho pouzitelnosti vychazeji do
velké miry ze zisku nebo ztraty, zmény ve vykazanych ¢istych aktivech nebo zmény v redlné hodnoté
vykdzanych a nevykdzanych cistych aktiv ucetni jednotky béhem celé doby pouZitelnosti nastroje atd.

Vydané investi¢ni Fondu spliuji definici finan¢niho zavazku dle IAS 32, ale nesplfiuji podminky uvedené v IAS 32
odst. 16A a 16B. Tyto néstroje jsou tedy klasifikovany jako finanéni zavazek a jsou vykazovany v polozce , Cista
hodnota aktiv nélezejicich podilnikim®.

Zmény Ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych standardi a
Interpretaci, které dosud nenabyly ucinnosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi Ucinné a pfi sestavovani této ucetni
zavérky nebyly pouzity.

Nové standardy zatim netcinné k 31. 12. 2022 (zahrnuty jsou standardy relevantni pro Fond)

K datu sestaveni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici standardy, které jsou relevantni pro Fond a jejichz
prijeti k tomuto datu nebylo povinné. Fond pfijme tyto standardy k datu jejich ucinnosti.
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Standard a zmény Uéinnost

Novela IFRS 17 a IFRS 9 Pojistné smlouvy a Komparativni informace 1.1.2023
Novela IAS 12 Dané ze zisku 1.1.2023
Novela IAS 1 Klasifikace zavazki na kratkodobé a 1.1.2023
dlouhodobé
Novela IAS 8 Definice G¢etnich odhadi 1.1.2023
_NovelalFRS18 o Poismésmlouvy 122023

Fond nyni posuzuje dopady z pFijeti vyse uvedenych novych standardd, interpretaci a zmén. Na zakladé dosud
provedenych analyz Fond neocekdva vyznamny dopad na finanéni vykazy v obdobi jejich prijeti.

3. Vyznamné ucetni usudky, predpoklady a odhady

Nékteré Castky v této ucetni zavérce byly stanoveny na zdkladé ucetnich Usudkd a s pouzitim odhadl a
predpokladl. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z pfedchozich zkusenosti a dalSich podkladd, napriklad
z plant a progndz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze
s témito predpoklady a odhady je spojena urcita mira nejistoty, mize dojit v budoucnu na zakladé skutec¢nych
vysledkl k Upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazkd.
Ucetni usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné prehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do
hodnot zobrazenych v Ucetnictvi.
Pri sestaveni Ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi Gcetni Usudky, odhady a predpoklady:
Vyznamné predpoklady a odhady

i. Redlna hodnota investi¢niho majetku

Usudky a dohady redlné hodnoty investi¢niho majetku s sebou nesou riziko, e mohou vést k vyznamnym
Upravam v jeho hodnoté. Realnad hodnota investicniho majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaného
odhadu urceného nezévislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zédkladé modelu diskontovanych
penéznich tokl. Priprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti pfedpokladd, jako jsou vynosy a ocekdvané penézni
toky z pronajmu. Zména v téchto predpokladech mize vést ke zvySeni nebo snizeni hodnoty investi¢niho
majetku.

ii. Redlna hodnota finanénich nastroji a investiéniho majetku

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu financnich
néstroju a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 28.

iii. Klasifikace fondu jako investicni jednotky

Subjekty, které splnuji definici investi¢ni jednotky v ramci IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka, jsou povinny
ocenit svoje dcefiné spolecnosti redlnou hodnotu, nikoli tyto dcery do ucetni zavérky konsolidovat.

Pro hodnoceni, zda Fond lze povaZovat za Investi¢ni jednotku dle IFRS10, byly posuzovany nasledujici
skutecnosti:

e Fond ma vice neZ jednu investici — Fond investuje na zdkladé svého Statutu:

- Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Grovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcif, podilQ, resp. jinych
forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich soubort a
doplrikovych aktiv tvorfenych standardnimi nastroji kapitdlovych a financnich trha.

- SpInéni tohoto predpokladu je ziejmé ze struktury portfolia — sloZeni aktiv Fondu

e Fond ma vice nezZ jednoho investora
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e Fond je prostfednictvim exit strategii Fizen tak, aby profit investord byl maximalizovan praveé v
investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

e Fond ma investory, ktefi nejsou spriznénymi stranami Ucetni jednotky — investi¢ni akcie jsou vlastnény
investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami

e Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily — Investofi ziskavaji za
poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investicnich akcii

- Ke konci sledovaného obdobi Fond vyemitoval 31 000 ks investi¢nich akcii, které predstavuji podil na
vlastnim kapitalu Fondu

Fond je néstrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy
investori vkladaji své volné penézni prostiedky do profesionalné spravovaného fondu za ucelem dosazeni zisku
na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investofi o konkrétnich investicich Fondu
nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat
pouze do aktiv zpusobilych prinaset bud' dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim exit
strategii fizen tak, aby tento profit investord byl maximalizovédn zejména prodejem nemovitosti v investicnim
horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnéz ze zakona povinen sv(j majetek a zdvazky ocernovat redlnou hodnotou.

Vzhledem k tomu, Ze Fond spliiuje vyse uvedena kritéria pro klasifikaci jako investicni Gcetni jednotka, je vynat
z konsolida¢niho pozadavku podle ¢l. IFRS 10. Tento zavér bude kazdorocné prehodnocovan, pokud se zméni
néktera z téchto kritérii nebo charakteristik.

Vystupni strategie

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitdlu, kdy investori vkladaji své volné penéini
prostfedky do profesionalné spravovaného fondu za Ucelem dosazeni zisku na zakladé principu diverzifikace
rizika. PFitom sami jednotlivi investori o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduiji.

Fond neni opravnén k jiné nez investic¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavdzal investovat pouze do
aktiv zpUsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoznujici investorim do Fondu pribézné vstupovat i pfipadné Fond opoustét
s tim, Ze Fond ma povinnost jim vyddvané investicni akcie zpétné odkoupit. Z toho divodu nemd Fond v imyslu
drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu investor( ve Fondu setrvat
a/nebo po dobu, neni-li v ramci investicni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem k investi¢énimu a rizikovému profilu
Fondu vhodnéjsi, investicni aktivum. Struktura investic se pak méni i s pfihlédnutim k investicni strategii Fondu,
rizikovému profilu Fondu a obecné aktualni trzni situaci.

Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby profit
investoru z realizované a ukoncené investice byl maximalizovan pravé v investicnim horizontu uvedeném ve
statutu Fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskerd aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) mohou byt v pfipadé rozhodnuti o
realizaci vystupni strategie alokovany na vefejny trh s nemovitostmi,. Tento krok bude realizovén
prostfednictvim specializovanych prodejct na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zajemcim na volném trhu.
Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize pfedpokladat rychlejsi realizaci strategie v pripadé prodeje po jednotlivych
aktivech, pfip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spolecnostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé driby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni prislusné investice, tj. realizaci
vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice vhodnym konkrétnim
soukromym zdjemcim vytipovanym dle oboru cilové spolecnosti. Prodejni proces bude probihat
prostfednictvim angaZzovani M&A transakéniho poradce. S vefejnou nabidkou prostifednictvim prvotniho Upisu
akecii cilovych spolecnosti na verejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vyse uvedené je v souladu s mezinarodnim Ucéetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan za
investi¢ni jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych
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hodnotach. Z tohoto divodu se pak obsah konsolidované ucetni zavérky sestavené v souladu s mezinarodnimi
Ucetnimi standardy shoduje s obsahem individualni ucetni zdvérky a Fond proto sestavuje jen jednu ucetni
zavérku.

4. Zména Géetnich standardt

K datu 1. 1. 2022 Fond pfijal vSechny mezindrodni ucetni standardy platné pro obdobi zacinajici po 1. 1. 2022.
Prijeti téchto standard( nemélo Zzadny vyznamny dopad na mezitimni Gcetni zavérku Fondu.

5. Vynosy z investicniho majetku

Tis. K& 2022 2021
Precenéni investicniho majetku 391 202 177 185
Sluzby spojené s prondjmem 74 540 60967
Trzby z parkovacich mist 6967 7 140
Netto vynosy z prodeje investi¢niho majetku - 14828
Ostatni vynosy z investicniho majetku 20713 12067
Celkem 651715 433 048

6. Vynosy/ztrata z poskytnutych putjéek

Tis. K¢ 2022 2021
Urokovy vynos 15 749 2386
Precenéni poskytnutych pijcek -41 182 -
Celkem -25433 2386

7. Vynosy z investic do spolecnosti

Tis. K& 2022 2021
Precenéni podilt v ovladanych osobach 31100 228 000
Ostatni vynosy z podild 136 500 96 400
Celkem 167 600 324 400

Ostatni vynosy z podilt pfedstavuji podil na zisku od spole¢nosti InfoTel, spol. s r.o.
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8. Spravni naklady

Tis. K& 2022 2021
Najemné 255 276
Naklady na 540 540

depozitdre

Naklady na 1903 1898
obhospodarovani

Poradenské sluzby 585 1756
Spotteba elektfiny, 72 547 27978
vody a plynu

| CeEwedeeeer . B’ - oo, 787

Ostraha a uklid 8968 10128
Sprava nemovitosti 11568 9208
Ostatni naklady 13 364 13 650
Celkem 122 776 82551

Ostatni ndklady predstavuji zejména material, technickou spravu nemovitosti, likvidaci odpadu a ostatni sluzby
na objektech.

V roce 2022 ani v roce 2021 nebyly vyplaceny odmény klicovym ¢lenim vedeni Fondu.

Naklady na audit a poradenské sluzby

Tis. K& 2022 2021
Naklady na znalecké posudky 205 172
Poradenstvi 90 1240
Audit 258 273
Celkem 585 1756

9. Ostatni provozni vynosy

Tis. K& 2022 2021
Smluvni pokuty 369 328
Dané a poplatky 325 -
Ostatni provozni vynosy 334 75
jcglam e OB

10. Ostatni provozni naklady

Tis. K¢ 2022 2021
Dané a poplatky 483 3366
Precenéni pohledavek 1138 1021
Ostatni provozni naklady 861 435
Celkem 2482 4822
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11. Finan¢ni vynosy

Tis. K¢ 2022 2021
Vynosové troky z béznych uctt 10833 363
Vynosy z kratkodobého finan¢éniho majetku 654 -
Kurzové zisky 31809 44 842
Vynosy z derivatovych operaci 33916 8553
Vynosy z precenéni Gvérd 56 518 -
Celkem 133 730 53758

Kurzové zisky byly ovlivnény vyznamnym pohybem kurzu EUR vici CZK v roce 2022.

12. Finan¢ni naklady

Tis. K& 2022 2021
Nakladové uroky 19 815 15903
Kurzové ztraty 7216 9437
Naklady z derivatovych operaci 12516 -
Ostatni finanéni naklady 16 562
Celkem 39563 25902

13. Dan z pfijmu

Fond je zékladnim fondem z pohledu Zékona o danich z pfijmu a zakladni dafiova sazba uplatiiovana na zaklad
dané tak Cini 5 %. K datu Ucetni zavérky Fond vykdzal zdvazek z titulu dané z pfijm0 z dlvodu nizsi hodnoty
uhrazenych zaloh na dan z prijmu ve srovnani se skute¢nou kalkulad dané z pfijmu. Danova povinnost je
kalkulovéna na zakladé vysledku hospodareni uréeného dle Gcetnich a dariovych predpist Ceské republiky (déle
jen ,CAS“).

Nasledujici tabulka zobrazuje prehled primych dani:

Tis. K¢ 2022 2021
Daﬁv z prjmu z bézné ¢innosti — splatna ) 8389 6581
Dan z pfijmu z bézné ¢innosti — odlozena 21952 10053
Celkem 30341 16 634

Nasledujici tabulka zobrazuje vypocet efektivni sazby dané:

54




Splatna dan z pfijmu:

Tis. K¢ 2022 2021
Zisk pred zdanénim dle IFRS 763 820 700 720
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaFskym -437 639 -405 185
vysledkem

Zisk pfed zdanénim dle CAS 326181 295 535
Uprava na dafiovy zaklad — nedariové naklady 1062 843
Polozky snizujici zaklad dané -184 704 -151 273
Dariovy zaklad 142 539 145 105
Rezerva na dari z pfijmi vypoétena pFi pouziti 7024 6401

| ESeyEEs

Upresnéni danové povinnosti minulych let 1366 180
Dan z pfijmu 8389 6581
Odlozena dan 21952 10053
Efektivni sazba dané IFRS 4,0% 2,4%
14. Investicni majetek

Tis. K¢ 2022 2021
Stavk1.1. 2909 102 2369 483
Prirastky 248 286 504 304
Ubytky 0 -141 870
Dopad zmén redlné hodnoty 391202 177 185
Stav k 31. 12. 3548 589 2909 102

Investi¢ni majetek je tvoren piedeviim nemovitostmi v oblasti katastralnich Gzemi Ponava, Zabovresky, Liser,
Styrice a Kohoutovice. Majetek je prvotné ocenén v pofizovacich cenach a nasledné preceriovan znaleckym
posudkem, vzdy ke konci Gcetniho obdobi. V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo ke zménam trhu, které by

vyznamneé ovlivnily cenu majetku.

Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfitell, ¢ini k 31. 12. 2022 celkové 1 010 177 tis.

K¢ K 31.12. 2021 Cini tato hodnota 896 203 tis. K¢.

15. Investice do spolecnosti

Dcefina Oblast Zemé A .
. N . N , Vlastni kapital Investice
spolecnost pusobeni pusobeni
2021 2022 Zmény Precenéni 2021
InfoTel, Vyroba, Ceska 100% 1029 100 31100 998 000
spol.s.r.o. instalace, republika
opravy
elektrickych
stroju
Celkem 1029 100 31000 998 000

Investice do dcefinych spolecnosti byly prvotné ocenény v porizovaci cené a pro Ucely sestaveni Ucetni zavérky

jsou precenovany na realnou hodnotu.
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16. Poskytnuté pujcky

Fond eviduje poskytnuté pljcky v nasledujici strukture.

Tis. K& 31.12. 2022 31.12. 2021

Poskytnuté pujéky

Spfiznénym stranam 283919 82677
Precenéni -41 182 -
Dlouhodobé 33773 -
Kratkodobé 235211 108 684
Celkem 268 984 108684

Poskytnuté pujcky jsou evidovany v redlné hodnoté. Urokovd mira poskytnutych plijcek sprfiznéné strané
Locero, spol. s r.o. je variabilni — 1M Pribor + 1,5% p.a., spfiznéni strané InfoTel, spol. s r.o. je variabilni — O/N
Pribor + 0,9% p.a a spfiznéné strané InfoNet a.s. je variabilni —3M PRIBOR + 2,5% p.a. Urokova mira
poskytnutych pljcek ostatnim subjektlm je fixni —4,5% p.a., 5% p.a. a 5,5% p.a.

17. Ostatni kratkodobé financni instrumenty

K 31.12. 2022 Fond eviduje sménku vystavenou Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vysi 172 326 tis. K&.
K 31.12. 2021 Fond evidoval sménku vystavenou Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vy3i 149 160 tis.
KE.

18. Danové pohledavky

K 31. prosinci 2022 jsou zalohy na dan z pfijmi ve vysi 5 812 tis. K¢ zapoCteny oproti rezervé na dan z prijmu ve
vysi 7 024 tis. K¢ a vykdzany jako zdvazek ve vysi 1 213 tis. K& Dariové pohledavky ve vysi 4 123 tis. K¢ k 31.
prosinci 2022 predstavuji pohledavky z titulu zictovani DPH. (2021: zdvazek 3 323 tis. K¢).

K 31. prosinci 2021 jsou zalohy na dari z prijm0 ve vysi 4 462 tis. K¢ zapocteny oproti rezervé na dar z prijm0 ve
vysi 6 401 tis. K¢ a vykdzany jako darnovy zdvazek ve vysi 1 939 tis. K¢.

19. Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva

Tis. K& 31.12. 2022 31.12.2021

Pohledavky z obchodnich vztaht 15 200 20790

edavky L o 177 o 896

Redlna hodnota derivatd 10 003 7193
Pohledavky — podily na zisku 99 655 207 880
Dohadné ucty aktivni 60 667 40559
Prijmy pristich obdobi 2008 1836
Naklady pristich obdobi 1171 1556
Zaplacené zalohy 9338 1781
Celkem 198 219 282 491
Kratkodobé 192 913 281 265
Dlouhodobé 5306 1226
Pohledavky z obchodnich vztah a ostatni aktiva 198 219 282491
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Spoleénost k 31. prosinci 2022 vykazala kladnou readlnou hodnotu z uzavienych FX forward( ve vysi 10 003 tis.
K¢ (31. prosince 2021: 7 193 tis. KC). Soucasné diskontované hodnoty uzavienych derivatl (podrozvahova
pohleddvka z pevnych terminovych operaci ve vysi 191028 tis. K¢ (k 31. prosinci 2021: 355 327 tis. Kc),
podrozvahovy zavazek z pevnych terminovych operaci ve vysi 178 769 tis. K¢ (k 31. prosinci 2021: 348 820 tis.
K¢)) jsou splatné do jednoho, dvou a tfi let.

20. Penize a penéZni ekvivalenty

Tis. K¢ 31.12. 2022 31.12. 2021
Bézné ucty u bank 171892 60 591
Sporici Gcty u bank - 230 385
| ©:lam AR a0 °76

21. Zakladni kapital

K 31.12. 2022 tvori upsany zékladni kapital 1 000 ks (31. 12. 2021: 1 000 ks) zakladatelskych akcii s hlasovacim
pravem. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem clena spravni rady. Spolecnost déle
vyddava investi¢ni akcie, a to ke spolecnosti jako takové, a k jednotlivym podfondim spolec¢nosti. Akcie Fondu
jsou prijaty na regulovaném trhu Burzy cennych papir Praha a.s. K 31. 12. 2022 Spolecnost emitovala 31 000
ks investicnich akcif, z toho akcie tfidy A 1 000 ks, akcie tfidy B 30 000 ks (k 31. 12. 2021: 31 C00 ks, z toho akcie
tfidy A 1 000 ks, akcie tfidy B 30 000 ks).

Pocet akcii, zakladni kapital a emisni azio

v Ké Ks Jmenovita hodnota Emisni dZio
Zakladatelské akcie 1000 10 000 000
Splacené 1000 10 000 000 -

Celkem 1000 10 000 000 °

V souladu se Statutem vykazuje Fond fondovy kapital na zakladatelskou akcii ve vysi 10 000 tis. KC.

Fondovy kapital
v Ké 31.12. 2022 31.12. 2021
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks) 1000 1000
Fondovy kapital zakladatelské ¢asti (K¢) 10 605 039 10 136 222
pitél n2 zakladatelskou akcil 1060508 1013623
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) tfida A 1000 1000
Fondovy kapital investicni ¢asti (K¢) tiida A 3494 004 071,66 2763136 499,48
Fondovy kapital na investicni akcii (K¢) tfida A: 3494 004,0716 2763 136,4994
Potet wdanych investiénichake (k) dida8 30000 30000
Fondovy kapital investicni ¢asti (K¢) tfida B 36 413 727,22 34271 743,26
Fondovy kapital na investicni akcii (K¢) tfida B: 1213,7909 1142,3914
Zisk z akcii
Tis. K& 31.12. 2022 31.12. 2021
Zisk na neinvesticni akcii (tis. K¢) ) 469 20
Zisk na investicni akcii tfida A (tis. K¢) ) 724 029 675 685
Zisk na investicni akcii tfida B (tis. K¢) 8980 8381
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22. Pljcky a uvéry

Tis. K¢ 31.12. 2022 31.12.2021
Zajisténé bankovni uvéry 1010177 896 203
Precenéni -56 518 -
Vlastnické puajcky a pajéky od jinych - -
spriznénych stran
Celkem 953 659 896 203
Dlouhodobé 890574 842 505
Kratkodobé 63 085 53698
Celkem 953 659 896 203
K 31.12. 2022 jsou podminky pro urocené zavazky nésleduijici:
oo . Jistina - Oceriovaci Ll y
Pajcka Jistina ) Kurz k 31.12.2022 Jiz spiaceno .. Rok splatnosti  Urokova mira
v tis. EUR rozdily
Zajistény 434 070 18 000 24,115 112 135 -20744 2028 2,775% p.a.
bankovni Gvér
Zajistény 289 380 12 000 24,115 74757 1651 2028 1M Euribor +
bankovni Gvér 1,675%
Zajistény 482 300 20000 24,115 8681 -37 435 2028
bankovni uvér 1,45% p.a.
K 31.12. 2021 jsou podminky pro urocené zavazky ndsledujici:
Jisti tis. Oceriovaci =
Pujcka Jistina stina.y tis Kurz k 31.12.2021 Jiz splaceno . Rok splatnosti  Urokova mira
EUR rozdily
Zajistény 447 480 18 000 24,86 88 750 - 2028 2,775% p.a.
bankovni Gvér
Zajistény 298 320 12 000 24,86 59 167 - 2028 1M Euribor +
bankovni tGvér 1,675%
Zajistény 298 320 12 000 24,86 - - 2028
bankovni tvér 1,45% p.a.
Bankovni Gvéry jsou zajistény zastavenym majetkem, viz bod 14.
23. Danové zavazky, splatné a odlozené
Tis. K& 31.12. 2022 31.12. 2021
DPH - 3324
Srazkova dan 4 2
Odlozeny danovy zavazek z rozdilné Gcetni a dafiové hodnoty dlouhodobého majetku 84215 62 264
Celkem 85432 67529
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24, Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky
Tis. K¢ 31.12. 2022 31.12. 2021
Zavazky z obchodnich vztaht 5614 13938
Zavazky z prodeje OP InfoTel, spol. s r.o. 720 000 750000
Zéavazky z titulu vraceni priplatku - -
Ostatni zavazky 733 15260
PFijaté zélohy 60 552 59222
Dohadné ucty pasivni 321 587
Vydaje pristich obdobi 9305 112 327
Vynosy pristich obdobi 16 595 15 803
Celkem 813120 967 137
Dlouhodobé 27883 40 350
Kratkodobé 785237 926 787
Zévazky z obchodnich vztahii a ostatni zavazky 813 120 967 137
25. Transakce se spfiznénymi osobami
Fond evidoval za sledovana obdobi nésledujici vztahy se spriznénymi osobami.
Tis. K& 31.12. 2022 2022
Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spriznéna osoba
InfoTel, spol. s r.o. 229 683 15 149 179 237
ELTRIS, s.r.0. - 1170 5 12421
InfoNet a.s. 84548 - 6931 35320
Locero, spol. s r.o. 33773 - 2827 288
Ing. Pavel Kostal - 720000 - -
Celkem 348 004 721185 158 942 48 266

Podstatna cast pohleddvek za spolecnosti InfoTel, spol. sr.o. je tvofena podily na zisku za uplynulé roky
v celkové vysi 99 655 tis. K¢ a poskytnutym UGvérem vcetné nabéhlého prislusenstvi ve vysi 130 028 tis. K¢.
Vynosy za spolecnosti InfoTel, spol. sr.o. jsou tvoreny predevsim pripsdnim podilu na zisku za rok 2021.
Naklady za spolecnosti ELTRIS, s.r.o. vyplyvaji ze sluZeb spojenych se spravou nemovitosti vlastnénych
v portfoliu fondu. Podstatna ¢ast pohledavek za spolecnosti InfoNet a.s. je poskytnutym uvérem vcietné
nabéhlého prislusenstvi ve vysi 84 548 tis. KE. Vynosy za spolecnosti InfoNet a.s. predstavuji nabéhlé uroky
z Uvéru ve sledovaném obdobi. Naklady spole¢nosti InfoNet a.s. pfedstavuji predevsim precenéni poskytnutého
uvéru k 31. 12. 2022. Pohledavky za spolecnosti Locero, spol. s r.o. jsou tvoreny poskytnutym tvérem vcetné
nabéhlych drokl ve vysi 33 773 tis. KC. Vynosy za spolecnosti Locero, spol. s r.o. predstavuji nabéhlé droky
z Gvéru ve sledovaném obdobi. Zavazek vU¢i panu Ing. Pavlovi Kostélovi predstavuje zavazek z prodeje
obchodniho podilu spoleénosti InfoTel, spol. s r.o. ve vysi 720 000 tis. K¢.
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Tis. K& 31.12.2021 2021

Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady

Spriznéna osoba

238 640 o 0 103390 208
ELTRIS, s.r.o. 0 1336 3 10197
InfoNet a.s. 0 0 0 3
Locero, spol. s r.o. 51981 0 1043 0
Ing. Pavel Kostal 0 760 000 0 0
Celkem 290 621 761 336 104 436 10 408

Podstatna Cast pohleddvek za spolecnosti InfoTel, spol. sr.o. je tvorena podily na zisku za uplynulé roky
v celkové vysi 207 880 tis. K¢ a poskytnutym Gvérem vcetné nabéhlého prislusenstvi ve vysi 30 695 tis. KE.
Vynosy za spolecnosti InfoTel, spol. sr.o. jsou tvoreny predeviim pripsanim podilu na zisku za rok 2020.
Naklady za spolecnosti ELTRIS, s.r.o. vyplyvaji ze sluZeb spojenych se spravou nemovitosti vlastnénych
v portfoliu fondu. Pohleddvky za spolecnosti Locero, spol. s r.0. jsou tvoreny poskytnutym Gvérem vcetné
nabéhlych drokl ve vysi 51 981 tis. KC. Vynosy za spolecnosti Locero, spol. s r.o. predstavuji nabéhlé uroky
z Gvéru ve sledovaném obdobi. Zavazek vici panu Ing. Pavlovi Kostalovi predstavuje zévazek z prodeje
obchodniho podilu spole¢nosti vinfoTel, spol. sr.o. ve vysi 750 000 tis. K¢ a zavazek z titulu vraceni priplatku
mimo zakladni kapital ve vysi 10 000 tis. K¢.

InfoTel, spol sr.o. je spolecnost ovldadana Fondem. InfoNet a.s., ELTRIS, s.r.o. a Locero, spol. sr.o. jsou
spolecnosti ovladané panem Ing. Pavlem Kostalem.

26. Financni nastroje —fizeni rizik

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalsich rizik v disledku své vieobecné investi¢ni strategie v souladu se
svym statutem.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostrednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. lJinych forem ucasti na
nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubort a dopliikovych aktiv tvorenych
standardnimi nastroji kapitdlovych a financnich trh(. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany
7adné zaruky za ucelem ochrany investoru.

Fond ddle investuje také do investi¢niho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu
v rozsahu, ve kterém neni mozné prostredky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem,
popr. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostredk( Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Viechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské a Slovenské republiky.

A. Trini riziko

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota
majetku, do néhoz Fond investuje, miiZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych podminek,
urokovych mér a zplsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trzni riziko je obecné riziko spojené

s filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pred svou investici toto obecné
riziko akceptoval.

Fond mUzZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve Fondu bude
zajisténo nejenom prostirednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic Investi¢ni spolecnosti
prostfednictvim Projektového feditele / Projektovych fediteld uréenych Investi¢ni spoleénosti pro kazdou
obchodni korporaci, jejiz obchodni Gcast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi Feditelé budou
formulovat strategické cile urcené Investicni spolecnosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji
dividendovy vynos korporace nebo rist jeji hodnoty, a budou dohliZet na jejich naplriovani.

60




Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté akti

v

31. 12. 2022 31.12. 2021

Investi¢ni majetek 65,8% 61,4%
Investice do spolecnosti 19,1% 21,1%
Poskytnuté pujcky 5,0% 2,3%
Celkem 89,9% 84,8%

Dalsim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni
korporace, ve které ma Fond obchodni tcast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve kterych
ma Fond obchodni ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dusledku tohoto rizika mize dojit
k poklesu trzni hodnoty obchodni Gcasti v takové osobé ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek takové
osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven Urokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, 7e dr#i Grocend aktiva a zavazky. Uéetni hodnota
Urocenych aktiv a zavazkud je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochdzi k jejich splatnosti nebo zméné trokové
sazby a to v tom obdobi, které nastane dfive. Aktiva a pasiva, kterd jsou netrocend nebo maiji fixni irokovou
miru, nejsou soucasti nize uvedené tabulky.

Urokovia citlivost aktiv a zavazk(i Fondu

0d 3 més 0d 1 roku
Tis. K¢ Do 3 més. Nad 5 let Celkem
Do 1 roku do 5 let
K 31. prosinci 2022
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 171 892 - - - 171892
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty 172 326 - - - 172 326
Poskytnuté pujcky 248 349 - - - 248 349
Celkem 592 567 - - - 592 567
Prijaté Gvéry a pajcky 216274 = = = 216274
Celkem 216 274 - - - 216 274
Gap 376 293 - - - 376 293
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0d 3 més 0Od 1 roku
Tis. KE Do 3 més. Nad 5 let Celkem
Do 1 roku do 5 let

K 31. prosinci 2021

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 290976 - - - 290976
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty 149 160 - - - 149 160
Poskytnuté pujcky 82677 - - - 82677
Celkem 522 813 - - - 522 813
Prijaté uvéry a pujcky 239153 = - - 239153
Celkem 239153 - - - 239 153

Gap 283 660 ® ° ° 283 660

Ménové riziko
Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice miZe byt ovlivhéna zménou devizového kurzu. Fond neni

vystaven vyznamnému ménovému riziku. K 31. 12. 2022 a 31. 12. 2021 Fond vykazoval prevazujici ¢ast aktiv a
zdvazkl v K¢,

B. Uvérové riziko

Fond je vystaven Gvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu spociva
zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi svij zavazek.

Fond investuje zejména

e do pohledévek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni Gcasti jsou v majetku Fondu ¢i Fond
hodla tyto obchodni Ucasti poridit,

® za Ucelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu
e investi¢ni majetek.

Investicni a finan¢ni aktiva, do nichZz bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezajisténé a nejsou omezeny
ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snazit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahuijicich dostate¢né drovné
bonity, nastavenim objemovych limitli na pohledavky vici jednotlivym protistrandm a vhodnymi smluvnimi
ujednanimi. Nicméné Uvérové riziko mlze byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich
korporaci, jejiz obchodni ucast se bude nalézat v majetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou
uvérované bankou/bankami (resp. obecné finanénimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazkd
spodivajicich v dodrzovani urcitych financnich ukazatell opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté
Uvéry, pricemz takové neplnéni finanénich ukazatelt maze byt pravé dusledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na
némz plsobi dana obchodni korporace.

Vzhledem k vyse uvedenému uvérové riziko bude souviset s celkovym investi¢nim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych Gcasti.
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Analyza Uvérového rizika

Rating k 31. 12. 2022 Bez ratingu Celkem
Investice do spolecnosti 1029 100 1029 100
Poskytnuté pujcky 268 984 268 984
sl et e sy WmEG  TRES
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni 198 219 198 219
aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 171892 171 892
Celkem 1840521 1840521
Rating k 31. 12. 2021 Bez ratingu Celkem
Investice do spolecnosti 998 000 998 000
Poskytnuté puajcky 108 684 108 684
Ostatni kratkodobé financni 149 160 149 160
instrumenty
Pohledavky z obchodnich vztaht a 282 491 282 491

ostatni aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 290976 290976

(Glem LBEDEE SEEDSEE

K 31.12. 2022 i k 31. 12. 2021 je ¢ast investi¢niho majetku zastavena ve prospéch banky (CSOB, a.s.), viz bod
14.

Tis. K& 31.12.2022 Podil na celkovych aktivech

Investi¢ni majetek

Nemovitosti v katastralnich 1010177 18,73%
tzemich Sumavska, Styrice, Liseri

a Veveri

Celkem 1010177 18,73%

C. Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika ztypu financovani aktivit spolec¢nosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamZiku, kdy
spole¢nost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za
prijatelnou cenu v prijatelném ¢asovém horizontu.
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Zbytkova splatnost aktiv a zévazkd Fondu

Od3més.do1l

Tis. Ké Do 3 més. roku Od1do5let Nad 5 let Bez specifik. Celkem
K 31. prosinci 2022
Investi¢ni majetek - - - - 3548 589 3548 589
Investice do spolecnosti - - - - 1029 100 1029 100
Poskytnuté pijcky 235211 - 33773 B - 268 984
Ostatni kratkodobé 172 326 - - - - 172 326
financni instrumenty
Pohledavky 191 283 1630 5306 - - 198 219
z obchodnich vztahti a
ostatni aktiva
Dariové pohledavky 4123 - - - - 4123
Penize a penézni 171 892 - - - - 171892
ekvivalenty

(Celkem| ~ ~ 7748350 | LGOI 079  NEEEEA - N 5393233
Uvéry a pajeky 15771 47314 258 596 631978 - 953 659
Obchodni a ostatni 785 236 - - - - 785 236
zavazky
Ostatni dlouhodobé - - 27883 - - 27 883
zavazky
Odlozeny dariovy - - - - 84215 84215
zévazek
Danovy zdvazek 1217 - - - - 1217
Vlastni kapital - - - - 10 605 10 605
Cista aktiva pripadajici k - - - - 3530417 3530417
investicnim akciim
Celkem 802 224 47 314 286 479 631978 3625 238 5393 233
Gap -27 389 -45 684 -247 400 -631 978 952 451 -
Kumulativni gap -27 389 -73 073 -320 473 -952 451 - -

64




0Od 3 més. D 0d 1 roku
Tis. K¢ Do 3 més. mes. Bo Nad 5 let Bez specifik. Celkem

Sk do 5 let

K 31. prosinc
2021

Investicni
. © = = - 2909 102 2909 102
majetek

Investice do
L S = - 998 000 998 000
spolecnosti

Poskytnuté
13130

s 95 554 - - - 108 634
pujcky

Ostatni

kratkodobé

N 149 160 - - - - 149 160
financni

instrumenty

Pohledavky

z obchodnich
vztaht a ostatni
aktiva

281265 = 1226 = = 282 491

Dariové
pohledavky

Penize a penézni
) 290976 - - - - 290 976
ekvivalenty

Celkem 734 531 95 554 1226 0 3907 102 4738413

Uvéry a piijeky 11187 42511 271272 571233 - 896 203

Obchodni a

. 926 787 - - - - 926 787
ostatni zavazky

Ostatni
dlouhodobé - - 40 350 - - 40 350
zavazky

Odlozeny danovy

) - - - - 62263 62263
zévazek

Danovy zédvazek 5265 - - - - 5265

Vlastni kapital - - - - 10136 10136

Cisté aktiva
Finadaiid k
::\Z:tl:]r:::n : - - - 2 797 408 2797 408
akciim

Celkem 943 239 42511 311623 571233 2 869 808 4738413

Gap -208 708 53 044 -310 396 -571233 1037 294 -

Kumulativni gap -208 708 -155 664 -466 061 -1037 294 - -

Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost tcetnich hodnot jednotlivych financnich a investi¢nich
nastroju, nikoliv veskerych penéznich toku, které z téchto nastrojl plynou.
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Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typl cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zdsadni ¢ast majetku Fondu, je
tfeba upozornit na skutecnost, Ze zpenéZeni takového aktiva pri snaze dosdhnout nejlepsi ceny je casové
narocné. V krajnim pripadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

27. Klasifikace finanénich nastroja

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezindrodni Ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni
jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a Fidi investi¢ni fond na bazi
realného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich néstroj, které jsou od 1.
ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako financni nastroje oceriované realnou hodnotou do vysledku
hospodareni.

Fond zverejriuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje viechna financ¢ni aktiva a
finan¢ni zdvazky v kategorii FVTPL (redlnd hodnota vykazand do zisku nebo ztraty) jelikoz v souladu se svymi
internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi realné hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazkd a ostatnich zédvazk( lze vykazanou
Ucetni hodnotu povazovat za redlnou hodnotu.

28. Realna hodnota aktiv a zavazku

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k
dispozici, pouZivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni realné
hodnoty).

V pfipadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z diivodu omezené likvidity nelze
trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj kiasifikovan jako spadajici
do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realna hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modell, pouzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trini Gidaje. Pokud jsou vsechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu
charakterizovény jako objektivné zjistiteiné, je nastroj klasifikovan v ramci Grovné 2 hierarchie realné hodnoty.
Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na Urovni 2 obvykle povazuji vynosové
krivky, Gvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze realnou hodnotu urdit ani na zakladé dostatecné ¢asto kotovanych trznich cen, ani
s pouzitim ocefiovacich modeld vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Udaju. Za této situace
se s pouzitim realistickych predpokladt provede odhad individualnich oceriovacich parametrd, které nejsou na
trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocernovaciho modelu vyznamny, pripadné je pfislusna
cenova kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovdn v ramci Grovné 3 hierarchie rediné
hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na Grovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouZivaji znalecké posudky
pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv (ofekavané penéini toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni
Administratora.

A. Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana realnou hodnotou v ramci Urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup(, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocefiovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, kterd jsou
oceriovany redlnou hodnotou v rdmci Grovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva (investicni majetek), pohledavky a pasiva ocenované realnou
hodnotou proti ziskiim nebo ztratdm jsou ocefiovany zpravidla na zékladé znaleckych posudku. Bezprostredné
po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva porizovaci cenou,
pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktudlni trzni hodnotu investice lépe nebo
aktualnéji nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investicni prileZitost ve fondu jsou majetkové Ucasti ve spolecnostech a ostatni investi¢ni aktiva.
Majetkové Ucasti ve spolecnostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou. Redlna hodnota
je stanovovana minimalné jedenkrat rocné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni ucetniho obdobi, neni-
li s ohledem na pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu shledan ddvod k ocenéni ¢astéjsimu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluh( na realnou hodnotu je
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e znalec v prislusném oboru jmenovany pro tyto ucely soudem,

e odhadce vlastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opraviujici jej k vykonu
ocenovani majetku a dluhd.

Ocenéni je provadéno ve smyslu zdkona o investicnich spole¢nostech a investicnich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu trzni, tak jak je
definovana mezinarodnimi oceriovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem financni ¢astky a je definovana v
souladu s Evropskym sdruzenim odhadcl TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezinarodnim
oceriovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy oceriovéni IVSC (International
Valuation Standards Committee) jako ,odhadovand ¢éstka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni
sménény v transakci bez osobnich vlivii mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném
prizkumu trhu, na némz Ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové tcasti ve spole¢nostech je pouzita kombinace nasledujicich elementarnich
ocerovacich metod a pristup:

e Metody vynosové

e Metoda porovnani

e Metody zjisténi vécné hodnoty — majetkové

e Metoda ucetni hodnoty

e Metoda likvidacni

e Aplikace metod (porovnani nékolika ocerovacich metod).
B. Kratkodobé pohleddvky a zavazky

Kratkodobé pohleddvky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nomindini hodnoté, u
které je predpoklad, Ze je srovnatelna s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do urovné 3.

C. Pokladni hotovost
Vykdzané hodnoty kratkodobych instrument( v zasadé odpovidaji jejich realné hodnoté.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zadvazky a nepozorovatelné vstupy, které
jsou aplikovany v rdmci danych metod ocenéni.
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i Vyznamné
Tve akt“ﬁlétoda ocenéni U

Vliv nepozorovatelnych vstupl na

zavazku nepozorovatelné vstupy redlnou hodnotu aktiva/zavazku
Investicni Vynosové ocenéni (DCF) predstavuje Trzni najemné na m2 Odhadovana redlna hodnota by byla
majetek hodnotu na zakladé soucasné hodnoty e vyssi v pripadé, Ze:
— 5 o 2 Ocekavany rist triniho
penéznich tokl generovanych investi¢nim L , L. , -
. L. Y . najemného Trzni ndjemné na m2 bude vy3si
majetkem. Ocenéni investi¢niho majetku
zahrnuje ocekdvany rst najma, miru Vypadky z najmu Ocekavany rust trzniho najemného bude
obsazenosti, vypadky z najmu a tlevy ) vyssi
o Ay 57 Yo 2 q 0. 2 Mira obsazenosti
z nadjemného i jiné pobidky. Oc¢ekavané - - L
penézni toky jsou nasledné diskontovany na Ulevy z njemného SUACHRVERKY * najmuva W9y
o . Arer z najemného budou kratsi
soucasnou hodnotu diskontni mirou . o
upravenou o relevantni rizika. Diskontni mira Mira obsazenosti bude vy
Diskontni mira bude nizsi
Investice do Vynosové ocenéni na zakladé soucasné Planované penézni toky Odhadovana redlna hodnota by byla
spolecnosti hodnoty penéznich tokd (DCF) generovanych . - X Vyssi v pripadé, ze:
. 0 o 9 2 Planované investice do
podniky, ve kterych drzi spolecnost podily. ) i 3 , _ m
., , . L ) dlouhodobého majetku Planované penézni toky budou vyssi
Ocenéni bere v tvahu finanéni plany danych (CAPEX)
podnikl zejména planované trzby, naklady, Planované investice do PK a CAPEX
zisk (EBITDA/EBIT), CAPEX a investice do Pldnovana vyse investic budou nizsi
pracovniho kapitalu. Volné penéZni toky jsou  do pracovniho kapitalu
. " . — o . Diskontni mira bude nizsi
diskontovény diskontni mirou na trovni X o
o o 5 3 5 A Diskontni mira | L . L
pramérnych vazenych nakladi kapitdlu a Mira terminalniho rastu bude vy33i
terminalni hodnota je stanovena na zakladé Terminalni rast
stanoveného terminalniho rastu.
Upravené trzni nasobky . -
Upravené trzni nasobky budou vyssi
Poskytnuté Realnd hodnota je stanovena na zaklade Kreditni rating dluznika a Odhadovana redlna hodnota by byla
pljcky diskontovanych plateb trzni Grokovou mirou z ného vyplyvajici Vyssi

stanovenou dle kreditniho ratingu a bonity
dluznika.

urokova mira

v pripadé lepsiho kreditniho ratingu
dluznika.

Prijaté pujcky Realnd hodnota je stanovena na zakladé

diskontovanych plateb trzni Grokovou mirou
stanovenou dle kreditniho ratingu a bonity
dluznika.

Kreditni rating
spolecnosti a z ného
vyplyvajici rokova mira

Odhadovana redlna hodnota by byla
vyssi

v pripadeé lepsiho kreditniho ratingu

spolecnosti.

Hierarchie realné hodnoty

Tis. K& Uroven 1 Uroveri 2 Uroven 3 Celkem

K 31. 12. 2022

Finanéni aktiva a zavazky v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Investice do spolecnosti - - 1029 100 1029 100
Poskytnuté pijeky B - 268 984 268 984
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty - - 172 326 172 326
iyl el b e
Penize a penézni ekvivalenty - 171892 - 171 892
Pajcky a Uvéry B 953659 - 953 659
Obchodni a ostatni zavazky - - 813119 813119
Celkem - 1125551 6 030 337 7 155 889
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Tis. K& Urove 1 Uroveri 2 Urove 3 Celkem

K31.12. 2021

Finanéni aktiva a zavazky v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Investic¢ni majetek - - 2909 102 2909 102
Investice do spolecnosti - - 998 000 998 000
Poskytnuté pujcky - - 108 684 108 684
maileisbliiyeisiuaen e e el
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva - - 282 491 282 491
Penize a penézni ekvivalenty - 290976 - 290 976
Pljcky a Gvéry - 896 203 - 896 203
Celkem - 1187 179 5414574 6601 753

V roce 2022 nedoslo k presunu finanéni aktiv nebo zévazk( v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty
z jedné Urovné do jiné.

29. Nasledné udalosti

Vyjadieni k moznym dopadim krize na Ukrajiné na majetek, zavazky a investicni strategii fondu.

Dne 24. 2. 2022 doslo k vypuknuti valky mezi Ruskem a Ukrajinou, kdy invazivni ruska vojska pfekrocila na
nékolika mistech ukrajinské hranice. V této souvislosti nasledné doslo zejména ze strany Evropské unie, Velké
Britanie a USA k prijeti ekonomickych sankci, jakoZ i k doprovodnym reakcim trhd, které mohou mit negativni
dopad na hospodareni spolecnosti. Fond pribézné monitoruje souvisejici rizika a mozné dopady vzniklé situace.

Mezi rizika, ktera byla Fondem zvazena a osetrena, patfi zejména zvyseni cen komodit, rist inflace, kurzova
rizika a negativni dopady vzniklé situace na financni trhy, protistrany Fondu.

Fond zvazil potenciondini dopady valky na Ukrajiné na cinnost Fondu a dospél k zavéru, Ze tyto udalosti nemaji
vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani Fondu. Vzhledem k tomu byla Géetni zdvérka k 31. 12. 2022
zpracovana za predpokladu, Ze Fond bude nadale schopen pokracovat ve své ¢innosti.

K okamziku sestaveni Ucetni zavérky nejsou vedeni Spolecnosti znamy Zadné dalsi vyznamné nasledné udalosti,
které by ovlivnily Gcetni zavérku k 31. 12. 2022. Tato Ucetni zavérka byla schvédlena sprévni radou Fondu.

V Brné dne 28. 4. 2023

INFOND investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

.

clen spravni rady
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Priloha — Financni vykazy neinvesticni a investicni ¢asti fondu

Finan¢ni vykazy neinvesticni ¢asti Fondu

Vykaz o finan¢ni situaci k 31. 12. 2022

Aktiva

Tis. K& 31.12. 2022 31.12. 2021
Kratkodoba aktiva 10 605 10136
Fandipesittlyopedidaeeny S e e 0% |
Aktiva celkem 10 605 10136
Vlastni kapital a zavazky

Tis. K¢ 31.12. 2022 31.12. 2021
Vlastni kapital 10605 10136
_ZHadiikapit 0%
Vysledek hospodaFeni b&zného obdobi 469 20
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztréata z predchozich obdobi 136 116
Vlastni kapital a zavazky celkem 10 605 10136

Vykaz uplného vysledku za rok koncici 31. 12. 2022

Tis. K& 0d 1. 1. do 31.12. 2022

0d 1. 1. do 31. 12. 2021

Sprévni naklady

Cisty provozni vysledek hospodareni

Ostatni provozni naklady

Provozni vysledek hospodareni = -
Finan¢ni vynosy 469 20
Finanéni vysledek hospodareni 469 20
Zisk/ztrata z pokracujici €innosti pred zdanénim 469 20
Zisk z pokracuijici ¢innosti po zdanéni 469 20

Celkovy uplny vysledek hospodareni

469

20




Finan¢ni vykazy investicni c¢asti Fondu

Vykaz o finan¢ni situaci k 31. 12. 2022

Aktiva

Tis. K¢ 31.12. 2022 31.12. 2021
Dlouhodoba aktiva 4616 768 3908328
Investi¢ni majetek 3548 589 2909 102
Investice do spolecnosti 1029100 998 000
Dlouhodobé poskytnuté pujcky 33773 -
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 5306 1226
Kratkodoba aktiva 765860 819 949
Kratkodobé poskytnuté pajcky 235211 108684
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty 172 326 149 160
Danové pohledavky 4123 -
Pohledavky z obchodnich vztah a ostatni aktiva 192913 281 265
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 161287 280 840
Aktiva celkem 5382628 4728 277
Vlastni kapital a zavazky

Tis. K¢ 31.12. 2022 31.12. 2021
Vlastni kapital celkem - -
Dlouhodobé puijcky a Gvéry 890574 842 505
Ostatni dlouhodobé zavazky 27 883 40 350
Odlozeny danovy zavazek 84215 62 264
Dlouhodobé zavazky 1002 672 945 119
Kratkodobé pujcky a tvéry 63 085 53 698
Dariové zavazky 1217 5265
Zévazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 785 237 926 787
Kratkodobé zavazky 849 539 985 750
Cista aktiva pripadajici k investiénim akcim 3530417 2797 408
Vlastni kapital a zavazky celkem 5382 628 4728 277

71




Vykaz uplného vysledku hospodareni za rok 2022

Tis. K& Od 1. 1. do 31. 12. 2022 0Od 1. 1. do 31. 12. 2021
Vynosy z investi¢niho majetku 651 715 433 048
Vynosy z poskytnutych pujéek -25433 2 386
Vynosy z podilt 167 600 324 400
Spravni naklady -122 776 -82 551
Cisty provozni vysledek hospodareni 671 106 677 283
Ostatni provozni vynosy 1028 403
Ostatni provozni naklady -2482 -4.822
Provozni vysledek hospodareni 669 652 672 864
Financni vynosy 133 261 53738
Financni naklady -39563 -25902
Financni vysledek hospodareni 93 698 27 836
Zisk/ztrata z pokracuijici ¢innosti pied zdanénim 763 350 700 700
Dan z pfijmu — splatnd -8 389 -6 581
Dan z pfijmu - odlozena -21952 -10 053
Zisk z pokracuijici ¢innosti po zdanéni 733 009 684 066
Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -

Celkovy uplny vysledek hospodareni

733 009

684 066
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Zprava nezavislého auditora

o auditu Ucetni zavérky k 31.12.2022 spoleCnosti
INFOND investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU UCETNI
ZAVERKY

Akcionarim a Spravni radé spoleCnosti INFOND investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem a.s., se sidlem NovoliSenska 2678/18, Lisen, 628 00 Brno,
ICO 242 07 543

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Ucetni zavérky spoleCnosti INFOND investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitdlem, a.s. (ddle také , SpoleCnost”), sestavené na zakladé Mezindrodnich standardd
Ucletniho vykaznictvi IFRS ve znéni prijatém Evropskou unif, kterd se sklada z vykazu o finan¢ni situaci
k 31.12.2022, vykazu o Uplném vysledku, vykazu o zméndch vlastniho kapitélu a vykazu o penéznich
tocich za rok koncici 31.12.2022 a prilohy této UcCetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych
podstatnych Gc€etnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naSeho nézoru UcCetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanni situace spole€nosti
INFOND investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem a.s. k 31.12.2022 a finan¢ni

vykonnosti a penéznich tok( za rok koncici 31.12.2022 v souladu s Mezindrodnimi standardy
Ucetniho vykaznictvi IFRS ve znéni prijatém Evropskou unif.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
EU €& 537/2014 a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (dale také ,ISA“), pripadné dopInéné a upravené souvisejicimi aplikaCnimi
dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit UCetni zdvérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym
kodexem pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili jsme
i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivdme se, ze dukazni informace,
které jsme shromdzdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zélezZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Ucetni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
Ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naSeho ndzoru na tuto zavérku. Samostatny
vyrok k témto zaleZitostem nevyjadfujeme.
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Spole€nost investuje zejména do aktiv nemovité povahy a majetkovych Ucasti na obchodnich
spoleCnostech.

Aktiva nemovité povahy

Spolenost k 31.12.2022 vykdzala v neprovoznim dlouhodobém hmotném majetku nemovitosti,
které k rozvahovému dni Cini 77% hodnoty celkovych aktiv

Spolecnost vlastni dlouhodoby hmotny majetek drzenych nebo porizovanych za Gcelem dosahovani
vynosu z ndjmu, ktery se ocenuje redlnou hodnotou. Pfi stanoveni redlné hodnoty dlouhodobého

hmotného majetku vychdzi spoleCnost z posudku znalce. Nami provedené auditni postupy
zahrnovali zejména vyhodnoceni predpokladii a metodiku pouZivanou vedenim a externim znalcem

pro stanoveni rediné hodnoty dlouhodobého hmotného majetku a jeji vhodnost. Déle byly

provedeny testy vécné spravnosti pro ovéreni existence, vlastnictvi, zastavniho prava.

Majetkové Ucasti

Spole€nost k 31.12.2022 vykazala v majetkovych Uclastech podily na spoleCnostech, které
k rozvahovému dni €ini 22 % hodnoty celkovych aktiv.

Spole€nost vlastni podily v ovlddanych osobéach, které se ocenuji redlnou hodnotou. Pfi stanoveni
redlné hodnoty podilt vychdzi spole¢nost z posudku znalce. Nami provedené auditni postupy
zahrnovali zejména vyhodnoceni predpokladi a metodiku pouZzivanou vedenim a externim znalcem
pro stanoveni realné hodnoty dlouhodobého hmotného majetku a podill a jeji vhodnost. Déle byly
provedeny testy vécné spravnosti pro ovéreni existence a vlastnictvi.

Vynosy z najemnich smluv a z majetkovych Gcasti

Spravnost a Uplnost vykdzanych vynosut z ndjemnich smluv a vynos z majetkovych Ucasti byly pro
audit SpoleCnosti kliCovou oblasti. Proces zachyceni a vykazani vynost z ndjemnich smluv je zavisly
na velkém poctu ndjemnich smluy. Nami provedené auditni postupy zahrnovali zejména analytické

testy vécné spravnosti vyznamnych vynosovych UcCtd, v€etné analytickych postupl zahrnujicich
porovnani vykdzanych vynost s dalSimi financnimi a nefinan¢nimi informacemi. Vynosy z pronéjmu
(v€etné sluZeb) nemovitosti tvoff 44% vynost spole€nosti a vynosy z podilt 25% vynos( spole¢nosti.

Informace o dlouhodobém hmotném majetku a vynosti z ndjemnich smluv jsou uvedeny ve vykazu
o financni situaci, vykazu o Uplném vysledku hospodareni a v bodu 5, 14 a 28 prilohy, informace
o majetkovych Ucastech a vynosech souvisejicich s jejich drzbou jsou uvedeny ve vykazu o finan¢ni
situaci, vykazu o UpIném vysledku hospodareni a v bodu 7, 15 a 28 prilohy.

Ostatni informace uvedené ve VyrocCni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve Vyro¢ni zpravé mimo UCetni zavérku a naSi zpravu
auditora. Za ostatni informace odpovida spravni rada Spole€nosti.

N&s vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak souCdsti naSich

povinnosti souvisejicich s ovéfenim UcCetni zévérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi

a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidInim) nesouladu s Ucetni zavérkou
3
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¢i s naSimi znalostmi o UcCetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gletni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlng) nespravné.

Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfisluSnymi préavnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace spliuji pozadavky pravnich predpisd na formdini ndlezitosti a postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych
pozadavkl by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek Cinény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jez dokdZeme posoudit, uvédime, ze
— ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v UCetni
zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s U¢etni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovény v souladu s prévnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spole€nosti, k nimZ jsme dospéli

pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nesprdvnosti.
V rdmci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidini)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost spravni rady a vyboru pro audit SpoleCnosti za UCetni zavérku

Spravni rada SpoleCnosti odpovida za sestaveni UCetni zavérky poddvajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy UCetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii a za
takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materidlni) nesprévnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucletni zavérky je spravni rada SpoleCnosti povinna posoudit, zda je Spole¢nost
schopna pokraCovat v jejim trvanf, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze UCetni zavérky zaleZitosti
tykajici se tohoto trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani Ucetni jednotky pfi sestaveni
Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy spravni rada planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukoncenti jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve SpoleCnosti odpovidd spravni rada a vybor pro
audit.

Odpovédnost auditora za audit UCetni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Uletni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidIni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprdvu auditora obsahujici
nds vyrok. Pfimérend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v UCetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize redIné predpokladdat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uZivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
prijmou.
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Pri provéadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nesprévnosti Uletni zdvérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doSlo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zpUsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
Umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

— Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na UcCinnost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

— Posoudit vhodnost pouZitych GCetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti spravni rada Spole¢nosti uvedla v pfiloze Ucetni zaveérky.

— Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani SpoleCnosti pfi sestaveni Ucetni
zavérky spravni radou a to, zda s ohledem na shrom&zdéné dlkazni informace existuje
vyznamnd (materidini) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole€nosti pokraCovat v jejim nepretrzitém trvéni. Jestlize
dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostateCné, vyjadrit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici
se schopnosti SpoleCnosti pokraCovat v jejim nepretrzitém trvani vychdzeji z dukaznich
informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci uddlosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Spole€nost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Gletni zAvérky v€etné prilohy, a dale to, zda
UcCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu a vybor pro audit mimo jiné o pldnovaném rozsahu a
naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, v€etné zjiSténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

NasSi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohldSeni o tom, Ze jsme splnili prislusné
etické poZadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je o veSkerych vztazich a dalSich zaleZitostech,
u nichZ se Ize redlné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezdvislost, a pfipadnych souvisejicich

opatrenich. Dale je naSi povinnosti vybrat na zékladé zdlezitosti, o nichZ jsme informovali spravni
radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu UCetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi,
a které tudiz predstavuji hlavni zélezitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato
povinnost neplati, kdyZ pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela

vyjime¢ném piipadé usoudime, Ze bychom o dané zdleZitosti neméli v nasi zprdvé informovat,
protoZe Ize redlné oCekavat, Ze mozné negativni dopady zverejnéni prevazi nad prinosem z hlediska
vefejného zéjmu.
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢ldnkem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime
v nasSi zpravé nezdvislého auditora nésledujici informace vyZzadované nad rédmec mezindrodnich
standard( pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole¢nosti nds dne 30.06.2022 urcila valnéd hromada Spole¢nosti. Auditorem Spole¢nosti
jsme nepretrzité 2 roky.

Soulad s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze ndS vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodate¢nou
zpravou pro vybor pro audit SpoleCnosti, kterou jsme dne 27.04.2022 vyhotovili dle ¢lanku 11
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

ProhlaSujeme, Ze jsme SpoleCnosti neposkytli zadné sluzby uvedené v €&l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme SpoleCnosti ani ji ovlddanym
obchodnim spoleCnostem neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v priloze Uletni zaverky Spolecnosti.

Zprava o souladu s narizenim o ESEF

Provedli jsme ovéreni, poskytujici pfimérenou jistotu souladu Ucletni zavérky obsazené ve Vyro¢ni
zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne 17. prosince
2018, kterym se doplnuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regula¢ni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav
(dale také ,nafizeni o ESEF"), kterd se vztahuji k UCetni zavérce.

Za vypracovani UCetni zaveérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédnd spravni rada SpoleCnosti
a nese odpovédnost mimo jiné za:

* ndvrh, zavedeni a udrzovani vnitiniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatfiovani
pozadavku nafizeni o ESEF,

= sestaveni UCetni zavérky obsaZené ve VyroCni zpraveé v platném formatu XHTML.

NaSim Ukolem je vyjadrit na zakladé ziskanych diikaznich informaci nédzor na to, zda-li U€etni zavérka
obsaZend ve Vyrolni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidInich) ohledech v souladu s poZadavky
nafizeni o ESEF. Toto ovéreni poskytujici pfimérenou jistotu jsme provedli podle mezindrodniho
standardu pro ovérovaci zakazky ISAE - ,Ovéfovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou
historickych financ¢nich informaci* (déle také ,ISAE 3000“).

Charakter, naasovani a rozsah zvolenych postupt zavisi na Usudku auditora. Pfiméfend mira jistoty
je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze ovéfeni provedené v souladu s vySe uvedenym
standardem ve vSech pripadech odhali pripadny existujici vyznamny (materidlni) nesoulad
s pozadavky nafizeni o ESEF.
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V rdmci zvolenych postupt jsme provedli nasledujici Cinnosti:

= seznamili jsme se s pozadavky narizeni o ESEF,
= sezndmili jsme se s vnitinimi kontrolami Spole€nosti relevantnimi pro uplatiovani

pozadavk( nafizeni o ESEF,
» identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materidiniho) nesouladu s pozadavky

nafizeni o ESEF zpGsobeného podvodem nebo chybou
* na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocend rizika a ziskat
primérenou jistotu pro Uclely vyjaddreni naSeho zavéru.

Cilem naSich postupt bylo posoudit, zdali veSkeré Gcetni zavérky, které jsou obsazeny ve Vyro¢ni
zpravé, byly sestaveny v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro
vyjadreni naSeho zavéru.

Zaveér
Podle naSeho ndzoru Ucetni zavérka Spole€nosti za rok koncici 31.12.2022 obsazend ve Vyro¢ni
zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s pozadavky narizeni
o ESEF.

V Hradci Krélové dne 28.04.2023

Kreston Audit FIN, s.r.o.

Horova 1767/26, 500 02 Hradec Kralové
Ev. & opr. KA CR 011
Ing. Libor Cabicar, jednatel spolecnosti

dpovédny o m—
Ing. Libor Cabicar % 7
Ev. & opr. KA CR 1277

Prilohy:
VyroCni zpréva obsahujici U€etni zavérku sklddajici se z:

— Vykazu o finan¢ni situaci

- Vykazu o UpIném vysledku

— Prilohy Ucetni zavérky

— Vykazu o zménéch vlastniho kapitélu

— Vykazu o penéZnich tocich
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