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Pro ucely vyrocni finanéni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., I€O:, se sidlem Pob¥ezni 620/3, Praha 8, PS€ 186 00

ENB

Ceska narodni banka

Den ocenéni

Posledni den Uéetniho obdobi

Fond

STING investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., I€O: 29017688, se sidlem 1. maje 540,
Staré Mésto, 739 61 Trinec, obchodni spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé, pod sp. zn. B 4324

Uéetni obdobi

Obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

Investi¢ni €ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investiéni €&innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesticni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadaijici do Investiéni éasti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Skupina STING

Realitni a investi€ni skupina STING, tj. skupina ekonomicky propojenych spole¢nosti ovladanych
panem Martinem Zarembou

ro ucely vyrocni finan€ni zpravy maiji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrovani dafiovych
pFedpisti v mezinarodnim méFitku a s ohledem na pravni pfedpisy Spojenych stati americkych

o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlaSena
pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zékon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakond (zédkon o auditorech), ve znéni
pozdéjsich predpistl

Zakon o danich z pfijma

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjSich pfedpist

Zéakon o uéetnictvi

Zakon €. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich pFedpist

Zakon €. 240/2013 Sh., o investi€nich spoleénostech a investiénich fondech, ve znéni pozdéjsich

Aelly predpist

ZMSSD Zakon €. 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich souvisejicich
zakond, ve znéni pozdéjsich predpist

70K Zakon €. 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich pfedpist

ZPKT Zékon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Vyhlaska Vyhlaska € 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuZivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich pfedpist
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Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze dle mého nejlepSiho védomi, podava tato vyroé€ni zprava vérny
a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynulé ucetni
obdobi a také o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské €innosti a vysledkd hospodafeni
Fondu.

V Tfinci dne 26. 4. 2023

L3
STING investicri fond s proménnﬂﬁ zakladnim
kapitdlem, a.s.
rtin Zaremba
¢len predstavenstva




Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) az k) ZPKT

1. Organy Fondu a skupiny — jejich sloZzeni a postupy jejich rozhodovani

1.1. Valna hromada Fondu

Valna hromada je nejvyssim organem Fondu. Kazdy akciona¥, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor,
ktery vlastni investi€ni akcie, ma pravo ucastnit se valné hromady, ma pravo pozadovat a obdrzet vysvétleni

tykajici se Fondu, jim ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvoreného Fondem, jehoz investiéni akcie
vlastni, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na
vykon akcionaFskych prav na ni, a uplatfiovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vidy, nestanovi-li zakon jinak. S investiénimi akciemi
hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nélezi kazdé
akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 30 % (tficet procent) akcii, s nimiz
je spojeno hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihlizi k akciim, s nimiz
neni spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykonavat; to neplati,
nabydou-li tyto do€asné hlasovaciho prava. Neni-li valna hromada schopna usnaset se, svola ¢len pfedstavenstva
nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od patnacti dnd do Sesti tydnd ode dne, na ktery byla svolana
ptvodni valna hromada. Nahradni valna hromada je schopna usnaset se bez ohledu na pocet pfitomnych
akcionaru.

Zalezitosti, které nebyly zarazeny do navrhovaného pofadu jednani, lze rozhodnout jen se souhlasem vsech
vlastnikd akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pfipadé projednani takové zalezitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo prislusny zakon nevyzaduji vétsinu jinou, rozhoduje valna hromada vétSinou hlast
vlastnikd akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo, pfitomnych na valné hromadé.

Plsobnost valné hromady upravuje €lanek 23 stanov Fondu:

Do ptisobnosti vainé hromady, nevylu€uje-li to ZISIF, naleZi dle stanov Fondu vse, co do jeji plsobnosti vklada
zavazny pravni predpis, véetné:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvy$eni zapisovaného zakladniho kapitalu
dozoréi radou podle ust. § 511 ZOK nebo o zménu, ke které doslo na zkladé jinych pravnich
skutecénosti,

b) rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zakladniho kapitalu a o povéfeni dozoréi rady podle § 511
ZOK ¢&i o moznosti zapocteni penézité pohledavky vii¢i Fondu proti pohledavce na splaceni emisniho
kursu zakladatelskych akcii,

c) volba a odvolani ¢lena predstavenstva,
d) volba, odvolani a rozhodovani o poctu ¢lend dozor¢i rady a jinych organi uréenych stanovami,

e) schvaleni fadné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované tcetni zavérky a v pfipadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny pravni pfedpis, i mezitimni ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo
jinych vlastnich zdrojt ¢i o uhradé ztraty,

f) rozhodnuti o volbé zptisobu uréeni uplaty za obhospodafovani a administraci dle €l. 17.1 a 17.2 stanov,
g) schvaleni smlouvy o vykonu funkce ¢lena pfedstavenstva,

h) schvaleni smluv o vykonu funkce €lent dozoréi rady a jinych organi uréenych stanovami,




i) schvaleni poskytnuti jiného pInéni ve prospéch osoby, ktera je €lenem organu Fondu, nez na které
plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho predpisu
Fondu schvaleného valnou hromadou,

j) rozhodnuti o zruseni Fondu, resp. Fondem vytvoreného podfondu s likvidaci,

k) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani Zadosti o jmenovani likvidatora €NB, jmenuje-li dle
zékona likvidatora CNB,

[) schvaleni navrhu rozdéleni likvidaéniho zlstatku,

m) rozhodnuti o pfeméné Fondu,

n) rozhodnuti o prevzeti u€inkd jednani uéinénych za Fond pfed jeho vznikem,

o) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital Fondu jeho
akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

p) rozhodovani o urceni auditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou tcetni zavérku,

q) rozhodnuti o dalSich otazkach, které zakon o obchodnich korporacich, zakon o investi€nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech nebo stanovy svéruji do pasobnosti valné hromady.

Valna hromada si nemuZe vyhradit k rozhodovani zalezitosti, které ji nesvéfuje zakon nebo stanovy Fondu.
1.2. Pfedstavenstvo

Clen predstavenstva Martin Zaremba (od 2.11.2015 do 31. 12. 2022)
narozen: 18.12.1974
vzdélani: stfedoskolské

Svou profesni drahu v oboru realit zacal v roce 1997, kdy zalozil Realitni kancelaF STING, s. r. o., kde plsobil do
roku 2010 v pozici fFeditele spoleénosti. V pribéhu let vybudoval Realitni a investiéni skupinu STING, p¥iéemz Fond
je jednou ze spole€nosti této skupiny. Ve statutarnim organu Fondu pan Zaremba pusobi od roku 2010. V obdobi
od 2. 11. 2015 do 21.12.2020 byl statutarnim Feditelem a zaroven €lenem spravni rady. Od 1. 1. 2021 pasobi na
pozici €lena predstavenstva.

Clen predstavenstva je statutdrnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu, ktery uréuje
zakladni zaméFeni obchodniho vedeni Fondu a ktery zastupuje a jednd za Fond. Clen predstavenstva se Fidi
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zasadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, stanovami a statutem
Fondu. €len predstavenstva mj. také svolava valnou hromadu Fondu a na zakladé navrhu dozoréi rady schvaluje
zmény statutu Fondu.

Clen pFedstavenstva je volen valnou hromadou Fondu, pfiéemz disponuje pfedchozim opravnénim k vykonu své
¢innosti v podobé rozhodnuti €NB o povoleni vykonu ¢innosti investiéniho fondu. €len predstavenstva nezfidil
Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.
V plsobnosti pfedstavenstva je dle stanov Fondu:

a) Fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,

b) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,

c) zabezpecovat fadné vedeni tucetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni

ucetni zavérku spole€nosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo thrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské €innosti Fondu a
stavu jeho majetku,




g) vyhotovovat dal$i zpravy emitenta cennych papirt p¥ijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a zajistovat plnéni dalsich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
pFedpisy, zejm. ZPKT,

h) predkladat valné hromadé ndvrhy na urceni auditora k ovéreni ucetni zavérky a konsolidované ucetni
zavérky, pFip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papirti pFijatych
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zavazny pravni pfedpis,

i) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni
upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo tpravou, kterd logicky vyplyva z obsahu stanov,

j) na zakladé navrhu dozoréi rady schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondi;

Vzhledem k tomu, Ze €lenu predstavenstva nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy tykajicimi
se obhospodafovani investiénich fondl udélovany ze strany akcionafl Fondu jakékoliv pokyny tykajici se
obhospodarovani Fondu, neni €len predstavenstva opravnén pozadat valnou hromadu jako nejvyssi organ Fondu
v souladu s ust. § 51 odst. 2 ZOK o udéleni pokynu tykajiciho se obchodniho vedeni. Clen pfedstavenstva viak
muZe pozadat o sdéleni nezavazného stanoviska ¢i doporuceni tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni)

organy Fondu i jiné subjekty, a to za podminek uréenych statutem Fondu ¢€i vnitfnimi pfedpisy Fondu.
1.3. Dozord¢i rada Fondu

Pfedseda dozoréi rady: Ing. Tatana Cieslarova, FCCA (od 1.1.2021 do 21. 12. 2022)
narozena: 31. 10. 1978
vzdélani: vysokoskolské

Od roku 2002 poskytovala konzultaéni sluzby jako manazer auditu spoleénosti Deloitte v €R a v Chicagu, USA. Od
roku 2010 pusobila na globalnich manazerskych pozicich v ramci uplatfiovani profesnich standardt do auditni
praxe. V roce 2015 nastoupila na pozici finanéniho manazera ve Skupiné STING, kde od roku 2016 pUsobi na pozici
vykonné Feditelky. Ve Fondu piisobi na pozici Compliance pro zajisténi souladu vnitfnich pfedpist s platnou
legislativou a zajisténi jejich uplatiovani v praxi. V obdobi od 2. 11. 2015 do 31. 12. 2020 ptsobila na pozici
predsedkyné spravni rady.

Clen dozoréi rady: Gabriela Zarembova (od 1.1.2021 do 31. 12. 2022)
narozena: 26. 3. 1980
vzdélani: stredoskolské

V oboru realit zacala pracovat v roce 1997, kdy Martin Zaremba zaloZil Realitni kancelar STING, s.r.o. Po celou
dobu rozvoje Realitni a investicni skupiny STING se pohybuje v problematice zprostfedkovani, ale také vyporadani
nakupu a prodeje nemovitosti. Od roku 2020 dozoruje vypoFadani a reporting ptjéek ve spoleénosti KREDIT
FINANCE, s. r. 0., kde pasobi jako ¢lenka dozoréi rady.

Dozor¢i rada dohlizi na fFadny vykon ¢innosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy. Do plsobnosti Dozoréi rady naleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do
pusobnosti valné hromady nebo ledaze ji zdkon nebo stanovy v souladu se zakonem svéfuji do plisobnosti
statutarniho reditele €i jiného organu Fondu.

Dozoré¢i rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava fadnou, mimoradnou a konsolidovanou a poptipadé i mezitimni Gcetni zavérku a navrh
na rozdéleni zisku nebo na thradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéfeni ucetni zavérky a konsolidované ucetni
zavérky, pFip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papirti pFijatych
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravni pfedpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu.




Dozor¢i rada se sklada z minimalné jednoho a maximalné ze t¥i €lenti, volenych valnou hromadou. O pfesném
poctu €lend dozoréi rady rozhodne valna hromada pfi jejich volbé. Dozoréi rada nezfidila Zadny poradni organ,
vybor ¢i komisi.

Dozoréi rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich €lent. K pFijeti usneseni
je zapotFebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni vétSina €élend dozoréi rady. Kazdy ¢len dozoréi rady ma jeden hlas.
V pfipadé rovnosti hlast je rozhoduijici hlas pfedsedy dozoréi rady.

Radna zasedani dozoréi rady svolava predseda dozoréi rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla Sestkrat
zarok. V pfipadé, Ze dozoréi rada neni svolana po dobu delsi nez dva mésice, mize o jeji svolani pozadat pfedsedu
kterykoli jeji €len, a to s pofadem jednani, ktery ur€i. Pfedseda dozoréi rady svola dozordi radu také tehdy,
pozada-li o to ¢len predstavenstva, a to s pofadem jednani, ktery ¢len predstavenstva urcil; neucini-li tak bez
zbyte€ného odkladu po doruéeni Zadosti, muZe ji svolat sam ¢€len pfedstavenstva.

1.4. Vybor pro audit Fondu

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Dagmar KuliSova (den vzniku funkce: 28. 12. 2015
narozena: 13. 4.1976 den ukonéeni funkce: 10. 3. 2022)
vzdélani: vysokoskolské

€len vyboru pro audit: Ing. Tatana Cieslarova, FCCA (den vzniku funkce: 28. 12. 2015

narozena: 31.10.1978 den ukonéeni funkce: 10. 3. 2022)
vzdélani: vysokoskolské
€len vyboru pro audit: Gabriela Kropova (den vzniku funkce 28. 12. 2015

narozena: 6.9.1971 den ukoncéeni funkce 10. 3. 2022)

vzdélani: sttedoskolské

Na valné hromadé uskute¢néné dne 10.3.2022 doslo k odvolani ptivodnich €lent auditniho vyboru a zvoleni
novych €lent auditniho vyboru.

Predsedkyné vyboru pro audit: Mgr. Pavla Henzelova (den vzniku funkce: 10. 03. 2022)
narozena: 27. 11. 1982
vzdélani: vysokoskolské

Vystudovala obory Pravo a pravni véda, Ekonomika a management. Jesté béhem studia v roce 2007 vstoupila do
rezortu justice, kde po osmi letech tspésné slozila odbornou justiéni zkousku. Od zafi 2015 je samostatnym
advokatem, ve své praxi se zameéruje na oblast obchodniho, zejména korporatniho, prava a compliance. Od

vicero subjektim rovnéz mimo tuto skupinu, splfiuje podminku nezavislosti.

€lenka vyboru pro audit: Ing. Tatdna Cieslarova, FCCA (den vzniku funkce: 10. 03. 2022)
narozena: 31. 10. 1978
vzdélani: vysokoskolské

Clenka vyboru pro audit: Jana Krzemieriova (den vzniku funkce: 10. 03. 2022)
narozena: 27.11. 1970
vzdélani: stfedoskolské

Po studiu na Stfedni Skole vnitiniho obchodu pracovala ve spoleénosti Pana, s.r.o. Po matefské dovolené v roce
Trineckych Zelezaren, a.s. a s tim spojenou problematiku (ndjmy, vyaétovani, opravy atd.). V roce 2009 zahdjila
spolupraci se Skupinou STING, kde pracovala na pozici administratora vykupd aZ do roku 2020. Nasledné
prestoupila na ekonomické oddéleni a zde az doposud zastfeSuje platby a oblast GDPR pro spole¢nosti ve skupiné
STING.




Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o téetnictvi
ziidil ke dni 28. 12. 2015 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje ucinnost vnitfni kontroly, systému
Fizeni rizik, aéinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani ucetni zavérky Fondu
a predklada fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuéeni k zajisténi integrity systému Géetnictvi a
finanéniho vykaznictvi. Dale doporuduje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuéeni Fadné odavodni.

Vybor pro audit se sklada ze t¥i €lend, volenych valnou hromadou. VSichni nové navrieni élenové vyboru pro
audit splnili zdkonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na
svém prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho nové zvoleni &lenové Ing. Tatana Cieslarova a Jana Krzemiefiova
zvolili za predsedkyni Mgr. Pavlu Henzelovou. Pfedseda svolava a fidi zasedani vyboru pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétSina jejich €lend. K pFijeti
usneseni je zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni pfitomnych éleni vyboru pro audit. Kazdy €len vyboru
pro audit ma jeden hlas.

Vsichni ¢lenové auditniho vyboru byli zvoleni do svych funkci na obdobi 5 let dne 10. 3. 2023
1.5. Politika rozmanitosti Fondu

Fond ve vztahu k ¢lenovi predstavenstva, dozorci radé a vyboru pro audit neuplatriiuje Zadnou specifickou politiku
rozmanitosti. Ddvodem je pfedevsim skuteénost, Ze volba téchto organ je v plsobnosti valné hromady Fondu,
proéei toto rozhodnuti nemlZe Fond v zasadeé ovlivnit. Fond se principidlné hlasi k dodriovani zasad
nediskriminace a rovného zachazeni a dba na to, aby organy byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti
a zkuSenosti svédéi o jejich zplsobilosti k fadnému vykonu funkce.

1.6. Dcefiné spolecnosti

Nazev:

Obchodni firma: KREDIT FINANCE, s.r.o.

Sidlo:

Ulice: 1. maje 540
Obec: Trinec

psC: 73961

Velikost majetkové ucasti a hlasovacich prav:
100 %

Statutarni organ: Martin Zaremba (od 10.11. 2014)
narozen 18. 12. 1974

bytem: Vendryné 39, 739 61 Vendryné

Funkce: jednatel

Zpusob jednani: jednatel jedna za spoleénost v plném rozsahu samostatné

2. Zasady a postupy vnitini kontroly a pravidla pfistupu k riziklim ve vztahu k procesu
vykaznictvi

Fond na zakladé ust. § 23a Zakona o Géetnictvi pouZil mezinarodni u€etni standardy harmonizované evropskym
pravem pro sestaveni Géetni zavérky ke Dni ocenéni. Uéetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé vieobecné
zdvaznych pravnich pfedpist upraveno rovnéZ soustavou vnitfnich pfedpist a metodickych postupd, plné
respektujicich obecné zavazné ucetni predpisy a standardy.

PFistup do téetniho systému Fondu je pfisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. U&etni doklady jsou
uétovany po pfedchozim Fadném schvaleni opravnénymi osobami, pfi€éemZ zplsob schvalovani je upraven
vnitfnim predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani u€etnictvi a provadéni obchodnich transakci, veSkeré
platby jsou provadény oddélenim vypofFadani. Tento zplsob thrad zamezuje potencionalni moznosti, kdy by




jedna a tataz osoba provedla uzavieni obchodniho vztahu, zatétovala z ného vyplyvajici Gcetni operace a
soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a uplnosti U€etnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou urovnich —interné,

prostfednictvim Fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje rocni
ucetni zavérku Fondu. Interni kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak €innosti vnitfniho
auditu a dale Fadu kontrolnich prvkd, provadénych kontinualné (napf. kontrola zatétovaného stavu majetku na
operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola étyf oéi apod.), v rdmci, kterych je proces kontroly prtbéiné
vyhodnocovan.

3. Kodex fizeni a spravy Fondu

Fond pfijal soubor vnit¥nich pfedpisti schvalenych statutarnim orgdnem Fondu. Tyto vniténi predpisy vychazeji
z pozadavku stanovenych vSeobecné zavaznymi pravnimi predpisy, v€éetné pravnich pfedpisti Evropské unie, jsou
pravidelné aktualizovany a jsou predkladany €NB. Rovné? podléhaji interni kontrole Compliance a vnitfniho
auditu. Mezi tyto vniténi pfedpisy patfi mj. organizacni ¥ad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy Fondu.

4. Ostatni vedouci osoby Fondu a portfolio manazer
4.1. Ostatni vedouci osoby
Mimo €lena predstavenstva maiji funkci vedouci osoby ve Fonfu nize uvedené osoby:

Generalni feditelka

povérena fizenim rizik Marie Szlauerova (od 2.11.2015)
narozena: 26. 4.1978

vzdélani: stfedoskolské

Generalni feditel disponuje pfedchozim souhlasem €NB k vykonu své funkce.

Svou profesni praxi zapocala v roce 1997 ve spolecnosti Realitni kancelaF STING, s. r. o., kde od roku 2003
pusobila na pozici regionalniho manazera. Od roku 2008 byla Feditelkou ve spole€nosti KREDIT FINANCE, s. r. o.
Od roku 2013 zastava funkci manazerky fizeni rizik Realitni a investi¢ni skupiny STING.

4.2. Portfolio manazer

Portfolio manazer Martin Zaremba
narozen: 18.12. 1974
vzdélani: stredoskolskeé

5. Osoby stidici pravomoci

Statutdrni organ
Clen predstavenstva Martin Zaremba (od 1. 1.2021 do 31. 12. 2022)

narozen: 18.12.1974
vzdélani: stredoskolské

Kontrolni organ

Pfedseda dozoréi rady: Ing. Tatana Cieslarova FCCA (od 2.11.20215 do 31. 12. 2022)
Clen dozoréi rady: Gabriela Zarembova (od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2022)
Generalni feditelka: Marie Szlauerova (od 2. 11.2015 do 31. 12. 2022)

narozena: 26. 4.1978
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6. Udaje o penéiitych a nepenézitych pfijmech a principech odmériovani

Rozhodovani o odméfiovani pracovnikii Fondu néle# do pisobnosti statutarniho organu Fondu. €lenové
statutarniho a kontrolniho organu vykonavaji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichZ je vidy
upravena i jejich odména vcetné vsech jejich slozek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy
vEetné odménovani musi byt schvaleny valnou hromadou Fondu.

Informace o zasadach a principech odméfiovani Fond vyhotovuje v politice odménovani podle § 1211 ZPKT,
kterou uvefejiiuje na svych internetovych strankach. Fond v souladu s § 121p ZPKT také vyhotovuje a uvefejiiuje
na svych internetovych strankach zpravu o odménovani.

7. Udaje o poétu cennych papiri Fondu, které jsou v majetku statutarniho & dozoréiho
organu a ostatnich osob s Fidici pravomoci

Martin Zaremba jako ¢len pfedstavenstva drzel ve svém vlastnictvi celkem 1 960 zakladatelskych akcii a 12 040
investi¢nich akcii tf. A Fondu. Generalni feditelka Marie Szlauerova drZela ve svém vlastnictvi 1 400 investi¢nich
akcii tf. B Fondu. V majetku ostatnich €élent dozoréi rady nejsou Zadné cenné papiry Fondu.

K cennym papirdim pFedstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zadné opce ani srovnatelné investiéni nastroje,
jejichz smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutarniho nebo kontrolniho organu Fondu nebo které by byly
uzavieny ve prospéch téchto osob.

8. Prdva a povinnosti spojena s akciemi Fondu

Fond vydava dva druhy cennych papiri:

zakladatelské akcie — tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoZ vyse je téz
uvadéna v obchodnim rejstfiku. Zapisovany zakladni kapital Fondu €ini 2 100 tis. K¢ a je rozdélen na 2 100 ks
kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelské akcie spoleénosti jsou vydany
jako cenné papiry na¥ad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare, a nejsou pFijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii uréi podle poctu akcii.
Zakladatelské akcie se Fidi pravni tpravou dle ZOK, ZISIF a dal§imi pravnimi pfedpisy a Gpravou v oddile II. stanov
Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno prdvo akcionare podilet se na fizeni Fondu, na jeho zisku a na likvidaénim
zlstatku pFi jeho zruseni s likvidaci. Prdvo na podil na zisku a na likvidaénim zlstatku vznika pouze z hospodafeni
Fondu s majetkem, ktery nepochazi z investi¢ni ¢innosti Fondu, resp. neni zafazen do zadného podfondu. Se

zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. PFevoditelnost zakladatelskych
akcii je podminéna souhlasem clena predstavenstva. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich

odkoupeni na tcet spole€nosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcif

Zakladatelské akcie jsou v drieni akcionaft Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich tschovu. Fond prostfednictvim
svého administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majiteld zakladatelskych akcii v seznamu akcionar.

investi¢ni akcie — Fond vydava investi¢ni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho Investi¢ni ¢asti. Investicni
akcie predstavuiji stejné podily na fondovém kapitalu Investicni ¢asti Fondu. Investicni akcie jsou vydavany jako
akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investi¢ni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry
znéjici na jméno investora.

Fond vydava dveé tfidy investicnich akcii, investicni akcie tf. A a investicni akcie t¥. B. Investicni akcie t¥. B jsou od
7.11. 2017 ptijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirQ Praha, a.s., akcie tfidy
A byly dne 8. 12. 2017 z obchodovani na regulovaném trhu vyrazeny. Investicni akcie se Fidi pravni upravou dle
ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi predpisy a ipravou v oddile Ill. stanov Fondu.

Prava spojena s investi€nimi akciemi

S investiénimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodafeni pouze s majetkem z investicni
¢innosti Fondu a na likvidaénim zdstatku pouze z investiéni €innosti Fondu. S investiénimi akciemi je spojeno
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pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na ucet Investicni €asti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim
zanikaji. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi jinak. Obsah jednotlivych
prav spojenych s investi¢nimi akciemi je stanoven odlisné pro jednotlivé tfidy investi€nich akcii, jak je uvedeno
v kap. 5 Investi¢ni pfilohy Statutu.

Evidence investi¢nich akcii

Evidence investi€nich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi ZPKT. Centralni
evidenci emise vede Centralni depozitdfé cennych papirQ, a. s. Investiéni akcie Fondu v drZeni jednotlivych
investorl jsou tak evidovany na jejich majetkovych Gétech vlastnikt cennych papird. Investofi jsou povinni
sdélovat uéastniku Centralniho depozitafe cennych papir(, a. s., u néhoz maji veden sviij majetkovy téet, veskeré
zmény ve svych identifika€nich udajich.

9. Odmény uctované externimi auditory

Celkova €astka uctovana ze strany auditora za audit u€etni zavérky a vyrocni zpravy za bézné Gcetni obdobi byla
dle smlouvy 216 tis. K¢.

10. Dividendova politika Fondu

Fond neuplatiiuje ani nedeklaruje Zadnou dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceného
akcionartm a zisku zadrieného, ani neéini takové odhady do budoucna.

V Uéetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena zadna dividenda. V nasledujicim obdobi Fond nema v
planu vyplacet dividendy.

11. Vyznamna soudni a rozhoddi fizeni

V Uéetnim obdobi neprobihala Zadna soudni ani rozhodgi fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné minulosti méla
vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Fondu.

12. Struktura vlastniho kapitdlu Fondu a dcerinych spole¢nosti

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v ucetni zavérce, kterd je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.

Cenné papiry vydavané Fondem:

Druh Zakladatelské akcie Investiéni akcie (tfida A) Investiéni akcie (tfida B)
ISIN Cz0008041803 CZ0008042876
Kusové akcie na ; i o, . . L,
Forma o, Kusové akcie na jméno Kusové akcie na jméno
jméno
Podoba Listinné Zaknihované Zaknihované

Bez jmenovité

Jmenovitd hodnota Bez jmenovité hodnoty Bez jmenovité hodnoty
hodnoty
Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu (%) 100
Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci
s g 2100 12 900 36 600
Uéetniho obdobi (ks)
Pocet akcii vydanych v Uéetnim obdobi (ks) 0 0 0
Poiet akcif odkoupenych v Uéetnim obdobi @ 0 0
(ks)
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii (ks) 0 0 0
. i Investiéni akcie tfidy A jsou Investiéni akcie tfidy B byly
Zakladatelské akcie nebyly ... ., ... -
... L. prijaty k obchodovani na prijaty k obchodovani na
Obchodovatelnost prijaty k obchodovani na , 3 ,
. regulovaném trhu v obdobi regulovaném trhu v od
regulovaném trhu
od 8.1.2016 do 8.12.2017 7.11.2017
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Ostatni skute€nosti:

Pocet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drzeni jeho dcefinych
spolec¢nosti: 0

Castka vSech prevoditelnych cennych papird, vyménitelnych cennych papird nebo cennych papiri s opénimi listy,
s uvedenim podminek pro pfevod, vyménu nebo upsani: 0

Skutec€nosti, které nastaly po rozhodném dni:
Po rozhodném dni nenastaly Zadné skutecnosti, které by mély vliv na pocet akcii.
Dcefiné spole€nosti:

KREDIT FINANCE, s.r.o., zakladni kapital: 20 000 tis. K¢, vlastni kapital: 50 203 tis. K¢
13. Omezeni prevoditelnosti cennych papirt

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem €lena predstavenstva. Clen predstavenstva
udéli souhlas s pfevodem pisemné na Zadost akcionare v pripadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii splfiuje
veskeré pozadavky na osobu akcionare spoleénosti jako fondu kvalifikovanych investord, stanovené statutem,
jakoz i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbyte¢ného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s pfevodem
zakladatelskych akcii mezi stavajicimi akciona¥i je vydavan neprodlené bez potifeby kontroly. V pfipadé pfevodu
nebo prechodu vlastnického prava k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbyte¢ného
odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K Géinnosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vaéi
administratorovi Fondu se vyZzaduje oznameni zmény vlastnika prislusné akcie a jeji predlozeni administratorovi
Fondu. Hodla-li néktery z vlastnikd zakladatelskych akcii pFevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici
zakladatelskych akcii k témto akciim predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie
prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

K pfevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) pfedchozi souhlas €lena pfedstavenstva Fondu
k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Clen predstavenstva vyda souhlas s pfevodem za situace, kdy
nabyvatel investicnich akcii Fondu spliiuje veSkeré poZadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu
kvalifikovanych investort stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, a to bez
zbyte¢ného odkladu po jeho kontrole. Souhlas s prevodem investi¢nich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je
vydavan neprodlené bez potfeby kontroly. Omezeni pfevoditelnosti investi¢nich akcii se nevztahuje na investicni
akcie, které byly prijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

V pripadé prevodu nebo pfechodu vlastnického prava k investi€nim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K iéinnosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného
papiru viéi administratorovi Fondu se vyzaduje oznameni zmény vlastnika prislusné akcie a jeji predlozeni
administratorovi Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel investi€nich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. §
272 ZISIF, k takovému nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepFihlii.

14. Akcionarské struktury Fondu

Fond

v o

Struktura akcionara ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

Podil na Podil na

V procentech zakladnim hlasovacich
kapitalu pravech

Pravnické osoby celkem 6,67 6,67
z toho Realitni kancelaf STING s.r.o., I€0: 258 42 625 6,67 6,67
Fyzické osoby celkem 93,33 93,33
z toho Martin Zaremba, narozen: 18. 12. 1974 93,33 93,33
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15. Vlastnici cennych papiri se zvlastnimi pravy

Fond nevydava vyjma vyse uvedenych druhd cennych papirti Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno
zvlastni pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochazejicim z investi¢ni €innosti
Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostfednictvim hlasovaciho prava, které je s témito akciemi
spojeno, pokud zakon nestanovi jinak. S investi€nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon
nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny odkup Fondem.

16. Omezeni hlasovacich prav

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investiénimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V p¥ipadé, kdy valna hromada hlasuje o:

a) zméné prav spojenych s ur€itym druhem investicnich akcii;

b) zméné druhu nebo formy investic¢nich akcii;

c) dalsi zalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji soucasné akcionari, ktefi vlastni investicni akcie, a akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém
pfipadé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. Smlouvy mezi akcionafi s nasledkem sniZeni prevoditelnosti nebo hlasovacich prav

Fondu nejsou znamy zadné smlouvy, které by uzavreli akciona¥i Fondu a které by sou¢asné mohly mit za nasledek
snizeni prevoditelnosti akcii pFedstavujicich podil na Fondu nebo sniZeni hlasovacich prav.

18. Zvlastni pravidla pro volbu a odvolani €lent statutarniho organu a zménu stanov

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani élent statutarniho organu a zménu stanov
Fondu.

Cleny statutdrniho orgénu voli a odvolava valnd hromada Fondu.

O doplnovani a zménach stanov rozhoduje valna hromada Fondu na navrh statutarniho organu nebo na zakladé

v o

protinavrha akcionard, resp. investorti ticastnicich se valné hromady nebo na navrh dozordi rady, pokud valnou
hromadu svolava dozorci rada a navrhuje potfebna opatfeni.

19. Zvlastni plsobnost organt
Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni plsobnost statutarniho ani kontrolniho organu podle zakona
upravujiciho pravni poméry obchodnich spole¢nosti a druzstev.
V pusobnosti statutarniho fFeditele je dle stanov Fondu:
a) fidit ¢innost spolecnosti a zabezpecovat jeji obchodni vedeni,
b) provadét usneseni pfijatd valnou hromadou,
c) zabezpecovat Fadné vedeni Gcetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimotfadnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni
ucetni zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské €innosti spole¢nosti a
stavu jejiho majetku,
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g) vyhotovovat dal$i zpravy emitenta cennych papirt p¥ijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a zajistovat plnéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi
pFedpisy, zejm. zakonem o podnikani na kapitalovém trhu,

h) ménit stanovy spoleénosti v souladu s § 277 odst. 2 zadkona o investiénich spoleénostech a investiénich
fondech, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Gpravy, opravu pisemnych nebo tiskovych
chyb nebo tpravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

i) schvalovat zmény statutu spoleénosti a jednotlivych podfondd,
Dozor¢i rada dale dle stanov Fondu:
a) prezkoumava faddnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni ucetni zavérku a navrh
na rozdéleni zisku nebo na thradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadreni;

b) predkladat valné hromadé ndvrhy na urceni auditora k ovéreni tcetni zavérky a konsolidované ucetni
zavérky, pFip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papirt p¥ijatych
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis,

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu
Do pusobnosti dozoréi rady naleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji zakon svéruje do ptisobnosti valné
hromady, nebo ledaZe ji zdkon nebo tyto stanovy vsouladu se zakonem svéfuji do pusobnosti €lena
pfedstavenstva €i jiného organu spolecnosti.

20. Vyznamné smlouvy pfi zméné ovladani emitenta

Fond neuzaviel Zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabudou ucinnosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku nabidky pFevzeti.

21. Smlouvy se cleny statutarniho organu se zadvazkem plnéni pti skonceni jejich funkce

Fond neuzavrel se €leny statutarniho organu nebo se zaméstnanci Zadné smlouvy, kterymi by byl zavazan k pInéni
pro pfipad skonéeni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

22. Programy nabyvani cennych papirt za zvyhodnénych podminek

Dle stanov €l. 8-10 a investi¢ni prilohy statutu Fondu €asti V. ucinnych ke Dni ocenéni Fond vydava dva druhy
investi€nich akcii rozdélenych do tfid A a B. Fond umoznil svym zaméstnanctim, spolupracovniklim a €lenam
statutarniho a kontrolniho organu nabyvat investicni akcie tfidy B nesouci vyssi miru zhodnoceni.
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Pfrehled o podnikatelské c¢innosti, stavu majetku investicniho Fondu a
majetkovych ucasti

STING investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., I€O: 29017688, se sidlem 1. maje
Fond 540, Staré Mésto, Trinec, PSC€ 739 61 obchodni spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé, pod sp. zn. B 4324

Uéetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

1. Pfehled podnikani

Fond v ramci své podnikatelské €innosti investuje jednak do nemovitosti za uc€elem jejich pronajmu (napf. bytové
domy, komercni objekty atp.), a jednak do nemovitosti za t€elem nalezeni vhodné prilezitosti k prodeji, popf. za
téelem zhodnoceni (napf. rekonstrukce, vystavba atp.) a nasledného prodeje. BEhem U&etniho obdobi €inil
objem prijatého ndajemného 40 139 tis. K& (v roce 2021 ¢inil 37 451 tis. KE€) a obchodni marze z prodeje

nemovitosti €inila 27 370 tis. K& (v roce 2021 ¢€inila 52 111 tis. K¢).

Relevantnim trhem pro nakup a prodej obratkovych nemovitosti je rezidenéni trh v €R, kde Fond nakupuje zejm.
byty v osobnim vlastnictvi, rodinné domy, pozemky pro prodej nebo pro vystavbu a bytové domy, v oblasti
investic do nemovitosti za u€elem vynosii z najmu jde o bytové domy i nemovitosti s bytovymi i nebytovymi
prostory. Vynosové nemovitosti jsou soustfedény na tzemi Moravy, zejm. Severni Moravy; nemovitosti
pofFizované za téelem daldiho prodeje se nachazeji rovnomérné na tzemi €R s vyjimkou regionu Zapadnich Cech.

Béhem Ucetniho obdobi Fond nezavadél nové produkty ani sluzby. Fond neni pfi své &innosti vyznamné zavisly
na patentech ¢&i licencich, primyslovych, obchodnich nebo finanénich smlouvach nebo novych €& regulovanych
postupech.

Investicni cil a strategie

Investi€énim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad trovni vynosu dlouhodobych trokovych
sazeb prostfednictvim investovani predeviim do aktiv nemovité povahy, at jiZ majici formu véci nemovitych,
akcii, podildi, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich
soubort a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhi. V této souvislosti
nejsou tretimi osobami poskytovany Zzadné zaruky za ucelem ochrany investoru.

Druhy majetkovych hodnot

Fond ma v uamyslu investovat vice nez 51 % hodnoty svého investicniho majetku do nemovitosti nebo
nemovitostnich spoleénosti. Dalsi podstatnou majetkovou hodnotou, do niZ Fond miZe investovat, jsou akcie,
podily a jiné formy Géasti na pravnickych osobach (v projektovych spole€nostech —zvlastnich uéelovych
spolecnostech — SPV), které podnikaji zejména v oblasti nemovitosti a realit. VedlejSimi majetkovymi hodnotami,
do nichz Fond investuje, jsou movité véci a investiéni nastroje ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1 ZPKT, nap¥.

investi¢ni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho investovani €i nastroje penézniho trhu.

Nemovité véci, v€etné jejich soucasti a prislusenstvi (tj. napf. energetické sité, oploceni, zahradni uprava,
samostatné stojici kiilny a garaze apod.), souvisejici movité véci a pfipadné vyvolané investice (inzenyrské sité
apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

e pozemku uréenych k vystavbé objektt pro bydleni nebo komerénich objektd;

e pozemku uréenych ke zhodnoceni formou zmény tGéelu uzZivani pozemku a naslednému prodeji;
e pozemki provozovanych jako parkovisté;

e pozemki uréenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;

e rezidencnich projektt a dom;

e prtimyslovych aredli pro vyrobu a skladovani;

e budov pro zdravotnicka zafizeni;

e budov pro vzdélani a Skolstvi a Skolici stfediska;
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e administrativnich budov a center;

e hotelovych komplexi a jinych rekreaénich objektd;
e |ogistickych park;

e multifunkénich center;

e nemovitych i movitych energetickych zafizeni.

Do majetku Fondu Ize nabyt nemovitost za iéelem jejiho provozovani, je-li tato nemovitost zphsobila pfi Fadném
hospodareni pfinaSet pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za tucelem jejiho dalsiho prodeje, je-li tato nemovitost
zpusobila pFinést ze svého prodeje zisk.

Fond muZe téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za u€elem dalSiho zhodnoceni nemovitosti ve svém majetku
umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba samotna je vidy realizovana na tGcet Fondu treti osobou
k takové ¢innosti opravnénou.

P¥i vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku Fondu se zohlednuje zejména poloha nabyvanych
nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize déivodné pfedpokladat, ze v kratkodobém nebo sttednédobém
horizontu dojde k pozitivnimu cenovému vyvoji.

Akcie, podily, resp. jiné formy Géasti na spoleénostech vlastnicich nemovité véci (tzv. ,,nemovitostni spoleénost”).
Tyto spolecénosti mohou mit také charakter docasnych tcelovych spolecnosti zfizovanych za ucelem moznosti
ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

Akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na spole¢nostech, které se zaméruji na:

e vyrobu elektrické energie ¢i tepla zejména z obnovitelnych zdroju, ¢i za pomoci kogenerace (spole¢na
vyroba elektrické energie a tepla) apod.;

e poskytovani zapujéek €i avéra fyzickym a pravnickym osobam;
e spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;

e provadéni stavebni ¢innosti;

e provozovani realitni ¢innosti;

e vlastnéni akcii, podild, resp. jinych forem tcasti na nemovitostnich spoleénostech nebo obchodnich
spole¢nostech zaméfenych na vyse uvedené oblasti.

Porizovany budou predevsim akcie, podily, resp. jiné formy ucasti v takovych spole¢nostech, kde lze v
budoucnosti o¢ekavat nadpriimérné zhodnoceni investice.

PFi investovani do akcii, podilti, resp. jinych forem Gcasti v obchodnich spoleénostech bude Fond zohledfiovat
zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi sou¢asném respektovani pravidel obezfetnosti a pravidel pro
omezovani rizik.

Majetek nabyty pFi uskute€riovani procesu premény obchodnich spoleénosti.
Fond ma moznost uskutecnit:
e to v souladu s pFislusnymi zvlastnimi pravnimi pfedpisy;

e prevzeti jméni obchodni spoleénosti, kdy uéast Fondu miZe presahovat 90% podil na zakladnim
kapitalu spole€nosti. Za predpokladu, Zze v majetku Fondu bude tcast v takovéto spole€nosti
predstavujici alespon 90% podil na zakladnim kapitalu, pak na zakladé rozhodnuti valné hromady
Fondu muzZe dojit k jejimu zruSeni a k pfevodu jméni do majetku Fondu.

Movité véci, které jsou ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

Fond muiZe nabyvat movité véci, které jsou ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu a slouzi
k zabezpeceni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patfi napriklad nabytek,
svitidla, drobné vybaveni budov v€etné uméleckych dél, dopravni a transportni vybaveni, vypocetni technika
nebo strojni zafizeni, které tvori s nemovitosti logicky celek apod.

Movité véci, které nejsou spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy Fondu

17




Fond dale mlZe nabyvat také movité véci, které nejsou spojené s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy za

predpokladu, Ze povaha téchto movitych véci zcela zjevné nenarusuje celkovy investicni €i rizikovy profil Fondu
a neni-li vylou€ena, resp. vazné ohrozena jejich likvidita.

Vklady v bankach nebo zahraniénich bankach

Fond muzZe zfidit k takovému vkladu pravo inkasa tfeti osoby za Géelem splaceni pFijatého bankovniho nebo
mimobankovniho financovani. PFedpokladem zfizeni prava inkasa je fadné vymezeni podminek jeho uplatnéni a
skutecnost, Ze zfizeni takového inkasa neni ve zcela zjevném rozporu s béznou trzni praxi v misté a ¢ase obvyklou.

Poskytovani Gvérh a zapuajéek
Poskytovani uvért a zapajéek Fondem je mozné za pfedpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné.
Pohledavky z obchodniho styku a tdvérové pohledavky

Fond miZe nabyvat do svého majetku pohledavky za pfedpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky vyhodné, tj.
jejichz dlouhodoba vynosnost bude pfesahovat naklady na jejich pofizeni. Pohledavky budou zpravidla nabyvany

za cenu nizsi, nez €ini jejich jmenovita hodnota, a to pfimérené k riziku jejich vymozeni. Fond midze nabyvat do
svého majetku pohledavky nejen po splatnosti, ale i pfed splatnosti, a to bez ohledu na skutecnost, zda sidlo

(resp. bydli§té) dluznika je umisténo v Ceské republice & v zahraniéi. Fond miZe své existujici i pfipadné budouci
pohledavky zatiZit zastavnim pravem tfeti osoby, a to za pfedpokladu zachovani celkové ekonomické vyhodnosti
takové operace a nikoli ve zjevném rozporu s béznou obchodni praxi v misté a ¢ase obvyklou.

Prava k nehmotnym statkaim, tj. zejm.:

a) Ochranné znamky — kterymi se rozumi jakékoli ozna€eni schopné grafického znazornéni, zejména
slova, v€etné osobnich jmen, barvy, kresby, pismena, Cislice, tvar vyrobku nebo jeho obal, pokud je
toto znaceni zpUsobilé odliSit vyrobky nebo sluzby jedné osoby do vyrobkd nebo sluzeb jiné osoby.

b) Primyslové vzory — kterymi se rozumi vnéjsi tprava vyrobku. Ta je plo§na nebo prostorova a spo¢iva
zejména ve zvlastnim tvaru, obrysu, v kresbé nebo v usporadani barev ¢ kombinaci téchto znak.

c) UZitné vzory — se povazuje technické FeSeni, které je nové, pfesahuje rdmec pouhé odborné
dovednosti a je pramyslové vyuzitelné.

d) Vynalezy — se povazuje vyrobek nebo technicky postup, ktery predstavuje z hlediska svétového stavu
techniky zcela novou myslenku, jez skytd uplné nové moznosti nebo vylepSuje soucasny stav.

e) Vyrobné technické dokumentace — kterymi se rozumi souhrn podkladii zpracovanych s cilem realizovat
technickou myslenku (napf. vyrobek, technické dilo, zafizeni apod.).

f) Projektové dokumentace k nemovitostnim projektdim — kterymi se rozumi souhrn podkladti a prav k
realizaci nemovitostnich developerskych projektd.

Fond muZe poskytovat za tplatu prava k nehmotnym statklim v majetku Fondu k jejich uZivani tFetim osobam.
Dopliikova aktiva
Fond muzZe investovat do nasledujicich sloZek dopliikovych aktiv:

e dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry pfedstavujici pravo na splaceni dluzné ¢astky, vydavané staty
nebo obchodnimi spole¢nostmi;

o tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na tizemi Ceské republiky;
e zahraniéni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo tzemi Ceské republiky;
e cenné papiry investiénich fondd;
e nastroje penézniho trhu.
Likvidni aktiva

Likvidni ¢ast majetku Fondu mulZe byt investovana kratkodobé zejména do:

e vkladu, se kterymi je mozno volné nakladat, anebo terminovanych vkladd se IhGtou splatnosti nejdéle
jeden rok, pokud se jedna o vklady u bank, pobocek zahrani¢nich bank nebo zahranicnich bank, jez
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dodrzuji pravidla obezietnosti podle prava Evropskych spoleéenstvi nebo pravidla, ktera ENB povazuje
za rovnocenna;

e do dvoustrannych tvérovych vztahi mezi Fondem (jako tvérujicim) a spole€nosti Realitni kancelaF
STING, s.r.o. (jako uvérovanym a ¢lenem ekonomicky spjaté skupiny) nesoucich Fondu pfedem
stanoveny urokovy vynos, a to formou tzv. realného cash-poolingu umoznujiciho Fondu volné
nakladani s poskytnutymi prostfedky, pficemz maximalni vySe timto zplisobem zhodnocovaného
likvidniho investiéniho majetku Fondu muZe dosahovat aZ 15 % celkové hodnoty investiéniho majetku
Fondu.

2. Investi¢ni nemovitosti

Vynosové nemovitosti

Ke Dni ocenéni Fond ve svém majetku eviduje 15 nemovitosti pofizenych za Géelem vynost z najma (dale jen
“vynosové nemovitosti”). Celkova hodnota dle znaleckého posudku &ini ke Dni ocenéni 614 850 tis. K& (v roce
2021 ¢inila 559 850 tis. K¢).

V prabéhu roku 2022 byl posouzen a prehodnocen uéel drzby nékterych nemovitosti. V didsledku tohoto
posouzeni byla jedna vynosova nemovitost pfefazena mezi obratkové nemovitosti, a naopak dvé obratkové
nemovitosti byly zafazeny jako vynosové nemovitosti. U nékolika vynosovych nemovitosti dochazelo v roce 2022
k technickému zhodnoceni formou rekonstrukce.

Provoz a rekonstrukce v§ech nemovitosti v portfolio Fondu jsou zabezpe€ovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy a nemaiji vyznamny negativni dopad na Zivotni prostfedi.

Vybrané vynosové nemovitosti v portfolio Fondu jsou zastaveny za poskytnuté bankovni tvéry.
Obratkové nemovitosti

Ke Dni ocenéni Fond eviduje 64 (v roce 2021 evidoval 85) nemovitosti pofizenych za uc¢elem nasledného prodeje,
mezi které patfi pfevainé bytové domy, byty, rodinné domy a stavebni pozemky, které jsou uréeny k prodeji bud’
po provedeni stavebnich tprav, anebo bez nich. Celkova ucetni hodnota téchto nemovitosti ke Dni ocenéni €ini

230 647 tis. K€ (v roce 2021 ¢inila 257 946 tis. Kc).

Ke dni ocenéni Fond dale eviduje nemovitosti ur¢ené pro vystavbu v ramci developerského projektu Chlumec.
Projekt pfedstavuje pfipravu cca 50 parcel véetné zhotovenych inZenyrskych siti pro prodej do konce roku 2023.
Uéetni hodnota dosud neprodanych pozemki uréenych pro vystavbu je 45 400 tis. K&.

3. Cinnost Fondu a skupiny v Géetnim obdobi

Vynosové nemovitosti

V préibéhu Ugetniho obdobi Fond preved! dvé obratkové nemovitosti do vynosovych nemovitosti a dale se
zaméFil na technické zhodnocovani (rekonstrukce) stavajiciho portfolia téchto nemovitosti. V Uéetnim obdobi
byly dokonéeny investi¢ni akce v hodnoté 21 294 tis. K¢, vySe dosud nedokon€enych rekonstrukci dosahla k 31.
12. 2022 hodnoty 5 690 tis. K¢.

Na nemovitosti Obchodni ddm MOND v TFinci, kterda ma v portfoliu vynosovych nemovitosti ke dni ocenéni
hodnotu podle znaleckého posudku 120 000 tis. K¢, pokracovaly béhem celého roku 2022 priibézné rekonstrukce
vybranych objektd v celkové hodnoté 15 770 tis. K& (3 941 tis. K& v roce 2021). Fond bude v téchto rekonstrukcich
pokracovat také v pFistim roce. Vynosy z najmul této nemovitosti nejsou z divodu fazovani probihajicich
planovanych rekonstrukci vyrazné dotéeny. Fond financoval provedené rekonstrukce z vlastnich zdroja.

Na nemovitosti Komeréni ddm TUZEX v Ostravé, jejiz znalecka cena ke Dni ocenéni dosahla vy$e 116 400 tis. K¢,
doslo béhem roku 2022 k rekonstrukcim v hodnoté 901 tis. K& Nemovitost €eskobratrska, ocenéna na 37 150
tis., prosla v roce 2022 rekonstrukci, ktera byla v hodnoté 2 338 tis. KE. Obé tyto rekonstrukce (rekonstrukce
Komeréniho domu TUZEX, rekonstrukce nemovitosti Ceskobratrskd) byly financovany fondem a z vlastnich
zdroja.

Obratkové nemovitosti
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Fond béhem U&etniho obdobi nadale investoval do nemovitosti pofizenych za Giéelem nasledného prodeje. Stav
porizenych nemovitosti k 31. 12. 2022 byl 64 (v roce 2021 bylo pofizeno 85) nemovitosti v celkové porizovaci
hodnoté 159 966 tis. K& (v roce 2021 v hodnoté 281 056 tis. K&). Zatimco prodano bylo 78 nemovitosti v ucetni
hodnoté 192 053 tis. KE. Béhem roku 2021 a zacatkem roku 2022 Fond investoval pfevainé do nemovitosti bez
nasledné rekonstrukce. V tomto trendu Fond v druhé poloviné roku 2022 setrval. Vybrané obratkové nemovitosti
jsou pouzity jako zastava u banky pro ucely kratkodobého revolvingového tvéru.

Fond v souvislosti s investicemi do nemovitosti nema ke Dni ocenéni budouci investice, k nimZ by se pevné
zavazal.

V roce 2022 Fond zahdjil prodej stavebnich pozemki v ramci developerského projektu Chlumec. K datu téetni
zavérky bylo prodano celkem 19 z celkovych 50 parcel, které by mély byt v ramci projektu dokonéeny a prodany
v prabéhu roku 2023.

Obchodni podily

Spolecnost, v niz ma Fond majetkovou ucast, je spolec¢nost KREDIT FINANCE, s.r.o., kterd pokracovala ve své
bézné provozni ¢innosti poskytovani produktd v rdmci spotiebitelského tvéru, a zhodnocovaly se tak penéini
prostfedky investord Fondu.

3.1. Hospodareni Fondu

Vérny a vyéerpavajici obraz o hospodafeni Fondu poskytuje Fadna téetni zavérka sestavena za Uéetni obdobi a
priloha k ucetni zavérce, véetné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyrocni zpravy.

ProtoZe Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Géetné a majetkové majetek a
dluhy ze své investiéni ¢innosti (dale jen ,,investiéni ¢ast Fondu”) od svého ostatniho jméni (déle jen ,,neinvestiéni

¢ast Fondu"). HospodaFeni neinvestiéni ¢asti Fondu spoéiva pouze v drZeni zapisovaného zakladniho kapitdlu
Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. K investi¢ni ¢asti Fondu, Fond vydava investi¢ni akcie.

Hospodateni neinvestiéni ¢asti Fondu skonéilo v Uéetnim obdobi vykdzanym hospodarskym vysledkem ve vysi
nula, nebot od 1. 1. 2018 jsou veskeré naklady a vynosy Fondu p¥ifazovany investiéni €asti Fondu.

Hospodateni investiéni ¢asti Fondu skonéilo v Ugetnim obdobi vykdzanym kladnym hospoda¥skym vysledkem ve
vysi 75 257 tis. K€.

Obchodni marze z prodeje obratkovych nemovitosti, ktera je vypoctena jako rozdil mezi prodejni cenou téchto
nemovitosti a jejich poFizovaci cenou véetné prip. nakladd na rekonstrukci a vSech nakladl souvisejicich s jejich
prodejem, dosahla v roce 2022 vyse 27 370 tis K¢ (v roce 2021 ¢inila 52 111 tis. KE). V roce 2022 Fond prodal
celkem 78 obratkovych nemovitosti a 132 nemovitosti v roce pfedchozim. Hruba obchodni marze na jeden
obchodni pFipad v roce 2022 ¢inila na 342 tis. K& (356 tis. K€ v roce 2021), tj. pokles o0 3,9 %, a to zejm. z divodu
poklesu cen na trhu.

Vynosy z najmu €inily 40 139 tis. K¢, v roce 2021 byla jejich hodnota 37 451 tis. K. Dlivodem narudstu o 2 288 tis.
K€ (7,18 %) je navyseni trieb nejen z divodu Uplatnéni inflaéni dolozky ve vysi 3,8%, ale také rozsifeni o nové
najemce nebo nové prostory stavajicich najemca.

Nejvyznamnéjsimi nakladovymi polozkami Fondu nadale zGstavaji naklady na zprostfedkovani nakupu a prodeje
investic, facility sluzby, spravni naklady na administraci Fondu, sluzby depozitaFe a troky z pofizenych tvéra.

Hospodareni spole¢nosti, vnichz ma Fond majetkovou ucast, tj. spole¢nosti KREDIT FINANCE, s.r.o.,
skonéilo Uéetnim ziskem ve vy$i 630 tis. K&

3.2. Stav majetku a zavazkd Fondu

Hodnota celkovych aktiv Fondu meziroéné vzrostla 0 2,95 % (tj. 0 27 687 tis. K&). Rust hodnoty aktiv byl zpGsoben
technickym zhodnocenim a narustem investi¢niho majetku véetné jeho pfecenéni.

Fond evidoval ke dni Ocenéni v zasobach 64 rychloobratkovych nemovitosti v realné hodnoté 283 110 tis. K¢, po
snizeni o naklady na budouci prodej (v roce pfedchozim 85 rychloobratkovych nemovitosti v redlné hodnoté 328
370 tis. K€). Divodem poklesu zasob o 21 nemovitosti je optimalizace portfolia v souvislosti s vyvojem realitniho
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trhu. Majetek Fondu je financovan z 68,545 % vlastnimi zdroji, a to zejména hospodarskym vysledkem (z 60,37
%).Z 9,98 % je majetek Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji, z 21,48% pak cizimi zdroji kratkodobymi (zejména
provoznim uvérem poskytnutym k financovani obratkovych aktiv a kratkodobou €asti dlouhodobych zavazka, a
dale zavazky z obchodnich vztahi a ostatnimi pasivy).

Kategorie aktiv 31.12.2022 31.12.2021

Investiéni majetek

Vynosové nemovitosti 615 751 920 561 435 107
Obratkové nemovitosti 230 647 844 257 946 521
Nemovitosti pro development 45 399 809 33152982
Podily v ovladanych osobach 49 200 000 50 550 000
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty 3392474 20 827 582
Dariové pohledavky 1877 990 0
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva *) 8 465 956 5523178
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 11 006 135 8 505 820
Casové rozliSeni aktiv 440 879 554 027

Srovnavaci informace byly prepracovany v disledku zmény ucetni politiky pfi ocenéni zasob, jak je popsano v
bodu 2 Prilohy ucetni zavérky.
*) Tato polozka zahrnuje také pohledavku neinvestiéni €asti Fondu viéi investiéni ¢asti Fondu. Zastatek polozky

Cisté pro investicni ¢ast Fondu je 471 tis. K¢.

Struktura vlastniho kapitalu

1200 000 00
0
B Casové rozli$eni aktiv
1000 000 00
0 B penéini prostiedky a penézni
800 000 00 ekvivalenty
0 B pohledavky z obchodnich vztahi a
ostatni aktiva *)
600 000 00 ¥ Darové pohledavky
0
M Ostatni kratkodobé finanéni
400 000 00 .
instrumenty
0 B Podily v ovlddanych osobac
200 000 00 h o
0 B Nemovitosti pro development
0 B Obratkové nemovitosti

31.12. 2022 31.12. 2021
H \/ynosové nemovitosti
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Kategorie vlastniho kapitalu 31.12. 2022 31.12. 2021

Zakladni kapital 2100 000 2100 000
Ostatni nedélitelné fondy 1255072 1255072
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 30424 649 30424 649

Struktura vlastniho kapitalu

40 000 00
0 & Zakladni kapital
35000 00
0
30000 00
0
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0
15 000 00
0
10 000 00
0
5000 00
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B Ostatni nedélitelné fondy

M Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
ztrata z predchozich obdobi

2022 2021

Vlastni kapital pfedstavuje neinvesti¢ni ¢ast Fondu a ke Dni ocenéni i ve srovndavacim obdobi zahrnuje polozku
zakladni kapital ve vysi 2 100 tis. K¢, ostatni nedélitelné fondy ve vysi 1 255 tis. K€ a nerozdéleny zisk, ve vysi 30

425 tis. K€ Od 1. 1. 2018 jsou veskeré naklady a vynosy Fondu pFifazeny investi€ni ¢asti Fondu, a proto se vyse

vlastniho kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu neméni.

Kategorie cizich zdroja *) 31.12.2022 31.12.2021
Dlouhodobé piijeky a tvéry 77 049 985 92 770 393
Ostatni dlouhodobé zavazky 1379321 1213721
Odlozeny danovy zavazek 18 029 876 16 002 943
Kratkodobé pujéky, kratkodoba €ast dlouhodobych uvéra 173 955 824 176 661 472
Kratkodobé finanéni instrumenty 1677 655 0
Darové zavazky 298 811 1280762
Rezervy 4395 229 6516 237
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni pasiva 25329319 57 000 568
Casové rozli$eni aktiv a pasiv 1892777 131 605
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Srovnavaci informace byly pfepracovany v dasledku zmény Géetni politiky p¥i ocenéni zasob, jak je popsano v
bodu 2 Prilohy ucetni zavérky.

*) Veskeré cizi zavazky Fondu jsou pFifazeny investi¢ni ¢asti Fondu. Fond nevykazuje Zzadné zavazky neinvesticni
casti Fondu.

Kategorie cizich zdroju
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2022 2021

V rdmci cizich zdrojh financovani Fond pFi své €innosti vyuziva zejm. Gvéry od bank. Dlouhodoba éast uvérd
poskytnutd k financovani ¢trnacti vynosovych nemovitosti ¢ini 77 050 tis. K¢ a je doplnéna jejich kratkodobou
€asti ve vysi 13 956 tis. K& a provoznim revolvingovym tvérem ve vysi 160 000 tis. K€ Fond pFi vyuZiti zdroja
kapitalu neni omezen.

Cista aktiva pripadajici na investiéni akcie pfedstavuji vyznamny zdroj kapitalu Fondu, a to zejména v oblasti

nerozdélenych ziskl ve vy$i 628 395 tis. K, které Fond v pIné vysi reinvestuje do svych podnikatelskych aktivit.

Hospodafrsky vysiedek daného roku predstavuje zisk ve vysi 75 257 tis. K€. Ostatni kapitalové fondy ve vysi 67 844
tis. K¢ jsou tvofeny zejména emisi investi¢nich akcii tf. B ve vysi 36 600 tis. K¢ a dale pak kapitalizaci zavazku pfi

preménach ve vysi 31 244 tis. K¢.

Ke Dni ocenéni neexistuji Zadnad omezeni vyuZiti zdroji kapitdlu, které by podstatné ovlivnily nebo mohly
podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

CASHFLOW
Stav penéZnich prostfedki je ke Dni ocenéni o 2 500 tis K€ vy$si nez byl ke konci minulého tGéetniho obdobi.

Za narustem penéznich prostfedku je na jedné strané penézni tok generovany z provozni ¢innosti ve vysi 18 204
tis. K€. A na druhé strané pokles dlouhodobych pujéek a uvéra ve vysi 15 704 tis. KE.

Fond je investiénim fondem kvalifikovanych investorl, jehoz podnikani je regulovano zejména zakonem ¢&.
240/2013 Sh., o investiénich spoleénostech a investiénich fondech, ve znéni pozdéjSich pfedpisti (dale také
»ZISIFY) a dalsimi pravnimi pfedpisy. V roce 2022 nedos$lo k Zadnym novelizacim ZISIF. Od 1. 1. 2021 je G¢inna
novela zakona €. 33/2020 Sb., kterou se méni zakon €. 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druzstvech
(zdkon o obchodnich korporacich, déle také ,,ZOK"), ve znéni zakona €. 458/2016 Sb., a dal$i souvisejici zakony,
ve znéni pozdéjsich predpist. V souvislosti s touto novelou Fond od 1. 1. 2021 presel na dualisticky systém
vnitfniho fizeni a uspofadani organt Fondu.
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Fond podléha regulaci ENB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v €eské republice. ENB

vykonava dohled a zaji$tuje zejména licenéni, schvalovaci a povolovaci €innosti, uklddani sankci, stanovovani
opatfeni k napravé zjisténych nedostatkd. V oblasti regulace se ENB podili na pipravé fady vyznamnych pravnich
pfedpist tykajicich se tuzemského finanéniho trhu. Vykon dohledu nad investiénimi spoleénostmi a fondy se
zaméfuje zejména na fondy s potencidlné vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni ¢nnost €NB je
soustfedéna do oblasti dodrzovani pravidel odborné péce pfi spravé fondd a nastaveni Fidicich a kontrolnich

systému.

Fond dale uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ¢ obecnou politiku nebo faktory, které
vyznamné ovlivnily nebo by mohly pfimo ¢i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

4. Vyhled na nasledujici obdobi

Vedeni Fondu v pribéhu celého roku 2022 posuzovalo a vyhodnocovalo moiné dopady makroekonomického

vyvoje a disledky opatfeni prijatych Viddou €R ke zmirnéni jeho projevii na ekonomickou é&innost Fondu.
Hospodafrsky vysledek Fondu za rok 2022 ukazal, Ze vyvoj ekonomického prostfedi Fondu nemélo vyznamny vliv
na jeho €innost a na pfedpoklad jeho nepFetrzitého trvani.

Vyhled €innosti v roce 2023

Vedeni Fondu v roce 2023 ocekava pokracujici trend poklesu nabidkovych cen nemovitosti tazeny snizovanim
realizacnich cen, a to zejm. u bytl po rekonstrukci a u vybranych nemovitosti a méné atraktivnich lokalit. Hledani
optimalni cenové urovné jak pro pofizovani novych investic, tak pro nasledny prodej, bude pro Fond stejné jako
pro ostatni investory vroce 2023 vyrazné ztizeno nizkou predvidatelnosti budoucich realizaénich cen. Tato
oéekavani do znaéné miry ovlivni ménova politika Ceské narodni banky a jeji pristup k dal§imu vyvoji Grokovych
sazeb.

Hlavnim zaméFenim Fondu pro rok 2023 bude realizace prodeji obratkovych nemovitosti z portfolia. Objem
prodejt se ve druhé poloviné roku 2022 vyrazné snizil v souvislosti s nizkou aktivitou na realitnim trhu v €R. Fond
bude nadale vyhledavat prilezZitosti a peclivé vyhodnocovat moznosti investovat do obratkovych nemovitosti v
oblasti rezidence, a to predevsim v krajskych méstech Ceské republiky. Fond bude nadale sledovat pfileZitosti k
rozsifeni portfolia o kvalitni vynosové nemovitosti, které nevyzaduji v blizké dobé rekonstrukci, coz nebude pro
rok 2023 prioritou, a dale zvySovat hodnotu stavajicich vynosovych nemovitosti prostfednictvim technického
zhodnoceni.

V souvislosti se snizenou dostupnosti vlastniho bydleni, zejm. z dGvodu vysokych trokovych sazeb vyhlasenych
CNB a zpfisnéni podminek pro poskytovani hypoteénich tvérd, ale také v ndvaznosti na probihajici véaleény
konflikt na Ukrajiné a poptavku po ubytovani ze strany uprchlikd, vedeni Fondu naopak oéekava nardst zajmu o
najemni bydleni, v€. vyrazného rlistu cen najemného.

V nasledujicim obdobi bude Fondu dusledné sledovat stavajici makroekonomicky vyvoj, a to zejm. v souvislosti
s vyvojem miry inflace s potencialnim dopadem na vysi najemného ve vynosovych nemovitostech a vyvojem cen
energii, vyznamné ovliviiujici nejen naklady na bydleni, dopravu a potraviny, ale celkové tempo rlstu éeské
ekonomiky.

Fond eviduje zajemce o pofizeni investi¢nich akcii a také v budoucnosti hodla realizovat obchody prostfednictvim
Burzy cennych papird Praha, a.s.

Na zakladé hodnoceni aktualni situace a jejich dopadt na vyhled €innosti Fondu, pFi soué¢asném zohlednéni viech
pFijatych opatfeni a vefejné dostupnych informaci k datu sestaveni této Vyroc¢ni zpravy a tcetni zavérky, je vedeni
Fondu pfesvédéeno, Zze Fond bude mit dostatek prostfedkt k tomu, aby mohl pokraéovat ve své €innosti po dobu
nejméné 12 mésict ode dne uéetni zavérky
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Prohld$eni o udrzitelnosti dle nafizeni EU 2019/2088 (SFDR)

Prohlaseni o nezohlediovani kritérii pro udrzitelné investovani dle €lanku 7 nafizeni EU 2020/852

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské ¢innosti.

Informace o politikach zaclenovani rizik tykajicich se udrzitelnosti do investiéniho rozhodovani podle ¢lanku 6
SFDR

1) Rizikem tykajicim se udrZitelnosti je udalost nebo situace v environmentalni nebo socidlni oblasti nebo
v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skuteény nebo mozny vyznamny
nepriznivy dopad na hodnotu investice.

2) Vzhledem k obchodnimu modelu Spoleénosti a riznorodosti moznych rizik tykajicich se udrzitelnosti
postupuje Spoleénost v ramci jejich identifikace v souladu se zasadou proporcionality a zohlediuje
pouze ta rizika, kterd mohou mit v kratkodobém ¢i sttednédobém horizontu vyznamny nepfiznivy
dopad na hodnotu aktiv v portfoliich obhospodafrovanych fonda a Spoleénost. V ramci jednotlivych
oblasti udrzitelnosti Spole¢nost identifikovala pfedevsim nasledujici typy souvisejicich rizik:

a) Enviromentalni rizika — riziko souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici s prechodem na
cirkularni ekonomiku, riziko nezohlednovani kritérii udrzitelnosti;

b) Socidlni rizika - riziko negativniho dopadu na dodrzovani lidskych prav, riziko korupce a
uplatkarstvi;

c) Rizika Fizeni a spravy - riziko corporate governance, riziko nedostatecného fizeni rizik, riziko
nerovného a nepruhledného odménovani zaméstnancli a managementu;

3) Kromé vySe uvedenych obecnych rizik tykajicich se udrZitelnosti Spole€nost zohledriuje specificka rizika
souvisejici s udrzitelnosti vztahujici se ke specifickym tfidam aktiv v portfoliich jednotlivych Spole€nosti
obhospodafovanych fondu. Informace o takto zohledfiovanych specifickych rizicich souvisejicich
s udrzitelnosti jsou vzdy uvedeny ve statutu daného fondu.

4) Jednotliva rizika udrzitelnosti jsou na zakladé interni metodiky zohledfiovana pfi nastavovani

investiénich limitd u jednotlivych fonda a jejich investiénich strategii a obchodnich pland a v ramci
Fizeni rizika investi¢niho procesu a nasledného monitoringu jednotlivych investic.




Profil Fondu a skupiny

1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev:
Obchodni firma: STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Identifika¢ni udaje:

I€o: 290 17 688

DIC: CZ29017688

LEI: 315700PEP3Y83GCLFD78
Sidlo:

Ulice: 1. maje 540

Obec: TFinec — Staré Mésto

PS¢: 739 61

Vznik:

Fond byl zaloZzen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 22. 10. 2009 a vznikl
zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 4324 dne 30. 12. 2009
Povoleni k &innosti samospravného investiéniho fondu obdrzel Fond od €NB na zékladé rozhodnuti ze dne 18.
12. 2009, které nabylo pravni moci dne 18. 12. 2009.

Pravni forma Fondu je akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond se pfi své €innosti Fidi
éeskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni tGidaje do hlavniho
mista vykonu jeho €innosti jsou:

Adresa: 1. maje 540, 739 61 Trinec — Staré Mésto
Telefon: 558 987 101

E-mail: suif@ rksting.cz

Webové stranky: https://www.stingif.cz

https://www.amista.cz/povinne-informace/sting

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zakladni kapital: 2 100 tis. K¢; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie k neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 2 100 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé (zakladatelské
akcie)

Akcie k investi¢ni ¢asti Fondu: 12 900 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované

podobé (investicni akcie tfidy A)
36 600 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované
podobé (investicni akcie tfidy B)

Cisty obchodni majetek Neinvestiéni ¢asti Fondu: 33 780 tis. K&

Cisty obchodni majetek Investiéni €¢asti Fondu: 628 395 tis. K¢

Organy Fondu

Informace o organech Fondu, jejich sloZzeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vyse v €asti Informace pro
akcionare, bod €. 1. Organy Fondu a skupiny.

Zaméstnanci
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Fond ma jednoho zaméstnance, kterym je generalni feditelka Fondu.

Hlavni akcionafi
Martin Zaremba

dat. nar.: 18.12.1974

bytem: Vedryné 39, 739 94 Vedryné

vySe podilu na Neinvesti€ni ¢asti Fondu:
93,33 %

i¢ast na kapitdlu Neinvestiéni €¢asti Fondu/hlasovacich pravech Fondu:
93,33 %

typ ucasti: pfima

Realitni kanceldF STING s.r.o.

ICo: 258 42 625
Se sidlem: 1. maje 540, 739 61 Trinec

vyse podilu na Neinvesti¢ni ¢asti Fondu:

6,67 %

ucast na kapitalu Neinvestiéni éasti Fondu/hlasovacich pravech Fondu:
6,67 %

typ ucasti: prima

Hlavni akcionaFi nemaji odlisnda hlasovaci prava.

Fond je pfimo ovladan akcionafrem Martinem Zarembou. Tato kontrola je fakticky vykondvana prostfednictvim
primého vlastnictvi 93.3 % zakladatelskych akcii, a dale nepfimo prostfednictvim vlastnictvi 100 % podilu na
zakladnim kapitdlu spolecnosti Realitni kanceldr STING, s.r.o., ktera vlastni zbyvajici ¢ast 6.7 % zakladatelskych
akcii. Timto je zajisténo, Ze nebyia zneuzita kontrola jednoho akcionafe (nebo skupiny akcionafi) v neprospéch

jiného akcionare nebo akcionaru.

2. Udaje 0 zménéach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym doslo
béhem ucetniho obdobi

V Uéetnim obdobi nedoslo k zddnym zménam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejstiku. Blizsi
informace jsou uvedeny v kap. 22 Vyrocni zpravy a 35 prilohy tcetni zavérky.

3. Udaje o investiéni spoleénosti, kterd v Géetnim obdobi obhospodarovala Fond

Fond je samospravnym investi¢nim fondem, ktery je na zakladé povoleni k ¢innosti samosprdvného investi¢niho
fondu udéleného ENB opravnén se obhospodaFovat. Fond je tak ve smyslu ust. § 8 ZISIF obhospodafovatelem
Fondu.

V pribéhu Uéetniho obdobi vykonéval obhospodafovatel ve vztahu k Fondu bé&zné &innosti dle statutu Fondu
a v souladu s nim.

Portfolio manazer
Informace o osobé portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vySe v €asti Informace pro akcionare, 2. ¢ast — Ostatni
vedouci osoby a portfolio manazer, odst. 4.2 Portfolio manazer.

4. Udaje o depozitafi Fondu

Obchodni firma: Komeréni banka, a.s. (od 23. 3.2012)
Sidlo: Na Pfikopé 969/33, 114 07 Praha 1
ICO: 453 17 054
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5. Udaje o hlavnim podpfrci

V Uéetnim obdobi pro Fond nevykonavaly €innost hlavniho podptrce #adné osoby opravnéné poskytovat
investicni sluzby. Fond nemél hlavniho podpdrce.

6. Udaje o osobéach, které byly depozitafem povéfeny Gschovou nebo opatrovanim
majetku Fondu, pokud je u téchto osob uloZzeno nebo témito osobami jinak opatrovano vice
nez 1 % hodnoty majetku Fondu

Depozitaf nepovéril v Uéetnim obdobi Zzddnou osobu tschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. Udaje o uplatach pracovnikéi a vedoucich osob vyplacenych obhospodafovatelem
Fondu jeho pracovniklim nebo vedoucim osobam

0d 2. 11. 2015 je obhospodafovatelem Fondu sam Fond. Fond jako obhospodarovatel neposkytnul v Uéetnim
obdobi Zadné uplaty svym pracovnikiim ani vedoucim osobam.

8. Udaje o uplatach pracovnikd a vedoucich osob vyplacenych obhospodafovatelem
Fondu jeho pracovniklim nebo vedoucim osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil
Fondu

Z4dné takové odmeény nebyly obhospodarovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.

9. Identifikace majetku, jehoz hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu

Majetek neinvesticni €asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen pohledavkou za investicni ¢asti Fondu ve vysi 33 780
tis. K¢.

Majetek investiéni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je uveden v nasledujici tabulce.

Kategorie investiéniho majetku Redln Pofizovadi

hodnota hodnota
Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny za uéelem vynost z najma 615 752 439 823
Majetkové ucasti v obchodnich spoleénostech 49 200 47 000
Zasoby poFizené za ucelem nasledného prodeje 393 555 276 048
Penézni prostfedky na béznych tctech 11 006 -
Pohledavky z obchodnich vztaht 8466 =
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty 3392 -
Ostatni aktiva 12 540 -

Identifikace investi¢niho majetku Fondu podle tcelu jeho pofizeni

Pokud dale neni u nemovitosti specifikovdna zastava, neni nemovitost zastavena oproti zavazkiim vaci véritelim.
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Nemovitosti pofizené za Gi€elem vynosti z ndjmi s hodnotou prevySujici 1 % fondového kapitalu

L L. Cena celkem  Cena celkem k .
, X X i X Katastralni Vymeéra Datum Zastava
Nazev nemovitosti Typ nemovitosti . ; Y. k 31.12.2022 31.12.2021
uzemi (m2) porizeni . . 1)
(Ke) (Ke)
Komeréni pronajem Novy Jigin- 1033 14.11.2003 21200 000 21200 000 ano
nemovitost, nebytovych mésto, Novy
5.kvétna, Novy prostor Ji¢in-Dolni
Jicin Predmésti
Bytovy diim, pronajem Novy 1468 29.09.2008 15200 000 12 900 000 Ano
AlSova 793, Novy bytovych a Bohumin
Bohumin nebytovych
prostor
Rodinny diim pronajem Tfinec 638 30.09.2022 12 000 000 6120 000 ano
Lipova 20, Trinec bytovych a
Staré-Mésto nebytovych
prostor
Bytovy diim pronajem Karvina 738 30.09.2022 10 800 000 9 040 000 ne
Svatovaclavska 31, bytovych a FryStat
Karvind Frystat nebytovych
prostor
Bytovy diim, pronajem Havifov- 1746 13.09.2010 59 200 000 59 000 000 ano
Tesafska 322, bytovych a mésto
Havifov nebytovych
prostor
Obchodni diim pronajem Lyzbice 6778 22.10.1997 120 000 000 112 000 000 ano
MOND, nam. nebytovych
Svobody, Tfinec prostor
Obchodni diim pronajem Moravska 6 256 01.12.2014 116 400 000 113 200 000 ano
TUZEX, Ostrava bytovych a Ostrava
nebytovych
prostor
Bytovy diim, pronajem Moravska 1043 17.09.2015 17 400 000 16 000 000 ano
Bachmadéska 1773, bytovych prostor Ostrava
Ostrava
2 bytové domy, pronajem Zdar 1217 31.03.2017 27 000 000 24 550 000 ano
Zd%r nad Sazavou bytovych prostor
Komeréni pronajem Kopftivnice 1171 31.03.2017 19 400 000 15 150 000 ano
nemovitost, nebytovych
KopFivnice 1328 prostor
Komeréni pronajem Moravska 6 256 01.01.2018 37 150 000 29 800 000 ano
nemovitost, nebytovych Ostrava
Ceskobratrska prostor
610, Ostrava
Opava, areal prondjem Opava 4000 03.05.2019 64 600 000 57 200 000 ano
OPAVIA nebytovych
prostor
TFinec, pronajem Trinec 500 31.12.2019 19 400 000 19 150 000 ano
Jablunkovska 241 nebytovych
prostor
Bytovy dim prondjem Trinec 651 01.01.2021 72 000 000 66 000 000 ano
Trinec, Pod bytovych prostor

Bfehem 796
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1) Zastava nemovitosti ve prospéch bank (Ceska spofitelna, a.s., Sberbank CZ, a.s., Komeréni banka, a.s.), které jsou véFiteli
Fondu

Nemovitosti pofizené za ucelem vynosti z ndjmti s hodnotou neprevysujici 1 % fondového kapitalu

Fond vlastni nebytovy prostor v Pferové, jehoz hodnota €ini 3 100 tis. K&.

Nemovitosti pofizené za ticelem nasledného prodeje s hodnotou prevysujici 1 % fondového kapitalu

Prehled obratkovych nemovitosti, jejichz hodnota presahuje 1 % fondového kapitalu (tedy ¢astku 6 622 tis. K¢),
je uveden v nasleduijici tabulce.

Cena
(7 a5 Cena celkem
. Katastralni Vyméra Y celkem k
Nazev Typ . , Datum porizeni k 31.12.2022
uzemi (m2) . 31.12.2021
(ke) .
(k)
Stavebni pozemky pozemky Cesky 20323 12.04.2021 18 350 000 18 300 000
Horni Plana Krumlov
Janackovo bytovy diim Trebi¢ 1688 30.11.2019 14 448 771 14 340714
stromoradi €.p.
68/5, TREBIC (31
BJ)
Komeréni komeréni nemovitost Sviadnov 1521 30. 11. 2020 8999 483 8201 757
nemovitost
Sviadnov, okres F-
M
Byt 2+kk, Pod byt Praha 77 13.1.2022 8183 295
Zvahovem, Praha
Hluboéepy
Byt 3+kk, Pod byt Praha 84 13.1.2022 7 876 919
Zvahovem, Praha
Hlubodepy
Komeréni dum komeréni nemovitost Karvina 620 30.9.2022 10 915 808
(admin.budova),
Karvina
Pozemky pozemky Chlumec 44791 27.11.2019 36 432 393 24521189
v Chlumci

Srovnavaci informace byly pfepracovany v disledku zmény téetni politiky pFi ocenéni zasob, jak je popsano v
bodu 2 Pfilohy ucetni zavérky.

Nemovitosti pofizené za ticelem nasledného prodeje s hodnotou neprevysujici 1 % fondového kapitalu

Tabulka obsahuje informace o obratkovych nemovitostech, jejichz jednotlivd hodnota nepfesahuje 1 %
fondového kapitalu.
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Srovnavaci informace byly pfepracovany v dasledku zmény téetni politiky pFi ocenéni zasob, jak je popsano v

bodu 2 Prilohy ucetni zavérky.

Nemovitosti uréené pro vystavbu rodinnych domi s hodnotou prevysujici 1 % fondového kapitalu

Nemovitosti dle kraja Pocet Cena k 31. 12. 2022
Jiho€esky kraj 1 36 432393
Pozemky pro vystavbu 1 36432 393
Celkovy souéet 1 36432 393

Jihomoravsky kraj 3 14 391 900
rodinny dim 3 14 391 900
Kraj Vyso€ina 4 8623217
Byt 2 3314412
Rodinny dam 2 5308 805
Moravskoslezsky kraj 33 87 96 3009
Byt 13 37429 520
Pozemek 2 1393 409
Rodinny diim 15 1 43 941 652
Bytovy dim 1 2724828
Komeréni prostory 1 1 1384 500
Rekreaéni objekt 1 1089 100
Olomoucky kraj 3 8105 140
Byt 2 4927 640
Rodinny dam 1 3177 500
Pardubicky kraj 5 16 257 055
Byt 2 4789 278
Rodinny diim 3 11467 777
Stfedocesky kraj 2 8374 930
Byt 2 2 8374930
Zlinsky kraj 7 14 116 099
Byt 3 6720304
Rodinny dam 3 6344 422
Pozemek 1 1051373
Celkovy soucet 58 4 160 781 440

Srovnavaci informace byly pfepracovany v dusledku zmény ucetni politiky pFi ocenéni zasob, jak je popsano v

bodu 2 Pfilohy ucetni zavérky.
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Nemovitosti uréené pro vystavbu rodinnych domii s hodnotou nizsi nez 1 % fondového kapitalu

Nemovitosti dle kraja Pocet Cena k 31. 12. 2022
Moravskoslezsky kraj 2 5441 0850
Pozemek pro vystavbu 1 854 870
Rodinny dam 1 4586215
Zlinsky kraj 1 3701234
Rodinny diim 1 3701234
Celkovy soucet 3 9142 319

Srovnavaci informace byly pfepracovany v disledku zmény ucetni politiky pfi ocenéni zasob, jak je popsano v
bodu 2 Prilohy ucetni zavérky.

10. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvijel v Uéetnim obdobi 24dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich
vztazich

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefesi problémy ochrany zivotniho prostfedi a v Uéetnim obdobi
nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti.

Fond ma jednoho zaméstnance, kterym je generalni feditelka Fondu.

12. Informace o obchodech zajistujicich financovani (sft)

Zadné takové obchody b&hem Uéetniho obdobi neprobéhly.

13. Informace o poboéce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici
Fond nema zadnou pobocku €i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

14. Fondovy kapital Fondu a vyvoj hodnoty akcie

K datu: 31.12. 2022 31.12.2021 31.12.2020
Fondovy kapital investiéni €asti Fondu (KE): 740 537 679 685 002 833 428 714 035
Fondovy kapital neinvestini €¢asti Fondu (K¢): 33779721 33779721 33779721
Fondovy kapital pfipadajici na IA t¥. A (K¢): 691 252 730 638 507 598 391 619 207
Fondovy kapital pFipadajici na IA t¥. B (Kg): 49 284 949 46 495 235 37 094 825
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks): 2 100 2 100 2 100
Pocet vydanych investiénich akcii t¥. A (ks): 12 900 12 900 12 900
Pocet vydanych investi¢nich akcii t¥. B (ks): 36 600 36 600 36 600
Fondovy kapital investi¢ni €asti Fondu na 1 akcii tF. A (K¢E): 53 585,4829 49 496,7130 30 358,0780
Fondovy kapital investiéni €asti Fondu na 1 akcii t¥. B (K€): 1346,5833 1270,3616 1013,5198
Fondovy kapital neinvestiéni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 16 085,5815 16 085,5815 16 085,5815
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15. Informace o podstatnych zménach statutu Fondu

Dne 31. 12. 2021 doslo ke zméné statutu, zména spocivala v tpravé alokaéniho mechanismu tfid investi¢nich
akcii, celkové aktualizaci a zméné ocenovaciho obdobi na kalendafni pololeti.

Vyvoj fondového kapital
800 000 00 u
900000 00
800 000 00

0
500 000 00

0
400 000 00

0
300 000 00
0
200 000 00

0
100 000 00
0

31.12.2018 31.12.2019 31.12. 2020 31.12.2021
= Fondovy kapital investiéni ¢asti Fondu (K¢) =====Fondovy kapital pfipadajici na IA t¥. A (K¢)

=== Fondovy kapital pFipadajici na IA t¥. B (KS)

16. INFORMACE O NABYTI VLASTNiCH AKCIi NEBO VLASTNiCH PODILU
Fond v Uéetnim obdobi nevlastnil Zddné vlastni akcie ani podily.
17. Clenové spravnich fidicich a dozoréich orgdni a vrcholové vedeni

Statutarni organ
Clen predstavenstva Martin Zaremba (od 2.11.2015 do 31. 12. 2022)

(statutarni Feditel) narozen: 18. 12. 1974
adresa: Vendryné 39, 735 94 Vedryné

Svou profesni drahu v oboru realit zaéal v roce 1997, kdy zaloZil Realitni kanceldF STING, s. r. o., kde pusobil do
roku 2010 v pozici Feditele spoleénosti. V pribéhu let vybudoval Realitni a investi¢ni skupinu STING, pFicemz Fond
je jednou ze spoleénosti této skupiny. Ve statutarnim organu Fondu pan Zaremba ptsobi od roku 2010. V obdobi
od 2. 11. 2015 do 21.12.2020 byl statutarnim Feditelem a zaroven €lenem spravni rady. Od 1. 1. 2021 pasobi na
pozici €lena predstavenstva.

Clen predstavenstva disponuje opravnénim k vykonu své éinnosti v podobé rozhodnuti ENB o povoleni k vykonu
cinnosti vedouci osoby samospravného investiéniho fondu.

Clen predstavenstva Fondu provadi, mimo &innost pro Fond, nasledujici hlavni ¢innosti, které jsou pro Fond
vyznamné:

o Reditel spoleénosti Realitni kancelaF STING, s.r.o. (I€O: 25842625)
V Uéetnim obdobi nenastaly Zadné stfety zajmi statutarniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi statutarniho organu je pét let. Protoze je vykon funkce statutarniho organu bezuplatny, nema
statutarni organ s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zadnou pracovni ani jinou smlouvu.

33




Spoleénosti, v nichZ byl statutarni Feditel élenem spravnich, fidicich nebo kontrolnich organti nebo spoleénikem

kdykoli v predeslych 5 letech:

Jednatel / Pfedseda / Pfedseda / Pfedseda /
Spoleénik /
Spoleénost Statutarni Clen ¢len spravni ¢len dozordi
Akcionaf .
feditel predstavenstva rady rady
KREDIT FINANCE, s.r.0. od od 10.11.1999
10.11.1999
do
10.11.2014
Realitni kancelaFr STING, s.r.o. od 31.8.1999 od 31.8.1999
STING Finance s.r.o. od 27.9.2006 od 27.9.2006
STING Stavby s.r.o. od od 18.12.2007
18.12.2007
Great Buy s.r.o. od od 28.12.2007
28.12.2007
MAX Finance, s.r.o. *) od od 29.12.2007
29.12:2007
STING Reality s.r.o. *) od 9.1.2008 od 9.1.2008
STING Rental Home a. s od 9.4.2008 od 17.12.2015 od 10.9.2013 od 17.12.2015
do 17.12.2015
STING Service, a.s. od 9.4.2008 od 17.12.2015 od 10.9.2013 od 17.12.2015
do 17.12.2015
STINGcom, s.r.o. od 27.9.2008 od 27.9.2008
STING HOTELS s.r.o. od 1.11.2015 od 1.11.2015
STING Hotel TFinec s.r.o. od 8.12.2020 od 8.12.2020
ABC LUST s.r.o. *¥) od 1.11.2015 od 1.11.2015
STING PARADISE S.A. od 16.4.2018 od 16.4.2018

STAR SERVIS, s.r.o.

od 11.10.2017

do 30.11.2018

STING Realitni a investi¢ni
skupina a.s.

od 21.12. 2022

Rodinny nadaéni fond Martina
Zaremby

od. 21.12. 2022

*) Tyto spoleénosti zanikly k 4. 1. 2023 v ramci projektu pfeshraniéni flize s nastupnickou spole¢nosti STING

HOTELS s.r.o

**) Dne 16. 12. 2021 doslo k zéniku funkce spoleénika a jednatele ve spoleénosti ABC Lust s.r.o. Zména byla
zapsana do Obchodniho rejstfiku dne 16. 2. 2022.

Clen predstavenstva nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v predeslych 5 letech spojen s zadnymi
konkurznimi Fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole€nostmi, na které byla uvalena nucena sprdva, nebylo
proti nému vzneseno zadné uredni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich
organt ani nebyl nikdy zbaven zpusobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo kontrolnich organa &i
manazerské funkce kteréhokoli emitenta.
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Kontrolni organ

Pfedseda dozordi (sprdvni) rady:

Ing. Tatana Cieslarova, FCCA (od 2.11.2015do 31.12. 2022)
narozena: 31. 10. 1978
adresa: Nydek 427, 739 95 Nydek

0d roku 2002 poskytovala konzultaéni sluzby jako manazer auditu spoleénosti Deloitte v €R a v Chicagu, USA. Od
roku 2010 pusobila na globdlnich manazerskych pozicich v ramci uplatfiovani profesnich standardt do auditni
praxe. V roce 2015 nastoupila na pozici finanéniho manaZera v Realitni a investi¢ni skupiné STING, kde od roku
2016 plsobi na pozici vykonné Feditelky. Ve Fondu pusobi na pozici Compliance pro zajisténi souladu vnit¥nich
pfedpist s platnou legislativou a zajisténi jejich uplatfiovani v praxi. V obdobi od 2. 11. 2015 do 31. 12. 2020
pusobila na pozici pfedsedkyné spravni rady a od 1. 1. 2021 pUsobi na pozici predsedkyné dozor¢i rady.

V Uéetnim obdobi nenastaly 2adné stiety zajm@ kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi €lena kontrolniho organu je 5 let. Protoze je vykon funkce €lena kontrolniho organu bezuplatny,
nemaji ¢lenové kontrolniho organu s Fondem uzavienou smiouvu o vykonu funkce ani Zddnou pracovni ani jinou
smlouvu.

Spoleénosti, v nichZ byl pfedsedkyné dozoréi rady clenem spravnich, Fidicich nebo kontrolnich organti nebo
spolecnikem kdykoli v pfedeslych 5 letech:

Jednatel /
Spoleénik / Pfedseda / €len Pfedseda / €len Pfedseda / €len

Spoleénost Statutarni
Akcionaf pFredstavenstva spravni rady dozor¢i rady

feditel
KREDIT FINANCE, s.r.o. od 30.11.2016

STING Reality s.r.o. *) od 2.6.2017
STING Rental Home, a.s. od 25.02.2021
STING Service, a.s. od 25.02.2021

STING
od 21.12.2022
Dobro¢inny nadacni fond

*) Tato spolecnost zanikla k4. 1. 2023 v ramci projektu preshranicni fuze s nastupnickou spolecnosti STING
HOTELS s.r.o

Predsedkyné dozorci rady nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny €in, nebyla v predeslych 5 letech spojena
s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole€nostmi, na které byla uvalena nucena sprava,
nebylo proti ni vzneseno Zadné ufedni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo
regulatornich organa ani nebyla nikdy zbavena zptsobilosti k vykonu funkce spravnich, Fidicich nebo kontrolnich
organti ¢i manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

Clen dozoréi rady: Gabriela Zarembova (od1.1.2021 do 31.12.2022)
narozen: 26. 03. 1980
adresa: Dolni Listna 240, 739 61 Tfinec

V oboru realit zacala pracovat v roce 1997, kdy Martin Zaremba zalozil Realitni kancelaF STING, s.r.o. Po celou
dobu rozvoje Realitni a investi¢ni skupiny STING se pohybuje v problematice zprostfedkovani, ale také vyporadani
nakupu a prodeje nemovitosti. Od roku 2020 dozoruje vyporadani a reporting pujéek ve spoleénosti KREDIT
FINANCE, s. r. 0., kde plsobi jako €lenka dozoréi rady.

V Uéetnim obdobi nenastaly Zadné stfety zajmt kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.
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Funkéni obdobi €lena kontrolniho organu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce €lena kontrolniho organu bezuplatny,
nemaji ¢lenové kontrolniho organu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zddnou pracovni ani jinou
smlouvu.

Spoleénosti, v nichZ byla €lenka dozoréi rady €lenem spravnich, Fidicich nebo kontrolnich organ nebo
spolecnikem kdykoli v pfedeslych 5 letech:

Jednatel
Y . Ly , / Pfedseda / €len Pfedseda / €len Pfedseda / €len
Spole€nost Spoleénik / AkcionaF Statutdrni . ., .
teditel pFedstavenstva spravni rady dozor¢i rady
fedite

KREDIT FINANCE,
SIEON

od 13.08.2020

Clenka dozoréi rady nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny éin, nebyla v pfedeslych 5 letech spojena
s zadnymi konkurznimi Fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spoleénostmi, na které byla uvalena nucena sprava,
nebylo proti ni vzneseno Zadné uredni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo
regulatornich organi ani nebyla nikdy zbavena zptsobilosti k vikonu funkce spravnich, fidicich nebo kontrolnich
organt ¢i manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

Generalni feditel

Generalni feditelka: Marie Szlauerova (od 2.11. 2015 do 31. 12. 2022)
narozena: 26. 4. 1578

pracovni adresa: €.p. 39, Vendryné, 739 94

Svou profesni praxizapoéala v roce 1997 ve spoleénosti Realitni kancelaF STING, s. r. 0., kde od roku 2003 pusobila
na pozici regionalniho manazera. Od roku 2008 byla feditelkou ve spole¢nosti KREDIT FINANCE, s. r. 0. Od roku

2013 zastava funkci manazerky oddéleni Fizeni rizik Skupiny STING.
V Uéetnim obdobi nenastaly Zadné stfety zajmt generalniho feditele Fondu ve vztahu k Fondu.

Generalni Feditel byl jmenovan na dobu neurcitou. Za vykon funkce generalniho feditele nalezi odména urcena

jako pevna ¢astka. Generalni Feditelka Fondu je rovnéz odménovana v souvislosti se svou funkci manazera Fizeni
rizik ve spolecnostech Skupiny STING.

Spoleénosti, v nichZ byl generalni Feditel €lenem spravnich, fidicich nebo kontrolnich organi nebo spoleénikem
kdykoli v predeslych 5 letech:

Jednatel / Pfedseda /
ednate
. Spoleénik / A ¢len  Pfedseda / €len . . .
Spoleénost . Statutarni . . Pfedseda / €len dozoréi rady
Akcionar . predstavenst spravni rady
reditel

va
KREDIT FINANCE, CBUEI200
SHrde: do 16.11.2018
STING Rental

od 17.12.2015 od 25.02.2021

Home a.s.

od 17.12.2015
STING Service a.s. od 25.02.2021
do 25.02.2021

STING Reality 0d 9.1.2008
s:r.0.%) do 4.1.2023

*) Tato spolecnost zanikla k4. 1. 2023 v ramci projektu pfeshranicni fuze s nastupnickou spolecnosti STING
HOTELS s.r.o

Generalni feditel nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢in, nebyl v pfedeslych 5 letech spojen s Zadnymi
konkurznimi Fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole€nostmi, na které byla uvalena nucena sprdva, nebylo
proti nému vzneseno zadné uredni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich
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organt ani nebyl nikdy zbaven zplsobilosti k vykonu funkce spravnich, Fidicich nebo kontrolnich organd ¢&i
manazerské funkce kteréhokoli emitenta.

Clenové spravnich fidicich a kontrolnich organi a vrcholové vedeni mezi sebou nemaji Zadné pribuzenské vztahy.
18. Vyznamné smlouvy

Fond nebyl v Uéetnim obdobi smluvni stranou Zadnych vyznamnych smluv (kromé smluv uzavienych v ramci
bézného podnikani).

Za’dn\'/ z €lent skupiny Fondu neuzaviel v Uéetnim obdobi smlouvy obsahuijici ustanoveni, podle kterého by mél
kterykoli élen skupiny jakykoli zavazek nebo narok, které by byly ke konci Uéetniho obdobi pro skupinu podstatné.

19. Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem jsou pFijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych
papirti Praha, a.s., ato od 7. 11. 2017.

20. Rating
Fond nepozadal o pfidéleni ratingu, Zadny rating Fondu nebyl pridélen.

21. Alternativni vykonnostni ukazetele

o v.s

Fond nepouziva k popisu €innosti a svych vysledk zadné alternativni ukazatele vykonnosti.
22. Vymezeni konsolidacniho celku Fondu

Udaje o majetkovych ti¢astech

Matefska spolecnost, Fond, muliZe investovat do akcif, podilt €i jinych forem téasti v obchodnich spoleénostech,
které nejsou nemovitostnimi spole¢nostmi, az 45 % hodnoty investi¢niho majetku Fondu.

Cilem investovani Fondu jako matefské spole¢nosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni
vynosu dlouhodobych drokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild,
resp. jinych forem uG€asti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich souborti a
dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhi. Ddvodem drzby majetkovych
ucasti Fondu je zhodnoceni penéZnich prostfedkd investord.

Materska spole€nost, Fond, je Investicni jednotkou, dle IFRS 10:

e ktera ziskava finanéni prostfedky od investorti za icelem poskytovani sluzeb spravy investic témto
investortim,

e jejimz obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za Géelem ziskavani vynost z kapitalového
zhodnoceni, vynost z investic nebo obojiho, a

e kterd ocenuje a vyhodnocuje vykonnost vSech svych investic na zakladé realné hodnoty.
Své majetkové ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych hodnotach.

Ke konci Uéetniho obdobi Fond v souladu svou investiéni politikou investoval mimo jiné do nize uvedenych
majetkovych ucasti:

Dcefina spole€nost Oblast ptsobeni Zemé pusobeni Podil na zakladnim kapitalu

2022 2021

KREDIT FINANCE, s.r.o. (I€O:

Poskytovani spotfebitelského tGvéru Ceska republika 100 % 100 %
25846949)
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23. Informace o skutecnostech, které nastaly po rozvahovém dni

Vyhled na dalsi obdobi v souvislosti s aktivitami Fondu, v€. popisu udalosti, které jiz nastaly mezi datem ucetni
zavérky a datem této vyroc€ni zpravy, a mohly by mit dopad na hospodareni Fondu, je uveden v €asti prehledu
podnikani a €¢innosti Fondu. V tomto obdobi nenastaly Zadné skutec¢nosti vyznamné pro naplnéni ucelu vyrocni
zpravy.

24. Komentdr k pfiloham

Soucasti této vyrocni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s obecné

zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyro€ni zprava téz ucetni zavérku, véetné jeji prilohy, zpravu
nezavislého auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K& Uéetni vykazy Vykaz o finanéni situaci, Vykaz o tiplném

vysledku hospodareni, Vykaz o zménach vlastniho kapitalu, Vykaz o zménach cistych aktiv pfipadajici na investi¢ni
akcie a Vykaz o penéznich tocich obsahuji tdaje usporddané podle zvlastniho pravniho pfedpisu upravujiciho

ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostfedné predchazejici ticetni obdobi.
Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, tdaje jsou nulové.

PfiloZzena uéetni zavérka nebyla dosud schvalena k tomu pfislusnym organem podle zvlastnich pravnich pfedpisa,
nebot k datu vyhotoveni vyroéni zpravy je$té nenastal termin, ve kterém je dle zdkona nutno Géetni zavérku
nejpozdéji timto organem schvalit.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze tcetni zavérky.

Kromé udaju, které jsou popsany v priloze Géetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skuteénosti.
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Zprava o vztazich

STING investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., I0: 29017688, se sidlem 1. maje
Fond 540, Staré Mésto, Trinec, PS€ 739 61 obchodni spoleénost zapsana v obchodnim rejst¥iku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé, pod sp. zn. B 4324

Uéetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

1. Uvod

Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladdanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,,Propojené osoby*) za Uéetni obdobi vypracoval statutarni organ
Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

2. Struktura vztahl mezi propojenymi osobami

A. Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: STING investi¢ni spole¢nost s proménnym kapitalem, a.s.
Sidlo:

Ulice: 1. maje 540

Obec: Trinec

PSC: 739 61

I€o: 290 17 688

Zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 4324.

Ovlddana osoba ovlada spoleénost KREDIT FINANCE, s.r.o., IO 258 46 949, velikost majetkové uGéasti a
hlasovacich prav ovladané osoby na spolecnosti KREDIT FINANCE, s.r.o. €ini 100 %.

B. Ovladajici osoba
Jméno: Martin Zaremba

Bydlisté:

Ulice: Vedryné 39
Obec: Vedryné
pSC: 73994
Dat. nar.: 18.12.1974

Vyse uvedend osoba byla po celé U&etni obdobi ovladajici osobou, ktera vykondvala pfimy rozhoduijici vliv na
Fizeni ovladané osoby, jakoZzto jeji akcionaF, kdyz pocet 1 960 kust zakladatelskych akcii ovladané osoby a pocet
140 zakladatelskych akcii, drzenych prostfednictvi propojené osoby Realitni kancelaf STING, s.r.o., €inil 100 %
zapisovaného zakladniho kapitalu a hlasovacich prav ovladané osoby.

C. Osoby ovladané ovladanou osobou

Nazev spoleénosti 1I€o Sidlo

KREDIT FINANCE, s.r.o. 258 46 949 1. méje 540, 739 61 T¥inec, Ceska republika
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Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spoleénosti I€o Sidlo
Realitni kancelaF STING, s.r.o. 25842625 1. méje 540. 739 61 T¥inec, Ceska republika
STING Service a.s. 28190254 1. méje 540, 739 61 Trinec, Ceskd republika
STING Stavby s.r.o. 27824209 1. maje 540, 739 61 T¥inec, Ceska republika
Great Buy s.r.o. 27824306 1. maje 540, 739 61 T¥inec, Ceska republika
STING Finance s.r.o. 27777596 1. maje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika
STINGCom, s.r.o. 27857689 1. maje 540, 739 61 T¥inec, Ceska republika
STING HOTELS s.r.o. 04520491 Pod Bfehem 796, 739 61 T¥inec, Ceska republika
ABC Lust s.r.o. (50 %) *) 04520475 Pod Bfehem 796, 739 61 Trinec, Ceska republika
STING Reality, s.r.o. **) 43895425 Marianské namestie 21, 010 00 Zilina, Slovenska republika
MAX Finance, s.r.o. *¥) 43895743 Maridnské namestie 21, 010 00 Zilina, Slovenska republika
STING Rental Home, a.s. 28205804 1. méje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika
Rodinny nadaéni fond Martina Zaremby 17856817 Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
STING Realitni a investi¢ni skupina a.s. 17478359 Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
STING Dobroéinny nadaéni fond 17857333 Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

*) Dne 16. 12. 2021 doslo na zakladé smlouvy k pfevodu 50 % obchodniho podilu ve spole¢nosti ABC Lust s.r.o.
na stavajiciho spole€nika. Pfevod byl zapsan do Obchodniho rejstfiku dne 16. 2. 2022.

**) Tyto spole€nosti zanikly k 4. 1. 2023 v ramci projektu pfeshraniéni fize s nastupnickou spole¢nosti STING
HOTELS s.r.o

Obchodni podil ovladajici osoby na dalsich osobach ovladané stejnou ovladajici osobou a jejich zpasob Fizeni

Nazev spole¢nosti Podil Rizena Prostfednictvim
Realitni kanceldr STING, s.r.o. 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STING Service a.s. 100% podil p. Martin Zaremba PFimo
STING Stavby s.r.o. 100% podil p. Martin Zaremba PFimo
Great Buy s.r.o. 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STING Finance s.r.o. 100% podil p. Martin Zaremba PFimo
STINGCom, s.r.o. 100% podil p. Martin Zaremba PFimo
STING HOTELS s.r.o. 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
ABC Lust s.r.o. (50 %) *) 50% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STING Reality, s.r.o. **) 100% podil p. Martin Zaremba PFimo
MAX Finance, s.r.0. **) 100% podil p. Martin Zaremba Neptimo STING Finance, s.r.o.
STING Rental Home, a.s. 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
Rodinny nadaéni fond Martina Zaremby 100% podil p. Martin Zaremba PFimo
STING Realitni a investi¢ni skupina a.s. 100% podil p. Martin Zaremba Neptimo Rodinny nadaéni fond

Martina Zaremby

STING Dobroéinny nadaéni fond 100% podil p. Martin Zaremba Neptimo STING Realitni a
investiéni skupina a.s.

*) viz tabulka vyse, **)viz tabulka vyse
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Pan Martin Zaremba je dale ovladajici osobou viéi spoleénosti STING PARADISE, S.A. se sidlem v Hondurasu, ve
které vlastni 100% podil. Z pohledu tamni legislativy jde o neaktivni nemovitostni spole¢nost, které jako takové

nebylo pfidéleno RTN (tj. ekvivalent I€0). Zatimco ostatni osoby ovladané Martinem Zarembou jsou podrobeny

jednotnému Fizeni a jedna se tak o ¢leny koncernu, spoleénost STING PARADISE, S.A. soucasti koncernu neni,

nebot fidici osoba na tuto spole€nost nevyviji vliv za Géelem dlouhodobého prosazovani koncernovych zajmu v
ramci jednotné politiky koncernu, koordinaci a koncepéni Fizeni ani jedné z vyznamnych slozek nebo ¢innosti v
ramci podnikani koncernu. Ackoliv jde tedy o spole€nost, kterou vlastni a ovlada stejny vlastnik jako ostatni €leny
Realitni a investicni skupiny STING, z pohledu obchodniho vedeni a fizeni jde o samostatnou spolecnost.

3. Uloha ovladané osoby

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spole€nosti ovladajici osoby, ktera se zaméruje predevsim na
pronajem nemovitého majetku, a dale nakup a prodej nemovitosti. Ovladana osoba spravuje svij vlastni majetek,
mj. za pomoci nékterych dalSich osob ovladanych stejnou ovladajici osobou.

4. Zpusob a prostfedky ovladani

Ovladana osoba uZiva standardni zplsoby a prostredky ovladani, tj. ovladani majetkového podilu na ovladané
osobé, ¢imzZ pfimo uplatiiuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu.

5. Pfehled jednani ucinénych v ticetnim obdobi

V tcetnim obdobi nebylo u¢inéno Zadné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob, které by se tykalo majetku, ktery prfesahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovladané osoby zjisténého podle
posledni ucetni zavérky.

6. Pfehled vzajemnych smluv mezi propojenymi osobami a poskytnuté plnéni
V Uéetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou, pfipadné mezi osobou ovladanou a osobou
ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:
A. Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou
= Smlouvy uzaviené v Gcetnim obdobi

e MARTIN ZAREMBA - smlouva o beztiro¢né pajéce na 500 tis. K€, uzaviena dne 9. 6. 2021 a splaceno
22.6.2022

Smlouvy uzaviené v predeslych tcetnich obdobich s dopadem na aktudlni rok 2022 a srovnatelné obdobi roku
2021

B. Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami

= Smlouvy uzaviené v predeslych tcetnich obdobich s dopadem na aktudlni rok 2022 a srovnatelné obdobi
roku 2021

e Smlouva o obchodni spolupraci se spole¢nosti Realitni kancelaf STING, s.r.o. ze dne 1. 1. 2022

e Smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikani se spole¢nosti Realitni kancelaf STING, s.r.o. ze dne 1.
12.2017

e Smlouva o Upisu, vydani a zpétném odkupu investi¢nich akcii se spolecnosti Realitni kancelar STING,
s.r.o. ze dne 20. 10. 2017

e Smlouva o najmu bytt se spole¢nosti STING HOTELS s.r.o. ze dne 2. 1. 2017
e Smlouva o najmu bytd se spoleénosti STING HOTELS s.r.o. ze dne 1. 8. 2016
e Smlouva o obchodni spolupraci se spole€nosti STING Service a.s. ze dne 4. 1. 2016

e Smlouva o ndjmu nebytového prostoru se spolecnosti STING HOTELS s.r.o. ze dne 1. 1. 2016
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e Ramcova smlouva se spole¢nosti Realitni kancelaf STING, s.r.o. ze dne 1. 1. 2016

e Smlouva o najmu prostor slouZicich k podnikani se spole¢nosti Realitni kancelaf STING, s.r.o. ze dne 1.
6.2015

e Licen¢ni smlouva k nevyhradni licenci se spole¢nosti STING Service a.s. ze dne 15. 1. 2014
e Smlouva o najmu nebytovych prostor se spole¢nosti Realitni kanceldf STING, s.r.o. ze dne 30. 5. 2013

e Najemni smlouva k ndjmu nebytovych prostor se spole€nosti Realitni kancelaf STING, s.r.o. ze dne 1. 8.
2012

7. Posouzeni toho, zda vznikla ovlddané osobé tjma a posouzeni jejiho vyrovnani

S ohledem na pravni vztahy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, Ze v disledku

smluv, jinych pravnich jednani €i ostatnich opatfeni uzavienych, ucinénych &i pFijatych ovladanou osobou v
Uéetnim obdobi v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovlddané osobé zadna Gjma.

Z tohoto dlivodu nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynouci ze vztaht mezi propojenymi osobami

Ovladana osoba nema zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vyse uvedenych vztahli mezi propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji

neopravnénou vyhodu € nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztahl neplynou Zadna rizika.

9. Prohlaseni

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze udaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, prikazné a spravné.

V Tfinci dne 31. 3.2022

s

¢len predstavenstva
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Individudlni Ucéetni zavérka k 31. 12. 2022

Uéetni jednotka: STING
investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: 1. maje 540, 739 61
Trinec

1€0: 290 17 688

Predmét podnikani: ¢innost
investiéniho fondu
kvalifikovanych investort

Okamizik sestaveni ucetni
zavérky: 30. 04. 2023

Rozvaha k 31. 12. 2022

31.12. 2022 31.12. 2022 31.12. 2022 1.1.2022

tis. K€
Pozn. Neinvestiéni Investiéni Celkem

Dlouhodoba aktiva = 664 952 664 952 611 985
Investi¢ni majetek 14 = 615 752 615 752 561 435
Podily v ovladanych osobach 15 - 49 200 49 200 50 550
Kratkodoba aktiva 33780 267 451 301 231 326511
Zasoby **) 16 - 276 048 276 048 291 100
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty 17 - 3392 3392 20828
Darové pohledavky 18 - 1878 1878 0
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni 19 33780 -25314 8 466 5523
aktiva *)
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 20 - 11 006 11 006 8506
Casové rozliseni aktiv **) 19 = 441 441 554
Aktiva celkem 33780 932 403 966 183 938 496

*) PFi prvotnim rozdéleni kapitalovych fondd a nerozdéleného zisku mezi neinvestiéni a investiéni €éast Fondu
vznikla neinvesticni casti pohledavka za investi¢ni ¢asti. Tato pohledavka nebyla k datu tGcetni zavérky splacena,
a proto zaporna €astka predstavuje zavazek investiéni €asti vici neinvestiéni éasti Fondu. Finanéni vykazy jsou

vSak prezentovany spole¢né za obé ¢asti Fondu.

**) Srovnavaci informace byly pfepracovany v disledku zmény ucetni politiky pfi ocenéni zasob, jak je popsano
v bodu 2.
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Pasiva

31.12.2022 31.12.2022 31.12.2022 1.1.2022
tis. K€ Pozn. Neinvesti€ni Investiéni Celkem
Vlastni kapital 33780 = 33780 33780
Zakladni kapital 22 2 100 - 2100 2100
Ostatni nedélitelné fondy 1255 - 1255 1255
Vysledek hospodafeni bézného obdobi - - - -
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z 30425 - 30425 30425
predchozich obdobi
Cista aktiva pFipadajici k investiénim akciim 21 - 628 395 628 395 553 138
Ostatni nedélitelné fondy - 7710 7710 7710
Ostatni kapitalové fondy - 67 844 67 844 67 844
Vysledek hospodareni bézného obdobi *) - 75257 75257 155 415
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata - 477 584 477 584 322 168
z predchozich obdobi *)
Dlouhodobé zavazky - 96 459 96 459 109 987
Dlouhodobé pujéky a tvéry 23 - 77 050 77 050 92770
Ostatni dlouhodobé zavazky 26 - 1379 1379 1214
Odlozeny danovy zavazek *) 24 - 18 030 18 030 16 003
Kratkodobé zavazky - 207 549 207 549 241 590
Kratkodobé pajcky a avéry 23 - 173 956 173 956 176 661
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty 17 - 1678 1678 0
Dariové zavazky 24 - 299 299 1281
Rezervy 25 - 4395 4395 6516
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni pasiva 26 - 25329 25329 57 001
Casové rozliseni pasiv 26 - 1892 1892 131
Pasiva celkem 33780 932 403 966 183 938 496

*) Srovnavaci informace byly pfepracovany v disledku zmény uéetni politiky pfi ocenéni zasob, jak je popsano v

bodu 2.




Vykaz o tplném vysledku hospodareni

za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

tis. K€

Zarokod 1. 1. 2022

do 31. 12. 2022

Zarokod 1. 1. 2021

do 31.12. 2021

Pozn.

Neinvesti€ni Investi€ni Celkem
Vynosy z investi€niho majetku 4 89 891 146 816
Vynosy ze zasob *) 5 39759 53 084
Vynosy z podilt 6 -1350 1250
Spravni naklady 7 -30457 -28 321
Cisty provozni vysledek hospodareni 97843 172 829
Osobni naklady 8 -51 -36
Ostatni provozni vynosy O] 979 1810
Ostatni provozni naklady 10 -4517 -10 028
Provozni vysledek hospodafeni 94 253 164 575
Finanéni vynosy 11 2421 3440
Finanéni naklady 12 -17 509 -6 885
Finanéni vysledek hospodareni -15 088 -3 445
Zisk/ztrata z pokraéujici &innosti pfed zdanénim 79 165 161130
Dan z pFijmu *) 13 -3908 -5714
Zisk z pokracujici €innosti po zdanéni 75 257 155 416
Ostatni uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy tp!ny vysledek hospodafeni 75 257 155 416
Z toho:
Vysledek pripadajici na zakladatelské akcie
(v tis. K&)
Zisk na jednu zakladatelskou akcii
Vysledek pFipadajici na investicni akcie 1250 155 48
(v tis. K¢)
Zisk na jednu investiéni akcii t¥. A (v K¢) 5302,99 10951,41
/12900 ks

187,11 386,42

Zisk na jednu investiéni akcii t¥. B (v K¢)

/ 36 600 ks

*) Srovnavaci informace byly pfepracovany v disledku zmény uéetni politiky pfi ocenéni zasob, jak je popsano v

bodu 2.

Pozn. Zakladni a zfedény ukazatel zisku na akcii za zisk nebo ztratu z pokracujicich €innosti se sobé rovnaji.




Vykaz o zménach vlastniho kapitalu

za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2022

T Upsany zéklafjrjl’ Ostatni nedélitelné Ner.ozdéle’ny’ Viastni kapital celkem
kapital fondy zisk/ztrata
Zustatek k 1. 1. 2021 2100 1255 30425 33780
Upis investiénich akcii 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2021 2100 1255 30425 33780
Upis investiénich akcii 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2022 2100 1255 30425 33780

Vykaz o zménach €istych aktiv pfipadajicich na investi¢ni akcie

Za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2022

Ostatni .
sl 5 Nerozdéleny Cista aktiva pripadajici
tis. K& nedélitelné  ogiatni kapitalové fondy h | v ) pwp’ : )
zisk/ztrata na investi¢ni akcie
Fondy
Zustatek k 1. 1. 2021 7710 67 844 322 168 397 722
Upis investi€nich akcii 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi *) 0 0 155 416 155 416
Zustatek k 31. 12. 2021 7710 67 844 322168 553138
Upis investiénich akcii 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 75 257 75 257
Zustatek k 31. 12. 2022 7710 67 844 477 584 628 395

*) Srovnavaci informace byly pfepracovany v disledku zmény téetni politiky pfi ocenéni zasob, jak je popsano v

bodu 2.
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Vykaz o penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

tis. K& Pozn. 2022 2021
Zisk z pokracujici €innosti pred zdanénim 79 164 161129
Upravy o nepenéini operace
Zména realné hodnoty *) -25621 -136 468
Tvorba opravnych polozek 3002 4362
Provozni €innost
Zména stavu investi¢niho majetku -29 228 -13 888
Zména stavu majetkovych tcasti 0 0
Zména stavu zasob *) 16 626 -118 650
Zména stavu kratkodobych finanénich aktiv - -
Zména stavu ostatnich aktiv *) 12 547 50619
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazka -3153 44794
Zména stavu ostatnich zdvazka -30670 26 683
Zaplacena dan -4 466 -2 888
Penézni tok generovany z (pouZity v) provozni €innosti 18 204 15693
Finanéni €innost
Emitované splacené investiéni akcie / zvySeni kapitalovy fondt 0 0
Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazka -15 704 -13513
Penézni tok generovany z (pouzity v) finanéni €innosti -15704 -13 513
Cisté zvySeni/snizeni penéz a penéznich ekvivalentti 2 500 2180
Penize a penéini ekvivalenty k 1. 1. 8506 6326
Penize a penéini ekvivalenty k 31. 12. 11 006 8 506

*) Srovnavaci informace byly pfepracovany v disledku zmény uéetni politiky pfi ocenéni zasob, jak je popsano v

bodu 2.
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Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2022

1. VSeobecné informace

A. Charakteristika spole¢nosti
Vznik a charakteristika Fondu

Fond byl zalozen zakladatelskou listinou ze dne 22. 10. 2009. Spole¢nosti STING uzavieny investi¢ni fond, a. s.,
(dale také ,,Fond") bylo udéleno povoleni k é&innosti Ceskou narodni bankou dne 18. 12. 2009 Sp. Zn.:
Sp/200911115/571 pod €. j. 200911 0042/570 R001, které nabylo pravni moci dne 21. 12. 2009.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu ze dne 17. 7. 2015 se Fond stal nesamospravnym investi¢énim
fondem s pravni osobnosti zapsanym do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou podle § 597 Zakona &.
240/2013 Sh., o investiénich spoleénostech a investiénich fondech (dale jen ,,Zdkon“). Rozhodnutim této valné
hromady byla v Obchodnim rejstfiku dne 6. 8. 2015 zapsana preména pravni struktury a nova obchodni firma
STING investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. a zména druhu akcii z kmenovych na zakladatelské
a investicni.

Dnem 1. 11. 2015 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky €. j.: 2015/114700/CNB/570, S-Sp-
2014/00280/CNB/570, na zakladé, kterého Fond ziskal povoleni k €innosti samospravného investiéniho fondu,
ktery (a) neni opravnén pfesahnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investort a (c) neni opravnén
provadét svou vlastni administraci.

Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni k ¢innosti samospravného investicniho fondu se
obhospodafovatelem Fondu stal v souladu s ustanovenim § 8 odst. 2 Zdkona tento Fond.

Pfedmét podnikani Fondu

Cinnost fondu kvalifikovanych investort ve smyslu Zakona o investiénich spoleénostech a investiénich fondech.
Cinnost je vykonavéna na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 21. 12. 2009.

Obchodni firma a sidlo

STING investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
1. maje 540, Staré Mésto

739 61 Trinec

Ceska republika

Zakladni kapital

Zapisovany zakladni kapital ve vysi 2 100 tis. K¢ je tvoren 2 100 kusy kusovych zakladatelskych akcii bez jmenovité
hodnoty. Zakladni kapital je k datu ucetni zavérky splacen v pIné vysi.

Identifikacni €islo
29017 688

B. €lenové statutarniho a kontrolniho organu k 31. 12. 2022
€Clen predstavenstva Martin Zaremba

Dozoréi rada
Pfedseda dozoréi rady: Ing. Tatana Cieslarova FCCA
Clen dozoréi rady: Gabriela Zarembova

V navaznosti na zménu Zakona €. 90/2021 Sh., o obchodnich korporacich, Fond aktualizoval znéni stanov.
S ucinnosti od 1. 1. 2021 je statutarnim organem Fondu €len pfedstavenstva a kontrolnim organem dozordéi rada.

C. Udaje o obhospodarovateli, administratorovi a depozitafi

Obhospodafovatelem Fondu je samotny Fond, tj. jedna se o samospravny investiéni fond dle ustanoveni § 8
Zakona.

V rozhodném obdobi byla administratorem Fondu spoleénost AMISTA investiéni spoleénost, a.s., I€: 274 37 558,
se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00 (dale jen ,,Administrator").
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V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu spoleénost Komeréni banka, a.s., I€: 453 17 054, se sidlem Praha
1, Na PFikopé 33 €p. 969, PSC 114 07 (déle jen ,,Depozitai”).

2. Uéetni postupy

Uéetni zavérka Fondu byla pFipravena v souladu s nasledujicimi délezitymi Géetnimi metodami:
A. Vychodiska sestavovani individualni Géetni zavérky

Uéetni zavérka Fondu za obdobi do 31. 12. 2022 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy tGéetniho
vykaznictvi (,,IFRS”) ve znéni pFijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) €. 1606/2002, o uplatiovani
mezinarodnich tGéetnich standarda.

V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty vykazu o financni situaci a vykazu o Gplném vysledku hospodareni
bé&%ného obdobi v U&etni zavérce vykazany oddélené pro investiéni a neinvestiéni &ast.

Srovnatelné udaje

Srovnatelné udaje ve vykazech a doplfiujicich informacich k vykaztim zobrazuji bud'stav k 31. 12. 2021 nebo obrat
za rok 2021.

Vedeni Fondu posoudilo obsah ekonomickych transakci a souvisejicich udalosti, okolnosti a provedenych usudka,
které by mohly mit dopad na zauétovani & prezentaci tidaji v Gcetni zévérce. Uéelem tohoto posouzeni je
rozhodnuti o pouZiti iéetnich pravidel takovym zplscbem, aby Géetni zavérka poskytovala jejim uzivateldm
uzite¢né informace pro jejich rozhodovani. V souvislosti s timto vyhodnocenim Fond pFistoupil k dpravam
prezentace ucetnich informaci v individualni Gcetni zavérce, které s sebou nesou i zpétnou tpravu srovnatelného
obdobi, tj. stavu k 31. 12. 2021. V souladu s poZadavky IFRS je v individudlni Gcetni zavérce k 31. 12. 2022
provedena Uprava poéateénich stava roku 2021, tj. opraveny stav k 1. 1. 2021.

Provedené upravy se tykaji retrospektivni tpravy v ocenéni zasob, které byly v Gcetni zavérce za rok 2021
prezentovany v redlné hodnoté, zatimco v tcetni zavérce za rok 2022 jsou prezentovany jako nizsi z drovni
nakladi na jejich pofizeni a €isté realizovatelné hodnoty.

Posouzeni konsolidace
Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022.
Zdavodnéni:
Fond je na zakladé povoleni Ceské narodni banky investiénim fondem, ktery:
e ziskava finanéni prostfedky od investord za iéelem poskytovani sluZeb spravy investic,

e je svym investoriim zavazan ve svém statutu, Ze jeho obchodnim cilem je investovat prostfedky
vyhradné za ticelem ziskavani vynosu z kapitalového zhodnoceni, vynosti z investic a

e ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vsech svych investic na zakladé realné hodnoty.

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy

investori vkladaji své volné penéini prostfedky do profesiondlné spravovaného fondu za uicelem dosazeni zisku

na zakladé principu diverzifikace rizika. PFitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu

nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investicni politiky se zavazal investovat

pouze do aktiv zpasobilych pFina$et bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim strategii
ukonéeni svych podild (tzv. exit strategii) Fizen tak, aby tento profit investorl byl maximalizovan pravé
v investiénim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond tak podle IFRS 10, Konsolidovana tcetni zavérka spliiuje vSechny vySe uvedené zakladni pfedpoklady pro
klasifikaci Investi€ni jednotky. Podle IFRS 10 muiZe Investiéni jednotka posoudit dalsi skuteénosti a na zakladé
jejich vyhodnoceni vyuzit moznosti vyjimky z konsolidace. Své majetkové ucasti pak Investicni jednotka
nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych hodnotach.

Fond je prostfednictvim strategii ukonéeni svych podilli (tzv. exit strategii B85F aZ B85H) Fizen tak, aby tento
profit investord byl maximalizovan praveé v investiénim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie s obchodnim zamérem spole¢nosti KREDIT FINANCE, s.r.o.
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Dne 25. 8. 2014 byl Fondem pofizen 100% obchodni podil ve spole¢nosti KREDIT FINANCE, s.r.o. za uplatu
51 676,7 tis. K¢, a to v souladu s investicni strategii (principalné obchodnim zamérem Fondu) a riziky dle platného
statutu fondu k datu pofizeni (s ohledem na finanéni vykazy a €¢innost spoleénosti, podminky pfevodni smlouvy,
obchodni protistranu). Vystupni strategii Fondu této investice bylo slou€eni v rdmci vnitrostatni fuze Fondu se
spolecnosti po nabyti obchodniho podilu s rozhodnym dnem k 1. 1. 2014. Od tohoto zaméru bylo nasledné
ustoupeno po posouzeni predmétu ¢innosti spolec¢nosti KREDIT FINANCE, s.r.o. v navaznosti na ¢innost Fondu,
kdy poskytovani spotfebitelského tvéru bylo vyhodnoceno jako pfili§ rizikova €innost pro Fond. Byl stanoven
novy obchodni zdamér a s nim souvisejici exit strategie.

Spoleénost KREDIT FINANCE, s.r.o. dne 24. 2. 2017 podala €eské narodni bance 7adost o udéleni opravnéni
k &innosti nebankovniho poskytovatele spotfebitelského tvéru dle Zakona €. 257/2016 Sb., o spotfebitelském
uvéru, ve znéni Zakona €. 183/2017 Sb. (dale jen ,,ZSU"). Na zakladé Zadosti a vypracovani pozadovanych
dokumentd udélila dne 21. 2.2018 €NB povoleni k poskytovani spotfebitelského Gvéru na bydleni a
spottebitelského uvéru jiného nez na bydleni. Novym zamérem investice drzby 100% obchodniho podilu je
mozny nasledny prodej v zavislosti na zvySeni vnitfni hodnoty spolecnosti s ohledem na pozitivni progres
podnikatelské €innosti vyplyvajici ze ziskani nebankovni licence vySe popsané.

Vystupni strategii je zvySeni trini hodnoty spolecnosti v cileném investiénim horizontu dle statutu Fondu, tj. 10
let a vice (hodnota k 31. 12. 2022 dle znaleckého posudku 49 200 tis. K€) pro budouci prodej zajemci o zavedenou
stabilni spoleénost disponuijici licenci ENB a svym know-how.

Vystupni strategie s obchodnim zamérem investi¢niho majetku

K 31.12.2022 Fond vlastni ve svém portfoliu 15 investic pofizenych za G€elem vynosu z najmul a 64 investic
pofizenych za ucelem prodeje. V souvislosti s vyvojem realitniho trhu, vSechny nemovitosti vykazuji trzni
hodnotu vy$si neZ pofizovaci. Obchodnim zamérem Fondu je tyto nemovitosti drzet, zhodnocovat
rekonstrukcemi a generovat vynosy z najmu nebo jejich prodeje.

Vystupni strategii je prodej investic zajemcim za cenu pfevySujici hodnotu NPV a ziskané prostfedky investovat
do v budoucnu poFizovaného investi¢niho majetku.

Vyhodnoceni

Pro vyhodnoceni, zda Fond spliiuje podle IFRS 10 podminky pro klasifikaci jako Investi¢ni jednotka, byly
posuzovany nasleduji skute€nosti:

Fond ma vice nez jednu investici — Fond investuje na zakladé svého statutu do:
e nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem Géasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech,

e movitych véci a jejich souborii a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a
finanénich trhi.

Fond spliiuje tento predpoklad, coz je zfejmé ze struktury portfolia Fondu. Aktiva Fondu sestavaiji z dlouhodobych
investic do nemovitosti pofizenych za tcelem dlouhodobého vynosu, investic pofizenych za ti€elem zhodnoceni
a nasledného prodeje, do kapitalovych ucasti a ostatnich dopliikovych aktiv.

Fond ma vice neZ jednoho investora — Struktura investort k 31. 12. 2022 je nasleduijici:
e Martin Zaremba (vlastnictvi zakladatelskych a investi¢nich akcii)
e Realitni kanceldF STING, s.r.o. (vlastnictvi zakladatelskych a investi€nich akcif)
e Ostatni investori (vlastnictvi 9 175 kus investi€nich akcif)

Fond ma vice neZ jednoho investora, a proto tento pfedpoklad spliuje.

Fond ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami tcetni jednotky — zatimco zakladatelské a investi¢ni akcie
ve vlastnictvi pana Zaremby a spolec¢nosti Realitni kancelar STING, s.r.o. jsou akciemi ve vlastnictvi spfiznénych
osob, dalsi investi¢ni akcie jsou k rozvahovému dni ve vlastnictvi Sesti investor(, ktefi nejsou s vy§e uvedenymi
osobami spFiznénymi osobami. Ke konci obdobi je podminka investorl, ktefi nejsou spfiznénymi stranami,
splnéna.
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Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily — investofi ziskavaji za poskytnuté
zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investi¢nich akcii. Fond proto tento predpoklad spliiuje.

Na zakladé vySe popsaného posouzeni Fond vyhodnotil, Ze spliiuje definici Investiéni jednotky, a proto vyuzil
podle IFRS 10 moZnosti uplatnit vyjimku z konsolidace. Tento zavér bude Fondem kazdoro¢né prehodnocovan,
pokud se zméni nékteré z vySe uvedenych kritérii nebo charakteristik.

B. Pfedpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky
Uéetni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze Fond bude v dohledné dobé schopen pokraéovat ve své &innosti.

Toto presvédceni vedeni Fondu se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji zamért vedeni Fondu,
posouzeni stavajicich i budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a
kapitalovymi zdroji. Fond dale posoudil udalosti, které nastaly po datu tcetni zaveérky, kap. 35.

C. Vykazovani podle segmenti

Fond v souladu se svym statutem investuje do nemovitosti na Gzemi Ceské republiky, a dale do akcii, podilt a
jinych forem Géasti na nemovitostnich spoleénostech. Uéelem investovani je zhodnoceni prostfedki ziskanych
od investor(, a to prostfednictvim vynost z investic jako jsou vynosy z najmd, dividend &i urokt, anebo vynosy z
prodeje investic v souladu s exit strategii Fondu.

Ekonomické charakteristiky investic Fondu jsou srovnatelné v nasledujicich ohledech:
e Jedna se zejm. o investice do nemovitosti na rezidenénim trhu v Ceské republice;

e Obchodnimi protistranami Fondu pfi pofizeni investic do portfolia nemovitosti Fondu jsou vidy
vlastnici rezidenénich a komerénich nemovitosti v Ceské republice;

e Porizeni vSech investic prochazi standardnim schvalovacim procesem bez ohledu na formu realizace
vynosu z investice;

e K rozhodnuti o formé realizace vynosu z investice a jejimu prefazeni mezi kategoriemi finan€nich
vykazti muze dochazet az v pribéhu drzeni nemovitosti;

e Investice jsou bez ohledu na formu realizace vynosu porizovany zpravidla ve spolupraci se
spolecnostmi v Realitni a investicni skupiné STING a stejné tak jsou nabizeny k pronajmu nebo
prodavany;

e Regulace v oblasti investic do nemovitosti je jednotna bez ohledu na formu realizace vynosu z
investice.

VSechny investice jsou ze strany Fondu posuzovany a fizeny jako jeden celek. Portfolio manazer pristupuje
k celému portfoliu aktudlnich investic komplexné dle aktualnich pFileZitosti na trhu a jeho rozhodovani o
alokacich investic je Fizeno na zakladé jedné spole€né investicni strategie. VSechny investice jsou soustfedény na
rezidenéni trh v Ceské republice a podléhaji jednotné regulaci. Pfi pofizeni prochazi kazda investice standardnim
procesem schvaleni a financovani, pfiemz az v prabéhu drieni investice muze dojit k rozhodnuti o formé
realizace.

Investice a souvisejici vynosy jsou ve Vykazu o financni pozici, resp. ve Vykazu o tplném vysledku hospodafeni
v souladu s IFRS prezentovany podle povahy zplisobu zhodnoceni téchto investic (napf. vynosy z investiéniho
majetku, vynosy ze zasob atp.). Z pohledu strategického rozhodovani a provozniho Fizeni v§ak tato kategorizace
neni rozhodujici a jako takova neni vyhodnocovana. Vedeni Spole€nosti a investori sleduji faktor zhodnoceni tzv.
,fondového kapitalu“, ktery ovliviiuje cenu investiénich akcii. Faktor zisku nebo hospodafského vysledku a
zpusob jeho dosazeni neni pro vedeni kli€ovy a pro investory relevantni.

Fond ocefiuje podle pozadavkid Zakona veskery sviij majetek v redlné hodnoté. Fond nesleduje zvla$t naklady na
spravu, Fizeni a obsluhu portfolia nemovitosti, ani samostatny vysledek hospodafeni podle typu vynosd nebo
povahy realizace investice, nebot neni zachovana srovnatelnost informaci. Vykonnost fondu je pfitom sledovana
jen na souhrnné celkové bazi. VSechny ¢innosti Fondu jsou proto agregovany do jednoho segmentu a Fond
nerozliSuje provozni segmenty nad rdmec prezentace v ucetni zavérce Fondu.
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D. Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v €eskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména
primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond pasobi. Castky v Géetni zavérce jsou uvedeny v tisicich
korun (tis. K€), neni-li uvedeno jinak.

E. Okamzik uskuteénéni uéetniho pfipadu a rozpoznani vynost

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni tcetniho pfipadu zejména den podani navrhu na vklad
do Katastru nemovitosti, den pFijeti nebo poskytnuti sluzby, den ndkupu nebo prodeje cennych papirti nebo
majetkovych ucasti, den provedeni platby.

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jind vhodnéjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany.

Majetek a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okamziku, kdy
Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamziku, kdy
Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je o€ekavan odliv ekonomického prospéchu.

Aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato
prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v icetnictvi, resp. jeho €asti, ktery zanikl
nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se ziiétuje do nakladi nebo vynosu.

F. PFepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem
splatnosti jsou prepoéitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhla§ovaném €NB platném k datu rozvahy. Vysledny
zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

G. Investi¢ni majetek — klasifikace a ocenéni

Fond je investiénim fondem, ktery investuje do aktiv za tcelem pravidelného a dlouhodobého vynosu (investi¢ni
majetek), nebo za Gcelem prodeje aktiv pFinasejiciho zisk (zasoby). Podle pozadavkti Zakona promitnutych do
stanov a statutu schvalenych €eskou narodni bankou, pfecefiuje Fond sviij majetek a dluhy k rozvahovému dni
na redlnou hodnotu.

Polozka , Investiéni majetek” obsahuje nemovitosti drzené za uéelem investice a nemovitosti ve vystavbé, které
nejsou drzeny ani za Gicelem uziti pro vlastni potfeby ani za ticelem prodeje v ramci béZného obchodniho styku,
ale za ucelem generovani vynosti z pronajmu nebo zvySeni hodnoty majetku. V pribéhu drzeni investice mlze
dojit k rozhodnuti o zméné ucelu drzby.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zakladé modelu realné hodnoty stanovené jako jedna z moznosti podle
IAS 40, Investice do nemovitosti. Na zakladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v redlné hodnoté platné
k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni Gcetni hodnotou pfed precenénim (realna hodnota
pfedchoziho obdobi plus nasledné/dodateéné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve Vykazu o uplném vysledku
hospodareni jako Vynos z investi¢niho majetku.

H. Zasoby — nemovitosti ur¢ené k obchodovani

Polozka ,,Zasoby" obsahuje nemovitosti pofizené za iéelem zhodnoceni a nasledného prodeje. Zasoby se ocefuji
podle IAS 2, Zasoby na nizsi z Grovni nakladl na jejich pofizeni a isté realizovatelné hodnoty.

Naklady na pofizeni zahrnuji pfimé naklady (zpravidla kupni cenu nemovitosti nebo pozemku uréeného pro
development, pfimé materialy a naklady na rekonstrukce a development) a takové rezijni naklady, které vznikly
pFi uvedeni zasob do jejich sou€asného mista a stavu. K vycisleni poFizovacich nakladd a pro nasledné vyrazeni
zasob Fond vyuziva individualni polozkové ocenéni.

Cista realizovatelna hodnota zahrnuje predpokladanou prodejni cenu zasob snizenou o viechny odhadované
naklady na dokonceni a naklady nutné pro prodej a distribuci. Nasledna realiza¢ni cena je pravidelné
vyhodnocovana, a v pfipadé ocekdvaného poklesu pod troven tcetni hodnoty jsou pFijata ndpravna opatfeni pro
zamezeni realizace ztraty z prodeje, popf. zvolena alternativni forma dosazeni kladného vysledku realizace.
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Fond ma dle § 196 Zakona povinnost pfecenit na redlnou hodnotu veskery sviij investiéni majetek, tj. véetné
zasob nemovitosti pofizenych do portfolia za ucelem prodeje. Redlna hodnota je stanovena na zakladé odhadu
obvyklé ceny nemovitosti (napf. Ve stavu rozpracovanosti k datu ucetni zavérky). O redlné hodnoté neni

uctovano, avsak takto stanovena redlna hodnota je zvefejnéna v komentarich v kap. 16 Zasoby.

I. Vynosové a nakladové troky

Vynosové a nakladové uroky ze vSech drocenych nastrojii jsou vykazovany na akrudlnim principu s vyuZitim

efektivni urokové sazby. Vynosové troky zahrnuji zejména prijaté troky kratkodobych vkladd na penéznim trhu.
Dale ¢asoveé rozlisené troky ze vSech nastrojti s pevnym vynosem. Nakladové tiroky prestavuji zejména zaplacené
uroky z dlouhodobych Gvért a zapajéek a jejich éasové rozliseni.

J. Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na prijem dividend. Soucasti této polozky jsou dividendy z
akcii a dalSich majetkovych cennych papirl ze vSech portfolii, které jsou zatazeny jako finanéni aktiva v redlné
hodnoté do zisku nebo ztraty.

K. Finanéni ndstroje a jejich ocefiovani
Penize a penéini ekvivalenty

Za penéZni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladniéni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésich. Pokladni hotovost a vklady na
pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven pFedstavuje realnou hodnotu. Pokladniéni poukazky
a statni dluhopisy jsou ocefiovany redlnou hodnotou proti nakladdm a vynostam.

Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové ucasti. Tyto majetkové Gcasti jsou porizovany za ucelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace ristu hodnoty majetkovych téasti pro Fond. Tyto
majetkové ucasti jsou ocefiovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoze jejich trini hodnota neni jinak
objektivné zjistitelnd. V pripadé nové zalozenych spole¢nosti mize Administrator zvolit jinou formu ocenéni
zejména za situace, kdy spolecnost dosud nevyviji Zzadnou vyznamnou cinnost. Zmény redlné hodnoty jsou
zachyceny ve Vykazu o Gplném vysledku hospodafeni jako Vynosy z podild.

Ostatni investice — pohledavky

Fond muzZe investovat do pohledavek a poskytovat uvéry za podminek uvedenych ve statutu. Tyto Gvéry jsou
ocenovany realnou hodnotou do Vykazu o tiplném vysledku hospodareni.

L. Ostatni financni zavazky

Ostatni finanéni zavazky, jako zavazky viéi obchodnim véFitelim, jsou pFifazeny do kategorie , finanéni zavazky v
amortizované hodnoté” (FL.AC) a po obdrZeni ocenény v redlné hodnoté, a ndsledné ostatni dlouhodobé finanéni
zavazky jsou vykazovany v reainé hodnoté dle posudkti. Zplisob ocenéni je stanoven Administratorem Fondu.

Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu realnou.
M. Uroéené zavazky

Vsechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnoté snizené o pfimo prifaditelné transakéni
naklady. Po prvotnim vykazani je zplisob stanoveni realné hodnoty stanoven Administratorem Fondu.

N. Finanéni derivaty

Fond vyuZiva finanénich derivata za Géelem zaji§téni se proti rizikim. Fond zaji$tuje trokové riziko souvisejici se
zadvazkem s variabilni rokovou mirou swapem s fixni irokovou mirou. Fond povazuje swap jako vnofeny derivat,
ktery pfedstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto diivodu Fond neuétuje o swapu

oddélené od souvisejici ptijcky.

0. Zapocet aktiv a zavazki

Aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve Vykazu o finanéni situaci se vykazuji v €isté ¢astce pouze v pfipadé,
Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zauctované €astky zapocitat a ma v umyslu vyporadat
pFislusné aktivum a pfislusny zavazek v €isté vysi nebo realizovat pFislusné aktivum a zaroven vyporadat prislusny
zavazek.
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P. Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahi za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky jsou ocenény prvotné v nominaini
hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni tirokové miry upravené o snizeni
hodnoty. U pohledavek se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena povaZovana za srovnatelnou
s realnou hodnotou.

Q. Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti, a pokud je
pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostfedkid pFedstavujicich ekonomicky
prospéch a muiZze byt proveden spolehlivy odhad €astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi sou€asné hodnoty vydaja, které budou nezbytné pro vyporadani zdvazku. Sazba
pouzita pro diskontovani je takova sazba pfed zdanénim, ktera odrazi soucasné trzni posouzeni casové hodnoty
penéz a konkrétni rizika daného zavazku. Rist rezervy plynutim €asu je pak uctovan jako trokovy naklad.

R. Dan z pfijmu
Splatné danové pohledavky a zavazky za bézné obdobi a za minula obdobi se ocenuji v ¢astce, ktera bude dle

ocekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu Gfadu. PFi vypoctu danovych zavazkii a pohledavek se pouziji
danové sazby a danové zakony platné k prvnimu dni tiéetniho obdobi.

S. Dan z pridané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pridané hodnoty (dale jen ,,DPH").

T. Odlozena dan

Odlozena dan se vypocte ze vSech prechodnych rozdilti mezi dafiovym zdkladem aktiv a pasiv a jejich Gcetni
hodnotou k rozvahovému dni. Odlozené darnové zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych pfechodnych
rozdilG. OdloZena dafiova aktiva se vykazuji ztitulu vSech darnové odcitatelnych prechodnych rozdild a
nevyuzitych danovych ztrat posouzenych k rozvahovému dni v pfipadé, Ze je pravdépodobné, ze bude k dispozici
dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby odcitatelné prechodné rozdily a nevyuzité danové ztraty prevedené
z minulych let mohly byt vyuzity.

OdloZzené danové pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé darnové sazby, ktera bude platna v obdobi
realizace danové pohledavky nebo vyrovnani dafiového zavazku, s pouzitim danovych sazeb (a dafiovych zakon)
uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZena dan z titulu polozek, jejichz zména se vykazuje do uplného vysledku hospodareni, se vykazuje také do
uplného vysledku hospodareni. OdloZzena dan z ostatnich polozek se vykazuje ve vykazu o finanéni situaci.

Odlozené darové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich zapocet a
vztahuji se ke stejnému spravci dané.

U. Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a penéZznich ekvivalentech z provozni a finanéni
¢innosti. Penézni toky z provozni &innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Cisty zisk pred zdanénim je

proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény opravnych polozek a rezerv a

také o zmény stavu pohledavek a zavazkl. Dale jsou z této poloZky eliminovany viechny vynosy a naklady
z financni €innosti. Penézni toky z financni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje

jednotlivé penéini toky do provozni a finanéni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

V. Zmény ucetnich metod a pfepracovani srovnatelnych informaci ve finanénich vykazcech

Fond v souladu s IAS 8, U&etni pravidla, zmény v Géetnich postupech a chyby pFistoupil k nasledujicim zpétnym
upravam ucetnich informaci ve srovnatelném obdobi, tj. stavu k 31. 12. 2021.

Fond se v uéetni zavérce za rok 2021 z divodu pozadavku §196 Zakona na ocenéni veskerého investi€niho
majetku v realné hodnoté odklonil od pozadavku IAS 2 odst. 9 a k ocenéni zasob vyuzil IAS 2 odst. 5 nemovitosti
k obchodovani, podle kterého ocenil zasoby v realné hodnoté snizené o naklady na prodej. Tuto skute€nost
popsal vé. finanénich dopadu v pfFiloze k Géetni zavérce. S ohledem na vyvoj nazor odbornosti na ocenéni zasob
u investi€nich fondl se vedeni Fondu rozhodlo prezentovat zasoby v souladu s IAS 2 odst. 9, tzn. srovnatelné
udaje k 31. 12. 2021 byly upraveny na hodnoty niZsi z irovné poFizovaci cena a €ista realizovatelna hodnota.
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tis. K€ K1.1.2022 K'31.12.2021

Zasoby 291 100 418 197
Casové rozlieni aktiv 554 12 262
Vysledek hospodafeni bézného obdobi 155 415 256 289
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata pfedchozich obdobi 322 168 353 160
Odlozeny danovy zavazek 16 003 22943
Vynosy ze zasob 53 084 160 897

W. Zmény tcetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — dopad vydanych standardti a
interpretaci, které dosud nenabyly tcéinnosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro predmétné ucetni obdobi ucinné a pfi sestavovani
této ucetni zavérky nebyly pouzity.

Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani uéetni zavérky a Stanoviska k aplikaci IFRS & 2 Usudky o vyznamnosti
— Zverejiovani ucetnich pravidel

Upravy méni pozadavky obsazené ve standardu IAS 1 tykajici se zveFejiiovani tiéetnich pravidel. Upravy nahrazuji
termin ,,podstatna Géetni pravidla“ pojmem ,,vyznamné (materialni) informace o uéetnich pravidlech”. Informace
o Ucetnich pravidlech jsou vyznamné (materialni), pokud mutZeme pf¥i jejich posuzovani spoleéné s dalSimi
informacemi zahrnutymi v Géetni zavérce jednotky diivodné pfedpokladat, Zze ovlivni rozhodnuti, kterd primarni
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé ucini.

Podpurné odstavce v IAS 1 jsou zaroveri upraveny tak, aby objasfiovaly, Ze informace o uéetnich pravidlech, ktera
se vztahuji k nevyznamnym transakcim, jingym udalostem nebo podminkam, jsou nevyznamné a neni tfeba je
zvefejiovat. Informace o ucetnich pravidlech mohou byt vyznamné na zakladé povahy souvisejicich transakci,
jinych udalosti nebo podminek, a to i v pfipadé, kdy jsou éastky nevyznamné. Ne vSechny informace o Gcetnich
pravidlech vztahujici se k vyznamnym (materialnim) transakcim, jinym udalostem nebo podminkam jsou vsak
samy o sobé vyznamné.

Rada také sestavila pokyny a priklady, kde vysvétluje a ukazuje pouziti ,CtyFstupfiového procesu stanoveni
vyznamnosti, ktery je popsan ve Stanovisku k aplikaci IFRS €. 2.

Upravy IAS 1 jsou Géinné pro roéni Géetni obdobi zaéinajici 1. ledna 2023 nebo po tomto datu a aplikuji se

prospektivné. DFivéjsi pouZiti je radou IASB povoleno. Stanoviska k aplikaci IFRS €. 2 neobsahuji datum ucinnosti
ani pfechodnd ustanoveni.

IFRS 17 a upravy IFRS 17 Pojistné smlouvy

Standard stanovuje zasady pro uzndavani, ocefiovani, vykazovani a zvefejfiovani pojistnych smluv a nahrazuje IFRS
4 Pojistné smlouvy. Standard uvadi obecny model, ktery je upraven pro pojistné smlouvy s prvky pfimé ucasti,

jenZ je charakterizovan jako pristup vyuZivajici variabilni poplatek (Variable Fee Approach). Obecny model je

zjednodusen, pokud jsou splnéna urcita kritéria ocenénim zbyvajiciho kryti zavazku za poutziti pfistupu alokace

pojistného (Premium Allocation Approach). Obecny model bude vyuZivat sou¢asné predpoklady pro odhad

¢astky, naéasovani a nejistoty budoucich penéinich tokd a bude explicitné ocefiovat naklady na tuto nejistotu.

Dale také zohledfuje trini Grokové sazby a dopad opci a zaruk pojistnikil. Rada IASB vydala v éervnu 2022 Upravy
IFRS 17, které maji Feit obavy a Uskali implementace, jez se vyskytly po vydani standardu IFRS 17. Upravy
odkladaji datum prvotni aplikace IFRS 17 (véetné Gprav) na rocni ucetni obdobi zacinajici dne 1. ledna 2023 nebo
po tomto datu. V prosinci 2021 rada IASB vydala Upravy IFRS 17 Prvotni aplikace IFRS 17 a IFRS 9 — Srovnavaci

informace s cilem vyFe$it problémy s implementaci, které byly zjitény po zvefejnéni IFRS 17. Upravy Fesi
nejasnosti pri predkladani srovnavacich informaci. IFRS 17 se musi pouiZit retrospektivné. Pokud to neni

proveditelné, pouzije ucetni jednotka modifikovany retrospektivni pfistup nebo uplatni metodu redlné hodnoty.
Pro ucely prechodnych ustanoveni se datem prvotni aplikace rozumi za¢atek ro€niho tuc€etniho obdobi, v némz
ucetni jednotka standard IFRS 17 pouzila poprvé. Datem prechodu je zacatek ucetniho obdobi, jez bezprostfedné
predchazi datu prvotni aplikace.

Fond neocekava, Ze by uvedené tpravy mély vyznamny dopad na tcetni zavérku.
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IAS 8 Uéetni pravidla, zmény v Géetnich odhadech a chyby

Upravy nahrazuji definici zmény Géetnich odhad@ definici Géetnich odhadd. Podle nové definice jsou téetni
odhady ,,penéZni &astky v Géetni zavérce, které jsou predmétem nejistoty pfi ocefovani“.

Definice zmény tcetnich odhadl byla vymazana. Rada IASB nicméné ve standardu zachovala koncept zmény
uéetnich odhadt s nasledujicim vyjasnénim:

e Zména v ucetnim odhadu, ktera vyplyva z novych informaci ¢i nového vyvoje, neni opravou chyby.

e Dopady zmény vstupnich tGdaji €i ocefiovaci metody pouzité pFi tvorbé ticetniho odhadu jsou zménami
v ucetnich odhadech, pokud se nejedna o opravy chyb za pfedchozi obdobi.

Rada IASB pFidala dva pfiklady (PFiklady 4 a 5) k pokyndm k implementaci IAS 8, které standard doplfiuji. Rada
IASB také jeden priklad vymazala (PFiklad 3), protoze by vzhledem k Gpravdam mohl zptsobit nejasnosti.

Upravy jsou G&inné pro roéni Géetni obdobi zadinajici 1. ledna 2023 nebo pozdéji a pro zmény v G&etnich
pravidlech a odhadech, které nastanou na za¢atku tohoto obdobi nebo po ném. Drivéjsi aplikace je radou IASB
povolena.

Fond neocekava, Ze by uvedené tpravy mély vyznamny dopad na tcetni zavérku.
Upravy IAS 12 Dané z pFijmt — Odlozend dari souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce

Upravy zavadéji dalsi vyjimku pFi prvotnim vykazani, tj. Géetni jednotka vyjimku p¥i prvotnim vykazani neuplatni
u transakci, které vedou ke stejnym zdanitelnym a odecitatelnym pfechodnym rozdildm. V zavislosti na

pfisluSsnych pravnich pfedpisech mohou stejné zdanitelné a odecitatelné pfechodné rozdily vzniknout pfi
prvotnim vykazani aktiva nebo zavazku v transakci, ktera neni podnikovou kombinaci a neovliviiuje Gcetni ani
zdanitelny zisk. K tomu muze dojit napfiklad p¥i vykazani zavazku z leasingu a prislusného aktiva z prava k uZivani
pfi aplikaci IFRS 16 ke dni zahajeni leasingu. Na zakladé uprav standardu IAS 12 ucetni jednotka souvisejici
odlozenou danovou pohledavku nebo zavazek vykazat musi, pfi€emz na vykazani pripadné odlozené danové
pohledavky se vztahuji kritéria zpétné ziskatelnosti dle IAS 12. Rada IASB dale do IAS 12 pridava ilustrativni
priklad, ktery vysvétluje, jak se tpravy budou pouzivat. Uéetni jednotka Gpravy aplikuje na transakce, k nimz

doslo na zac¢atku nebo po zacatku nejdrivéjsiho vykazovaného srovnavaciho obdobi. K datu zac¢atku nejdrivéjsiho
vykazovaného srovnavaciho obdobi ucetni jednotka také vykaze:

e odlozenou danovou pohledavku (v rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Zze bude existovat zdanitelny
zisk, vaéi némuz bude mozné odcitatelny pfechodny rozdil uplatnit) a odloZeny dafovy zavazek pro
vsechny odcitatelné a zdanitelné prechodné rozdily spojené:

- s aktivem z prava k uzivani a zdvazkem z leasingu,

- s ukon€enim provozu, uvedenim do plvodniho stavu a obdobnymi zavazky a odpovidajicimi
Castkami vykazanymi jako soucast ceny souvisejiciho aktiva.

e kumulativni dopad prvotniho pouZiti iprav jako tpravu po€ateéniho ztistatku nerozdéleného zisku
(pFipadné jiné slozky vlastniho kapitalu) k tomuto datu.

Upravy jsou Géinné pro Géetni obdobi zadinajici 1. ledna 2023 nebo po tomto datu. DFivéjsi pFijeti je radou IASB
povoleno. Fond neocekava, Ze by uvedené tupravy mély vyznamny dopad na ucetni zavérku.

Upravy IFRS 10 Konsolidovana Géetni zavérka a IAS 28 Investice do pFidruzenych a spoleénych podniki

Datum Géinnost této tpravy dosud nebyla stanovena. Upravy IFRS 10 a IAS 28 se zaméFuji na situace, kdy dochazi
k prodeji nebo vkladu aktiv mezi investorem a jeho pFidruzenym &i spoleénym podnikem. Upravy konkrétné
stanovi, Ze zisky nebo ztraty vyplyvajici ze ztraty kontroly v dcefiné spole¢nosti, ktera nezahrnuje podnik v
transakci s pfidruzenym ¢i spoleénym podnikem, o némz se uctuje pomoci ekvivalenéni metody, jsou vykazany v
hospodaFském vysledku matefské spoleénosti pouze do vySe nesouvisejicich podild investora v tomto
pridruzeném nebo spoleéném podniku. Podobné zisky nebo ztraty vyplyvajici z pfecenéni investice driené v
jakékoliv byvalé dcefiné spolecnosti (jez se stala pfidruzenym nebo spoleénym podnikem, o némz se uctuje
pomoci ekvivalenéni metody) na redlnou hodnotu jsou vykazany v hospodarském vysledku byvalé matefské
spoleénosti pouze do vyse nesouvisejicich podild investora v novém pfidruzeném nebo spoleéném podniku. Rada
IASB dosud nestanovila datum tcinnosti tprav, nicméné drivéjsi aplikace je povolena.

Fond neocekava, ze by uvedené tpravy mély vyznamny dopad na ucetni zavérku.
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Upravy IFRS 16 Leasingy — Zavazky z leasingu p¥i prodeji a zpétném leasingu

Upravy IFRS 16 dopliiuji poZadavky na nasledné ocenéni prodeje a zpétného leasingu, ktery spliiuje pozadavky
IFRS 15 Vynosy ze smluv se zdkazniky na zatétovani jako prodej aktiva. Upravy vyzaduiji, aby prodavajici-najemce
stanovil ,leasingové splatky” nebo ,revidované leasingové splatky” tak, aby po datu zahajeni nevykazal zisk nebo
ztratu souvisejici s pravem k uZivani, které si ponechal. Upravy nemaji vliv na zisk nebo ztratu vykazanou
prodavajicim-najemcem v souvislosti s ¢asteénym nebo Gplnym ukonéenim leasing. Upravy zahrnuji také jeden
pozménény a jeden novy ilustrativni pfiklad. Upravy jsou i€inné pro roéni Géetni obdobi za&inajici 1. ledna 2024
nebo po tomto datu. Dfivéjsi aplikace je povolena. Prodavajici-ndjemce aplikuje zmény retrospektivné v souladu
se standardem IAS 8 na prodej a zpétny leasing uzavieny po datu prvotni aplikace, které je stanoveno jako zacatek

ro€niho ucetniho obdobi, v némz Gcetni jednotka poprvé aplikovala IFRS 16.

Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Géetni zavérky —Klasifikace zavazk@ jako kratkodobé nebo
dlouhodobé

Upravy IAS 1 vydané v lednu 2020 maji dopad pouze na prezentaci zavazk( jako kratkodobé nebo dlouhodobé
ve vykazu o finanéni situaci, nikoliv na vysi nebo naéasovani vykazani jakychkoliv aktiv, zavazki, vynosti €i naklada
nebo na zveFejnéné informace tykajici se téchto polozek. Upravy objasiuiji, Ze klasifikace zavazki na kratkodobé
a dlouhodobé vychazi z prav existujicich ke konci u€etniho chdobi. Dale upfesnuji, Ze klasifikace neni ovlivnéna
ocekdavanimi, zda ucetni jednotka uplatni své pravo odlozit datum vyporadani zavazku, a Ze existence prav je
podminéna dodriovanim kovenanti ke konci tiéetniho obdobi. Upravy rovnéi zavadéji definici ,,vyporadani“ s
cilem objasnit, Ze vypofadani znamena pfevod penéz, kapitalovych nastroji a jinych aktiv &i sluzeb protistrané.
Upravy IAS 1 byly pGvodné Géinné od 1. ledna 2023, ale rada IASB sjednotila jejich datum Gé&innosti s datem
ucinnosti tprav IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty na 1. ledna 2024. Upravy se pouiiji retrospektivné.

Vedeni Spoleénosti oéekava, Ze pFijeti téchto tprav IAS 1 muZe mit dopad na Géetni zavérku v budoucich uéetnich
obdobich, pokud k takovym transakcim dojde.

Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Géetni zavérky — Dlouhodobé zavazky s kovenanty

Upravy IAS 1 vydané v fijnu 2022 upFesiiuji, Ze pouze kovenanty, které je Géetni jednotka povinna dodriovat v
ucetnim obdobi nebo pred jeho koncem, ovliviuji jeji pravo odloZit vypofadani zavazku o alespon dvanact mésict
po rozvahovém dni (a proto se musi vzit v potaz pFi urCovani, jestli je dany zavazek kratkodoby, nebo
dlouhodoby). Tyto kovenanty ovliviuiji, zda pravo ke konci téetniho obdobi existuje i v pfipadé, kdy se dodrzovani
kovenantu vyhodnocuje az po rozvahovém dni (napf. dodrzovani kovenantu vychazejiciho z finanéni situace
ucetni jednotky k rozvahovému dni se vyhodnocuje aZ po rozvahovém dni).

Rada IASB dale upresnila, Ze pravo odlozit vyporadani neni dotéeno, pokud ucetni jednotka musi kovenant
dodrzovat az po skonceni ucetniho obdobi. Pokud je vSak pravo ucetni jednotky odloZit vyporadani zavazku
podminéno dodrzovanim kovenantu do dvanacti mésict po skonéeni tGéetniho obdobi, Géetni jednotka musi
zverejnit informace, které umozni uzivatelim ucetni zavérky posoudit riziko, Ze zavazky budou splatné dvanact
mésici po skonéeni uéetniho obdobi. To by zahrnovalo informace o danych kovenantech (véetné povahy
kovenantti a kdy je ucetni jednotka povinna je dodrZovat), ucetni hodnotu souvisejicich zavazkd a pfipadné
skuteénosti a okolnosti, které by nazna€ovaly, Ze by se Géetni jednotka mohla pfi dodriovani kovenantl potykat
s obtizemi.

Upravy IAS 1 se pouzivaji retrospektivné v souladu s IAS 8 pro roéni Géetni obdobi zainajici 1. ledna 2024 nebo
pozdéji. Drivéjsi pouziti je povoleno. Pokud ucetni jednotka pouzije tyto Upravy pro dfivéjsi obdobi, pak je
povinna aplikovat dfivéjsi pouZiti i na tpravy IAS 1 Klasifikace zavazk jako kratkodobé nebo dlouhodobé.

3. Vyznamné ucetni usudky, pfedpoklady a odhady

Nékteré Eastky v této uéetni zavérce byly stanoveny na zakladé uéetnich usudkd a s pouZitim odhadl a
pfedpokladi. Tyto odhady a pfedpoklady vychazeji z pfedchozich zkusenosti a dalSich podkladd, napfiklad z pland
a progn6z budouciho vyvoje a dal$ich relevantnich informaci, které jsou v sou€asnosti povazovany za realistické
nebo pravdépodobné (napfF. jako informace souvisejici s eskalaci valeéného konfliktu na Ukrajiné). Vzhledem k
tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena ur€ita mira nejistoty, mize dojit v budoucnu na zakladé

skuteénych vysledkd k tpravé Géetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazka.

Uéetni usudky, odhady a pfedpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do hodnot
zobrazenych v Géetnictvi.
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PFi sestaveni ucetni zavérky byly pouzity vyznamné tcetni tsudky, odhady a pfedpoklady v souvislosti s ocenénim
majetku a dluhi Fondu redlnou hodnotou, a to v souladu s pozadavky § 196 Zakona, tzn. podle mezinarodnich

ucetnich standardd. Informace o pfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou

hodnotu finanénich ndstroja a investiéniho majetku, jsou popsany v kap. 34.

4. Vynosy z investi¢niho majetku

tis. K¢ Rok 2022 Rok 2021
Ndjemné 40 139 37422
Pfecenéni investi¢éniho majetku 28 803 100 896
Ostatni vynosy z investiéniho majetku 20949 8498
Celkem 89 891 146 816

Vynosy z najmu €inily 40 139 tis. K&, v roce 2021 byla jejich hodnota 37 422 tis. K¢. Divodem nartstu o 2 717 tis.
K€ (7,18%) je nardst nadjemného. Celkové pfimé provozni naklady spojené s vynosovymi nemovitostmi €inily
v roce 2022 14 145 tis. K€, z toho opravy a Gdrzba 2 717 tis. K¢, v roce 2021 €inily 11 386 tis. K¢&.

5. Vynosy ze zasob

tis. K& Rok 2022 Rok 2021
Trzby za zbozi 252358 311037
Naklady na prodej zasob -224 987 -258 926
Vynosy z development 36413 1360
Naklady pro development -24 025 -387
PFecenéni zasob *) 0 0
Celkem 39759 53 084

*) Srovnavaci informace byly pfepracovany v dasledku zmény ucetni politiky pFi ocenéni zasob, jak je popsano v
bodu 2.

6. Vynosy z podila

tis. K& Rok 2022 Rok 2021
Pfecenéni majetkovych téasti -1350 1250
Celkem -1350 1250

Vynos z podilu pfedstavuje meziroéni zménu znaleckého ocenéni drzby obchodniho podilu v dcefiné spole¢nosti
KREDIT FINANCE, s.r.o. (tj. ztrata 1 305 tis. K&).
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7. Spravni naklady

tis. K& Rok 2022 Rok 2021
Spotfeba kanceldfského materialu 1425 511
Spotfeba energii 12 355 10174
Audit 158 279
Opravy dlouhodobého majetku 2722 2140
Naklady na pofizeni a prodej investic 5201 3197
Naklady na sluzby administratora 3741 3013
Naklady na sluzby depozitare 1318 914
Ostatni spravni naklady 3537 8093
Celkem 30457 28321

Ostatni spravni naklady predstavuji zejména nakupy sluzeb od spoleénosti STING Service a.s.a Realitni kancelare
STING, s.r.o. Hlavnim pfedmétem ¢&innosti spoleénosti STING Service a.s. je poskytovani sluzeb subjektim
sdruzenym v Realitni a investicni skupiné STING, a to napf. v oblasti informacnich technologii, ekonomiky,

marketingu a spravy.

Fond ve sledovaném obdobi nakoupil od této spfiznéné osoby sluzby v hodnoté 4 956 tis. K€ (ve srovnavacim
obdobi 5 914 tis. K&). Naklady za uzivani ochranné znamky dosahly ve sledovaném obdobi 1 006 tis. K¢ (ve

srovnavacim obdobi 782 tis. K¢).

8. Osobni naklady

tis. K& Rok 2022 Rok 2021
Mzdové naklady 0 24
Zakonné socialni a zdravotni pojiSténi 49 10
Ostatni osobni naklady 2 2
Celkem 51 36
9. Ostatni provozni vynosy
tis. K& Rok 2022 Rok 2021
Smluvni pokuty 258 352
Ostatni provozni vynosy 721 1458
Celkem 979 1810
10. Ostatni provozni naklady
tis. Ké Rok 2022 Rok 2021
Dané a poplatky 427 395
Tvorba (+) / Rozpousténi (-) opravnych polozek a rezerv -1341 4231
Ostatni provozni naklady 5431 5402
Celkem 4517 10028

V roce 2022 byly rozpusténé rezervy na reklamace v souvislosti s ukonéenymi soudnimi spory ve vysi 2 125 tis.
K¢ a dale byly nové vytvorené rezervy na reklamace ve vysi 128 tis KE. V roce 2022 byly zauctovany opravné




polozky ve vysi 780 tis. KE. Byla vytvofena opravna polozky na zdstatek uétu u Sberbank ve vysi 124 tis K&. Ostatni
provozni naklady predstavuji dale naklad z titulu uplatnéni kraticiho koeficientu u dané z pfidané hodnoty, ktery
¢inil ve sledovaném obdobi 4 696 tis. K¢ (ve srovnavacim obdobi 3 956 tis. K&).

11. Finanéni vynosy

tis. K& Rok 2022 Rok 2021
Vynosové troky 886 109
Ocefiovad rozdil — pfecenéni derivatd a Gvéra 1534 3330
Ostatni finanéni vynosy 1 1
Celkem 2421 3440

Polozka ocerovaciho rozdilu z pfecenéni derivatl v hodnoté 1 683 tis. KE predstavuje zménu realné hodnoty
derivatu uzavieného v souvislosti s tvérovymi smlouvami na pofizeni nemovitosti Opava v roce 2019 a
nemovitosti Tfinec na ul. Jablunkovska v roce 2020. Zména realné hodnoty byla zatiétovana do finanénich vynost
v souladu s iéetnimi postupy popsanymi v kapitole N. Finanéni derivaty. Ocefovaci rozdil z pfecenéni uvért ve
vysi -149 tis. K€ pFedstavuje zménu redlné hodnoty tvéra.

12. Finanéni ndklady

tis. K& Rok 2022 Rok 2021
Nakladové uroky 16 861 6732
Ocefiovad rozdil — pfecenéni derivata 415 -
Ostatni finanéni naklady 233 153
Celkem 17 509 6 885

13. Dan z prijma

tis. KE Rok 2022 Rok 2021
Dari z pFijmu za béZnou €innost — splatna -1881 -2528
Dan z pFijmu za béznou €innost — odlozena *) -2027 -3186
Celkem -3 908 -5714

*) Srovnavaci informace byly pfepracovany v disledku zmény uéetni politiky pFi ocenéni zasob, jak je popsano v
bodu 2.

Zaporné hodnoty v tabulce predstavuji danovy naklad, kladné hodnoty pfedstavuji dafiovy vynos.

Ve sledovaném obdobi doslo k rdstu zdvazku z odloZzené dané plynouciho z ocefiovaciho rozdilu z pfecenéni
investiéniho majetku a zasob.

Splatnd dan z pfijmu pfedstavuje naklad z titulu propoctené rezervy na danovou povinnost ve sledovaném
obdobi a rozdilu mezi dani z pfijmu za srovnavaci obdobi a na ni vytvorené rezervy.
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Nasledujici tabulka vysvétluje vztah mezi dafnovym nakladem (vynosem) a ucetnim ziskem dle ¢eskych tcetnich
standardd (€US):

tis. K& Rok 2022 Rok 2021
Zisk/ztrata pfed zdanénim dle IFRS 79 165 161 130
Uprava o rozdil mezi IFRS a vysledkem dle €US 27 454 102 147
Zisk pred zdanénim dle €US 51711 58 983
Uprava na dafiovy zaklad — nedafiové naklady 2879 5045
Polozky snizujici zaklad dané 18212 13125
Darnovy zaklad 36378 50903
Splatna dan z pFijmu ve vy3i 5 % -1881 -2 545
Odlozena dan -2027 -3186
- Efektivni sazba dané 4,86 % 3,56 %

*) Srovnavaci informace byly pfepracovany v disledku zmény Gcetni politiky pfi ocenéni zasob, jak je popsano v
bodu 2.

Nasledujici tabulka obsahuje dopady jednotlivych polozek aktiv a pasiv na skladbu odloZzené dané, jejiz meziro¢ni
zména stavu ve vysi -2 027 tis. K€ je prezentovana ve Vykaze o Gplném vysledku hospodareni.

tis. K& Stav k 31.12.2022 Stav k 1.1.2022
Investiéni majetek 18 236 16 316
Zasoby *) 0 0
Rezervy a opravné polozky -206 -313
Celkem 18 030 16 003

*) Srovnavaci informace byly pfepracovany v disledku zmény uéetni politiky pfi ocenéni zasob, jak je popsano v
bodu 2.

Kladné hodnoty v tabulce predstavuji odlozeny danovy zavazek, zaporné predstavuji odlozenou danovou
pohledavku.

14. Investi€ni majetek

tis. K& Stav k 31.12.2022 Stav k 1.1.2022
Stav k 1. lednu 561 435 449 736
PFirGstky 22002 10803
Ubytky - =
Prevody 3613 -
Dopad zmén redlné hodnoty 28 702 100 896
Celkem 615752 561435

Za prirtistky se povazuje Gcetni hodnota investiéniho majetku pofizeného ve sledovaném obdobi, dale technické
zhodnoceni neprodaného investiéniho majetku za sledované obdobi v tucetni hodnoté a saldo zaloh na
rekonstrukce nemovitosti.

Ubytky investiéniho majetku jsou vyjadfeny v redlné hodnoté v okamziku jejich prodeje.

Za prevody je povazovano prefazeni majetku v realné hodnoté mezi kategoriemi zasoby a investi€ni majetek.
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Dopad zmén realné hodnoty je vyjadienim zmény stavu realné hodnoty investiéniho majetku na konci
sledovaného obdobi ve srovnani s obdobim minulym, a to v€etné pfipadného snizeni hodnoty majetku, které
pFedstavuji opravné polozky a opravky k samostatnym movitym vécem.

15. Podily v ovladanych osobach

Zemé

Dcefina spole€nost Oblast ptsobeni . R Vlastni kapital Investice
pusobeni
Prirastky/ Ereeen
2021 2020 2022 . ., 2021
Ubytky Sl
KREDIT FINANCE, Poskytovani Ceska
Lo i 100%  100% 49 200 -1350 50 550
5.1.0. spotrebitelského tvéru  republika
Celkem 49 200 -1350 50 550
16. Zasoby
tis. K& Stav k 31.12.2022 Stav k 1.1.2022
Stav k 1. lednu 291 100 146 676
PFirGstky 273 204 403 707
Ubytky -288 256 -259 283
Dopad zmén v hodnoté (opravné polozky) - -
Celkem 276 048 291 100

*) Srovnavaci informace byly pfepracovany v disledku zmény uéetni politiky pfi ocenéni zasob, jak je popsano v
bodu 2.

Fond ocefuje zasoby v souladu s pozadavky IAS 2, Zdsoby na nizsi z Grovni nakladl na jejich pofizeni a €isté
realizovatelné hodnoty. V pfipadé aplikovani pozadavku § 196 ZISIF, tj. ocenéni zasob jako investiéniho majetku
v realné hodnoté, by hodnota zdsob ¢inila 393 555 tis. K¢ k 31.12.2022, resp. 429 905 tis. K¢ k 31. 12. 2021.

Za pFirGstky zasob se povaiuje uUéetni hodnota zasob pofizenych ve sledovaném obdobi, dale zhodnoceni
neprodanych zasob v ucetni hodnoté za sledované obdobi a saldo zaloh na rekonstrukce obratkovych
nemovitosti.

Ubytky zasob jsou vyjadieny v Géetni hodnoté v okamziku jejich prodeje.
Pfevody zasob predstavuje prefazeni majetku v icetni hodnoté mezi kategoriemi zasoby a investi¢ni majetek.

Dopad zmén v hodnoté zasob je vyjadienim zmény stavu opravnych poloZek k zasobam na konci sledovaného
obdobi ve srovnani s obdobim minulym.
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17. Ostatni finan€ni nastroje

tis. KE Stav k 31.12.2022 Stav k 31.12.2021

Aktiva vykazana v redlné hodnoté

Cashpooling

Dlouhodobé - -
Kratkodobé 3392 20 828
Ostatni finan€ni aktiva celkem 3392 20828

Pasiva vykazand v redlné hodnoté

Cashpooling 1678 =

Ostatni finanéni pasiva -

Dlouhodobé - -
Kratkodobé -
Ostatni finanéni pasiva celkem 1678 -
Celkem 1714 20 828

18. Danové pohledavky
Fond eviduje k 31.12.2022 danovou pohledavku z titulu dané z pfijmu ve vysi 1 878 tis. K¢.

19. Pohledavky z obchodnich vztahti a ostatni aktiva

tis. K& Stav k 31.12.2022 Stav k 1.1.2021
Pohledavky z obchodnich vztaha 2 260 4499
Jiné pohledavky 1801 8
Dohadné ucty aktivni 2 546 252
Zaplacené zalohy 1859 764
Celkem pohledavky z obchednich vztaht 8 466 5523
Naklady pFiStich obdobi 10 662 12 262
Celkem 19128 17 785
Kratkodobé 19128 17 785
Dlouhodobé - -

20. Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty

tis. K€ Stav k 31.12.2022 Stav k 1.1.2021

BéZné ucty u bank 10967 8482
Pokladni hotovost 39 24
Celkem 11 006 8506
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21. Cista aktiva pripadajici na investiéni akcie

Investi¢ni akcie emitované fondem

Stav k 31.12. 2022 Stav k 1.1.2022

Cista aktiva pFipadajici na investiéni akcie t. A (v tis. K&) 691253 638 508
Poéet investi€nich akcii tF. A (v ks) 12 900 12 900
Cista aktiva na jednu investiéni akcii tf. A (v K&) 53 585 49 496
Cista aktiva pripadajici na investiéni akcie t. B (v tis. K&) 49 285 46 495
Pocet investi¢nich akcii t¥. B (v ks) 36 600 36 600
Cista aktiva na jednu investiéni akcii t¥. B (v K&) 1346 1270
Cista aktiva pFipadajici na investiéni akcie celkem (v tis. K&) 740 538 685003

Investi€ni akcie tf. A byly emitovany dne 6. 8. 2015 pFi pfeméné pravni struktury Fondu a zméné druhu akcii z
kmenovych na zakladatelské (2 100 ks / 2 100 tis.) a investiéni (12 900 ks / 12 900 tis.). V obdobi od 8. 1. 2016 do
7. 11. 2017 byly investiéni akcie tf. A pFijaty k obchodovani na regulovaném trhu. Cista aktiva pFipadajici
k investi¢nim akciim tf. A v roce 2021 cinila 638 508 tis. K¢ a béhem roku 2022 byla navySena na 691 253 tis. K¢.

Investi€ni akcie tF. B byly emitovany dne 7. 11. 2017 v poétu 36 600 ks / 36 600 tis. KE. V obdobi od 7. 11. 2017
jsou investiéni akcie t¥. B pFijaty k obchodovani na regulovaném trhu. Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim
tf. B v roce 2021 Cinila 46 495 tis. K¢ a béhem roku 2022 byla navySena 49 285 tis. K¢.

Investi¢ni akcie tf. B jsou prioritné zhodnocovany 6 % p.a., coZ je v pfipadé nizSiho zhodnoceni zajiSténo
pfesunem fondového kapitalu prifazeného k investicnim akciim tf. A do fondového kapitalu pFifazeného
k investi€nim akciim t¥. B.

Fond ve sledovaném obdobi neeviduje nastroje, které by mély dopad na zfedéni zakladniho ukazatele zisku na
akcii v jednotlivych tfidach akcii.

22. Zakladni kapital

tis. K& ks jmenovita hodnota emisni azio
Zakladatelské akcie 2100 2100 000 0
Splacené 2100 2100 000 0
Celkem 2100 2100 000 0

23. Pljcky a avéry

tis. K& Stav k 31.12.2022 Stav k 1.1.2022
Zajisténé bankovni uvéry 91 006 108 932
Revolvingovy uvér 160 000 160 000
Vlastnické pajéky a pajéky od jinych spfiznénych stran 0 500

Podfizené uvéry - -

Celkem 251 006 269 432
Dlouhodobé 77 050 92 770
Kratkodobé 173 956 176 161
Celkem 251 006 269432
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K 31. prosinci 2022 jsou podminky pro troéené zavazky nasledujici:

Splaceno
Pajcka Jistina Rok splatnosti Forma zajisténi
2022
Investiéni bankovni Gvéry 152 306 138 449 2022 - 2043 Investiéni majetek 452 950 tis. K¢,
pohledavky, podil na korporaci,
blankosménka
Jiné bankovni uvéry 160 000 0 -

K 31. prosinci 2021 jsou podminky pro urocené zavazky nasledujici:

Splaceno
Pujcka Jistina Rok splatnosti Forma zajisténi
2021
Investiéni bankovni Gvéry 229 306 119 875 2022 - 2043 Investi¢ni majetek 452 950 tis. K¢,
pohledavky, podil na korporaci,
blankosménka
Jiné bankovni Gvéry 160 000 0 -

Investiéni majetek zastaveny ve prospéch bank (€eska spofitelna, a.s., Sberbank €Z, a.s., Komeréni banka, a.s.),

které jsou vériteli Fondu:

tis. K&

Stav k 31. 12. 2022

Podil na celkovych aktivech

(1 083 690 tis. K&)

Investi€ni.majetek

Bytovy dim Havifov 59 200 5,44%
Bytovy diim Bohumin 15200 1,40%
Komeréni dam TUZEX 116 400 10,74%
Obchodni diim MOND 120 000 11,07%
Bytovy diim Zd#r nad Sazavou 27.000 2,49%
Komeréni diim Kopfivnice 19 400 1,79%
Komeréni dum Ostrava 17400 1,61%
Komeréni dm Novy Jicin 21200 1,96%
Bytovy dum Ostrava 37.150 3,43%
Komeréni dim Opava 64 600 5,96%
Komeréni dam TFinec, ul. Jablunkovska 19400 1,79%
Rodinny dim Tf¥inec, ul. Lipova 12 000 1,11%
Bytovy dimTFinec, ul. Pod Bfehem 72 000 6,64%
600 950 55,44%

Investiéni majetek zastaveny ve prospéch bank (Ceska spofitelna, a.s., Sberbank CZ, a.s., Komeréni banka, a.s.),

které jsou véFiteli Fondu:

tis. K&

Stav k 1. 1. 2022

Podil na celkovych aktivech (1
077 301 tis. K¢)

Investiéni majetek

Bytovy dim Havifov 59 000 5,48%
Bytovy dtim Karvina 10 000 0,93%
Bytovy diim Bohumin 12 900 1,20%
Komeréni diim TUZEX 113 200 10,51%
Obchodni dim MOND 112 000 10,40%
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Bytovy diim Zd4r nad Sazavou 24 550 2,28%

Komeréni dam Kopfivnice 15 150 1,41%
Komeréni diim Ostrava 29 800 2,77%
Komeréni ddm Novy Ji¢in 57 200 5,31%
Bytovy diim Ostrava 19 150 1,78%
Komeréni diim Opava 59 000 5,48%
Komeréni diim TFinec, ul. Jablunkovska 10 000 0,93%

452 950 42,04%

24. Danové zavazky, splatné a odlozené

tis. K& Stav k 31.12. 2022 Stav k 1.1.2022
Dari z pfidané hodnoty 297 1056
Da# z pFijmt -1878 218
Zactovani socialniho a zdravotniho pojisténi 2 7

Ostatni dané a poplatky -

Odlozeny danovy zavazek *) 18 030 16 003

Celkem 16 451 17 284

*) Srovnavaci informace byly pfepracovany v diisledku zmény tcetni politiky pfi ocenéni zasob, jak je popsano v
bodu 2.

Darnova pohledavka ve vysi 3 753 tis. K¢ byla znetovana s rezervou na dan ve vysi 1 875 tis. K¢.

25. Rezervy
tis. KE Rok 2022 Rok 2021
Pocatecni stav k 1.1. 6516 2465
Nové natvofeno 1984 4560
Poutziti -1150 -263
Rozpusténo -2 955 -246
Koneény stav v 31.12.2022 4395 6516

Rezervy byly vytvofeny na uplatnéné reklamace, kde k datu ucetni zavérky nebylo vyhodnoceno posouzeni
naroku, avsak existuje pravdépodobnost budouciho plnéni.
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26. Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni pasiva

tis. K& Stav k 31.12.2022 Stav k 1.1.2022
Ostatni dlouhodobé zavazky 1379 1214
Zavazky z obchodnich vztahd 16 256 44 498
Zavazky vaci zaméstnancim 36 14
Ostatni zavazky 0 65
PFijaté zalohy 4261 7252
Dohadné ucty pasivni 4776 4972
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 25329 57 001
Ucty éasového rozliseni 1892 131
Celkem 28 600 58 346
Dlouhodobé 1379 1214
Kratkodobé 27 221 57 132
Zéavazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky 28 600 58 346

Soucasti pFijatych zaloh Fondu jsou prijaté kauce od najemnikl vynosovych nemovitosti. Tyto kauce jsou €asové
rozliSeny na €ast kratkodobou u najmt na dobu uréitou do 1 roku a na €ast dlouhodobou u ndjemniho vztahu na

obdobi delSi nez 1 rok a na dobu neurcitou.

Soucasti zavazkd z obchodnich vztaht k 31. 12. 2022 jsou nevyplacené kupni ceny z obratkovych nemovitosti
pofizenych v zavéru roku 2022 a naklady na developersky projekt.

27. Transakce se spriznénymi osobami

NiZe popsané transakce Fond uskute¢nil ve sledovaném a srovnavacim obdobi s témito spfiznénymi osobami:

Spfiznéna osoba Obchodni podil Rizeni
i_kancelar STING, s.r.0. 100% podil p. M. Zaremba pFimé.

STING Service a.s. 100% podil p. M. Zaremba pfimé
KREDIT FINANCE, s.r.0. 100%.podil p..M. Zaremba nepfimeé
STING Stavby s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba pfimé
Great Buy s.r.o. 100%.podil p..M. Zaremba primé,
STING Finance s.r.o. 100% podil p. M. Zaremba primé
STING HOTELS s.r.0. 100% podil p. M. Zaremba primé.

S jinymi spfiznénymi osobami fond neucinil Zddnou transakci ve sledovaném ani srovnavacim obdobi.

Pan Martin Zaremba je ovladajici osobou fondu i ostatnich spfiznénych osob.

tis. K& Stav k 31.12.2021 Stav k 1.1.2022
Aktiva

Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 300 589
Ostatni finanéni nastroje 0 18 703
Pasiva

Podfizeny dluh a pFijaté pajéky véetné urokd - -
Ostatni finanéni nastroje 1678 -
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 495 362
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tis. K€ Rok 2022 Rok 2021

Vynosy

Vynosy z investiéniho majetku 5394 4709
Vynosy ze zasob 0 0
Naklady

Spravni rezie 3717 7074
Ostatni provozni naklady 3386 991
Zprostfedkovatelské provize 8891 11 699
Finanéni naklady 0 0

Pohledavky z obchodnich vztahdG a ostatni aktiva k31. 12. 2022 tvori pfevainé fakturované najemné za
spolecnosti STING HOTELS s.r.o. ve vySi 283 tis. K¢ a pohledavka za najemné a refakturace sluzeb spolecnosti
Realitni kancelaF STING, s.r.o. ve vysi 17 tis.

Ostatni finanéni nastroje k 31. 12. 2022 tvofi zavazek z cashpoolingu se spole€nosti Realitni kancelar STING, s.r.o.
ve vysi 1 678 tis. K¢.

Ostatni finanéni nastroje k 31. 12. 2021 tvori pohledavky vyplyvajici z cashpoolingu se spolecnosti Realitni
kancelar STING, s.r.o. ve vysi 18 703 tis. K.

K 31.12. 2022 neeviduje Fond Zadné podfizené dluhy a pFijaté ptjéky ve skupiné.

Zavazky z obchodnich vztahti k 31. 12. 2022 tvofi ostatni zavazky vaéi spoleénosti Realitni kancelaF STING, s.r.o.
(256 tis. K€), zavazky vaci spole€nosti STING HOTELS s.r.o. (47 tis. K€) a zavazky tykajici se vyuZivani ochranné
znamky a servisni €innosti viiéi spoleénosti STING Service a.s. (191 tis. K&).

Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva k 31. 12. 2021 tvofi ostatni zavazky viéi spoleénosti Realitni
kancelaf STING, s.r.o. (27 tis. K€), zavazky vyplyvajici z vyuZivani ochranné znamky a ze servisni €innosti vici
spolecnosti STING Service a.s. (235 tis. Kc).

Za rok 2022 Fond evidoval vynosy z investicniho majetku (ndajem) ve vztahu ke spole¢nosti Realitni kancelar
STING, s.r.o. (1 268 tis. K¢), STING HOTELS s.r.o0. (34 126 tis. K¢).

Za rok 2021 Fond evidoval vynosy z investicniho majetku (ndjem) od spolecnosti Realitni kancelaf STING, s.r.o.
(1 252 tis. K&), STING HOTELS s.r.o. (3 410 tis. KE), STING Finance s.r.o. (0 tis. K€) a STING Stavby s.r.o. (47 tis. K¢).

V roce 2022 cinily zprostfedkovatelské provize hrazené spole¢nosti Realitni kanceldf STING, s.r.o. ¢astku 8 891
tis. K&, tyto provize pfedstavuji pfimy naklad na prodej a ve Finanénich vykazech jsou zahrnuty do vynost ze
zasob. Naklady na najemné, které jsou soucasti spravni rezie, v roce 2022 €inily 177 tis. K¢, naklady na udrzbu a
opravy nemovitosti od spole€nosti STING Stavby s.r.o. €inily 19 tis. K¢ a ostatni naklady jsou 6 908 tis.

V roce 2021 €inily zprostfedkovatelské provize hrazené spolecnosti Realitni kancelar STING, s.r.o. ¢astku 11 699
tis. K&, tyto provize jsou souédsti vynost ze zasob. Naklady na ndjemné, které jsou souéasti spravni reZie, v roce
2021 ¢inily 189 tis. K¢

Soucasti spravni reZie v roce 2022 jsou rovnéz naklady na servisni ¢innost a licence od spolec¢nosti STING Service
a.s. (celkem ve vysi 3 717 tis. K¢).

Dale jsou soucasti spravni reZie v roce 2021 také naklady na servisni €innost a licence od spole€nosti STING
Service a.s. (7 074 tis. K¢).

Finanéni naklady za rok 2021 zahrnuji urokové naklady ve vysi 3 tis. K€ z pFijaté ptjéky od spoleénosti KREDIT
FINANCE, s.r.o. a 1 tis. K€ z pFijaté pljcky od spole€nosti STING Stavby s.r.o.

Vsechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za obvyklych podminek, které byly ve stejné dobé
poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektiim, a v souladu s podminkami definovanymi ve statutu
Fondu.
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28. Vykaz o penéinich tocich

Zdroje penéinich prostfedku a jejich pouziti béhem sledovaného a srovnavaciho obdobi jsou uvedeny ve Vykazu
o penéznich tocich.

Vroce 2022 oproti srovnatelnému obdobi Fond eviduje nizsi nepenéini operace, tj. precenovaci rozdily
z pfecenéni majetku, zasob, obchodnich podilt a finanénich derivata.

29. Pfiznané dividendy
Fond ve sledovaném obdobi ani ve srovndvacim obdobi nevyplacel Zadné dividendy.
30. Odmény vyplacené klicovému vedeni Fondu

Vykon funkce €lena predstavenstva a €lena dozoréi rady je bezuplatny. €len pfedstavenstva ani élenové dozoréi
rady nebyli v souvislosti se svou pozici ve Fondu odménovani z Fondu ani z zadné jiné propojené osoby.

Za vykon funkce generalniho feditele nalezi odména urcéena jako pevna ¢astka. Pfijem generalniho reditele jako
odména za vykon funkce v roce 2022 ¢inil 0 tis. (v roce 2021 Cinil 24 tis.).

Generalni feditelka Fondu je odménovana v souvislosti se svou funkci manazera fizeni rizik. Pfijmy od Fondu
plynouci z vykonu této funkce v roce 2022 €inily 730 tis. K& (2021 €inily 774 tis. K¢).

31. Informace o podminénych aktivech a zavazcich
Fond neeviduje podminéna aktiva a podminéné zavazky.
32. Finanéni nastroje — Fizeni rizik

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad trovni vynosu dlouhodobych trokovych
sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem Géasti na nemovitostnich a
obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich soubort a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji
kapitalovych a finanénich trhi. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany Zadné zaruky za Géelem
ochrany investord. Fond dale investuje také do investiéniho majetku, zasob a finanénich aktiv s cilem zhodnotit
volné prostredky Fondu v rozsahu, ve kterém neni mozné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic
v souladu se statutem, popF. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkd Fondu pro realizaci ostatnich

investic.

Fond je vystaven rizikovym faktor@im, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu. Souéasti
vnitfniho Fidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykonavana
prostfednictvim oddéleni Fizeni rizik nezavisle na Fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. V ramci strategie fizeni rizik jsou
sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou sledovana a vhodné oSetfena rizika nejméné

v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostateéné likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

Nad rdmec béZnych rizik vyplyvajicich zinvestiéni &innosti je Fond vystaven rizikim spojenym s vyraznym
narGstem cen energii zaznamenanym v pribéhu celého roku 2022. Zvysenymi naklady na energie a vysokou
mirou rdstu meziroéni inflace mohou byt potencialné zasaieni také najemnici vynosovych nemovitosti
Spoleénosti. Dalsi vyvoj véetné dopadl na Fond bude zaviset na budoucim vyvoji inflace a FeSeni energetické
situace.

VSechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské republiky.

TrZni riziko

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhG majetku Fondu.
Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych
podminek, trokovych mér a zplsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Vyvoj také zavisi na zménach

makroekonomické situace a je do zna€né miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvySuje tim, Ze Fond
je fondem kvalifikovanych investorti zaméfenym v souladu se svym investiénim cilem, uvedenym ve statutu
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Fondu, na specifickou oblast investic, a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat
tradiéni modely moderniho Fizeni trzniho rizika portfolia sméFujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika.
Tyto modely pfedpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu Fondu,
s ohledem na uvedené zaméreni na tzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyZ ve sledovaném obdobi nedoslo
k vyznamnym dopadilim expozice Fondu vici trznimu riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem na uvedené,
nutno zdlraznit, Ze historicka vykonnost neni zarukou a dostateénym méfitkem vykonnosti budouci.

Fond muZe investovat pouze do aktiv definovanych ve statutu Fondu. Trini riziko je obecné riziko spojené s
filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu prFed svou investici toto obecné
riziko akceptoval. Snizeni investi¢niho rizika ve Fondu bude zajisténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale
zejména aktivnim Fizenim investic kvalifikovanym portfolio manazerem.

Riziko koncentrace

Analyza investi¢nich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv *)

Stav k 31. 12. 2022 Stav k 1. 1. 2022

Investiéni majetek 63.7.% 59,8 %
Investice do majetkovych ucasti 51% 5,4 %
_Zasohy uréené k obchodovani 28.6% 31,0%
Ostatni dlouhodoba aktiva - -
Celkem 97,4 % 96,2 %

Dal$im vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni korporace,
ve které ma Fond obchodni ucast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve kterych ma Fond
obchodni u€ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika maze dojit k poklesu trini
hodnoty obchodni Géasti v takové osobé €i jejimu uUplnému znehodnoceni (upadek takové osoby), resp.
nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

S ohledem na moznost Fondu nabyvat do svého majetku tiroéena aktiva a zaroven mit Uro€ené zavazky (typicky
se jedna o poskytnuté Uvéry na strané aktiv €i pFijaté tvéry na strané pasiv), je Fond v rdmci své ¢innosti vystaven
urokovému riziku, resp. nesouladu mezi Gro€enymi aktivy a uro€enymi pasivy a dale pak riziku spojenému
s pohybem trokovych sazeb.

PFi Fizeni urokového rizika se snazi Fond udrzovat pozitivni urokovy gap, tedy stav, kdy hodnota trokové citlivych
aktiv presahuje hodnotu stejné drokoveé citlivych pasiv. Pfi nabyti urokového aktiva do majetku Fondu je
porovnavan urokovy vynos a citlivost za zménu drokovych sazeb s aktualnimi urokovymi aktivy a pasivy pri
zohlednéni oéekavaného budouciho vyvoje. V pfipadé potieby je trokové riziko zajistovano nap¥. drokovym
swapem ¢&i jinym nastrojem v zavislosti na konkrétni situaci pfi zohlednéni nakladi na zajisténi.
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Urokova citlivost aktiv a zavazk Fondu

3 Od 1 roku
tis. K& Do 3 més. 0d 3 més. dokl Nad 5 let Celkem
KL do 5 let

Stav k 31. prosinci 2022

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 11 006 0 0 0 11 006
Celkem 11 006 0 0 0 11 006
PFijaté avéry a pujcky 251 006 0 0 0 251 006
Celkem 251 006 0 0 0 251 006
Gap -240 000 0 0 0 -240 000
Kumulativni gap -240 000 -240 000 -240 000 -240 000 -208 856

Od 1 roku
tis. K& Do 3 més. Od 3 més. do 1 roku Nad 5 let Celkem
do5 let

Stav k 1. lednu 2022

Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 8 506 0 0 0 8506
Celkem 8506 0 0 0 8506
PFijaté avéry a pajéky 229793 6 865 0 0 236 658
Celkem 229793 6 865 0 0 236 658
Gap -221 287 -6 865 0 0 -236 658
Kumulativni gap -221 287 -228 152 -228 152 -228 152 -228 152

Ménové riziko

Aktiva Fondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovana v rtiznych ménach, Fond tak maze byt vystaven
béhem své ¢innosti ménovému riziku prostfednictvim kurzovych rozdilt. Pokud je to mozné, snazi se Fond
ménové riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasivdenominovanych ve stejnych ménach tak, aby pfipadna zména
hodnoty aktiv v disledku pohybu ménového kurzu byla kompenzovana zménou hodnoty pasiv. Ménové riziko
vznika nejcastéji v ramci investicni ¢innosti Fondu a po praktické strance je fizeno hned pfi jeho vzniku, kdy je
zji§tovan dopad transakce na devizovou pozici Fondu a zdrover uréen zpUsob, jakym bude Fizeno, a to pFi
zohlednéni aktudlni a ocekavané budouci devizové pozice Fondu, pfedpokladaném vyvoji ménového kurzu a
nakladi na zajiSténi tohoto rizika. Fond k 31. 12. 2022 a 31. 12. 2021 vykazoval veskera aktiva a zavazky v K&.

Uvérové riziko
Fond je vystaven tvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investiénich aktivit. Uvérové riziko Fondu spoéiva

zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky viéi Fondu, nedodrii svij zavazek (dale také riziko
protistrany).
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Investi¢ni a financni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajisténa i nezajisténa a nejsou omezena
ratingem dluznika. Riziko je Fizeno pFi kazdé transakci realizované Fondem, kdy jsou provéfovany moiné
negativni dopady na Fond vyplyvajici z vypofadani jeho transakci.

Uvérové riziko se bude Fond pro obchody s finanénimi instrumenty snazit minimalizovat zejména vymezenim a
vybérem povolenych protistran dosahujicich dostateéné urovné bonity, nastavenim objemovych limitd na
pohledavky vaéi jednotlivym protistranam, standardnimi mechanismy zaji$tujicimi bezrizikové vypofadani
obchodu v ostatnich pfipadech a vhodnymi smluvnimi ujednanimi. Nicméné uvérové riziko maze byt
kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni ticast se bude nalézat v
majetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou utvérované bankou/bankami (resp. obecné finanénimi
institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazkd spoéivajicich v dodrzovani uréitych finanénich ukazateld
opravnéné u€init okamzité splatnymi jimi poskytnuté Gvéry, pfiéemz takové neplnéni finanénich ukazateld maze
byt pravé dasledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz plisobi dana obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému uvérové riziko bude souviset s celkovym investiénim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych tcasti.

Riziko likvidity

Riziko nedostateéné likvidity spoéiva v tom, Ze Fond nebude schopen dostat svym zavazkim v okamzik, kdy se
stanou splatnymi. Fondu mohou vznikat zavazky zjeho provozni éinnosti (napf. zavazky viéi depozitdfi,
auditordm, znalc@m), investiéni €innosti (napF. thrada kupni ceny za nabyvané aktivum), pfipadné také ve vztahu
k investortim Fondu z titulu Zadosti o odkup cennych papirt, pokud to statut & povaha Fondu umozniuje.

PFi Fizeni rizika nedostatecné likvidity sleduje Fond vzajemnou vyvaZenost objemu likvidnich aktiv ve vztahu
k velikostem a éasovym strukturdm zavazkd a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen plnit
vSechny svoje aktualni a pfedvidatelné zavazky. V praxi tak Fond pfed uzavienim kazdého smluvniho vztahu, ze
kterého by mohl vyplyvat zavazek, a nasledné pak po celou dobu, nez dojde ke splaceni, provéfuje svoji schopnost
tento zavazek uhradit dle vySe uvedeného postupu, aby nedo$lo k ohroZeni &innosti Fondu v disledku
nedostateéné likvidity a k poskozeni zajmi zainteresovanych stran.

Zbytkova splatnost aktiv a zavazki Fondu

tis. K& Dov3 Od 3 més. do 1 0d 1 roku do Nadisi[et Be.z- Celkem
més. roku 5 let specifik.
Stav k 31. prosinci 2022
Investi¢ni majetek 0 0 0 0 615 752 615 752
Investice do majetkovych ti¢asti 0 49 200 0 0 0 49 200
Zasoby ur€ené k obchodovani 0 276 048 0 0 0 276 048
Ostatni finanéni instrumenty 0 3392 0 0 0 3392
Pohledavky z obchodnich vztaht a 8907 0 0 0 0 8907
ostatni aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 11 006 0 0 0 0 11 006
Celkem 19913 328 640 0 0 615 752 964 305
PFijaté avéry a pujcky 3638 170 467 45 547 31354 0 251 006
Ostatni finanéni instrumenty 0 0 0 0 0 0
Obchodni a ostatni zavazky 27 520 4395 0 0 19 409 51324
Vlastni kapital 0 0 0 0 33780 33780
Cista aktiva pFipadajici k investi¢énim 0 0 0 0 628 395 628 395
akciim
Celkem 31158 174 862 45 547 31354 681 584 964 505
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Gap -11 245 153778 -45 547 -31354 -65 832 -200
Kumulativni gap -11 245 142 533 96 986 65 632 -200 -401
tis. K& Do'3 Od 3 més.do 1 Od 1 roku do 5 Nad 5 let Be'z' Celkem
més. roku let specifik
Stav k 1. lednu 2022
Investiéni majetek 0 0 0 0 561 435 561 435
Investice do majetkovych téasti 0 0 0 0 50 550 50 550
Zasoby urcené k obchodovani 0 291 100 0 0 0 291 100
Ostatni finanéni instrumenty 0 20828 0 0 (0] 20828
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni 6077 0 0 0 0 6077
aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 8 506 0 0 0 0 8 506
Celkem 14 583 311929 0 0 611 985 938 497
PFijaté avéry a pujcky 4040 172 621 69 774 22997 0 269 432
Ostatni finanéni instrumenty 0 0 0 0 0 0
Obchodni a ostatni zavazky 54414 6516 0 0 17 217 82147
Vlastni kapital 0 0 0 0 33780 33780
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 0 0 0 0 553 138 553138
Celkem 62 454 179 137 69 774 22997 604 135 938 497
Gap -47 871 132792 -69 774 -22 997 7 850 0
Kumulativni gap -47 871 84921 15 147 -7 850 0 0

Srovnavaci informace byly pfepracovany v ddsledku zmény uéetni politiky pfi ocenéni zasob, jak je popsano v

bodu 2.

Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost tcetnich hodnot jednotlivych finanénich a investi¢nich
nastrojt, nikoliv vesSkerych penéznich tokd, které z téchto nastrojd plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typu cilovych aktiv, kterda mohou tvofit zasadni éast majetku Fondu, je
tfeba upozornit na skutec¢nost, Ze zpenézeni takového aktiva pfi snaze dosdahnout nejlepsi ceny je ¢asové
naroéné. V krajnim pfipadé maze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.
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33. Klasifikace finan€nich nastroja

Fond zvefejiuje informace poZzadované ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje a investicni
nastroje do nasledujicich kategorii:

Uvéry, pohledavky a

Finanéni aktiva v redlné

Ostatni zavazky

k. [ ostatni aktiva hodnoté v nabéhlé hodnoté ——

Stav k 31. 12. 20221

Investiéni majetek 0 615 752 0 615 752

Investice do majetkovych téasti 0 49 200 0 49 200

Obchodni a ostatni pohledavky 8907 0 0 8907

a zalohy

Penézni prostredky a penézni 11 006 0 0 11 006

ekvivalenty

PFijaté pujéky a avéry 251 006 0 0 251 006

Ostatni finanéni instrumenty 3392 0 0 3392

Obchodni a ostatni zavazky a 0 0 25329 25329

zalohy

Celkem 274 311 664 952 25329

tis. K& Uvéry, po!’rled.avky a Finanéni aktlva:/ realné Ostatni zavazky \5 nabéhlé Celkem
ostatni aktiva hodnoté hodnoté

Stav k 1. 1. 2022

Investi¢ni majetek 0 561 435 0 561 435

Investice do majetkovych 0 50 550 0 50 5500

ucasti

Obchodni a ostatni 6077 0 0 6077

pohledavky a zalchy

Penézni prostfedky a 8 506 0 0 8506

penéini ekvivalenty

PFijaté pujcky a avéry 269 431 0 0 269 431

Ostatni finanéni 20 828 0 0 20 828

instrumenty

Obchodni a ostatni zavazky 0 0 57 001 57 001

a zalohy

Celkem 304 842 611 985 57 001

Srovnavaci informace byly pfepracovany v dasledku zmény uéetni politiky pfi ocenéni zasob, jak je popsano v

bodu 2.

Uéetni hodnotu tvérd, pohledavek, ostatnich aktiv a ostatnich zavazké povazujeme za rovnou realné hodnoté.
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34. Redlnd hodnota aktiv a zavazkl

Nejlepsim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k
dispozici, pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku (troven 1 hierarchie stanoveni redlné
hodnoty).

V pFipadé, Ze je za Géelem stanoveni hodnoty pouZita trini kotace, nicméné z diivodu omezené likvidity nelze trh
povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatelQ likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do
urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realnad hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modell, pouZivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trini idaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu charakterizovany
jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci urovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni
parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na trovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, tivérova
rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu ur€it ani na zakladé dostatecné ¢asto kotovanych trznich cen, ani
s pouZitim ocernovacich modeld vychazejicich vyhradné z ohjektivné zjistitelnych trznich udajh. Za této situace se
s pouzitim realistickych pfedpokladti provede odhad individudlnich ocefiovacich parametrd, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocefiovaciho modelu vyznamny, pfipadné je prislusna cenova
kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci trovné 3 hierarchie realné hodnoty. PFi
stanoveni hodnoty na urovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouZivajici
predepsané metody ocenéni aktiv (ocekavané penéini toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni Administratora dle
bodu 26 (c).

Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana redlnou hodnotu v ramci trovné 3

Pozice v rdmci urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupt, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na Administratorovi Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou
ocenovana redlnou hodnotou v rdmci trovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni aktiva a pasiva.

Majetkové ucasti a ostatni investicni aktiva (investicni majetek, zasoby uréené k obchodovani), pohledavky a
pasiva ocefiované realnou hodnotou proti ziskiim nebo ztratam jsou ocefiovany zpravidla na zakladé znaleckych
posudkt, protoze jejich trini hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv
mohou byt na zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde
k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktudlni trzni hodnotu investice Iépe nebo aktudlnéji nez hodnota stanovena
znaleckym posudkem.

Redlna hodnota investi¢niho majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu uréeného nezavislym
znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé kombinace modeld diskontovanych penéznich tokd,
trini a srovnavaci hodnoty. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti predpokladd, jako jsou vynosy a oéekavané
penézni toky z prondajmu. Zména v téchto pfedpokladech mize vést ke zvySeni nebo snizeni hodnoty investiéniho
majetku. Redlné hodnoty nemovitosti uréenych k obchodovani jsou stanoveny na zakladé odhadu obvyklé ceny

nemovitosti.
Informace o stanoveni realné hodnoty k datu ucetni zavérky

Investi¢ni majetek Fondu je v souladu se Zakonem ocenén v realné hodnoté ke Dni ocenéni. Ocenéni bylo k 31.
12. 2022 a rovnéz v obdobi srovnavacim provedeno spolecnosti ALFA znaleckd s.r.o., tj. nezavislymi znalci
nespfiznénymi s Fondem. Spoleénost ALFA znalecka s.r.o. je zapsana do prvniho oddilu seznamu ustavi
kvalifikovanych pro znaleckou €innost s rozsahem znaleckého opravnéni mj. pro ocenovani véci nemovitych.
Vybér znalce probéhl na zakladé schvaleni ¢lenem predstavenstva pfi posouzeni odborné zpusobilosti,
nezavislosti, referenci a pfedchozich zkusenosti s ocenovanim nemovitosti v obdobnych lokalitach.

Zasoby nemovitosti jsou v souladu se Zakonem ocenény v souladu s IFRS (kap. 2. H.), avSak podle poZadavku

Zakona jsou zaroven pfecenény na realnou hodnotu ke Dni ocenéni a tato hodnota zvefejnéna (kap. 16). Ocenéni
bylo k poslednimu dni sledovaného i srovnavaciho obdobi provedeno na zakladé posudku zaméfeného na zjisténi
trzni hodnoty nemovitého majetku za tic€elem ocenéni majetku investiéniho fondu dle Zakona vypracovaného

ing. Miroslavem Zawadou. Vybér odhadce probéhl na zakladé schvaleni ¢lenem pfedstavenstva pfFi posouzeni

odborné zpusobilosti, nezavislosti, referenci a pfedchozich zkusenosti s ocefiovanim nemovitosti v obdobnych
lokalitach.
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V pfipadé ocenéni investicniho majetku byla redlnd hodnota uréena na zakladé vynosové metody nejlépe
odrazejici zamér Fondu ohledné ucelu vyuziti nemovitosti, tj. jejich drzeni a dlouhodoby prondajem, pop¥. prode;j.
Investi€ni majetek, u néhoz nebylo mozné vynosovou hodnotu stanovit (zejm. pFi jeho nevyuzivani z davodu
pFipravované ¢i probihajici rekonstrukce), byla jako stéZejni zvolena hodnota porovnavaci. Pro uréeni realné
hodnoty zasob nemovitosti byla pouZita pfima multikriterialni komparativni metoda zohlediuijici jiné nabizené,
Ci jiz prodané obdobné nemovitosti v dané lokalité.

Béhem ocenéni nebyly pouzity Zadné vyznamné nepozorovatelné vstupy, které by ovlivnily vysledek ocenéni, ani
nedoslo ke zménam v ocenovacich technikach.

Hierarchie realné hodnoty

tis. K& Urover 1 Uroven 2 Uroveh 3 Celkem

Stav k 31. 12. 2022

Finanéni aktiva a zavazky v realné hodnoté vykazané do zisku nebo

ztraty

Investi¢ni majetek 0 0 615 752 615 752
Investice do majetkovych tcasti 0 0 49 200 49 200
Dlouhodobé pFijaté pajcky a tvéry 0 0 77 050 77 050
Ostatni finanéni instrumenty 0 0 0 0
Celkem 0 0 742 002 742 002

*) Srovnavaci informace byly pfepracovany v dasledku zmény ucetni politiky pFi ocenéni zasob, jak je popsano v
bodu 2.

tis. K& Urover 1 Uroveh 2 Uroveh 3 Celkem

Stav k 1. 1. 2022

Finanéni aktiva a zavazky v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek 0 0 561 435 561 435
Investice do majetkovych tcasti 0 0 50 550 50 550
Dlouhodobé prijaté pujcky a tvéry 0 0 92 770 92 770
Ostatni finanéni instrumenty 0 0 0 0
Celkem 0 0 704 755 704 755

*) Srovnavaci informace byly pfepracovany v dasledku zmény tcetni politiky pfi ocenéni zasob, jak je popsano v
bodu 2.

Hierarchie realné hodnoty
Financni nastroje, které nejsou pfecenované na realnou hodnotu

Finanéni nastroje, které nejsou pfecenované na redlnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou kratkodoba
finanéni aktiva nebo finanéni zavazky. Nasledujici tabulka uvadi jejich pfehled.

e Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocefiovany v jejich nominalni hodnoté, u
které je pfredpoklad, Ze je srovnatelna s realnou hodnotou.

e Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

Vykdazané hodnoty kratkodobych instrumenti v zasadé odpovidaji jejich redlné hodnoté.
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tis. K& Ugetni hodnota Redlna hodnota Celkem

Stav k 31.12.2022

Aktiva

Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 8 466 8 466 8466
Penize a penézni ekvivalenty 11 006 11 006 11 006
Zavazky

Kratkodobé ptijaté ptjéky a Gvéry 173 956 173 956 173 956
Ostatni finanéni instrumenty 1678 1678 1678
Obchodni a ostatni zavazky 25 329 25329 25329
tis. K& Ugetni hodnota Redlna hodnota Celkem

Stav k 1.1.2022

Aktiva

Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 5523 5523 5523
Penize a penézni ekvivalenty 8 506 8 506 8506
Zavazky

Kratkodobé prijaté pijcky a uvéry 176 661 176 661 176 661
Ostatni finanéni instrumenty 0 0 0
Obchodni a ostatni zavazky 57 001 57 001 50 001

35. Nasledné udalosti

Vedeni Fondu zvéZilo informace dostupné k datu ucetni zadvérky a potencidlni dopady aktualni situace
v souvislosti s invazi ruskych vojsk na Ukrajinu, pretrvavajici vysoké inflace a cen energii, stejné tak jako
urokovych sazeb vyhlasovanych €NB na Fond a realitni trh v €R. Vedeni Fondu dospélo k zavéru, Ze tyto dopady
nemaji vyznamny vliv na predpokiad nepretrzitého trvani Fondu.

Po datu ucetni zavérky nenastaly Zadné udalosti, které by mély vyznamny vliv na tacetni zavérku.

A4

V T¥inci dne 31. 3. 2023

ifond s proménnﬂﬁ zdkladnim

Clen predstavenstva
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. Y . ETL Audit & Advisory s.ro.
Zprava nezavislého auditora

pro akcionare spolecnosti STING investicni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spolecnosti STING investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s. (dale ,Spolecnost”) sestavené na zakladé mezinarodnich standardd Gcetniho vykaznictvi ve znéni prijatém
Evropskou unii (dale ,IFRS EU“), ktera se sklada z vykazu o finanéni situaci k 31. 12. 2022, z vykazu o Uplném
vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich za rok koncici 31. 12. 2022, a pfilohy této
Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych téetnich metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje

o Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financ¢ni situace Spole¢nosti k 31. 12. 2022 a

finanéni vykonnosti a penéznich tokd za rok kondici 31. 12. 2022 v souladu s IFRS EU.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
537/2014 a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit
(ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o
auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a spinili
jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpistd. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zdaraznéni skutecnosti

Upozornujeme na kapitolu 2, pismeno C pfilohy Ucetni zavérky, kde spole¢nost popisuje, Ze ucelem investovani
Spolecnosti je zhodnoceni prostfedkl ziskanych od investor(. VSechny investice jsou ze strany Spolecnosti
posuzovany a fizeny jako jeden celek, jsou proto agregovany do jednoho segmentu a Spolecnost nerozliSuje
provozni segmenty nad rdmec prezentace v Ucetni zdvérce. Nas vyrok neni v souvislosti stouto zdlezitosti
modifikovan.

ETL Audit & Advisory s.r.o.
vedend u Méstského soudu v Praze, spisova znacka C 97660 | IC 27118649

Radlicka 663/28, Smichov, 150 00 Praha 51 www.etlaudit.cz
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Dale upozorniujeme na kapitolu A pfilohy ucetni zavérky, kde Spole¢nost na zdkladé svého posouzeni vyhodnotila,
Ze spliuje definici Investi¢ni jednotky, a proto vyuZila podle IFRS 10 moZnosti uplatnit vyjimku z konsolidace. Nas

vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti modifikovan.

Hlavni zalezZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu ucetni zavérky za
béZné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu tcetni zavérky jako celku a

v souvislosti s utvarenim naseho nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadrujeme.

Hlavni zaleZitosti auditu Zpusob FeSeni

Ocenéni zasob pro ucely stanoveni Cisté hodnoty aktiv na jednu akcii v souladu se ZISIF

Spolec¢nost vykazuje k31.12.2022 zasoby v ucetni
hodnoté 276,048 tis. K¢ (291,100 tis. KE k 31.12.2021).
Zasoby jsou dle Mezinarodnich standardd ucetniho
vykaznictvi ocenovany pofizovaci hodnotou nebo
Cistou realizovatelnou hodnotou, podle toho, ktera
z nich je nizsi. Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investicnich
spole¢nostech a investicnich fondech (dale téz
,ZISIF“), vsak poZaduje ocenéni majetku a dluh
investicniho fondu zinvesti¢ni cinnosti redlnou
hodnotou pro ucely stanoveni Cisté hodnoty aktiv na
jednu akcii v souladu se ZISIF.

Redlna hodnota téchto zasob byla pro ucely stanoveni
Cisté hodnoty aktiv na jednu akcii v souladu se ZISIF ve
vysi 393,555 tis. K¢ pro obdobi koncici k 31.12.2022
(429,905 tis, K¢ pro obdobi koncici k 31.12.2021) a to
na zakladé znaleckého posudku s pouzitim
komparativni metody s cenami obvyklymi na daném
trhu.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ovéreni ocenéni zdsob redlnou hodnotou pro
Ucely stanoveni Cisté soucasné hodnoty aktiv na
jednu akcii vsouladu se ZISIF jsme vyhodnotili
jako  hlavni  zaleZitost auditu  zdlvodu
vyznamnosti pouzitého profesiondlniho Usudku a
s ohledem na vykazované hodnoty téchto zasob.

Posuzovali jsme, zda postupy pouzité externim
znalcem pro stanoveni realné hodnoty zasob
vedly k ocenéni vsouladu se ZISIF. Pro ovéfeni
primérenosti odhadld ocenéni jsme jednak
posoudili vhodnost pouzité metodiky ocenovani a
jeji  konzistentnost a jednak jsme na
reprezentativnim vzorku prodeji po konci roku
vyhodnocovali, zda se ocenéni dle znaleckého
posudku vyznamné neodchyluje od prodejnich
cen. Na nami vyhodnocovaném vzorku jsme
neidentifkovali rozdily, které by nas vedly
k zavéru, Ze by redlna hodnota pro ucely
stanoveni Cisté hodnoty aktiv na jednu akcii dle
ZISIF byla zkreslena.

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravé

mimo Ucetni zavérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce

ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné)
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nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace
splnuji pozadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkl by bylo zpUsobilé ovlivnit dsudek

¢inény na zakladé ostatnich informaci.
Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatniinformace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve

vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Daéle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(l a povédomi o Spoleénosti, k nimZ jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl

jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zaddné vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit Spole€nosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s IFRS
EU, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery vedeni povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby

neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spolecnost schopna
pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici se trvani
podniku a pouziti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy
predstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost

nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada a vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vsech pripadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého auditu

odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky zpUsobené

podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
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dostatec¢né a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni

vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom

mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZzitych ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadt a informace,

které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani podniku pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Spolecnosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v
pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti pokracovat v trvani podniku vychazeji z diikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze

Spolecnost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vcetné prilohy, a ddle to, zda ucetni

zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk( ve

vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické pozadavky
tykajici se nezdvislosti, a informujeme jej o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech u nichz se Ize realné
domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a o pfipadnych krocich eliminujicich hrozby nebo o pfijatych

opatrenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali dozorci radu a vyrob pro audit, ty,
které jsou z hlediska auditu Ucetnich zavérek za béiny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni
zalezitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v této zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji
zverejnéni takové zalezitosti nebo pokud ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti
neméli v nasi zprdvé informovat, protoze lze realné ocekdvat, Ze mozné negativni dopady zverejnéné prevaziné

nad pfinosem z hlediska verejného zajmu.
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

Informace vyZadované nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé

nezavislého auditora nasledujici informace vyZadované nad rdmec mezinarodnich standard( pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolecnosti nas dne 27. 6. 2022 urcila valnd hromada Spole¢nosti. Auditorem Spolecnosti jsme

nepretrzité 2 roky.

Soulad s dodate¢nou zprdvou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit Spolec¢nosti, kterou jsme dnesniho dne vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovdni neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty Zadné zakazané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) ¢. 537/2014.

Spolecnosti a podniklim, které ovlada, jsme kromé povinného auditu neposkytli Zadné jiné sluzby, které by nebyly

uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky nebo ve vyrocni zpraveé Spolecnosti.

Zprava o souladu s nafizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfimérenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéreni souladu ucetni zavérky
obsazené ve vyrocni zprave s ustanovenimi nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne 17.
prosince 2018, kterym se doplriuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde o regulacni
technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro poddavani zprav (,,nafizeni o ESEF“), ktera se

vztahuji k Ucetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Ucetni zdvérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Spolecnosti.

Pfedstavenstvo Spole¢nosti nese odpovédnost mimo jiné za:

e navrh, zavedeni a udrZovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatiiovani pozadavk(
narizeni o ESEF,

e sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni zpravé v platném formatu XHTML.
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Odpovédnost auditora

Nasim ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dikaznich informaci nazor na to, zdali Ucetni zavérka obsaZzena ve
vyroc¢ni zpravé je ve vsech vyznamnych (materiadlnich) ohledech v souladu s pozadavky nafizeni o ESEF. Tuto
zakdzku poskytujici pfimérenou jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovérovaci zakdzky ISAE
3000 (revidované znéni) — ,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych financnich
informaci“ (dale jen ,,ISAE 3000“).

Charakter, nac¢asovani a rozsah zvolenych postupt zavisi na Usudku auditora. Pfimérena mira jistoty je velkd mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vyse uvedenym standardem ve vSech pripadech

odhali pripadny existujici vyznamny (materidini) nesoulad s poZadavky nafizeni o ESEF.
V ramci zvolenych postupl jsme provedli nasledujici ¢innosti:
e seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

e seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Spolecnosti relevantnimi pro uplatiovani pozadavkd nafizeni o
ESEF,

e identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materidlniho) nesouladu s poZadavky nafizeni o

ESEF zpUsobeného podvodem nebo chybou a

e na zdakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat pfimérenou

jistotu pro ucely vyjadfeni naseho zavéru.

Cilem nasich postupu bylo posoudit, zdali Ucetni zavérka, ktera je obsazena ve vyrocni zpraveé, byla sestavena v
platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni

nasSeho zavéru.
Zavér
Podle naseho ndzoru ucetni zavérka Spole¢nosti za rok koncici 31. prosince 2022 obsazend ve vyrocni zpraveé je

ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni o ESEF.

V Praze dne 4. kvétna 2023

Auditorska spolecnost:

ETL Audit & Advisory s.r.o., evidencni Cislo 600
\w
%M\ON\

Statutarni auditor:

Helena Sulcova, evidenéni ¢islo 2137
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