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Pro ucely vyroéni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8,
AMISTAIS <
PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ucetniho obdobi
Fond IMOS development otevieny podilovy fond, NID: 75160013, se sidlem Pobrezni 620/3,
Praha 8, PSC 186 00
Ucetni obdobi Obdobiod 1.1.2022 do 31. 12. 2022

Pro ucely vyro€ni zpravy maiji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlaSena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Dohoda FATCA

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakont (zakon o auditorech),

Zakon o auditorech . Ll o e
ve znéni pozdeéjsich predpisu

Zakon o danich z pfijma Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi Zakon ¢.563/1991Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni

ZISIF pozdéjsich predpis
Z3akon €.164/2013 Sb., 0 mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich
ZMSSD L . : . e ot
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdeéjsich predpisu
20K Zakon ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist
ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovem trhu, ve znéni pozdéjsich predpist
Vyhlaska TRP Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni

pozdéjsich predpis




Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, ze dle mého nejlepsino védomi, podava tato vyrocni
zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni
Fondu za uplynulé UGetni obdobi ataké ovyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodareni Fondu.

V Praze dne 27. 4. 2023

AMISTA investicni spole¢nost, a.s.,
ng. Petr Janousek
len predstavenstva



Prehled podnikani, stav majetku investi¢éniho fondu a majetkovych
ucasti

Fond IMOS development otevieny podilovy fond, NID: 75160013, se sidlem Pobrezni 620/3,
Praha 8, PSC 186 00
Ucetni obdobi Obdobiod 1.1.2022 do 31.12. 2022
1. Cinnost Fondu v uéetnim obdobi

V Ucetnim obdobi se Fond zamé&fil ve své ¢innosti na zhodnocovani svého majetkového portfolia.
Byly dokonceny planované etapy developerskych projektd v Brné, pokracuji prace na rozsahlych
projektech PONAVA City a Kufim Zahori. Fond v roce 2022 doslo k nakupu obchodnich podill dvou
spoleénosti v hodnoté 89 miliont K&. Investice do majetku se v Ucetnim obdobi pohybovaly ve vysi
1378 milionG KE.

Na ¢innost Fondu a jeho ekonomické vysledky mél v roce 2022 dopad narlstu cen energii,
nedostatku materialll a pracovnich sil a snizeny zajem o nakup nové budovanych bytovych
anebytovych jednotek (avsak v roce 2022 bez projevu do hospodarskeno vysledku).

1.1 Hospodareni Fondu

Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodareni Fondu poskytuje fadna ucetni zavérka sestavena za
Ucetni obdobi a pFiloha k ucetni zavérce, véetné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyrocni
zpravy.

Hospodafeni Fondu skongéilo v Ucetnim obdobi vykazanym hospodafskym vysledkem ve vysi
382 438 tis. K& pfed zdanénim. Zisk je tvofen predevsim vynosy z prodeje a z pronajmu neprovozniho
dlouhodobého majetku.

1.2 Stav majetku Fondu

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkove vysi 5 781 360 tis. KC. Ta jsou tvorena
predevsim dlouhodobym hmotnym a nehmotnym majetkem v hodnoté 5 273 462 tis. K¢, vklady na
bankovnich uctech ve vysi 262 866 tis. KC, obchodnimi podily ve spoleCnostech s rozhodujicim
vlivem ve vysi 137 058 tis. KC a ve spoleCnostech s podstatnym vlivem ve vySi 3 849 tis. KC.

Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném grafu:



Struktura aktiv v tis. K&
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PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 5 781 360 tis. KC tvofi pfedevsim viastni kapital Fondu ve vysi
3422 354 tis. K& (pricemz kapitalove fondy €ini 604 769 tis. KE), nerozdéleny zisk minulych let ve vysi
1964 924 tis. KC a dale prijate uvéry od bank ve vySi 1014 649 tis. KC.

Struktura pasiv je zobrazena na nize uvedenem grafu:

Struktura pasiv v tis. K¢
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2. Vyhled na nasledujici obdobi

V roce 2023 hodla Fond nadale rozvijet sve aktivity v souladu s investicni strategii danou statutem
Fondu, neplanuje Zadnou novou vyznamnou investici. V dalsim UEetnim obdobi bude Fond
pokracovat ve spravé sveého portfolia nemovitosti, pficemz vynosy z této Cinnosti Fondu budou
reinvestovany do realizace zahajenych investi¢nich zamér{ v ramci developerskych projektd v Brné,
Kurimi a na Dolni Morave.

Dopady rUstu cen energii, valecného konfliktu na Ukrajing, ktery sebou nese geopolitické zmény,
nebyvaly narlst inflace nuti vedeni Fondu zabyvat se jejich vlivem na ¢innost Fondu take
v nasledujicim obdobi.

Jiz koncem roku 2021 dodavatelé stavebnich praci zadali Fond o prodlouzeni doby realizace
developerskych projektd. Situace na trhu prace, zdrazeni stavebnich materialt a jejich nedostatek
vede od zaCatku roku 2022 k dalSimu navysovani cen stavebnich praci a k dalSimu prodluzovani doby
realizace projektd. Tento vyvoj se projevuje v cenach prodavanych nemovitosti a nasledné vede ke
snizeni poptavky po bydleni. Poptavka nového bydleni je ovlivihiovana rovnéz komplikovangjsi
moznosti ziskani Uvérd na bydleni po zavedeni novych podminek ze strany centralni banky a také
rlstem uUrokovych sazeb hypotecnich uvérd.



Profil Fondu

1. Zakladniudaje o Fondu

Nazev:
Obchodni firma: IMOS development otevieny podilovy fond

IdentifikaCni udaje:

NID: 75160013

DIC: CZ684019680
Sidlo:

Ulice: Pobrezni 620/3
Obec: Praha 8

PSC: 186 00

Vznik:

Fond vznikl rozhodnutim obhospodarovatele, kterym je AMISTA investicni spolecnost, a.s. pod
nazvem Patronus dvacaty otevieny podilovy fond. V zafi 2017 byl zvefejnén Projekt premény
sloucenim spole¢nosti IMOS development, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
a Fondem, jehoz ucinky nastaly dne 16. 10. 2017. Nazev podilového fondu Patronus dvacaty otevieny
podilovy fond byl zménén na IMOS development otevieny podilovy fond v souladu se zmé&nou
uvedenou ve statutu Fondu, ktera byla v seznamu podilovych fond& CNB zapséna ke dni 17.10. 2017.
Fond je obhospodarovan a administrovan spolecnosti AMISTA, investi¢ni spoleCnost, a.s.

Podilove listy: 60 128 ks podilovych listl na jméno v zaknihované podobé bez
jmenovité hodnoty (podiloveé listy tridy A)
6 918 ks podilovych listd na jméno v zaknihované podobé bez
jmenovité hodnoty (podiloveé listy tridy B)

Cisty obchodni majetek: 3422 354tis. K&

2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke
kterym doslo béhem ucetniho obdobi

Podilovy fond nema pravni osobnost, proto ani neni zapisovan do obchodniho rejstriku.
U obhospodarovatele Fondu AMISTA IS doslo v uvedeném ucetnim obdobi k témto zménam v OR:

e K15.9.2022bylIng. Vit Vareka zapsan jako novy Clen predstavenstva, dat. nar.14. ledna
1963, bytem U Rysanky 1531/15, Kr¢, 147 00 Praha 4

e K15.9.2022 byl Ing. Vit Vareka vymazan jako Clen dozorci rady, dat. nar.14. ledna 1963,
bytem U RySanky 1531/15, Kr&, 147 00 Praha 4

e K15.9.2022 byl Mgr. Pavel BareS vymazan jako Clen predstavenstva, dat. nar. 23. zari 1977,
bytem Kamenacky 2053/5, Zidenice, 636 00 Brno

e K15.9.2022 byl Mgr. Pavel Bares zapsan jako novy Clen dozorcirady, dat. nar. 23. zafi 1977,
bytem Kamenacky 2053/5, Zidenice, 636 00 Brno



e K21.12.2022 byla zapsana zména ve zpUsobu jednani za spole¢nost, kdy nové za
spolecnost jednaji vzdy dva Clenoveé predstavenstva spolecné

e K21.12.2022 doslo k zapisu rozsifeni dozorcCi rady, a to z jednoclenné na tficlennou

o K21.12.2022 byl Stépan Aser, MBA zapsan jako novy ¢len dozoréirady, dat. nar. 6. kvétna
1974, bytem Pod lipami 2558/39, Zizkov, 130 00 Praha 3

e K21.12.2022 byl Ing. Michal Kube$ zapsan jako novy ¢len (resp. pfedseda) dozorci rady,
dat. nar. 28. unora 1977, bytem V humnech 2876/16, Horni PoCernice, 193 00 Praha 9

e K 21.12.2022 byla zapsana zména v prevoditelnosti akcii AMISTA IS

3. Udaje o investiéni spolenosti, ktera v uéetnim obdobi obhospodafovala
Fond

V U&etnim obdobi obhospodaFovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTAIS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povazuje za investiCni spoleCnost, ktera je opravnéna
pfesahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondl, a to fondl kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond(
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd
srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace
investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fondl dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni
sust. § 38 odst. 1ZISIF, a to administrace fondU kvalifikovanych investor (s vyjimkou kvalifikovanych
fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani) a zahraniénich investi¢nich
fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondu
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu, resp. Fondu. Jednalo se napf. o vedeni
ucetnictvi, ocenovani majetku a dluhd, vypocet aktualni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii
vydavanou Fondem, zajiSténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich Cinnosti souvisejici
s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se struktury kapitalu,
poradenstvi v oblasti premén obchodnich spolecnosti nebo prevodu obchodnich podild apod.).

Portfolio manazer
Portfolio manazer Radim Vitner

narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolec¢nosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pred
prichodem do AMISTA IS pracoval deset let na pozici U¢etniho a financ¢niho analytika ve spolecnosti
Zepter International s.r.o. Pfedtim sbiral zkusenosti mimo jineé ve spolecnostech SPT Telecom, a.s.
a Krélovsky pivovar KruSovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek
narozen: 1961
vzdélani: VS dopravy a spoju, Zilina, fakulta Provozné-ekonomicka

Pred prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektd
a poradenstvi v oblasti privatnino bankovnictvi a spravy majetku vramci svého zivnostenskeho



opravnéni. Pfed timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech
v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy aktiv.

Portfolio manazer Vojtéch Ruffer, MSc.
narozen: 1995
vzdélani: Vrije Universiteit Amsterdam, obor Finance

Do AMISTA IS nastoupil jako absolvent magisterskeho studia na Vrije Universiteit v Amsterdamu.
Vystudoval obor Finance se zamérenim na kapitalove trhy, ocenovani aktiv a financni derivaty. Pred
studiem v Nizozemsku pracoval v Raiffeisenbank, a.s. na oddéleni Corporate Development, kterée se
specializovalo na zlep$ovani internich procesu, projektovy management a analytickou podporu
obchodnim utvardm a vy$Simu managementu banky.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka

narozena: 1991

Vzdélani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodafska
Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijnino programu Business Administration na Toronto
School of Management v Kanadé, kde také absolvovala staz na obchodné-ekonomickém useku
Generalniho konzulatu CR v Torontu apracovala v pojistovnictvi, ve spoleénosti Stewart Title
Canada. Pred odjezdem do Kanady pUsobila 2 roky v mezinarodni poradenské spole¢nosti BDO
Advisory s.r.o. jako konzultant.

4.  Udaje o depozitafi Fondu

Obchodni firma: Ceska spofitelna, a.s. (0od14.3.2017)
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 140 00

ICO: 452 44,782

5.  Udaje o hlavnim podpurci

V U&etnim obdobi pro Fond nevykonavaly &innost hlavniho podplrce Zzadné osoby opravnéné
poskytovat investi¢ni sluzby, Fond nemél hlavniho podpUrce.

6. Udaje o osobach, ktera byly depozitafem povéfeny uschovou nebo
opatrovanim majetku Fondu, pokud je u této osoby ulozeno nebo touto
osobou jinak opatrovano vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu

Depozitar v souCasné dobé vyuziva sluzeb Clearstream Banking S.A. Luxembourg pro vyporadani
a clearing zahranic¢nich cennych papirQ a sluzeb Centralnino depozitafe cennych papird, a. s., pro
vyporadani a clearing burzovnich obchodl s cennymi papiry obchodovanymi na Burze cennych
papirli Praha, a. s., alokalni custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku, Mad’arsku, Rumunsku a Turecku.
Spolupracuijici subjekty se v Case mohou ménit, zejména se vstupem na nove trhy.

7. Udaje o uplatach pracovnikli a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem Fondu pracovnikiim nebo vedoucim osobam

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v predepsanem Clenéni prehled o mzdach, uplatach
a obdobnych pfijmech svych pracovnikd a vedoucich osob ve své vyrocni zpraveé. Participace Fondu
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na téchto uplatach je zahrnuta v uplaté investiCni spoleCnosti za poskytovani sluzeb
obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v Ucetnim obdobi obhospodarovateli zadné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. Udaje o uplatach pracovnikli a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil Fondu

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Uetnim obdobi vyplaceny.

9. Identifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku
Fondu

Majetek Fondu ke Dni ocenéni je tvofen dlouhodobym hmotnym majetkem v realne hodnoté
5273462 tis. K& (pofizovaci cena: 5 021 442 tis. K&), nakoupenymi majetkovymi ucastmi
vobchodnich spole¢nostech v realné hodnoté ve vysi 140 907 tis. K& (pofizovaci cena:
96 095 tis. K&) a penéznimi prostfedky na béznych uctech ve vysi 262 866 tis. KE.

Podrobnéjsi pohled na portfolio dlouhodobého majetku zobrazuje nasledujici tabulka, v niz jsou
uvedeny objekty, jejichz realna hodnota prevySuje 1 % realne hodnoty celkove hodnoty majetku
Fondu:



Vyuziti dlouhodobeho hmotneho majetku

; ; —_ . nedokoncené L
Popis majetku vyuziti realna cena . . celkemyv tis. Ké
investice
pozemky Troubsko pro developersky projekt 135804 1529 137 333
Parkovaci dim - pronajem parkovacich mist a
i ) ) 252 406 0 252 406
office&parking nebytovych prostor
administrativni komplex
. P pronajem nebytovych prostor 119 431 1048 120 479
Novéa Osada
areal na ulici Hudcova B )
, pronajem nebytovych prostor 140 251 2879 143130
(Medlanky)
pozemky Cernovice pro developersky projekt 121015 7411 128 426
areal Zelenina Slatina pronajem nebytovych prostor 126 720 412 127132
ubytovna Havlenova pronajem objektu pro ubytovani 71600 3269 74869
areal Brno J. Babaka pro developersky projekt 266703 1919 268622
areal SKANSKA o )
. pronajem nebytovych prostor 134 251 58 134 309
Bohunicka
areal Brno Leitnerova, . .
. B o pro developersky projekt 160134 114578 274712
HybesSova, Kridlovicka
pozemky Kufim pro developersky projekt 420516 444,890 865 406
vyrobni hala Kufim vyrobni hala k pronajmu 91000 0 91000
) , pronajem nebytovych prostor a
objekt Palac Morava bytt 263958 4102 268 060
d
pozemky a stavby . )
pro developersky projekt 202930 612534 815 464
Ponava
pozemky a stavby Horni . )
L pro developersky projekt 83625 337503 421128
HerSpice
areal na ulici Valcharska pronajem nebytovych prostor 109737 340 110 077
objekt na ulici Videnska pronajem nebytovych prostor 179145 720 179 865
areal mezi ulicemi
Gargulakova a Bratfi pro developersky projekt 300967 298 301265
Mrsrtikd
areal v Modficich pro developersky projekt 56 202 0 56 202
apartmany Dolni . :
pro developersky projekt 0 199 877 199 877
Morava
Celkem 3236 395 1733368 4969763
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Fond drzi podily v obchodnich spoleCnostech jak s podstatnym, tak s rozhodujicim vlivem, v tomto
podrobnéjsim Clenéni:

Ugasti s podstatnym vlivem (v tis. K&) K 31.12.2022
o = S . _. . Znalecky
Obchodni firma ICO Pocetjednotek Podil naVK Porizovaci cena
posudek
RUBELA, a.s. 27731952 20 50 % 2000 3849
Celkem 20 = 2000 3849
Ugasti s rozhodujicim vlivem (v tis. K&) k31.12.2022
o = o . _. . Znalecky
Obchodni firma ICO Pocetjednotek Podil naVK Porizovaci cena
posudek
ENERGOSVET, a.s. 28261887 20 100 % 4773 86 981
Areal Dolni Lhota, s.r.o. 7753896 1 100 % 21522 2138
Hvézdova 10, spol. sr.o. 17247560 1 100 % 67800 47939
Celkem 22 = 94 095 137 058

10. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Fond nevyvijel v U&etnim obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

1. Informace o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostredi
a pracovnépravnich vztazich

Prohlaseni o udrzitelnosti dle nafizeni EU 2019/2088 (SFDR)

Prohlaseni o nezohlednovani kritérii pro udrzitelné investovani dle ¢lanku 7 nafizeni EU
2020/852

Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohlednuiji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelne hospodarske ¢innosti.

Informace o politikach zaclenovanirizik tykajicich se udrzitelnosti do investi¢niho rozhodovani
podle €lanku 6 SFDR

e Rizikem tykajicim se udrzitelnosti je udalost nebo situace v environmentalni nebo socialni
oblasti nebo v oblasti spravy afizeni, ktera by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skutecny
nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice.

e Vzhledem k obchodnimu modelu Spole¢nosti a rdznorodosti moznych rizik tykajicich se
udrzitelnosti postupuje Spolecnost v ramci jejich identifikace v souladu se zasadou
proporcionality a zohlednuje pouze ta rizika, ktera mohou mit v kratkodobéem ¢i
stfednédobem horizontu vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu aktiv v portfoliich
obhospodarovanych fondd a Spole¢nost. V ramci jednotlivych oblasti udrzitelnosti
Spole¢nost identifikovala predevsim nasledujici typy souvisejicich rizik:

o Enviromentalnirizika - riziko souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici
s pfechodem na cirkularni ekonomiku, riziko nezohlednovani kritérii udrzitelnosti;

o Socialnirizika - riziko negativniho dopadu na dodrzovani lidskych prav, riziko
korupce a uplatkarstvi,
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o Rizikafizenia spravy - riziko corporate governance, riziko nedostatecného fizeni
rizik, riziko nerovného a neprihledného odménovani zaméstnanct a
managementu;

e Kromé vySe uvedenych obecnych rizik tykajicich se udrzitelnosti SpoleCnost zohlednuje
specificka rizika souvisejici s udrzitelnosti vztahujici se ke specifickym trfidam aktiv v
portfoliich jednotlivych Spole¢nosti obhospodafovanych fondd. Informace o takto
zohlednovanych specifickych rizicich souvisejicich s udrzitelnosti jsou vzdy uvedeny ve
statutu daneho fondu.

e Jednotlivarizika udrzitelnosti jsou na zékladé interni metodiky zohlednovana pfi
nastavovani investi¢nich limitd u jednotlivych fondd a jejich investi¢nich strategii a
obchodnich pland a v ramci fizeni rizika investi¢niho procesu a nasledného monitoringu
jednotlivych investic.

Vzhledem ke skuteénosti, Ze Fond nema pravni osobnost, nebyl v ném v U&etnim obdobi nebyl
zaméstnan zadny zaméstnanec.

12.  Informace tykajici se obchodu zajistujicich financovani (sft - securities
financing transactions) a swapu veskerych vynosl, poZadované dle
nafizeni evropského parlamentu a rady (eu) 2015/2365, ¢l. 13

Fond mé s Ceskou spofitelnou, a.s. uzavienu Ramcovou smlouvu 0 obchodovani na finanénim trhu,
na jejimz zakladé byla s u¢innostik 30. 11. 2020 uzaviena transakce Urokovy swap jako zajisténi proti
riziku vyplyvajicimu z pohybu urokovych sazeb v souvislosti s Uvérem poskytnutym Ceskou
spofitelnou. V souvislosti se zajisténim realné hodnoty swapu pfijal Fond v roce 2022 na svUj ucet
finanéni kolateral ve vy$i 55 600 tis. K& a na ucet Ceskeé spofitelny vratil castku 39 800 tis. K&.

13. Informace o pobocce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Podilovy fond nema zadnou pobocku Ci jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

14. Fondovy kapital Fondu a vyvoj hodnoty podilového listu

K datu 31.12.2022 1.1.2022 31.12.2020
Fondovy kapital (K¢) 3422353291 2902938880 2382241070
Pocet podilovych listd tridy A (ks) 60128 62262 62262
Pocet podilovych lista tridy B (ks) 6918 6918 6918
Poéet podilovych listd 67 046 69180 69180
Fondovy kapital na 1 podilovy list tfidy A (K¢) 51044,8541 41962,1116 34 435,4014
Fondovy kapital na 1 podilovy list tfidy B (K&) 51044,854]1 41962,1116 34 435,4014
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Fondovy kapital na 1 podilovy list v K¢
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Graf vyvoje fondového kapitalu na jeden podilovy list je shodny pro obé tfidy podilovych listd.
15. Informace o podstatnych zménach statutu Fondu
V priibéhu Ugetniho obdobi nedoslo k Zadnym zmé&nam statutu Fondu. Posledni zmény nastaly
v minulém ucetnim obdobi a byly nasleduijici:
S ucinnosti ke dni 10. 3. 2021 byl statut Fondu zménén, kdyz doslo ke:
o Upravé hodnoty celkové nakladovosti TER
e Zarazenirizika tykajiciho se udrzitelnosti mezi ostatni podstatna rizika
e ZruSeni Syntetického ukazatele rizikového profilu Fondu.
S ucinnosti ke dni 30. 6. 2021 byl statut Fondu zménén, kdyz doslo ke:

e Zruseni funkce Externino poskytovatele sluzeb Fondu (odborného poradce) a zavedeni
institutu Promotéra Fondu

e Vysvétleni pojmuPromotera

e Drobnym upravam statutu souvisejici s vySe zminénymi zménami

o Upravé investi¢nich limitC
16. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo viastnich podild
Fond v U&etnim obdobi nevlastnil Zadné vlastni akcie ani podily.

17.  Informace o skuteénostech, které nastaly po rozvahovém dni

V dobé mezirozvahovym dnem a datem sestaveni této vyroCni zpravy nenastaly zadne skutecnosti
vyznamne pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy.
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18. Komentéar k pfiloham

Soucasti teto vyroCni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu
s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyrocni zprava téz ucetni zaverku, véetné jeji
prilohy, a zpravu nezavislého auditora.

Hodnoty uvadéne v prilohach jsou uvedeny v tisicich KE. Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty, Vykaz
o penéznich tocich a Prehled o zménach vlastniho kapitalu obsahuji udaje usporadané podle
zvlastniho pravniho predpisu upravujicino ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace o vysi
této polozky za bezprostfedné predchazejici Ucetni obdobi, v pfipadé Rozvahy a Podrozvahovych
polozek jsou to udaje k 1. 1. 2022, ve Vykazu zisku a ztraty a ve Vykazu o penéznich tocich jde udaje
0 k 31.12. 2021; Prehled o zménach vlastniho kapitalu zahrnuje polozky od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2022.
Pokud nejsou néktere tabulky nebo hodnoty vyplnény, udaje jsou nulove.

Koncem unora roku 2022 vypukla valka mezi Ruskem a Ukrajinou, kdy invazivni ruska vojska
prekrocCila na nékolika mistech ukrajinske hranice. V této souvislosti byly zejména ze strany Evropske
unie, Velké Britanie a USA vyhlaSeny a prijaty vaci Rusku ekonomické sankce, jez vedou
k doprovodnym reakcim trhd, které mohou mit negativni dopad na hospodareni spole¢nosti. Fond
prabézné monitoruje souvisejici rizika a mozné dopady vzniklé situace.

Mezi rizika, ktera byla obhospodarovatelem Fondu zvazena a oSetfena, patfi zejména zvySeni cen
komodit, rlst inflace, kurzova rizika a negativni dopady vzniklé situace na finanéni trhy, protistrany
Fondu.

Obhospodarovatel Fondu zvazil potencionalni dopady valky na Ukrajiné na ¢innost Fondu a dospél
k zavéru, ze tyto udalosti nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani Fondu. Vzhledem
k tomu byla ucetni zavérka spolecCnosti k 31. 12. 2022 zpracovana za predpokladu, ze Fond bude
nadale schopen pokraCovat ve své Cinnosti.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze u¢etni zavérky. Kromé udajl, které jsou popsany v pfiloze
ucetni zaverky, nenastaly zadne dalSi vyznamne skutecnosti.
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Ucetni zavérka k 31. 12. 2022

Rozvaha k 31. 12. 2022

Uetni jednotka: IMOS
development otevieny
podilovy fond

Sidlo: Pobrezni 620/3,
186 00 Praha 8

NID: 75160013

Pfedmét podnikani: ¢Cinnost
investicniho fondu
kvalifikovanych investor(

Okamzik sestaveni ucetni
zaverky: 27. 4.2023

tis. K¢ Bod prilohy 31.12.2022 1.1.2022
AKTIVA Netto Netto

3  Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 4 262 866 401080
v tom: a) splatné na pozadani 262 866 401080

4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 4160 57 415
b) ostatni pohledavky 4160 57 415

7 Ugasti s podstatnym vlivem 6 3849 962
8  Ugastisrozhodujicim vlivem 6 137 058 83873
10 Dlouhodoby hmotny majetek 7 5273 462 4123706
b) ostatni 5273 462 4123706

1 Ostatniaktiva 8 96 033 145 629
13  Naklady a prijmy pristich obdobi 9 3932 4694
Aktiva celkem 5781360 4817 359
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tis. K& Bod pFilohy 31.12.2022 1.1.2022

PASIVA

1 Zavazky vaci bankam a druzstevnim zaloznam 10 1014 649 1090614
b) ostatni zavazky 1014 649 1090614
4 Ostatni pasiva 12 1326 575 809 651
5 Vynosy a vydaje pristich obdobi 13 11335 8 404
6 Rezervy 6 447 5751
b) nadané 6 447 5751
12  Kapitalové fondy 16 604769 691800
13  Ocenovacirozdily 17 489230 168153
z toho: a) z majetku a zavazk( 390268 130762
b) ze zajistovacich derivatd 54150 37391
c) z pfepoctu Ucasti 44,812 0
1% Njarozdélt?ny zisk nejbo neuhrazena ztrata z 15 1964 924 2042986

predchozich obdobi
15  Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 15 363 431 0
16  Vlastni kapital 16 3422354 2902939
Pasiva celkem 5781360 4817 359

Podrozvahové polozky k 31.12. 2022

tis.K¢e Bod prilohy 31.12.2022 1.1.2022
Podrozvahova aktiva 8 427536 7562028
1 Poskytnuté prisliby a zaruky 27 2964 1000
2 Poskytnute zastavy 28 2529092 2640636
4 Pohledavky z pevnych terminovych operaci 30 89076 77 989
6 Odepsané pohledavky 25044 25044
8 Hodnoty predané k obhospodarovani il 5781360 4817 359
Podrozvahova pasiva 69376 75000
10 Prijaté prisliby a zaruky 29 50610 53236
13 Zavazky z pevnych terminovych operaci 30 18766 21764
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Vykaz zisku a ztraty od 1. 1. 2022 do 31. 12.

2022

tis. Ké Bod pfilohy  31.12.2022  31.12.2021
1 Vynosy z urokd a podobné vynosy 18 35559 4 449
b) vynosy z urokl z ostatnich aktiv 35559 4 449
2 Naklady na uroky a podobné naklady 18 -81364 -24 073
z toho: naklady na uroky z dluhovych cennych papirl 0 0
3 Vynosy z akcii a podild 0 -168
5 Naklady na poplatky a provize 19 -1428 -580
6 Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 20 473922 404560
v tom: a) vynosy z pronajmu neprovozniho dlounodobého majetku 173 338 151529
d) ostatni 300584 253031
7 Ostatni provozni vynosy 21 91831 63572
8 Ostatni provozni naklady 21 -9586 -3727
9 Spravni naklady 22 -127 330 -103 648
b) ostatni spravni naklady -127 330 -103 648
o a—— m o awm
. Rozpué.tén.i opra\{nycl.w polc.>iek arezerv k o 1983 1898
pohledavkam a zarukam, vynosy
13 Odpisy, tvorba a po9iiti.opravnych polozek a 25 1149 2829
rezerv k pohled. a zarukam
v tom: a) tvorba opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk -620 -2697
c) odpisy pohledavek a pohled. ze zaruk, ztraty z post. pohledavek -529 -132
19 Zisk rjet.m ztrata za ucetni obdobi z béZné ¢innosti pred 382438 336 954
zdanénim
23  Danz pfijmd 26 -19 007 -16 912
24  Zisknebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 363 431 320 042
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Vykaz o penéZnich tocich za obdobi 1. 1. 2022 - 31. 12. 2022

tis. Ké 31.12. 2022 31.12. 2021
Penézni tok z provoznich €innosti
Vysledek hospodareni pred zdanénim 382438 336 954
Upravy o nepenézni operace:
Tvorba (rozpusténi) opravnych polozek -1363 3299
Ztrata (zisk) z precenéni investic¢nino majetku 0 168
Ztrata (zisk) z prodeje investi¢nino majetku -302 947 -258 351
Ztrata (zisk) z pfecenéni uvérd 2362 0
Urokové vynosy -35559 -4 449
Urokové naklady 81364 24073
Soucet o upravy nepenéznich operaci 126 295 101694
Upravy o0 zmény pracovniho kapitalu:
(zvyseni) snizeni obchodnich a jinych pohledavek 61663 5188
(zvyseni) snizeninakladu a prijmd pristich obdobi 762 309
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazkd 500893 318686
Zvyseni (snizeni) vynosU pristich obdobi 2931 359
Soucet Uprav pracovniho kapitalu a nepenéznich operaci 692544 426 236
Zaplacene dané ze zisku -15988 167
Cisté penize z provoznich &innosti 676 556 426 403
PenézZnitok z investi¢nich ¢innosti
Vydaje spojené s porizenim financnich investic -89 322 0
Vydaje spojené s pofizenim nehmotného a hmotného majetku -1390 049 -750 904
Prijmy z prodeje nehmotného a hmotného majetku 816 402 712212
Pijaté uroky 35559 4 449
Cisté penize pouzité v investi¢nich cinnostech -627 410 =34 243
Penézni tok z financovani
Dalsi vklady penéznich prostredkl a ekvivalent( spolecnikl a akcionarl -30 031 -57000
Prijaté zapUjcky a uvéry -75 965 21794
Placené uroky -81364 -24073
Cisté penize poutzité ve financovani -187 360 -59 279
Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalent( -138 214 332881
Penize a penézZni ekvivalenty na poéatku obdobi 401080 68199
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 262 866 401080
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 262866 401080
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Prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

vtis. K& Kapitalove Nerozdéle.ny Oceﬁova.ci ?isk Celkem
fondy zisk rozdily (ztrata)
ZUstatekk1.1.2021 691800 1438024 127 291 125126 2382241
Zmeény ucetnich metod 0 78 230 -78 230 0 0
Ocen. rozdily nezahrnute do HV 0 0 119 092 0 119 092
Cisty zisk/ztrata za ucetni obdobi 0 0 0 320042 320042
Prevody HV do fondd 0 125126 0 -125126 0
ZUstatek k 31.12. 2021 691800 1641380 168153 320042 2821375
v tis. K& Kapitalovée Nerozdéle_ny Oceﬁova'ci ?isk Celkem
fondy zisk rozdily (ztrata)
ZUstatek k 31.12. 2021 691800 1641380 168153 320042 2821375
Ocen. rozdily nezahrnute do HV 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za ucetni obdobi 0 0 0 0 0
Prevody HV do fondd 0 320042 0 -320 042 0
Prevod majetku do fondoveho kapitalu 0 81564 0 0 81564
ZUstatekk1.1.2022 691800 2042986 168153 0 2902939
vtis. K& Kapitalové Nerozdéle.ny Oceﬁova.ci ?isk Celkem
fondy zisk rozdily (ztrata)
ZUstatekk1.1.2022 691800 2042986 168153 0 2902939
Zmeény ucetnich metod 0 -78 062 78 062 0 0
Odkoupeni podilovych listl -87 031 0 0 0 -87 031
Ocen. rozdily nezahrnuté do HV 0 0 243015 0 243015
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 0 363 431 363 431
Prevody HV do fondU 0 0 0 0 0
ZUstatek k 31.12. 2022 604769 1964 924 489230 363431 3422354
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Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2022

Pro ucely u€etni zavérky maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem PobFeZni 620/3, Praha 8,
AMISTAIS =
PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi
Fond IMOS development otevieny podilovy fond, NID: 75160013, se sidlem Pobrezni 620/3,
Praha 8, PSC 186 00
Ugetni obdobi Obdobiod 1.1.2022 do 31. 12. 2022

Pro ucely u€etni zavérky maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrZovani
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakont (zakon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z prijmd

Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi

Zakon ¢.563/1991 Sb., o U¢etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Z3akon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni

ZISIF o
S pozdéjsich predpist

Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi sprave dani a o zméne dalSich

ZMSSD o - . e
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdeéjsSich predpisu

70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spoleénostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovem trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska TRP

Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
pozdéjsich predpisl
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1. Vychodiska pro pfipravu u¢etni zavérky

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

IMOS development otevieny podilovy fond (dale také ,Fond”) byl vytvofen dne 21. 12. 2016
rozhodnutim obhospodarovatele s plvodnim nazvem Patronus dvacaty otevieny podilovy fond
adne 23.12. 2016 byl zapsan do seznamu podilovych fondt vedeného Ceskou narodni bankou podle
ust. § 597 pism. b) ZISIF. Fond prevzal s rozhodnym dnem 1. 1. 2017 v8echna aktiva i pasiva zanikajici
spolecnosti IMOS development, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

IMOS development, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. byl v minulosti zalozen
zakladatelskou listinou ze dne 13. 8. 2008, v souladu se zakonem €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik
ase zakonem €. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, ve znéni pozdéjsich predpist. Fond byl
zapsan do obchodniho rejstriku vedeného u Méstskeho soudu v Praze pod spisovou znackou
B 14490 dne 21. ledna 2009 pod plvodnim nazvem MAO, uzavieny investi¢ni fond, a.s. Povoleni
k Cinnosti investi¢niho fondu C. j. 2008/13636/570, Sp. 2008/2227/57, bylo vydano Ceskou narodni
bankou dne 26. 11. 2008 a téhoz dne nabylo pravni moci. Dnem 21. 9. 2015 nabylo pravni moci
rozhodnuti Ceské narodni banky Cj.: 2015/099332/CNB/570, S-Sp-2014/00283/CNB/570, na jehoz
zakladé Fond ziskal povoleni k ¢innosti samospravného investicniho fondu, ktery nebyl opravnén
presahnout rozhodny limit, byl fondem kvalifikovanych investord a nebyl opravnén provadét svou
vlastni administraci. Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni k Cinnosti samospravného
investicniho fondu, se obhospodarovatelem Fondu stal v souladu s ustanovenim § 8 odst. 2 ZISIF
tento Fond. Rozhodnutim valné hromady Fondu doslo k 29. 12. 2015 (s datem zapisu v obchodnim
rejstriku ke dni 25. 1. 2016) k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou spole¢nost s proménnym
zakladnim kapitalem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelske a investicni.

DIC Fondu: CZ684019680

Ucetni zavérka byla pFipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se Zakonem o Ucetnictvi
a prislusnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice. Zavérka byla
zpracovana na principech nepretrzitého trvani ucetnijednotky, casového rozliseninakladt a vynosU
ahistorickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich nastrojt ocefiovanych realnou hodnotou. Udaje
v Rozvaze a podrozvahovych polozkach za minulé obdobi jsou Udaji zahajovacirozvahy k 1. 1. 2022.

Tato UGetni zavérka je pFipravena v souladu s vyhlaskou MF CR &. 501/2002 Sb. ze dne 6. 11. 2002, ve
znéni pozdéjsich predpisU, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek uéetni
zaveérky arozsah udaju ke zverejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce.

Podilove listy Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymiinvestory.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostrednictvim investovani predevsim do aktiv nemovite povahy,
at jiz maijici formu véci nemovitych, akcii, podilQ, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich
aobchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a doplikovych aktiv tvorenych
standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhd. Fond se fidi svym statutem.

Tato U&etni zavérka je nekonsolidovana, za U&etni obdobi.
2. DUlezité uéetni metody a pravidla pro sestaveni uéetni zavérky

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezengého trvani
ucetni jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi u¢etnimi metodami:
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A. Den uskutec¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti ob&ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirl, den provedeni
platby, popt.inkasa z Uctu klienta, den pripsani (valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den
sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popr.
uvérovenho prislibu, den prfevzeti hodnot do uschovy.

Ucetni pFipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace)
a dale pevne terminove a opcnioperace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani
obchodu zauc¢tovany na podrozvahovych uctech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Dluhové cenne papiry, akcie, podiloveé listy a ostatni podily

Statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhoveé cenné papiry a akcie véetné podilovych listd
a ostatnich podilt jsou klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papird ocenovanych realnou hodnotou proti u¢tdm nakladd nebo vynosdu,

b) realizovatelnych cennych papird,

c¢) cennych papirt drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirl pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.
Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhoveé cenne papiry.

Pfi pofizeni jsou statni pokladnicni poukazky, dluhopisy a jiné dluhoveé cenné papiry uctovany
v pofizovaci cené zahrnuijici pomérnou ¢ast diskontu nebo azia. Akcie, podilove listy a ostatni podily
jsou uctovany v porizovaci cené.

Nasledné jsou dluhove cenné papiry a akcie, podilove listy a ostatni podily drzene v portfoliu Fondu
ocenovany realnou hodnotou.

Reélna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirt se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni
stanovenirealné hodnoty, pokud spoleCnost prokaze, ze za trzni cenu je mozne cenny papir prodat.

V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirl a majetkovych cennych papirt jsou
realné hodnoty rovny cenam dosazenym na vefejnem trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény
pozadavky na likviditu cennych papird.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spole¢nost neprokaze, Ze za trzni
cenu je mozné cenny papir prodat), realna hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného
papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife ucasti na vlastnim kapitalu spolecnosti, pokud se

jedna o akcie, mife ucasti na vlastnim kapitalu podilového fondu, pokud se jedna o podilove listy
a soucCasne hodnoté cenneého papiru, pokud se jedna o dluhoveé cenne papiry.

K dluhovym cennym papirdm drzenym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné polozky
ktémto cennym papirdm jsou tvofeny v Castce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta,
nikoliv zmény bezrizikovych urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papird.

Finan¢ni derivaty a zajistovani
Finan¢ni derivaty, véetné ménovych obchoddl, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci
cené a nasledné ocenovany realnou hodnotou, prfiCemz zisky a ztraty ze zmény realnych hodnot
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jsou zachyceny v rozvaze v polozce ocenovaci rozdily, pokud se jedna o zajistovaci derivat a ve
vykazu zisku a ztraty v polozce zisky a ztraty z financnich operaci, pokud se jedna o spekulativni
derivat.

Reédlné hodnoty jsou odvozeny z modell diskontovanych penéznich tokd nebo modell pro
ocenovani opci, které vychazeji pouze z dostupnych trznich udajd. Ocefiovaci modely zohlednuiji
bézné trzni podminky existujici ke Dni ocenéni, ktere nemusi odrazet situaci na trhu pred nebo po
tomto dni. K rozvahovemu dni vedeni Fondu tyto modely prezkoumalo a ujistilo se, Zze adekvatnim
zpUsobem zohlediuji aktualni trzni podminky véetné relativni likvidity trhu a Uvéroveého rozpéti.

V rozvaze jsou vSechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v polozce
ostatni aktiva, maji-li pozitivni redlnou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich realna
hodnota pro Fond negativni.V podrozvaze jsou spotové a pevné terminové operace vykazany zvlast.

Ocenovaci rozdily finanénich derivatl k obchodovani jsou soucasti rozvahy, spekulativni u¢etnictvi
neni vyuzivano.

C. Majetek jako InvestiCni prilezitost

Majetkem jako investiCni pfilezitost jsou predevSim nemovitosti drzene Fondem s cilem
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je provedeno na bazi pofizovacich nakladd, véetné transakénich nakladd.
Pro ocenéni ke Dni ocenéni je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze
vykazana v realné hodnoté platné k rozvahovému dni a veSkeré zmény realné hodnoty v dobé mezi
jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu.

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:
e Pozemek za ucelem dlouhodobeho kapitalovéeho zhodnoceni
e Pozemekdrzeny za ucelem zatim neurceného pouziti v budoucnosti
e Budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajata dale
e Budova, ktera je neobsazens, ale drzena za ucelem pronajmuti
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e jepravdépodobng, Ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomicke uzitky spojene s investici
do nemovitosti

e naklady spojené s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

PocatecCni ocenéni
Investice se prvotné oceni na urovni svych pofizovacich nakladl. Do po¢atec¢niho ocenéni se
zahrnou i vedlejSi naklady spojene s pofizenim.
Nasledné ocenovani
Nasledné ocenovani je provedeno:
e krozvahovemu dni,
e zdUvodu trvalého snizeni hodnoty.

OcenovanijefeSenoust. § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., které stanovi Ocefnovaci rozdily pfi uplatnéni
realné hodnoty u neprovozniho dlouhodobeho hmotneho majetku.

(1) Investicni spole¢nosti za jimi obhospodarovanée podilove fondy, investi¢ni fondy a penzijni fondy
ocenuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravnino
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predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v prislusne polozce pasiv. Pfi ubytku tohoto
majetku se vysledna zména vykaze v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pripadé, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykaze se toto snizeni hodnoty v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Realna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se
vychazi z cen nemovitosti, které byly v obdobi od poslednino stanoveni realné hodnoty v dané
lokalité prodany a jejichz vyznamne charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se
stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se stanovi
v souladu se standardy pro ocenovani a se souhlasem depozitéare.

Pokud neni mozné provest porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi
se pfiocenéni

- z cen prodavanych nemovitostiv odliSnych lokalitach a s odliSnymi charakteristikami, upravenych
tak, aby zohlednovaly veskere tyto odliSnosti;

- zodhadu diskontovanych penéznich tokl (vynosova metoda) zalozeného na spolehlivém odhadu
budoucich penéznich tokd, dolozeny podminkami vSech existujicich najemnich a jinych smiuv
a (pokud je to mozné) externimi doklady, jako jsou napfiklad bé&zné trzni najmy z obdobnych
nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi pouziti diskontnich sazeb, ktere odrazeji bézné
trzni odhady nejistot ve vysi a nacasovani penéznich tokd.

Fond prourcenirealne hodnoty nemovitostivyuziva znalecké posudky, v nichz je ocenéni stanoveno
na zakladé vyse popsanych principd.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty nemovitosti podle vySe uvedeneho odstavce se realna
hodnota stanovi jako porizovaci cena nemovitosti.

Majetkem jako investi¢ni pfilezitost jsou i majetkové ucasti ve spole¢nostech s rozhodujicim
vlivem. Spole¢nost s rozhodujicim vlivem (dale take ,dcefina spoleénost*) je spole¢nost ovladana
Fondem, v niz Fond mUze urcovat finanéni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti
spolecnosti.

Majetkovou Ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spolecnosti, kdy Fond pfimo nebo
neprimo vlastnivice nez 50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykonavat nad spolecnosti kontrolu
jinym zplsobem. Majetkoveé u¢asti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény realnou
hodnotou. Ocenéni je provadéno ve smyslu ZISIF a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu
obvyklou Ize povazovat cenu trzni, tak jak je definovana mezinarodnimi ocenovacimi standardy.
Trzni hodnota je odhadem financni Castky a je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim
odhadct TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezinarodnim ocenovacim standardem,
ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocefovani IVSC (International Valuation
Standards Committee) jako ,odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetky ke Dni ocenéni
sménény v transakci bez osobnich vlivii mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po
patficném prlzkumu trhu, na némz ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku®.

Pro stanoveni hodnoty majetkové UCasti ve spoleCnostech s rozhodujicim vlivem je pouzita
kombinace nasledujicich elementarnich ocenovacich metod a pfistupu:

e Metody vynosovée

e Metoda porovnani

e Metody zjisténi vécne hodnoty - majetkove
e Metoda ucetni hodnoty

e Metoda likvidacni
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e Aplikace metod (porovnani nékolika ocefovacich metod)
D. Ostatni aktiva

Pohledavky vytvorené Fondem se vykazuji v realné hodnoté, ktera spociva v nominalni hodnoté
snizené o opravnou polozku. Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek z obchodniho styku,
které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizio 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizio 30 %,
c) ne déle nez 360 dni, se sniZi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizio 100 %.

Zaklad pro stanoveni realne hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti
dluznikovi bylo zahajeno insolvencni fizeni, ktere dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni
navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobné rozhodnuti podle zahrani¢niho
prava.

E. Pohledavky za bankami nebankovnimi subjekty

Pohledavky uréené k investovani jsou pfi vzniku ocenovany realnou hodnotou navySenou
o transakéni naklady. Nasledné se ocenuji v zUstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni
urokove miry. Jestlize existuje objektivni dlkaz o tom, Ze do$lo ke ztraté ze sniZeni hodnoty
pohledavky, zohledni se tato ztrata formou tvorby opravné polozky k pochybnym a nedobytnym
Castkam. Nedobytné pohledavky jsou odepisovany az po ukonceni konkurzniho fizeni dluznika.
U kratkodobych pohledavek se jejich realna hodnota blizi hodnoté ucetni.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkove hodnoty finanéniho aktiva, resp.
pasiva a alokace urokoveho vynosu, resp. nakladu za dane obdobi. Efektivni urokova mira je urokova
mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci penézni prijmy/vydaje (véetné vSech prijatych
nebo uhrazenych poplatkd, které tvofi nedilnou souc¢ast efektivni urokové sazby, transakéni naklady
adalsi prémie nebo diskonty) po o¢ekavanou dobu trvani finanéniho aktiva/pasiva nebo pripadné po
kratsi dobu.

Zaklad pro stanoveni reélné hodnoty pohledavek urcenych k investovani na zékladé predpokladu
vymozeni

a

pIné vymozitelné, se snizio 0 %,
b)z

)
) zazalované, se snizi 0 50 %,

c) ¢astecné vymozitelné, se snizio 70 %,
d) vinsolvenci, se snizi o 80 %,

e) nevymozitelné, se snizi 0 100 %.

Pokud nelze jednotlive pohledavky k investovani roz€lenit, zpracuje se pro zjisténi realné hodnoty
znalecky posudek.

Poskytnuté Gvéry a zapuljcky jsou vykazovany v Uéetni zlstatkové hodnoté snizené o opravne
polozky tak, aby zobrazili sou¢asnou hodnotu odhadovane zpétné ziskatelné hodnoty.

F. Vydané podilove listy Fondu
Podilove listy klasifikovane jako kapitalovy nastroj v ramci vlastniho kapitalu

Vydane podilove listy byly k rozvahovemu datu podrobeny analyze dle IAS 32. Vydanée podilove listy
spliuji definici finanéniho zavazk( dle IAS 32.11, tedy jedna se o finanéni nastroj s prodejni opci, kdy
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vlastnik/drzitel takového nastroje ma pravo jej vratit zpét emitentu. Tyto podilové listy splnuji
veskeré podminky uvedeneé v IAS 32.16 A-16B pro klasifikaci jako kapitalovy nastroj, viz statut Fondu:

e drzitelé PL maji pravo na podil na likvidacnim zGstatku pfi zaniku Fondu (IAS 32.16A, bod a);

e veFondu jsou emitovany dve tridy PL, zadna z téchto tfid neni upfednostnéna pred jinou
tfidou PL a neni potreba tyto tfidy prevest na jiny nastroj predtim, nez jsou zarazeny do

.0

tridy nastroju, které jsou podfizeny véem ostatnim tfidam nastrojl (IAS 32.16A, body b ac);

e celkové oCekavame penéznitoky pfifaditelne nastroji vychazeji do velké miry ze zisku nebo
ztraty, zmény ve vykazanych Cistych aktivech nebo zmén v realné hodnoté vykazanych
nebo nevykazanych Cistych aktiv u¢etni jednotky, viz statut Fondu (IAS 32.16A bod d);

e s podilovymilisty nejsou spojeny zadné dalSi financni nastroje nebo smlouvy, které maji
celkove penéznitoky zalozene podstatné na zisku nebo ztraté, zmené zauctovanych
Cistych aktiv nebo zméné realné hodnoty zauctovanych a nezauctovanych Cistych aktiv
nebo vliv na podstatné omezeni nebo fixaci zbytkového vynosu drzitell nastroje s prodejni
opci (IAS 32.16B).

G. Prepocet cizi mény

Transakce vyCislene v cizi méné jsou uctovany v tuzemske méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vyCislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi
transakcemi prfed dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemske mény v kurzu vyhlasovanym
CNB platnym k datu U&etni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoétu aktiv a pasiv vycislenych
Vv Cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

H. Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijmd se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi
pfipoctenim dafové neuznatelnych nakladl a odectenim vynosu, které nepodléhaiji dani z prijma,
ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdill mezi u¢etni a dafovou hodnotou aktiv
azavazkl s pouzitim ocekavané danove sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZzené danove
pohledavce se UCtuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni
v nasleduijicich ucetnich obdobich. V podminkach Fondu vznika odlozena dan z titulu zmény ocenéni
investicniho majetku.

l. Tvorbarezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym Casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvori
Vv pfipadé, pro ktery plati nasleduijici kritéria:

e existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

e jepravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostredkd predstavujicich
ekonomicky prospéch, pricemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez
50 %,

e jemozné provest pfimérené spolehlivy odhad pInéni.
J. Spriznéné strany

Podfond definoval sve spfiznéné strany vsouladu sIAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran
nasledovné:

Strana je spfiznéna s Ucetni jednotkou pfi spinéni nasledujicich podminek:

e stranaovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spolecnym
ovladanim s ucetni jednotkou (jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské
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podniky), ma podil v u¢etni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo, spolu oviada
takovouto ucetni jednotku;

e strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;
e strana je spoleCnym podnikem, ve kterém je ucetni jednotka spoluvlastnikem;

e strana je Clenem kliCového managementu ucetni jednotky nebo jejino materskeho
podniku;

e strana je blizkym Clenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod prvni nebo Ctvrtou odrazku;

e stranaje uCetni jednotkou, ktera je ovladana, spolu ovladana nebo ma na ni podstatny vliv
primo nebo nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno Ctvrtou nebo patou odrazku
nebo podstatne hlasovaci pravo v dane strané ma primo nebo nepfimo takovyto
jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdrojd, sluzeb nebo zavazkd mezi spriznénymi
stranami bez ohledu na to, zda je uctovana cena.

K. Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

Opravy zasadnich chyb nakladl a vynosud minulych ucetnich obdobi a zmény uéetnich metod se
vykazuji v rozvaze v polozce Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi.
Nevyznamneé opravy vynosu a nakladd minulych u¢etnich obdobi jsou uctovany jako vynosy nebo
naklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném ucetnim obdobi.

V pribéhu Ucetnino obdobi nebyly uctovany opravy minulych let, doslo ke zméné ucetnich metod
v oblasti ocenovani u¢asti a prijatych a poskytnutych uvérd.

3. Zmény ucetnich metod

Ucetni metody pouzivané Fondem se v U&etnim obdobi nezménily kromé uctovani o ocefovacich
rozdilech do obchodnich U¢asti a pfijatych a poskytnutych uvérl. Hodnota ocefovacich rozdild
k1.1.2021 byla pfevedena na ucCet nerozdéleného zisku pfedchozich let a ocenéni provedené
k 31.12. 2021 bylo zauctovano na vysledkovych uctech. V roce 2022 Fond toto uctovani pfehodnotil,
ocenovaci rozdily zauctoval rozvahové, pricemz ocenovaci rozdily v hodnoté k 1. 1. 2022 byly k datu
31. 12. 2022 prevedeny z nerozdéleného zisku minulych let zpét na ucty ocenovacich rozdil.
Precenéni prijatych a poskytnutych uvérd bylo zau¢tovano na vysledkovych uétech.

4. Pohledavky za bankami

tis. K& 31.12.2022 1.1.2022
ZUstatky na béznych uctech 262866 401080
Celkem 262866 401080
5. Pohledavky za nebankovnimi subjekty
tis.K¢e 31.12.2022 1.1.2022
RUBELA, a.s. 4915 415
Precenéni pohledavky -755 0
Jiné pohledavky 0 57000
Celkem 4160 57 415
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Pohledavka z titulu bezuro¢né zapujcky byla pfecenéna na realnou hodnotu znaleckym posudkem
&. 723412023 spolecnosti STATIKUM s.r.0., znalecky Ustav zapsany Ministerstvem spravedinosti CR.

6. Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem
Ugasti s podstatnym vlivem (v tis. K&) K 31.12.2022 K1.1.2022
Obchodni - Pocet ) Porizovaci Znalecky Porizovaci Znalecky
i ICO : Podil na VK
firma jednotek cena posudek cena posudek
RUBELA, a.s. 27731952 20 50 % 2000 3849 2000 962
Celkem 20 = 2000 3849 2000 962
Uéastisrozhodujicim vlivem (v tis. K&) K 31.12.2022 K1.1.2022
Obchodni - Pocet ) Porizovaci Znalecky Porizovaci Znalecky
i ICO ) Podil na VK

firma jednotek cena posudek cena posudek
ENERGOSVET,
s 28261887 20 100 % 4773 86 981 4773 83873
Areél Dolni

07753896 1 100 % 21522 2138 0 0
Lhota, s.r.o.
Hvézdova 10,

17247560 1 100 % 67 800 47 939 0 0
spol.sr.o.
Celkem 22 = 94 095 137 058 4773 83873

Kromé vySe uvedenych Fond nevlastnil k 31.12. 2022 obchodni podil na zakladnim kapitalu zadné jiné
spoleénosti. U&asti byly k rozvahovému dni pfecenény na realnou hodnotu znaleckym posudkem
¢.7032/2022 spole¢nosti STATIKUM s.r.0., znalecky Ustav zapsany Ministerstvem spravedinosti CR.

7. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek byl k rozvahovému dni pfecenén vynosovou (v pfipadé pronajimanych
nemovitosti) nebo porovnavaci metodou (u nemovitosti uréenych k prodeji) na redlnou hodnotu
znaleckym posudkem ¢. 7032/2022 spoleCnosti STATIKUM s.r.o., znalecky Ustav zapsany

Ministerstvem spravedinosti CR.

tis.K¢e 31.12.2022 1.1.2022
Stavby 1706 918 1611049
Pozemky 1782866 1638 491
Samostatneé movite véci 20 487 20 487
Nedokoncene investice 1740 544 845 389
Poskytnute zalohy 22647 8290
Celkem 5273462 4123706
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Zmény dlouhodobeho majetku jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

L Budovy, haly a Samostatné Nedokoncené .
tis. K¢ L. Pozemky i . Zalohy Celkem
stavby movité veci investice
K1. lednu 2022 1611049 20487 1638 491 845 389 8290 4123706
Prirlstky 458 455 0 22081 1378302 33303 1892141
Ubytky -456 470 0 -56 985 -483147 -18 946 -1015548
Ostatnizmény 93884 0 179279 0 0 273163
K 31. prosinci 2022 1706 918 20487 1782866 1740 544 22647 5273 462

Vyuziti dlouhodobeho hmotneho majetku - pohled na portfolio dlouhodobeho majetku zobrazuje
nasledujici tabulka, v niz jsou uvedeny objekty, jejichz realna hodnota prevysuje 1% realné hodnoty

celkové hodnoty majetku Fondu:

. . i realna nedokoncené celkemv
popis majetku vyuziti . i L
cena investice tis. K¢
pozemky Troubsko pro developersky projekt 135804 1529 137 333
e i ) pronajem parkovacich mist a 252 406 252 406
Parkovaci dum - office&parking . 0
nebytovych prostor
administrativni komplex Nova L i 119 431 120 479
pronajem nebytovych prostor 1048
Osada
areal na ulici Hudcova (Medlanky) pronajem nebytovych prostor 140 251 2879 143130
pozemky Cernovice pro developersky projekt 121015 7411 128 426
areal Zelenina Slatina pronajem nebytovych prostor 126 720 412 127132
ubytovna Havlenova pronajem objektu pro ubytovani 71600 3269 74869
areal Brno J. Babaka pro developersky projekt 266703 1919 268 622
areal SKANSKA Bohunicka pronajem nebytovych prostor 134 251 58 134 309
areal Brno Leitnerova, HybeSova, . . 160134 274712
. o pro developersky projekt 114578
Kridlovicka
pozemky Kufim pro developersky projekt 420516 444,890 865 406
vyrobni hala Kufim vyrobni hala k pronajmu 91000 0 91000
) , pronajem nebytovych prostor a 263958 268 060
objekt Palac Morava . 4102
bytu
pozemky a stavby Ponava pro developersky projekt 202930 612534 815 464
pozemky a stavby Horni HerSpice pro developersky projekt 83625 337503 421128
areal na ulici Valcharska pronajem nebytovych prostor 109737 340 110 077
objekt na ulici Videnska pronajem nebytovych prostor 179145 720 179 865
areal mezi ulicemi Gargulakova a . ) 300967 301265
L pro developersky projekt 298
Bratfi Mrsrtiku
areal v Modfricich pro developersky projekt 56 202 0 56 202
apartmany Dolni Morava pro developersky projekt 0 199 877 199 877
Celkem 3236 395 1733368 4969763
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8. Ostatni aktiva

tis. K¢ 31.12.2022 1.1.2022
Pohledavky 44 318 7332
Poskytnute zalohy 6 449 2559
Ostatni pohledavky 32946 130 217
Dané, DPPO 0 0
Dohadné ucty 12030 5521
Celkem 96 033 145 629

Fond eviduje pohledavky plynouci z pronajmud nemovitosti Fondu, z prodeju jednotek v bytovych
domech vybudovanych v ramci developerskych projektl a z titulu poskytnutych zapujcek.
Pohledavky z titulu zapuajcek byly k rozvahovému dni pfecenény na realnou hodnotu znaleckym
posudkem €. 7032/2022 spolecnosti STATIKUM s.r.o., znalecky Ustav zapsany Ministerstvem
spravedinosti CR. Hodnota pohledavek po splatnosti vice neZ jeden rok ¢ini 1579 tis. K&, z toho
pohledavky ve vysi 169 tis. KE jsou po splatnosti vice nez pét let (jde o pohledavky za dluzniky
vinsolvenénim Fizeni a zalované pohledavky). Pohledavka, ktera ma splatnost za vice nez 5 let,
eviduje Fond za dcefinou spole¢nosti Areal Dolni Lhota, s.r.o. ve vysi 14 285 tis. K¢ (celkova ¢astka
pohledavky ¢ini 18 749 tis. KE).

9. Naklady a pfijmy priStich obdobi

tis. Ké 31.12.2022 1.1.2022
Naklady pristich obdobi 416 624
Prijmy pristich obdobi 3516 4070
Celkem 3932 4694

10.  Zavazky vUcéi bankam

tis.K¢e 31.12.2022 1.1.2022
Splatné na pozadani (do 1roku) 82392 79 042
Splatné od 1rokudo 5 let 319726 316169
Splatné nad 5 let 612531 695 403
Celkem 1014 649 1090614

V roce 2022 do$lo k uzavieni Uvéru s Ceskou spofitelnou s limitem cerpani 499 229 tis. K&
asterminem Cerpani do 31. 12. 2024. V roce 2022 nebyl Eerpan zadny uvér. Uvéry jsou splaceny
meésicnimi splatkami, ve sledovaném ucetnim obdobi Cinily splatky 75 965 tis. KE.
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Splatné

L i I . 31.12. Splatné Splatné  splatnost
v tis. Ké 1.1.2022 splaceni cerpani od 1roku L.
2022 do 1roku nad 5 let uvéru
do5let
Oberbank AG 32300 3400 0 28900 3400 13600 11900 30.06.2031
CS, ass. 402270 26 290 0 375980 31070 14720 230190 31.01.2036
Oberbank AG 443333 35000 0 408 333 35000 140 000 233333 31.08.2034
CS, a.s. 140 000 7732 0 132268 9259 35463 87546  31.12.2033
CSOB, a.s. 72710 3543 0 69168 3664 15943 49561 31.10.2029
Celkem 1090614 75965 0 1014649 82393 319725 612531

Hodnota majetku zastaveneho ve prospéch bank, ktera je zobrazena v podrozvahovych aktivech na

radku 2.

nemovitost zastava ve prospéch k31.12.2022
Parkovaci ddm Oberbank AG 252 406 000
administrativni komplex Nova Osada CS. as. 119 431000
pozemek Kamenna CS, as. 68 636
nemovitosti na uliciHudcova v Brné Oberbank AG 140251000
pozemky Cernovice CS, as. 121014 660
areal Zelenina Slatina CS. as. 126 720 000
areal OBZOR Lesna, Brno Cs as. 29664 000
ubytovna Havlenova, Brno CS as. 71600 000
pozemky s infrastrukturou, Brno CS as. 2781717
areal Brno J. Babaka Oberbank AG 266703 000
areal SKANSKA Bohunicka, Brno CS as. 134251000
areal Brno Leitnerova CS as. 138 660 000
myci centrum Brno Slatina CS as. 5572000
¢ast pozemkd v Kufimi CS, a.s.+CSOB 420516 433
vyrobni hala v Kufimi CSOB 91000 000
Pozemky Leitnerova a Kfidlovicka CS as. 7224000
Palac Morava na Malinovského nam.

Brmo Oberbank AG 263958 000
objekt na rohu ulic Dvorakova a Kozi,

Brmo Oberbank AG 48 388 000
vyrobni areal na ulici Valcharska, Brno CS as. 109737 000
vyrobni areal Brno na ulici Videnska CS as. 179145 436
Celkovy soucet 2529091882
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11.  Zavazky viéi nebankovnim subjektiim

tis. K¢ 31.12.2022 1.1.2022
Zapuijcky 0 0
Uvéry 0 0
Celkem 0 0

12. Ostatni pasiva

tis. K¢ 31.12.2022 1.1.2022
Zavazky 227883 66 480
Prijate zalohy 886 294 667 541
Ostatni zavazky 142644 37786
Dané 23654 10 306
OdlozZeny danovy zavazek 41421 25389
Dohadné ucty 4679 2149
Celkem 1326 575 809 651

Zavazky Fondu jsou splatné do 5 let, zavazky s delSi splatnosti Fond neeviduje. Prijaté zalohy jsou
zélohy plynouci z rezervacnich a budoucich smluv uzavienych s klienty v ramci probihajicich
developerskych projektu.

13. Vynosy a vydaje pristich obdobi

tis. Ké 31.12.2022 1.1.2022
Vydaije pristich obdobi 7488 4717
Vynosy pristich obdobi 3847 3687
Celkem 11335 8404

14. Zakladni kapital
Podilovy fond nema zakladni kapital.
15.  Nerozdéleny zisk, rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku

Do nerozdéleného zisku byl v u¢etnim obdobi roku 2021 v souladu se zménou klasifikace financnich
aktiv pro IFRS9 (zména ucetnich metod) preveden zlstatek ocenovacich rozdild z titulu investic do
obchodnich ucasti a ocenovaci rozdil roku 2021 byl zauCtovan na vysledkovych uctech. V ucetnim
obdobi roku 2022 byla tato zména prehodnocena s tim, Ze hodnota ocefnovacich rozdilt z titulu
investic do obchodnich u¢asti ve vysi 78 062 tis. K& byla prevedena zpét na ucet rozdild z precenéni.

Statutarnimu organu bude navrzeno, aby v ramci schvaleni roCni uCetni zavérky doslo k prevodu
zisku za rok 2022 v hodnoté 363 431 tis. KC na uCet nerozdéleného zisku z predchozich let.
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Nerozdéleny zisk/Neuhrazena

tis. ke Ziskiztrata ztrata z predchozich let
ZUstatek k1.1.2022 0 2042986
Zisk/Ztrata 2022 363 431 0
Prevod do nerozdéleného zisku 0 0
Zmény ucetnich metod 0 -78 062
Zlstatek k 31.12. 2022 363 431 1964924

16. Kapitalové fondy, emisni azio

Fond v roce 2017 vydal podilove listy tfidy A, za které byly vyménény zakladatelské akcie SICAV,
a podilove listy tridy B, za ktere byly vyménény investicni akcie SICAV. S obéma trfidami podilovych
listd jsou spojena stejna prava. Podiloveé listy jsou vydany jako zaknihované cenné papiry na jméno
bez jmenovité hodnoty. Pravidla pro prevoditelnost podilovych listd stanovuje statut Fondu. Tridé A
podilovych listd Fondu bylo pridéleno Cislo ISIN CZ0008475282. Tridé B podilovych listd Fondu bylo
prideleno Cislo ISIN CZ0008475290.

V roce 2021 byla vyplacena zéloha na odkup podilovych listd v hodnoté 57 000 tis. K&, ktera je
uvedena nafadku 4 v aktivech rozvahy a v bodé 5 teto prilohy, a to k datu 1.1.2022. K datu 31. 12. 2021
byla propoCtena hodnota podilového listu, ktera umoznila kvantifikovat mnozstvi odkupovanych
podilovych listl. Poté doslo ke sniZeni podilovy listl tfidy A 0 2 134 kusU. Do konce roku 2022 nebyla
vyplacena podilnikovi celd hodnota odkupovanych listd a Fond tak méa zavazek vici podilnikdm ve
vySi 30 000 tis. K¢, ktery je uveden v pasivech rozvahy v fadku 4 a v bodé 12 této prilohy.

Pocet investic¢nich PL Emisni azio/disazio (v tis. K&)

ZUstatek k1.1.2022 69180 0
Podilové listy tridy A 62262 0
Podilove listy tridy B 6918 0
Podilove listy vydané 0 0
Podilove listy odkoupené -2134 0
ZUstatek k 31.12. 2022 67 046 0
K datu 31.12.2022 1.1.2022 31.12.2021
Fondovy kapital (K&) 3422353291 2902938880 2821375147
Pocet podilovych listd tridy A (ks) 60128 62262 62262
Pocet podilovych lista tridy B (ks) 6918 6918 6918
Poéet podilovych listd 67 046 69180 69180
Fondovy kapital na 1 podilovy list tfidy A (K¢) 51044,8541 41962,1116 40783,1042
Fondovy kapital na 1 podilovy list tfidy B (K¢) 51044,8541 41962,1116 40783,1042
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17.  Ocenovacirozdily

. . Dlouhodoby hmotny s i L Ciste investice do
tis. K¢ i Zajistovaci derivaty .. Celkem
majetek ucasti
ZUstatek k 1. lednu
49 351 -290 78230 127 291
2021
Snizeni 0 0 -78 230 -78 230
Zvyseni 85695 37823 0 123518
Vliv odlozené dané -4284 -142 0 -4 426
ZUstatek k 31.
. 130762 37391 0 168 153
prosinci 2021
. . Dlouhodoby hmotny s i L Cistéinvestice do
tis. K¢ X Zajistovaci derivaty .. Celkem
majetek ucasti
ZUstatek k 1. lednu
130762 37 391 0 168153
2022
Snizeni 0 0 -33250 -33250
Zvyseni 273164 16 809 78 062 368 035
Vliv odlozené dané -13658 =50 0 -13708
ZUstatek k 31.
390 268 54150 44812 489 230

prosinci 2022

Hodnota dlouhodobého hmotného majetku je tvorena portfoliem nemovitosti, ktere jsou drzeny za
ucelem investicni prilezitosti. Tento neprovozni majetek je ocenén realnou hodnotou k 31. 12. 2022,
ktera byla zjisSténa na zékladé znaleckeho posudku €. 7032/2022 spolec¢nosti STATIKUM s.r.o.,
znalecky Ustav zapsany Ministerstvem spravedinosti CR. Rozdil mezi ocenénim majetku v portfoliu
Fondu kupni cenou porizeného majetku a obvyklou cenu, stanovenou podle znaleckého posudku
k 31. 12. 2022, je vykazan jako ocenovaci rozdil. ZUstatek ocefovacich rozdild z titulu investic do
obchodnich ucastive vysi 78 230 tis. K€ kdatu 1. 1. 2021 byl v souladu se zménou vyhlasky pro financni
instituce preveden na ucet nerozdéleneho zisku z pfedchozich let, v roce 2021 bylo o zméné tohoto
ocenéni uctovano na vysledkove ucty. V ucetnim obdobi roku 2022 byl tento postup pfehodnocen
s tim, Ze hodnota ocenovacich rozdill z titulu investic do obchodnich ucasti ve vysi 78 062 tis. K&
byla prfevedena zpét na ucet rozdild z pfecenéni a ocenéni investic do obchodnich podild
k 31.12. 2022 bylo zauCtovano na rozvahovych uctech.

Obhospodafovatel jednaijici na u¢et Fondu uzavrel v roce 2019 s Ceskou spofitelnou, a.s. Ramcovou
smlouvu o obchodovani na financnim trhu. Na jejim zakladé byla s ucinnosti k 30. 11. 2020 uzaviena
transakce Urokovy swap jako zajisténi proti riziku vyplyvajicimu z pohybu Urokovych sazeb
v souvislosti s Uvérem poskytnutym Ceskou spofitelnou. V souvislosti se timto zajisténim realné
hodnoty swapu pfijal Fond v pribé&hu roku 2022 na svij u¢et financni kolateral ve vysi 55 600 tis. K&
anaucet Ceské spofitelny vratil astku 39 800 tis. K&. K rozvahovému dni je v podrozvahové evidenci
hodnota fixni ¢asti Uroku zachycena jako zavazek plynouci z tohoto zajiSténi ve vysi 18 766 tis. K¢,
hodnota pohyblivého Uroku pak jako pohledavka v hodnoté 89 076 tis. KE (hodnota pohledavky byla
propoctena podle predikce Urokové sazbou 3M PRIBOR ze strany CNB pro leden a tnor roku 2023 ve
vysi 7,11 %, do konce roku 2023 ve vysi 7 % a od 1. 1. 2024 ve vysi 4,8 %). K rozvahovému dni byla
Ceskou sporitelnou vypoétena Gista souasna hodnota, ktera &ini 54 342 tis. K&, a kteréa je v rozvaze
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zachycena v polozce ostatnich aktiv a v pasivech v poloZce ocefovacich rozdill ze zajistovacich
derivata.

18.  Cisty Urokovy vynos

tis. Ké Rok 2022 Rok 2021

Vynosy z urokd

z vkladd 19388 328
z ptijcky 2687 3125
ostatni 13484 996
Naklady na uroky

z uveérd -78 507 -22 437
ostatni -2857 -1636
Cisty trokovy vynos -45 805 -19 624

19. Naklady na poplatky a provize

tis. Ké Rok 2022 Rok 2021

Vynosy z poplatkd a provizi

Naklady na poplatky a provize

ostatni - bankovni poplatky -1428 -580

Celkem -1428 -580

20. Zisknebo ztrata z finanénich operaci

tis.Ké Rok 2022 Rok 2021
Zisk/ (ztrata) z pronajmu neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku 173338 151529
Zisk/ (ztrata) z operaci s ostatnim dlouhodobym hmotnym majetkem 300584 253031
Celkem 473922 404560

21. Ostatni provozni vynosy a naklady

tis. Ké Rok 2022 Rok 2021
Ostatni provozni vynosy 91831 63572
Ostatni provozni naklady -9586 -3727
Celkem 82245 59 845
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22. Spravninaklady

Fond evidoval ve svém ucetnictvi za sledované U¢etni obdobi tyto spravni naklady:

tis. Ké Rok 2022 Rok 2021
Naklady na obhospodarovani 1069 806
Naklady na odborného poradce 120 120
Naklady na administraci 1298 1145
Naklady na depozitare 560 435
Naklady na audit 309 294
Pravni poradenstvi 99 76
Naklady na opravy dlouhodobého majetku 9027 7729
Naklady na poskytovani sluzeb 45876 44 310
Naklady na spotfebu energie a vody 42679 29696
Naklady spojené se spravou nemovitosti 16 165 11515
Dané a poplatky (mimo dan z pfijma a DPH) 2086 2168
Ostatni spravni naklady 8042 5354
Celkem 127 330 103648

Fond nemél v roce 2022 zadné zaméstnance, c¢innost Fondu byla zajistovana externé.

23. Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému
hmotnému a nehmotnému majetku

tis. Ké Rok 2022 Rok 2021
Tvorba opravneé polozky k zalohdm na DHM 0 -2500
Celkem 0 -2500

Tato opravna polozka v celkove vysi 5 000 tis. K¢ je soucasti polozky Dlouhodoby hmotny majetek
uvedené na fadku 10 rozvahy.

24. Rozpusténiopravnych poloZekarezerv k pohledavkam, cennym papiriim
a zarukam, vynosy z dfive odepsanych pohledavek

tis. Ké Rok 2022 Rok 2021
Rozpusténi opravnych polozek k pohledavkam 1983 1898
Celkem 1983 1898
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25. Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohledavkam

a zarukam
tis. Ké Rok 2022 Rok 2021
Tvorba opravnych polozek k pohledavkam -620 -2697
Odpis pohledavek -529 -132
Celkem -1149 -2829

Fond eviduje k 31.12. 2022 opravné polozky k pohledavkam ve vysi 1 948 tis. K, ktereé jsou soucasti
ostatnich aktiv uvedenych nafadku 11 rozvahy

26. Dan z pfijmU a odloZeny dafovy zavazek /pohledavka

A. Splatna dan z prijmU
tis. K¢ 31.12.2022 31.12.2021
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 382438 336 954
Danové neodcCitatelné naklady 2526 6918
Ostatni polozky -48 827 -46 275
Z3aklad dané 336137 297597
Zaklad dané po zohlednéni danove ztraty a dalSich polozek 336137 297597
Vytvorena rezerva na dan z pfijmu 16 800 15000

B. Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozena dan z prijm0 vychazi z veskerych docasnych rozdill mezi u¢etni a dafiovou hodnotou
dlouhodobého majetku a finanénich derivatd, s pouzitim ocekavané danoveé sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou odlozeny danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény. K 31. 12. 2022 je
odloZeny danovy zavazek ve vysi 41 421 tis. K€ vykazan v rozvaze jako soucast polozky Ostatni
pasiva.

27. Poskytnuté prisliby a zaruky

tis. K¢ 31.12. 2022 1.1.2022
Poskytnuté zaruky 2694 1000
Celkem 2694 1000

28. Poskytnuté zastavy

tis.K¢e 31.12.2022 1.1.2022
Poskytnuté zastavy 2529092 2640636
Celkem 2529092 2640636
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29. Prijaté zastavy a zajisténi

tis. Ké 31.12.2022 1.1.2022
Prijaté prisliby a zaruky 50610 53236
Celkem 50610 53236

30. Pohledavky azavazky z terminovanych operaci

tis. Ké 31.12.2022 1.1.2022
Pohledavky z terminovanych operaci 89076 77 989
Zavazky z terminovanych operaci 18 766 21764
Celkem 70 310 56 225

31. Hodnoty predané k obhospodarovani

tis. K¢ 31.12.2022 1.1.2022
Ostatni aktiva 5781360 4817 359
Celkem 5781360 4 817 359

32. Klasifikace finanénich aktiv a finanénich zavazkd

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocenovacimi kategoriemi
finanénich nastroju:

Povinné ve . FVOCI majetkové
31.12.2022 Urcené ve FVTPL i X Celkem
FVTPL nastroje
tis. K¢
Pohledavky za bankami a druzstevnimi
. : 262866 0 0 262866
zaloznami
Pohledavky za nebankovnim subjekty 4160 0 0 4160
Ostatni financni pohledavky 96 033 0 0 96 033
Finanéni aktiva celkem 363 059 0 0 363 059
Povinné ve . FVOCI majetkové
Uréené ve FVTPL i i Celkem
FVTPL nastroje
Zavazky vici bankam a druzstevnim
e 0 1014 649 0 1014 649
zaloznam
Ostatni financni zavazky 0 1326 575 0 1326 575
Finanéni zavazky celkem 0 2341224 0 2341224
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33. Rizeniaidentifikace rizik

Fond je vystaven rizikovym faktorlm, které jsou véechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu.
Soucasti vnitiniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni
téchto rizik vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia.
Prostfednictvim teto strategie obhospodafovatel vyhodnocuje, mérfi, omezuje a reportuje
jednotliva rizika. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo
zabezpecCeno, ze jsou sledovana a vhodné oSetrena rizika nejmeéné v oblastech rizik koncentrace,
rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

TrZniriziko

Pro posouzenisoucasné a budouci financni situace maji z uvedenych kategorii nejvétsivyznam trzni
rizika. Trzniriziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd
majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi na zménach makroekonomickeé situace a je do znacne miry
nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvySuje tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych
investord zaméfenym v souladu se svym investiénim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na
specifickou oblast investic, a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou
selhat tradicni modely moderniho fizeni trzniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi
minimalizacirizika. Tyto modely predpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz
mira je vSak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedeneé zaméreni na uzkou investicni oblast, nutné
mensi a v této souvislosti neni sledovano a zajistovano rozlozeni portfolia mezi oborové Ci
geografické sektory ¢&i jiné agregované celky. Aktualni expozice vUC&i rizikdm proto vyplyva
z podnikatelského zaméreni jednotlivych pozic, jak jsou tyto popsany a objemové prezentovany
v kapitole Ucasti s podstatnym a rozhodujicim vlivem.

Expozice vUCi trznimu riziku je Fizena, méfena a pravidelné vyhodnocovana systémem limitd
akvartalnimi zatéZovymi testy. S ohledem na typ a zpusob ocenéni podkladovych aktiv a absenci
relevantnich podkladovych statistickych dat je nastaveni limitniho systému a zatéZovych testu
vyhodnocovano prostiednictvim modelovych scénarfd odvozenych primarné od historického
chovani relevantniho trhu a projektovanim moznych budoucich vyvojd metodou Monte Carlo.
Metoda Monte Carlo je numerickou metodou zaloZzenou na vztahu mezi pravdépodobnostnimi
charakteristikami rznych nahodnych procesu a veli¢inami, které jsou feSenim studovanych uloh.
V této souvislosti pak neni mozné poskytnout jiné kvantifikovatelné predikce sensitivity portfolia na
mozne vykyvy veliCin jez ve svém makroekonomickeém dopadu mohou nepfimo ovlivhovat hodnoty
portfolia, nez je sdéleni poskytnuté managementu fondu, Ze posledni zatézove testy fond spinil
a aplikované limity poruseny nejsou.

| kdyZ ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopadim expozice Fondu vUci trznimu riziku do
jeho finanéni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdUraznit, Ze historicka vykonnost neni
zarukou a dostatecnym méfitkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecneé likvidity

Vedle trznihorizika je Fond vystaven takeé riziku nedostatecné likvidity, které spociva v tom, Ze Fond
nebude schopen dostat svym zavazkdm v okamziku, kdy se stanou splatnymi. Fondu mohou vznikat
zavazky z jeho provozni ¢innosti (napf. zavazky vaci depozitari, auditorm, znalclm), investi¢ni
¢innosti (napf. uhrada kupni ceny za nabyvané aktivum), pfipadné také ve vztahu k investordim
Fondu z titulu Zadosti o odkup cennych papirt, pokud to statut ¢i povaha Fondu umoziuje.

Prifizenirizika nedostatecne likvidity vychazi Fond z nastaveného limitu pro minimalni vysi likvidnino
majetku vyplyvajicino ze statutu Fondu, kterym je definovana minimalni vySe likvidnino majetku
drzena po celou dobu fungovani Fondu. SouCasné sleduje Fond vzajemnou vyvazenost objemu
likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem a €asovym strukturam zavazk( a pohledavek tak, aby Fond byl
v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny svoje aktualni a predvidatelné zavazky. V praxi tak Fond
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pred uzavienim kazdého smluvniho vztahu, ze ktereho by mohl vyplyvat zavazek, a nasledné pak po
celou dobu, nez dojde ke splaceni, provéfuje svoji schopnost tento zavazek uhradit dle vyse
uvedeného postupu, aby nedoslo k ohrozZeni ¢innosti Fondu v disledku nedostatecné likvidity
ak poskozeni zajmU zainteresovanych stran.

Zbytkova doba splatnosti

S ISR Do 0Od3més. Od1roku Nad Bez

tis. K& 3 més. do 1roku do5let 5let specifik. Celkem
Pohledavky za bankami a druz. zaloznami 262 866 = = = = 262866
Pohledavky za nebankovnimi subjekty = 4160 = = = 4160
Ucasti s podstatnym vlivem = = = = 3849 3849
Ucasti s rozhodujicim vlivem = = = = 137 058 137 058
Dlouhodoby hmotny majetek = = = = 5273462 5273462
Ostatni aktiva = = 21698 = 74 335 96 033
Néklady a pFijmy pristich obdobi = = = = 3932 3932
Celkem aktiva 262866 4160 21698 = 5492636 5781360
Zavazky vaci bankam 20599 61794 319725 612531 - 1014649
Ostatni pasiva = = = = 1326575 1326575
Vynosy a vydaje pristich obdobi = = = = 11335 11335
Rezervy = = = = 6 447 6 447
Vlastni kapital = 3422 354 = = - 3422354
Celkem pasiva 20599 3484148 319725 612531 1344357 5781360
Gap 242267 -3479988 -298 027 -612531 4148279 0
Kumulativni gap 242267 -3237721 -3535748 -4148279 0 0
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Urokoveé riziko

S ohledem na moznost Fondu nabyvat do svého majetku uroCena aktiva a zaroven mit uroCené
zavazky (typicky se jedna o poskytnuté Uvéry na strané aktiv Ci pfijaté uvéry na strané pasiv), je Fond
vramci své Cinnosti vystaven urokovému riziku, resp. nesouladu mezi urocenymi aktivy a urocenymi
pasivy a dale pak riziku spojenému s pohybem urokovych sazeb.

Pri fizeni urokoveho rizika se snazi Fond udrzovat pozitivni urokovy gap, tedy stav, kdy hodnota
urokoveé citlivych aktiv pfesahuje hodnotu stejné urokove citlivych pasiv. Pfi nabyti urokovénho aktiva
do majetku Fondu je porovnavan urokovy vynos a citlivost na zménu urokovych sazeb s aktualnimi
urokovymi aktivy a pasivy pfi zohlednéni ocekavaného budouciho vyvoje. V pfipadé potreby je
urokové riziko zajistovano napf. urokovym swapem ¢&i jinym nastrojem v zavislosti na konkrétni
situaci pfi zohlednéni nakladd na zajisténi.

V pribéhu roku 2022 doslo k vyssimu nez o¢ekavanému nardstu inflace, vyvolanému predevsim
rlstem cen energii, problémy v ramci dodavatelskych fetézcl a na trhu prace (tlak na zvy3ovani
mezd). Zvysena inflace bude mit negativni vliv na realné vynosy z nékterych uroc¢enych aktiv.

Urokova citlivost majetku a dlund Fondu k 31.12. 2022

k31. prosinci 2022 Do Od3més. Od1roku Nad Bez
. e Celkem
tis. K& 3 més. do 1 roku do 5 let 5let specifik.
Pohledavky za bankami a druz.
L ) 262 866 - - - - 262 866
zaloznami
Pohledavky za nebankovnimi
) - 4160 - - - 4160
subjekty
Celkem aktiva 262 866 4160 0 0 0 267 026
Zavazky vaci bankam 20599 61794 319725 612531 - 1014649
Celkem zavazky 20599 61794 319725 612531 - 1014649
Cista urokova pozice 242267 -57634 -319725 -612531 - -747623
Zména urocenych aktiv pfizméné
2 422,67 -576,34 -3197,25 -6 125,31 - -7476,23

urokove sazbyo 1 %
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Ménové riziko

Aktiva Fondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovéana v rlznych ménach, Fond tak maze
byt vystaven béhem své ¢innosti ménovemu riziku prostfednictvim kurzovych rozdill. Pokud je to
mozne, snazi se Fond ménove riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasiv denominovanych ve
stejnych ménach tak, aby pfipadna zména hodnoty aktiv v disledku pohybu ménoveého kurzu byla
kompenzovana zménou hodnoty pasiv. Pokud Fond neni schopen dosahnout vyvazenosti, vyuziva
s ohledem oCekavany budouci vyvoj a aktualni trzni podminky nastroje pro zajisténi ménoveho rizika
- ménove forwardy, swapy Ci jiné nastroje dle potreby. Cilem téchto operaci je omezit negativni vliv
kurzovych rozdild na majetek/zavazky Fondu. Mé&nové riziko vznika nej¢astéji v ramci investiéni
¢innosti Fondu a po praktické strance je fizeno hned pfijeho vzniku, kdy je zjiStovan dopad transakce
na devizovou pozici Fondu a zaroven uréen zpUlsob, jakym bude fizeno, a to pfi zohlednéni aktualni
a o¢ekavané budouci devizové pozice Fondu, predpokladaném vyvoji ménoveho kurzu a nakladl na
zajisténi tohoto rizika.

Devizova pozice Fondu k 31.12. 2022

tis. Ké k31. prosinci 2022

CZK Celkem
Pohledavky za bankami 262 866 262 866
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 4160 4160
Ucasti s podstatnym vlivem 3849 3849
Ucasti s rozhodujicim vlivem 137058 137058
Dlouhodoby hmotny majetek 5273 462 5273 462
Ostatni aktiva 96033 96033
Naklady a prijmy pristich obdobi 3932 3932
Celkem 5781360 5781360
Zavazky vici bankam 1014649 1014649
Ostatni pasiva 1326575 1326575
Vynosy a vydaje pristich obdobi 11335 11335
Rezervy 6 447 6 447
Vlastni kapitél 3422354 3422354
Celkem 5781360 5781360
Cista devizova pozice 0 0
Zmeéna devizove pozice pfizméné kurzuo 1 % 0 0
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Riziko protistrany, Uvérové riziko

Uveérové riziko je riziko finanéni ztraty Ucetni jednotky, pokud klient nebo protistrana v ramci
finan¢niho nastroje nesplni své smluvni zavazky. Toto riziko primarné vznika z uvérd a puajcek
poskytnutych klientdm nebo ostatnim bankam nebo druzstevnim zaloZznam nebo z investic do
dluhovych cennych papird.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s financnimi
instrumenty a standardnimi mechanismy zajistujicimi témér bezrizikove vyporadani obchodu
v ostatnich pfipadech. Riziko je fizeno pfikazdeé transakcirealizované Fondem, kdy jsou provéfovany
mozné negativni dopady na Fond vyplyvajici z vyporadani jeho transakci.

Maximalni expozice podle sektor(

k 31. prosinci 2022 Finanéni Nefinanéni .

tis. K& instituce organizace Fyzicke osoby
Aktiva

Pohledavky za bankami a druz. zaloznami 262866 = -
Pohledavky za nebankovnimi subjekty = 4160 =
Ucasti s podstatnym vlivem = 3849 =
Ucasti s rozhodujicim vlivem - 137058 -
Ostatni aktiva = 96 033 =
Naklady a prijmy pristich obdobi = 3932 =
Pasiva

Zavazky vaci bankam - 1014 649 -
Ostatni pasiva = 1326 575 =
Vynosy a vydaje pristich obdobi = 11335 =
Rezervy = 6 447

Vlastni kapitél = = 3422354

Politickeé riziko

Od konce unora 2022 dochazelo v souvislosti s invazi vojsk Ruske Federace na Ukrajinu
k postupnému zhorsovani mezinarodni politické situace. DUsledkem konfliktu byl pfedevsim nardst
cen paliv a energii, vyvolany omezovanim dodavek z Ruske Federace do EU, coz mélo dopad na

celkovou uroven inflace. Fond nevlastni zadna aktiva, které by byla pfimo ovlivnéna valeCnym
konfliktem, v dUsledku vy$e uvedeného véak mize dochazet k narlstu provoznich nakladd.

34. Investicnistrategie

Fond je vystaven vlivu rizik v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu se svym
statutem. InvestiCnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych
forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubort
adoplnkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trhd. V této
souvislosti nejsou tretimi osobami poskytovany zadné zaruky za u¢elem ochrany investord.
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Fond dale investuje také do investicnino majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volne
prostifedky Fondu v rozsahu, ve kterém neni mozné prostredky Fondu umistit do vhodnych jinych
investic v souladu se statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkd Fondu pro
realizaci ostatnich investic.

35. Realna hodnota

Ocenovaci metody

Ucetni jednotka stanovuje realnou hodnotu instrumentu za pouziti kotované ceny na aktivnim trhu
pro dany instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterem se transakce pro aktiva Ci
zavazky uskutecnuji dostateCné Casto a v dostateCnem objemu, aby byl zajiStén pravidelny prisun
cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucetni jednotka pouziva ocenovaci
techniky, které maximalizuji vyuziti relevantnich pozorovatelnych vstupd a minimalizuji vyuziti
nepozorovatelnych vstupl. Vybrana ocenovaci technika zahrnuje vSechny z faktord, které by
ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané transakce.

Cil ocenovaci metody je stanovit realnou hodnotu, ktera odrazi cenu, ktera by byla ziskana z prodeje
aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadné transakce mezi ucastniky trhu ke dni
ocenéni.

Ocenovaci metody zahrnuiji:
e pfimeé pozorovani kotovanych cen ocenovaneho aktiva na aktivni trhu
e diskontovani budoucich penéznich tok{ na sou¢asnou hodnotu

e porovnanis podobnymi aktivy, pro ktere existuji pozorovatelné ceny (metoda trzniho
srovnani)

e vynosove a nakladové metody ocenéni nemovitosti
Predpoklady a vstupy pouzite v ocenovacich metodach zahrnuiji:

e jednotkove ceny K&/m? nemovitosti

e trzninajemné

e kapitalizacnimiry

e Dbezrizikove urokove sazby

e rizikove prirazky
Hierarchie realné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje realné hodnoty za pouziti nasledujici hierarchie realné hodnoty, které
odrazi vyznamnost vstupl pouzitych k ocenéni.

« Uroven 1: Vstupy na urovni 1 jsou (neupraveng) kotované ceny na aktivnich trzich pro
identicka aktiva Ci zavazky, k nimz ma ucetni jednotka pristup ke dni ocenéni.

 Uroven 2: Vstupy na urovni 2 jsou vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté do Grovné 1,
ktere jsou pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro
aktivum Ci zavazek. Tato uroven zahrnuje nastroje ocenovane za pouziti:

o kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

o kotovaneé ceny pro identicke nebo podobné nastroje na trzich, které jsou
povazovany za mené nez aktivni;
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o nebojine ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamneé vstupy jsou prfimo nebo
nepfimo pozorovatelneé z trznich udajd.

 Uroven 3: Vstupy na Urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato uroven zahrnuje
vSechny nastroje, pro které ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné
anepozorovatelné vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato uroven zahrnuje
nastroje, které jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které
vyznamné nepozorovatelné upravy nebo predpoklady jsou vyzadovany, aby odrazely rozdily
mezi nastroji.

Procesy a kontroly

Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni realnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji
nasleduijici:

e ovéfenipozorovatelnych vstupd a cen;

e znovuprovedeni vypo¢tl na zékladé modeld;

e kontrola a schvaleni procesl pro nove ocefiovaci modely a jejich zmény;
e analyza ainvestigace vyznamnych dennich rozdild v ocenéni;

e kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupd, ocenovacich Uprav a vyznamnych zmén
v realné hodnoté v ramci urovné 3 v porovnani s predchozim ocenénim.

Instrumenty, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé urovné realnych hodnot aktiv a zavazkd, které jsou
vykazany v realné hodnoté v rozvaze:

tis. K¢ 31.12. 2022
uroven 1 uroven 2 uroven 3
AKTIVA
Pohledavky za bankami = 262866 =
Pohledavky za nebankovnimi subjekty = = 4160
Ucasti s podstatnym vlivem - - 3849
Ugasti s rozhodujicim vlivem = = 137 058
Dlouhodoby hmotny majetek = = 5273 462
Ostatni aktiva = 78572 21393
ZAVAZKY
Zavazky vaci bankam = = 1014 649
Ostatni pasiva, Vynosy a vydaje pristich obdobi = 1337910 =

Prevody mezi urovni1a urovni 2

V prabéhu roku 2022 nedoslo k Zadnym pfesundim mezi urovni 1a urovni 2.

Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veli¢iny

Ucetni jednotka vyuziva k uréeni realné hodnoty nasledujici ocenovaci techniky a vstupni veli€iny:

= Pohledavky za bankami

47



Nominalni hodnota se vzhledem ke kratke splatnosti téchto pohledavek blizi jejich realné hodnoté.
Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 2.

= Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Odhady realné hodnoty poskytnutych uvért vychazeji z diskontovanych budoucich ocekavanych
penéznich tokUd s vyuZitim Urokové sazby jako diskontni sazby platné pro Uvéry spojené s podobnym
uvérovym rizikem, urokovym rizikem a s podobnou splatnosti. U znehodnocenych uvérl se vychazi
ze soucasné hodnoty budoucich oCekavanych penéznich tokl vcetné ocekavanych vynosU
Z pripadné realizace zajisténi.

PFi ur¢ovani odhadu penéznich tokd pouzitych k diskontovani se vychazi z pfedpokladl a prihlizi se
k ocekavanému pribéhu splaceni u konkrétniho poskytnutého uvéru nebo skupiny uvérd.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do urovné 3.
= Ugastis podstatnym vlivem

Ocenéni majetkovych ucasti s podstatnym vlivem bylo provedeno substancni metodou spocivajici
v pfecenéni jednotlivych sloZzek majetku a zavazkl spole¢nosti (zejména nemovitosti), ve které ma
ucetni jednotka podstatny vliv.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 3.
= Ugasti s rozhodujicim vlivem

Ocenéni majetkovych Ucasti s rozhodujicim vlivem bylo provedeno substancni metodou spocivajici
v pfecenéni jednotlivych sloZzek majetku a zavazkl spolecnosti (zejména nemovitosti), ve které ma
ucetni jednotka rozhodujici vliv.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii redlinych hodnot zafazena do urovneé 3.
= Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek predstavovany nemovitostmi byl ocenén prostfednictvim vynosove
nebo porovnavaci metody ocenéni, pfipadné alternativni metody zaloZzené na udajich z ucetni
evidence. V pfipadé, Ze byl majetek nabyt drazbou ¢i jinym obdobnym transparentnim zpUsobem,
byla pro ocenéni vyuzita hodnota odpovidajici realizovaneé Castce.

Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek a poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
byly az na vyjimky ocenény v souladu s ucetni evidenci vychazejici z historickych cen.
Tato aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do Urovné 3.

= Zavazky vic&i bankam
Odhady realné hodnoty zavazkud vici bankam vychazeji z diskontovanych budoucich oéekavanych
penéznich tokl s vyuzitim urokove sazby jako diskontni sazby platné pro uvéry spojené s podobnym
uvérovym rizikem, urokovym rizikem a s podobnou splatnosti. Pfi uréovani odhadu penéznich tokd
pouzitych k diskontovani se vychazi z predpokladd a prihlizi se k ocekavanému prabéhu splaceni
u konkrétniho poskytnutého uvéru nebo skupiny uvérd.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 3.
= Ostatni aktiva/pasiva

Odhady realné hodnoty poskytnutych zapUjéek vychazeji z diskontovanych budoucich
oCekavanych penéznich tokd s vyuzitim urokové sazby jako diskontni sazby platné pro zapujcky
spojeneé s podobnym uvérovym rizikem, urokovym rizikem a s podobnou splatnosti. Tato financni
aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 3.
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U zbylych aktiv/izadvazkl se nominalni hodnota vzhledem ke kratké splatnosti danych
pohledavek/zavazk{ blizi jejich rediné hodnoté. Tyto nastroje jsou proto v hierarchiirealnych hodnot
zafazeny do urovné 2.

36. Vztahy se spriznénymi osobami

k 31. prosinci 2022 v tis. K¢ Vynosy Naklady Pohledavky Zavazky
Uroky zapdjcka SNEZNIK, a.s. 1534

zapUjcka SNEZNIK, a.s. 0

pUjcka RUBELA, a.s. 4160

najmy s IMOS facility, a.s. 37976 2165

prikazni smlouva s IMOS facility, a.s. 45876 4549
ostatni obchodni vztahy s IMOS facility, a.s. 4568 9019 188 231
uroky zapUjcka IMOS facility, a.s. 1153 305

zapUjcka IMOS facility, a.s. 21393

postoupena kupni smlouva - Areal Dolni Lhota, s.r.o. 18749

Zavazek z titulu odkoupeni podilovych listd podilnikem 30000
Celkem 45 231 54 895 46 960 34780

37. Soudninebo rozhod¢i spory

Fond nebyl v roce 2022 ucastnikem zadného soudniho nebo rozhodciho sporu, jehoz hodnota by
prevySovala 5 % hodnoty majetku Fondu.
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38. Vyznamné udalosti po datu Ucetni zavérky

Koncem unora roku 2022 vypukla valka mezi Ruskem a Ukrajinou, kdy invazivni ruska vojska
prekrocCila na nékolika mistech ukrajinske hranice. V této souvislosti byly zejména ze strany Evropske
unie, Velké Britanie a USA vyhlaSeny a prijaty vO¢i Rusku ekonomické sankce, jeZ vedou
k doprovodnym reakcim trhd, které mohou mit negativni dopad na hospodareni spole¢nosti. Fond
prabézné monitoruje souvisejici rizika a mozné dopady vzniklé situace.

Mezi rizika, ktera byla obhospodarovatelem Fondu zvazena a oSetiena, patii zejmeéna zvySeni cen
komodit, rdst inflace, kurzova rizika a negativni dopady vzniklé situace na financni trhy, protistrany
Fondu.

Obhospodarovatel Fondu zvazil potencionalni dopady valky na Ukrajiné na Cinnost Fondu a dospél
k zavéru, ze tyto udalosti nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani Fondu. Vzhledem
k tomu byla uCetni zavérka spolecCnosti k 31. 12. 2022 zpracovana za predpokladu, ze Fond bude
nadale schopen pokraCovat ve sve Cinnosti.

Kromé udajd, které jsou popsany v priloze ucetni zavérky, nenastaly zadné dalsi vyznamne
skutecnosti, ktere by mely vliv na jeji sestaveni.

V Praze dne 27. 4. 2023

AMISTA investicni spolecnost, a.s.,
Ing’ Petr Janousek,
Clen predstavenstva

50



Zprava auditora

51



'KRESTON
A&CE

Zprava nezavislého auditora

o auditu Ucetni zavérky k 31.12.2022
fondu IMOS development, otevieny podilovy fond

A member of Kreston International | A global network of independent accounting firms kreston.cz



=:::f'f\‘\'|§8E§T°N

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
O AUDITU UCETNI ZAVERKY

fondu IMOS development, otevieny podilovy fond se sidlem Pobrezni 620/3, Praha 8,
PSC 186 00, ICO 274 37 558 (ID 75160013)

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Gcetni zavérky fondu IMOS development, otevieny podilovy fond (dale
také ,Fond"), sestavené na zakladé ceskych Ucetnich predpisli za obdobi od 01.01.2022 do
31.12.2022, kterd se sklada z rozvahy k 31.12.2022, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach
vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich tocich za rok koncici 31.12.2022 a pfilohy této ucetni
zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o Fondu jsou uvedeny v pfiloze této Géetni zavérky.

Podle naseho nazoru tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu IMOS
development, otevieny podilovy fond k31.12.2022 nakladid, vynostu a vysledku jeho
hospodafeni a penéznich tokii za rok konéici 31.12.2022 v souladu s ¢eskymi Géetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorli Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (dale také ,ISA"), pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu
se zadkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na
Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame
se, ze dUkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zadkona o auditorech informace uvedené ve
vyroCni zpravé mimo Ucetni zadvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
administrator a obhospodarovatel Fondu.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusSnymi
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pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich
predpisd na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek
cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokadzeme posoudit, uvadime, ze

— ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost administratora a obhospodarovatele Fondu za ucetni zavérku

Administrator a obhospodarovatel fondu IMOS development, otevieny podilovy fond odpovida za
sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za
takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je administrator a obhospodarovatel Fondu povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti
tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni
zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy administrator a obhospodarovatel planuje zruseni Fondu nebo
ukonceni jeho cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérenad mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

— ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatec¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
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zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umyslnd opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo obchazeni wvnitfnich kontrol
administratorem a obhospodarovatelem.

— Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

— Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti administrator a obhospodarovatel Fondu uved| v pfiloze
ucetni zavérky.

— Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Uletni zavérky
administratorem a obhospodafovatelem a to, zda s ohledem na shromazdéné duikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek,
které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme
k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Uletni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Fondu nepfetrzité trvat vychazeji z ddkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

— Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky véetné prilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpGsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat administratora a obhospodarovatele mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk{ ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Hradci Kralové dne 27.04.2023

Kreston Audit FIN, s.r.o.

Horova 1767/26, 500 02 Hradec Kralové
Ev. ¢ opr. KA CR 011
Ing. Libor Cabicar, jednatel spolecnosti

Odpoveédny statutarni auditor:

Ing. Libor Cabicar
Ev. & opr. KA CR 1277 W
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Prilohy:

Vyrocni zpréva obsahujici Gcetni zavérku skladajici se z:

Rozvahy

Vykazu zisku a ztraty

Vykazu o penéznich tocich

Prehledu o zménach vlastniho kapitalu

Prilohy

Oprévnént KACR &.011
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