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Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem PobFfezni 620/3, Praha 8,
PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi
Fond IMOS development otevieny podilovy fond, NID: 75160 013, se sidlem Pobfezni 620/3,
on Praha 8, PSC 186 00
Ucetni obdobi Obdobiod 1.1.2021do 31.12. 2021

Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedeneé pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrzovani
danovych pfedpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlaSena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Dohoda FATCA

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o auditorech), ve

Zakon o auditorech . A
znéni pozdéjSich predpisu

Zakon o danich z prijmU Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi Zakon ¢.563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

7ISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisl
Zakon €.164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi sprave dani a o zméneé dalsich

ZMSSD N - - A, T
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu

70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovem trhu, ve znéni pozdéjsich predpisl
Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni

Vyhlaska TRP v > >

pozdéjsich predpist




Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuiji, Ze dle mého nejlepsiho védomi, podava tato vyrocni
zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelske cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu za
uplynulé Ugetni obdobi a také o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a
vysledkd hospodareni Fondu.

V Praze dne 25. 4. 2022

N\

AM investicni époleénost, a.s.
Ing. Petr Janousek
Clen prfedstavenstva




Prehled podnikani, stav majetku investicnino
fondu a majetkovych ucasti

Fond IMOS development otevieny podilovy fond, NID: 75160 013, se sidlem Pobrezni 620/3,
on Praha 8, PSC 186 00
Ucetni obdobi Obdobiod 1.1.2021do 31.12. 2021

1. CINNOST FONDU V UCETNIM OBDOBI

V U€etnim obdobi se Fond zaméFil ve své &innosti na zhodnocovani svého majetkového portfolia. Byly
dokonceny mensi developerske projekty v Brné, pokraCuji prace na rozsahlych projektech PONAVA City a
Kurim Zahofi. Fond v roce 2021 pfipravoval investici zamérenou na nakup obchodnich podill. Celkové
investice do majetku se v U&etnim obdobi pohybovaly ve vysi 766 miliond K&.

Na Cinnost Fondu a jeho ekonomickeé vysledky neméla v roce 2021 pfimy dopad celosvétova pandemie
koronaviru COVID-19, ¢aste¢ny dopad na ¢innost Fondu mél narlst cen energii a nedostatek materiald a
pracovnich sil.

1.1 HOSPODARENi FONDU

Vérny a vyCerpavaijici obraz o hospodareni Fondu poskytuje fadna Ucetni zavérka sestavena za Ugetni
obdobi a priloha k uCetni zavérce, v€etné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyrocni zpravy.

Hospodareni Fondu skonéilo v U¢etnim obdobi vykazanym hospodafskym vysledkem ve vySi
336 954 tis. K¢ pred zdanénim. Zisk je tvofen predevsim vynosy z prodeje a z pronajmud neprovozniho
dlouhodobého majetku.

1.2 STAV MAJETKU FONDU

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkove vysi 4 701 312 tis. KC. Ta jsou tvorena predevsim
dlouhodobym hmotnym a nehmotnym majetkem v hodnoté 4 007 659 tis. KC, vklady na bankovnich
uctech ve vysi 401080 tis. K&, obchodnimi podily ve spolecnostech s rozhodujicim viivem ve vySi

83 873 tis. KC a ve spole¢nostech s podstatnym viivem ve vysi 962 tis. KC.



Struktura aktiv v tis. K¢
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PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 4 701 312 tis. KC tvofi pfedevsim viastni kapital Fondu ve vySi 2 821 375 tis. K&
(pFicemz kapitalove fondy ¢ini 691800 tis. K&), nerozdéleny zisk minulych let ve vysi 1641380 tis. KE a
dale pfijaté uvéry od bank ve vysi 1058 314 tis. KC.

Struktura pasiv v tis. K¢
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2. VYHLED NA NASLEDUJICi OBDOBI

Vroce 2022 hodla Fond nadale rozvijet sve aktivity v souladu s investicni strategii danou statutem Fondu,
neplanuje Zadnou novou vyznamnou investici kromé nakupu obchodniho podilu ve hodnoté priblizné 40
miliond K&. V dalim U&etnim obdobi bude Fond pokracovat ve spravé svého portfolia nemovitosti,
pri¢emz vynosy z této ¢innosti Fondu budou reinvestovany do realizace zahajenych investi¢nich zameérd
v ramci developerskych projektd v Brn&, Kufimi a na Dolni Moravé.

Dopady koronavirové pandemie, rist cen energii, valecny konflikt na Ukrajiné, ktery sebou nese
geopolitické zmény, nebyvaly narlst inflace nuti vedeni Fondu zabyvat se jejich vlivem na ¢innost Fondu
v nasledujicim obdobi.

Jiz koncem roku 2021 dodavatele stavebnich praci zadali Fond o prodlouzeni doby realizace
developerskych projektd. Situace na trhu prace, zdrazeni stavebnich materiald a jejich nedostatek vede
od zacatku roku 2022 k dalSimu navySovani cen stavebnich praci a k dalSimu prodluzovani doby realizace
projektd. Tento vyvoj se projevi v cenach prodavanych nemovitosti a nasledné maze vést ke snizeni
poptavky po bydleni. Poptavka nového bydleni je ovliviiovana komplikovanéjsi moznosti ziskani uvért na
bydleni po zavedeni novych podminek ze strany centralni banky a take rstem Urokovych sazeb
hypotec&nich uvérd.



Profil Fondu

1. ZAKLADNIi UDAJE O FONDU

Nazev: IMOS development otevieny podilovy fond

IdentifikaCni udaje:

NID: 75160 013

DIC: CZ684 019 680
Sidlo:

Ulice: Pobrezni 620/3
Obec: Praha 8

PSC: 186 00

Vznik:

Fond vznikl rozhodnutim obhospodarovatele, kterym je AMISTA investicni spoleCnost, a.s. pod nazvem
Patronus dvacaty otevieny podilovy fond. V zarfi 2017 byl zvefejnén Projekt pfemény sloucenim
spolecnosti IMOS development, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. a Fondem, jehoz
ucinky nastaly dne 16. 10. 2017. Nazev podiloveho fondu Patronus dvacaty otevieny podilovy fond byl
zménén na IMOS development otevieny podilovy fond v souladu se zménou uvedenou ve statutu Fondu,
ktera byla v seznamu podilovych fond( CNB zapséana ke dni 17. 10. 2017. Fond je obhospodafovan a
administrovan spolec¢nosti AMISTA, investicni spolecnost, a.s.

Podilove listy: 62 262 ks podilovych listl na jméno v zaknihované podobé bez jmenoviteé
hodnoty (podilove listy tFidy A)
6 918 ks podilovych listl na jméno v zaknihované podobé bez jmenovite

hodnoty (podilove listy tFidy B)

Cisty obchodni majetek: 2821375tis.KE

2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM
DOSLO BEHEM UCETNIHO OBDOBI

Podilovy fond nema pravni osobnost, proto ani neni zapisovan do obchodniho rejstfiku.



U obhospodarovatele Fondu AMISTA IS doslo v uvedeném ucetnim obdobi k témto zménam v OR:

e K 30.7.2021doslo krozsifeni pfedstavenstva AMISTA IS, a to ze tfiClenneho na Ctyrclenne

e K 30.7.2021se novym Clenem predstavenstva stal Ing. Michal Kusak, Ph.D., dat. nar. 11. Cervna
1973, bytem Marty Krasove 922/1, Cakovice, 196 00 Praha 9

e K 30.7.2021doslo k vymazu spole¢nosti CINEKIN, a.s. jako jediného akcionafe AMISTA IS

e K30.7.2021doslo ke zméné v pfevoditelnosti akcii AMISTA IS

3. UDAJE O INVESTICNi SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

V U€etnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond AMISTAIS.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investicni spolecnost, ktera je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondd, a to fondU kvalifikovanych investoru (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fond( socialniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondl srovnatelnych s
fondem kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych
fondU socialniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investic¢nich fondd nebo
zahraniénich investi¢nich fondd dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to
administrace fondu kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového kapitalu a
kvalifikovanych fondd socialnino podnikani) a zahraniénich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd
socialniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu, resp. Fondu. Jednalo se napf. o vedeni
ucetnictvi, ocenovani majetku a dluhd, vypocet aktualni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou
Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich €innosti souvisejici s hospodarenim s
hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti
pfemén obchodnich spole¢nosti nebo prevodu obchodnich podill apod.).

Portfolio manazer

Portfolio manazer Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pfed
pfichodem do AMISTA IS pracoval deset let na pozici u¢etniho a finan¢niho analytika ve spolecnosti
Zepter International s.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. a
Kralovsky pivovar KruSovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek
narozen: 1961

vzdélani: Vysoka Skola dopravy a spoj, Zilina, fakulta Provozné-



ekonomicka

Pred prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektl a
poradenstvi v oblasti privatnino bankovnictvi a spravy majetku v ramci svého zivnostenského opravnéni.
Pred timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech v oblasti privatniho
bankovnictvi a spravy aktiv.

Portfolio manazer Vojtéch Ruffer, MSc.
narozen: 1995
vzdélani: Vrije Universiteit Amsterdam, obor Finance

Do AMISTA IS nastoupil jako absolvent magisterskeho studia na Vrije Universiteit v Amsterdamu.
Vystudoval obor Finance se zamérenim na kapitalove trhy, ocefovani aktiv a financni derivaty. Pred
studiem v Nizozemsku pracoval v Raiffeisenbank, a.s. na oddéleni Corporate Development, ktere se
specializovalo na zlepSovani internich procesu, projektovy management a analytickou podporu
obchodnim Utvardm a vy$§imu managementu banky.

Portfolio manazer Ing. Michal Kusak, Ph.D.
narozen: 1973
vzdélani: VSE Praha, program Mezinarodni obchod, Podnikova ekonomika
amanagement

Do AMISTA IS nastoupil po vice jak dvaceti letech zkuSenosti v oblasti fizeni investic a podnikovych
financi. V prlbé&hu své kariéry pracoval jako konzultant fuzi a akvizic (M&A), na transakcich
financovanych korporatnim i privatnim kapitalem (private equity). Naposledy pUsobil v pfedni
mezinarodni poradenskeé spolecnosti BDO Advisory s.r.o. a v oblasti fizeni rizik u spole¢nosti Aon Central
and Eastern Europe a.s.

4. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Ceska spofitelna, a.s. (0d14.3.2017)
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 140 00
ICO: 452 44,782

5. UDAJE O HLAVNiM PODPURCI

V U&etnim obdobi pro Fond nevykonavaly cinnost hlavniho podplrce Zadné osoby opravnéné poskytovat
investiéni sluzby, Fond nemél hlavniho podpurce.



6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM
MAJETKU FONDU, POKUD JE U TETO OSOBY ULOZENO NEBO TOUTO OSOBOU JINAK
OPATROVANO ViCE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Depozitar v souCasneé dobé vyuziva sluzeb Clearstream Banking S.A. Luxembourg pro vyporadani a
clearing zahrani¢nich cennych papirC a sluzeb Centralniho depozitare cennych papirl, a. s., pro
vyporadani a clearing burzovnich obchodt s cennymi papiry obchodovanymi na Burze cennych papirt
Praha, a. s., alokalni custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku, Mad'arsku, Rumunsku a Turecku.
Spolupracuijici subjekty se v ase mohou meénit, zejména se vstupem na nove trhy.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM
FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v predepsaném Clenéni pfehled o mzdach, uplatach a
obdobnych pfijmech svych pracovnikd a vedoucich osob ve sve vyrocni zpraveé. Participace Fondu na
téchto uplatach je zahrnuta v uplaté investi¢ni spolec¢nosti za poskytovani sluzeb obhospodarovani

Fondu.

Fond nevyplatil v U¢etnim obdobi obhospodarovateli Zadné odmeény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM
FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY
PROFIL FONDU

Zadné takové odmeény nebyly obhospodarovatelem v Ugetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Fondu ke Dni ocenéni je tvoren dlouhodobym hmotnym majetkem v redlné hodnoté ve vysi
4007 659 tis. K& (pofizovaci cena: 3 949 169 tis. KE), nakoupenymi majetkovymi u¢astmi v obchodnich
spole¢nostech v redlné hodnoté ve vysi 84 835 tis. K¢ (pofizovaci cena: 6 773 tis. K&) a penéznimi
prostredky na béznych uctech ve vysi 401080 tis. KE.

Podrobnéjsi pohled na portfolio dlouhodobého majetku zobrazuje nasleduijici tabulka, v niz jsou uvedeny
objekty, jejichz realna hodnota prevysuje 1 % realné hodnoty celkove hodnoty majetku Fondu:



Vyuziti dlouhodobého hmotného majetku

Realna Nedokoncéené Celkemv tis.
Popis majetku Vyuziti .
cena investice K¢
pozemky Troubsko pro developersky projekt 104116 1346 105 462
ronajem parkovacich mista
Parkovaci dtm - officeSparking pronsismp 235635 235635
nebytovych prostor
administrativni komplex Nova Osada pronajem nebytovych prostor 109700 109700
pozemky Cernovice pro developersky projekt 107 569 7411 114980
pozemky Zaboviesky pro developersky projekt 34525 2312 36837
areal Zelenina Slatina pronajem nebytovych prostor 123616 382 123998
pronajem objektu pro
ubytovna Havlenova . 71600 2810 74 410
ubytovani
areal Brno J. Babaka pro developersky projekt 249972 1454 251 426
areal SKANSKA Bohunicka pronajem nebytovych prostor 126 282 126 282
areal Brno Leitnerova pro developersky projekt 112342 32246 144588
pozemky Kufim pro developersky projekt 382323 78 414 460737
vyrobni hala Kufim vyrobni hala k pronajmu 90295 90295
onajem nebytovych prosto
objekt Palac Morava pronajem nebytovych prostor 247 148 4102 251250
abytu
objekt na ulici Kozi a Dvofakova pronajem nebytovych prostor 47979 47979
pozemky a stavby Ponava pro developersky projekt 227769 474776 702 545
pozemky a stavby Horni HerSpice pro developersky projekt 66 900 100632 167 532
pozemky Prizfenice pro developersky projekt 44981 44981
areal na ulici Valcharska pronajem nebytovych prostor 106 337 340 106677
objekt na ulici Videnska pronajem nebytovych prostor 172622 720 173 342
arediimer s Cergue @ RiEE pro developersky projekt 298 748 2250 300998
Mrstiku
areal v Modficich pro developersky projekt 56 202 56 202
bytovy diim Svata Anna developersky projekt 116 393 116 393
Celkem 3016661 825588 3842249

10



Fond drzi podily v obchodnich spolecnostech jak s podstatnym, tak s rozhodujicim vlivem, v tomto

podrobnéjsim Clenéni:

Ugasti s podstatnym vlivem (v tis. K&) K31.12.2021
e = L L . o . Znalecky
Obchodni firma ICO Pocet jednotek Podil na VK Porizovacicena
posudek
RUBELA, a.s. 27731952 20 50 % 2000 962
Celkem 20 = 2000 962
Ugasti s rozhodujicim vlivem (v tis. K&) K31.12.2021
- Znalecky
Obchodni firma ICO Pocet jednotek Podil na VK Porizovacicena nalecky
posudek
DEPROINVEST, a.s. 28261887 20 100 % 4773 83873
Celkem 20 - 4773 83873

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v Ucetnim obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH

VZTAZICH

Fond vzhledem k pfedmétu své ¢innosti nefesi problémy ochrany Zivotniho prostredia v U&etnim obdobi

nevyvijel zadne aktivity v této oblasti.

Vzhledem ke skuteénosti, Ze Fond nema pravni osobnost, nebyl v ném v U&etnim obdobi zamé&stnan

Zadny zaméstnanec.

12. INFORMACE O OBCHODECH ZAJISTUJICICH FINANCOVANI (SFT)

Fond ma s Ceskou spofitelnou, a.s. uzavienu Ramcovou smlouvu o obchodovani na finanénim trhu, na
jejimz zakladé byla s ucinnostik 30. 11. 2020 uzaviena transakce Urokovy swap jako zajisténi proti riziku
vyplyvajicimu z pohybu urokovych sazeb v souvislosti s Uvérem poskytnutym Ceskou spofitelnou.

V souvislosti se zajisténim realné hodnoty swapu pfijal Fond v roce 2021 na svij u¢et finanéni kolateral ve

vySi 34 700 tis. KC.

13. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Podilovy fond nema zadnou pobocku Ci jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

"



14. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY PODILOVEHO LISTU

K datu 31.12.2021 31.12.2020 01.01.2020
Fondovy kapital (K¢) 2821375147 2382241070 2305152199
Pocet podilovych listd tfidy A (ks) 62262 62262 62262
Pocet podilovych list tfidy B (ks) 6918 6918 6918
Poéet podilovych listl 69180 69180 69180
Fondovy kapital na 1 podilovy list tfidy A (K¢) 40783,1042 34 435,4014 33321,0783
Fondovy kapital na 1 podilovy list tfidy B (K¢) 40783,1042 34 435,4014 33321,0783

Fondovy kapital na 1 podilovy list v K¢
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Graf vyvoje fondového kapitalu na jeden podilovy list je shodny pro obé tfidy podilovych listd.

15. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V prabéhu Uéetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:
S ucinnosti ke dni 10. 3. 2021 byl statut Fondu zménén, kdyz doslo ke:

o Upravé hodnoty celkové nakladovosti TER
e Zarazenirizika tykajicino se udrzitelnosti mezi ostatni podstatna rizika
e ZruSeni Syntetického ukazatele rizikového profilu Fondu.

S ucinnosti ke dni 30. 6. 2021 byl statut Fondu zménén, kdyz doslo ke:

e Zruseni funkce Externino poskytovatele sluzeb Fondu (odborného poradce) a zavedeni institutu

Promotéra Fondu
e Vysvétleni pojmu Promotéra
e Drobnym upravam statutu souvisejici s vyse zminénymi zménami
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o Upravé investi¢nich limitC

16. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezirozvahovym dnem a datem sestaveni této vyroCni zpravy, a to dne 24. 2. 2022, vypukla valka
mezi Ruskem a Ukrajinou, kdy invazivni ruska vojska pfekrocCila na nékolika mistech ukrajinské hranice.

V této souvislosti byly zejména ze strany Evropskeé unie, Velke Britanie a USA vyhlaseny a pfijaty vici
Rusku ekonomicke sankce, jez vedou k doprovodnym reakcim trhd, které mohou mit negativni dopad na
hospodareni spole¢nosti. Fond prdbézné monitoruje souvisejici rizika a mozné dopady vzniklé situace.

Mezirizika, ktera byla obhospodafovatelem Fondu zvazena a oSetfena, patfi zejména zvySeni cen
komodit, rlst inflace, kurzova rizika a negativni dopady vzniklé situace na financni trhy, protistrany
Fondu.

Obhospodarovatel Fondu zvazil potencionalni dopady valky na Ukrajiné na Cinnost Fondu a dospél

k zavéru, ze tyto udalosti nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepretrziteho trvani Fondu. Vzhledem
k tomu byla UCetni zavérka spolecnosti k 31.12.2021 zpracovana za predpokladu, Ze Fond bude nadéle
schopen pokracovat ve sve ¢innosti.

17. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCi NEBO VLASTNICH PODILU

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil zadné vlastni akcie ani podily.

18. VYJADRENI K PANDEMII KORONAVIRU COVID-19

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prdbé&hu roku
2020 vyvolalo Sifeni tohoto koronaviru celosvétovou pandemii, ktera pokraCovalaiv roce 2021. Toto Sifeni
bylo provazeno rozsahlymi epidemiologickymi opatfenimi s vyraznymi negativnimi dopady na
celosvétovou ekonomickou aktivitu.

Vzhledem k zaméreni Cinnosti Fondu nemél v roce 2021 dopad pandemie na ekonomicke vysledky Fondu
zasadni vyznam, nedoslo k poklesu cen nasich aktiv. Jiz béhem roku 2020 vedeni Fondu zvazilo
potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, ze nemaji vyznamny vliv na
predpoklad nepretrzitého trvani Fondu, coz se v prlbéhu roku 2020 a roku 2021 potvrdilo. Stejny zavér
platii po rozvahovem dni.

Rovnéz Obhospodarovatel Fondu zvazil potencialni dopady COVID-19 na Fond a dospél k zavéru, ze
nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani podniku. Zakladem teto uvahy je skutecnost, Ze
investicni ¢innost je ze své podstaty nezavisla na aktualni hodnoté aktiv, kdy se naopak pfedpoklada
urcita trzni fluktuace a v pfipadé snizeni ceny aktiv nabyvanych investicnim Fondem je dokonce
pravdépodobnéjsi jejich pfikupovani s cilem zhodnoceni drzenim v dlouhodobém horizontu, ve kterém je |
celospolecensky predpokladan navrat k normalu. Provozni a jiné naklady spojeneé s vlastnictvim tohoto
majetku jsou vUci hodnoté majetku a uvazovanych vynosU z néj nizké a existenci Fondu nemohou
ohrozit. Zavazky Fondu jsou pravidelné testovany zatézovymi testy, ktere tez neindikuji zvySene riziko
ukonceni ¢innosti Fondu. Obhospodarovatel Fondu dospél k nazoru, Ze ucetni jednotka bude nadale
schopna pokracovat ve sve Cinnosti.
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19. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucasti této vyrocni zpravy jsou prilohy, ktere podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu
s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyrocni zprava téz ucetni zavérku, vcetné jeji
pfilohy, a zpravu nezavislého auditora.

Hodnoty uvadéneé v prilohach jsou uvedeny v tisicich K. Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty a Pfehled o
zménach vlastniho kapitalu obsahuji udaje usporadané podle zvlastniho pravnino predpisu upravujicino
ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostfedné prfedchazejici
Ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vypinény, udaje jsou nulové.

DalSiinformace jsou uvedeny v pfiloze ucetni zaverky.

Kromé udajl, ktere jsou popsany v pfiloze ucetni zavérky, nenastaly zadne dalsi vyznamne skute¢nosti.
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Uetni zavérka k 31.12. 2021

Uetni jednotka: IMOS development otevieny

podilovy fond

Sidlo: Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8
Predmét podnikani: Cinnost investicniho fondu

kvalifikovanych investor(

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 25. 4. 2022

ROZVAHA
k 31.12. 2021
(tis. K&)
AKTIVA Bod prilohy 31.12.2021 31.12.2020
Netto Netto
3 Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZznami 4 401080 68 199
v tom: a) splatné na pozadani 401 080 68 199
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 57 415 415
b) ostatni pohledavky 57 415 415
7 Ugasti s podstatnym vlivem 6 962 2250
8 Ugasti s rozhodujicim vlivem 6 83873 82753
10 Dlouhodoby hmotny majetek 7 4007 659 3627 422
b) ostatni 4007659 3627 422
11  Ostatniaktiva 8 145629 123 027
13 Naklady a pfijmy pfistich obdobi 9 4694 5003
Aktiva celkem 4701312 3909069
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PASIVA Bod prilohy 31.12.2021 31.12.2020

1 Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloznam 10 1058314 1036 520

b) ostatni zavazky 1058314 1036520

4 Ostatni pasiva 12 807 650 482 445

5  Vynosy avydaje priStich obdobi 13 8222 7 863

6 Rezervy 5751 0

b) nadané 5751 0

12 Kapitalové fondy 16 691 800 691 800

13 Ocenovacirozdily 17 168 153 127 291

ztoho:  a)zmajetku azavazkl 130762 49351

b) ze zajiStovacich derivatd 37391 -290

c) z pfepoctu Ucasti 0 78230

14 Nerozc?éleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich 15 1641380 1438024
obdobi

15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 15 320042 125126

16 Vlastni kapital 16 2821375 2382241

Pasiva celkem 4701312 3909069

PODROZVAHOVE POLOZKY K 31.12. 2021

PODROZVAHOVE POLOZKY Bod prilohy  31.12.2021 31.12.2020

Podrozvahova aktiva 7331688 6191216

1 Poskytnuté prisliby a zaruky 27 1000 18501

2 Poskytnuté zastavy 28 2526 343 2231667

4 Pohledavky z pevnych terminovych operaci 30 77989 6935

6 Odepsané pohledavky 25044 25044

8 Hodnoty predané k obhospodarovani 31 4701312 3909069

Podrozvahova pasiva 75000 71546

10  Pfijate prisliby a zaruky 29 53236 46580

13 Zavazky z pevnych terminovych operaci 30 21764 24966
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi 1. 1. 2021 - 31. 12. 2021

(tis. K¢)
Bod prilohy 31.12.2021 31.12.2020
1 Vynosy z urokd a podobné vynosy 18 4 449 2666
b) vynosy z Urokd z ostatnich aktiv 4 449 2666
2 Naklady na uroky a podobné naklady 18 -24073 -26 064
z toho: naklady na uroky z dluhovych cennych papird -204
3 Vynosy z akcii a podild -168 0
5 Naklady na poplatky a provize 19 -580 -363
6 Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 20 404560 219894
vtom a) \{ynosy Z pronajmu neprovozniho dlouhodobého 151529 143 008
majetku
d) ostatni 253031 76 886
7 Ostatni provozni vynosy 21 63572 62258
8 Ostatni provozni naklady 21 -3727 -9220
9 Spravni naklady 22 -103 648 -100 148
b) ostatni spravni naklady -103 648 -100 148
1 Odpisy, tvo.rba a pouziti rezerv a opravnych polozek k 23 -2500 2500
dlouhodobému
12 Rt.)zpustenl opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam, 24 1898 27257
vynosy
13 O.deSY, tvorba a pouziti opravnych poloZzek arezerv k pohled. a 25 2829 28681
zarukam
v tom: a) tvorba opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk -2697 -2 048
c) odpisy pohledavek a pohled. ze zaruk, ztraty z post. pohledavek -132 -26633
19 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z béZné ¢innosti pred zdanénim 336 954 145099
23 DanzprijmU 26 -16912 -19973
24  Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 320042 125126
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH
za obdobi 1.1.2021- 31.12. 2021
(tis. K¢)

31.12.2021 31.12.2020

Penézni tok z provoznich €innosti
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 336 954 145099
Upravy o nepenézni operace:

Tvorba (rozpusténi) opravnych polozek 3299 -22709

Ztrata (zisk) z pfecenéniinvestic¢nino majetku 168 0

Ztrata (zisk) z prodeje investi¢nino majetku -258 351 -76 386

Urokové vynosy -4 449 -2 666

Urokové naklady 24073 26 064
Soucet o upravy nepenéznich operaci 101694 69 402
Upravy o zmény pracovniho kapitalu:

(Zvyseni) snizeni obchodnich a jinych pohledavek 5188 23622

(Zvyseni) snizeninakladd a prijmU pristich obdobi 309 -2 463

Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazkd 318686 341 473

Zvyseni (snizeni) vynost pristich obdobi 359 -97 548
Soucet Uprav pracovniho kapitalu a nepenéznich operaci 426 236 334 486
Zaplacené dané ze zisku 167 -14118
Cisté penize z provoznich &innosti 426 403 320 368
Penézni tok z investi¢nich innosti
Vlydaje spojené s pofizenim nehmotného a hmotného majetku -750 904 -479792
Prijmy z prodeje nehmotného a hmotného majetku 712212 206 134
Prijaté uroky 4 449 2666
Cisté penize pouzité v investiénich cinnostech -34243 -270992
Penézni tok z financovani
DalSi vklady penéZnich prostredkd a ekvivalentd spoleénikd a akcionard -57 000 0
Prijaté zapljcky a Uvéry 21794 -90 466
Placené uroky -24073 -26 064
Cisté penize pouzité ve financovani -59279 -116 530
Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalent(i 332881 -67 154
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi 68 199 135 353
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 401080 68 199
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 401080 68 199
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k 31.12. 2021
(tis. K¢)

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Kapitalove

v tis. Ké fondy Nerozdéleny zisk Ocefovacirozdily  Zisk (ztrata) Celkem
Zlstatek k1.1.2020 691800 1172542 175 326 265484 2305152
Ocen. rozdily nezahrnuté do HV 0 0 -48 035 0 -48 035
Cisty zisk/ztrata za uéetni obdobi 0 0 0 125126 125126
Prevody HV do fond{ 0 265 484 0 -265 484 0
Ostatnizmény 0 -2 0 0 -2
Zlstatek k 31.12. 2020 691800 1438 024 127 291 125126 2382241
v tis. K& LI Nerozdéleny zisk Ocefnovacirozdily  Zisk (ztrata) Celkem
fondy
Zlstatek k1.1.2021 691800 1438 024 127 291 125126 2382241
Zmeny ucetnich metod 0 78230 -78 230 0 0
Ocen. rozdily nezahrnuté do HV 0 0 119092 0 119092
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 0 320042 320042
Prevody HV do fondd 0 125126 0 -125126 0
Zlstatek k 31.12. 2021 691800 1641380 168 153 320 042 2821375
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Piloha ugetni zavérky k 31.12. 2021

Pro ucely ucetni zavérky maji nize uvedene pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8,
AMISTAIS -
PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi
Fond IMOS development otevieny podilovy fond, NID: 75160 013, se sidlem Pobrezni 620/3,
Praha 8, PSC 186 00
Ucetni obdobi Obdobiod 1.1.2021do 31.12. 2021

Pro uCely u€etni zaverky maiji nize uvedene pravni pfedpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrzovani
danovych pfedpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlaSena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Dohoda FATCA

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o auditorech), ve

Zakon o auditorech L T i
znéni pozdéjsich predpisu

ZDP Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon o ucetnictvi Zakon €. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

ZISIF Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist

ZMSSD Z3akon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalSich
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpisl

70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisl
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1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

IMOS development otevieny podilovy fond (dale také ,Fond®) byl vytvoren dne 21.12. 2016 rozhodnutim
obhospodarovatele s plvodnim nazvem Patronus dvacaty otevieny podilovy fond a dne 23.12. 2016 byl
zapsan do seznamu podilovych fond( vedeného Ceskou narodni bankou podle ust. § 597 pism. b) ZISIF.
Fond prevzal s rozhodnym dnem 1. 1. 2017 vSechna aktiva i pasiva zanikajici spolecnosti IMOS
development, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

IMOS development, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. byl v minulosti zalozen
zakladatelskou listinou ze dne 13. 8. 2008, v souladu se zakonem €. 513/1991 Sb., obchodni zakonik a se
zakonem €. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, ve znéni pozdéjsich pfedpist. Fond byl zapsan do
obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znacnou B 14490 dne

21. ledna 2009 pod puvodnim nazvem MAO, uzavieny investi¢ni fond, a.s. Povoleni k ¢innosti investi¢niho
fondu C. j. 2008/13636/570, Sp. 2008/2227/57, bylo vydano Ceskou narodni bankou dne 26. 11. 2008 a
téhoz dne nabylo pravni moci. Dnem 21. 9. 2015 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceske narodni banky

Cj.: 2015/099332/CNB/570, S-Sp-2014/00283/CNB/570, na jehoz zakladé Fond ziskal povoleni k ginnosti
samospravného investi¢niho fondu, ktery nebyl opravnén pfesahnout rozhodny limit, byl fondem
kvalifikovanych investord a nebyl opravnén provadét svou vliastni administraci. Ode dne nabyti pravni
moci rozhodnuti o povoleni k Cinnosti samospravného investicniho fondu, se obhospodarovatelem Fondu
stal v souladu s ustanovenim § 8 odst. 2 ZISIF tento Fond. Rozhodnutim valné hromady Fondu doslo ke dni
29.12. 2015 (s datem zapisu v obchodnim rejstfiku ke dni 25. 1. 2016) k preméné pravni struktury Fondu na
akciovou spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem a zméné druhu akcii z kmenovych na
zakladatelske a investicni.

DIC Fondu: CZ684019680

U&etni zavérka byla pFipravena na zakladé Géetnictvi vedeného v souladu se Zakonem o Uéetnictvia
pFislusnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymiv Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na
principech nepretrzitého trvani u¢etni jednotky, Casového rozliseni nakladd a vynosu a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finan¢nich nastroju ocefovanych realnou hodnotou.

Tato Ugetni zavérka je pFipravena v souladu s vyhlaskou MF CR €. 501/2002 Sb. ze dne 6. 11. 2002, ve znéni
pozdéjsich pfedpisu, kterou se stanovi usporadani a obsahove vymezeni poloZek ucetni zavérky a rozsah
udajl ke zvefejnéni pro banky a nékterée financni instituce.

Podilove listy Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilnino zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim investovani pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu
véci nemovitych, akcii, podilQ, resp. jinych forem u¢asti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech,
movitych véci a jejich souborl a doplfikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a
finanénich trhd. Fond se fidi svym statutem.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana, za U&etni obdobi.
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2. DULEZITE UCETNi METODY

UcCetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrzitého a Casové neomezengho trvani ucetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi u¢etnimi metodami:
A. Den uskuteCnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejmeéna den vyplaty nebo
prevzeti obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby,
popf. inkasa z U¢tu klienta, den pfipsani (valuty) prostiedkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a
den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. uvéroveého prislibu,
den prevzeti hodnot do uschovy.

Ucetni pripady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotove operace) a dale
pevne terminove a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vypofadani obchodu
zaucCtovany na podrozvahovych uctech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto financnimu aktivu nebo jeho €asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestliZze uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Dluhove cenné papiry, akcie, podilove listy a ostatni podily

Statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhove cenné papiry a akcie véetné podilovych listl a
ostatnich podill jsou klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirl ocenovanych realnou hodnotou proti u¢tdm nakladt nebo vynosd,

b) realizovatelnych cennych papird,

c) cennych papirC drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirl pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.
Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhove cenné papiry.

Pri pofizeni jsou statni pokladnicni poukazky, dluhopisy a jiné dluhove cenné papiry uctovany v porizovaci
cené zahrnujici pomérnou Cast diskontu nebo azia. Akcie, podilove listy a ostatni podily jsou uctovany
Vv pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhove cenné papiry a akcie, podilove listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
ocenovany realnou hodnotou.

Realna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirl se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni
stanovenirealné hodnoty, pokud spoleCnost prokaze, ze za trzni cenu je mozne cenny papir prodat.

V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirl a majetkovych cennych papirt jsou realné
hodnoty rovny cenam dosazenym na vefejnem trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven spinény pozadavky
na likviditu cennych papirQ.

Neni-li mozZné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spolecnost neprokaze, Ze za trzni cenu je
moZzné cenny papir prodat), realna hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.
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Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife ucasti na viastnim kapitalu spolecnosti, pokud se jedna
0 akcie, mife UCasti na vlastnim kapitalu podilového fondu, pokud se jedna o podiloveé listy a souCasne
hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhoveé cenne papiry.

K dluhovym cennym papirlm drzenym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravneé polozky k témto
cennym papirdm jsou tvoreny v Eastce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papirC.

Financni derivaty a zajistovani

Finan¢ni derivaty, véetné ménovych obchodd, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené a
nasledné ocenovany realnou hodnotou, pficemz zisky a ztraty ze zmény realnych hodnot jsou zachyceny
v rozvaze v poloZce ocenovaci rozdily, pokud se jedna o zajistovaci derivat a ve vykazu zisku a ztraty v
polozce zisky a ztraty z financnich operaci, pokud se jedna o spekulativni derivat.

Realné hodnoty jsou odvozeny z modell diskontovanych penéznich tokl nebo modeld pro ocenovani
opci, ktere vychazeji pouze z dostupnych trznich udajd. Ocenovaci modely zohledfuji bézné trzni
podminky existujici ke Dni ocenéni, které nemusi odrazet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni.

K rozvahovemu dni vedeni Fondu tyto modely pfezkoumalo a ujistilo se, Ze adekvatnim zplsobem
zohlednuji aktualni trzni podminky v€etné relativni likvidity trhu a uvérového rozpéti.

Vrozvaze jsou vSechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v polozce ostatni
aktiva, maji-li pozitivni redlnou hodnotu, nebo v polozce ostatni pasiva, je-li jejich redlna hodnota pro
Fond negativni. V podrozvaze jsou spotove a pevne terminove operace vykazany zvlast.

Ocenovaci rozdily finan¢nich derivatl k obchodovani jsou sou¢asti rozvahy, spekulativni u¢etnictvi neni
vyuzivano.

C. Majetek jako Investicni prilezitost

Majetkem jako investicni pfileZitost jsou pfedevsim nemovitosti drzené Fondem s cilem dlouhodobého
kapitaloveho zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je provedeno na bazi pofizovacich nakladd, véetné transakénich nakladd. Pro
ocenéni ke Dni ocenéni je zvolena metoda stanoveni realne hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana
v realné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu.

Fond investuje do nemovitosti nasledujicinho typu:

e Pozemek za ucelem dlouhodobeho kapitalovéeho zhodnoceni

e Pozemekdrzeny za uCelem zatim neurCeného pouziti v budoucnosti
¢ Budova viastnéna ucetni jednotkou a pronajata dale

e Budova, ktera je neobsazena, ale drzena za uCelem pronajmuti

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e jepravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojeneé s investici do
nemovitosti
e naklady spojene s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelne
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Pocatecni ocenéni

Investice se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do pocatecniho ocenéni se zahrnoui
vedlejSi naklady spojené s porfizenim.

Nasledné ocenovani
Nasledne ocenovani je provedeno:

e krozvahovému dni,
e zdUvodu trvalého snizeni hodnoty.

Ocenovani je feSeno ust. § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., které stanovi Ocenovaci rozdily pfi uplatnéni
realné hodnoty u neprovozniho dlouhodobeho hmotneho majetku.

(1) Investi¢ni spole¢nosti za jimi obhospodarovane podilove fondy, investi¢ni fondy a penzijni fondy
ocenuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvlastniho pravnino predpisu.
Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduiji v pfislusné polozce pasiv. Pfi ubytku tohoto majetku se
vysledna zména vykaze v prislusne polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pripadé, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykaze se toto snizeni hodnoty v pfislusné poloZzce vykazu zisku a ztraty.

Realna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi

z cen nemovitosti, které byly v obdobi od posledniho stanoveni realné hodnoty v dané lokalité prodany a
jejichz vyznamné charakteristiky jsou srovnatelne s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky
vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro
ocenovani a se souhlasem depozitare.

Pokud neni mozneé provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pfi
ocenéni

- z cen prodavanych nemovitosti v odliSnych lokalitach a s odliSnymi charakteristikami, upravenych tak,
aby zohlednovaly veSkere tyto odliSnosti;

- z odhadu diskontovanych penéznich tokl (vynosova metoda) zaloZeného na spolehlivém odhadu
budoucich penéznich toku, doloZeny podminkami v§ech existujicich najemnich a jinych smluv a (pokud je
to mozné) externimi doklady, jako jsou napriklad bézne trzni najmy z obdobnych nemovitosti ve stejné
lokalité a stejném stavu, a pfi pouziti diskontnich sazeb, které odrazeji béZné trzni odhady nejistot ve vysi
a nacasovani penéznich tokd.

Fond pro urCeni realné hodnoty nemovitosti vyuZiva znalecké posudky, v nichzZ je ocenéni stanoveno na
zakladé vyse popsanych principd.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty nemovitosti podle vySe uvedeného odstavce se realna
hodnota stanovi jako porfizovaci cena nemovitosti.

Majetkem jako investicni pfilezitost jsou i majetkové Ucasti ve spoleénostech s rozhodujicim vliivem.
Spole¢nost s rozhodujicim vliivem (dale take ,dcefina spoleénost®) je spole¢nost ovladana Fondem, v niz
Fond mUze urcovat finanéni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spole¢nosti.
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Majetkovou ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spole€nosti, kdy Fond pfimo nebo neprimo
vlastni vice nez 50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykonavat nad spolecnosti kontrolu jinym
zpUsobem. Majetkove ucasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény realnou hodnotou.
Ocenéni je provadéno ve smyslu ZISIF a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povazovat
cenu trzni, tak jak je definovana mezinarodnimi ocenovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem
financni ¢astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadct TEGOVA (The European Group
of Valuers) a s mezinarodnim ocefovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy
ocenovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana ¢astka, za kterou by
mély byt majetky ke Dni ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a
dobrovolné prodavajicim po patficném prlzkumu trhu, na némz u¢astnici jednaji informované, rozvazné
a bez natlaku®.

Pro stanoveni hodnoty majetkoveé ucasti ve spoleCnostech s rozhodujicim vlivem je pouZita kombinace
nasledujicich elementarnich ocenovacich metod a pfistupU:

¢ Metody vynosove

e Metoda porovnani

e Metody zjiSténi vécné hodnoty - majetkové

e Metoda uCetni hodnoty

e Metoda likvidacni

e Aplikace metod (porovnani nékolika ocenovacich metod).

D. Ostatni aktiva

Pohledavky vytvorené Fondem se vykazuji v realné hodnoté, ktera spocCiva v nominalni hodnoté snizené o
opravnou polozku. Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek z obchodniho styku, které jsou po
splatnosti

) nedélenez 90 dni, se snizio 10 %,
) nedéle nez 180 dni, se snizi o 30 %,
) nedélenez 360 dni, se snizio 66 %,
d) délenez 360 dni, se snizio 100 %.

O T QO

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o0 100 %, jestlize proti dluznikovi
bylo zahajeno insolvencni fizeni, ktere dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh pro
nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

E. Pohledavky za bankamia nebankovnimi subjekty

Pohledavky uréené k investovani jsou pri vzniku ocenovany realnou hodnotou navysenou o transakeni
naklady. Nasledné se ocenuji v zUstatkove hodnoté s pouzitim metody efektivni urokové miry. Jestlize
existuje objektivni dlkaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata
formou tvorby opravné polozky k pochybnym a nedobytnym ¢astkam. Nedobytne pohledavky jsou
odepisovany az po ukonceni konkurzniho fizeni dluznika. U kratkodobych pohledavek se jejich realna
hodnota blizi hodnoté ucetni.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zUstatkove hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva a
alokace urokového vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni urokova mira je urokova mira, ktera
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presné diskontuje odhadované budouci penézni pfijmy/vydaje (véetné vdech pfijatych nebo uhrazenych
poplatkd, které tvofi nedilnou sou¢ast efektivni Urokove sazby, transakéni naklady a dalsi prémie nebo
diskonty) po o¢ekavanou dobu trvani finanénino aktiva/pasiva nebo pfipadné po kratsi dobu.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek urCenych k investovani na zakladé predpokladu
vymozeni

a) pInévymozitelneé, se snizio 0 %,

b) zaZalované, se snizio 50 %,

c) Castecnévymozitelné, se snizio 70 %,
d) vinsolvenci, se snizi o080 %,

e) nevymozitelné, se snizio 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani rozClenit, zpracuje se pro zjiSténi redlné hodnoty
znalecky posudek.

Poskytnuté uvéry a zapljcky jsou vykazovany v ucetni zastatkove hodnoté snizené o opravné polozky
tak, aby zobrazili sou¢asnou hodnotu odhadovane zpétné ziskatelne hodnoty.

F. Prepocet cizi mény

Transakce vycislene v cizi méné jsou uctovany v tuzemske méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou pfepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu ucetni
zaverky. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepocCtu aktiv a pasiv vyCislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu
zisku a ztraty jako ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

G. Zdanéni

Darovy zaklad pro dar z pfijmU se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi
pripo¢tenim dafové neuznatelnych nakladd a odectenim vynosu, které nepodliéhaji dani z prijmd, ktery je
dale upraven o slevy na dani a pripadné zapocty.

OdlozZena dan vychazi z veskerych do¢asnych rozdill mezi u¢etni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkud

s pouzitim oCekavané danove sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené danove pohledavce se
uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich
obdobich. V podminkach Fondu vznika odloZena dan z titulu zmény ocenéni investicniho majetku.

H. Tvorbarezerv

Rezerva pfedstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym Casovym rozvrhem a vySi. Rezerva se tvori
v pripadg, pro ktery plati nasleduijici kritéria:

e existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,
e jepravdépodobneé, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkl predstavujicich ekonomicky
prospéch, pricemz

pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50 %,

e jemozne provest primérené spolehlivy odhad pInéni.
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|.  Spriznéné strany

Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 a provadi zvefejnéni spriznénych stran
nasledovné:

Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pfi spInéni nasledujicich podminek:
a) strana

i) ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spolec¢nym oviadanim
s ucetni jednotkou (jde o matefske podniky, dcefiné podniky a sesterske podniky);

ii) ma podil v u¢etni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluovlada takovouto ucetni jednotku;
b) strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;
c) strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je u¢etni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je ¢lenem klic¢ového managementu ucetni jednotky nebo jejiho materskeho podniku;
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);

f) strana je ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluoviadana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo
nebo nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci
pravo v dané strané& ma pfimo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdrojd, sluZzeb nebo zavazk( mezi spriznénymi stranami
bez ohledu na to, zda je uCtovana cena.

J.  Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

Opravy zasadnich chyb nakladd a vynost minulych ucetnich obdobi a zmény uéetnich metod se vykazuiji
vrozvaze v polozce Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi. Nevyznamné
opravy vynosU a nakladd minulych ucetnich obdobi jsou u¢tovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu
zisku a ztraty v bézném ucetnim obdobi.

V prabéhu Ugetniho obdobi nebyly uétovany opravy minulych let, doslo ke zméné uéetnich metod

v oblasti ocenovani ucasti.

3. ZMENY UCETNICH METOD

U&etni metody pouzivané Fondem se v U&etnim obdobi nezménily kromé uétovani o ocefovacich
rozdilech do obchodnich ucasti., kdy v souladu s vyhlaskou pro finan€ni instituce byla hodnota
ocenovacich rozdill k 1. 1. 2021 pfevedena na ucet nerozdéleného zisku predchozich let a ocenéni
provedené k 31. 12. 2021 bylo zauctovano na vysledkovych uctech.
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4. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. Ké 31.12.2021 31.12.2020
ZUstatky na béznych uctech 401080 68199
Celkem 401080 68199
5. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY
tis. Ké 31.12.2021 31.12.2020
RUBELA, a. s. 415 415
Jiné pohledavky 57000 0
Celkem 57 415 415

Obsahem polozky jiné pohledavky je vyplacena zaloha na odkoupeni podilovych listd podilnikem Fondu.

6. UCASTIS ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Ugasti s podstatnym vlivem (v tis. K&) K31.12.2021 K31.12.2020
Obchodni firma &0 Pocet Podil na Porizovaci Znalecky Porizovaci Znalecky
jednotek VK cena posudek cena posudek
RUBELA, a.s. 27731952 20 50 % 2000 962 2000 2250
Celkem 20 = 2000 962 2000 2250
Ugasti s rozhodujicim vlivem (v tis. K&) K31.12.2021 K31.12.2020
. Pocet Podilna Porizovaci Znalecky  Pofrizovaci Znalecky
Obchodni firma ICO
jednotek VK cena posudek cena posudek
DEPROINVEST, a.s. 28261887 20 100 % 4773 83873 4773 82753
Celkem 20 = 4773 83873 4773 82753

Kromé vySe uvedenych Fond nevlastnil k 31. 12. 2021 obchodni podil na zékladnim kapitalu zadné jiné
spoleénosti. Ugasti byly k rozvahovému dni pfecenény na realnou hodnotu znaleckym posudkem
&. 6447/2022 spoleénosti STATIKUM s.r.o., znalecky Ustav zapsany Ministerstvem spravedinosti CR.

7. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek byl k rozvahovému dni pfecenén vynosovou (v pfipadé pronajimanych
nemovitosti) nebo porovnavaci metodou (u nemovitosti uréenych k prodeji) na realnou hodnotu
znaleckym posudkem €. 6447/2022 spolecnosti STATIKUM s.r.o., znalecky ustav zapsany Ministerstvem

spravedinosti CR.
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tis. Ké 31.12.2021 31.12.2020
Stavby 1503225 1673363
Pozemky 1632021 1430177
Samostatne movité véci 20487 20125
NedokoncCene investice 843636 497 768
Poskytnuté zalohy 8290 5989
Celkem 4007 659 3627 422
Zmény dlouhodobého hmotneho majetku
—_— Budovy, haly Samostatné Pozemky Nedokonéené Zalohy S
a stavby movité véci investice
K1.lednu 2021 1673363 20125 1430177 497768 5989 3627 422
Prirdstky 258163 362 160 836 766 129 83704 1269194
Ubytky 431795 0 -41194 -420261 -78903 -972 153
Ostatnizmény 3494 0 82202 -2500 83196
K 31. prosinci 2021 1503 225 20487 1632021 843636 8290 4007 659

Vyuziti dlouhodobeho hmotného majetku - pohled na portfolio dlouhodobého majetku zobrazuje
nasledujici tabulka, v niz jsou uvedeny objekty, jejichz realna hodnota pfevysuje 1% realne hodnoty

celkove hodnoty majetku Fondu:

Popis majetku Vyuziti Realnd Nedokonéené  Celkemyv

cena investice tis. Ké
pozemky Troubsko pro developersky projekt 104116 1346 105 462
Parkovaci diim - officeSparking g:gztaéfm parkovacich mist a nebytovych 235635 0 235635
administrativni komplex Nova Osada pronajem nebytovych prostor 109700 0 109700
pozemky Cernovice pro developersky projekt 107 569 7411 114980
pozemky Zaboviesky pro developersky projekt 34525 2312 36837
areal Zelenina Slatina pronajem nebytovych prostor 123616 382 123998
ubytovna Havlenova pronajem objektu pro ubytovani 71600 2810 74410
areal Brno J. Babéaka pro developersky projekt 249972 1454 251 426
areal SKANSKA Bohunicka pronajem nebytovych prostor 126 282 0 126 282
areal Brno Leitnerova pro developersky projekt 112342 32246 144588
pozemky Kufim pro developersky projekt 382323 78 414 460737
vyrobni hala Kufim vyrobni hala k pronajmu 90295 0 90295
objekt Palac Morava pronajem nebytovych prostor a bytd 247 148 4102 251250
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objekt na ulici Kozi a Dvorakova pronajem nebytovych prostor 47979 0 47979

pozemky a stavby Ponava pro developersky projekt 227769 474776 702 545
pozemky a stavby Horni HerSpice pro developersky projekt 66 900 100632 167 532
pozemky Prizienice pro developersky projekt 44981 0 44981
areal na ulici Valcharska pronajem nebytovych prostor 106 337 340 106677
objekt na ulici Videnska pronajem nebytovych prostor 172622 720 173 342

areal mezi ulicemi Gargulakova a

Bratfi Mrstik pro developersky projekt 298 748 2250 300998
areal v Modricich pro developersky projekt 56 202 0 56 202
bytovy diim Svata Anna developersky projekt 0 116 393 116 393
Celkem 3016661 825588 3842249
8. OSTATNI AKTIVA
tis.Ké 31.12.2021 31.12.2020
Pohledavky 7332 18 045
Poskytnute zalohy 2559 2386
Ostatni pohledavky 130217 91157
Dané, DPPO 0 9236
Dohadne ucty 5521 2203
Celkem 145629 123 027

Fond eviduje pohledavky plynouci z pronajm{ nemovitosti Fondu, z prodejd jednotek v bytovych domech
vybudovanych v ramci developerskych projektd a z titulu poskytnutych zapajéek. Hodnota pohledavek
po splatnosti vice nez jeden rok €ini 2 350 tis. K&, z toho pohledavky ve vysi 103 tis. KC jsou po splatnosti
vice nez pét let (jde o pohledavky za dluzniky v insolvenénim fizeni). Pohledavky, které by mély splatnost
zavice nez 5 let, Fond neeviduije.

9. NAKLADY A PRiJMY PRiSTiICH OBDOBI

tis. K& 31.12.2021 31.12.2020
Naklady pfistich obdobi 624 873
PFijmy pfistich obdobi 4070 4130
Celkem 4694 5003
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10. ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K& 31.12.2021 31.12.2020
Splatné na pozadani (do 1 roku) 75658 66 984
Splatné od 1 rokudo 5 let 305102 354036
Splatnénad 5 let 677 554 615500
Celkem 1058314 1036520

Vroce 2021 doslo ke splaceni Uvéru poskytnutého od CSOB, a.s., k nacerpani trane ve vysi 35 milion K&
Gvéru poskytnutého Oberbank AG a nacerpani Uvéru od CS, a.s. ve vysi 140 miliond K&. Uvéry jsou

splaceny mésicnimi splatkami.

Splatné Splatné

. . Splatné Splatnost

v tis. Ké 31.12.2020 Splaceni Cerpani 31.12.2021 do1 od 1 roku
nad5 let uveéru

roku do 5 let
CS, as. 430950 28680 0 402270 28680 114720 258870 31.01.2036
Oberbank AG 443333 35000 35000 443 333 35000 140000 268333 31.08.2034
CS, as. 0 0 140000 140000 8 435 34963 96602 31.12.2033
CSOB, as. 86 100 86 100 0 0 0 0 0 31.12.2023
CSOB, as. 76137 3427 0 72710 3543 15418 53749 31.10.2029

Celkem 1036 520 153207 175000 1058314 75658 305 102 677 554

Hodnota majetku zastaveneho ve prospéch bank, ktera je zobrazena v podrozvahovych aktivech na

Fadku 2.
Nemovitost Zastava ve prospéch k31.12.2021
Parkovaci dim Oberbank AG 235635000
administrativni komplex Nova Osada CS as. 109700000
pozemek Kamenna CS, as. 68636
pozemky Cernovice CS, as. 107 568 587
areal Zelenina Slatina CS, as. 123616 000
areal OBZOR Lesna, Brno CS as. 30471000
ubytovna Havlenova, Brno CS, as. 71600000
areal Brno J. Babaka Oberbank AG 249972000
areal SKANSKA Bohunicka, Brno CS, as. 126 282 000
areal Brno Leitnerova CS, as. 112341778
myci centrum Brno Slatina CS, as. 4845000
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&ast pozemka v Kufimi CS,a.s.aCSOB, a.s. 382322667
vyrobni hala v Kurimi CSOB, a.s. 90295000
Pozemky Leitnerova a Kridlovicka CS, as. 12870000
Palac Morava na Malinovského nam. Brno Oberbank AG 247 148 000
objekt na rohu ulic Dvorakova a Kozi, Brno Oberbank AG 47979000
pozemky Ponava CSOB, a.s. 227768 699
pozemky Horni Herspice CS, as. 66 900 000
vyrobni areal na ulici Valcharska, Brno CS, as. 106 337 000
vyrobni areal Brno CS, as. 172622 436
Celkovy soucet 2526342803
11. ZAVAZKY VUOCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM
tis. Ké 31.12.2021 31.12.2020
Zapujcky 0 0
Uvéry 0 0
Celkem 0 0
12. OSTATNI PASIVA
tis. K& 31.12.2021 31.12.2020
Zavazky 66 480 56 140
Prijaté zalohy 667 467 358 199
Ostatni zavazky 37560 44533
Dané 10306 5937
OdlozZeny danovy zavazek 23688 17170
Dohadné ucty 2149 466
Celkem 807 650 482 445

Zavazky Fondu jsou splatné do 5 let, zavazky s delSi splatnosti Fond neeviduje. Prijaté zalohy jsou zalohy
plynouci z rezervacnich a budoucich smluv uzavrenych s klienty v ramci probihajicich developerskych

projektd.
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13. VYNOSY A VYDAJE PRiSTICH OBDOBI

tis. K& 31.12.2021 31.12.2020
Vydaje pristich obdobi 4717 4000
Vynosy pristich obdobi 3505 3863
Celkem 8222 7863

14. ZAKLADNI KAPITAL

Podilovy fond nema zakladni kapital.

15. NEROZDELENY ZISK, REZERVNi FONDY A OSTATNi FONDY ZE ZISKU

V souladu s rozhodnutim statutarniho organu Fondu byl zisk roku 2020 ve vySi 125 126 tis. K preveden na
ucet nerozdéleného zisku z pfedchozich let. Do nerozdéleného zisku byla v souladu se zménou
klasifikace financnich aktiv pro IFRS9 (zména ucetnich metod) prfevedena hodnota ocefnovacich rozdill

z titulu investic do obchodnich ucasti ve vySi 78 230 tis. KC. Statutarnimu organu bude navrzeno, aby

v ramci schvaleni rocni ucetni zavérky doslo k pfevodu zisku za rok 2021 v hodnoté 320 042 tis. K€ na ucet
nerozdéleneho zisku z predchozich let.

Nerozdéleny zisk/Neuhrazena
Zisk/Ztrata . . .
ztrata z predchozich let

ZUstatekk 1.1.2021 125126 1438024
Zisk/Ztrata 2021 320042 0
Prevod do nerozdéleného zisku -125126 125126
Zmény ucetnich metod 0 78230
ZUstatek k 31.12.2021 320042 1641380

16. KAPITALOVE FONDY, EMISNi AZIO

Fond v roce 2017 vydal podiloveé listy tridy A, za ktere byly vyménény zakladatelské akcie SICAV, a podilovée
listy tfidy B, za které byly vyménény investi¢ni akcie SICAV. S obéma tfidami podilovych listl jsou spojena
stejna prava. Podiloveé listy jsou vydany jako zakninované cenné papiry na jmeno bez jmenovité hodnoty.
Pravidla pro prevoditelnost podilovych listd stanovuje statut Fondu. Tridé A podilovych listd Fondu bylo
pridéleno ¢islo ISIN CZ0008475282. Tfidé B podilovych listld Fondu bylo pfidéleno ¢islo

ISIN CZ0008475290.

V roce 2021 byla vyplacena zaloha na odkup podilovych listd v hodnoté 57 000 tis. K&, ktera je uvedena na
fadku 4 v aktivech rozvahy a v bodé 5 této prilohy.
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Pocet investi¢nich PL

Emisni azio/disazio (v tis. K&)

Zlstatekk 1. 1.2021 69180 0
Podiloveé listy tridy A 62262 0
Podiloveé listy tridy B 6918 0
Podiloveé listy vydane 0 0
Podilové listy odkoupené 0 0
Zlstatekk 31.12.2021 69180 0
k datu 31.12.2021 31.12.2020 01.01.2020

Fondovy kapital (K¢)

2821375147

2382241070

2305152199

Pocet podilovych listd tFidy A (ks) 62262 62262 62262
Pocet podilovych listt tfidy B (ks) 6918 6918 6918
Poéet podilovych listl 69180 69180 69180
Fondovy kapital na 1 podilovy list tfidy A (K&) 40783,1042 344354014 33321,0783
Fondovy kapital na 1 podilovy list tridy B (K&) 40783,1042 344354014 33321,0783
17. OCENOVACI ROZDILY
e ke Dlouhodoby Zajistovaci Cistéinvestice oo
hmotny majetek derivaty do Ucasti
ZUlstatekk 1.lednu 2020 96 246 0 79080 175326
Snizeni -49363 -290 -850 -50503
Zvyseni 0 0 0 0
Vliv odloZene dané 2 468 0 0 2468
ZUstatek k 31. prosinci 2020 49351 -290 78 230 127 291
b Dlouhodoby Zajistovaci Cistéinvestice -
hmotny majetek derivaty do Ucasti
ZUstatekk 1.lednu 2021 49351 -290 78230 127 291
Snizeni 0 0 -78230 -78230
ZvySeni 85695 37823 0 123518
Vliv odlozené dané -4284 -142 0 -4 426
Zistatek k 31. prosinci 2021 130762 37 391 0 168 153

Hodnota dlouhodobého hmotného majetku je tvofena portfoliem nemovitosti, které jsou drzeny za
ucelem investicni prilezitosti. Tento neprovozni majetek je ocenén realnou hodnotou k 31.12. 2021, ktera
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byla zjiSténa na zakladé znaleckého posudku €. 6447/2022 spolecnosti STATIKUM s.r.0., znalecky ustav
zapsany Ministerstvem spravedinosti CR. Rozdil mezi ocenénim majetku v portfoliu Fondu kupni cenou
pofizeného majetku a obvyklou cenu, stanovenou podle znaleckeho posudku k 31.12. 2021, je vykazan
jako ocefovaci rozdil. Zastatek ocenovacich rozdill z titulu investic do obchodnich ucasti ve vysi 78 230
tis. K€ k1. 1. 2021 byl v souladu se zménou vyhlasky pro financni instituce preveden na ucet
nerozdéleneho zisku z predchozich let a od roku 2021 je 0 zméné tohoto ocenéni uctovano na
vysledkove ucty.

Obhospodarovatel jednajici na uéet Fondu uzavrel v roce 2019 s Ceskou spofitelnou, a.s. R&mcovou
smlouvu o obchodovani na financnim trhu. Na jejim zakladé byla s u€innosti k 30. 11. 2020 uzaviena
transakce Urokovy swap jako zajisténi proti riziku vyplyvajicimu z pohybu Urokovych sazeb v souvislosti
s Uvérem poskytnutym Ceskou spofitelnou. V souvislosti se timto zajisténim realné hodnoty swapu pfijal
Fond v roce 2021 na svUj Uc¢et finanéni kolateral ve vysi 34 700 tis. KE. K rozvahovému dnijev
podrozvahove evidenci hodnota fixni Casti uroku zachycena jako zavazek plynouci z tohoto zajisténi ve
vySi 21764 tis. K&, hodnota pohyblivého uroku pak jako pohledavka ve vysi 77 989 tis. K& (hodnota
pohledavky byla vypoctena s Urokovou sazbou M PRIBOR k 31. 12. 2021 ve vySi 3,87 %, plvodni predikce
pocitala s Urokovou sazbou 1M PRIBOR ve vy$i 0,30 %). K rozvahovému dni byla Ceskou spofitelnou
vypoctena Cista souCasna hodnota, ktera Cini 37 533 tis. K&, ktera je v rozvaze zachycena v poloZce
ostatnich aktiv a v pasivech v poloZce ocenovacich rozdild ze zajistovacich derivata.

18. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. Ké Rok 2021 Rok 2020
Vynosy z trokd

z vkladl 328 677
z pljcky 3125 1989
ostatni 996

Naklady na uroky

z Uverd -22 437 -25860
ostatni -1636 -204
Cisty urokovy vynos -19624 -23 398

19. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& Rok 2021 Rok 2020

Vynosy z poplatkd a provizi

Naklady na poplatky a provize

ostatni - bankovni poplatky -580 -363

Celkem -580 -363
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20. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. Ké Rok 2021 Rok 2020
Zisk/(ztrata) z pronajmu neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku 151529 143008
Zisk/ (ztrata) z operaci s ostatnim dlouhodobym hmotnym majetkem 253031 76 886
Celkem 404 560 219894

21. OSTATNI PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

tis. K& Rok 2021 Rok 2020
Ostatni provozni vynosy 63572 62258
Ostatni provozni naklady -3727 -9202
Celkem 59 845 53056

Ostatni provozni vynosy obsahuji pfevazné trzby z prodeje sluzeb, Uplat za zfizeni vécného bremene a
vynosy, které vznikly v souvislosti s pfeu¢tovanim ostatnich provoznich nakladu.

22. SPRAVNi NAKLADY

Fond evidoval ve svém Ucetnictvi za sledované U&etni obdobi tyto spravni naklady:

tis. Ké Rok 2021 Rok 2020
Néklady na obhospodarovani 806 806
Néklady na odborneho poradce 120 120
Naklady na administraci 1145 1133
Naklady na depozitare 435 300
Naklady na audit 294 284
Pravni poradenstvi 76 214
Naklady na opravy dlounodobého majetku 7729 7 396
Néklady na poskytovani sluzeb 44310 42561
Néklady na spotfebu energie a vody 29696 28 347
Naklady spojené se spravou nemovitosti 11515 10421
Dané a poplatky (mimo dan z pfijmd a DPH) 2168 3154
Ostatni spravni naklady 5354 5412
Celkem 103 648 100 148

Fond nemél v roce 2021 zadneé zaméstnance, ¢innost Fondu byla zajistovana externé.
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23. ODPISY, TVORBA A POUZITi REZERV A OPRAVNYCH POLOZEK K DLOUHODOBEMU HMOTNEMU

A NEHMOTNEMU MAJETKU
tis. Ké Rok 2021 Rok 2020
Tvorba opravne polozky k zaloham na DHM -2500 -2500
Celkem -2500 -2500

Tato opravna poloZka je soucasti polozky Dlouhodoby hmotny majetek uvedené nafadku 10 rozvahy.

24. ROZPUSTENiI OPRAVNYCH POLOZEK A REZERV K POHLEDAVKAM, CENNYM PAPIRUM A ZARUKAM,

VYNOSY Z DRIVE ODEPSANYCH POHLEDAVEK

tis. Ké Rok 2021 Rok 2020
Rozpusténi opravnych polozek k pohledavkam 1898 27 257
Celkem 1898 27 257

25. ODPISY, TVORBA A POUZITi OPRAVNYCH POLOZEK A REZERV K POHLEDAVKAM A ZARUKAM

tis.Ké Rok 2021 Rok 2020
Tvorba opravnych poloZek k pohledavkam -2697 -2 048
Odpis pohledavek -132 -26633
Celkem -2829 -28681

Fond eviduje k 31.12. 2021 opravné polozky k pohledavkam ve vysi 3 310 tis. KC, které jsou soucasti

ostatnich aktiv uvedenych na fadku 11 rozvahy.

26. DAN Z PRiJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK /POHLEDAVKA

A. Splatna dan z pfijm0

tis. Ké 31.12.2021 31.12.2020
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 336 954 145099
Danoveé neodcCitatelne naklady 6918 43317
Ostatni polozky -46 275 -72 367
Zaklad dané 297 597 116 049
Zaklad dané po zohlednéni darove ztraty a dalSich polozek 297597 116 049
Vytvorena rezerva na dan z pfijmu 15000 6 000
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B. Odlozeny danovy zavazek/pohledavka

Odlozena dan z prijmU vychazi z veskerych do¢asnych rozdild mezi u¢etni a danovou hodnotou
dlouhodobého majetku a finanénich derivaty, s pouzitim ocekavané danoveé sazby platné pro obdobi, ve
kterem budou odlozeny danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény. K 31.12. 2021 je odloZeny danovy
zavazek ve vySi 23 688 tis. KC vykazan v rozvaze jako soucast polozky Ostatni pasiva.

27. POSKYTNUTE PRIiSLIBY A ZARUKY

tis. Ké 31.12.2021 31.12.2020
Poskytnuté zaruky 1000 18501
Celkem 1000 18501

28. POSKYTNUTE ZASTAVY

tis. K& 31.12.2021 31.12.2020
Poskytnute zastavy 2256 343 2231667
Celkem 2256 343 2231667

29. PRIJATE ZASTAVY A ZAJISTENI

tis. Ké 31.12.2021 31.12.2020
Prijaté prisliby a zaruky 53236 46 580
Celkem 53236 46580

30. POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z TERMINOVANYCH OPERACI

tis. K& 31.12.2021 31.12.2020
Pohledavky z terminovanych operaci 77989 6935
Zavazky z terminovanych operaci 21764 24966
Celkem 56 225 -18031

31. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. Ké 31.12.2021 31.12.2020
Ostatni aktiva 4701312 3909069
Celkem 4701312 3909069
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32. RIZENIi A IDENTIFIKACE RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktorlm, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu.
Soucasti vnitrniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik
vykonavana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim teto
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. V ramci strategie
fizeni rizik jsou sledovana rizika roztridéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou sledovana a vhodné
oSetrena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecne likvidity, rizik protistran,
trznich a operacnich rizik.

Nad réamec béznych rizik vyplyvajicich z investi¢ni ¢innosti je Fond vystaven i rizikim spojenym s pandemii
COVID-19 a s valecnym konfliktem na Ukrajiné. Tato rizika zpUsobuji rdst cen vSech komodit, rist inflace,
nestabilitu kurzd mén, pokles ekonomického rlstu s velmi negativnim dopadem na celosvétove financni
trhy.

Pro posouzeni soucasneé a budouci finan¢ni situace Fondu maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam
trznirizika. Trzniriziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd
majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi na zménach makroekonomickeé situace a je do znacneé miry
nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvySuje tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych investort
zamérenym v souladu se svym investicnim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na specifickou oblast
investic, a tedy dochaziik zvysSeni rizika koncentrace. Za teto situace mohou selhat tradi¢ni modely
moderniho fizeni trzniho rizika portfolia smérfujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto
modely pfedpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu
Fondu, s ohledem na uvedené zamé&feni na Uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyz v U¢etnim obdobi
nedoslo k vyznamnym dopadidm expozice Fondu vi¢i trznimu riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem
na uvedené, nutno zdUraznit, Ze historicka vykonnost neni zarukou a dostatec¢nym méfitkem vykonnosti
budouci.

Riziko nedostatecné likvidity je fizeno prostiednictvim sledovani vzajemné vyvazenosti objemu likvidnich
aktiv ve vztahu k velikostem a ¢asovym strukturam zavazk{ a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli
okamzik schopen plnit vSechny svoje aktualni a pfedvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s financnimi instrumenty a
standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich pfipadech.

33. INVESTICNi STRATEGIE

Fond je vystaven vlivu rizik v disledku své v§eobecné investi¢ni strategie v souladu se svym statutem.
Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilnino zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem u¢astina
nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich soubord a doplikovych aktiv
tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trhd. V této souvislosti nejsou tietimi osobami
poskytovany zadne zaruky za u¢elem ochrany investoru.

Fond dale investuje také do investiCnino majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky
Fondu v rozsahu, ve kterem neni mozne prostredky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu
se statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostiedkd Fondu pro realizaci ostatnich
investic.
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34. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

k31. prosinci 2021 v tis. Ké Vynosy Naklady Pohledavky Zavazky
uroky zapujcka SNEZNIK, a.s. 2306 575

zapGjcka SNEZNIK, a.s. 100 000

plijcka RUBELA, a.s. 415

najmy s IMOS facility, a.s. 26 349 1845

prikazni smlouva s IMOS facility, a.s. 44310 4183
ostatni obchodni vztahy s IMOS facility, a.s. 3080 7476 531 262
uroky zapuijcka IMOS facility, a.s. 819 99

zapUjcka IMOS facility, a.s. 22000

obchodni vztahy s IMOS Brno, a.s. 174

zaloha na odkoupeni podilovych listd Ing. Jifi Ruliek 57000

Celkem 32553 51960 182 464 4 445

35. SOUDNi NEBO ROZHODCi SPORY

Fond nebyl v roce 2021 uCastnikem zadného soudniho nebo rozhodciho sporu, jehoz hodnota by

pfevySovala 5 % hodnoty majetku Fondu.

36. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky zacala invazi ruskych vojsk valka na Ukrajiné. Tato udalost je vyznamnou
Z hlediska budouciho vyvoje, nema ale vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani Fondu. Vzhledem k tomu
byla UCetni zavérka Fondu k 31.12.2021 zpracovana za predpokladu, Ze Fond bude nadale schopen

pokraCovat ve své Cinnosti.

V Praze dne 25. 4. 2022
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fondu IMOS development, otevieny podilovy fond



::;:;jf'f(KRE,SJON

Zprava nezavislého auditora
O AUDITU UCETNI ZAVERKY

fondu IMOS development, otevieny podilovy fond, se sidlem Pobrezni 620/3, Praha 8,
PSC 186 00, NID 75160013

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené ucetni zavérky fondu IMOS development, otevieny podilovy fond (dale
také ,Fond"), sestavené na zakladé ceskych Ucetnich predpisi za obdobi od 01.01.2021 do
31.12.2021, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2021, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach
vlastniho kapitalu a prehledu o penéznich tocich za rok koncici 31.12.2021 a prilohy této Gcetni
zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 prilohy této Géetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu IMOS
development, otevieny podilovy fond k31.12.2021 nakladid, vynost a vysledku jeho
hospodafeni a penéznich tokd za rok kondici 31.12.2021 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (dale také ,ISA"), pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu
se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na
Fondu nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame
se, Zze dUkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateny a vhodny zéklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyroCni zpradvé mimo Ucetni zadvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
administrator a obhospodarovatel Fondu.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Uletni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
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¢i s nasimi znalostmi o Uletni jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich
predpisd na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze

— ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost administratora a obhospodarovatele Fondu za ucetni zavérku

Administrator a obhospodarovatel fondu IMOS development, otevieny podilovy fond odpovida za
sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy, a za
takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Ucetni zavérky je administrator a obhospodarovatel Fondu povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti
tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni
zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy administrator a obhospodarovatel planuje zruseni Fondu nebo
ukonceni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérenad mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, zZe audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé Ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:
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— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umyslnd opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo obchazeni wvnitfnich kontrol
administratorem a obhospodarovatelem.

— Seznamit se s vnitrnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uUcinnost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

— Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti administrator a obhospodarovatel Fondu uved| v pfiloze
Ucetni zavérky.

— Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky
administratorem a obhospodarovatelem a to, zda s ohledem na shromazdéné ddkazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek,
které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme
k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Uletni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Fondu nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

— Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky vcetné prilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat administratora a obhospodarovatele mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu ucinili, v€etné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.
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Kreston Audit FIN, s.r.o.

Horova 1767/26, 500 02 Hradec Krélové
Ev. & opr. KA CR 011
Ing. Libor Cabicar, jednatel spolecnosti

Odpovédny statutarni auditor:
Ing. Libor Cabicar
Ev. & opr. KA CR 1277 W

Prilohy:
Vyrocni zprava obsahujici Ucetni zavérku skladajici se z:

— Rozvahy

Vykazu zisku a ztraty

Vykazu o penéZnich tocich

Prehledu o zménach vlastniho kapitalu

Prilohy
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