Vyrocni zprava

za obdobiod 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

IMOS development otevieny podilovy fond
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Cestné prohlaseni

Jako oprévnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze die mého nejlepsiho védomi, podavé tato vyroéni zprava vérny

a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynulé Ugetni obdobi
a také o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodateni Fondu.

V Praze dne 15. 4, 2021

ih@esti&ni spolécnost, as.
ing Petr Janousek
Clen predstavenstva
X |




Pro ugely vyroéni zprévy maji niZe uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investi¢ni spolegnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem PobieZni 620/3,

AMISTA IS
Praha 8, PSC 186 00

CNB Ceska narodnf banka

Den ocenéni Posledni den U¢etntho obdobf

IMOS development otevieny podilovy fond, NID: 751 60 013, se sidlem

Fond
W Pobieini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Utetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

Pro ucely vyroéni zprdvy maji niie uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni
dodrZovén{ dafiovych predpisd v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni
Dohoda FATCA piredpisy Spojenych statli americkych o informacich a jejich oznamovéni obecné
znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhldSena pod ¢ 72/2014
Sbh.m.s.

Zakon ¢&. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zdkonl (zdkon

Zako dit h
ol o auditorech), ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z pfijmi Zéakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozdéjiich piedpisd

Zdkon o G&etnictvi Zakon €. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zdkon €. 240/2013 Sb., o investitnich spole€nostech a investiénich fondech,
ve znéni pozdéjsich piedpisi

ZISIF

Zékon €. 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupréci pfi spravé dani a 0 zméné daliich
souvisejfcich zakonl, ve znéni pozdéjsich predpist

Zdkon & 90/2012 Sb., o obchodnich spoletnostech a druistvech (zakon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich pfedpist

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
piedpist




Prehled podnikani, stav majetku investicniho
fondu a majetkovych ucasti

IMOS development otevieny podilovy fond, NID: 751 60 013, se sidleml
Pobfe?nl 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Fond

= y
Utetni obdobi Obdob/ od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 )

1. CINNOST FONDU V GEETNiIM OBDOBI

V Uetnim obdobi se Fond zam&fil ve své &innosti na zhodnocovéni svého majetkového portfolia. TéméF dokondeny byly
investi¢ni prace na mensich developerskych projektech v Brné, pokraduji prace na rozsahlych projektech PONAVA City
a Kufim Zahofi. Fond v roce 2020 neinvestoval do koupé obchodnich podilG. Na ¢innost Fondu a jeho ekonomické
vysledky neméla v roce 2020 dopad celosvétova pandemie koronaviru COVID-19.

Celkové investice v Uéetnim obdobi se pohybovaly ve vy$i 501 miliond K&,

1.1  HOSPODARENI FONDU

Vérny a vyéerpavajici obraz o hospodareni Fondu poskytuje fadna tcetnf zavérka sestavend za Ucetni obdobi a pfiloha
k udetni zavérce, véetné zpravy auditora, ktera je nedilnou souéasti vyroéni zpravy.

Hospodafeni Fondu skongilo v UZetnim obdobi vykdzanym hospodéfskym vysledkem ve vysi 145 099 tis. K&
pfed zdanénim. Zisk je tvofen pfedeviim vynosy z prodeje a z pronajmi dlouhodobého majetku. Vynosy z prodeje
dlouhodobého majetku byly v roce 2020 planované nizsi ve srovnani s minulymi lety, jelikoZ v tomto obdobi nebyly
dokonéeny developerské projekty.

1.2 STAV MAIJETKU

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vygi 3 909 069 tis. KE. Ta jsou tvofena predevsim dlouhodobym
hmotnym a nehmotnym majetkem v hodnoté 3 627 422 tis. K&, obchodnimi podily ve spoleénostech s rozhodujicim
vlivem ve vysi 82 753 tis. K¢ a s podstatnym vlivem ve vysi 2 250 tis. K¢ a vklady na bankovnich U¢tech ve vysi
68 199 tis. K¢E.
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PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vy3i 3 909 069 tis. K& tvofi pfedeviim viastni kapitdl Fondu ve vysi 2 382 241 tis. KE {pficem?
kapitalové fondy &ini 691 800 tis. K&), nerozdéleny zisk minulych let ve vy3i 1 438 024 tis. K& a déle pfijaté Uvéry od bank
ve vysi 1036 520 tis. K&

Struktura pasiv v tis. K&
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F 2. VYHLED NA DALS[ OBDOBI

V roce 2021 hodl4 Fond nadéle rozvijet své aktivity v souladu s investiéni strategii danou statutem Fondu, neplanuje
7adnou novou vyznamnou investici. V daléim Ugetnim obdobi bude Fond pokradovat ve spravé svého portfolia
nemovitosti, pfitemz vynosy z této ¢innosti Fondu budou reinvestovény do realizace zapo&atych investi€nich zamérd
v ramci developerskych projektd v Brné, Kufimi a na Dolni Moravé.




Profil Fondu

1.  ZAKLADNI UDAJE O FONDU
Nézev: IMOS development otevieny podilovy fond

ldentifikacni udaje:

NID: 75160013
i CZ684 019 680
Sidio:

Ulice: Pobfeini 620/3
Obec: Praha 8

psé: 186 00

Vznik:

Fond vznikl rozhodnutim obhospodafovatele, kterym je AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s. pod ndzvem Patronus dvacaty
otevieny podilovy fond. V zaii 2017 byl zvef'ejnén Projekt pfemény sloucenim spolecnosti IMOS development, investi¢ni
fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. a Fondem, jehoZ G¢inky nastaly dne 16. 10. 2017. Nazev podilového fondu
Patronus dvacaty otevieny podilovy fond byl zménén na IMOS development otevieny podilovy fond v souladu
se zménou uvedenou ve statutu Fondu, ktera byla v seznamu podilovych fond(i CNB zapsana ke dni 17. 10. 2017. Fond
je obhospodafovan a administrovan spole¢nosti AMISTA, investicni spoleénost, a.s.

Podilové listy:
62 262 ks podilovych listl na jméno v zaknihované podobé bez jmenovité
hodnoty
(podilové listy t¥idy A)
6918 ks podilovych listli na jméno v zaknihované podobé bez jmenovité
hodnoty
(podilové listy tFidy B)

Cisty ohchodni

2382 241 tis. K¢

2. UDAJE O ZMENACH SKUTEENOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

Podilovy fond nema pravni osobnost, proto ani neni zapisovan do obchodniho rejstfiku.

U obhospodarovatele Fondu AMISTA IS doslo v uvedeném téetnim obdobi k témto zménam v OR:
e Predseda predstavenstva Ing. Ondiej Hordk zménil ke dni 14. 8. 2020 bydlité z Uzbeckd 558/10, Brno —
Bohunice, PSC 625 00 na Rybna 716/24, Praha 1 — Staré Mésto, PSC 110 00.
__..»___ Clen pfedstavenstva Mgr. Pavel Bare$ zménil ke dni 15. 3. 2020 bydlisté z Cejkovicka 4113/4, Brno - Zidenice,
PsC 628 00 na Kamenagky 2053/5, Brno ~ Zidenice, PSC 636 00.
e Ke dni 9. 7. 2020 byla zapsana jedinym akcionafem spole¢nost CINEKIN, a.s., ICO:
Opletalova 1015/55, Praha 1 — Nové Mésto, PSC 110 00.
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s Ke dni 1. 12. 2020 bylo do ostatnich skuteénosti zapsano ndsledujici: V disledku fize slouéenim spoleénost
Property Services CEE, a.s., se sldlem Holudicka 2221/3, Chadov, 148 00 Praha 4, IO 290 10 209, zanikla a jeji
jméni se stalo souéasti jméni podilového fondu 1RIF otevieny podilovy fond, se sidiem PobFeini 620/3, Karlin,
186 00 Praha 8, ICO 751 60 633, za néj? jedna viastnim jménem a na jeho t&et spoleénost AMISTA investi¢ni
spoleénost, a.s., se sidlem Pobfezni 620/3, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 274 37 558.

3. UDAIJE O INVESTICNI SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBIi OBHOSPODAROVALA FOND

Vv Ugetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond AMISTA IS,

AMISTA 1S vykondvéd svou &innost investi¢ni spoleénosti na zikladé rozhodnuti CNB &j. 41/N/69/2006/9 ze dne
19. 9. 2006, jeZ nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investiéni spoleCnost, ktera je oprdvnéna piesdhnout
rozhodny limit, a je oprédvnéna k obhospodatovani investitnich fond( nebo zahraniénich investiénich fondd, a to fondi
kvalifikovanych investor(l {s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondG socialniho
podnikdni) a zahrani¢nich investiénich fondli srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou
kvalifikavanych fondii rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socidiniho podnikani), a dale je oprévnéna k provadéni
administrace investi¢nich fond(i nebo zahraniénich investiénich fond{i dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spajeni
s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondl kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového
kapitdlu a kvalifikovanych fondit socidiniho podnikani} a zahranitnich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondi rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondii socidiniho
podnikani).

AMISTA IS vykondvaia pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni U&etnictvi, ocefiovani majetku
adluhd, vypodet aktudlni &isté hodnoty majetku na jeden podilovy list vydavany Fondem, zajiSténi vydavani
a odkupovani podilovych listd a vykon dalsich innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu
{poradenska Cinnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spoleénosti nebo pfevodu
obchodnich podil apod.).

Portfolio manaier

Portfalic manazer Radim Vitner

narozen: 1976

vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik
Radim Vitner je zaméstndn ve spoleCnosti AMISTA IS na pozici portfolio manaier od 1. 7. 2011. Pfed pfichodem
do AMISTA IS pracoval deset let na pozici Ufetniho a finanéniho analytika ve spoletnosti Zepter International s.r.o.
Predtim shiral zkuSenosti mimo jiné ve spoleénostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar Krusovice a.s.
Portfolio manazer Ing. Radek Hub

narozen: 1984

vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacéni management

Pred pfichodem do AMISTA IS pracoval pét let na pozici privatniho bankéfe ve spolegnosti Sberban S )
vesprdvé top affluent klientelu se zaméfenim primérné na investiéni poradenstvi, oblast Q;ifé ového (’Eﬁ\y

"
a financovani. Predtim sbiral praktické zku$enosti mimo jiné v Ceské spofitelng, a.s., na pozici mﬁstiém’ specialista®
pro affluent klientelu, a u obchodnika s cennymi papiry, spoleénosti BH Securities, a.s. ({REE_;TQN i
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narozen: 1987
vzdélani: £ZU v Praze, obor Hospodafska spréva a politika

Pfed pfichodem do AMISTA IS pracoval ve spole¢nosti CPI Property a Facility, s.r.o., kde ziskal zku$enosti v oblasti
finanéniho fizeni a spravy majetku. Pfedchozi pracovni zkuSenosti shiral ve finanénich institucich v oblasti obchodu
a spravy majetku.

narozen: 1979
vzdélani: Sti'edni $kola obchodni, obor Vnitini obchod management

Pfed prichodem do AMISTA IS pracoval na pozici Privatniho bankéfe ve spole€nosti Privatbanka, a.s. z investiéni skupiny
PENTA, ve spravé mél vyznamné privatni klienty a zaméFoval se vyhradné na investiéni poradenstvi. Pfedtim sbiral
zku$enosti mimo jiné ve spoleénosti STARTEEPO Group na pozici Business analytika a v Ceské spofitelng, a.s. na pozici
Premier bankéfe.

narozen: 1974
vzdélani: Vysoka Skola ekonomicka v Praze

Pied pfichodem do AMISTA IS pracoval na pozici Privatniho bankéfe v Oberbank AG, kde se staral o Gvérovd a investiéni
portfolia vyznamnych klientii banky. Pfedtim pracoval v CSOB jako Privéatni bankét.

narozen: 1961
vzdélani: Vysokd skola dopravy a spojd, Zilina, fakulta Provozné-ekonomicka

Pred pfichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovéni podnikatelskych projektt a poradenstvi
v oblasti privatniho bankovnictvi a sprdvy majetku v ramci svého Zivnostenského opravnéni. Pfed timto obdobim
pracoval vice neZ 25 let v bankovnictvi na manaZerskych postech v oblasti privitniho bankovnictvi a spravy aktiv.

narozen: 1995
vzdélani: Vrije Universiteit Amsterdam, obor Finance

Do AMISTA IS nastoupil jako absolvent magisterského studia na Vrije Universiteit v Amsterdamu. Vystudoval obor
Finance se zaméfenim na kapitdlové trhy, ocefiovani aktiv a finanéni derivaty. Pied studiem v Nizozemsku pracoval
v Raiffeisenbank, a.s. na oddéleni Corporate Development, které se specializovalo na zlepSovani internich procesd,
projektovy management a analytickou podporu obchodnim Gtvardm a vy3$imu managementu banky.

narozen: 1973
vzdéléni: VSE Praha, program Mezindrodni obchod, Podnikovd ekonomika

a management
> ’T\
SCE 4,
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kapitdlem (private equity). Naposledy plsobil v pfedni mezindrodni poradenské spoletnosti BDO Advisory s.r.o.
a v oblasti fizeni rizik u spoleénosti Aon Central and Eastern Europe a.s.

4, UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Cesk4 spofitelna, a.s. {od 1. 10. 2015)
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 140 00
1£o: 452 44782

5. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

V Ugetnim obdobi pro Fond nevykondvaly éinnost hlavniho podpiirce #adné osoby opravnéné poskytovat investiéni
sluzby, Fond nemél hlavniho podptrce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU
FONDU, POKUD JE U TETO OSOBY ULOZENO NEBO TOUTO OSOBOU JINAK OPATROVANO VIiCE NEZ 1 %
MAJETKU FONDU

Depozitaf nepovéfil v Ugetnim obdobi Z4dnou osobu tschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

Depozitaf v soucasné dobeé vyuZiva sluzeb Clearstream Banking S.A. Luxembourg pro vypofadéni a clearing zahrani¢nich
cennych papird a sluzeb Centrdiniho depozitdfe cennych papird, a. s., pro vypofadani a clearing burzovnich obchodt
s cennymi papiry obchodovanymi na Burze cennych papirli Praha, a. s., a lokalni custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku,
Madarsku, Rumunsku a Turecku. Spolupracujici subjekty se v {ase mohou ménit, zejména se vstupem na nové trhy.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVN{KUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v pfedepsaném E&lenéni piehled o mzddach, Gplatéch a obdobnych
piijmech svych pracovnik( a vedoucich osob ve své vyroéni zpravé. Participace Fondu na téchto tplatéch je zahrnuta
v uplaté investi¢ni spole¢nosti za poskytovani sluZeb obhospodafovéni Fondu.

Fond nevyplatil v U&etnim obdobi obhospodaFovateli 24dné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM 5 PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z4dné takové odmény nebyly obhospodatovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

-—-- ———Majetek-Fondu-ke-Dni-acenéni-je-tvofen-dlouhodobym hmotnym majetkem v rediné hodnoté ve vysi 3 627 422 tis. Ké
{pofizovaci cena: 3 652 128 tis. K¢), nakoupenymi majetkovymi Uéastmi v obchodnich spolegnostech v reainé hodnoté
ve vysi 85 003 tis. K¢ (pofizovaci cena: 6 773 tis. KC) a penéinimi prostfedky na béinych détech ve vy Q:Igs &
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Podrobnéjsi pohled na portfolio dlouhodobého majetku zobrazuje nasledujici tabulka, v niZ jsou uvedeny objekty, jejichz
redlna hodnota pfevyiuje 1 % rediné hodnoty celkové hodnoty majetku Fondu:

Vyuiiti diouhodobého hmotného majetku

i uui Nedokonéené Celkem
Popis majetku Vyuziti Reédlnd cena iniitice v tis. K&
area! OBZOR Lesnd pedjemnekgtovyen 38 769 0 38 769
prostor

pozemky Troubsko pro developersky projekt 88 261 1346 89 607

Parkovaci dim - office&parking pr? Reljers park?vacmh 231904 0 231904
mist a nebytovych prostor

administrativni komplex Nové Osada prandjem nebytavich 110339 0 110339
prostor

pozemky Cernovice pro deyeloperskyi projekt 94 123 7411 101534

aredl Zelenina Slatina Rl rebybach 123 600 491 124091
prostor

ubytovna Havienova pronajem objektu pro 71600 602 72 202
ubytovani

aredl Brno J. Babdka pro developersky projekt 234514 163 234 677

areal SKANSKA Bohunickd prondjem nebytovych 123 549 3538 127 087
prostor

aredl Brno Leitnerova pro developersky projekt 112 342 48 604 160 946

pozemky Kufim pro developersky projekt 311986 15744 327730

vyrobni hala Kufim vyrobni hala k prondjmu 90 029 90 029

objekt Paléc Morava proiijam nebyisych 244071 3538 247 609
prostor a bytd

objekt na ulici Kozi a DvoFakova pronsjem nebytovych 46532 0 46 532
prostor

pozemky Ponava pro developersky projekt 237 102 379185 616 287

pozemky Horni HerSpice pro developersky projekt 55750 28 469 84 219

aredl na ulici Valcharské romalen; nebytovyeh 98544 340 98 884
prostor

objekt na ulici Videriské prondjem nebytovych 166 932 720 167 652
prostor

objekt na ulici Vranovskd pro developersky projekt 222935 0 222935

aredl mezi ulicemi Garguldkova a —

Bratii Mritika pro developersky projekt 252 271 2 067 254 338

Celkem 2955153 492 218 3447371
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Fond drii podily vobchodnich spolenostech jak s podstatnym, tak s rozhodujicim viivem, v tomto podrobn&j$im
clenéni:

Ukasti s podstatnym viivem (v tis. Kg) K 31.12. 2020
oa Podet Pofizovaci Znalecky
Obchodni firma ico jedriotak Podil na VK o sosudek
RUBELA, a.s. 27731952 20 50 % 2000 2250
Celkem 20 - 2000 2250

Ugkasti s rozhodujicim vlivem (v tis. K¢) K 31. 12. 2020
Obchodni firma iIco Patet Podil na VK Fofznsac] Zoalacky
jednotek cena posudek
DEPRO INVEST, a.s. 28261887 20 100 % 4773 82753
Celkem 20 - 4772 82753

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v Oéetnim obdobi 2adné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLAST! OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZICH

Fond vzhledem k predmétu své innosti nefedi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v Uéetnim obdobi nevyvijel #adné
aktivity v této oblasti.

Vzhledem ke skuteénosti, e Fond nemé4 pravni osobnost, nebyl v ném v U&etnim obdobi zaméstnan zddny zaméstnanec.

12. INFORMACE O OBCHODECH ZANSTUSICICH FINANCOVANI (SFT)

Zadné takové obchody béhem Utetniho obdobi neprobéhly.

13. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICT

Podilovy fond nemd Zadnou pobodku & jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.
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4 14.

Fondovy kapital (K&)
Pocet podilovych listd tfidy A (ks)
Polet podilovych listQ tfidy B (ks)
Pocet podilovych listd
Fondovy kapitdl na 1 podilavy list tfidy A (KE)

Fondovy kapitdl na 1 podilovy list tfidy B (K¢)

40 000,0000
35 000,0000 I -

FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY PODILOVEHO LISTU

30 000,0000 |

25 000,0000 -
20 000,0000 +
15 000,0000 4;
10000,0000 |
5000,0000
0,0000

31.12. 2020 31.12. 2019 1.1.2019
2382241 070 2305152199 2099 286581
62 262 62 262 62 262
6918 6918 6918
69 180 69 180 69 180
34 435,4014 33321,0783 30345,2816
34 435,4014 33321,0783 30345,2816
Fondovy kapital na 1 podilovy list v K& |
|
/ |
;
!
31.12.2018  30.06.2019  31.12.2019  31.12.2020 !

31.12.2017 30.06.2018

Graf vyvoje fondového kapitalu na jeden podilavy list je shodny pro obé tiidy podilovych list(.

15.  INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V pribéhu Ugetniho obdobi dolo k nasledujicim podstatnym zméndm statutu Fondu:

S udinnosti ke dni 20. 3. 2020 byl statut Fondu zménén, kdyZ doslo ke:

e zméné pravidel a Ih{it pro oceriovani majetku a dluhd.

S ucinnosti ke dni 20. 6. 2020 byl statut Fondu zménén, kdyZ doslo ke:

e doplnéni zakladatele Fondu a

e zméné ocefiovaciho obdobi z kalendainiho pololeti na kalendarni rok.

16. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

— ——\-dobé-mezi-rozvahovym-dnem-a-datem sestaveni této vyrocni zprévy nenastaly Zadné skute¢nosti, které by byly

vyznamné pro naplnéni dcéelu vyroéni zpravy.

12
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17. INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCI NEBO VLASTNICH PODILU

Fond v Ugetnim obdobi nevlastnil zadné vlastni akcie ani podily.

18. VYJADREN{ K PANDEMII KORONAVIRU COVID-19

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V priibéhu roku 2020 vyvolalo
Sifeni tohoto koronaviru celosvétovou pandemii, kterd pokracuje i v roce 2021. Toto ifeni bylo provazeno rozsdhlymi
epidemiologickymi opatfenimi s vyraznymi negativnimi dopady na celosvétovou ekonomickou aktivitu. Pandemie
zpUsobila propady cen aktiv po celém svéts.

Vv Ceské republice se koronavirus COVID-19 zatala $ifit v bfeznu 2020, kdy zacala povinnost chrénit Uista a nos no$enim
rousek, doslo k uzavieni $kol, nékterych provozoven sluzeb a obchodd. Prvni vina Sifeni viru vrcholila v dubnu, poté
doslto k poklesu nakaZenych a zmirnéni epidemiologickych opatieni a vlddnich restrikci. BohuZel v srpnu a zafi 2020
zacaly potty nakaZenych koronavirem opét rlst, opétovné byla zavedena povinnost nosit rousky (pozdéji respiratory).
V fijnu 2020 byl viddou vyhld$en nouzovy stav, ktery byl nékolikrét prodlouZen a ukonéen ke dni 12. 4. 2021, misto néj
zacdind platit pandemicky zdkon. Nouzovy stav umoZnil viadé zavést fadu restriktivnich epidemiologickych opatfeni
{zédkaz vychazeni vnoénich hodindch, uzavieni Skol, kulturnich, sportovnich, ubytovacich a restauratnich zafizenf,
uzavieni nebo omezeni ¢innosti mnoha provozoven sluZeb a obchodu). Vldda spoleéné s resktriktivnimi opatienimi
vyhldsila fadu kompenzaénich programl na zmirnéni dopadu restrikci do ekonomiky podnikatelskych subjekti
{napf. program Antivirus zaméfeny na kompenzaci mezd, vyzvy COVID-ubytovéni, COVID-ndjmy, COVID-gastro
a uzavfené provazovny apod.). Od prosince 2020 mohli viichni ob¢ané zacit vyuZivat antigenni testovani na pfitomnost
COVID-19, které bylo a je hrazeno statem, bylo zahdjeno otkovan{ proti tomuto viru nékolika rdznymi vakcinami
registrovanymi v zemich EU (Pfizer/BioNTech, AstraZeneca, Moderna, Johnson & Johnson). Testovani by mélo spole¢né
s vakcinaci obyvatel vést krozvolnéni zavedenych opatfeni a kndvratu do Zivota jako pfed pandemii. Rizikem
pro Uspé¥né zviddnuti pandemie jsou nové mutace koronaviru {napf. britska, kterd se v eské republice rychle rozsifila,

wyr

nebo mutace jihoafricka), u nichZ byla identifikovana vyssi nakaZlivost a zaroven nizsi ucinnost vakcin.

Vzhledem k zaméfeni €innosti Fondu nemél vroce 2020 dopad pandemie na ekonomické vysledky Fondu zdsadni
vyznam, nedo$lo k pokiesu cen nasich aktiv. liz za¢atkem roku 2020 vedeni Fondu zvaZilo potenciaini dopady COVID-19
na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetritého trvani podniku, co?
se v pribéhu roku 2020 potvrdilo. Stejny zavér plati i po rozvahovém dni. Fond doposud nepodal zddnou Zadost
o vefejnou podporu v souvislosti s dopady COVID-19.

Rovnéi Obhospodarovatel Fondu zvaZil potencialni dopady COVID-19 na Fond a dospél k zavéru, Ze nemaji vyznamny
vliv na predpoklad nepfetriitého trvani podniku. Zakladem této Uvahy je skutefnost, Ze investicni {innost je ze své
podstaty nezavisla na aktudini hodnoté aktiv, kdy se naopak pfedpoklada urcita trini fluktuace a v pfipadé snizeni ceny
aktiv nabyvanych investi¢nim Fondem je dokonce pravdépodobnéjsi jejich pfikupovani s cilem zhodnoceni drienim
v dlouhodobém horizontu, ve kterém je i celospole¢ensky pfedpoklddan navrat k normaiu. Provozni a jiné naklady
spojené s vlastnictvim tohoto majetku jsou viiéi hodnoté majetku a uvaZovanych vynost z néj nizké a existenci Fondu
nemohou ohrozit. Zdvazky Fondu jsou pravidelné testoviny zdtéZovymi testy, které téZ neindikuji zvySené riziko
ukonceni ¢innosti Fondu. Obhospodariovatel Fondu dospél k ndzory, Ze iéetni jednotka bude naddle schopna pokraovat
ve své ¢innosti.

19. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucasti této vyrocni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodafeni Fondu. V souladu

i

pravnimi piedpisy obsahuje tato vyro&ni zprava téz Gletni zavérku, véetné jeji pfilohy, a zpravu n
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Hodnoty uvadéné v prilohéch jsou uvedeny v tisicich K& Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty a Piehled o zménach viastniho
kapitalu obsahuji daje uspofadané podle zvidstniho pravniho piedpisu upravujiciho U&etnictvi. Kaida z poloZek
obsahuje informace o vy3i této poloZky za bezprostfedné pfedchazejici Utetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky
nebo hodnoty vyplnény, tdaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze Gcetni zavérky.

Kromé ldajl, které jsou popsany v piiloze Géetni zavérky, nenastaly Z4dné dal$i vyznamné skutecnosti
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Cetni zaverka k 31. 12. 2020

Ugetn( jednotka: IMOS development otevieny

podilovy fond

Sidlo: Pobfeini 620/3, 186 00 Praha 8
Pfedmét podnikani: &innost investi¢niho fondu

kvalifikovanych investor(i

Okamiik sestaveni uetni zavérky: 15. 4. 2021

ROZVAHA
k 31. 12. 2020
{tis. K¢&)

AKTIVA Bod piflohy 31.12. 2020 31. 12. 2019
Netto Netto

3 Pohledavky za bankami a druZstevnimi zdloZnami 4 68 199 135353
vtom: a)splatné na pozadani 68 199 135353

4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 415 410
vtom: b) ostatni pohleddvky 415 410
Utasti s podstatnym vlivem 2250 2282
Utasti s rozhodujicim vlivem 82753 83573

10 Dlouhodoby hmotny majetek 3627422 3329532
tohg.  D)ostatni 3627422 3329532

11  Ostatni aktiva 123027 113 504
13 Ndklady a pfiijmy pfiStich obdobi 5003 2540
Aktiva celkem 3909 069 3 667 194
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Ot R e T RS U

PASIVA Bod pfilohy  31.12. 2020 31. 12, 2019
1  Zavazky vGéi bankdm a druZstevnim zéloZzndm 10 1036 520 1126986
vtom: b) ostatni zadvazky 1036 520 1126986
Ostatni pasiva 12 482 445 129644
5  Vynosy a vydaje pfiStich obdobi 13 7 863 105412
12 Kapitalové fondy 16 691 800 691 800
13 Oceriovaci rozdily 17 127 291 175326
‘ a) z majetku a zévazki 49 351 96 246
toho:
b) ze zaji§fovacich derivatl -290 0
¢) z pi'epodiu Gcasti 78 230 79 080
ia Ss;c:géienv zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich 15 1438024 1172 542
15 Zisk nebo ztrdta za uiéetni obdobi 15 125126 265 484
16 Vlastni kapital 16 2382241 2 305 152
Pasiva celkem 3 909 069 3 667 194
PODROZVAHOVE POLOZKY K 31. 12. 2020
tis. K¢ 31. 12, 2020 31. 12, 2019
Podrozvahovi aktiva S Bod piilohy 6191216 5931142
1  Poskytnuté pfisliby a zaruky 27 18 501 0
2 Poskytnuté zéstavy 28 2231667 2263904
4  Pohleddvky z pevnych terminovych operaci 30 6 935
6  Odepsané pohledévky 25 044 a4
8  Hodnoty predané k obhospodaiovani 31 3 909 069 3667194
Podrozvahova pasiva 71546 54 780
10 Prijaté pfisliby a zaruky 29 46 580 54780
13 Zéavazky z pevnych terminovych operaci 30 24 966 0

m o
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi 1. 1. 2020 - 31. 12. 2020

(tis. K&}
Bod prilohy 31. 12. 2020 31.12. 2019
Vynosy z Grokl a podobné vynosy 18 2 666 991
:OhO' b) vynosy z Uroki z ostatnich aktiv 2 666 991
Naklady na troky a podobné néklady 18 -26 064 -37 322
iahé: néaklady na troky z dluhovych cennych papirQ -204 0
5  Naklady na poplatky a provize 19 -363 -568
6  Zisk nebo ztréta z finanénich operaci 20 219894 367 947
v a) v.ynosy z pronajmu neprovozniho dlouhodobého 143 008 142 122
tom: majetku
d) ostatn{ 76 886 225 825
7  Ostatni provozni vynosy 21 62 258 65 335
8  Ostatni provozni naklady 21 -9 220 -5 216
Sprévni nakiady 22 -100 148 -104 308
‘t’om' b) ostatni spravni naklady -100 148 -104 308
11 Odpisy, tvo['ba a poutziti rezerv a opravnych polozek k 23 2500 0
diouhodobému
12 Rozpu'stem’opravnych poloZek a rezerv k pohledavkdm a 2 27 957 0
zérukam, vynosy
13 0dp|sy, tvorba a poutZiti opravnych poloZek a rezerv k pohled. a 25 28 681 9088
zérukam
v a) tvorba o‘pravnysh polozek k pohledavkdm a 2048 8379
tom: pohledavkam ze zaruk
c) odpis,'y pohledavek a pohled. ze zéruk, ztraty z post. 26 633 709
pohledavek
19 Zisk r:el3o ztréata za Géetni obdobf z béiné Einnosti pred 145 099 277 771
zdanénim
23  Dafi z pfijmd 26 -19 973 -12 287
24 Zisk nebo ztrdta za ucetni obdobi po zdanéni 125126 265 484
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH
za obdobi 1. 1. 2020 - 31. 12. 2020

{tis. K&)
31. 12, 2020 31.12.2019

Penéini tok z provoznich finnosti
Vysledek hospodareni pred zdanénim 145 099 277771
Upravy o nepenéini operace:

Tvorba (rozpusténi) opravnych polozek -22709 5 880

Ztréta (zisk) z prodeje investiéniho majetku -76 386 -225 825

Urokové vynosy -2 666 -991

Urokové naklady 26 064 37322
Soudet o Upravy nepenéznich operaci 69 402 94 157
Upravy o zmény pracovniho kapitalu:

(Zvy3eni) snizeni obchodnich a jinych pohledavek 23 623 12116

(2vyseni) snizeni nékladti a pijma piétich obdobi -2 463 2663

2Zvyseni {sniZeni) obchodnich a jinych zavazkl 341472 19739

Zvy3eni (sniZeni) vynosu piiStich obdobi -97 548 -173374
Soucet Uprav pracovniho kapitélu a nepenéZnich operaci 334 486 -44 699
Zaplacené dané ze zisku -14118 -16 039
Cisté penize z provoznich ¢innosti 320368 -60 738
Pené#ni tok z investi¢nich &innosti
Vydaj spojeny s pofizenim finanénich investic 0] 69 047
Vydaje spojené s pofizenim nehmotného a hmotného majetku -479 792 -579 254
Piijmy z prodeje nehmotného a hmotného majetku 206 134 568 942
Poskytnuté zapujcky a avéry 0 3269
Pfijaté Uroky 2 666 1722
Cisté penize poufité v investinich &innostech -270 992 63726
Penéini tok z financovéni
Piijaté zaptjiky a Gvéry -90 466 144 806
Placené droky -26 064 -37 322
isté penize poufité ve financovani 116 530 107 484
Cisté zvySeni pendz a pendinich ekvivalentd -67 154 110 472
Penize a penéini ekvivalenty na poéitku obdobi 135 353 24 881
Penize a penéini ekvivalenty na konci obdobi 68 199 135 353
Penize a penéini ekvivalenty na konci obdobi 68 199 135353
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

k 31. 12. 2020
{tis. K¢)
Kapitdlové  Nerozdéleny
fondy aisk Oceiovaci rozdily Zisk (ztrata) Celkem
Zastatek k 1. 1. 2019 691800 1172542 234 945 0 2099287
Ocen. rozdily
nezahrnuté do HV B 0 gl 9 el
Cisty zisk/ztrata
za Ucetni obdobi 0 a g 265454 25 A%4
Ziustatek k 31. 12. 2019 691 800 1172542 175 326 265 484 2 305 152
Eapltfiove  NeroxdCieny Oceiovaci rozdily Zisk (ztrata) Celkem
fondy zisk
Zustatek k 1. 1. 2020 691 800 1172 542 175 326 265 484 2305 152
Oce. rozdily
nezahrnuté do HV g o 48035 0 ~48 035
Cisty zisk/ztrata
sadtnlokdati 0 0 0 125126 125 126
Pfevody HV do fond( 0 265 484 0 -265 484 0
Ostatni zmérjy - 0 2 0 0 2
zaokrouhieni
Zustatek k 31. 12. 2020 691 800 1438024 127 291 125 126 2382 241
T or N
g %
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filoha ucetni zavérky k 31. 12. 2020

Pro tcely Getni 2zévé&rky maji nize uvedené pojmy nésledujici vyznam:

AMISTA investicni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem PobfeZni 620/3,

AMISTA IS
Praha 8, PSC 186 00

CNB Ceské nérodnf banka

Den ocenéni Poslednl den Ucetniho obdobi

IMOS development otevieny podilovy fond, NiD: 751 60 013, se sidlem

Fond
Pobieini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

| SGemiobdobi Obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

Pro ucely G&etni zdvérky maji niZe uvedené pravni pfedpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepsem
dodrZovéani danovych piedpisi v mezindrodnim méiitku a s ohledem na pravni
Dohoda FATCA predpisy Spojenych stath americkych o informacich a jejich oznamovani obecné
zndma jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhladend pod €. 72/2014
Sh.m.s.

Zakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech a o zméné nékterych zdkonl (zakon

Zakon o auditorech
5 o auditorech), ve znéni pozdéj§ich pFedpisﬂ

ZDP Zakon é 586/1992 Sb o danich z prumu ve znéni pozde;such predplsu

Zakon o Géetnictvi Zékon & 563/1991 Sb o uEetnlctVI, ve znéni pozdéjsich pfedpis

Zakon 240/2013 Sb o investi¢nich spolefnostech a investiénich fondech,

ZISIF
ve znéni pozdej§ich predpisi

Zékon ¢. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupréci pfi spravé dani a 0 zméné dalsnch
souwsepcfch zékonu, ve znéni pozdéjSich predpisd

ZMSSD

Zékon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zékonl
o obchodnich korporacfch), ve znéni pozdéjsu:h pfedpist

Zakon €&. 256/2004 Sb., o podmkanl na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich ‘
piedpist
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1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY
Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

IMOS development otevieny podilovy fond (dale také ,Fond”) byl vytvofen dne 21. 12. 2016 rozhednutim
obhospodarovatele s pivodnim nazvem Patronus dvacity otevieny podilovy fond a dne 23. 12. 2016 byl zapsan
do seznamu podilovwych fondd vedeného Ceskou narodni bankou podle ust. § 597 pism. b) ZISIF. Fond pfevzal
srozhodnym dnem 1. 1. 2017 vSechna aktiva i pasiva zanikajici spoleénosti IMOS development, investitni fond
s proménnym zakladnim kapitilem, a.s.

IMOS development, investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. byl v minulosti zaloZzen zakladatelskou
listinou ze dne 13. 8. 2008, v souladu se zékonem &. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik a se zakonem &, 189/2004 Sh.,
o kolektivnim investovéni, ve znéni pozdéjSich pfedpisi. Fond byl zapsdn do obchodniho rejstiiku vedeného
u Méstského soudu v Praze pod spisovou znaénou B 14490 dne 21. ledna 2009 pod pavodnim nazvem MAO, uzavieny
investi&ni fond, a.s. Povoleni k &innosti investi¢niho fondu €. j. 2008/13636/570, Sp. 2008/2227/57, bylo vydéano Ceskou
narodni bankou dne 26. 11. 2008 a téhoz dne nabylo pravni moci. Dnem 21. 9. 2015 nabylo pravni moci rozhodnuti
Ceské narodni banky j.: 2015/099332/CNB/570, S-Sp-2014/60283/CNB/570, na jehoi zakladé Fond ziskal povoieni
k¢innosti samospravného investiéniho fondu, ktery nebyl opravnén piesdhnout rozhodny limit, byl fondem
kvalifikovanych investord a nebyl opravnén provadét svou viastni administraci. Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti
o povoleni k €innosti samosprévného investi¢niho fondu, se obhospodafovatelem Fondu stal v souladu s ustanovenim
§ 8 odst. 2 ZISIF tento Fond. Rozhodnutim valné hromady Fondu doslo ke dni 29. 12. 2015 (s datem zapisu v obchodnim
rejstiiku ke dni 25. 1. 2016) k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou spoleénost s promé&nnym zdkladnim
kapitdlem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investicni.

DIC Fondu: C2684019680

Ugetni zévérka byla ptipravena na zdkladé déetnictvi vedeného v souladu se Zakonem o tcetnictvi a p¥islu$nymi obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech nepfetrZitého trvani
ttetnf jednotky, casového rozliSeni nakladd a vynost: a historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich ndstroji
ocenovanych redlnou hodnotou.

Tato Géetni zavérka je pfipravend v souladu s vyhlaSkou MF R £. 501/2002 Sb. ze dne 6. 11, 2002, ve znéni pozdéjiich
predpist, kterou se stanovi uspofaddni a obsahové vymezeni poloZek Gcetni zdvérky a rozsah Udajii ke zverejnéni
pro banky a nékteré finanéni instituce.

Podilové listy Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad tirovni vynosu dlouhodobych trokovych sazeb
prostiednictvim investovani pfedeviim do aktiv nemovité povahy, at jif majici formu véci nemovitych, akcii, podild,
resp. jinych forem Uéasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich souborl a doplitkovych
aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitdlovych a financnich trha. Fond se fidi svym statutem.

Tato G&etni zavérka je nekonsolidovana, za Ugetni obdob.

2. pOLEZITE OCETNT METODY

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvani @
pfipravena v souladu s nasledujicimi dilefitymi Uéetnimi metodami:
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A. Den uskuteénéni Gcetniho pFipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni Géetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo pfevzeti obéZiva,
den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, popf. inkasa z i¢tu klienta, den
pfipsani (valuty) prostfedki podle zpravy dosié od banky, den sjedndni a den vypoiadani obchodu s cennymi papiry,
den vydéni nebo prevzeti zéruky, popf. Gvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do Gschovy.

Ugetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle pevné
terminové a opéni operace jsou od okamiiku sjednani obchodu do okamiiku vyporadani obchodu zalftovany
na podrozvahovych tétech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond odlictuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi prévy k tomuto
finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestliZze uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato
prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Diuhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladniéni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych list a ostatnich podill
jsou kiasifikovany podle zdméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirii oceriovanych redinou hodnotou proti Gctim nékladd nebo vynosu,

b) realizovatelnych cennych papira,

¢) cennych papirdl drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papiri pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mehou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pii pofizeni jsou stitni pokladniéni poukdzky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Gétovany v pofizovaci cené
zahrnujici pomeérnou st diskontu nebo aZia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Gétovény v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily driené v portfoliu Fondu ocefiovany redlnou
hodnotou.

Redlna hodnota pouZivand pro ocenéni cennych papird se stanovi jako trini cena vyhldSena ke dni stanoveni rediné
hodnoty, pokud spolenost prokaze, Ze za trZni cenu je moZné cenny papir prodat.

V piipadé vefejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papird jsou rediné hodnoty rovny
cendm dosaienym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zarovefi splnény pozadavky na likviditu cennych papirt.

Neni-li moZné stanovit redinou hodnotou jako trini cenu (napf. spoleénost neprokaie, Ze za trinf cenu je moiné cenny
papir prodat), redlna hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravend hodnota cenného papiru se rovnd mife Ufasti na vlastnim kapitdlu spoleénosti, pokud se jednd
o akcie, mif'e ti¢asti na vlastnim kapitalu podilového fondu, pokud se jedna o podilové listy a sou¢asné hodnoté cenného

papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.
‘ pSCE Y,
\0“ O;; \\

L
K dluhovym cennym papirim drienym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné dlgky k témto cefin
papirdm jsou tvofeny v ¢astce, kterd odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zméfly bezrizi vgch urokovyc
sazeb, a to podle jednotlivych cennych papird. " E§MCEI '
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Finanéni derivéty a zajisfovani

Finanéni derivéity, véetné mé&novych obchod(, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené a ndsledné
ocefiovany redlnou hodnotou, pfi¢em zisky a ztraty ze zmény redlnych hodnot jsou zachyceny v rozvaze v poloZce
ocefovaci rozdily, pokud se jednd o zaji$tovaci derivét a ve vykazu zisku a ztraty v poloZce zisky a ztrdty z finantnich
operaci, pokud se jedna o spekulativni derivat.

Redlné hodnoty jsou odvozeny z modeld diskontovanych penéinich tokl nebo modeld pro ocefiovani opci, které
vychézeji pouze z dostupnych trinich 0daji. Ocefiovaci modely zohledfiuji b&Zné trini podminky existujici ke Dni
ocenéni, které nemusi odraZet situaci na trhu pied nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely
pfezkoumalo a ujistilo se, Ze adekvatnim zplsobem zohledruji aktudini trzni podminky véetné relativni likvidity trhu
a tvérového rozpéti.

V rozvaze jsou viechny derivity vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloice ostatni aktiva, maji-li
pozitivni redlnou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich redlnd hodnota pro Fond negativni. V podrozvaze
jsou spotové a pevné terminové operace vykazany zvlast.

Ocenovaci rozdily finanénich derivat k obchodovéni jsou souédsti rozvahy, spekulativni Gcetnictvi neni vyuzivéno.

C. Majetek jako Investicni pfileZitost

Majetkem jako investiéni pfileitost jsou predevdim nemovitosti driené Fondem s cilem dlouhodobého kapitdlového
zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je provedeno na bazi pofizovacich nédkladi, véetné transakénich nakladi. Pro ocenéni ke Dni
ocenéni je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v redlné hodnoté platné
k rozvahovému dni a veskeré zmény redlné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako
ocefiovaci rozdil ve vlastnim kapitalu.

Fond investuje do nemovitost nésledujiciho typu:

e Pozemek za itelem dlouhodobého kapitdlového zhodnoceni

e Pozemek drieny za téelem zatim neurdéeného poufZiti v budoucnosti
e Budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajata déle

e Budova, kterd je neobsazeng, ale drZena za tcelem pronajmuti

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e je pravdépodobné, Ze iéetni jednotka ziska budouci ekonomické uZitky spojené s investici do nemovitosti
e naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocateéni ocenéni

Investice se prvotné oceni na Grovni svych pofizovacich nakladi. Do poéateéniho ocenénfi se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim.

Ndsledné ocefiovani
Nésledné ocefiovéni je provedeno:

e krozvahovému dni,
sz dlvodu trvalého snizeni hodnoty.
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Ocenovani je feSeno ust. § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., které stanov{ Oceiiovaci rozdily pfi uplatnéni rediné hodnoty
u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investi¢ni spole€nosti za jimi obhospodafované podilové fondy, investiéni fondy a penzijni fondy ocefiujf neprovozni
diouhodoby hmotny majetek redlinou hodnotou podle zvladtniho pravniho pfedpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku
se eviduji v pfisluiné poloZce pasiv. Pfi (bytku tohoto majetku se vyslednd zména vykaZe v pfisluiné poloice vykazu
zisku a ztraty.

(2) V pfipadé, Ze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto
snfZeni hodnoty v prislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Realna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychézi z cen nemovitosti,
které byly v obdobi od posledniho stanoveni redIné hodnoty v dané lokalité prodany a jejichZ vyznamné charakteristiky
jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti
a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro oceriovani a se souhlasem depozitare.

Pokud neni mozné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychdzi se p¥i ocenéni

- zcen prodavanych nemovitosti v odlisnych lokalitdich a s odliSnymi charakteristikami, upravenych tak, aby
zohledriovaly vedkeré tyto odli$nosti;

- zodhadu diskontovanych penéinich tokd (vynosovd metoda) zaloZeného na spolehlivém odhadu budoucich
penéinich tokd, doloZeny podminkami viech existujicich ndjemnich a jinych smluv a (pokud je to mozné) externimi
dokiady, jako jsou napfiklad bé&Zné trini ndjmy z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu,
a pfi pouiiti diskontnich sazeb, které odréZeji béZné trini odhady nejistot ve vysi a na¢asovani penéZnich toka.

Fond pro uréeni redlné hodnoty nemovitosti vyuZivéd znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na zakladé vyse

popsanych princip(.

Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti podle vyse uvedeného odstavce se redina hodnota stanovi jako

pofizovaci cena nemovitosti.

Majetkem jako investiéni prilefitost jsou i majetkové Ggasti ve spole&nostech srozhodujicim vlivem. Spolecnost
s rozhodujicim vlivem (ddle také ,dcefind spoleénost”) je spolecnost ovladana Fondem, v niz Fond mdze urcovat
financni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spolecnosti.

Majetkovou tiéasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spoleénosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo viastni vice
nez 50 % hlasovacich prav nebo je schapen vykondvat nad spolecnosti kontrolu jinym zplisobem. Majetkové Gicasti
ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény redinou hodnotou. Ocenéni je provadéno ve smyslu ZISIF a tim
vyhovuje pojeti ceny obwyklé. Za cenu obvyklou lze povaZovat cenu trini, tak jak je definovdna mezinarodnimi
ocefiovacimi standardy. Trini hodnota je odhadem financni &astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruZenim
odhadcli TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezindrodnim ocefiovacim standardem, ktery zpracoval
mezinarodni vybor pro standardy oceflovani IVSC (international Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana
¢astka, za kterou by mély byt majetky ke Dni ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim
a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némi dGcastnici jednaji informované, rozvdiné
a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Gfasti ve spoleénostech s rozhodujicim vlivem je pouzita kombinace nasledujicich
elementérnich ocerovacich metod a pfistupli:

+ Metody vynosové

- Metoda porovnani

- Metody zji$téni vécné hodnoty — majetkové - A&CE .
Wy

« Metoda tetni hodnoty > % .\
- Metoda likvidaéni © ' %
Aplikace metod (porovnani nékolika ocefiovacich metod). i’, @ {RESTON
TASCE
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D. Ostatni aktiva

Pohledavky vytvoiené Fondem se vykazuji v rediné hodnoté, kterd spocivd v nomindlni hodnot& sniZzené o opravnou
polozku. Zaklad pro stanoveni rediné hodnoty pohleddvek z abchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) ne déle neZ 180 dni, se sniZi o 30 %,
t) ne déle nez 360 dni, se sniZi 0 66 %,
d) déle neZ 360 dn, se sni#i o 100 %.

Zéklad pro stanoveni rediné hodnoty pohledavek za diuinikem se snfzi 0 100 %, jestlize proti dluZnikovi bylo zahdjeno
insolvenéni Fizeni, které dosud neskontilo, nebo soud zamitl insolvenéni ndvrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vyddna obdobna rozhodnuti podle zahraniéniho prava.

E. Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohleddvky urfené kinvestovani jsou pfi vzniku ocefiovény redlnou hodnotou navyienou o transakéni nakiady.
Nésledné se ocefiujf v ziistatkové hodnoté s pouiitim metody efektivni drokové miry. JestliZe existuje objektivni dikaz
o tom, Ze dodlo ke ztraté ze sniZeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrita formou tvorby opravné polozky
k pochybnym a nedobytnym ¢astkam. Nedobytné pohledavky jsou odepisovany ai po ukonéeni konkurzniho fizeni
dluinika. U kratkodobych pohledavek se jejich redlna hodnota bliZi hodnoté uéetni.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlistatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva a alokace
urokového vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Grokova mira je drokova mira, kterd pfesné diskontuje
odhadované budouci penéini pfijmy/vydaje (véetné viech pfijatych nebo uhrazenych poplatkd, které tvofi nedilnou
soudast efektivni irokové sazby, transakeni naklady a dalsi prémie nebo diskonty) po oéekdvanou dobu trvanifinanéniho
aktiva/pasiva nebo pfipadné po krat3i dobu.

Zaklad pro stanoveni rediné hodnoty pohledavek uréenych k investovéni na zakladé pfedpokladu vymoZeni
a) plné vymoiitelnd, se sni% 0 0 %,
b) zaZalované, se sniZi o 50 %,
¢) Céstedné vymotzitelné, se sniZi o 70 %,
d) vinsolvenci, se sniZi o 80 %,

rve

e) nevymoiitelné, se sniZi 0 100 %.
Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani rozélenit, zpracuje se pro zjisténi redlné hodnoty znalecky posudek.

Poskytnuté dvéry a zapljcky jsou vykazovény v Uetni zlistatkové hodnoté snizené o opravné poloZky tak, aby zobrazili
soutasnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

D¥ans i{ A

F  Prepocet cizi mény

Transakce vyCislené v cizi méné jsou Gétovany v tuzemské méné piepoltené devizovym kurzem platnym v den
- transakce. Aktiva a pasiva vycislena v-cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou
piepoditdvana do tuzemské mény v kurzu vyhladovanym CNB platnym k datu Géetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata
_..z plepoltu aktiv a pasiv vyCislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako ,Zisk nebo ztrata z finanénich
operaci”.
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~ Zelamdni
G, Zdanent

Dariovy zaklad pro daii z pfijmi se propoéte z vysledku hospodaieni b&iného tfetniho obdobi pfipoftenim dafové
neuznatelnych nakladli a odeétenim vynosi, které nepodléhaji dani z pfijma, ktery je dale upraven o slevy na dani
a pfipadné zapodty.

OdloZend daft vychdzi z veSkerych docasnych rozdilG mezi Géetni a dafiovou hodnotou aktiv a zdvazk( s pouZitim
otekavané dariové sazby platné pro ndsledujici obdobi. O odloZené dariové pohledavce se G¢tuje pouze v pfipadg,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dal$im uplatnéni v nasledujicich Gcetnich obdobich. V podminkdch Fondu vzniké
odloZend dah z titulu zmény ocenénl investiéniho majetku.

H. Tvorbarezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pinéni s nejistym Casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery

plati ndsledujicf kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) pinit, kterd je vysledkem minulych udélosti,

- je pravdépodobné, Ze pinéni nastane a vyzada si odliv prostiedkl piedstavujicich ekonomicky prospéch, pficemi
pravdépodobné znamend pravdépodobnost vyiii, nez 50 %,

- Je moZné provést pfiméfené spolehlivy odhad pinéni.

I.  Spfiznéné strany

Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 a provadi zvefejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s dletnf jednotkou pfi spinéni nasledujicich podminek:
a) strana
i) ovlada Géetni jednotky, je ovlddana uéetni jednotkou nebo je pod spoleénym ovladanim s Géetni jednotkou
(jde o mateiské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podil v uéetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
i1} spoluovidda takovouto uéetni jednotku;
b) strana je pfidruzenym podnikem Géetni jednotky;
¢) strana je spoleénym podnikem, ve kterém je Géetni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je tlenem klicového managementu ti¢etni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
e) strana je blizkym €lenem rodiny jednotlivce, ktery patFi pod pismeno a) nebo d);
f) strana je ucetni jednotkou, ktera je ovldddna, spoluoviadédna nebo mé na ni podstatny vliv pfimo nebo nepfimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma piimo
nebo nepiimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdroju, sluZzeb nebo zdvazk( mezi spfiznénymi stranami bez ohledu
na to, zda je aétovéna cena.

PoloZky z jiného ucet obdobiaz y ucetnich metod

Opravy zasadnich chyb nakladt a vynos minulych Géetnich obdobi a zmény udetnich metod se vykazuji v rozvaze
v poloZce Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi. Nevyznamné opravy vynosl a nakladi
minulych téetnich obdobi jsou tictovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v béiném tcetnim obdobi.

V priibéhu Ugetniho obdobi nebyly G&tovany zmény Géetnich metod ani opravy minulych let.
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3. ZMENY UCETNICH METOD

Ugetni metody pouzivané Fondem se v U¢etnim obdobi nezménily.

4, POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Zistatky na béZnych Gétech 68 199 135353
Celkem 68 199 135353

5. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 31. 12, 2020 31.12, 2019
RUBELA, a. s. 415 410
Jiné pohledavky 0 (]
Celkem 415 410

6. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Utasti s podstatnym vlivem {v tis. K¢) K 31.12. 2020 K 31. 12. 2019
Obchodni firma €0 ) Potet Podil na Pofizovaci Znalecky Pofizovaci Znalecky
jednotek VK cena posudek cena posudek
RUBELA, a.s. 27731952 20 50 % 2 000 2250 2000 2282
Celkem 20 - 2 000 2250 2000 2282
Utastl s rozhodujlcim vlivem (v tis. K¢) K 31. 12. 2020 K 31. 12. 2019
otichodn( fiFivia 10 - Pocet Podil na Pofizovaci Znalecky Pofizovaci Znalecky
jednotek VK cena posudek cena posudek
DEPRO INVEST, a.s. 28261887 20 100 % 4773 82753 4773 83573
Celkem 20 - 4773 82753 4773 83573

Kromé vyse uvedenych Fond nevlastnil k 31. 12. 2020 obchodni podil na zdkladnim kapitalu zadné jiné spolecnosti.

Ucasti byly k rozvahovému dni pfecenény na redinou hodnotu znaleckym posudkem & 5536/2021 spolegnosti
STATIKUM s.r.0., znalecky tstav zapsany Ministerstvem spravedinosti CR.

7. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Diouhodoby hmotny majetek byl k rozvahovému dni pfeceng&n vynosovou (v piipadé pronajimanych nemovitosti)




tis. K¢ 31.12. 2020 31.12.2019

Stavby 1673 363 1660 018
Pozemky 1430177 1386233
Samostatné movité véci 20125 20 205
Nedokoncené investice 497 768 258 076
Poskytnuté zilohy 5989 5 000
Celkem 3627 422 3329532

Poskytnuté zalohy uvedené ve znaleckém posudku maji hodnotu 8 489 tis. KE. Po jeho vyhatoveni, v pribéhu zpracovani
této Gletni 2avérky, k nim byla dol¢tovéna opravna polozka ve vysi 2 500 tis. K& Hodnota poskytnutych zéloh byla tedy
sniZena na Castku 5 989 tis. K¢.

Zmény diouhodobého hmotného majetku

. Budovy, haly Samostatné Technické Nedokontené

tis. ke astavby movité véci Pozemy zhodnoceni investice Zélohy Rt

K1.1.2020 1660018 20205 1386233 0 258 076 5000 3329 532

Piirastky 231737 80 28 174 0 501 287 34 759 796 037

Ubytky -144 277 -160 -8 982 0 -261595  -31270 -446 284

Ostatni zmény -74 115 1] 24 752 0 -2 500 -51 863

K 31.12. 2020 1673363 20125 1430177 0 497 768 5989 3627 422

Vyutiti dlouhodobého hmotného majetku
. —_— : Nedokontené Celkem v tis.

Popis majetku Vyuziti Redlna cena investice K&

aredl OBZOR Lesna s i L 38 769 0 38769
prostor

pozemky Troubsko pro developersky projekt 88 261 1346 89 607

Parkovaci diim - office&parking piasdjentpsrkavion s 231904 0 231904
a nebytovych prostor

administratival komplex Nov4 Osada  Prondjem nebytavych 110339 0 110339
prostor

pozemky Cernovice pro developersky projekt 94123 7411 101 534

are4l Zelenina Slatina pragjem nebyloh 123 600 491 124 091
prostor

ubytovna Havlenova pronéjem,objektu pro 71600 602 72 202
ubytovani

aredl Brno J. Babdka pro developersky projekt 234514 163 234 677

ared| SKANSKA Bohunicks pronajem nebytovych 123549
prostor

aredl Brno Leitnerova pro developersky projekt 112 342
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pozemky Kufim

vyrobni hala KuFim

objekt Palac Morava

objekt na ulici Kozi a Dvofakova

pozemky Ponava

pozemky Hornf HerSpice

aredl na ulici Valchatskd

objekt na ulici Videriska

objekt na ulici Vranovska

aredl mezi ulicemi Garguldkova a
Brat¥{ Mr3tik(

Celkem

8. OSTATNI AKTIVA

tis. K&

Pohledavky

Poskytnuté zélohy

Ostatni pohleddvky
Pohledavky skupina

Dané, DPPO

OdloZena dariova pohledavka
Dohadné ucty

Ostatni

Celkem

pro developersky projekt

vyrobni hala k prondjmu

prondjem nebytovych
prostor a bytG

pronajem nebytovych
prostor

pro developersky projekt

pro developersky projekt

prondjem nebytovych
prostor

prondjem nebytovych
prostor

pro developersky projekt

pro developersky projekt

311986 15 744
90029
244071 3538
46532

237102 379 185
55 750 28 469
98 544 340
166 932 720
222935 0
252271 2067
2 955 153 492218

31.12. 2020

18045

2386

91157

0

9236

0

2203

0

123 027

327730
S0 029

247 609

46 532

616 287
84219

98 884

167 652
222935
254 338

3447371

31.12. 2019

41180
1996

62 493

0

1295

0

6 540

0

113 504

Fond eviduje pohledavky plynoucf z prondjm nemovitosti Fondu, z prodejt jednatek v bytovych domech vybudovanych
v ramci developerskych projekti a z titulu poskytnutych zapljéek. Hodnota pohledévek po splatnosti vice neZ jeden rok
¢inf 1 132 tis. K¢, z toho pohledavky ve vysi 12 tis. K€ jsou po splatnosti vice nef pét let. Pohledavky, které by mély
splatnost za vice ne 5 let, Fond neeviduje.

9, NAKLADY A PRIIMY PRISTiICH OBDOBI

tis. K&

Naklady pfistich obdobi
Prijmy pfistich obdobi
Cetkem
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31.12. 2020

31.12.2019

1242
1298
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4 10.  ZAVAZKY VOCI BANKAM

tis. K&

31.12.2020 31.12. 2019
SRR TR e
Splatné od 1 roku do S let 354036 290 016
Splatné nad 5 let 615 500 764 466
Celkem 1036 520 1126 986
Prehled zdvazkd vidi bankdm "
Splatné
tis. K¢ 1.1.2020 Splaceni Cerpéni 31.12.2020 Spiatod od 1 roku Splatné SPIa,t ost
do 1 roku nad 5 let uvéru
do 5 let
Zs, as. 459630 28680 430950 28680 114720 287550 31.1.2036
229"”"" 428333 35000 50000 443333 35004 140016 268313  31.8.2034
&sos 90 000 3900 86 100 0 86 100 0 31.12.2023
CSoB 79451 3314 76 137 3300 13200 59637 31.10.2029
Moneta
Moty barik 69572 69572 0
Celkem 1126986 140466 50000 1036520 66984 354036 615500

V roce 2020 doslo ke splaceni Uvéru poskytnutého od Moneta Money Bank a k naderpani tranSe ve vysi 50 milién( K¢
uvéru poskytnutého Oberbank AG (k poslednimu ¢erpani tohoto Gvérd transi ve vysi 35 miliéni KE doslo v lednu 2021).
Uvéry jsou splaceny mésiénimi splatkami, kromé Gvéru poskytnutého CSOB na refinancovéni ndkupu pozemkd.

Hodnota majetku zastavenéhrom\{e prospéqh bank

Nemovitost Z4stava ve prospéch K 31. 12. 2020
“Parkovacidam  OberbankAG 231904000
administrativni komplex Nov4 Osada Gs, as. 110 339 000
pozemek Kamennd Cs, a.s. 68 636
pozemky Cernovice s, as. 94 122 513
aredl Zelenina Slatina s, as. 123 600 000
aredl OBZOR Lesna, Brno s, a.s. 29 103 000
ubytovna Havienova, Brno s, a.s. 71 600 000
aredl Brno J. Babdka Oberbank AG 234 514 000
aredl SKANSKA Bohunicka, Brno Cs, a.s. 123 549 000
aredl Brno Leitnerova s, a.s. 112341778
myci centrum Brno Slatina s, a.s. 4 845 000
¢ast pozemk( v Kufimi s, a.s. a (s0B

vyrobnf{ hala v Kufimi ¢soB
pozemky Kridlovickd s, a.s.
Pozemky Leitnerova s, a.s.
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Paldc Morava na Malinovského nam. Brno Oberbank AG 244 071 000

objekt na rohu ulic Dvofakova a Kozi, Brno Oberbank AG 46532 000
pozemky Ponava ¢sos 237102 091
pozemky Horni HerSpice s, ass. 55 750 000
vyrobnf aredl na ulici Valchai'ska, Brno Cs, as. 98 544 000
Celkovy soufet 2 231667 414

Tato hodnota je zobrazena v podrozvahovych aktivech na fadku 2.

11,  ZAVAZKY vOCI NEBANKOVNIM SUBJEKTOM

tis. K& 31.12. 2020 31.12. 2019
Zaphjcky 1] 0
Gvéry 0 0
Celkem 0 0

12.  OSTATNI PASIVA

tis. KE 31.12. 2020 31.12. 2019
Zévazky 56 140 29885
Pfijaté zdlohy 358 199 56 742
Ostatni zavazky 44 533 29841
Zdavazky skupina 0 0
Dané, DPPO 5937 4159
Odlozeny datiovy zdvazek 17 170 5841
Dohadné ucty 466 3175
Ostatni 0 0
Celkem 482 445 129 643

Zavazky Fondu jsou splatné do 5 let, zdvazky s delSi splatnosti Fond neeviduje. Pfijaté zalohy jsou zalohy plynouci
z rezervacnich a budoucich smluv uzavienych s klienty v rdmci probihajicich developerskych projekti.

13. VYNOSY A VYDAIE PRISTICH 0BDOBI

tis. K& 31. 12. 2020 31.12. 2019
Vydaje pfistich obdobi 4000 5015
Vynosy pristich obdobi 3863 100 397
Celkem 7 863 105 412

14. ZAKLADN{ KAPITAL

Podilovy fond nema zékladni kapital.
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15. NEROZDELENY ZISK, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

V souladu s rozhodnutim statutdrniho organu Fondu byl zisk roku 2019 ve vySi 265 484 tis. K¢ preveden na udet
nerozdéleného zisku z pfedchozich let. Statutdrnimu organu bude navreno, aby v ramci schvéleni rocni tiéetni zdvérky
doslo k prevodu zisku za rok 2020 v hodnoté 125 126 tis. K¢ na ti¢et nerozdéieného zisku z pfedchozich let.

Nerozdéleny zisk/Neuhrazena

Zistatek k 1. 1. 2020
Prevod v souvislosti se snizenim hodnoty zakladniho kapitalu
Zisk/Ztrata 2020
Névrh rozdélenf zisku roku 2018
Pievod do fondi
Podily na zisku
Pievod do nerozdéleného zisku
Ostatni — korekce
Zistatek k 31. 12, 2020

16. KAPITALOVE FONDY, EMISNI AZIO

Zskj2rchta ztrita z piedchozich let
265 484 1172542

0 0

125126 0

0 0

0 0

0 0

-265 484 265 484

0 -2

125 126 1438 024

Fond v roce 2017 vydal podilové listy tiidy A, za které byly vyménény zakladatelské akcie SICAV, a podilové listy t¥idy B,
za které byly vyménény investiéni akcie SICAV. S obéma tfidami podilovych listt jsou spojena stejna préava. Podilové listy
jsou vydany jako zaknihované cenné papiry na jméno bez jmenovité hodnoty. Pravidla pro pievoditelnost podilovych
listd stanovuje statut Fondu. Tfidé A podilovych listli Fondu bylo pfidéleno &islo ISIN CZ0008475282. Tfidé B podilovych

listd Fondu bylo pfidéleno ¢islo ISIN CZ0008475290.

Potet investi¢nich PL

zZostatek k 1. 1. 2020
Podilové listy tfidy A
Podilové listy tiidy B
Podilové listy vydané
Podilové listy odkoupené
Zistatek k 31. 12. 2020
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62 262
6918

69 180

Emisni aZio/diséZio (v tis. K&)
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31.12. 2020 31.12. 2019 1. 1.2019
Fondovy kapital (K&) 21382 241 070 2 305 152 199 2099 286 581
Pocet podilovych listh tfidy A (ks) 62 262 62 262 62 262
Potet podilovych listi tiidy B (ks) 6918 6918 6918
Potet podilovych listh 69 180 69 180 69 180
Fondovy kapitdl na 1 podilovy list tfidy A (K¢&) 34 435,4014 33 321,0783 30 345,2816
Fondovy kapitdl na 1 podilovy list tFidy B (K¢&) 34 435,4014 33 321,0783 30 345,2816
17. OCENOVACi ROZDILY
P— DIOUhOdObY 2ajitovaci Cisté investice
tis. K¢ hmotny o Celkem
. derivity do ucasti
majetek
Zistatek k 1. 1. 2019 132509 0 102 346 234945
Snizeni -35 265 0 -23 266 -58 531
Zvyseni 0 0 0 0
Viiv odlozené dané -1088 0 0 -1088
Zhstatek k 31. 12. 2019 96 246 (1} 79 080 175 326
: D'OUhOdObY 2aji¥tovaci €isté investice
tis. K& hmaotny X e r Celkem
derivity do tcasti
majetek
Zastatek k 1. 1. 2020 96 246 0 79 080 175 326
Shizen{ -49 363 -290 -850 -50 503
Zvyseni 0 0 c 0
Vliv odloZené dané 2468 o] (0] 2 468
Zustatek k 31. 12, 2020 49 351 -290 78 230 127 291

Hodnota dlouhodobého hmotného majetku je tvofena portfoliem nemovitosti, které jsou drieny za Uéelem investiéni
prileZitosti. Tento neprovozni majetek je ocenén redlnou hodnotou k 31. 12. 2020, kterd byla zji§téna na zdkladé
znaleckého posudku & 5536/2021 spole€nosti STATIKUM s.r.0., znalecky Ustav zapsany Ministerstvem spravedinosti CR.
Rozdil mezi ocenénim majetku v portfoliu Fondu kupni cenou pofizeného majetku a obvyklou cenu, stanovenou podle
znaleckého posudku k 31. 12. 2020, je vykazan jako ocefiovaci rozdil. Obhospodafovatel jednajici na uéet Fondu uzaviel
v roce 2019 s Ceskou spofitelnou, a.s. Rdmcovou smlouvu o obchodovani na finanénim trhu. Na jejim zakladé byla
s-Géinnosti k 30. 11.2020-uzaviena transakce Urokovy swap jako zajisténi proti riziku vyplyvajicimu z pohybu trokovych
sazeb v souvislosti s dvérem poskytnutym Ceskou spofitelnou. K rozvahovému dni je v podrozvahové evidenci hodnota
fixni &asti Groku zachycena jako zévazek plynouci z tohoto zajisténi ve vyéi 24 966 tis. K&, hodnota pohyblivého droku
pak jako pohledéavka ve vy3i 6 935 tis. K& K tomuto dni byla Ceskou spofitelnou vypottena €&istd so
€inf 290 tis. KE a je v rozvaze zachycena v ocefiovacich rozdilech a v polofce ostatnich pasiv.
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18.  CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& rok 2020 rok 2019

Vynosy z Grok

z vkladt 677 256

z puijcky 1989 735

Naklady na troky

z vérd -25 860 -37 322

ostatni -204 0

Cisty drokovy vynos -23 398 -36 331
19. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& rok 2020 rok 2019

Vynosy z poplatki a provizi

Naéklady na poplatky a provize

ostatni ~ bankovni poplatky -363 -568

Celkem -363 -568
20.  ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACH

tis. K& rok 2020 rok 2019

Zisk/(ztrata) z pronajmu neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku 143 008 142122

Zisk/(ztrata) z operaci s ostatnim dlouhodobym hmotnym majetkem 76 886 225 825

Zisk/(ztrata) z operaci s cennymi papiry 0 0

Celkem 219894 367 947
21.  OSTATNi PROVOZN[ VYNOSY A NAKLADY

tis. K¢ rok 2020 rok 2019

Ostatni provozni vynosy 62 258 65335

Ostatni provozn( naklady -9 202 -5216

Celkem 53 056 60 119

Ostatni provozni vynosy obsahuji pfevaZné triby z prodeje sluieb, Uplat za zfizeni vécného bfemene a vynosy, které

vznikly v souvislosti s pfedétovanim ostatnich provoznich naklada.
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22. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém Gcetnictvi za sledované Uetni obdobi tyto spravni naklady:

e S A DA AT

rok 2019

tis. K& rok 2020
" Néklady na obhospodatovani T e sos

Naklady na odborného poradce 120 120
Ndaklady na administraci 1133 1139
Néklady na depozitéie 300 300
Naklady na audit 284 359
Pravni poradenstvi 214 550
Néklady na opravy dlouhodobého majetku 7396 7918
Naklady na poskytovéni sluZeb 42 561 39081
Naklady na spotfebu energie a vody 28 347 29 863
Ndklady spojené se spravou nemovitosti 10421 10592
Dané a poplatky (mimo da# z pFijma) 3154 1927
Ostatni spravni naklady 5412 11 653
Celkem 100 148 104 308

Fond nemél v roce 2020 zadné zaméstnance, ¢innost Fondu byla zajistovana externé.

23. ODPISY, TVORBA A POUZITI REZERV A OPRAVNYCH POLOZEK K DLOUHODOBEMU HMOTNEMU

A NEHMOTNEMU MAJETKU
tis. K& rok 2020 rok 2019
_T\;rba Bp}avng pAoloi_ky k zdlohdm na DHM o = : 3 -2 500 P— 0
Celkem -2 500

Tato opravna poloZka je soucdsti polozky Dlouhodoby hmotny majetek uvedené na fadku 10 rozvahy.

24. ROZPUSTENI OPRAVNYCH POLOZEK A REZERV K POHLEDAVKAM, CENNYM PAPIRUM A ZARUKAM, VYNOSY
Z DRIVE ODEPSANYCH POHLEDAVEXK

tis. K& rok 2020 rok 2019
Rozpusténi opravnych polozek k pohledavkam 27257 0
Celkem 27 257 0

Souddasti rozpusténi je uéetni opravna polozka ve wi 25 000 tis, K& k pohledavce vzniklé z titulu vréceni finanéni zalohy
na nakup obchodnihe podilu. Tato pohledavka byla v roce 2020 odepsana.
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4 25.  ODPISY, TVORBA A POUZITi OPRAVNYCH POLOZEK A REZERV K POHLEDAVKAM A ZARUKAM

tis. K& rok 2020 rok 2019
Tvorba opravnych poloZek k pohledavkam -2048 -8 379
Odpis pohledavek -26 633 -709
Celkem -28 681 -9088

Fond eviduje k 31. 12. 2020 opravné poloiky k pohledavkdm ve vysi 2 511 tis. K&, které jsou soudasti ostatnich aktiv
uvedenych na fadku 11 rozvahy.

26. DAN z PRIIMUO A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK /POHLEDAVKA

A. Splatna dafl z pfijma

tis. K¢ rok 2020 rok 2019
Zisk nebo ztréta za ugetni cbdobi pfed zdanénim 145 099 277771
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 0
Daitové neodéitatelné naklady 43317 19306
PouZité slevy na dani a zédpoéty 0

Ostatni polozky -72 367 -46 395
Zaklad dané 116 049 250 682
odecet dariové ztraty 0 0
Daldi polozky 0 0
Zéklad dané po zohledn&nf dafiové ztraty a dal$ich polozek 116 049 250 682
Vytvofena rezerva na dan z pifjmu 6000 12 500

B. OdloZeny daniovy zdvazek/pohledavka
Odlozena dan z pfijmG vychazi z veSkerych dodasnych rozdilli mezi Gicetni a dafiovou hodnotou diouhodobého majetku,
s pouZitim ocekavané dafové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou odloZeny dafiovy zdvazek nebo pohleddvka
uplatnény. K31. 12, 2020 je odloZeny dariovy zavazek ve vysi 17 965 tis. K& vykdzén v rozvaze jako souédst polozky
Ostatni pasiva.

27. POSKYTNUTE PRISLIBY A ZARUKY

tis. K& 31.12. 2020 31.12.2019
ﬂ;’;;;yfnute zastavy - S 7 o V 1?501 - (&6”
Celkem 18501 0

0“ MCE 4, %
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28. POSKYTNUTE ZASTAVY

tis. K& 31.12. 2020 31.12. 2019
Poskytnuté zastavy 2231667 2263904
Celkem 2 231 667 2263904
29.  PRUATE ZASTAVY A ZAJISTENI
tis. K& 31.12. 2020 31.12. 2019
Pfijaté pfisliby a zaruky 46 580 54780
Piijaté zdstavy a zajisténi 0 0
Celkem 46 580 54780
30. POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z TERMINOVANYCH OPERACIH
tis. K& 31. 12. 2020 31.12. 2019
Pohledavky z terminovanych operaci 6935 0
Zévazky z terminovanych operaci 24 966 0
Celkem 18 031 0
31, HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI
tis. K& 31. 12. 2020 31.12. 2019
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 3909 069 3667 194
Celkem 3 909 069 3667194

32. RIZENI A IDENTIFIKACE RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktorlim, které jsou vSechny blize podrobné popsény ve statutu Fondu. Souédsti vnitiniho
fidictho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie Fizeni téchto rizik vykonavand prostfednictvim
oddéleni Fizenf rizik nezévisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodafovatel vyhodnocuje, méfi,
omezuje a reportuje jednotliva rizika. V rdmci strategie Fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo
zabezpeceno, ze jsou sledovana a vhodné oSetfena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostateéné

likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

- Nad rdmec. béznych rizik.vyplyvajicich.z investi¢ni ¢innosti je Fond vystaven i riziklim spojenych s pandemii COVID-19,
kterd na zacatku zplsobila kolisdni cen vybranych aktiv a vyznamnym zplisobem postihla nékteré sektory ekonomiky
(zejména pohostinstvi, cestovni ruch atd.). Daldi vyvoj véetné dopadl na Fond bude zaviset na budoucim vyvoji
pandemie, ktery negativné ovliviiuji nové vzniklé mutace viru. Rychlost navratu k situaci pfed pandemii pak bude zaviset

i proti budoucim mutacim viru.
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Pro posouzeni souc¢asné a budouci finanéni situace Fondu maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trénf rizika. Trzni
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhii majetku Fondu. Tento vyvoj
zavisi na zménach makroekonomické situace a je do znacné miry nepfedvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvySuje
tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych investord zaméfenym v souladu se svym investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu
Fondu, na specifickou oblast investic, a tedy dochdzi i k zvy3eni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni
modely moderniho Fizeni triniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely
predpokiadaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejif mira je viak v portfoliu Fondu, s ohledem
na uvedené zaméfeni na (izkou investiéni oblast, nutné menéi. | kdyz v Uéetnim obdobi nedolo k vyznamnym dopad(im
expozice Fondu viidi trznimu riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdlraznit, Ze historickd
vykonnost neni zérukou a dostateénym méfitkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostateéné likvidity je Fizeno prostfednictvim sledovani vzajemné vyvaZenosti objemu likvidnich aktiv ve vztahu
k velikostem a ¢asovym strukturdm zévazk( a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen plnit viechny
svoje aktudini a predvidatelné zévazky.

Riziko protistran je o$etfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich pfipadech.

33.  INVESTIENI STRATEGIE

Fond je vystaven vlivu rizik v diisledku své vieobecné investi¢ni strategie v souladu se svym statutem. Investi¢nim cilem
Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych trokovych sazeb prostiednictvim
investic do nemovitosti, akcii, podil, resp. jinych forem G¢asti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych
véci a jejich souborGl a doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji kapitdlovych afinanénich trhd. V této
souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany Zadné zaruky za Géelem ochrany investord.

Fond dale investuje také do investi¢niho majetku a finanénich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu v rozsahu,

ve kterém neni moZné prostiedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se statutem, popf. ve kterém
to je nezbytné k akumulaci prostiedkd Fondu pro realizaci ostatnich investic.

34. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

K 31.12. 2020 v tis. K&

Vynosy

Néklady Pohledavky Zévazky
urokyze zapu;ékySNéiNlK,as o — e 589 e ——

zdpUjcka SNEZNIK, a.s. 83500
pj¢ka RUBELA, a.s. 415
ndjmy s IMOS facility, a.s. 23317 1845
piikazni smlouva s IMOS facility, a.s. 42 561 4183
ostatni obchodni vztahy s IMOS facility, a.s. 759 264
obchodni vztahy s IMOS Brno, a.s.* 3309
obchodni vztahy se SNEZNIK, a.s.* 1182
Celkem 25305 47 052

“Jde pfevaing o investiéni vydaje na zakladé smluv o dilo
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35, SOUDNI NEBO ROZHODCI SPORY

Fond nebyl vroce 2020 tiastnikem fadného soudniho nebo rozhadéiho sporu, jeho? hodnota by prevy3ovala 5 %
hodnoty majetku Fondu.

36. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky nenastaly Zadné vyznamné udélosti, které by mély vliv na jeji sestaveni, a to ani udalosti
souvisejici s vyvojem pandemie COVID-19.

Situace ohledné COVID-19 pandemie je ovliviiovana zejména vyvojem vakein, které by v pfipadé funkénosti mohly vést
k vyraznému rozvoinéni protiepidemickych opatfeni. Aktudlnim problémem je jejich nedostupnost na celosvétové
trovni, coZ zpomaluje prootkovanost obyvatelstva jednotlivych statd. Potenciondlni rizika do budoucna pak vzbuzuji
nové mutace kmenu COVID-19 (zejména britské a jihoafricka), které jsou vyrazné nakailivéjsi a na které miize byt nizsi
Gcinnost vyvijenych vakcin a také obranych ltek osob, které jiz onemocnéni virem COVID - 19 prodélaly.

Navzdory rizikim spojenym s novymi mutacemi viru COVID-19 zatim pieviddé spiSe optimismus arizika spojend
s neucinnosti vakcin na nové mutace viru COVID-19 se zatim nijak vyrazné nepromitla do cen aktiv na trzich, které i diky
masivni podpofe ze strany centralnich bank spi$e rostou.

V Praze dne 15. 4. 2021 -

A investiéni spole&nost, a.s.
Ing. Petr Janoudek
tlen pfedstavenstva
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Zprava nezavislého auditora

o auditu Géetni zavérky k 31. 12. 2020
fondu IMOS development, otevieny podilovy fond,

AMISTA investicni spolenost, a.s.
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Zprava nezavislého auditora o auditu Gcetni
zaveérky

fondu IMOS development, otevieny podilovy fond,
se sidlem Praha 8, Pobiezni 620/3, PSC 186 00, NID75160013.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené uUcetni zavérky fondu IMOS development, otevieny podilovy fond
(dale také jen Fond), sestavené na zékladé Ceskych Gcetnich predpist za obdobi od 01.01.2020 do
31.12. 2020, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2020, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach
vlastniho kapitéalu a prehledu o penéznich tocich za rok koncici 31. 12. 2020 a pfilohy této Gcetni
zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 pilohy této tcetni zavérky.

Podle naseho nazoru icetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu IMOS
development, otevieny podilovy fond k 31.12.2020 naklad®, vynosii a vysledku jeho
hospodareni a penéZnich tokd za rok koncici 31. 12. 2020 v souladu s éeskymi Géetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zédkonem o auditorech a standardy Komory auditorGi Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorG Ceské republiky jsme na Fondu
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, ze
dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroé¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zadkona o auditorech informace uvedené ve
vyro¢ni zpravé mimo Ucetni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
administrator a obhospodarovatel Fondu.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zadvérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani icetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovéany v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich
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predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupt, do miry, jez dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

— ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V rdmci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost administratora a obhospodarovatele Fondu za Gcetni zavérku

Administrator a obhospodarovatel fondu IMOS development, otevieny podilovy fond odpovida za
sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy, a
za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je administrator a obhospodarovatel Fondu povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezZitosti
tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni
zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy administrator a obhospodarovatel planuje zruseni Fondu nebo
ukonceni jeho ¢innosti, resp. kdy nemaé jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiainf) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize redlné predpoklédat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, kterd uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zéakladé
pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni} nespravnosti Ucetni zévérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,

kreston.cz

A member of Kreston Infernational | A global network of independent accounting firms



Ay

KRESTON

"A&CE

Umysind opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol
administratorem a obhospodafovatelem.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nadzor na Gcinnost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhad
a informace, které v této souvislosti administrator a obhospodarovatel Fondu uvedl v pfiloze
Gcetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
administratorem a obhospodafovatelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek,
které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k
zaveéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Uletni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti
Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky véetné pfilohy, a dale to, zda
Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat administratora a obhospodarovatele mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kteréd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.
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V Brné dne 15. 4. 2021

Kreston A&CE Audit, s. r. o.

Moravské namésti 1007/14, 602 00 Brno
opréavnéni KACR ¢ 007

Ing. Leos$ Kozohorsky, jednatel spolecnosti

Odpovédny statutarni auditor: /

Ing. Libor Cabicar /
opravnéni KACR ¢, 1277

Prilohy:
Vyrocni zprava obsahujici Gcetni zavérku skladajici se z:

— Rozvahy
- Vykazu zisku a ztraty o
v ESat z “RSCE A
- Vykazu o penéznich tocich /S PEEAL N
& 20N
— Piehledu 0 zménach vlastniho kapitalu v o\
—  Pfilohy KRESTON
"A&CE
Oprévnént KACR &, 007
/
, A
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