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Pro ucely vyroéni finanéni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC

AMISTA IS 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi
COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 29119138, se
Fond sidlem Olomouc - Nova Ulice, Krapkova 452/38, 779 00, obchodni spole¢nost zapsana v

obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10188

Ucetni obdobi

Obdobiod 1.1.2022 do 31.12. 2022

Investi¢ni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadaijici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro ucely vyro€ni finanéni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlasena pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakont (zakon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z pfijmd

Zakon ¢.586/1992 Sb., o danich z prijmU, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon o ucetnictvi

Zakon ¢.563/1991Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve znéni

ZISIF pozdéjsich predpist
Zakon ¢€.164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi sprave dani a o zméné dalsich
ZMSSD S ’ g e — Ny
souvisejicich zakonu, ve zneni pozdejsich predpisu
70K Zakon ¢.90/2012 Sb., 0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist
ZPKT Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist
- Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
Vyhlaska

pozdéjsich predpist




1

Cestné prohlaseni

Tato vyroCni zprava, pfi vynalozeni veSkeré priméfene péece, podle naseho nejlepsiho védomi,
podava vérny a poctivy obraz o finan¢ni situaci, podnikatelske ¢innosti a vysledcich hospodareni
Fondu a jeho skupiny za U&etni obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace,
podnikatelske ¢innosti a vysledcich hospodareni skupiny Fondu jako emitenta akcii pfedstavuijicich
podil na Fondu pfijatych k obchodovani na evropskem regulovaném trhu, ktery ma sidlo na uzemi
Ceské republiky.

V Olomouci dne 31. 5. 2023 M j

COMES invest, investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
zastoupeny AMISTA investicni spole¢nost, a.s.
¢len pfedstavenstva
Ing. Vladimir Dokonal, CSc.
povéreny zmocnénec

COMES invest, investieni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
Zastoupeny AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Ondrej Horak.
poveéreny zmocnénec typu A



Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) az k) a odst. 5 pism. a) az k) ZPKT

1.  Organy Fondu a skupiny - jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani
1.1.  Valna hromada Fondu jako materské spole¢nosti

Valna hromada je nejvyssim organem Fondu. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelske akcie, ma
pravo ucastnit se valne hromady. Kazdy investor, ktery vlastniinvesti¢ni akcie, ma téz pravo ucastnit
se valne hromady. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelske akcie, i kazdy investor, ktery viastni
investicni akcie, ma pravo obdrzet vysvétleni tykajici se Fondu, jim ovladanych osob nebo
jednotliveho podfondu vytvoreneho Fondem, jehoz investi¢ni akcie vlastni, je-li takove vysvétleni
potfebne pro posouzeni obsahu zalezitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon
akcionarskych prav na ni, a uplatiovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi
akciemi hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci
pravo, nalezi kazde akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pritomni viastnici nejmené 30 % akcii, s nimiz je
spojeno hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valne hromady se usnaset se neprihlizi k akciim,
S nimiz neni spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov
vykonavat; to neplati, nabydou-li tyto docasné hlasovaciho prava. Neni-li valna hromada schopna
usnaset se, svola statutarni organ nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od patnacti do
Sesti tydnd ode dne, na ktery byla svolana pdvodni valnd hromada. Nahradni valna hromada je
schopna usnaset se bez ohledu na pocet pritomnych akcionara.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaneho poradu jednani, Ize rozhodnout jen se
souhlasem vSech vlastnikl akcii vydanych Fondem, s nimiZ je v pfipadé projednani takove zalezitosti
spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zakon nevyzaduji vétsinu jinou, rozhoduje valna hromada vétsinou hlas(
vlastnik{ akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:

a) zméné prav spojenych s urcitym druhem investi¢nich akcii;

b) zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;

c) dalSizalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;
hlasuji souCasne akcionari, ktefivlastniinvesti¢ni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelske akcie.
V takovem pripade je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo, pricemz s kazdou investicni
akcii je spojen jeden hlas. Takovato valnad hromada rozhoduje nadpoloviéni vétsinou hlasd vSech
akcionard vlastnicich zakladatelske akcie, anadpoloviéni vétSinou hlastd pfitomnych akcionard
vlastnici investi¢ni akcie dle druhu akcii (nadpolovi¢ni vétsina se pocita pro kazdy druh investi¢nich
akcii zvlast), pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vétsinu jinou. Pokud se zména tyka jen

investicnich akcii urcitého podfondu vytvoreného Fondem, plati, ze akcionafi, ktefi viastni investicni
akcie, se mysli pouze akcionafi pfislusneho podfondu.

PlGsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 20 stanov Fondu:



Do pUsobnosti valné hromady, nevyluCuje-li to ZISIF, nalezi dle stanov Fondu vSe, co do jeji
pUsobnosti vklada zavazny pravni pfedpis, véetné:

e rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v ddsledku zvyseni zapisovaného
zakladniho kapitalu predstavenstvem podle ust. § 511 ZOK nebo o zménu, ke ktere doslo na
zakladé jinych pravnich skute¢nosti,

e volbaaodvolanipredstavenstva,

e volbaa odvolani ¢lent dozor¢&irady a jinych organd uréenych stanovami,

e schvaleni smlouvy o vykonu funkce Clena predstavenstva,

e schvalenismluv o vykonu funkce ¢lent dozoréirady a jinych organd uréenych stanovami,
e rozhodnuti o zruSeni Fondu, resp. Fondem vytvoreneho podfondu s likvidaci,

e rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora CNB,
jmenuje-li dle zékona likvidatora CNB,

e rozhodnuti o pfeméné Fondu,

e rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim priplatku mimo zapisovany zakladni kapital
Fondu jeho akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

e rozhodovani o urceniauditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zaveérku,
e rozhodovani o vy¢lenéni majetku a dluht z investi¢ni ¢innosti spole¢nosti do jednoho ¢i
vice podfondu.

1.2. Predstavenstvo Fondu jako materskeé spole€nosti

Pfedstavenstvo AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. (od1. 1.2021)
ICO 274 37 558
Sidlo: Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Vladimir Dokonal, CSc., povéfeny zmocnénec (0d 1.1.2021)

K19. 4. 2023, tj. pfed datem sestaveni Ucetni zavérky bylo sloZeni predstavenstva a jeho
zastupovani zménéno nasledujicim zplisobem:

Pfedstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od1. 1.2021)
ICO 274 37558
Sidlo: Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8

Zastoupeni pravnicke osoby  Ing. Vladimir Dokonal, CSc., povéfeny zmocnénec typu B
(0d19. 4.2023)
Ing. Ondrej Horak, povéreny zmocnénec typu A (0d 19. 4.2023)

Fond ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento
investicni fond, a je obhospodarovan prostrednictvim této osoby.

Pfedstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kteréemu prislusi obchodni vedeni Fondu a ktery
zastupuje Fond navenek. Pfedstavenstvo se Fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami
a statutem Fondu, resp. jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. také svolava valnou
hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a jeho podfondU, jsou-li zfizeny. Predstavenstvo
je voleno valnou hromadou Fondu.



V pUsobnosti pfedstavenstva je dle stanov Fondu:
a) fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,
c) zabezpecovat fadné vedeni ucetnictvi Fondu,
)

predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popripadé i
mezitimni ucetni zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejmeéné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelske ¢innosti
Fondu a stavu jeho majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirl pfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a zajistovat pInéni dal$ich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, zejm. ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou
zmeénou pravni Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky
vyplyva z obsahu stanov,

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondd;

j) rozhodovat o vSech zalezZitostech spolecnosti, které zakon nebo stanovy nesvéruji jinému
organu spolecnosti, tedy zejm. dozorci radé nebo valne hromadé spole¢nosti.

Pfedstavenstvo ma jedineho Clena.
Predstavenstvo urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Predstavenstvo disponuje opravnénim k vykonu své éinnosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k
vykonu cCinnosti investicni spolecnosti. Povéfeny zmocnénec predstavenstva disponuje
pFedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Clen predstavenstva disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB
opovoleni k vykonu c¢innosti investicni spole¢nosti. Povéfeny zmocnénec predstavenstva
disponuje pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Predstavenstvo nezfidilo zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Vzhledem k tomu, Ze statutarnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy tykajicimi se obhospodarovani investi¢nich fondl udélovany ze strany akcionart Fondu
jakeékoliv pokyny tykajici se obhospodarovani Fondu, neni statutarni organ opravnén pozadat
nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 ZOK o udéleni pokynu tykajicino se obchodniho
vedeni. Statutarni organ vSak mUzZe pozadat o sdéleni nezdvazného stanoviska ¢i doporuceni
tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy Fondu &i jiné subjekty, ato za podminek
ur¢enych statutem Fondu Ci vnitfnimi predpisy Fondu.

1.3. Dozordirada Fondu jako materskeé spole€nosti

Dozorcirada

Clen dozor¢i rady: Ing. Jana Prikrylové Lébrova (0d 1.1.2021)
narozena: 8.7.1987
vzdélani: vysokoskolske

Clen dozor¢i rady: Mgr. Dita Zbozinkova (od1.1.2021)



narozena: 4.2.1990
vzdélani: vysokoskolské

Dozorcirada dohlizi na Fadny vykon ¢innosti Fondu, jakoz i provadi dalSi Cinnosti stanovene obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Dozorc¢irada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumavaradnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni uc¢etni
zavérku a navrh na rozdeleni zisku nebo na uhradu ztraty a predklada valne hromade sve
vyjadreni;

b) predkladavalné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéreni ucetni zavérky a
konsolidovane ucetni zavérky, pfip. k prezkoumani dalSich zprav vypracovavanych
emitentem cennych papirl pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o
nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;
Dozorcirada se sklada ze dvou ¢lend, volenych valnou hromadou.

Dozorci rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend. K
prijeti usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina ¢lent dozoréi rady. Kazdy
¢len dozorcirady ma jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlasu je rozhodujici hlas pfedsedy dozorc&irady.

Radnéa zasedani dozoréi rady svolava predseda dozoréi rady s uvedenim programu jednani, a to
zpravidla Sestkrat za rok. V pfipadé, Ze dozorci rada neni svolana po dobu delsi nez 2 mésice, mize
0 jeji svolanipozadat predsedu kterykolijeji ¢len, ato s poradem jednani, ktery urci. Pfedseda dozorci
rady svola dozor€i radu take tehdy, pozada-li o to statutarni organ, a to s pofradem jednani, ktery
statutarniorgan urcil; neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu po doruc¢eni zadosti, mize ji svolat sam
statutarni organ.

1.4. Vybor pro audit Fondu jako materskeé spole¢nosti

Predseda vyboru pro audit Ing. Vit Vareka (od 4.1.2016)
narozen: 14.1.1963

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994
pUsobil na pozici vedouci finan¢ni analytik a zastupce reditele u licencovaného obchodnika
s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku 2006 do souc¢asnosti plsobi ve spolec¢nosti AMISTA IS,
ato postupné na pozicich vykonny reditel, pfedseda predstavenstva a ¢len dozorcirady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Becvar (od 25.1.2016 do 30.11.2022)
narozen: 17.1.1980

Vystudoval Technickou fakultu na CZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spoleénosti AMISTA IS, kde
postupné zastava pozice sales manazer, manazer oddéleni pro licencni zalezitosti, pracovnik
oddéleni cennych papirl a account manazer. Dfive také pdsobil ve spole¢nosti Raiffeisenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit Mgr. Pavel Bare$ (0d1.12.2022)
narozen: 23.9.1977

V letech 2019-2022 byl ¢lenem predstavenstva AMISTA IS od roku 2022 pak zaseda v dozorci radé.
Mgr. Pavel Bare$ pUsobi od roku 2001 v advokacii, v jejimz ramci se dlouhodobé specializuje na



komplexni pravni zajisténi investic aakvizic, véetné feSeni nemovitostni agendy a investi¢nich
projektd.

Clen vyboru pro audit Ing. Petr Janousek (od 25.1.2016 do 30. 4. 2016 a dale od 1.1. 2018)
narozen: 22.2.1973

Vystudoval Vysoke uceni technicke v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu financnimu
fizeni spole¢nosti. Pfedtim pUsobil na vedoucich pozicich ve spolecnostech zabyvajicich se
investi¢ni ¢innosti a vyvojem informacnich systema.

Fond, jako subjekt verejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona
o u€etnictvi zfidil ke dni 25. 1. 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejmena sleduje u¢innost vnitrni
kontroly, systemu fizeni rizik, u€innost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup
sestavovani ucetni zavérky Fondu a predklada fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuceni
k zajisténi integrity systéemud Ucetnictvi a finanéniho vykaznictvi. Dale doporucuje auditora
kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporucenifadné odtvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢lenl, volenych valnou hromadou. VSichni navrzeni ¢lenovée vyboru
pro audit splnili zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovene ust. § 44 Zakona o
auditorech. Na svem prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenove zvolili za pfedsedu Ing. Vita
Vareku. Pfedseda svolava a fidi zasedani vyboru pro audit.

Vlybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend.
K pfijeti usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢lent vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil zadny poradni organ, vybor Ci komisi.
1.5. Politika rozmanitosti Fondu jako materské spole€nosti

Fond ve vztahu k statutarnimu organu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatnuje zadnou
specifickou politiku rozmanitosti. Ddvodem je predevsim skutecnost, Ze volba téchto organu je v
pUsobnosti valné hromady Fondu, pro¢ez toto rozhodnuti nemudze Fond v zéasadé ovlivnit. Fond se
principialné hlasi k dodrzovani zasad nediskriminace a rovného zachazeni a dba na to, aby organy
byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti a zkuSenosti svéd¢i o jejich zpUsobilosti k
fadnemu vykonu funkce.

1.6. Majetkove ucasti Fondu

V prlbéhu ucetniho obdobi byla prodana majetkova ucast ve spole¢nosti

NATE - investment a.s.
Sidlo: Zizkova 1520, 583 01 Chotébof

Cena pfi prodeji byla posouzena znalcem a zauctovana fadné pro ucely IFRS.

2.  Zasady a postupy vnitini kontroly a pravidla pfistupu k rizikiim ve vztahu
k procesu vykaznictvi

Skupina Fondu na zakladé ust. § 23a Zakona o ucetnictvi pouzila mezinarodni ucetni standardy
harmonizovane evropskym pravem pro sestaveni ucetni zavérky ke Dni ocenéni. UCetnictvi a
vykaznictvi Fondu je kromé v§eobecné zavaznych pravnich predpist upraveno rovnéz soustavou



vnitfnich predpist a metodickych postupd, pIné respektujicich obecné zavazneé ucetni predpisy a
standardy.

PFistup do Ucetniho systému Fondu je pfisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Ugetni
doklady jsou uctovany po predchozim fadném schvaleni opravnénymi osobami, pficemz zpuisob
schvalovani je upraven vnitfnim predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani ucetnictvi a
provadéni obchodnich transakci, veskere platby jsou provadény oddelenim vyporadani. Tento
zpUsob uhrad zamezuje potencionalni moznosti, kdy by jedna a tatéz osoba provedla uzavrieni
obchodniho vztahu, zauctovala zného vyplyvajici ucetni operace a soucasne provedla platbu
ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a uplnosti ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou urovnich -
interné, prostrednictvim ridicino a kontrolniho systemu, a dale prostfednictvim externiho auditu,
ktery ovéfuje rocni ucetni zavérku Fondu. Interni kontrola v ramci kontrolniho a Fidiciho systemu
zahrnuje jednak ¢innosti vnitfnino auditu a dale fadu kontrolnich prvkd, provadénych kontinuainé
(napr. kontrola zau¢tovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola
¢tyr ociapod.), v ramci, kterych je proces kontroly prabézné vyhodnocovan.

3. Kodexfizenia spravy Fondu

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu pfijala soubor vnitfnich pfedpist schvalenych statutarnim
organem obhospodarovatele Fondu. Tyto vnitfni pfedpisy vychazeji z pozadavkd stanovenych
v§eobecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, véetné pravnich predpist Evropske unie, a jsou pravidelné
aktualizovany a predkladany CNB. N&které z nich dle platné legislativy podiéhaiji i kontrole ze strany
CNB a jsou CNB predkladany v pfipadé zmén, coz jsou napf. Organizaéni Fad, ktery je zakladni
normou fizeni a spravy Fondu, &i vnitfni predpis obsahujici postupy k plnéni povinnosti dle AML
zakona. Rovnéz vsechny predpisy podlehaji interni kontrole compliance a vnitiniho auditu.

Mezi zakladni vnitfni predpisy patfi mj. vnitini pfedpisy upravujici vykon obhospodafovani Fondu a
vykon fizeni a spravy Fondu. Oblastmi, ktere jsou vnitfnimi pfedpisy upraveny, jsou napriklad:

e Internipravidla outsourcingu

e Pravidla fizeni rizik, dodrzovani limitd a fizeni likvidity

o Ugetni postupy a pravidla U&tovani

e Pravidla vnitfni kontroly

e Systém vnitfni komunikace

e Opatfeni proti prani Spinavych penéz a financovani terorismu

Nahlédnuti do vnitfnich pfedpisd AMISTA IS, vztahujicich se k Fondu, je mozné na zakladé predchozi
zadostiv sidle AMISTA IS, resp. dot¢eneho Fondu. AMISTA IS je sou¢asné Clenem AKAT aFidi se take
jejim etickym kodexem, pficemz ma sepsany vlastni Eticky kodex vramci pfedpisove zakladny,
kterym se fidi a ktery vychazi pravé z principl uvedenych v Etickém kodexu AKAT. | tento vnitfni
predpis je pripadné k nahlednuti v sidle AMISTA IS, resp. dot¢eneho Fondu.

Vzhledem k vySe uvedenemu Fond nepfijal zadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.
4.  Ostatni vedouci osoby Fondu a portfolio manazer

4.1. Ostatni vedouci osoby

Z4dné dalsi osoby nemaiji funkci vedouci osoby ve Fondu.
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4.2. Pportfolio manazer

Portfolio manazer
Portfolio manazer Radim Vitner

Narozen: 1976

Vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik
Pracuje ve spolec¢nosti AMISTA IS na pozici portfoliomanazer od 1.7. 2011. Pfed pfichodem do AMISTA
IS pracoval deset let na pozici ucetniho a financniho analytika ve spolecnosti Zepter International
s.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spolec¢nostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar
KruSovice a.s.
Portfolio manazer Ing. Robert Mocek

Narozen: 1961

Vzdélani: Vysoka $kola dopravy a spojd, Zilina
Pred pfichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektd
aporadenstvi voblasti privatnino bankovnictvi a spravy majetku vramci sveho zivnostenskeho
opravneéni. Pfed timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech
v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy aktiv.

Portfolio manazer Vojtéch Ruffer, MSC.

Narozen: 1995

Vzdélani: Vrije Universiteit Amsterdam, obor Finance
Do AMISTA IS nastoupil jako absolvent magisterskeho studia na Vrije Universiteit v Amsterdamu.
Vystudoval obor Finance se zamérenim na kapitalove trhy, ocefiovani aktiv a financni derivaty. Pred
studiem v Nizozemsku pracoval v Raiffeisenbank, a.s. Na oddéleni Corporate Development, ktere se
specializovalo na zlepsSovani internich procest, projektovy management a analytickou podporu
obchodnim Utvarlm a vy$Simu managementu banky.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka

Narozena: 1991

Vzd&lani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodéafska
Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijniho programu Business Administration na Toronto
School of Management v Kanadé, kde takeé absolvovala stéz na obchodné-ekonomickem useku
Generalniho konzuldtu CR v Torontu apracovala v pojistovnictvi, ve spoleénosti Stewart Title
Canada. Pred odjezdem do Kanady pusobila 2roky v mezinarodni poradenskeé spolec¢nosti BDO
Advisory s.r.o. jako konzultant.

5. Osoby sfidici pravomoci
Statutarni organ

Ridici osobou Fondu je obhospodarovatel AMISTAIS.

Prfedstavenstvo AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. (0d1.1.2021)
ICO 274 37 558
Sidlo: Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8
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Zastoupeni pravnickeé osoby  Ing. Vladimir Dokonal, CSc., povéfeny zmocnénec typu B
(0d 19. 4.2023)
Ing. Ondrej Horak, povéreny zmocnénec typu A (0d19. 4.2023)
Ing. Ondrej Horak, povéfeny zmocnénec (od 1.1.2021do 19. 4. 2023)

Kontrolni organ
Clen dozor¢i rady Ing. Jana Prikrylova Lébrova (od1.1.20217)

narozen: 8.7.1987
vzdélani: vysokoskolske

Vykon funkce ¢lena kontrolniho organu Fondu je bezuplatny.

Clen dozor¢i rady Mgr. Dita Zbozinkova (0d1.1.2021)
narozen: 4.2.1990
vzdélani: vysokoskolské

Vykon funkce ¢lena kontrolniho organu Fondu je bezuplatny.

Ridici osoby nevlastni zadné cenné papiry, pfedstavuijici podil na Fondu.
6. Udaje o penézitych a nepenéZitych pfijmech a principech odménovani

Rozhodovani o odménovani pracovnikd Fondu nalezi do pusobnosti statutarnino organu Fondu.
Clenové statutarniho a kontrolniho organu vykonavaji svoji ¢innost na zakladé smiuv o vykonu
funkce, v nichz je vzdy upravena i jejich odména vcetné vsech jejich slozek, nejedna-li se o
bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy v€etné odmenovani musi byt schvaleny valnou hromadou
Fondu.

Informace o zasadach a principech odménovani Fond vyhotovuje v politice odménovani podle § 1211
ZPKT, kterou uverejiuje na svych internetovych strankach. Fond v souladu s §121p ZPKT take
vyhotovuje a uverejiuje na svych internetovych strankach zpravu o odmeénovani.

7. Udaje o poétu cennych papir Fondu, které jsou v majetku statutarniho &i
dozorc¢iho organu a ostatnich osob s Fidici pravomoci

Povéfeny zmocnénec statutarnino organu Ing. Viadimir Dokonal CSc. drzel ve svem vlastnictvi
celkem

7 500 zakladatelskych akcii a 2 475 investi¢nich akcii Fondu. V majetku ¢lend dozor&iho organu
nejsou zadne cenne papiry Fondu.

K cennym papirdm predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zadné opce ani srovnatelné
investicni nastroje, jejichz smluvnimi stranami by byli lenove statutarniho nebo dozor¢iho organu
Fondu nebo ktere by byly uzavieny ve prospéch téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrzi
vySe jmenovane cenne papiry ani neprimo, tedy prostrednictvim tretiho subjektu.

8. Pravaapovinnostispojena s akciemi Fondu

Fond vydava dva druhy cennych papird:

= Zakladatelské akcie - tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu
kapitalu, jehoz vyse je téz uvadéna v obchodnim rejstfiku. Zapisovany zakladni kapital
Fondu ¢ini 37.500.000 K¢ a je rozdélen na 15.000 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj.
bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelské akcie spole€¢nosti jsou vydany jako cenné
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papiry na rad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionafe a nejsou pfrijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u
zakladatelskych akcii uréi podle poctu akcii. Zakladatelské akcie se Fidi pravni upravou dle
ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile Il. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymiakciemi je spojeno pravo akcionare podilet se nafizeni spolecnosti, najejim zisku
analikvidacnim zGstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Préavo na podil na zisku a na likvidaénim z{statku
vznika pouze z hospodareni spolec¢nosti s majetkem, ktery nepochazi z investi¢ni ¢innosti Fondu,
resp. neni zarazen do zadneho podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci
pravo, nestanovi-li zakon jinak. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem
statutarniho organu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet
spolecnosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelske akcie jsou v drzeni akcionard Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich uschovu. Fond vede
evidenci majitelt zakladatelskych akcii v seznamu akcionard.

* investi¢ni akcie - Fond vydava investi¢ni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho
Investicni €asti. Investic¢ni akcie predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu Investi¢ni
¢asti Fondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty.
VSechny investi¢ni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici najméno
investora.

Fond vydava jednu tfidu investicnich akcii. Investi¢ni akcie jsou od 25. 1. 2016 pfijaty k obchodovani
na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirl Praha, a.s. Investi¢ni akcie se Fidi pravni
upravou dle ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi pfedpisy a Upravou v oddile lll. stanov Fondu.

Prava spojena s investi¢nimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem
z investi¢ni ¢innosti Fondu a na likvidaénim zdstatku pouze z investi¢ni ¢innosti Fondu. S
investicnimi akciemi je spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich vlastnika na ucet
Investicni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji. S investi¢nimi akciemi neni spojeno
hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak. Obsah jednotlivych prav spojenych s investi¢nimi
akciemi je stanoven odliSné pro jednotlive tfidy investi¢nich akcii.

Evidence investi¢nich akcii

Evidence investi¢nich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s prislusnymi ustanovenimi
ZPKT. Centralni evidenci emise vede Centralni depozitaf cennych papir(, a. s. Investi¢ni akcie Fondu
v drzeni jednotlivych investorl jsou tak evidovany na jejich majetkovych uctech viastnikd cennych
papird. Investofi jsou povinni sdélovat ucastniku Centralniho depozitafe cennych papird, a. s., u
néhoz maji veden svdj majetkovy Ucet, veskeré zmény ve svych identifikacnich udajich.

9. Odmény uctovaneé externimi auditory
Celkova Castka ucCtovana ze strany auditora Grant Thornton Audit s.r.o., Sidlo: Praha 4, Nusle,

Pujmanové 1753/10a ICO: 080 61 017 za U&etni obdobi Fondu ¢inila 282 tis. K&. Zadné dalsi sluzby
a Uplaty auditorovi uvedena odména neobsahuije.

Informace k nakladim za audit U&etni zavérky jsou uvedeny v pfiloze U&etni zavérky kapitola 7A.
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10. Dividendova politika Fondu
Fond neuplatnuje ani nedeklaruje zadnou dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku
vyplaceného akcionardm a zisku zadrzeného, ani necini takové odhady do budoucna.

V Ugetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena 7adna dividenda. V nasledujicim obdobi
Fond nema v planu vyplacet dividendy.

1.  Vyznamna soudni a rozhod¢ifizeni

V Ugetnim obdobi neprobihala zadna soudni ani rozhodgi fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné
minulosti méla vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.

12. Struktura vlastniho kapitalu Fondu a dcefinych spolec¢nosti

Fond (matefska spole¢nost)

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v ucetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti teto
vyrocni zpravy.

Cenne papiry vydavane Fondem:

Druh Zakladatelské akcie Investiéni akcie
ISIN CZ0008041985
Forma Kusove akcie na jmeno Kusove akcie na jmeno

Podoba

Listinneé

Zaknihované

Jmenovita hodnota

Bez jmenovité hodnoty

Bez jmenovité hodnoty

Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu (%) 100

Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci

Ot , 15000 5000
Ucetniho obdobi (ks)

Podet akcii vydanych v Ugetnim obdobi (ks) 0 0
Pocet akcii odkoupenych v U&etnim obdobi 0 0
(ks)

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii 0 0
(ks)

Nazev emise COMES IFPZK

Dne 25. 1. 2016 byly prijaty

k obchodovani na evropskem
regulovaném trhu (tj. Burza
cennych papirli Praha, a.s.)

Zakladatelske akcie nebyly pfijaty
k obchodovani na regulovaném
trhu

Obchodovatelnost

Ostatni skute¢nosti

Pocet akcii drzenych Fondem jako emitentem nebo jmenem Fondu jako emitenta, nebo v drzeni jeho
dcefinych spole¢nosti: 0 ks

Castka véech prevoditelnych cennych papird, vyménitelnych cennych papirt nebo cennych papird
s opcnimi listy, s uvedenim podminek pro prevod, vyménu nebo upsani: 0 ks
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Skutecnosti, které nastaly po rozhodném dni

K 4.1. 2023 odkoupil Fond 466 investi¢nich akcii za cenu odpovidajici znaleckemu posudku. Pouziti
znaleckého posudku pro stanoveni ceny bylo zvoleno z dlvodu nizkeé likvidity akcii fondu.

Dcefiné spolec¢nosti

Nejsou.

13. Omezeni prevoditelnosti cennych papirl

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho organu.
Statutarni organ udéli souhlas s pfevodem pisemné na zadost akcionare v pfipadé, kdy nabyvatel
zakladatelskych akcii spliuje veskere pozadavky na osobu akcionafe spole¢nosti jako fondu
kvalifikovanych investord, stanovené statutem, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, a to
bez zbytecneho odkladu po jejich kontrole. Souhlas s prevodem zakladatelskych akcii mezi
stavajicimi akcionafi je vydavan neprodlené bez potreby kontroly. V pfipadé prevodu nebo prechodu
vlastnickeho prava kzakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbytecneho
odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K u¢innosti pfevodu akcie v podobeé listinneho cenneho
papiru vici administratorovi Fondu se vyzaduje oznameni zmény vlastnika pfislusné akcie a jeji
predlozeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery z vlastnikl zakladatelskych akcii prevést sve
zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim predkupni pravo,
ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelske akcie prevadi jinemu vlastnikovi zakladatelskych
akcii.

K pfevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) predchozi souhlas statutarnino
organu Fondu k takovému prevodu, a to v pisemne formé. Statutarni organ vyda souhlas s prevodem
za situace, kdy nabyvatel investi¢nich akcii Fondu splfuje veskere pozadavky na osobu investora do
Fondu, coby fondu kvalifikovanych investord stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbytecneho odkladu po jeho kontrole. Souhlas s prevodem
investicnich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je vydavan neprodlené bez potreby kontroly.
Omezeni prevoditelnosti investi¢nich akcii se nevztahuje na investicni akcie, které byly prijaty
k obchodovani na regulovaném trhu.

V pfipadé prevodu nebo pfechodu vlastnického prava k investi¢nim akciim Fondu je jejich nabyvatel
povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméneé vlastnika. K U¢innosti pfevodu akcie v
podobé listinného cenného papiru vi¢i administratorovi Fondu se vyZzaduje oznameni zmény
vlastnika prislusne akcie a jeji predlozeni administratorovi Fondu. V pfipadé, ze by nabyvatel
investicnich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovemu nabyti se
v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlizi.

14. Akcionarské struktury konsolidaéniho celku

Fond (matefska spole¢nost)

Struktura akcionarl ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

Podil na Podil na
V procentech zakladnim hlasovacich
kapitalu pravech
Pravnicke osoby celkem 0,00 0,00
Fyzicke osoby celkem 100,00 100,00
z toho Ing. Josef Lebr, dat. nar. 5.12. 1961 50,00 50,00
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Ing. Vladimir Dokonal, CSc. dat. nar. 1. 8.1958 50,00 50,00

15. Vlastnici cennych papirli se zvlastnimi pravy

Fond nevydava vyjma vyse uvedenych druhl cennych papirl zadné jiné cenne papiry, se kterymi by
bylo spojeno zvlastni pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku
pochazejicim z investi¢ni cinnosti Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostfednictvim
hlasovaciho prava, ktere je stémito akciemi spojeno, pokud zakon nestanovi jinak. S investi¢nimi
akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno pravo na
zpétny odkup Fondem.

16. Omezeni hlasovacich prav

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
Sinvesti¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:
a) zmeéné prav spojenych s urcitym druhem investi¢nich akcii;
b) zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;
c) dalSizalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;
hlasuji souCasne akcionari, ktefivlastniinvesticni akcie, a akcionafi, ktefivlastni zakladatelske akcie.

V takovem pfipade je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. Smlouvy mezi akcionafi snasledkem sniZeni prevoditelnosti nebo
hlasovacich prav

Fondu nejsou znamy zadne smlouvy, ktere by uzavreli akcionafi Fondu a které by sou¢asné mohly
mit za nasledek snizeni prevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Fondu nebo snizeni
hlasovacich prav.

18.  Zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lenl statutarnino organu a zménu
stanov

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lent statutarniho organu a
zmeénu stanov Fondu.
Cleny statutarniho organu voli a odvolavéa valna hromada Fondu.

O doplhovani azménach stanov rozhoduje valna hromada Fondu na navrh statutarniho organu nebo
na zakladé protinavrhl akcionard, resp. investorl Ucastnicich se valné hromady nebo na navrh
dozorc¢irady, pokud valnou hromadu svolava dozorci rada a navrhuje potfebna opatreni.

19. Zvlastni padsobnost organu

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni pdsobnost statutarniho ani kontrolniho organu podle
zakona upravujicino pravni poméry obchodnich spole¢nosti a druzstev.
Plsobnost predstavenstva viz ¢ast 1.2.

PUsobnost dozorcirady viz ¢ast 1.3.

16



20. Vyznamné smlouvy pfi zméné ovladani fondu

Fond neuzavrel zadne smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a ktere nabydou ucinnosti, zmeéni
se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku nabidky prevzeti.

21. Smlouvy se ¢leny statutarniho organu se zavazkem plnéni pri skonceni
jejich funkce

Fond neuzavrel se ¢leny statutarniho organu nebo se zaméstnanci zadne smlouvy, kterymi by byl
zavazan k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou
prevzeti.

22. Programy nabyvani cennych papirli za zvyhodnénych podminek

Fond nema Zadny program, na jehoz zakladé je zaméstnanclm nebo ¢lenim statutarnino organu

Fondu umoznéno nabyvat ucastnicke cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry Ci jina prava k
nim za zvyhodnénych podminek.
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Prehled podnikani, stav majetku investiéniho Fondu a majetkovych
ucasti

COMES invest, investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 29119 138,
Fond se sidlem Krapkova 452/38, Olomouc - Nova Ulice, PSC 779 00, zapsana v obchodnim
rejstriku vedenem Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10188

Ugetni obdobi Obdobiod 1.1.2022 do 31.12. 2022

1.  Prehled podnikani

Fond se zabyva predevsim pronajmem nemovitosti, a to pfevazné bytd, ¢ast portfolia pak tvofi i
komeréni a kancelafské prostory. Nemovitosti ve vlastnictvi Fondu jsou na uzemi Ceské republiky.
Fond se fidi niZze uvedenou investi¢ni strategii.

1.1.  Investiénicil a strategie

Fond je opravnén investovat predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci
nemovitych, akcii, podild, resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a jinych obchodnich
spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a doplhkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji
kapitalovych a finan¢nich trha.

Fond ma v umyslu investovat vice nez 49 % hodnoty sveho investi¢niho majetku do nemovitosti
nebo nemovitostnich spole¢nosti. Dalsi podstatnou majetkovou hodnotou, do niz Fond mize
investovat, jsou akcie, podily a jiné formy UcCasti na pravnickych osobach (v projektovych
spole¢nostech - zvlastnich Ucelovych spole¢nostech - SPV), které podnikaji zejména v oblasti
nemovitosti a realit. VedlejSimi majetkovymi hodnotami Fondu budou movité véci a investicni
nastroje ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1 ZPKT, napf.investicni cenne papiry, cenne papiry
kolektivniho investovani i nastroje penézniho trhu.

1.2. Druhy majetkovych hodnot

1.2.1.Nemovité véci véetné jejich soucasti a prisluSenstvi

Investice do nemovitych véci, véetné jejich soucasti a prisluenstvi (tj. napf. energetickych siti,
oploceni, zahradni Upravy, samostatné stojici kliny a garaze apod.), souvisejicich movitych véci
apripadnych vyvolanych investic (inZenyrskeé sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména
podobu:

e pozemkU uré¢enych k vystavbé objektd pro bydleni nebo komerénich objektd;

e pozemkU urc¢enych ke zhodnoceni formou zmény uUc€elu uzivani pozemku a
naslednemu prodeji;

e pozemkU provozovanych jako parkoviste;

e pozemkU uréenych k pronajimani tfetim osobam pro obchodni aktivity;

e reziden¢nich projektt a domu;

e primyslovych areall pro vyrobu a skladovani;

e budov pro zdravotnicka zafizeni;

e budov pro vzdélani a skolstvi a Skolici stfediska;

o administrativnich budov a center;

« hotelovych komplexU a jinych rekreacnich objektd;

« logistickych parkd;

o multifunkénich center;
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e nemovitych i movitych energetickych zafizeni.

Do majetku investi¢ni ¢asti Fondu Ize nabyt nemovitost za ucelem jejiho provozovani, je-li tato
nemovitost zpUsobila pfi fadném hospodareni pfinaset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo
za Uc¢elem jejiho dal$iho prodeje, je-li tato nemovitost zpUsobila prinést ze svého prodeje zisk.

Fond mlze do své investi¢ni ¢asti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za Uc¢elem dal$iho
zhodnoceni nemovitosti v jeho majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba
samotna je vzdy realizovana na ucet investicni Casti Fondu treti osobou k takove cCinnosti
opravnénou.

PFi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investicni ¢asti Fondu se zohlednuje
zejména poloha nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize divodné
predpokladat, ze v kratkodobém nebo strednédobem horizontu dojde k pozitivnimu cenovemu
VYVOji.
1.2.2. Akcie, podily, resp. jiné formy Ucasti na obchodnich spoleénostech vlastnicich
nemovité véci (tzv. ,nemovitostni spole¢nosti)

Tyto spolec¢nosti mohou mit take charakter doc¢asnych Ucelovych spole¢nosti zfizovanych za
uc¢elem moznosti ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

1.2.3. Akcie, podily, resp. jiné formy ucasti na obchodnich spoleénostech, které se
zaméruji na:

e vyrobu elektricke energie i tepla zejména z obnovitelnych zdrojd, ¢i za pomoci
kogenerace (spolec¢na vyroba elektrické energie a tepla) apod.;

e poskytovanizapujcek i uverd fyzickym a pravnickym osobam;
e spravunemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;

e provadéni stavebni ¢innosti;

e provozovanirealitni ¢innosti;

e podnikaniv oblasti telekomunikaci a souvisejicich sluzeb.;

e vlastnéniakcii, podild, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich spole¢nostech nebo
obchodnich spole¢nostech zamérenych na vySe uvedene oblasti.

Porizovany budou predevsim akcie, podily, resp. jiné formy ucasti v takovych spole¢nostech, kde Ize
v budoucnosti o¢ekavat nadprdmeérné zhodnoceni investice.

Pri investovani do akcii, podild, resp. jinych forem uc¢asti v obchodnich spole¢nostech bude Fond
zohlednovat zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pri souCasnem respektovani pravidel
obezfetnosti a pravidel pro omezovanirizik.

1.2.4.Majetek nabyty pfi uskuteénovani procesu premény obchodnich spoleénosti
Fond ma mozZnost uskuteénit:

e proces prfemény podle zvlastniho pravniho predpisu, v niz budou Fond a obchodni
spole¢nostdle odst. Chyba! Nenalezen zdroj odkazl. a Chyba! Nenalezen zdroj
odkazl. Statutu zucastnénymi spolec¢nostmi, a to v souladu s pfislusnymi
zvlastnimi pravnimi predpisy;

e prevzeti jméni obchodni spole¢nostidle odst. Chyba! Nenalezen zdroj odkaz. a
Chyba! Nenalezen zdroj odkaz., kdy ucast Fondu mlZe presahovat 90% podil
na zakladnim kapitalu spolec¢nosti. Za pfedpokladu, Ze v majetku Fondu bude
ucast vtakoveto spolecnosti predstavujici alespon 90% podil na zakladnim
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kapitalu, pak na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu muze dojit k jejimu
zruseni a k prevodu jméni do majetku Fondu.

1.2.5.Moviteé véci

Fond mUze nabyvat movité véci, které jsou ucelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy
Fondu a slouzi k zabezpeceni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takove movite véci
patfi napriklad nabytek, svitidla, drobné vybaveni budov vCetné uméleckych dél, dopravni a
transportni vybaveni, vypocetni technika nebo strojni zafizeni, které tvorfi s nemovitosti logicky
celek apod.

Fond mUze do své investi¢ni ¢asti dale také nabyvat movité véci, které nejsou spojené s
nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy za predpokladu, ze povaha téchto movitych véci zcela zjevné
nenarusuje celkovy investi¢ni profil Fondu a neni-li vyloucena, resp. vazné ohrozena jejich likvidita.

1.2.6.Vklady v bankach nebo zahrani¢nich bankach

Fond mlze zfidit k takovému vkladu pravo inkasa treti osoby za Ucelem splaceni pfijatého
bankovniho nebo mimobankovniho financovani. Pfedpokladem zfizeni prava inkasa je fadnée
vymezeni podminek jeho uplatnéni a skutecnost, Ze zfizeni takoveho inkasa neni ve zcela zjevnem
rozporu s béznou trzni praxi v misté a Case obvyklou.

1.2.7.Poskytovani uvérd a zapujcek, nabyvani uvérovych pohledavek

Poskytovani uvérl a zapujcek Fondem je mozné za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky
vyhodne.

Fond mUze nabyvat do svého majetku uvérové pohledavky za predpokladu, Ze budou pro Fond
ekonomicky vyhodng, tj. jejichz dlouhodoba vynosnost bude presahovat naklady na jejich pofizeni.
Nabyvane pohledavky mohou byt nejen pred splatnosti, ale i po splatnosti, a to bez ohledu
na skuteénost, zda sidlo (resp. bydli$t&) dluznika je umisténo v Ceské republice &i v zahraniéi. Fond
mlzZe své existujici i pfipadné budouci pohledavky zatizit zastavnim pravem treti osoby,
a to za predpokladu zachovani celkove ekonomické vyhodnosti takove operace a nikoli ve zjevném
rozporu s béznou obchodni praxi v misté a case obvyklou.

1.2.8.Pohledavky z obchodniho styku

Fond mudze nabyvat do svého majetku pohledavky z obchodniho styku za predpokladu, Ze budou
pro Fond ekonomicky vyhodneé, tj. jejichz dlouhodoba vynosnost bude prfesahovat naklady na jejich
pofizeni. Pohledavky budou zpravidla nabyvany za cenu nizsi, nez Cini jejich jmenovita hodnota,
ato pfimérené k riziku jejich vymozeni. Fond mUze nabyvat do svého majetku pohledavky nejen
po splatnosti, ale i pfed splatnosti, a to bez ohledu na skutec¢nost, zda sidlo (resp. bydlisté) dluznika
je umisténo v Ceské republice ¢i v zahranici. Fond miize své existujici i pfipadné budouci pohledavky
zatizit zastavnim pravem treti osoby, a to za predpokladu zachovani celkoveé ekonomicke
vyhodnosti takove operace a nikoli ve zjevnem rozporu s béznou obchodni praxi v misté a ¢ase
obvyklou.

1.2.9.Doplnkova aktiva
Fond mdze dale investovat do nasledujicich slozek doplikovych aktiv:

e dluhopisy, resp. obdobné cenne papiry predstavuijici pravo na splaceni dluzné castky,
vydavane staty nebo obchodnimi spole¢nostmi;

o tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na Gzemi Ceské republiky;

e zahrani¢ni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo Uzemi Ceské republiky;
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e cenné papiry investi¢nich fondu;
e nastroje penézniho trhu.
1.2.10. Likvidni aktiva
Likvidni ¢ast majetku Fondu mUze byt investovana kratkodobé zejména do:

e vkladUl, se kterymije mozno volné nakladat, anebo terminovanych vkladd se Ih(tou
splatnosti nejdele jeden rok, pokud se jedna o vklady u bank, poboc¢ek zahrani¢nich bank
nebo zahrani¢nich bank, jez dodrzuiji pravidla obezfetnosti podle prava Evropskych
spolecenstvi nebo pravidla, ktera CNB povaZuje za rovnocenna;

cennych papirt vydanych fondy kolektivniho investovani;

statnich pokladni¢nich poukazek a obdobnych zahrani¢nich cennych papird;

dluhopist nebo obdobnych zahrani¢nich cennych papirt se zbytkovou dobou splatnosti
nejdéle tfiroky, ktere jsou obchodovany na regulovanem trhu s investi¢nimi nastroji se
sidlem v ¢lenskem staté Evropske unie, resp. ve state, jenz neni ¢lenskym statem Evropske
unie, jestlize tento trh je uveden v seznamu zahrani¢nich regulovanych trh& CNB;
poukazek CNB a obdobnych zahraniénich cennych papiri

2. Nemovitosti, stroje azafizeni

Nemovitosti vmajetku Fondu jsou uvedeny vtabulce voddilu Profil Fondu a skupiny odst.
Identifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu.

3. Cinnost fondu a skupiny v U&etnim obdobi

V Ueetnim obdobi se Fond zamé&fil ve své &innosti pfedevsim na stabilitu svého dosavadniho
portfolia a jeho dlouhodobou ziskovost. V U&etnim obdobi byly dokonéeny mensi transakce, které
se tykaly pfedevsim Uprav nékterych smluvnich vztah( s najemci. V Ugetnim obdobi Fond prodal
74,95% akcii spolecnosti NATE - investment a.s.

Fond v U&etnim obdobi provadél ginnosti v ramci pronajmu nemovitych aktiv v Olomouci, konkrétné
v lokalitach Nova Ulice, Povel, Lazce a Hodolany. Pod tyto aktiva nalezi primyslovy aredl Lipenska
1170/45 a soubor bytovych jednotek v Olomouci. V uvedeném portfoliu nedoslo béhem U&etniho
obdobi k Zadnym prodejdm.

3.1. Hospodareni Fondu s skupiny

Vérny a vycCerpavajici obraz o hospodareni Fondu poskytuje fadna ucetni zavérka sestavena za
Ucetni obdobi a pfiloha k uc¢etni zavérce, v€etné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyrocni
zZpravy.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF u¢etné a majetkove
majetek a dluhy ze sve investicni ¢innosti od sveho ostatniho jméni. Hospodareni Neinvesticni ¢asti
Fondu spociva pouze v drzeni zapisovaneho zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal
zakladatelske akcie. Na Neinvesti¢ni Casti Fondu neprobiha zadna ¢innost. K Investicni ¢asti Fondu
Fond vydava investicni akcie.

Hospodareni investiéni ¢asti Fondu skongilo v U&etnim obdobi vykazanym ziskem ve vys$i 4 256 tis.
K& pred zdanénim. Zisk je tvofen zejména vynosy z investicniho majetku a vynosy z prodeje
investicniho majetku; je ovlivnén naklady souvisejicimi s touto ¢innosti, resp. rozdilem mezi ucetni
hodnotou aktiva (k 31.12. pfedchoziho roku) a Cistou trzbou z prodeje takto realizovaného aktiva.
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Hospodafeni neinvestiéni ¢asti Fondu skoncilo v U&etnim obdobi vykdzanym hospodéafskym
vysledkem ve vysi 0 tis. K¢ pred zdanénim.

3.2. Stav majetku investiéni ¢asti Fondu a skupiny

Hodnota portfolia investi¢ni ¢asti Fondu meziro¢né snizila 0 0,03 % (tj. 0 247 tis. K&). NarUst aktiv byl
zejména u pohledavek z obchodnich vtahU a ostatnich aktiv o 62 394 tis. K¢, jejichz rlst byl
zpUsoben primarné vznikem pohledavky za akcionafi z titulu odkupu vlastnich akcii a zvySenim
hodnoty derivatd.

Portfolio Fondu je financovano ze 72,8 % vlastnimi zdroji - Cistymi aktivy pfipadajici kinvesti¢nim
akciim. Z 25,1 % je majetek Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji (zejména Uvérem), z 2,1 % pak
cizimi zdroji kratkodobymi.

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva investicni ¢asti v celkove vysi 756 838 tis. K¢, coz
predstavovalo narlst oproti minulému ucetnimu obdobi o 247 tis. K&. NarUst byl zplsoben rastem
pohledavek z obchodnich vztaht a ostatni aktiv o 62 394 tis. K& a penéZnich prostredkd o 15 672 tis.
KE. Oproti tomu byl hlavné zaznamenan pokles u investiénino majetku o 14 040 tis. K& a u podild
v ovladanych osobach o 63 372 tis. K¢ (v ucetnim obdobi byla cela investice postupné odprodana.
Aktiva byla z83,81 % tvorena investicnim majetkem ve vysi 634 331 tis. K& nachazejici se
v katastralnich UzemiLazce, Nova ulice - v téchto katastralnich izemich se nachazeji byty (422 904
tis. K&) a v katastralnim uzemi Hodolany, kde se nachazi Areal Lipenska ve vysi (206 000 tis. K<),
zbyvajici hodnotu tvofily samostatne movite vécive vysi 5 427 tis. KE. Aktiva byla dale tvofena z 10,56
% pohledavkami z obchodnich vztah( a ostatnimi aktivy ve vysi 79 936 tis. K&, z 4,50 % penéznimi
prostredky a ekvivalenty ve vysi 34 078 tis. K&, , poskytnutymi pajckamive vysi 5 690 tis. K&, Casovym
rozliseni aktiv ve vysi 1484 tis. KE a dafiovymi pohledavkami ve vysi 899 tis. KE.

Struktura aktiv investi¢ni ¢asti je zobrazena na nize uvedenem grafu.

Struktura aktiv
800 000 N
— . M Casové rozliSeni aktiv
700 000
EEE B Penéini prostfedky a penéini
600 000 ekvivalenty
500 000 Pohledavky z okfchodnl’ch
vztahU a ostatni aktiva

)
‘3 400 000 m Dafiové pohledavky
'_

300000 m Poskytnuté pajcky

200 000

B Podily v ovladanych osobach
100 000
0 H Investi¢ni majetek
31.12.2021 31.12.2022

PASIVA
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Celkova pasiva Fondu k 31. 12. 2022 byla ve vySi 756 838 tis. K&, cozZ predstavovalo nardst oproti
minulému ucetnimu obdobi o 247 tis. K&. Tento nardst byl zpdsoben predevsim rdstem istych aktiv
pfipadajicich k investi¢nim akciim. Oproti tomu se snizila vy$e dlouhodobych pajcek a Uvérd. Pasiva
bylatvorena z 72,80 % Cistymi aktivy pfipadajici k investi¢nim akciim ve vysi 551009 tis. K&, 217,32 %
dlouhodobymi pdjckamia Uvéry ve vysi131 064tis. K&, ze 4,90 % ostatnimi dlouhodobymi zavazky ve
vySi 37 080tis. K¢, 22,85 % odlozenym danovym zavazkem ve vysSi 21 539 tis. K& z1,53 %
dlouhodobymi pujckami a uvéry splatné do 1 roku ve vysi 11 600 tis. K¢, kratkodobymi zavazky
z obchodnich vztah( a ostatnimi pasivy ve vysi 3 037 tis. K¢ a ¢asovym rozlisenim pasiv ve vysi 1106
tis. KE.

Struktura pasiv je zobrazena na nize uvedenem grafu.

Struktura pasiv
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0

31.12.2021 31.12.2022

CASHFLOW
Cisté zvySeni penéznich prostfedki bylo k 31. 12. 2022 ve vysi 16 468 tis. K&.

Upravy o nepenézni operace predstavovaly zménu realné hodnoty ve vy$i 14 040 tis. K& coz
predstavovalo zménu o 212 388 tis. K& oproti minulemu obdobi. Zména realné hodnoty je tvofena
precenénim investi¢niho majetku a majetkove ucasti Fondu. Tvorba/rozpusténi znehodnoceni byla
ve vySi-9 403 tis. KC.

Penézni tok generovany z provozni ¢innosti byl na konci sledovaného obdobi ve vySi 7 948 tis. K¢,
k 31.12. 2021 byl ve vysi - 15 809 tis. K&, coz predstavuje zménu o 23 757 tis. K&, ktery byl zpisoben
predevsim zménou stavu rozvahove polozky majetkovych ucasti ve vySi 63 372 tis. KE. Dale byl
penezni tok ovlivnén zménou stavu ostatnich aktiv ve vysi - 64029 tis. K&, kratkodobych a
dlouhodobych poskytnutych pljcek ve vysi -2 648 tis. K&, zménou stavu kratkodobych finan¢nich
zavazkU ve vysi 3080 tis. K&, zaplacenou dani z prijmu ve vysi -315 tis. K& a zménou stavu ostatni
zavazkl ve vysi -405 tis. KE.

Penézni tok generovany zfinan¢ni ¢innosti ke konci ucetniho obdobi vzrostl oproti minulému
ucetnimu obdobi 0 2 880 tis. K& na hodnotu -8 520 tis. K&, v minulém ucetnim obdobi byla hodnota -
11 400 tis. K&. Ktomuto rlstu doslo zdlvodu zmény stavu rozvahoveé polozky dlouhodobych
finan¢nich zavazkd, ktera byla ovlivnéna snizenim stavu dlouhodobého uvéru. Penize a penézni
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ekvivalenty na konci obdobi vzrostly oproti minulému ucetnimu obdobi 016 468 tis. K&, coz
predstavovalo praveé Cisté zvyseni penéz a penéznich ekvivalentd.

1 v

3.3. Stav majetku neinvesti¢ni ¢asti Fondu

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkove vysi 37 500 tis. KE. Ta jsou tvorena predevsim
pohledavkami z obchodnich vztahl a ostatnimi aktivy v hodnoté 37 080 tis. K& a vklady na
bankovnich uctech ve vysi 420 tis. K&. Oproti minulemu ucetnimu obdobi se hodnota aktiv
pohybovala ve stejnych intencich.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 37 500 tis. K€ jsou tvofena viastnim kapitalem Fondu ve
shodneé vysi (pficemz zapisovany zakladni kapital dosahl vyse 37 500 tis. KE).

Polozka Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva ve vysi 37 080 tis. K& (k 31.12.
2021: 37 076 tis. K&) predstavuje pljcku poskytnutou neinvesti¢ni ¢asti fondu investi¢ni ¢asti fondu.
Vinvesti¢nich vykazech fondu je tato pljcka vykdzana v polozce Ostatni dlounodobé zavazky. Tato
pUjcka je v celkovych vykazech fondu vzajemné zapoctena.

4, Podstatné investice

Fond ve sledovaném obdobi realizoval tyto investice:

e Fond prodal 74,95 % akcii spoleénosti NATE Investment a.s. Tato transakce byla
dokon&ena v prvnim resp. tfetim Etvrtleti roku 2022.

e Fond plosné navysil ndjemné z bytovych prostor a selektivné z prostor nebytovych a
pozemku.

5.  Regulacniprostredi

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investord, jehoz podnikani je regulovano zejména
zakonem €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdgjsich
predpisd (dale také ,ZISIF*) a dalSimi pravnimi predpisy. V roce 2021 nedoslo k Zadnym novelizacim
ZISIF. Od 1. 1. 2021 je ucinna novela zakona ¢. 33/2020 Sb., kterou se meéni zakon ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich, dale take ,ZOK*), ve
znéni zékona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi souvisejici zakony, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Fond podiéha regulaci CNB jako integrovaného orgénu dohledu nad finanénim trhem v Ceské
republice. CNB vykonava dohled a zajistuje zejména licenéni, schvalovaci a povolovaci ¢innosti,
ukladani sankci, stanovovani opatfeni k napravé zjisténych nedostatkd. V oblasti regulace se CNB
podili na pfiprave fady vyznamnych pravnich predpisu tykajicich se tuzemského finanéniho trhu.
Vykon dohledu nad investi¢nimi spolec¢nostmi a fondy se zamérfuje zejmena na fondy s potencialné
vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni &innost CNB je soustfedéna do oblasti dodrzovani
pravidel odborné péce pfi sprave fondd a nastaveni fidicich a kontrolnich systémU. Fond dale uvadi,
ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ¢i obecnou politiku nebo faktory, ktere
vyznamné ovlivnily nebo by mohly pfimo ¢i nepfimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

6. Vyhled na nasledujici obdobi
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Z hlediska investi¢nich udalosti bude Fond i nadale usilovat o udrzeni dlouhodobé vynosnosti z
portfolia nemovitosti uréenych k bydleni. Ve svém okrajovém zaméreni - pronajmd komercénich
nemovitosti bude usilovat o stabilizaci dosavadnich pfijm0 z najmda, a to predevsim prostfednictvim
upravy nékterych najemnich smluv s dosavadnimi najemniky a vyhledavanim dalsich vhodnych
najemcl. Nadale se Fond bude vénovat vyhledavani avyhodnocovani novych investi¢nich
prilezitosti, dle soucasné strategie Fondu. Fond v prdbéhu roku 2022 dokonéil prevod 74,95 %
spole¢nosti NATE - investment a.s. nanoveho majitele spole¢nosti CONTEG Group a.s. a spolecnost
Ravantino s.r.o. Fond i v budoucnosti hodla realizovat obchody prostrednictvim Burzy cennych
papirl Praha, a.s.

Komentar k ristu inflace, cen energii a geopolitické situaci

Nemovitosti v portfoliu jsou ocenovany na zakladé znaleckeho posudku zalozeného na vynosove
metodé. Nejvyznamnéjsi nemovitosti v portfoliu Fondu jsou bytove domy urcene k dlouhodobemu
pronajmu, a to predevsim fyzickym osobam. Vzhledem ktémto uvedenym skutec¢nostem jsme
nezaznamenali a ani neocekavame vyznamné ohrozeni vynosU z pronajmu ani zadna ohrozeni
z hlediska budouciho pInéni. Fond nepozadal o vefejnou podporu v souvislosti se zmirnénim dopadu
COVID-19. Fond nepfijal zadna opatfeni v souvislosti se zmirnénim dopadu COVID-19. Fond
nezaznamenal v souvislosti s COVID-19 zadne dopady na majetek a zavazky, proto ani neuvazuje o
zméné svych cild ani investi¢ni strategie.

Fond chce nadale dodrzovat svoji strategii a orientovat se na spravu dosavadniho portfolia. Po
vyhodnoceni dopadu COVID-19 do komercniho segmentu se Fond ani nadale neplanuje ve vétsi mire
zamérovat na pronajem administrativnich budov, kde spatfuje vySSi riziko, co se tyka obsazenosti
téchto budov a tim i navratnosti viozenych finanénich prostredkd.

Od konce unora 2022 dochazelo vsouvislosti sinvazi vojsk Ruske Federace na Ukrajinu
k postupnému zhorsovani mezinarodni politicke situace. Fond nevlastni zadna aktiva a nema zadnée
zavazky, vynosy ani naklady, ktere by byly pfimo ovlivnény valecnym konfliktem.

Prohla$eni o udrZitelnosti dle nafizeni EU 2019/2088 (SFDR)

Prohlaseni o nezohlednovani kritérii pro udrzitelné investovani dle ¢lanku 7 nafizeni EU 2020/852

Podkladove investice tohoto finan¢niho produktu nezohlednuiji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarske cinnosti.

Informace o politikach za¢lefiovanirizik tykajicich se udrzitelnosti do investi¢niho rozhodovani
podle élanku 6 SFDR

1) Rizikem tykajicim se udrZitelnosti je udalost nebo situace v environmentalni nebo
socialni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla
mit skuteény nebo mozny vyznamny nepriznivy dopad na hodnotu investice.

2) Vzhledem k obchodnimu modelu Spoleénostiariznorodosti moZnych rizik tykajicich se
udrzitelnosti postupuje Spole¢nost vramci jejich identifikace v souladu se zasadou
proporcionality a zohlednuje pouze ta rizika, ktera mohou mit v kratkodobém ¢i
stfednédobém horizontu vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu aktiv v portfoliich
obhospodafovanych fondl a Spole¢nost. Vramci jednotlivych oblasti udrZitelnosti
Spole¢nost identifikovala predevsim nasledujici typy souvisejicich rizik:
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3)

4)

a)

b)

c)

Enviromentalni rizika - riziko souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici
s pfechodem na cirkularni ekonomiku, riziko nezohlednovani kritérii udrzitelnosti;

Socialni rizika - riziko negativniho dopadu na dodrZovani lidskych prav, riziko
korupce a uplatkarstvi;
Rizika Fizeni a spravy - riziko corporate governance, riziko nedostate¢ného fizeni

rizik, riziko nerovného a neprihledného odménovani zaméstnancl a
managementu;

Kromé vySe uvedenych obecnych rizik tykajicich se udrzitelnosti Spolec¢nost
zohlednuje specificka rizika souvisejici sudrzitelnosti vztahujici se ke specifickym
tfidam aktiv v portfoliich jednotlivych Spolec¢nosti obhospodarovanych fondd.
Informace o takto zohlednovanych specifickych rizicich souvisejicich s udrzitelnosti
jsou vzdy uvedeny ve statutu daného fondu.

Jednotliva rizika udrzitelnosti jsou na zakladé interni metodiky zohlednovana pfi
nastavovani investi¢nich limitl u jednotlivych fondl a jejich investiénich strategii a
obchodnich plant av ramcifizenirizika investiéniho procesu a nasledného monitoringu
jednotlivych investic.
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Profil Fondu a skupiny

1.  Zakladni udaje o Fondu

Nazev:

Obchodni firma: COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

Identifika¢ni udaje:

ICO: 29119138

DIC: CZ29119138

LEI: 3157005KP34F2VJBRS02

Sidlo:

Ulice: Krapkova 452/38

Obec: Olomouc, Nova Ulice

PSC: 779 00

Vznik:

Fond byl zalozen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 8. 3. 2011
a vznikl zapisem do obchodniho rejstriku vedeneho Krajskym soudem v Plzni pod sp. zn. B 1604 dne
27.7.2011.

Pravni forma Fondu je akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond se pfi sve
ginnosti Fidi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceskéa republika a
kontaktni udaje do hlavniho mista vykonu jeho ¢innosti jsou: AMISTA IS, Pobrezni 620/3, 186 00
Praha 8 - Karlin, tel: +420 226 233 110. www.amista.cz/comesi

Rozhodnutim valne hromady Fondu doslo ke zméné pravni struktury Fondu na akciovou spole¢nost
s proménnym zakladnim kapitalem a zméné druhu akcii na zakladatelske a investi¢ni. Zména techto
skutecnosti byla zapsana do obchodniho rejstriku dne 7. 1. 2016.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ. Timto
organem je pravnicka osoba, spole¢nost AMISTAIS.

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zakladni kapital: 37500 tis. K¢; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie k neinvesti¢ni ¢asti majetku Fondu: 15 000 ks kusovych akcii na jmeno v listinne
podobé
(zakladatelské akcie)

Akcie k investicni ¢asti majetku Fondu: 5 000 ks kusovych akcii na jmeno

v zaknihované podobé
(investi¢ni akcie)
Cisty obchodni majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 37500 tis. K&
Cisty obchodni majetek Investiéni &asti Fondu: 540 060 tis. K¢

Organy Fondu



Informace o organech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vySe v ¢asti
Informace pro akcionare, bod €. 1. Organy Fondu a skupiny.

Zaméstnanci
Fond nema zaméstnance.

Hlavni akcionafi
Ing. Josef Lébr

Narozen: 5.12.1961
Bytem: Druzstevni 624/26, 779 00 Olomouc

vySe podilu na investi¢ni casti Fondu: 49 %

Ucast na kapitalu investicni ¢asti Fondu: 49 %

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investicnimi akciemi: 0 %
vySe podilu na neinvesticni ¢asti Fondu: 50 %

ucast na kapitalu neinvestic¢ni ¢asti Fondu: 50 %

Ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 7 500 hlasu

typ ucasti: prima

Ing. Vladimir Dokonal, CSc.

Narozen: 1.8.1958
Bytem: Zirmova 1309/16, 779 00 Olomouc

vySe podilu na investi¢ni casti Fondu: 49,5 %

Ucast na kapitalu investicni ¢asti Fondu: 49,5 %

Ucast na hlasovacich pravech spojenych s investic¢nimi: 0 %
vySe podilu na neinvesticni ¢asti Fondu: 50 %

Ucast na kapitalu neinvesti¢ni casti Fondu: 50 %

ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 7 500 hlasu

typ ucasti: prima
Hlavni akcionari nemaji odliSna hlasovaci prava.

Fond je primo ovladan akcionari. Akcionafi ovladaji Fond prostfednictvim valne hromady.

2. Udaje o0 zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke
kterym doslo béhem uéetniho obdobi

V Ueetnim obdobi nedo$lo ke zménam ve skute¢nostech zapisovanych do obchodniho rejstFiku.

3. Udaje oinvesti¢ni spoleénosti, ktera v uéetnim obdobi obhospodarovala
Fond

V U¢etnim obdobi obhospodaFovala a administrovala Fond AMISTA IS.
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AMISTA IS vykonava svou &innost investiéni spole¢nosti na zékladé rozhodnuti CNB &j.
41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se nazaklade ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investicni spole¢nost, ktera je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondl, a to fondl kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd
srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondl socialniho podnikani), a dale je opravnénak provadéniadministrace
investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich investi¢nich fondl dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni
s ust. § 38 odst. 1ZISIF, a to administrace fondU kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych
fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socialnino podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich
fondl srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fond{
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socialniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni ucetnictvi,
ocenovani majetku adluhd, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou
Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodarenim
s hodnotami vmajetku Fondu (poradenska cinnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi
v oblasti premén obchodnich spolec¢nosti nebo prevodu obchodnich podilli apod.).

Portfolio manazer
Portfolio manazer Radim Vitner

Narozen: 1976

Vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik
Pracuje ve spolec¢nosti AMISTA IS na pozici portfoliomanazer od 1.7. 2011. Pfed pfichodem do AMISTA
IS pracoval deset let na pozici ucetniho a financniho analytika ve spolecnosti Zepter International
s.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spolec¢nostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar
KruSovice a.s.
Portfolio manazer Ing. Robert Mocek

Narozen: 1961

Vzdé&lani: Vysoka $kola dopravy a spojd, Zilina
Pred pfichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektd
aporadenstvi voblasti privatnino bankovnictvi a spravy majetku vramci sveho zivnostenskeho
opravneéni. Pfed timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech
v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy aktiv.

Portfolio manazer Vojtéch Ruffer, MSC.

Narozen: 1995

Vzdélani: Vrije Universiteit Amsterdam, obor Finance
Do AMISTA IS nastoupil jako absolvent magisterskeho studia na Vrije Universiteit v Amsterdamu.
Vystudoval obor Finance se zaméfenim na kapitalove trhy, ocefiovani aktiv a finan¢ni derivaty. Pred
studiem v Nizozemsku pracoval v Raiffeisenbank, a.s. Na oddéleni Corporate Development, ktere se
specializovalo na zlepSovani internich procesu, projektovy management aanalytickou podporu
obchodnim Utvarlm a vy$Simu managementu banky.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka

Narozena: 1991
Vzd&lani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodéafska
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Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijniho programu Business Administration na Toronto
School of Management v Kanadé, kde také absolvovala staz na obchodné-ekonomickem useku
Generalniho konzuldtu CR v Torontu apracovala v pojistovnictvi, ve spoleénosti Stewart Title
Canada. Pred odjezdem do Kanady pusobila 2roky v mezinarodni poradenskeé spolec¢nosti BDO
Advisory s.r.o. jako konzultant.

4. Udaje o depozitafFi Fondu

Obchodni firma: Ceska sporitelna, a.s. (0d 22.7.2014)
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 452 44,782

5.  Udaje o hlavnim podptrci

V Ueetnim obdobi pro Fond nevykonavaly &innost hlavniho podpdrce Zadné osoby opravnéné
poskytovat investi¢ni sluzby. Fond nemél hlavniho podpUrce.

6. Udaje o osobach, které byly depozitaiem povéreny Uschovou nebo
opatrovanim majetku Fondu, pokud je u téchto osob ulozeno nebo témito
osobami jinak opatrovano vice nez 1 % hodnoty majetku fondu

Depozitar v sou¢asne dobé vyuziva sluzeb Clearstream Banking S.A. Luxembourg a Erste Group
Bank AG pro vyporadani a clearing zahrani¢nich cennych papird a sluzeb Centralniho depozitare
cennych papird, a. s. provyporadani a clearing burzovnich obchodl s cennymi papiry
obchodovanymi na Burze cennych papirl Praha, a. s., a lokalni custodiany pro trhy v Polsku,
Slovensku, Mad'arsku, Rumunsku, Chorvatsku a Turecku. Spolupracujici subjekty se v ¢ase mohou
meénit, zejmena se vstupem na nove trhy.

7. Udaje o Uplatach pracovnikd a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v pfedepsanem clenéni prehled o mzdach, uplatach
a obdobnych pfijmech svych pracovnikd a vedoucich osob ve své vyro¢ni zprave. Participace Fondu
na téchto Uuplatach je zahrnuta vuplaté investicni spoleCnosti za poskytovani sluzeb
obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v U&etnim obdobi obhospodaFovateli zaddné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. Udaje o Uplatach pracovnik{ a vedoucich osob vyplacenych obhospoda a
vedoucich osob vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikim
nebo vedoucim osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil Fondu

Z4&dné takové odmény nebyly obhospodatovatelem v Ugetnim obdobi vyplaceny.

9. Identifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku
Fondu

Majetek investi¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren investicnim majetkem v realné hodnoté ve
vySi 634 331 tis. K& penéznimi prostfedky a penéznimi ekvivalenty ve vysi 34 078 tis. K¢,
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pohledavkami z obchodnich vztahl ve vysi 39773 tis. KE a poskytnutymi pdjckami ve vysi 5
675 tis. KC.

31



Podrobnéjsi informace k identifikaci majetku, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku fondu:

Popis Dispozice Celkova Katastralni Uzemi p.¢./¢.p. Realna hodnota
plocha (m2)
byt 2 3+1 73,8 Lazce 710598 458 3735756,00
byt3 3+1 73,8 Lazce 710 598 458 3735756,00
byt 4 2+] 47,32 Lazce 710598 458 2655598,40
byt 5 3+1 73,8 Lazce 710 598 458 3735756,00
byt 6 3+1 72,48 Lazce 710 598 458 3668 937,60
byt 10 2+1 47,08 Lazce 710598 458 2941087,60
byt 12 3+1 72,3 Lazce 710 598 458 3659 826,00
byt 13 2+] 48,1 Lazce 710598 458 3004 807,00
byt 16 2+1 47,78 Lazce 710 598 458 2681413,60
byt 19 2+1 46,94 Lazce 710598 458 2932341,80
byt 21 3+1 74,68 Lazce 710 598 458 3780301,60
byt 22 2+] 48,09 Lazce 710598 458 3004182,30
byt1 4+1 89,26 Lazce 710 598 459 4.301439,40
byt 2 3+1 66,91 Lazce 710 598 459 3386 984,20
byt 7 1+1 33,09 Lazce 710598 459 2062499,70
byt 8 3+1 70,32 Lazce 710 598 459 3559598,40
byt 9 4+1 89,78 Lazce 710598 459 4 326 498,20
byt 10 1+1 33,09 Lazce 710 598 459 2062499,70
byt 11 3+1 67,51 Lazce 710598 459 3417 356,20
byt 13 1+1 33,09 Lazce 710 598 459 2283871,80
byt 15 4+1 92,34 Lazce 710598 459 4003862,40
byt 16 1+1 33,52 Lazce 710 598 459 2089 301,60
byt 17 3+1 67,98 Lazce 710 598 459 3441147,60
byt 22 1+1 33,12 Lazce 710598 459 2064 369,60
byt 1 4+1 90 Lazce 710 598 460 3902 400,00
byt 3 4+1 89,1 Lazce 710598 460 4294 210,90
byt 8 3+1 67,12 Lazce 710 598 460 3397 614,40
byt 11 3+1 67,67 Lazce 710598 460 3792226,80
byt 14 3+1 67,51 Lazce 710 598 460 3417 356,20
byt 18 4+1 90,25 Lazce 710598 460 4 349147,50
byt 19 1+1 33,14 Lazce 710 598 460 2287 322,80
byt 21 4+1 90,42 Lazce 710598 460 3920611,20
byt 22 1+1 33,03 Lazce 710598 460 2058759,90
byt 28 3+1 74,05 Povel 710 784 376 3619 564,00
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byt 29 2+1 48,85 Povel 710 784 376 2751720,50
byt 30 3+1 65,45 Povel 710 784 376 3199196,00
byt 31 3+1 74,05 Povel 710 784 376 3619 564,00
byt 35 2+1 48,85 Povel 710 784 376 2947609,00
byt 36 3+1 65,45 Povel 710 784 376 3199196,00
byt 37 3+1 74,06 Povel 710 784 376 3620052,80
byt 38 2+1 48,85 Povel 710 784 376 2947609,00
byt 14 2+1 52,78 Povel 710 784 377 2973097,40
byt 16 2+1 52,78 Povel 710 784 377 2973097,40
byt 23 3+1 74,05 Povel 710 784 377 3619564,00
byt 24 3+1 74,1 Povel 710 784 377 3622008,00
byt1 2+1 48,85 Povel 710 784 378 2751720,50
byt 4 3+1 74,34 Povel 710 784 378 3633739,20
byt 5 3+1 69,6 Povel 710 784 378 3402 048,00
byt 6 2+1 48,85 Povel 710 784 378 2751720,50
byt7 3+1 74,34 Povel 710 784 378 3633739,20
byt 8 3+1 69,6 Povel 710 784 378 3402048,00
byt 9 2+1 48,85 Povel 710 784 378 2751720,50
byt 10 3+1 74,34 Povel 710 784 378 3633739,20
byt 1 3+1 69,6 Povel 710 784 378 3402 048,00
byt1 2+1 45,15 Nova Ulice 710 717 991 2752 344,00
2401831,50
byt 2 2+1 43,63 Nova Ulice 710 717 991
byt 6 3+1 67,32 Nova Ulice 710 717 991 3330320,40
byt7 3+1 66,52 Nova Ulice 710 717 991 3290 744,40
byt 8 1+1 55,04 Nova Ulice 710 717 991 3173 056,00
byt 9 3+1 66,38 Nova Ulice 710 717 991 3283818,60
byt 1+1 53,84 Nova Ulice 710 717 991 3103 876,00
byt 12 3+1 67,29 Nova Ulice 710 717 991 3686 819,10
3103 876,00
byt 14 1+1 53,84 Nova Ulice 710 717 991
byt 16 3+1 65,91 Nova Ulice 710 717 991 3260567,70
byt 18 3+1 67,99 Nova Ulice 710 717 991 3363 465,30
3412 913,00
byt 20 1+1 53,62 Nova Ulice 710 717 991
byt 22 3+1 66,91 Nova Ulice 710 717 991 3310037,70
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byt 23 1+1 53,84 Nova Ulice 710 717 991 3426 916,00
byt 24 3+1 68,04 Nova Ulice 710 717 991 3727 911,60
byt 25 3+1 66,40 Nova Ulice 710 717 991 3284 808,00
byt 26 1+1 53,84 Nova Ulice 710 717 991 3103 876,00
byt 27 3+1 65,91 Nova Ulice 710 717 991 3611208,90
3090 040,00
byt 29 1+1 53,60 Nova Ulice 710 717 991
3253641,90
byt 31 3+1 65,77 Nova Ulice 710 717 991
byt 33 3+1 70,87 Nova Ulice 710 717 991 3505 938,90
byt 34 3+1 65,91 Nova Ulice 710 717 991 3611208,90
byt 35 1+1 53,84 Nova Ulice 710 717 991 3103 876,00
byt 37 3+1 65158 Nova Ulice 710 717 991 3241769,10
byt 38 1+1 53,57 Nova Ulice 710 717 991 3088 310,50
byt 40 3+1 65,91 Nova Ulice 710 717 991 3611208,90
byt 41 1+1 53,60 Nova Ulice 710 717 991 3428 825,50
byt 45 3+1 65,67 Nova Ulice 710 717 991 3248 694,90
byt 46 3+1 65,91 Nova Ulice 710 717 991 3260567,70
byt 47 1+1 53,60 Nova Ulice 710 717 991 3411640,00
3103 876,00
byt 50 1+1 53,84 Nova Ulice 710 717 991
byt 53 1+1 53,84 Nova Ulice 710 717 991 3103 876,00
byt 54 3+1 67,29 Nova Ulice 710 717 991 3328 836,30
byt 56 1+1 53,60 Nova Ulice 710 717 991 3090 040,00
byt 57 3+1 65,67 Nova Ulice 710 717 991 3248694,90
byt 61 3+1 65,77 Nova Ulice 710 717 991 3603538,30
byt 62 1+1 53,85 Nova Ulice 710 717 991 3104 452,50
3252652,50
byt 67 3+1 65,75 Nova Ulice 710 717 991
byt 69 3+1 65,91 Nova Ulice 710 717 991 3260567,70
byt70 3+1 65,91 Nova Ulice 710 717 991 3260567,70
byt 71 1+1 53,84 Nova Ulice 710 717 991 3103 876,00
byt 72 3+1 70,77 Nova Ulice 710 717 991 3500991,90
byt 73 3+1 64,00 Nova Ulice 710 717 991 3166 080,00
byt 75 3+1 65,91 Nova Ulice 710 717 991 3260567,70
byt 76 3+1 65,91 Nova Ulice 710 717 991 3260567,70
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byt1 2+1 58,08 Nova Ulice 710 717 479 3433108,80
byt 2 1+1 36,52 Nova Ulice 710 717 479 2183165,60
byt 3 3+1 75,55 Nova Ulice 710 717 479 3693 994,50
byt 4 2+1 61,15 Nova Ulice 710 717 479 3261129,50
byt 6 3+1 77,76 Nova Ulice 710 717 479 4206 038,40
byt 8 1+1 35,81 Nova Ulice 710 717 479 2140721,80
byt 9 3+1 77,68 Nova Ulice 710 717 479 3779132,00
2384 996,30

byt 1 1+1 35,87 Nova Ulice 710 717 479
3296 860,60

byt 13 2+1 61,82 Nova Ulice 710 717 479
byt 16 2+1 61,57 Nova Ulice 710 717 479 3283528,10
byt 17 1+1 35,83 Nova Ulice 710 717 479 2382336,70
2426 220,10

byt 20 1+1 36,49 Nova Ulice 710 717 479
byt 22 2+1 61,17 Nova Ulice 710 717 479 3262196,10
byt 23 1+1 35,88 Nova Ulice 710 717 479 2144 906,40
byt 24 3+1 77,71 Nova Ulice 710 717 479 3780591,50
byt1 2+1 61,79 Nova Ulice 710 717 480 3295260,70
byt 2 1+1 35,80 Nova Ulice 710 717 480 2140124,00
byt 3 3+1 77,52 Nova Ulice 710 717 480 3771348,00
byt5 1+1 35,80 Nova Ulice 710 717 480 2380342,00
byt7 2+1 61,89 Nova Ulice 710 717 480 3658 317,90
byt 10 2+1 61,89 Nova Ulice 710 717 480 3300593,70
byt 14 1+1 35,90 Nova Ulice 710 717 480 2146102,00
byt 16 2+1 61,89 Nova Ulice 710 717 480 3300593,70
byt 17 1+1 36,60 Nova Ulice 710 717 480 2187 948,00
byt 19 2+1 61,09 Nova Ulice 710 717 480 3257929,70
byt 20 1+1 35,70 Nova Ulice 710 717 480 2134146,00
byt1 2+1 58,74 Nova Ulice 710 717 481 3132604,20
byt 2 1+1 36,56 Nova Ulice 710 717 481 2185556,80
byt 3 3+1 74,43 Nova Ulice 710 717 481 3621019,50
2142515,20

byt 5 1+1 35,84 Nova Ulice 710 717 481
byt7 2+1 61,61 Nova Ulice 710 717 481 3285661,30
byt 8 1+1 35,84 Nova Ulice 710 717 481 2142515,20
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3285661,30

byt 10 2+1 61,61 Nova Ulice 710 717 481

byt 13 2+1 61,85 Nova Ulice 710 717 481 2383001,60

byt 14 1+1 35,84 Nova Ulice 710 717 481 3298 460,50

byt 16 2+1 61,61 Nova Ulice 710 717 481 3285661,30

byt 17 1+1 35,84 Nova Ulice 710 717 481 2142515,20
2142515,20

byt 20 1+1 35,84 Nova Ulice 710 717 481

byt 23 1+1 35,84 Nova Ulice 710 717 481 2142515,20

Aredl "Lipenska” = = Hodolany LV1219 206 000 000,00

Reéalna hodnota Arealu ,Lipenska“ je tvofena nasledujicimi nemovitymi vécmi:

Pozemek parc.C. St. 1655/1 - Soucasti pozemku parc.¢. St. 1655/1 je stavba stejneho vlastnika bez
Cp/Ce; Pozemek parc.C. St. 1655/2; Soucasti pozemku parc.¢. St. 1655/2 je stavba stejneho vlastnika
bez Cp/Ce; Pozemek parc.¢. St. 1656 - Soucasti pozemku parc.¢. St. 1656 je stavba stejneho vlastnika
bez ¢p/Ce; Pozemek parc.C. St. 1657 - Soucasti pozemku parc.C. St. 1657 je stavba stejneho vlastnika
Hodolany ¢.p. 1170. Pozemek parc.C. St. 1658 - Souc¢asti pozemku parc.¢. St. 1658 je stavba stejneho
vlastnika bez ¢p/Ce; Pozemek parc. €. St. 1659 - Soucasti pozemku je stavba stejneho viastnika bez
Cp/Ce; Pozemek parc.C. St. 1660 - Soucasti pozemku je stavba stejneho vlastnika bez &p/cCe;
Pozemek parc.¢. St. 1661 - Soucasti pozemku je stavba stejného vlastnika bez ¢p/ce; Pozemek
parc.C. St. 1662 - Soucasti pozemku je stavba stejneho viastnika Hodolany ¢.p. 1295 - adminis.;
Pozemek parc. €. St. 2132 - Soucasti pozemku je stavba stejneho vlastnika Hodolany ¢.p. 1144,
Pozemek parc. €. 244/3, Pozemek parc. €. 263/1, Pozemek parc. . 263/7, Pozemek parc. ¢. 263/8,
Pozemek parc. €. 263/14, Pozemek parc. €. 278/8, Pozemek parc. €. 278/49, Pozemek parc. €. 278/52,
Pozemek parc. €. 278/55, Pozemek parc. €. 278/72.

Hodnota téchto nemovitych véci byla stanovena vynosovou metodou. Uvedene realné hodnoty
vychazi ze znaleckého posudku, ktery byl zpracovan znaleckym ustavem STATIKUM s.r.o. Bytove
jednotky jsou pronajaty na dobu urcitou nebo neurcitou.

Informace k pohledavkam:

Jedna se o pohledavky za odbérateli v ramci obchodnich vztah(, které v sou¢tu prekracuji hodnotu
1 % aktiv, zadna z pohledavek neprekracuje svou hodnotou sama o sobé hodnotu 1 % celkovych
aktiv. Jedna se pohledavky plynouci z pachtt, pronajmd a za sluzby a energie. Dale pak pohledavky
tvori fond oprav.

Majetek Neinvesti¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen pohledavkami z obchodnich vztahl a
ostatnimiaktivy ve vysi 37 080 tis. K&, kdy v celkovych vykazech je tato polozka vzajemné zapoctena.

10. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvijel v U&etnim obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
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1. Informace oaktivitach voblasti ochrany Zivotniho prostredi
a pracovnépravnich vztazich

Fond vzhledem ke svemu predmeétu podnikani nefesi problemy ochrany zivotniho prostredi a v
U&etnim obdobi nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti.

V U&etnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

12. Informace o obchodech zajistujicich financovani (sft)

74dné takové obchody b&hem Ugetniho obdobi neprobéhly.

13. Informace o pobocéce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici
Fond nema zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

14. Fondovy kapital fondu a vyvoj hodnoty akcie

K datu 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢): 37500000 37500000 37500000
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii

) 15000 15000 15000
v obéhu ke konci U¢etniho obdobi (ks):
Podet vydanych zakladatelskych akcii v U&etnim obdobi 0 0 0
(ks):
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1akcii (K¢): 2500,00 2500,000 2500,000
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu (K¢): 551009898 540060 446 327 493 415
Pocet emitovanych investi¢nich akcii

) 5000 5000 5000
v obéhu ke konci U¢etniho obdobi:
Pocet vydanych investiénich akcii v U&etnim obdobi (ks): 0 0 0
Podet odkoupenych investiénich akcii v Ugetnim obdobi: 0 0 0
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 110 201,9797 108 012,0892 65 498,6830
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Kurz zakladatelské akcie - neinvesti¢ni stfedisko
3000

2 800
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2000
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Kurz investicni akcie - investicni stredisko

120 000

110 000

110 201,9797

108 012,0892
100 000

< 90000
80 000

70 000
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60 000
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022

K datu 1. 6. 2017 doslo k rozdéleni fondového kapitalu Fondu na neinvesti¢ni ¢ast (k této ¢asti jsou
vydany zakladatelské akcie) a investi¢ni ¢ast (k této ¢asti jsou vydany investi¢ni akcie). Od tohoto
dne Fond uctuje strediskoveé.

15. Informace o podstatnych zménach statutu fondu

V priibéhu Ugetniho obdobi nedoslo k podstatnym zmé&nam statutu Fondu.

16. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podill

Fond v U¢&etnim obdobi nevlastnil zadné viastni akcie ani podily.
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17. Clenové spravnich fidicich a dozoréich organt a vrcholové vedeni

Statutarni organ

Statutarni organ Fondu, AMISTA IS, jako investi¢ni spoleCnost, ktera je opravnéna
k obhospodarovani fondl kvalifikovanych investorl a k provadéni jejich administrace,
obhospodaruje investi¢ni fondy, resp. provadi administraci investi¢nich fondd, jejichz aktualini
seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankach AMISTA IS
www.amista.cz. AMISTA IS prijala systém vnitfnich predpisC, kterym mj. zavedla, udrzuje a uplatriuje
postupy pro fizeni stfetl zajmU mezi

e AMISTAIS, v€etné jejich pracovnikd, a ji obhospodarovanymi a administrovanymi
investi¢nimi fondy nebo investory téchto investi¢nich fondd,

e Investi¢nimifondy, u nichz AMISTA IS provadi obhospodafovani nebo administraci nebo
oboji, popf. jejich investory, navzajem,

e Osobou, ktera ovlada AMISTA IS, je ovladana AMISTA IS nebo osobou ovladanou stejnou
osobou jako AMISTA IS a vedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory investi¢nich fondd,
ato vzdy s ohledem na vSechny predvidatelné okolnosti, které mohou vyvolat stfet zajma v
dusledku struktury podnikatelskeho seskupeni, ve kterém se AMISTA IS nachazi, a
predmétu podnikani jeho ¢lend,

véetné zjistovani, zamezovani a oznamovani téchto stretd zajmd. AMISTA IS neprovadi zadnou jinou
hlavni &innost. V U&etnim obdobi nenastaly 7zadné stfety zajm( statutarniho orgéanu Fondu ve
vztahu k Fondu.

Funk¢ni obdobi statutarniho organu je 20 let. Statutarni organ ma s Fondem uzavienou smlouvu o
vykonu funkce, smlouvu o administraci a smlouvu o pravech a povinnostech pfi vedeni ucetnictvi, ve
kterych nejsou uvedeny zadne vyhody pfi jejich ukonceni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou
smlouvu s dcefinymi spole¢nostmi Fondu.

AMISTA IS je licencovanou investicni spolecnosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a
administraci fondud kvalifikovanych investord s jiz tfinactiletymi zkusenostmi. Ve statutarnim organu
Fondu je AMISTA IS zastoupena prostfednictvim svych povérenych zmocnéncd, ktefi disponuiji
pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Povéreny zmocnénec: Ing. Vladimir Dokonal (od1.1.20217)
narozen: 1. 8.1958
pracovni adresa: Krapkova 452/38, Olomouc Nova Ulice, PSC 779 00

Vystudoval technickou kybernetiku na fakulté elektro CVUT. Na narodohospodaiské fakulté VSE
obdrzel vroce 1990 kandidaturu véd. Ma za sebou odbornou praxi v oblasti investi¢ni vystavby a
spravy nemovitosti vice nez 20 let. Od roku 1990 Fidi spolec¢nost Mertrade spol. s.r.o. a stoji v Cele
nejmene péti dalSich spolecnosti z odvetvi spravy nemovitosti, investicni vystavby, Ci strojirenske
vyroby.

Spole¢nosti, vnichz byla AMISTA IS ¢lenem spravnich, Fidicich nebo dozor&ich organt nebo
spole¢nikem kdykoli v pfedeslych 5 letech:

e BHSFundl, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni rady
od 28. 1. 2015 do soucasnosti)

e BHSFundIl. - Private Equity, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
(pfedseda spravnirady od 2. 3. 2015 do soucasnosti)
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e Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda
spravnirady od 1. 10. 2014 do 27. 6. 2019)

AMISTA IS je zaroven ve smyslu § 9 ZISIF individualnim statutarnim organem investi¢nich fondd,
které obhospodafuje. Jejich aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a
internetovych strankach AMISTA IS.

AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny ¢in, nebyla v pfedeslych 5 letech spojena
s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spoleCnostmi, na ktere byla uvalena
nucena sprava, nebylo protinivzneseno zadne uredniverejne obvinéniani udélena sankce ze strany
statutarnich nebo regulatornich organd, ani nebyla nikdy zbavena zpUsobilosti k vykonu funkce
spravnich, fidicich nebo dozor¢ich organl ¢i manazerske funkce kteréhokoli emitenta.

Kontrolni organ
Povéreny zmocnénec: Ing. Jana Prikrylova Lebrova (od 1.1.20217)
narozena: 8.7.1987

V Uéetnim obdobi nenastaly zadné strety zajmd kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkeni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu
bezuplatny, nemaiji ¢lenove kontrolniho organu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani
zadnou pracovni ani jinou smlouvu.

Spole¢nosti, v nichz byl ¢len dozorci rady ¢lenem spravnich, Fidicich nebo dozoréich organt nebo
spolecnikem kdykoli v predeslych 5 letech:

Spoleénost Funkce Od (-do)

Business ples Marketing & Management s.r.o. Spole¢nik s vkladem 10.7.2018

COMES invest, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. Spravnirada 15.12.2015
Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

L&P PRO Invest s.r.o.

. . Clen statutarniho organu, jednatel 13.8.2015
Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
L&P PRO Invest s.r.o. L
. L Spolecnik s vkladem 13.8.2015
Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
MARSEAMIA S0 ) Clen statutarniho organu, jednatel 25.11.2014
Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
MARSEA MIA s.r.0. L 29.7.2015
] L Spolecnik s vkladem
Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 30.11.2017
MORWEN ALFA a.s. Slen dozordirad 23.4.2008
zorcir
Na piskach 1266/65, Dejvice, 160 00 Praha y 25.5.2016
MYSLIVNA plus s.r.o.
Nad Pisarkami 276/1, Pisarky (Brno-Kohoutovice), Spole¢nik s vkladem 4.10.2018
623 00 Brno
MYSLIVNA plus s.r.o.
Nad Pisarkami 276/1, Pisarky (Brno-Kohoutovice), Clen statutarniho organu, jednatel 24.8.2018
623 00 Brno

40



Prvni olomoucka investicni, a.s.

. L Clen predstavenstva, mistopfedseda 24.6.2016
Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
Sinogl s.r.o. o
i , ) Spolecnik s vkladem 24.8.2018
Jinlavska 656/2, Bohunice, 625 00 Brno
Sinogl s.r.o. = o L
) , ) Clen statutarniho organu, jednatel 24.8.2018
Jinlavska 656/2, Bohunice, 625 00 Brno
VIPrauty s.r.o. .
) y L Clen statutarniho organu, jednatel 29.6.2017
Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
VIPrauty s.r.o. L
) L Spolecnik s vkladem 29.6.2017
Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
Valogante a.s. Clen dozoré&i rady 20.12.2019
Zemspol Olomoucka a.s. Clen dozoré&i rady 23.4.2020
Agrospol Moravskoslezska a.s. Clen dozor¢irady 23.4.2020

Clen dozoréirady nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v pfedeslych 5 letech spojen
s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno zadne
Uredni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organa.

Clen dozor¢i rady Mgr. Dita Zbozinkova (0d1.1.2021)
narozena: 4.2.1990

vzdélani: vysokoskolské

V U¢etnim obdobi nenastaly zadné strety zajmd kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkeni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu
bezuplatny, nemaiji ¢lenove kontrolniho organu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani
zadnou pracovni ani jinou smlouvu.

Spole¢nosti, v nichz byl ¢len dozor¢i rady ¢lenem spravnich, Fidicich nebo dozoréich organt nebo
spolecnikem kdykoli v predeslych 5 letech:

Spoleénost Funkce 0Od (-do)

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. Spravnirada 15.12.2015
Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym

) ) o L 15.12.2015
zakladnim kapitalem, a.s. Spravnirada 12.7.2017
Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc o
NATE - investment a.s. ~
. Clen dozor¢irad 28.3.2018
Zizkova 1520, 583 01 Chotébor V
Prvni olomoucka investicni, a.s. o »

Clen dozorcirady 24.6.2016

Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
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Prvni olomoucka investicni, a.s. . » 24.6.2016
: o Clen dozorcirady
Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 12.7.2017

Clen dozor¢irady nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v pfedeslych 5 letech spojen
s zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno zadne
Uredni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organa.

18. Vyznamné smlouvy

Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v Uéetnim obdobi (kromé smluv uzavienych v
ramci béZného podnikani)

e Smlouva o Uplatném prevodu cennych papirt ze dne 25. 8. 2022, uzavfena mezi fondem
(Prodévaijici) a spolecnosti Ravantino, s.r.o., IC: 29362610 (Kupuijici), na zakladé které fond
za Uplatu ve vysi 18 mil. K¢ pfevadi na Kupuijiciho 1.165 ks kmenovych listinnych akcii
obchodni spolecnosti NATE - investment a.s., IC: 28821327. Dne 9. 12. 2022 byl ke smlouvé
0 Uplatném prevodu cennych papirl uzavien dodatek, ktery upravuje splatnost a podminky
uhrady kupni ceny.

e Smlouva o Uvéru ze dne 26. 10. 2022, uzaviena mezi fondem (Uvéruijici) a panem Ing.
Josefem Lébrem (Uvé&rovany), na zakladé které fond poskytuje Uv&rovanému penézni
prostredky ve vysi 20 mil. KE.

19. Regulované trhy

Cenné papiry vydane Fondem jsou prijaty k obchodovani pouze na evropskem regulovanem trhu
Burza cennych papirt Praha, a.s., atood 25. 1. 2016.

20. Rating

Fond nepozadal o pfidéleniratingu, zadny rating Fondu nebyl pfidélen.

21. Alternativni vykonnostni ukazetele

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkl zadneé alternativni ukazatele vykonnosti.
22. \Vymezenikonsolidaéniho celku fondu

Udaje o majetkovych Géastech

Materfska spolec¢nost, Fond, mUze investovat do akcii, podild ¢i jinych forem ucasti v obchodnich
spole¢nostech, ktere nejsou nemovitostnimi spolec¢nostmi, az 50% hodnoty investi¢niho majetku
Fondu.

Cilem investovani Fondu jako matefske spole¢nosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad
urovni vynosu dlouhodobych Urokovych sazeb prostrfednictvim dlouhodobych investic do
nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem uc¢asti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech,
movitych véci a jejich souborl a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a
finan¢nich trhd. DOvodem drzby majetkovych ucasti Fondu je zhodnoceni penéznich prostredk{
investory.

Materska spolecnost, Fond, je Investicni jednotkou, dle IFRS 10:
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e ktera ziskava finan¢ni prostredky od investort za U¢elem poskytovani sluzeb spravy
investic témto investordm,

e jejimz obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za uc¢elem ziskavani vynosu z
kapitaloveho zhodnoceni, vynosu z investic nebo obojiho, a

e kteraocenuje a vyhodnocuje vykonnost vSech svych investic na zaklade realne hodnoty.
Sve majetkove ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych hodnotach.

Ke konci Ugetniho obdobi Fond nemél zainvestovano v zadnych majektovych Uéastech.

23. Informace o skutecnostech, které nastaly po rozvahovém dni

K 4. 1. 2023 odkoupil Fond 466 investi¢nich akcii za cenu odpovidajici znaleckemu posudku. Pouziti
znaleckého posudku pro stanoveni ceny bylo zvoleno z dlvodu nizkeé likvidity akcii fondu.

K19. 4. 2023, tj. pfed datem sestaveni ucCetni zavérky bylo slozeni predstavenstva a jeho
zastupovani zménéno nasledujicim zplUsobem:

Prfedstavenstvo AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. (od1. 1.2021)
ICO 274 37 558
Sidlo: Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8

Zastoupeni pravnicke osoby Ing. Vladimir Dokonal, CSc., povéfeny zmocnénec typu B
(0d19. 4.2023)
Ing. Ondrej Horak, povéreny zmocnénec typu A (0d 19. 4.2023)

Spole¢nost zastupuje vzdy ¢len predstavenstva prostfednictvim sveho povéfeného zmocnénce,
pricemz povéfenym zmocnéncem muze byt ¢len statutérnino organu pravnické osoby, ktera je
¢lenem predstavenstva Spolec¢nosti (Povéreny zmocnénec typu A), jeji zaméstnanec nebo jina
vhodna osoba (Povéfeny zmocnénec typu B). Povérenych zmocnénct obou typd mize byt vice,
pFipousti-li to pravni pfedpisy. Pokud jsou povéfenymi zmocnénci jen Povereni zmocnénci typu A,
muze kazdy jednat samostatné. Pokud jsou poveérfenymi zmocnénci Povéreni zmocnénci typu A a
Povéreni zmocnénci typu B, musi Povéreny zmocnénec typu A jednat vzdy spole¢né s Povérenym
zmocnéncem typu B, a naopak.

Do data sestaveni ucetni zavérky nedoslo k zadnym dalSim vyznamnym udalostem.
24. Komentar k priloham

Soucasti teto vyrocni zpravy jsou prilohy, ktere podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu
s obecné zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyro¢ni zprava tez ucetni zaverku, véetné jeji
prilohy, zpravu nezavisleho auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v pFilohéach jsou uvedeny v tisicich K&. Ugetni vykazy rozvaha, vykaz o Uplném
vysledku, vykaz zmén vlastniho kapitélu, pfehled o zménach Cistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim
akciim a vykaz o penéznich tocich obsahuiji udaje usporadane podle zvlastniho pravniho predpisu
upravujiciho ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostredné
predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou néktere tabulky nebo hodnoty vyplnény, udaje jsou
nulove.

DalSiinformace jsou uvedeny v pfiloze ucetni zavéerky.
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Kromé Udajl, které jsou popsany v pfiloze ucetni zavérky, nenastaly zadné dalsi vyznamné
skute€nosti.
Pfilozena ucetni zavérka nebyla dosud schvalena k tomu pfislusnym organem podle zvlastnich

pravnich predpist, nebot k datu vyhotoveni vyro¢ni zpravy jesté nenastal termin, ve kterém je dle
zakona nutno ucetni zavérku nejpozdéji timto organem schvalit.
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Zprava o vztazich

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 29119138,
Fond se sidlem Krapkova 452/38, Olomouc - Nova Ulice, PSC 779 00, zapsana v obchodnim
rejstriku vedenem Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10188

Ugetni obdobi Obdobiod 1.1.2022 do 31.12. 2022

7

1. Prohlaseni

Statutarni organ Fondu prohlasuje, ze vzhledem k tomu, Ze zakladatelSti akcionafi viastni po 50 %
zakladatelskych akcii a nejednaji ve shodé, nema Fond ve smyslu ust. § 75 ZOK povinnost vytvaret
zpravu o vztazich.

V Olomoucidne 10. 5.2023

Y,

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s
zastoupeny AMISTA investicni spole¢nost, a.s.
Clenpredstavenstva
Ing. Vladimir Dokonal, CSc.
povéreny zmocnénec

COMES invest, inve\s\ﬁérhl’ fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
Zastoupeny AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s.
Clen pfedstavenstva
Ing. Ondrej Horak.
povereny zmocnénec typu A

45



Individualni Uéetni zavérka k 31. 12. 2022

Individualni U¢etni zavérka
k 31.12.2022

Ugetni jednotka:

COMES invest, investicni
fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Krapkova 452/38,
Olomouc - Nova Ulice, PSC
77900

Pfedmeét podnikani: ¢innost
investi¢niho fondu
kvalifikovanych investor(

Okamzik sestaveni Ucetni
zavérky: 31.5.2023

Vykaz o finanéni situaci k 31.12. 2022

Aktiva
Tis. K& Poznamka 31.12.2022 31.12.2021
Dlouhodoba aktiva 634 331 711743
Investi¢ni majetek Al 634 331 648 371
Podily v ovladanych osobach A2 = 63372

Poskytnute pUjcky - -

Kratkodoba aktiva 5690 8323
Kratkodobé poskytnute pjcky A3+A4L 5690 8323
Ostatni aktiva 116 654 34319
Danove pohledavky A5 1061 59
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva A6 39773 17 542
Pohledavky za akcionari z titulu odkupu vlastnich akcii AB 40000 -
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty A7 34 498 18 830
Casové rozligeni aktiv A8 1484 518

Aktiva celkem 756 838 757 015




Vlastni kapital a zavazky

Tis. K¢ Poznamka 31.12.2022 31.12.2021

Vlastni kapital

Zakladni kapital L1 37500 37500

Vlysledek hospodareni béZneho obdobi = =

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi = =

Vlastni kapital celkem 37500 37500
Dlouhodobeé pUjcky a uvéry L2 151064 157820
Odlozeny danovy zavazek L3 21539 22 420
Dlouhodobe zavazky 152603 160 240
Dlouhodobeé puijcky a uvéry splatné do 1roku L2 11600 14680
Darove zavazky L3 = 1066
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva L4 3019 3463
Casové rozligeni pasiv L5 1106 6
Kratkodobée zavazky 15744 19215
Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim (v K&) 551009 899 540060 446
Vlastni kapital a zavazky celkem 756 838 757 015
Hodnota Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii (v K¢) 110 202 108 012
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Vykaz upIného vysledku za rok konéici 31. 12. 2022

Zarokod1.12022 Zarokod1.12021do

Tis. ke Poznamka do 31.122022 31.122021

Vynosy z investi¢niho majetku P1 31509 227 332
Vynosy z podill P2 = 10144
Spravni naklady P3 -21228 18430
Cisty provozni vysledek hospodareni 10281 219 046
Ostatni provozni vynosy P5 170 123
Ostatni provozni naklady P6 -262 -3682
Provozni vysledek hospodareni 10189 215 487
Finan¢ni vynosy p7 9401 10525
Finan¢ni naklady P8 -15334 -2664
Finanéni vysledek hospodareni -5 933 7861
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pfed zdanénim 4256 223348
Dan z pfijmu za béznou ¢innost - splatna P9 -566 -1096
Dan z pfijmu za béZnou ¢innost - odloZzena P9 881 -9685
Zisk z pokracuijici ¢innosti po zdanéni 4571 212567
Zisk z pokracuijici ¢innosti pfipadajici na drzitele 4409 212567

investi¢nich akcii po zdanéni

Zisk z pokracuijici ¢innosti pfipadajici na drZitele
zakladatelskych akcii po zdanéni
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Zisk/ ztrata z ukoné¢eného provozu P2 6378

Ostatni Uplny vysledek hospodareni = =

Celkovy Uplny vysledek hospodareni 10949 212567

Zisk na jednu investicni akcii (v K¢) 2220 42513

Zisk na jednu zakladatelskou akcii (v K¢) = =

Prehled o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2021 do 31. 12. 2021

, , , . Nerozdéleny zisk nebo L,
Zakladni Vysledek hospodareni . Vlastni kapital
neuhrazena ztrata z

kapital bézZného obdobi . 3 ) celkem
predchozich obdobi

Tis. K¢

Zistatek k1.1.2021 37500 = = 37500

Prevody ve vlastnim kapitalu = = = =

Zisk/ztrata za obdobi - = - _

Zistatek k 31.12. 2021 37500 = = 37500

Pozn: V polozce nerozdéleny zisk/ ztrata z predchozich obdobi byl vr. 2021 nespravné uvedena
Castka 41tis. KC.

Prehled o zménach vlastniho kapital za obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022

Nerozdéleny zisk nebo

Zakladni  Vysledek hospodareni Vlastni kapital

Tis. K& o, e , neuhrazena ztrata
kapital bézného obdobi . , , celkem

z predchozich obdobi
Z(statek k1.1.2022 37500 = = 37500
Prevody ve vlastnim kapitalu = = = =
Zisk/ztrata za obdobi = = = =
ZUstatek k 31.12. 2022 37500 - - 37500

Prehled o zménach €istych aktiv pripadajicich k investi€nim akciim za rok kon¢ici 31.12. 2022

Tis.K¢é Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim
Zlstatek k1.1.2022 540060
Zisk/ztrata za obdobi 10 949
Zlstatek k 31.12. 2022 551009
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Prehled o zménach €istych aktiv pripadajicich k investi¢nim akciim za rok kon¢ici 31.12. 2021

Tis. K& Cista aktiva pFipadajici k investiénim akciim
Z(statek k1.1.2022 327 493
Zisk/ztrata za obdobi 212567
Zistatek k 31.12. 2022 540 060
Vykaz penézZnich tokl za rok kon¢ici 31.12. 2022

Tis. K& Poznamka 2022 2021
Zisk z pokra€uijici ¢innosti pfed zdanénim 4256 223348
Upravy o nepen&zni operace

Zmeéna realné hodnoty Al 14 040 -198 348
Tvorba/rozpusténi znehodnoceni A6 -9403 2409
Ztrata z prodeje cennych papirQ = =
Provozni ¢innost

Zména stavu investi¢niho majetku =
Zména stavu majetkovych ucasti A2 63372 =
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pUjcek A3 -2648 -4 323
Zména stavu ostatnich aktiv A5-A8 Sl s
Zména stavu kratkodobych finan¢nich zévazkd L2 3080 343
Zména stavu ostatnich zavazk{ 0D e
Zaplacenadan z pfijmU =35 -132
Penézni tok generovany z (pouzity v) provozni ¢innosti 7948 -15809
Finan¢ni ¢innost

Zména stavu dlouhodobych finan¢nich zavazkd L2 -6 756 -11400
Penézni tok generovany z (pouzity v) finanéni ¢innosti -8520 -11400
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéznich ekvivalent 16 468 -200
Penize a penézni ekvivalenty k1. 1. 18 030 19 030
Penize a penézni ekvivalenty k 31.12. 18 34498 18 830
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Priloha uc€etni zavérky k 31.12.2022

Pro ucely vyroéni finanéni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobrezni 620/3,

AMISTAIS >
Praha 8, PSC 186 00
GNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi
Fond COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 291

19138, se sidlem Krapkova 452/38, Olomouc - Nové Ulice, PSC 779 00, zapsana
v obchodnim rejstriku vedenem Krajskym soudem v Ostraveé pod sp. zn. B 10188

Ucetni obdobi

Obdobiod 1. 1.2022 do 31.12. 2022

Pro ucely vyroéni finanéni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepseni
dodrzovani dafiovych predpist v mezinarodnim mefitku a s ohledem na pravni
predpisy Spojenych statd americkych o informacich a jejich oznamovani
obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasena pod €.
72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o
auditorech), ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z piijm0

Zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon o ucetnictvi

Zakon ¢.563/1991Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdejsich predpist

Zakon €.240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investic¢nich fondech, ve

ZISIF , : )
znéni pozdéjSich predpisu

7ZMSSD Zakon €.164/2013 Sb., o me?inérodni spolupraci pfi sprévéodani aozméne
dalSich souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisU

70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

7PKT Zakon ¢.256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovem trhu, ve znéni pozdéjsich

predpist

Vyhlaska TRP

Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci




1. VSeobecné informace

Vznik a charakteristika Fondu

COMES invest, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a. s., (do 7. ledna 2016 COMES
invest, uzavreny investic¢ni fond, a. s.), dale také ,Fond®, byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne
8. 3. 2011 a vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Krajskeho soudu v Plzni, oddil B,
vloZka 1604, dne 27. 7. 2011. V dusledku zmény sidla je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstfiku
vedenem u Krajskeho soudu v Ostrave, oddil B, vliozka 10188. Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu
obdrzel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 30. 6. 2011, které nabylo pravni moci téhoz
dne.

Fond byl sloucen se spolec¢nosti COMES GROUP, a. s., sidlem Olomouc - Nova Ulice, Krapkova
452/38, PSC 779 00, ICO: 25544268, ktera zanikla bez likvidace. Na Fond preslo veskeré jméni této
zanikajici spole¢nosti. Rozhodnym den fuze byl 1. 4. 2014. Do obchodniho rejstriku byla tato
skute¢nost zapsana dne 1. 5. 2015.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 15. 12. 2015 doslo k pfeméneé pravni struktury Fondu na
akciovou spolec¢nost s proménnym zakladnim kapitalem a zménée druhu akcii z kmenovych na
zakladatelske a investi¢ni. Zména téchto skutecnosti byla zapsana do obchodniho rejstriku dne 7. 1.
2016.

Pfedmét podnikani investi¢niho Fondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( dle zékona o investi¢nich spoleénostech a
investiénich fondech. Cinnost je vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky C. j.
2011/7910/570 Sp. 2011/716/571 ze dne 30. 6. 2011.

Obchodni firma a sidlo

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Krapkova 452/38

779 00 Olomouc, Nova Ulice

Ceska republika

Identifikacni €islo

29119138

Zakladni kapital

Zakladni kapital fondu ve vysi 37 500 000 K¢ je tvoren 15 000 Ks kusovych akcii na jmeéno v listinne
podobé. Zakladni kapital je k 31.12. 2022 splacen v pIné vysi.

Dne 7. 1. 2016 bylo zapsano do obchodniho rejstriku snizeni zakladni kapitalu z 50 000 tis. K& na 37
500 tis. K&. DOvodem byla pfeména pravni struktury Fondu na akciovou spole¢nost s proménnym
zakladnim kapitalem a zména druhu akcii z kmenovych na zakladatelske a investicni.

Statutarni organ k 31.12. 2022

Predstavenstvo Fondu jako materské spoleénosti k rozhodného datu uéetni zavérky

Pfedstavenstvo
Spole¢nost AMISTA investi¢ni spolecnost, a,s. (0d1.1.2021)
ICO 27437558

se sidlem Pobrezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00



Zastoupeni pravnicke osoby  Ing. Vladimir Dokonal. CSc., povéreny zmocnénec (0od1.1.20217)
Predstavenstvo Fondu jako materské spole¢nosti k datu sestaveni U¢etni zavérky
Pfedstavenstvo AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. (od1. 1.2021)
ICO 274 37 558
Sidlo: Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8

Zastoupeni pravnicke osoby  Ing. Vladimir Dokonal, CSc., povéfeny zmocnénec typu B
(0d19. 4.2023)
Ing. Ondrej Horak, povéreny zmocnénec typu A (0d19. 4.2023)

Zpusob jednani Spole¢nost zastupuje vzdy ¢len predstavenstva prostfednictvim
sveho povéreneho zmocnénce, pficemz povérenym zmocnéncem
muzZe byt ¢len statutarnino organu pravnicke osoby, ktera je clenem
predstavenstva Spole¢nosti (Povéreny zmocnénec typu A), jeji
zaméstnanec nebo jinad vhodna osoba (Povéreny zmocnénec typu
B). Povérenych zmocnéncl obou typl mlze byt vice, pfipousti-li to
pravni predpisy. Pokud jsou poveéfenymi zmocnénci jen Povéfeni
zmocnénci typu A, mUze kazdy jednat samostatné. Pokud jsou
povéfenymi zmocnénci Povéreni zmocnénci typu A a Povéfeni
zmocnenci typu B, musi Poveéfeny zmocnénec typu A jednat vzdy
spolecné s Povéfenym zmocnéncem typu B, a naopak.

Fond ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento
investicni fond, a je obhospodarovan prostrednictvim teto osoby.

Pfedstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kteremu prislusi obchodni vedeni Fondu a ktery
zastupuje Fond navenek. Pfedstavenstvo se Fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami
a statutem Fondu, resp. jeho podfonddl, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. také svolava valnou
hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo
je voleno valnou hromadou Fondu.

V pUsobnosti pfedstavenstva je dle stanov Fondu:
a) fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,
c) zabezpecovat fadné vedeni ucetnictvi Fondu,
)

predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipade i
mezitimni ucetni zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo uhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejmeéné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelske ¢innosti
Fondu a stavu jeho majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirl prijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a zajistovat pInéni dal$ich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, zejm. ZPKT,
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h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou
zmeénou pravni Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky
vyplyva z obsahu stanov,

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondd;

j) rozhodovat o vSech zalezZitostech spolecnosti, které zakon nebo stanovy nesvéruji jinému
organu spolecnosti, tedy zejm. dozorci radé nebo valne hromadé spole¢nosti.

Pfedstavenstvo ma jedineho Clena.
Predstavenstvo urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Predstavenstvo disponuje opravnénim k vykonu své éinnosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k
vykonu ¢Cinnosti investicni spolecnosti. Povéfeny zmocnénec predstavenstva disponuje
pFedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Clen predstavenstva disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB
opovoleni k vykonu c¢innosti investicni spole¢nosti. Povéfeny zmocnénec predstavenstva
disponuje pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Predstavenstvo nezfidilo zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Vzhledem k tomu, Ze statutarnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy tykajicimi se obhospodarovani investi¢nich fondl udélovany ze strany akcionart Fondu
jakeékoliv pokyny tykajici se obhospodarovani Fondu, neni statutarni organ opravnén pozadat
nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 ZOK o udéleni pokynu tykajicino se obchodniho
vedeni. Statutarni organ vSak mUzZe pozadat o sdéleni nezdvazného stanoviska ¢i doporuceni
tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy Fondu &i jiné subjekty, ato za podminek
ur¢enych statutem Fondu Ci vnitfnimi pfedpisy Fondu.

Dozor¢i rada fondu jako materské spole¢nosti

Clen dozor¢irady: Ing. Jana Prikrylova Lebrova (0d1.1.20217)
narozena: 8.7.1987
vzdélani: vysokoskolske

Clen dozor¢irady: Mgr. Dita Zbozinkova (0d1.1.2021)
narozena: 4.2.1990
vzdélani: vysokoskolske

Dozor¢irada dohlizi na Fadny vykon ¢innosti Fondu, jakoz i provadi dalSi Cinnosti stanovene obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Dozorcirada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava radnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Ucetni
zavérku a navrh na rozdeleni zisku nebo na uhradu ztraty a predklada valne hromade sve
vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéreni ucetni zavérky a
konsolidovane ucetni zavérky, pfip. k prezkoumani dalSich zprav vypracovavanych
emitentem cennych papirC pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o
nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

Dozorcirada se sklada ze dvou ¢lend, volenych valnou hromadou.
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Dozorci rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend. K
prijeti usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina ¢lent dozoréi rady. Kazdy
¢len dozorcirady ma jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlasu je rozhoduijici hlas pfedsedy dozorc&i rady.

Radnéa zasedani dozoréi rady svolava predseda dozoréi rady s uvedenim programu jednani, a to
zpravidla Sestkrat za rok. V pfipadé, Ze dozor¢i rada neni svolana po dobu del§i nez 2 mésice, mize
0 jeji svolanipozadat predsedu kterykolijeji ¢len, ato s poradem jednani, ktery urci. Pfedseda dozorci
rady svola dozor€i radu takeé tehdy, pozada-li o to statutarni organ, a to s pofradem jednani, ktery
statutarniorgan urcil; neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu po doruc¢eni zadosti, mize ji svolat sam
statutarni organ.

2. Udaje o obhospodarovateli, administratorovi a depozitafi

Obhospodarovatel

Spolecnost: AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s.
ICO: 27437558

Sidlo: PobFezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investiéni spoleénost vykonava svou &innost investiéni spoleénosti na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky €. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investicni spole¢nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech ainvesti¢nich fondech (dale také jen ,Zakon®) povazuje za investi¢ni spole¢nost,
ktera je opravnéna presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovaniinvesti¢nich fondl
nebo zahrani¢nich investi¢nich fondd, a to fondl kvalifikovanych investorl (s vyjimkou
kvalifikovanych fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socialnino podnikani) a
zahrani¢nich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou
kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani), a dale je
opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich investi¢nich fondt dle §
11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fondd kvalifikovanych
investory (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino
podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investort (s
vyjimkou kvalifikovanych fond rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani).

Investicni spole¢nost vykonavala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni
Ucetnictvi, ocenovani majetku a dluhd, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii
vydavanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s
hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenskéa ¢innost tykajici se struktury kapitalu,
poradenstvi v oblasti premén obchodnich spole¢nosti nebo prevodu obchodnich podill apod.).

Portfolio manazer
Portfolio manazer Radim Vitner

Narozen: 1976

Vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik
Pracuje ve spole¢nosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pfed pfichodem do AMISTA
IS pracoval deset let na pozici u¢etniho a finan¢niho analytika ve spolecnosti Zepter International
s.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar
KrusSovice a.s.
Portfolio manazer Ing. Robert Mocek

Narozen: 1961

Vzdé&lani: Vysoka $kola dopravy a spojd, Zilina
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Pred pfichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektd
aporadenstvi voblasti privatnino bankovnictvi a spravy majetku vramci sveho zivnostenskeho
opravneéni. Pfed timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech
v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy aktiv.

Portfolio manazer Vojtéch Ruffer, MSC.

Narozen: 1995

Vzdélani: Vrije Universiteit Amsterdam, obor Finance
Do AMISTA IS nastoupil jako absolvent magisterskeho studia na Vrije Universiteit v Amsterdamu.
Vystudoval obor Finance se zamérenim na kapitalove trhy, ocefiovani aktiv a financni derivaty. Pred
studiem v Nizozemsku pracoval v Raiffeisenbank, a.s. Na oddéleni Corporate Development, ktere se
specializovalo na zlepSovani internich procesu, projektovy management aanalytickou podporu
obchodnim Utvarlm a vy$Simu managementu banky.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka

Narozena: 1991

Vzd&lani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodéafska
Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijniho programu Business Administration na Toronto
School of Management v Kanadé, kde takeé absolvovala stéz na obchodné-ekonomickem useku
Generalniho konzuldtu CR v Torontu apracovala v pojistovnictvi, ve spoleénosti Stewart Title
Canada. Pred odjezdem do Kanady pusobila 2roky v mezinarodni poradenské spolec¢nosti BDO
Advisory s.r.o. jako konzultant.

Depozitar

Spole¢nost: Ceska spofitelna, a. s.

ICO: 452 44,782

Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

3. Ucetnipostupy

Ugetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dGlezitymi G&etnimi metodami:
A. Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

Ugetni zavérka Fondu za obdobi do 31. 12. 2021 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi (,IFRS*) ve znéni prijatém Evropskou unii na zakladé narizeni (ES) ¢.1606/2002,
o uplatfiovani mezinarodnich ucetnich standardd.

Ugetni obdobi Fondu je od 1. 1. do 31. 12.. Vykaz o finanéni situaci ke dni 31. 12. 2021 je pro U&ely této
ucetni zaverky povazovan za komparativni obdobi.

Fond k datu ucetni zavérky nema zadne majetkove ucasti v jinych entitach.

K1.lednu 2022 ucetni jednotka aplikovala vSechny mezinarodni ucetni standardy vydane pro obdobi
zacinajici po 1. lednu 2022.

UGetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladd a vynos@ tzn., ze
transakce a dalsi skutecnostibyly vykazany v uc¢etnizavérce v obdobi, ke kterému se vécné a casove
vztahuiji.
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B. Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Individualni U¢etni zavérka vychazi z predpokladu, ze Fond bude schopen pokracovat ve sve
¢innosti. Toto presvédceni predstavenstva se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji
stavajicich i budoucich podminek véetné prognoz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a
kapitalovymi zdroji.

C. Vykazovani podle segment{

Vzhledem k zaméreni investicni politiky, kdy Fond investuje zejmena do nemovitostniho portfolia na
Uzemi Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliduje provozni segmenty
iproto, Ze nepouziva odliSne provozni fizeni a rozhodovani zalozené na odliSnem pristupu
kinvesticim. Portfolio manazer Fondu pfistupuje k celemu portfoliu aktualnich investic komplexné
dle aktualnich prilezitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je fizeno investicnim
pfistupem ,zdola nahoru® na zakladé jedneé spolecne investicni strategie. Pfi tomto pristupu jsou
individualné vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli mUze dojit k jejich libovolnému
preskupeni dle aktualni situace na trhu v souladu s pfislusnymi investi¢nimi moznostmi
definovanymi statutem fondu. Vykonnost fondu je pfitom sledovana jen na souhrnne celkove bazi.
Tomu odpovida ramec prezentace ve vykazu o Uplnem vysledku hospodareni.

D. Funkéniména

Ugetni zavérka je sestavena v deskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je
mé&na primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond pUsobi. Castky v Ucetni zavérce jsou
uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

E. Okamzik uskute¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu zejmena den vyplaty
nebo prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni
platby, den zUc¢tovani prikazl Fondu, den pfipsani (valuty) prostrfedkl podle vypisu z U¢tu, den
sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace,
resp. v okamziku, kdy Fond prfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch
ztohoto aktiva a vokamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je oCekavan odliv
ekonomickeého prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definovane smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou spinéna, zrusena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi,
resp. jeho Casti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi Castkou za tento zavazek
uhrazenou se zuc¢tuje do nakladd nebo vynosU.

F. Pfepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemskeé mené prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycCislena v cizi méné spolec¢né s devizovymi spotovymi
transakcemi pred dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemske mény v kurzu vyhlasovanem
CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vygislenych v cizi
meéne, pfipadné polozek zajistujicich ménove riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany
v rozvaze Fondu nebo ocekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.
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G. Rozpoznani vynosU

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jina vhodngjsi
metoda vzhledem k okolnostem. Smiuvni pobidky, jako jsou jednorazove poplatky, nejsou
aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené najemne po urcité obdobi jsou
aplikovany pro nékterée najemniky v souladu s najemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

H. Investicni majetek - klasifikace a ocenéni

Polozka ,Investic¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za ucelem investice a nemovitosti ve
vystavbg, ktere nejsou drzeny ani za uCelem uziti pro vlastni potreby ani za ucelem prodeje v ramci
béZného obchodniho styku, ale za u¢elem generovani vynosl z pronajmu nebo zvySeni hodnoty
majetku.

Veskery investic¢ni majetek je ocenén na zakladé modelu realné hodnoty stanovene jako jedna z
moznosti podle IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v realne hodnotée
platne k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni ucetni hodnotou pred precenénim
(redlnd hodnota predchoziho obdobi plus nasledné/dodatecné porizeni nemovitosti) jsou uvedeny
ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako "Precenéni investi¢nino majetku”.

V pfipadé majetku, kde se pfedpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je
majetek vykazan v polozce ,Majetek urceny k prodeji®.

I UrCenirealne hodnoty

Prislusna realna hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve
vazbé na dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spolec¢nost vyuziva hodnotici metodu
zaloZenou na pfistupu kapitalizovaného pfijmu a vyuziva soucasnych trznich pfijmd z najmu a
vynosy ziskane pfimou nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na
trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertnino
odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

J. Vynosove a nakladove uroky

Vynosove a nakladové uroky ze vSech uro¢enych nastrojd jsou vykazovany na akrualnim principu
svyuzitim efektivni Urokove sazby. Vynosove uUroky zahrnuji zejmeéna prijaté uroky
z poskytnutych kratkodobych uvért a kratkodobych vkladd na penéznim trhu, dale ¢asové rozlisené
kupony, nabéhly diskont a aZio ze vSech nastrojl s pevnym vynosem.

K. Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na prijem dividend. Soucasti teto polozky jsou
dividendy z akcii a dalSich majetkovych cennych papird ze vSech portfolii, které jsou zarazeny jako
financni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

L. Financni nastroje a jejich ocenovani

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka prijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, ze
ucetni jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni
fond na bazi realne hodnoty, nedoslo pfi aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich
nastrojd, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni nastroje ocefiované
realnou hodnotou do vysledku hospodareni.

i.  Penize apenézniekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésict. Pokladni
hotovost a vklady na pozadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje
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realnou hodnotu. Pokladnicni poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany realnou hodnotou proti
nakladdm a vynostm.

ii. Investice do majetkovych ucasti

Fond v soucasnosti nema zadne majetkove ucasti. V pripadé nabyvani téchto majetkovych Ucasti
jsou tyto pofizovany za u¢elem maximalizace dividendoveého vynosu pro Fond a maximalizace rlstu
hodnoty majetkovych u€asti pro Fond. Tyto majetkove Ucasti jsou ocenovany zpravidla na zakladé
znaleckych posudkl, protoze jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. V pfipadé nové
zalozenych spole¢nosti mize Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy
spolec¢nost dosud nevyviji zadnou vyznamnou ¢innost. Zmény realné hodnoty jsou uctovany do
vykazu zisku a ztraty.

iii.  Ostatniinvestice - pohledavky

Fond mUzZe téz investovat do pohledavek za vliastnénymi majetkovymi u¢astmi a poskytovat témto
majetkovym ucastem uvery. Tyto uveéry jsou ocenovany realnou hodnotou do vykazu zisku nebo
ztraty.

iv.  Ostatni finan¢ni zavazky

Ostatni finan¢ni zavazky, jako zavazky vac¢i obchodnim véfiteldm, jsou pfifazeny do kategorie
,finanéni zavazky vamortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrzeni ocenény v realné hodnoté, a
nasledné ostatni dlouhodobé finanéni zavazky jsou vykazovany vrealné hodnoté dle posudku.
ZpUsob ocenéni je stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich
nominalni hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu realnou.

v.  Uro&ené zavazky

VSechny pUjcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnoté snizené o pfimo pfifaditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zpUsob stanoveni redlné hodnoty stanoven
administratorem Fondu.

vi.  Financéniderivaty
Spole¢nost vyuziva finannich derivatl za ucelem zajisténi se proti rizikim. Zejména uzavrela
dohodu o pujc¢ce s variabilni urokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzavrit swap s fixni urokovou
mirou. Spole¢nost povazuje swap jako vnofeny derivat, ktery predstavuje jeden celek s
podkladovym finan¢nim nastrojem. Z tohoto dlvodu Spole¢nost neuctuje o swapu oddélené od
souvisejici pujcky.

vii.  Zapocet finan¢nich aktiv a zavazkl

Financni aktiva a financni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji
v Ciste Castce pouze v pripadé, ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zauctovane
Castky zapocitat a ma v umyslu vyporadat prislusne aktivum a prislusny zavazek v Ciste vysi nebo
realizovat prislusne aktivum a zaroven vyporadat prislusny zavazek.

viii.  Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztah( za poskytnute sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné
v nominalni hodnoté a nasledné v amortizovane hodnoté za pouziti metody efektivni Urokove miry
upraveneé o snizeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zUstatkova cena
povazovana za srovnatelnou s realnou hodnotou.

M. Finan¢ni derivaty

Derivat je financni nastroj, ktery splnuje nasledujici podminky:
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a) jehorealna hodnota se méniv zavislosti na zméné urokoveé sazby, ceny cenného papiru,
ceny komodity, ménového kurzu, cenového indexu, na uvérovém hodnoceni (ratingu) nebo
indexu, resp. v zavislosti na jiné proménné (tzv. podkladovém aktivu),

b) ve srovnanis ostatnimitypy kontraktd, v nichz je zaloZena podobna reakce na zmény
trznich podminek, vyzaduje malou nebo nevyzaduje Zzadnou poc¢atecniinvestici,

c) bude vyporadan v budoucnosti, pfi¢emz doba sjednani obchodu do jeho vyporadani je u
neho delsi nez u spotove operace.

Realna hodnota finan¢nich derivatd se stanovuje jako sou¢asna hodnota ocekavanych penéznich
tokd plynoucich ztéchto transakci. Pro stanoveni souc¢asné hodnoty jsou pouzity parametry
zjisténe na aktivnim trhu jako devizové kurzy, urokove sazby pro dané splatnosti na zakladé
vynosove kfivky, atd.

N. Tvorbarezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti
a pokud je pravdépodobne, Ze kvyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostredkd
predstavujicich ekonomicky prospéch a mize byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajd, které budou nezbytneé pro vyporadani
zavazku. Sazba pouzita pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrazi soucasne trzni
posouzeni ¢asove hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. RUst rezervy plynutim ¢asu je
pak uctovan jako urokovy naklad.

0. Dan z pfijmu
Splatne danove pohledavky a zavazky za bézne obdobi a za minula obdobi se ocefuijiv Castce, ktera

bude dle ocekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu uradu. Pri vypoc¢tu dafovych zavazkl a
pohledavek se pouziji danove sazby a darfiove zakony platnée k rozvahovemu dni.

P. Dan z pridane hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pridané hodnoty (dale jen ,DPH).
Q. Odlozenadan

OdloZena dan se vypocte ze vSech prechodnych rozdill mezi danovym zakladem aktiv a pasiv a
jejich ucetni hodnotou krozvahovemu dni. Odlozené danove zavazky se vykazuji z titulu vSech
zdanitelnych prechodnych rozdill. OdloZzena danova aktiva se vykazuji ztitulu vSech darnové
odcitatelnych prechodnych rozdill a nevyuzitych danovych ztrat v pripadé, Ze je pravdépodobné,
ze bude kdispozici dostateCny zdanitelny zisk ktomu, aby odCitatelne prechodne rozdily a
nevyuzite danove ztraty prevedene z minulych let mohly byt vyuzity.

Vyse odlozene danove pohledavky prevadéne do dalSich obdobi se vzdy znovu posoudi
k rozvahovemu dni a snizi, pokud jiz neni pravdépodobne, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny
zisk krealizaci dane odlozene danove pohledavky nebo jeji Casti. Nevykazana odlozena danova
pohledavka se preceni vzdy krozvahovemu dni a zauctuje, pokud je pravdépodobne, Ze budouci
zdanitelny prijem umozni realizaci dané odlozené danove pohledavky.

Odlozene danove pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé danove sazby, ktera bude platna
v obdobi realizace danoveé pohledavky nebo vyrovnani dafového zavazku, s pouzitim danovych
sazeb (a dafovych zakond) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

Odlozene danove pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na
jejich zapoc&et a vztahuji se ke stejnemu spravci dané.
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R. Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a penéznich ekvivalentech
z provozni a finan¢ni Cinnosti. Penézni toky z provozni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepfime
metody. Cisty zisk pfed zdan&nim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty
z pfecenéni, zmény opravnych polozZek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazkd. Dale
jsou z teto polozky eliminovany vsechny vynosy a naklady z finan¢ni ¢innosti.

Penézni toky z financni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepfime metody. Fond alokuje jednotlive
penéznitoky do provozni a finanéni ¢innosti na zakladé podnikatelskeho modelu Fondu.

Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS - Dopad vydanych
standardi a Interpretaci, které nabyly u¢innosti v U¢etnim obdobi

Novelizace IAS 37 Naklady nutné k naplnéni smlouvy

IAS 37 vymezuje rezervy na ztratoveé smlouvy jako smlouvy, pfi nichz naklady na realizaci jejich
dokonceni prevysi vynos (vytézek) z nich plynouci. Pokud ucetni jednotka identifikuje v ramci své
¢innosti ztratovou smlouvu, ma povinnost do ucetni zaverky promitnout v relevantnim ocenéni
rezervu (tj. v odhadu oCekavané ztraty). Vzhledem kobchodnimu modelu ucetni jednotky tyto
situace zatim nenastavaji.

Upravy IFRS 4 Pojistné smlouvy - ProdlouZeni pfechodné vyjimky z uplatfiovani IFRS 9

Upravy IFRS 4 méni pevné stanovené datum vyprseni pfechodné vyjimky z aplikace standardu IFRS
9 Finan¢ni nastroje, ktera je uvedena ve standardu IFRS 4 Pojistne smlouvy, takze ucetni jednotky
budou muset pouzit standard IFRS 9 pro roc¢ni ucetni obdobi zacinajici dne 1. ledna 2023 nebo
pozdéji (misto 1. ledna 2021). Aplikace novel neméla na ucetni zavérku spole¢nosti vyznamny vliv.

Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS - Dopad vydanych
standardu a Interpretaci, které dosud nenabyly uéinnosti

Nasledujici nove standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi U¢inne a pfi sestavovani
teto ucetnizavérky nebyly pouzity.

Standardy prijaté EU, které dosud nejsou uc¢inné pro roéni obdobi za€inajici 1. ledna 2022

Novelizace IAS 1 Sestavovani a zverejiiovani Uéetni zavérky a IAS 8 U&etni pravidla, zmény v
ucéetnich odhadech a chyby

Uginna pro roéni obdobi zaginajici dne 1. ledna 2023 nebo pozdéji. Novelizace objasfuje a upravuje
definici pojmu ,vyznamny* a poskytuje voditko za u¢elem sjednoceni pouzivani tohoto pojmu napfic
standardy IFRS.

Ucetni jednotka ocekava, Ze tato novelizace nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na
ucetni zaverku.

IFRS 17 - Pojistné smlouvy

Novy standard ucinny pro ro¢ni obdobi zacinajici dne 1. ledna 2023 nebo pozdéji. Standard méni a
nahrazuje standard IFRS 4 a dale méni standardy IFRS 3, IFRS 5, IFRS 7, IFRS 9, IFRS 15, IAS 1, IAS 7, IAS

16, IAS 19, IAS 28, IAS 32, IAS 36, IAS 37, IAS 38, IAS 40, SIC-27. Ugetni jednotka oekava, Ze tato
novelizace nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na ucetni zavérku.
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Novelizace IFRS 16 - Najmy

Novelizace IFRS 16 nepredstavuje pro ucetni jednotku zadny podstatny vliv ani po nabyti u¢innosti
pro ucetni zavérku pocinajici 1. 1. 2023.

Novelizace IAS 12 Dané z pfijmu

Uginna pro roéni obdobi zaginajici dne 1. ledna 2023 nebo pozdéji. Novelizace se tyka posuzovani
odloZzené dané souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné transakce. U&etni jednotka
ocekava, ze tato novelizace nebude mit pfi prvotni aplikaci zadny dopad na ucetni zavérku.

Novelizace IAS 1a stanovisko IFRS ¢.2 Zverejnovani u¢etnich pravidel

Uginna pro roéni obdobi zaginajici dne 1. ledna 2023 nebo pozdé&ji. U¢etni jednotka ocekava, Ze tato
novelizace nebude mit pfi prvotni aplikaci zadny dopad na Ucetni zaverku.

Standardy dosud nepfijaté EU

o Upravy standardu IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a
pfidruZenym nebo spoleénym podnikem (odloZeno na neur¢ito)

o Upravy standardu IFRS 16 Zavazky z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu (leden
2024)

o Upravy standardu IAS 1 Klasifikace zavazk( jako kratkodobé a dlouhodobé a Klasifikace
zavazkuU jako kratkodobé a dlouhodobé - odloZeni data u¢innosti (leden 2024)

o Upravy standardu IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty (vydano v Fijnu 2022)

4.  Vyznamneé ucetni usudky, predpoklady a odhady, exit strategie

Nékteré Castky vtéto Ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich usudkd a s pouzitim
odhadl a predpokladl. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z pfedchozich zkusenosti a dalsich
podkladl, napfiklad z pland a progndz budouciho vyvoje, které jsou v souc¢asnosti povazovany za
realisticke. Vzhledem ktomu, zZe stémito pfedpoklady a odhady je spojena urCita mira nejistoty,
mUze dojit v budoucnu na zakladé skute¢nych vysledkd k upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv
a zavazkd.

Ugetni Usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pfi sestaveni ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a
predpoklady:

Vyznamné predpoklady a odhady
i.  Realnahodnota investi¢niho majetku

Usudky a dohady realné hodnoty investi¢nino majetku s sebou nesou riziko, Ze mohou vést k
vyznamnym upravam v jeho hodnoté. Realna hodnota investicnino majetku je stanovena na zakladé
kvalifikovaneho odhadu urceneho nezavislym znalcem. Kvalifikovane odhady jsou stanoveny na
zakladé modelu diskontovanych penéznich tokd. Priprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti
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predpokladd, jako jsou vynosy a ocekavané penéznitoky z pronajmu. Zména v téchto predpokladech
muZe vest ke zvysSeni nebo snizeni hodnoty investi¢niho majetku.

i.  Realnahodnota finan¢nich nastrojd a investi¢niho majetku

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu
finan¢nich nastrojd a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 27.

ii.  Klasifikace fondu jako investi¢ni jednotky

Subjekty, ktere splnuji definiciinvesticni jednotky v ramcilFRS 10 Konsolidovana uc¢etni zavérka, jsou
povinny ocenit svoje dcefine spolecnosti realnou hodnotu, nikoli tyto dcery do ucetni zaverky
konsolidovat.

Pro hodnoceni, zda Fond Ize povazovat za Investi¢ni jednotku dle IFRS 10, byly posuzovany
nasledujici skutecnosti:

d) Fond ma vice nez jednu investici - Fond investuje na zakladé svého Statutu:

o CileminvestovaniFondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti,
akcii, podild, resp. jinych forem u¢asti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech,
movitych véci a jejich soubord a doplriikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji
kapitalovych a finan¢nich trha.

o Splnénitohoto pfedpokladu je zfejme ze struktury portfolia - slozeni aktiv Fondu
e) Fond ma vice nez jednoho investora.

f) Fond je prostiednictvim exit strategii fizen tak, aby profit investord byl maximalizovan
prave v investi¢nim horizontu uvedenem ve statutu Fondu.

g) Fond mainvestory, ktefi nejsou spriznénymi stranami uc¢etni jednotky - investicni akcie
jsou vlastnény iinvestory, ktefi nejsou spriznénymi stranami.

h) Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily - Investofi
ziskavaji za poskytnute zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investicnich akcii.

o Ke koncisledovaneho obdobi Fond vyemitoval 5 000 ks investi¢nich akcii, které pfedstavuiji
podil na vlastnim kapitalu Fondu.

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a pfedstavuje jednu z forem nepfimeho investovani
kapitalu, kdy investofi vkladaji své volne penézni prostfedky do profesionalné spravovaneho fondu
za UCelem dosazeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investori o
konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v
ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych pfinaset bud’ dlounodoby
vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostrednictvim exit strategii fizen tak, aby tento profit investor(
byl maximalizovan zejména prodejem nemovitosti v investicnim horizontu uvedenem ve statutu
Fondu.

Fond je rovnéz ze zakona povinen svij majetek a zavazky ocenovat realnou hodnotoul.

Vzhledem k tomu, ze Fond spliuje vyse uvedena kritéria pro klasifikaci jako investicni ucetni
jednotka, je vynat z konsolidacnino pozadavku podle ¢l. IFRS 10. Tento zavér bude kazdorocné
prehodnocovan, pokud se zméni néktera z téchto kriterii nebo charakteristik.

EXIT STRATEGIE

Obchodni podily na spolec¢nostech byly nabyvany za u¢elem dlouhodobé drzby. Spole¢nosti NATE -
investment a.s. byla v souladu se strategii a vzhledem k nepravdépodobnosti napinéni predpokladu
dividendového vynosu v pribéhu u¢etniho obdobi prodana.
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Béhem tohoto posuzovaneho obdobi bude Fond nadale vyhledavat alternativni investicni
prilezitosti v souladu se svoji investicni strategii. A to zejmena prilezitosti investic do aktiv nemovite
povahy, akcii, podill, resp. jinych forem u¢asti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech a
doplikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trh. V pfipadé
finanéni vyhodnosti dosazené na trhu ¢i v pfipadé poklesu finanéni vykonosti mize byt aktivum
prodano zajemcUm za cenu prevysujici hodnotu NPV a ziskané prostiedky investovat do v budoucnu
pofizovaneho investi¢niho majetku.

5. Zménauéetnich standardu

K datu 1. 1. 2022 Fond pfijal vSechny mezinarodni u¢etni standardy platné pro obdobi zacinajici po 1.
1.2022, ktere jsou pro vykaznictvi fondu relevantni.

6. Poznamka k finanénim vykazim

P1  Vynosy zinvesti¢niho majetku

Tis. K& 2022 2021
Najemné a sluzby souvisejici s najemnym 45549 39129
Precenéni investi¢niho majetku -14 040 188 205
Celkem 31509 227334

P2 Vynosy z podild véetné ukoncené ¢innosti

Tis. K& 2022 2021

Pokracuijici provoz

Precenéni podild = 10144
Zisk z prodeje cennych papirl -0 =
Celkem = 10144

Ukoncena ¢innost

Precenéni podill -3202 -
Zisk z prodeje cennych papirl 9580 =
Celkem 6378 =

P3 Spravninaklady

Tis. K& 2022 2021
Naklady na depozitare 642 582
Naklady na obhospodarovani 50 50
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Naklady na administraci 1174 1162
Poradenske sluzby 1332 1134
Opravy a udrzba 9619 6368
Ostatni spravni naklady (sprava nemovitosti) 7620 8726
Celkem 20437 18 022
P4 Naklady na audit a poradenské sluzby
Tis. K& 2022 2021
Audit 331 264
Pravni a notarske sluzby 144 144
Celkem 475 408
P5 Ostatniprovoznivynosy
Tis. K& 2022 2021
Vynosy z postoupenych pohledavek = =
Ostatni provozni vynosy 170 123
Celkem 170 123
P6 Ostatniprovozninaklady
Tis. K& 2022 2021
Dané a poplatky 1189 529
Najem 6 27
Tvorba arozpusteni opravnych polozek -12268 2409
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Odpis pohledavek 8826 0

Ostatni provozni naklady 2509 717

Celkem 262 3682

Ostatni provozni naklady predstavuji zejména douctovani fondu oprav ve vysi 624 tis. K& (2020: 989
tis. K&) a pojisténi rizik ve vysi 89 tis. K¢ (2020: 23 tis. K&)

P7 Finanéni vynosy

Tis. K& 2022 2021
Jiné finan¢ni vynosy 525 15
Vynosove uroky 1644 389
Viynosy z derivatovych operaci*) 7232 10121
Celkem 9401 10 525

P8 Financninaklady

Tis. K& 2022 2021
Nakladove uroky 10 894 3342
Naklady z derivatovych operaci*) - -710
Ostatni finanéni naklady 28 32
Celkem 4412 2664

*) vice informaci vz. Body 21

P9 Dan z pfijmu

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmU a zakladni danova sazba uplatfiovana
na zaklad dané tak ¢ini 5 %. K datu ucetni zavérky Fondu nevykazal zavazek z titulu dané z pfijm0
z davodu vy$si hodnoty uhrazenych zaloh na dan z pfijmu ve srovnani se skutec¢nou kalkulaci dané z
prijmu. Danova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni urceneho dle ucetnich a
danovych predpist Ceské republiky (dale jen ,CAS").

Nasledujici tabulka zobrazuje prehled pfimych dani:

Tis. K& 2022 2021
Dan z pfijmu z bézné ¢innosti - splatna (P10) 566 -1096
Dan z pfijmu z bézné ¢innosti - odlozena (P11) -881 -9685
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Celkem 315 -10781
P10 Vypocet efektivni dané z pfijmu
Tis. K& 2022 2021
Zisk pfed zdanénim dle IFRS 10787 225972
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaiskym vysledkem 21654 -198 348
Zisk pfed zdanénim dle CAS 22862 27624
Uprava na dafovy zaklad - nedafové naklady -3404 227
Polozky snizujici zaklad dane 9580 -440
Odpisy hmotného a nehmotneho majetku -5 496 -5 497
Darovy zaklad 11313 21913
Dar vypoctena pfi pouZziti platné sazby -566 -1096
ZU&tovani dohadu DP minulych obdobi 0 0
Dan z pfijmu -566 -1096
OdloZena dan 881 -9685
Efektivni sazba dané 2,48% 4,77 %
P11 Vypocet odloZené dané

Tis. K& 2022 2021
Dlouhodoba aktiva 441783 455823
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba = 27372
Precenéni poskytnutych zapujcek, prijatych uvérd a - = i
fin. Derivatd

Rozdil ke zdanéni 17 618

dan z pfijm0 v sazbé roku 2023 (5%) 881

Danovy zavazek 21539 22 420
k douctovani/ rozpusteni 881
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A1 Investi¢ni majetek

Tis. K& 2022 2021
Stavk1.1. 648 371 460167
PrirGistky 0 0
Ubytky 0 0
Dopad zmén realne hodnoty -14 040 188 204
Stav k 31.12. 634 331 648 371

Investicni majetek je tvofen pozemky a stavbami pfedevsim v oblasti Hodolany, Nova Ulice a Lazce.
Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfiteld, ¢ini celkové 628 904 tis. KE k
31.12.2022. k 31.12. 2021 byla trzni hodnota zastavenych nemovitosti 642 945 tis. KC.

A2 Podily vovladanych osobach

Dcerlrja Oblast plsobeni Zemé plsobeni Podil Investice
spole€¢nost

2022 2021 2022 2021
NATE - Pronajem nemovitosti,
investment bytd a nebytovych CR = 74,95 % = 63372
a.s. prostor
Celkem 74,95 % = 63372

Investice do dcefinych spolecnosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro ucely sestaveni
ucetni zavérky jsou precenovany na realnou hodnotu. VUucetnim obdobi byla cela investice
postupné odprodana.

A3 Poskytnuté pUjcky

Fond eviduje poskytnuté pUjcky v nasleduijici strukture. Veskeré poskytnuté pujcky byly poskytnuty
jako nezajisténe.

Tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021

Poskytnute pUjcky

Spriznénym stranam 8323 8 443
-2648

Dlouhodobe = 120

k tomu opravna polozka = -120

Kratkodobé 5675 8323

Celkem 5675 8323

K'31.12.20212jsou podminky pro urocene pohledavky nasledujici:
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Puajéka Jistina Vyse Cerpani Jizsplaceno  Roksplatnosti Urokova mira

PUjcka spfiznéné strané 4 8000 8000 = 2023 6 %/15%*

PUjcka spfiznéné strané 3 323 4000 3677 2026 6 %/12%*

*0d 1.3.2023 zména.

K'31.12. 2021 jsou podminky pro uroene pohledavky nasledujici:

Pajéka Jistina VySe €erpani Jiz splaceno Rok splatnosti Urokova mira
PUjcka spriznéné strané 4 8000 8000 = 2022 6 %
Pljcka spriznéné strané 2 0 120 120 2025 3%
PUjcka spfiznéné strané 3 523 4000 3677 2022 6 %

A4 Ostatni pohledavky za akcionafi

tis. K& 31.12. 2022 31.12. 2021

Uroky zapCijc¢ka 14

A5 Danové pohledavky

Daroveé pohledavky k 31.12. 2022 zahrnuji pohledavky z titulu dani z pfijm0 (726 tis. K&) a vratky DPH
(335 tis. KE).

A6 Pohledavky z obchodnich vztahU a ostatni aktiva

Tis. K& 31.12. 2022 31.12.2021
Pohledavky z obchodnich vztaht 5036 1915
Kladna realna hodnota derivatd 18213 9876
Fond oprav 11891 4155
Sprava nemovitosti 3264 =
Jiné pohledavky 1101 1319
Dohadne ucty aktivni 40000 =
Zaplacene zalohy 269 277
Celkem 79774 17 542
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Kratkodobe 79774 17 542
Dlouhodobé = =
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 79774 17 542
A7 Penize apenézniekvivalenty
Tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Bézne ucty u bank 34 498 18748
Pokladni hotovost 92 82
Terminované vklady = =
Celkem 34 498 18 830
A8 Casove rozliSeni aktiv
Tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Néklady pristich obdobi = 2
PFijmy pfistich obdobi 1484 516
Celkem 1484 518
L1  Zakladni kapital
Fondovy kapital
VKe 31.12.2022 31.12.2021
Fondovy kapital 588 347 399 577 560 446
Pocet vydanych neinvestic¢nich akcii (ks) 15000 15000
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti (K&) 37500000 37500000
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii (K¢): 2500 2500
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) 5000 5000
Z toho: Pocet investicnich akcii drzenych spfiznénymi stranami 4925 4925
Fondovy kapital investicni ¢asti (K¢) 550847 399 540 060 446
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Fondovy kapital na investicni akcii (K&): 110 169,48 108 2,09

L2 PuUjckyauvéry

Tis. K& 31.12. 2022 31.12. 2021

Bankovni uveéry 143800 152500

PUjcky od nebankovnich subjektd - -

Celkem 143 800 152500
Dlouhodobée 129 300 137 820
Kratkodobé (dlouhodobé, splatky do 1roku) 11600 14 680
Celkem 1764

K'31.12.2022 jsou podminky pro urocene zavazky nasleduijici:

PGjéka Jistina Vyse Cerpani Jizsplaceno  Rok splatnosti Urokova mira
Bankovni uver 1 179282 179 282 35 482 2032 TMPRIBOR + 1,29 %
Bankovni uvér 2 10718 10718 10718 2032 IMPRIBOR + 1,29 %

Vr. 2022 byla provedena zpétna rekonciliace plateb bankovnich uverd, celkovy vliv na vykazovanou
sumu uveérl je nula (0) K.

K'31.12. 2021 jsou podminky pro urocene zavazky nasleduijici:

Pljéka Jistina Vyse éerpani JiZ splaceno Rok Urokova mira
splatnosti

Bankovni uvér 1 179 282 179 282 37500 2032 TMPRIBOR + 1,29 %

Bankovni Uvér 2 10718 10718 = 2032 TMPRIBOR + 1,29 %

Bankovniuvéry jsou zajistény zastavenym majetkem do vysSe jistiny véetné nabéhlého uroku, viz bod
13.

Pohyblivé Urokova mira je k 31. 12. 2022 zajisténa Urokovymi swapy uzavienymis Ceskou spofitelnou
snominalni ¢astkou meénici se kvartalng, mési¢éni frekvenci vyplaty urokl a snasledujicimi
parametry:

Swap Nominalni ¢astka Splatnost Pevna sazba Pohybliva sazba
Urokovy swap 1 62801 31.12.2026 1,05 % TMPRIBOR +2,10 %
Urokovy swap 2 59 040 31.12.2026 1,33% IMPRIBOR +2,10 %

71



L3 Danové zavazky a odloZeny danovy zavazek (vypocet viz. P11)

Tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
DPH = =
Splatna dan = 1066
Odlozeny danovy zavazek 21539 22 420
Celkem 21539 23 486

L4  Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky

Tis. K& 31.12. 2021 31.12. 2021

Zavazky z obchodnich vztaht 1269 2032

Zapornarealna hodnota derivatd = _

Ostatni zavazky 0 0
Prijaté zalohy 662 669
Dohadné ucty pasivni 1088 762
Celkem 3019 3463
Dlouhodobé = =
Kratkodobé 3019 3463
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky 3019 3463

L5 Casové rozliseni pasiv

Tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Vydaje pristich obdobi 1106 6
Celkem 1106 6

7.  Transakce se spfiznénymi osobami

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

Tis. K& 31.12. 2022 2022

Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady

Spriznéna osoba
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Comes Lipenska, sr.o. - = - -

1.MAS, a.s. 43 = =
Ing. Lébr 20014 = = =
Ing. Dokonal 20000 = 14 =

SNYZE spol. sr.o. - = - -

Ravantino spol. sr.o. 23676 766

Zbiroviaa.s. 212 651

Celkem 63945 = 1431 =

Tis. K& 31.12. 2021 31.12. 2021
Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady

Spriznéna osoba

Comes Lipenska, sr.o. 120 120 3 4740

1.MAS, ass. = = 8 =

Ing. Lébr = = = =

Ing. Dokonal = = = =

SNYZE spol. sr.o. - = - -

Ravantino spol. sr.o. 8000 8000

Zbiroviaa.s. 323 323 240

Celkem 8 443 8 443 251 4740
klic:

e Ing. Lebralng. Dokonal jsou ovladajici osoby Fondu,

e 1.Méstska akciova spolecnost, a.s., SNYZE spol. sr.0. a Ravantino spol. s.r.o. jsou
spole¢nosti ovladane Ing. Lebrem,

e Comes Lipenska, s.r.o.a Zbirovia a.s. jsou spolec¢nosti ovladane Ing. Dokonalem a Ing.
Lebrem,

e veskere pohledavky jsou uvedeny v brutto hodnoteé,

e spfiznéné osoby vlastni celkem 4 925 kusU investi¢nich akcii.
8. Finanéni nastroje - fizenirizik

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich rizik v dUsledku sveé vSeobecné investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych
forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubort a
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doplnkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhl. V této souvislosti
nejsou tretimi osobami poskytovany zadné zaruky za uc¢elem ochrany investord.

Fond dale investuje take do investicniho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné
prostfedky Fondu v rozsahu, ve kterem neni mozne prostredky Fondu umistit do vhodnych jinych
investic v souladu se Statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkd Fondu pro
realizaci ostatnich investic.

V&echna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské republiky.

Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva ze zmeén vyvoje celkoveho trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu.
Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, mize stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, urokovych mér a zptsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trzni

riziko je obecne riziko spojene s filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor v souladu se
statutem Fondu pred svou investici toto obecne riziko akceptoval.

Fond mdzZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. Snizeni investi¢niho rizika ve
Fondu bude zajisténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejmena aktivnim fizenim investic
Investi¢ni spole¢nosti prostfednictvim Projektového feditele / Projektovych Fediteld uréenych
Investicni spolecnosti pro kazdou obchodni korporaci, jejiz obchodni ucast je v majetku Fondu.
Projektovy feditel / Projektovi reditelé budou formulovat strategicke cile urcene Investicni
spole¢nosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rlst
jejihodnoty, a budou dohlizet na jejich naplfiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investi¢nich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12.2022 31.12. 2021
Investi¢ni majetek 83,86 % 85,64 %
Podily v ovladanych osobach 0% 8,37 %
Poskytnute pUjcky 0,75 % 1,10 %
Celkem 83,92% 95,26 %

DalSim vyznamnym rizikem, kteremu je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni
korporace, ve ktere ma Fond obchodni u¢ast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace,
ve kterych ma Fond obchodni u¢ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dUsledku tohoto
rizika mdze dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni U¢asti v takové osobé ¢i jejimu Uplnému
znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven Urokovémuriziku vzhledem ke skute&nosti, Ze drzi Uroéena aktiva a zavazky. Ugetni
hodnota uro¢enych aktiv a zavazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo
zmeneé urokove sazby, a to v tom obdobi, které nastane dfive. Aktiva a pasiva, ktera jsou nedrocena
nebo maji fixni Urokovou miru, nejsou soucasti nize uvedeneé tabulky.
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Urokova citlivost aktiv a zavazkd Fondu

. . Do 3 Od 3 més. Od1rokudo5 Nad 5
tis. K¢ N Celkem
meés. Do 1roku let let

K'31.12.2022
Poskytnute pUjcky = 5690 = = 5690
Penézni prostredky a penézni

) 34 498 = = = 34 498
ekvivalenty
Celkem 34 498 5690 = = 40188
Prijaté uvéry a pUjcky 5800 9100 52500 75264 142664
Celkem 2900 9100 52500 75264 142664
Gap 28698 -3410 -52500 -75264 -102 476
Tis. K& D? 3 Od 3 més. Od1rokudo 5 Nad 5 Celkem

meés. Do 1roku let let

K 31.12.2021
Poskytnute pajcky = 8323 = = 8323
Pen.ezm prostredky a penezni 18830 ) B ) 18 830
ekvivalenty
Celkem 18 830 8323 = = 27153
Prijaté uvéry a pajcky 3670 11010 = 17820 152500
Celkem 3670 11010 - 137820 152500
Gap 15160 -2687 - -137820 -125347
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Urokova sazba z PFijatych Uvérd a pljcek je zajisténa urokovym swapem. Spoleénost povazuje swap
za vnoreny derivat, ktery predstavuje jeden celek s podkladovym financnim nastrojem. Proto jsou
Prijaté uvéry a pajcky urokove citlivé az v dobé splatnosti urokového swapu.

Ménové riziko

Ménove riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizoveho kurzu.
Vzhledem k tomu, Ze fond je svym souc¢asnym investi¢nim zaméfenim zaméfen na Ceskou republiku
a prostredi CZK, fond neni vystaven vyznamnemu meénovemu riziku. K 31. prosinci 2021 a 31. prosinci

2020 Fond vykazoval vesSkera aktiva a zavazky v K¢, avSak v jinych ménach mél zcela mizive procento
aktiv a zavazkd.

Uvérové riziko
Fond je vystaven Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investiénich aktivit. Uv&rové riziko

Fondu spociva zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi svuj
zavazek.

Fond investuje zejména

e dopohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni U€asti jsou v majetku Fondu i
Fond hodla tyto obchodni U¢asti poridit,

e zaUcelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu
e investicni majetek.

Investicni a finan¢ni aktiva, do nichz bude Fond investovat, mohou byt zajisténe i nezajisténe a
nejsou omezeny ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snazit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahuijicich
dostate¢né urovné bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vaci jednotlivym
protistranam a vhodnymi smiluvnimi ujednanimi. Nicméné uUverove riziko mize byt kombinovano s
nepfiznivym vyvojem néktere z obchodnich korporaci, jejiz obchodni ucast se bude nalézat v
majetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou Uvérované bankou/bankami (resp. obecné
finan¢nimi institucemi), které budou v pfipadé nepinéni zavazkd spocivajicich v dodrzovani urcitych
finan¢nich ukazateld opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté uvéry, pficemz takove
neplnéni finan¢nich ukazatell mdze byt pravé disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz pUsobi
dana obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenemu uvérove riziko bude souviset s celkovym investic¢nim rizikem a vybérem
cilovych majetkovych ucasti.

Analyza Uvérovéhorrizika

Rating k 31.12. 2022 Bez ratingu Celkem

Investi¢ni majetek 634 331 634 331

Podily v ovladanych osobach = =

Poskytnuté pajcky 5690 5690
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 40672 40672
Penize a penézni ekvivalenty 34498 34498
Celkem 715191 715191
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Rating k 31.12. 2021 Bez ratingu Celkem

Investi¢ni majetek 648 371 648 371
Podily v ovladanych osobach 63372 63372
Poskytnuteé pajcky 8323 8323
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 17 542 17 542
Penize a penézni ekvivalenty 18 830 18 830
Celkem 756 438 756 438

K 31.12. 2022 je &ast investi¢niho majetku zastavena ve prospéch banky (Ceska spofitelna, a.s.).

Tis. K& 31.12.2022 Podil na celkovych aktivech

Investi¢ni majetek 628 905 83 %

Celkem 628905 83%

Tis. K& 31.12.2022 Podil na celkovych aktivech

Investi¢ni majetek 642945 85 %

Celkem 642945 85%
Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spolecnosti afizenijejich pozic, napr. v okamziku, kdy
spole¢nost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat
aktiva za prijatelnou cenu v prijatelnem ¢asovem horizontu.

Zbytkova splatnost aktiv a zavazk(d Fondu

. . Od 3 més. Od 1roku Bez
Tis. K& Do 3 més. Nad 5 let . Celkem
Do 1roku do5let specifik.
K 31.12.2022
Investi¢ni majetek = = = = 634 331 634 331

Podily v ovladanych osobach - = = - _ _
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Poskytnute zapUjcky = 5690 = = = 5690
Danove pohledavky 1061 = = = = 899
Pohledavky z obchodnich

vztahU a ostatni aktiva 79774 i i i i 79774
Casové rozligeni aktiv 1484 - - - - 1484
Penize a penézni ekvivalenty 34 498 = = = = 34 498
Celkem 116 817 5690 = = 634 331 756 838
Uvéry a pljcky 5800 9100 52500 75264 - 142 664
Obchodni a ostatni zavazky 3020 = = = = 3020
Odlozeny danovy zavazek = = = = 21539 21539
Danovy zavazek - = = - - _
Casové rozligeni pasiv 1106 = = = = 1106
Vlastni kapital a Cista aktiva i i i i 588509 588509

pripadajici k investi¢nim akciim
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Celkem 9943 9100 52500 79300 610 048 756 838

Gap 71218 -3410 -52500 -70068 24283 =
Kumulativni gap 71218 67808 15308 -54760 -30 477 =
. . Od3més. Od1roku Bez
Tis. K¢ Do 3 més. Nad 5 let . Celkem
Do 1roku do5let specifik.
K 31.12.2021
Investi¢ni majetek = = = = 648 371 648 371
Podily v ovladanych osobach = = = = 63372 63372
Poskytnute pajcky = 8323 = = = 8323
Danove pohledavky 59 = = = = 59
Pohledavky z obchodnich vztaht a
L 17 542 = = = = 17542
ostatni aktiva
Casové rozligeni aktiv 518 - - - - 518
Penize a penézni ekvivalenty 18 830 = = = = 18 830
Celkem 36 949 8323 - - 711743 757 015
Uvéry a pGijeky 3670 11010 67752 70068 = 152500
Obchodni a ostatni zavazky 3463 = = = = 3463
Odlozeny danovy zavazek = = = = 22420 22420
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Danovy zavazek 1066 = = = = 1066

Casové rozligeni pasiv 6 - - - - 6

Vlastni kapital a Cista aktiva

. Ao . . - - - - 577560 577560
pripadajici k investicnim akciim
Celkem 8205 11010 67752 70068 599980 757 015
Gap 24233 -7400 -49 200 -103 300 130779 o
Kumulativni gap 24233 16 965 -32235 -135 535 -4756 o

VySe uvedene tabulky predstavuji zbytkovou splatnost ucetnich hodnot jednotlivych financnich a
investi¢nich nastrojd, nikoliv veskerych penéznich tokd, ktere z téchto nastrojd plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typd cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni ¢ast
majetku Fondu, je tfeba upozornit na skutecnost, Ze zpenézenitakoveho aktiva pfi snaze dosahnout
nejlepsi ceny je Casové naro¢ne. V krajnim pripadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

9. Klasifikace finanénich nastroju

0Od 1. 1. 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni u¢etni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni
jednotka v souladu se svymi internimi prfedpisy a statutem sleduje vykonnost a Fidi investi¢ni fond
na bazi realného hodnoty, nedoslo pfi aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finan¢nich
nastrojd, které jsou od 1. 1. 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni nastroje ocenovane realnou
hodnotou do vysledku hospodareni.

Fond zvefejiuje informace pozadovane ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje a
investi¢ni nastroje do nasledujicich kategorii:

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazkd a ostatnich zavazkd Ize
vykazanou ucetni hodnotu povazovat za realnou hodnotu.

10. Realna hodnota aktiv a zavazku

Ocenovaci metody

Ugetni jednotka stanovuje realnou hodnotu instrumentu za pouZiti kotované ceny na aktivnim trhu
pro dany instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterem se transakce pro aktiva Ci
zavazky uskutecCnuji dostatecné Casto a v dostateCnem objemu, aby byl zajistén pravidelny prisun
cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucetni jednotka pouziva ocenovaci
techniky, které maximalizuji vyuZiti relevantnich pozorovatelnych vstupd a minimalizuji vyuziti
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nepozorovatelnych vstupd. Vybrana ocefovaci technika zahrnuje vSechny z faktorQ, které by
Ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dane transakce.

Cil ocenovaci metody je stanovit realnou hodnotu, ktera odrazi cenu, ktera by byla ziskana z prodeje
aktiva nebo zaplacena za prevzeti zavazku v ramci fadne transakce mezi ucastniky trhu ke dni
ocenéni.

Ocenovaci metody zahrnuji:

prime pozorovani kotovanych cen ocefiovaneho aktiva na aktivnim trhu

porovnani s podobnymi aktivy, pro které existuji pozorovatelné ceny (metoda trzniho
srovnani)

vynosovou metodu ocenéni nemovitosti na zakladé stanoveneho trzniho najemného
modely na bazi ¢isté soucasné hodnoty diskontovanych penéznich tokd

Predpoklady a vstupy pouzité v ocenovacich metodach zahrnuiji:

jednotkove ceny K&/m? nemovitosti
trzninajemnée

kapitalizacni miry

pocet let vyplaceni renty z nemovitosti
bezrizikove urokove miry

rizikove prirazky

Hierarchie realné hodnoty

Ugetni jednotka stanovuje realné hodnoty za pouZiti nasledujici hierarchie redlné hodnoty, které
odrazi vyznamnost vstupd pouzitych k ocenéni.

Uroven 1: Vstupy na urovni 1 jsou (neupravené) kdtované ceny na aktivnich trzich pro
identicka aktiva Ci zavazky, k nimz ma ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni.
Uroven 2: Vstupy na Urovni 2 jsou vstupy jiné nez kdtované ceny zahrnuté do Urovné 1, které
jsou pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro
aktivum ¢i zavazek. Tato Uroven zahrnuje nastroje ocenovane za pouziti:
o kotovanych cen pro podobne nastroje na aktivnich trzich;
o kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou
povazovany za mene nez aktivni;
o nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamne vstupy jsou pfimo nebo
nepfimo pozorovatelné z trznich udaju.
Uroven 3: Vstupy na Urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veliginy. Tato Uroveri zahrnuje
vSechny nastroje, pro ktere ocenovaci metody zahrnuiji vstupy, ktere nejsou pozorovatelne
a nepozorovatelne vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato uroven zahrnuje
nastroje, ktere jsou ocenény na zakladé kotovanych cen pro podobne nastroje, pro ktere
vyznamne nepozorovatelne Upravy nebo predpoklady jsou vyzadovany, aby odrazely rozdily
mezi nastroji.

Procesy a kontroly

Ucetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni realnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuii

.

nasleduijici:

ovéreni pozorovatelnych vstupl a cen;

znovuprovedeni vypoctl na zakladé modeld;

kontrola a schvaleni procesU pro noveé ocenovaci modely a jejich zmény;

analyza ainvestigace vyznamnych rozdild v ocenéni;

kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupt, ocenovacich Uprav a vyznamnych zmén v
realneé hodnoté v ramci urovné 3 v porovnani s predchozim ocenénim.
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Pokud informace od tfeti strany (napf. od kotace od broker) je vyuzita k ocenéni realné hodnoty, pak
ucetni jednotka zvazuje a dokumentuje dlkazy, které obdrZela od tfetich stran na podporu zaveéru,
Ze oceneéni splnuje pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasleduijici:

e oOveéreni, ze broker je schvaleny ucetni jednotkou pro ocenéni daneho typu financniho
nastroje;

e pochopeni, jak realna hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skutec¢nou trzni
transakci a zda realna hodnota predstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky
nastroj;

e pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouzity k ocenénirealnou hodnotou, jak tyto ceny byly
upraveny, aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuije;

e pokud existuje nékolik kotaci pro stejny finan¢ni nastroj, pak jak realna hodnota byla urcena
za pouziti téchto kotaci.

Nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Urovné realnych hodnot aktiv a zavazkd, které jsou
vykazany v realné hodnoté v rozvaze:

tis. K& 31.12.2022

uroven1 uroven 2 uroven 3

AKTIVA

Investi¢ni majetek = = 634 331

Kratkodobé poskytnuté pajcky = = 5690

Darove pohledavky = 1061 =

Pohledavky z obchodnich vztaht a

i = 39773 -
ostatni aktiva

Pohledavky za akcionafi z titulu

) ., = 40000 =
odkupu vlastnich akcii

Penézni prostredky a penézni
ekvivalenty

- 34498 -

Casové rozlieni aktiv - 1484 -

ZAVAZKY

Dlouhodobeé pUjcky a uvéry (véetné

. - - 142664
splatnych do 1roku)

Zavazky z obchodnich vztahl a

S = 3019 =
ostatni pasiva

Casové rozligeni pasiv - 1106 -

Pfevody mezi urovni1a urovni 2

V prlbéhu roku 2022 nedoslo k Zadnym prfesundm mezi urovni 1a urovni 2.

Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veli¢iny

Ugetni jednotka vyuziva k uréeni redlné hodnoty nasledujici ocefovaci techniky a vstupni veliginy:
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Investic¢ni majetek

Realné hodnoty investi¢niho majetku predstavovaného nemovitostmi byly uréeny na zaklade
odhadnute jednotkoveé ceny za m? vychazejici z trznich cen obdobnych nemovitosti, zjisténych
zrealitnich serverl. Pro ¢ast nemovitosti byla pouzZita vynosova metoda ocenéni nemovitosti
zohlednujici dosazitelné najemné, nutne naklady a odpovidajici kapitalizacni miru.

Tato aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 3.

Kratkodobé poskytnuté pljcky

Realnad hodnota kratkodobych poskytnutych pUjcek je urc¢ena aplikaci techniky diskontovani
predpokladanych budoucich penéznich tokd. Predpokladané penézni toky jsou odvozeny
z uzavienych uvérovych smluv ¢i smluv o zapujéce. Diskontovani odvozenych penéznich tokd na
soucasnou hodnotu je realizovano svyuzitim diskontni sazby pro uvéry sobdobnym rizikem a
splatnosti.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 3.

Danove pohledavky

Ugetnihodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek blizi jejich realné hodnoté. Tato
financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 2.

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva

Ugetni hodnota téchto poloZzek se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek bliZi jejich
realné hodnoté. Soucasti teto polozky jsou rovnéz uzaviene urokove swapy, ktere byly ocenény na
zakladé aktualnich trznich swapovych sazeb a sazeb PRIBOR.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 2.

Pohledavky za akcionari z titulu odkupu viastnich akcii

Ugetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek bliZi jejich realné hodnoté. Tato
financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 2.

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty

Ugetnihodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohledavek blizi jejich realné hodnoté. Tato
financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 2.

Casoveé rozlieni aktiv

Ucgetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti t&chto aktiv bliZi jejich redlné hodnoté. Tato
financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do urovné 2.

Dlouhodobé puijc¢ky a Uvéry (véetné splatnych do 1roku)

Realna hodnota pUjcek a Uvérl je ur¢ena aplikaci techniky diskontovani predpokladanych budoucich
penéznichtokl. Predpokladané penéznitoky jsou odvozeny z uzavienych uvérovych smluv ¢i smluv
0 zapujcce. Diskontovani odvozenych penéznich tokl na soucasnou hodnotu je realizovano
s vyuzitim diskontni sazby pro uvéry s obdobnym rizikem a splatnosti.

Tyto financni zavazky jsou v hierarchii realnych hodnot zafazeny do Urovné 3.

Zavazky z obchodnich vztahu a ostatni pasiva

Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto zavazk{ bliZi jejich realné hodnoté. Tyto
financni zavazky jsou v hierarchii realnych hodnot zafazeny do urovné 2.

Casové rozliseni pasiv
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Ucetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti t&chto zavazk{ bliZi jejich realné hodnoté. Tyto
financni zavazky jsou v hierarchii realnych hodnot zafazeny do urovné 2.

Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢inach pro uroven 3

Tabulka nize ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v ramci
ocenéni nastrojl zarfazenych v Urovni 3 v rdmci hierarchie realnych hodnot:

Vyznamné - .
.y , Rozsah Citlivost nazménu
Realna vstupni ) i
. . Metoda .. nepozorovatel vyznamného
Druhinvestice hodnota k . veli€iny , , X
ocenéni né vstupni nepozorovatelného
31.12.2022 nepozorovatel ..
i veliciny vstupu
né natrhu
Odhadovana realna
Bytove jednotky Porovnavaci Jednotkova 43380 -68 nodnotaby se
rovnavaci V. = s )
situované v k.u. 247799tis. K& 3 5 zvysila, kdyby se:
- pristup cena K¢&/m? 390 K&/m?
Nova Ulice = Jednotkova
cena zvysila
Odhadovana realna
Bytove jednotky Porovnavaci Jednotkova 43650 -57 250 nodnotaby e
rovnavaci V. = L )
situované v k.u. 62208 tis. K& - } N zvysila, kdyby se:
pristup cena K¢&/m? K&/m?
o =  Jednotkova
cenazvysila
Odhadovana realna
Bytove jednotky Porovnavaci Jednotkova LS
rovnavaci V. s )
situované v k.. 101617 tis. K& s ) 40270-71070  zvysila, kdyby se:
pristup cena K&/m? K&/m2
S =  Jednotkova
cena zvysila
Odhadovana realna
Dosazitelné hodnota by se
isté roéni zvySila, kdyby se:
najemné 19 693 tis. K& »  Dosafitelné
Cisté rocni
Vyrobné skladovaci ag :
Y a0 g . Vynosovy e najemné
alreal situovany v k. 216 300 tis. K¢ S Ka’pltallzacn| 7.5% zvysilo
UHodolany mira
=  Kapitalizaéni
mira sniZila
24
Pocet let

vyplacenirenty

= Pocetlet
vyplaceni
renty zvysil
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11. Nasledné udalosti

K 4. 1. 2023 odkoupil Fond 466 investi¢nich akcii za cenu odpovidajici znaleckemu posudku. Pouziti
znaleckého posudku pro stanoveni ceny bylo zvoleno z dlvodu nizké likvidity akcii fondu.

K19. 4. 2023, tj. pfed datem sestaveni ucCetni zavérky bylo slozeni predstavenstva a jeho
zastupovani zménéno nasledujicim zpisobem:

Pfedstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od1. 1.2021)
ICO 274 37558
Sidlo: Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8

Zastoupeni pravnickeé osoby  Ing. Vladimir Dokonal, CSc., povéfeny zmocnénec typu B
(0d19. 4.2023)
Ing. Ondrej Horak, povéreny zmocnénec typu A (0d19. 4.2023)

Spole¢nost zastupuje vzdy Clen predstavenstva prostrednictvim sveho povereneho zmocnénce,
prfi¢emz povéfenym zmocnéncem muze byt ¢len statutarnino organu pravnické osoby, ktera je
¢lenem predstavenstva Spole¢nosti (Povéreny zmocnénec typu A), jeji zaméstnanec nebo jina
vhodna osoba (Povéreny zmocnénec typu B). Povérenych zmocnéncl obou typd mUze byt vice,
pFipousti-li to pravni predpisy. Pokud jsou povéfenymi zmocnénci jen Povéreni zmocnénci typu A,
muze kazdy jednat samostatné. Pokud jsou povéfenymi zmocnénci Povéreni zmocnénci typu A a
Povéreni zmocnénci typu B, musi Poveéreny zmocnénec typu A jednat vzdy spole¢né s Povérenym
zmocnencem typu B, a naopak.

Do data sestaveni ucetni zavérky nedoslo k zadnym dal$im vyznamnym udalostem.

V Olomoucidne 31.5.2023

4 A

COMES invest, investi¢ni fond s prom&nnym
zakladnim kapitalem, a.s
zastoupeny AMISTA investiéni spole€nost, a.s.
¢len pfedstavenstva
Ing. Viadimir Dokonal, CSc.
povéfeny zmocnénec

COMES invest, inV&sii\éni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
Zastoupeny AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
Clen pfedstavenstva
Ing. Ondrej Horak.
povereny zmocnénec typu A
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B4

Priloha - Finan¢ni vykazy neinvesti€ni ainvesti¢ni ¢asti fondu

1 v

1. Finanénivykazy neinvesti¢ni ¢asti Fondu

Vykaz o finanéni situaci k 31. 12. 2022

Aktiva
Tis. K& 31.12. 2022 31.12.2021
Dlouhodoba aktiva 37080 37076
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 37080 37076
Kratkodoba aktiva 420 424
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 420 424
Aktiva celkem 37500 37500

Vlastni kapital a zavazky

Tis. K& 31.12.2022 31.12.2021
Vlastni kapital 37500 37500
Zakladni kapital 37500 37500

Vysledek hospodareni bézneho obdobi - -

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 0 0

Vlastni kapital a zavazky celkem 37500 37500

v

Vykaz upIného vysledku za rok konéici 31. 12. 2022

Tis. K& 0Od1.1.do 31.12. 2022 0Od1.1.do 31.12. 2021

Spravni naklady - -

Cisty provozni vysledek hospodareni - -

Ostatni provozni vynosy = -

Provozni vysledek hospodareni = =

Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pfed zdanénim = =

Zisk z pokracuijici ¢innosti po zdanéni = =

Celkovy Uplny vysledek hospodareni = =

PoloZka Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva ve vysi 37 076 tis. K¢ (k 31.12.
2021: 37 076 tis. K&) predstavuje pljcku poskytnutou neinvesticni ¢asti fondu investi¢ni ¢asti fondu.
Vinvesti¢nich vykazech fondu je tato pljcka vykdzana v polozce Ostatni dlounodobé zavazky. Tato



pUjcka je v celkovych vykazech fondu vzajemné zapoc¢tena a nema vliv na celkovou finanéni situaci
fondu.

1 v 7

2.  Financnivykazy investi¢ni ¢asti Fondu

Vykaz o finanéni situaci k 31.12. 2022

Aktiva
Tis. K& 31.12.2022 31.12. 2021
Dlouhodoba aktiva 634 331 711743
Investi¢ni majetek 634 331 648 371
Podily v ovladanych osobach = 63372
Poskytnuté pUjcky - .

Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva = =

Kratkodoba aktiva 120 603 33161
Poskytnute pUjcky 5690 8323
Darove pohledavky 899 59
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 79936 17 542
Penézni prostrfedky a penézni ekvivalenty 34078 18 406
Casové rozligeni aktiv 1484 518
Aktiva celkem 756 418 756 591

Vlastni kapital a zavazky

Tis. K& 31.12. 2022 31.12. 2021

Vlastni kapital celkem = =

Dlouhodobé ptijcky a Gvéry 131064 137820
Ostatni dlouhodobe zavazky 37080 37076
Odlozeny danovy zavazek 21539 22 420
Dlouhodobé zavazky 189 683 197 316
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Dlouhodobeé pUjcky a uvéry splatné do 1roku 11600 14 680
Dariove zavazky = 1066
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva 3037 3463
Casové rozligeni pasiv 1106 6
Kratkodobé zavazky 15764 19215
Cista aktiva pFipadajici k investiénim akciim 551009 540060
Vlastni kapital a zavazky celkem 756 838 756 591

Vykaz upIného vysledku hospodareni za rok 2022

Tis. K& 0d1.1.do 31.12. 2022 0d1.1.do 31.12. 2021
Vynosy z investi¢niho majetku 31509 227 332
Vynosy z podill - 10144
Spravni naklady -21228 -18 430
Cisty provozni vysledek hospodareni 10 281 219 046
Ostatni provozni vynosy 170 123
Ostatni provozni naklady -262 -3682
Provozni vysledek hospodareni 10189 215 487
Finan¢ni vynosy 9401 10525
Finanéni naklady -15 334 -2664
Finan¢ni vysledek hospodareni -5933 -7 861
Zisk/ztrata z pokracuijici ¢innosti pred 4256 223348
Dan z pfijmu za béznou €innost - splatna -566 -1096
Dan z pfijmu za bézZnou ¢innost - odloZzena -881 -9685
Zisk z pokracuijici ¢innosti po zdanéni 4571 212567
Ostatni uplny vysledek hospodareni 6378 =
Celkovy Uplny vysledek hospodareni 10949 212567
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° Grant Thornton

COMES invest,
investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ZPRAVA

O AUDITU

UCETNI ZAVERKY

K 31. PROSINCI 2022

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Tato zprdava je urcena pro akcionare



COMES invest, investic¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo spoleénosti: Olomouc — Nova Ulice, Krapkova 452/38, PSC 77900
IC: 291 19 138

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zavérky spole¢nosti COMES invest, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitdlem, a.s. (dale také ,Spole¢nost”) sestavené na zakladé mezinarodnich standardd
ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii s bilanéni sumou 756.838 tis. K¢ a celkovym
uplnym vysledkem hospodareni ve vysi 10.949 tis. KC. Tato Ucetni zavérka se sklada z vykazu o finanéni
situaci k 31.12.2022, vykazu o Uplném vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich
tocich za rok koncici 31. prosincem 2022 a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace Spolecnosti
k31.12.2022 a financni vykonosti a penéinich tokl za rok konéici 31.12.2022 v souladu
s mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsdna v oddilu Odpovédnost auditora za
audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfrijatym Komorou
auditor( Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisi. Domnivdame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného usudku pfi auditu ucetni
zavérky za béZné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zdleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu ucetni
zaveérky jako celku a v souvislosti s utvafenim naseho ndzoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto
zaleZitostem nevyjadiujeme.

Ocenovaci riziko u Dlouhodobych aktiv

Spolecnost ve vykazu o financni situaci k 31.12.2022 vykazala Dlouhodobd aktiva ocenénd realnou
hodnotou ve vysi 634.331 tis. KC. Vice informaci je uvedeno v pfiloze k Ucetni zavérce v bodé Al. Pro
stanoveni realné hodnoty Spolec¢nost vyuZila externi znalecké posudky.

Tato zprava predstavuje zpravu auditora, ktera se vztahuje pouze a vyhradné k oficialni vyro¢ni finanéni zpravé sestavené ve formatu XHTML.
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Usudky a odhady reédlné hodnoty Dlouhodobych aktiv ssebou nesou riziko, e mohou vést
k vyznamnym Upravdam v jeho hodnoté. Redlnd hodnota je stanovena na zakladé kvalifikovaného
odhadu uréeného nezavislym znalcem.

PFi ocenéni Dlouhodobych aktiv u ¢asti tykajici se bytovych jednotek byl znalcem pouZit porovnavaci
pristup. U ¢asti tykajici se vyrobné skladovaciho aredlu vychazel znalec z Urovné vynosového pfristupd.

Jak audit pracoval s hlavni zdleZitosti auditu

K provéreni stanoveni realné hodnoty Dlouhodobych aktiv jsme vyuZili nase experty na ocefiovani. Nasi
experti vypracovali pro nase Ucely stanoviska obsahujici posouzeni vhodnosti zvolenych metodik pro
ocenéni Dlouhodobych aktiv na realnou hodnotu a vyhodnoceni, zda znalcem stanovena redlna
hodnota se nachazi uvnitf jimi o¢ekdvaném intervalu.

Na zakladé stanovisek nasich expertll byly pro ocenéni na redlnou hodnotu pouzity bézné uznavané
metody, které jsou také v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi Mezinarodnich standard( ucetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Redlné hodnoty stanovené externimi znalci Spolecnosti pro Dlouhodobd aktiva se nachazely
v oCekdvanych intervalech stanovenych nasimi experty.

Stanoveni rozsahu auditu

Rozsah auditu jsme stanovili tak, abychom ziskali dostate¢né informace, které nam umozni vyjadrit
vyrok k ucetni zdvérce jako celku. Vzali jsme v Uvahu strukturu Spolecnosti, jeji ucetni procesy a
kontroly a specifika odvétvi, ve kterém Spole¢nost podnika.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni financni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
finan¢ni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zprdvu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
organ Spolec¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucdsti naSich
povinnosti souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi
znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovérovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky pravnich predpistd na formalni
naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pripadné nedodrZeni uvedenych poZadavkl by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek cinény na zakladé
ostatnich informaci.

Tato zprava predstavuje zpravu auditora, ktera se vztahuje pouze a vyhradné k oficialni vyro¢ni finanéni zpravé sestavené ve formatu XHTML.
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Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva (dale jen ,statutarni organ Spolecnosti“) a dozor¢i rady Spolecnosti za
ucetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s mezinarodnich standard( Ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii, a za
takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zdvérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

’ , 7

PFi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky,
s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni organ planuje zruseni Spoleénosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vSech ptipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materidlni) nespravnost.

Nespravnosti mohou vznikat v dlisledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni),
pokud lze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

PFi provadeéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok.

Tato zprava predstavuje zpravu auditora, ktera se vztahuje pouze a vyhradné k oficialni vyro¢ni finanéni zpravé sestavené ve formatu XHTML.
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Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je
vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovdni, Umysind opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolec¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl v priloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost poufZiti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni ucetni zavérky
statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazidéné dikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasSi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolec¢nosti
nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ, dozorci radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezdvislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech, u nichz
se lIze redlné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali Statutarni organ a vybor
pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zalezZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz
pravni predpisy zakazuji zverejnéni takové zdleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimeéném ptipadé
usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze lIze redlné ocekavat,

7y

Ze mozné negativni dopady zverejnéni prevazi nad pfinosem z hlediska verejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v
nasi zpravé nezdvislého auditora nasledujici informace vyZzadované nad ramec mezinarodnich
standard( pro audit:

Urceni auditora a délka provdadéni auditu

Tato zprava predstavuje zpravu auditora, ktera se vztahuje pouze a vyhradné k oficialni vyro¢ni finanéni zpravé sestavené ve formatu XHTML.
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Auditorem Spolecnosti nds dne 27.6.2022 urcila valna hromada Spolecnosti. Auditorem Spolec¢nosti
jsme nepfretrzité 3 roky.

Soulad s dodatecnou zprdvou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodatecnou
zpravou pro vybor Spolecnosti, kterou jsme vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytnuté neauditorské sluzby

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty Zadné zakazané sluzby uvedené v¢l. 5 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Zprava o souladu s nafizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfimérenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéreni souladu ucetni
zavérky obsazené ve vyrocni financni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v prenesené pravomoci
(EU) 2019/815 ze dne 17. prosince 2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady
2004/109/ES, pokud jde o regulaéni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu
pro podani zprav (,,nafizeni o ESEF”), které se vztahuji k ucetni zavérce.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu

Za vypracovani Ucetni zavérky vsouladu s nafizenim o ESEF je zodpovédny statutarni orgdn
Spolecnosti. Statutarni organ Spolecnosti nese odpovédnost mimo jiné za:

e navrh, zavedeni a udrZovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatiovani
pozadavk( nafizeni o ESEF,

e sestaveni UCetni zavérky obsazené ve vyrocni finanéni zpravé v platném formatu XHTML.

Odpovédnost auditora

Nasim ukolem je vyjadrit na zakladé ziskanych dlkaznich informaci nazor na to, zdali Ucetni zavérka
obsaZzena ve vyrocni financni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu
s pozadavky natizeni o ESEF. Tuto zakdzku poskytujici prfimérfenou jistotu jsme provedli podle
mezinarodniho standardu pro ovérovaci zakazky ISAE 3000 (revidované znéni) — , Ovérovaci zakazky,
které nejsou auditem ani provérkou historickych finan¢nich informaci“ (dale jen ,,ISAE 3000“).

Charakter, nacasovani a rozsah zvolenych postupl zavisi na Gsudku auditora. Pfimérena mira jistoty je
velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené vsouladu svySe uvedenym
standardem ve vSech pfipadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materidlni) nesoulad
s pozadavkem naftizeni o ESEF.

V rdmci zvolenych postupl jsme provedli nasledujici ¢innosti:
e seznamili jsme se poZzadavky natizeni o ESEF,

e seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Spolecnosti relevantnimi pro uplatfiovani pozadavk
narizeni o ESEF,

Tato zprava predstavuje zpravu auditora, ktera se vztahuje pouze a vyhradné k oficialni vyro¢ni finanéni zpravé sestavené ve formatu XHTML.
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e identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s poZadavky
nafizeni o ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

e na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfimérenou jistotu pro Ucely vyjadreni naseho zavéru.

Cilem nasich postupll bylo posoudit, zdali veskeré Gcetni zavérky, které jsou obsazeny ve vyrocni
financni zpravé, byly sestaveny v platném formatu XHTML.

Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatec¢ny a vhodny zaklad pro
vyjadreni naseho zavéru.

Zaver

vs s

Podle naseho nazoru tcetni zavérka Spolecnosti za rok koncici 31. prosince 2022 obsazena ve vyro¢ni
financni zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledem v souladu s poZzadavky nafizeni o
ESEF.

V Praze dne 31. kvétna 2023

Jprde Tt Guolid

Grant Thornton Audit s.r.o.
ujmanové 1753/10a, 140 00 Praha 4 - Nusle

Evidencni ¢islo opravnéni 603

Mgr. Jitka PeSickova
Auditor, evidencni ¢islo opravnéni 2106
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