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Pro ucely pololetni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobrezni 620/3, Praha 8, PSC 186

AMISTAIS
00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi
Maloja Investment SICAV a.s., IC0:05259797, se sidlem Mladoboleslavska 1108, Kbely, Praha 9,
Fond PSC 197 00 obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem

v Praze pod sp. zn. B 21746

Uéetni obdobi

Obdobiod 1.1.2023 do 30. 6. 2023

Investicni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesticni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investicni €asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro ucely pololetni zpravy maji vyznam niZe uvedené pravni predpisy:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepseni dodrzovani dafovych
predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statd americkych
o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act,
vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zakon ¢.93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakont (zakon o auditorech), ve znéni
pozdéjsich predpist

Zakon o danich z prijma

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi

Zakon ¢.563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon C. 240/2013 Sb. oinvesticnich spolecnostech ainvesticnich fondech, ve znéni

ZISIF S e
pozdéjsich predpisu

ZMSSD Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi sprave dani a o zméne dalSich souvisejicich
zakonU, ve znéni pozdéjsich predpist

70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., oobchodnich spolecnostech adruzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovem trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Whiaska Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich

Y

predpist




Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, ze dle mého nejlepSiho védomi podava vyhotovena
pololetni financni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich
hospodareni Fondu za uplynulé pololeti aovyhlidkach budouciho vyvoje finanCni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodareni Fondu.

V Praze dne 26. 9. 2023

Maloja InVestmen#SlCAV a.s.
AMISTA investicni spoleCnost, a.s.
Clen pfedstavenstva
Ing. Michal Kusak, PhD.



Udaje o Fondu

1. PROFIL FONDU

Fond:

Obchodni firma:
Sidlo:

NID / ICO:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni Cislo:

Vznik zapisem do:

Pravni forma:
Predmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:

Depozitar Fondu:

ICO

Obhospodarovatel Fondu:
ICO

(dale take “Fond”)

2. CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie

Hodnota zakladatelske akcie:

Druh:
Forma:
Podoba:

Pocet kust emitovanych:

Investi¢ni fond kvalifikovanych investoru

Maloja Investment SICAV a.s.

Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00 Praha 9

05259797

CZ05259797
https://www.amista.cz/povinne-informace/malojainvestment
+420 226 233110

obchodniho rejstfiku dne 1. 8. 2016

vedeného Méstskym soudem spisova znacCka oddil B viozka
21746

akciova spolecCnost

Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu
ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o
investicnich spoleCnostech a investicnich fondech

2000 tis. K¢

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

000 01350, se sidlem: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
AMISTA investicni spole¢nost, a.s.

274 37 558, se sidlem Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8
(dale take jen ,AMISTA")

k datu sestaveni pololetni zpravy neni hodnota stanovovana
k datu 30. 6.2023: 17,6088 K&

kmenoveé

najmeno

listinna

k datu sestaveni pololetni zpravy 100.000 ks akcii

k datu 30. 6.2023: 100.000 ks



Investicni akcie

Hodnota investicni akcie: k datu sestaveni pololetni zpravy neni hodnota stanovovana

k datu 30. 6.2023:1,1225 K&

Druh: kusove akcie

Forma: najmeno

Podoba: zaknihovana

Pocet kusu: 599 830 229ks

ISIN: CZ0008042272

Néazev emise: MALOJA SICAV

Prijeti k obchodovani: od data 1. 11. 2016 byly pfijaty k obchodovani na evropskem

regulovaném trhu (tj. Burza cennych papird Praha, a.s.)

3. UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH FONDU

Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild, respektive
jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborC a
doplnkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

Fond je investicni jednotkou dle IFRS 10.

K 30. 6. 2023 Fond investoval mimo jiné do nize uvedenych majetkovych ucasti.

Podilna Realna hodnota

Dcerina spolecnost Oblast pusobeni Zemé pusobeni ZK(v%) podiluv tis. K&

Prague North Enterprise a.s.

(ICO: 054 37 725)

Residenz Heidenau Projekt GmbH (HRB
246306)

Pronajem a spravanemovitosti  Ceskarepublika 50 % 36934

Vystavba nemovitosti Némecko 50 % 177

Fond béhem sve Cinnosti:

e ziskava financni prostfedky od jednoho nebo vice investord za ucelem poskytovani sluzeb
spravy investic tomuto investorovi (investordm),

e jesvyminvestorimzavazan ve svém statutu, Ze jeho obchodnim cilem je investovat prostiedky
vyhradné za ucelem ziskavani vynosu z kapitalového zhodnoceni, vynosu z investic nebo oboji
uvedeneho,

e ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vSech svych investic na zakladé realné hodnoty.



Vystupni strategie

Pro nemovitostni aktiva

Veskera aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti o
realizaci vystupni strategie alokovany na trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejcl na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zajemcdm na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize pfedpokladat rychlejSi realizaci strategie v pfipadé prodeje
po jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spolec¢nostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s
cilem zhodnoceni kapitalu nebo inkasa dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice,
1j. realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji vhodnym konkrétnim
soukromym zajemcim vytipovanym dle odvétvi cilové spole¢nosti. Prodejni proces bude probihat
prostfednictvim angazovani M&A transakCniho poradce. Svefejnou nabidkou prostiednictvim
prvotniho upisu akcii cilovych spoleCnosti na verejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vySe uvedene je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan
za investi¢ni jednotku a vSechny uvedené majetkové ucCasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v
realnych hodnotach. Z tohoto dlvodu se pak obsah konsolidované ucetni zavérky sestavené v souladu
s mezinarodnimi ucetnimi standardy shoduje s obsahem individualni uCetni zavérky a Fond proto
sestavuje jen jednu uCetni zavérku.

4. CINNOSTIFONDU

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volne
penézZni prostfedky do profesionalné spravovaného fondu za ucelem dosaZeni zisku na zakladé
principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkretnich investicich fondu
nerozhoduiji. Fond neni opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v rdmci investicni politiky se zavazal
investovat pouze do aktiv zpusobilych pfinaset zhodnoceni v dlouhodobém horizontu, s pravidelnym
vynosem z pronajmu Ci jednorazovym vynosem ve formeé zisku z prodeje po zhodnoceni.

Fond je prostiednictvim strategii ukonceni svych podill (tzv. vystupnich strategii) fizen tak, aby tento
zisk investort byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

V obdobi mezi 30. 6. 2023 a dnem sestaveni teto pololetni zpravy nenastaly zadne vyznamné udalosti,
které by mohly zasadnim zpUsobem ovlivnit majetkovou situaci Fondu, a které by si vyzadaly upravu
této pololetni zpravy.

V obdobi budoucim budou mit na vyvoj Cinnosti Fondu a na hospodarsky vysledek Fondu tyto
skutecnosti:
e Dokonceni posledni etapy vnitfnich Uprav obchodniho centra (stavba SO 02), dokolaudace
celeho objektu
e Rozvojnabidky najemnich prostor a dalSich obchodnich pfilezitosti v objektu SO 02
e Rekonstrukce Casti arealovy inzenyrskych siti



e Zahajeni projektu vystavby rezidencniho domu u Drazd'an v Némecku
e Dostavba projektu Loko - Liben, kolaudace objektu
e Rozvojnabidky najemnich prostor a dalSich obchodnich prfileZitosti v objektu Loko - Liben

Vyjadfeni k dopadiim pandemie COVID-19 za U&etni obdobi:

Vzhledem k fixnim vykupnim cenam, které maiji portfoliove spoleCnosti statem garantovany nedoslo k
Zadnému poklesu v trzbach oproti planim. Fond neustéle sleduje legislativni vyvoj ve véci pfipadné
upravy garantovanych vykupnich cen, avSak do terminu vypracovani vyrocni zpravy nebylo vydano
Zadneé vladni rozhodnuti, které by tyto vykupni ceny upravovalo.

Fond nepozZadal o vefejnou podporu v souvislosti se zmirnénim dopadu COVID-19. Fond neprijal Zadna
opatfeni v souvislosti se zmirnénim dopadu COVID-19, jelikoz ve spoleCnostech ve vlastnictvi Fondu
nedoslo kzadnemu prerusenim vyroby ani poklesu likvidity. Fond nehodla v souvislosti s COVID-19 ménit
sveé cile ani investicni strategii.

Z hlediska akvizicnich pfilezitosti Fond prozatim nepozoruje vyrazné zmény cen energetickych
spolecnosti, ale je pripraven vyuzit pfipadny pokles cen k pfipadné akvizici a rozSifeni sveho portfolia.
Fond peclivé sleduje geopoliticky vyvoj v souvislosti s konfliktem na Ukrajing. JiZ béhem prvniho kvartalu
jsme zaznamenali vyznamné zvySeni zajmu odborné i laické verejnosti o problematiku obnovitelnych
zdroju jako alternativy pro uhlia plyn.

5. HOSPODARENi FONDU

Na zakladé zakona €. 240/2013 Sb., o investicnich spoleCnostech a investi¢nich fondech Fond oddéluje
majetek, zavazky a Cinnosti spojene s investicni a neinvesticni casti Fondu.

S ohledem na ucCel existence investicniho fondu, kterym je vlastni investicni ¢innost, s ohledem na
povinnost akciove spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, ktera nevytvari podfondy, ucetné
amajetkové oddélovat majetek adluhy ze své investicni Cinnosti od svého ostatniho jméni
a skuteCnost, Ze dluhy vztahujici se pouze k jedné €asti Ize plnit pouze z majetku v této ¢asti, Fondu
vznikaji jen naklady spojené pfimo Ci nepfimo s investicni Cinnosti, které se hradi z investicni Casti
Fondu. V souladu se statutem Fondu jsou proto poplatky a naklady Fondu hrazeny z investicni ¢asti
Fondu.

Hospodareni investicni Casti Fondu za obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023 skoncilo ziskem po zdanéni ve
vysi 92 356 tis. KE. To je narlst o 70 552 tis. K& oproti srovnatelnému obdobi, kdy ve srovnatelném
obdobi vykazal Fond v investicni Casti zisk 21 804 tis. KC.

K nardstu zisku prispélo zejména zvyseni vynosU z investi¢nino majetku oproti srovnatelnému obdobi
0 77 358 tis. K&. Soucasné doslo ke zvySeni spravnich nakladl o 2 445 tis. K& a snizeni ostatnich
provoznich nakladd o 586 tis. K&. Dale doslo ke zvyseni finanénich vynosd o 2 591 tis. K&, ke zvyseni
finan¢nich nakladl o 2 431 tis. KE a ke snizeni odloZzené dané o 1764 tis. KE.

S neinvesticni ¢asti Fondu nejsou spojeny Zzadné naklady ani vynosy a vysledek hospodareni neovlivnil
celkové hospodareni Fondu.

Struktura vynosU, nakladl, majetku a zavazkl je podrobné uvedena v nasledujicin kapitolach této
pololetni zpravy. Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skute¢nosti:



Vynosy investi¢ni ¢asti Fondu se téemér vyluéné skladaji z vynosl z investi¢niho majetku, které jsou
tvofeny vynosy z najmu, prodeje a precenéni dlouhodobého majetku. Oproti srovnatelnému obdobi se
tyto vynosy zvysily o 77 358 tis. K&. NarUst vynosu je zpUsoben predevsim zvysenim vynosu z prodeje
aktiv o143 591tis. KE. V porovnani se srovnavacim obdobim doslo ke sniZeni vynosu z najmu a spojenych
sluzeb o 4 707 tis. K& a snizenim vynosU z pfecenéni investi¢niho majetku o 1548 tis. KE.

Provozni naklady investi¢ni ¢asti Fondu souvisejici se spravou portfolia (spravni naklady) jsou za
sledované obdobi ve vysi 2 169 tis. K¢ a oproti sledovanemu obdobi se zvysily 0 585 tis. K¢, ato zejmeéna
z ddvodu vyssich nakladd na energie, spravu fondu a znalecké posudky.

Majetek

Neinvesti¢ni majetek Fondu tvori bankovni ucet se zlstatkem 1707 tis. KE.

Aktiva pripadajici investicni ¢asti Fondu se ke konci prvniho pololeti 2023 zvysila 0 130 014 tis. KE na 1
189 064 tis. K&. Celkovy rlst je ovlivnén nékolika faktory, a to pfedevsim zvySenim hodnoty
kratkodobych pohledavek z obchodnich vztaht a ostatnich aktiv ve vysi 89 033 tis. KE na hodnotu 108
533 tis.KE. To je zpUsobeno prevazné pohledavkou ve vysi 95 630 tis. K&, ktera byla uhrazena v 7/2023.
Dale doslo ke zvySeni objemu aktiv uréenych k prodeji ve vysi 39 707 tis. KE a ke zvySeni objemu
poskytnutych dlouhodobych pUjéek ve vysi 24 528 tis. KE. Soucasné doslo i ke zvyseni penéznich
prostiedkl o 2 964 tis. KE na 23 532 tis. K&. Celkova zména hodnoty aktiv investi¢ni ¢asti Fondu je dale
tvofena poklesem hodnoty u ostatnich financnich aktiv o 1 014 tis. K€ a niZSi hodnotou Casové
rozliSenych aktiv 0 142 tis. KC.

Na konci pololeti tvori 78,48 % veskerych aktiv pfipadajici na investicni ¢ast dlouhodoba aktiva, jejichz
podil na celkovych investi¢nich aktivech se oproti pocatku roku snizil o 24 840 tis. K& (tj. 0 2,78 %).
Kratkodoba aktiva oproti srovnavacimu obdobivzrostla o 131370 tis. K¢ (tj. 0 105,26 %) z dlvodu zvyseni
hodnoty kratkodobych pohledavek z obchodnich vztahl a ostatnich aktiv ve vysi 89 033 tis. KE (tj. o
456,58 %) a z divodu zvyseni hodnoty majetku uréeného aktualné k prodeji o 39 707 tis. K¢ (tj. 0 109,3
%) na 76 035 tis. K&.

Nejvétsi podil na aktivech investicni ¢asti Fondu k 30. 6. 2023 tvofi investicni majetek v realné hodnoté
869 154 K¢ (porizovaci cena: 486 264 tis. K&). V portfoliu Fondu jsou pfedevsim nemovitosti, které jsou
drZzeny za ucelem investicnich pfileZitosti. V nasledujici tabulce je uvedeny prehled vyznamného
dlouhodobého hmotného majetku Fondu (v celych K&).



Katastralni

Realna hodnota

Popis azemi ¢./¢.p. ZpUsob uziti Porizovacicena k 30.6. 2023 (v K&)
pozemek Kbely 1944/1 manipulacéni plocha - volna 28217000,00 33860585,80
pozemek Kbely 1944/38 zastavéna plocha a nadvori 8921500,00 19882 286,85
stavba Kbely 1944/38 budova 1 - pronajato 24891628,00 59187 128,55
stavba Kbely 1944/70-74  budova SO02 - Castecnépronajato 8 163 351,00 120330 205,65
pozemek Kbely 1944194 manipulacni plocha - volna 17 346 647,94 38727169,18
pozemek Kbely 1944/95 manipulaéni  plocha,  venkovni 17034 500,00 37962 765,84
prostor je zCasti pronajaty
pozemek Kbely 1944/103 manipulaCni plocha - areadlova 54321895,54 33146615,29
komunikace
pozemek Kbely 19447107 manipulacni plocha - volna 6814500,00 15186679,12
pozemek Kbely 19447111 manipulacni plocha - vjezd do 13611500,00 3033433251
arealu a CasteCné vyuzivana pro
parkovani
pozemek Kbely 1944/132 manipulacni plocha - volna 11273 500,00 25123909,75
pozemek Kbely 19441137 manipulacni plocha 6587 000,00 14687 464,16
pozemek Kbely 1944/139 manipulacni plocha - volna 7654500,00 17058 674,52
pozemek Letnany 4707112 ornaplda 10892 966,37 15495 600,00
pozemek Letnany 470/13 ornaplda 9727720,68 13838 000,00
pozemek Liben 3175/11 ostatni plocha - vystavba 48815178,79 138 680 000,00
polyfunkéniho objektu

Majetek Neinvesticni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni nepresahuje v Zadné sve polozZce limit 1 % hodnoty

majetku Fondu.

Ve sledovanem obdobi doslo k prodeji nemovitosti:

a.) pozemky (SO01) véetné zpracovanych projektovych dokumentaci,
b.) pozemky 1944/180 a 1944/181)
v soucCtoveé hodnoté 143 591 tis. KE. Nemovitosti byly prodany se ziskem.

Ve sledovaném obdobi doslo k nakupu nemovitého majetku v hodnoté 1480 tis. K& (1944/179).

Ve sledovanem obdobi nedoslo k nakupu podilu ve spoleCnosti, nedosSlo ani k prodeji podilu ve
spolecnosti.

Vyznamnou investici pfesahujici limit 1% hodnoty majetku fondu, ktera neni zahrnuta ve vyse
uvedenem seznamu investicniho majetku je investice do Polyfunkniho objektu v katastralnim uzemi
Praha 9 Liben v hodnoté 47 317 tis. KC.

Informace k pohledavkam:

V aktivech Fondu jsou pohledavky za odbérateli z obchodnich vztahd, jedna z pohledavek prekracuje
sama o sobé hodnotu 1 % celkovych aktiv, a to ve vySi 95 063 tis. KC. Tato pohledavka byla v Cervenci
2023 splacena.

Financovani majetku
Vlastni kapital Fondu se sestava z fondoveého kapitalu neinvesticni Casti ve vysi 1761tis. KC, jehoz vyse
se za sledované obdobi nezménila a dale z fondového kapitalu investi¢ni ¢asti (klasifikovano ucetné



jako ¢ista aktiva pripadajici drziteldm investi¢nich akcii) ve vysi 762175 tis. KE. Fondovy kapital investi¢ni
¢asti se oproti srovnatelnému obdobi zvysil 0 155 579 tis. K& (tj. 0 25,65 %).

Na zméné, tj. zvySeni fondoveho kapitalu investicni Casti klasifikovaneé uCetné jako Cista aktiva
pfipadajici drziteldm investi¢nich akcii, se podili zejména vysledek hospodareni bézného uc¢etniho
obdobi v ¢astce 92 356 tis. K&. V prlbéhu ucetnino obdobi nedoslo k zpétnym odkupdm, vyplaté
dividend a Fondu nebyly vyplaceny zadné podily na zisku.

V pribéhu sledovaného obdobi doslo na zakladé rozhodnuti valné hromady k emisi 59 459 229 ks
investiénich akcii v hodnoté 63 223 tis. K&. Celkovy pocet investi¢nich akcii byl timto zpisobem zvysen
na 599 830 229 ks.

Cizi zdroje mimo aktiva, ktera pfipadaji drzitelim investi¢nich akcii, je ¢innost fondu financovana
dlouhodobymi a kratkodobymi zavazky.

Dlouhodobé zavazky jsou tvoreny predevsim dlouhodobymi pfijatymi uvéry. Tyto uvéry vzrostly oproti
srovnavacimu obdobi o 46 807 tis. K& (tj. 0 31,18 %) z dlvodu pfijeti dvou novych uvérd a nabéhlého
prislusenstvi.

Kratkodobé zavazky oproti srovnavacimu obdobi klesly o 64 663 tis. KE (tj. 0 27,96 %). Kratkodobe
zavazky jsou tvorené predevsim kratkodobymi pUjckamia uvéry v hodnoté 95 658 tis. K&, které se oproti
srovnavacimu obdobi zvysily 0 2 111 tis. KC. Kratkodobé zavazky jsou dale tvofeny zavazky z obchodnich
vztahU, dafiovymi zavazky a ostatnimi pasivy, ktera se rovnéz snizily 0 57 179 tis. K& (tj. 0 44,79 %).

6. PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ FONDU

V nasledujicim pololeti je hlavnim cilem Fondu dostavba Polyfunkéniho objektu v k.U. LibeR. Zamérem
fondu je vyuzit mirného ozivani hypotecniho trhu a zaméfit se na prodej Casti bytovych jednotek
nachazejicich se v dokoncovaném Polyfunkénim objektu. Vynosy z prodeje bytovych jednotek fond
vyuzije k umoreni ¢asti uroCenych zavazkl. Za zminku téz stoji zamér dokonéeni a pronajmu zbylych
prostor objektu SO 02 - Polyfunk&ni centrum Kbely.

Rizeni rizik a nejvyznamnéjsi podstupovana rizika Fondem spojena s jeho investiéni &innosti jsou
uvedena niZe. Ostatni rizika souvisejici s dalSimi Cinnostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovéem profilu
ve statutu Fondu.

Vyjadfeni k moZnym rizikiim souvisejicim s valkou na Ukrajiné

Od konce unora 2022 dochazelo v souvislosti s invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu k postupnému
zhorsovani mezinarodni politické situace. DUsledkem konfliktu byl pfedevsim narlst cen paliv a energii,
vyvolany omezovanim dodavek z Ruskeé Federace do EU, coz mélo dopad na celkovou uroven inflace.
Fond nevlastni zadna aktiva, kterd by byla pfimo ovlivnéna valec¢nym konfliktem, v ddsledku vyse
uvedeného vSak mUze dochazet k narlstu provoznich nakladd.

Soucasny pfimy nebo nepfimy dopad ruske invaze na Ukrajinu nemél vliv na podnikani Fondu. Fond
neocCekava Ze by dopady konfliktu mély vliv na financni pozici, vykonnost, penézni toky, likviditu, na
dodavatelske fetézce, na personalni vybaveni nebo kybernetickou bezpecnost Fondu. Fond neni
zavisly na komoditach dodavanych z dotéenych trhd. Fond na zakladé vyse uvedeného nepfistoupil k
aktualizaci fizeni rizik.

"



Riziko trzni

V souvislosti s moznosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spolecnosti, ostatnich
obchodnich spoleCnosti a pfipadné dalSich doplnkovych aktiv, je Fond vystaven trznimu riziku, tedy
riziku poklesu hodnoty majetku v jeho drzeni. Viyplyva to v dlsledku zmén ekonomickych podminek,
urokovych mér ¢i jinych ekonomickych veli¢in, ¢i z ddvodu zmény vnimani prislusného aktiva trhem.
Zakladnim nastrojem fizeni trzniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investi¢nich limitd,
kdy jsou omezovany pozice Fondu pro jednotlive typy aktiv a jednotlivé pozice.

Navzdory uplathovani vySe uvedenych principd diverzifikace je Fond subjektem zaméfenym
vyznamnym zpdsobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak bude
nedilné spjat s vyvojem nemovitostniho trhu jako celku, a to véetné moznych propadl cen nemovitosti.
Riziko nedostatecné likvidity

Vzhledem k tomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno prevazné z investic neobchodovanych na vefejnych
trzich, je vystaven zvySenému riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, zZe urCité aktivum nebude
zpenézeno rfadné a vCas za pfiméfenou cenu, a Fond tak nebude schopen dostat svym splatnym
zavazkdam.

Z3akladnimi nastroji pro fizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelné udrzovani minimalni likvidni
rezervy pro pfipad kryti neoCekavanych vydajd a prlbézné sledovani ¢asové struktury zavazku
a pohledavek.

PFi fizeni penéznich tokl Fond zohlediuje nizsi likviditu aktiv ve svém majetku a sleduje splatnost
jednotlivych zavazku tak, aby nebyl vystaven pfipadnym neplanovanym prodejdm svych aktiv. Pfi tom
jsou zohlednovany i pfipadné zavazky z titulu pfijatych uvérd a zapudjcek, které mdze vyuzivat na
financovani svych investicnich aktivit.

Historie zpétnych odkupl v minulych obdobich nedavé statisticky vyznamna data o budoucich
zpétnych odkupech, pfesto neni oCekavano, Ze by se Fond dostal v budoucim obdobi do situace, kdy
by nemél dostatek likvidnich prostiedkd na pokryti splatnych zavazkU. V pripadé, Ze by se tak stalo, ma
Fond vypracované postupy pro fizeni krize likvidity, které by zacCal neprodlené aplikovat.

Riziko z vyporadani

PFi investi¢ni ¢innosti Fondu dochazi k vyporadani obchodl s nemovitym a dal$im majetkem, pficemz
pfi takoveéto transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v dusledku neschopnosti protistrany
obchodu dostat svym zavazkdm a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezretne vyporadani pfi kazdé transakci.
S ohledem na to dosud k vyskytu rizika vyporadani nedoslo a ani do budoucna Fond neocCekava, Ze by
mohlo dojit ke ztraté Fondu v dUsledku selhani protistrany pfi dokonéeni a vyporadani transakce.

Riziko uvérové

Specifickou oblastirizika protistrany je riziko vyplyvajici z mozZnosti Fondu poskytovat Uvéry a zapujcky.
To vede k tomu, Ze Fond je tak pfipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.

Uvéroveé riziko je Fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Fond nastaveny investiéni limity pro poskytovani
uvérd jednotlivym dluznikdm, a zaroven dUslednym provérovanim bonity dluznika, kterému je uvér
poskytovan. Fond zaroven vyuziva dle povahy situace zajistovaci nastroje s cilem snizit podstupované
riziko.
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Sohledem na aplikovani vySe popsanych postupl nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto
rizika a ani do budoucna nejsou oCekavany vyznamne ztraty spojené s Uvérovym rizikem.

Riziko stavebnich vad

Vzhledem kzamérfeni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovani,
predstavuje riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym
zpUsobem snizit hodnotu nabyvanych ¢i drzenych nemovitostnich aktiv.

Fond ma v ramci své investicni Cinnosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad, které
kontinualné uplatnuje u vSech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocCivaji napf. v aktivni
spolupraci s facility manazerem, v pouzivaniplanu predchazeni $kodam, v prdbézném udrzovani
majetku, v pojiSténi majetku a u pripadné pofizovanych nemovitosti v jejich kontrole pfed pofizenim.
S ohledem na tyto opatrfeni proti vyskytu rizika stavebnich vad, dosud nedoslo, a neni pfedpokladano,
Ze Fond utrpi vyraznéjsi ztraty v nasledujicim obdobi, v disledku nenadalych stavebnich vad.

Riziko spojené s vyuzivanim pakoveho efektu

S ohledem na moZnost Fondu vyuzivat pakovy efekt, zejména v disledku prijimani uvérl a zapujcek,
muze dochazet ke zvySovani podstupovaneého rizika. S pakovym efektem je Fond schopen dosahnout
vys$Sich ziskd ze svych investic, ale zaroven mUze byt vystaven i vy$sim ztratam, v pfipadé neuspésne
investice nez v pfipadé, kdy by Fond pakovy efekt nevyuzival.

Fond riziko spojené s vyuzivanim pakoveho efektu kontinualné vyhodnocuje a ma nastaveny limity pro
maximalni pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou ocekavany
ztraty v dUsledku rizika spojeného s vyuzivanim pakoveého efektu.

Ostatnirizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vyloucit rizika ovliviujici naslednou
prodejnost anebo rizika pUsobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolana napf. rizikem zmény
atraktivnosti lokality v disledku pUsobeni vnéjsich vlivd, riziko ve zménach infrastruktury potfebné k
vyuzivani nemovitosti, riziko zaplavovych zon, riziko pravnich vad. Obecné rovnéz mUZe vstupovat
riziko zmény platného pravniho fadu (zmény danovych sazeb a legislativy, zmény v regulaénim planu,
zmény v povoleném koeficientu zastavby) a riziko vy$si moci.

Prestoze ma Fond aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, ktere by mély zabranit vzniku ztrat, nelze
vSechna rizika zcela eliminovat a Fond upozoriuje akcionare na to, Ze minulé vysledky nejsou zarukou
vysledkd budoucich.

7. VYMEZENIi A TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otazku spfiznénosti osob dle mezinarodniho ucetniho standardu IAS 24. ACkoliv AMISTA
IS je jedinym Clenem statutarnino organu Fondu, je pfi posuzovani mozneho vztahu spriznénosti nutné
v souladu s bodem 10 tohoto standardu upirat pozornost k podstaté vztahu AMISTA IS s Fondem, a
nikoli jen k pravni formé. Fond je obchodni spoleCnosti, ktera je ve smyslu ustanoveni § 9 odstavce 1
zakona €. 240/2013 Sb., oinvesti¢nich spolec¢nostech ainvesti¢nich fondech (dale take ,ZISIF)
investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma v souladu s ustanovenim § 152 odst. 1 zak. ¢. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist, individualni statutarni organ, jimz je pravnicka
osoba opravnéna obhospodarovat Fond, AMISTA investicni spoleCnost, a.s. Podstata vztahu Fondu a
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investicni spoleCnosti ma tedy zejména regulatorni charakter, tj. neni faktickym vztahem spfiznénosti.
Na vztah Fondu a AMISTA investi¢ni spole¢nosti, a.s. se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism. a)
mezinarodniho ucetniho standardu IAS 24.

Spriznéné strany Fondu

Prehled kategorii spfiznénych osob:

Kategorie Zkraceny nazev

matersky podnik matersky p.

ucetni jednotky spoluovladajici ucetni jednotku nebo ucetni jednotky s podstatnym vlivem na ucetni L
spoluovladaijici

jednotku

dcerine podniky dcefiny p.
pridruzené podniky pridruzeny p.
spolecné podniky, ve kterych je u€etni jednotka spoluvlastnikem spolecny p.
Clenove kliCového vedeni ucetni jednotky nebo jejiho materského podniku Clen vedeni
ostatni spfiznéne strany ostatni

Seznam spriznénych osob se zafazenim do kategorie:

ICO /Datum narozeni Spriznéna osoba Kategorie (zkracengé)

13.5.1967 Ing. Alan Gutl Clen vedeni
8.7.1949 Eugen Roden Clen vedeni
8.12.1962 Petrus Hermanus Maria Winkelman Clen vedeni
60491272 ALPAKO INVEST, spol. sr.o. ostatni
25128779 BRETCZ as. ostatni
067 11251 Cimnické udalia.s. ostatni
27871347 Kaserers.r.o. ostatni
27547 931 KUGEL-KRKONOSE s.r.0. ostatni
27208788 MUNOT - FORMTEC, s.r.0. ostatni
27436021 Olperer s.r.o. ostatni
07874839 Park Kbely s.r.o. ostatni
264 88 884 PLUMLOV s.r.0. ostatni
264 88 868 Rejskovas.r.o. Ostatni
27931030 Razenka Residence, s.r.o. Ostatni
61856 754 SEN development s.r.o. Ostatni
02963 469 Pivovar Nad Kol€avkou a.s. Ostatni
27139069 Ugavs.r.o. Ostatni
27139042 Urzons.r.o. Ostatni
07653000 VEDELOPE s.r.0. Ostatni
077 33 356 Wine&Books s.r.o. Ostatni
24126 420 Regionalni nemovitosti, s.r.o. Ostatni
05437725 Prague North Enterprises a.s. dcefiny p.
HRB246306 Residenz Heidenau Projekt GmbH dcefiny p.
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A. Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: Maloja Investment SICAV a.s.

Sidlo: Mladoboleslavska 1108, 197 00 Praha 9 - Kbely
ICO: 05259797

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 21746

B. Ovladajiciosoba

Nazev:

Pan: Ing. Alan Gutl

Narozena: 13.5.1967

Bytem: U invalidovany 549/5, Karlin, 186 00 Praha 8

Vy$e uvedena osoba byla po celé Ugetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala primy rozhoduijici
vliv na fizeni ovladané osoby jakozto jeji akcionaf, kdyz jeho podil Cinil 49 % zapisovaneho zakladnino
kapitalu a hlasovacich prav ovladane osoby.

DalSi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou:

Nazev spolecnosti ICO Sidlo Podil ovladajici osoby

Olperers.r.o. 27436021 Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00, 100 %
Praha 9

Kaserer a.s. 27871 347 U Golfu 565, Horni Mécholupy, 109 Praha 100 %
1000 Praha 10

ALPAKO INVEST, spol.sr.o. 60491272 U Golfu 565, Horni Mécholupy, 109 00 50 %
Praha 10

KUGEL-KRKONOSE s.r.0. 275 47931 S. K. Neumanna 2708, Zelené Predmeésti, 50 %
530 02 Pardubice

Pivovar Nad Kol€avkou a.s. 02963 469 Lihovarska 1060/12, Liben, 190 00 Praha 9 66 %

MUNOT - FORMTEC, s.r.0. 27208788 Jiraskova 1971, 250 82 Uvaly 100 % (ztoho 2/3

obchodniho podilu
prostrednictvim spol. Olperer

S.r.o.)
TYFON a.s. 28195477 Rohadova 188/37, Zizkov, 130 00 Praha 3 100 %
Park Kbely s.r.o. 07874839 Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00 51%

Praha 9

Dale Ovladajici osoba v U&etnim obdobi pfimo vlastnila 43,956 % investicnich akcii spoleénosti Maloja
Investment SICAV a.s.
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Ve sledovaném obdobi Fond evidoval nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami:

k30.6.2023 1-6/2023
tis. Ké Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spriznéna osoba
Ing. Alan Gutl 0 30073 0 411
Eugen Roden 0 5058 0 99
Park Kbely s.r.o. 15 19405 0 6946
Prague North Enterprise a.s. 47 450 890 2093 0
Olperers.r.o. 0 2057 0 0
Residenz Heidenau Projekt GmbH 24528 0 62 0
SEN development 0 220 0 0
Ugavs.r.o. 475 13920 0 389
Celkem 72 468 71623 2155 7 845

Ve srovnatelném obdobi Fond evidoval niZe uvedené transakce se spfiznénymi osobami:

k31.12.2022 1-6/2022
tis. Ké Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spriznéna osoba
Ing. Alan Gutl 0 29525 0 410
Olperers.r.o. 0 2057 3 100
Kaserera.s. 0 0 0 0
Ugavs.r.o. 0 13067 0 0
Prague North Enterprise a.s. 47670 0 2242 0
Park Kbely s.r.o. 15 20795 0 7159
Celkem 47685 65 444 2245 7669

Ing. Alan GUtl je ovladajici osobou Fondu. Ostatni spfiznéné osoby jsou osoby ovladane Ing. Alanem
Gutlem.

8. OSTATNI SKUTECNOSTI

S ucinnosti od data 13. 2. 2023 doslo k aktualizaci statutu Fondu.
Valna hromada dne 30. 6. 2023 pfijala svym rozhodnuti toto usneseni:
e Volbaorganl valné hromady Spole¢nosti
e Projednani zpravy statutarniho organu o podnikatelské Cinnosti SpoleCnosti a o stavu jejiho
majetku za Ugetni obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 (dale jen ,Ucetni obdobi*)
e Projednani zpravy o vztazich
e Projednani zpravy o vztazich a zpravy o odménovani za Ucetni obdobi a schvaleni politiky
odmeénovani
e Projednani zpravy kontrolniho organu Spolecnosti o vysledcich jeho kontrolni Cinnosti
e Schvalenifadné ucetni zavérky SpoleCnosti a vysledku jejiho hospodareni
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e Rozhodnuti o navrhu statutarniho organu Spole¢nosti na rozdéleni zisku, resp. Uhradu ztraty
neinvesticni Casti SpoleCnost

e Rozhodnuti o navrhu statutarniho organu Spole¢nosti na rozdéleni zisku, resp. Uhradu ztraty
investicni ¢asti SpoleCnosti

e Rozhodnuti o navrhu na urceni auditora

9. PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTi NACHAZEJICiCH
SE V MAJETKU FONDU

K datu 30. 6. 2023 Fond eviduje v majetku nasledujici obchodni podily:

e Prague North Enterprise a.s., ICO: 054 37 725 (50% podil) je nemovitostni spoleénosti, jejiz
hlavni podnikatelskou aktivitou je provozovani a pronajem filmovych ateliérl a nebytovych
prostor. Spolecnost aktualné provozuje a pronajima jeden filmovy atelier nachazejici se v
Arealu Kbely a dalSi dva nove zamysli v budoucnu budovat. Dale spoleCnost vlastni
nemovitost - kancelafské prostory, které dlouhodobé pronajima.

e Residenz Heidenau Projekt GmbH, HRB 246306(50 % podil) je spolecnost, ktera byla
zaloZzena za ucelem akvizice a realizace developerského projektu pro rezidencni vystavbu
v obci Heidenau, okres Dresden.

MEZITIMNi UCETNIi ZAVERKA

Soucasti této pololetni zpravy je zkracena individualni mezitimni ucCetni zavérka, ktera podava
informace o hospodareni Fondu.

Mezitimni pololetni uCetni zavérka nepodleha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.

Informace o IAS
Mezitimni pololetni uCetnizavérka byla vyhotovenav pinémrozsahu v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni
vykaznictvi avjeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy u¢etniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni u¢etni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).
Mezitimni uCetni zavérku tvofi:

e Zkraceny mezitimni vykaz o financni situaci,

e Zkraceny mezitimni vykaz o uplném vysledku hospodareni,

e Zkraceny mezitimni pfehled o zménach vlastniho kapitalu,

e Zkraceny mezitimni pfehled o zménach Cistych aktiv pfipadajicich k investicnim akciim,

e Zkraceny mezitimnivykaz o penéznich tocich,

e Vybrane vysvétlujici poznamky.

V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty ve Zkraceném mezitimnim vykazu o financni situaci a ve
Zkracenem mezitimnim vykazu o uplném vysledku hospodafeni vykazany oddélené pro investicni a
neinvesticni Cast.

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:
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e Vykazu o finan¢ni situaci konec minulého ucetniho obdobi, tj. 31.12.2022, ktere bylo
auditovano jako srovnatelné obdobi, tvorici soucast ucetni zavérky Fondu k 31. 12. 2022,
asestavenodle IFRS,

e Vykazu o uplném vysledku hospodareni, Vykazu zmén vlastniho kapitalu a Vykazu
o penéznich tocich 6 mésicl minulého ucetniho obdobi po¢inaje lednem do Eervna 2022.
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Zkracena mezitimni ucetni zavérka k datu 30. 6. 2023

AKTIVA
tis. K¢ Poznamka 30.6.2023 31.12.2022
Dlouhodoba aktiva 933964 935320
Investicni majetek 12 869 154 894 024
Investice do podnikd pod spolegnym viivem 13 37111 37111
Poskytnutné pdjéky dlouhodobé 14 24528 0
Ostatni finanéni aktiva 15 3171 4185
Kratkodoba aktiva 256 177 124807
Majetek uréeny k prodeji 16 76 035 36328
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 17 108533 19500
Poskytnuté pdjéky kratkodobe 18 47000 47192
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 19 24609 21645
Casove rozliseni aktiv 20 0 142
Aktiva celkem 1190141 1060 127
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
tis. K& Poznamka 30.6.2023 31.12.2022
Vlastni kapital
Zakladni kapital 21 2000 2000
Vysledek hospodareni béZného obdobi
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich -239 -239
obdobi
Vlastni kapital celkem 1761 1761
Dlouhodobé pijcky a Gvéry 22 196 928 150 121
Zavazky z obchodnich vztah a ostatni pasiva 24 15827 21135
Odlozeny danovy zavazek 23 47497 49898
Dlouhodobeé zavazky 260252 221154
Kratkodobé pCjeky a Uvéry 22 95658 93547
Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni pasiva 24 69790 126 967
Casové rozliseni pasiv 25 505 10100
Kratkodobé zavazky 165953 230616
Cista aktiva pFipadajici k investiénim akciim 22 762175 606 596
Vlastni kapital a zavazky celkem 1190141 1060127
1,2706 1,1225

Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii (K&)
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ZKRACENY MEZITiIMNi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENi ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2023

DO 30. CERVNA 2023

Zaobdobiod 1.ledna 2023

Zaobdobiod 1.ledna 2022

ek Poznamka do 30. Cervna 2023 do 30. Cervna 2022
Vynosy z investicniho majetku 5,6 122218 44860
Vynosy z investic do podnik{ pod spoleénym 0 0
vlivem
Spravni naklady 7 -14937 -12492
Cisty provozni vysledek hospodareni 107 281 32368
Ostatni provozni vynosy 3 1
Ostatni provozni naklady 8 -2168 -2754
Provozni vysledek hospodareni 105116 29615
Finan¢ni vynosy 2864 273
Finanéni naklady 10 -7 992 -5561
Finan¢ni vysledek hospodareni -5128 -5288
Zisk/ztrata z pokracuijici &innosti pred 99988 24327
zdanénim
Dan z pfijmu - splatna 1 -6 873 0
Dari z pFijmu - odlozena 1 -759 -2523
Zisk z pokracuijici &innosti po zdanéni 92356 21804
Zisk z pokracuijici ¢innosti pipadaiici na drzitele 92356 21804
investicnich akcii po zdanéni
Zisk z pokracuijici Cinnosti pfipadajici na drZitele B -
zakladatelskych akcii po zdanéni
Ostatni uplny vysledek hospodareni B B
Celkovy Uplny vysledek hospodareni 92356 21804
Zisk/ztrata na investiéni akcii (v KE) 0.154 0,040
ZKRACENY MEZITIMNi PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1.1.2022 DO 30. 6. 2022
. . Vysledek Nerozdéleny zisk nebo . -
tis. K¢ Zak.lafjm hospodareni neuhrazena ztrata z Viastni - kapital
kapital b&znéhoobdobi  pFedchozich obdobi celkem

Zlstatekk 1.1.2022 2000 - -239 1761
Pfevody ve vlastnim kapitalu ) ) ) )
Zisk/ztrata za obdobi ) ) ) )

2000 -239 1761

ZUstatek k 30.6.2022
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ZKRACENY MEZITiMNi PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1.1.2023 DO 30. 6. 2023

Nerozdéleny zisk nebo

X X Vlastni  kapital
neuhrazena ztrata z

Zakladni  Vysledek hospodareni

tis. K¢
kapital bézného obdobi . . . celkem
predchozich obdobi
Zstatekk 1. 1.2023 2000 -239 1761
PFevody ve viastnim kapitalu ) ) )
Zisk/ztrata za obdobi ) ) )
2000 -239 1761

ZUstatekk 30.6.2023

ZKRACENY MEZITIMNi PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNIM
AKCIiM ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2022 DO 30. CERVNA 2022

tis. Ke Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim

ZUstatekk 1.1.2022 574586
Zisk/ztrata za obdobi 21804
Emise/odkup investicnich akcii 0
ZUstatekk 30.6.2022 596 390

ZKRACENY MEZITIMNi PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNIM
AKCIiM ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2023 DO 30. CERVNA 2023

tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim

ZUstatekk 1.1.2023 606 596

Zisk/ztrata za obdobi 92 356

Emise/odkup investicnich akcii 63223
762175

ZUstatek k 30.6.2023
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ZKRACENY MEZITiIMNi VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2023 DO 30. CERVNA
2023

Od 1.ledna 2023 Od 1.ledna 2022

tis. KE
do 30. Cervna do 30. Cervna
2023 2022
Zisk z pokraéuijici &innosti pred zdanénim 99987 24327
Upravy o nepenézni operace
Zména realné hodnoty 34840 -30857
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni - -
Zisk z prodeje majetku -106 484 -222
Provozni ¢innost
Zména stavu investiéniho majetku (nakup) -49677 =19527
Zména stavu investiéniho majetku (pfesun) 0 0
Prijmy z aktiv uréenych k prodeji 106 484 222
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych plijéek -24 336 0
Zména stavu ostatnich aktiv 100646 3839
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazkd 2066 98
Zména stavu ostatnich zavazk( -4718 -7 806
Zaplacenadan 1756 0
Penézni tok generovany z (pouzity v) provozni &innosti -40728 -29726
Financni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazk( 43692 27616
Penézni tok generovany z (pouzity v) finanéni ¢innosti 43692 27616
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéznich ekvivalentd 2964 -2110
Penize a penéZni ekvivalenty k 1. 1. 21645 13408
Penize a penézni ekvivalenty k 30. 6. 24609 11298

1. VSEOBECNE INFORMACE

Charakteristika spoleCnosti

Vznik a charakteristika fondu

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00 Praha 9
(dale jen ,Fond), vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil
B, vliozka 21746, dne 1. srpna 2016. Hlavni Cinnosti Fondu je Cinnost investic¢niho fondu kvalifikovanych
investorl ve smyslu § 96 odst. 1 pism a) zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF*).

Fond je fondem kvalifikovanych investorl shromazd'ujici penézi prostiedky od kvalifikovanych
investoru (tj. osob uvedenych v § 272 ZISIF), které jsou nasledné investovany v souladu s investic¢ni
strategii.

Fond byl zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou (déle jen ,CNB*) podle § 597 ZISIF dne
27. Cervence 2016.
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V prabéhu u¢etniho obdobi vykonaval obhospodafovatel ve vztahu k Fondu bézné ¢innosti dle statutu
Fondu a v souladu s nim.

Predmét podnikani investi¢niho fondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich
spolecnostech a investicnich fondech.

Obchodni firma a sidlo

Maloja Investment SICAV a.s.

Mladoboleslavska 1108

197 00 Praha 9, Kbely

Ceska republika

Zakladni kapital

Zakladni kapital fondu ve vysi 2 000 000 K¢ je tvofen 100 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné

podobé. Investicni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusove akcie zné&jici na jméno akcionare.
Z3akladni kapital je k 30. Cervnu 2022 splacen v pIné vysi.

I[dentifikacni Cislo
05259797

Predstavenstvo a Clenoveé a dozorCirady k 30. Cervnu 2023

Clen predstavenstva
AMISTA investicni spolecnost, a.s.
ICO: 274 37 558, Praha 8, Pobiezni 620/3, PSC 18600

Zastoupeni pravnicke osoby:

Ing. MICHAL KUSAK, Ph.D., dat. nar. 11. €ervna 1973, pové&feny zmocnénec

Dozorcirada

Clen dozoréirady
Ing. Alan Gutl

Clen dozoréirady

Petrus Hermanus Maria Winkelman

Clen dozoréirady

Eugen Roden

Ultimatni vlastnik fondu
Ing. Alan GUtl (49 %)

Udaje o obhospodafovateli, administratorovi a depozitafi

V u€etnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investicni spolecnost:
AMISTA investicni spole¢nost, a. s.
ICO: 274 37 558
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Sidlo: PobFezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu tato spolecnost:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s, se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC: 15057,
ICO: 000 01 350, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil BXXXVI,
vloZka 46.

2. UCETNi POSTUPY
Zkracena mezitimni ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi u¢etnimi
metodami:

e Vychodiska sestavovani zkracené mezitimni uCetni zavérky

Tato zkracena mezitimni uetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi (,IFRS®) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o
uplatiovani mezinarodnich u¢etnich standardl a v souladu s IAS 34 Mezitimni u¢etni vykaznictviaméla
by byt vykladana ve spojeni s posledni u¢etni zavérkou za rok koncici 31. prosincem 2021 (,minula rocni
ucetni zavérka“). Tato zkracena mezitimni ucetni zavérka je nekonsolidovana.

K1.lednu 2023 uCetni jednotka aplikovala vSechny mezinarodni uCetni standardy Evropské unie vydané
pro obdobi zacCinajici po 1. lednu 2023.

Zkracena mezitimni ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladd a vynosu
tzn., Ze transakce a dalSi skutecnosti byly vykézany ve zkracené mezitimni ucetni zavérce v obdobi, ke
kterému se vécné a Casové vztahuiji.

Tato zkracena mezitimni u¢etni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésicl koncici 30. Cervna 2023. Jako
srovnatelné udaje jsou ve vykazu o finanéni pozici uvedeny zUstatky k 31. prosinci 2022 a ve vykazu
zisku a ztraty, vykazu o penéznich tocich a vykazu zmén vlastninho kapitalu zlstatky za obdobi 6 mésicu
koncici 30. Cervna 2022.

Fond vykazuje investi¢ni ¢ast majetku v ramci zavazk( Fondu jako Cista aktiva pfipadajici investiénim
akciim.

e Predpoklad nepretrzitého trvani uCetni jednotky

Statutarni organ vyhodnotil, Ze zadné mu zname okolnosti nemaiji vliv na predpoklad nepretrzitého
trvani. Toto presvédCeni statutarniho organu se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji
stavajicich i budoucich podminek v€etné prognoz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a
kapitalovymi zdroji.

Zkracena mezitimni ucetni zavérka tedy vychazi z pfedpokladu, ze Fond bude schopen pokracovat ve
své Cinnosti v dohledné budoucnosti.

e Vykazovanipodle segmentd

Vzhledem k zamérfeni investicni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na
uzemi Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty i
proto, Zze nepouziva odliSne provozni fizeni a rozhodovani zalozené na odliSném pfistupu k investicim.

24



Portfolio manazZer Fondu pristupuje k celému portfoliu aktualnich investic komplexné dle aktualnich
prilezitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je fizeno investicnim pfistupem ,zdola
nahoru® na zakladé jedne spoleCné investiCni strategie. Pfi tomto pfistupu jsou individualné
vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli mdze dojit k jejich libovolnému preskupeni dle aktualni
situace na trhu v souladu s pfislusSnymi investiCnimi moznostmi definovanymi statutem fondu.
Vykonnost fondu je pfitom sledovana jen na souhrnné celkove bazi. Tomu odpovida ramec prezentace
ve vykazu o uplném vysledku hospodareni.

e Funkéniména

Zkracena mezitimni ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu.
Funk&ni ména je ména primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond plsobi. Castky ve zkracené
mezitimni ucetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

e Okamzik uskuteCnéniucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejmeéna den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby,
den zuctovani prikazl Fondu, den pfipsani (valuty) prostiedkd podle vypisu z uétu, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popf. jinymi derivaty.

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
V okamziku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto
aktiva a vokamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je oCekavan odliv ekonomickeho
prospéchu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy ktomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan¢ni zavazek nebo jeho Cast Fond oductuje zrozvahy v pfipadg€, Ze je povinnost definovana
smlouvou splnéna, zruSena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi, resp.
Jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou
se zU¢tuje do nakladd nebo vynosU.

e Prepocet cizimény

Transakce vycCislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepocCtené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva, zavazky a slozky vlastniho kapitalu vyCislené v cizi méné spolec¢né s
devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v
kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv, zavazkd
a slozek vlastniho kapitalu vycislenych v cizi méné, pfipadné polozek zajistujicich ménove riziko
plynouci ze smluv, které jeSté nejsou vykazany vrozvaze Fondu nebo ocCekavanych budoucich
transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

e Rozpoznanivynosu

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jina vhodnéjsi
metoda vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazove poplatky, nejsou aplikovany.
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Ostatni smluvni pobidky jako je rent-free nebo sniZzené najemne po urcité obdobi jsou aplikovany pro
nékteré najemniky v souladu s ngjemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

e InvestiCni majetek - klasifikace a ocenéni

PoloZka ,Investicni majetek® obsahuje nemovitosti drzeny za ucCelem investice a nemovitosti ve
vystavbé, které nejsou drzeny ani za uCelem uziti pro vlastni potfeby ani za uCelem prodeje v ramci
béZzného obchodniho styku, ale za u¢elem generovani vynosd z pronajmu nebo zvyseni hodnoty
majetku.

Veskery investiCni majetek je ocenén na zakladé modelu realné hodnoty stanoveneé jako jedna z
moznosti podle IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investiCni majetek ocenén v realné hodnoté platné
k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni u¢etni hodnotou pred precenénim (realna
hodnota pfedchozino obdobi plus nasledné/dodatecné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze
souhrnného vysledku hospodareni jako "Vynosy z investicniho majetku”.

V pfipadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetkuy, je
majetek vykazan v polozce ,Majetek urCeny k prodeji“.

e Investice do podnikd pod spole¢nym viivem

Podnik pod spoleCnym vlivem je spoleCne ujednani, pficemz strany, které toto ujednani spoluovladaji,
maiji prava k istym aktiviim tohoto ujednani. Uetni jednotka Uétuje o investicich do podnikd pod
spolecnym vlivem v realné hodnoté vykazované do hospodarskéno vysledku v souladu s IFRS 9 jako
jedné z moznosti dle IAS 27.

e Urcenirealné hodnoty

Prislusna realna hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé
na dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spolecnost vyuZiva hodnotici metodu zaloZzenou na
pFistupu kapitalizovaného pfijmu a vyuziva souc¢asnych trznich pfijmd z najmu a vynosy ziskané pfimou
nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroven 3
hierarchie realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven
znalcem v oboru.

e Vynosové a nakladoveé uroky
Vynosove a nakladové uroky ze vSech urocenych nastrojl jsou vykazovany na akrualnim principu s
vyuzitim efektivni urokové sazby. Vynosove uUroky zahrnuji zejmeéna pfijaté  uroky
z poskytnutych kratkodobych uvérd a kratkodobych vkladd na penéznim trhu, dale ¢asové rozlisené
kupény, nabéhly diskont a azio ze vSech nastrojl s pevnym vynosem.

e Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zaucCtuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucasti této polozky jsou
dividendy z akcii a dalSich majetkovych cennych papirl ze vSech portfolii, které jsou zafazeny jako
financni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.
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e Financninastroje a jejich ocenovani

0d 1. ledna 2018 U¢etni jednotka prijala mezinarodni Ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze Ucetni
jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni fond na
bazi rediné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich nastroju, které
jsou dle IFRS 9 klasifikovany jako financni nastroje ocenovane realnou hodnotou do vysledku
hospodareni.

i.  Penize apenézniekvivalenty
Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésict. Pokladni
hotovost a vklady na poZadani jsou ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje realnou
hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany redlnou hodnotou proti nakladim a
vynosuam.

i.  Investice do majetkovych ucasti
Jednim z investicnich aktiv Fondu jsou majetkove ucasti. Tyto majetkove ucasti jsou pofizovany za
ucelem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rdstu hodnoty majetkovych
ucasti pro Fond. Tyto majetkové uCasti jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd,
protoze jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. V pripadé nové zalozenych spolecnosti
muaze Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji
Zadnou vyznamnou ¢innost. Zmény realné hodnoty jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

iii.  Ostatniinvestice - pohledavky
Fond mUzZe téz investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi ucastmi a poskytovat témto
majetkovym ucastem uvery. Tyto uvéry jsou ocenovany realnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

iv.  Ostatnifinan¢nizavazky
Ostatni finanéni zavazky, jako zavazky vici obchodnim vériteldim, jsou pfifazeny do kategorie ,,financni
zavazky v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrzeni ocenény v realné hodnoté, a nasledné ostatni
dlouhodobé finanéni zavazky jsou vykazovany vrealné hodnoté dle posudkl. Zplsob ocenéni je
stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté,
ktera je povazovana za hodnotu realnou.

v.  Urocené zavazky
V&echny pUjcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnoté snizené o pfimo pfifaditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zpUsob stanoveni realné hodnoty stanoven
administratorem Fondu.

vi.  Financniderivaty
Spole¢nost ma moznost vyuzit financni derivaty za ucelem zajiSténi se proti rizikim. Mezi tyto
moznosti patfi zejména uzavieni dohody o pajcce s variabilni urokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem
uzavrit swap s fixni urokovou mirou. V tomto pfipadé by SpoleCnost povazovala swap jako vnoreny
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derivat, ktery predstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto ddvodu by
Spole¢nost neuctovala o swapu oddélené od souvisejici pUjcky.

vii.  Zapocet finan¢nich aktiv a zavazku
Financni aktiva a financni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji
v Cisté Castce pouze v pfipadé, Zze Fond ma v souCasnosti pravné vymahatelny narok zauCtovane
Castky zapocCitat a ma v umyslu vyporadat prislusné aktivum a prislusny zavazek v Ciste vySi nebo
realizovat prislusné aktivum a zaroven vyporadat pfislusny zavazek.

viii.  Pohledavky z obchodnich vztahU a ostatni pohledavky
Pohledavky z obchodnich vztaht za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v
nominalni hodnoté a nasledné v amortizovane hodnoté za pouziti metody efektivni urokové miry
upravené o snizeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zUstatkova cena
povazZovana za srovnatelnou s realnou hodnotou.

e Tvorbarezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond souCasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a
pokud je pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostiedk{
predstavujicich ekonomicky prospéch a mize byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasne hodnoty vydajl, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku.
Sazba pouzita pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrazi soucasne trzni posouzeni
¢asoveé hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. RUst rezervy plynutim ¢asu je pak u¢tovan
jako urokovy naklad.

e Danzpfijmu
Splatné danoveé pohledavky a zavazky za bézne obdobi a za minula obdobi se ocenuiji v ¢astce, ktera

bude dle o¢ekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu Ufadu. PFi vypoétu danovych zavazk( a
pohledavek se pouziji dafove sazby a danove zakony platne k rozvahovému dni.

e Danz prfidané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH).

e (Odlozenadan

OdlozZena dan se vypocte ze viech pfechodnych rozdill mezi dariovym zakladem aktiv a pasiv a jejich
ucetni hodnotou k rozvahovému dni. Odlozene danove zavazky se vykazuiji z titulu vSech zdanitelnych
prechodnych rozdill. Odlozena darfova aktiva se vykazuji ztitulu vdech danové odgcitatelnych
prechodnych rozdilt a nevyuzitych danovych ztrat v pripadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici
dostateCny zdanitelny zisk ktomu, aby odCitatelné prechodné rozdily a nevyuzité danove ztraty
pfevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

VySe odlozeneé danove pohledavky pfevadéne do dalSich obdobi se vzdy znovu posoudi k rozvahovému
dni a snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateCny zdanitelny zisk k realizaci
dané odlozené danove pohledavky nebo jeji Casti. Nevykazana odloZena danova pohledavka se pfeceni
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vzdy krozvahovéemu dni a zauctuje, pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozni
realizaci dané odlozené danoveé pohledavky.

Odlozené danoveé pohledavky a zavazky se vypocCtou na zakladé danove sazby, ktera bude platna
v obdobi realizace danové pohledavky nebo vyrovnani danoveho zavazku, s pouzitim danovych sazeb
(a danovych zakonl) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

Odlozené danove pohledavky a zavazky se vzajemné zapocCtou, pokud existuje zakonne pravo na jejich
zapocet a vztahuji se ke stejnemu spravci dané.

e Vykaz o penéznich tocich

Vykaz o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostredcich a penéznich ekvivalentech z provozni
a finanéni innosti. Penézni toky z provozni &innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Cisty
zisk pfed zdanénim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény
opravnych poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazkd. Dale jsou z této polozky
eliminovany vSechny vynosy a naklady z financni ¢innosti.

Penézni toky z financni Cinnosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlive
penézni toky do provozni a financni Cinnosti na zakladé podnikatelskeho modelu Fondu.

e Zmény ucetnich metod vyvolaneé zavedenim novych IFRS a zménami IAS - Dopad vydanych
standardl a Interpretaci, které dosud nenabyly u¢innosti

Nasledujici noveé standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi ucinné a pri sestavovani teto
zkracené mezitimni uCetni zavérky nebyly pouzity. Fond pfijme tyto standardy k datu jejich u€innosti.

Standardy dosud neucinne v EU

o IFRS 14 Casové rozliseni pFicenové regulaci (vydany vlednu 2014) - rozhodnuti EU nikdy
neschvalit, protoze se jedna o doCasny standard

e Novelizace IAS 1 Klasifikace zavazkud jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydana v
lednu 2020 v€etné novelizace z Cervence 2020, ktera odklada pocatek ucinnostina 1. 1.
2023)

e Novelizace IAS 12 Dané ze zisku: OdloZzenad dan souvisejici s aktivy a zavazky
vyplyvajicimi z jediné transakce (vydana v kvétnu 2021 s uc¢innosti 1. 1. 2023)

Fond oCekava, Ze tyto novelizace nebudou mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na ucetni zavérku.
3. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré ¢astky v této zkracené mezitimni ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich usudkl a
s pouzitim odhadd a predpokladd. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkus$enosti a
dalSich podkladd, napfiklad z plant a prognoz budouciho vyvoje, které jsou v sou¢asnosti povazovany
za realistické. Vzhledem ktomu, Ze s témito pfedpoklady a odhady je spojena urcCita mira nejistoty,
muze dojit v budoucnu na zakladé skutecnych vysledkd k Upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a
zavazk{.
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Ucetni usudky, odhady a pfedpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou promitany
do hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pri sestaveni zkracené mezitimni uCetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky,
odhady a predpoklady:

Vyznamné predpoklady a odhady

i. Realna hodnota investicniho majetku
Usudky a dohady realné hodnoty investiéniho majetku s sebou nesou riziko, Ze mohou vést k
vyznamnym upravam v jeho hodnoté. Realna hodnota investicninho majetku je stanovena na zakladé
kvalifikovaného odhadu urCeneho nezavislym znalcem. Kvalifikovane odhady jsou stanoveny na
zakladé modelu diskontovanych penéznich tokd. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti pfedpokladd,
jako jsou vynosy a ocekavané penézni toky z pronajmu. Zména v téchto predpokladech mize vést ke
zvySeni nebo snizeni hodnoty investicniho majetku.

ii.  Realnahodnota finanénich nastrojd a investi¢niho majetku
Informace o pfedpokladech a odhadech, které maiji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu
finan¢nich nastrojl a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 28.

4. ZMENA UCETNICH STANDARDU

K datu 1. ledna 2022 Fond prijal vSechny mezinarodni ucetni standardy platné pro obdobi zacinajici po 1.
lednu 2022. Prijeti téchto standardd nemélo zadny vyznamny dopad na zkracenou mezitimni ucetni
zavérku Fondu.

5. VYNOSY Z INVESTICNiHO MAJETKU

tis. Ke 30.6.2023 30.6.2022
Najemné 13093 11642
Sluzby spojené s pronajmem 2641 2139
Precenéni investicnino majetku 0 30857
Zisk/ztrata z prodeje aktiv 106 484 222
Celkem 122218 44,860

6. VYNOSY Z PRECENENI INVESTIC DO PODNIKU POD SPOLECNYM VLIVEM

tis. K& 30.6.2023 30.6.2022
Precenéni investic do spole¢nosti 0 1548
Celkem 0 1548

Viynosy z pfecenéni investic do podnikd pod spole¢nym vlivem jsou zahrnuty v celkovém piecenéni
investi¢niho majetku (vizbod 5.).
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7. SPRAVNI NAKLADY

tis. Ké 30.6.2023 30.6.2022
Naklady na depozitare 150 150
Naklady na obhospodarovani 620 482
Naklady na administraci 676 562
Naklady na audit a poradenske sluzby 1547 1780
Znalecke posudky, projektova dokumentace 676 956
Spréava fondu 5788 5764
Spotreba energie 2803 903
Opravy a udrzovani 53 390
Odvoz odpadu 225 199
Ostatni spravni naklady 2399 1307
Celkem 14937 12492

K 30. ¢ervnu 2023 ani v roce 2022 nebyly vyplaceny odmény kli¢ovym ¢lenim vedeni Fondu.

8. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

tis. Ké 30.6.2023 30.6.2022
Pojisténi 243 260
Dané a poplatky 346 384
Ostatni provozni naklady 1579 2110
Celkem 2168 2754

9. FINANCNI VYNOSY

tis. K¢ 30.6.2023 30.6.2022
Urokové vynosy 342 273
Uroky z poskytnutych pdjcek 2092 0
Kurzoveé zisky 430 0
Celkem 2864 273

10. FINANCNi NAKLADY

tis. Ké 30.6.2023 30.6.2022
Nakladové uroky 7891 5484
Bankovni poplatky 43 44
Uschova CP 58 33
Celkem 7992 5561

11. DAN Z PRIJMU

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmd a zakladni dafiova sazba uplatiiovana na
zaklad dané tak ¢ini 5 %. K datu u¢etni zavérky Fondu nevykazal zavazek z titulu dané z pfijma z dvodu
vysSi hodnoty uhrazenych zaloh na dan z prijmu ve srovnani se skutecnou kalkulaci dané z pfijmu.
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Danova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni uréeného dle ucetnich a danovych
predpist Ceské republiky (dale jen ,CAS*) azmény hodnoty odloZzené dané z titulu pfechodnych rozdild

mezi u¢etni a danovou hodnotu aktiv a zavazkd.

12.  INVESTICNi MAJETEK

tis. K¢ 30.6.2023 31.12.2022
Stavk 1.lednu 894 024 706 439
Prirlstky 51944 184 462
Ubytky -37 107 -87523
Majetek urceny k prodeji -39707 47233
Dopad zmén realne hodnoty 0 43413
Stavk 30.cervnua 31. prosinci 869 154 894 024

Investicni majetek je tvofen Arealem Kbely - uzavfenym arealem o rozloze cca 150 000 m2

v severovychodni ¢asti Prahy, na uzlu hlavnich vypadovek silnic na Usti nad Labem, Mladou Boleslav a
Hradec Kralove a v tésné blizkosti letiSté Kbely. Majetek je prvotné ocenén v pofizovacich cenach a
nasledné precenovan znaleckym posudkem, vzdy ke konci uc¢etniho obdobi. V prdbénu ucetniho obdobi

nedoslo k 30.06.2023 ke zméné v ocenéni investicniho majetku.

Trzni hodnota nemovitosti, ktereé jsou zastaveny ve prospéch véritell, ¢ini k 30. ¢ervnu 2023 celkové

830.822 tis. K& (k 31. prosinci 2022 796.990 tis. K&).

13.  INVESTICE DO PODNIKU POD SPOLECNYM VLIVEM

Podnik pod spoleénym . . Zemé . . .
. Oblast pusobeni . . Vlastni kapital Investice
vlivem pusobeni
30.6. 31.12. 30.6. . . ., 3112
Zmény Precenéni
2023 2022 2023 2022
Pronajem
Prague North nemovitosti, Ceska
i . , 50 % 50 % 36 934 = = 36 934
Enterprise a.s. provadeéni republika
staveb
Residenz Heidenau .
. Vystavba .
Projekt GmbH (HRB ) , Némecko 50 % 50 % 177 = = 177
nemovitosti

246306)

Investice do podnikd pod spoleénym vlivem byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro ucely
sestaveni u¢etni zavérky jsou precenovany na realnou hodnotu. V prabéhu ucetnino obdobi nedoslo k
30. 6.2023 k pfecenéni a realna hodnota investice je stanovena znaleckym posudkem k 31.12.2022

Prijaté podily na zisku z investic do podnikd pod spolecnym viivem byly k 30. Eervnu 2023 a k 31. prosinci

2022 ve vysi 0 tis. KC.
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14. POSKYTNUTE PUJCKY DLOUHODOBE

Ve sledovaném obdobi pfevzala spoleCnost dlouhodoby zavazek od spoleCnosti Residenz Heidenau
Projekt GmbH. Na zakladé tohoto prevzeti tedy vznikla pohledavka za spolecnsti Residenz Heidenau
Projekt GmbH v celkové vySi 24. 852 tis. KC.

15. OSTATNI FINANCNI AKTIVA

Ostatni financni aktiva jsou tvorena dlouhodobou pohledavkou ve vysi 3 171 tis. KC za spoleCnosti
ASTRON print s.r.o. se splatnosti 31. prosince 2026, jejiz realna hodnota byla k 30. Cervnu 2023 ve vySi 3
171tis. K& (k 31. prosinci 2022 ve vysi 4 185 tis. KE).

16. MAJETEK URCENY K PRODE.JI

Polozka Majetek uceny k prodeji pfedstavuje preklasifikaci Investicnino majetku na Majetek urceny k
prodeji z dlvodu zadméru a planu prodeje daného majetku do jednoho roku.

tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
Majetek uréeny k prodeji do 1 roku 76055 FoeE
76035 36328

Celkem

17. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. Ké 30.6.2023 31.12.2022
Pohledavky z obchodnich vztahd 98810 2275
Opravné polozky k pohledavkam z obchodnich vztaht -1071 0
Poskytnuté provozni zalohy 6800 7432
Poskytnute zalohy na DPPO 2394 4150
Pohledéavky z titulu DPH 17 0
Dohadné ucty aktivni 1583 5643
Jiné pohledavky 0 0
Celkem 108533 19500
Kratkodobé 108533 19500
Dlouhodobé 0 0
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 108533 19500
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18. POSKYTNUTE PUJCKY KRATKODOBE

tis. K¢ 30.6.2023 31.12.2022
Poskytnuté pajcky kratkodobé 47000 47192
Celkem 47000 47192

19. PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

tis. Ké 30.6.2023 31.12.2022
Bézne ucty u bank 24609 21645
Celkem 24609 21645

20. CASOVE ROZLISENI AKTIV

tis. K¢ 30.6.2023 31.12.2022
Naklady pfistich obdobi 0 142
Celkem 0 142

21.  VLASTNIi KAPITAL A CISTA AKTIVA PRIPADAJICI K INVESTICNIM AKCIiM

K30. Cervnu 2023 byl upsany zakladni kapital ve vySi 2000 tis. K& a tvofilo ho 100 000 ks
(k 31. prosinci 2022: 100 000 ks) zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé. Prevoditelnost
zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem predstavenstva.

Fond dale vydava investi¢ni akcie. K 30. ervnu 2023 Fond emitoval 599 830 229 ks investi¢nich akcii (k
31. prosinci 2022: 540 371000 ks).

FONDOVY KAPITAL
VKé 30.6 2023 31.12.2022
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks) 100 100
Fondovy kapital zakladatelské ¢asti (K¢) 1760884 1760884
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii (K¢): 17,61 17,61
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) 599830229 540371000
Fondovy kapital investiéni ¢asti (K¢) 762 174993 606596216
Fondovy kapital na investicni akcii (K&): 1,2706 1,1225
ZISK NA AKCII
tis. K¢ 30.6.2023 31.12.2022
Zisk na zakladatelskou akcii (K&) 0 0
Zisk na investi¢ni akcii (K¢) 0,1540 0,0592
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Ve Fondu doslo dne 2.2. 2023 na zakladé rozhodnuti valné hromady k emisi 59 459 229 ks investicnich
akcii v hodnoté 63 223 tis. K& . Celkovy pocet investi¢nich akcii byl timto zplsobem zvysen na 599 830
229 ks.

22. PUJCKY A UVERY

tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
Pdjcky od nebankovnich subjektl 292586 243668
Bankovni uvéry 0 0
Celkem 292586 243668
Dlouhodobé 196 928 150121
Kratkodobe 95658 93547
Celkem 292586 243668

K 30.¢ervnu 2023 a k 31.prosinci 2022 jsou podminky pro uroé¢ené dlouhodobé pUjcky nasleduijici:

PGjcka Zavazek Zavazek Rok . Urokova mira
k 30.06.2023 k31.12.2022 splatnosti

Raiffeisen Leasing, s.r.o. 60023 62599 2028 4,10
Raiffeisen Leasing, s.r.o. 49736 52528 2029 3 MPRIBOR
Raiffeisen Leasing, s.r.o. 32811 15805 2039 3MEURIBOR + 3,5 %
Raiffeisen Leasing, s.r.o. 35171 64 2025 TMPRIBOR +2,5 %
ORHolding 3888 3780 2030 4,00 %
Alan Gutl 3491 3871 2028 2,0%
Vinohrady Investment 6920 6722 2030 4,0%
Vinohrady Investment 4888 4752 2030 4,0%
Celkem 196 928 150121

K 30.¢ervnu 2023 jsou podminky pro urocene kratkodobé puijcky nasleduijici:

PGjcka Zavazek k 30.06.2023 Rok splatnosti Urokova mira
ORHolding B.V. 3800 2023 0,00 %
OR Holding B.V. 9379 2023 1,90 %
PLUMLOV s.r.0. 13003 2023 4,00 %
Park Kbely s.r.o. 18318 2023 4,00 %
Alan Gutl 14552 2023 4,00 %
Alan Gutl 6752 2023 0,00 %
Alan Gutl 4038 2023 3,50 %
Alan Gutl 97 2023 6,00 %
Alan Gutl 432 2023 2,00 %
J. Setkova 3873 2023 6,00 %
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Eugen Roden 5058 2023 4,00 %

Ugav 13 441 2023 6,00 %
Ugav 147 2023 0%
Alan Gutl 123 2023 2,00 %
Alan Gutl 588 2023 0%
Olperers.r.o. 2057 2023 0,00 %
Celkem 95658

K 31. prosinci 2022 jsou podminky pro urocené kratkodobe zavazky nasledujici:

PGjcka Zavazek k 31.12.2022 Rok splatnosti Urokova mira
ORHolding B.V. 3800 2023 0,00 %
ORHolding B.V. 9294 2023 1,90 %
PLUMLOV s.r.o. 12745 2023 4,00 %
Park Kbely s.r.o. 17 951 2023 4,00 %
Alan Gutl 14706 2023 4,00 %
Alan Gutl 6752 2023 0,00 %
Alan Gutl 3978 2023 3,50%
Alan Gutl 97 2023 6,00 %
J. Setkova 4034 2023 6.00 %
Eugen Roden 4959 2023 4,00 %
Ugav 13052 2023 6,00 %
Alan Gutl 122 2023 2,00%
Olperers.r.o. 2057 2023 0,00 %
Celkem 93547

PUjcky od nebankovnich subjektl jsou zajistény zastavenym majetkem, viz bod 12.

23. ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK

tis. Ké 30.6.2023 31.12.2022
OdloZeny danovy zavazek 47 497 49898
Celkem 47 497 49898

VySe odlozeného danoveho zavazku byla k 30. Cervnu 2023 stanovena 5% sazbou dané jednotlivé z
rozdill zUstatkove ucetni a danové hodnoty investi¢nino majetku ve vysi 895 512 tis. K& (2022: 930 352
tis. K&), nedokonéenych investic ve vysi 49 677 tis. K& (2022: 0 K¢&), pfecenéni finanénich investic ve
vysi 5 820 tis. K& (2022: 5 820 tis. K&) a opravnych polozek k pohledavkam ve vysi - 1070 tis. K& (2022: -
1412 tis. KE).
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24. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNi ZAVAZKY

tis. Ké 30.6.2023 31.12.2022
Zavazky z obchodnich vztahl 27807 13680
Prijaté kauce 2931 3009
Prijaté provozni zalohy 44089 59451
Zavazky vUci akcionarim 0 60 064
Dohadné ucty pasivni 10370 7339
Zavazky z titulu DPH 417 4557
Ostatni zavazky B B
Celkem 85617 148 103
Dlouhodobe 15827 21135
Kratkodobé 69790 126 967
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky 85617 148 103

25. CASOVE ROLISENi PASIV

tis. K¢ 30.6.2023 31.12.2022
Vynosy pristich obdobi 508 60
Vydaje pristich obdobi =3 10040
Celkem 505 10100

26. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond v uc¢etnim obdobi pfedal hodnoty k obhospodarovani ve vysi 1190 141 tis. K¢ (31. prosince 2022: 1
060 127 tis. KE).

27. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spriznénymi osobami.

30.6.2023 2023
tis. Ké Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spriznéna osoba
Ing. Alan Gutl 0 30073 0 411
Eugen Roden 0 5058 0 99
Park Kbely s.r.o. 15 19405 0 6946
Prague North Enterprise a.s. 47 450 890 2093 0
Olperers.r.o. 0 2057 0 0
Residenz Heidenau Projekt GmbH 24528 0 62 0
SEN development 0 220 0 0
Ugavs.r.o. 475 13920 0 389
Celkem 72 468 71623 2155 7 845
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31.12.2022 2022

tis. K& Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spriznéna osoba

Ing. Alan Gutl 0 29525 0 410
Olperers.r.o. 0 2057 B8 100
Kaserera.s. 0 0 0 0
Ugavs.r.o. 0 13067 0 0
Prague North Enterprise a.s. 47670 0 2242 0
Park Kbely s.r.o. 15 20795 0 7159
Celkem 47685 65 444 2245 7669

Ing. Alan GuUtl je ovladajici osobou Fondu. Ostatni spfiznéné osoby jsou osoby ovladané Ing. Alanem
Gutlem.

28. FINANCNi NASTROJE - RiZENIi RIZIK

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dal$ich rizik v ddsledku své vSeobecné investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podilQ, resp. Jinych forem uc¢asti na
nemovitostnich a obchodnich spolec¢nostech, movitych véci a jejich soubord a doplikovych aktiv
tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finan¢nich trhd. Vtéto souvislosti nejsou tretimi
osobami poskytovany zadné zaruky za u¢elem ochrany investoru.

Fond dale investuje take do investicniho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostiedky
Fonduv rozsahu, ve kteréem neni mozné prostredky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu
se Statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkl Fondu pro realizaci ostatnich
investic.

V&echna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské a Slovenskeé republiky.

(a) Trzniriziko

Trzniriziko vyplyva ze zmén vyvoje celkoveho trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota
majetku, do néhoz Fond investuje, mlze stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych
podminek, urokovych mér a zpUsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. TrZzniriziko je obecné riziko
spojeneé s filozofii investice do investi€niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pfed svou
investici toto obecne riziko akceptoval.

Fond muze investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. Snizeni investi¢niho rizika ve
Fondu bude zajiSténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic
Investi¢ni spole¢nosti prostfednictvim Projektového Feditele / Projektovych feditell uréenych
Investicni spole¢nosti pro kazdou obchodni korporaci, jejiz obchodni uCast je v majetku Fondu.
Projektovy feditel / Projektovi feditele budou formulovat strategicke cile urCené Investicni spoleCnosti
pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rdst jeji hodnoty, a
budou dohlizet na jejich naplfovani.
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Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

30.6.2023 31.12.2022
Investi¢ni majetek 73,03 % 84,33 %
Majetek ur€eny k prodeji 6,39 % 3,43 %
Investice do podnikd pod spolecnym viivem 3,12% 3,50 %
Ostatni finan¢ni aktiva 0,27 % 0,39 %
Celkem 82,81 % 91,65 %

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni
korporace, ve které ma Fond obchodni ucast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve
kterych méa Fond obchodni u¢ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dUsledku tohoto rizika
muze dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni U€asti v takové osobé ¢i jejimu uplnému znehodnoceni
(Upadek takove osoby), resp. nemoznosti jejino prodeje.

Urokove riziko

Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skuteénosti, Ze drzi Uroena aktiva a zavazky. Ucetni
hodnota uro¢enych aktiv a zavazku je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo
zmene urokove sazby, a to v tom obdobi, ktereé nastane dfive.

Ménove riziko

Ménove riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mUze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond
neni vystaven vyznamnemu ménovému riziku. K 30. ¢ervnu 2023 a 31. prosinci 2022 Fond vykazoval
prevazujici Cast aktiv a zavazkd v KE.

(b) Uvérove riziko

Fond je vystaven Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu
spociva zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi svij zavazek.

Fond investuje zejména
e do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni ucasti jsou v majetku
Fondu €i Fond hodla tyto obchodni ucasti poridit,
e zaucCelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu
e investicni majetek.

Investicni a financni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajiSténe i nezajisténe a nejsou
omezeny ratingem dluznika.

Uvérovériziko se bude Fond snazit minimalizovat zejména vybé&rem protistran dosahuijicich dostateéné
urovné bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vaci jednotlivym protistranam a vhodnymi
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smluvnimi ujednanimi. Nicméné uvérove riziko mize byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem néktere
z obchodnich korporaci, jejiz obchodni uCast se bude nalézat v majetku Fondu, protoze obchodni
korporace budou Uvérované bankou/bankami (resp. Obecné finanénimi institucemi), které budou
v pfipadé nepInéni zavazk{ spocivajicich v dodrzovani urcitych finanénich ukazatell opravnéné uginit
okamzité splatnymi jimi poskytnuté uvéry, pricemz takové neplnéni finan¢nich ukazatell mdze byt
pravé dUsledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz plsobi dana obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému uvérove riziko bude souviset s celkovym investi¢nim rizikem a vybérem
cilovych majetkovych ucasti.

(c) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spolecnosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy
spolecnost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat
aktiva za prijatelnou cenu v pfijatelném casovém horizontu.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typU cilovych aktiv, kterd mohou tvorit zasadni ¢ast majetku
Fondu, je tfeba upozornit na skuteCnost, Ze zpenézeni takového aktiva pri snaze dosahnout nejlepsi
ceny je ¢asové narocné. V krajnim pripadé mUze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

29. KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni
jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni fond na
bazi redlného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich nastroju,
které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanCni nastroje ocenovane realnou hodnotou
do vysledku hospodareni.

Fond zvefejnuje informace pozadovane ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje vSechna financni
aktiva a finan¢ni zavazky v kategorii FVTPL (redlnd hodnota vykdzana do zisku nebo ztraty) jelikoz
v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni fond na bazi realne
hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazkd a ostatnich zavazkd Ize
vykazanou ucetni hodnotu povazovat za realnou hodnotu.

30. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejlepsim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takove ceny
k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (Groven 1 hierarchie
stanoveni realné hodnoty).
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V pfipadé, Ze je za U¢elem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z divodu omezené likvidity
nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj klasifikovan
jako spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlna hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modeld, pouzivajicich
jako vstupy objektivné zjistiteIné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamne vstupy ocenovacino
modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelne, je nastroj klasifikovan v ramci irovné 2 hierarchie
realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2
obvykle povazuji vynosove kfivky, uvérova rozpéti a implikovane volatility.

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu urCit ani na zakladé dostateCné Casto kotovanych
trznich cen, ani s pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych
trznich udaju. Za této situace se s pouzitim realistickych prfedpokladl provede odhad individualnich
ocenovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelneé. Je-li uréity objektivné nezjistitelny vstup
ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostateCné aktualizovana, je
dany nastroj klasifikovan v ramci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na urovni
3 se pro stanovenirealné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici predepsane metody ocenéni
aktiv (o¢ekavané penéznitoky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora.

Ostatni aktiva a pasiva ocenovana realnou hodnotou v ramci urovné 3

Pozice v ramci urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZz nejsou na trhu pfimo
zjistitelné. Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi
aktiva, ktera jsou ocenovany realnou hodnotou v ramci urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financni
aktiva a pasiva.

Majetkové ucasti a ostatni investicni aktiva (investi¢ni majetek), pohledavky a pasiva ocenované
realnou hodnotou proti ziskm nebo ztratam jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd.
Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva
pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu
investice lepe nebo aktualnéji nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investicni prilezitost ve fondu jsou majetkove ucasti ve spolecnostech a ostatniinvesticni
aktiva. Majetkove ucasti ve spolec¢nostech a ostatni investicni aktiva jsou ocenény realnou hodnotou.
Realna hodnota je stanovovana minimalné jedenkrat rocné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni
ucetniho obdobi, neni-li sohledem na pozorovatelné chovani odpovidajicino trhu shledan divod
k ocenéni CastéjSimu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluhl na redinou hodnotu je

. znalec v pfisluSnem oboru jmenovany pro tyto ucely soudem,

. odhadce vlastnici zivhostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opravnuijici jej k vykonu
ocenovani majetku a dluhd.
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Ocenéni je provadéno ve smyslu zakona o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni
pozdéjSich pfedpist a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZzovat cenu trzni, tak
jak je definovana mezinarodnimi ocenovacimi standardy. TrZni hodnota je odhadem financni Castky a je
definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadcl TEGOVA (The European Group of Valuers) a's
mezinarodnim ocenovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocenovani
IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt
majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivii mezi dobrovolné kupujicim a

dobrovolné prodavajicim po patficném prlzkumu trhu, na némz uc¢astnici jednaji informované,
rozvazné a bez natlaku®.

Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spoleCnostech je pouzita kombinace nasledujicich
elementarnich ocefiovacich metod a pfistupU:

e Metody vynosové

e Metoda porovnani

e Metody zjiSténi vécné hodnoty - majetkove

¢ Metoda ucetni hodnoty

e Metoda likvidacni

e Aplikace metod (porovnani nékolika ocenovacich metod).

V nasleduijici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zavazky a nepozorovatelné
vstupy, které jsou aplikovany v ramci danych metod ocenéni.

Vliv nepozorovatelnych
vstupl na realnou hodnotu

aktiva/zavazku

Vyznamné nepozorovatelné
vstupy

Metoda ocenéni

Typ aktiva /[

zavazku

Porovnavaci metoda. Je zalozena na
porovnani ocenovaneé nemovitosti
S obdobnymi porovnatelnymi
nemovitostmi obchodovanymi
vnedavne minulosti s nemovitosti
Tato metoda byla

Odhadovanarealna hodnota by

- cena za m? pozemkd 6 500, - L
byla vysSiv pripadé, ze:

K¢
ocenovanou.

pouzita pro ocenéni pozemku.

Vécna hodnota je reprodukéni cena
sniZzena o pfimérené opotrebeni véci
stejného stari a pfimérene intenzity
pouzivani. Tato metoda byla pouzita
pro ocenéni budov/staveb u kterych
nebyla pouzita vynosova nebo
porovnavaci metoda.

Investicni
majetek - cena za m3 (JC) staveb 2

700 -6 000,-Ke

Vynosové oceneni na zakladé
metody  dosazZitelného  cistého
rocniho vynosu (prijmu) dle trzniho
najemného na m? a kapitalizacnimiry.
Pouzita u 4 objektd (stavba &.p.
1107,.p.1108,E.p.1116,E.p.1121)

—Trzningjemné nam2

—Trzni najemné na m? bude

vysSi
—OcCekavany rast trzniho - Ocekavany rlst trzniho
najemneého najemneho bude vyssi

— Obdobi vypadku znajma
- Vypadky z najmu aulevy znajemneho budou

kratsi
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— Miraobsazenosti —Mira obsazenosti bude vysSi

- Ulevy z ndjemného — Diskontni mira bude nizsi

—Kapitalizacni  mira  (yield)

— Diskontni mira o
bude nizZsi

Kapitalizacni mira (yield) 6,25
%

-“rjoijnoty majetku, kt?re Jsou Odhadovanarealna hodnota by
zjistény  samostatné pro byla vy&si v pipadé, Ze:

Investice do Majetkova metoda (na principu o
jednotlivé jeho casti

podnik{ pod realnych hodnot) vychazejici z trzni

- cena zam?bude vyssi

spole€nym hodnoty jednotlivych slozek majetku
vlivem a zavazk(. - readlné hodnoty  aktiv
pouzitych pfi srovnani budou
vySSi
Reding hodnota pohleaavky. - OcCekavany budouci tok Odhadovanarealnahodnotaby
Nominalni hodnota pohledavky je zpohledavky byla vysSiv pripadé, Ze:
podrobena  korekci, ktera je . .
‘ odévodnitelna z &asoveho hlediska - Pobasplatnosti — Diskontni mira bude nizZsi
Dlouhodoba L . .
) azohlednuje casovy interval mezi
pohledavka

dnem ocenéni a splaceni (tj. 5 let).

Redlna hodnota neobsahuje zadne  _ opyykia urokova mira
srazky ztitulu rizika nezaplaceni

pohledavky.

31. NASLEDNE UDALOSTI

Do data sestaveni zkracene mezitimni ucetni zavérky nedoslo k zadnym vyznamnym udalostem. Tato
zkracena mezitimni uCetni zavérka byla schvalena pfedstavenstvem Fondu.

V Praze dne 26. zari 2023

Maloja InVestment ﬁICAV a.s.
AMISTA investicni spolecnost, a.s.
Clen pfedstavenstva
Ing. Michal Kusak, PhD.
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PRILOHA - ZKRACENE MEZITiMNi FINANCNIi VYKAZY NEINVESTICNi A INVESTICNi CASTI FONDU
ZKRACENE MEZITIMNIi FINANCNIi VYKAZY NEINVESTICNi CASTI FONDU

ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2023- NEIVESTICNi CASTI FONDU

Aktiva
tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
Kratkodoba aktiva 1077 1077
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 1077 1077

Aktiva celkem

Vlastni kapital a zavazky

tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
Vlastni kapital 1761 1761
Zakladni kapital 2000 2000
Nerozdé&leny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi -239 -239
Kratkodobé zavazky -684 -684
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva -684 -684
Vlastni kapital a zavazky celkem 1077 1077

ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2023 DO 30. 6. 2023 - NEIVESTICNi CASTI FONDU

Od 1.1.do 30. 0Od1.1.do 30.6.

teKe 6.2022 2021
Spravni naklady 0 0
Cisty provozni vysledek hospodafeni 0 0
Ostatni provozni naklady 0 0
Provozni vysledek hospodareni 0 0
Finan¢ni vynosy 0 0
Financni vysledek hospodareni 0 0
Zisk/ztrata z pokracuijici Cinnosti pfed zdanénim 0 0
Zisk z pokracuijici Cinnosti po zdanéni 0 0

0 0

Celkovy uplny vysledek hospodareni

44



ZKRACENY MEZITiIMNi VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. CERVNU 2023 - INVENSTICNi CASTI

FONDU

Aktiva
tis. K& 30.6.2023 31.12.2022
Dlouhodoba aktiva 933 964 935320
Investicni majetek 869 154 894 024
Investice do podnik{ pod spoleénym vlivem 3711 37111
Poskytnute pUjcky dlouhodobé 24528 0
Ostatni financni aktiva 3171 4185
Kratkodoba aktiva 255100 123730
Majetek uréeny k prodeji 76035 36328
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 108533 19500
Poskytnute pUjcky kratkodobé 47000 47192
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 23532 20560
Casoveé rozliseni aktiv 0 142
Aktiva celkem 1189064 1059050

Vlastni kapitéal a zavazky
tis K& 30.6.2023 31.12.2022
Vlastni kapital celkem
Dlouhodobeé puijcky a uvéry 196 928 150121
Ostatni dlouhodobé zavazky 15827 21135
Odlozeny danovy zavazek 47 497 49898
Dlouhodobeé zavazky 260252 221154
Kratkodobeé pljcky a ivéry 95658 93547
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 70474 127 651
Casové rozliseni pasiv 505 10100
Kratkodobé zavazky 166 637 231300
Cista aktiva pFipadajici k investiénim akciim 762175 606 596

1189064 1059050

Vlastni kapital a zavazky celkem

ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2022 DO 30. CERVNA 2022 - INVESTICNi CASTI FONDU

Zarokod 1.ledna 2023 do Zarokod 1.ledna 2022 do

tis. K¢
30. cervna 2023 30. Cervna 2022

Vynosy z investi¢niho majetku 122218 44 860
Spravni naklady -14937 -12 492
Cisty provozni vysledek hospodareni 107 281 32368
Ostatni provozni vynosy 3 1
Ostatni provozni naklady -2168 -2754
Provozni vysledek hospodareni 105116 29615

2864 273

Finan¢ni vynosy
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Finan¢ni naklady -7992 -5561
Finanéni vysledek hospodareni -5128 -5288
Zisk/ztrata z pokracujici Cinnosti pfed zdanénim
Dan z pfijmu - splatna 99988 24327
Dan z pfijmu - odloZena -6873 0
Zisk z pokracuijici Cinnosti po zdanéni -759 -2523
Ostatni Uplny vysledek hospodareni 92356 21804
92 356 21804

Celkovy uplny vysledek hospodareni
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