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Pro Ucely pololetni finan&

ni zprévy maji nize uvedend pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS ‘ AMISTA investicni spoleénost, a.s., IGO: se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

CNB ‘ Ceskéa narodni banka

Ben ocenéni Posledni den Uéetni;; obdobi

, STING investiéni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s., ICO: 29017688, se sidlem 1. méjem!
| Fond {

540, Stare Mésto, 739 61 Tfinec, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstriku vedeném
Krajskym soudem v Ostrava, podsp. zn. B 4324

Ugetni obdobi

; Obdobiod 1.1. 2023 do 30. 06. 2023

|

Investiéni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investiéni &Ginnosti ve smyslu ust. §164 odst. 1 ZISIF,

Neinvesti¢ni East Fondu

Ostatnijméni Fondu nespadajici do Investini &sti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF,

Skupina STING

Realitni a investiéni skupina STING, tj. skupina ekonomicky propojenych spolecnosti oviadanych
panem Martinem Zarembou

Pro ucely pololetni finan&ni zpravy maji nize uvedené pravni pfedpisy nasledujici vyznam:

predpist

[ ZPKT | Zakon €. 256/2004 Sb., 0 podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist \
x ZISIE Z&kon ¢&. 240/2013 Sb., o investiénich spolecnostech a investiénich fondech, ve znéni pozdgjsich |
r ' predpist
| NOZ Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdeéjsich predpisC

iska ¢. .0 blizsi ¢ & né ych idel z& investiénich spoleénostech a |
| Vyhlaska k ZISIF 1‘ l\/yhlas}fa;: 244/2013 Sb obvlfz’g uprav\_/ve’nekﬁeryc. Pravn el zakona o investién polec

: | InvestiCnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisd

‘ Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004 o harmonizaci

% poZadavkd na prahlednost tykajicich se informaci o emitentech, Jejichz cenne papiry jsou pfijaty

| Smérnice TD kobchodovani naregulovaném trhu, a 0 zméné smérnice 2001/34/ES

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 596/2014 ze dne 16. dubna 2014 o zneuzivani trhu

\ Narizeni MAR (nafizeni o zneuzivani trhu) a o zruseni smérnice Evropskeho parlamentu a Rady 2003/6/ES a
smérnic Komise 2003/124/ES, 2003/125/ES a 2004/72/ES
} , i
i - Vyhlaska €.234/2009 Sb. o ochrané proti zneuZivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich |
| Vyhiaska MAR [hiaskarc P P pazes]

Obecné  pokyny
(APM)

ESMA

Alternativni vykonnostni ukazatele-ESMA/2015/1415¢s

Ol



Prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Jako opravnéna osoba Fondu,
timto prohlasuji,

7e dle mého nejlepsino védomi podéva vyhotovena pololetni financni zprava vérny a poctivy obraz
ofinan&ni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynule pololeti
a 0 vyhlidkach budoucino vyvoje financni situace. podnikatelske ¢innosti a vysledkd hospodafeni Fondu.

V Tfincidne 29. 9. 2023

STING investigni fond s éroménnym zakladnim kapitalem,
as.

Martin Zaremba

\ ¢len predstavenstva




Udajeo Fondu

1. Profil Fondu

Fond: Investicni fond kvalifikovanych investord

Obchodni firma: STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: 1. maje 540, Trinec - Staré Mésto, PSC 739 61

NID /1CO: 29017688

DIC: CZ 29017688

Internetova adresa: https://www.stingif.cz/

Telefonni ¢islo: +420 800 944 944

Vznik zapisem do: obchodniho rejstfiku dne 30. 12. 2009, vedeného u Krajského

soudu v Ostravé, spisova znacka oddil B, vlozka 4324

Pravni forma: akciova spoleénost s proménnym zakladnim kapitalem
Pfedmét podnikani: ¢innost investiéniho fondu kvalifikovanych investorl ve smyslu
zakona €. 240/2013 Sb., o investiénich spoleCnostech a investiénich fondech
Zapisovany zakladni kapital: 2100 tis. K¢
Depozitaf Fondu: Komerénibanka, a.s.
ICO: 45317 054
se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07 zapsana v obchodnim rejstfiku vedengm
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1360
Obhospodarovatel Fondu: Samospravny investi¢ni fond
Vznik Fondu: 21.12.2009

(dale také ,Fond*)



2. Cenné papiry

Zakladatelske akcie

Hodnota zakladatelske akcie: k datu sestaveni pololetni finanéni zpravy neni stanovovana
posledni znama hodnota k datu 31.12. 2022 Cinila 16 085,5815K¢E

Druh: kusove '

Forma: na jmeno

Podoba: listinna

Pocet kusl emitovanych: 2100ks

Pfijeti k obchodovani: nebyly uvedeny k obchodovani na evropskem regulovaném trhu (tj.

Burza cennych papird Praha, a.s.)

Investiéni akcie tFidy A

Hodnota investi¢ni akcie: k datu sestaveni pololetni finan¢ni zpravy neni stanovovana
k datu 31.12. 2022 Cinila 53 585,4829 KC
Druh: kusove
Forma: najmeno
Podoba: zaknihovana
Pocet kusU: 12900 ks
ISIN: CZ0008041803
Nazev emise: STING IFZPK
Prijeti k obchodovani: Investi&ni akcie tfidy A byly pfijaty kobchodovani na evropskem

regulovaném trhu (tj. Burza cennych papird Praha, a.s.) vobdobiod 8.1.2016 do 8.12. 2017.

Investiéni akcie tfidy B

Hodnota investicni akcie: k datu sestaveni pololetni finanéni zpravy neni stanovovana
k datu 31.12. 2022 Cinila 1 346,5833KE
Druh: kusove
Forma: najmeno
Podoba: zaknihovana
Pocet kusU: 36 600ks
ISIN: CZ0008042876
Nazev emise: STING TR. BSICAV
Pfijeti k obchodovani: od data 7. 11. 2017 byly pfijaty k obchodovani na evropskem

regulovaném trhu (t]. Burza cennych papirli Praha, a.s.)

3. Udaje o majetkovych u&astech
Matefska spolecnost, Fond, mdze investovat do akcii, podild &i jinych forem Ucasti v obchodnich
spole&nostech, které nejsou nemovitostnimi spole&nostmi, az 45 % hodnoty investicnino majetku Fondu.

Cilem investovani Fondu jako matefské spole¢nosti je dosahovat stabilnino zhodnocovani aktiv nad urovni
vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcil,
podild, resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich

soubor( a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finan¢nich trnd. DOvodem
drzby majetkovych U&asti Fondu je zhodnoceni penéznich prostfedkd investord.

Matefska spoleénost, Fond, je Investiéni jednotkou, dle IFRS10:



e ktera ziskava finanéni prostredky od investor( za ucelem poskytovani sluZeb spravy investic
témto investortm,

* jejimZ obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za Ucelem ziskavani vynost z
kapitaloveho zhodnoceni, vynost z investic nebo obojiho, a

* kteraocenuje a vyhodnocuije vykonnost viech svych investic na zakladé reainé hodnoty.
Sve majetkove Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach.

Ke konci Ugetniho obdobi Fond v souladu svou investi¢ni politikou investoval mimo jine do niZze uvedenych
majetkovych Uéasti:

Dcefina spole&nost Oblast plsobeni Zeméplsobeni  Podil na zékladnim kapitalu

2023 2022

KREDIT FINANCE, s.r.0.
Poskytovani nebankovniho

Fo S D Ceska republi % 9
spotrebitelskeno Uvéru kel S 108% i

ICO: 25846349

Fond béhem své &innosti:

e ziskava finanéni prostfedky od jednoho nebo vice investord za UCelem poskytovani sluzeb spravy
investic tomuto investorovi (investoram),

* jesvyminvestorlm zavazan ve svém statutu, ze jeho obchodnim cilem je investovat prostfedky
vyhradne za Uc¢elem ziskavani vynost z kapitaloveho zhodnoceni, vynos( z investic nebo oboji
uvedeneho,

° ocenuje avyhodnocuje vykonnost v podstaté viech svychinvestic na zakladé realne hodnoty.
EXIT STRATEGIE

Investicni fond je na zékladé povoleni Ceské narodni banky investi¢nim fondem, ktery dle IFRS 10 (27)
ziskava finanéni prostfedky od investor& za Udelem poskytovani sluzeb spravy investic, je svym
investordm zavazan ve svém statutu, e jeho obchodnim cilem je investovat prostredky vyhradné za
Ucelem ziskavani vynosl z kapitalového zhodnocen, vynosd z investic nebo obojiho, a oceriuje a
vyhodnocuje vykonnost v podstaté véech svych investic na zakladé reainé hodnoty.

KRITERIA DLE B85A a7 B85M

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepfiméno investovani kapitalu,
kdy investofi vkladaji sveé volné penézni prostiedky do profesionalné spravovaného fondu za ucelem
dosazeni zisku na zéakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich
investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén kjine nez investi¢ni innostia v rdmciinvestiéni politiky
se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych prinaset bud’ dlounodoby vynos, nebo zisk z prodeje.
Fond je prostfednictvim strategii ukonéeni svych podild (tzv. exit strategii B85F az B85H) fizen tak. aby
tento profitinvestord byl maximalizovan pravé v investiénim horizontu uvedenem ve statutu Fondu.

Fond tak podle IFRS 10 Konsolidovana uéetni zavérka, splnuje vSechny vy3e uvedené zakladni predpoklady
pro klasifikaci Investiéni jednotky. Podle IFRS 10 mize Investicni jednotka posoudit dal$i skuteénosti a na
zakladé jejich vyhodnoceni vyuzit moznosti vyjimky z konsolidace. Své majetkové Uéasti pak Investicni
jednotka nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych hodnotach. Fond ocenuje a hodnoti vykonnost véech
svych investic na zakladé ocefovani realnou hodnotou, uctuje své investice do nemovitosti v souladu
smodelem IAS 40 Investice do nemovitosti a zaroveR pro sve investice do pfidruzenych podnik a



spoleénych podnikd uplatiuje vyjimku z uplatnéni ekvivalenéni metody dle I1AS 28, sva finan¢ni aktiva
ocenuje dle IFRS .

Vystupni strategie s obchodnim zamérem spole€&nosti KREDIT FINANCE, s.r. 0.

Dne 25. 8. 2014 byl Fondem pofizen 100% obchodni podil ve spole&nosti KREDIT FINANCE, s. 1. 0. za uplatu
51 677 tis. K&, a to v souladu s investiéni strategii (principalné obchodnim zamérem Fondu) a riziky dle
platného statutu fondu k datu pofizeni (s ohledem na finanéni vykazy a ¢innost spolecnost, podminky
pFevodni smiouvy, obchodni protistranu). Vystupni strategii Fondu této investice bylo slouceni v ramci
vnitrostatni fuze Fondu se spoleénosti po nabyti obchodniho podilu s rozhodnym dnem k 1. 1. 2014. Od
tohoto zaméru bylo nasledné ustoupeno po posouzeni predmétu &innosti spole¢nosti KREDIT FINANCE,
s r 0.vnavaznostina éinnost Fondu, kdy poskytovani spotiebitelského uvéru bylo vyhodnoceno jako prilis
rizikova éinnost pro Fond. Byl stanoven novy obchodni zameér a s nim souvisejici exit strategie.

Spole¢nost KREDIT FINANCE, s.r. 0. dne 24. 2. 2017 podala Ceské narodni bance zadost o udéleni opravnéni
k &innosti nebankovniho poskytovatele spotfebitelskéno uvéru dle zakona ¢. 257/2016 Sb., o
spotfebitelskem Uvéry, ve znéni zakona €. 183/2017 Sb. (dale jen ,ZSU"). Na zakladé zadosti a vypracovani
pozadovanych dokument( udélila dne 21. 2. 2018 CNB povoleni k poskytovani spotfebitelskeho Uvéru na
bydleni a spotiebitelského Uvéru jinéhonezna bydleni. Novym zéamérem investice drzby 100% obchodniho
podilu je mozny nasledny prodej v zavislostina zvydeni vnitfni hodnoty spoleénosti s ohledem na pozitivni

progres podnikatelské innosti vyplyvajici ze ziskani nebankovni licence vy$e popsane.

Vystupni strategii je: zvy$enitrZznihodnoty spolecnostiv cileném investi¢nim horizontu dle statutu Fondu,
tj. 10 a vice let (hodnota k 31. 12. 2022 dle znaleckeho posudku &inila 50 550 tis. K¢&), pro budouci prodej
zajemci o zavedenou stabilni spolecnost disponujici licenci CNB a svym know-how.

Vystupni strategie s obchodnim zdmérem investi¢niho majetku

K 30. 6. 2023 Fond vlastni ve svém portfoliu 15 investic pofizenych za Ucelem vynosu z najmt a 53 investic
pofizenych za Ucelem prodeje. V souvislosti s vyvojem realitnino trhu, vdechny nemovitosti vykazuji trzni
hodnotu vy$$i nez pofizovaci. Obchodnim zamérem Fondu je tyto nemovitosti drzet, zhodnocovat
rekonstrukcemi a generovat vynosy z najmd nebo jejich prodeje.

Vystupni strategii je prodej investic zajemcim za cenu prevysujici hodnotu NPV a ziskane prostredky
investovat do v budoucnu pofizovaného investicniho majetku.

Pro vyhodnoceni, zda Fond splnuje podle IFRS 10 podminky pro klasifikaci jako Investicni jednotka, byly
posuzovany nasleduji skute¢nosti:

« Fond ma vice nez jednu investici - Fond investuje na zakladé sveho statutu do:

« nemovitosti, akcif, podild, resp. jinych forem U€asti na nemovitostnich a obchodnich
spole¢nostech,

s movitych véci a jejich soubord a doplfikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji
kapitalovych a finanénich trha.

Fond splAuje tento predpoklad, coz je ziejmé ze struktury portfolia Fondu. Aktiva Fondu sestavaji
7 dlouhodobych investic do nemovitosti pofizenych za ucelem dlouhodobého vynosu, investic pofizenych
7a U&elem zhodnoceni a nasledného prodeje, do kapitalovych Ugasti a ostatnich doplnkovych aktiv.

« Fond ma vice neZ jednoho investora - Struktura investort k 30. 6. 2023 je nasledujici:
o Martin Zaremba (vlastnictvi zakladatelskych a investi¢nich akcii)
« Realitni kancelaf STING, s. r. 0. (vlastnictvi zakladatelskych a investi€nich akcii)

« Ostatniinvestofi (vlastnictvi 9 175 kusd investi¢nich akcii)



Fond ma vice neZ jednoho investora, a proto tento predpoklad splfiuje.

 Fondma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami U&etni jednotky - zatimco zakladatelské a
investicni akcie ve viastnictvi pana Zaremby a spole¢nosti Realitni kancel&? STING, s.r. o. jsou
akciemi ve vlastnictvi spfiznénych osob, dalsi investiéni akcie Jsouk 30. 6. 2023 ve viastnictvi péti
investord, ktefi nejsou s vySe uvedenymi osobami spfiznénymi osobami. Ke konci obdobi je
podminka investor(, ktefi nejsou spfiznénymi stranami, spinéna.

e Fond ma vlastnickeé podily ve formé viastnino kapitalu nebo obdobneé podily - Investofi ziskavaji za
poskytnute zdroje podil na viastnim kapitalu ve formé investiénich akeii. Fond proto tento
predpoklad spliuje.

Na zakladé vySe popsaného posouzeni Fond vyhodnotil, Ze splfiuje definici Investi¢ni jednotky, a proto
vyuzil podle IFRS 10 moznosti uplatnit vyjimku z konsolidace. Tento zavér bude Fondem kazdorocné
prehodnocovén, pokud se zméni nékteré z vyse uvedenych kritérii nebo charakteristik.



4. Cinnosti Fondu

Fond pfedstavuje jednu z forem nepfiméno investovani kapitalu, kdy investori vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesionainé spravovaného fondu za ucelem dosaZeni zisku na zaklade principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich fondu nerozhoduiji. Fond neni
opravnén k jiné ne investiéni ¢innosti av rémci investicni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv
zpUsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond je prostfednictvim strategii ukongeni svych podilli (tzv. exit strategii) fizen tak, aby tento zisk
investor( byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedenem ve statutu Fondu.

Fond v ramci své podnikatelské &innostiinvestuje jednak do nemovitosti za U¢elem jejich prongjmu (napf.
bytové domy, komercni objekty atp.), a jednak do nemovitosti za ucelem nalezeni vhodne prilezitosti
k prodeji, popf. za U&elem zhodnoceni (napf. rekonstrukce, vystavba atp.) a nésledneho prodeje.

Relevantnim trhem pro nakup a prodej obratkovych nemovitosti je rezidencnitrh v CR, kde Fond nakupuje
zejm. byty v osobnim viastnictvi, rodinné domy, pozemky pro prodej nebo pro vystavbu a bytove domy, v
oblasti investic do nemovitosti za Uelem vynost z najmu jde o bytové domy i nemovitosti s bytovymi i
nebytovymi prostory. Vynosové nemovitosti jsou soustfedény na uzemi Moravy, zejm. Severni Moravy;
nemavitosti pofizované za Ucelem daldiho prodeje se nachéazeji rovnomérng na uzemi CR s vyjimkou
regionu Zapadnich Cech.

Prijata opatfeni k zajisténi likvidity

S cilem udrzet likviditu Fondu a jeho nepfetrzity provoz pfijalo vedeni Fondu jiz v pocatcich pandemie
nasledujici opatieni, ktera nepretrzité uplatiovalo take ve sledovanem obdobi:

« Podrobné posouzeniinvesti¢nino zaméru u kazde pofizovane nemovitosti s cilem maximalizace
likvidity Fondu v kratkodobem a stfednédobem horizontu.

« DCkladné hodnoceni Uhrad od najemnikd jednotek vynosovych nemovitosti a jednotlive dohody
pro zajisténi maximalizace dlounodobych vynost z najma a jejich Uhrady.

e Kritické posouzeni kupni ceny u obchodnich pfileZitosti, a to zejm. s ohledem na rdst cen
v porovnani s odhadem budoucich realizaCnich cen pri jejich prodeji.

o Revize planovanych rekonstrukei a aktualizace vyhledu, popf. zména investicnino planu u
nemovitosti, pokud byla rekonstrukce zrusena nebo odlozena.
o DuUsledné Fizeni penéznich tokl a zajisténi efektivity veskerych provadénych Cinnosti a jejich

finanénich dopadU s cilem zajisténi dlouhodobe likvidity Fondu.

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii nadéle investuje pfedevsim do aktiv nemovité povahy. Jde
jednak o investice do nakupu a prodeje kratkodobych nemovitosti, kde ¢ast portfolia tvofi nakupy
nemovitosti od zadluZenych viastnikd nebo nemovitosti vyZadujici rekonstrukce, a dale pak o investice do
dlouhodobych nemovitosti viastnénych za ucelem vynosu z najma.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhledavat investiéni pfileZitosti k zajisténi diouhodobého rdstu
vlastniho kapitalu, zvySovani rentability vioZzenych prostfedkd a kvalitniho portfolia viastnénych
nemovitosti.

B&hem sledovaného obdobi Fond nadale investoval do majetkovych polozek podle investicni strategie ve
statutu Fondu. Voblasti vynosovych nemovitosti se soustfedil na spravu portfolia vynosovych
nemovitosti a vynosy z najmu, popf. na pripravu pro dal$i znodnoceni nemovitosti pro zajisténi budoucino
zvySeni najmu. V oblasti nemovitosti pofizenych za U€elem prodeje jednoznacné prevazovaly realizace



technickeho zhodnoceni a jejich nasledny prodej. Pfi adném z 51 prodejl nemovitosti z Fondu nebyla
béhem sledovaného obdobi (tj. pololeti) realizovana ztrata.

Vyznamna &&st aktiv Fondu (65,88 %) Je tvofena portfoliem 15 investiénich nemovitosti pofizenych
v minulych letech za Uéelem najmu. Stejné jako v minulémroce investoval Fond také ve sledovaném obdobi
do pofizeni nemovitosti za Uelem zhodnoceni a pfipadného prodeje (26,10 % aktiv). Fond b&hem
sledovaneho obdobi nepofidil Zadnou daléi investici Vv podobé obchodniho podilu. Pomér obchodnich
podild na celkovych aktivech Fondu &ini 5,26 %.

5. Hospodareni Fondu

Na zakladé zdkona &. 240/2013 Sb., o investiénich spoleCnostech a investiénich fondech Fond oddéluje
majetek, zavazky a €innosti spojené s investiéni a neinvestiéni &asti Fondu.

S ohledem na Ucel existence investi¢nino fondu, kterym je viastni investiéni &innost, sohledem na
povinnost akciové spoleénosti s promeénnym zakladnim kapitalem, ktera nevytvari podfondy, Udetné
amajetkové oddelovat majetek a dluhy ze své investiéni &innosti od sveého ostatniho jméni a skute¢nost,
ze dluhy vztahujici se pouze k jedné &asti Ize pInit pouze z majetku v této &asti, Fondu vznikaji jen naklady
spojene pfimo ¢i nepfimo s investiéni &innosti, které se hradi z investi¢ni ¢asti Fondu. V souladu se
statutem Fondu jsou proto poplatky a naklady Fondu hrazeny z investiéni &asti Fondu.

Hospodareni investi¢ni ¢asti Fondu za obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023 skonCilo ziskem ve vy$i 7 427 tis.
Ke.

S neinvesticni ¢asti Fondu nejsou spojeny zadné naklady ani vynosy a vysledek hospodafeni neovlivnil
celkove hospodareni Fondu.

Struktura vynosd, nakladd, majetku a zavazkd Je podrobné uvedena vramci 3. kapitoly této pololetni
financni zpravy. Pro sledovaneg obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skuteénosti:

Vynosy investi¢ni ¢asti Fondu z 78,45 % predstavuji trzby z prodeje obratkovych nemovitosti a z 21,55 %
trzby z najml a souvisejicich sluzeb. B&hem sledovaného ani srovnavacino obdobi nedoslo k prodeji
investi¢niho majetku ani obchodniho podilu.

Provozni naklady investiéni ¢asti Fondu souvisejici se spravou portfolia (spravni naklady) &ini za
sledovane obdobi 18 255 tis. K&; oproti srovnavacimu obdobi vzrostly o 4 461tis. K¢, tj. 0 30,15 %.

Majetek

V souladu se stanovami a statutem Fond ocenuje svlj majetek a zévazky redlnymi hodnotami jednou
rocné, k datu ucetni zavérky. Proto k datu vyhotoveni pololetnifinan¢ni zpravy nejsou majetek ani zavazky
precenény realnymi hodnotami.

Aktiva pFipadajici neinvesti&ni &asti Fondu tvofi pohledavka za investicni asti Fondu a jeji hodnota ke
konci sledovaneho i srovnavaciho obdobi &ini 33 780 tis. K&.

Aktiva pfipadajici investi¢ni ¢asti Fondu ke konci prvniho pololeti 2023 dosahly ¢astky 901198 tis. K&, coz
Cini pokles 022194 tis. K (tj. 0 2,46 %) oproti srovnavacimu obdobi.

Na konci pololeti tvofi 73,81 % veskerych aktiv pfipadajicich na investiéni ¢ast dlouhodobé aktiva, ktera
oproti srovnavacimu obdobi vzrostla o 226 tis. K&, a to vlivem doposud nezafazenych technickych
zhodnoceni vynosovych nemovitosti.

Kratkodoba aktiva pripadajici investiéni ¢asti se oproti srovnavacimu obdobi sniZila o 31 431 tis. K&,

t]. 010,43 %. Ke snizeni kratkodobych aktiv pFispé&lo snizeni hodnoty obratkovych nemovitosti, kdy vyse

n



>4s0b na konci sledovaného obdobi &ini 244 054 tis. K&, coz predstavuje pokles o 31 944 tis. K& aproti
srovnavacimu obdobi. Dalim viivemn je pokles hodnoty swapu z hodnoty 3 392 tis. K€ na hodnotu 2 466 tis.
K&. Opaény efekt ma zvyseni pohledavek z obchodnich vztah( z hodnoty 8 466 tis. K& na hodnotu 11 061
tis. K& Fond ke konci sledovaného obdobi nevykazuje zadnou pujéku vici ovladajici a Fidici osobé. Pljcky
byly splaceny do konce roku 2020.

Nejvétsi podil na investi¢nich aktivech Fondu ma jednak investiéni majetek drzeny pfedevsim za uCelem
vynostl z najmG a souvisejicich sluzeb a jednak portfolio obratkovych nemovitosti, pro néz je
charakteristicka kratkodoba drZba za Ugelem prodeje, a to bud' s rekonstrukci nebo bez rekonstrukce.

Nize jsou uvedeny dvé tabulky s blizi charakteristikou vynosovych a obratkovych nemovitosti Fondu ke
konci sledovaného a srovnavaciho obdobi.
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Nemovitosti pofizené za G&elem vynost z najm(

T S Sl
NADEvrE ey e vYp : : Katasltralml Vyméra Datum Cenak30.6.2023 Cenak31.12.2022
nemovitosti Uzemi (m2) pofizeni (tis. K&) (tis. K&)
Komeréni pronajem
nemovitost, nebytovych Novy Ji¢in 1033 14.11.2003 21200 21200
5.kvétna Novy Ji¢in  prostor
pronajem
Bytovy dim, AlSova bytovycha : ]
! Novy Bohumin 1468 29.09.2008 15200 12900
793 nebytovych
prostor
Pronajem
Rodinny ddm Lipova J,
o : bytovycha oo
20, Tfinec Staré ; Tfinec 638 30.09.2022 12000 12000
2 nebytovych
Mésto
prostor
pronajem
Ao, Biyyeha Havif 1746 13.09.2010 59200 59200
; s vifov .09.
Tesarska 322 nebytovych
prostor
FRETa, Nbred] p;iniJeT n P 75 30.04.2013 3100 3100
3338/104 nebytovyc ferov .04.
prostor
Obchodni ddm pronajem
MOND, nam. nebytovych Trinec 6778  22.10.1997 120000 120 000
Svobody, Tfinec prostor
pronajem
Obchodnidt bytovycha
R yhaen Ostrava 6256 01122014 116 400 116 400
TUZEX, Ostrava nebytovych
prostor
Bytovy dim, pronajem
Bachmacska 1773, bytovych Moravska Ostrava 1043 17.09.2015 17 400 17 400
Ostrava prostor
Komeréni pronajem
nemovitost, nebytovych Kopfivnice 117 31.03.2017 19 400 19400
Kopfivnice 1328 prostor
pronajem
Opava, areal OPAVIA  nebytovych Opava 4000 03.05.2018 64600 64600
prostor
Komereni ok
emovitost. Rva
r? 42 nebytovych Ostrava 6 256 01.01.2018 37150 37150
Ceskobratrska 610,
prostor
Ostrava
2 bytové domy, Zd'ar fEgalen
vt ; v bytovych Zd'ér nad Sazavou 1217 31.03.2017 27000 27000
nad Sézavou
prostor
THine pronajem
e y nebytovych Tfinec 500 31.12.2018 19400 19400
Jablunkovska 241
prostor
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Bytovy ddm Tfinec Pronajem

bytovych Tfinec 651 1.1.2021 72000 72000
Pod Bfehem 796 prostor
Budova
Svatovaclavska, pronajem
e Byreena Karvina 738 3092022 10800 10800
pozemku) nebytovych

prostor

Nemovitosti pofizené za U¢elem nasledneho prodeje

Nemovitosti dle krajl Pocet Cenak30. 6.2023 (tis. K&) Pocet Cena k 31.12. 2022 (tis. K&)
Moravskoslezsky 24 72836 33 87963
Byt 10 27:832 1) 37429
Rodinny ddim 7 18 898 15 43 941
Bytovy ddm 1 2707

Pozemek 2 1388 2 1393
Komeréni objekt 21573 1 1384
Rozestavéna stavba 1 5930
Rekreacni objekt 1 937 1 1089
Pardubicky 2 9729 5 . 16257
Byt 2 4789
Rodinny d&m 2 9729 3 11467
Zlinsky i 14197 7 14116
Byt 3 6741 3 6720
Rodinny d&im 3 6383 5 6 344
Pozemek 1 1071 1 1051
Olomoucky 3 6848 3 8105
Byt 3 6848 2 4928
Rodinny dim 1 3077
Vysoéina 3 18294 4 8622
Byt 1 1440 2 3314
Rodinny ddim 1 2 405 2 5308
Bytovy dam 1 14 449

Jihodesky 3 27 061 1 2950
Rodinny d&m 2 8711 1l 2950
Pozemek 1 18 350

Stfedocesky 2 8374
Rekreaéni objekt

Byt 2 8374
Jihomoravsky 3 14 407 14 391
Rodinny d&im 3 14 407 3 14 391
Praha 5 29607 = 2
Byt 5 29607 B =




Celkovy souget 50 192983 58 160778

Financovani majetku

Vlastni kapital Fondu sestava z fondového kapitalu neinvesticni Gasti ve vy3i 33 780 tis. K&. Tato hodnota
zlstala v porovnani se srovnavacim obdobi neménna.

Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim Fondu sestavaji z fondového kapitalu investi&ni &asti ve vySi
635 822 tis. K¢, coz predstavuje pokles o 7 427 tis. K& oproti obdobi srovnavacimu. Ddvodem je dosazeny
vysledek hospodareni za 1. pololeti 2023.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k zadnym emisim investiénich akcii, zpétnym odkuplm ani nebyly
vyplaceny podily na zisku.

Cizi zdroje jsou tvoFeny dlouhodobymi a kratkodobymi zavazky a k 30. 6. 2023 dosahly celkové vyse 265
3796 tis. K&, coz predstavuje pokles o 38 632 tis. K& oproti srovnavacimu obdobi.

Dlouhodobé zavazky, které jsou tvoreny predevsim dlouhodobymi prijatymi bankovnimi Uvéry, oproti
srovnavacimu obdobiklesly 0 19111 tis. K&, a to zejmeéna z ddvodu postupného splaceni investiénich Uvard.

Kratkodobe zavazky, tvofené predevsim kratkodobou &asti investinich uvérd, oproti srovnavacimu
obdobiklesly 0 20 464 tis. K& na hodnotu 187 085 tis. K&.

6. Predpokladany budouci vyvoj Fondu

V nasledujicim pololeti je zamérem Fondu sledovat stavajici makroekonomicky vyvoj, vyhlagens opatreni
viady CR a zejm. vyuZit situace na realitnim trhu a kapitalove stability Fondu k investiénim aktivitam. Fond
bude nadéle investovat do obratkovych nemovitosti v oblasti residence, a to pfedevsim v krajskych
méstech Ceské republiky. Cilem Fondu bude vyhledavat pfilezitosti k rozsiteni portfolio vynosovych
nemovitosti, ktere nevyZaduji v blizké dobé rekonstrukci, a dale zhodnocovat stavajici vynosové
nemovitosti prostrednictvim technického zhodnoceni.

V oblasti nakupu a prodeje obratkovych nemovitosti sledujeme a oCekavame postupné zvySenou aktivitu,
a to v souvislosti sobnovenym zajmem o investice do nemovitost! jako alternativy k investicim do
finanCnich instrumentd, s &asteénym odlivem zahraniénich viastnikd nemovitosti a/nebo rusenim
poboCek vétsich spole¢nosti v souvislosti s pfechodem na virtualni komunikaci. S ohledem na zaméreni
investic Fondu do rezidennich nemovitosti, kde nadale pretrvava situace nastolend v minulém roce
vsouvislosti s financovanim pofizeni nemovitosti formou Uvérd, a to u novych i pfeprodavanych
nemovitosti, neo¢ekavame v dlouhodobém horizontu vyraznou zménu aktivity.

VyjadFeni k moznym rizikim souvisejicim s valkou na Ukrajiné

Od konce unora 2022 dochézelo v souvislosti s invazi vojsk Ruske Federace na Ukrajinu k postupnému
zhorsovani mezinarodni politické situace. DGsledkem konfliktu byl pfedevsim narlst cen paliv a energii,
vyvolany omezovanim dodavek z Ruské Federace do EU, coz mélo dopad na celkovou Uroven inflace. Fond
nevlastni k 30. 6. 2023 74dna aktiva, ktera by byla pfimo ovlivnéna valeCnym konfliktem, v disledku vyse
uvedeneho vSak mizZe dochazet k narlistu provoznich nakladd.

Soucasny pfimy nebo nepfimy dopad ruské invaze na Ukrajinu nemél vliv na podnikani Fondu. Fond
neoCekava Ze by dopady konfliktu mély vliv na finandni pozici, vykonnost, penézni toky, likviditu, na
dodavatelske fetézce, na personaini vybaveni nebo kybernetickou bezpecnost Fondu. Fond neni zavisly
na komoditach dodavanych z dotéenych trhd. Fond na zakladé vy$e uvedeného nepfistoupil k aktualizaci
Fizenirizik.
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Vzhledem k dlouhodobym pronajmdm nemovitosti ovladanym Fondem a stabilnim partnerdm
obchodujicimi s ovladanou spolecnosti se Fond neobava dopadl tohoto rusko-ukrajinskeno konfliktu.

Rizeni rizik a nejvyznamnéjsi podstupovana rizika Emitentem spojena s jeho investicni ¢cinnosti jsou
uvedena niZe. Ostatni rizika souvisejici s dal&imi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovem profilu ve
statutu Fondu.

s Riziko trzni

V souvislosti s moZnosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti, ostatnich
obchodnich spoleénosti a pfipadné dalsich doplnkovych aktiv, je Fond vystaven trznimu riziku, tedy riziku
poklesu hodnoty majetku v jeho drzeni. Vyplyva to v désledku zmén ekonomickych podminek, Urokovych
mér &i jinych ekonomickych veli€in, &i z ddvodu zmeény vnimani pfislusneho aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem fizeni trzniho rizika je diverzifikace majetku prostrednictvim investicnich limitd, kdy
jsou omezovany pozice Fondu pro jednotlive typy aktiv a jednotlivé pozice.

Navzdory uplatiiovani vy$e uvedenych principd diverzifikace je Fond subjektem zamérenym vyznamnym
zplisobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak bude nedilné spjat s
vyvojem nemovitostniho trhu jako celku, a to véetné mozZnych propadu cen nemovitosti.

« Riziko nedostatec¢ne likvidity

Vzhledem k tomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno pfevazné z investic neobchodovanych na vefejnych
trzich, je vystaven zvySenému riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, ze urciteé aktivum nebude
zpendzeno fadné avcas za priméfenou cenu, a Fond tak nebude schopen dostat svym splatnym
zavazkdm.

Zakladnimi nastroji pro fizenirizika nedostateéné likvidity je pravidelné udrzovani minimalnilikvidni rezervy
pro pfipad kryti neoekavanych vydajd a pribézne sledovani Casove struktury zavazk( a pohledavek.

PFi Fizeni penéznich tokd Fond zohlednuje niZsi likviditu aktiv ve svém majetku a sleduje splatnost
jednotlivych zavazkd tak, aby nebyl vystaven pfipadnym nepléanovanym prodejam svych aktiv. Pritom jsou
zohledfovany i pfipadné zavazky z titulu prijatych Uvérd a zapljéek, které mize vyuzivat na financovani
svych investi¢nich aktivit.

Historie zp&tnych odkupd v minulych obdobich nedava statisticky vyznamna data o budoucich zpétnych
odkupech, pfesto neni ofekavano, Ze by se Fond dostal vbudoucim obdobi do situace, kdy by nemél
dostatek likvidnich prostfedkd na pokryti splatnych zévazk(. V pfipadé, ze by se tak stalo, ma Fond
vypracované postupy pro fizeni krize likvidity, které by zaCal neprodlené aplikovat.

» Riziko z vyporadani

PFi investiéni ¢Ginnosti Fondu dochazi k vyporadani obchodd s nemovitym a dals§im majetkem, pficemz pri
takovéto transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v ddsledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednanem terminu.

Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezfetné vypofadani pfi kazdé transakci.
S ohledem na to dosud k vyskytu rizika vypofadani nedoslo a ani do budoucna Fond neoCekava, ze by
mohlo dojit ke ztraté Fondu v dlsledku selhani protistrany pfi dokonceni a vyporadani transakee.

s Riziko Uvérove

Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moznosti Fondu poskytovat tvéry a zapUjcky. To
vede ktomu, Ze Fond je tak pfipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.
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Uvérové riziko je fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Fond nastaveny investicni limity pro poskytovani uvérd
jednotlivym dluznikdim, a zaroven dlslednym provéfovanim bonity dluznika, kterému je Uvé&r poskytovan.
Fond zaroven vyuziva dle povahy situace zajiStovaci nastroje s cilem snizit podstupované riziko.

S ohledem na aplikovani vyse popsanych postupd nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto rizika a
ani do budoucna nejsou o&ekavany vyznamné ztraty spojené s Uvérovym rizikem.

e Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméfeni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technického zhodnocovani, predstavuje
riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym zplisobem snizit
hodnotu nabyvanych &i drzenych nemovitostnich aktiv.

Fond ma v ramci své investiéni &innosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad, které
kontinuainé uplatiiuje u viech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocivaji napf. v aktivni
spolupraci s facility manazerem, v pouzivani planu pfedchazeni skodam, v pribézném udrzovani majetku,
v pojisténi majetku a u pfipadné pofizovanych nemovitosti v jejich kontrole pred pofizenim. S ohledem na
tyto opatfeni protivyskytu rizika stavebnich vad, dosud nedoslo, a neni predpokladano, ze Fond utrpi
vyrazngjsi ztraty v nasledujicim obdobi, v dtisledku nenadalych stavebnich vad.

* Riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu

S ohledem na moznost Fondu vyuzivat pakovy efekt, zejmeéna v dUsledku pfijimani uvérd a zapGjéek, mize
dochazet ke zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Fond schopen dosahnout vyssich
ziskd ze svych investic, ale zaroven mze byt vystaven ivys$$im ztratam, v pfipadé nelsp&sné
investice nez v pfipadé, kdy by Fond pakovy efekt nevyuzival.

Fond riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu kontinualné vyhodnocuje a ma nastaveny limity pro
maximalni pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdaobi nejsou oCekavany ztraty
v dUsledku rizika spojeného s vyuzivanim pakoveho efektu.

o QOstatnirizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vylouCit rizika ovliviujici naslednou prodejnost
anebo rizika pUsobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolana napf. rizikem zmény atraktivnosti
lokality vdusledku plsobeni vngjsich vlive, riziko ve zménach infrastruktury potfebné k vyuzivani
nemovitosti, riziko zaplavovych zén, riziko pravnich vad. Obecné rovnés mdze vstupovat riziko zmény
platneho pravniho fadu (zmény dafovych sazeb a legislativy, zmény v regulaénim planu, zmény v
povolenem koeficientu zastavby) a riziko vy$&i moci.

Prestoze ma Fond aplikovany postupy pro Fizeni t&chto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrat, nelze
vSechna rizika zcela eliminovat a Fond upozorfiuje akcionafe na to, e minulé vysledky nejsou zarukou
vysledkd budoucich.

7. Vlymezeni a transakce se spfizn&nymi osobami

Fond posoudil otazku spfiznénosti osob dle mezinarodniho U&etniho standardu IAS 24.

Spfiznéné strany Fondu

Nazev spoleénosti ICO/dat. nar. Sidlo
Realitni kancelar STING, s.r.0. 25842625 1.maje 540.739 61 Tfinec, Ceska republika
STING Service a.s. 28190254 1.mé&je 540, 739 61 Tfinec, Ceska republika




" KREDIT FINANCE, 5.1.0. 25846349 _maje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika

STING Stavby s.r.0.**) 27824209 1 méje 540, 739 61 Trinec, Geska republika

" Great Buy s.r.o. **) 27824306 1.maje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika
STING Finance s.r.0. 27777596 1. méaje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika
STINGCom, s.r.0. **) 27857689 1. maje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika
STINGHOTELS s.r.0. 04520491 1. maje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika
STING Reality, s.r.0.%) 43895425 Marianské namestie 21,010 00 Zilina, Slovenska republikém

MAX Finance, s.r.o.*) 43895743 Marianské namestie 21,010 00 Zilina, Slovenska republika
STING Rental Home, a.s. 28205804 1.mé&je 540, 739 61 Trinec, Ceskarepublika
Martin Zaremba 18.12.1974 Vendryné 39, 739 94 Vendryng, Ceska republika

" STING Realitniainv. skupinaa.s. 17478359 Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
STING Dobrocinny nadacni fond 17857333 Na Florenci 1332/23, Nove Mésto, 110 00 Praha 1
Rodinny nadaéni fond Martina Zaremby 17856817 Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

*) Tyto spole¢nosti zanikly k 4.1. 2023 vramci projektu preshranicni fuze s nastupnickou spole¢nosti STING HOTELS

s.r.o.

**) Na zakladé projektu fuze sloucenim ze dne 12.5.2023 doslo k zaniku spole¢nosti STINGcom, s.r.o., STING Stavby
s.r.o0., aGreatBuys.r.o. s pfechodem veskeréhojejich jménina nastupnickou STING Rental Home a.s.Rozhodnymdnem
fuze je 1.1.2023.

A. Ovladana osoba

Obchodni firma: STING investiéni fond s promé&nnym zékladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: 1.maje 540, Tfinec, 739 61

ICO: 29017 688

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 10885

B: Ovladajici osoba

Pan: Martin Zaremba

Narozen: 18.12.1974

Bytem: Vendryné 39, Vendryng, 739 34

Vy&e uvedena osoba byla po celé Ugetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala primy rozhodujici vliv
na Fizeni ovladané osoby, jakozto jeji akcionar, kdyz pocet 1960 kusl zakladatelskych akcii oviadane osoby
a pocet 140 zakladatelskych akcii, drZzenych prostrednictvim propojené osoby Realitni kancelaf STING,
s.r.0. &inil 100 % zapisovaného zakladniho kapitalu a hlasovacich prav oviadane osoby.

Dal$i osoby ovladdané stejnou ovladajici osobou

Nazev spole&nosti ICo Sidlo
Realitni kanceléf STING, s.r.o. 25842625 1.maje 540.739 61 Trinec, Ceska republika
STING Service a.s. 28190254 1. maje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika
KREDIT FINANCE, s.r.o. 25846949 1.méaje 540, 739 61 Tinec, Ceskarepublika
STING Stavby s.r.o.**) 27824209 1. maje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika
Great Buy s.r.o.*) 27824306 1.maje 540, 738 61 Tfinec, Ceskarepublika
STING Finance s.r.o. 27777596 1. maje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika
STINGCom, s.r.0. **) 27857689 1.maje 540, 739 61 Trinec, Ceskéarepublika
STINGHOTELS s.r.0. 04520491 1.maje 540, 739 61 Trinec, Ceska republika




STING Reality, s.r.o.*) 43895425 Marianské namestie 21, 010 00 Zilina, Slovenska republika

MAXFinance, s.r.o.*) 43895743 Marianske namestie 21, 010 00 Zilina, Slovenska republika
STING Rental Home, a.s. 28205804 1.maje 540, 739 61 Tfinec, Ceska republika
STING Realitni a inv. skupina a.s. 17478359 Na Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
STING Dobrocinny nadaéni fond 17857333 Na Florenci1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Rodinny nadaéni fond Martina Zaremby 178565817 Na Florenci1332/23, Noveé Mésto, 110 00 Praha 1

*) Tyto spole¢nosti zanikly k 4.1. 2023 v ramci projektu pfeshranicni fuze s nastupnickou spoleénosti STING HOTELS
S.r.o.

**) Na zakladé projektu fuze slouenim ze dne 12.5.2023 doglo k zéniku spole¢nosti STINGcom, s.r.o., STING Stavby
s.I.0, aGreatBuys.r.o. spfechodem veskerého jejich jménina nastupnickou STING Rental Home a.s. Rozhodnymdnem
fuze je 1.1.2023.

Obchodni podil ovladajici osoby na dal3ich osobach oviddané stejnou ovladajici osobou a jejich Fizeni

Nazev spoleénosti ICo Podil Rizena
Realitni kancelaf STING, s.r.o. 25842625 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STING Service a.s. 28190254 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STING Stavby s.r.0. **) 27824209 100% podil p. Martin Zaremba PFimo
Great Buy s.r.o. **) 27824306 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STINGFinance s.r.o. 27777596 100% podil p. Martin Zaremba PFimo
STINGCom, s.r.0. **) 27857689 100% podil p. Martin Zaremba PFimo
STINGHOTELS s .r.0. ) 04520491 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STING Reality, s.r.o. *) 43895425 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
MAXFinance, s.r.o. *) 43895743 100% podil p. Martin Zaremba Neprimo
STING RentalHome, a.s. 28205804 100% podil p. Martin Zaremba Pfimo
STING Realitni ainv. skupina a.s. 17478359 100% podil p. Martin Zaremba Nepfimo
STING Dobro¢inny nadaéni fond 17857333 100% podil p. Martin Zaremba Nepfimo
Rodinny nadacni fond Martina 178565817 100% podil p. Martin Zaremba PFimo

*) Tyto spole¢nosti zanikly k 4.1. 2023 v ramci projektu preshranicni fuze s nastupnickou spoleénosti STING HOTELS
s.r.o.

**) Na zékladé projektu fuze slouéenim ze dne 12.5.2023 doslo k zaniku spolecnosti STINGcom, s.r.o., STING Stavby
S.r.0., aCreatBuys.r.o.spfechodem veskerého jejich jménina nastupnickou STING Rental Home a.s. Rozhodnym dnem
fuze je 1.1.2023.

Ovladajici osoba v Ucetnim obdobi vykonavala nepfimy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti KREDIT
FINANCE, s.r.o. (ICO 25846949), a to prostrednictvim spole¢nosti STING investiéni fond s promé&nnym
zakladnim kapitalem, a.s. (ICO 29017688), jez v rozhodném obdobi viastnila 100% podil v této spolecnosti.

Pan Martin Zaremba je dale ovladajici osobou V& spolednosti STING PARADISE, S.A. se sidlem
vHondurasu, ve které viastni 100% podil. Zpohledu tamni legislativy jde o neaktivni nemovitostni
spoleCnost, které jako takové nebylo pfidéleno RTN (4. ekvivalent ICO). Zatimco ostatni osoby ovladane
Martinem Zarembou jsou podrobeny jednotnému fizeni a jedna se tak o &leny koncernu, spoleCnost STING
PARADISE; S.A. soucasti koncernu neni, nebot fidici osoba na tuto spoleénost nevyviji vliv za Ucelem
dlouhodobého prosazovani koncernovych zajmd v rdmci jednotné politiky koncernu, koordinaci a
koncepcnifizenianijedneé z vyznamnych slozek nebo &innosti v rdmci podnikani koncernu. Ackoliv jde tedy
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o spoleénost, kterou viastni a ovlada stejny viastnik jako ostatni &leny Realitni a investiéni skupiny STING,

z pohledu obchodniho vedeni a fizeni jde o samostatnou spolecnost.

Transakce fondu se spfizn&nymi osobami k 30. 6. 2023 (v tis. K&)

Spfiznéna osoba Naklady Vynosy Zavazky Pohledavky
Realitni kancelar STING s.r.0. 3656 766 248 304
STINGHOTELS s.r.0. 30 3143 298 3173
STING Service a.s. 2080 - 13 =
Celkem transakce ve skupiné 5766 3908 558 3477

8. Ostatniskutecnosti

Valna hromada konana dne 23. 6. 2023 pfijala svym rozhodnutim tato usneseni:

Valna hromada schvalila nasledujici zpravy:

1. a) Valna hromadavzala na v&domi Zpravu ¢lena predstavenstva o podnikatelske Cinnosti
Spole&nosti a majetkovych Ucasti za Ucetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022.

b) Valna hromada vzala na védomi Zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou
ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami oviadanymi stejnou oviadajici osobou za U¢etni obdobi od
1.1.2022 do 31.12.2022.

c)Valndhromadavzala na v&domi Zpravu dozoréirady Spole¢nosti o vysledcich jejikontrolni
&innosti, zahrnujici téz vyjadreni dozoréi rady k pfezkoumani fadné ucetni zavérky SpoleCnosti za ucetni
obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 v&etné zpravy auditora, ke Zpravé ¢lena predstavenstva, stanovisko ke
Zpravé ovztazich a k navrhu statutarnino organu SpoleCnosti na Uhradu ztraty/rozdéleni zisku
neinvesti¢ni a investiéni ¢asti Spole¢nosti, to vée za u¢etni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022.
2, Valnd hromada schvalila fadnou Ucetni zavérku Spolec¢nosti za U€etni obdobi od 1.1.2022 do
31.12.2022 véetné zpravy nezavislého auditora o auditu Ucetni zavérky a vysledek hospodareni
Spole¢nosti za Ucetni obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022:

a) vysledek hospodafeni neinvesti¢ni ¢asti Spole¢nosti za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 dle
lokalnich standardd ve vysi 0,- K&

b) vysledek hospodareni neinvestiéni ¢asti Spolecnosti za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 dle IFRS
ve vysi 0,-KE.

c) zisk investiéni ¢asti Spole¢nosti za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 dle lokalnich standardd ve
vySi 49 243 645,48 KC.

d) zisk investi¢ni &asti Spolecnosti za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022 dle IFRS ve vysSi
75 256 693,12 KE.

3. a) Valna hromada schvalila, aby zisk investi¢ni ¢asti Spole¢nosti za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022
dle lokalnich standard@ ve vy$i 49 243 645,48 K& byl pfeveden na Ucet Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
ztrata z pfedchozich obdobi investi¢ni Casti Spolecnosti.

b) Valna hromada schvalila, aby zisk investi¢ni ¢asti Spole¢nosti za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022
dle IFRS ve vysi 75 256 693,12 K& byl pfeveden na Ucet Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z
predchozich obdobi investiéni ¢asti Spolecnosti.
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4, Valna hromada urcila auditorem Spole¢nosti pro nasledujici u¢etni obdobi od 1.1.2023 do 31.12.2023
ETL Audit & Advisory sr.o., (e.&. KACR 600), ICO: 27118 643, zapsana v OR vedeném u Méstskéno soudu v
Praze (odd. C, vI. 97660), sidlem Radlicka 663/28, 150 00, Praha 5 - Smichov, povéfeny auditor: Ing. Helena
Sulcova, 0.¢. 2137.

5, Valna hromada schvalila Zpravu o odmérovani za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022.

6. Valna hromada vzala na vé&domi zménu statutu Spolecnosti v€etné investiéni pfilohy
k26.6.2023 tak, jak je UpIné znéni statutu zachyceno v Pfiloze 19 zépisu z VH, a to rozhodnutim &lena
predstavenstva v Pfiloze 21 zapisu na zakladé navrhu dozordi rady v Pfiloze 20 z&pisu Spole¢nosti, kdy
zaroven s touto zménou vyslovil souhlas.

7. Valnahromadavzala na v&domi informace obsaZené v Pfiloze 22 zapisu a vyslovila souhlas
s tim, aby:

SpoleCnost poskytovala nadaénimu fondu STING Dobrocinny nadaéni fond, ICO 17857333, sidlem Na
Florenci 1332/23, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 Opakované dar, i pfipadné v prlibéhu jednoho kalendafnino
roku i vicero dard, které vSak ve svém souétu za jeden kalendaini rok nesmi presahnout 5 % aktualniho, v
dany moment u¢inéného, odhadu zisku Spolenosti k 31.12. daného kalendafnino roku, kdy vySe daru bude
vypoctena a navrzena dozoréi radou dle nasledujiciho mechanismu: Spolecnost stanovi odhad zakladu
dané (tj. rozdil mezi ¢astkami na Udtech U&tové tfidy 6 a 5 bez vlivu nedanovych naklad); pokud odhad
Cini alespor 100.000 K&, pak schvalena ro&ni vyse daru &inf maximalné 5 % z tohoto zakladu. Vyplatu
kaZdeho takoveho daru navrzeného dozoréi radou, a2 do maximalni vySe 5 % odhadu zakladu dané za dany
kalendafni rok, bude oprévnén schvalit &len pfedstavenstva

azarovenneshledava, Ze by poskytovani takového daru nebylo v zajmu Spole¢nosti, a zékaz jeho
poskytovani tak nevydala.

8. Valna hromada dle ust. § 55 ZOK vzala na v&domi informace obsazeng v Priloze 22 tohoto
zapisu a vyslovila souhlas s tim, aby:

 korporace Realitni kanceldf STING, s.r.o., ICO 25842625, sidlem 1. maje 540, Staré Mésto, 739 61
Trinec uzavrela se Spole¢nosti kupni smlouvu, jiZ Realitni kanceldf STING, s.r.o. coby vlastnik prodala
Spole¢nosti:

e pozemekp.C.543/15 "ostatniplocha’ a

e pozemekp.C.543/16 "ostatni plocha”

e zapsane v katastru nemovitostina listu viastnictvi &islo 2069 pro obec a katastralni uzemi
Petrovice u Karvine za celkovou kupni cenu ve vysi 12 062 203, - K& splatnou do 31.12.2023,

dale:
e pozemekp.C.768/3 "ostatni plocha” a
° pozemekp.C. 769 "zastaveéna plocha a nadvofi”, jehoZ soudasti je stavba &.p. 540 "obg. vyb.” v
Casti obce Staré Mésto
e Zzapsane v katastru nemovitosti na listu viastnictvi &islo 1049 pro obec a katastralni Uzemi TFinec

(za celkovou kupni cenu, kterad bude uvedena v kupni smlouvé v rozmezi od 28 855 743,49 K&
do 37574 468,09 K&, a bude splatna do 31.12.2023

azaroveNnneshledaval, Ze by uzavieni uvedené smlouvy nebylo v zajmu Spole¢nosti, a zékaz jejino
uzavrenitak nevydal.

9. Valna hromada dle ust. § 55 ZOKvzala na vé&domi informace obsazené v Pfiloze 22 zapisu a
vyslovila souhlas s tim, aby:
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» korporace STING Realitni a investiCniskupinaa.s., ICO 17478359, sidlem Na Florenci 1332/23, Nove
Mésto, 110 00 Praha 1 uzaviela se Spoleénosti smlouvu o pfevodu podily, jiz Spolecnost prevede
korporaci STING Realitni a investicni skupina a.s. 100% podil odpovidajici vkladu ve vy$i 20.000.000, -
o+ K& (slovy: dvacetmilion& korun Eeskych) do zékladniho kapitalu korporace KREDIT FINANCE, s.r.o.,
160 25846949, sidlem 1. maje 540, Staré Mésto, 739 61 Trinec za celkovou cenu ve vysi 48 200 000,-
K¢ splatnou do 31.12.2023

azaroveh neshledala, ze by uzavieni uvedené smlouvy nebylo v z&jmu Spolecnosti, a zakaz jejiho
uzavfenitak nevydal.

2) Pro pfijeti usneseni dle pfedchoziho odstavce 1) bodG 1, 2., 3., 4.,5,6.,7., 8. a9.tohoto Clanku Ill.
z4pisu z valné hromady hlasovali véichni pfitomni akcionafi majici hlasovaci pravo, tj. akcionafi vlastnici
zakladatelské akcie, zvednutim ruky, tj. po&tem 100% hlast pfitomnych akcionard, resp. 100% hlast vsech
akcionard, pri¢emz pro pfijeti rozhodnuti je potfebny souhlas viastnikd zakladatelskych akcii Spole€nosti,
s nimiz je spojeno hlasovaci pravo, disponujicich nadpolovi¢ni vétsinou hlasd. Vysledek hlasovani a
rozhodny podet hlasti zjistil pfedseda VH svym pozorovanim a z lanku 26 stanov se zavérem, Ze usnesenti
bylo pfijato.

\/ obdobi od 30. 6. 2022 do data sestaveni této mezitimni zpravy nenastaly Zadné vyznamné udalosti, ktere
by mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou ¢i dichodovou situaci Fondu, a které by si vyzadaly
Upravu této zpravy.

9. Podnikatelskd &innost obchodnich spoleénosti nachazejicich se vmajetku
Fondu

K datu 30. 6. 2023 Fond eviduje v majetku nasledujici obchodni podily:

» KREDIT FINANCE, s.r.0., 1. maje 540, 739 61 Tfinec, ICO: 25846949, 100 % podil na zakladnim
kapitalu, je spolenosti zabyvajici se poskytovanim nebankovniho spotfebitelskeho uvéru na bydleni

a spotfebitelskéno Uvéru jiného nez na bydleni na zaklade opravnéni Ceské narodni banky, které
bylo této spolecnosti udéleno dne 21. 2. 2018.

Celkova hodnota aktiv spoleénosti &ini 60 854 tis. KE. Aktiva spole¢nosti tvofi teméF vyhradné kratkodobe
pohledavky, a to jak pohledavky vramci skupiny, tak pohledavky z titulu poskytnutych spotfebitelskych
Uvérd. Viastni kapital predstavuje k 30. 6. 2023 vysi 49 943 tis. K&, coz je 82,08 % celkovych pasiv. Viastni
kapital je tvofen zejména zakladnim kapitalem ve vy$i 20 000 K& a nerozdélenym ziskem ve vySi 30 103 tis.
K&. Spolednost vykazala za obdobi leden az Cerven 2023 ztratu ve vysi 260 tis. K& BEhem obdobileden az
Eerven 2023 bylo realizovano celkem 0 pljcek.
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Ciselné Udaje
MEZITIMNI UCETN| ZAVERKA

Soucasti této pololetni finanéni zpravy je zkrdcena individualni mezitimni G&etni zaverka, ktera podava
informace o hospodafeni Fondu.

Mezitimni pololetni Udetni zavérka nepodieha auditu, aninijak nebyla nezavislym auditorem pFezkoumana.
INFORMACE O IAS

Mezitimni pololetni Uetni zavérka byla vyhotovena ve zkraceném rozsahu v souladu s IAS 34 Mezitimni
ucetni vykaznictvi a v jeho navaznosti v souladu s Mezinéarodnimi standardy U&etniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi Uéetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinadrodni ugetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). Fond poprve
pripravil svou roéni ucetni zavérku podle IFRS za obdobi kongici 31. 12. 2016.

Mezitimni Ucetni zavérku tvofi:
e Zkraceny vykaz o finanéni situaci,
e Zkraceny vykaz o Uplném vysledku hospodareni,
¢ Zkraceny vykaz zmén vlastniho kapitalu,
e Zkraceny vykaz o penéznich tocich,
» Vybraneé vysvétlujici poznamky.

V'souladu se statutem Fondu jsou hodnoty Vykazu o finanéni situaci k 30. 6. 2023 v pololetni finanéni
zpravé vykazany oddélen& pro investiéni a neinvesticni &ast. Hodnoty ve srovnavacim obdobi jsou
uvadény v celkovych hodnotach neoddélens.

Dle statutu je povinnost vykazovat oddélené pro investicni a neinvesticni ¢ast také hodnoty ve Viykazu o
Uplnem vysledku hospodareni za obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023, Hodnoty ve srovnavacim obdobi jsou
uvadeny v celkovych hodnotach neoddélens.

Srovnavacim obdobim je v pFipadé:

* Vykazu o finanéni situaci konec minulého G&etniho obdobi, tj. 31.12. 2022, které bylo
auditovano jako srovnatelné obdobi, tvofici soudast uetni zavérky Fondu k 31.12. 2022,
a sestavenodle IFRS,

e Vykazu o Upiném vysledku hospodafeni, Vykazu zmén viastniho kapitélu a Vykazu o penézZnich
tocich 6 mésich minulého U&etniho obdobi pocinaje lednem do Eervna 2022.
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7kracena mezitimni uéetni zavérka k 30. 6. 2023

U&etni jednotka: STING investicni
fond s promé&nnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Sidlo: 1. maje 540, 733 61 Tfinec
ICO: 29017 688

Pfedmét podnikani: ¢innost
investiénino fondu kvalifikovanych
investord

Okamzik sestaveni mezitimni
Ucetnizavérky: 25.9.2023

1. Udetnizavérka k30.6.2023 azaobdobiod1.1.2023 do 30. 6.2023

1.1. Zkrdceny mezitimni vykaz o finan¢ni situaci k 30. 6. 2023

Aktiva
. 30.6.2023 30.6.2023 30.6.2023
Tis. K& Pozn. | 9 31.12.2022
Neinvestiéni Investicni Celkem

Dlouhodoba aktiva = 665178 665178 664 952
Investi¢ni majetek 1 = 615978 615978 615752
Podily v ovladanych osobach 2 - 49200 49200 49200
Kratkodoba aktiva 33780 236 020 269800 301231
Poskytnuté pljcky ) = - = =
Zasoby 4 = 244 054 244 054 276 048
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty 5 - 2 466 2466 3392
Danové pohledavky 2946 2946 1878
Pohledavky z obchodnich vztahla

© J i YZ il e i 33780 -22719 110861 8 466
ostatni aktiva
Penézni prostredky a penézni

) = 8826 8826 11006

ekvivalenty
Casové rozlideni aktiv - 447 447 441
Aktiva celkem 6 33780 901198 934978 966 183
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Vlastni kapital a zavazky

investicni akcii (v K&)

. g 30.6.2023 30.6.2023 30.6.2023
Tis. K¢ Pozn. 31.12.2022
Neinvestiéni Investiéni Celkem
Vlastni kapital 33780 = 33780 33780
Zakladni kapital 2100 5 2100 2100
Ostatni nedéliteiné fondy 1255 = 1255 1255
Vysledek hospodareni b&zného obdobi - - - -
Nerozdéleny zisk nebo neunrazena
ztrata z pfedchozich obdobi Ly z e et
Vlastni kapital celkem 7 33780 = 33780 33780
Dlouhodobe pujéky a tvéry 8 = 57 939 57939 77 050
Ostatni dlouhodobé zavazky 2340 2340 1379
OdloZeny danovy zavazek 3 18012 18012 18 030
" Dlouhodobé zavazky - 78291 78291 96 459
Kratkodobé ptjcky a Uvéry 9 : 152876 152876 173956
Ostatni kratkodobé finan&ni
instrumenty = 7720 7720 1678
Danove zavazky = 1035 1035 299
Rezervy - 3730 3730 4395
Zév'azkyzobchodn(ch vztand a ostatni _ 1724 21724 25309
pasiva
Casové rozliseni pasiv - 0 0 1892
Kratkodobé zavazky = 187 085 187 085 207 549
Cis‘f‘a' aktiva pripadajici k investiénim .’ ) 635822 635822 628 395
akciim
Vlastni kapitél a zavazky celkem 33780 901198 934978 966183
Hodnota Cistych aktiv na jednu # e aans 12838

* Hoanota Cistych aktiv na Jjeanu investicni akcii byla vypociténa dle financnich vkazu k 30. 6. 2023, nicméné
nepreastavuje hodnotu vyhiasenou administratorem fondu. Administrétor fondu vyhlasuje tuto hodnotu pouze na

rocni bazi. Toto platiipro Fondovy kapitsl na zakladatelskou akcii
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1.2. Zkrdceny mezitimni vykaz o upiném vysiedku hospodafeni za obdobi od 1. 1. 2023

do 30.6.2023
i Od1.1.do Od1.1. 0Od1.1.do
Tis. K& Pozn.  30.6.2023 Py ey o
Neinvestiéni 2(,{23‘ Sralies e
Investiéni  Celkem Celkem
Vynosy z investi¢nino majetku 10 = 29103 29103 18 358
\/ynosy ze zasob i = 7996 7996 22592
Spréavni naklady 12 = -19.255 =19 255 -14794
Cisty provozni vysledek hospodafeni 13 = 17 844 17 844 26156
Osobni naklady = -1 =] =397
Ostatni provozni vynosy 14 . 469 4869 470
Ostatni provozni naklady 15 - -1618 -1618 -4 456
Provozni vysledek hospodareni P 16 694 16 694 21773
Finanéni vynosy 16 - 816 816 1923
Finanéni naklady 17 -9896 -9896 -7509
Finanéni vysledek hospodareni -9080 -9080 -5586
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pfed zdanénim - 7614 7614 16187
Dan z pfijmu za béznou ¢innost 18 = -187 -187 5647
Zisk z pokradujici ¢innosti po zdanéni = 7427 7 427 21834
Ostatni Upiny vysledek hospodareni = - - -
Celkovy Uplny vysledek hospodareni = 7 427 7427 21834

1.3. Zkraceny mezitimni vykaz o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2022 do

30.6.2022
y . , Pty Nerozdéleny zisk nebo / ;
P Zakladni Vysledek hospodareni D} T Vlastni kapital
Tis.KE iy e X neuhrazena ztrata
kapital béZného obdobi " , i celkem
z predchozich obdobi
Zlstatek k1.1.2022 2100 1255 30425 33780
Zisk/ztrata za obdobi = = = %
Pfevody ve vlastnim
kapitalu
Zlstatek k 30.6.2022 2100 11255 30425 33780

1.4. Zkraceny mezitimni vykaz o zménach viastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2023 do

30.6.2023

X . X L Nerozdéleny zisk nebo : a0
o 31 Zakladni Vysledek hospodareni : . Vlastni kapital

Tis.KC hils PUbi : neuhrazena ztrata
kapital bézZneho obdobi 0 i i celkem

z pfedchozich obdobi
Zlstatek k1.1.2023 2100 1255 30425 33780
Zisk/ztrata za obdobi = > i =
Pfevody ve viastnim kapitalu - = = &
Zlstatek k 30. 6. 2023 2100 1255 30 425 33780
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1.5. Zkraceny mezitimni vykaz o zmé&nach Cistych aktiv pfipadajicich kinvesti&nim
akciim za obdobi od 1. 1. 2022 do 30. 6. 2022

Tis. K& i Cista aktiva pfipadajici kinvesti&nim akciim
ZUstatek k 1.1.2022 546197
Zisk/ztrata za obdobi 21834
ZUstatek k 30.6.2022 568 031

1.6. Zkraceny mezitimni vykaz o zmé&nach Cistych aktiv pfipadajicich kinvestiénim
akciim za obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023

Tis. K& Cista aktiva pfipadajici k investiénim akciim
ZUstatekk1.1.2023 628395
Zisk/ztrata za obdobi 7427
ZUstatek k 30. 6. 2023 635822

1.7. Zkraceny mezitimni vykaz o pen&Znich tocich za obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023

Tis. K& o, 0Od1.1.do 0Od1.1.do 30.
30.6.2023 6.2022
Zisk z pokracujici ¢innosti pfed zdan&nim 7614 16186
Upravy o nepenézni operace 20 3833 10047
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢nino majetku 21 -6 010 ~11:935
Zména stavu zasob 22 31994 104 491
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pljcek 0 0
Zmena stavu ostatnich aktiv 23 -2736 19536
Zména stavu kratkodobych finan&nich zavazkd 24 -14112 29230
Zména stavu ostatnich zavazkd 25 -4762 -22 047
Penézni tok generovany z (pouzity v) provozni Ginnosti 15 821 145509
Finan¢ni ¢innost
Zmeéna stavu dlouhodobych finanénich zavazk{ 26 -18 001 -6 816
Penézni tok generovany z (pouzity v) finanéni éinnosti -18 001 -6 816
Cisté zvyseni/snizeni penéz apenéznich ekvivalentd -2180 138693
Penize a penézni ekvivalenty k1. 1. 11006 8506
Penize a penézni ekvivalenty k 30. 6. 8826 8393
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2. V3eobecné informace

2.1. Charakteristika spolecnosti

Vznik a charakteristika Fondu

Fond byl zaloZzen zakladatelskou listinou ze dne 22.10. 2009. Spolecnosti STING uzavieny investi¢nifond,
a.s., (dale také ,,Fond") bylo udéleno povoleni k Cinnosti Ceskou narodni bankou dne 18.12. 2009 Sp. Zn.:
Sp/200911115/571 pod C. j. 200911 0042/570 ROO1, které nabylo pravni moci dne 21.12. 2009.

Na zakladé rozhodnuti valné hromady Fondu ze dne 17. 7. 2015 se Fond stal nesamospravnym investicnim
fondem s pravni osobnosti zapsanym do seznamu vedeneho Ceskou narodni bankou podle § 597 Zakona.
Rozhodnutim této valné hromady byla v Obchodnim rejstfiku dne 6. 8. 2015 zapsana pfeména pravni
struktury a nova obchodni firma STING investicni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. a zména
druhu akcii z kmenovych na zakladatelske a investicni.

Dnem 1. 11. 2015 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky C. j.: 2015/114700/CNB/570, S-Sp-
2014/00280/CNB/570, na zakladé, kterého Fond ziskal povoleni k ¢innosti samospravného investi¢nino
fondu, ktery (a) neni opravnén presahnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investord a (c)
neni opravnén provadét svou vlastni administraci.

Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni k ¢innosti samospravneno investicnino fondu se
obhospodafovatelem Fondu stal v souladu s ustanovenim § 8 odst. 2 Zakona tento Fond.

Pfedmét podnikani Fondu

Cinnost fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech
ainvesti¢nich fondech. Cinnost je vykonavana na zakladé rozhodnuti CNB ze dne 21.12.2009.

Obchodni firma a sidlo

STING investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

1. maje 540, Stare Mésto

739 61 Tfinec

Ceské republika

Zakladni kapital

Zapisovany zakladni kapital ve vysi 2 100 tis. K& je tvofen 2 100 kusy kusovych zakladatelskych akeii bez
jmenovité hodnoty. Zakladnikapital je k 30. ervnu 2021 splacen v pine vysi.

Identifika¢ni &islo

29017688

2.2.Clenové statutarniho a kontrolniho organu k 30. 6. 2023

Clen pfedstavenstva: Martin Zaremba
DozorCirada

Predseda dozorcirady: Ing. Taténa Cieslarova FCCA
Clen dozor¢i rady: Gabriela Zarembova
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2.3.Udaje o obhospodarovateli, administratorovi a depozitafi

Obhospodarovatelem Fondu je samotny Fond, t]. jedna se o samospravny investiéni fond dle ustanoven!
§ 8 Zakona.

Vrozhodném obdobi byla administratorem Fondu spoleCnost AMISTA investi¢nispoleénost, a.s., IC: 274 37
558, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00 (dale jen ,Administrator*)

Vrozhodnem obdobi byla depozitafem Fondu spolecnost Komeréni banka, a.s., IC: 453 17 054, se sidlem
Praha 1, Na Pfikopé 33 ¢p. 969, PSC 114 07 (dale jen ,Depozitar).

3. Udetni postupy

Zkracena mezitimni Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi u¢etnimi metodami:
A. Vychodiska sestavovani individuaini G&etni zavérky

Tato zkracena mezitimni U&etni zavérka Fondu (dale jen “Ucetni zavérka”) byla sestavena v souladu s
Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (,IFRS*) ve znéni prijatém Evropskou unii na zakladé
nafizeni (ES) €. 1606/2002, o uplatfovani mezinarodnich Uéetnich standardd, zejm. v souladu s IAS 34,
Mezitimni uCetni vykaznictvi, a mé&la by byt vykladana ve spojeni s posledni ucetni zavérkou za rok kondici
31.12.2022.

V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty vykazu o finanéni situaci a vykazu o uplném vysledku
nospodareni béZného obdobi v této Ucetni zavérce vykazany oddélensd proinvesticni a neinvestiéni ¢ast.

Tato uCetni zavérka je nekonsolidovana za obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023. ZdGvodnéni pro pfipravu
nekonsolidovane ucetni zavérky je uvedeno v &asti 3 Vymezeni konsolidaénino celku této pololetni
financni zpravy.

B. Predpoklad nepfetrzitého trvani u&etni jednotky
Ugetni zavérka vychaziz predpokladu, Ze Fond bude v dohledné dobé& schopen pokradovat ve své &innosti,

Toto pfesvédceni vedeni Fondu se opira o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji zamérl vedeni Fondu,
posouzeni stavajicich i budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s pené&znimi toky
a kapitalovymi zdroji, vcetné rizik spojenych strvajicim vale€nym konfliktem na Ukrajingé a
makroekonomickou situaci v CR.

VedeniFondu zvazilo potencialni dopady rizik na Fond a dospélo k zavéry, ze tyto dopady nemaji vyznamny
vlivna predpoklad nepretrzitého trvani Fondu. Zakladem této Uvahy je skuteénost, Ze investiéni ¢innostje
ze sve podstaty nezavisla na aktudini hodnoté aktiv, kdy se naopak predpoklada urcita trzni fluktuace a v
pfipadé snizeni ceny aktiv nabyvanych investiénim fondem je dokonce pravdépodobnéjsi jejich
prikupovani s cilem zhodnoceni drzenim v dlounodobém horizontu, ve kterém je i celospolecensky
predpokladan navrat k normalu. Provozni a jiné naklady spojené s vlastnictvim tohoto majetku jsou vEEi
hodnoté majetku a uvazovanym vynosdm z n&j nizké a existenci Fondu nemohou ohrozit. Zavazky Fondu
Jsou pravidelné testovany zatéZovymi testy, které téz neindikuiji zvy$ené riziko ukon&eni &innosti Fondu.
Vedeni Fondu k datu ugetni zavérky rovnéz neobdrzelo 7adné nestandardni adosti investord Fondu o
ukonceni jejich Ucasti ve Fondu. Vzhledem k t&mto skuteénostem byla Ucetni zavérka k 30. 6. 2023
zpracovana za predpokladu, Ze Ucetni jednotka bude nadéle schopna pokracovat ve své &innosti.

C. Vykazovani podle segmentd

Fondv souladu se svym statutem investuje do nemovitosti na uzemi Ceské republiky, a dale do akcii, podild
a jinych forem Uc€asti na nemovitostnich spoleénostech. Udelem investovani je zhodnoceni prostredkd
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ziskanych od investord, a to prostrednictvim vynost z investic jako jsou vynosy z ngjmd, dividend ¢i urokd,
anebo vynosy z prodeje investic v souladu s exit strategii Fondu. Investice a souvisejici vynosy jsou ve
Vykazu o finanéni pozici, resp. ve Vykazu o Upiném vysledku hospodafeni prezentovany podle povahy
zplsobu zhodnoceni t&chto investic (napf. vynosy z investi¢niho majetku, vynosy ze zasob atp.).

Ekonomické charakteristiky investic Fondu jsou srovnatelne v nasledujicich ohledech:
» Jednase zejm. o investice do nemovitosti narezidenCnim trhuv Ceské republice;

+ Obchodnimi protistranami Fondu pfi pofizeniinvestic do portfolia nemovitosti Fondu jsou vzdy
vlastnici rezidenénich a komerénich nemovitosti v Ceské republice;

« Pofizenivdech investic prochazi standardnim schvalovacim procesem bez ohledu na formu
realizace vynosu z investice;

o Krozhodnuti o formé realizace vynosu z investice a jejimu prefazeni mezi kategoriemi financnich
vykaz( mlze dochazet az v pribéhu drzeni nemovitosti;

+ Investice jsou bez ohledu na formu realizace vynosu pofizovany zpravidla ve spolupraci se
spoleénostmi v Realitni a investi¢ni skupiné STING a stejné tak jsou nabizeny k pronajmu nebo
prodavany;

« Regulace v oblasti investic do nemovitosti je jednotna bez ohledu na formu realizace vynosu z
investice.

V&echny investice jsou ze strany Fondu posuzovany a fizeny jako jeden celek. Portfolio manazer pristupuje
k celému portfoliu aktualnich investic komplexné dle aktudlnich prileZitosti na trhu a jeho rozhodovani o
alokacich investic je fizeno na zakladé jedne spoleCne investicni strategie. VSechny investice jsou
soustiedény na rezidenéni trh v Ceské republice a podlénaji jednotné regulaci. Pfi pofizeni prochazi kazda
investice standardnim procesem schvéleni a financovani, pficemz az v prdbéhu drzeni investice mize

dojit k rozhodnuti o formé realizace.

Fond ocenuje podle pozadavkl Zakona veskery svdj majetek v redlné hodnoté. Fond nesleduje zviast
naklady na spravu, fizeni a obsluhu portfolia nemovitosti, ani samostatny vysledek hospodareni podle typu
vynosU nebo povahy realizace investice, nebot neni zachovana srovnatelnost informaci. Vykonnost fondu
je pfitom sledovana jen na souhrnné celkové bazi. VSechny ¢innosti Fondu jsou proto agregovany do
jednoho segmentu a Fond nerozliSuje provozni segmenty nad ramec prezentace v uCetni zavérce Fondu.

D. Funkéniména

Ucetni zavérka je sestavena v ceskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména
primarnino ekonomického prostredi, ve kterem Fond pUsobi. Castky v UCetni zavérce jsou uvedeny
v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

E. Okamzik uskuteénéni uéetniho pfipadu a rozpoznani vynost

\ zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni u¢etniho pfipadu zejmena den podani navrhu na
vklad do Katastru nemovitosti, den prijeti nebo poskytnuti sluzby, den nakupu nebo prodeje cennych
papirl nebo majetkovych Ucasti, den provedeni platby.

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jina vhodnéjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazove poplatky, nejsou aplikovany.

Majetek a zavazky se zachyti vokamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto
aktiva a vokamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zédvazku a je oekavan odliv ekonomickeho
prospéchu.
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Aktivum nebo jeho Cast Fond oductuje zrozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smiuvnimi pravy ktomuto
aktivu nebo jeho Casti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smilouvou,
tato prava zaniknou nebo se t&chto prav vzda.

Financni zédvazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripade, Ze je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi, resp. jeho &asti,
ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zUCtuje do
nakladd nebo vynosu.

F. Prepocet cizi mény

Transakce vyCislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemske méné prepoCteneg devizovym kurzem platnym
vden transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spoleéné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou pfepolitadvana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném CNB platném k datu
rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vyCislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu
zisku a ztraty.

G. Investiéni majetek - klasifikace a ocenéni

Fond je investi¢nim fondem, ktery investuje do aktiv za Ucelem pravidelného a dlounodobého vynosu
(investi¢ni majetek), nebo za U&elem prodeje aktiv prinasejicino zisk (zésoby). Podle pozadavk{ zakona
promitnutych do Stanov a Statutu schvalenych Ceskou narodni bankou, precenuje Fond svdj majetek a
dluhy na realnou hodnotu jednou roéné k 31. 12. daného roku.

Polozka ,Investicni majetek” obsahuje nemovitosti drzené za Ucelem investice a nemovitosti ve vystavbeé,
které nejsou drzeny ani za Ugelem uziti pro vlastni potfeby ani za U&elem prodeje v ramci bézného
obchodniho styku, ale za U€elem generovani vynost z pronajmu nebo zvySeni hodnoty majetku.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zakladé modelu realné hodnoty stanovene jako jedna z moznosti
podle IAS 40, Investice do nemovitosti. Na zakladé tohoto modelu je investiéni majetek ocenén v realné
hodnoté platne k 31. 12. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni G&etni hodnotou pfed pfecenénim (reaina
hodnota predchozino obdobi plus nasledné/dodatecné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve Vykazu o
uplném vysledku hospodarenti jako Vynos z investiéniho majetku.

H. Zasoby - nemovitosti uréené k obchodovani

Polozka ,Zasoby" obsahuje nemovitosti pofizené za U¢elem znodnoceni a nésledného prodeje. Zasoby se
ocenujipodle IAS 2, Zdsobyna nizsi z Urovni nakladd na jejich pofizeni a Cisté realizovatelné hodnoty.

Naklady na pofizeni zahrnuji pfime naklady (zpravidla kupni cenu nemovitosti nebo pozemku urceneho pro
development, pfime materialy a naklady na rekonstrukce a development) a takové reijni naklady, ktere
vznikly pfi uvedeni zasob do jejich souasného mista a stavu. K vy&isleni pofizovacich nakladd a pro
nasledne vyfazeni zasob Fond vyuziva individualni polozkoveé ocenéni.

Cista realizovatelna hodnota zahrnuje predpokladanou prodejni cenu zasob snizenou o vSechny
odhadovane naklady na dokonéeni a naklady nutné pro prodej a distribuci. Nasledna realizaéni cena je
pravidelné vyhodnocovana, a v pfipadé oekavaného poklesu pod Urover udetni hodnoty jsou pfijata
napravna opatreni pro zamezeni realizace ztraty z prodeje, popf. zvolena alternativni forma dosazeni
kladneho vysledku realizace.

Fond ma dle § 196 Zakona povinnost pfecenit na redlnou hodnotu veskery svij investiéni majetek, tj.
v€etné zasob nemovitosti pofizenych do portfolia za U&elem prodeje. Realna hodnota je stanovena na
zakladé odhadu obvyklé ceny nemovitosti (napf. Ve stavu rozpracovanostik datu tetni zavérky).Orealné
hodnoté neni uctovano, aviak takto stanovend redina hodnota je zvefejnéna v komentafich vkap. 5.4
Zasoby.
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I, Vynosoveé anakladové uroky

.o

Vynosové a nakladové Uroky ze vdech Uro€enych nastroju jsou vykazovany na akrualnim principu s
vyuzitim efektivni Urokoveé sazby. Vynosove Uroky zahrnuiji zejména prijaté uroky kratkodobych vkladd na
penéznim trhu. Dale Gasové rozliené uroky ze vdech néstrojd s pevnym vynosem. Nakladove uroky
predstavuiji zejména zaplacené Uroky z dlouhodobych Uvérl a zapljcek a jejich Casove rozliseni.

J.  Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na prijem dividend. Soucasti této polozky jsou
dividendy z akcii a dal$ich majetkovych cennych papirl ze véech portfolii, které jsou zafazeny jako financni
aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

K. Financninastroje a jejich ocenovani
s Penize a penézni ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatne na pozadani,
pokladni&ni poukazky a statni diuhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mesict. Pokladni hotovost a vklady
na pozadéani jsou oceriovany nominalni hodnotou, coz zaroven pfedstavuje realnou hodnotu. Pokladnicni
poukazky a statni dluhopisy jsou oceriovany realnou hodnotou proti nékladdm a vynostm.

» Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investiénich aktiv Fondu jsou majetkove Ucasti. Tyto majetkove Ucasti jsou pofizovany za ucelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace ristu hodnoty majetkovych Uéasti pro Fond.
Tyto majetkové Uasti jsou ocerovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoze jejich trzni
hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. V pfipadé nové zaloZzenych spole¢nosti mdze Administrator zvolit
jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji Zadnou vyznamnou cinnost.

Zmény redlné hodnoty jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.
s Ostatniinvestice - pohledavky

Fond mUzZe investovat do pohledavek a poskytovat Uvéry za podminek uvedenych ve Statutu. Tyto uvery
jsou ocenovany realnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

L. Ostatnifinancnizavazky

Ostatni finan&ni zavazky, jako zavazky vic¢i obchodnim véfiteldim, jsou pfifazeny do kategorie ,financni
zavazky v amortizované hodnoté* (FL.AC) a po obdrzeni ocenény v realné hodnoté, a nasledné ostatni
dlouhodobé finanéni zavazky jsou vykazovany v realné hodnoté dle posudkd. Zplsob ocenéni je stanoven
Administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, ktera je
povaZovana za hodnotu realnou.

M. Urocené zavazky

V&echny pljcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo prifaditelne
transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zpdsob stanoveni realné hodnoty stanoven Administratorem
Fondu.

N. Finan¢niderivaty
Fond vyuziva finannich derivatd za Ucelem zajisténi se proti rizikim. Fond zajiStuje urokove riziko
souvisejici se zavazkem s variabilni Urokovou mirou swapem s fixni urokovou mirou. Fond povazuje swap

jako vnoFeny derivat, ktery predstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto ddvodu
Fond neuctuje o swapu oddélené od souvisejici pajcky.
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O. Zapoc&et aktiv a zavazkl

Aktiva a zavazky se vzajemné zapo&itavaiji a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuji v Gisté Eastce pouze v
pripadé, Ze Fond ma v soudasnosti pravné vymahatelny narok zatétované Castky zapocitat a ma v umysiu
vyporadat prislusné aktivum a pFislusny zavazek v &isté vySi nebo realizovat pFisludné aktivum a zaroves
vyporadat pfislusny zavazek.

P. Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztaht za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky jsou ocenény prvotné v
nominalnihodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové miry upravené
0 snizeni hodnoty. U pohledavek se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena povaZovana za
srovnatelnou s realnou hodnotou.

Q. Tvorbarezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti, a
pokud je pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostiedkd
predstavujicich ekonomicky prospéch a méize byt proveden spolehlivy odhad &astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vy3i soucasné hodnoty vydajd, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku.
Sazba pouzita pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, kterd odrazi soucasné trzni posouzeni
Casove hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. Rist rezervy plynutim Casu je pak U¢tovan jako
urokovy naklad.

R. Danz pfijmu
Splatné danove pohledavky a zavazky za bézné obdobi a za minula obdobi se ocenuji v ¢astce, kterd bude

dle oCekavani ziskdna nebo zaplacena finanénimu Uradu. P vypoCtu danovych zavazkl a pohledavek se
pouziji danove sazby a darfové zakony platné k prvnimu dni U&etnino obdobi.

S. Danz pfidané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH").
T. Odlozenadan

Odlozena dan se vypoclte ze vdech prfechodnych rozdilli mezi danovym zakladem aktiv a pasiv a jejich
ucetni hodnotou k rozvahovému dni. OdloZzené dafiové zavazky se vykazuji z titulu vech zdanitelnych
prechodnych rozdild. Odlozend danové aktiva se vykazuji ztitulu vech dariové odCitatelnych
prechodnych rozdild a nevyuzitych dafiovych ztrat v pfipads, ze je pravdépodobné, ze bude k dispozici
dostatecny zdanitelny zisk ktomu, aby od&itatelné prechodné rozdily a nevyuZité darové ztraty
prevedene z minulych let mohly byt vyuZity.

VySe odloZené daroveé pohledavky pfevadéné do dalich obdobi se vzdy znovu posoudi k rozvahovému dni
a snizi, pokud jiz neni pravdépodobng, Ze bude k dispozici dostateCny zdanitelny zisk k realizaci dané
odlozeneé dariove pohledavky nebo jeji &asti. Nevykazana odlozena darfova pohledavka se preceni vzdy
krozvahovemu dni a zalUCtuje, pokud je pravd&podobné, Ze budouci zdanitelny prijem umozni realizaci
dane odlozené dariove pohledavky.

Odlozene danove pohledavky a zavazky se vypo&tou na zakladé dafove sazby, ktera bude platna v obdobi
realizace danové pohledavky nebo vyrovnani dariového zavazku, s pouzitim danovych sazeb (a dafovych
zakonl) uzakon&nych nebo vyhlaenych k rozvahovému dni.

Odlozena dan z titulu poloZek vykazanych do Upiného vysledku se vykazuje také do Uplného vysledku,
nikoli do vykazu zisku a ztraty.
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Odlozené danové pohledavky a zavazky se vzajemné zapocCtou, pokud existuje zakonné pravo na jejich
zépocet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

U. Vykazopenéznich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostiedcich a penéZnich ekvivalentech z provozm a
finan&ni &innosti. Penézni toky z provozni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepfimeé metody. Cisty zisk
pred zdanénim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény
opravnych polozek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazk(l. Déle jsou zteto polozky
eliminovany vdechny vynosy a naklady z financni Cinnosti.

Penéznitoky z finanéni &innosti jsou vykazany za pouziti nepfime metody. Fond alokuje jednotlivé penézni
toky do provozni a finanéni ¢innosti na zékladé podnikatelskeho modelu Fondu.

V. Zmény Uéetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS - dopad vydanych
standard( a interpretaci, které dosud nenabyly uc¢innosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro pfedmeétne ucetni obdobi ucinné a pfi
sestavovani této Ucetni zaverky nebyly pouzity.

Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani ucetni zavérky, IAS 8 Uéetni pravidla, zmény v U&etnich
odhadech a chyby a Stanoviska k aplikaci IFRS €. 2 Usudky o vyznamnosti - Zvefejiovani Géetnich
pravidel

Fond jiz v dobé Udetni zavérky posuzuje vyznamnost kazde transakce take z pohledu nove definice. Zména
tedy nema vliv na ucetni zaverku Fondu.

Upravy IAS 1 Sestavovani a zvefejfhiovani Ugetni zavérky - Klasifikace zavazkd jako kratkodobé nebo
dlouhodobé a Dlouhodobé zavazky s kovenanty

Fond neocekava, ze by navrhovane Upravy mély dopad na ucetnizavérku.
IFRS 17 a Upravy IFRS 17 Pojistné smlouvy

Fond nevyviji aktivity v oblasti pojistnych smluv, proto tento standard nebude mit Zadny dopad na ucetni
zaverku.

Upravy IAS 12 Dané z pfijm0 - OdloZena dafi souvisejici s aktivy a zavazky vyplyvajicimi z jediné
transakce

Fond neocekava, ze by uvedené Upravy mély vyznamny dopad na Ucetni zaverku.

Upravy IFRS 10 Konsolidovana U&etni zavérka a IAS 28 Investice do pfidruzenych a spoleénych
podnikd

Fond neodekava, ze by navrhované Upravy mély dopad na Ucetnizavérku.

Upravy IFRS 16 Leasingy - Zavazky z leasingu pfi prodeji a zpétném leasingu

Fond nevyuziva pfi své &innosti leasingd, a proto by navrnované upravy nemély dopad na ucetnizaverku.
4, Vyznamné usudky, predpokliady a odhady

Nékteré &astky v této Udetni zavérce byly stanoveny na zakladé Ucetnich usudkl a s pouzitim odhadd a
pfedpokladd. Tyto odhady a pfedpoklady vychazeji z pfedchozich zkuSenostia dalsich podkladd, napfiklad

z pland a prognoz budouciho vyvoje, posouzeni relevantnich informaci, které jsou v soucasnosti
povazovany za realistické nebo pravdépodobné s ohledem na aktualné dostupne informace. Vzhledem K
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tomu, ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcita mira nejistoty, miize dojit v budoucnu na zakladé

skuteCnych vysledkd k Upravé Udetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazkd. Uetni usudky, odhady a

predpoklady jsou pravidelng prehodnocovény a jejich zmény jsou promitéany do hodnot Zobrazenych v

Ucetnictvi.

PrisestaveniUcetnizavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a pfedpoklady:
A. Vyznamné pfedpokiady a odhady

Pfedpoklady a odhady s vyznamnym vlivem na redlnou hodnotu finan&nich nastrojd a investiéniho
majetku

Nejlepsim dokladem reaine hodnoty jsou trzni ceny kotovane na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k
dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realiné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni
realné hodnoty). V pfipadg, ze je za U&elem stanoveni hodnoty pouzita trzni kotace, nicméné z dévodu
omezené likvidity nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj
klasifikovan jako spadajici do Urovna 2.

Nejsou-litrzni ceny k dispozici, reaina hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modeld, pouZivajicich jako
VStupy objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy oceriovaciho modelu
Charakterizovany jako objektivné zjistitelng, je nastroj klasifikovan v ramci Grovné 2 hierarchie reainé
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji
vynosove kfivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze reainou hodnotu uréit ani na zakladé dostate&né Casto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udajd.
Za této situace se s pouzitim realistickych predpokladd provede odhad individudlnich ocerovacich
parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup oceriovaciho modelu
vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostateéné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan
v ramci Urovné 3 hierarchie realné hodnoty. PFi stanoveni hodnoty na Grovni 3 se pro stanoveni redliné
hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouZivajici pfedepsané metody oceneéni aktiv (oCekavane penézni
toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni Administratora.

B. Vyznamné Usudky
Zmeény realné hodnoty u investi€niho majetku a zdsob uréenych k obchodovani

Usudky a odhady realne hodnoty investi¢niho majetku a zésob uréenych k obchodovani s sebou nesou
riziko, Ze mohou vest k vyznamnym Upravam v jeho hodnoté. Realna hodnota investiéniho majetku je k 31.
12. daneho roku stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu uréeného nezavislym znalcem.
Kvalifikovane odhady jsou stanoveny na zakladé kombinace modeld diskontovanych penéznich tokd, trzni
asrovnavacihodnoty. Pfiprava tonoto odhadu zahrnuje vyuZiti predpokladd, jako jsou vynosy a o&ekavané
penéznitoky z pronajmu. Rediné hodnoty nemovitosti urcenych k obchodovani jsou stanoveny na zakladé
odhadu obvykle ceny nemovitosti.

Zmeéna v pfedpokladech pouzitych ke stanovenireaing hodnoty k 31.12. mize vést ke zvy3eni nebo snizeni
hodnoty investi¢nino majetku a zasob uréenych k obchodovani. Odhad hodnoty k datu mezitimni Ucetni
zavérky proto zahrnuje disledné posouzeni vedkerych informaci dostupnych v pribéhu mezitimniho
obdobi, které by mohly mit vyznamny dopad na aktualizaci odhadu pfipraveneho k 31. 12. pfedchoziho
obdobi.
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5. Vysvétlujici poznamky k vykazdm
Nize uvedené procentudini hodnoty jsou zaokrouhleny na dvé desetinna mista, z tohoto ddvodu mohou
nékteré hodnoty vykazovat drobne odchylky.

Siselné oznadeni odstavce této kapitoly odkazuje na udaj ve sloupci “Poznamka® ve zkracenych
mezitimnich finan¢nich vykazech uvedenych v kap. 1.

Ve sledovaném obdobi mezi 1. 1. 2023 a 30. 6. 2023 doslo k nasledujicimu vyvoji a zmé&nam:
5.1. Investiéni majetek

Nejvyznamngjsi polozkou aktiv Fondu je investicni majetek pofizeny za ucelem vynost z najmd, ktery tvori
68.35 % aktiv investiéni ¢asti Fondu (ve srovnavacim obdobi 66,04 %). Béhem sledovangho ani
srovnavaciho obdobi nedoslo k pofizeni ani prodeji Zadné vynosove nemovitosti.

K datu 30. 6. 2023 zadna aktualizace ocenéni vynosovych nemovitosti neprobéhla, tyto nemovitosti budou
pfedmétem znaleckého ocenéni standardné k31. 12. Fond béhem sledovaneho obdobi investoval do
technickénho zhodnoceni vybranych nemovitosti v celkove vysi 226 tis. KC.

5.2. Podily v ovliadanych osobach

Fond nadale eviduje investici do dcefiné spole¢nosti KREDIT FINANCE, s.r.0., jejiz realna hodnota ke konci
roku 2023 &inila 49 200 tis. K& (49 200 tis. K& na konciroku 2022). Cinnost této dcefiné spole¢nosti béhem
sledovanénho obdobi byla srovnatelna s vykonem roku 2022. Fond nezaznamenal zadne indikace, ze by
doslo ke zméné v realné hodnote investice.

5.3. Poskytnuté pjcky
Ve sledovaném obdobi nebyly poskytnuty zadné pljcky.

5.4. Zasoby

Za nejvyznamné&j$i polozku kratkodobych aktiv Ize povaZovat obratkove zasoby, ktere predstavuji
nemovitosti pofizené za U&elem daldiho prodeje. Ve sledovaném obdobi Einily 27,08 % aktiv investicni Casti
Fondu (ve srovnatelném obdobi ¢inily 29,61 %).

Pokud by z&soby pofizené za u¢elem zhodnoceni a nasledného prodeje byly v souladu s pozadavkem § 196
Zakona precenény kdatu Ugetni zavérky na redlnou hodnotu, pak by na zakladé expertnino odhadu
spoleénosti Realitni kanceldf STING, s.r.o. jejich hodnota Einila k 30. 6. 2023 Castku 229 493 tis. KE, 1j.
zvySeni o ¢astku 36 510 tis. KE.

5.5. Ostatni kratkodobé finan&ni instrumenty

Soucasti kratkodobych aktiv Fondu ve sledovaném i srovnavacim obdobi je ocenovaci rozdil ke swapu
v hodnoté 2 466 tis. K&, ke konci srovnavaciho obdobi 3 392 tis. KC.

5.6. Aktiva celkem

\ly&e aktiv pfipadajici investiéni ¢asti dosahuje k 30. 6. 2023 hodnoty 901198 tis. KE (tj. 96,39% celkovych
aktiv) a k 31. 12. 2022 &inila 932 403 tis. K& (tj. 96,50%). BEhem sledovaného obdobi Fond investoval do
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pofizeni a technického zhodnoceni obratkovych nemovitosti v Uéetni hodnoté 21 456 tis. K&, investice do
Vynosovych nemovitosti neprobéhly (kromé technického zhodnoceni ve vySi 226 tis. K&).

Aktiva pfipadajici neinvestiéni ¢asti Fondu ve vysi 33780 tis. K& predstavuji zejména pohledavku v
investicni Casti Fondu vzniklou v okamziku rozdéleni na investicni a neinvestiéni &ast Fondu. Protoze
neinvesticni ¢ast ve sledovaném ani srovnatelném obdobi nevykazovala zadnou ¢innost, zlistatky se
nezmeénily.

5.7. Cist4 aktiva pfipadajici k investiénim akciim

Cisté aktiva pripadajici k investi¢nim akciim dosahovala k 30. 6. 2023 hodnoty 635 822 tis. K& (tj. 68,00 %
celkovychaktiv) ak 31.12. 2022 &inila 628 395 tis. K& (tj. 85,04 % celkovych aktiv). NarCist absolutni hodnoty
je zpUsoben vysledkem hospodareni dosazenym bé&éhem sledovaného obdobi.

5.8.Dlouhodobé pijéky a tvéry

Dlouhodobeé zavazky Fondu jsou tvoreny zejména dlouhodobou &asti bankovnich Uvérd, ato ve vysi57 939
tis. K€ k 30. 6. 2023 a ve vysi 77 050 tis. K& k 31. 12. 2022. Snizeni zUstatku dlounodobé &asti bankovnich
uvérd je zplsobeno postupnym splacenim dluznych jistin v minulosti naderpanych Uvérd a faktem, e ve
sledovanem obdobi nedoslo k naerpani nového investi¢niho Gvery.

5.9.Kratkodobé ptjéky a Uvéry

Nejvetsi Cast kratkodobych pljcek a Uvérd je tvofena kratkodobou &asti investiCnich Uvér(d a zlstatkem
provoznich uvérd Fondu. Zastatek kratkodobych pUjcek a Uvérli k 30. 6. 2023 &ini 152 876 tis. K& (173 956
tis. KC k 31.12. 2022). RUst této polozky je zplisoben docerpanim provozniho Gvéru od Ceské spofitelny,
a.s. v souvislosti se zvySenim hodnoty obréatkovych zasob Fondu.

5.10. Vynosy z investiéniho majetku

Béhem sledovaného obdobi dosahl Fond celkovych vynosl z investi¢niho majetku ve vy3i 29 103 tis. K& (ve
srovnavacim obdobi Cinily tyto vynosy 18 358 tis. K&). Tyto vynosy jsou tvofeny zejména vynosy
zdlouhodobeho prondjmu, a to trzbami z najemného, energii a ostatnich sluzeb, které oproti
srovnavacimu obdobi vzrostly 0 10 745 tis. K& (tj. 058,53 %).

5.11. Vynosy ze zasob
Vynosy ze zasob predstavuji marzi dosazenou pi prodeji obratkovych nemovitosti. Tato marze je tvofena
prodejni cenou po odpoctu Ucetni hodnoty zasob a pfimo prifaditeinych souvisejicich nakladd (napt.
zprostredkovatelska provize, naklady fizenirizik a rekonstrukci atp). Castka téchto vynosd ve sledovaném
obdobi €ini 7 996 tis. K& a 22 532 tis. K& v obdobi srovnavacim.

5.12. Spravni naklady
Spravni naklady, které sestavaji zejména z nakupd sluzeb od spfiznéneé spole¢nosti STING Service a.s.

(uZivani ochranné znamky, servisni sluzby), nékupd energii, sluzeb administratora a nakladd na opravy a
udrzbu nemovitosti, ¢ini ve sledovaném obdobi 19 255 tis. K&, v obdobi srovnavacim 14 794 tis. KE.
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5.13. Cisty provozni vysledek hospodafeni

Cisty provozni vysledek hospodafeni ve sledovanem obdobi dosahl zisku ve vysi 7 427 tis. K&, v obdobi
srovnavacim se jednalo o zisk ve vys$i 26 156 tis. KC (hlavnim dévodem bylo prfecenéni).

5.14. Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni vynosy obsahuji zejmena vynos z prodeje investi¢niho majetku, vynos ze smluvnich
pokut a ostatni provozni vynosy. Vynosy dosahly ve sledovaném obdobi vySe 469 tis. KE, ve srovnavacim
obdabi

470 tis. KC.

5.15. Ostatni provozni naklady

Ostatni provozni naklady, ktere jsou tvoreny pfedevsim danémi a poplatky, tvorbou a rozpoustenimrezerv
a opravnych polozek k obchodnim pohledavkam a jejich odpisem, nakladem za pojisténi nemovitosti a
nakladem z titulu kraticino koeficientu DPH, dosahly ve sledovaném obdobi hodnoty 1 618 tis. KC a ve
srovnavacim obdobi 4 456 tis. KC.

5.16. Finanéni vynosy

Finanéni vynosy Fondu jsou tvofeny zejména pfijatymi uroky z pljcek ve skuping, které za 1. pololeti 2023
dosahly 816 tis. K& (1923 tis. KE v 1. pol. 2022).

5.17. Finanéni naklady

Finan&ni naklady jsou tvofeny hrazenymi Uroky, poplatky z poskytnutych bankovnich uvérl a pfecenénim
derivate, které ve sledovaném obdobi dosahly vyse 9 896 tis. K& a 7 509 tis. K& v obdobi srovnavacim.
Precen&ni derivatu k 30.6.2023 je vhodnoté 926 tis KE. Vy$si Urokové naklady ve sledovanem obdobi
souvisi s riistem trokovych sazeb. Novy bankovni ivér nebyl ve sledovaném obdobi naCerpan.

5.18. Dan z pfijmu

Dari z pfijmd pfedstavuje jak dopad z titulu dané splatne, tak dopad z titulu dané odlozZene.

V oblasti splatné dané doslo ke snizeni zau¢tované rezervy na dan z pijmd za obdobi 1. pol. 2022 ve WEIN
614 tis. K& a zauctovani splatné dané z prijmd ve vysi 1819 tis. KE. V obdobi srovnavacim doslo ke sniZzeni
zal&tovane rezervy na dai z pfijmd za obdobi 1. pol. 2021 ve vy$i 1337 tis. K& a zauctovani splatné dane z
prijmd ve vy§i 2 545 tis. KC

Odlozena dan viivem absence precenéni majetku k 30. 6. 2023 poklesla s dopadem do vykazu o upinem

vysledku hospodareni 18 tis. K&. V obdobi srovnavacim byl dopad do vykazu o Uplném vysledku hospodareni
6 855 tis. KC.

5.19, Upravy o nepenézni operace

Upravy o nepenézni operace zahrnuji pfecenéni investi¢nino majetku v hodnoté 5727 tis. K¢, pfecenéni
swapu -926 tis. K& a pfecenéni Uvérd -149 tis. KC.
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DalSi Upravu o nepenézni Operace ve sledovaném obdobi predstavuje zejména tvorba ostatnich rezervna
budouci naklad na opravu a odskodnani vlivem vodovodni havérie Vv bytech ve viastnictvi Fondu a dale
aktualizace vySe opravnych polozek k pohledavkam.

5.20. Zména stavu investi&niho majetku

Zvydenihodnoty investiéniho majetku ve vysi 226 tis. K& béhem sledovaného obdobipfedstavuje investice
do technického zhodnoceni vynosovych nemovitosti.

Ve srovnavacim obdobi predstavuje Castka 1147 tis. K& Eastku technickeho zhodnoceni vynosovych
nemovitosti (zejména OD MOND & TUZEX) a odUctovani ocefovaciho rozdilu.

5.21. Zména stavu zasob
Béhem sledovaného obdobi doslo k prodeji obratkovych nemovitosti v Uetni hodnoté 50 516 tis. K¢, k
nakupu nemovitosti v porizovaci hodnoté 14 060 tis. K& a investicim do technického zhodnoceni ve vy 1
180 tis. K. Prouctovaly se zalohy na pofizeni a rekonstrukce obratkovych zasob v celkové hodnoté 1579
tis. K¢.

5.22. Zména stavu ostatnich aktiv

Zména stavu ostatnich aktiv ve vySi-2736 tis. K& je zplisobena Jednak zvySenim pohledavek z obchodnich
vztahy, zvy$enim dané z pfijmd a ocefiovacim rozdilem k swapui.

5.23. Zména stavu kratkodobych finan&nich zavazkd

Snizeni hodnoty kratkodobych finan&nich zavazkd ve vysi 14 112 tis. K¢ je zpUsobena splacenim Uvérd a
snizenim zavazku vi&i spoleénostem Realitni a investi¢ni skupiny STING z titulu rediného Cashpoolingu.

5.24. Zména stavu ostatnich zavazkd

Zmeéna stavu ostatnich zavazk( ve VySi -4 763 tis. K& zahrnuje pokles zavazk(l z obchodnich vztahl
v souvislosti s uhradou cen vykoupenych nemovitosti.

5.25, Zména stavu dlouhodobych finan&nich zavazkd

Dlouhodobé finanéni zavazky se snizily b&hem sledovaného obdobi o 18 001 tis. K&. Snizeni je dlsledkem
pravidelného splaceni investiénich Uvérd Fondu. Z&dny novy investiéni Gvér nebyl nacerpan.

6. Udalosti po datu ugetni zavérky

Po datu této ucetni zavérky nenastaly 24dné udalosti, ktere by mely vyznamny vliv na Ucetni zavérku.
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