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Pro ucely pololetni finan¢ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobrezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
Den ocenéni Posledni den U¢etniho obdobi

INFOND investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. ICO: 242 07 543 se sidlem Novoliefiskd
Fond 2678/18, Brno — Ligen, PSC 628 00 obchodni spoleénost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym

soudem v Brné pod sp. zn. B 6691

Ucetni obdobi

Obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023

Investi¢ni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investicni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro ucely pololetni financni zpravy maji vyznam nize uvedené pravni predpisy:

ZPKT Zékon €. 256/2004 Sh., o podnikéni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist
ZISIF Zéakon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist
NOZ Zékon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlagka k ZISIF

fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004 o harmonizaci poZadavkl na
prihlednost tykajicich se informaci o emitentech, jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na

Smérnice TD regulovaném trhu, a 0 zméné smérnice 2001/34/ES
Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 ze dne 16. dubna 2014 o zneuzivani trhu (nafizeni o
Narizeni MAR zneuzivani trhu) a o zruseni smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/6/ES a smérnic Komise 2003/124/ES,

2003/125/ES a 2004/72/ES

Vyhlaska MAR

Vyhlaska €. 234/2009 Sb. o ochrané proti zneuZivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich predpist

Obecné pokyny ESMA (APM)

Alternativni vykonnostni ukazatele~-ESMA/2015/1415cs




Prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Jako opravnéna osoba Fondu,
timto prohlasuiji,

Ze dle mého nejlepsiho védomi poddva vyhotovena pololetni finan¢ni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci,
podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje financ¢ni
situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk(i hospodafeni Fondu.

V Brné dne 27. 9. 2023 o~
S
(A

4 N
’,rf\lFOND investi¢ni fond
s pror_nénn\'/m zakladnim kapitdlem, a.s/

Ing. Pavel Kostal

/‘ " Ppredseda predstavenstva




Udaje o Fondu

1. Profil Fondu

Fond:

Obchodni firma:
Sidlo:

NID / ICO:

DIC:

Internetovd adresa:
Telefonni Cislo:
Vznik zapisem do:

Pravni forma:
Pfedmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:

Depozitar Fondu:

Obhospodarovatel Fondu:
Vznik Fondu:

(dale také ,Fond”)

Investi¢ni fond kvalifikovanych investor(

INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Novoliseriskd 2678/18, Lisen, 628 00 Brno

242 07 543

CZ24207543

www.infond.cz

+420 544 422 111

obchodniho rejstriku dne 17. 1. 2012,

vedeného u Krajského soudu v Brné, spisova znacka oddil B, viozka 6691
akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investoré ve smyslu zakona
¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

10 000 tis. K¢

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

ICO: 000 01 350, se sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
Samospravny investi¢ni fond

14.7.2011



2. Cenné papiry
Zakladatelské akcie

Hodnota zakladatelské akcie:
Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusli emitovanych:

k datu sestaveni pololetni finan¢ni zpravy neni stanovovana
kmenové

na jméno

listinna

k datu 30. 6. 2022 emitovano 1 000 ks akcii

k datu sestaveni pololetni finan¢ni zpravy 1 000 ks akcii

Investicni akcie tfidy A
Hodnota investi¢ni akcie:
k datu 30. 6. 2023:

Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusU:

ISIN:

Nazev emise:

Prijeti k obchodovani:

k datu sestaveni pololetni zpravy je stanovena
3812 093,9817, - K¢

kusové

na jméno

listinnd

1 000 ks

ode dne 1. 2. 2016 byly prijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu (tj. Burza cennych papird Praha, a.s.)

Investi¢ni akcie tfidy A na zdkladé NZ 271/2018 ze dne 5. 3. 2018 zménili svou podobu ze zaknihované na listinnou.
Dne 3. 4. 2018 byla ukoncena jejich evidence u CDCP.

Investicni akcie tfidy B
Hodnota investi¢ni akcie:
k datu 30. 6. 2023:

Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusU:

ISIN:

Nazev emise:

Prijeti k obchodovani:

k datu sestaveni pololetni zpravy je stanovena

1251,7218, - K¢

kusové

na jméno

zaknihovana

30 000 ks

CZ0008042751

INFOND IFPZK TR. B

ode dne 23. 10. 2017 byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu (tj. Burza cennych papirl Praha, a.s.)



3. Udaje o majetkovych uéastech fondu
Materska spolecnost, Fond, miZe investovat do akcii, podilli ¢i jinych forem Ucasti v obchodnich spole¢nostech, které
nejsou nemovitostnimi spole¢nostmi.

Cilem investovani Fondu jako matefské spole¢nosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Urovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych
forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborli a dopliikovych aktiv
tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finan¢nich trhd. Dlvodem driby majetkovych Ucasti Fondu je
zhodnoceni penéznich prostfedkd investord.

Matefr'ska spolecnost, Fond, je Investicni jednotkou, dle IFRS 10:

e ktera ziskava financéni prostfedky od investorl za ucelem poskytovani sluieb spravy investic témto
investoriim,

e jejimz obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za uéelem ziskavani vynost z kapitalového
zhodnoceni, vynosu z investic nebo obojiho, a

e ktera ocefuje a vyhodnocuje vykonnost viech svych investic na zakladé realné hodnoty.
Své majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redinych hodnotach.

Ke konci Ucetniho obdobi Fond vsouladu svou investi¢ni politikou investoval mimo jiné do nize uvedenych
majetkovych ucasti:

Dcefina spole¢nost Oblast pusobeni Zemé pulsobeni Podil na ZK (%)

2023 2022

InfoTel, spol. s r.o. (ICO: 46981071) Vyroba, instalace, opravy elektrickych  Ceska republika 100 100
strojt

4. Vystupni strategie

Fond predstavuje jednu z forem neprimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penéini prostiedky
do profesionalné spravovaného fondu za uUcelem dosaZeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pritom sami
jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduiji.

Fond neni opravnén k jiné neZ investi¢ni ¢innosti a v rdmci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv
zpUsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoziujici investorim do Fondu pribézné vstupovat i pfipadné Fond opoustét s tim, Ze
Fond ma povinnost jim vydavané investicni akcie zpétné odkoupit. Z toho divodu nemd Fond v imyslu drZet své
investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu investor( ve Fondu setrvat a/nebo po dobu,
neni-li vramci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem k investicnimu a rizikovému profilu Fondu vhodnéjsi,
investicni aktivum. Struktura investic se pak méni i s prihlédnutim k investi¢ni strategii Fondu, rizikovému profilu
Fondu a obecné aktudlni trzni situaci.

Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby profit investor(
z realizované a ukoncené investice byl maximalizovan pravé v investicnim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskera aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti o realizaci
vystupni strategie alokovany na verejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan prostfednictvim
specializovanych prodejcl na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zdjemclm na volném trhu. Z hlediska likvidity drzenych
aktiv Ize predpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez
v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.



Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spole¢nostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem zhodnoceni
kapitdlu, nebo ziskdvani dividend. V ptipadé rozhodnuti o ukonéeni prislusné investice, tj. realizaci vystupni strategie,
budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé driené pozice vhodnym konkrétnim soukromym zajemcim
vytipovanym dle oboru cilové spolecnosti. Prodejni proces bude probihat prostfednictvim angaZovani M&A
transakéniho poradce. S verejnou nabidkou prostrednictvim prvotniho Upisu akcii cilovych spolecnosti na verejnych
trzich neni uvazovano.

S ohledem na vyse uvedené je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povaZovan za investi¢ni
jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych hodnotach. Z tohoto
dlvodu se pak obsah konsolidované ucetni zavérky sestavené v souladu s mezinarodnimi Ucetnimi standardy shoduje
s obsahem individudlni ucetni zavérky a Fond proto sestavuje jen jednu ucetni zavérku.

5. Cinnosti fondu

Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investor(l, jehoZ investi¢ni portfolio je tvofeno z 65 % investicemi
do nemovitosti v Ceské republice, pofizovanymi zejména za UGlelem komeréniho prondjmu. N&jemni prostory
v lokalitdich CENTRUM VEVERI a CENTRUM SUMAVSKA jsou pronajaty zejména na dobu neuréitou, nejéastéji s
vypovédni dobou 3-6 mésicl. Najemni prostory v komplexu Brno Business Park jsou pronajimany prevazné na dobu
urcitou, nejc¢astéji primérné na dobu 3-5 let. Pronajem ploch ve vlastnénych nemovitostech je dale doplnén o obvyklé
doplikové sluzby k tomuto prondjmu. Vyznamnou polozkou ve vysi 19 % investicniho portfolia tvofi podily v
ovladanych osobach, predstavujici 100% podil ve spole¢nosti InfoTel, spol. s r.o.

Nejvétsi akvizici poslednich let je transakce z roku 2018, kdy podil Investi¢niho majetku na celkovém portfoliu Fond
vyznamné posilil ¢tyFmi nové pripojenymi nemovitostmi — objektem Brno Business Park v Brné, ktery Fond nabyl
preménou ze zanikajici spolecnosti Brno Estates, a.s. Jedna se o komplex Ctyr budov, které byly vystavény v priibéhu
let 2005-2008, za ucelem dlouhodobych pfijmU z prondjmu nebytovych prostor. Tento majetek Fond nadale technicky
zhodnocuje.

Fond neni oprdvnén k jiné, nez investi¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavdzal investovat pouze do aktiv
zpUsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond je prostfednictvim strategii ukonceni svych podild (tzv. exit strategii) Fizen tak, aby tento zisk investorl byl
maximalizovan praveé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Podstatné investice a ¢innost v Uéetnim obdobi:
V U&etnim obdobi Fond realizoval tyto pro budouci investice vyznamné skuteénosti:

e vramcirealizace investicniho zaméru vystavby budovy Cerit Science Park Il (také pod oznacenim , Nastavba
Sumavska“ doslo v roce 2023 ke kolaudaci novych komerénich prostor,

e v ramci realizace investicniho zaméru vystavby budovy Cerit Science Park Ill se zahdjila vystavba novych
komercnich a parkovacich prostor,

e v ramci realizace investicniho zaméru vystavby budovy E v komplexu budov Brno Business Park doslo
v roce 2022 ke kolaudaci a v roce 2023 dochazi ke stavebnim tpravam a pfipravam pro najemce, ktery
nastoupi do ndjmu od roku 2024.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhledavat investi¢ni pfileZitosti k zajisténi dlouhodobého rlistu vlastniho
kapitélu, zvySovani rentability vioZenych prostredkl a kvalitniho portfolia vlastnénych nemovitosti.

Béhem sledovaného obdobi Fond nadale investoval do majetkovych poloZek podle investi¢ni strategie ve statutu
Fondu. V oblasti vynosovych nemovitosti se soustfedil na spravu portfolia vynosovych nemovitosti a vynosy z najmu
a na pfipravu pro dalsi zhodnoceni nemovitosti pro zajisténi budouciho zvySeni najmu

Vyjadreni k dopadiim pandemie COVID-19 za Uéetni obdobi:
Ve sledovaném obdobi Fond nezaznamenal Zzadny dopad pandemie COVID-19.

Vyznamna c¢ast aktiv Fondu (65,43 %) je tvorena portfoliem investi¢nich nemovitosti potizenych v minulych letech
za Ucelem ndjmu a déle vystavovanych pfimo Fondem. Fond neinvestoval v minulém roce i ve sledovaném obdobi do
pofizeni nemovitosti za U¢elem zhodnoceni a pfipadného prodeje.



6. Hospodareni fondu
Na zakladé zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech Fond oddéluje majetek,
zévazky a Cinnosti spojené s investi¢ni a neinvesti¢ni ¢asti Fondu.

S ohledem na ucel existence investi¢niho fondu, kterym je vlastni investicni ¢innost, s ohledem na povinnost akciové
spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, kterd nevytvafi podfondy, ucetné a majetkové oddélovat majetek
a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni a skutecnost, Ze dluhy vztahujici se pouze k jedné casti Ize
plnit pouze z majetku v této Casti, Fondu vznikaji jen naklady spojené primo i neprimo s investi¢ni Cinnosti, které se
hradi z investi¢ni ¢asti Fondu. V souladu se statutem Fondu jsou proto poplatky a naklady Fondu hrazeny z investi¢ni
¢asti Fondu.

Brno Business Park

Hospodareni investi¢ni ¢asti Fondu za obdobi od 1. 1. 2023 do 30. 6. 2023 skoncilo ziskem ve vysi 318 942 tis. KC. To je
narlst o 109 795 tis. K€ oproti srovnatelnému obdobi.

Hospodareni fondu za sledované obdobi ovlivnily zejména vynosy z investicniho majetku, které predstavuji trzby
z ndjemného a trzby ze sluzeb spojenych s pronajmem komercnich prostor ve vysi 116 002 tis. KE. V prlibéhu
sledovaného obdobi doslo k jejich snizeni o 6 077 tis. K¢ ve srovnani s prvnim pololetim roku 2022, kdy vynosy z
investicniho majetku dosahly vysSe 122 079 tis. K¢. Vynosy z podild se zvySily o 57 300 tis. K¢ na celkovou vysi 193 800
tis. K¢. Vynosy z poskytnutych puajéek se oproti srovnavacimu obdobi zvysily o 3 048 tis. K¢ na hodnotu 7 376 tis. K. Na
strané provoznich naklad( doslo ke sniZzeni ve spravnich nakladech zahrnujici i ndklady na sluzby spojené s pronajmem
komerénich prostor o 4 096 tis. K& které ve sledovaném obdobi ¢inily 45 977 tis. K&. Cisty provozni vysledek
hospodareni se meziro¢né zvysil o 58 366 tis. KE. V oblasti finan¢nich vynosd se oproti srovnavacimu obdobi vynosy
zvysily o 54 851 tis. K¢ na celkovou vysi 75 915 tis. K& Na druhou stranu v poloZce financnich naklad(l doslo také ke
zvySeni nakladl o 4 514 tis. K¢ na celkovou vysi 21 504 tis. KE. Financni vysledek hospodareni byl pozitivhé ovlivnén
primarné kurzovymi zisky, které byly ovlivnény vyznamnym pohybem kurzu EUR vici CZK. Celkova hodnota finan¢niho
vysledku hospodareni za sledované obdobi byla 54 411 tis. K¢ (srovnavaci obdobi 4 074 tis. K¢).

Na neinvesti¢ni ¢asti Fondu byly zaznamenany vynosy z Urokd v celkové vysi 338 tis. K¢. V dUsledku téchto financnich
vynosu doslo k ovlivnéni celkového hospodafeni Fondu a za neinvestic¢ni ¢ast Fondu byl vykazan zisk ve vysi 338 tis. K¢,
coz predstavuje zvySeni o 198 tis. K¢ oproti srovnatelnému obdobi.

Struktura vynosU, nakladd, majetku a zdvazkd je podrobné uvedena déle v rdmci této pololetni financni zpravy. Pro
sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skutecnosti:



Vynosy investi¢ni ¢asti Fondu ze 49,34 % zahrnuiji trzby z investic do podild a z 29,54 % triby z investi¢niho majetku.
Triby z investi¢niho majetku sestavaji z nékolika slozek. NejvyznamnéjSiho charakteru jsou trzby z najemného, sluzeb
spojenych s prondjmem a dale triby plynouci z ndjmu parkovacich mist. Celkové vynosy z investicniho majetku za
sledované obdobi se sniZily o 6 077 tis. K¢ na vyslednych 116 002 tis. K&. Trzby z podild jsou predstavovany obchodnim
podilem ve spolecnosti InfoTel, spol. s r.o., které ve sledovaném obdobi zaznamenaly narlst, a to o 57 300 tis. K¢ na
soucasnych 193 800 tis. K¢.

Provozni naklady investi¢ni ¢asti Fondu souvisejici se spravou portfolia (spravni naklady) jsou za sledované obdobi 45
977 tis. K¢ a béhem sledovaného obdobi se sniZily o 4 096 tis. K¢, zejména z dlivodu nizsich nakladld na spotifebu
elektfiny, vody a plynu, které se snizily o0 9 475 tis. K¢.

Majetek
Neinvesti¢ni majetek Fondu tvofi bankovni Ucet se zlistatkem penéznich prostredk( 10 943 tis. K¢

Aktiva pripadajici investicni ¢asti Fondu ke konci prvniho pololeti 2023 se zvysila 0 251 457 tis. K¢ oproti stavu k 31. 12.
2022 (tj. 0 4,67 %). Celkovy rUst je ovlivnén nékolika faktory, a to narlstem hodnoty investicniho majetku Fondu o 144
769 tis. K¢ (tj. o 4,08 %) a snizenim hodnoty dlouhodobé poskytnuté pajcky v hodnoté 7 500 tis. KE. Dale zvySenim
hodnoty kratkodobych pohledavek z obchodnich vztahll o 40 444 tis. KC. Zéaroven doslo k poklesu kratkodobych
financnich instrumentd na hodnotu O tis. K¢.

Na konci pololeti tvofi 85,11 % veskerych aktiv pfipadajici na investi¢ni ¢ast dlouhodoba aktiva, jejichz podil na
celkovych investi¢nich aktivech se oproti pocatku roku nepatrné zvysil. Krdtkodoba aktiva oproti srovndvacimu obdobi
se zvysila 0 72 907 tis. K¢ (tj. 0 9,52 %) z dGvodu zvyseni kratkodobych poskytnutych pljcéek, pohledavek z obchodnich
vztahU a penéznich prostfedkl na bankovnim uctu.

Nejvétsi podil na investi¢nich aktivech tvoti investice do nemovitosti. Fond vlastni nemovitosti, které v minulosti
pofidil a v ramci své investi¢ni ¢innosti vytvari nemovitostni portfolio za Ucelem pronajmu nemovitosti s naslednym
prodejem v rozsahu zvolené investi¢ni strategie. Investi¢ni majetek je tvofen predevSim nemovitostmi v oblasti
StyFice, Ponava, Zabovresky, Liseri a Kohoutovice.

Majetek investi¢ni ¢asti Fondu byl k 30. 6. 2023 tvofen z 65,55 % investiénim majetkem v redlné hodnoté 3 693 358 tis.
K¢ (potizovaci cena: 2 282 704 tis. KC). Investi¢ni majetek zahrnuje nemovitosti (stavby, pozemky) — komercni prostory,
které jsou drzeny za ucelem dlouhodobého pronajmu. Jedna se o pofizeni software ve vysi 480 tis. K¢, vybaveni
dlouhodobého majetku ve vysi 4 255 tis. K¢, pofizeni nemovitého majetku 7 218K¢ a o nasledujici nemovitosti:

Katastralni uzemi Realna hodnota (tis. Kc) Pofizovaci cena (tis. K¢)
Zabovresky 282628 199 326

Lisen 78 652 12 970

Kohoutovice 6183 1285

Ponava 1092 985 763 286

Nedokoncend investice — Cerit Science Park Il 10 057 10 057

StyFice 2210900 1295780

Celkem 3681 405 2282704

=  Majetek, ktery presahuje 1 % je dale pak podil v ovladanych osobach, konkrétné podil v InfoTel, spol. s r.o.
Redlna hodnota ¢ini 1 070 000 tis. K¢ a tvori 18,99 % aktiv Fondu, viz tabulka nize

= penézni prostifedky na béZnych tctech ve vysi 224 768 tis. K¢ (3,99 % aktiv)
= dlouhodobé a kratkodobé poskytnuté pujcky ve vysi 406 598 tis. K¢ (7,22 % aktiv)

= a celkové ostatnimi pohledavkami z obchodnich vztaht, ostatnimi kratkodobymi finanénimi instrumenty a
derivaty 239 361 tis. K¢ (4,25 % aktiv)

10



Dcefina Zemé

. Oblast pusobeni . B Vlastni kapital
spolecnost plisobeni
30. 6. 2023 31.12. 2022 30.6.2023  Zmény Precenéni 31.12. 2022
InfoTel, spol.s r.o. Vyroba, instalace, CR 100 % 100 % 1070 000 000 - 40 900 000 1029 100 000
opravy

elektrickych stroja

Celkem 1070 000 000 = 40900 000 1029 100 000

Financovani majetku

Vlastni kapital Fondu sestdva z fondového kapitalu neinvesti¢ni ¢asti ve vysi 10 943 tis. K¢. Tato €ast se za sledované
obdobi navysila v disledku pfipsanych vynosovych trok( na bankovni Ucet a z fondového kapitélu investi¢ni ¢asti ve
vysi 3 849 646 tis. KE.

Na zméng, tj. zvySeni fondového kapitalu investicni Casti klasifikované Gcetné jako Cista aktiva pripadajici drzitelGm
investicnich akcii, se podili zejména vysledek hospodareni bézného uUcetniho obdobi v ¢astce 318 942 tis. KC.

Cizi zdroje mimo aktiva pfipadajici drziteldm investicnich akcii v celkové vysi 1784 440 tis. K¢, jsou tvoreny
dlouhodobymi a kratkodobymi zavazky. Dlouhodobé zavazky, které jsou tvoreny predevsim zavazkem z titulu prodeje
obchodniho podilu spole¢nosti InfoTel, spol. s r.o. v celkové vysi 720 000 tis. KE. Tento zdvazek je za panem Ing.
Pavlem Kostélem. Dlouhodobé pfijaté Gvéry jsou v hodnoté 809 733 tis. K& Zbyvajici ¢ast dlouhodobych cizich zdrojt
je tvofena ostatnimi zavazky. Ve srovnani s minulym obdobim se dlouhodobé zdvazky sniZily o 81 965 tis. KC.
Kratkodobé zavazky jsou tvorené zejména kratkodobymi uvéry, zavazky z obchodnich vztah( a ostatnimi pasivy.
Ve srovnani s minulym obdobim kratkodobé zavazky vzrostly o 14 194 tis. K¢ Tento narlst byl zplsobeny zvySenim
zévazk( vici dodavatellim a danovym zavazkim.
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Brno - Sumavskd
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7. Predpokladany budouci vyvoj fondu

Z hlediska vyznamnéjsich investi¢nich udalosti bude fond usilovat o pokracovani jiz zapocatych projektd. Fond bude
nadale pokracovat v pripravé moznych investi¢nich projektd. Ve sledovaném obdobi fond pokracuje v realizaci dalsi
investici, kterd predstavuje vystavbu parkovaciho domu a nové budovy Cerit Science Park Ill v objektu Centrum
Sumavska. Fond hodld v této investici i nadéle pokracovat. Fond se i nadle bude vénovat zhodnoceni svych stévajicich
investic. Naddle se fond bude vénovat vyhleddvani a vyhodnocovani novych investi¢nich pfilezitosti, kdy konkrétni
strategii pFizpGsobi vysledku stdvajicich jedndni o akvizici. Fond i v budoucnosti hodld realizovat obchody
prostfednictvim burzy cennych papirt Praha, a.s. .

Budova E — BBP OFFICES
8. Vyjadreni k moZnym rizikim souvisejicim s valkou na Ukrajiné

Od konce unora 2022 dochdazelo v souvislosti s invazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu k postupnému zhorSovani
mezinarodni politické situace. Dusledkem konfliktu byl predevsim narUst cen paliv a energii, vyvolany omezovanim
dodavek z Ruské Federace do EU, coZz mélo dopad na celkovou uUroven inflace. Fond nevlastni k 30. 6. 2023 zadna
aktiva, ktera by byla pfimo ovlivnéna vale¢nym konfliktem, v disledku vySe uvedeného vsak mlze dochazet k nardstu
provoznich naklada.

Soucasny primy nebo nepfimy dopad ruské invaze na Ukrajinu nemél vliv na podnikani Fondu. Fond neocekdva, Ze by
dopady konfliktu mély vliv na finan¢ni pozici, vykonnost, penézni toky, likviditu, na dodavatelské retézce, na
personalni vybaveni nebo kybernetickou bezpeénost Fondu. Fond neni zavisly na komoditach dodavanych z dotéenych
trh(. Fond na zakladé vySe uvedeného nepfristoupil k aktualizaci fizeni rizik.

Vzhledem k dlouhodobym prondajmim nemovitosti ovlddanym Fondem a stabilnim partneridm obchodujicimi s
ovladanou spolecnosti se Fond neobava dopadud tohoto rusko-ukrajinského konfliktu.
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Riziko trzni

V souvislosti s moZnosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti, ostatnich obchodnich
spole¢nosti a pfipadné dalSich dopliikovych aktiv, je Fond vystaven trznimu riziku, tedy riziku poklesu hodnoty
majetku v jeho drzeni. Vyplyva to v disledku zmén ekonomickych podminek, urokovych mér ¢i jinych ekonomickych
velicin, ¢i z dGvodu zmény vnimani pfislusného aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem fizeni triniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investi¢nich limitl, kdy jsou
omezovany pozice Fondu pro jednotlivé typy aktiv a jednotlivé pozice.

Navzdory uplatiiovani vyse uvedenych principl diverzifikace je Fond subjektem zaméfenym vyznamnym zpusobem na
nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak bude nedilné spjat s vyvojem nemovitostniho
trhu jako celku, a to véetné moznych propadd cen nemovitosti.

Riziko nedostatecné likvidity

Vzhledem k tomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno prevainé zinvestic neobchodovanych na verejnych trzich, je
vystaven zvySenému riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, Ze urcité aktivum nebude zpenéZeno radné a vcas za
pfimérenou cenu, a Fond tak nebude schopen dostat svym splatnym zavazk({m.

Zakladnimi nastroji pro fizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelné udrzovani minimalini likvidni rezervy pro pripad
kryti neocekavanych vydajl a pribézné sledovani Casové struktury zavazkd a pohledavek.

tak, aby nebyl vystaven pfipadnym neplanovanym prodejim svych aktiv. Pfi tom jsou zohledriovany i pfipadné zavazky
z titulu prijatych avérl a zapUjcek, které maze vyuzivat na financovani svych investi¢nich aktivit.

Historie zpétnych odkupd v minulych obdobich nedava statisticky vyznamna data o budoucich zpétnych odkupech,
presto neni ocCekavano, ze by se Fond dostal v budoucim obdobi do situace, kdy by nemél dostatek likvidnich
prostfedk( na pokryti splatnych zavazk(. V pripadé, Ze by se tak stalo, ma Fond vypracované postupy pro fizeni krize
likvidity, které by zacal neprodlené aplikovat.

Riziko z vyporadani
Pti investi¢ni Cinnosti Fondu dochazi k vyporadani obchodl s nemovitym a dalsim majetkem, pficemz pfi takovéto

transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat svym zavazkim
a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezietné vyporadani pfi kazdé transakci. S ohledem na to
dosud k vyskytu rizika vyporadani nedoslo a ani do budoucna Fond neocekava, Ze by mohlo dojit ke ztraté Fondu
v disledku selhani protistrany pfi dokoncéeni a vyporadani transakce.

Riziko uvérové

Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moZnosti Fondu poskytovat Uvéry a zapujcky. To vede
k tomu, Ze Fond je tak pfipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.

Uvérové riziko je Fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Fond nastaveny investiéni limity pro poskytovani Gvérd
jednotlivym dluznikim, a zaroven duislednym provérovanim bonity dluznika, kterému je uvér poskytovan. Fond
zéroven vyuziva dle povahy situace zajistovaci nastroje s cilem snizit podstupované riziko.

S ohledem na aplikovani vyse popsanych postupl nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto rizika a ani do
budoucna nejsou o¢ekdvany vyznamné ztraty spojené s Uvérovym rizikem.

Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméreni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovani, predstavuje riziko
stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym zplsobem sniZit hodnotu nabyvanych
¢i drZzenych nemovitostnich aktiv.

Fond ma v ramci své investicni ¢innosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad, které kontinudlné
uplatriuje u vSech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocivaji napf. v aktivni spolupraci s facility manazerem,
v pouzivani planu predchazeni skoddm, v pribéiném udrZovani majetku, v pojisténi majetku a u pfipadné
pofizovanych nemovitosti v jejich kontrole pred pofizenim. S ohledem na tyto opatieni proti vyskytu rizika stavebnich
vad, dosud nedoslo, a neni predpokladano, Ze Fond utrpi vyraznéjsi ztraty v nasledujicim obdobi, v dlsledku
nenadalych stavebnich vad.
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Riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu

S ohledem na moznost Fondu vyuZivat pakovy efekt, zejména v disledku pfijimani Gvérl a zapljcek, mize dochazet ke
zvysovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Fond schopen dosahnout vyssich zisk(l ze svych investic, ale
zéroven muzZe byt vystaven i vyssim ztrdtam, v pfipadé nedspésné investice nez v pripadé, kdy by Fond pédkovy efekt
nevyuzival.

Fond riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu kontinudlné vyhodnocuje a ma nastaveny limity pro maximalni
pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou ocekavany ztraty v disledku
rizika spojeného s vyuZivanim pakového efektu.

Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vyloucit rizika ovliviujici naslednou prodejnost anebo rizika
pusobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvoland napf. rizikem zmény atraktivnosti lokality v disledku pGsobeni
vnéjsich vlivld, riziko ve zménach infrastruktury potfebné k vyuZivani nemovitosti, riziko zaplavovych zén, riziko
pravnich vad. Obecné rovnéz muizZe vstupovat riziko zmény platného pravniho rfadu (zmény danovych sazeb a
legislativy, zmény v regulacnim planu, zmény v povoleném koeficientu zastavby) a riziko vyssi moci.

PfestoZe ma Fond aplikovdny postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrat, nelze vSechna rizika
zcela eliminovat a Fond upozorfiuje akcionare na to, Ze minulé vysledky nejsou zarukou vysledk( budoucich.

9. Vymezeni a transakce se spfiznénymi osobami

Fond posoudil otazku spfiznénosti osob dle mezinarodniho ucetniho standardu IAS 24.

Spfiznéné strany Fondu

Nézev spoleénosti 1I€o Sidlo
InfoTel, spol. s r.o. 46981071 Novoli$efiskd 2678/18, Brno, PSC 628 00
InfoNet a.s., 60719150 Novoliefiska 2678/18, Brno, PSC 628 00
ELTRIS, s.r.o. 25326546 Novoliefiska 2678/18, Brno, PSC 628 00
Locero, spol. s r.o. 60277891 Novoliefiska 2678/18, Brno, PSC 628 00

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: INFOND investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.,
Sidlo:

Ulice: NovoliSefiska 18

Obec: Brno

PSC: 628 00

ICOo 24207543

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6691

Ovladajici osoba

Jméno: Ing. Pavel Kostal
Bydlisté:

Ulice: Koniklecovda 453/6
Obec: Brno

PSC: 634 00

Dat. nar.: 5.5.1965

(spolecné dale jen , ovladajici osoby”)
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Vyse uvedena osoba byla po celé Ugetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykonavala pfimy rozhoduijici vliv na Fizeni
ovladané osoby, jakoZto jeji akcionaf, kdyZz podil 9 000000 K¢ cinil 90 % zapisovaného zakladniho kapitalu
a hlasovacich prav ovladané osoby.

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spoleénosti 1€o Sidlo
InfoNet a.s., 60719150 Novoligeriskd 2678/18, Brno, PSC 628 00
ELTRIS, s.r.0. 25326546 Novoligeriska 2678/18, Brno, PSC 628 00
Locero, spol. s r.o. 60277891 Novoligeriskd 2678/18, Brno, PSC 628 00

Osoby ovladané osobou ovladanou

Nézev spoleénosti 1¢o Sidlo

InfoTel, spol. s r.o. 46981071 Novoli$eriska 2678/18, Brno, PSC 628 00

Transakce se spfiznénymi osobami jsou uvedeny v kapitole 26 zkracené mezitimni Gcetni zavérky:

PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTi NACHAZEJICICH SE V MAJETKU FONDU

K datu 30. 6. 2023 Fond eviduje v majetku ndsledujici obchodni podily:
InfoTel, spol. s r.o. (ICO: 46981071) se sidlem na Novolideriska 2678/18, Brno-Liser, PSC 628 00.

InfoTel, spol. s r.o. je spole¢nost nabizejici jiz vice nez
- l’\v_ =% 30 let (od roku 1992) profesionalni sluzby ve vystavbé

S o o ® i e - a provozu telekomunikacnich siti. V ramci investicni
N vystavby i provozu je spolecnost schopna tyto sluzby
= - - . . - . - n n n n realizovat komplexné tzv. ,na klic“ a v celé Sifi jak na

‘ optickych, metalickych tak i bezdratovych sitich, a to
EENEEEEEN

na celém spektru technologickych standardd,
pouzivanych v soucasné dobé pro telekomunikacni
sluzby. V Cinnostech servisnich je spole¢nost schopna
nabidnout totdIni outsourcing pro vystavbu a provoz
telekomunikacni sité operatora.

Cilem spolecnosti InfoTel, spol. s r.o. je poskytovani komplexnich telekomunikacnich sluzeb, souvisejicich s vystavbou
a udrzbou telekomunikacnich siti pro domdaci i zahrani¢ni trh zplsobem umoznujicim dlouhodoby a trvale udrzitelny
rozvoj spoleénosti. Jejich zdkaznikim nabizi jistotu v podobé silného partnera, ktery je schopen realizovat jejich
investi¢ni a provozni zaméry diky svym znalostem a zkusenostem, prostfednictvim svych kvalifikovanych zaméstnancl
s odpovidajicim vybavenim, a to v celé Siti portfolia nabizenych cinnosti a s dostatecnymi vlastnimi financnimi zdroji,
potfebnymi pro pribéiné financovani. Spole¢nost béhem Ucetniho obdobi naplfiovala stanovené cile. Fond
spole¢nost ovlada ze 100 %.

https://www.infotel.cz/ email: info@infotel.cz, tel: 544 422 111
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Ciselné udaje
A. MEZITIMNI UCETN{ ZAVERKA

Soucdsti této pololetni financni zpravy je zkracend individudlni mezitimni Ucetni zavérka, kterd podava informace
o hospodareni Fondu.

Mezitimni pololetni Uéetni zdvérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.
1. Informace o IAS

Mezitimni pololetni ucetni zavérka byla vyhotovena v plném rozsahu v souladu s IAS 34 Mezitimni Géetni vykaznictvi
avjeho ndvaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi ucetnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni ucetni
standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni Gcetni zavérku tvofi:
e  Zkraceny vykaz o financni situaci,
e  Zkraceny vykaz o Uplném vysledku hospodareni,
e  Zkraceny vykaz zmén vlastniho kapitalu,
e  Zkraceny vykaz o zméndch Cistych aktiv pfipadajicich k investi¢énim akciim
e  Zkraceny vykaz o penéznich tocich,

e Vybrané vysvétlujici pozndmky.

V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty Vykazu o financni situaci k 30. 6. 2023 v pololetni finanéni zpravé vykazany
oddélené pro investi¢ni a neinvesticni ¢ast.

Dle statutu je povinnost vykazovat oddélené také hodnoty ve Vykazu o Uplném vysledku hospodareni.
Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

e Vykazu o financ¢ni situaci konec minulého uéetniho obdobi, tj. 31. 12. 2022, které bylo auditovdno jako
srovnatelné obdobi, tvofici soucast ucetni zavérky Fondu k 31. 12. 2022, a sestaveno dle IFRS,

e Vykazu o uplném vysledku hospodareni, Vykazu zmén vlastniho kapitalu a Vykazu o penéZnich tocich
6 mésicli minulého Ucetniho obdobi pocinaje lednem do ¢ervna 2022.
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Zkracena mezitimni Ucetni zavérka k datu 30. 6. 2023

Zkracena mezitimni Géetni zavérka
k 30. 6. 2023

Ucetni jednotka: INFOND investi¢ni
fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Sidlo: Novoliseriska 2678/18, Lisen, 628

00 Brno
Predmét podnikani: ¢innost
investicniho  fondu  kvalifikovanych
investord

OkamZzik sestaveni Ucetni zavérky:

10.9.2023
ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2023
Aktiva
Tis. K¢ Poznamka 30. 6. 2023 31.12. 2022
Dlouhodoba aktiva 4795318 4616 768
Investi¢ni majetek 14 3693 358 3548 589
Investice do spolecnosti 15 1070 000 1029 100
Dlouhodobé poskytnuté ptjcky 16 26273 33773
Pohleddvky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 19 5687 5306
Kratkodoba aktiva 849 710 776 465
Kratkodobé poskytnuté pljcky 16 380325 235211
Ostatni kratkodobé financni instrumenty 17 0 172 326
Darové pohledavky 18 267 4123
Pohleddvky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 19,20 233 344 192913
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 21 235710 171 892
Casové rozligeni aktiv 64 0
Aktiva celkem 5645 028 5393 233
Vlastni kapital a zavazky
Tis. K¢ Poznamka 30. 6. 2023 31.12. 2022
Vlastni kapital
Zakladni kapital 22 10 000 10 000
Vysledek hospodareni bézného obdobi 338 469
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 605 136
Vlastni kapital celkem 10 943 10 605
Dlouhodobé zavazky 920 708 1002 672
Dlouhodobé pujcky a tvéry 23 809 733 890 574
Ostatni dlouhodobé zavazky 25 25231 27 883
OdloZeny darovy zavazek 22 85 744 84 215
Kratkodobé zavazky 863 731 849 539
Kratkodobé pujéky a Gvéry 23 63 359 63 085
Dariové zavazky 24 7724 1217
Zévazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 25 777 936 785 237
Casové rozliseni pasiv 25 14712 23344
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 3 849 646 3530417
Vlastni kapital a zavazky celkem 5645 028 5393 233
Hodnota Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii t¥idy A (v K&) * 3812 093,9817 3494 004,0716
Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii tfidy B (v K&) * 1251,7218 1213,7909

* Hodnota Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii byla stanovena k 30. 6. 2023 administratorem fondu.
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OD 1. 1. 2023 DO 30. 6. 2023

ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA OBDOBI

Tis. K¢ Poznamka Od 1. 1. do 30. 6. 2023 0Od 1. 1. do 30. 6. 2022
Vynosy z investi¢niho majetku 5 116 002 122 079
Vynosy z poskytnutych pujéek 6 7 376 4328
Vynosy z investic do spole¢nosti 7 193 800 136 500
Spravni naklady 8 -45 977 -50 073
Cisty provozni vysledek hospodareni 271201 212 835
Ostatni provozni vynosy 9 0 2728
Ostatni provozni naklady 10 -825 -5 950
Provozni vysledek hospodareni 270 376 209 613
Finanéni vynosy 11 75915 21 064
Financni naklady 12 -21 504 -16 991
Financni vysledek hospodareni 54411 4073
Zisk/ztrata z pokradujici éinnosti pied zdanénim 324 787 213 686
Dan z pfijmu za béZnou ¢innost — splatna 13 -3979 -4 399
Dan z pfijmu za béznou ¢innost — odlozena -1528 -
Zisk z pokracujici ¢cinnosti po zdanéni 319 280 209 287
Zisk  z pokracujici Cinnosti  pfipadajici na drZitele

investic¢nich akcii po zdanéni 318 942 209 147
Zisk  z pokracujici Cinnosti  pfipadajici na drzitele

zakladatelskych akcii po zdanéni 338 140
Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy uplny vysledek hospodareni 319 280 209 287
Zisk na drzitele investi¢ni akcie tridy A (v K¢) 315831 208 669
Zisk na drzitele investi¢ni akcie tfidy B (v K¢) 3111 17
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ZKRACENY MEZITIiMNi PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI
OD 1. 1. 2022 DO 30. 6. 2022

L. . ; . Vysledek hospodareni Nerozdéleny zisk nebo Vlastni kapital
Tis. K¢ Zakladni kapital e B L
bézného obdobi neuhrazena ztrata celkem
Zistatek k 1. 1. 2022 10 000 20 116 10 136
Prevody ve vlastnim kapitalu - -20 20 -
Zisk/ztrata za obdobi - 140 - 140
Zaokrouhleni - - 1 1
Zistatek k 30. 6. 2022 10 000 140 137 10 277

ZKRACENY MEZITIMNi PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI
OD 1. 1. 2023 DO 30. 6. 2023

. . ; . Vysledek hospodareni Nerozdéleny zisk nebo Vlastni kapital
Tis. K¢ Zakladni kapital e . B L
bézného obdobi neuhrazena ztrata celkem
Zistatek k 1. 1. 2023 10 000 469 136 10 605
Prevody ve vlastnim kapitalu - -469 469 -
Zisk/ztrata za obdobi - 338 - 338
Zaokrouhlenf - - - -
Zustatek k 30. 6. 2023 10 000 338 605 10943

ZKRACENY MEZITIMNi PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAIJICICH K INVESTIENiM AKCIiM ZA OBDOBI
OD 1. 1. 2022 DO 30. 6. 2022

Tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim
Zustatek k 1. 1. 2022 2797 408
Zisk/ztrata za obdobi 209 147
Zistatek k 30. 6. 2022 3006 555

ZKRACENY MEZITIMNi PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTIENiM AKCIiM ZA OBDOBI OD
1.1.2023 DO 30. 6. 2023

Tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim
Zustatek k 1. 1. 2023 3530417
Korekce predchoziho obdobi* 286
Opraveny zustatek k 1. 1. 2023 3530703
Zisk/ztrata za obdobi 318942
Zaokrouhlovaci rozdil 1
Zustatek k 30. 6. 2023 3 849 646
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ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O PENEZNiCH TOCiCH ZA OBDOBI OD 1. 1. 2023 DO 30. 6. 2023

Tis. K& Poznimka Od1l.1.do  0Od1.1.do 30.
30. 6. 2023 6. 2022
Zisk z pokracujici ¢innosti pred zdanénim 324787 213 686
Upravy o nepenézni operace
Zména realné hodnoty -33 403 -
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni 52 923
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢éniho majetku 14 -152 266 -190 846
Zména stavu investic do spolec¢nosti 15 - -
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pajcek 16 -137 614 -98 444
Zména stavu ostatnich kratkodobych financnich instrumentt 17 172 326 89 160
Zména stavu ostatnich aktiv 19 -40 928 -69 657
Zména stavu kratkodobych financnich zavazkl 25 16 045 -17 131
Zména stavu ostatnich zavazkd -2125 -114 444
Zaplacend dan z prijmu 18 -123 -4 399
Penézni tok generovany z (pouzity v) provozni ¢innosti 146 751 -191 151
Financni ¢innost
Zisk z pokracujicich ¢innosti po zdanéni 286 161 245
Zmeéna stavu dlouhodobych a kratkodobych financnich zavazkd -83219 -
Penéini tok generovany z (poutzity v) financni ¢innosti -82933 161 245
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéznich ekvivalentt 21 63 818 -29 906
Penize a penéini ekvivalenty k 1.1. 171 892 290976
Penize a penéini ekvivalenty k 30.6. 235710 261070
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1. Vseobecné informace

Vznik a charakteristika fondu

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 14. ¢ervence 2011 a vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u
Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 17841, dne 17. ledna 2012. V dlsledku zmény sidla Fondu za dobu své
existence je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 6691. Povoleni
k ¢innosti investi¢niho fondu obdrzel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 10. ledna 2012, které nabylo
pravni moci dne 11. ledna 2012.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 19. srpna 2015 doslo k pfeméné prdvni struktury Fondu na akciovou
spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investi¢ni. Zména
téchto skutecnosti byla zapsdna do obchodniho rejstfiku dne 20. srpna 2015.

Fond je samospravnym investi¢nim fondem, ktery je na zakladé povoleni k ¢innosti samospravného investicniho fondu
udéleného Ceskou narodni bankou opravnén se obhospodarovat. Fond je tak ve smyslu § 8 ZISIF obhospodarovatelem
Fondu.

V prabéhu ucetniho obdobi vykondval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu béZné Cinnosti dle statutu Fondu a v
souladu s nim.

Pfedmét podnikani investi¢niho fondu je:

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zakona €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a
investicnich fondech.

Obchodni firma a sidlo

INFOND investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Novoli$eriska 2678/18

628 00 Brno

Ceska republika

Zakladni kapital

Zakladni kapital fondu ve vysi 10 000 000 K¢ je tvofen 1000 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé. Investi¢ni
akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare. Zakladni kapitdl je k 30. ¢ervnu 2022
splacen v plné vysi.
Identifikacni cislo
242 07 543
Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 30. éervnu 2023:
Predseda predstavenstva
Ing. Pavel Kostal
Clenové dozor¢i rady k 30. éervnu 2023:
Predseda dozordi rady - Ing. Jana Majnusova
Clen dozor¢i rady — Jan Kulhanek
Ultimatni viastnik fondu
Ing. Pavel Kostal (90%)
Ing. Martin Kostal (5%) (k 30. 6. 2023)
Bc. Veronika Kulhdnkova (5%)
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Udaje o obhospodaiovateli, administratorovi a depozitafi

Fond je samospravnym investi¢nim fondem, ktery je na zdkladé povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu
udéleného Ceskou narodni bankou opravnén se obhospodafovat. Fond je tak ve smyslu § 8 ZISIF obhospodarovatelem
Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi vykonaval obhospodafovatel ve vztahu k Fondu bézné cinnosti dle statutu Fondu a v
souladu s nim.

V Ucetnim obdobi administrovala Fond tato investi¢ni spolecnost:

Spolecnost AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
ICO 27437 558
se sidlem Pobtezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

V rozhodném obdobi byla depozitdfem Fondu tato spolecnost:

Spole¢nost Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
ICo 000 01 350
se sidlem Radlickd 333/150, Praha 5, 150 57

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil BXXXVI, vlozka 46.
2. Ucetni postupy

Zkracena mezitimni Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddleZitymi ucetnimi metodami:
A. Vychodiska sestavovani zkrdcené mezitimni Gcetni zavérky

Tato zkracena mezitimni Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a méla by
byt vykladana ve spojeni s posledni ucetni zavérkou za rok koncici 31. prosincem 2022 (,,minulad roc¢ni Ucetni zavérka“).
Tato zkrdcend ucetni zavérka je v souladu s pfislusnymi ustanovenimi IFRS 10 nekonsolidovand, protoZe je v minulém i
soucasném ucetnim obdobi povinna oceriovat viechny své dcefiné spole¢nosti redlnou hodnotou.

K 1. 1. 2023 ucetni jednotka aplikovala vSsechny mezindrodni Gcetni standardy vydané pro obdobi zacinajici po 1. 1.
2023.

Zkracena mezitimni Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni ndkladd a vynost tzn., Ze transakce

a dalsi skutecnosti byly vykazany ve zkracené ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a ¢asové vztahuiji.

Tato zkracena mezitimni Ucetni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésicl koncici 30. ¢ervna 2023. Jako srovnatelné Udaje
jsou ve vykazu o financ¢ni pozici uvedeny zlstatky k 31. prosinci 2022 a ve vykazu zisku a ztraty, vykazu o penéznich
tocich a vykazu zmén vlastniho kapitdlu zlstatky za obdobi 6 mésict koncici 30. cervna 2022.

Fond vykazuje investi¢ni ¢ast majetku v ramci zavazk( Fondu jako Cista aktiva pFipadajici investi¢nim akciim.

B. Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky

Zkracena mezitimni Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Toto presvédceni statutarniho organu se opird o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich
podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

C. Vykazovani podle segment(

Vzhledem k zaméfeni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na Gzemi Ceské
republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty i proto, Ze nepouziva odlisné
provozni fizeni a rozhodovani zaloZzené na odliSném pfistupu k investicim. Portfolio manazer Fondu pfistupuje k celému
portfoliu aktualnich investic komplexné dle aktualnich prileZitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je
fizeno investicnim pfistupem ,zdola nahoru” na zakladé jedné spolecné investicni strategie. Pfi tomto pfistupu jsou
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individualné vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli mlze dojit k jejich libovolnému preskupeni dle aktudlni
situace na trhu v souladu s pfislusnymi investi¢nimi moznostmi definovanymi statutem fondu. Vykonnost fondu je
pfitom sledovana jen na souhrnné celkové bazi. Tomu odpovidd ramec prezentace ve vykazu o uUplném vysledku
hospodareni.

D. Funkéni ména

Zkracena ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korundch, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména
primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond plsobi. Castky v Uéetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis.
K¢), neni-li uvedeno jinak.

E. Okamzik uskutecnéni ucetniho ptipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, den zGétovani prikaz( Fondu, den
pripsani (valuty) prostiedkd podle vypisu z Gctu, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami,
opcemi, popft. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okamziku, kdy
Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamziku, kdy Fondu
vznikne povinnost ze zavazku a je oc¢ekavan odliv ekonomického prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato
prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financni zdvazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou splnéna,
zruSena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl
preveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuc¢tuje do naklad nebo vynosa.

F. Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepocCtené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolec¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pifed dnem splatnosti jsou
prepocitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhladovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z
prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, pfipadné poloZek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které
jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo oc¢ekdvanych budoucich transakci, je vykdzan ve vykazu zisku a ztraty.

G. Rozpoznani vynosu

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linedrné po dobu pronajmu, ledaZe by existovala jind vhodnéjsi metoda vzhledem k
okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-
free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky v souladu s ndgjemnimi smlouvami a
jsou uznany na efektivni bazi.

H. Investi¢ni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka , Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za Gcelem investice a nemovitosti ve vystavbé, které nejsou
drZeny ani za Gcelem uZiti pro vlastni potfeby ani za Gcelem prodeje v rdmci béZného obchodniho styku, ale za ucelem
generovani vynosl z prondjmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investic¢ni majetek je ocenén na zakladé modelu realné hodnoty stanovené jako jedna z moznosti podle IAS 40.
Na zakladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v
porovnani s aktualni Ucetni hodnotou pred precenénim (redlnd hodnota prfedchoziho obdobi plus nasledné/dodatecné
pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako "Precenéni investicniho majetku".
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I Urceni realné hodnoty

PFislusna realna hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na dohodu o koupi
dle zdvaznych kupnich smluv. Fond vyuZivd hodnotici metodu zaloZenou na pFistupu kapitalizovaného pfijmu a vyuzivd
soucasnych trznich pfijm0 z najmu a vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych
nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho
odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

J. Vynosové a nakladové uroky
Vynosové a nakladové Uroky ze vSech Urocenych nastrojli jsou vykazovdny na aktudlnim principu s vyuZitim efektivni

urokové sazby. Vynosové Uroky zahrnuji zejména pfijaté Uroky z poskytnutych kratkodobych uvért a kratkodobych
vklad( na penéznim trhu, ddle Casoveé rozlisené kupdny, nabéhly diskont a aZio ze vsech nastrojli s pevnym vynosem.

K. Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zalctuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucasti této polozky jsou dividendy z akcii a
dalsich majetkovych cennych papirli ze vSech portfolii, které jsou zarazeny jako financ¢ni aktiva v redlné hodnoté do zisku
nebo ztraty.

L. Financ¢ni nastroje a jejich ocenovani

Uéetni jednotka pfijala mezinarodni Géetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, 7e Gcetni jednotka v souladu se svymi
internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi realné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke
zméné klasifikace a ocenéni financnich nastrojl, které jsou dle IFRS 9 klasifikovany jako finan¢ni ndastroje oceriované
redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

M. Penize a penéini ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v ramci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani, pokladnicni
poukdazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicG. Pokladni hotovost a vklady na pozadani jsou
ocenovany nomindlni hodnotou, coz zaroven predstavuje redlnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou
oceniovany realnou hodnotou proti nakladlim a vynostim.

i. Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investic¢nich aktiv Fondu jsou majetkové Gcasti. Tyto majetkové Ucasti jsou pofizovany za Ucelem maximalizace
dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlistu hodnoty majetkovych ucasti pro Fond. Tyto majetkové ucasti jsou
ocenovany zpravidla na zdkladé znaleckych posudkl, protoZe jejich trini hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.
V pfipadé nové zaloZenych spole¢nosti mlze Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy
spole¢nost dosud nevyviji Zddnou vyznamnou cinnost. Zmény redlné hodnoty jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.

ii. Ostatni investice — pohleddvky

Fond muzZe téZ investovat do pohleddvek za vlastnénymi majetkovymi Gc¢astmi a poskytovat témto majetkovym ucastem
uvéry. Tyto Uvéry jsou ocenovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

iii. Ostatni financni zavazky
Ostatni financni zavazky, jako zavazky vici obchodnim vériteliim, jsou prirazeny do kategorie

financni zdvazky v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrZzeni ocenény v realné hodnoté, a nasledné ostatni
dlouhodobé financ¢ni zavazky jsou vykazovany vredlné hodnoté dle posudkd. Zplisob ocenéni je stanoven
administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, kterd je povazovdna za
hodnotu redinou.

iv.  Uroéené zdvazky

Vsechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnoté snizené o primo pfriraditelné transakéni naklady. Po
prvotnim vykazani je zpUsob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem Fondu.

V. Financni a ménové derivdty

Fond ma moZnost vyuZit finanéni a ménové derivaty za Ucelem zajisténi se proti rizikim. Mezi tyto moZnosti patfi
zejména uzavieni dohody o pUjéce s variabilni Urokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzavfit swap s fixni Grokovou
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mirou. V tomto pfipadé by Fond povaZzovala swap jako vnoreny derivat, ktery predstavuje jeden celek s podkladovym
finan¢nim néstrojem. Z tohoto divodu by Spolecnost netctovala o swapu oddélené od souvisejici pajcky.

Zdpocet financnich aktiv a zavazki
Financni aktiva a finan¢ni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji v Cisté castce pouze
v pfipadé, Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zauctované cCastky zapocitat a ma v umyslu vyporadat
prislusné aktivum a pfislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat prislusné aktivum a zaroven vyporadat pfrislusny
z4vazek.

Vi. Pohleddvky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahi za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v nomindini hodnoté
a nasledné v redlné hodnoté. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena povazovana za
srovnatelnou s redlnou hodnotou.

N. Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zdvazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a pokud je
pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostfedkd predstavujicich ekonomicky
prospéch a miZe byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajl, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku. Sazba pouZitd
pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, kterd odrazi soucasné trini posouzeni ¢asové hodnoty penéz a
konkrétni rizika daného zavazku. Rst rezervy plynutim Casu je pak uctovan jako urokovy néaklad.

0. Dan z prijmu
Splatné darnové pohledavky a zavazky za béziné obdobi a za minuld obdobi se ocenuji v ¢astce, ktera bude dle o¢ekavani

ziskana nebo zaplacena finan¢nimu Uradu. PFi vypoctu danovych zavazkl a pohledavek se pouZiji danové sazby a danové
zakony platné k rozvahovému dni.

P. Dan z pfidané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH").

Q. Odlozend dan

OdloZend dan se vypocte ze vsech prechodnych rozdild mezi dannovym zakladem aktiv a pasiv a jejich ucetni hodnotou
k rozvahovému dni. OdloZené dariové zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych prechodnych rozdild. OdloZzena
danova aktiva se vykazuji ztitulu vSech danové odcitatelnych prechodnych rozdild a nevyuZitych danovych ztrat
v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby odcitatelné prechodné
rozdily a nevyuzité danové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

VysSe odloZené danové pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a sniZi,
pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dané odlozené darové
pohleddvky nebo jeji ¢asti. Nevykdzana odlozena darfovd pohledavka se preceni vidy k rozvahovému dni a zauctuje,
pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozZni realizaci dané odloZené dariové pohledavky.

OdloZené danové pohledavky a zadvazky se vypoctou na zdkladé danové sazby, kterd bude platna v obdobi realizace
danové pohledavky nebo vyrovnani dariového zavazku, s pouZitim dariovych sazeb (a danovych zakon() uzakonénych
nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZené danové pohledavky a zavazky se vzadjemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich zdpocet a
vztahuji se ke stejnému sprdvci dané.

R. Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéZnich tocich uvadi zmény v penéinich prostfedcich a penéznich ekvivalentech z provozni a financ¢ni
¢innosti. Penéini toky z provozni ¢innosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Cisty zisk pfed zdanénim je proto
upraven o nepenézini operace, jako jsou zisky a ztraty z precenéni, zmény opravnych poloZek a rezerv a také o zmény
stavu pohledavek a zavazk(. Déle jsou z této polozky eliminovany vSechny vynosy a naklady z financni ¢innosti.
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Penézni toky z financ¢ni Cinnosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penézni toky do
provozni a finan¢ni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

S. Vydané akcie

Zakladatelské akcie fondu jsou vykazovany v rdmci vlastniho kapitdlu, jelikoZ splfiuji definici kapitalového nastroje dle
IAS 32 odstavce 11.

Vydané investic¢ni akcie Fondu predstavuji tzv. ,nastroje s prodejni opci”. Nastroj s prodejni opci je takovy financ¢ni
nastroj, ktery zahrnuje smluvni zdvazek emitenta zpétné odkoupit ¢i umofit tento ndstroj za hotovost nebo jiné financ¢ni
aktivum pfi uplatnéni prodejni opce. Odchylné od definice finanéniho zavazku je nastroj, ktery zahrnuje takovyto
zavazek, klasifikovan jako kapitdlovy ndstroj, pokud ma vSechny znaky uvedené v IAS 32 odst. 16A a 16B, jde napfiklad o
nasledujici charakteristiky:

e Doddva driiteli prdvo na pomérny podil Cistych aktiv ucetni jednotky v pfipadé, Ze dojde k likvidaci
Ucetni jednotky;

e Nastroj je zafazen do tridy nastrojq, kterd je podfizend vSéem ostatnim tfidam nastrojd;

e Vsechny financni nastroje ve tfidé, ktera je podfizend vSem ostatnim tfiddm nastrojl, maji stejné
znaky;

e Kromé smluvniho zdvazku, podle néjz musi emitent zpétné odkoupit ¢i umofit ndstroj za hotovost
nebo jiné financni aktivum, nezahrnuje tento ndstroj zadny smluvni zdvazek dodat hotovost nebo jiné
financni aktivum jiné ucetni jednotce za podminek, které jsou pro ucetni jednotku potenciadlné
nevyhodné, a neni smlouvou, kterd bude nebo muze byt vyporadana vlastnimi kapitalovymi nastroji
ucetni jednotky;

e Celkové ocekavané penézni toky pfiraditelné nastroji béhem celé doby jeho pouZitelnosti vychazeji do
velké miry ze zisku nebo ztraty, zmény ve vykazanych Cistych aktivech nebo zmény v redlné hodnoté
vykdzanych a nevykazanych Cistych aktiv Gcetni jednotky béhem celé doby pouZitelnosti nastroje atd.

Vydané investi¢ni Fondu spliuji definici finanéniho zavazku dle 1AS 32, ale nesplfiuji podminky uvedené v IAS 32 odst.
16A a 16B. Tyto nastroje jsou tedy klasifikovany jako finanéni zévazek a jsou vykazovany v poloice ,Cista aktiva
pfipadajici k investi¢nim akciim®.

Zmény Ucéetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych standardt a Interpretaci,
které dosud nenabyly tcinnosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi Ucinné a pri sestavovani této uUcetni zavérky
nebyly pouzity.

Nové standardy zatim neucinné k 30. ¢ervnu 2023

K datu sestaveni této ucetni zavérky byly vydany nasledujici standardy, které jsou relevantni pro Fond a jejichZ pfijeti k
tomuto datu nebylo povinné. Fond pfijme tyto standardy k datu jejich ucinnosti.

Standard a zmény Ucinnost

Novela IAS 1 Klasifikace zavazk( jako kratkodobych nebo 1.1.2023 resp. 1. 1. 2024
dlouhodobych

Novela IAS 1 Dlouhodobé zavazky s kovenanty 1.1.2024

Novela IFRS 16 Zavazky z leasingu 1.1.2024

Novela IAS 1 Klasifikace zavazku jako kratkodobych nebo 1.1.2023 resp. 1. 1. 2024
dlouhodobych

Fond nyni posuzuje dopady z pfijeti vySe uvedenych novych standard(, interpretaci a zmén. Na zdkladé dosud
provedenych analyz Fond neocekava vyznamny dopad na financni vykazy v obdobi jejich prijeti.
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3. Vyznamné ucetni tsudky, predpoklady a odhady

Nékteré Castky v této zkrdcené mezitimni Gcetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich usudk( a s pouZitim
odhadl a predpokladl. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkuSenosti a dalSich podklad(, napfiklad
z pland a progndz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito
predpoklady a odhady je spojena urcita mira nejistoty, mlZe dojit v budoucnu na zdkladé skutecnych vysledkd k Upravé
Ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazk(.

Uéetni Usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné prehodnocovény a jejich zmény jsou promitany do hodnot
zobrazenych v ucetnictvi.

Pfi sestaveni zkracené mezitimni uUcetni zdvérky byly pouZity ndsledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a
predpoklady:
Vyznamné predpoklady a odhady

i. Redlnd hodnota investi¢niho majetku

Usudky a dohady realné hodnoty investi¢niho majetku s sebou nesou riziko, e mohou vést k vyznamnym Upravdm v
jeho hodnoté. K 31. prosinci je redlnd hodnota investicniho majetku stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu
uréeného nezavislym znalcem, k 30. ¢ervnu je redlnd hodnota stanovena administratorem Fondu. Kvalifikované odhady
jsou stanoveny na zakladé modelu diskontovanych penéznich tok(. Priprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti
predpokladd, jako jsou vynosy a oCekdvané penéini toky z prondjmu. Zména v téchto predpokladech mizZe vést ke
zvySeni nebo snizeni hodnoty investi¢niho majetku.

ii. RedlInd hodnota financnich ndstrojii a investicniho majetku

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu financnich nastrojl
a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 26.

iii. Klasifikace fondu jako investicni jednotky
Subjekty, které spliuji definici investi¢ni jednotky v ramci IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka, jsou povinny ocenit
svoje dcefiné spolecnosti redlnou hodnotu, nikoli tyto dcery do ucetni zavérky konsolidovat.
Pro hodnoceni, zda Fond Ize povaZovat za Investi¢ni jednotku dle IFRS10, byly posuzovany ndsledujici skute¢nosti:
e Fond ma vice nez jednu investici - Fond investuje na zakladé svého Statutu:

=  Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad trovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podilti, resp. jinych forem tcasti
na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubort a doplrikovych aktiv tvofenych
standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

=  Splnéni tohoto predpokladu je zfejmé ze struktury portfolia — sloZeni aktiv Fondu
e Fond ma vice nezZ jednoho investora

e Fond ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami ucetni jednotky — investicni akcie jsou
vlastnény investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami.

e Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily — Investofi ziskavaji za
poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investicnich akcii

=  Ke konci sledovaného obdobi Fond vyemitoval 31 000 ks investicnich akcii, které predstavuji podil na vlastnim
kapitalu Fondu

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi
vkladaji své volné penéini prostiedky do profesiondlné spravovaného fondu za uUcelem dosazeni zisku na zdkladé
principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni
opravnén k jiné nez investi¢ni Cinnosti a v rdmci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych
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prindset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostrednictvim exit strategii fizen tak, aby tento profit

investord byl maximalizovén zejména prodejem nemovitosti v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnéz ze zdkona povinen svij majetek a zavazky oceriovat redlnou hodnotou. Vzhledem k tomu, Ze Fond

spliuje vyse uvedena kritéria pro klasifikaci jako investi¢ni Ucetni jednotka, je vynat z konsolida¢niho pozadavku podle

¢l. IFRS 10. Tento zavér bude kazdorocné pfehodnocovdan, pokud se zméni nékterd z téchto kritérii nebo charakteristik.

4. Zména ucetnich standardu

K datu 1. ledna 2023 Fond pfijal vSechny mezinarodni Ucetni standardy platné pro obdobi zacinajici po 1. lednu 2023.

Pfijeti téchto standardd nemélo Zadny vyznamny dopad na zkrdcenou mezitimni Gcetni zavérku Fondu.

5. Vynosy z investi¢niho majetku

Tis. K¢ 1.1. - 30. 6. 2023 1.1. - 30. 6. 2022
Ndjemné 83621 78 350
Precenéni investi¢cniho majetku -7 498 -
Sluzby spojené s prondjmem 29 546 32 166
Trzby z parkovacich mist 3939 3656
Ostatni vynosy z investi¢niho majetku 6394 7907
Celkem 116 002 122 079

Ostatni vynosy z investicniho majetku zahrnuji zejména sluzby spojené s pronajmem.

6. Vynosy z poskytnutych pujcek

Tis. K¢ 1.1. - 30. 6. 2023 1.1. - 30. 6. 2022
Urokovy vynos 13932 4328
Pfecenéni z poskytnutych pljcek -6 556 -
Celkem 7376 4328

7. Vynosy z investic do spolecnosti

Tis. K¢ 1.1. - 30. 6. 2023 1.1. - 30. 6. 2022
Precenéni podil v ovladanych osobéch 40 900 -
Ostatni vynosy z podild 152 900 136 500
Celkem 193 800 136 500

Ostatni vynosy z investic do spolecnosti predstavuji podil na zisku od spolecnosti InfoTel, spol. s r.o.

8. Spravni naklady

Tis. K¢ 1.1. - 30. 6. 2023 1.1. - 30. 6. 2022
Najemné 147 128
Naklady na depozitare 270 270
Naklady na administraci 660 570
Naklady na obhospodarovani 332 917
Poradenské sluzby 2438 564
Spotieba elektfiny, vody a plynu 19 011 28 486
Opravy a udrzovani 2947 4912
Ostraha a uklid 4 855 4234
Sprava nemovitosti 7 425 4385
Ostatni naklady 7 892 5607
Celkem 45 977 50 073
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objektech.

9. Ostatni provozni vynosy

Ostatni naklady predstavuji zejména materidl, technickou sprdvu nemovitosti, likvidaci odpadu a ostatni sluzby na

Tis. K¢ 1.1. - 30. 6. 2023 1.1. - 30. 6. 2022
Smluvni pokuty 0 2 393
Ostatni provozni vynosy 0 334
Celkem 0 2727
Ostatni provozni vynosy zahrnuji zejména vynosy ze smluvnich pokut.

10. Ostatni provozni naklady

Tis. K¢ 1.1. - 30. 6. 2023 1.1. - 30. 6. 2022
Dané a poplatky 245 4343
Odpisy pohledavek 0 19
Ostatni provozni naklady 580 1588
Celkem 825 5950

Ostatni provozni naklady zahrnuji zejména dané z nemovitosti, riizné poplatky a pojisténi odpovédnosti. Ve sledovaném
obdobi byly vyplaceny odmény ¢leniim orgdnl spolecnosti ve vysi 130 tis. KE. V roce 2022 Zadné odmény klicovym

¢lenlim vedeni Fondu vyplaceny nebyly.

11. Finan¢ni vynosy

Tis. K¢ 1.1. - 30. 6. 2023 1.1. - 30. 6. 2022
Vynosové uroky 10435 1939
Vynosy z kratkodobého finan¢niho majetku 19 179
Kurzové zisky 16 789 5307
Vynosy z derivatovych operaci 12 894 13 639
Vynosy z precenéni Uvéru 35779 0
Celkem 75915 21064

12. Finan¢ni naklady

Tis. K¢ 1.1. - 30. 6. 2023 1.1. - 30. 6. 2022
Nakladové uroky 12 182 8999
Kurzové ztraty 3090 4274
Naklady z derivatovych operaci 6226 3709
Ostatni finan¢ni naklady 6 8
Celkem 21504 16 990

Kurzové zisky byly v roce 2023 a 2022 vyznamné ovlivnény pohybem kurzu EUR vici CZK.

13. Dan z pFijma

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijm( a zakladni dariova sazba uplatiiovana na zaklad dané tak
¢ini 5 %. K datu zkracené mezitimni Ucetni zavérky Fond vykazal Dan z pfijmd za béZznou ¢innost — splatnou ve vysi 3 979
tis. K¢ (k 31. prosinci 2022: 8 389 tis. K¢). Danova povinnost je kalkulovdna na zakladé vysledku hospodareni uréeného
dle Uletnich a dariovych predpisti Ceské republiky (dale jen ,CAS“) a zmény hodnoty odlozené dané z titulu

prechodnych rozdili mezi Ucetni a dafiovou hodnotu aktiv a zavazkd.
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14. Investi¢ni majetek

Tis. K¢ 30. 6. 2023 31. 12. 2022
Stav k 1. lednu 3548 589 2909 102
PirGstky 152 266 248 286
Ubytky - 0
Dopad zmén realné hodnoty -7 497 391 202
Stav k 30. ¢ervnu a 31. prosinci 3693 358 3548 589

Investiéni majetek je tvofen predeviim nemovitostmi predevsim v oblasti katastralni Gzemi Ponava, Zabovresky, Lier,
StyFice a Kohoutovice. Majetek je prvotné ocenén v pofizovacich cenach a nasledné piecefiovan znaleckym posudkem,
vzdy ke konci Gcetniho obdobi. V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo ke zménam trhu, které by vyznamné ovlivnily
cenu majetku.

Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch vériteld, ¢ini k 30. ¢ervnu 2023 celkové 963 011 tis. K¢ (k

31. prosinci 2022: 1 010 177 tis. K¢).

15. Investice do spolecnosti

Dcefina . 3 Zemé L
. Oblast plisobeni . , Vlastni kapital
spoleénost pusobeni
30. 6. 31.12. 30.6. Pfecenéni 31.12.
2023 2022 2023 2022
InfoTel, Vyroba, instalace, opravy Ceska Ceska 100% 100% 1070000 40900 1029 100
spol.s.r.o. elektrickych strojt republika republika
Celkem 1070 000 40 900 1029 100

Investice do dcerinych spolecnosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a dale jsou pravidelné precenovany vidy

znaleckym posudkem na redlnou hodnotu.
16. Poskytnuté pujcky

Fond eviduje poskytnuté pUjcky v nasledujici strukture.

Tis. K¢ 30. 6. 2023 31.12. 2022
Poskytnuté pajcky

Spfiznénym stranam 417911 283919
Ostatnim subjekttim 34047 26 247
Precenéni -45 360 -41 182
Dlouhodobé 26273 33773
Krdtkodobé 380 325 235211

Poskytnuté pdjcky jsou evidovany v realné hodnoté. Urokova mira poskytnutych pijéek sprfiznéné strané Locero, spol.
s r.o. je variabilni — 1M Pribor + 1,5% p.a., spfiznéné strané InfoTel, spol. s r.o. je variabilni — Pribor O/N + 0,9% p.a.
spiiznéné strané InfoNet a.s. je variabilni — 3M PRIBOR +2,5% p.a. Urokova mira poskytnutych pljéek ostatnim
subjektlm je fixni —4,5%, 5% p.a + 15% p.a. a 5,5% p.a.

17. Ostatni kratkodobé financni instrumenty

K 30. cervnu 2023 Fond neevidoval Zadné kratkodobé finanéni instrumenty (k 31. prosinci 2022: sménka vystavena
Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vysi 172 326 tis. K&).
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18. Danové pohledavky

K 30. ¢ervnu 2023 jsou zalohy na dan z pfijmd ve vysi 3 883 tis. K¢ poniZzené o rezervu na dan ve vysi 3 861 tis. K¢
vykazany jako danova pohledavka ve vysi 22 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022 byly zalohy na dan z pfijmU0 ve vysi 5 812 tis. K¢
zapocteny oproti rezervé na dan z prijm{ ve vysi 7 024 tis. K¢ a vykazany jako darfiovy zévazek ve vysi 1 213 tis. K¢). K 30.
cervnu 2023 fond eviduje na dani z nemovitosti zdlohu na dalsi obdobi ve vysi 245 tis. K¢ (k 31. prosinci 2022 ve vysi 0
tis. Kc).

19. Pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva

Tis. K¢ 30. 6. 2023 31.12. 2022
Pohledévky z obchodnich vztahd 43 980 15 200
Jiné pohledavky 588 177
Redlna hodnota derivat 7 696 10 003
Pohleddvky — podily na zisku 152 900 99 655
Dohadné ucty aktivni 18578 60 667
PFijmy pfristich obdobi 1918 2 008
Naklady pfistich obdobi 1406 1171
Zaplacené zalohy 12 029 9338
Celkem 239 095 198 219
Krdtkodobé 233408 192 913
Dlouhodobé 5687 5306
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 239 095 198 219

20. Realna hodnota derivata

Spolec¢nost k 30. ¢ervnu 2023 vykazala kladnou redlnou hodnotu z uzavienych FX forward( ve vysi 7 696 tis. K¢ (31.
prosinec 2022: 10 003 tis. K&). Soucasné diskontované hodnoty uzavienych derivatld podrozvahova pohledavka
z pevnych terminovych operaci ve vysi 97 813 tis. K¢ (31. prosinec 2022: 191 028 tis. K¢), podrozvahovy zavazek
z pevnych terminovych operaci ve vysi 90 753 tis. K¢ (31. prosinec 2022: 178 769 tis. K¢) jsou splatné do 1 roku.

21. Penize a penéini ekvivalenty

Tis. K¢ 30. 6. 2023 31.12. 2022

Bézné ucty u bank 235710 171 892

Spofrici Ucty u bank - -

Celkem 235710 171892

22. Vlastni kapital a Cista aktiva pfipadajici k investi¢nim akciim

K 30. ¢ervnu 2023 tvofi upsany zakladni kapital 1 000 ks (31. prosinci 2022: 1 000 ks) zakladatelskych akcii s hlasovacim
pravem. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho reditele. Fond dale vydava investi¢ni
akcie. Akcie Fondu jsou pfijaty na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha a.s. K 30. ¢ervnu 2023 Fond emitoval
31 000 ks investi¢nich akcii, z toho akcie tfidy A 1 000 ks, akcie tfidy B 30 000 ks (k 31. prosinci 2022: 31 000 ks, z toho
akcie tridy A 1 000 ks, akcie tfidy B 30 000 ks).
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Pocet akcii, zakladni kapital a emisni azio

v K¢ ks Jmenovita hodnota Emisni aZio
Zakladatelské akcie 1000 10 000 000 -
Splacené 1000 10 000 000 -
Celkem 1000 10 000 000 -
V souladu se Statutem vykazuje Fond fondovy kapitadl na zakladatelskou akcii ve vySi 10 000 tis. K&.
Fondovy kapital
V Ke 30. 6. 2023 31.12. 2022
Pocet vydanych zakladatelskych akcif (ks) 1000 1000
Fondovy kapital zakladatelské ¢asti (K¢) 10942 547 10 605 039
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii (K¢): 10 942,5466 10 605,04
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) tfida A 1000 1000
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti (K¢) tfida A 3812093 981,76 3494 004 071,66
Fondovy kapital na investi¢ni akcii (K¢) tfida A: 3812 093,9817 3494 004,0716
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) tfida B 30 000 30 000
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti (K¢) tfida B 37551 656,19 36 413 727,22
Fondovy kapital na investi¢ni akcii (K¢) tfida B: 1251,7218 1213,7909
v Ké 30. 6. 2023 31.12. 2022
Zisk na akcii priraditelny drZiteldm neinvesti¢ni akcii (K¢) 338 469
Zisk na akcii priraditelny drZiteldm investi¢ni akcii tfida A (K<) 315831 725 449
Zisk na akcii priraditelny drZiteldm investi¢ni akcii tridy B (K¢) 104 252

Ve sledovaném obdobi doslo ke korekci fondového kapitalu — zvyseni Cisté hodnoty pripadajici na drzitele investicnich
akcii ve vysi 286 tis K¢ o ¢ast vynos(, které nebyly zauctovany v roce 2022. Tato korekce neovlivnila vynosy ani vysledek

hospodareni ve sledovaném obdobi.

K 30. 6. 2023 Fond evidoval Zadost o odkup investi¢nich akcii, ke kterému dojde po stanoveni kurzu jednotlivych tfid
investi¢nich akcii ze strany administratora fondu. Uhrada tohoto zavazku povede k poklesu celkové hodnoty Cistych
aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢ni akcii ve vysi 190 605 tis. K¢.

23. Pujcky a uvéry

Tis. K¢ 30. 6. 2023 31. 12. 2022
Zajisténé bankovni Uvéry 963 011 1010177
Vlastnické pajcky a pajcky od jinych spfiznénych stran -89919 -56 518
Celkem 873 092 953 659
Dlouhodobé 63 359 890 574
Kratkodobé 809 733 63 085
Celkem 873 092 953 659
K 30. ¢ervnu 2023 jsou podminky pro urocené zavazky nasledujici:
L Kurz . ;
e - Jistina . Ocenovaci Rok . .,
Pljcka Jistina ) k 30.6. Jiz splaceno B . Urokova mira
v tis. EUR rozdily splatnosti
2023
Zajistény bankovni Gvér 427 140 18 000 23,73 123 586 -32 639 2028 2,775% p.a.
Zajistény iuvé 2 12 2 2 391 1 202
ajistény bankovni Gvér 84 760 000 3,73 82 39 604 028 1M Euribor + 1,675%
Zajistény bankovni tvér 474 600 20 000 23,73 17 513 -58 884 2028

1,45% p.a.
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K 31. prosinci 2022 jsou podminky pro urocené zavazky nasledujici:

Jistina Kurz Ocenovaci Rok
..y Jistina . k 31.12. JiZ splaceno p . Urokové mira
Pajcka v tis. EUR rozdily splatnosti
2022
Zajistény bankovni Gvér 434 070 18 000 24,115 112 135 -20 744 2028 2,775% p.a.
Zajistény bankovni Gvé 289 380 12 000 24,115 74 757 1651 2028
SIS e g 1M Euribor + 1,675%
Zajistény bankovni Gvé 482 300 20 000 24,115 8681 -37 435 2028
ajistény bankovni Gvér . 1,45% p.a.
Bankovni Uvéry jsou zajistény zastavenym majetkem, viz bod 13.
24, Danové zavazky, splatné a odloZzené
Tis. K¢ 30. 6. 2023 31. 12. 2022
DPH 7710 -
Srazkova dan 3 4
Jiné danové zavazky 10 -
Zévazek z dané z prijma - 1213
OdlozZeny danovy zdvazek z rozdilné ucetni a dariové hodnoty dlouhodobého majetku 85744 84 215
Celkem 93 467 85432
25. Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky
Tis. K¢ 30. 06. 2023 31.12. 2022
Zévazky z obchodnich vztah( 36 843 5614
Zavazky z nakupu OP InfoTel, spol. s r.o. 720 000 720 000
Ostatni zavazky 305 733
Prijaté zalohy 42 216 60 552
Dohadné ucty pasivni 1719 321
Vydaje ptistich obdobi 0 9 305
Vynosy pfistich obdobi 16 796 16 595
Celkem 817 879 813120
Dlouhodobé 25231 27 883
Krdtkodobé 792 648 785237
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky 817 879 813 120
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26. Transakce se spfiznénymi osobami

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

Tis. K¢ 30. 6. 2023 1.1.-30.6.2023

Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady

Spriznéna osoba

InfoTel, spol. s r.o. 332683 30 161428 119
ELTRIS, s.r.o. - 1648 - 7975
InfoNet a.s. 218924 2164 7 640 18
Locero, spol. s r.o. 26 368 - 1299 -
Ing. Pavel Kostal - 720 000 - -
Celkem 577 975 723 842 170 367 8112
Tis. K¢ 31.12. 2022 1. 1.-30. 6. 2022

Spfiznéna osoba Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
InfoTel, spol. s r.o. 229 683 15 140 357 90
ELTRIS, s.r.o. = 1170 @ 4834
InfoNet a.s. 84 548 - 2423 19
Locero, spol. s r.o. 33773 - 1158 -
Ing. Pavel Kostal - 720 000 - -
Celkem 348 004 721 185 143 938 4943

Podstatnd ¢ast pohledavek za spole¢nosti InfoTel, spol. s r.o. je tvofena podily na zisku za uplynulé roky v celkové vysi
152 900 tis. K¢ (31. prosinec 2022: 99 655 tis. K¢) a poskytnutym Gvérem vcetné nabéhlého prislusenstvi ve vysi 179 558
tis. K¢ (31. prosinec 2022: 130 028 tis. K¢). Vynosy za spolecnosti InfoTel, spol. s r.o. jsou tvoreny predevsim pfipsanim
dividend ze zisku za rok 2022 a nabéhnutymi Uroky z poskytnutého Uvéru. Naklady za spolec¢nosti ELTRIS, s.r.o. vyplyvaji
ze sluzeb spojenych se spravou nemovitosti vlastnénych v portfoliu fondu. Pohleddvky za spole¢nosti Locero, spol. s r.o.
jsou tvoreny poskytnutym Uvérem vcéetné nabéhlych trok( po precenéni ve vysi 26 273 tis. K¢ (31. prosinec 2022: 33
773 tis. K&). Vynosy za spolecnosti Locero, spol. s r.o. predstavuji nabéhlé troky z Gvéru ve sledovaném obdobi. Zavazek
vici panu Ing. Pavlovi Kostalovi predstavuje zavazek z prodeje obchodniho podilu spole¢nosti InfoTel, spol. s r.o. ve vysi
720 000 tis. K¢.

s

27. Financni nastroje — fizeni rizik

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich rizik v dUsledku své vSeobecné investicni strategie v souladu se svym
statutem.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Urovni vynosu dlouhodobych trokovych sazeb
prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem Gcéasti na nemovitostnich a obchodnich
spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a dopliikovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a
financnich trha. V této souvislosti nejsou tretimi osobami poskytovany zadné zaruky za Géelem ochrany investor(.

Fond dale investuje také do investicniho majetku a financ¢nich aktiv s cilem zhodnotit volné prostredky Fondu v rozsahu,
ve kterém neni mozné prostifedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem, popf. ve kterém to
je nezbytné k akumulaci prostredk( Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Véechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské a Slovenské republiky.
A. Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota majetku, do
néhoz Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zméndach ekonomickych podminek, Grokovych mér a
zpUsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trzni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho
Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval.
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Fond mUzZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve Fondu bude zajisténo
nejenom prostiednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic portfolio manazerem a risk manazerem
Fondu. Tito manaZefi budou formulovat strategické cile ur¢ené Investi¢ni spolec¢nosti pro danou obchodni korporaci, jez
maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rist jeji hodnoty, a budou dohlizet na jejich naplfiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

30. 6. 2023 31. 12. 2022
Investi¢ni majetek 65,4% 65,8%
Investice do spole¢nosti 19,0% 19,1%
Poskytnuté pujcky 7,2% 5,0%
Celkem 91,6% 89,9%

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni korporace, ve
které ma Fond obchodni Uc¢ast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve kterych ma Fond obchodni
Ucast, mohou byt dotceny podnikatelskym rizikem. V dusledku tohoto rizika mlze dojit k poklesu trZzni hodnoty
obchodni Gcasti v takové osobé ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemozZnosti jejiho
prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven Urokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, 7e drii urocena aktiva a zdvazky. Ucetni hodnota
urocenych aktiv a zavazk( je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné Urokové sazby a to v
tom obdobi, které nastane dfive.

Ménové riziko

Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mliZze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond neni vystaven
vyznamnému ménovému riziku. K 30. ¢ervnu 2023 a 31. prosinci 2022 Fond vykazoval prevaZujici ¢ast aktiv a zavazkd
v KE.

B. Uvérové riziko

Fond je vystaven Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu spocivé
zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi svij zavazek.

Fond investuje zejména

e do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni tcasti jsou v majetku Fondu ¢i Fond

hodla tyto obchodni ucasti pofidit,
e za ucelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu
e investicni majetek.

Investi¢ni a finan¢ni aktiva, do nichZz bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezajisténé a nejsou omezeny
ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostate¢né Grovné bonity,
nastavenim objemovych limitd na pohleddvky vici jednotlivym protistranam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.
Nicméné Uveérové riziko mlze byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni
Ucast se bude nalézat v majetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou Uvérované bankou/bankami (resp. obecné
finan¢nimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazkd spocivajicich v dodrZovani urcitych financénich ukazatelG
opravnéné ucinit okamfZité splatnymi jimi poskytnuté Gvéry, pficemz takové neplnéni financ¢nich ukazateld muiZe byt
pravé disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na ném?z plsobi dana obchodni korporace.

Vzhledem kvySe uvedenému uUvérové riziko bude souviset s celkovym investiénim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych ucasti.

K 30. ¢ervnu 2023 a k 31. prosinci 2023 je ¢ast investiéniho majetku zastavena ve prospéch banky (CSOB, a.s.), viz bod
14.
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C. Riziko likvidity

Riziko likvidity vznikd z typu financovani aktivit spole€nosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy spole¢nost neni
schopna financovat sva aktiva nastroji svhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu
v pfijatelném casovém horizontu.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typ0 cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni ¢ast majetku Fondu, je treba
upozornit na skutecnost, Ze zpenézeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je ¢asové narocné. V krajnim
pripadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

28. Klasifikace financ¢nich nastroju

Ugetni jednotka ptijala mezinarodni G€etni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, 7e Géetni jednotka v souladu se svymi
internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi rediného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9
ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastrojl, které jsou dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni nastroje oceriované
redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

29. Realna hodnota aktiv a zavazka

Nejlepsim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni realné hodnoty).

V pripadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlvodu omezené likvidity nelze trh
povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do Grovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci oceriovacich model(, pouZivajicich jako vstupy
objektivné zjistiteIné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocefiovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se
v souvislosti se stanovenim hodnoty na urovni 2 obvykle povazuji vynosové krivky, Uvérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trznich cen, ani s
pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Gdaja. Za této situace se s
pouZzitim realistickych predpokladd provede odhad individualnich ocerovacich parametrl, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup oceriovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusnd cenova kotace
nedostatecné aktualizovdna, je dany nastroj klasifikovan v ramci Urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni
hodnoty na udrovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzZivajici pfedepsané metody
ocenéni aktiv (o¢ekavané penéini toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora.

A. Ostatni aktiva a pasiva ocenovana redlnou hodnotou v ramci Urovné 3

Pozice v rdmci Grovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Odpovédnost
za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, kterd jsou oceriovany realnou
hodnotou v ramci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finan¢ni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva (investi¢ni majetek), pohleddvky a pasiva oceriované realnou hodnotou proti
ziskim nebo ztratam jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudki. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv
mohou byt na zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru,
Ze tato cena zobrazuje aktudlni trini hodnotu investice lépe nebo aktudlnéji nez hodnota stanovend znaleckym
posudkem.

Majetek jako Investicni pfilezitost ve fondu jsou majetkové Ucasti ve spole¢nostech a ostatni investicni aktiva.
Majetkové ucasti ve spoleCnostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou. Redlnd hodnota je
stanovovana minimalné jedenkrat rocné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni ucetniho obdobi, neni-li
s ohledem na pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu shledan ddvod k ocenéni ¢astéjsimu.
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Osobou oprdvnénou k ocenéni majetku a dluhi na realnou hodnotu je
o znalec v pfislusném oboru jmenovany pro tyto ucéely soudem,

o odhadce vlastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opravnujici jej k vykonu ocenovani
majetku a dluh.

Ocenéni je provadéno ve smyslu zakona o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpisd a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou lze povaZovat cenu trini, tak jak je definovéna
mezinarodnimi ocenovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem finan¢ni castky a je definovana v souladu s
Evropskym sdruZenim odhadcd TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezinarodnim ocerovacim standardem,
ktery zpracoval mezindrodni vybor pro standardy ocerfiovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako
,odhadovana castka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prazkumu trhu, na némz ucastnici jednaji informované,
rozvazné a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Ucasti ve spoleCnostech je pouzita kombinace nasledujicich elementarnich
ocenovacich metod a pfistup(:

e Metody vynosové

e Metoda porovnani

e  Metody zjiSténi vécné hodnoty — majetkové
e Metoda ucetni hodnoty

e Metoda likvidaéni

e Aplikace metod (porovnani nékolika oceriovacich metod).

B. Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovéany v jejich nominalni hodnoté, u které je
predpoklad, Ze je srovnatelna s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do Urovné 3.

C. Pokladni hotovost
Vykazané hodnoty kratkodobych instrumentl v zdsadé odpovidaji jejich realné hodnoté.

V ndsledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zavazky a nepozorovatelné vstupy, které jsou
aplikovany v ramci danych metod ocenéni.

Vliv nepozorovatelnych vstupl na

Typ aktiva / zdvazku  Metoda ocenéni Vyznamné nepozorovatelné vstupy , ) .
realnou hodnotu aktiva/zévazku
Investi¢ni majetek Vynosové ocenéni  (DCF) predstavuje ] Trzni ndjemné na m? Odhadovana realnd hodnota by byla
hodnotu na zdkladé soudasné hodnoty " Octekdvany rast  trzniho vyssi v pripadé, Ze:
penéznich tokd generovanych investi¢nim najemného
majetkem. Ocenéni investicniho majetku *  vypadky z ndjmu — e o oF

zahrnuje ocekavany rdst ndjmQ, miru

. , . , - Mira obsazenosti bude vyssi
obsazenosti, vypadky znajmu a ulevy .
zndjemného & jiné pobidky. Ocekavané =R e —  Otekavany rist triniho
penézni toky jsou nasledné diskontovany na "  Diskontnimira najemného bude vyssi
soucasnou hodnotu  diskontni  mirou —  Obdobi vypadku z nagjmi
upravenou o relevantni rizika. a ulevy zndajemného

budou kratsi
— Mira obsazenosti bude
vyssi

—  Diskontni mira bude nizsi
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Investice do
spoleénosti

Vynosové ocenéni na zakladé soucasné
hodnoty penéznich tokd (DCF)
generovanych podniky, ve kterych drzi
spolec¢nost podily. Ocenéni bere v ldvahu
finan¢ni plany danych podnikl zejména
planované trzby, naklady, zisk
(EBITDA/EBIT), CAPEX a
pracovniho kapitalu. Volné penéini toky

investice do

jsou diskontovany diskontni mirou na Urovni
primérnych véazenych nakladl kapitdlu a
termindlni hodnota je stanovena na zakladé
stanoveného terminalniho ristu.

Planované penézni toky

Planované investice  do
dlouhodobého majetku
(CAPEX)

Pldnovand vyse investic do
pracovniho kapitalu

Diskontni mira

Terminalni rdst

Upravené trzni nasobky

Odhadovana realna hodnota by byla
vyssi v pripadé, zZe:

Planované penéini toky
budou vyssi

Planované investice do PK
a CAPEX budou nizsi

Diskontni mira bude nizsi

Mira terminalniho rdstu
bude vyssi

Upravené trini ndsobky
budou vyssi

30. Nasledné udalosti

K 30. 6. 2023 Fond evidoval Zzadost o odkup investi¢nich akcii, ke kterému doslo po stanoveni kurzu jednotlivych trid
investi¢nich akcii ze strany administratora fondu. Uhrada tohoto zavazku vedla k poklesu celkové hodnoty ¢istych aktiv
pripadajicich na drzitele investi¢nich akcii ve vysi 190 605 tis. K¢.

Do data sestaveni zkrdcené mezitimni ucetni zavérky nedoslo k Zddnym jinym vyznamnym uddlostem, které by méli
vyznamny dopad na bé&Znou ¢innost Fondu.

,

Tato zkracend mezitimni Ucetni zavérka byla schvélena predstavenstvem Fondu.

V Brné dne 27. 9. 2023
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Ing. Pavel Kostal

Predseda predstavenstva



ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2022

Priloha — Zkracené mezitimni financni vykazy neinvesticni a investicni c¢asti fondu

Aktiva

Tis. K¢ 30. 6. 2023 31.12. 2022
Kratkodobd aktiva 10943 10 605
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 10943 10 605
Aktiva celkem 10943 10 605
Vlastni kapital a zavazky

Tis. K¢ 30. 6. 2023 31.12. 2022
Vlastni kapital 10 943 10 605
Zakladni kapital 10 000 10 000
Vysledek hospodareni bézného obdobi 338 469
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 605 136
Vlastni kapital a zdvazky celkem 10943 10 605

ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA OBDOBI
OD 1. 1. 2023 DO 30. 6. 2023

Tis. K¢ 0d 1. 1. do 30. 6. 2023

0d 1. 1. do 30. 6. 2022

Ostatni provozni vynosy -

Ostatni provozni naklady -

Provozni vysledek hospodareni -

Financni vynosy 338 140
Financni vysledek hospodareni 338 140
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred zdanénim 338 140
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 338 140
Celkovy Uplny vysledek hospodareni 338 140
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ZKRACENY MEZITIMNi VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2023

Aktiva

Tis. K¢ 30. 6. 2023 31.12. 2022
Dlouhodobd aktiva 4795 318 4616 768
Investi¢ni majetek 3693 358 3548 589
Investice do spolecnosti 1070 000 1029 100
Dlouhodobé poskytnuté pajcky 26273 33773
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 5687 5306
Kratkodobd aktiva 838767 765 860
Kratkodobé poskytnuté pajcky 380325 235211
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty 0 172 326
Dariové pohledavky 267 4123
Pohledévky z obchodnich vztahd a ostatni aktiva 233 343 192 898
Redlna hodnota derivatd 224768 161 287
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty 64 14
Aktiva celkem 5634 085 5382 628

Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ 30. 6. 2023 31. 12. 2022
Vlastni kapital celkem

Dlouhodobé zavazky 920 708 1002 672
Dlouhodobé pujcky a uvéry 809 733 890574
Ostatni dlouhodobé zavazky 25231 27 883
Odlozeny darovy zavazek 85 744 84 215
Kratkodobé zavazky 863 731 849 539
Kratkodobé pujcky a Gvéry 63 359 63 085
Darové zavazky 7724 1217
Zévazky z obchodnich vztahl a ostatni pasiva 777 936 761 893
Casové rozliseni pasiv 14 712 23 344
Cista aktiva pfipadajici k investi¢nim akciim 3849 646 3530417
Vlastni kapital a zavazky celkem 5634 085 5382 628

ZKRACENY MEZITIMNIi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA OBDOBI
OD 1. 1. 2023 DO 30. 6. 2023

Tis. K¢ 0Od 1. 1. do 30. 6. 2023 0d 1. 1. do 30. 6. 2022
Vynosy z investi¢niho majetku 116 002 122 079
Vynosy z poskytnutych pujcek 7 376 4328
Vynosy z investic do spolecnosti 193 800 136 500
Spravni naklady -45 977 -50 073
Cisty provozni vysledek hospodareni 271 201 212 835
Ostatni provozni vynosy 0 2728
Ostatni provozni naklady -825 -5 950
Provozni vysledek hospodareni 270 376 209 613
Financni vynosy 75578 20923
Financni naklady -21 505 -16 911
Finan¢ni vysledek hospodareni 54073 3933
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred zdanénim 324 449 213 545
Darn z pfijmu — splatna -3979 -4 399
Darn z pfijmu — odloZzena -1528 -
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 318 942 209 147
Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy Uplny vysledek hospodareni 318 942 209 147
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