SDELENI KLICOVYCH INFORMACI
Ugel
Vtomto sdéleninaleznete kliCové informace o tomto investicnim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto informaci vyzaduje
zakon, aby Vam pomohlo porozumét podstaté, rizikim, nakladdim, moznym vynosim a ztratdm spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi
produkty.

Produkt
ALFA otevieny podilovy fond, AMISTA investiéni spole¢nost, a.s., ISIN: neni pfidélen (dale téz jen ,Fond"). Fond je denominovan v CZK.
Tvarce produktu:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., se sidlem Pobfezni 620/3, Karlin, 186 00 Praha, ICO 274 37 558.

Spravce Fondu:

AMISTA investiéni spolecnost, a.s., se sidlem PobFezni 620/3, Karlin, 186 00 Praha, ICO 274 37 558 (dale jen ,Investiéni Spoleénost*). Investiéni
spolecnost je obhospodarovatelem a administratorem Fondu. Investicni spolecnost je soucasti regulovaného konsolidacniho celku Ing. Ivana
JakaboviCe a Ing. Jozefa TkaCe na zakladé zakona €. 21/1992 Sb. a vyhlasky €. 163/2014 Sb. a je zahrnuta do konsolidované ucetni zavérky
spolec¢nosti J&T FINANCE GROUP SE, ICO: 275 92 502, sestavené v souladu s pravidly IFRS.

Kontakt: dalsi informace tykajici se Fondu (statut, posledni vyrocni zprava, aktualni cenu investicnich akcii atd.) nebo investi¢nich spolec¢nosti lze
bezuplatné ziskat na webove strance www.amista.cz, prostrednictvim e-mailu info@amista.cz: a na bezplatne telefonnilince +420 226 233 110.

Organ dohledu:

Ceska narodni banka je odpovédna za dohled nad Investi¢ni spolecnosti i tvlircem produktu ve vztahu ke sdéleni klicovych informaci. Investi¢ni
spolecnosti bylo Ceskou narodni bankou udéleno povoleni v Ceské republice.

Toto sdéleni klicovych informaci bylo vyhotoveno ke dni 15. 3. 2023 a naposled aktualizovano ke dni 15. 3. 2023.

Chystate se zakoupit produkt, ktery neni jednoduchy a mliZe byt obtizné mu porozumét.
O jaky produkt se jedna?

Typ

Produkt je fond kvalifikovanych investor( v pravni formé podilového fondu. Depozitafem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. se sidlem
Radlicka 333/150, 150 57 Praha, ICO 000 01 350. Aktualni znéni tohoto sdéleni kliGovych informaci, statutu Fondu a dal$i informace véetné aktualni
ceny podilovych listd je mozneé nalézt v ceskem jazyce na webove strance Investiéni spolecnosti www.amista.cz. Investicni spoleénost na zadost
poskytne statut Fondu a posledni uverejnénou vyrocni zpravu Fondu v elektronické nebo vytisténe podobé.

Doba trvani

Fond je vytvoren na dobu neurcitou. S ohledem na to neexistuje zadneé datum splatnosti investice. Investor ma kdykoliv pravo pozadat o odkup
podilovych listl. Vyporadani zadosti o odkup podilovych listl probinha dle statutu vzdy k okamziku nasledujicino ocenéni. Fond ma ocenovaci obdobi
v délce jednoho roku. Fond méze byt zrusen z dGvodl stanovenych zakonem. Fond mlze byt zrusen i z jinych nez zakonnych ddvoddl, a to
rozhodnutim Investi¢ni spolecnosti, coz mdze mit za nasledek, Ze investor nebude schopen drzet investici ve Fondu po doporu¢enou dobu drzeni.
Neexistuje a neni poskytovana zadna zaruka ohledné moznosti setrvani investora ve Fondu.

Cile

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat zhodnoceni investic nad urovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim investovani
predevsim do aktiv nemovité povahy. Prostfedkem k dosazeni investi¢niho cile je vyhledavani aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci
nemovitych, akcii, podill, movitych véci a jejich soubord.

Fond investuje vice nez 51 % hodnoty svého majetku predevsim do nemovitosti a nemovitostnich spolecnosti, ale i do akcii, podil¥ a jinych forem
Ucasti na pravnickych osobach. Fond mize investovat i do jinych aktiv na oportunisticke bazi v pfipadé, Zze pomér potencionalniho vynosu a rizika
takové investice je atraktivni. Fond ma specifické zaméfeni na nemovitosti na Uzemi stfedni Evropy, a to zejména na uzemi Ceské republiky. Fond
nesleduje zadny index. Investicnich cilli Fondu je dosahovano pfimou expozici vici investi¢nim aktivim. Navratnost investice do Fondu neni
zarucena.

Zamysleny retailovy investor

Tento produkt mdze nabyvat vylucné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech. Fond je urceny pro kvalifikovane investory s velmi pokrocilymi znalostmi z oblasti investovani. Vzhledem k tomu, Ze doporuceny investicni
horizont Fondu je minimalné 7 let, investori musi byt ochotni pfijmout riziko doCasné ztraty, tudiz je Fond vhodny pro investory, ktefi simohou dovolit
odlozit investovany kapital nejmené na tuto dobu. Fond nemusi byt vhodny pro investora, ktery zamysli ziskat zpét sve investovane penézni
prostredky v dobé kratsi, nez je délka doporu¢eného investicniho horizontu.

AMISTA investi€ni spole€¢nost, a.s.
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Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Souhrnny ukazatel rizik (SRI) je voditkem pro uroven rizika tohoto produktu ve

Souhrnny ukazatel rizik (SRI) srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobne, ze produkt ztrati

na hodnoté v disledku pohybd na trzich, nebo protoze Vam nejsme schopni

zaplatit (napf. vddsledku negativniho vyvoje na trzich, Uvérového rizika,

1 2 3 4 5 6 7 ménoveého rizika apod.). Uvedeny ukazatel rizik predpoklada, ze si produkt
€ nizsiriziko vy$siriziko > ponechate po 7 a vice let (neexistuje-li presné datum splatnosti). Skute¢né
riziko se mdze podstatné lisit, pokud provedete odprodej pred¢asné, mizete

Tento produkt byl zafazen do 7 ze 7, coz je nejvyssi tfida rizik . ziskat Zp&t mené.

Doporucena doba drzeni (investi¢ni horizont) 7 a vice let .
Pozor na riziko likvidity a na ménové riziko. Vyplata penéznich prostfedkl v pripadé predcasneho odkupu mize trvat az dva roky a mize byt
spojena s vysokymi poplatky. Fond mize investovat do investi¢nich aktiv nachézejicich se ve stfedoevropském regionu, jeho vynosnost proto
zavisi mj. téZ na sménném kurzu mezi ménou statu, kde se investice nachazi, a Ceskymi korunami, v nichz je produkt denominovan.

Jinarizika nezohlednéna v SRI

Jinymi riziky nezohlednénymi v SRI jsou zejmeéna:

Operacni riziko zplUsobené moznym selhanim vnitinich procesu, lidského faktoru nebo vlivem vnéjsich udalosti.

Rizika spojena s typem aktiv, nakteré je zamérena investicni strategie Fondu (viz "Cile"), které pfedstavuje zejména trzniriziko, Uvérove riziko, riziko
koncentrace, riziko vyporadani, ménove riziko, riziko stavebnich vad a riziko spojené s kolisanim hodnoty nemovitosti v majetku Fondu.

Rizika tykajici se udrZitelnosti pfedstavuji udalosti nebo situace v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v oblasti spravy afizeni, ktera by v
pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute€ny nebo mozny vyznamny nepriznivy dopad na hodnotu investice.

V soucasné dobé nejsou zohlednovana rizika udrzitelnosti coby samostatné kategorie rizik, jelikoz predmétna rizika nejsou s ohledem na slozeni
portfolia investi¢nino Fondu a investicni strategie relevantni, resp. jiz jsou obsazena v jinych kategoriich rizik. V relevantnich pripadech vSak mohou
byt rizika tykajici se udrzitelnosti ze strany obhospodarovatele posuzovana a vysledky posouzeni mohou byt zohledhovany v ramci investicnich
rozhodnuti sohledem na povahu podkladovych aktiv. Podkladové investice tohoto financniho produktu nezohlednuji kritéria EU pro
environmentalné udrzitelne hospodarske cinnosti.

Maximalni mozna ztrata investovaného kapitalu a dalSi upozornéni
Investor mdze ztratit veskery investovany kapital.

Investice - Scénare vykonnosti

Vykonnost investice zavisi na budouci vykonnosti trhu a na dobé drzeni produktu. Budouci vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s presnosti predpovidat.
Uvedené scénare jsou priklady zalozené na dosavadnich vysledcich a na urcitych predpokladech tvlrce produktu. Trhy se mohou v budoucnu
vyvijet velmi odlisSné.

Pocet let: 1000 000 CZK 1 4 7 (doporucena doba drzeni)
Scénare Absolutni castka Absolutni astka Absolutni ¢astka
) Kolik byste mohli ziskat zpét po . . .
stresovy P rads ratiadd 931000 K& 893 000 KE 836 000 KE
seenar: Prdmérny vynos kazdy rok -6,90 % -2,79% -2,53%
o Kolik byste mohli ziskat zpét po . . .
Nepriznivy P rads ratiadd 940 500KE 921500 K& 883500 K&
seenar: Prdmérny vynos kazdy rok -5,95% -2,02% -1,75%
o Kolik byste mohli ziskat zpét po . . .
Umimény Uhrade naklad 997500 K¢ 1149500 K& 1339500 K&
seenar: Prdmérny vynos kazdy rok -0,25% 3,54 % 4,26 %
Kollkbyste mohli ziskat zpt po 1016 500 K& 1244500 K& 1529 500 K&
PFiznivy scénar: uhradé nakladu
Primérny vynos kazdy rok 1,65 % 5,62% 6,26 %

Vypocteno v souladu s platnymi nafizenimi a predpisy (zejm. PRIIPs). Uvedené scénare ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat. Mdzete je
porovnat se scénari jinych produktl. Tato tabulka uvadi penézni prostiedky, které byste monhli ziskat zpét za pristich 1-7 letech podle rlznych
scénard za predpokladu, ze investujete 1000 000 K&. Uvedené scénére jsou odhadem budouci vykonnosti zalozenym na dlkazech z minulosti o
tom, jak variuje hodnota této investice, a nejsou presnym ukazatelem.

Stresovy scenar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek, a nebere v potaz situaci, kdy Vam nejsme schopni zaplatit.
Uvedené udaje zahrnuji veskeré naklady samotneho produktu, ale nemusi zahrnovat veskere naklady, které zaplatite svemu poradci nebo
distributorovi. Udaje neberou v Uvahu Vasi osobni darovou situaci, ktera mdze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Tento produkt nelze snadno vyinkasovat. To znamena, ze je obtizné odhadnout, kolik byste ziskali zpét, pokud byste jej vyinkasovali pred koncem
doporucené doby drzeni. Bud’ nebudete moci inkasovat pfedCasné, nebo budete muset zaplatit vysoke naklady, i utrpét znacnou ztratu, pokud
tak uCinite.

AMISTA investi€ni spole€¢nost, a.s.




Co se stane, kdyz Spolecnost neni schopna uskutecnit vyplatu?

Zavazky mezi Vami a Fondem ani Investicni spolecnosti nejsou kryty systémem odskodnéni nebo zaruk pro investory. V pripadé, Ze se budete
domnivat, Ze Investi¢ni spolecnost jednala v rozporu s pravnimi predpisy pfi odkupu investi¢nich akcii ¢i vyplaté podill, mGzete ji podat stiznost.
Dale se mlizete obratit na CNB &i své pravo uplatnit zalobou u pislusného soudu.

Majetek ve Fondu je pravné i ucetné oddélen od majetku Investicni spoleénosti a ostatnich obhospodarovanych fondd. V pfipadé odnéti povoleni
Investicni spolecnosti k obhospodarovani Fondu dojde k pfevodu obhospodarovani na jinou investicni spolecnost. Pokud dojde k upadku Investicni
spolecnost zajisti insolvenéni spravce prevod obhospodarovani Fondu na jinou investiéni spolec¢nost nebo likvidaci Fondu. Dal$i dGvody pro zruseni
Fondu jsou bliZze specifikovany v jeho statutu.

Odkupovani akcii méze byt pozastaveno v souladu se zakonem a statutem Fondu nejdéle na 3 mésice. Investi¢ni spolecnost o pozastaveni
neprodlené informuje CNB a zvefejni tuto informaci na www.amista.cz.

S jakymi naklady je investice spojena?

Tabulky uvadéji castky, kterymi jsou z Vasi investice hrazeny

. o . . Pokud investici | Pokud investici Pokud investici

sbdaaypozse e ukonéite po ukongite po ukongite po rzné druhy nakladd. Tyto Castky zavisi na vysi Vasi investice,
ve vysi1000 000 CZK jednomroce  uplynutiétyFlet | uplynutisedmilet ~ délce drzeni produktu. Castky uvedené vtéto tabulce jsou
Vlozena hodnota investice priklady zalozené navzorové vysi investice a rdznych moznych
(zhodnoceni dle umirnéného 1000000 Ke 1149 500 K& 1339500Ke obdobich investice.

e Predpokiadali jsme, Ze:

Naklady celkem (CZK) 69 554 K& 128267 Ke 170813 KE a) Vprvnim roce byste ziskali zpét &astku, kterou jste
Dopad roénich naklad (*). 7.21% 316 % kazdyrok | 229 %kazdyrok | investovali (0 % rocni vynos), v pfipadé ostatnich dob drzeni
(*) Tento uaaj uvadi, jak naklady kaZdorocné za dobu drzeni snizuji Vas vynos. Napriklad Jsscrgia?eredpokladall vykonnost produktu podle umirnéneho

ukazuje, Ze pokud investici ukoncite v doporucene dobe arZeni, bude Vas
predpokidaany promérny roéni vynos cinit 6,55 % pred odectenim nakladd a 4,26 % po b) Investovano je 1000 000 K&.
odecteni nakladd.

Tyto udaje zahrnuji maximalni poplatek za distribuci, ktery simize u¢tovat osoba, kterd Vam produkt prodava. Skutecnou vysi poplatku za distribuci
Vam sdéli tato osoba.

Skladba nakladu (tabulka ukazuje dopad kazdého roku rlznych typl nakladl na vynos investice, ktery byste monhli ziskat na konci doporu¢ené doby
drzeni - zde je doporucena doba drzeni 7 avice let - a vyznam rdznych kategorii nakladd).

Naklady, pokud investici
ukoncite po uplynuti
jednoho roku

Jednorazove naklady Néaklady na vstup 0,77 % Dopad nakladd, které zaplatite pfi vstupu do investovani 50000 K¢
pri vstupu nebo
vystupu Naklady na vystup 0,00% | Dopad nakladd pfi ukonceni investice (Investicni horizont je 7 avice let) oKe

Préib&zné naklady Transsgﬁtr;l)ﬁzklady 0,00 % Dopad naklad( nakupt / prodejd podkladovych aktiv 0Ke

uctovane kazdy rok P . o . . .
Y Jiné pribézné naklady 1,49 % Dopad nakladd vynaloZenych na spravu Fondu 14 854 KE

Dopad vykonnostniho poplatku (Inkasujeme, pokud Fond prekrocil

Vyk i latk ,00 % - ) L Ke
Vedlejsi naklady za ykonnostni poplatky 0.00% benchmark - sv{j vykonnostni srovnavaci ukazatel) oke
urcitych podminek Odmény za zhodnoceni 0.02% Dopad odmény ze zhodnoceni kapitalu - Inkasujeme, pokud vykonnost 24l KE
kapitalu ’ ° investice bylalepsinez 0 %

Uvedene udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskere naklady, které zaplatite svému poradci nebo distributorovi.
Osoby prodavajici produkty s investiéni slozkou nebo poskytuijici poradenstvi o t&chto produktech si mohou U&tovat dodatecné naklady. Udaje neberou v
Uvahu Vasi osobni dafiovou situaci, kterd mdze rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Jak dlouho bych mél investici drZzet? Mohu si penize vybrat pfedéasné?
Investi€ni horizont je 7 a vice let, a to s ohledem na charakter aktiv, do kterych Fond investuije.
MozZnosti a podminky zruSeni investice pred jeji splatnosti

Investor je opravnén odprodat investici i pfed uplynutim doporuc¢ené doby drzeni. V disledku odkoupeni investice pfed uplynutim doporu¢ené doby drzeni
mUZe Spole¢nost uplatnit vystupni srazku 0 % z hodnoty odkupovanych cennych papirt, pokud drZel investor podilove listy po dobu kratsi, nez je doporu¢ena
doba drzeni, tedy 7 let.

Jakym zpisobem mohu podat stizZnost?
Stiznost nebo reklamaci ohledné produktu Ize podat pisemné (poStou nebo emailem), telefonicky nebo osobné na nize uvedené kontaktni Udaje:

Osobné nebo pisemné na adrese: AMISTA investicni spoleénost, a.s., se sidlem Pobrezni 620/3, Praha 8, PSC: 186 00. Veskeré stiznosti jsou vyfizovany
bezodkladné po jejich doruceni, zpravidla do 15 pracovnich dnd.

Telefonicky: +420 226 233110 E-mailem: info@amista.cz Web: www.amista.cz
Jiné relevantni informace

Toto sdéleni kliCovych informaci nezohlednuje specificke podminky jednotlivych distribucnich siti. Na zadost Vam budou Investicni spolecnosti poskytnuty v
elektronické nebo vytiSténe podobé statut Fondu a posledni uverejnéna vyrocni zprava Fondu. BlizSi informace o fondu Ize nalézt rovnéz na jeho webovych

strankach http://www.amista.cz/alfapf
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