Pololetni zprava

za obdobiod 1. 4. 2020 do 30. 9. 2020

COLBER INVEST FOND SICAV a. s.
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Pro ulely pololetni zpréavy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investitni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfeini 620/3, Praha 8,

AMISTA IS
psC 186 00

Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi

COLBER INVEST FOND SICAV a.s. 1C0: 018 10 049, se sidlem Dvorského 105/36, 779 00
Olomouc - Svaty Kopecek, obchodni spoleénost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Olomouci pod sp. zn. B 10885

Podfond COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s., NID: 75160005

Ucetni obdobi Obdobi od 1. 4. 2020 do 30. 8. 2020

Investicni cast Fondu Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investini ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF.

Neinvesticni cast Fondu

Pro uéely pololetni zpravy maji vyznam niZe uvedené pravni pFedpisy:

Zakon &, 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich pfedpist

Zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢énich spoleénostech a investi€nich fondech, ve znéni
pozdéjiich predpisd

Vyhlaska ¢ 244/2013 Sb. o bliZi Gpravé nékterych pravidel zdkona o investicnich

Vyhlagka k ZISIF 2 - " ; St b b
spoletnostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisti

Zakon o ucetnictvi Zakon ¢. 563/1991 Sb., o uetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpish

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU} & 596/2014 ze dne 16. dubna 2014
Narizeni MAR o zneufivani trhu (nafizeni o zneuiivani trhu) a o zrudeni smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2003/6/ES a smérnic Komise 2003/124/£5, 2003/125/ES a 2004/72/ES

Obecné pokyny ESMA Alternativni vwkonnostni ukazatele — ESMA/2015/1415cs

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavkd na prohlednost tykajicich se informaci o emitentech, jejichi
cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné smérnice
2001/34/€ES

Smernice TD




Prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Jako oprévnéna osoba Fondu, timto prohladuji, Ze dle mého nejlepdiho védomi, podévéa tato wyrotni zprava vérny a
poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské éinnosti a vysledcich hospodafeni Fondu a jeho skupiny za Ugetni
obdobi a o vyhlidkdch budouctho vyvoje finanéni situace, podnikatelské Einnosti a vysledcich hospodafeni skupiny

Fondu jako Fondu akcii pfedstavujicich podil na Fondu pfijatych k obchodovani na eviopském regulovaném trhu, ktery
mé sidio na Gzemi Ceské republiky.

V Praze dne 18. 12. 2020

vi feny zmocnénec



Uadaje o Fondu

1 PROFIL FONDU

Fond:

Obchodni firma:
Sidlo:

ico:

pIC:

Internetova adresa:
Telefonni &islo:
Vznik zapisem do:

Pravni forma:
Predmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:
Depozitaf Fondu:

Obhospodarovatel Fondu:

{déle také ,Fond”)

Podfond:

Sidlo:

NID:

Dig:

internetova adresa:
Telefonni &islo:
Vznik zdpisem do:

Prévni forma:
PFedmét podnikéni:

Depozitaf Podfondu:

Obhospodafovatel Podfondu:

Investi¢ni fond kvalifikovanych investord

COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Dvorského 105/36, Olomouc — Svaty Kopetek, PSC 779 00

018 10049

CZ684019678
https://www.amista.cz/povinne-informace/colberinvest

+420 226 233 110

obchodniho rejstfiku dne 1. 12. 2016 vedeného Krajskym soudem v
Ostravé, spisova znacka oddil B, vloika 10885

Akciova spolecnost

Cinnost investiénihe fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu ustanoveni
§ 95 odstavce 1 pism. a) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoleénostech a investiénich fondech

2.000.000,- K¢

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

1IC0: 649 48 242

se sfdlem Praha 4 — Michle, Zeletavskd 1525/1, PSC 140 92
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.

ICO: 274 37 558

se sidlem Pobfe?ni 620/3, Praha 8, PSC: 186 00

(dale také ,,AMISTA IS")

COLBER padfond 1, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Dvorského 105/36, Olomouc - Svaty Kopecek, PSC 779 00

751 60 005

CZ684019678
http://www.amista.cz/povinne-informace/colberpodfond|
+420 226 233 110

Seznamu regulovanych a registrovanych subjekt( finanéniho trhu
dne 19. 12. 2016

Podfond investitniho fondu

Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investor( dle zékona
o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

IC0: 649 48 242

se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92
AMISTA investiéni spoleénost, a.s.

ICO: 274 37 558

se sidlem Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC: 186 00

(dale také ,AMISTA IS“)

5



(dale také , Podfond”)

Tato pololetni zprdva se vztahuje k (cetni jednotce Fond — COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Fond ma svou vlastni pololetni zprévu.

2 CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie
Hodnota zakladatelské akcie:

Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusl emitovanych:

Prijeti k obchodovani:

Podfond
Nazev Podfondu:

k datu sestaveni Pololetni zpravy neni stanovovana
k datu 31. 3. 2020 byla hodnota 999,9591 K¢
kusové akcie

na jméno

listinna

k datu 31. 3. 2020 2 000 ks

k datu sestaveni Pololetni zprawvy 2 000 ks

Nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu (tj. Burza

cennych papird Praha, a.s.)

COLBER podfond 1, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Zéavazky vyplyvajici z emise investiénich akcii jsou vyflenény do tohoto podfondu COLBER podfond |, COLBER INVEST

Investiéni akcie
Hodnota investi¢ni akcie:

Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusdi:

ISIN:

Nazev emise:

Prijeti k obchodovani:

FOND SICAV a.s.

k datu sestaveni Pololetni zpravy neni stanovovana
k datu 31. 3. 2020 byla hodnota 1 155,9606 K¢

kusové akcie

na jméno

zaknihovana

65 095 ks

CZ0008042496

COLBER PODF. |

odedne 18. 9. 2017 byly pfijaty k obchodovani
regulovaném trhu (tj. Burza cennych papirli Praha, a.s.).

na evropském



3 VYMEZENi FONDU

Matefska spoleénost, Fond, miZe investovat do akcii, podild i jinych forem uéasti v obchodnich spoleénostech, které
nejsou nemovitostnimi spolecnostmi, az 35 % hodnoty investicniho majetku Fondu.

Ramcovym investicnim cilem Fondu je dosahovat zhodnocovani investic nad urovni vynosu urokovych sazeb ve
dlouhodobém harizontu. Ramcovou investi¢ni strategii Fondu je investovat prostiednictvim podfondd zejména do
aktiv nemovité povahy, at jiZ majici formu véci nemovitych, akcii, podild, resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a
obchodnich spole¢nostech, déle do movitych véci a jejich soubord, uéasti v kapitalovych obchodnich spole¢nostech a
uvérl a zapajcek a doplnkovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji kapitalovych a financnich trha.

Fond vytvéii podfondy, z nichZ kaZdy mize mit vlastni investiéni strategii, kterd je uvedena v samostatném statutu
podfonduK 30. 9. 2020 Fond investoval prostfednictvim svych podfond( mimo jiné do nize uvedené majetkové Géasti.

Dcefind spolecnost  Sidlo spoletnosti Oblast plsobeni Zemé plsobeni Podil na ZK (v %)
Litovelska 553/26, Nova Ulice viastnictvi . .
BlARSO: 779 00 Olomouc nemovitosti Ceska republika 20

Fond majetek zahrnujici vyie uvedené podily vyclenil do samostatnych Gcetnich jednotek tvofenych podfondy, jak je
uvedeno v kapitoldch vySe. Teprve tyto podfondy pak maji materiadini vztah k uvedenym majetkovym Gcastem. Jejich
ovladani pak fidi obhospodarovatel Fondu individudIné dle samostatnych investi¢nich strategii jednotlivych podfondi
nezdvisle na samostatné (éetni jednotce Fondu. A to ve prospéch vidy jen téch akcionafl driicich investicni akcie
prislusnych podfondl. Sdm Fond tak nema vliv na rozhodovani a chovani majetkovych Gcasti, nemiize byt ani
prijemcem jakychkoli poZitki z nich, a proto neni povaZovan za konsolidujici u€etni jednotku.

Fond béhem své ¢innosti:
/i ziskava finanéni prostiedky od jednoho nebo vice investorl za Gfelem poskytovani sluzeb spravy investic
tomuto investorovi (investorim),
/1 je svym investoriim zavazan ve svém statutu, Ze jeho obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za
ucelem ziskavani vynost z kapitalového zhodnoceni, vynost z investic nebo oboji uvedeného,
/i ocenuje a vyvhodnocuje vykonnost v podstaté viech svych investic na zakladé redlné hodnoty.

VYSTUPNI STRATEGIE

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni prostfedky
do profesiondlné spravovaného fondu za ucelem dosaieni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami
jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduiji.

Fond neni opravnén k jiné neZ investiéni ¢innosti a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv
zpUsobilych pfinddet bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond méa otevieny charakter umoZznujici investoriim do Fondu pribéiné vstupovat i pfipadné Fond opoustét s tim, ze
Fond ma povinnost jim vyddvané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho divodu nema Fond v Umyslu driet své
investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu investor( ve Fondu setrvat a/nebo po dobu,
neni-li v ramci investiéni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem k investicnimu a rizikovému profilu Fondu vhodnéjsi,
investiéni aktivum. Struktura investic se pak méni i s pfihlédnutim k investiéni strategii Fondu, rizikovému profilu
Fondu a obecné aktudlni trzni situaci.

Fond je prostiednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéi fizen tak, aby profit investor(
z realizované a ukoncené investice byl maximalizovan pravé v investicnim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva



Veikerd aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti o realizaci
vystupni strategie alokovany na vefejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan prostfednictvim
specializovanych prodejcti na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zajemcim na volném trhu. Z hlediska likvidity drzenych
aktiv |ze predpoklddat rychlejii realizaci strategie v pfipadé prodeje po jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nei
v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilowych spoleénostech jsou nabyvany za ticelem dlouhodobé driby vyhradné s cilem zhodnoceni
kapitalu, nebo ziskdvani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfisluiné investice, tj, realizaci vystupni strategie,
budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé driené pozice vhodnym konkrétnim soukromym zdjemcum
vytipovanym die cboru cilové spolefnosti. Prodejni proces bude probihat prostfednictvim angaiovani M&A
transakéniho poradce. S vefejnou nabidkou prostfednictvim prvotniho upisu akcii cilovych spole€nosti na vefeinych
trzich neni uvazovano.

S ohledem na vy$e uvedené je v souladu s mezindrodnim Ucetnim standardem IFRS 10 Fond povaiovan za investicni
jednotku a viechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redinych hodnotach. Z tohoto
ddvodu se pak obsah konsolidované acetni zdvérky sestavené v souladu s mezinarodnimi Gcetnimi standardy shoduje
s obsahem individudlini Géetni zavérky a Fond proto sestavuje jen jednu ucetni zavérku.

4 CINNOSTI FONDU

Fond piedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitdlu, kdy investofi vkladaji své volné penéini prostiedky
do profesionalné spravovaného fondu za ucelem dosaZeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami
jednotlivi investoii o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné neZ investi¢ni ¢innosti
a v rdmci investicni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpdsobilych pfinaset bud diouhodoby vynos, nebo zisk
z prodeje.

Fond je prostiednictvim strategii ukonceni svych podild {tzv. exit strategii) fizen tak, aby tento zisk investord byl
maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Na Fondu jako takovém neprobiha Zadna tinnost. ProtoZe Fond vytvafi podfondy, probihd veskera jeho Cinnost na
podfondech, do kterych Fond zahrnuje majetek a dluhy ze své investi¢ni &innosti. Cinnost podfondu je popséana v jeho
samostatné Pololetni zpravé.

V obdobi mezi 30. 9. 2020 a dnem sestaveni této pololetni zpravy nenastaly zadné vyznamné udalosti, které by mohly
zasadnim zpUsobem ovlivnit majetkovou situaci Fondu, a které by si vyzadaly dpravu této pololetni zprawvy.

COVID-19

Po prekonani prvni viny Sifeni viru COVID-19, ktera vrcholila v dubnu 2020, doslo k poklesu poctu nakazenych a k
omezeni iifeni viru, coz mélo za nésledek i zmirnéni epidemiologickych opatfeni. K ristu pottu nakaienych pak zacalo
dochazet zejména v srpnu a v zafi 2020, kdy byla opétovné zavedena povinnost noSeni rousek a zacalo se jednat o
aplikaci dalsich restriktivnich opatfeni.

Z ekonomického hlediska nebyl zhorSeny epidemiologicky vyvoj doprovazen vyraznymi poklesy aktiv, jako tomu bylo
pii prvni viné pandemie. Pozitivné na ekonomickou situaci plsobi i stale béiici viddni programy na podporu
ekonomiky.

Navzdory pfisnéjsim epidemiologickym opatfenim pfetrvava riziko vzniku dalsich vin pandemie, které by déle zhor3ily
ekonomickou situaci. V tomto kontextu je tak stdle indikovano zvysené riziko poklesu hodnoty aktiv, sekundarné je
pak indikovdno zvySené uUvéroveé riziko v kontextu neschopnosti splacet zdvazky. Ocekdva se také postupny rist
nezamestnanosti.

Fond doposud nepodal Zadnou Zadost o vefejnou podporu v souvislosti s dopady COVID-19.



Blizsi analyzu jednotlivych aktiv v souvislosti 5 oCekavanym dalsim vyvojem naleznete v kapitole Predpokladany
budouci vyvoj Fondu.

Vyznamnd &ast aktiv Fondu (90,77 %) je tvofena revolvingovym lvérem poskytnutym v minulych letech za ucelem
efektivniho zhodnoceni prostiedki. Fond neinvestoval vminulém roce i ve sledovaném obdobi do pofizeni
nemovitosti a ani nepofidil Zddnou dal3i investici v podobé abchodniho podilu.

5 HOSPODARENI FONDU

Vérny a poctivy obraz o hospodareni Fondu za obdobi od 1. 1. 2020 do 30. €. 2020 poskytuje v podrobnosti mezitimni
ucetni zavérka a pfiloha mezitimni Gcetni zdvérky v zdvéretné Casti této pololetni zpravy Fondu.

Fond vytvafi podfondy, jako Gfetné a majetkové oddélené asti jméni Fondu. O majetkovych pomérech podfondi,
jakoz i o dalSich skutecnostech, se vede Gletnictvi tak, aby umoinilo sestaveni acetni zdvérky za kazdy jednotlivy
podfond. Za jednotlivé podfondy samostatné jsou také sestavovany jednotlivé vyroéni zpravy. Fond zahrnuje do
podfondli majetek a diuhy ze své investicni ¢innosti. K podfondim Fond vydavé investiéni akcie. Qstatni jméni Fondu,
které netvofi majetek a dluhy z investicni éinnosti Fondu, tvofi tzv. Neinvesticni ¢ast Fondu. Hospodafeni Neinvesticni
casti Fondu spocivd pouze v drieni zapisovaného zakladniho kapitdlu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské
akcie. Ucetni zavérka je sestavovana samostatné i pro Fond, resp. jeho Neinvesticni ¢ast. Tato mezitimni Géetni
zévérka je nedilnou sou&asti této pololetni zpravy Fondu. Jménim Fondu se proto pro ucely této pololetn{ zprévy mysli

jméni Neinvesticni ¢asti Fondu.

Hospodareni Fondu za obdobi od 1. 4. 2020 do 30. 9. 2020 skontilo ziskem ve vySi 27 tis. K. To je sniZeni o 3 tis. K&
oproti srovnateinému obdobi.

Struktura vynosi, nakladl, majetku a zavazk( je podrobné uvedena ve Zkricené mezitimni léetni zavércetéto
pololetni zpravy. Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skuteénosti:

Vynosy Fondu za sledované obdobi ze 100 % zahrnuji vynosy z poskytnuté phjcky.

Provozni naklady nebyly u Fondu za sledované obdobi realizovany. Finanéni naklady zahrnujici pfedeviim bankovni
polatky byly pfifazeny Podfondu.

Majetek

Neinvesticni majetek Fondu tvofi poskytnuté puljcky ve vysi 1 800 tis. K¢, bankovni Gcet se zistatkem 186 tis. K& a
ostatni aktiva ve vysi 40 tis. KE.

Aktiva Fondu se ke konci prvniho pololeti k 30.9.2020 zvysila o 26 tis. K¢ {tj. 0 1,30 %). Celkovy riist je ovlivnén
narstem pohledavky za nebankovnimi subjekty. Celkova aktiva Fondu ve vy3i ve vy3i 2 026 tis. K¢ jsou tvofena 2 90,77
% poskytnutou pljckou ve vysi 1 800 tis. K& a nabéhlého pFislusenstvi ve vysi 40 tis. K¢, kterd je Grotena sazbou 3,0 %
p.a. a splatnost Uvéru se vidy automaticky prodluZuje o 1 rok. Dale jsou aktiva tvofena z 9,18 % penéznimi prostiedky
ve vysi 186 tis. KE.

Na konei pololeti tvofi 100 % veskerych aktiv pfipadajici Fondu krdtkodoba aktiva, kterd se oproti srovnavacimu
obdobi se 2vysila 0 26 tis. KE (1,30 %) z dlivodu narustu nabéhlého prislusenstvi.

Financovani majetku Fondu se sklada z viastniho kapitdlu. Zadné dlouhodobé zévazky Fond neeviduje.

Vlastni kapitdl Fondu se sestdva ze zakladniho kapitalu ve wysi 2 000 tis. K&, a tato €ast se za sledované obdobi
nezmeénila. Dale je viatni kapitdl tvofen ziskem za Getni obdobi ve vysi 27 tis. KE. Na zméné, tj. sniteni fondového
kapitalu Fondu se podili zejména vysledek hospodarfeni béiného aletniho obdobi v Eastce 3 tis. K.

Ve sledovaném obdobi neprobéhly ve vztahu k zdkladnimu kapitalu Zadné transakce.



Cizi zdroje mimo vlastni kapitdl Fondu, jsou tvofeny kratkodobymi zdvazky ve vydi 1 tis. K& vaniklé zaokrouhlenim.

6 PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOI FONDU

Ani v nasledujicim pololeti nebude na Fondu jako takovém probihat Zadna ginnosti. Pfedpokladany budouci vyvoj
podfondu je popsan v jeho samostatné Pololetni zpravé,

Rizeni rizik a nejvyznamnéjsi podstupovana rizika Fondem spojena s jeho investicni Zinnosti jsou uvedena nize. Ostatni
rizika souvisejici s daldimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

/1 Riziko trini
V souvislosti s moinosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spoleénosti, ostatnich obchodnich
spoleénosti a pfipadné dalsich dopliikovych aktiv, je Fond vystaven trinimu riziku, tedy riziku poklesu hodnoty
majetku v jeho drieni. Vyplyvd to v disledku zmén ekonomickych podminek, Grokovych mér &i jinych
ekonomickych veligin, & z ddvodu zmény vnimani pfislusného aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem Fizeni triniho rizika je diverzifikace majetku prostrednictvim investi¢nich limitd, kdy jsou
omezovany pozice Fondu pro jednotlivé typy aktiv a jednotlivé pozice.

Navzdory uplatiovani wie uvedenych principl diverzifikace je Fond subjektem zaméfenym vyznamnym
zpiisobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak bude nedilné spjat s
vyvojem nemovitostniho trhu jako celku, a to véetné moznych propadi cen nemovitosti.

/' Riziko nedostateéné likvidity
Vzhledem k tomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno pfevainé z investic neobchodovanych na vefejnych trzich,
je vystaven zvyienému riziku nedostateéné likvidity, tedy riziku, Ze urcité aktivum nebude zpenéieno fadné
a v€as za pfiméfenou cenu, a Fond tak nebude schopen dostat svym splatnym zavazkim.

Zakladnimi nastroji pro fizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelné udrzovani minimalni likvidni rezervy
pro pripad kryti neotekdvanych vydajl a prabéiné sledovani ¢asové struktury zavazkl a pohledavek.

Pfi fizeni penéinich tok( Fond zohledriuje nizsi likviditu aktiv ve svém majetku a sleduje splatnost
jednotlivych zavazk( tak, aby nebyl vystaven pfipadnym neplanovanym prodejim svych aktiv. Pfi tom jsou
zohledriovény | pfipadné zavazky z titulu pijatych Gvérd a zapijéek, které maie vyuZivat na financovéni svych
investi¢nich aktivit.

Historie zpétnych odkupl v minulych obdobich nedava statisticky vyznamna data o budoucich zpétnych
odkupech, pfesto neni o¢ekavano, Ze by se Fond dostal v budoucim obdobi do situace, kdy by nemél dostatek
likvidnich prostfedki na pokryti splatnych zavazki. V pfipadé, ie by se tak stalo, ma Fond vypracované
postupy pro Fizeni krize likvidity, které by zacal neprodlené aplikovat.

/' Riziko z vyporadani
Pii investiéni ¢innosti Fondu dochazi k vypofadani obchodi s nemovitym a dalsim majetkem, pricemi pfi
takovéto transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v dusledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zavazkdm a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezfetné vypofadani pfi kazdé transakci.
S ohledem na to dosud k vyskytu rizika vypofadani nedoglo a ani do budoucna Fond neocekdva, Ze by mohlo
dojit ke ztraté Fondu v disiedku selhani protistrany pfi dokonteni a vypofadani transakce.
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Riziko uvérové
Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moznosti Fondu poskytovat Uvéry a zapujcky. To
vede k tomu, e Fond je tak pfipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.

Uvérové riziko je fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Fond nastaveny investi¢ni limity pro poskytovani dvérd
jednotlivym dluznikiim, a zéroveri dislednym provéfovanim bonity dluinika, kterému je Uvér poskytovan.
Fond zaroven vyuzivd dle povahy situace zajisfovaci ndstroje s cilem sniZit podstupované riziko.

S ohledem na aplikovani vy$e popsanych postupl nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto rizika a ani
do budoucna nejsou ofekadvany vyznamné ztraty spojené s dvérovym rizikem.

Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméfeni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovéni, pfedstavuje
riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym zplUsobem snizit
hodnotu nabyvanych & drienych nemovitostnich aktiv.

Fond ma vramci své investiéni ¢innosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad, které
kontinudiné uplatriuje u véech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocivaji napf. v aktivni spoluprdci
s facility manaZerem, v pouzivani planu predchazeni Skodam, v prib&iném udriovani majetku, v pojisténi
majetku a u pfipadné pofizovanych nemovitosti v jejich kontrole pfed pofizenim. S ohledem na tyto opatieni
proti vyskytu rizika stavebnich vad, dosud nedoslo, a neni predpoklddéno, Ze Fond utrpi vyraznéjdi ztraty
v nasledujicim obdobi, v disledku nenadalych stavebnich vad.

Riziko spojené s vyuZivanim pakového efektu
S ohledem na moznost Fondu vyuZivat pakovy efekt, zejména v disledku pfijimani Gvér( a zapuajcek, mize
dochazet ke zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Fond schopen dosahnout vyisich ziski
ze svych investic, ale zaroven muZe byt vystaven ivy$sim ztrdtdam, v pfipadé neuspésné investice nei v
pripadé, kdy by Fond pakovy efekt nevyuiival.

Fond riziko spojené s vyuiivanim pakového efektu kontinudlné vyhodnocuje a ma nastaveny limity pro
maximalni pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou otekavany ztraty
v dusledku rizika spojeného s vyuZivanim pakového efektu.

Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vyloucit rizika ovliviujici naslednou prodejnost
anebo rizika pasobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvoland napf. rizikem zmény atraktivnosti lokality
v disledku pUsobeni vnéjsich vlivh, riziko ve zménach infrastruktury potrebné k vyuZivani nemovitosti, riziko
zaplavovych z6n, riziko pravnich vad. Obecné rovnéi mulze vstupovat riziko zmény platného pravniho fadu
(zmény danovych sazeb a legislativy, zmény v regulainim planu, zmény v povoleném koeficientu zastavby)
a riziko vyssi moci.

Pfestoze ma Fond aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrat, nelze

viechna rizika zcela eliminovat a Fond upozorfiuje akciondfe na to, Ze minulé vysledky nejsou zarukou
vysledki budoucich.

11



7 VYMEZENI A TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otdzku spfiznénosti osob dle mezinarodniho Ucetniho standardu IAS 24. Ackoliv AMISTA IS je jedinym
¢lenem statutdrniho orgénu Fondu, je pfi posuzovani moiného vztahu spfiznénosti nutné v souladu s bodem 10
tohoto standardu upirat pozornost k podstaté vztahu AMISTA IS s Fondem, a nikoli jen k pravni formé. Fond je
obchodni spoleénosti, ktera je ve smyslu ustanoveni § 9 odstavce 1 zdkona €. 240/2013 Sb., oinvestitnich
spoleénostech a investi¢nich fondech (dale také ,ZISIF”) investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma v souladu
s ustanovenim § 152 odst. 1 zdk. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpish, individualni
statutdrni organ, jimi je pravnickda osoba opravnéna obhospodafovat Fond, AMISTA investiéni spolecnost, a.s.
Podstata vztahu Fondu a investi¢ni spolecnosti ma tedy zejména regulatorni charakter, tj. neni faktickym vztahem
spfiznénosti. Na vztah Fondu a AMISTA investicni spole¢nosti, a.s. se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism. a)
mezinarodniho ucetniho standardu IAS 24,

Spriznéné strany Fondu

COLBER INVEST s.r.0., ICO: 268 15 401
REZIDENCE PODKOVA a.s., ICO: 278 19 469
BILA s.r.0., ICO: 251 67 642

Tvoje elektrarna a.s., ICO: 274 88 764

A. . B. INVEST s.r.0., IC0: 034 84 637

Ovlddana osoba

Nézev:

Obchodni firma: COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
Ulice: Dvorského 105/36

Obec: Svaty Kopecek, Olomouc

psc: 779 00

Ico: 018 10 049

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vioZka 10885

Ovladajici osoba

Ndzev:

Pani: ing. Alena Bernardovad

Narozena: 30.4.1951

Bytem: Pod lipami 326/4, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Vyie uvedend osoba byla po celé Ugetni obdobi ovladajici osobou, kterd vykonavala nepfimy rozhoduijici vliv na fizeni
ovliadané osoby jakozto skuteény majitel COLBER INVEST, s.r.0., ICO: 268 15 401, Olomouc-Svaty Kopeéek, Dvorského
105/36, PSC 779 00, jenz viastnila v Giéetnim obdobi 100% podil na této spoleénosti a vlastnila 100 % zakladatelskych
akcii oviadané osoby.
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Dalsi osoby ovidadané stejnou ovladajici osobou

Nazev spoletnosti iIco Sidlo Podil
A. I B. INVEST, s.r.o. 034 84 637 Litovelska 553/26, Nova Ulice, 779 00 Clomouc 50 %
REZIDENCE PODKOVA, a.s. 278 19 469 KoZeluiska 945/31, 779 00 Olomouc 98 %

Ovladajici osoba v UZetnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici vliv na Fizeni spole€nosti A. |. B. INVEST, s.r.0., kdy?
v rozhodném obdobi vlastnily 50% podil ve spole¢nosti.

Ovladajici osoba v Utetnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici viiv na Fizeni spoleénosti REZIDENCE PODKOVA, a.s.,
kdyi v rozhodném obdobi vlastnily 98% podil ve spolegnosti.

Ve srovnatelném obdobi Fond evidoval niZe uvedené transakce se spfiznénymi osobami:

Transakce se spfiznénymi Aktiva Zdvazky Vynosy Naklady Z il

osobami v tis, K& v tis, KE v tis. K& v tis. K&

COLBER INVEST s.r.0. 1800 0 0 0 Smlouva o uvéru ¢. 1/2017

COLBER INVEST s.r.0. 0 0 501 0 Uroky ze Smiouva o dvéru & 1/2017

Spolecnosti COLBER INVEST s.r.0. je ovladana pani Alenou Bernardovou. Spoleénost COLBER INVEST s.r.o. je jedinym
akciondfem Fondu.

Viechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za obvyklych podminek, které byly ve stejné dobé
poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektim, a v souladu s podminkami definovanymi ve Statutu Fondu.

8 OSTATNI SKUTECNOSTI
Valna hromada dne 18. 9. 2020 pfijala svym rozhodnuti toto usneseni:

/' Projednani zpravy statutdrniho orgénu o podnikatelské ¢innosti Spoleénosti a o stavu jejiho majetku a zpravy
statutarniho orgdnu o podnikatelské ¢innosti COLBER podfond |, COLBER INVEST FOND SICAV a.s. (dale jen
.Podfond”) a o stavu jeho majetku, a to za Ucetni obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 3. 2020 (dale jen ,Uetni
obdobi“)

Projedndni zpravy o vztazich

Projednani zpravy kontrolniho orgdnu Spole¢nosti o vysledcich jeho kontrolni Einnosti

Schvéleni Fadné ucetni zdvérky Spoletnosti a vysledku jejiho hospodareni

Schvaleni fadné tcetni zavérky Podfondu a vysledku jeho hospodareni

Rozhodnuti o navrhu statutdrniho organu Spolelnosti na rozdéleni zisku, resp. thradu ztrdty neinvestiéni
¢asti Spolefnosti

/. Rozhodnuti o ndvrhu statutarniho organu Spoleénasti na rozdéleni zisku, resp. Ghradu ztraty Podfondu

NSNS

9 PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTIi NACHAZEJICICH SE V MAJETKU
FONDU

Spoletnost BILA s.r.o., ICO: 251 67 642 (90% podil) jejiz predmétem podnikani je viastnictvi pozemki na Gzemi Ceské
republiky. Tento podil je vy¢lenén do majetku Podfondu |,

13



Ciselné udaje
ZKRACENA MEZITIMNI UCETNI ZAVERKA

Soutdsti této pololetni zpravy jsou Ciselné udaje ze zkracené individualni mezitimni Ucetni zavérky, které podavaji
informace o hospodareni Fondu.

Mezitimni pololetni ugetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

Mezitimni pololetni ucetni zavérka byla vyhotovena v souladu s IAS 34 Mezitimni Gcetni vykaznictvi a v jeho navaznosti
v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich
interpretacemi (SIC a IFRIC) (spoleéné pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni Gcetni standardy (IASB) a
pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni uéetni zdvérku tvori:

/i Zkrdceny mezitimni vykaz o finan&ni situaci,
\ Zkrdceny mezitimni vykaz o Gplném vysledku hospodareni,
Zkraceny mezitimni vykaz zmén viastniho kapitélu,

/
/
/' Zkraceny mezitimni vykaz o penéinich tocich,
/' Vybrané vysvitlujici pozndmky.

Srovndvacim obdobim je v pfipadé:

/! Vykazu o finanéni situaci konec minulého Géetniho obdobi, tj. 31. 3. 2020, které bylo auditovano jako
srovnatelné obdobi, tvofici soucast ucetni zavérky Fondu k 31. 3. 2020, a sestaveno dle IFRS.

/' Wykazu o tGpiném vysledku hospodafeni, Vykazu zmén vlastniho kapitalu a Vykazu o penéinich tocich 6
mésica potinaje lednem do cervna 2019.

Posledni pololetni zprdva Fondu byla zpracovdna k 30. 6. 2019, Nasledné doslo k uplatnéni hospodarského roku ve
smyslu Ust. § 3 odst. 5, 6 zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, na trvani Gcetniho obdobi
od 31. 3. do 1. 4. Proto je nutné pfi posuzovani jednotlivych obdobi a vykazovanych hodnot vzit tuto skuteénost v
tvahu.
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7

Zkracena mezitimni ucetni zaverka k datu
30. 9. 2020

za obdobiod 1. 4. 2020 do 30. 9. 2020

COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
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ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI

K 30.9. 2020
Aktiva
tis. K& 30. 9. 2020 31. 3. 2020
Dlouhodoba aktiva 0 0
Investicni majetek 0 0
Kratkodoba aktiva 2026 1995
Poskytnuté pujcky 1800 1800
Ostatni aktiva 40 13
Penéini prostredky a penéini ekvivalenty 186 187
Aktiva celkem 2026 2 000
Viastni kapital a zavazky
tis. K& 30.9. 2020 31.3. 2020
Vlastni kapital
2akladni kapital 2 000 2 000
Neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 0 -70
Vysledek hospodareni béiného obdobi 27 70
Vlastni kapitél celkem 2027 2000
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni pasiva -1
Kratkodobé zavazky -1 0
Viastni kapital a zdvazky celkem 2026 2 000
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ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI OD 1. 4. 2020 DO 30. 9. 2020

tis. K¢ 30.9. 2020 30. 6. 2019
Vynosy z trokd 27 27
Ostatni vynosy 0 3
Spravni naklady 0 0
Zisk/ztrata z pokracujici Cinnosti pfed zdanénim 27 30
Dani z pfijmu za béZnou €innost — splatna
2Zisk z pokraéujici cinnosti po zdanéni 27 30
Ostatni Uplny vysiedek hospodafeni 0 0
Celkovy uplny vysiedek hospodafeni 27 30
ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2019 DO 30. 6. 2019

e, k2 Upsany Ostatni Ostatni Nerozdéleny Viccelke

' zdkladni kapitdl nedélitelné fondy  kapitdlové fondy zisk/ztrita celiem
Fhstaeh 2 000 0 0 70 1930
k1.1.2019
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 30 30
Zustatek

e 2000 0 0 40 1960
k 30. 6. 2018
ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. 4. 2020 DO 30. 9. 2020

visi &l Upsany Ostatni Ostatni Nerozdéleny VK celk

’ zdkladni kapitdl nedéliteiné fondy  kapitdlové fondy zisk/ztrata .
Zistatek

2 000 0 0 0
k31.3.2020 2000
Zisk/ztrata za obdobf 0] 0 0 27 27
Zustatek
2000 0 0 0

k 30.9. 2020 20
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ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O PENEZNICH TOCICH
ZA OBDOBI 1. 4. 2020 DO 30. 9. 2020

tis. K¢ 30. 9. 2020 30. 6. 2019

Zisk/ztrata z pokradujici €innosti po zdanéni 27 30

Upravy ¢ nepenéini operace

Urokové vynosy 37 =27
Provozni €innost 0 3

Snizeni (zv{;:i(em‘) pcjhlede‘zvek 59 -

Zvyseni, {snizeni) zavazkd 5 g
Penéini tok generovany z {pouiity v) provozni ¢innosti -28 58
Penéini toky z investicni cinnosti
Nakup finanéni investice 0 0
Néakup pozemkd 0 0
Poskytnuté zapujcky a dvéry 0 0
pfijaté uroky 27 27
Pendini toky z investitni ¢innosti celkem 27 27
Finanéni €éinnost

PFijemn z emise investicnich akcii 0 0
Pendini tok generovany z {poutity v) finanéni éinnosti 0 0
Cisté zvySeni/snizeni penéz a penéinich ekvivalentl -1

Penize a penéini ekvivalenty na pocatku obdobi 187 83

Penize a penéini ekvivalenty na konci obdobi 186 167
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Vysvétlujici poznamky k vykazim

Pro utely pololetni zpravy maji nie uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfeini 620/3, Praha 8,
psC 186 00

AMISTA IS

Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi

COLBER INVEST FOND SICAV a.s. IC0: 018 10 049, se sidlem Dvorského 105/36, 779 00
Olomouc - Svaty Kopecek, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Olomouci pod sp. zn. B 10885 ‘

Podfond COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s., NID: 75160005

Ucetni obdobi Obdobi od 1. 4. 2020 do 30. 9. 2020

Investicni cast Fondu Majetek a diuhy Fondu z jeho investiéni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investiéni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF.

Neinvesticni cast Fondu

Pro ucely pololetni zpravy maji vyznam nite uvedené pravni pfedpisy:

Zékon €. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich piedpisi

Zakon &. 240/2013 Sb., o investiénich spoleénostech a investiénich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisi

e

Vyhlaska k ZISIF
Ly spoletnostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisu

Zakon o ucetnictvi Zakon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpisi

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) & 596/2014 ze dne 16. dubna 2014
Narizeni MAR ozneuzivani trhu (nafizeni o zneuiivani trhu) a o zruSeni smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2003/6/ES a smérnic Komise 2003/124/ES, 2003/125/ES a 2004/72/ES

Obecné pokyny ESMA Alternativnf vykonnostni ukazatele — ESMA/2015/1415cs

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavk( na priahlednost tykajicich se informaci o emitentech, jejichi
cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné smérnice
2001/34/ES

Smeérnice TD
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1, VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Charaktenstika a hlavni aklivity Fondu

COLBER INVEST FOND SICAV a.ss. (dale jen ,Fond“) je fondem kvalifikovanych investorl shromaidujicim penéini
prostiedky od kvalifikovanych investord, (tj. osob uvedenych v § 272 odst. 1 ZISIF), které jsou nasledné investovany v
souladu s investi¢ni strategii uvedenou ve Statutu, resp. Statutu Podfondu.

Udaje o vzniku

Fond byl zaloien v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurfitou zakladatelskou listinou ze dne 14. 11. 2016 a vznikl
zapisemn do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Ostravé, oddil B, vioika 10885 dne 1. 12.2016. Fond
byl zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou dle ust § 597 Zakona dne 25. 11. 2016 a by! zaloZen na dobu
neurgitou.

Pfedmét podnikani Fondu
Cinnost investiéniho Fondu kvalifikovanych investorl podle ZISIF, vykondvéna na zékladé rozhodnuti Ceské narodni
banky &. j. 2019/035163/570 ze dne 28. 3. 2019, které nabylo pravni moci dne 27. 3. 2019.

Sidlo Fendu

Ulice: Dvorského 105/36
Obec: Svaty Kopecek, Olomouc
pst: 779 00

identifikacni udaje
ico: 018 10 049

DIC: 201810049

Statutarni organy:

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudini statutarni organ. Timto organem je pravnicka
osoba, spoleénost AMISTA IS, ktera je opravnéna obhospodafovat a administrovat Fond od 13. 4. 2016. Do té doby
byla AMISTA IS povéiena obhospodafovanim majetku Fondu dle zakona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani.

STATUTARNI REDITEL

Statutarni Feditel: AMISTA investicni spoletnost, a.s.
ICO: 274 37 558
Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Petr Janousek
Ing. Ondrej Horak
Mgr. Pavel Bared

Depozital Fondu
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, as.
Sidlo:  Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle
ICO: 64948242

Zmény v obchodnim rejstiiku
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Informace k investicnim akciim a investiénimu ¢ili Fondu

Ramcovym investitnim cilem Fondu je dosahovat zhodnocovani investic nad drovni vynosu Urokovych sazeb ve
dlouhodobém horizontu. Rdmcovou investiéni strategii Fondu je investovat prostiednictvim podfondl zejména do
aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podild, resp. jinych forem Géasti na nemovitostnich a
obchodnich spole€nostech, déle do movitych véci a jejich soubord, Gcasti v kapitalovych obchodnich spoleénostech a
uveérd a zapujcek a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

Fond vytvafi podfondy, z nichZ kaidy mlze mit vlastni investicni strategii, kterd je uvedena v samostatném statutu
podfondu.

Akcie Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

2z UCETNI POSTUPY

(a) Vychodiska sestavovani zkrdcené mezitimni dcetni zdvérky

Tato zkracend mezitimni ucetni zdvérka Fondu byla pfipravena v souladu s IAS 34 Mezitimni Gcetni vykaznictvi a méla
by byt vykladana ve spojeni s posledni ucetni zavérkou za rok kondici 31. bfeznem 2020 (,minuld rocni Gcetni
zavérka”). Tato zkrdcend ucetni zavérka je v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi IFRS 10 nekonsolidovana protoze je
v minulém i sou¢asném ucetnim obdobi povinna ocefiovat viechny své dcefiné spolenosti redlnou hodnotou a nad
svou jedinou finanéni investici nevykonava realnou kontrolu.

K 1. lednu 2020 dletni jednotka aplikovala viechny mezinarodni Géetni standardy vydané pro obdobi zacinajici po 1.
lednu 2020.

Zkracena mezitimni Oéetni zdvérka byla zpracovdna na principech Easového rozlideni ndkladd avynosd tzn., e
transakce a dalsi skutecnosti byly vykdzany v zkrdcené Ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a ¢asové vztahuiji.

Tato zkracena mezitimni (€etni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésicl koncici 30. zafi 2020. Jako srovnatelné udaje
jsou ve vykazu o finanéni pozici uvedeny zistatky k 31. bfeznu 2020 a ve vykazu zisku a ztraty, vykazu o penéinich
tocich a vykazu zmén vlastniho kapitalu zGstatky za obdobi 6 mésic kondici 30. ¢ervna 2019.

Fond v minulém obdobi zménil G¢etni obdobi z kalendafniho roku na hospodaisky rok a aktualni ucetni obdobi je od
31. 3. 2020 do 30. 09. 2020. Za srovnavaci obdobi je pro ucely této ucetni zavérky povaiovéna financni situace ke dni
31. 3. 2020 a Uplny vysledek hospodafeni, zmény vlastniho kapitalu a penéini toky za obdobi od 1. 1. 2019 do 30. 6.
2019.

Tato uUcetni zdvérka je nekonsolidovana.
Zdlvodnéni:
Jedinou dcefinou spolecnosti fondu je 90% podil ve spolecnosti BILA s.r.o. Podil v této spole€nosti neni splacen a je

zastaven ve prospéch véfitele, a tudiz neni vykondvana efektivni kontrola.

(b) PFedpoklad nepietriitého trvdni uéetni jednotky

Zkracena mezitimni ucetni zavérka vychazi z predpokladu, e Fond bude schopen pokraovat ve své &innosti.
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Toto presvédceni piedstavenstva se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji stavajicich i budcucich podminek
vetné prognodz souvisejicich se ziskovosti, s penéinimi toky 2 kapitalovymi zdroji.

(¢) Vykazovani podie segmentl

Vzhledem k zaméfeni investiéni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na tzemi Ceské
republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliduje provozni segmenty i proto, Ze nepouziva odli3né
provozni fizeni a rozhodovani zalozené na odlisném pfistupu k investicim. Portfolio manazer Fondu pfistupuje k
celému portfoliu aktudinich investic komplexné dle aktudlnich prilezitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich
investic je fizeno investinim pfistupem ,zdola nahoru “na zakladé jedné spoleéné investicni strategie. Pfi tomto
pristupu jsou individudiné vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli muZe dojit k jejich libovolnému preskupeni dle
aktudlni situace na trhu v souladu s pfisluinymi investi€nimi moznostmi definovanymi statutem fondu. Vykonnost
fondu je pfitom sledovdna jen na souhrnné celkové bazi. Tomu odpovidd rdmec prezentace ve vykazu o lplném
vysledku hospodareni.

(a) Funkéni ména

Zkracena ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korundach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména
primarniho ekonomického prostfedi, ve kterém Fond plisobi. Castky v (éetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis.
K¢), neni-li uvedeno jinak.

(b) Okamiik uskute&néni Getniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamiikem uskutecnéni ticetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéfiva,
den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, den zi¢tovani prikazi Fondu, den
pfipsani {valuty) prostiedkd podle vypisu z (ctu, den sjednéni a den vypofddani obchodu s cennymi papiry, devizami,
opcemi popf. jinymi derivaty.

Finanéni aktiva a zdvazky se zachyti v okamiziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okamiiku,
kdy Fond prfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamziku, kdy
Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je ofekavan odliv ekonomického prospéchu.

Finanéni aktivum nebo jeho £ast Fond oduétuje 2 rozvahy v piipadé, e ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou,
tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zdvazek nebo jeho €ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovand smlouvou spinéna,
zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v ucetnictvi, resp. jeho Casti, ktery zanikl nebo byl
pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zdvazek uhrazenou se ziétuje do nakladd nebo vynosu.

(c) Piepodet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vy€islend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti
jsou prepotitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrdta z
pfepotu aktiv a pasiv vygislenych v cizi méné, pfipadné polozek zajisfujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které
jesté nejsou vykdzany v rozvaze Fondu nebo ofekavanych budoucich transakci, je vykazan ve wkazu zisku a ztraty.
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(d) Rozpoznani vynosi

Vynosy z pronajmu jsou vykdzany linearné po dobu prondjmu, ledaze by existovala jind vhodnéjs$i metoda vzhledem k
okolnostem. Smiuvni pobidky, jako jsou jednordzové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smiuvni pobidky jako je
rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré ndjemniky v souladu s ndjemnimi
smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

(e) Investiéni majetek — klasifikace a ocenéni

Majetek jako investicni pfileZitost jsou predeviim nemovitosti driené spolefnosti s cilem jeho zhodnoceni a
nasledného prodeje - nakoupené pozemky a prostfednictvim finanéni investice do spole¢nosti BILA s.r.o. pozemky ve
vlastnictvi této spoleénosti.

Fond ma dle § 196 Zakona povinnost pfecenit na realnou hodnotu veskery sviij majetek, tj. nemovitosti pofizené do
portfolia za uéelem zhodnoceni aktiv, do kterych Fond investuje prostiedky ziskané od investord, drieny za Gcelem
jeho zhodnoceni a vynos( z jejich prodeje. Urcujici je tedy spekulace na maximalizaci obchodni marze, tj. dle 1AS 2,
Zasoby se jedna o zasoby. Tyto zasoby jsou viak ocenény vtéto ufetni zidvérce podle poiadavk( IAS 2 vjejich
pofizovaci hodnoté.

Redlna hodnota dle Zakona je stanovena na zakladé znaleckého posudku ceny nemovitosti. Rozdily mezi pofizovaci
ucetni a redlnou hodnotou jsou uvedeny ve Vykazu o Uplném vysledku hospodareni jako Vynos ze zasob. PoZadavek
ocenéni vrealné hodnoté vyplyvd z §196 odst. 1 a 2 Zékona, na jeho¥ zakladé CNB pfi udéleni povoleni Fondu
k ¢innosti samospravného fondu schvalila Stanovy a Statut, ve kterych je explicitni poiadavek precenit veikery
majetek na redlnou hodnotu minimalné jednou roéné k datu ucetni zavérky.

(f) Uréeni rediné hodnoty

PFisluina redlna hodnota investitniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznafena ve vazbé na dohodu o
koupi dle zavaznych kupnich smluv. Fond vyuilvd hodnotici metodu zaloZenou na pfistupu kapitalizovaného pfijmu a
vyuiiva soucasnych trinich pfijmd z najmu a vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem
obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (droven 3 hierarchie rediné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci
expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

(g) Vynosové uroky

Vynosové droky ze viech trodenych nastroji jsou vykazovany na akrudinim principu s wyuzitim efektivni Urokoveé
sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména casove rozliSené Uroky z poskytnutych pijéek.

(h) Finanéni ndstroje a jejich ocefovani
® Penize a penéini ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v rdmci Fondu povazuje vklady u bank splatné na poiddani. Vklady na poZddéni jsou
acefovany nomindlni hodnotou, coi zaroven predstavuje redlnou hodnotu.

e Investice do majetkovych tcasti
e Ostatni investice — pohledavky
Fond muze investovat do pohledavek a poskytovat dvéry za podminek uvedenych ve Statutu.
(i) Ostatni finanéni zdvazky

Kratkodobé zavazky jsou vykazovéany v jejich nomindlni hodnoté, ktera je povaZovana za hodnotu realnou.
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(j) Pohledavky z ohchodnich vztahi a ostatni pohleddvky

Pohleddvky z obchodnich vztahi za poskytnuté sluZby a ostatni pohledavky jsou ocenény prvotné v nomindini hodnoté
a nasledné v amortizované hodnoté za pouiiti metody efektivni trokové miry upravené o sniZeni hodnoty, U
pohledavek se splatnosti do jednoho roku je jejich zdstatkova cena povaZovana za srovnatelnou s redlnou hodnotou.

(k) Dafiz pfijmu
Splatné darfiové pohleddvky a zavazky za béiné obdobi a za minuld obdobi se ocefuji v Castce, ktera bude dle

otekdvani ziskdna nebo zaplacena finanénimu Ufadu. PFi wpoftu dafovych zavazk( a pohledavek se pouiiji dafové
sazby a dafiové zakony platné k prvnimu dni tigetniho obdobi.

() Dan z pfidané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH").
(m) OdloZens dan

OdloZené dan se vypocte ze viech pfechodnych rozdild mezi dafiovym zékladem aktiv a pasiv a jejich Géetni hodnotou
k rozvahovému dni, Odloiené dafové zavazky se vykazuji z titulu viech zdanitelnych prechodnych rozdilG. Odlozena
dariova aktiva se vykazuji z titulu viech danové odCitatelnych pfechodnych rozdild a nevyuzitych dafiovych ztrat
v pfipadé, Ze je pravdépodobné, fe bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby odZitatelné pfechodné
rozdily a nevyuzité danové ztraty pfevedené z minulych let mohly byt wyuZity.

Vyée odiofené dariové pohleddvky pfevadéné do daldich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a snizi,
pokud ji neni pravdépodobné, fe bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dané odloiené dariové
pohledévky nebo jeji éasti. Nevykazana odlozend dafiova pohledavka se pfeceni vidy k rozvahovému dni a zaudtuje,
pokud je pravdépodobné, ze budouci zdanitelny pfijlem umoZni realizaci dané odlozené darové pohledavky.

Odlozené dafové pohleddvky a zdvazky se vypotou na zakladé danové sazby, kterd bude platnd v obdobi realizace
dariové pohledavky nebo vyrovnani dariového zdvazku, s pouzitim danovych sazeb (a danovych zakon() uzakonénych
nebo vyhlddenych k rozvahovému dni.

OdloZend dan z titulu poloZek vykazanych do dplného vysledku se vykazuje také do upiného vysledku, nikoli do vykazu
zisku a ztraty.

OdloZené danové pohledavky a zdvazky se vzdjemné zapoltou, pokud existuje zakonné prdvo na jejich zépofet a
vztahuji se ke stejnému spravci dané.

(n) Vykaz o penéinich tocich
Vykazy o penéinich tocich uvadi zmény v penéinich prostfedcich a penéinich ekvivalentech z provozni a finanéni
tinnosti. Pendini toky z provozni &innosti jsou vykazany za pouiiti nepfimé metody. Cisty zisk pied zdanénim je proto
upraven o nepenéini operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény opravnych poloZek a rezerv a také o zmény
stavu pohleddvek a zavazkl. Dale jsou z této poloiky eliminovany viechny vynosy a naklady z finanéni ¢innosti.
Penéini toky z financni ¢innosti jsou vykazany za pouiiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penéini toky do
provozni a finanéni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

(0) Zmé&ny Getnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zm&nami IAS — Dopad vydanych standardii a
Interpretaci, které dosud nenabyly Géinnosti

Nésledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi ulinné a pfi sestavovani této zkricené
mezitimni tcetni zavérky nebyly pouZity.
Standardy dosud nepfijaté EU

s Zmény v IFRS 10: Konsolidovana Gcetni zdvérka
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e  Zmény v IAS 28: Investice do pFidruzenych 2 spoleénych podnikd

e Zmény v IFRS 17: Pojistné smiouvy

e Zmény v IFRS 3: Definice podniku

e Zmeény v IFRS 9, I1AS 39 a IFRS 7: Zajiftovaci vztahy piimo ovlivn&né nejistotou spojenou s reformou
IBOR

Fond oéekéva, Je tyto novelizace nebudou mit pfi prvotnf aplikaci vvznamny dopad na Géetni zaverku.

3. POSKYTNUTE POICKY

Nepenéinf aktiva ve formé pljéek jsou ocenéna v pofizovaci hodnoté.

30. 9. 2020 30. 6. 2019
COLBER INVEST s.r.0. 1800 1800
Celkem 1 800 1 800

Kratkodoby revolvingovy Gvér byl poskytnut spoletnosti COLBER INVEST, s.r.o. dne 8. 1. 2018, Uvér je (rofen
trokovou sazbou 3 % p.a. a je splatny jednordzové vidy k roénimu vyrofi poskytnuti uvéru, splatnost uvéru se vidy
automaticky prodlutuje o 1 rok.

Poskytnuty Gvér je kryt viastni blankosménkou vystavenou lvérovanym s avalem Ing. Aleny Bernardové. V prvnim
pololeti 2020 realizoval Fond z poskytnutych pdjek droky v celkové wysi 27 tis. K€ {v roce 2019 27 tis. K&).

4, OSTATNI AKTIVA

tis. KE 30.9. 2020 30. 6. 2019
 Ostatni pohledavky ' o 0 o 3
Celkem 0 3

5. PENIZE A PENEZNI EXVIVALENTY

30.9. 2020 30. 6. 2019
Bankovni GZty ' 187  1g7
Celkem 187 167

6.  VLASTNI KAPITAL

Viastnf kapitdl je tvofen 2 000 ks kusovych zakladatelskych akcil tj. bez jmenovité hodnoty. Zakladni kapitdl byl piné
splacen ke dni 14. 11. 2017.

Iméno [os] Potet akcii {ks) Podfi na fondu (%) Podll v tis. K&
COLBER INVEST, s.r.o. 268 15401 2000 100 ' 2 000
Celkem 2000 100 2 000
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7.  VYNOSYZ UROKO

30. 9, 2020 30. 6. 2019
Vynosové Uroky ze zapijeky 27 27
Celkem 27 27

8. PRIZNANE DIVIDENDY

V pfedmétném obdobl Fond nevyplatil ani nedeklaraval #3dné dividendy.

g, ODMENY KLICOVEMU VEDENI

Fond nema #4dné zaméstnance. Ve sledovaném obdobi nebyly vyplaceny Zddné odmény &i iné vyhody Eélenlim organt
Fondu.

10. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Fond nevede Zddné pravni spory, z nichi by pro ni plynuly podminéné zévazky, pfipadné podminénd aktiva. Nejsou
evidovany ani dali skuteénosti, které by naplfiovaly podminky pro zvefenéni podminénych zdvazka,

11. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

V fijnu a listopadu 2020 dodlo v reakci na stdle se zhorujici situaci §ifeni viru COVID-19 ke zpfisnénl opatienl a
uzavieni 3kol, restauraci, omezeni shromaidovéni a k zdkazu no&niho vychazenl a omezeni pottu lidi v obchodech,
Tato opatieni se ukdzala jako Gcinnd a na koncl listopadu 2020 je evidovano zlepienl epidemiologické situace. V
névaznosti na tento vyvoj je olekdvdno postupné uvoliiovani jednotlivych restriktivnich opatfeni.

Jako potenciondini riziko daldiho zhor3eni situace se jevi vyvo] na konci roku 2020, kdy je ofekavana tieti vina
pandemie v disledku kombinace vénoénich svatkl spojenych s rozvoinénim epidemiologickych opatient.
Obhospodarovatel Fondu zvaiil aktudini vyvoj Sifeni viru COVID-19 véetné potencidlnich dopad( na Fond a dospél k
zavéru, Ze nemajl vyznamny vliv na predpoklad nepfetriitého trvdni podniku. Mezitimni Géetni zévérka k 30. zafi 2020
byla zpracovéna za predpokiadu, Ze icetni jednotka bude nadadle schopna pokratovat ve své Einnosti.

Do data sestaveni zkracené mezitimni (fetnl zdvérky nedodlo k #adnym daldim vyznamnym uddlostem.

V Praze dne 18, 12. 2020

povéreny zmocnénec
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