Vyrocni zprava 2017

od 1. 12. 2016 do 31. 12. 2017
COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
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Cestné prohlaseni

Tato vyroéni zprava, pii vynaloZeni veskeré pfimérené péce, podle naseho nejlepSiho védomi podava vérny

a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni fondu COLBER INVEST
FOND SICAV a.s. za obdobi od 1. 12. 2016 do 31. 12. 2017 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace,

podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu.

V Praze dne 18. dubna 2018

................

ER INVEST FOND SICAV a.s.
ousek, povéfeny zmocnénec
investi¢ni spolecnost, a.s.
ako statutdrni feditel




Zprava statutarniho organu o podnikatelské ¢innosti
investicniho fondu a o stavu jejich majetku

CINNOST FONDU V ROCE 2017

COLBER INVEST FOND SICAV a.s. (dale také ,Fond“) byl zapsdn do seznamu vedeného CNB podle § 597
Zakona dne 25. 11. 2016 (pfed zapisem Fondu do obchodniho rejstiiku, do kterého byl Fond zapsén dne 1.
12.2016).

Vzhledem k tomu, Ze Fond je opravnén vytvafet podfondy, ma kaZdy z vytvofenych podfondi vlastni
investi¢ni strategii, ktera je uvedena v samostatném statutu takového vytvofeného podfondu. Ve
sledovaném obdobi Fond vytvofil dva podfondy s ndazvy COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
a Podfond ClI 2, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Rok 2017 byl pro Fond pfedevsim rokem zahajeni ¢innosti prvniho a druhého podfondu.

HOSPODAREN{ FONDU

Rédna G&etni zévérka sestavend za obdobi od 1. 12. 2016 do 31. 12. 2017 (dale jen ,ucetni obdobi“) véetné
pfilohy, kterd je nedilnou soudésti této Vyro¢ni zpravy, byla sestavena na zaklad& Gletnictvi s cilem
srozumitelné podavat vérny a poctivy obraz pfedmétu uetnictvi a finanéni situace Géetni jednotky. Vyroéni
zprava ucelené, vyvézené a komplexné informuje o vyvoji vykonnosti, éinnosti a stavajicim hospodaiském
postaveni fondu tak, aby na jejim zakladé byli jeji uZivatelé schopni &init ekonomicka rozhodnuti.

Hospodafeni Fondu skonilo v Gc¢etnim obdobi s tetni ztratou ve vysi 122 tis. K& Ztrdta je tvorena

ptedevsim diky spravnim nakladdm Fondu.

STAV MAJETKU

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 31. 12. 2017 aktiva v celkové vysi 1 947 tis. K&. A vySe aktiv je tvofena vklady na
bankovnich uctech.

Vyvoj struktury aktiv je zobrazen na niZe uvedeném grafu.
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PASIVA
' Celkovd pasiva Fondu ve vysi 1 974 tis. K¢ jsou tvoFena vlastnim kapitdlem Fondu ve vysi 2 000 tis. K¢,
ostatnimi pasivy ve vysi 69 tis. K¢ a ztratou za ucetni obdobi ve vy$i-122 tis. K¢.

Vyvoj struktury pasiv je zobrazen na nize uvedeném grafu.

Struktura pasiv

2500
2000 m Zisk vnebo ztrata
za ucetni

1500 obdobi
'y W Splaceny ZK
@ 1000
=]

500 '] I | I B Ostatni pasiva
0 -| ] T ] L
AllL16 .17 VI.17 IX.17 Xi.17
-500

V priibéhu ucetniho obdobi se nevyskytly Zadné faktory, rizika ¢i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni.

VYHLED PRO ROK 2018

Fond bude vroce 2018 naddle prostiednictvim svych podfondl pokradovat ve vyhledavani a analyze
vhodnych investi¢nich pfileZitosti a rovnéz pokraovat ve vyhleddvdni potencialnich kvalifikovanych
investord.

V Praze dne 18. dubna 2018

.................................................................

COLBER|[INVEST FOND SICAV, a.s.,
ousek, povéfeny zmocnénec
nvesti¢ni spolecnost, a.s.
ako statutarni feditel




Profil Fondu

COLBER INVEST FOND SICAV, a.s. (ddle také ,Fond“).

Ugetnim obdobim se pro ucely této Vyroéni zpravy rozumi obdobi od 1. 12. 2016 do 31. 12. 2017.

1 ZAKLADNIi UDAJE O FONDU

Nazev:

Obchodni firma: COLBER INVEST FOND SICAV, a.s.
Sidlo:

Ulice: Dvorského 105/36

Obec: Olomouc — Svaty Kopecek

PSC: 779 00

Vznik:

COLBER INVEST FOND SICAV a.s. vznikl dne 1. 12. 2016 zépisem do obchodniho rejstfiku vedeného
Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10885. Fond byl zapsan Ceskou narodni bankou podie § 514 ve
spojeni s § 513 odst. 1 Zdkona do seznamu investi¢nich fondd s pravni osobnosti vedeného podle § 597
pism. a) Zakona. Ceskd narodni banka rozhodla o zapisu Fondu do seznamu investi¢nich fondd s pravni
osobnosti ke dni 25. 11. 2016. Fond je opravnén vytvafet podfondy, které emituji investi¢ni akcie.
K'rozhodnému dni vytvofil Fond dva podfondy, COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s. jeho
akcie jsou ode dne 18. 9. 2017 pfijaty k obchodovéni na regulovaném trhu Burzy cennych papiri Praha, a.s.
(dale jen ,BCPP“) a Podfond Cl 2, COLBER INVEST FOND SICAV a.s. jeho? akcie nejsou pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu.

Identifika¢ni Udaje:

ICO: 01810049

DIC: €zZ01810049

Bankovni spojeni: 2113484506/2700

Akcie:

Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci Géetniho obdobi: 2 000 ks
Poclet akcii vydanych v G¢etnim obdobi: 0

Pocet akcii odkoupenych v i€etnim obdobi: 0

Podoba: Listinna
Cisty obchodni majetek: 1877 734 K¢




Orgédny spolenosti

Statutarni reditel: AMISTA investic¢ni spoleCnost, a.s. (od 1. 12. 2016)
ICO: 274 37 558
PobfeZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Petr Janousek

Statutarni Feditel je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu, a ktery zastupuje
Fond. Statutarni feditel se fidi zdsadami a pokyny schvélenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s
pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu. Statutarni feditel disponuje opravnénim k vykonu své
&innosti v podobé rozhodnuti Ceské narodni banky o povoleni k vykonu &innosti investiéni spole¢nosti.
Zmocnénec statutarniho feditele disponuje predchozim souhlasem Ceské narodni banky k vykonu své
funkce.

Predseda spravni rady: Ing. Alena Bernardova (od 1.12.2016)
narozena 30. dubna 1951
Pod lipami 326/4, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Ing. Alena Bernardovad vystudovala Vysoké uéeni technické v Brné. Od roku 1974 do soucasnosti plsobi ve
spoleénostech zabyvajicich se stavitelstvim.

Rovnéz byla ¢i je élenem Fidiciho ¢&i dozoréiho orgdnu v nésledujicich spoleénostech:

Spolecnost Funkce Od (-Do)
A. 1. B. INVEST, s.r.o. Spoleénik s vkladem 13. fijna 2014
Litovelskd 553/26, 779 00 Olomouc Jednatel spole¢nosti 13. fijna 2014
COLBER INVEST, s.r.o. Spoleénik s vkladem 11. kvétna 2016
Dvorského 105/36, 779 00 Olomouc Jednatel spole¢nosti 11. kvétna 2016
ATLANTA REAL s.r.0. Spolecnik s vkladem 13. ¢ervence 2000
Praha 4, Pod Terebkou 12 Jednatel spole¢nosti 13. ¢ervence 2000
Predseda

REZIDENCE PODKOVA, a.5. predstavenstva 11. Gnora 2010
KozZeluzska 945/31, 779 00 Olomouc

HRABAL REAL s.r.o. Spolecnik s vkladem 03.01.2012 - 26.02.2014
Stfedni Hejcinskd 358/2, 779 00 Olomouc Jednatel spoleénosti 03.01.2012 - 26.02.2014
Tvoje elektrarna a.s.

Litovelska 553/26, 779 00 Olomouc Clen pfedstavenstva 9. kvétna 2016




Clen spravni rady: Ing. Petr Dlabal (od 1. 12. 2016)
narozen 26. dubna 1985
Pod lipami 326/4, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Ing. Petr Dlabal vystudoval Vysokou 3kolu ekonomickou v Praze. RovnéZ ziskal ACCA kvalifikaci, kde
disponuje Uspé&3né sloZenymi zkouskami Fundamental level F1 - F6. D¥ive pUsobil ve spole¢nosti KPMG
Ceska republika Audit, s.r.o. jako auditor, nyni pracuje pro spole¢nost BigBoard Praha, a.s. jako finanéni
analytik.

RovnéZ byl ¢i je ¢lenem fidiciho ¢i dozoréiho organu v nésledujicich spoleénostech:

Spolecnost Funkce Od (-Do)
A. . B. INVEST, s.r.o. Spoleénik s vkladem 13.10.2014
Litovelska 553/26, , 779 00 Olomouc Jednate! spolecnosti

COLBER INVEST, s.r.0. Jednatel spole¢nosti 25.07.2014

Dvorského 105/36, 779 00 Olomouc

HELSKE SUSTAINED a.s. Clen dozor¢i rady 11.05.2016
Litovelska 553/26, 779 00 Olomouc

Mistopredseda

REZIDENCE PODKOVA, a.s. Y
predstavenstva 11. Ginora 2010

KozZeluZskd 945/31, 779 00 Olomouc

Tvoje elektrarna a.s. Clen dozor¢i rady 26.04.2016
Litovelska 553/26, 779 00 Olomouc

Spravni rada urCuje zdkladni zaméfeni obchodniho vedeni Fondu a dohlii na jeho fadny vykon, jako?
i provadi dal3i ¢innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Do plisobnosti spravni rady nalezi
jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zdkon svéfuje do pasobnosti valné hromady, nebo ledaze ji zakon
nebo stanovy v souladu se zakonem svéfuji do plsobnosti statutérniho feditele ¢&ijiného organu Fondu.
Spravni rada se sklada ze dvou ¢lend, volenych valnou hromadou.

Vybor pro audit

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 18.9.2017)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze a Frostburg State University v USA. Od roku 1994 pasobil
na pozici vedouci financni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO
Capital, a.s. Od roku 2006 do soucasnosti plsobi ve spole¢nosti AMISTA investiéni spole¢nost, a.s. a to na
pozicich vykonny feditel, pfedseda pfedstavenstva a &len dozoréi rady.




Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Be¢var (od 18.9. 2017)
narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na CZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA investiéni
spoleénost, a. s., kde postupné zastdva pozice sales manazer, manaZer oddéleni pro licenéni zalezitosti a
pracovnik oddéleni cennych papir(l. Dfive také plsobil ve spole¢nosti Raiffesenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 18.9. 2017)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uéeni technické v Brné. V rdmci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu fizeni
spole¢nosti. Pfedtim puUsobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a
vyvojem informacnich systémQ.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s § 19a odst. 1 zdkona ¢.
563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis, zfidil ke dni 18. 9. 2017 vybor pro audit. Vybor pro
audit zejména sleduje ucinnost vniténi kontroly, systému fizeni rizik, ucinnost vnitfniho auditu a jeho
funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani UGcetni zdvérky Fondu a predkldda Fidicimu nebo
kontrolnimu orgdnu Fondu doporudeni k zajisténi integrity systému Gcetnictvi a finan¢niho vykaznictvi. Déle
doporuduje auditora kontrolnimu orgdnu s tim, Ze toto doporuceni fadné odlvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢lend, volenych valnou hromadou. VSichni navrzeni ¢lenové vyboru pro.audit
spinili zakonné podminky pro jmenovéni do vyboru pro audit stanovené § 44 zdkona ¢. 93/2009 Sb., o
auditorech a o zméné nékterych zakonl (zdkon o auditorech), ve znéni pozdéjSich predpist. Na svém
prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za predsedu Ing. Vita Vafeku. Pfedseda svoldva a
fidi zaseddani vyboru pro audit.

Vybor pro audit rozhoduje nadpolovicni vétSinou hlast vSech svych ¢lendl. Vybor pro audit je zplsobily se
usnaset, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend. Kazdy ¢len vyboru pro audit mé jeden
hlas.

Vybor pro audit nezfidil Zadny poradni organ, vybor &i komisi.

2 UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE
KTERYM DOSLO BEHEM UCETNIHO OBDOBI

Ke dni 21. 3. 2018 byla v obchodnim rejstfiku zménéna informace o splaceni zapisovaného zdkladniho

kapitalu:

Zakladni kapital: 2 000 000,- K¢

Splaceno: 30 % Zapsano 1. prosince 2016, vymazano 21. bfezna 2018.
Splaceno: 100 % Zapsano 21. bfezna 2018.




3 UDAIJE O INVESTICNi SPOLECNOSTI, KTERA vV UCETNIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA
FOND

V tcéetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond spole¢nost AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s.,
ICO: 274 37 558, se sidle Pobfe?ni 620/3, Praha 8, PSC 186 00 (ddle ,Investiéni spole&nost”).

Investi¢ni spole¢nost vykonavéd svou &innost investiéni spole¢nosti na zékladé rozhodnuti Ceské narodni
banky €.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investi¢ni spole¢nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
ainvesticnich fondech (dale také jen ,Zakon“) povaiuje za investitni spoleCnost, kterd je opravnéna
pfesahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodafovani investi¢nich fondi nebo zahraniénich
investi¢nich fondl, ato fondd kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikdni) a zahrani¢nich investi¢nich fond( srovnatelnych
s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondi rizikového kapitalu a kvalifikovanych
fondl socidlniho podnikani), a ddle je opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondl nebo
zahrani¢nich investi¢nich fondd dle § 11 odst. 1 pism. b} Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to
administrace fond( kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a
kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a zahraniénich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investori (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond(
socidlniho podnikani).

Investi¢ni spole¢nost vykonavala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Gcetnictvi,
~ ocefiovani majetku a dluhll, vypoclet aktudlni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem,
zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon daldich ¢innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami
vmajetku Fondu (poradenska cinnost tykajici se struktury kapitdlu, poradenstvi v oblasti pfemén
obchodnich spole¢nosti nebo pfevodu obchodnich podill apod.).

Portfolio manazer

Portfolio manazer Mgr. Richard Opolecky
narozen: 1983
vzdélani: Zapadoceska Univerzita v Plzni, Pravo a pravni véda

Mgr. Richard Opolecky je zaméstndn ve spolecnosti AMISTA investini spole¢nost, a.s., na pozici portfolio
manazera od 10. 4. 2017. Pfed pfichodem do AMISTA investi¢ni spole¢nosti, a.s., pracoval v developerské
spole¢nosti Aperta Group a.s., na pozici pravnik, kde ziskal zkusenosti pfi fizeni developerskych projekt(l a
pravnim zastoupeni spole¢nosti. Pfedtim pracoval sedm let v bance Citibank plc, na pozici pravnik, kde
ziskal zkuSenosti v oblasti regulatoriky a pfipravy vnitfnich predpist.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Krdlové, Informaéni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spoleCnosti AMISTA investicni spoleCnost, a. s., na pozici portfolio
manazera od 15. 3. 2016. Pfed pfichodem do AMISTA investi¢ni spole¢nosti, a. s., pracoval pét let na pozici
privatniho bankéfe ve spole¢nosti Sherbank CZ, a.s. majici ve spravé top affluent klientelu se zamérenim
primarné na investiéni poradenstvi, oblast kapitdlového trhu a financovani. Predtim sbiral praktické
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zkudenosti mimo jiné v Ceské spofitelné, a.s. na pozici investiéni specialista pro affluent klientelu a
u obchodnika s cennymi papiry spolecnosti BH Securities, a.s.

4 UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle
ICO: 649 48 242

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava pro Fond depozitéfe dle smlouvy uzavfené dne
28.12. 2016.

5 UDAIJE O HLAVNIM PODPURCI

V U&etnim obdobi pro Fond nevykonavaly &innost hlavniho podpiirce zédné osoby opravnéné poskytovat
investi¢ni sluzby.

6 UDAIJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO
OPATROVANiIM MAJETKU FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO
OSOBAMI JINAK OPATROVANO VICE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Depozitaf nepovéfil v Géetnim obdobi Zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7 UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA investi¢ni spole€nost, a.s., ktera je obhospodafovatelem Fondu, uvadi v pfedepsaném clenéni
pfehled o mzdéch, uplatach a obdobnych pfijmech svych pracovnikl a vedoucich osob ve své Vyro¢ni
zpravé za rok 2017. Participace Fondu na téchto dplatach je zahrnuta v Gplaté investi¢ni spolecnosti za
poskytovani sluzeb obhospodafovani Fondu.

Fond nevyplatil v G&etnim obdobi obhospodafovateli Zddné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8 UDAJE 0 UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNiIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM
S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodafovatelem v G¢etnim obdobi vyplaceny.
9 IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvoFen vklady na bankovnich Gctech ve vy3i 1 947 tis. KC.
10 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIJE

Fond nevyvijel v G¢etnim obdobi Zadné aktivity v této oblasti.




11 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNE
PRAVNICH VZTAZIiCH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostiedi a v Géetnim
obdobi nevyvijel Zddné aktivity v této oblasti.

12 INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA ORGANIZACNI SLOZKU V ZAHRANICi
Fond nema zadnou organizaéni slozku v zahranidi.

13 FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu 31.12.2017
Fondovy kapital 1877734
Pocet vydanych zakladatelskych akcii 2 000
Fondovy kapitdl na 1 zakladatelskou akcii 938,8670

14 UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU

V pribéhu Ucetniho obdobi doslo k ndsledujicim zméndm ve statutu Fondu:

S ucinnosti ke dni 20. Fijna 2017 byl odreportovén statut Fondu, jehoZ zména spodivala v Upravé s ohledem
. na pfijeti investi¢nich akcii podfondu COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s. k obchodovani na
BCPP. Déle doslo k doplnéni odborného poradce podfondu Podfond CI 2, COLBER INVEST FOND SICAV a.s. a
formalnim zménam souvisejicim se zménou formatu statutu.

15 INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
Ke dni 1. 1. 2018 byl zménén statut Fondu tak, Ze veskeré néklady byly pfesunuty ze spravni &asti Fondu na
jednotlivé podfondy.
Nasledné by statut Fondu s u€innosti ke dni 24. 1. 2018 zménén tak, Ze do3lo opravé zplisobu rozd&lovani
nakladl spravni ¢asti Fondu mezi jednotlivé podfondy.

16 INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi

Fond ve sledovaném obdobi nevlastnil Zadné vlastni podily.

17 KOMENTAR K PRILOHAM

Soucasti této Vyro¢ni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodafeni Fondu.

Hodnoty uvadéné v pfilohdch jsou uvedeny v tisicich K¢ Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty a Pfehled o zménach
vlastniho kapitédlu obsahuji idaje uspofadané podle zvlastniho pravniho pfedpisu upravujiciho ucetnictvi.

Dalsi informace jsou uvedeny v Pfiloze Géetni zavérky.

V souladu se Zékonem o Ucetnictvi obsahuje tato Vyroéni zpréva téz Uletni zavérku, véetnd Piilohy Géetni
zavérky, a Zpravu nezavislého auditora.
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Uéetni zavérka k 31. 12. 2017

COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Utetni jednotka: COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
Sidlo: Dvorského 105/36, Olomouc — Svaty Kopecek, psC 779 00

ROZVAHA k 31. 12. 2017

1€0: 064 21 091

Pfedmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(
Okamiik sestaveni Géetni zavérky: 18. 2. 2018

Poznamka 31.12. 2017 31.12. 2017 31. 12. 2017
AKTIVA Brutto Korekce Netto
3  Pohledévky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 1947 1947
vtom: a)splatné na pozadani 1947 1947
Aktiva celkem 1947 1947
tis. KE Poznamka 31.12. 2017
PASIVA
4 Ostatni pasiva 5 69
8  Zdkladni kapital 6 2000
z toho: a) splaceny zakladni kapitél 2000
15 Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi -122
16 Vlastni kapital 1878
Pasiva celkem 1947
PODROZVAHOVE POLOZKY
v tis. K¢ Poznamka 31.12. 2017
Podrozvahova aktiva 1947
8 Hodnoty pfedané k obhospodafovani 10 1947
Podrozvahova pasiva 1947
17  Spojovaci ticet 1947
VYKAZ ZISKU A ZTRATY k 31. 12. 2017
tis. K¢ Poznamka 31.12.2017
5 Naklady na poplatky a provize 7 -2
9  Spravni naklady 8 -120
b) ostatni spravni ndklady -120
19 Zisk nebo ztrita za Gcetni obdobi z béZné Cinnosti pred zdanénim 9 -122
24  Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -122




Uéetnijednotka: COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Sidlo: Dvorského 105/36, Olomouc — Svaty Kopetek, PSC 779 00

ICO: 064 21 091

Pfedmét podnikani: ¢innost investitniho fondu kvalifikovanych investor(
Okamiik sestaveni Ucetni zavérky: 18. 2. 2017

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu

Emisni Rezervni Kapitalové Nerozdéleny Ocenovaci Zisk Celkem
v tis. K¢ azio fondy fondy zisk rozdily (ztrata)
Zvyseni zdkladniho kapitdlu 0 0 0 0 0 0 2000
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 -122 -122
Zustatek k 31.12.2017 0 0 0 0 0 -122 1878

Vykaz cash flow k 31. 12, 2017

tis. K¢ 31.12. 2017

ww s

Penézni tok z provoznich Cinnosti

Vysledek hospodafeni pfed zdanénim -122
Soucet o Upravy nepenéZnich operaci -122
Upravy o zmény pracovniho kapitélu:

Zvyseni (snizenf) obchodnich a jinych zédvazkd 69
Soucet Uprav pracovniho kapitalu a nepenéZnich operaci -53
Cisté penize z provoznich &innosti -53

ww s

Penéini tok z investi€nich Cinnosti

Cisté penize pouZité v investiénich &innostech 0

PenéZni tok z financovani

Dal3i vklady penéinich prostiedkd a ekvivalentl spoleénik( a akcionafi 2 000
Cisté penize pouzité ve financovani 2 000
Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalentd 1947
Penize a penéini ekvivalenty na po¢atku obdobi 0
Penize a penéini ekvivalenty na konci obdobi 1947
Penize a penéZni ekvivalenty na konci obdobi 1947

Sledované obdobi je prvnim obdobim ¢innosti Fondu. Na zacatku obdobi tedy byly financni prostredky ve
vySi 0 K¢, nasledné byly vlioZeny penize na bankovni tcet formou upsani zékladniho kapitalu.

Nejvétsi vydaje za sledované obdobi byly pfedeviim za Ucelem spravnich nakladd Fondu a poplatkd
souvisejicich (bankovni poplatky ve vysi 2 tis. KC.). Fond tak vytvofil ztratu ve vysi 122 tis. K¢ a celkovy stav
penézinich prostredkil ke konci obdobi tak byl ve vysi 1 947 tis. K¢.
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Priloha Cetni zaveérky k 31. 12. 2017

COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

1 VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

COLBER INVEST FOND SICAV a.s. (dale jen ,Fond“) vznikl dne 1. 12. 2016, nasledné zaloZil dva podfondy.
Prostfednictvim té&chto podfondl shromaiduje Investi¢ni spole¢nost na ucet Fondu penéini prostfedky
vyddvanim Investi¢nich akcii jednotlivych podfondll za Géelem jejich pouZiti pro kolektivni investovani.
Tento Fond je uréen pouze zkusenym investortiim — kvalifikovanym investortim, ktefi maji dobrou znalost a
zkuSenost s riznymi nastroji financniho (kapitdlového) trhu a ktefi se chtéji podilet na vynosech aktiv dle
statutu Fondu.

Rozhodnuti o povoleni k vydavani investi¢nich akcii bylo vydéano dne 1. 12. 2016 Ceskou narodni bankou
podle ustanoveni § 66 zakona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, ve znéni pozdéjsich pfedpis.
Investi¢ni akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Vznik:

COLBER INVEST FOND SICAV a.s. vznikl dne 1. 12. 2016 zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného
Krajskym soudem v Olomouci pod sp. zn. B 10885. Fond byl zapsan Ceskou narodni bankou podle § 514 ve
spojeni s § 513 odst. 1 Zédkona do seznamu investinich fondl s pravni osobnosti vedeného podle § 597
pism. a) Zakona. Ceskd narodni banka rozhodla o zapisu Fondu do seznamu investiénich fonddl s pravni
osobnosti ke dni 25. 11. 2016.

Pfedmét podnikani Fondu
Pfedmétem podnikdni Fondu je ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a} zdk. ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech.

Ugetni zévérka byla pfipravena na zdkladé ucetnictvi vedeného v souladu se zdkonem o udetnictvi
a pfislugnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech
nepfetrzitého trvani Géetni jednotky, Casového rozliseni nakladd a vynos( a historickych cen, s vyjimkou
vybranych finanénich nastroji oceriovanych realnou hodnotou.

Tato Ugetni zavérka je pripravend v souladu s vyhlagkou MF CR & 501 ze dne 6. 11. 2002, ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni poloZek ucetni zavérky a rozsah
udaju ke zvefejnéni pro banky a nékteré financni instituce.

Tato U&etni zavérka je nekonsolidovand, za obdobi od 1. 12. 2016 do 31. 12. 2017.

Sidlo:

Ulice: Dvorského 105/36

Obec: Olomouc ~ Svaty Kopecek
PsC: 779 00
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Organy spolecnosti

Statutarni reditel: AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s. (od 1. 12. 2016)
ICO: 274 37 558
Pob¥eZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni prdvnické osoby: Ing. Petr JanouSek

Statutarni Feditel je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu, a ktery zastupuje
Fond. Statutarni feditel se fidi zasadami a pokyny schvdlenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s
pravnimi pfedpisy, stanovami a statutem Fondu. Statutarni feditel disponuje opravnénim k vykonu své
&innosti v podobé rozhodnuti Ceské narodni banky o povoleni k vykonu &innosti investiéni spole¢nosti.
Zmocnénec statutdrniho feditele disponuje pfedchozim souhlasem Ceské narodni banky k vykonu své
funkce.

Pfedseda spravni rady: Ing. Alena Bernardova {od 1. 12. 2016)
narozena 30. dubna 1951
Pod lipami 326/4, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Clen spravni rady: Petr Dlabal (od 1.12.2016)
narozen 26. dubna 1985
Pod lipami 326/4, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Spravni rada urcuje zékladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu a dohliZi na jeho fadny vykon, jakoZ
i provadi dalsi Cinnosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Do plsobnosti spravni rady naleZi
jakdkoliv véc tykajici se Fondu, ledazZe ji zakon svéfuje do plsobnosti valné hromady, nebo ledaze ji zakon
nebo stanovy v souladu se zakonem svéfuji do pisobnosti statutdrniho feditele ¢ijiného orgénu Fondu.
Spravni rada se skldda ze dvou ¢lend, volenych vainou hromadou.

Zmény v obchodnim rejstFiku
Ke dni 21. 3. 2018 byla v obchodnim rejstfiku zménéna informace o splaceni zapisovaného zékladniho

kapitalu:

Zakladni kapital: 2 000 000,- K¢

Splaceno: 30 % zapsano 1. prosince 2016, vymazano 21. bfezna 2018.
Splaceno: 100 % zapsano 21. bfezna 2018.

Ugetni zévérka byla pripravena na zakladé Géetnictvi vedeného v souladu se zdkonem o u&etnictvi
a pfislusnymi nafizenimi a vyhlakami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech
nepfetrzitého trvani acetni jednotky, ¢asového rozliseni nakladd a vynost a historickych cen, s vyjimkou
vybranych finanénich ndstroji ocefiovanych realnou hodnotou.

Tato Uletni zavérka je pfipravend v souladu s vyhlaskou MF CR ¢ 501 ze dne 6. 11. 2002, ve znéni
pozdéjsich pfedpisli, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni poloZek Gcetni zédvérky a rozsah
Udajl ke zvefejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investi€nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dIouhodobych
drokovych -sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic umisténych ve Fondu a/nebo v pfisluinych
podfondech vytvorenych Fondem. Fond se fidi svym statutem.
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Tato Gcetni zavérka je nekonsolidovana, za obdobi od 1. 12. 2016 do 31. 12. 2017. Sohledem
na skute¢nost, Ze Fond vznikl dne 1. 12. 2016, neni moZné provést pro vykaz zisku a ztrdty srovnani
s minulym uéetnim obdobim.

2 DULEZITE UCETNi METODY

Ugetni zavérka spolegnosti byla sestavena na principu nepfetriitého a ¢asové neomezeného trvani déetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi daleZitymi G¢etnimi metodami:

A. Den uskutecnéni uetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamiikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, popf.
inkasa z uctu klienta, den pfipsani {valuty) prostfedk( podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den
vypofadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den
prevzeti hodnot do Uschovy.

Ugetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a déle
pevné terminové a op¢ni operace jsou od okamZiku sjednani obchodu do okamziku vypofadani obchodu
zal¢tovany na podrozvahovych Gctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oddctuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho Casti. Spoleénost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prdva zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily
Statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie, véetné podilovych listl a
ostatnich podild, jsou klasifikovany podle zdméru Fondu do portfolia:

a) cennych papir( ocefiovanych redlnou hodnotou proti u¢ttiim nakladd nebo vynost,

b) realizovatelnych cennych papiri,

c) cennych papirl drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papir(l pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pri pofizeni jsou statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry utovany v pofizovaci
cené zahrnujici pomérnou ¢ast diskontu nebo aZia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou uctovany
v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
ocenovany redlnou hodnotou.

Redlna hodnota pouZivana pro ocenéni cennych papirQ se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni
stanoveni realné hodnoty, pokud spole¢nost prokaZe, Ze za trZni cenu je moZné cenny papir prodat.

V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirll a majetkovych cennych papird jsou rediné
hodnoty rovny cenam dosaZzenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zarovei splnény pozadavky
na likviditu cennych papird.
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Neni-li mo?né stanovit redlnou hodnotou jako trini cenu (nap¥. spole¢nost neprokdze, Ze za trini cenu je
moZné cenny papir prodat), redind hodnota se stanovi jako upravend hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife uasti na vlastnim kapitélu spolecnosti, pokud se jedna
o akcie, mife Gcasti na vlastnim kapitdlu podilového fondu, pokud se jedna o podilové listy a soutasné
hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirdm drienym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné poloZky k témto

cennym papirdm jsou tvoFeny v &éstce, kterd odraZi pouze zménu rizikovosti Emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych drokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papird.

Finanéni derivaty a zajitovani
Finanéni derivaty, véetn& ménovych obchodi, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené
a nasledné oceriovany redlnou hodnotou, pfi¢em? zisky a ztraty ze zmény redlnych hodnot jsou zachyceny

vrozvaze v poloice ocefiovaci rozdily, pokud se jednd o zajistovaci derivdt a ve vykazu zisku a ztraty
v poloZce zisky a ztraty z finan¢nich operaci pokud se jedna o spekulativni derivat.

Reélné hodnoty jsou odvozeny z modell diskontovanych penéinich tokd nebo modeld pro ocefiovani opci,
které vychazeji pouze z dostupnych trznich udaji. Ocefiovaci modely zohlediuji b&Zné trini podminky
existujici k datu ocenéni, které nemusi odraZet situaci na trhu pred nebo po tomto dni. K rozvahovému dni
vedeni Fondu tyto modely pfezkoumalo a ujistilo se, Ze adekvatnim zpGsobem zohledruji aktualni trini
podminky v&etné relativni likvidity trhu a Uvérového rozpéti.

V rozvaze jsou viechny derivaty vykazovény spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloZce ostatni
aktiva, maji-li pozitivni readlnou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich redlna hodnota pro Fond
negativni. V podrozvaze jsou spotové a pevné terminové operace vykazény zvIast.

Ocefovaci rozdily finangnich derivatl k obchodovani jsou sou€asti rozvahy, spekulativni G&etnictvi neni
vyuzivano.

C. Majetek jako investi¢ni pfileZitost
Majetek jako investiéni pfileZitost jsou pFedeviim nemovitosti driené spole¢nosti s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zékladé pofizovacich ndkladd véetné transakénich nékladil. Pro ocenéni
k datu Gletni zavérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v
redlné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény redlné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako ocefiovaci rozdil ve vlastnim kapitalu.

Fond investuje do nemovitosti ndsledujiciho typu:

e pozemek za Gtelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni,

e pozemek drzeny za Ucelem zatim neuréeného poufiti v budoucnosti,

» budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajata déle na zakladé jednoho nebo vice operativnich
leasingtl,

e  budova, ktera je neobsazena, ale driend za U¢elem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich
leasingd.

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
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* je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do

nemovitosti,
¢ naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich naklad(. Do pocate¢niho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s pofizenim.

Nasledné ocefiovani

Ndasledné ocefiovani je provedeno:

] K rozvahovému dni

o Z ddvodu trvalého snizeni hodnoty

Oceriovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi oceriovaci rozdily pfi uplatnéni realné
hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investiéni spole¢nosti za jimi obhospodarované podilové fondy, investi¢ni fondy a penzijni fondy
ocenuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvldstniho pravniho predpisu.
Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné poloZce pasiv. Pfi Gbytku tohoto majetku se
vyslednd zména vykaZe v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pripadé, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykaZe se toto sniZzeni hodnoty v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Redlnd hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi z cen
nemovitosti, které byly v obdobi od posledniho stanoveni redlné hodnoty v dané lokalité prodany a jejichz
vyznamné charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky
vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro
ocenovani a se souhlasem depozitére.

Pokud neni mozné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pfi
ocenéni

-z cen prodavanych nemovitosti v odliSnych lokalitadch a s odliSnymi charakteristikami, upravenych
tak, aby zohledriovaly veskeré tyto odlisnosti;

- zodhadu diskontovanych penéznich tokl (vynosova metoda) zaloZzeného na spolehlivém odhadu
budoucich penéznich toku, dolozeny podminkami viech existujicich ndjemnich a jinych smluv a
(pokud je to moZné) externimi doklady, jako jsou napfiklad bézné trini najmy z obdobnych
nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi pouziti diskontnich sazeb, které odrazZeji bézné
trzni odhady nejistot ve vy3i a nacasovani penéinich tokda.

Fond pro urleni redlné hodnoty nemovitosti vyuZiva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno
na zakladé vyse popsanych principd.
Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti podle vySe uvedeného odstavce se redlna hodnota

stanovi jako potizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako investi¢ni pfrileZitost jsou i majetkové ucasti ve spoleénostech s rozhodujicim vlivem.
Spole¢nost svlivem (déle také ,dcefind spole¢nost”) je spoleénost ovlddana Fondem, v niz Fond muzZe
urcovat finan¢ni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spolecnosti.
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Majetkovou Gcasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spoleénosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo
vlastni vice neZ 50 % hlasovacich prdv nebo je schopen vykonavat nad spolecnosti kontrolu jinym
zpUsobem. Majetkové Ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény redlnou hodnotou.
Ocenéni je provadéno ve smyslu zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich pfedpist a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZzovat cenu trini, tak jak
je definovana mezinarodnimi ocefiovacimi standardy. Trini hodnota je odhadem finanéni &astky a je
definovédna v souladu s Evropskym sdruzenim odhadcd TEGOVA (The European Group of Valuers) a
s mezinarodnim ocefiovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocefiovani IVSC
(International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovand ¢dstka, za kterou by mély byt majetky
k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivii mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné
prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici jednaji informované, rozvdiné a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim viivem je pouZita kombinace
nésledujicich elementarnich ocefiovacich metod a pfistup:

- Metody vynosové

- Metody porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

- Metody ucetni hodnoty

- Metody likvidac¢ni

- Aplikace metod {porovnani nékolika oceriovacich metod).

D. Ostatni aktiva

Pohledavky vytvofené Fondem se vykazuji v redlné hodnoté, ktera spociva v nominalni hodnoté snizené
o opravhou poloZzku. Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek z obchodniho styku, které jsou
po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se sniZi 0 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
¢) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi 0 100 %.

Zaklad pro stanoveni rediné hodnoty pohleddvek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo
zahajeno insolvencni tizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvenéni ndvrh pro nedostatek
jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

E. Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky uréené kinvestovani jsou pfi vzniku ocefiovany realnou hodnotou navy$enou o transakCni
naklady. Nasledné se ocenuji v zlstatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni Urokové miry. Jestlize
existuje objektivni dlikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze sniZeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata
formou tvorby opravné polozky k pochybnym anedobytnym ¢astkdm. Nedobytné pohledavky jsou
odepisovany aZ po ukonéeni konkurzniho fizeni dluznika. U kratkodobych pohledavek se jejich redina
hodnota blizi hodnoté ucetni.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva
a alokace Urokového vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokovd mira je urokovd mira, ktera
pfesné diskontuje odhadované budouci penéini pfijmy/vydaje (vCetné vSech pfijatych nebo uhrazenych
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poplatkl, které tvofi nedilnou soucast efektivni Urokové sazby, transakéni naklady a dal$i prémie nebo
diskonty) po ofekdvanou dobu trvani finanéniho aktiva/pasiva nebo pfipadné po kratsi dobu.

Zéaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek, uréenych k investovani na zakladé predpokiadu vymozeni

a) pIné vymotitelné, se snizi 0 0 %,

b) zaZzalované, se snizi o 50 %,

c) ¢astecné vymotzitelné, se snizi 0 70 %,
d) v insolvenci, se sniZi o 80 %,

e) nevymotZitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani rozélenit, zpracuje se pro zjisténi redlné hodnoty znalecky
posudek.

Poskytnuté Uvéry a zapujcky jsou vykazovany v ucetni zUstatkové hodnoté sniZzené o opravné polozky tak,
aby zobrazily sou¢asnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

F. Pfepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spoleéné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou prepoéitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlagovanym CNB platnym k datu Ugetni
zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vycisienych v cizi méné je vykdzan ve Vykazu
zisku a ztraty jako Zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

G. Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z ptijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného Géetniho obdobi pfipoétenim
danové neuznatelnych naklad( a odectenim vynosQ, které nepodléhaji dani z pfijmQ, ktery je ddle upraven
o slevy na dani a pfipadné zapocty.

OdloZena dan vychazi z veSkerych docasnych rozdild mezi Gfetni a dariovou hodnotou aktiv a zavazk(
s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené danové pohledavce se Gltuje
pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich Géetnich obdobich.
V podminkach Fondu vznika odloZena daf z titulu zmény ocenéni investicniho majetku.

H. Tvorba rezerv
Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé,
pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécnd) pinit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

- je pravdépodobné, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostfedk( predstavujicich ekonomicky
prospéch, pficemzZ pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi nez 50%,

- je moZné provést pfimérené spolehlivy odhad plnéni.

I. Spfiznéné strany
Fond definoval své spFiznéné strany v souladu s |AS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznénad s Ucetni jednotkou pfi splnéni ndsledujicich podminek:

a) strana
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i) ovlada ucetni jednotku, je ovlddana Géetni jednotkou nebo je pod spoleénym ovladanim s Géetni
jednotkou (jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podil v U&etni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluovlada takovouto uéetni jednotkuy;
b) strana je pfidruzenym podnikem Géetni jednotky;
c) strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je ucetni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je ¢lenem klicového managementu ucéetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);
f) strana je ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluovladana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo
nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci prévo v dané
strané ma pfimo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojt, sluzeb nebo zdvazkll mezi spfiznénymi stranami bez

ohledu na to, zda je Gétovana cena.

J. PoloZky z jiného uéetniho obdobi a zmény Gcetnich metod

Opravy zdsadnich chyb ndkladd a vynost minulych dcetnich obdobi a zmény Géetnich metod se vykazuji
v rozvaze v poloZce ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi“. Nevyznamné opravy
vynost a nakladd minulych Gcetnich obdobi jsou Gc¢tovany jako vynosy nebo néklady ve vykazu zisku a
ztraty v béZném ucetnim obdobi.

V pribéhu sledovaného obdobi nebyly Gctovédny zmény Géetnich metod ani opravy minulych let.
3 ZMENY UCETNiCH METOD
Uéetni metody pouZzivané Fondem se v Géetnim obdobi nezménily.

4 POHLEDAVKY ZA BANKAMI A ZA DRUZSTEVNIMI ZALOZNAMI

tis. K¢ 31.12. 2017

Zlstatky na béznych Gctech 1947
Celkem 1947

BéZny Ucet vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

5 OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31.12. 2017

Zavazky 24
Dohadné tcty 45
Celkem 69

Ostatni pasiva jsou tvofena obchodnimi zavazky v neuhrazené vysi 24 tis. K& a dohady, které vyjadFuji
predpokladanou vysi nédkladl na sluzby depozitafe za obdobi 12/2017 (12 tis. K&), Uplatu auditorské
spolecnosti za,ovéieni Ugetni zavérky (24 tis. K¢), a ostatni naklady souvisejici s uzavienim Géetnictvi roku
2017,




6 ZAKLADNI KAPITAL

Zakladni kapitdl - splaceny 2 000
Celkem 2000

Fond vydal 2 000 ks zakladatelskych akcii. Zakladni kapital byl pIné splacen ke dni 14.11.2017.

7 VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 31. 12. 2017
Naéklady na poplatky a provize
Bankovni poplatky -2

Celkem -2

8 SPRAVNI NAKLADY

Ndklady na audit -24
Utetni a dafiové poradenstvi -7
Ostatni spravni ndklady . -89
Celkem -120

Spravni naklady jsou tvofeny pfedpoklddanou vysi nakladd na sluiby auditorské spole€nosti za ovéfeni
Ucetni zavérky za obdobi 1. 12. 2016 — 31. 12. 2017 (24 tis. K¢), naklady na ucetni a dariové poradenstvi (7
tis. K&) a ostatnimi spravnimi naklady, které zahrnuji naklady za vykon funkce depozitafe, administraci a
vedeni Gcetnictvi.

9 ZISK NEBO ZTRATA zA UCETNI OBDOBI Z BEZNE CINNOSTI PRED ZDANENIM

tis. K¢ 31.12. 2017
Zisk nebo ztrata za iéetni obdobi z béZné &innosti pfed zdanénim -122
Celkem -122

Fond ukonéil svoji éinnost za obdobi 1. 12. 2016 — 31. 12. 2017 se ztratou ve vysi 122 tis. KE.

10 HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Aktiva 1947
Celkem 1947

Fond vykazoval ke dni 31. 12. 2017 vy$e uvedené hodnoty pfedané spolecnosti AMISTA investiéni
spoleénost, a.s. k obhospodarovani.
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11 VZTAHY SE SPRiIZNENYMI OSOBAMI

Dne 4. 1. 2017 poskytl Fond revolvingovy tvér svému akcionafi COLBER INVEST, s.r.0., ICO: 268 15 401, s fixni
trokovou sazbou ve wii 3 % p.a. z Eerpané vyse Gvéru, se splatnosti vidy k rocnimu vyroti poskytnuti uveéru.

12 VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktordm, které jsou viechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu.
Soudasti vnitfniho Fidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele Fondu je strategie Fizeni téchto rizik
vykondvana prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezévisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodaiovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. V ramci strategie fizeni rizik
jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou sledovana a vhodné oSetfena rizika
nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich
rizik.

Pro posouzeni sou¢asné a budouci finanéni situace maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trini rizika.
Trini riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd majetku
Fondu. Tento vyvoj zavisi na zménach makroekonomické situace a je do znatné miry nepfedvidatelny.
Vyznam tohoto rizika se dédle zvySuje tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych investorll zaméfenym
v souladu se svym investiénim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na specifickou oblast investic a tedy
dochazi i k zvydeni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni modely moderniho fizeni
trzniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely predpokladaji
minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je v3ak v portfoliu Fondu, s ohledem na
uvedené zaméfeni na uzkou investiéni oblast, nutné mensi. | kdyZz ve sledovaném obdobi nedoslo
k vyznamnym dopaddm expozice fondu vGéi trinimu riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem na
uvedené, nutno zddraznit, Ze historickd vykonnost neni zdrukou a dostateénym meéfitkem vykonnosti
budouci.

Riziko nedostateéné likvidity je Fizeno prostiednictvim sledovani vzajemné vyvaZenosti objemu likvidnich
aktiv ve vztahu k velikostem a ¢asovym strukturdm zavazkd a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli
okamzik schopen plnit véechny svoje aktudlni a pfedvidatelné zavazky. Riziko protistran je oSetfeno
vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty a standardnimi mechanismy
zajistujicimi bezrizikové vypofadani obchodu v ostatnich pfipadech.

13 VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu Ucetni zavérky nenastaly zadné vyznamné udalosti.

Sestaveno dne 18. dubna 2018

..................................... T

COLBER INVEST FOND SICAV, a.s.,
Ing. Petr Jangusek, povéieny zmocnénec
AMIS vesti¢ni spolecnost, a.s

o statutarni reditel
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Zprava nezavislého auditora
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WARDO

WARIDO audit s.r.o.
Podébradova 2738/16
702 00 Ostrava

Ceska republika

Tel: +420 596 014 222
www.warido.cz

zapsdna Krajskym soudem

v Ostravé, oddil C, vlozka 50252
IC: 268 44 257

DIC: C226844257

Zprava nezdvislého auditora akcionafim
spolec¢nosti COLBER INVEST FOND SICAYV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené uéetni zavérky spole¢nosti COLBER INVEST FOND SICAV a.s. (dale
také ,Spolecnost”), kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2017, vykazu zisku a ztraty za rok kongici 31.
12. 2017, prehledu o zménach vlastniho kapitdlu, vykazu penéZnich tokd a pfilohy této G&etni
zévérky, kterd obsahuje popis pouzZitych podstatnych UGletnich metod a daldi vysvétlujici
informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 p¥ilohy této Géetni zavérky.

Podle nadeho ndazoru ucetni zdvérka podavéd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31.12. 2017 a naklad(, vynosl a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici k 31. 12. 2017
v souladu s ¢eskymi G€etnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zadkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na
Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisa.
Domnivame se, Zze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny
zdklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Gsudku pfi auditu
ucetni zavérky za béZné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zdleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu
auditu Getni zdvérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny
vyrok k témto zaleZitostem nevyjadiujeme.




Hlavni zéleZitosti auditu Zplisob Feseni

Naklady a casové rozliseni nakladti, pohledavky za bankami, zakladni kapital
|
Riziko zadctovani ndkladd do nesprdvného | Pfi feSeni této hlavni zéleZitosti auditu jsme
obdobi, spradvné vykdzani pohledavek za | provedli testy vécné spravnosti.
bankami a vlastniho kapitélu

Testy vécné spravnosti:

Provedli jsme provéfeni ndkladovych poloZek
na smlouvy se spravcem a depozitafem.
Provedli jsme ovéfeni nékolika ndkladovych
poloZek na konci obdobi a prvni mésic dalsiho
obdobi a nezjistili jsme Zadné nesrovnalosti.

Ovéfili jsme zlstatek pohledavek za bankami na
bankovni vypis a bankovni konfirmaci.

Zékladni kapital a jeho splaceni jsme ovéfili na
vypis  zobchodniho  rejstiiku a  vypis
z bankovniho  G¢tu  dokladajici  splaceni
zakladniho kapitalu.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zprdvé mimo uUcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo Spoleénosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je véak souéasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s uéetni zavérkou ¢i s nagimi
znalostmi o acetni jednotce ziskanymi b&hem ovérovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
viech vyznamnych ohledech vypracovédny v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky pravnich predpisti na formalni
ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné
nedodrieni uvedenych poZadavkd by bylo zplisobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich
informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, Ze

° ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
. ostatni informace byly vypracovény v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupll jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné nespravnosti
nezjistili.




Odpovédnost Statutdrniho Feditele Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutdrni feditel Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s ¢eskymi Gaéetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni Uletni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zdvérky je Statutarni reditel Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spole&nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zavérky
ZéleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetriitého trvani pfi
sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy Statutdrni feditel pldnuje zruseni Spole¢nosti
nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida Sprédvni rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Zze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas$ vyrok.
Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s
vyse uvedenymi piedpisy ve viech pfipadech v UGcetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb
a povaiuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Ocetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem

celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

] Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostatecné a vhodné duikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niZ doslo v disledku podvodu, je
vétsi nei riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoze souéasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysina opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.

o Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

. Posoudit vhodnost pouzZitych u&etnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze
Gcetni zavérky.

J Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
prfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaidéné dlkazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,
Ze takova vyznamnd nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Spole&nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data
nasi zprdvy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost
ztrati schopnost nepfetrzité trvat.




o Vyhodnotit celkovou prezentaci, {lenéni a obsah uéetni zavérky, véetné pfilohy, a déle to,
zda ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat Statutarniho feditele a spravni radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu uéinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatk( ve vnitinim kontrolnim systému.

Déle je nasi povinnosti vybrat na zakladé zdleZitosti, o nichZ jsme informovali Statutarniho Feditele
a spravni radu, ty, které jsou z hlediska auditu G¢etni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které
tudiZ pfedstavuji hlavni zéleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost
neplati, kdyZ pravni predpisy zakazuji zverfejnéni takové zdleZitosti nebo jestliZe ve zcela
vyjimeéném pfipadé usoudime, Ze bychom o dané zileZitosti neméli v nasi zpravé informovat,
protoZe lze redlné ocekdvat, Ze moiné negativni dopady zvefejnéni pfevaii nad pfinosem z
hlediska vefejného zdjmu.

V Ostravé dne 27. dubna 2018
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