Vyrocni zprava

za obdobiod 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

COLBER podfond I,
COLBER INVEST FOND SICAYV a.s.
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Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobreini 620/3, Praha 8, PSC 186
00

AMISTA IS

¢NB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den Uéetniho obdobi

COLBER INVEST FOND SICAV a.s., ICO: 018 10 049, se sidlem Dvorského 105/36, Svaty Kopecek,
Fond 779 00 Olomouc, obchodni spolec¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10885

Podfond COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Ucetni obdobi obdobi od 1.1.208 do 31.12.2018

Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovani dafiovych
predpistd v mezinarodnim méritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statl americkych
o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act,
vyhldsend pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Dohoda FATCA

zdkon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonu (zakon o auditorech), ve znéni

Zakon o auditorech _ Y e
pozdéjsich predpist

Zakon o danich z pFijmu zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi zakon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist

ZISIF

zakon ¢. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich souvisejicich
zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist

zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolec¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist




V4

Cestné prohlaseni

Tato vyrocni zprava, pti vynaloZeni veskeré primérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi, podava vérny a
poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Podfondu a jeho skupiny za
Ucetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodateni
skupiny Fondu jako emitenta akcii predstavujicich podil na Podfondu pfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu, ktery ma sidlo na tzemi Ceské republiky.

V Praze dne 23. dubna 2019 _

OLBER INVEST FOND SICAV as.
AMISTA I?veﬂiéni spole€nost, a.s., statutarni feditel

| , povéfeny zmocnénec

\
X
W/




Informace pro akcionare podle § 118 odst. 4
pism. b) az k) a odst. 5 pism. a) az k) ZPKT

1. ORGANY PODFONDU A SKUPINY - JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANi{

Podfond je v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu. O majetkovych pomérech
Podfondu, jakoZ i o dalSich skutecnostech, se vede ucetnictvi tak, Ze umozZnilo sestaveni Ucéetni zavérky samostatné za
Podfond. Samostatné za Podfond je také sestavena tato vyroc¢ni zprava. Podfond nema pravni osobnost, proto jsou informace
vztahujici se k jeho organlm, stejné jako politika rozmanitosti a informace o dcefinych spoleénostech obsazeny ve vyro¢ni
zpravé Fondu.

2. OSTATNi VEDOUCi OSOBY PODFONDU A PORTFOLIO MANAZER

2.1 OSTATNi VEDOUCi OSOBY

JelikoZ Podfond nema pravni osobnost, jsou informace vztahuijici se k ostatnim vedoucim osobdm obsaZeny ve vyro¢ni zpravé
Fondu, jehoz je Podfond ucetné a majetkové oddélenou ¢asti jméni.

2.2 PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Mgr. Richard Opolecky
narozen: 1983
vzdélani: Zapadoceska Univerzita v Plzni, Pravo a pravni véda

Mgr. Richard Opolecky je zaméstnan ve spole¢nosti AMISTA IS na pozici portfolio manaZera od 10. 4. 2017. Pfed pfichodem
do AMISTA IS pracoval v developerské spolecnosti Aperta Group a.s., na pozici pravnik, kde ziskal zkuSenosti pfi fizeni
developerskych projektl a pravnim zastoupeni spole¢nosti. Predtim pracoval sedm let v bance Citibank plc, na pozici pravnik,
kde ziskal zkuSenosti v oblasti regulatoriky a pfipravy vnitfnich predpisd.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazera od 15. 3. 2016. Pred prichodem do
AMISTA IS pracoval pét let na pozici privatniho bankére ve spole¢nosti Sberbank Cz, a.s., majici ve spraveé top affluent klientelu
se zamérenim primarné na investi¢ni poradenstvi, oblast kapitalového trhu a financovani. Pfedtim sbiral praktické zkusenosti
mimo jiné v Ceské spofitelné, a.s., na pozici investi¢ni specialista pro affluent klientelu, a u obchodnika s cennymi papiry,
spolecnosti BH Securities, a.s.

3. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

JelikoZz Podfond nema pravni osobnost, jsou informace vztahujici se k osobam s fidici pravomoci a principlm jejich
odménovani obsaZzeny ve vyrocni zpravé Fondu, jehoz je Podfond ucetné a majetkové oddélenou ¢asti jméni.




UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD PODFONDU PRIJALI V UCETNiM OBDOBI
CLENOVE STATUTARNIHO ¢1 DOZORCIHO ORGANU A OSTATNi OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

Jelikoz Podfond nemad pravni osobnost, jsou informace vztahujici se k penézitym a nepenézitym plnénim, kterd od Fondu
prijali v Ugetnim obdobi ¢lenové statutarniho & dozoréiho organu a ostatni osoby s Fidici pravomoci, obsaZeny ve vyroéni
zpravé Fondu, jeho? je Podfond Gcetné a majetkové oddélenou ¢asti jméni. PInéni ve prospéch ¢len( statutarniho ¢i dozoréiho
organu a ostatnich osob s Fidici pravomoci jsou hrazena z podfondid vytvorenych Fondem dle pravidel uvedenych ve statutu
Fondu, resp. jeho podfond.

5. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU PODFONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU
A OSTATNICH OSOB S RiDiCi PRAVOMOCI

Clenové spravni rady drzeli ve svém vlastnictvi celkem 2018 investi¢nich akcii Podfondu. V majetku ¢len@ statutarniho ani
dozorciho orgdnu ani ostatnich osob s Fidici pravomoci nejsou zadné cenné papiry Podfondu.

K cennym papirlim predstavujicim podil na Podfondu se nevztahuji Zadné opce ani srovnatelné investicni nastroje, jejichz
smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutdrniho nebo dozoréiho organu Fondu nebo které by byly uzavieny ve prospéch
téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrzi vySe jmenované cenné papiry ani nepfimo, tedy prostfednictvim tretiho
subjektu.

6. ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRiSTUPU K RIZIKOM VE VZTAHU K PROCESU VYKAZNICTVi

Skupina Fondu na zakladé ust. § 23a Zakona o Ucetnictvi pouZila mezinarodni ucetni standardy harmonizované evropskym
pradvem pro sestaveni Uéetni zavérky ke Dni ocenéni. Uletnictvi a vykaznictvi Podfondu je kromé vieobecné zavaznych
pravnich predpist upraveno rovnéz soustavou vniténich predpist a metodickych postupd, plné respektujicich obecné zavazné
ucetni predpisy a standardy.

Pfistup do Ucetniho systému Podfondu je pfisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Uéetni doklady jsou tGétovany
po predchozim radném schvaleni opravnénymi osobami, pficemz zplsob schvalovani je upraven vnitfnim predpisem.
Platebni styk je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veSkeré platby jsou provadény oddélenim
vyporadani. Tento zplGsob Uhrad zamezuje potenciondlni moznosti, kdy by jedna a tataz osoba provedla uzavieni obchodniho
vztahu, zauctovala z ného vyplyvajici Ucetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Ucetnictvi a vykaznictvi Podfondu je provadéna ve dvou Urovnich - interné, prostfednictvim
fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje roéni uc¢etni zavérku Podfondu. Interni
kontrola v rdmci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti vnitfniho auditu a dale fadu kontrolnich prvka,
provadénych kontinualné (napf. kontrola zauctovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku, inventarizace,
kontrola ¢ty oci apod.), v rdmci kterych je proces kontroly priibézné vyhodnocovan.

7. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI PODFONDU

Fond vydava k Podfondu investi¢ni akcie.

Investi¢ni akcie predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu Podfondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako akcie kusové,
tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investi¢ni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno investora.

Fond vydava k Podfondu jednu tfidu investi¢nich akcii, investi¢ni akcie tfidy A, ISIN CZ0008042496, které jsou od 18. 9. 2017
prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirli Praha, a.s. Investi¢ni akcie se Fidi pravni Gpravou
dle ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile Ill. stanov Fondu.

Prava spojena s investicnimi akciemi




S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem Podfondu a na likvidaénim
zUstatku pouze Podfondu. S investiénimi akciemi je spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na Gdet
Podfondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi
jinak. Obsah jednotlivych prav spojenych s investi¢nimi akciemi je stanoven odlisné pro jednotlivé tfidy investi¢nich akcii.

Evidence investicnich akcii

Evidence investi¢nich akcii vydavanych Fondem k Podfondu je vedena v souladu s prislusnymi ustanovenimi ZPKT. Centralni
evidenci emise vede Centralni depozitdf cennych papird, a. s. Investi¢ni akcie Podfondu v drZzeni jednotlivych investorl jsou
tak evidovany na jejich majetkovych Uctech vlastnik( cennych papirt. Investofi jsou povinni sdélovat Ucastniku Centralniho
depozitare cennych papird, a. s., u néhoz maji veden svlij majetkovy Gcet, veskeré zmény ve svych identifikacnich udajich.

8. ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY

Informace o odménach Gétovanych za Ucetni obdobi auditory v élenéni za jednotlivé druhy sluzeb jsou uvedeny v pfiloze
ucetni zavérky (oddil ,,Spravni naklady”), ktera je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy. Odmény Uctované externimi auditory
jsou hrazena z podfond(l vytvorfenych Fondem dle pravidel uvedenych ve statutu Fondu, resp. jeho podfondd.

9. KODEX RIiZENi A SPRAVY PODFONDU

Podfond jako ucetné a majetkové oddélend ¢asti jméni Fondu nema vlastni kodex fizeni a spravy. Informace o kodexu fizeni
a spravy Fondu jsou uvedeny ve vyrocni zpravé Fondu.

10. STRUKTURA VLASTNiHO KAPITALU EMITENTA A DCERINYCH SPOLEENOSTI

Fond (matefska spolecnost) a jeho Podfond
Struktura vlastniho kapitdlu Fondu je uvedena v Ucetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti vyroc¢ni zpravy Fondu. Struktura
vlastniho kapitalu Podfondu je uvedena v Ucetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.

Cenné papiry vydavané Fondem k Podfondu:

Druh: Investi¢ni akcie

Trida A - ISIN: CZ0008042496

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Zaknihovana

Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci Uéetniho obdobi: 47 242 ks
Pocet akcii vydanych v U¢etnim obdobi: 20 024 ks

Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 16 100 000 K¢
Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie podfondu tfidy A jsou od 18. 9. 2017 pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu Burza cennych papirl Praha, a.s.

Dcefiné spolecnosti:
BILA s.r.o.
Zakladni kapital: 100 000,- K¢

11. OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

K prevodu investi¢nich akcii Podfondu musi mit investor (prevodce) pfedchozi souhlas statutarniho organu Fondu k takovému
prevodu, a to v pisemné formé. Statutarni organ vyda souhlas s pfevodem za situace, kdy nabyvatel investicnich akcii
Podfondu spliiuje veskeré poZzadavky na osobu investora do Podfondu, coby fondu kvalifikovanych investor( stanovenych




statutem Fondu, resp. Podfondu, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, a to bez zbytecného odkladu po jeho kontrole.
Souhlas s prevodem investicnich akcii Podfondu mezi stavajicimi investory je vyddvan neprodlené bez potreby kontroly.
Omezeni prevoditelnosti investi¢nich akcii se nevztahuje na investicni akcie, které byly pfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu.

V pfipadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k investi¢nim akciim Podfondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbyteéného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K i¢innosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vici
administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika pfislusné akcie a jeji predloZeni administratorovi Fondu.
V pripadé, ze by nabyvatel investicnich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému nabyti se
v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihliZi.

12. AKCIONARSKE STRUKTURY KONSOLIDACNIHO CELKU

Jelikoz Podfond nemd pravni osobnost, jsou informace vztahujici se k akcionafskym strukturdm konsolida¢niho celku
obsazeny ve vyrocni zpravé Fondu, jehoZ je Podfond ucetné a majetkové oddélenou ¢asti jméni.

13.  VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiMI PRAVY
Fond nevydava vyjma vySe uvedenych druhl cennych papirl Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno zvlastni

pravo. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny
odkup Fondem.

14. OMEZENi HLASOVACICH PRAV

S investi¢nimi akciemi Podfondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

V pfipadé, kdy valnd hromada hlasuje o:

a) zméné prav spojenych s uréitym druhem investi¢nich akcii;
b) zméné druhu nebo formy investicnich akcii;
c) dalsi zalezZitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji soucasné akcionafi, ktefi vlastni investicni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém pfipadé je
s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

15. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNiZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou znamy Zadné smlouvy, které by uzavreli akcionari Podfondu a které by soucasné mohly mit za nasledek snizeni
prevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Podfondu nebo snizeni hlasovacich prav.

16.  ZVLASTNi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Jelikoz Podfond nema pravni osobnost, jsou informace vztahujici se k zvlactnim pravidldm pro volbu a odvolani ¢lend
statutarniho organu a zménu stanov obsazeny ve vyrocni zpravé Fondu, jehoZ je Podfond ucetné a majetkové oddélenou
Casti jméni.

17.  ZVLASTNi POSOBNOST ORGANU

JelikoZz Podfond nema pravni osobnost, jsou informace vztahujici se k zvlaétnim pUsobnosti organl obsazeny ve vyrocni
zpravé Fondu, jehoz je Podfond ucetné a majetkové oddélenou ¢asti jméni.




18. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Fond neuzavrel Zadné smlouvy na ucet Podfondu, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou ucinnosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu, resp. Podfondu v disledku nabidky prevzeti.

19. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENi PRI SKONCENI{ JEJICH FUNKCE

Fond neuzavrel se ¢leny statutarniho organu nebo se zaméstnanci Zddné smlouvy na ucet Podfondu, kterymi by byl zavazan
k pInéni pro ptipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

20. PROGRAMY NABYVANi CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Fond nema Zadny program, na jehoz zakladé je zaméstnancim nebo ¢lenlim statutarniho organu Fondu umozZnéno nabyvat
Ucastnické cenné papiry Podfondu, opce na tyto cenné papiry ¢i jina prava k nim za zvyhodnénych podminek.

21.  DIVIDENDOVA POLITIKA PODFONDU

Hospodarsky vysledek Podfondu vznika jako rozdil mezi vynosy z majetku Podfondu a naklady na zajisténi ¢innosti Podfondu.
Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosli z majetku Podfondu nalezi do plisobnosti valné hromady Fondu.

Vynosy z majetku v Podfondu se pouziji ke kryti nakladl, nestanovi-li obecné zavazné pravni predpisy nebo statut Fondu,
resp. Podfondu jinak. Pokud hospodareni Podfondu za ucetni obdobi skonci ziskem, mlze byt tento zisk pouzit (i) k vyplaté
podilu na zisku nebo (ii) k investicim sméfujicim ke zvySeni hodnoty majetku Podfondu. Pokud hospodareni Podfondu
za Ugetni obdobi skon&i ztratou, bude tato ztrata hrazena ze zdroji Podfondu. Ke kryti ztraty se prednostné pouZije
nerozdéleny zisk z minulych let. Nestaci-li tyto prostfedky Podfondu ke kryti ztraty, musi byt ztrata v roce nasledujicim po
ucetnim obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta snizenim kapitadlového fondu, byl-li zfizen.

Pfipadny zisk Podfondu muze byt pouZit k opétovnym investicim smérujicim ke zvySeni hodnoty majetku Podfondu a Fond
tak nemusi vyplacet Zadny podil na zisku ¢i vynosech Podfondu.

Dividendova politika Podfondu se maze lisit v zavislosti na tfidé investi¢nich akcii. Fond vydava k Podfondu tfidu investi¢nich
akcii A (rdstové). Ristovy zpUsob distribuce zisku oznacuje, Ze u investicnich akcii je zhodnoceni pouzito k dalsim investicim
a je promitnuto do zvySeni hodnoty investi¢nich akcii.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na podil na zisku je den urceny v souladu s ust. § 351 ZOK. Podil na zisku je splatny do
tfi mésicd ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu ucinéno rozhodnuti o rozdéleni zisku. Podil na zisku vyplaci Fond na
naklady a nebezpeci Podfondu pouze bezhotovostnim prevodem na Ucet investora uvedeny v seznamu akcionar(. Pravo na
vyplatu podilu na zisku, o jehoZ vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se promlcuje v obecné tfileté Ihaté.

V Ugetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena 74dna dividenda. V Géetnim obdobi predchazejicim Uéetni obdobi
nebyla k investi¢nim akciim vyplacena zadna dividenda.

22. VYZNAMNA SOUDNi A ROZHODCi RiZENi

Jelikoz Podfond nema pravni osobnost, jsou informace vztahujici se k vyznamnym soudnim a rozhod¢im fizenim obsazeny ve
vyrocni zpravé Fondu, jehoZ je Podfond ucetné a majetkové oddélenou ¢asti jméni.




/Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti a stavu majetku investicniho fondu a
majetkovych ucasti

COLBER INVEST FOND SICAV a.s., ICO: 018 10 049, se sidlem Dvorského 105/36, Svaty Kopecek,
779 00 Olomouc, obchodni spolec¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10885

Podfond COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Ucetni obdobi obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

1. PREHLED PODNIKANi

Podfond je opravnén investovat pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych, akcii, podild
resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich spole¢nostech, dale do akcii, podild resp. jinych forem ucasti na jinych
obchodnich spoleé¢nostech, movitych véci a jejich souborl a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi ndastroji kapitalovych
a financnich trh. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany zadné zaruky za Gcelem ochrany investor(.

2. NEMOVITOSTI, STROJE A ZARIZENI

Fond v Ucetnim obdobi nabyl do svého majetku pozemek parc. €. 554/1 ,,orna ptida“ o vymére 31 867 m2, zapsany v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 20 u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Olomouc, pro obec
Olomouc, katastrdlni Gzemi Svaty Kopecek. Kupni cena ¢inila 30 000 000,- K¢.

Fond pozemek nakoupil za ic¢elem jeho zastavéni rodinnymi domy.

3. HLAVNI INVESTICE

Hlavni investici Fondu byla koupé pozemku parc. €. 554/1 ,,orna ptda“ o vymére 31 867 m2, zapsany v katastru nemovitosti
na listu vlastnictvi ¢. 20 u Katastralniho Uradu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Olomouc, pro obec Olomouc,
katastralni Gdzemi Svaty Kopecek. Ocenéni spolecnosti provedla Kreston A&CE Consulting, s.r.o. dne 15. 01. 2019 dle
znaleckého posudku ¢. 3422-2/19 a hodnota nemovitosti ¢ini 48 756 510, - K¢ k 31. 12. 2018.

Déle Fond investoval do pofizeni 90 % podilu spol. BILA s.r.o0., IC: 25167642 za kupni cenu 27 mil. K& Ocenéni spole¢nosti
provedla Kreston A&CE Consulting, s.r.o. dne 15. 01. 2019 dle znaleckého posudku ¢. 3423-3/19 a hodnota spolec¢nosti Cini
31030000, - K¢k 31.12. 2018.

4, CINNOST PODFONDU A SKUPINY V UCETNiM OBDOBI

Hlavni investici Fondu byla koupé pozemku parc. €. 554/1 ,,orna puda“ o vymére 31 867 m2, zapsany v katastru nemovitosti
na listu vlastnictvi ¢. 20 u Katastralniho Uradu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Olomouc, pro obec Olomouc,
katastralni Uzemi Svaty Kopecek. Kupni cena Cinila 30 000 000, - K¢.

Dale Fond investoval do potizeni 90 % podilu spol. BILA s.r.o., IC: 25167642 za kupni cenu 27 mil. K&.
V obou pripadech se jednd o tuzemské investice.




4.1 HOSPODARENi PODFONDU A SKUPINY FONDU

Vérny a vyéerpavajici obraz o hospodateni Podfondu poskytuje fadna Géetni zavérka sestavend za Ucetni obdobi a ptiloha
k ucetni zavérce, véetné zpravy auditora, kterd je nedilnou soucasti vyro¢ni zpravy.

Podfond je ucetné a majetkové oddélenou Casti jméni Fondu. O majetkovych pomérech Podfondu, jakoZ i o dalSich
skute¢nostech, se vede Ucetnictvi tak, Ze umozZnilo sestaveni Ucetni zavérky samostatné za Podfond. Samostatné za Podfond
je také sestavena tato vyroéni zprava. Podfond nema pravni osobnost, proto jsou informace vztahujici se k jeho organiim
obsaZeny ve vyrocni zpravé Fondu.

Hospodareni Podfondu skonéilo v U¢etnim obdobi ztratou ve vysi -14 242 tis. K¢ pred zdanénim. Ztrata je tvofena zejména
vykonnostni Uplatou obhospodarovateli.

4.2  STAV MAJETKU PODFONDU A SKUPINY FONDU

Hodnota portfolia Podfondu mezirocné vzrostla o0 219,2 % (tj. o 63 349 tis. K&). Narudst aktiv byl zejména v dlouhodobém
nehmotném majetku, kde Podfond nové nabyl pozemek v hodnoté 48 757 tis. K¢, a dale v majetkové ucasti s rozhodujicim
vlivem ve vySi 31 030 tis. K¢.

Portfolio Podfondu je financovano z 35,9 % vlastnimi zdroji, a to zejména z 140,8 % je majetek Podfondu tvoren kapitalovymi
fondy a 0 -40,8 % je sniZen o vykazanou ztratu hospodareni.

AKTIVA

Podfond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 92 245 tis. K& Ta jsou tvorena predevsim dlouhodobym
hmotnym majetkem v hodnoté 31 824 tis. K¢, majetkovymi Ucastmi na obchodnich spole¢nostech ve vysi 27 000 tis. K¢,
poskytnutym uvérem o hodnoté 20 000 tis. K¢, vklady na bankovnich uctech ve vysi 12 261 tis. K¢ a ostatnimi aktivy ve vysSi
1160 tis. K¢.

Struktura aktiv Podfondu

100
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Z e B Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty
o
§ 50 B Ostatni aktiva
40 oy oy
M Poskytnuté uvéry a zapujcky
30
20 M Finan¢ni investice
10 . o
H Investice do nemovitosti
O T 1
XI11.2017 XI11.2018
PASIVA

Celkova pasiva Podfondu ve vysi 92 245 tis. K¢ jsou tvofena zejména zavazky z obchodnich vztah(l a ostatni pasiva ve vysi 43
007 tis. K¢, zavazky vydat investi¢ni akcie ve vysi 16 100 tis. K¢ a dale Cistymi aktivy pfipadajici k investi¢nim akciim ve vysi 33
138 tis. K¢.
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Struktura pasiv Podfondu
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B Zavazek vydat investicni akcie

H Vlastni kapital

XI.17 XI1.18

CASHFLOW

Penézni prostiedky ke Dni ocenéni byly o 8 396 tis. K¢ vyssi oproti minulému ucetnimu obdobi. Zvyseni penéznich prostredka
byl zplsoben pfijmem z emise investi¢nich akcii v hodnoté 34 100 tis. K. Penézni tok generovany z provozni ¢innosti je 26
882 tis. K¢, oproti minulému obdobi se jedna o zvyseni o 28 126 tis. KE. U penézniho toku generovaného z financni ¢innosti
doslo ke zvySeni o 5 100 tis. K¢.

5. VYHLED NA NASLEDUJICi OBDOBIi

V nasledujicim obdobi pokracuje realizace developerského projektu v lokalité Svaty Kopecek Olomouc za predpokladu ziskani
uzemniho rozhodnuti do konce roku 2019. Nasledné budou ihned zahajeny prodeje vydélenych pozemku na rodinné domy
kdyz soucdsti smluv bude dodrzeni regula¢niho planu, ktery je jiz zpracovany odsouhlaseny s dot¢enymi organy.

Je pfipravena obsahla studie na vystavbu polyfunkéniho domu v Olomouci, v proluce na ulici Litovelska 24 s predpokladanymi
Investi¢nimi naklady 110 Mio K¢ a po predloZeni inv. zdméru a odborného posudku od spol Kreston se bude jednat o koupi
tohoto pozemku, ktery je pro fond zatim rezervovan.

Na drovni ovladajici spole¢nosti BILA s.r.o v lokalité Bild u Sedla pokracuji jednani na zménu Uzemniho pldnu a ziskani
uzemniho rozhodnuti.

Nadale se Podfond bude vénovat vyhledavani a vyhodnocovani novych investi¢nich pfrileZitosti, kdy konkrétni strategii
prizplGsobi vysledku stavajicich jednani o akvizici. Podfond i nadale hodla realizovat obchody prostfednictvim Burzy cennych
papirl Praha, a.s.

V Praze dne 23. dubna 2019 .

.
i

,.'m“"“*'“'\ L
COLBFR JNVEST FOND SICAV a.s.
AMISTA invest Em‘ispoleénost, a.s., statutdrni reditel
k f , povéreny zmocnénec

\/
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Profil Podfondu a skupiny

1. ZAKLADNi UDAJE O PODFONDU

Nazev:
COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Identifikacni udaje:

NID: 75160005

DIC: CZCZ684019678

LEI: 315700BIJVQPUL31SK79
Sidlo:

Ulice: Dvorského 105/36
Obec: Svaty Kopecek, Olomouc
PsC: 779 00

Vznik:

Podfond je v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF U¢etné a majetkové oddélend ¢ast jméni Fondu.

Podfond byl vytvoren dne 5.12.2016 rozhodnutim statutarniho feditele Fondu, ktery zaroven vypracoval jeho statut, jenz byl
nasledné schvélen spravni radou Fondu. Podfond byl zapsan do seznamu vedeného CNB ke dni 19.12.2016

Akcie:

Akcie: 47 242 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investicni akcie tridy A, ISIN: CZ0008042496)

Cisty obchodni majetek: 33138 tis. K¢

Orgéany Podfondu

Informace o organech Podfondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vyse v Casti Informace pro
akcionare, bod €. 1. Orgdny podfondu a skupiny.

Hlavni akcionari
COLBER INVEST, s.r.0.,

ICO: ICO: 268 15 401

se sidlem: Dvorského 105/36, Svaty Kopecek, 779 00 Olomouc
vyse podilu: 100 %

ucast na kapitalu Podfondu: 100%

typ ucasti: prima

2. UDAJE O ZMENACH SKUTEENOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

Podfond jako ucetné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu nema pravni osobnost, proto ani neni zapisovan do obchodniho
rejstriku.
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UDAJE O INVESTIENi SPOLEENOSTI, KTERA V UCETNiM OBDOBi OBHOSPODAROVALA PODFOND

V Uéetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond AMISTA IS.
AMISTA IS vykondava svou &innost investiéni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti CNB &.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006,
jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zdkladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investicni spolecnost, kterd je opravnéna presdhnout rozhodny
limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fond nebo zahranic¢nich investi¢nich fondd, a to fondu kvalifikovanych
investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikéni) a zahranicnich
investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitélu a
kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani), a déle je opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondd nebo
zahranicnich investi¢nich fondd dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondd
kvalifikovanych investoru (s vyjimkou kvalifikovanych fond rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socialniho podnikani)
a zahranic¢nich investi¢nich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor(i (s vyjimkou kvalifikovanych fondl
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani).

AMISTA IS vykondvala pro Podfond cinnosti dle statutu Fondu, resp. Podfondu. Jednalo se napf. o vedeni ucetnictvi,
ocenovani majetku a dluht, vypocet aktualni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vyddvanou Fondem, zajisténi vydavani a
odkupovani akcii a vykon dalsich ¢innosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Podfondu (poradenska ¢innost
tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti piremén obchodnich spole¢nosti nebo prevodu obchodnich podilli apod.).

Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manaZera Podfondu jsou uvedeny vyse v Casti Informace pro akcionare, bod €. 2. Ostatni vedouci
osoby a portfolio manazer, odst. 2.2 Portfolio manazer.

4. UDAIJE O DEPOZITARI PODFONDU

Obchodni firma: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
Sidlo: Zeletavskd 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle
ICo: 649 48 242

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., vykonava pro Podfond depozitare od 28. 12. 2016.

5. UDAIJE O HLAVNiM PODPURCI

V Ugetnim obdobi pro Podfond nevykonavaly ¢innost hlavniho podplirce 7adné osoby opravnéné poskytovat investi¢ni
sluzby, Podfond nemél hlavniho podpdrce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAIJETKU
PODFONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VIiCE NEZ 1 %
MAJETKU PODFONDU

Depozitai nepovéfil v Uéetnim obdobi adnou osobu Gschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu.
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UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM PODFONDU
PRACOVNiIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM FONDU

AMISTA IS jako obhospodarovatel Podfondu uvadi v pfedepsaném clenéni pfehled o mzdach, Uplatdch a obdobnych pfijmech
svych pracovnikl a vedoucich osob ve své vyro¢ni zpravé. Participace Podfondu na téchto uUplatéch je zahrnuta v Uplaté
investicni spole¢nosti za poskytovani sluzeb obhospodarovani Podfondu.

Fond nevyplatil z majetku Podofndu v U¢etnim obdobi obhospodarovateli 74dné odmény za zhodnoceni kapitélu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM PODFONDU
PRACOVNiIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM FONDU S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL PODFONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem z majetku Podofndu v U¢etnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU PODFONDU

Nejvétsi podil na majetku Podfondu ke Dni ocenéni tvofi investice do nemovitosti v pofizovaci cené ve vysi 31 824 tis. K¢:

Katastralni uzemi

ornd puda; ucelem je ziskani stavebniho
Svaty Kopecek 554/1 31867 m2 31824 povoleni a uzemniho rozhodnuti a realizaci
developerského projektu

Dalsi vyznamnou poloZzkou majetku jsou financ¢ni investice do majetkové ucasti s rozhodujicim vlivem v pofizovaci cené ve
vys$i 27 000 tis. K¢:

Spolecnost Podil Hodnota k 31. 12. 2018 v tis. K¢

BILA s.r.o. 251 67 642 90% 27 000
Ucelem investice je vytvoreni projektu SENIOR PARKU uréeného k naslednému prodeji kone¢nému investorovi vystavby resp.

provozovateli.

Majetek Podfondu ke Dni ocenéni je tvoren poskytnutymi Uvéry a zapGjckami ve vysi 20 000 tis. K¢:

Dluznik 1IE0 Jistina v tis. K& Uroky Urokova sazba Celkem v tis. K&

COLBER INVEST, s.r.o. 268 15 401 20000 0 6 % p.a. 20 000

Dalsi vyznamnou polozkou majetku jsou penéZnimi prostfedky a penézni ekvivalenty ve vysi 12 261 tis. KC.

Ostatni aktiva jsou ve vysi 1 160 tis. K¢.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIE

Podfond nevyvijel v Ugetnim obdobi 7adné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDi A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZiCH

Podfond jako téetné a majetkové oddélenou &asti jméni Fondu nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v Uéetnim
obdobi nevyvijel zadné aktivity v této oblasti.
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Jeliko? je Podfond Ucetné a majetkové oddélenou ¢asti jméni Fondu, nebyl v Podfondu v Uéetnim obdobi zaméstnan zadny

zaméstnanec.

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNiHO ZAVODU V ZAHRANICi

Podfond nema Zzadnou pobocku i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

13. FONDOVY KAPITAL PODFONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12. 2018
Fondovy kapital Podfondu (K¢) 53051901
Pocet emitovanych investi¢nich akcii

v obéhu ke konci U¢etniho obdobi (ks): 47 242
Pocet vydanych investi¢nich akcii

v U¢etnim obdobi (ks): 20224
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii

v U¢etnim obdobi (ks): 0
Fondovy kapital Podfondu

na 1 akcii (v K¢): 1122,9817

Fondovy kapital na 1 akcii v KC
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14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU PODFONDU

V priibéhu Uetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Podfondu:

Ke dni 1. 1. 2018 byl statut zménén tak, Ze byly veskeré naklady Fondu alokovany na jeho jednotlivé podfondy. Statut byl také

celkové aktualizovan.

Ke dni 28. 6. 2018 byl statut celkové aktualizovan.

15. INFORMACE O NABYTIi VLASTNICH AKCi NEBO VLASTNICH PODILU

Podfond v U&etnim obdobi nevlastnil Zzddné vlastni akcie ani podily.
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16. CLENOVE SPRAVNICH RiDiCICH A DOZORCiCH ORGANU A VRCHOLOVE VEDENI

Podfond nema pravni osobnost, proto jsou informace vztahujici se k jeho ¢lenlim spréavnich fidicich a dozorcich organi a
vrcholovému vedeni obsazeny ve vyro¢ni zpravé Fondu.

17.  VYZNAMNE SMLOUVY

Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou na ti¢et Podfondu v Uéetnim obdobi

vv s

(kromé smluv uzavienych v ramci bézného podnikani)

e Dodatek €. 2 ke smlouvé o uvéru ¢. 1/2017

e Kupnismlouva ze dne 30. 5. 2018, COLBER INVEST FOND SICAV, a.s. (kupuijici), pozemek par.¢. 554/1 — orna plida, zapsano
na LV ¢. 20 u Katastralniho Uradu pro olomoucky kraj, katatsralni pracovisté Olomouc, pro obec Olomouc, katastralni
uzemi Svaty Kopecek

Smlouvy, které uzaviel néktery z élend skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len skupiny
jakykoli zdvazek nebo narok, které jsou ke konci Uéetniho obdobi pro skupinu podstatné

V Ucetnim obdobi nebyly 74dné takové smlouvy, které by byly ke konci U¢etniho obdobi pro skupinu vyznamné, uzavreny.

18. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem k Podfondu jsou pfijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych
papirl Praha, a.s., a to od 18.9. 2017.

19. RATING

Podfondu nepoZadal o pfidéleni ratingu, Zadny rating Podfondu nebyl pridélen.

20. ALTERNATIVNi VYKONNOSTNi UKAZETELE

Podfond nepouZiva k popisu ¢innosti a svych vysledkl Zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

21. VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU PODFONDU

UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH
Materska spolecnost, Fond, miZe na ucet Podfondu investovat do akcii, podild ¢i jinych forem ucasti v jedné obchodni
spolecnosti, kterd neni nemovitostni spolecnosti, az 35 % hodnoty Podfondu.

Podfond je opravnén investovat pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych, akcii, podill
resp. jinych forem uUcasti na nemovitostnich spoleénostech, déle do akcii, podilt resp. jinych forem ucasti na jinych
obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich soubort a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych
a financnich trhd. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany Zadné zaruky za Ucelem ochrany investord.

Podfond, je Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10:

e  kterd ziskava finanéni prostfedky od investori za ic¢elem poskytovani sluZeb spravy investic témto investoriim,

e jejimZ obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za ucelem ziskavani vynost z kapitalového zhodnoceni,
vynosl z investic nebo obojiho, a

e  kterd ocenuje a vyhodnocuje vykonnost vSech svych investic na zadkladé realné hodnoty.

16




Své majetkové ucasti proto_nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach.

' Ke konci Ugetniho obdobi Podfond v souladu svou investi¢ni politikou investoval mimo jiné do nize uvedenych majetkovych
Ucasti:
Dcefina spolecnost Oblast pisobeni Zemé pusobeni Vlastni kapital
2018
Vlastnictvi nemovitosti, vyroba,
BILA s.r.0. (ICO: 251 67 642) obchod a sluzby neuvedené v prilohach Ceska republika -395 tis.

1 az 3 zivnostenského zakona.

22.  INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyro¢ni zpravy nenastaly Zzadné skute¢nosti vyznamné pro naplnéni
ucelu vyrocni zpravy.

23. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucdasti této vyrocni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Podfondu. V souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy obsahuje tato vyro¢ni zprava téz ucetni zavérku, véetné jeji pfilohy a zpravu nezavislého auditora. Zprava
o vztazich je vypracovana na urovni Fondu.

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K. Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a prehled o zménach vlastniho kapitalu
obsahuji Udaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho Ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace
o vysi této polozky za bezprostfedné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vypinény,
udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze ucetni zavérky.

Kromé adajl, které jsou popsany v pfiloze Ucetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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4

COLBER podfond |, COLBER INVEST FOND
SICAV a.s.
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' Vykaz o financni situaci k 31.12.2018

Uéetni jednotka: COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
Sidlo: Dvorského 105/36, Olomouc — Svaty Kopecek, PSC 779 00

NID: 751 60 005

Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investoru
Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 23.4. 2019

Aktiva

tis. K¢ Poznamka 31.12.2018 31.12.2017
Dlouhodoba aktiva 78 824 25024
Investi¢ni majetek 6 31824 24
Podily v ovladanych osobach 6 27 000 0
Poskytnuté Uvéry a zapUjcky 6 20000 25000
Kratkodoba aktiva 13421 3872
Ostatni aktiva 7 1160 7
Penéini prostredky a penézni ekvivalenty 8 12 261 3 865

Aktiva celkem 92 245 28 896

Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ Poznamka 31.12.2018 31.12.2017
Vlastni kapital

Neuhrazena ztrdta z pfedchozich obdobi 0 0
Vysledek hospodareni bézného obdobi 0

Vlastni kapital celkem

Cista aktiva pfipadajici na investiéni akcie 9 33138 26 669
Zavazek vydat investicni akcie 10 16 100 2 000
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 11 43 007 227
Kratkodobé zavazky 92 245 28 896
Vlastni kapital a zdvazky celkem 92 245 28 896
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' Vykaz o uplném vysledku hospodareni za
obdobi 1.1.2018 —31.12.2018

tis. K& Pozndamka 31.12.2018 31.12.2017
Vynosy z Urokd - 1214 1109
Ostatni provozni vynosy - 2 1
Spravni naklady 4 -1676 -1249
Poplatky a provize - -132 -191
Performance fee 4 -13 650 -
Zisk/ztrata z pokraéuijici ¢innosti pred

zdanénim -14 242 -330
Dan z pfijmu za béznou Cinnost 5 712 0
Zisk z pokracujici €innosti po zdanéni -13 530 -330
Ostatni Uplny vysledek hospodareni 0 0
Dan z pfijmu 0

Celkovy uplny vysledek hospodareni -13 530 -330
Z toho:

Pripadajici na zakladatelské akcie 0 0
Pfipadajici na investi¢ni akcie -13530 -330
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Prehled o zménach vlastniho kapitaluza

obdobi od 19.12.2016 do 31.12.2017

tis. K¢ Upsany Ostatni Ostatni Nerozdéleny VK celkem
zakladni  nedélitelné kapitalové zisk/ztrata
kapital fondy fondy
Zistatek
k 19.12.2016
Zisk/ztrata za obdobi
Zistatek
k 31.12.2017 0 0 0 0 0
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Prehled o zménach vlastniho kapitaluza
obdobiod 1.1.2018 do 31.12.2018

tis. K¢ Upsany Ostatni Ostatni Nerozdéleny VK celkem
zakladni  nedélitelné kapitalové zisk/ztrata
kapital fondy fondy
Zistatek
k 1.1.2018
Zisk/ztrata za obdobi
Zistatek
k 31.12.2018 0 0 0 0 0
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do 31.12.2018

r Vykaz o penéznich tocich za obdobil.1.2018

tis. K& 31.12.2018 31.12.2017
Zisk/ztrata z pokracujici ¢éinnosti po zdanéni -13530 -330
Upravy o nepenézni operace
Urokové vynosy -1214 -1109
Provozni ¢innost -14 744 -1439
Snizeni (zvyseni) pohledavek -441 -31
Zvyseni, (snizeni) zavazka 42 067 226
Penéini tok generovany z (pouzity v)
provozni ¢innosti 26 882 -1244
Penézni toky z investicni ¢innosti
Nakup finanéni investice -27 000 0
Nakup pozemkd -31 800 0
Poskytnuté zapujcky a Uvéry 5000 -25 000
Pfijaté uroky 1214 1109
Penézni toky z investicni Cinnosti celkem -52 586 -23 891
Finanéni ¢innost
Prijem z emise investicnich akcii 34 100 29 000
Penéini tok generovany z (poufZity v)
financni c¢innosti 34 100 29 000
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéinich
ekvivalentt 8 396 3 865
Penize a penéini ekvivalenty na pocatku
obdobi 3865 0
Penize a penéini ekvivalenty na konci
obdobi 12 261 3 865
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Vykaz zmeén Ccistych aktiv pripadajicich na

investicni
31.12.2018

akcie za obdobi

1.1.2017 do

tis. K¢

ZUstatek k 1.1.2017 0

Emise investi¢nich akcii 26 999

Ztrata za obdobi -330

Zastatek k 31.12.2017 26 669

tis. K¢

ZUstatek k 1.1.2018 26 669

Emise investi¢nich akcii 19999

Zisk za obdobi -13 530
33138

Zustatek k 31.2.2018

Sledované obdobi je druhym obdobim ¢innosti podfondu. Pfijaté penize jsou akumulovany prostfednictvim
emise investicnich akcii a urokl generovanych z poskytnutého Uvéru. Vydaje Fondu za sledované obdobi
zahrnuji predevsSim nakup pozemku a 90% podilu ve spole€nosti BILA s.r.o., Performance fee a spravni

naklady Fondu.
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Priloha ucetni zaverky k 31. 12. 2018

1.Vseobecné informace

A. CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

CHARAKTERISTIKA FONDU

COLBER INVEST FOND SICAV a.s. vznikl dne 1. 12. 2016 zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Ostravé pod sp. zn. B 10885 a byl zapsan Ceskou narodni bankou podle § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 Zdkona do
seznamu investi¢nich fondd s pravni osobnosti vedeného podle § 597 pism. a) Zakona ke dni 25. 11. 2016.

COLBER podfond |, COLBER INVEST FOND SICAV a.s. byl vytvoren 5. 12. 2016 rozhodnutim statutarniho reditele
investi¢niho fondu kvalifikovanych investord COLBER INVEST FOND SICAV a.s. Podfond byl zapsan do seznamu vedeného
Ceskou narodni bankou dne 19. 12. 2016.

Cenné papiry Fondu (investicni akcie) byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ke dni 18. 9. 2017.
Fond od 1. ledna 2018 pouZiva mezinarodni Gcetni standardy upravené pravem Evropské unie pro Uctovani a sestaveni
ucetni zavérky za sledované obdobi.

PREDMET PODNIKANI FONDU

Pfedmétem podnikani Fondu je ¢innost fondu kvalifikovanych investort ve smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolec¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,Zakon”).
Tato Uetni zavérka je nekonsolidovana, za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018.

OBCHODNI FIRMA A SIDLO

Obchodni firma: COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV, a.s.
Ulice: Dvorského 105/36

Obec: Olomouc Svaty Kopecek

psC: 779 00

ZAKLADNI KAPITAL

Investicni akcie:

Pocet:
Podoba:

Cisty obchodni majetek:

IDENTIFIKACNI UDAJE

47 242
Zaknihovana
53 052 480,34 K¢

NID: 75160005

LEI: 315700BIJVQPUL31SK79
DIC: C2684019678

Bankovni spojeni: 2113484514/2700
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r B. CLENOVE STATUTARNIHO A KONTROLNIHO ORGANU K 31. 12. 2018

STATUTARNI REDITEL
AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. (od 1.12.2016)
ICO: 274 37 558
Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Petr Janousek
Narozen 22. Gnora 1973
Dolezalova 711/14, Zabovfesky, 616 00 Brno

C. UDAJE O OBHOSPODAROVATELI, ADMINISTRATOROVI A DEPOZITARI

V rozhodném obdobi byla administratorem Fondu spole¢nost AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., IC: 274 37 558, se
sidlem Pobteini 620/3, Praha 8, PSC 186 00 (dale jen ,Administrator”).

Obchodni nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Sidlo:  Zeletavskd 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle

ICO: 64948242

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava pro Fond cinnost depozitare dle smlouvy uzaviené dne 28.
12. 2016.

2. Ugetni postupy

Ucetni zavérka Fondu byla pFipravena v souladu s nasledujicimi ddleZitymi u¢etnimi metodami:

A. Vychodiska sestavovani individudlni Gcetni zavérky

Ucetni zavérka Fondu za obdobi do 31.12.2018 byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Gcetniho
vykaznictvi (,,IFRS”) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatriovani mezinarodnich
Ucetnich standardd.

Fond si zvolil téetni obdobi od 1.1. do 31.12. Za srovnavaci obdobi je pro Gcely této ucetni zavérky povazovana financni
situace ke dni 31.12.2017 a uplny vysledek hospodareni, zmény vlastniho kapitalu a penézni toky za obdobi od 19. 12.
2016 do 31.12. 2017.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Zdavodnéni:

Fond je na zakladé povoleni Ceské narodni banky investi¢nim fondem, ktery:

ziskava financni prostredky od investort za Gcelem poskytovani sluzeb spravy investic,

je svym investordm zavazan ve svém Statutu, Ze jeho obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za Ucelem
ziskavani vynosu z kapitalového zhodnoceni, vynosl z investic a

ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vsech svych investic na zakladé realné hodnoty.

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi
vkladaji své volné penéini prostiedky do profesiondlné spravovaného fondu za uéelem dosaZzeni zisku na zakladé
principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni
opravnén k jiné neZ investi¢ni ¢innosti a v rdmci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych
pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim strategii ukonceni svych podil( (tzv. exit
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strategii) fizen tak, aby tento profit investor byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu
Fondu.

Fond tak podle IFRS 10, Konsolidovand ucetni zavérka spliuje vSechny vySe uvedené zakladni predpoklady pro klasifikaci
Investi¢ni jednotky. Podle IFRS 10 mUGzZe Investi¢ni jednotka posoudit dalsi skutecnosti a na zdkladé jejich vyhodnoceni
vyuZit moznosti vyjimky z konsolidace. Své majetkové Ucasti pak Investicni jednotka nekonsoliduje, ale vykazuje
v redlnych hodnotach.

Pro vyhodnoceni, zda Fond splnuje podle IFRS 10 podminky pro klasifikaci jako Investi¢ni jednotka, byly posuzovany
nasleduji skutecnosti:

Fond ma vice nei jednu investici — Fond investuje na zdkladé svého Statutu do:

nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem Géasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech,

movitych véci a jejich soubor( a doplrikovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trha.
Fond splfiuje tento predpoklad, cozZ je zirejmé ze struktury portfolia Fondu. Aktiva Fondu sestdvaji z investic pofizenych
za Ucelem zhodnoceni a nasledného prodeje, do kapitalovych ucasti a ostatnich doplrikovych aktiv.

Fond ma vice neZ jednoho investora — Struktura investor( k 31.12. 2018 je nasledujici:

Fond ma 9 investor( vlastnicich investi¢ni akcie

Fond ma vice neZ jednoho investora, a proto tento pfedpoklad spliuje.

Fond ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami tcetni jednotky — investor pani Bernardova, ktera vlastni 2018
akcii, je sptiznénou stranou ucetni jednotky, dalsi investicni akcie jsou k rozvahovému dni ve vlastnictvi 8 investor(, ktefi
nejsou svysSe uvedenymi osobami spfiznénymi osobami. Ke konci obdobi je podminka investord, ktefi nejsou
spfiznénymi stranami, splnéna.

Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily — Investofi ziskavaji za poskytnuté zdroje
podil na vlastnim kapitalu ve formé investi¢nich akcii. Fond proto tento predpoklad spliiuje.

Na zakladé vyse popsaného posouzeni Fond vyhodnotil, Ze splfiuje definici Investi¢ni jednotky, a proto vyuzZil podle IFRS
10 mozZnosti uplatnit vyjimku z konsolidace. Tento zavér bude Fondem kazdorocné prehodnocovan, pokud se zméni
nékteré z vyse uvedenych kritérii nebo charakteristik.

B. Pfedpoklad nepfretrzitého trvani ucetni jednotky

Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, ze Fond bude v dohledné dobé schopen pokracovat ve své &innosti.

Toto presvédcéeni vedeni Fondu se opird o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji zamérd vedeni Fondu, posouzeni
stavajicich i budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitadlovymi zdroji.

C. Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v ¢eskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména primarniho
ekonomického prosttedi, ve kterém Fond pasobi. Castky v Gdetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li
uvedeno jinak.

D. Okamzik uskutecnéni ucetniho ptipadu a rozpoznani vynosl

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den podani navrhu na vklad do
Katastru nemovitosti, den pfijeti nebo poskytnuti sluzby, den ndkupu nebo prodeje cennych papird nebo majetkovych
Ucasti, den provedeni platby.

Majetek a zdvazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okamziku, kdy Fond
prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamzZiku, kdy Fondu vznikne
povinnost ze zdvazku a je o¢ekdvan odliv ekonomického prospéchu.

Aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v ptipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto aktivu nebo
jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prdva zaniknou nebo
se téchto prav vzda.
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Finanéni zdvazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery
zanikl nebo byl preveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zdvazek uhrazenou se zuctuje do naklad
nebo vynosU.

E. Pfepocet cizi mény

Transakce vycCislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou
pFepocitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrta z
prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

F. Investi¢ni majetek —Zasoby — nemovitosti uréené k obchodovani - klasifikace a ocenéni

Majetek jako investicni prileZitost jsou predevsim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem jeho zhodnoceni a nasledného
prodeje - nakoupené pozemky a prostiednictvim financ¢ni investice do spolecnosti BILA s.r.o. pozemky ve vlastnictvi této
spole¢nosti.

Fond ma dle § 196 Zakona povinnost pfecenit na redlnou hodnotu veskery sv(j majetek, tj. nemovitosti pofizené do
portfolia za icelem zhodnoceni aktiv, do kterych Fond investuje prostiedky ziskané od investor(, drZeny za ucelem jeho
zhodnoceni a vynosl z jejich prodeje. Urcujici je tedy spekulace na maximalizaci obchodni marze, tj. dle IAS 2, Zasoby
se jedna o zasoby. Tyto zdsoby jsou vSak ocenény v této Ucetni zdvérce podle poZadavkl IAS 2 v jejich pofizovaci
hodnoté.

Redlna hodnota dle Zakona je stanovena na zdkladé znaleckého posudku ceny nemovitosti. Rozdily mezi pofizovaci
ucetni a redlnou hodnotou jsou uvedeny ve Vykazu o uplném vysledku hospodareni jako Vynos ze zasob. Pozadavek
ocenéni v redlné hodnoté vyplyva z §196 odst. 1 a 2 Zakona, na jeho? zakladé CNB pfi udéleni povoleni Fondu k ¢innosti
samospravného fondu schvdlila Stanovy a Statut, ve kterych je explicitni poZadavek precenit veskery majetek na realnou
hodnotu minimalné jednou ro¢né k datu Ucetni zavérky (viz informace v bodé 19).

H. Vynosové uroky
Vynosové uroky ze viech Urocenych néstrojd jsou vykazovany na akrudlnim principu s vyuzitim efektivni Grokové sazby.
Vynosové uroky zahrnuji zejména casoveé rozlisené uroky z poskytnutych pajcek.

I. Finanéni nastroje a jejich ocerfiovani
e Penize a penéini ekvivalenty
Za penéini ekvivalenty se v ramci Fondu povaZuje vklady u bank splatné na pozadani. Vklady na pozadani jsou ocenovany
nominalni hodnotou, coZ zaroven predstavuje redlnou hodnotu.
e Investice do majetkovych Ucasti
e  Ostatni investice — pohledavky
Fond muZe investovat do pohledavek a poskytovat Uvéry za podminek uvedenych ve Statutu.

J. Ostatni finan¢ni zavazky

Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nomindlni hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu realnou.

K. Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztah( za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky jsou ocenény prvotné v nominalni hodnoté
a nasledné v amortizované hodnoteé za pouziti metody efektivni irokové miry upravené o snizeni hodnoty. U pohledavek
se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena povaZzovana za srovnatelnou s redlnou hodnotou.
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L. Kapital splatny na pozadani

Tato polozka predstavuje Cista aktiva fondu pfipadajici na investicni akcie fondu.

S investi¢nimi akciemi jsou spojena nasledujici prava:
e pravo na podil na zisku z hospodafeni z investi¢ni ¢innosti fondu
e  pravo na likvida¢ni zdstatek pfi zaniku z investi¢ni ¢innosti fondu s likvidaci
e pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejiho vlastnika ucet investi¢ni ¢asti fondu

S témito akciemi je tedy mimo jiné spojeno pravo jejich drzitele na jejich zpétné odkoupeni fondem a fond ma povinnost
tyto akcie odkoupit. Proto byly tyto akcie v souladu s IFRS 9 klasifikovany jako finan¢ni zavazek.

M. Zavazek vydat investi¢ni akcie

Tato poloZzka pfedstavuje pfijaté penézni prostredky za doposud nevydané investi¢ni akcie.

N. Dan z pfijmu

Splatné danové pohledavky a zavazky za béZné obdobi a za minuld obdobi se ocenuji v ¢astce, kterd bude dle ocekavani
ziskana nebo zaplacena financnimu Gradu. PFi vypoctu darnovych zavazkl a pohledavek se pouZiji danové sazby a dariové
zakony platné k prvnimu dni ucetniho obdobi.

O. Dan z pfidané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH").

P. OdloZena dan

OdlozZena dan se vypocte ze vSech prechodnych rozdild mezi dariovym zédkladem aktiv a pasiv a jejich ucetni hodnotou
k rozvahovému dni. OdloZzené danové zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych prechodnych rozdild. OdloZena
danova aktiva se vykazuji z titulu vSech dariové odcitatelnych pfechodnych rozdilG a nevyuZitych dafiovych ztrat
v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby odcitatelné prechodné
rozdily a nevyuzité danové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

Vyse odloZené darnové pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a snizi, pokud
jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dané odlozené darfiové pohledavky
nebo jeji casti. Nevykdzana odloZena danova pohledavka se preceni vidy k rozvahovému dni a zauctuje, pokud je
pravdépodobné, ze budouci zdanitelny prijem umozni realizaci dané odloZzené dariové pohledavky.

OdloZené darové pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé danové sazby, kterd bude platna v obdobi realizace
danové pohledavky nebo vyrovnani dafiového zévazku, s pouZitim dafovych sazeb (a dafiovych zakont) uzakonénych
nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZend dan z titulu polozek vykazanych do Uplného vysledku se vykazuje také do Uplného vysledku, nikoli do vykazu
zisku a ztraty.

OdloZené darnové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zdkonné pravo na jejich zdpocet a vztahuji
se ke stejnému sprdvci dané.

Q. Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penézinich tocich uvadi zmény v penéinich prostiedcich a penéZnich ekvivalentech z provozni a financ¢ni
d¢innosti. PenéZni toky z provozni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepiimé metody. Cisty zisk pred zdanénim je proto
upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z precenéni, zmény opravnych polozek a rezerv a také o zmény
stavu pohledavek a zavazk(. Dale jsou z této polozky eliminovany vSechny vynosy a naklady z financni ¢innosti.

Penéini toky z financ¢ni Cinnosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penézni toky do
provozni a finanéni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.
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R. Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — dopad vydanych

standardu a interpretaci, které dosud nenabyly Ucinnosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro pfedmétné ucetni obdobi Gcinné a pfi sestavovani této
ucetni zavérky nebyly pouzity.

¢ V lednu 2016 byl vydan novy standard pro leasingy s oznacenim IFRS 16 Leasingy (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky
zacCinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji), ktery prinasi podstatnou zménu v Ucetnich pravidlech zachyceni leasingovych
smluv. Podle nového standardu se nebude rozliSovat finan¢ni a operativni leasing a vétSina leasingovych smluv (s
vyjimkou kratkodobych smluv) povede k zachyceni aktiv a zavazk(i ve vykazu finanéni situace podobné jako je v
soucasnosti financni leasing. JelikoZz Fond nevyuzZiva leasing, neo¢ekava zménu v doposud prezentovanych hodnotach.
« IFRIC 23 U¢tovani o nejistoté u dani z prijma (U&inna pro roéni obdobi zaéinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji).

Ucelem interpretace IFRIC 23 je objasnit GUctovani o postupech tykajicich se dané z pfijm0, které dosud nebyly
akceptovany finanénim uradem, a zaroveri zvysit transparentnost. Uéetni jednotka ocekava, Ze tato interpretace nebude
mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na UGcetni zavérku, nebot Uetni jednotka nepusobi ve sloZitém prostredi
mezinarodniho zdanéni/nema vyznamné nejisté dariové pozice.

* Novelizace IFRS 9: Pfedcasné splaceni s negativni kompenzaci (vydana 12. fijna 2017, Gicinna pro ro¢ni obdobi zacinajici
1. ledna 2019 nebo pozdéji).

Tato novelizace Fesi obavy ohledné uctovani o financnich aktivech, kterd obsahuji urcité smluvni moznosti pred¢asného
splaceni. Novelizace ucCetnim jednotkdm umoZnuje néktera predcasné splatna financni aktiva s tzv. negativni
kompenzaci ocefiovat zlstatkovou hodnotou. Uéetni jednotka ocekéva, e tato novelizace nebude mit vyznamny dopad
na Ucetni zavérku, nebot Gcéetni jednotka nema predcasné splatna finanéni aktiva s negativni kompenzaci

* Novelizace IAS 28 Dlouhodobé podily v pfidruzenych a spole¢nych podnicich (vydand 12. fijna 2017, Ucinna pro rocni
obdobi zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji).

Novelizace objasnuje, Ze organizace rizikového kapitadlu nebo investi¢ni fond, podilovy fond a podobné ucetni jednotky
se mohou pti prvotnim zauctovani rozhodnout, Ze budou investice do pfidruzeného nebo spole¢ného podniku ocenovat
redlnou hodnotou vykdzanou do zisku nebo ztraty, a to zvlaét pro kazdy pfidruieny nebo spole¢ny podnik. Ucetni
jednotka ocekdva, Ze tato novelizace nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na ucetni zavérku.

* Roc¢ni zdokonaleni IFRS pro cyklus 2015-2017 (vydana 12. prosince 2017, uc¢inna pro roc¢ni obdobi zacinajici 1. ledna
2019 nebo pozdéji) Tato roéni zdokonaleni nejsou dosud schvalena EU.

Zdokonaleni IFRS (2015-2017) obsahuji 4 novely standardd. Jedna se zejména o nasledujici zmény:

objasnéni, Ze ucetni jednotka preceni své doposud drZzené Gcasti na spolecné ¢innosti, jestlize ziska kontrolu nad danym
podnikem v souladu s IFRS 3 Podnikové kombinace;

objasnéni, Ze Ucetni jednotka neprecenuje své doposud drzené Ucasti na spolecné Cinnosti, jestlize ziska spolecnou
kontrolu nad touto spolecnou ¢innosti v souladu s IFRS 11 Spolecna ujednant;

objasnéni, Ze by Gcetni jednotka méla u vyplat dividend vZdy Gctovat o dopadech z titulu dané z pfijm0 ve vysledku
hospodareni, ostatnim Uplném vysledku nebo vlastnim kapitalu podle toho, kam plvodné zauctovala minulé transakce
nebo udalosti, které generovaly rozdélitelné zisky; a

objasnéni, Ze ucetni jednotka musi stanovit Castku vypuUjcnich naklad( splnujici podminky kapitalizace aplikaci
kapitalizaéni miry vztazené k vydajlim na zpUsobilé aktivum v takovém rozsahu, ve kterém si netcelové pujcuje financni
prostfedky a pouziva je s cilem pofizeni tohoto aktiva.

Ocekava se, Ze zadna z téchto zmén nebude mit vyznamny dopad na Ucetni zavérku ucetni jednotky.

Fond po dlkladné analyze dospél k zavéru, Ze spliuje kritéria uvedena v IFRS 10 odst. 27 a 28, a proto je investi¢ni
jednotkou. V souladu s IFRS 10 tak vyuZil vyjimku z konsolidace a své dcetiné spole¢nosti nekonsoliduje. Misto toho
ocenuje své investice do dcefinych spoleénosti realnou hodnotou vykdzanou do zisku a ztraty.
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3.Vyznamné ucetni usudky, predpoklady a odhady

Nékteré castky v této Géetni zavérce byly stanoveny na zékladé ucetnich Usudkd a s pouZitim odhad( a predpokladd.
Tyto odhady a predpoklady vychdzeji z predchozich zkuSenosti a dalSich podkladl, napfiklad z plant a prognéz
budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povaZzovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a
odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mize dojit v budoucnu na zakladé skutecnych vysledku k Gpravé tcetni hodnoty
souvisejicich aktiv a zavazkd.

Ucetni usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné piehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do hodnot
zobrazenych v Ucetnictvi.

Pfi sestaveni Ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a predpoklady:

A. Vyznamné usudky
Zahrnuti investicniho majetku a zasob urcenych k obchodovani
Usudky a dohady realné hodnoty investi¢niho majetku a zasob uré¢enych k obchodovani s sebou nesou riziko, ze mohou
vést k vyznamnym upravdm v jeho hodnoté. Redlna hodnota investicniho majetku je stanovena na zakladé
kvalifikovaného odhadu urceného nezdvislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé srovndavaci
hodnoty (Blize viz bod 19).

4.Spravni naklady

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017

Naklady na obhospodarovani -170 -224
Naklady na depozitare -243 -320
Naklady na audit -65 -70
Naklady na administraci -746 -518
Uéetni a dariové sluzby -138 -117
Neuplatnéné DPH -314 -
Performance Fee -13 650 -
Celkem -15326 -1249

Spravni naklady jsou tvoreny predevsim naklady na Performance Fee, administraci a obhospodarovani Fondu, naklady
na sluzby depozitare, na ucetni a danové sluzby. Soucasti spravnich nakladd jsou rovnéz sluzby auditorské spolecnosti
za ovéreni Ucetni zavérky za obdobi 19.12.2016 —31.12.2017 a za obdobi roku 2018. Dohadna polozka na Performance
Fee byla vypoctena na zakladé statutu Podfondu a rozdilu hodnoty cistych aktiv pfipadajicich na vlastniky investi¢nich
akcii stanovenych na zdkladé Zakona pred prouctovanim této dohadné polozky a souvisejicich dariovych dopadii k 31.12
2018 a k 31.12.2017 (blize viz bod 19).

32




5.Dan z prijmu

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Zisk z pokracujici ¢innosti pred zdanénim -14 242 -330
Dan z pfijmu splatna 0 0
OdlozZena dan z prijmu za béznou Cinnost 712 0
Celkem dan 712 0

6.Investice do pujcek, nemovitosti a podill

Dlouhodobé nepenézni aktiva ve formé pozemkd, podill a pljcek jsou ocenény v pofizovaci hodnoté.

L. Poskytnuté Podily Celkem

tis. K¢ oy Pozemky
pujcky

Ugetni hodnota k 1.1.2017 0 0 0 0
PrirGstky 25 000 24 0 25024
Ubytky 0 0 0
Precenéni 0 0 0
Uéetni hodnota k 31.12.2017 25000 24 (] 25024

. o Poskytnuté Podily Celkem
tis. K¢ o Pozemky

pujcky

Ugetni hodnota k 1.1.2018 25000 24 0 25024
PrirGstky 0 31800 27 000 58 800
Ubytky -5000 0 0 -5000
Precenéni 0 0 0 0
Ucetni hodnota k 31.12.2018 20 000 31824 27 000 78 824

Financni Investice

- Predmét Zakladni . Pofizovaci Uéetni
Obchodni firma ., L, Podil na ZK
podnikani kapital cena hodnota
Y Vlastnictvi 100 90% 27 000 27 000
BILA s.r.0. ICO 25167642 L
nemovitosti
Celkem 27 000 27 000

Podil ve spolecnosti BILA s.r.o. je kryt zdstavnim pravem do doby zaplaceni kupni ceny.

Nakoupené pozemky a podil ve spolec¢nosti BILA s.r.o., kterd nevykonava Zzadnou ¢innost a ktera vlastni pouze pozemky,
jsou spolec¢nosti drzeny za Gcelem jejich zhodnoceni a nasledného prodeje, a tudiz spliuji definici zasob dle IAS 2 a jsou
ocenény v pofizovaci hodnoté.

Poskytnuté puljcky

31.12..2018 31.12.2017

COLBER INVEST s.r.o. 20 000 25000
Celkem 20 000 25000
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Uvér poskytnuty spole¢nosti COLBER INVEST, s.r.o. za tGcelem Ghrady néklad(i spojenych se stavebnim Fizenim pro
projekty, které jsou zdrojem p¥ijmd dluznika. Uvér byl poskytnut ve vysi 20 000 tis. K& dne 8.2.2017, nasledné navysen
0 5000 tis. K¢ dne 27.10.2017. Konecna splatnost uvéru je 31.3.2026, Uveér je Urocen sazbou 6,0 % p.a. (po prvni fixacni
obdobi v délce 3 let od podpisu smlouvy).

Poskytnuta pajcka je kryta zastavnim pravem k nemovitostem spoleénosti COLBER INVEST s.r.o.

V roce 2018 realizoval Fond z poskytnutych pujcek uroky v celkové vysi 1 214 tis. K¢ (v roce 2017 1 109 tis. K¢).

7.0statni aktiva

31.12.2018 31.12.2017

Ostatni pohledavky 448 7
OdloZena darova pohledavka 712 0
Celkem 1160 7

8.Penize a penézni ekvivalenty

31.12.2018 31.12.2017

Bankovni ucty 12 261 3865
Celkem 12 261 3 865

9.Cista aktiva pfipadajici na investiéni akcie

Akcie emitované fondem

tis. K¢ 31.12.2018 31.12. 2017
Investi¢ni akcie 33138 26 669
Celkem 33138 26 669

Kapital splatny na pozadani je v roce 2018 tvoren investicnimi akciemi (46 668 tis. K¢) a je snizen o vykazanou ztratu
(-13 530 tis. K¢).
Kapital splatny na pozadani je v roce 2017 tvoren investicnimi akciemi (26 999 tis. K¢) a je snizen o vykazanou ztratu
(330 tis. K¢).

Investi¢ni kapital Dle IFRS 33138 202,74 K¢
Pocet vydanych investic¢nich akcii 47242
Investi¢ni kapital na investi¢ni akcii 701,4563 K¢

Dne 30. 12. 2016 bylo emitovano prvnich 25 000 ks investi¢nich akcii v kursu 1 000 K¢&/akcii (¢astka emise 25 000 tis. K¢),
dne 21. 7. 2017 bylo emitovano dalSich 2 018 investicnich akcii (¢astka emise 2 000 tis. K¢, kurs akcie 990,792 K¢) a 9. 3.




2018 bylo emitovano dalsich 2 026 investicnich akcii (¢astka emise 2 000 tis. K¢, kurs akcie 987,0930 Kc¢). Dne 24. 8. 2018
bylo emitovano 18 198 investicnich akcii (¢astka emise 18 000 tis. K¢, kurs akcie 989,0145 K¢).

Celkovy pocet investi¢nich akcii obchodovanych na regulovaném trhu tak k 31. 12. 2017 ¢inil 27 018 ks a k 31.12. 2018
€ini 47 242 ks.

10.Zavazek vydat investicni akcie

tis. K¢ 31.12.2018 31. 12. 2017
Zavazek vydat investicni akcie 16 100 2 000
Celkem 16 100 2000

Tento zavazek predstavuje zavazky vici investorim, od nichZ Fond pfijal financni prostfedky, vydat investi¢ni akcie, jeZ
budou emitovany az v prvni poloviné roku 2019.

11.Z4avazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Nakup spolecnosti BILA s.r.o. 27 000 0
Dohadna polozka Performance Fee 13 650 0
Zavazek vici novému emitentovi 1942 0
Ostatni zavazky 417 227
Celkem 43 007 227

Zavazek zaplatit za nakup spole¢nosti BILA s.r.o je splatny k 31. 12. 2019. Zavazek je kryt zastavnim pravem k 90% podilu
ve spolec¢nosti BILA s.r.o.

12.Transakce se spriznénymi osobami

31.12.2018 31.12.2017

Aktiva

Pujcka spole¢nosti COLBER INVEST s.r.o. 20 000 25000
Zavazky

Performance Fee — zdvazek vici odbornému 13 650 0

poradci REZIDEDCE PODKOVA a.s.
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tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Vynosy

Uroky z plijcky spole¢nosti COLBER INVEST s.r.o. 1214 1109
Naklady

Performance Fee — zdvazek vici odbornému 13 650 0

poradci REZIDEDCE PODKOVA a.s.

Spole¢nosti COLBER INVEST s.r.o. a REZIDENCE PODKOVA a.s. jsou ovladany pani Alenou Bernardovou.
Vsechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za obvyklych podminek, které byly ve stejné dobé
poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektiim, a v souladu s podminkami definovanymi ve Statutu Fondu.

13.Priznané dividendy

V predmétném obdobi Fond nevyplatil ani nedeklaroval Zadné dividendy.

14.0dmény klicovému vedeni

Fond nema Zadné zaméstnance. Ve sledovaném obdobi nebyly vyplaceny Zzadné odmény ¢i jiné vyhody ¢lenim orgéan
Fondu.

15.Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond nevede 7adné prdvni spory, z nichZ by pro ni plynuly podminéné zavazky, pfipadné podminéna aktiva. Nejsou
evidovany ani dalsi skutecnosti, které by napliovaly podminky pro zvefejnéni podminénych zavazkd.

16.Financni nastroje — rizeni rizik

Fond je vystaven vlivu triniho rizika a dalSich rizik v ddsledku své vieobecné investi¢ni strategie v souladu se svym
statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych drokovych sazeb
prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich
spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a
financnich trhd. V této souvislosti nejsou tretimi osobami poskytovany zadné zaruky za uc¢elem ochrany investoru.
Fond ddle investuje také do investi¢niho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu v rozsahu,
ve kterém neni mozné prostiredky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem, popft. ve kterém to
je nezbytné k akumulaci prostfedkd Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Véechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské republiky.
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(A) TRZNI RIZIKO

Trini riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota majetku, do
néhoz Fond investuje, mlze stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych podminek, drokovych mér a
zpUsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. TrZni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho
Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond mUze investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZenfi investi¢niho rizika ve Fondu bude zajisténo
nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic kvalifikovanym portfolio manazerem.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12.2018 31.12.2017
Nemovitosti 345% 0%
Investice do majetkovych ucasti 29,3 % 0%
PUjcky 21,7% 86,5%
Celkem 85,5% 86,5 %

Dalsim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni korporace, ve které
ma Fond obchodni Ucast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve kterych ma Fond obchodni ucast,
mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dlsledku tohoto rizika maze dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni Gcasti
v takové osobé ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni (Gpadek takové osoby), resp. nemoZnosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven Urokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, Ze dr¥i Uroéena aktiva. Uéetni hodnota trocenych aktiv je
zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné urokové sazby a to v tom obdobi, které nastane
drive. Aktiva a pasiva, ktera jsou nedrocena, nejsou soucasti nize uvedené tabulky.

Urokovid citlivost aktiv a zdvazki Fondu

Do 3 Od3més. 0Od1roku
o . Nad 5 let
tis. K¢ més. do 1 roku do 5 let Celkem
K 31. prosinci 2018

Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 12 261 0 0 0 12 261
Celkem
Poskytnuté pajcky 0 0 20 000 20000
Celkem
Gap 12 261 0 20 000 32 261
Kumulativni gap 12 261 12 261 12 261 32 261 32 261
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Do 3 Od3meés. 0Od1roku
L N Nad 5 let
tis. K¢ mes. do 1 roku do 5 let Celkem
K 31. prosinci 2017

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 3865 0 0 0 3865
Celkem
Poskytnuté pajcky 0 0 25000 25000
Celkem
Gap 3 865 0 25 000 28 865
Kumulativni gap 3 865 3 865 3 865 28 865 28 865

Ménové riziko
Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mliZze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond neni vystaven
ménovému riziku. K 31.12.2018 a 31.12. 2017 Fond vykazoval veskera aktiva a zavazky v K¢.

(B) UVEROVE RIZIKO

Fond neni vystaven Uvérovému riziku, jelikoZ nepfijal Zadné pljcky a Gveéry.

(C) RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit Fondu a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy Fond neni schopen
financovat své aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném
¢asovém horizontu.
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Zbytkovad splatnost aktiv a zdvazki Fondu

Do3 Od3 més. 0Od1roku Bez
tis. K¢ més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let specifik. Celkem
K 31. prosinci 2018
Investice do nemovitosti 0 0 0 0 31824 31824
Financni investice 27 000 27 000
Poskytnuté zapaijeky 0 0 0 20000 0 20000
Ostatni aktiva 448 0 0 0 712 1160
Penéini prostredky a
penéini ekvivalenty 12 261 0 0 0 0 12 261
Celkem 12709 0 0 20 000 59 536 92 245
Kapitdl splatny na pozadani 0 33138 0 0 0 33138
Zavazek vydat investicni
akcie 0 16 100 0 0 0 16 100
Zavazky z obchodnich
vztahU a ostatni pasiva 2357 0 27 000 0 13 650 43 007
Celkem 2357 49 238 0 0 0 92 245
Gap 10 352 -49 338 -27 000 20 000 45 886 0
Kumulativni gap 10 352 -38 886 -65 886 -45 886 0 0
Do 3 Od3 més. 0Od1roku Bez
tis. K¢ més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let specifik. Celkem
K 31. prosinci 2017
Investice do nemovitosti 0 0 0 0 24 24
Financni investice
Poskytnuté zapljcky 0 0 25000 25000
Ostatni aktiva 0 7
Penéini prostredky a
penézni ekvivalenty 3865 0 0 0 0 3 865
Celkem 3871 0 0 25 000 24 28 896
Kapitdl splatny na pozadani 26 669 0 0 0 0 26 669
Zavazek vydat investi¢ni
akcie 2 000 0 0 0 0 2 000
Zavazky z obchodnich
vztah( a ostatni pasiva 227 0 0 0 0 227
Celkem 28 896 0 0 0 0 28 896
Gap -25 024 0 0 25000 24 0
Kumulativni gap -25 024 -25 024 -24 -24 0 0

nikoliv veskerych penéznich tokd, které z téchto nastrojl plynou.
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Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typl cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zdsadni ¢ast majetku Fondu, je tfeba
upozornit na skutecnost, Ze zpenézZeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je Casové naro¢né. V krajnim

pripadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

17.Klasifikace finan¢nich nastrojl

Fond zvefejiiuje informace poZadované ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje a investi¢ni nastroje

do nasledujicich kategorii:

Uvéry, Finanéni Ostatni zavazky

pohledavky a  aktiva v reédiné v nabéhlé
tis. K¢ ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K 31.12. 2018
Investice do nemovitosti 31824 0 0 31824
Financni investice 27000 0 0 27 000
Poskytnuté zapGjcky 20000 0 0 20 000
Ostatni aktiva 1160 0 0 1160
Penéini prostfedky a penéini
ekvivalenty 12 261 0 0 12 261
Kapital splatny na pozadani 0 -33138 -33138
Zavazek vydat investi¢ni akcie 0 0 -16 100 -16 100
Zavazky z obchodnich vztahi a
ostatni pasiva 0 0 -43 007 43 007
Celkem 92 245 0 -92 245 0

Uvéry, Finanéni Ostatni zavazky

pohledavky a  aktiva v rediné v nabéhlé
tis. K¢ ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K 31.12. 2017
Investice do nemovitosti 24 0 0 24
Finanéni investice 0 0 0 0
Poskytnuté zapujcky 25 000 0 0 25 000
Ostatni aktiva 7 0 0 7
Penézni prostredky a penéini
ekvivalenty 3865 0 0 3 865
Kapitdl splatny na pozadani 0 -26 669 -26 669
Zavazek vydat investicni akcie 0 -2.000 -2.000
Zavazky z obchodnich vztah( a
ostatni pasiva 0 0 -227 -227
Celkem 28 896 0 -28 896 0

Uéetni hodnotu Gvérd, pohledavek, ostatnich aktiv a ostatnich zavazkd povazujeme za rovnou realné hodnoté.
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18.Realna hodnota aktiv a zavazkU

NejlepSim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku (Uroven 1 hierarchie stanoveni rediné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Gcelem stanoveni hodnoty pouZita trini kotace, nicméné z divodu omezené likvidity nelze trh
povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do trovné 2.
Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modeld, pouZivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocerfiovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v rdmci Grovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na drovni 2 obvykle povaZuji vynosové kfivky, uvérovd rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych ptipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zdkladé dostatecné casto kotovanych trznich cen, ani s
pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich GdajG. Za této situace se s
pouzitim realistickych prfedpokladli provede odhad individualnich ocenovacich parametrl, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup oceriovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace
nedostatec¢né aktualizovadna, je dany nastroj klasifikovan v ramci drovné 3 hierarchie redlné hodnoty. Pfi stanoveni
hodnoty na Urovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouZzivajici predepsané metody
ocenéni aktiv (o¢ekavané penézni toky, vyvoj trhu, srovnavaci metoda apod.).

OSTATNI AKTIVA A PASIV OCENOVANA REALNOU HODNOTU V RAMCI UROVNE 3

Pozice v rdmci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu primo zjistitelné. Odpovédnost
za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na Administratorovi Fondu. Mezi aktiva, kterd jsou ocenovana redlnou
hodnotou v ramci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financ¢ni aktiva a pasiva.

Aktiva v nasledujici tabulce jsou ocenéna pofizovacimi hodnotami.

Hierarchie redlné hodnoty

tis. K¢ Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem
K 31.12. 2018

Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty

Investice do nemovitosti 0 0 31824 31824
Finan¢ni investice 0 0 27 000 27 000
Poskytnuté zapujcky 20 000 20 000
Ostatni aktiva 0 0 1160 1160
Penéini prostfedky a penézni

ekvivalenty 0 0 12 261 12 261
Celkem 0 0 92 245 92245
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Hierarchie redlné hodnoty

tis. K¢ Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem
K 31.12. 2017

Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty

Investice do nemovitosti 0 0 24 24
Finanéni investice 0 0 0 0
Poskytnuté zapGjcky 0 0 25000 25 000
Ostatni aktiva 0 0 7 7
Penéini prostfedky a penéini

ekvivalenty 0 0 3865 3865
Celkem 0 0 28 896 28 896

Financni nastroje, které nejsou pfecefiované na realnou hodnotu

Finan¢ni nastroje, které nejsou preceriované na realnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou kratkodoba finan¢ni
aktiva nebo financni zavazky. Nasledujici tabulka uvadi jejich prehled.

o Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocenovany v jejich nominalni hodnoté, u které je
predpoklad, Ze je srovnatelna s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do Urovné 3.

e Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

Vykazané hodnoty kratkodobych instrumenti v zasadé odpovidaji jejich redlné hodnoté.

Ucetni Redlnd
tis. K¢ hodnota hodnota Celkem
K 31.12.2018
Aktiva
Obchodni a ostatni pohledavky a
zalohy 1160 1160 1160
Penize a penéZni ekvivalenty 12 261 12 261 12 261
Zavazky
Kapital splatny na pozadani -33138 -33138 -33138
Zavazek vydat investi¢ni akcie -16 100 -16 100 -16 100
Zavazky z obchodnich vztah( a
ostatni pasiva -43 007 -43 007 -43 007
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Ucetni Redlna

tis. K¢ hodnota hodnota Celkem

K 31.12.2017

Aktiva

Obchodni a ostatni pohledavky a 7 . .
zalohy

Penize a penéZni ekvivalenty 3 865 3 865 3 865
Zavazky

Kapital splatny na pozadani -26 669 -26 669 -26 669
Zavazek vydat investi¢ni akcie -2 000 -2 000 -2 000
Zavazky z obchodnich vztaht a

ostatni pasiva -227 -227 -227

19.Porovnani zisku pred zdanénim a Cistych aktiv
pripadajicich na investicni akcie sestavenych podle IFRS a
pozadavkl Zakona

Fond od 1. ledna 2018 pouZiva mezinarodni Gcetni standardy upravené pravem Evropské unie pro Uctovani a sestaveni
ucetni zavérky za sledované obdobi. Tato Ucetni zavérka musi taktéz splfiovat poZadavky Zakona, ktery vyzaduje ocenit
veskery majetek Fondu redlnymi hodnotami. Tento poZadavek je ale urcitych pfipadech v rozporu s pozadavky zdkona
o Ucetnictvi (§19a), kdy Fond jako ucetni jednotka, kterd je emitentem investicnich cennych papird pfijatych
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, pouzije pro Uctovani a sestaveni zavérky mezinarodni ucetni standardy.
V pripadé Fondu se jedna o rozpor v pfipadé pofizeni nemovitosti za Gcelem jejich zhodnoceni a nasledného prodeje,
kdy se tento ndkup z pohledu mezinarodnich Ucetnich standard( povaZuje za zasoby, které jsou oceriovany v cené
pofizeni.

V NASLEDUJICi TABULCE UVADIME POROVNANI ZISKU PRED ZDANENiM A CISTYCH AKTIV PRIPADAIJICICH
NA INVESTICNi AKCIE SESTAVENYCH PODLE IFSR A POZADAVKU ZAKONA:

Akcie emitované fondem

tis. K¢ 31.12.2018 31.12. 2017
Cista aktiva pfipadajici na investi¢ni akcie podle Zakona 53052 26 669
Cista aktiva pfipadajici na investiéni akcie podle IFRS 33138 26 669
Rozdil -19914 0
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tis. K¢ 31.12.2018 31. 12, 2017

Celkovy Uplny vysledek hospodareni podle Zadkona 6384 -330
Celkovy Uplny vysledek hospodareni podle IFRS -13 530 -330
Rozdil -19914 0

Investi¢ni kapital Dle Zakona 53 052 480,34 K¢

Pocet vydanych investi¢nich akcii 47242 (ks)

Investi¢ni kapital na investic¢ni akcii 1122,9940 K¢

Ucetni zavérka Fondu zahrnujici pfecenéni majetku podle Zakona (neni sestavena podle IFRS ale podle éeskych téetnich

predpisu):
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' Vykaz o financni situaci k 31.12.2018

Aktiva

tis. K¢ Poznamka 31.12.2018 31.12.2017
Dlouhodoba aktiva 99 787 25 024
Investi¢ni majetek 5 48 757 24
Podily v ovladanych osobach 5 31030 0
Poskytnuté Uvéry a zapUjcky 5 20000 25000
Kratkodoba aktiva 12 709 3872
Ostatni aktiva 448 7
PenéZni prostfedky a penéZni ekvivalenty 7 12 261 3 865

Aktiva celkem 112 496 28 896

Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ Poznamka 31.12.2018 31.12.2017
Vlastni kapital

Neuhrazena ztrata z predchozich obdobi
Vysledek hospodareni béZzného obdobi

Vlastni kapital celkem 0 0
Kapitdl splatny na pozadani 8 53052 26 669
Zavazek vydat investi¢ni akcie 9 16 100 2 000
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva 10 43 344 227
Kratkodobé zavazky 112 496 28 896
Vlastni kapital a zavazky celkem 112 496 28 896
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' Vykaz o uplném vysledku hospodareni za

obdobi 1.1.2018 - 31.12.2018

tis. K& Pozndamka 31.12.2018 31.12.2017
Vynosy z Urokd - 1214 1109
Ostatni provozni vynosy - 2 1
Spravni naklady 4 -1676 -1249
Poplatky a provize - -132 -191
Performance fee 4 -13 650 -
Zisk/ztrata z pokraéuijici ¢innosti pred

zdanénim -14 242 -330
Dan z pfijmu za béznou Cinnost 5 712 0
Zisk z pokracujici €innosti po zdanéni -13 530 -330
Ostatni Uplny vysledek hospodareni 20962 0
Dan z pfijmu -1048

Celkovy uplny vysledek hospodareni 6384 -330
Z toho:

Pripadajici na zakladatelské akcie 0 0
Pfipadajici na investicni akcie 6384 -330
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Prehled o zménach vlastniho kapitaluza

obdobi od 19.12.2016 do 31.12.2017

tis. K¢ Upsany Ostatni Ostatni Nerozdéleny VK celkem
zakladni  nedélitelné kapitalové zisk/ztrata
kapital fondy fondy
Zistatek
k 19.12.2016
Zisk/ztrata za obdobi
Zistatek
k 31.12.2017 0 0 0 0 0
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Prehled o zménach vlastniho kapitaluza
obdobiod 1.1.2018 do 31.12.2018

tis. K¢ Upsany Ostatni Ostatni Nerozdéleny VK celkem
zakladni  nedélitelné kapitalové zisk/ztrata
kapital fondy fondy
Zistatek
k 1.1.2018
Zisk/ztrata za obdobi
Zistatek
k 31.12.2018 0 0 0 0 0
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do 31.12.2018

r Vykaz o penéznich tocich za obdobi 1.1.2018

tis. K& 31.12.2018 31.12.2017
Zisk/ztrata z pokracujici ¢éinnosti po zdanéni -13530 -330
Upravy o nepenézni operace
Urokové vynosy -1214 -1109
Provozni ¢innost -14 744 -1439
Snizeni (zvyseni) pohledavek -441 -31
Zvyseni, (snizeni) zavazk 42 067 226
Penéini tok generovany z (pouzity v)
provozni ¢innosti 26 882 -1244
Penézni toky z investicni ¢innosti
Nakup finanéni investice -27 000 0
Nakup pozemkd -31 800 0
Poskytnuté zapujcky a Uvéry 5000 -25 000
Pfijaté uroky 1214 1109
Penézni toky z investicni Cinnosti celkem -52 586 -23 891
Finanéni ¢innost
Prijem z emise investicnich akcii 34 100 29 000
Penéini tok generovany z (poufZity v)
financni c¢innosti 34 100 29 000
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéinich
ekvivalentt 8 396 3 865
Penize a penéini ekvivalenty na pocatku
obdobi 3 865 0
Penize a penéini ekvivalenty na konci
obdobi 12 261 3 865
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Vykaz zmeén Ccistych aktiv pripadajicich na
investicni akcie za obdobi 1.1.2017 do
31.12.2018

tis. K¢

ZUstatek k 1.1.2017 0
Emise investi¢nich akcii 26 999
Ztrata za obdobi -330
Zastatek k 31.12.2017 26 669
tis. K¢

ZUstatek k 1.1.2018 26 669
Emise investi¢nich akcii 19999
Zisk za obdobi 6 384
Zistatek k 31.2.2018 53052

Dlouhodobé nepenéini aktiva ve formé pozemkl a podild jsou ocenény v realné hodnoté na zakladé
znaleckych posudkd, pajcky Fond oceriuje potizovaci hodnotou.

tis. K& Poskyturftvlte TS Podily Celkem
pujcky
Ucetni hodnota k 1.1.2017 0 0 0 0
PrirGstky 25000 24 0 25024
Ubytky 0 0 0 0
Pfecenéni 0 0 0 0
Ugetni hodnota k 31.12.2017 25000 24 0 25024
tis. K& Poskytor!lvxte e Podily Celkem
pujcky
Ucetni hodnota k 1.1.2018 25000 24 0 25024
PFirdstky 0 31 800 27 000 58 800
Ubytky -5 000 0 0 -5 000
Precenéni 0 16 933 4030 20963
Ucetni hodnota k 31.12.2018 20 000 48 757 31030 99 787
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Exit strategie

Obchodni podily na cilovych spole¢nostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby. Nemovité véci vlastnéné
nabyvanymi obchodnimi spolecnostmi generuji finanéni prostiedky skrze development, které po zapocteni provoznich
nakladd na chod, finan¢ni paky a ostatnich/provoznich nakladd spojenych s obsluhou vlastnické struktury spolec¢nosti
predstavujici vynosové aktivum. Vynosnost aktiva bude posuzovana v horizontu 5 let a vice s market price s ohledem na
vynosnost podkladového aktiva a Cistého obchodniho jméni obchodnich spole¢nosti. V pfipadé finan¢ni vyhodnosti
dosazitelné market price mize byt aktivum prodano ¢i v pripadé poklesu financni vykonosti aktiva mlze byt aktivum
prodano.

V souvislosti s vyvojem realitniho trhu, vSechny nemovitosti drzené v majetku fondu vykazuji trzni hodnotu vy3si nez
pofizovaci. Obchodnim zdmérem fondu je tyto nemovitosti drzet, zhodnocovat rekonstrukcemi ¢i realizovat
developerské projekty a generovat vynosy z najm0. Prodej vynosovych investic zajemclm za cenu prevysujici hodnotu
NPV a ziskané prostfedky investovat do v budoucnu pofizovaného investi¢niho majetku.

Zamérem koupé pozemku parc.¢. 554/1 ,,orna pida“o vymére 31 867 m2, zapsany v katastru nemovitosti na LV €. 20 v
k.u. Svaty Kopecek, obec Olomouc, je ziskani stavebniho povoleni a Uzemniho rozhodnuti a realizaci developerského
projektu, resp. pfipravu inZenyrskych siti pro vystavbu rodinnych domu a prodej rozparcelovanych pozemkd s cilenym
profitem.

Koupé 90 % podilu spol. BILA s.r.o0., IC: 251 67 642, a na nemovitostech na LV & 143 pro k.u. Bila u Sedla ve
vlastnictvi spolecnosti realizaci vytvoreni projektu SENIOR PARKU urceného k naslednému prodeji
kone¢nému investorovi vystavby resp. provozovateli.

20.Vyznamné udalosti po datu ucetni zaverky

V obdobi mezi 31.12.2018 a sestavenim této zprdvy nenastaly zadné vyznamné udalosti, které by mohly zasadnim
zplsobem ovlivnit majetkovou ¢i dlichodovou situaci Fondu, a které by si vyZzadaly Upravu této zpravy.

V Praze dne 23. dubna 2019

, \\ ,
/{_WMM;«._\ -
COLBER INVEST FONDSICAV a.s.

AMISTA investitni spolecnost, a.s., statutarni feditel

{ f , povéfeny zmocnénec
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WARIDD Audit 5.roo.
Podébradowa 2738/18
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Telk +430 536 014 222
ww. warido, oz

1apading Krap ki soudem
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IE; T6B 44 257

Di: CZE6844257

Zprava nezdvislého auditora akcionafim spoleénosti
COLBER Podfond |, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Vyrok ouditora

Provedli jsme audit pfilofend ufetni zavérky spolednosti COLBER Padfand I, COLBER INVEST FOND
SICAV a.s. |,Spoledénost™), sestavené na zdkladé Mezindrodnich standardil uéetniho whkaznictyi
upravenych privem Evropskych spoledenstwi, ktera se sklddd z wykazu o financni situaci k 31.
prosinci 2018, z vywkazu o dplném vysledku hospodafeni, vykazu zmén viastniho kapitdlu a vykazu
penéinich tokd za rok konfici k 31. prosingi 2018 a pfilohy této afetnl zdvérky, kterd obsahuje
popis poufitych podstatmych dfetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o Spolefnosti
Jsou uvedeny v bodé 1 piilohy této Gletni zavérky.

Podle nateho ndroru Ofetni zévérka poddvd vy a poctivy obraz aktiv a pasiv Spoleénosti
k 31. prosinci 2018 a jeji finanéni vykonnosti a penéZnich tokd za rok kondici k 31. prosinci 2018 v
souladu s Mezindrodniml standardy dfetniho wkaznictwi uwpravenymi pravem Evropskych
spoledenstvi,

Zéklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditorl Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (15A), pfipadné doplnéné a
upravene souvisejicimi aplikatnimi dolofkami. MaZe odpovédnost stanovend témito pfedpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gfetni zavérky, V' souladuy se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorll Ceské republiky jsme na
spolednostl nezdvisli a splnili [sme | dalil etické povinmosti wplyvajici 2 uvedenych pledpisi.
Domnivame se, fe dikazni informace, které jsme shromdidili, poskytujl dostateéng a vhodmng
zaklad pro wyjadreni nageho wroku.
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Higvni zalezitosti audity

Hiawvni zdlefitosti auditu jsou zéledivosti, které byly podle nafeho odbornéhe asudku pfi auditu
Gfetni zédvérky za béiné obdobi nejwyznamnéjsi. Témito zdleditostmi jsme se zabyvall v kontextu
auditu Gletni zdvérky jako celku a v souvislosti s utwdfenim nazoru na tuto zawérku, Samostatny
wyrak k témto zdlefitostem nevyjadfujeme,

Hlavni zaleditosti auditu Zplhsob redeni
Finanéni Investice a investice do nemovitosti

Kli¢ovou auditni zdlefitosti je koupé pozemkl — | PFi fedeni této hlavni zaleditosti auditu jsme
investice do nemaovitosti provedli testy vEcné spravnosti.

Testy vicné spravnosti:

Finandni investice = ndkup podilu ve spolecnosti

BILA £.r.0. Provedli jsme nasledujici testy: provefili jsme
smbouvu o koupi pozemkd, owvefili nabyti
viastnictwi  ziskdnim  wypisu 2 katastru
nemovitosti,

Prowvéfili jsme Smiouwvu o pfevodu podile ze dne
30.1.2018, dodatek ke smlouvd o prevodu
podilu ze dne 27.12.2018, kde j¢ prodicuZena
splatnost  zdvazku 7a pievod podile do
31.12.2019, dale wypis z obchodniho rejstiiku,
abychom  owvéfili  nabyti 90% podiu  wve
spoletnosti BILA s.r.o.

Dan z prijmiu

Rizike uplatnéni nesprivngé dafove sazby pfi| PR feleni t8to hlavni zalefitosti auditu jsme
zalCtovani odlofens dane proved|i testy vBcné spravinost].

Testy wioné spravnostl:

Posuzovali  jsme, jestli  Spolefnost  bude
v budoucnu  splfiovat  definici  Zdkladniho
investifniho fondue podle zékona € 586/1902
Sh. po zméné této definice platné od 1.1.2019.
Ke dni wyhotoveni auditu Spolednost tuto
definici  nesplfiuje, protofe poplatnik dané
z piijmu pravnickych osob drii vice nef 10%
kapitdlu fondu. Pokud tuto definici Spoleénost
nebude naddle splhovat, bude danit své piijmy
19%, nikoliv 5%.
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Maklady a casové rozliseni nakladd, pohledavky za bankami, kapitalove fondy

Riziko zalftovani nakladd do nesprawného | PR Fedenl této hlavnl zalefitosti auditu jsme
obdobi, sprdvné wykdzini pohleddvek za | provedli testy vécné spravnosti,
bankami a vlastniho kapitdlu

Testy vécne spravnosti:

Frovedli jsme provéfeni ndkladowych poloiek
na smlouvy se spraveem a  depozitdfem.
Provedl jsme ovéfend nékolika ndkladowych
poloiek na konci obdobi a8 preni mésic daliho
obdobi a nezjistili jsme fadné nesrovnalosti.

{juéFili jsme zistatek pohleddvek za bankami na
bankowni vipis a bankowni konfirmaci.

Posouzeni povinnosti konsolidace

Ma zakladé pofadavki IFRS 10 - Konsolidovand | Testy vécné spravnosti;

ufetni zavérka spolefnost posoudila podminky

a dotla k zdvéru, e spliuje podminky a mide | PP fefeni této hlavni zdlefitosti audity jsme

vyuiit moZnosti vijimky z konsclidace. ovérovali splnéni podminek k mozZnesti wuZiti
wylimky z konsolidace, kdyE spolednost v pliloze
k ofetni zavérce vbodé 12 wyiisluje hodnotu
aktiv & gzéwvazkd wredlne hodnoté. Redind
hodrnota  inwestiéniho  majetku  a  podild
v ovlddanych osobdch ovéfena na zdkladé

| prediofenych znaleckych posudkil.

Ostatni informace uvedeng ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedeng ve
wyrofni zpravé mimo ofetni zdvérku a nadi zprévu auditora. fa ostatnd informace odpovidd
statutarni feditel Spoleénosti.

Nas wirok k dfetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak souddsti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ofetnl zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ofetni zévérkou & s nasimi
rnalostmi o Géetni jednotce ziskanymi béhem overovdni Oéetni zaviérky nebo rda s jinak tyto
informace nejevi jako wwnamné nespravne, Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
viech wyrnamnych ohledech vypracovdny v souladwe s prisluinymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rorumi, rda ostatni informace spliuji pofadavky pravnich predpisi na formalni
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