Vyrocni zprava

za obdobiod 1. 1. 2019 do 31. 3. 2020

COLBER podfond 1.,

COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
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Pro uéely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfe#ni 620/3, Praha 8,
PsC 186 00

AMISTA IS

CNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den Uéetniho obdobi

COLBER INVEST FOND SICAV a.s., ICO: 018 10 049, se sidlem Dvorského 105/36, 779 00
Olomouc - Svaty Kopecek, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Olomouci pod sp. zn. B 10885.

Podfond COLBER podfond |, COLBER INVEST FOND SICAV a.s., NID: 751 60 005

Uéetni obdaobi Obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 3. 2020

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soudasti majetku a dluhi Fondu z investiéni ¢innosti
Neinvesticni ¢ast Fondu a nejsou zahrnuty do Zadného z podfond( vytvofenych Fondem ve smyslu ust. § 165
odst. 2 ZISIF.

Pro ucely vyroéni zpravy maji niZze uvedené pravni pfedpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepeni dodrzovéni
danovych predpisi v mezindrodnim méfitku a s ohledem na préavni predpisy Spojenych
statd americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhladend pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Dohoda FATCA

Zakon €. 93/2009 Sh., o auditorech a o zméné nékterych zdkon( (zédkon o auditorech), ve

Zakon o auditorech i L e o e
znéni pozdéjsich predpisi

Zakon o danich z pFijma Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi Zéakon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjich predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., o investiénich spoleénostech a investiénich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisu

w

Zdkon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupréci pfi spravé dani a o zméné daldich
souvisejicich zdkonl, ve znéni pozdéjich pfedpist

Zékon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druistvech (zdkon o obchodnich
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korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisi

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Cestné prohlaseni

Tato vyroéni zprava, pfi vynaloZeni veskeré pfimérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi, podava vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Podfondu a jeho skupiny za Uéetni obdobi
a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodareni skupiny Fondu jako
emitenta akcii pfedstavujicich podil na Podfondu pfijatych k obchodovéani na evropském regulovaném trhu, ktery ma
sidlo na tzemi Ceské republiky.

V Praze dne 29. 7. 2020

COLBER/podfond I.,
R INVEST FOND SICAV a.s.
AMISTANavestiéni spoleénost, a.s.
statutdrni feditel
Ing. Ondrej Horak
povéfeny zmocnénec




Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) az k) a odst. 5 pism. a) az k) ZPKT

rd

1. CAST

1. ORGANY PODFONDU A SKUPINY — JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

Podfond je v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF Gfetné a majetkové oddélend ¢ast jméni Fondu. O majetkovych
pomérech Podfondu, jakoZ i o dalSich skuteénostech, se vede Ucetnictvi tak, Ze umoznilo sestaveni ucetni zdvérky
samostatné za Fond i Podfond. Samostatné za Fond i Podfond je také sestavena vyrocni zprava. Tato vyroéni zprava se
vztahuje k Podfondu.

1. VALNA HROMADA FONDU

Valnd hromada je nejvy$sim organem Fondu. KaZdy akcionaf, ktery vlastni zakladatelské akcie, ma pravo ucastnit se
valné hromady. KaZdy investor, ktery vlastni investicni akcie, ma téZ pravo (castnit se valné hromady. Kazdy akcionar,
ktery viastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, md pravo obdrzet vysvétleni tykajici se
Fondu, jim ovlddanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvofeného Fondem, jehoi investi¢ni akcie vlastni, je-li
takové vysvétleni potiebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na wvykon
akcionarskych prav na ni, a uplatfiovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vidy, nestanovi-li zdkon jinak. S investiénimi akciemi hlasovaci
pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci prévo, nalezi kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Valnd hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 30 % akcii, s nimiZ je spojeno hlasovaci
pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihliZi k akciim, s nimiZ neni spojeno hlasovaci
pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykondvat; to neplati, nabydou-li tyto docasné
hlasovaciho prava. Neni-li valnd hromada schopnd usnaset se, svold statutarni organ ndhradni valnou hromadu, a to
tak, aby se konala od patnacti do Sesti tydn( ode dne, na ktery byla svolana plvodni valna hromada. Nahradni valna
hromada je schopna usnaset se bez ohledu na pocet pfitomnych akcionara.

Zélezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem viech vlastniki
akcii vydanych Fondem, s nimiZ je v pfipadé projednani takové zéleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zdkon nevyZaduji vétSinu jinou, rozhoduje valna hromada vétSinou hlast vlastnika akcii
vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

V pfipadé, kdy valna hromada hlasuje o:

a) zméné prav spojenych s urcitym druhem investicnich akcii;
b) zméné druhu nebo formy investi¢nich akcif;
¢) daldi zaleZitosti, pro kterou zdkon vyZaduje hlasovani podle druhu akcii;




hlasuji soucasné akcionafi, ktefi vlastni investiéni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém
pfipadé je sinvesticnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo, pfitemz s kaidou investicni akcii je spojen jeden hlas.
Takovato valnd hromada rozhoduje nadpolovicni vétdinou hlast vSech akciondfli vlastnicich zakladatelské akcie, a
nadpolovicni vétsinou hlast pfitomnych akcionafl vlastnici investiéni akcie dle druhu akcii (nadpoloviéni vétsina se
pocitd pro kazdy druh investi¢nich akcii zvlast), pokud zakon nebo tyto stanovy nevyZaduji vétsinu jinou. Pokud se
zména tyka jen investi¢nich akcii uréitého podfondu vytvofeného Fondem, plati, Ze akcionafi, ktefi vlastni investic¢ni

akcie, se mysli pouze akcionéfi pfislusného podfondu.
Plsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 20 stanov Fondu:

Do plsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to ZISIF, nalezi dle stanov Fondu v3e, co do jeji pisobnosti vklada zdvazny
pravni pfedpis, véetné:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvyseni zapisovaného zakladniho kapitédlu spravni
radou podle ust. § 511 ZOK nebo 0 zménu, ke které doslo na zdkladé jinych pravnich skuteénosti,

b} volba a odvolani statutdrniho feditele

¢) volba a odvolani ¢lend spravni rady a jinych organt urcenych stanovami,

d) schvaleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho reditele,

e) schvaleni smluv o vwkonu funkce €lentl spravni rady a jinych organa uréenych stanovami,

f)  rozhodnuti o zruSeni Fondu, resp. Fondem vytvoreného podfondu s likvidaci,

g) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podéni zadosti o jmenovéni likvidatora CNB, jmenuje-li dle zakona
likvidatora CNB,

h)  rozhodnuti o pfeméné Fondu,

i)  rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zdkladni kapital Fondu jeho
akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

j)  rozhodovdni o uréeni auditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou tcetni zavérku,

k) rozhodovani o vy¢lenéni majetku a dluhi z investi¢ni ¢innosti spole¢nosti do jednoho &i vice podfonda.

2. STATUTARNI REDITEL FONDU
Statutarni feditel AMISTA investitni spolecnost, a.s. (od 1. 12. 2016)
1¢0: 274 37 558

Sidlo: Pobieini 620/3, Praha &, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec (od 1. 12. 2016)
Ing. Ondfej Horak, povéfeny zmocnénec (od 27. 6. 2019)
Mgr. Pavel Bares, povéfeny zmocnénec (od 27. 6. 2019)

Statutarni feditel je statutarnim organem Fondu, kterému pfisludi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Statutdrni feditel se fidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfondd. Statutarni feditel mj. také svolava valnou hromadu Fondu aschvaluje zmény statutu Fondu a jeho
podfondd. Statutarni feditel je volen valnou hromadou Fondu.

V ptsobnosti statutarniho reditele je dle stanov Fondu:




d)

e)

f)

g)

h)

fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
provadét usneseni pfijata valnou hromadou,
zabezpelovat fadné vedeni ucetnictvi Fondu,

predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimofddnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni
Ucetni zadvérku spolecnosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo uhrady ztrat,

svolavat valnou hromadu,

vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské &innosti Fondu a stavu
jeho majetku,

vyhotovovat dalsi zprdvy emitenta cennych papirQ pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu
a zajistovat pInéni dalsich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejm. ZPKT,

meénit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Gpravy,
opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondd;

Statutarni feditel ma jediného ¢lena.

Statutarni feditel uréuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Statutdrni feditel nezfidil ZAdny poradni organ, vybor & komisi.

Vzhledem k tomu, Ze statutdrnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy tykajicimi se

obhospodafovani investitnich fondl udélovany ze strany akcionaf Fondu jakékoliv pokyny tykajici se

obhospodarovéni Fondu, neni statutdrni orgdn opravnén pozddat nejvy$si organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2
ZOK o udéleni pokynu tykajictho se obchodniho vedeni. Statutdrni organ viak mizZe pozadat o sdéleni nezdvazného
stanoviska ¢i doporuceni tykajictho se obchodniho vedeni daldi (poradni) organy Fondu i jiné subjekty, a to za
podminek uréenych statutem Fondu &i vnitfnimi pfedpisy Fondu.

3. SPRAVNiI RADA FONDU

Pfedseda spravni rady: Ing. Alena Bernardova (od 1. 12. 2016)

narozen: 30. dubna 1951

vzdélani: vysokoskolské

€len spravni rady: Petr Dlabal (od 1. 12. 2016)

narozen: 26. dubna 1985

vzdélani: vysokogkolské




’" Spravni rada dohlizi na rfadny vykon ¢innosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy. Do plsobnosti spravni rady nalezi jakdkoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji zakon svéfuje do
pusobnosti valné hromady nebo ledaZe ji zdkon nebo stanovy v souladu se zdkonem svéfuji do puasobnosti
statutarniho reditele ¢i jiného organu Fondu.

Spravni rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumadvd fddnou, mimofddnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni ucetni zavérku a ndvrh na
rozdéleni zisku nebo na thradu ztraty a pfedklada valné hromadé své vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéreni Uucetni zavérky a konsolidované tcetni zavérky,
pfip. k prezkoumani dalsich zprav vypracovdvanych emitentem cennych papir( pfijatych k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zavazny pravni pfedpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvofeného podfondu.

Spravni rada se sklada ze dvou ¢lent, volenych valnou hromadou.

Sprédvni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend. K pfijeti usneseni je
zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni vétsina ¢lent spravni rady. Kaidy ¢len spravni rady ma jeden hlas. V
pfipadé rovnosti hlast je rozhodujici hlas predsedy spravni rady.

Radna zasedani spravni rady svolavé pfedseda spravni rady s uvedenim programu jedndni, a to zpravidla $estkrat za
rok. V pfipadé, Ze spravni rada neni svolana po dobu del3i nez 2 mésice, mize o jeji svolani pozadat predsedu kterykoli
jeji ¢len, a to s pofadem jednani, ktery uri. Pfedseda spravni rady svola sprévni radu také tehdy, pozada-li o to
statutarni orgén, a to s poradem jednani, ktery statutarni organ urcil; neucini-li tak bez zbyteéného odkladu po
doruceni zadosti, mGZe ji svolat sam statutarni orgdn.

4. VYBOR PRO AUDIT FONDU

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 18. 9. 2017)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pUsobil na pozici
vedouci finanéni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku
2006 do soucasnosti plsobi ve spolecnosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vykonny feditel, pfedseda
pfedstavenstva a ¢len dozordi rady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Begvar (od 18. 9. 2017)

narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na CZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spolecnosti AMISTA IS, kde postupné zastéva
pozice sales manazer, manaZer oddéleni pro licencni zaleZitosti, pracovnik oddéleni cennych papiri a account
manatzer. Dfive také pusobil ve spole¢nosti Raiffesenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 1. 1. 2018)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uéeni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu fizeni spoleénosti.
PFedtim plsobil na vedoucich pozicich ve spoleénostech zabyvajicich se investiéni ¢innosti a vyvojem informacnich
systém,




Fond zfidil ke dni 18. 9. 2017 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje Géinnost vnitini kontroly, systému
fizeni rizik, G¢innost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani Gcetni zavérky Fondu a
predklada fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuceni k zajisténi integrity systému uéetnictvi a finanéniho
vykaznictvi. Dale doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni fadné odivodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 &lend, volenych valnou hromadou. Vsichni navrzeni ¢lenové vyboru pro audit splnili
zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zdkona o auditorech. Na svém prvnim
zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za piedsedu Ing. Vita Vareku. Predseda svolava a fidi zasedani vyboru
pro audit.

Vybor pro audit je schopny usna3et se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovini vétsina jejich ¢lend. K prijeti usneseni je
zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢lent vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni organ, vybor & komisi.

5. POLITIKA ROZMANITOSTI FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Fond ve vztahu k statutarnimu organu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatiiuje Zzaddnou specifickou politiku
rozmanitosti. Divodem je predeviim skutecnost, Ze volba téchto orgdn( je v pisobnosti valné hromady Fondu, proce:
toto rozhodnuti nemize Fond v zdsadé ovlivnit. Fond se principidlné hldsi k dodriovdni zdsad nediskriminace
a rovného zachazeni a dba na to, aby organy byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti a zku$enosti svédéi
o jejich zplsobilosti k Fadnému vykonu funkce.

6. DCERINE SPOLECNOSTI

Fond neni soucasti skupiny.

Protoze Fond vytvafi podfondy, probihd veskerd jeho investicni ¢innost na podfondech, na jejichz (et a do jejichi
majetku Fond také nabyvd majetkové ucasti na dcefinych spole¢nostech. Dcefiné spoleénosti jsou proto
v samostatnych vyroénich zpravach podfondi vytvofenych Fondem.

2. ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU K RIZIKUM VE VZTAHU K PROCESU
VYKAZNICTVI

Utetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé vieobecné zévaznych préavnich predpist upraveno rovné? soustavou vnitinich
predpist a metodickych postup, plné respektujicich obecné zavazné ucetni predpisy a standardy.

Pistup do (&etniho systému Fondu je pfisné fizen a povolen pouze oprévnénym osobam. Ucetni doklady jsou
Uctovany po predchozim fadném schvaleni opravnénymi osobami, pficemz zplsob schvalovani je upraven vnitfnim
predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veskeré platby jsou
provadény oddélenim vypofadani. Tento zplsob thrad zamezuje potencionalni moznosti, kdy by jedna a tataz osoba
provedla uzavieni obchodniho vztahu, zalctovala z ného vyplyvajici ucetni operace a soucasné provedla platbu ve
prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a uplnosti Gcetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou trovnich — interné, prostfednictvim
fidictho a kontrolniho systému, a déle prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje rocni ucetni zavérku Fondu.
Interni kontrola vramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak ¢&innosti vnitiniho auditu a dale fadu
kontrolnich prvkd, provadénych kontinualné (napf. kontrola zauétovaného stavu majetku na operativni evidenci
majetku, inventarizace, kontrola ¢tyf oéi apod.), v ramci kterych je proces kontroly priibéiné vyhodnocovan.
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Podfond neni soudasti skupiny.

BILA s.r.o.

Sidlo: Litovelska 553/26, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Velikost majetkové tcasti

a hlasovacich prav: 90 %

Statutdrni organ COLBER INVEST, s.r.o. (od 19. 12. 2017)
ICO: 268 15 401
se sidlem: Olomouc — Svaty Kopedek, Dvorského 105/36 PSC 779 00

Funkce jednatel

ZpUsob jednani jménem spolecnosti jedna jednatel samostatné

3. KODEX RiZENi A SPRAVY PODFONDU

Podfond jako ucetné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu nemad vlastni kodex Fizeni a spravy.
2. CAST
4. OSTATNI VEDOUCi OSOBY PODFONDU A PORTFOLIO MANAZER

4.1. OSTATNI VEDOUCI OSOBY

Zadné dal¥i osoby nemaji funkci vedouci osoby ve Fondu.

4.2. PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Ing. Radek Hub

narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informaéni management

Pied prichodem do AMISTA IS pracoval pét let na pozici privatniho bankéfe ve spole¢nosti Sberbank CZ, a.s., majici ve
spraveé top affluent klientelu se zaméfenim primarné na investicni poradenstvi, oblast kapitalového trhu a financovani.
Predtim sbiral praktické zku3enosti mimo jiné v Ceské spofitelng, a.s., na pozici investi¢ni specialista pro affluent
klientelu, a u obchodnika s cennymi papiry, spole¢nosti BH Securities, a.s.

Portfolio manazer Ing. Petr Krusina




narozen: 1987
vzdélani: CZU v Praze, obor Hospodafskd sprava a politika

Pred pfichodem do AMISTA IS pracoval ve spole¢nosti CPI Property a Facility, s.r.o., kde ziskal zkuSenosti v oblasti
finan¢niho fizeni a spravy majetku. Predchozi pracovni zkusenosti sbiral ve financnich institucich v oblasti obchodu
a spravy majetku.

Portfolio manazer Ing. Stépan Chvojka

narozen: 1974
vzdélani: Vysoka $kola ekonomickd v Praze

Pred prichodem do AMISTA IS pracoval na pozici Privdatniho poradce v Oberbank, kde se staral o tivérova a investi¢ni
portfolia vyznamnych klientd banky. PFedtim pracoval v CSOB jako privatni bankér.

Portfolio manazer Tomas Bortl

narozen: 1979
vzdélani: Stfedni Skola obchodni, obor vnitini obchod

Pfed pfichodem do AMISTA IS pracoval na pozici Privatniho bankéfe ve spolecnosti Privatbanka a.s. z investi¢ni
skupiny PENTA, ve spravé mél vyznamné privatni klienty a zaméfoval se vyhradné na investi¢ni poradenstvi. Pfedtim
sbiral zkugenosti mimo jiné ve spoleénosti Starteepo Group na pozici Business analityka a v Ceské spofitelné na pozici
Premier bankére.

5. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovéni o odménovani pracovniki Fondu nélezi do piisobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové statutdrniho
a kontrolniho organu vykonavaji svoji ¢innost na zékladé smluv o wykonu funkce, v nichZ je vidy upravena i jejich
odména vietné viech jejich slozek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy véetné odmériovani musi
byt schvéleny valnou hromadou Fondu. Fond nepfijal samostatna pravidla tykajici se politiky odménovani ani nezfidil
vybor pro odmény.

Statutarni orgdn

Za vykon funkce ¢lena statutdrniho organu ndlezi odména urcéend jako pevna Castka a jako uréity pocet procent z
pramérné hodnoty fondového kapitdlu Fondu a jednotlivych podfond( vytvofenych Fondem za tcetni obdobi nebo
jeho &ast. Poplatky a naklady Fondu jsou hrazeny z podfondd vytvofenych Fondem, a to v pomérné vysi dle poétu
aktivnich podfondi. Pro tcely alokace ndkladi se za aktivni podfond povaiuje podfond, ktery ma nenulovy fondovy
kapital.

Odmeéna statutarniho organu za vykon funkce byla stanovena Smlouvou o vykonu funkce ze dne 19. 9. 2017, resp.
jejim dodatkem ze dne 1. 11. 2018 a cini celkem 26 000 K¢ za kazdy zapocaty kalendarni mésic.

Kontrolni orgdn

Pfedseda spravni rady: Ing. Alena Bernardova (od 1.12. 2016)
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narozena: 30. 4. 1951

Spravni rada dohlizi na fadny vykon ¢innosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zdvaznymi
pravnimi pfredpisy. Do plsobnosti spravni rady naleii jakdkoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zdkon svéfuje do
pusobnosti valné hromady nebo ledaZe ji zakon nebo stanovy v souladu se zakonem svéfuji do plsobnosti
statutarniho feditele ¢i jiného organu Fondu.

Vykon funkce ¢Elena kontrolniho organu Fondu je bezlplatny. Clen kontrolniho organu vlastni cenné papiry,
pfedstavujici podil na Fondu.

Clen sprévni rady: Petr Dlabal (od 1. 12. 2016)
narozen: 26. 4. 1985

Spravni rada dohlizi na fadny vykon ¢innosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy. Do plsobnosti spravni rady naleii jakdkoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do
pusobnosti valné hromady nebo ledaZe ji zdkon nebo stanovy v souladu se zakonem svéfuji do puasobnosti
statutarniho feditele ¢i jiného orgénu Fondu.

Vykon funkce €lena kontrolniho organu Fondu je beziplatny.

Ridici osoby nevlastni zadné cenné papiry, predstavujici podil na Fondu.

6. UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD PODFONDU PRIJALI
Vv UCETNIM 0BDOBI CLENOVE STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU A OSTATNI OSOBY S RiDici
PRAVOMOCI

PInéni ve prospéch &lend statutarniho ¢i dozoréiho organu a ostatnich osob s fidici pravomoci jsou hrazena z podfondu
vytvorenych Fondem dle poctu aktivnich podfondi. Pro Ucely alokace nakladl se za aktivni podfond povaiuje
podfond, ktery ma nenulovy fondovy kapital.

6.1. STATUTARNI ORGAN

Prijmy €len( statutarniho orgdnu: 26 000 K¢ za kazdy zapocaty kalendarni mésic (odména za vykon funkce). S vykonem
funkce nejsou spojena Zzadna nepenézita pinéni.

6.2. DOzORCi ORGAN

Vykon funkce €lena dozorciho orgdnu je bezuplatny. S vykonem funkce nejsou spojena zadna nepenézita plnéni.
6.3. OSTATNI OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

Fond neevidoval v Uéetnim obdobi ostatni osoby s Fidici pravomoci.
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7.  UDAIJE O POCTU CENNYCH PAPIRU PODFONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I
DOZORCIHO ORGANU A OSTATNICH OSOB S RiDici PRAVOMOCI

Clenové spravni rady drieli ve svém vlastnictvi celkem 2018 ks investiénich akcii Podfondu. V majetku élend
statutdrniho ani dozoréiho organu ani ostatnich osob s fidici pravomoci nejsou zadné cenné papiry Podfondu.

K cennym papirdm predstavujicim podil na Podfondu se nevztahuji zddné opce ani srovnatelné investi¢ni ndstroje,
jejichz smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutdarniho nebo dozorciho organu Fondu nebo které by byly uzavieny ve
prospéch téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrii vySe jmenované cenné papiry ani nepfimo, tedy
prostfednictvim tietiho subjektu.

8. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI PODFONDU

Fond vydava k Podfondu investi¢ni akcie:

Investi¢ni akcie predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu Podfondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako akcie
kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investi¢ni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na
jméno investora.

Fond vydava k Podfondu jednu tfidu investi¢nich akcii, investiéni akcie tfidy A. Investi¢ni akcie tfidy A jsou od
18.9. 2017 prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirl Praha, a.s. Investicni akcie se
fidi pravni dpravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a Gpravou v oddile Il1. stanov Fondu.

Prava spojend s investicnimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem Podfondu a na
likvidacnim zlstatku pouze Podfondu. S investi¢nimi akciemi je spojenc pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich
vlastnika na Géet Podfondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo,
pokud zdkon nestanovi jinak. Obsah jednotlivych prav spojenych sinvesticnimi akciemi je stanoven odlisné pro
jednotlivé tfidy investicnich akcii.

Evidence investi¢nich akcii

Evidence investi¢nich akcii vydavanych Fondem k Podfondu je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi ZPKT.
Centralni evidenci emise vede Centralni depozitai cennych papir, a. s. Investi¢ni akcie Podfondu v drZeni jednotlivych
investorl jsou tak evidovany na jejich majetkovych Ucétech vlastnik(i cennych papir(. Investofi jsou povinni sdélovat
uéastniku Centralniho depozitafe cennych papir(, a. s., u néhoz maji veden svij majetkovy Ucet, veskeré zmény ve
svych identifikacnich ddajich.

9. ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY

Informace o odménach Gétovanych za Ugetni obdobi auditory v &lenéni za jednotlivé druhy sluieb jsou uvedeny
v pfiloze ucetni zavérky (oddil ,Spravni naklady”), ktera je nedilnou souéasti této vyrocni zpravy. Poplatky a naklady
Fondu jsou hrazeny z podfond( vytvorenych Fondem dle poctu aktivnich podfondi. Pro Gcely alokace nakladd se za
aktivni podfond povaZiuje podfond, ktery ma nenulovy fondovy kapital.
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10. DIVIDENDOVA POLITIKA PODFONDU

Fond neuplatfiuje ani nedeklaruje dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceného akciondfim
a zisku zadrzeného, ani ne€ini takové odhady do budoucna.

Hospodarsky vysledek Podfondu vznikd jako rozdil mezi vynosy z majetku Podfondu a naklady na zajisténi ¢innosti
Podfondu. Rozhodovaci postup o rozdéleni zisku je v souladu se ZOK nasledujici: Statutarni organ Fondu pfedloZi valné
hromadé Fondu ke schvaleni navrh na rozdéleni zisku, ktery prezkoumal kontrolni organ, ktery pfedkladd valné
hromadé své vyjadieni k navrhu na rozdéleni zisku. Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosi z majetku
Podfondu nalezi do plisobnosti valné hromady Fondu.

Vynosy z majetku v Podfondu se pouiiji ke kryti naklad(, nestanovi-li obecné zavazné pravni piedpisy nebo statut
Fondu, resp. Podfondu jinak. Pokud hospodareni Podfondu za ucetni obdobi skonci ziskem, mlze byt tento zisk pouzit
(i) kvyplaté podilu na zisku nebo (ii) k investicim sméfujicim ke zvySeni hodnoty majetku Podfondu. Pokud
hospodafeni Podfondu za Uéetni obdobi skonéi ztratou, bude tato ztrata hrazena ze zdroji Podfondu. Ke kryti ztraty se
prednostné poutije nerozdéleny zisk z minulych let. Nestaci-li tyto prostfedky Podfondu ke kryti ztraty, musi byt ztrata
v roce nasledujicim po iéetnim obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta snizenim kapitalového fondu, byl-li zfizen.

Pfipadny zisk Podfondu muze byt pouZit k opétovnym investicim sméfujicim ke zvySeni hodnoty majetku Podfondu
a Fond tak nemusi vyplacet Zadny podil na zisku ¢i vynosech Podfondu.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na podil na zisku je den uréeny v souladu s ust. § 351 ZOK. Podil na zisku je
splatny do tfi mésict ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu udinéno rozhodnuti o rozdéleni zisku. Podil na zisku
vypldci Fond na ndklady a nebezpeci Podfondu pouze bezhotovostnim prfevodem na Ucet investora uvedeny v
seznamu akcionafd. Pravo na vyplatu podilu na zisku, o jehoZ vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se
proml¢uje v obecné trileté lhité.

V Ugetnim obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena #3dnd dividenda.

£ v

11. VYZNAMNA SOUDNI A ROZHODCI RIZENI

V Uéetnim obdobi neprobihala 23dna soudni ani rozhod¢i fizeni, ktera mohla mit nebo v neddvné minulosti méla
vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.

3. CAST
12. STRUKTURA VLASTNiHO KAPITALU EMITENTA A DCERINYCH SPOLECNOSTI

Fond (matefska spoletnost) a jeho Podfond

Struktura vlastniho kapitdlu Fondu je uvedena v uéetni zavérce, kterd je nedilnou souéasti vyroéni zpravy Fondu.
Struktura vlastniho kapitalu Podfondu je uvedena v tcetni zavérce, kterd je nedilnou soucasti této vyroéni zpravy.

Cenné papiry vydavané Fondem k Podfondu:

Druh: Investic¢ni akcie
Trida A - ISIN: CZ0008042496
Forma: Kusové akcie na jméno

12




Podoba: Zaknihovana

Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Potet emitovanych akcii v obéhu ke konci Uéetniho obdobi: 65 095 ks

Potet akcii vydanych v Uetnim obdobi: 17 853 ks

Poéet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0 ks

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Investicni akcie tfidy A jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

Skutecnosti, které nastaly po rozhodném dni

V disledku pandemie viru COVID-19, ktera se béhem bfezna 2020 postupné rozsifila do celého svéta, doslo v prvnim
¢tvrtleti roku 2020 k vyznamnym a rychlym propadim cen aktiv po celém svété. Udetfena nebyla ani Ceska republika,
ktera byla pandemii zasaiena na zac¢dtku bfezna 2020, kdy byli identifikovani prvni nakaieni. Vyprodejem byly
zasazeny jak akcie obchodované na praiské burze, tak ¢eska koruna.

Skody spojené s pandemii viru COVID-19 lze k datu sestaveni vyroéni zpravy jen obtizné odhadnout, vie bude zaviset
na daldim Sifeni viru COVID-19 a odeznéni pandemie. Propad ekonomické aktivity by mohl dle ocekavani Evropské
komise viak mohl pfipominat rok 2009. Pfi optimistickém pribéhu pandemie Ize v roce 2020 oéekavat stagnaci ¢eské
ekonomiky, jako pravdépodobnéjsi se v3ak vtuto chvili jevi upadnuti ceské ekonomiky do recese, kdy klicovymi
faktory bude rozsah pfijatych preventivnich opatieni a doba jejich aplikace.

Vyhled na dalsi obdobi v souvislosti s aktivitami Fondu je uveden ve zpravé statutarniho organu.
Dcefiné spolecnosti

BILA s.r.o. Zakladni kapital: 100 000 K¢, Vlastni kapital: - 390 000 K¢

13. OMEZENI PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

K pfevodu investi¢nich akcii Podfondu musi mit investor (pfevodce) pfedchozi souhlas statutarniho organu Fondu
k takovému pfevodu, a to v pisemné formé. Statutdrni organ vyda souhlas s pfevodem za situace, kdy nabyvatel
investi¢nich akcii Podfondu spliiuje veskeré poZadavky na osobu investora do Podfondu, coby fondu kvalifikovanych
investort stanovenych statutem Fondu, resp. Podfondu, jakoZ i obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy, a to bez
zbytecného odkladu po jeho kontrole. Souhlas s pfevodem investi¢nich akcii Podfondu mezi stavajicimi investory je
vydavan neprodlené bez potieby kontroly. Omezeni prevoditelnosti investi¢nich akcii se nevztahuje na investiéni
akcie, které byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

V pfipadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k investicnim akciim Podfondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K Gcinnosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného
papiru vici administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika prislusné akcie a jeji pfedlozeni
administratorovi Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel investi¢nich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272
ZISIF, k takovému nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlizi.
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14. AKCIONARSKE STRUKTURY KONSOLIDACNIHO CELKU

Fond (matefska spolecnost)

Struktura akcionafi ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

Podil na Podil na

V procentech zakladnim  hlasovacich
kapitalu pravech

Pravnické osoby celkem 100,00 100,00
z toho COLBER INVEST, s.r.o., ICO: 268 15 401 100,00 100,00
Fyzické osoby celkem 0,00 0,00
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Dcefiné spolecnosti

BILA s.r.0.

Struktura spolecnikd ke Dni ocenéni

Podil na Podil na

V procentech zdkladnim  hlasovacich

kapitalu pravech
Fyzické osoby celkem 0,00 0,00
Pravnické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Fond 100,00 100,00

15. VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNIMI PRAVY
Fond nevydavéa vyjma vyse uvedenych druhil cennych papirt Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno

zvlastni pravo. S investiénimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno
pravo na zpétny odkup Fondem.

16. OMEZENI HLASOVACICH PRAV

S investic¢nimi akciemi Podfondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zdkon jinak.

V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:

a) zméné prav spojenych s uritym druhem investicnich akcii,
b) zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii,
c) dalsi zélezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii,

hlasuji soucasné akcionafi, ktefi vlastni investicni akcie, a akciondfi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém
pfipadé je s investicnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIZEN{ PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou zndmy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionari Podfondu a které by souc¢asné mohly mit za nasledek
snizeni prevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Podfondu nebo snizeni hlasovacich prav.

18. ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani €lent statutarniho orgdnu a zménu stanov
Fondu.

Cleny statutarniho organu voli a odvolava valna hromada Fondu.
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r' O doplfiovani a zménach stanov rozhoduje valnd hromada Fondu na navrh statutdrniho organu nebo na zakladé
protindvrh( akcionarl, resp. investor( Ucastnicich se valné hromady nebo na navrh spravni rady, pokud valnou
hromadu svoléva spravni rada a navrhuje potfebnd opatfeni.

19. ZVLASTNI PUSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni pGsobnost statutdarniho ani kontrolniho organu podle zékona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spole€nosti a druistev.

V plsobnosti statutarniho feditele je dle stanov Fondu:
a) fidit éinnost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
b) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,
c) zabezpecovat radné vedeni ucetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvéleni fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni
ucetni zavérku spolecnosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

e) svoldvat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zprdvu o podnikatelské cinnosti Fondu a stavu
jeho majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papir( pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu
a zajistovat plnéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejm. ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li 0 zménu pfimo vyvolanou zménou préavni Gpravy,
opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, kterd logicky vyplyva z obsahu stanov,

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondd;

Do pUsobnosti spravni rady nélezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do plisobnosti valné hromady,
nebo ledaze ji zdkon nebo stanovy Fondu v souladu se zakonem svéfuji do plsobnosti statutarniho feditele ¢i jiného
organu spolecnosti.

Spravni rada déle dle stanov Fondu:

a) prezkoumava fadnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Géetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo na Ghradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadreni;

b) predklada valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéfeni Gcetni zdvérky a konsolidované uletni
zavérky, pfip. kprezkoumani daldich zprav vypracovdavanych emitentem cennych papirl pfijatych
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu.

16




4 ' 20. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Fond neuzavrel zadné smlouvy na tcet Podfondu, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou Gc¢innosti, zméni
se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu, resp. Podfondu v disledku nabidky pfevzeti.

21. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI SKONCENI JEJICH FUNKCE

Fond neuzavrel se ¢leny statutdrniho organu nebo se zaméstnanci Zzadné smlouvy na ucet Podfondu, kterymi by byl
zavazan k pInéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

22. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Fond nema Zadny program, na jehoz zakladé je zaméstnancim nebo ¢lenim statutdrniho orgdanu Fondu umoznéno
nabyvat Ucastnické cenné papiry Podfondu, opce na tyto cenné papiry ¢i jina prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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Zprava statutarniho organu o podnikatelské
¢innosti a stavu majetku investi¢niho fondu
a majetkovych ucasti

COLBER INVEST FOND SICAV a.s., ICO: 018 10 049, se sidlem Dvorského 105/36,
779 00 Olomouc — Svaty Kopelek, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Olomouci pod sp. zn. B 10885.

COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s., se sidlem Dvorského 105/36,
779 00 Olomouc - Svaty Kopecek

Podfond

Uéetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 3. 2020

1.  PREHLED PODNIKANI

Podfond je opravnén investovat predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych, akcii,
podild, resp. jinych forem tcasti na nemovitostnich spoleénostech, déle do akcii, podild, resp. jinych forem ucasti na
jinych obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubori a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji
kapitdlovych a financnich trh. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany zadné zaruky za ucelem ochrany
investord.

2. CINNOST PODFONDU A SKUPINY V UCETNIM OBDOBI

V Uketnim obdobi se Podfond zaméfil ve své &innosti pfedeviim na stabilitu svého dosavadniho portfolia.

Spolecnost, v nichz ma Podfond majetkovou tcast, pokracovala ve své béiné provozni ¢innosti a zhodnocovala tak
penéini prostfedky investord Podfondu.

2.1. HOSPODARENI PODFONDU A SKUPINY FONDU

Vérny a poctivy obraz o hospodafeni Podfondu poskytuje Fadné Géetni zavérka sestavena za Uéetni obdobi a pfiloha
k Géetni zavérce, vEetné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyrocni zpravy.

Podfond je uéetné a majetkové oddélenou €asti jméni Fondu. O majetkovych pomérech Podfondu, jakoZ i o dalsich
skuteénostech, se vede Ucetnictvi tak, Ze umozZnilo sestaveni ucetni zavérky samostatné za Podfond. Samostatné za
Podfond je také sestavena tato vyroéni zprava. Podfond nemd pravni osobnost, proto jsou informace vztahujici se k
jeho orgdnlim obsaZeny ve vyroc¢ni zpravé Fondu.

Hospodareni Podfondu skontilo v Ugetnim obdobi ztratou ve vyi -1 068 tis. K& pfed zdan&nim. Ztrata je tvofena
zejména vykonnostni Uplatou obhospodarovateli a spravnimi naklady vyplyvajicimi z této ¢innosti.
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Hospodareni spolegnosti, v nichz ma Podfond majetkové (&asti, tj. spoleénosti BILA s.r.o. a skonéilo v Uéetnim obdobi
hospodarskym vysledkem predbézné -2 tis. K¢ pfed zdanénim.

2.2, STAV MAJETKU PODFONDU A SKUPINY FONDU

Hodnota portfolia Podfondu meziro¢né klesla o 3,05 % (tj. o 3 448 tis. K¢). Pokles aktiv byl zpisoben pfedeviim
¢aste¢nou Uhradou ndkladi za Performance fee ve vysi 7 650 tis. KC.

Portfolio Podfondu je financovano z 68,56 % vlastnimi zdroji, a to zejména kapitalovymi fondy z 61,07 %. Z 31,44 % je
majetek Podfondu cizimi zdroji kratkodobymi (zejména ostatnimi pasivy).

AKTIVA

Podfond vykdzal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 109 760 tis. KE Ta jsou tvofena pfedevsim
dlouhodobym hmotnym majetkem v hodnoté 51 306 tis. KC (46,74 %), majetkovymi Gcastmi na obchodnich
spole¢nostech ve vysi 31 854 tis. K¢ (29,02 %), pohledavkami za nebankovnimi subjektyve vy3i 25 000 tis. K¢ (22,78 %),
ostatni aktivy ve vy3i 765 tis. K¢ (0,70 %), ndklady a pfijmy pfistich obdobi ve vysi 485 tis. K¢ (0,44 %) a vklady na
bankovnich Gctech ve vysi 350 tis. KE (0,32 %).

Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném graf

Struktura aktiv Podfondu

120
100 , i Néklady a pfijmy pfistich obdobi
%_ 20 B Ostatni aktiva
é 60 B Pohledéavky za nebankovnimi subjekty
= 40 o . M Pohleddavky za bankami
20 _ m Ugasti s rozhodujicim viivem
0 B Dlouhodoby hmotny majetek
prosinec 18 bfezen 20

PASIVA

Celkova pasiva Podfondu ve vysi 109 760 tis. K jsou tvofena zejména vlastnim kapitdlem Podfondu ve vysi 75 247
tis. K¢ (68,56 %) a ostatnimi pasivy ve vysi 34 513 tis. K¢ (31,44 %). Vlastni kapital je tvofen kapitalovymi fondy ve wysi
67 035 tis. K¢, ocenovacimi rozdily ve vysi 23 087 tis. K¢, neuhrazenou ztrdtou z predchozich obdobi ve vysi -13 860 tis.
K¢ a ztratou za dané ucetni obdobi ve vysi -1 015 tis. KE.

Struktura pasiv je zobrazena na nize uvedeném grafu:
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Struktura pasiv Podfondu
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3. PODSTATNE INVESTICE

Fond ve sledovaném obdobi nerealizoval Zadné nové investice.

4. REGULACNI PROSTREDI

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investorl, jehoz podnikani je regulovano zejména zakonem ¢&. 240/2013
Sh., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale také ,ZISIF”) a dalSimi
pravnimi predpisy. V roce 2019 nedoslo k Zadnym novelizacim ZISIF, ke zméndm v3ak dojde s Géinnosti k 1. 1. 2021 na
zékladé ¢l. Xl zdkona €. 33/2020 Sh., kterym se méni zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech
(zdkon o obchodnich korporacich, déle také ,ZOK"), ve znéni zdkona C. 458/2016 Sb., a dalsi souvisejici zakony, ve
znéni pozdéjsich pfedpisi. Zmény se budou tykat fidicich a kontrolnich organd u monistickych spoleénosti a dale bude
vyloucena mnohost povéfenych zmocnénct.

Fond podléha regulaci CNB jako integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské republice. ENB vykonava
dohled a zajistuje zejména licencni, schvalovaci a povolovaci €innosti, ukladani sankci, stanovovani opatfeni k napravé
zjisténych nedostatki. V oblasti regulace se CNB podili na pfipravé fady vyznamnych pravnich piedpist tykajicich se
tuzemského finanéniho trhu. Vykon dohledu nad investi¢nimi spoleénostmi a fondy se zaméfuje zejména na fondy
s potencidlné vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni ¢&innost CNB je soustfedéna do oblasti dodrzovéni pravidel
odborné péce pfi spravé fondl a nastaveni Fidicich a kontrolnich systému.

Fond dale uvadi, ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ¢i obecnou politiku nebo faktory, které
vyznamné ovlivnily nebo by mohly pfimo ¢i nepiimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

5.  VYHLED NA NASLEDUJICi OBDOBI

Z hlediska vyznamnéjsich investi¢nich udalosti bude Podfond usilovat o stabilizaci portfolia. Nadéle se bude vénovat
vyhledavani a vyhodnocovani novych investiénich pfiloZitosti. Podfond i v budoucnosti hodlad realizovat obchody
prostiednictvim Burzy cennych papir( Praha, a.s.

V Praze dne 29. 7. 2020
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sticni spole€nost, a.s.
statutdrni feditel
Ing. Ondrej Horak
povéreny zmocnénec
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Profil Podfondu a skupiny

1.  ZAKLADNI UDAJE O PODFONDU
Nazev:
COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Identifikacni Uidaje:

NID: 751 60 005

DIC: CZCZ684019678

LEI: 315700BIVQPUL31SK79
Sidlo:

Ulice: Dvorského 105/36
Obec: Svaty Kopecek, Olomouc
PSC: 779 00

Vznik:

Podfond je v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu. Fond byl zaloZen
v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neuréitou zakladatelskou listinou ze dne 14. 11, 2016 a vznikl zépisem do obchodniho
rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10885 dne 1. 12. 2016. Podfond byl zapsan do seznamu
vedeného CNB dne 19. 12. 2016.

Pravni forma Fondu je akciova spoleénost s proménnym zakladnim kapitdlem. Fond, resp. Podfond se pfi své éinnosti
Fidi ceskymi pravnimi pFedpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceskd republika a kontaktni Gidaje do hlavniho mista
vykonu jeho &innosti jsou: AMISTA IS, Pobiezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00, tel: 226 233 110. Webové stranky
Podfondu jsou https://www.amista.cz/povinne-informace/colberpodfondl.

Podfond byl vytvofen na dobu neurtitou dne 5. 12. 2016 rozhodnutim statutdrniho feditele Fondu, ktery zéroven
vypracoval jeho statut, jenZ byl nasledné schvalen spravni radou Fondu. Podfond byl zapsédn do seznamu vedeného
CNB ke dni 19. 12. 2016.

Akcie:

Akcie: 65 095 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investiéni akcie)

Cisty obchodni majetek: 75 247 tis. K¢
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Organy Podfondu

Informace o organech Podfondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vyse v éasti Informace pro
akcionare, bod €. 1. Organy podfondu a skupiny.

Zameéstnanci

Podfond nema zaméstnance.

Hlavni akcionafi

Nézev:

Obchodni firma: COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
Sidlo:

Ulice: Dvorského 105/36

Obec: Svaty Kopecek, Olomouc

PsC: 779 00

I1CO: 018 10 049

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 10885

Vyse podilu na neinvesticni ¢asti Fondu: 100 %
Uéast na kapitalu neinvesti€ni €asti pravech Fondu:
100 %, 2 000 000 K¢, 2000 hlast (pokud zakon nestanovi jinak)

Typ ucasti:

pfima
Podfond je pfimo ovladan akcionafem COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

2.  UDAIE O ZMENACH SKUTECNOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM
DOSLO BEHEM UCETNIHO OBDOBI

Podfond jako ucetné a majetkové oddélend ¢ast jméni Fondu nema pravni osobnost, proto ani neni zapisovan do
obchodniho rejstiiku.

3.  UDAIJE O INVESTICNI SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA PODFOND
V Uéetnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vykonava svou ¢innost investiéni spoleénosti na zakladé rozhodnuti CNB &.j. 41/N/69/2006/9 ze dne
19. 9. 2006, jei nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.
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AMISTA IS se na zékladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investi¢ni spole¢nost, ktera je opravnéna pfesahnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahraniénich investi¢nich fondd, a to fondu
kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socidlniho
podnikani) a zahranicnich investi¢nich fond( srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou
kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani), a déle je oprdvnéna k
provadéni administrace investi¢nich fond nebo zahranic¢nich investi¢nich fondd dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve
spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondi kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondu
rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikéni) a zahrani¢nich investi¢nich fond( srovnatelnych s
fondem kvalifikovanych investorll (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd
socidlniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Podfond ¢innosti dle statutu Fondu, resp. Podfondu. Jednalo se napf. o vedeni tGiéetnictvi,
oceriovani majetku a dluhd, vypocet aktudlni &isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi
vyddvani a odkupovani akcii a vykon daldich ginnosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Podfondu
(poradenska cinnost tykajici se struktury kapitdlu, poradenstvi v oblasti premén obchodnich spoleénosti nebo pfevodu
obchodnich podild apod.).

Portfolio manaizer

Informace o osobé portfolio manaZera Podfondu jsou uvedeny vyge v &asti Informace pro akcionafe, bod 2. OSTATNI
VEDOUCI OSOBY A PORTFOLIO MANAZER, odst. 2.2 Portfolio manaZer.

4. UDAIE O DEPOZITARI PODFONDU

Obchodni firma: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (od 28.12. 2016)
Sidlo: Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle
iIfo: 649 48 242

5.  UDAIE O HLAVNIM PODPURCI

V Uéetnim obdobi pro Podfond nevykondvaly &innost hlavniho podpirce 34dné osoby opravnéné poskytovat investi¢ni
sluzby, Podfond nemél hlavniho podparce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM
MAJETKU PODFONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK
OPATROVANO ViCE NEZ 1 % HODNOTY MAJETKU PODFONDU

DepozitaF nepovéfil v Uéetnim obdobi zadnou osobu Gschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu.
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7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM
PODFONDU PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM FONDU

AMISTA IS jako obhospodarovatel Podfondu uvadi v pfedepsaném ¢lenéni pfehled o mzdach, uplatach a obdobnych
piijmech svych pracovnikl a vedoucich osob ve své vyrofni zpravé. Participace Podfondu na téchto Uplatach je
zahrnuta v Gplaté investiéni spole¢nosti za poskytovani sluzeb obhospodafovani Podfondu.

Fond nevyplatil z majetku Podofndu v Uéetnim obdobi obhospodafovateli Zadné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAIE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM
PODFONDU PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM FONDU S PODSTATNYM VLIVEM NA
RIZIKOVY PROFIL PODFONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodatovatelem z majetku Podofndu v Ugetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU PODFONDU

Nejvétsi podil na majetku Podfondu ke Dni ocenéni tvofi investice do nemovitosti vrealné hodnoté ve wysSi
51 306 tis. K¢ (46,74 %):

Katastralni Gzemi  p.&./&p.  Vyméra Pofizovaci cena Utel

orna plda; Gcelem je ziskan( stavebniho povoleni
Svaty Kopecek 554/1 31867 m’ 31824 tis. KE  auzemniho rozhodnuti a realizaci developerského
projektu

Dalsi vyznamnou poloZkou majetku jsou financni investice do majetkové Giasti s rozhodujicim vlivem v redlné hodnoté
ve vysi 31 854 tis. K¢ (29,02 %):

Spoleénost iéo Podil Pofizovaci cena Hodnota k 31. 3. 2020

BILA s.r.0. 25167642 90 % 27 000 tis. K& 31 854 tis. K&

Uéelem investice je vytvofeni projektu SENIOR PARKU uréeného k naslednému prodeji koneénému investorovi
vystavby, resp. provozovateli.

Majetek Podfondu ke Dni ocenéni je tvoren poskytnutymi dvéry a zapQjckami ve vysi 25 000 tis. K& (22,78 %):

Dluznik i€o Jistina Uroky Urokové sazba  Celkem k 31.3.2020

COLBER INVEST, s.r.o.. 268 15401 25 000 tis. K& 0 6 % p.a. 25 000 tis. K¢
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10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIE

Podfond nevyvijel v U¢etnim obdobi 3adné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDIi A PRACOVNEPRAVNICH

VZTAZICH

Podfond jako Uletné a majetkové oddélenou &asti jméni Fondu nefesi problémy ochrany Zivotniho prostiedi a v

Utetnim obdobfi nevyvijel Zddné aktivity v této oblasti.

Jelikoz je Podfond tcetné a majetkové oddélenou &asti jméni Fondu, nebyl v Podfondu v Uéetnim obdobi zaméstnan

Zadny zaméstnanec.

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Podfond nema zadnou poboéku ¢ jinou ¢ast obchodniho zdvodu v zahraniéi.

13. FONDOVY KAPITAL PODFONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31. 3. 2020 31.12.2018
Fondovy kapital Podfondu (K¢) 75 247 255 53051901
Potet emitovanych IA v ob&hu ke konci U&etniho obdobi (ks): 65 095 47 242
Potet vydanych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi (ks): 17 853 20 224
Potet odkoupenych investiénich akcii v Uéetnim obdobi (ks): 0 0
Fondovy kapital Podfondu na 1 akcii (v K&): 1 155,9606 1122,9817

Fondovy kapital na 1 investi¢ni akcii Podfondu v K¢
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¥ : 14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU PODFONDU

V prib&hu Uéetniho obdobi nedoilo k Zddnym podstatnym zménam statutu Podfondu.

15. INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCIi NEBO VLASTNICH PODILU

Podfond v Uéetnim obdobi nevlastnil 24dné vlastni akcie ani podily.

16. CLENOVE SPRAVNICH RiDiCiCH A DOZORCiICH ORGANU A VRCHOLOVE VEDENI
Statutdrni organ

Statutarni orgédn Fondu, AMISTA IS, jako investitni spole¢nost, kterd je opravnéna kobhospodafovani fondi
kvalifikovanych investor( a k provadéni jejich administrace, obhospodafuje investi¢ni fondy, resp. provadi administraci
investiénich fond(, jejichi aktudlni seznam je uveden na internetovych strankdch CNB a internetovych strankéach
AMISTA IS www.amista.cz. AMISTA IS prijala systém vnitinich pfedpist, kterym mj. zavedla, udriuje a uplatfiuje
postupy pro fizeni stfet(i zdjmua mezi

e AMISTA IS, véetné jejich pracovnikl, a ji obhospodafovanymi a administrovanymi investiénimi fondy nebo
investory téchto investi¢nich fondu,

e investiénimi fondy, u nich AMISTA IS provadi obhospodarovani nebo administraci nebo oboji, popf. jejich
investory, nazajem,

e osobou, kterd ovlada AMISTA IS, je ovladana AMISTA IS nebo osobou ovlddanou stejnou osobou jako AMISTA IS
a vedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory investicnich fondl, a to vidy s ohledem na vSechny
predvidatelné okolnosti, které mohou vyvolat stfet zajmi v dlsledku struktury podnikatelského seskupeni, ve
kterém se AMISTA IS nachazi, a pfedmétu podnikani jeho ¢lend,

véetné zjisfovani, zamezovani a oznamovani téchto stfetd zajmdi. AMISTA IS neprovadi Zadnou jinou hlavni ¢innost.
V Uéetnim obdobi nenastaly zadné stiety zajm( statutarniho orgdnu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi statutarniho organu je 20 let. Statutdrni orgdn ma s Fondem na neurditou uzavienou smlouvu o
vykonu funkce ze dne 19. 9. 2017 s dodatkem ze dne 1. 11. 2018, smlouvu o administraci ze dne 19. 9. 2017
s dodatkem ze dne 1. 11. 2018 a smlouvu o pravech a povinnostech pii vedeni Gcetnictvi ze dne 1. 12. 2016 ve kterych
nejsou uvedeny Zadné vyhody pfi jejich ukonceni. Statutdrni organ nemd uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi
spole¢nostmi Fondu.

AMISTA IS je licencovanou investi¢ni spolecnosti specializujici se na vytvareni, obhospodafovani a administraci fondd
kvalifikovanych investor( s jiz tfindctiletymi zkuSenostmi. Ve statutarnim organu Fondu je AMISTA IS zastoupena
prostfednictvim svého svych pov&fenych zmocnéncd, ktefi disponuji pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Povéfeny zmocnénec: Ing. Ondfej Horak (od 27. 6. 2019)
narozen: 1. 8. 1979
pracovni adresa: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Vystudoval Masarykovu univerzitu v Brné. V oblasti investic a spravy fond( kvalifikovanych investor(l plisobi od roku
2007, v oblasti managementu a obchodu pracuje od roku 2001. V pozici vykonného feditele ma na starosti komplexni
fizeni spole¢nosti. V minulosti fidil obchodni aktivity a mél na starosti pfipravu produkti a péci o klienty.
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Povéfeny zmocnénec: Ing. Petr Janousek {od 1. 12. 2016)
narozen: 22. 2. 1973
pracovni adresa: tfida Kpt. Jarose 1844/28, Brno, PSC 602 00

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu Fizeni spolecnosti.
Pfedtim plsobil na vedoucich pozicich ve spoletnostech zabyvajicich se investi¢ni Cinnosti a vyvojem informaénich
systém,

Povéfeny zmocnénec: Mgr. Pavel Bare$ (od 27. 6. 2019}
narozen: 23.9. 1977
pracovni adresa: tfida Kpt. Jarose 1844/28, Brno, PSC 602 00

Vystudoval Masarykova univerzitu, Pravnickou fakultu, obor Pravo, poté plsobil jako advokatni koncipient a posléze
jako advokat v pfedni brnénské advokatni kanceldfi specializujici se mimo jiné na oblasti obchodni a korporatni agendy
s pfesahem na investiéni transakce, oblast cennych papir(i a bankovniho prava. V rdmci AMISTA IS se vénuje zejména
podpofe nemovitostniho portfolio managementu.

Spole¢nosti, v nichz byla AMISTA IS ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organl nebo spoleénikem kdykoli
v pfedeslych 5 letech:

e BHS Fund I, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni rady od 28. 1. 2015 do
soucasnosti)

e BHS Fund Il. - Private Equity, investini fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (pfedseda spravni rady od
2. 3. 2015 do soucasnosti)

e Compact Property Fund, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni rady od
1. 10. 2014 do 27. 6. 2019)

AMISTA IS je zéroveri ve smyslu § 9 ZISIF individudlnim statutdrnim organem investicnich fondd, které obhospodaruje.
Jejich aktudini seznam je uveden na internetovych strdnkdch CNB a internetovych strankach AMISTA IS
www.amista.cz.

AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny ¢in, nebyla v pfedeSlych 5 letech spojena s Zadnymi
konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucena sprava, nebylo proti ni
vzneseno Zadné uredni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich orgénd, ani
nebyla nikdy zbavena zpusobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo dozoréich organt & manaZerské funkce
kteréhokoli emitenta.

Kontrolni organ

Predseda spravni rady: Ing. Alena Bernardova (od 1.12. 2016)

narozena: 30. dubna 1951

pracovni adresa: Pod lipami 326/4, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Ing. Alena Bernardovd vystudovala Vysoké uleni technické v Brné. Od roku 1974 do soucasnosti pusobi ve
spolecnostech zabyvajicich se stavitelstvim.
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V Uéetnim obdobi nenastaly 4dné stfety zajmG kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi €lena kontrolniho organu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce ¢lena kontrolniho orgdnu bezuplatny,
nemaji ¢lenové kontrolniho organu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zddnou pracovni ani jinou
smlouvu.

Spolecnosti, v nichz byl ¢len spravni rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organd nebo spole¢nikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

Spoleénost Funkce Od (Do)

COLBER INVEST, s.r.o. Jednatel 11.5. 2016
COLBER INVEST, s.r.o. Spolecnik s vkladem 28. 8. 2008
REZIDENCE PODKOVA, a.s. Clen pfedstavenstva 23.11. 2007
BILA s.r.o. Zastupce jednatele 9. 2.2018
ATLANTA REAL s.r.0. v likvidaci Jednatel 13. 7. 2000
ATLANTA REAL s.r.o. v likvidaci Spole¢nik s vkladem 13. 7. 2000
Tvoje elektrarna a.s. Clen pfedstavenstva 9.5.2016
COLBER INVEST FOND SICAV a.s. Pfedseda spravni rady 1.12. 2016
A. |. B. INVEST, s.r.o. Jednatel 13.10. 2014
A. . B. INVEST, s.r.o. Spolecnik s vkladem 13.10. 2014

Clen spravni nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v piedeilych 5 letech spojen s 2a4dnymi konkurznimi
fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucena sprava, nebylo proti nému vzneseno
Zadné Uredni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organi ani nebyl nikdy
zbaven zplsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo dozoréich organid & manazerské funkce kteréhokoli
emitenta.

Clen sprévni rady: Ing. Petr Dlabal (od 1. 12. 2016)

narozen: 26. dubna 1985

pracovni adresa: Pod lipami 326/4, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Ing. Petr Dlabal vystudoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze. Rovnéz ziskal ACCA kvalifikaci, kde disponuje (spésné
slozenymi zkouskami Fundamental level F1 — F6. Dfive plsobil ve spoleénosti KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. jako
auditor. Nyni pracuje pro spolecnost BigBoard Praha, a.s. jako finan¢ni analytik.

V Uéetnim obdobi nenastaly zadné stiety zajmd kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce ¢lena kontroiniho orgdnu bezuplatny,
nemaji ¢lenové kontrolniho organu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zadnou pracovni ani jinou
smlouvu,

Spolecnosti, v nichz byl ¢len spravni rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organ(l nebo spolecnikem kdykoli
v predeslych 5 letech:
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Spolecnost Funkce 0Od (Do)

COLBER INVEST, s.r.o. Jednatel 8.10. 2014
REZIDENCE PODKOVA, a.s. Clen predstavenstva 23. 11. 2007
HELSKE SUSTAINED a.s. Clen dozoréi rady 11.5. 2016
Tvoje elektrarna a.s. Clen dozoréi rady 9.5.2016
COLBER INVEST FOND SICAV a.s. ¢len spravni rady 1.12. 2016
A. |. B. INVEST, s.r.o. Jednatel 13. 10. 2014
A. l. B. INVEST, s.r.o. Spole¢nik s vkladem 13. 10. 2014
LONG STORY SHORT s.r.o. Jednatel 31. 1. 2020
LONG STORY SHORT s.r.o. Spolecnik s vkladem 31.1. 2020
Myslivecky spolek Jeseniky z.s. Rozhodce 22.4.2020

Clen spravni nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢in, nebyl v predeslych 5 letech spojen s Zadnymi konkurznimi
fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucena sprava, nebylo proti nému vzneseno
Zadné uredni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich organ( ani nebyl nikdy
zbaven zpUsobilosti k vwwkonu funkce spravnich, fidicich nebo dozorgich organd & manazerské funkce kteréhokoli
emitenta.

17. VYZNAMNE SMLOUVY

Smiouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou na téet Podfondu v U¢etnim obdobi

(kromé smluv uzavienych v ramci béZného podnikani)
e 7adné takové smlouvy nebyly v Géetnim obdobi uzavieny.

Smlouvy, které uzaviel néktery z &lend skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len
skupiny jakykoli zivazek nebo narok, které jsou ke konci Ugetniho obdobi pro skupinu podstatné

e Zadné takové smlouvy nebyly v G&etnim obdobi uzavieny.

18. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem k Podfondu jsou pfijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza
cennych papirl Praha, a.s., a to od 18. 9. 2017.

19. RATING
Podfond nepozadal o pfidéleni ratingu, Zadny rating Podfondu nebyl pfidélen.
20. ALTERNATIVNIi VYKONNOSTNI UKAZETELE

Podfond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkt zadné alternativni ukazatele vykonnosti.
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21. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V disledku pandemie viru COVID-19, ktera se béhem bfezna 2020 postupné rozsifila do celého svéta, doslo v prvnim
Ctvrtleti roku 2020 k vyznamnym a rychlym propad(im cen aktiv po celém svété, USetfena nebyla ani Ceskd republika,
ktera byla pandemii zasazena na zalatku bfezna 2020, kdy byli identifikovani prvni nakaZeni. Vyprodejem byly
zasazeny jak akcie obchodované na prazské burze, tak ¢eska koruna.

Skody spojené s pandemii viru COVID-19 Ize k datu sestaveni vyroéni zpravy jen obtizné odhadnout, vie bude zaviset
na dalsim Sifeni viru COVID-19 a odeznéni pandemie. Propad ekonomické aktivity by mohl dle oéekavani Evropské
komise viak mohl pfipominat rok 2009. Pfi optimistickém priibéhu pandemie lze v roce 2020 olekévat stagnaci ¢eské
ekonomiky, jako pravdépodobnéjsi se vSak v tuto chvili jevi upadnuti Ceské ekonomiky do recese, kdy kli¢ovymi
faktory bude rozsah pfijatych preventivnich opatfeni a doba jejich aplikace.

Vyhled na dalsi obdobi v souvislosti s aktivitami Fondu je uveden ve zpravé statutarniho organu.

22. KOMENTAR K PRILOHAM

Soudasti této vyroéni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni Podfondu. V souladu s obecné
zdvaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyrocni zprava téz ucetni zavérku, véetné jeji pfilohy a zpréavu nezavislého
auditora. Zprava o vztazich je vypracovana na Urovni Fondu.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K. Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a piehled o zméndch vlastniho
kapitalu obsahuji udaje uspofadané podle zvlastniho pravniho pfedpisu upravujiciho dcetnictvi. Kazda z poloiek
obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostfedné predchazejici icetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky
nebo hodnoty vyplnény, Gdaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze Géetni zavérky.

Pfilozena ucetni zavérka nebyla dosud schvélena k tomu pfislusnym organem podle zvldstnich pravnich pfedpis,
nebot k datu vyhotoveni vyrocni zprdvy jeité nenastal termin, ve kterém je dle zdkona nutno uéetni zavérku nejpozdéji
timto orgdnem schvdlit.

Kromé Udaju, které jsou popsany v priloze ucetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skuteénosti.
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Zprava o vztazich

COLBER INVEST FOND SICAV a.s., ICO: 018 10 049, se sidlem Dvorského 105/36,
Svaty Kopecek, 779 00 Olomouc, obchodni spole€énost zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10885

Uéetni obdobi obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 3. 2020

1. UvoDp

Tuto zprdvu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou (déle jen ,Propojené osoby”) za Ugetni obdobi vypracoval statutarni organ Fondu v souladu
sust. § 82 ZOK.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
Sidlo:

Ulice: Dvorského 105/36

Obec: Svaty Kopecek, Olomouc

psc: 779 00

I¢o: 018 10 049

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 10885

Ovladajici osoba

Nazev:

Pani: Ing. Alena Bernardova

Narozena: 30. 4. 1951

Bytem: Pod lipami 326/4, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Vyde uvedena osoba byla po celé Ugetni obdobi ovladajici osobou, ktera vykondvala nepfimy rozhodujici vliv na fizeni
ovladané osoby jakoZto skuteény majitel COLBER INVEST, s.r.o., ICO: 268 15 401, Olomouc - Svaty Kopeéek, Dvorského
105/36, PSC 779 00, jez vlastnila v Ugetnim obdobi 100% podil na spoleénosti a viastnila 100 % zakladatelskych akcii
ovladané osoby.
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Dalii osoby ovladané stejnou ovladajici osocbou

Nazev spoleénosti I€o Sidlo Podil
A. |. B. INVEST, s.r.o. 034 84 637 Litovelska 553/26, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 50 9%
(]
REZIDENCE PODKOQOVA, a.s. 27819 469 KoZeluzskd 945/31, 779 00 Olomouc 98 %

Ovladajici osoba v U&etnim obdobi vykondavala pfimy rozhodujici viiv na fizeni spoleénosti A. I. B. INVEST, s.r.o., kdyz
v rozhodném obdobi vlastnily 50% podil ve spole¢nosti.

Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici vliv na Fizeni spole€nosti REZIDENCE PODKOVA, a.s.,
kdyZ v rozhodném obdobi vlastnily 98% podil ve spolecnosti.

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPEN(

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spoleénosti ovladajici osoby, kterd se zaméruje predeviim na
investice do aktiv nemovité povahy.

4.  zPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uZivd standardni zpUsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané
osobé, éimZ pfimo uplatiiuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu.

5. PREHLED JEDNANI UCINENYCH V UCETNIM OBDOBI NA POPUD NEBO VZAJMU OSTATNICH
PROPOJENYCH OSOB

V Ugetnim obdobi nebylo u&indno ?adné jednéni na popud nebo v zijmu ovlddajici osoby nebo ji oviadanych osob,
které by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovlddané osoby zjisténého podle posledni Géetni
zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V Uéetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou, pfipadné mezi osobou ovlddanou a osohou
ovlddanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi oviddanou osobou a oviadajici osobou:
Smiouvy uzaviené v Uéetnim obdobf{
e  Z&dné takové smlouvy nebyly v Uéetnim obdobi uzavieny

Smiouvy uzaviené v predeslych (etnich obdobich na ucet podfondu COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND
SICAV a.s.
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e Smlouva o revolvingovém uvéru mezi COLBER INVEST FOND SICAV, a.s. (uvérujici) a COLBER INVEST, s.r.o.
(Gvérovany) ze dne 4. 1. 2018., vySe tvéru 1 800 000 K¢

e Smlouva o Uvéru €. 1/2017 mezi COLBER INVEST FOND SICAV, a.s. (Vé&fitel) a COLBER INVEST, s.r.o. (Dluznik),
ze dne 8. 2. 2017, vy3e tvéru 20 000 000 K&.

e Kupni smlouva ze dne 30. 5. 2018, COLBER INVEST FOND SICAV, a.s. (kupujici), pozemek par.¢. 554/1 - ornd
plida, zapsano na LV €. 20 u Katastrdlniho ufadu pro Olomoucky kraj, katatsrdlni pracovisté Olomouc, pro
obec Olomouc, katastralni tizemi Svaty Kopecek

Smlouvy mezi ovliddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami
V Uéetnim obdobi nebyly uzavieny 4dné smlouvy mezi oviddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami.

Smlouvy uzaviené v pfedeslych tiéetnich obdobich

Z zadné ze smluv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vyse, nevznikla ovlddané osobé
Zadna djma.

7. POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI

S ohledem na pravni vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je ziejmé, Ze v disledku smluv,
jinych préavnich jednéni & ostatnich opatfeni uzavfenych, uéinénych ¢ pfijatych ovliddanou osobou v Ugetnim obdobi
v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Oviddané osobé Zddnd uUjma. Z tohoto divodu
nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. ZHODNOCEN( VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladand osoba nema z4dné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vyse uvedenych vztahii mezi Propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako sjinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu & nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztahl neplynou Zadna rizika.

9.  PROHLASENI

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze udaje uvedené v této zpravé jsou Gplné, priikazné a spravné.

|

COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
AMISTA.jnvesticni spolecnost, a.s.
statutarni reditel

Ing. Ondrej Hora

V Praze dne 15. 5. 2020

, povéreny zmocnénec
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r  U&etni zavérka k 31. 3. 2020

COLBER podfond |, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Ugetni jednotka: COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
Sidlo: Dvorského 105/36, Svaty Kopecek, Olomouc PSC 779 00
Pfedmét podnikani: éinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych
investor(

Okamizik sestaveni ucetni zavérky: 24. 7. 2020

ROZVAHA
k 31. 3. 2020

tis. K¢ Poznamka 31. 3. 2020 31.12. 2018

AKTIVA
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 4 350 12 261

v " TR

— a) splatné na pozadani 350 12 261
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 25000 20000

% b) ostatni pohledévky 25 000 20 000

tom:
8 Uéasti s rozhodujicim vlivem 6 31854 31030
10  Dlouhodoby hmotny majetek 7 51306 48 757
11  Ostatni aktiva 8 765 712
13 Naklady a pfijmy pfistich obdobi 9 485 448
Aktiva celkem 109 760 113 208
tis. K¢ Poznamka 31. 3. 2020 31.12. 2018

PASIVA

4  Ostatni pasiva 10 34 513 60 156
Cizi zdroje celkem 34513 60 156
12 Kapitalové fondy 11 67 035 46 997
13 Ocenovaci rozdily 12 23087 19915
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrdta z pfedchozich obdobi 13 -13 860 -330
15 Zisk nebo ztrdta za Ucetni obdobi 14 -1015 -13 530
Vlastni kapital celkem 75 247 53052
Pasiva celkem 109 760 113 208
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PODROZVAHOVE POLOZKY

k 31. 3. 2020
v tis. K¢ Poznamka  31.3. 2020 31.12. 2018
Podrozvahova aktiva 109 760 113 208
8  Hodnoty pfedané k obhospodafovani 15 109 760 113 208
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
od 1. 1. 2019 do 31. 3. 2020
o . od 1.1.2019 od 1.1.2018
tis. K¢ Poznamka
do 31. 3. 2020 do 31. 12, 2018
1 Vynosy z Urok( a podobné vynosy 16 1807 1214
5 Naklady na poplatky a provize 17 -175 -132
7 Ostatni provozni vynosy 18 4 2
8 Ostatni provozni naklady 18 -12 0
9 Spravni naklady 19 -2692 -15326
z toho: b) ostatni spravni naklady -2 692 -15326
Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi z bézné Cinnosti pred
19 .. -1 068 -14 242
zdanénim
23 Dan z pfijmu 20 53 712
24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 14 -1015 -13 530

36




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za obdobi od 1. 1. 2019 do 31.3.2020

i, I Kapitalové Ocenovaci Ne-rozdél'em] Zisk/ztréta ek
fondy rozdily zisk/ztrata
Zustatek k 1. 1. 2018 27 000 0 0 -330 26 670
Rozdéleni ztraty min. obdobi 0 0 -330 330 0
Cisty zisk/ztrata za dcetni obdobi 0 0 0 -13 530 -13 530
Emise akcii 19 997 0 0 0 19 997
Ostatni zmény 0 19915 0 0 19915
Zastatek k 31. 12. 2018 46 997 19 915 -330 -13 530 53 052
Zustatek k 1. 1. 2019 46 997 19915 -330 -13 530 53052
Rozdéleni ztraty min. obdobi 0 0 <13 530 13530 0
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi ' 0 0 0 -1015 -1015
Emise akeii 20038 0 0 0 20038
Ostatni zmény 0 3172 0 0 3172
Zhstatek k 31. 3. 2020 67 035 23 087 -13 860 -1015 75 247
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Priloha UCetni zavérky k 31. 3. 2020

Pro Géely vyroéni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoletnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfeini 620/3,

AMISTA IS
Praha 8, PSC 186 00

CNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den Ucetniho obdobi

COLBER INVEST FOND SICAV a.s., ICO: 018 10 049, se sidlem Dvorského 105/36,
Svaty Kopecéek, 779 00 Olomouc, obchodni spole¢nost zapsand v obchodnim
rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostraveé pod sp. zn. B 10885

Podfond COLBER podfond |, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Uéetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 3. 2020

Pro uéely vyroéni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni
dodrZovani dafiovych pfedpisii v mezinarodnim mérfitku a s ohledem na pravni
Dohoda FATCA predpisy Spojenych stdtt americkych o informacich a jejich oznamovani obecné
znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhldsena pod & 72/2014
Sb.m.s.

v

Zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zdkonl (zdkon

Zakon o auditorech ¥ Sl e sl
o auditorech), ve znéni pozdéjsich predpist

ZDP Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Zakon o ucetnictvi Zakon &. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolenostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

ZISIF

v

Zékon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani aozméné
dalsich souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist

Zdkon ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecénostech a druistvech (zakon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sh., o padnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisti
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r COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

1 VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity Podfondu

COLBER podfond |, COLBER INVEST FOND SICAV a.s. (dale jen ,Podfond”) je icetné a majetkové oddélena ¢ast jméni
fondu COLBER INVEST FOND SICAV a.s. (déle jen ,Fond“), 1CO: 018 10 049, ktery je fondem kvalifikovanych investor(
shromazdujicim penéini prostiedky od kvalifikovanych investord, (tj. osob uvedenych v § 272 odst. 1 ZISIF), které jsou
nasledné investovany v souladu s investicni strategii uvedenou ve statutech jednotlivych podfondd.

Udaje o vzniku

Podfond byl vytvofen na zakladé rozhodnuti CNB &j. 2016/146728/570 ze dne 20. 12. 2016, jei nabylo pravni moci
dne 19.12.2016. Podfond byl zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou dle ust § 597 ZISIF dne 19. 12
2016 a byl zaloZen na dobu neurcitou. )

Udaje o cennych papirech Podfondu

Akcie 65 095 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investiéni akcie tiidy A, ISIN: CZ0008042496)
Forma zaknihovany cenny papir na jméno

Predmét podnikani Podfondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( podle ZISIF vykondvana na zéklad® rozhodnuti Ceské narodni
banky €. j. 2016/146728/570 ze dne 20. 12. 2016, které nabylo pravni moci dne 18. 12. 2016.

Sidio Podfondu

Dvorského 105/36
Svaty Kopecek, Olomouc
PsC 779 00

Ceska republika

Identifikacni ddaje:

NID: 751 60 005

LEI: 315700BIJVQPUL31SK79
DIC: CZ684 019678
Bankovni spojeni: 2113484514/2700
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Statutdrni organy:

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudini statutdrni organ. Timto organem je pravnicka
osoba, spolecnost AMISTA IS, kterd je opravnéna obhospodarovat a administrovat Fond od 13. 4. 2016. Do té doby
byla AMISTA IS povéiena obhospodafovanim majetku Fondu dle zékona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani.

STATUTARNI REDITEL

Statutdrni Feditel: AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. (od 1. 12. 2016)
ICO: 274 37 558

Pobfe#ni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Petr Janousek (od 1. 12. 2016)
Ing. Ondrej Hordk (od 27. 6. 2019)
Mgr. Pavel Bare$ (od 27. 6. 2019)

Zmény v obchodnim rejstiiku

Samotny Podfond neni zapsan v obchodnim rejstfiku. V obchodnim rejstfiku je zapsén pouze Fond. Pfipadné zmény
v obchodnim rejstfiku jsou uvedeny v Géetni zavérce Fondu za Uéetni obdobi.

Informace k investi¢nim akciim a investiénimu cili Podfondu

Akcie Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investicnim cilem Podfondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych tGrokovych
sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do cennych papirt ETF. Podfond se Fidi svym statutem.

Informace k ucetni zavérce

Utetni zévérka byla pfipravena na zékladé uéetnictvi vedeného v souladu se Zékonem o Uéetnictvi a pFisludnymi
nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech nepfetriitého trvani aéetni
jednotky, ¢asového rozliseni nakladd a vynost a historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich nastroji
ocefiovanych realnou hodnotou.

Tato Uletni zavérka je pfipravend v souladu s vyhlaskou MF CR &. 501 ze dne 6. 11. 2002, ve znéni pozdé&jsich piedpisd,
kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek tcetni zavérky a rozsah Udaju ke zvefejnéni pro banky
a nékteré financni instituce.

Tato ucetni zdvérka je nekonsolidovana za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 3. 2020. Fond mad prodlouzené Gcéetni obdobi
do 31. 3. 2020 a prechazi od 1. 4. 2020 na hospodaisky rok. Srovnatelné (daje jsou pfedstavovany rozvahou
k 31. 12. 2018 a vykazem zisku a ztraty za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 dle ¢eskych tcetnich predpisti.

2  DULEZITE UCETNi METODY

Ugetni zavérka spole¢nosti byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvani Géetni jednotky
a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi duleZitymi (¢etnimi metodami:
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A. Den uskutenéni ucetniho pfipadu

V zdvislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni icetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirl, den provedeni platby, popf. inkasa z u¢tu klienta, den
pripsani (valuty) prostfedk( podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry,
den vyddani nebo pfevzeti zaruky, popf. Gvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Uetni pfipady nékupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a dale pevné
terminové a opéni operace jsou v okamziku sjednani obchodu zafazeny do majetku Podfondu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond odudtuje z rozvahy v pfipadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho £asti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni pradva na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Pohleddvky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou; pifi nabyti za Gplatu
nebo vkladem pak pofizovaci cenou.

K datu Gcetni zavérky jsou pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty vykazany v redlné hodnoté.

Nasledné stanoveni redlné hodnoty pohleddvek vychézi primarné z hodnoty stanovené znaleckym posudkem.

C. Investice do nemovitosti

Podfond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:
e pozemek za ucelem dlouhodobého kapitdlového zhodnoceni,
e pozemek drzeny za ucelem zatim neuréeného pouZiti v budoucnosti,
e budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajata dale na zakladé jednoho nebo vice operativnich leasing,
e budova, kterd je neobsazend, ale driena za Ucelem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasingt.
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e je pravdépodobné, Ze Gcetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti,
e naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladl véetné transakénich nakladi. Pro ocenéni k datu ucetni
zavérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je vrozvaze vykadzana vredlné hodnoté platné
k rozvahovému dni a veSkeré zmény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako
ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu.

Nasledné ocefiovani
Nasledné oceriovani je provedeno:
e  kdatu ocenéni,
e krozvahovému dni,
ez dlvodu trvalého snizeni hodnoty.

Oceriovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocefiovaci rozdily pfi uplatnéni redlné hodnoty
u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.
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(1) Investiéni spole¢nosti za jimi obhospodafované podilové Fondy, Investicni Fondy a penzijni Fondy ocefuji
neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni
tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce vlastniho kapitalu. Pfi ubytku tohoto majetku se vysledna zména vykaze
v piisluiné poloZce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pfipadé, e dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaie se toto
snizeni hodnoty v pfisluiné poloice vykazu zisku a ztraty.

Redlna hodnota investic do nemovitosti je v souladu se ZISIF stanovena podle IFRS 13, ktery realnou hodnotu definuje
jako cenu, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zdvazku v rdmci radné transakce mezi
ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Redlna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena vynosovou metodou zaloZzenou na spolehlivém odhadu
budoucich penéznich tok(, dolozenou podminkami viech existujicich najemnich a jinych smluv a (pokud je to mozné)
externimi doklady, jako jsou napfiklad béiné trini najmy z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu,
a pfi pouziti diskontnich sazeb, které odrazeji bézné trini odhady nejistot ve vysi a nacasovani penéinich tokd.

Realna hodnota investic do nemovitosti uréenych k prodeji je stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi z cen
nemovitosti, které byly v obdobi od posledniho stanoveni realné hodnoty v dané lokalité prodény a jejichZ vyznamné
charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané
nemovitosti a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro ocenovani a se souhlasem depozitafe.

Pokud neni moZné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pfi ocenéni z cen
proddvanych nemovitosti v odliSnych lokalitach a s odliSnymi charakteristikami, upravenych tak, aby zohlednovaly
veskeré tyto odlisnosti;

Podfond pro uréeni rediné hodnoty nemovitosti vyuZiva znalecké posudky, v nichz je ocenéni stanoveno na zakladé
vyse popsanych principu.

Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti podle vyie uvedeného odstavce se redlna hodnota stanovi
jako pofizovaci cena nemovitosti.

D. Investice do majetkovych ucasti ve spoleénostech s rozhodujicim viivem

Spolecnost s rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefina spolecnost”) je spole¢nost ovladana Podfondem, v niZ Podfond
muze urfovat finanéni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z innosti spole¢nosti.

Majetkovou Ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spolecnosti, kdy Podfond pfimo nebo nepfimo vlastni
vice nez 50 % hlasovacich prav nebo je schopna vykondvat nad spoleénosti kontrolu jinym zpGsobem. Majetkové
Ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény realnou hodnotou. Ocenéni je provadéno ve smyslu
zakona o investicnich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl a tim vyhovuje pojeti ceny
obvyklé.

Redlnd hodnota investic do majetkovych acasti ve spole¢nostech s rozhodujicim viivem je v souladu se ZISIF stanovena
podle IFRS 13, ktery redlnou hodnotu definuje jako cenu, ktera by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo zaplacena za
pfevzeti zavazku v rdmci Fadné transakce mezi Géastniky trhu ke dni ocenéni.

V pfipadé trvalého snizeni hodnoty Ucasti ve spoleCnosti je snizeni véetné prepoctu cizich mén vykdzano ve vykazu

zisku a ztraty Podfondu na fadku Zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

E. Odpisovani dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku

rv2

Podfond nevlastni zadny provozni majetek, ktery by byl u¢etné odepisovan.
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Veskery majetek je pofizovan za Gcelem investice a je ocefiovan redlnou hodnotou.

F. Ostatni aktiva

Pohleddvky vytvofené Podfondem jsou pfi prvotnim ocenéni ocenény nomindlni hodnotou véetné transakénich
nakladd. K datu ucetni zavérky jsou vykazany v realné hodnoté.

G. Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a ndkladové Uroky ze viech drofenych nastroji jsou vykazovany na akrudlnim principu. Vynosové troky
zahrnuji zejména pfijaté Uroky z poskytnutych kratkodobych Gvér( a kratkodobych vkladi na penéinim trhu, dale
Casové rozliseni diskontu a prémie ze viech nastrojl s pevnym vynosem.

H. PFepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uUcltovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycCislend v cizi méné spoleéné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti
jsou prepotitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaovanym CNB platnym k datu Ugetni zavérky. Vysledny zisk nebo
ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vyCislenych v cizi méné je vykdzan ve Vykazu zisku a ztraty jako ,Zisk nebo ztrata z
finanénich operaci®.

I. Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijmG se propocte z vysledku hospodafeni béiného ucetniho obdobi pfipoétenim dariové
neuznatelnych nakladd a odeétenim vynos(, které nepodiéhaji dani z pfijm0, ktery je dale upraven o slevy na dani
a pfipadné zdpocty.

OdloZend daf vychazi z veskerych docasnych rozdill mezi Ucetni a dafovou hodnotou aktiv a zdvazk( s pouZitim
ocekavané dafiové sazby platné pro nésledujici obdobi. O odlozené dariové pohledavce se Gétuje pouze v pfipadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim daldim uplatnéni v nasledujicich Géetnich obdobich.

). Spfiznéné strany

Podfond definoval své spiiznéné strany v souladu s IAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznénd s ucetni jednotkou pfi spinéni nasledujicich podminek:

a) strana
i} ovlada ucetni jednotku, je ovldadana Gcetni jednotkou nebo je pod spoletnym ovladanim s Ucetni jednotkou
(jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podil v Gcetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluovlada takovouto Uéetni jednotku;
b) strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;
c) strana je spolecnym podnikem, ve kterém je icetni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je ¢lenem klicového managementu ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);
f) strana je ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluoviddana neboe ma na ni podstatny vliv pfimo nebo nepfimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma pfimo nebo
nepfimo takovyto jednotlivec.
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Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdrojl, sluzeb nebo zavazki mezi spfiznénymi stranami bez ohledu
na to, zda je u¢tovana cena.

3 ZMENY UCETNICH METOD

Utetni metody pouzivané Podfondem se v obdobi od 1. 1 2019 do 31. 3. 2020 nezménily.

4 POHLEDAVKY ZA BANKAMI A ZA DRUZSTEVNIMI ZALOZNAMI

tis. K& 31. 3. 2020 31.12. 2018
Zistatky na bé&znych uctech 350 12 261
Celkem 350 12 261

5 POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. KE _ 31. 3. 2020 31.12. 2018
Poskytnuté tvéry — jistiny 25000 20000
Celkem 25 000 20 000

Podfond poskytl na zakladé Smlouvy o Gvéru ze dne 8. 2. 2017 tvér spoleénosti COLBER INVEST, s.r.o0., ICO: 268 15 401
do maximalni vySe 25 000 tis. KC s urokovou sazbou 6 % p. a. a se splatnosti 31. 3. 2026, jedna se tedy o dlouhodoby
aver.

6 UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

tis. K¢ 31. 3. 2020 31.12. 2018
BILA s.r.o. 31854 31030
Celkem 31854 31030

Podfond k rozvahovému dni vlastnil 90% podil spoleénosti BILA s.r.o., ICO: 251 67 642 v realné hodnoté 31 854 tis. K&.
Ocenéni k rozvahovému dni bylo stanoveno na zakladé znaleckého posudku.

7 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

tis. K& 31. 3. 2020 31.12. 2018
Pozemky 51 306 48 757
Celkem 51 306 48 757
Katastrdlni Gzemi p.t./ép. Vyméra  Pofizovaci cena Ugel

orna puda; Gcelem je ziskani stavebniho povoleni
Svaty Kopecek 554/1 31867 m2 31 824 tis. K¢ a Gzemniho rozhodnuti a realizaci developerského
projektu




8 OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31. 3. 2020 31.12. 2018
OdloZena danova pohledavka 765 712
Celkem 765 712

OdloZena dariova pohledédvka je vypoétena z celkové dosud neuplatnéné dariové ztraty s pouZitim 5% dariové sazby.
Uplatnéné jsou pouze néklady z investi¢ni ¢asti souvisejici s obhospodafovanim podfondu.

9 NAKLADY A PRiIMY PRISTiCH OBDOBI

tis. K¢ 31. 3. 2020 31. 12, 2018
Ndklady pristich obdobi 485 448
Celkem 485 448

Naklady pristich obdobi predstavuji naklady za zprostredkovéani prodeje nemovitosti na zakladé Zprostiedkovatelské
smlouvy ze dne 3. 1. 2018.

10 OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31. 3. 2020 31.12.2018

Zavazky za dodavateli 6110 133
Ostatni zavazky 27 000 28 980
Odlozeny dariovy zdvazek 960 1048
Dohadné tcty pasivni 443 13 895
Zavazky za akcionafi 0 16 100
Celkem 34513 60 156

Zéavazky za dodavateli pfedstavuji pfedeviim nezaplacenou ¢ast performance fee vici spfiznéné osobé REZIDENCE
PODKOVA a.s. Dohadné uéty predstavuji ndklady na audit, obhospodarovani, administraci, odborného a danového
poradce, sluzby depozitare a ostatni sluzby. Polozka ostatni zavazky predstavuje nezaplaceny 90% podil ve spolecnosti
BILA s.r.0., ktery je kryt zastavnim pravem do doby zaplaceni kupni ceny, tj. do 30. 6. 2020.

11 KAPITALOVE FONDY

Pocet investi¢nich akcii (v ks) Kapitalové fondy (v tis. K¢)
Zustatek k 1.1 2018 27 018 26 999
Emise investi¢nich akcii 20224 19 998
Zustatek k 31. 12. 2018 47 242 46 997
Zistatek k 1. 1 2019 47 242 46 997
Emise investicnich akcif 17 853 20038
Zustatek k 31. 3. 2020 65 095 67 035
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12 OCENOVACI ROZDILY

tis. K& Pozemky Poskytnuté dvéry  Cisté investice do téasti Celkem

Zhstatek k 1.1 2018 0 0 0 0
Snizeni 0 0 0 0
Zvyseni 16 932 0 4030 20962
Vliv odloZené dané 0 0 0 -1048
Zustatek k 31. 12. 2018 16 932 0 4030 19915
Zastatek k 1. 1 2019 16 932 0 4030 19 915
Snizeni 0 0 0 0
Zvyseni 2259 0 824 3083
Vliv odloZené dané 0 0 0 89
Zustatek k 31. 3. 2020 19191 0 4 854 23 087

Hodnota majetku je tvofena portfoliem s obchodnim podilem, pozemkem a poskytnutym uvérem, které jsou drieny za
ucelem investicni pileZitosti. Tento majetek je ocenén redlnou hodnotou k 31. 3. 2020, ktera byla zjisténa na zakladé
znaleckého posudku. V Ocefovacim rozdilu je dale zohlednéna odloZena dan vyplyvajici z ocefiovacich rozdil(.

13 NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI

Na ulet neuhrazené ztrity z pfechozich obdobi byla na zédkladé rozhodnuti valné hromady pfeluétovdna ztrata

minulého uéetniho obdobi ve vysi 13 530 tis. K¢.

14 ZISK NEBO ZTRATA ZA UCETNI OBDOBI

Podfond za sledované tcetni obdobi dosdhl ztraty ve vysi 1 015 tis. K& Ztrata bude pfevedena na Géet neuhrazené

ztraty z prechozich obdobi.

15 HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVAN|

tis. K& 31.3. 2020 31.12. 2018
Hodnoty predané k obhospodafovani 109 760 113 208
Celkem 109 760 113 208

Podfond v Ugetnim obdobi pfedal celkem 109 760 tis. K¢ k obhospodafovani spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.

16 CISTY UROKOVY VYNOS

tis. KE

od 1. 1. 2019 do 31. 3. 2020

od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Vynosy z trokd

Uroky z poskytnutych Gvérd

Naklady na droky
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r Cisty urokovy vynos 1807 1214

Cisty urokovy vynos ze 100 % plyne z CR.

17 VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ od 1. 1. 2019 do 31. 3. 2020 od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Naklady na poplatky a provize -175 -132
Bankovni poplatky -2 -2
Poplatky za operace s cennymi papiry -85 -70
Poplatky za spravu a dschovu cennych papiri -88 -60
Celkem -175 -132

18 OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

tis. K¢ od 1. 1. 2019 do 31. 3. 2020 od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018
Ostatni provozni vynosy 4 2
Ostatni provozni naklady -12 0

19 SPRAVNI NAKLADY

tis. K& od 1. 1. 2019 do 31. 3. 2020 od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Naklady na obhospodarovani -301 -170
Naklady na depozitafe -767 -243
Naklady na audit -120 -65
Naklady na administraci -884 -402
Naklady na znalecké posudky -139 0
Utetni a dafiové poradenstvi -207 -132
Prévni sluzby -16 -2
Neuplatnéné DPH -24 -313
Performance fee 0 -13 650
Ostatni sluzby -234 -349
Celkem -2 692 -15 326

Spravni naklady jsou tvoreny predeviim naklady administraci a obhospodarovani Fondu, naklady na sluzby depozitare
a na ucetni a danové sluzby. Soucdsti spravnich ndkladl jsou rovnéz sluzby auditorské spolecnosti za ovéfeni ucetni
zavérky.

Podfond nemél v Uéetnim obdobi 7adné zaméstnance.
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- 20 DAN Z PRiIIMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA

A. Splatna dan z prijmu

od1.1.2019 od 1.1, 2018

s e do 31. 3. 2020 do 31.12. 2018
Zisk nebo ztrata za uletni obdobi pied zdanénim -1068 -14 242
Uprava vysledku hospodafeni pro dafiové uely 0 0
Vysledek hospodareni upraveny pro dafové tcely -1068 -14 242
PoloZky snizujici zaklad dané podle § 34 ZDP 0 0
Snizeny zdklad dané -1068 -14 242
Polozky odeditatelné od zakladu dané podle § 20 odst. 8 ZDP 0 0
Upraveny zdklad dané po zaokrouhleni -1 068 -14 242
Dan vypoc&tend pfi poutiti sazby 5 % 0 0

B. OdloZeny danovy zavazek/pohledavka

OdloZena dan z pfijmu vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné
dalsich dodasnych rozdilt (danovd ztrdta), s pouzitim oCekavané dariové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou
odloZeny dariovy zavazek nebo pohledavka uplatnény. Podfondu k 31. 3. 2020 vznikla odlozena dafiova pohledavka ve
vysi 765 tis. K¢ a odlozeny dariovy zavazek z ocenovacich rozdilt ve vysi 960 tis. KC.

21 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Ve sledovaném obdobi doslo k nasledujicim transakcim mezi spfiznénymi osobami:

tis. K¢ Aktiva Zavazky Vynosy Naklady
COLBER INVEST s.r.0.- pijéka jistina 25 000 0 0 0
COLBER INVEST s.r.o0.- plijcka troky 0 0 1807 0
REZIDENCE PODKOVA a.s. =

0 6 000 0 0
Performance Fee
Celkem 25 000 6 000 1807 0

Spolecnosti COLBER INVEST s.r.o. a REZIDENCE PODKOVA a.s. jsou ovladany pani Alenou Bernardovou. Spolecnost
COLBER INVEST s.r.o. je jedinym akcionafem Fondu.

Vsechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za obvyklych podminek, které byly ve stejné dobé
poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektim, a v souladu s podminkami definovanymi ve Statutu Fondu.

22 FINANCNI NASTROJE, VYHODNOCENI RIZIK

Podfond je vystaven rizikovym faktoriim, které jsou viechny blize podrobné popsany ve statutu Podfondu. Souéasti
vnitfniho Fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Podfondu je strategie fizeni téchto rizik vykondvana
prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel
vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna
tak, aby bylo zabezpeceno, ze jsou sledovdna a vhodné o3etfena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika
nedostatecné likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.
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Tréni riziko

Pro posouzeni soucasné a budouci finanéni situace maji z uvedenych kategorii nejvét$i vyznam trini rizika. Trini riziko
vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhl majetku Podfondu. Tento vyvoj
zavisi na zménach makroekonomické situace a je do znaéné miry nepfedvidatelny. Vyznam tohoto rizika se ddle
zvySuje tim, Ze Podfond je fondem kvalifikovanych investori zaméfenym v souladu se svym investi¢nim cilem,
uvedenym ve statutu Podfondu, na specifickou oblast investic, a tedy dochazi i k zvy3eni rizika koncentrace. Za této
situace mohou selhat tradi¢ni modely moderniho fizeni triniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi
minimalizaci rizika. Tyto modely pfedpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je viak v
portfoliu Podfondu, s ohledem na uvedené zaméreni na Uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyz ve sledovaném
obdobi nedoslo k vyznamnym dopadim expozice Podfondu viiéi trznimu riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem
na uvedené, nutno zd(lraznit, Ze historicka vykonnost neni zarukou a dostateénym méfitkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostateéné likvidity

Vedle triniho rizika Podfond vystaven také riziku nedostateéné likvidity, které spocivéd v tom, Ze Podfond nebude
schopen dostdt svym zavazkiim v ockamiZik, kdy se stanou splatnymi. Podfondu mohou vznikat zavazky z jeho provozni
¢innosti (napf. zavazky vaci depozitafi, auditorlm, znalcm), investiéni innosti (napf. dhrada kupni ceny za nabyvané
aktivum), pfipadné takeé ve vztahu k investorim Podfondu z titulu Zadosti o odkup cennych papirti, pokud to statut &i

povaha Podfondu umoiziuje.

Pfi fizeni rizika nedostatecné likvidity vychazi Podfond z nastaveného limitu pro minimadini vy3i likvidniho majetku
vyplyvajiciho ze statutu Podfondu, kterym je definovana minimalni vySe likvidniho majetku driend po celou dobu
fungovani Podfondu. Soucasné sleduje Podfond vzajemnou vyvaZenost objemu likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem
a Casovym strukturdm zavazk( a pohleddvek tak, aby Podfond byl v kterykoli okamzik schopen plnit viechny svoje
aktudlni a predvidatelné zavazky. V praxi tak Podfond pfed uzavienim kazdého smluvniho vztahu, ze kterého by mohl
vyplyvat zévazek, a nasledné pak po celou dobu, nez dojde ke splaceni, provéfuje svoji schopnost tento zdvazek
uhradit dle vy$e uvedeného postupu, aby nedoslo k ohroZeni ¢innosti Podfondu v dasledku nedostate¢né likvidity a k
poskozeni zajma zainteresovanych stran.

Urokové riziko

S ohledem na moZnost Podfondu nabyvat do svého majetku urocend aktiva a zaroven mit Urofené zavazky (typicky se
jednd o poskytnuté Uvéry na strané aktiv ¢i pfijaté dvéry na strané pasiv), je Podfond v ramci své &innosti vystaven
Grokovému riziku, resp. nesouladu mezi dro¢enymi aktivy a drofenymi pasivy a dale pak riziku spojenému s pohybem
urokovych sazeb.

Pfi Fizeni urokového rizika se snazi Podfond udriovat pozitivni trokovy gap, tedy stav, kdy hodnota urokové citlivych
aktiv pfesahuje hodnotu stejné urokové citlivych pasiv. Pfi nabyti Urokového aktiva do majetku Podfondu je
porovnavan urokovy vynos a citlivost za zménu Urokovych sazeb s aktualnimi urokovymi aktivy a pasivy pfi zohlednéni
ocekavaného budouciho vyvoje. V pfipadé potfeby je Grokové riziko zajisfovano napf. drokovym swapem ¢&i jinym
nastrojem v zavislosti na konkrétni situaci pfi zohlednéni nakladl na zajisténi.

Ménoveé riziko

Aktiva Podfondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovéana v riznych méndach, Podfond tak miZe byt vystaven
béhem své &innosti ménovému riziku prostfednictvim kurzovych rozdil(. Pokud je to moZné, snazi se Podfond ménové
riziko eliminovat vyvéZenosti aktiv a pasiv denominovanych ve stejnych méndch tak, aby pfipadna zména hodnoty
aktiv v dusledku pohybu ménového kurzu byla kompenzovana zménou hodnoty pasiv. Pokud Podfond neni schopen
dosahnout vyvazenosti, vyuziva s ohledem ocekavany budouci vyvoj a aktudlni trini podminky nastroje pro zajisténi
ménového rizika — ménové forwardy, swapy &i jiné ndstroje dle potfeby. Cilem téchto operaci je omezit negativni vliv
kurzovych rozdild na majetek/zdvazky Podfondu. Ménové riziko vznika nejéastéji v ramci investi¢ni ¢innosti Podfondu
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a po praktické strance je fizeno hned pfi jeho vzniku, kdy je zjiStovan dopad transakce na devizovou pozici Podfondu
a zaroven urfen zpusob, jakym bude fizeno, a to pfi zohlednéni aktuaini a ofekdvané budouci devizové pozice
Podfondu, pfedpokladaném vyvoji ménového kurzu a nakladd na zajisténi tohoto rizika.

Riziko protistrany

Riziko protistran je osetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajistujicimi bezrizikové vypofadani obchodu v ostatnich pfipadech. Riziko je fizeno pfi kazdé transakci
realizované Podfondem, kdy jsou provéfovédny mozné negativni dopady na Podfond vyplyvajici z vypofadani jeho
transakci.

23 VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich mésicich roku 2020
se virus rozsifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi. | kdyZ v dobé zvefejnéni této ucetni zavérky se
situace neustdle méni, zda se, Ze negativni vliv této pandemie na svétovy obchod, na firmy i na jednotlivce mGze byt
vainéjsi, nei se plvodné ofekavalo. ProtoZe se situace neustdle vyviji, obhospodafovatel neni v soucasné dobé
schopny spolehlivé kvantifikovat potencidlni dopady téchto udalosti na fond. Jakykoli negativni vliv, respektive ztraty
¢i snizeni hodnoty majetku, pokud nastanou, zahrne administrator fondu do tgetnictvi a Gcetni zavérky v nasledujicim
ucetnim obdobim.

Obhospodarovatel fondu zvézil potencidlni dopady COVID-19 na fond a dospél k zavéru, Zze nemaji vyznamny vliv na
pfedpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Zakladem této Uvahy je skutecnost, Ze investi¢ni Cinnost je ze své podstaty
nezavisla na aktudlni hodhoté aktiv, kdy se naopak predpoklada uréitd trzni fluktuace a v pfipadé snizeni ceny aktiv
nabyvanych investitnim fondem je dokonce pravdépodobnéjsi jejich pfikupovani s cilem zhodnoceni drienim
v dlouhodobém horizontu, ve kterém je i celospoleCensky pfedpokladan navrat k normdlu. Provozni a jiné naklady
spojené s vlastnictvim tohoto majetku jsou vi¢i hodnoté majetku a uvaZovanych vynosech z néj nizké a existenci
fondu nemohou ohrozit. Zavazky fondu jsou pravidelné testovany zatéZovymi testy, které téz neindikuji zvySené riziko
ukonéeni ¢innosti fondu. Administrator k datu Ucetni zavérky rovnéz neobdriel 2adné nestandardni Zddosti investor(
fondu o ukonéeni jejich ticasti ve fondu. Vzhledem k témto skute¢nostem byla Gcetni zavérka k 31. 3. 2020 zpracovana
za predpokladu, Ze Géetni jednotka bude nadale schopna pokracovat ve své innosti.

Po datu Gcetni zavérky nenastaly dal3i vyznamné udalosti, které by mély vliv na sestaveni (éetni zavérky.

V Praze dne 24. 7. 2020

COLBER podfond |,

LBER INVEST|FOND SICAV a.s.
zastoupeny AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
statutarni reditel
Ing. Ondfej Horék, povéreny zmocnénec
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EXIT STRATEGY

Obchodni podily na cilovych spolenostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé driby. Nemovité véci vlastnéné
nabyvanymi obchodnimi spole¢nostmi generuji finanéni prostfedky skrze development, které po zapocteni provoznich
nakladl na chod, finanéni paky a ostatnich/provoznich nakladl spojenych s obsluhou viastnické struktury spoleénosti
predstavujici vwnosové aktivum. Vynosnost aktiva bude posuzovana v horizontu 5 let a vice s market price s ochledem
na vynosnost podkladového aktiva a &istého obchodniho jméni obchodnich spolecnosti. V pfipadé finanéni vyhodnosti
dosaZitelné market price mGZe byt aktivum prodéano & v pfipadé poklesu finanéni vykonosti aktiva mlze byt aktivum
prodano.

V souvislosti s vyvojem realitniho trhu, viechny nemovitosti drzené v majetku fondu vykazuji trini hodnotu vy3si neZ
pofizovaci. Obchodnim zamérem fondu je tyto nemovitosti driet, zhodnocovat rekonstrukcemi ¢i realizovat
developerské projekty a generovat vynosy z najmi. Prodej vynosovych investic zajemclm za cenu pfevySujici hodnotu
NPV a ziskané prostifedky investovat do v budoucnu pofizovaného investi¢niho majetku.

V Praze dne 29. 7. 2020

7(::dfond 1,
COLBER INVEST/FOND SICAV a.s.

Ing. Ondrej Hordk, povéfeny zmocnénec
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Zprava nezavislého auditora

O ovéreni
ucetni zavérky

k 31. breznu 2020

COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND
SICAV a.s.
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Udaje o auditované G&etni jednotce

Nazev Gcetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1¢o:
NID:
Statutarni organ:

Pfedmét ¢innosti:

Ovéfované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Néazev spolecnosti:

Evidenéni ¢islo auditorské
spole€nosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1¢o:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

COLBER podfond 1, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Dvorského 105/36, Svaty Kopecek, 779 00 Olomouc

Krajského soudu v Ostravé

oddil B, &islo viozky 10885

018 10 049

751 60 005

AMISTA investicni spolecnost, a.s., pfi vykonu funkce zastupuje:
Ing. Petr Janoudek nebo Ing. Ondfej Hordk nebo Mgr. Pavel Bare§

cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorfi ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. ¢ 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investicnich fondech

1. ledna 2019 aZ 31. bfezna 2020
akciondfi spolecnosti

Udaje o auditorské spoletnosti

NEXIA AP a.s.
€. 096

Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil B, &islo viozky 14203

481 17 013

CZ48117013

+420 221 584 302
nexiaprague@nexiaprague.cz

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959
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Zprava nezavislého auditora

akcionafiim investi€niho podfondu COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND
SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gletni zavérky investitniho podfondu COLBER podfond I, COLBER INVEST
FOND SICAV a.s. (déle také ,(¢etnl jednotka™ & ,investiéni fond™) sestavené na zékladé ¢eskych Gcetnich
predpisll, kterd se sklada z rozvahy k 31. 3. 2020, vykazu zisku a ztraty, podrozvahovych poloZek, prehledu
o zménach vlastniho kapitélu a pFilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych (cetnich
metod a dalsi vysvétiujici informace.

Podle naseho néazoru Uetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv investi¢niho podfondu COLBER
podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s. k 31. 3. 2020 a naklad{l a vynos{ a vysledku jejiho hospodareni

[T

za Ucetni obdobi koncici 31. 3. 2020 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.
Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikatnimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora
za audit Ocetni zévérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditordl
Ceské republiky jsme na Gfetni jednotce nezavisli a spinili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvaiici z uvedenych
predpisfi. Domnivdme se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé
mimo uéetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni (cetni jednotky.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s iéetni zavérkou ¢&i s nadimi znalostmi o G¢etni
jednotce ziskanymi béhem ovéfovani (letni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materiainé) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi prévnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrieni uvedenych poZadavkfi by bylo zplsobilé
ovlivnit Usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupfi, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:

s  ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Uéetni zavérce, jsou ve
viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

s ostatni informace byly vypracovény v souladu s prévnimi pfedpisy.
Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Ucetni jednotce, k nimZ jsme dospéli pFi

provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupli jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Str. 3/5



o

Odpovédnost statutarniho Feditele a spravni rady za (€etni zavérku

Statutarni feditel odpovida za sestaveni Ggetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s &eskymi
ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Géetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Géetni zavérky je statutdrni Feditel povinen posoudit, zda je ietni jednotka schopna nepfetrité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zdleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni (icetni zavérky, s vyjimkou pripad{l, kdy statutarni feditel
plénuje zrudeni cetni jednotky nebo ukonéeni jeji &innosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida spravni rada.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nadim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (Cetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfend mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
viech pfipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v dlsledku podvodfi nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidini), pokud lze rediné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhmu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uzivatelé Gcetni
zavérky na jejim zakladé pijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky zplisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatec¢né a vhodné
dlikazni informace, abychom na jejich zadkladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niZz doSlo v diisledku podvodu, je vétSi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materiaIni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soudasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, Umyslnd opomenuti, nepravdiva prohladeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim Gdetni
jednotky.

e Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem d&etni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mehli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit nazor na Géinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

s  Posoudit vhodnost pouzitych (cetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadd a informace,
které v této souvisiosti vedeni (€etni jednotky uvedio v piiloze Gletni zavérky.

«  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni (Zetni zavérky vedenim uéetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné dfikazni informace existuje vyznamna (materidini) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost cetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zévéru, Ze takova vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zprdvé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Géetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti
uéetni jednotky nepfetrzité trvat vychazeji z dfikaznich informaci, které jsme ziskali do data nadi zpravy.
Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, 7e Ugetni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

s  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda Gcetni
zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutédrniho Feditele a spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a natasovani
auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkil

ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30. Cervence 2020

SV, PO Ing. Jakub KovaF
o evidencni ¢islo auditora 1959
NEXIA AP a.s.
evidenéni Cislo auditorské spole¢nosti 096
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