Doplnéni vyrocni zpravy 2018
za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

COLBER podfond |,
COLBER INVEST FOND SICAYV a. s.

Opravnd informace na zdkladé vyzvy Ceské ndrodni banky ze dne 30. 8. 2019

A



Dne 30. 8. 2019 obdrZel Emitent upozornéni na zjisténé nedostatky vyro¢ni zprévy a vyzvu k jejich odstranéni
od Ceské ndrodni banky. Doplné&ni vyroéni zpravy spotivala v roziifeni a upFesnéni informaci k principtim
odméfiovani osob s fidici pravomoci, k ne-penézitym plnénim ¢leni a k dividendové politice Fondu. Oprava
informace se vztahovala k udaji z oblasti cennych papir(.

.

O této Opravné informaci vyro¢ni zpravy za rok 2018 byl rovnéz informovan auditor Emitenta (WARIDO Audit
s.r.o.), ktery zkonstatoval, Ze niZe uvedena doplnéni a opravy nemaji vliv na vyrok uvedeny u pdvodni Vyroéni
zpravy za rok 2018.

Doplnéné a opravené informace byly pro leps$i pfehlednost uvedeny kurzivou.




Doplnéni k Informacim pro akcionéfe dle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT,
kapitola 3. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Statutarni organ

Princip odmériovdni statutdrniho orgdnu spocivd ve fixni a variabilni uplaté stanovené ve smlouvé o vykonu
funkce a smlouvé o administraci.

Meésicni odména za vykon funkce byla do listopadu 2018 stanovena ve vysi 26 tis. K¢ mésiéné, kdy uplata byla
hrazena z podfondd, a to ve stejné vysi dle poctu podfondd. Od listopadu 2018 byla dplata upravena na vysi
20 tis. K¢ za kaZdy zapocaty kalenddrni mésic z COLBER Podfondu | a na vysi 6 tis. K¢ z Podfondu CI 2. Roéni
variabiini Upiata ¢ini 0,2 % z aktiv Fondu a jeho podfondd nad 200 000 tis. K.

Maésitni fixni odména za administraci do listopadu 2018 Cinila 60 tis. K¢, z toho 30 tis. K¢ Podfond | a 30 tis. K¢
Podfond CI2. Rocni variabiini aplata ¢inila 0,15 % p.a. z hodnoty aktiv Fondu a jeho podfondii nad 200 000 tis.
KE.

Meésicni fixni odména za administraci od listopadu 2018 Cini 50 tis. K¢ za kaZdy zapocaty kalenddini mésic za
Podfond I a 10 tis. K¢ za Podfond CI2. Rocni variabilni uplata &ini 0,15 % p.a. z hodnoty aktiv COLBER podfondu
I pfesahujicich 250 000 tis. K¢. Mésicni fixni dplata z Podfondu Ci 2 ¢ini 10 tis. K¢.

Kontrolni organ
Spravni rada nemd stanoveny principy odmériovdni a jeji funkce je bezplatnd.
Clenové sprdvni rady od Emitenta nepfijali 2ddny penéfity ani ZGdny nepenéZity piijem.

4. UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRIJALI V UCETNIiM

OBDOBi CLENOVE STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU A OSTATNi OSOBY S RiDici
PRAVOMOCI

Prijmy statutdrniho orgdnu (odména za vykon funkce) Podfondu I Cinily celkovou Cdstku ve vysi 170 tis. K¢ Vedle
odmény za vykon funkce ndleZela statutdrnimu orgdnu odména za administraci Podfondu I ve vysi 400 tis. K¢.
S vykonem funkce nejsou spojena Zddnd nepenéZitd pinéni,

Dozoréi organ
Vykon funkce élena dozorciho orgdnu je beziiplatny. S vykonem funkce nejsou spojena Zadnd nepenéZitd pinéni.

Doplinéni k Informacim pro akcionafe dle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT,
kapitola 21. DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

Fond, respektive Podfond neuplatiiuje ani nedeklaruje dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku
vyplaceného akciondfim a zisku zadrZeného, ani necini takové odhady do budoucna.

Hospodafisky vysledek Podfondu vznika jako rozdil mezi vynosy z majetku Podfondu a naklady na zajisténi
¢innosti Podfondu. Rozhodovaci postup o rozdéleni zisku je v souladu se ZOK ndsledujici: Statutdrni orgdn
Fondu predloZi valné hromadé Fondu ke schvdleni ndvrh na rozdéleni zisku Podfondu, ktery pfezkoumal
kontrolni orgadn, ktery predilddd vainé hromadé své vyjddreni k ndvrhu na rozdéleni zisku. Rozhodnuti
o rozdéleni zisku nebo jinych vynost z majetku Podfondu naleZi do plsobnosti valné hromady Fondu.




Vynosy z majetku v Podfondu se pouZiji ke kryti ndkladd, nestanovi-li obecné zdvazné pravni predpisy nebo
statut Fondu, resp. Podfondu jinak. Pokud hospodareni Podfondu za ti¢etni obdobi skoni ziskem, miZe byt
tento zisk poutzit (i) k vyplaté podilu na zisku nebo (ii) k investicim smérFujicim ke zvy3eni hodnoty majetku
Podfondu. Pokud hospodafeni Podfondu za U&etni obdobi skonéi ztratou, bude tato ztrsta hrazena ze zdrojl
Podfondu. Ke kryti ztraty se pfednostné pouzije nerozdéleny zisk z minulych let. Nestaci-li tyto prostiedky
Podfondu ke kryti ztraty, musi byt ztrata v roce nasledujicim po ucetnim obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta
shizenim kapitalového fondu, byl-li zfizen.

Pfipadny zisk Podfondu mdzZe byt pouZit k opétovnym investicim sméfujicim ke zvy$eni hodnoty majetku
Podfondu a Fond tak nemusi vyplacet Zadny podil na zisku ¢i vynosech Podfondu.

Dividendova politika Podfondu se muze lisit v zévislosti na tfidé investiénich akcii. Fond vydava k Podfondu
tiidu investiénich akcii A (rGstové). Ristovy zplsob distribuce zisku oznatuje, Ze uinvesti¢nich akcii je
zhodnoceni pouZzito k dal$im investicim a je promitnuto do zvySeni hodnoty investi¢nich akcii.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni préva na podil na zisku je den urdeny v souladu s ustanovenim § 351 ZOK.
Podil na zisku je splatny do tfi mésicd ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu uéinéno rozhodnuti
o rozdéleni zisku. Podil na zisku vyplaci Fond na ndklady a nebezpeéi Podfondu pouze bezhotovostnim
pfevodem na ucet investora uvedeny v seznamu akcionaf. Pravo na vyplatu podilu na zisku, o jehoZ vyplaceni
bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se promicuje v obecné tileté IhGté.

V Uéetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena #adné dividenda. V GEetnim obdobi pfedchazejicim
Ugetni obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena Z4dn4 dividenda.

Oprava Informace pro akcionafe podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT,
kapitola 10. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU EMITENTA a DCERINYCH SPOLECNOSTI, tdaj Pocet
upsanych, dosud nesplacenych akcii

Fond {matefska spolecnost) a jeho Podfond
Cenné papiry vydavané Fondem k Podfondu:
Druh: Investicni akcie
Tfida A - ISIN: CZ0008042496
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Pocet emitovanych akcii v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi: 47 242 ks
Poéet akcii vydanych v U¢etnim obdobi: 20 224 ks
Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0 K¢
Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie Podfondu tfidy A jsou od 18. 9. 2017 pfijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu Burza cennych papirQ Praha, a.s.




V Praze, dne 16. 12. 2019

COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

zastoupeny AMISTA investiéni spole¢nost, a. s.
statutarni feditel

Mgr. Pavel Bare3

povéfeny zmocnénec




Vyrocni zprava

za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

COLBER podfond |,
COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
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Pro Uéely vyrocni zpravy maji nfZe uvedené pojmy nésledujici vyznam:

AMISTA investitni spolenost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfe#ni 620/3, Praha 8, PSC 186
00

AMISTA IS

¢énNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den Uéetniho obdobi

COLBER INVEST FOND SICAV a.s., ICO: 018 10 049, se sidlem Dvorského 105/36, Svaty Kopetek,
Fond 779 00 Olomouc, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10885

Podfond COLBER podfond |, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

cetni obdobi obdobi od 1.1.208 do 31.12.2018

Pro ucely vyrocni zpravy maji niZe uvedené pravni pfedpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrzovani dafiovych
pfedpisd v mezindrodnim méfitku a s ohledem na prévni predpisy Spojenych stati americkych
o informacich a jejich oznamovéni obecné zndma jako Foreign Account Tax Compliance Act,
vyhlddend pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Dohoda FATCA

zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné n&kterych zékon( (zékon o auditorech), ve znéni

Zakon o auditorech ,Emm
pozdéjsich predpist

Zakon o danich z pFijmi zakon £. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpisii

Zikon o uéetnictvi zakon €. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve zn&ni pozd&jsich predpisti

zékon &.240/2013 Sb., o investinich spolegnostech a investiénich fondech, ve zn&ni pozdéjsich
predpisd

ZISIF

zékon &, 164/2013 Sh., 0 mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a 0 zméné daliich souvisejicich
zékond, ve znéni pozdéjsich pfedpist

zdkon ¢&. 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druistvech (zikon o obchodnich
korporacich), ve zné&ni pozdéjsich predpist

zékon &. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitélovém trhu, ve znéni pozdéjiich predpist




I d

Cestné prohlageni

Tato vyroéni zprava, pfi vynaloZeni veskeré pfiméfené péce, podle naseho nejlepsiho védomi, podava vérny a
poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Podfondu a jeho skupiny za
Ucetni obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodafeni

skupiny Fondu jako emitenta akcii pfedstavujicich podil na Podfondu pfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu, ktery md sidlo na uzemi Ceské republiky.

V Praze dne 23. dubna 2019 %<

BER INVEST FOND SICAV a.s.
AMISTA intvesti€ni spolecnost, a.s., statutarni reditel
Ing/Pefr Janousek, povéfeny zmocnénec




Informace pro akcionare podle § 118 odst. 4
pism. b) az k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT

1. ORGANY PODFONDU A SKUPINY - JEJICH SLOZENI A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

Podfond je v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF déetn& a majetkové oddélend &4st jméni Fondu. O majetkovych pomérech
Podfondu, jakoZ i o dalsich skuteénostech, se vede Uéetnictvi tak, e umoznilo sestaveni G&etni zavérky samostatné za
Podfond. Samostatné za Podfond je také sestavena tato vyroéni zprava. Podfond nema pravni osobnost, proto jsou informace
vztahujici se k jeho organlim, stejné jako politika rozmanitosti a informace o dcefinych spoletnostech obsaZeny ve vyroéni
zpravé Fondu.

2. OSTATNI VEDOUCI OSOBY PODFONDU A PORTFOLIO MANAZER

2.1  OSTATNI VEDOUCi OSOBY

JelikoZ Podfond nema pravni osobnost, jsou informace vztahujici se k ostatnim vedoucim osobam obsazeny ve vyroéni zpravé
Fondu, jehoZ je Podfond ti¢etné a majetkové odd&lenou &asti jméni.

2.2 PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Mgr. Richard Opolecky
narozen: 1983
vzdélani: Zépadoceska Univerzita v Plzni, Pravo a pravni véda

Mgr. Richard Opolecky je zaméstnan ve spole¢nosti AMISTA IS na pozici portfolio manaera od 10. 4. 2017. Pfed ptichodem
do AMISTA IS pracoval v developerské spolegnosti Aperta Group a.s., na pozici pravnik, kde ziskal zkusenosti pfi fizeni
developerskych projektl a pravnim zastoupeni spolegnosti. Pfedtim pracoval sedm let v bance Citibank plc, na pozici pravnik,
kde ziskal zku3enosti v oblasti regulatoriky a p¥ipravy vnitinich predpisa.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informaéni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spole¢nosti AMISTA IS na pozici portfolio manasera od 15. 3. 2016. Pred pfichodem do
AMISTA IS pracoval pét let na pozici privatniho bankéfe ve spoleénosti Sberbank Cz, a.s., majici ve spravé top affluent klientelu
se zaméfenim primarné na investiéni poradenstvi, oblast kapitalového trhu a financovani. Predtim sbiral praktické zkusenosti
mimo jiné v Ceské spofiteln, a.s., na pozici investi¢ni specialista pro affluent klientelu, a u obchodnika s cennymi papiry,
spolecnosti BH Securities, a.s.

3. OSOBY S RIDICi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

JelikoZ Podfond nemd pravni osobnost, jsou informace vztahujici se k osobdm s Fidici pravomoci a principlim jejich
odmeériovani obsazeny ve vyroni zpravé Fondu, jeho? je Podfond tcetné a majetkové oddélenou casti jméni.




UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD PODFONDU PRUALI V UCETNIM OBDOBI
CLENOVE STATUTARNIHO €1 DOZOREIHO ORGANU A OSTATNI OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCIH

Jelikoz Podfond nemd pravni osobnost, jsou informace vztahujici se k penéZitym a nepenézitym plnénim, ktera od Fondu
prijali v Uéetnim obdobi Elenové statutarniho & dozoréiho orgdnu a ostatni osoby s fidici pravomoci, obsazeny ve vyrocni
zpravé Fondu, jehoZ je Podfond uéetné a majetkové oddélenou &asti jméni. Plnéni ve prospéch ¢lend statutarniho &i dozoréiho
organu a ostatnich osob s Fidici pravomoci jsou hrazena z podfondi vytvofenych Fondem dle pravidel uvedenych ve statutu
Fondu, resp. jeho podfondd.

5. UDAJE O POETU CENNYCH PAPIRU PODFONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU
A OSTATNICH 0SOB § RiDici PRAVOMOCi

Clenové spravni rady drzeli ve svém vlastnictvi celkem 2018 investi¢nich akcii Podfondu. V majetku élend statutarniho ani
dozoréiho orgdnu ani ostatnich osob s Fidici pravomoci nejsou zadné cenné papiry Podfondu.

K cennym papirlim pfedstavujicim podil na Podfondu se nevztahuji Zadné opce ani srovnatelné investi¢ni nastroje, jejichz
smluvnimi stranami by byli &lenové statutdrniho nebo dozoréiho orgédnu Fondu nebo které by byly uzavieny ve prospéch
téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrii vyse jmenované cenné papiry ani nepfimo, tedy prostfednictvim tfetiho
subjektu.

6. ZASADY A POSTUPY VNITRNI KONTROLY A PRAVIDLA PRiSTUPU K RIZIKUM VE VZTAHU K PROCESU VYKAZNICTVi

Skupina Fondu na zakladé ust. § 23a Zakona o Udetnictvi pouZila mezindrodni tiéetni standardy harmonizované evropskym
pravem pro sestaveni Gcetni zavérky ke Dni ocenéni. Ucetnictvi a vykaznictvi Podfondu je kromé veobecné zavaznych
préavnich pfedpist upraveno rovnéZ soustavou vnitfnich pfedpisi a metodickych postup, pIné respektujicich obecné zavazné
ucetni predpisy a standardy.

P¥istup do uéetniho systému Podfondu je pfisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. U&etni doklady jsou détovany
po piedchozim fadném schvdleni opravnénymi osobami, pfi¢emZ zplsob schvalovéni je upraven vnitfnim predpisem.
Platebni styk je oddélen od zpracovéni Uéetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veskeré platby jsou provadény oddélenim
vypofadani. Tento zpisob Uhrad zamezuje potencionalni moZnosti, kdy by jedna a tataz osoba provedla uzavieni obchodniho
vztahu, zal¢tovala z ného vyplyvajici Géetni operace a soutasné provedla platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Gplnosti U€etnictvi a vykaznictvi Podfondu je provddéna ve dvou drovnich - interné, prostfednictvim
fidiciho a kontrolniho systému, a déle prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje roéni Géetni zévérku Podfondu. Interni
kontrola v rdmci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak &innosti vnitfniho auditu a dale fadu kontrolnich prvka,
provadénych kontinudlné (napf. kontrola zalc¢tovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku, inventarizace,
kontrola étyf oi apod.), v rdmci kterych je proces kontroly priibéiné vyhodnocovan.

7. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI PODFONDU

Fond vydava k Podfondu investi¢ni akcie.

Investi¢ni akcie pfedstavuji stejné podily na fondovém kapitalu Podfondu. Investiéni akcie jsou vydavany jako akcie kusové,
tj. bez jmenovité hodnoty. V3echny investiéni akcie jsou vyddany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno investora.

Fond vyddva k Podfondu jednu tfidu investicnich akcif, investiéni akcie tifidy A, ISIN CZ0008042496, které jsou od 18. 9. 2017
pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirti Praha, a.s. Investiéni akcie se Fidi pravni dpravou
dle ZOK, ZISIF a dal§imi pravnimi pfedpisy a Gpravou v oddile Ili. stanov Fondu.

Prava spojena s investicnimi akciemi




S investi¢nimi akciemi je spojeno prévo tykajici se podilu na zisku z hospodafeni pouze s majetkem Podfondu a na likvidaénim
zdstatku pouze Podfondu. S investiénimi akciemi je spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na uéet
Podfondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi
jinak. Obsah jednotlivych prav spojenych s investiénimi akciemi je stanoven odli§né pro jednotlivé tfidy investi¢nich akcii.

Evidence investi¢nich akcii

Evidence investi&nich akcii vydévanych Fondem k Podfondu je vedena v souladu s piisluénymi ustanovenimi ZPKT. Centralni
evidenci emise vede Centralni depozitaf cennych papir(, a. s. Investiéni akcie Podfondu v drzeni jednotlivych investord jsou
tak evidovany na jejich majetkovych tétech viastnik(i cennych papird. Investofi jsou povinni sd&lovat Gastniku Centralniho
depozitaie cennych papird, a. s., u néhoZ maji veden sviij majetkovy ticet, vetkeré zmény ve svych identifikaénich Gdajich.

8. ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY

Informace o odméndch tictovanych za UZetni obdobi auditory v &enéni za jednotlivé druhy sluzeb jsou uvedeny v pfiloze
ucetni zavérky (oddil ,Spravni néklady”), ktera je nedilnou sougasti této vyroéni zpravy. Odmény Gctované externimi auditory
jsou hrazena z podfondii vytvofenych Fondem dle pravidel uvedenych ve statutu Fondu, resp. jeho podfond.

9, KODEX RiZENf A SPRAVY PODFONDU

Podfond jako ucetné a majetkové oddélend &asti jméni Fondu nem4 viastni kodex fizeni a spravy. Informace o kodexu Fizeni
a spravy Fondu jsou uvedeny ve vyroéni zpravé Fondu.

10.  STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU EMITENTA A DCERINYCH SPOLEENOSTI

Fond (matei'ska spoleénost) a jeho Podfond
Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v déetni zdvérce, kterd je nedilnou soudasti vyroeni zpravy Fondu. Struktura
vlastniho kapitélu Podfondu je uvedena v Gietni zavérce, kterd je nedilnou soué&asti této vyrocni zpravy.

Cenné papiry vydavané Fondem k Podfondu:

Druh: Investiéni akcie

Trida A - ISIN: CZ0008042496

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Zaknihovana

Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci Uetniho obdobi: 47 242 ks
Podet akcii vydanych v Uéetnim obdobi: 20 024 ks

Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 16 100 000 K¢
Obchodovatelnost: investi¢ni akcie podfondu tidy A jsou od 18. 9. 2017 pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu Burza cennych papirti Praha, a.s.

Dcefiné spoleénosti:
BILA s.r.o0.
Zakladni kapital: 100 000,- K&

11. OMEZEN{ PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

K pfevodu investiénich akcii Podfondu musi mit investor (pFevodce) pfedchozi souhlas statutarniho organu Fondu k takovému
pfevodu, a to v pisemné form&. Statutdrni orgdn vydé souhlas s pfevodem za situace, kdy nabyvatel investiénich akcii
Podfondu splfiuje veskeré poZadavky na osobu investora do Podfondu, coby fondu kvalifikovanych investor( stanovenych
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statutem Fondu, resp. Podfondu, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbyteéného odkladu po jeho kontrole.
Souhlas s pfevodem investiénich akcii Podfondu mezi stavajicimi investory je vydadvan neprodlené bez potfeby kontroly.
Omezeni pievoditelnosti investi¢nich akcii se nevztahuje na investi¢ni akcie, které byly pfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu.

V pfipadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k investi¢nim akciim Podfondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbyteéného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K Géinnosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vidi
administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika pfislusné akcie a jeji predloZeni administratorovi Fondu.
V pfipadé, Ze by nabyvatel investi¢nich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému nabyti se
v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlizi.

12. AKCIONARSKE STRUKTURY KONSOLIDACNIHO CELKU

Jelikoz Podfond nema pravni oscbnost, jsou informace vztahujici se k akcionafskym strukturdm konsolidaéniho celku
obsaZeny ve wyrocni zpravé Fondu, jehoZ je Podfond Ucetné a majetkové oddélenou £asti jméni.

13.  VLASTNICI CENNYCH PAPIRO SE ZVLASTNiMI PRAVY

Fond nevydava vyjma vyse uvedenych druht cennych papird Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno zvlastni
pravo. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny
odkup Fondem.

14. OMEZENI HLASOVACICH PRAV

S investi¢nimi akciemi Podfondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zdkon jinak.
V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:

a) zméné prav spojenych s uréitym druhem investi¢nich akcii;

b) zmeéné druhu nebo formy investicnich akcii;

c) dalsi zaleZitosti, pro kterou zdkon vyZaduje hlasovani podle druhu akcii;
hlasuji sou¢asné akcionari, ktefi vlastni investi¢ni akcie, a akcionadfi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém pfipadé je
s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

15.  SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou znamy #adné smlouvy, které by uzavreli akcionafi Podfondu a které by soucasné mohly mit za nasiedek sniZeni
prevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Podfondu nebo snizeni hlasovacich prav.

16.  ZVLASTNi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

JelikoZ Podfond nemd pravni osobnost, jsou informace vztahujici se k zvla¢tnim pravidlim pro volbu a odvolani ¢lend
statutarniho organu a zménu stanov obsaZeny ve vyro¢ni zpravé Fondu, jeho? je Podfond Gletné a majetkové oddélenou
Casti jméni.

17.  ZVLASTNi PUSOBNOST ORGANU

JelikoZ Podfond neméa pravni osobnost, jsou informace vztahujici se k zvlatnim plsobnosti organi obsazeny ve vyrocni
zpravé Fondu, jehoi je Podfond tcetné a majetkové oddéienou Casti jméni.




18. VVZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Fond neuzaviel Zddné smlouvy na (icet Podfondu, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou ti¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu, resp. Podfondu v disledku nabidky prevzeti.

19. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNEN{ PRI SKONCENT JEJICH FUNKCE

Fond neuzavfel se &leny statutarniho organu nebo se zaméstnanci ¥4dné smlouvy na tcet Podfondu, kterymi by byl zavizan
k pInéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou pFevzeti.

20. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIR0 ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Fond nema Zadny program, na jeho? zakladé je zaméstnanciim nebo &enlim statutarniho organu Fondu umo#néno nabyvat
dcastnické cenné papiry Podfondu, opce na tyto cenné papiry i jina prava k nim za zvyhodnénych podminek.

21. DIVIDENDOVA POLITIKA PODFONDU

Hospodafsky vysledek Podfondu vznika jako rozdil mezi vynosy z majetku Podfondu a naklady na zajiéténi ¢innosti Podfondu.
Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosii z majetku Podfondu nélezi do piisobnosti vainé hromady Fondu.

Vynosy z majetku v Podfondu se poudiji ke kryti néklad, nestanovi-li obecné zévazné pravni piedpisy nebo statut Fondu,
resp. Podfondu jinak. Pokud hospodafeni Podfondu za icetni obdobi skonéi ziskem, mize byt tento zisk poutit (i) k vyplaté
podilu na zisku nebo (ii) k investicim sméFujicim ke zvy$eni hodnoty majetku Podfondu. Pokud hospodareni Podfondu
za Ugetni obdobi skongi ztrdtou, bude tato ztrita hrazena ze zdroji Podfondu. Ke kryti ztrity se pfednostné pousije
nerozdéleny zisk z minulych let. Nestaéi-li tyto prostfedky Podfondu ke kryti ztraty, musi byt ztrdta v roce nasledujicim po
icetnim obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta snizenim kapitalového fondu, byl-li zfizen.

Piipadny zisk Podfondu miize byt pouZit k opétovnym investicim sméfujicim ke zvySeni hodnoty majetku Podfondu a Fond
tak nemusi vyplacet Zadny podil na zisku ¢ vynosech Podfondu.

Dividendova politika Podfondu se mize liSit v zavislosti na tfid& investiénich akcii. Fond vydava k Podfondu t¥idu investiénich
akcii A (rdstové). Ristovy zplsob distribuce zisku oznaduje, Ze u investi¢nich akcii je zhodnoceni pouzito k daléim investicim
a je promitnuto do zvySeni hodnoty investi¢nich akcii.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni préva na podil na zisku je den uréeny v souladu s ust. § 351 ZOK. Podil na zisku je splatny do
tfi mésicl ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu ucinéno rozhodnuti o rozdéleni zisku. Podil na zisku vyplaci Fond ha
naklady a nebezpeci Podfondu pouze bezhotovostnim pfevodem na et investora uvedeny v seznamu akcionafi. Pravo na
vyplatu podilu na zisku, o jehoZ vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se proml&uje v obecné tiileté Ihaté.

V Uetnim obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena #4dn4 dividenda. V Géetnim obdobi piedchazejicim Ugetni obdobf
nebyla k investi¢nim akciim vyplacena Zadn4 dividenda.

22, VYZNAMNA SOUDNI A ROZHODCi RiZENT

JelikoZ Podfond nemé prévni osobnost, jsou informace vztahujici se k vyznamnym soudnim a rozhodéim fizenim obsazeny ve
vyroéni zprévé Fondu, jehoZ je Podfond déetné a majetkové oddélenou ¢asti jméni.




Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti a stavu majetku investicniho fondu a
majetkovych ucasti

COLBER INVEST FOND SICAV a.s., 1€O: 018 10 049, se sidlem Dvorského 105/36, Svaty Kopecek,
Fond 779 00 Olomouc, obchodni spoletnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10885

Podfond COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

U¢etni obdobi obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

1. PREHLED PODNIKAN{

Podfond je opravnén investovat pfedeviim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych, akcii, podili
resp. jinych forem udcasti na nemovitostnich spoleénostech, dale do akcii, podild resp. jinych forem uGcasti na jinych
obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubori a doplfikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych
a financnich trha. V této souvislosti nejsou tietimi osobami poskytovany Zadné zaruky za ucelem ochrany investord.

2. NEMOVITOSTI, STROJE A ZARIZEN(

Fond v Uéetnim obdobi nabyl do svého majetku pozemek parc. €. 554/1 ,,orna piida“ o vyméie 31 867 m2, zapsany v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 20 u KatastraIniho Gfadu pro Olomoucky kraj, katastraini pracovisté Olomouc, pro obec
Olomouc, katastralni uzemi Svaty Kopecek. Kupni cena Cinila 30 000 000,- K¢.

Fond pozemek nakoupil za Géelem jeho zastavéni rodinnymi domy.

3, HLAVNI INVESTICE

Hlavni investici Fondu byla koupé pozemku parc. €. 554/1 ,0orna plGda“ o vymére 31 867 m2, zapsany v katastru nemovitosti
na listu vlastnictvi €. 20 u Katastrdlniho ufadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovi$té Olomouc, pro obec Olomouc,
katastralni Gzemi Svaty Kopelek. Ocenéni spoletnosti provedla Kreston A&CE Consulting, s.r.o. dne 15. 01, 2019 dle
znaleckého posudku €. 3422-2/19 a hodnota nemovitosti ¢ini 48 756 510, - K¢ k 31. 12. 2018.

Déle Fond investoval do pofizeni 90 % podilu spol. BILA s.r.0., IC: 25167642 za kupni cenu 27 mil. K& Ocenéni spole¢nosti
provedla Kreston A&CE Consulting, s.r.o. dne 15. 01. 2019 dle znaleckého posudku ¢. 3423-3/19 a hodnota spolecnosti ¢ini
31030000, - K¢k 31. 12, 2018.

4. CINNOST PODFONDU A SKUPINY V UCETNIM OBDOBI

Hlavni investici Fondu byla koupé pozemku parc. ¢. 554/1 ,,ornd pida” o vymére 31 867 m2, zapsany v katastru nemovitosti
na listu vlastnictvi €. 20 u Katastralniho ufadu pro Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Olomouc, pro obec Olomouc,
katastralni uzemi Svaty Kopecek. Kupni cena ¢inila 30 000 000, - K¢.

Déle Fond investoval do pofizeni 90 % podilu spol. BILA s.r.0., IC: 25167642 za kupni cenu 27 mil. K&.

V obou pfipadech se jedna o tuzemské investice.




4.1 HOSPODARENi PODFONDU A SKUPINY FONDU

Vérny a vylerpavajici obraz o hospodafeni Podfondu poskytuje Fadna Uéetni zavérka sestavena za Uéetni obdobi a piiloha
k Ucetni zavérce, vEetné zpravy auditora, kterd je nedilnou sou&asti vyroéni zpravy.

Podfond je Ufetné a majetkové oddélenou &asti jméni Fondu. O majetkovych pomérech Podfondu, jako? i o daldich
skutecnostech, se vede Géetnictvi tak, Ze umoZnilo sestaveni G&etni zavérky samostatné za Podfond. Samostatné za Podfond
je také sestavena tato vyrotni zpréva. Podfond nemd pravni osobnost, proto jsou informace vztahuijici se k jeho organiim
obsaZeny ve vyroéni zpravé Fondu.

Hospodafteni Podfondu skonéilo v Uéetnim obdobi ztratou ve vysi -14 242 tis. K& pred zdanénim. Ztrata je tvofena zejména
vykonnostni Uplatou obhospodafovateli.

4.2 STAV MAJETKU PODFONDU A SKUPINY FONDU

Hodnota portfolia Podfondu mezirotné vzrostla 0 219,2 % (tj. o 63 349 tis. K&). Narist aktiv byl zejména v dlouhodobém
nehmotném majetku, kde Podfond nové nabyl pozemek v hodnot& 48 757 tis. K¢, a déle v majetkové Géasti s rozhodujicim
vlivem ve vysi 31 030 tis. Ké.

Portfolio Podfondu je financovano z 35,9 % vlastnimi zdroji, a to zejména z 140,8 % je majetek Podfondu tvofen kapitalovymi
fondy a 0 -40,8 % je snizen o vykazanou ztritu hospodafeni.

AKTIVA

Podfond vykdzal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 92 245 tis. K& Ta jsou tvofena predeviim dlouhodobym
hmotnym majetkem v hodnoté 31 824 tis. K¢, majetkovymi Uastmi na obchodnich spoleénostech ve vyi 27 000 tis. K&,
poskytnutym tvérem o hodnoté 20 000 tis. K¢, vklady na bankovnich uétech ve vy3i 12 261 tis. K& a ostatnimi aktivy ve vysi
1 160 tis. K¢.

Struktura aktiv Podfondu
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PASIVA

Celkova pasiva Podfondu ve vy3i 92 245 tis. K jsou tvofena zejména zévazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva ve vy3i 43
007 tis. K¢, zdvazky vydat investicni akcie ve vy3i 16 100 tis. K& a dale &istymi aktivy pFipadajici k investiénim akciim ve w&i 33
138 tis. K¢.
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Struktura pasiv Podfondu
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CASHFLOW

Penéini prostfedky ke Dni ocenéni byly o 8 396 tis. K& vy$$i oproti minulému G¢etnimu obdobi. ZvySeni penéZnich prostiedk(
byl zpdsoben pfijmem z emise investicnich akcii v hodnoté 34 100 tis. K& Penézni tok generovany z provozni ¢innosti je 26
882 tis. K&, oproti minulému obdobi se jedna o zvySeni o 28 126 tis. K¢. U penéZniho toku generovaného z finanéni éinnosti
doslo ke zvySeni o 5 100 tis. KC.

5. VYHLED NA NASLEDUJICi OBDOBI

V nésledujicim obdobi pokraduje realizace developerského projektu v lokalité Svaty Kopecek Olomouc za pfedpokladu ziskani
uzemniho rozhodnuti do konce roku 2019. Nasledné budou ihned zah3ajeny prodeje vydélenych pozemku na rodinné domy
kdyz soucasti smluv bude dodrzeni regulaéniho planu, ktery je jiz zpracovany odsouhlaseny s dotéenymi orgdny.

Je pfipravena obsah!d studie na vystavbu polyfunkéniho domu v Olomouci, v proluce na ulici Litovelska 24 s pfedpokladanymi
Investiénimi naklady 110 Mio K¢ a po predlozeni inv. zdméru a odborného posudku od spol Kreston se bude jednat o koupi
tohoto pozemku, ktery je pro fond zatim rezervovan.

Na drovni ovladajici spoleCnosti BILA s.r.o v lokalité Bild u Sedla pokracuji jednani na zménu uzemniho planu a ziskdni
tzemniho rozhodnuti.

Nadéle se Podfond bude vénovat vyhleddvani a vyhodnocovani novych investi¢nich pfilezitosti, kdy konkrétni strategii
ptizphsobi vysledku stavajicich jednani o akvizici. Podfond i naddle hodla realizovat obchody prostiednictvim Burzy cennych
papirti Praha, a.s.

V Praze dne 23. dubna 2019 /)”w‘(

COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
AMISTA investi¢ni|spolecnost, a.s., statutarni feditel
Ing. Petif Janousek, povéfeny zmocnénec
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Profil Podfondu a skupiny

1. ZAKLADN{ UDAJE O PODFONDU

Nazev:
COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Identifikacni Uudaje:

NID: 75160005

DIC: CZCZ684019678

LEI: 315700BlIJVQPUL31SK79
Sidlo:

Ulice: Dvorského 105/36
Obec: Svaty Kopecek, Olomouc
pPs¢: 779 00

Vznik:

Podfond je v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF Géetné a majetkové oddélend &ast jméni Fondu.

Podfond byl vytvofen dne 5.12.2016 rozhodnutim statutérniho feditele Fondu, ktery zaroveri vypracoval jeho statut, jenz byl
nasledné schvélen spravni radou Fondu. Podfond byl zapsén do seznamu vedeného ENB ke dni 19.12.2016

Akcie:

Akcie: 47 242 ks kusovych akcil na jméno v zaknihované podobé
{investiéni akcie tfidy A, ISIN: CZ0008042496)

Cisty obchodni majetek: 33 138 tis. K¢

Orgéany Podfondu

Informace o organech Podfondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vy3e v &asti Informace pro
akcionafe, bod &. 1. Organy podfondu a skupiny.

Hlavni akcionari
COLBER INVEST, s.r.0.,

I€o: ICO: 268 15 401

se sidlem: Dvorského 105/36, Svaty Kopeé&ek, 779 00 Olomouc
vy$e podilu: 100 %

ucast na kapitalu Podfondu: 100%

typ Gcasti: pfima

2, UDASE O ZMENACH SKUTECNOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

Podfond jako Ugetné& a majetkové oddélend &ast jméni Fondu nemd pravni osobnost, proto ani neni zapisovan do abchodniho
rejstiiku.
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3. UDAJE O INVESTIENT SPOLECNOSTI, KTERA vV UCETNIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA PODFOND

V Utetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond AMISTA IS.
AMISTA IS vykon&va svou &innost investicni spoleénosti na zakladd rozhodnuti CNB &.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006,
jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investicni spolecnost, kterd je opravnéna pfesahnout rozhodny
limit, a je opravnéna k obhospodafovani investi¢nich fond( nebo zahraniénich investi¢nich fonda, a to fondd kvalifikovanych
investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondi rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidiniho podnikani) a zahraniénich
investi¢nich fonda srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a
kvalifikovanych fondl socialniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investitnich fondi nebo
zahraniénich investi¢nich fond( dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fond
kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondi rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond socialniho podnikani)
a zahraniénich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorii (s vyjimkou kvalifikovanych fondi
rizikového kapitélu a kvalifikovanych fondi socidlniho podnikani).

AMISTA IS vykonévala pro Podfond €innosti dle statutu Fondu, resp. Podfondu. Jednalo se napi. o vedeni ucetnictvi,
ocefiovani majetku a dluht, vypodet aktudlni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vyddvanou Fondem, zajisténi vydavani a
odkupovani akcii a vykon dalsich ¢innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Podfondu (poradenska Cinnost
tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti premén obchodnich spolecnosti nebo pfevodu obchodnich podild apod.).

Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manaZera Podfondu jsou uvedeny vysSe v €asti Informace pro akcionéf'e, bod €. 2. Ostatni vedouci
osoby a portfolio manazer, odst. 2.2 Portfolio manazer.

4. UDAJE O DEPOZITARI PODFONDU

Obchodni firma: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
sidlo: Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle
I€o: 649 48 242

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., vykonava pro Podfond depozitafe od 28. 12. 2016.

5. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

V Uéetnim obdobi pro Podfond nevykonavaly innost hlavniho podpiirce 7adné osoby opravnéné poskytovat investiéni
sluzby, Podfond nemél hlavniho podplrce.

6. UDAIE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU
PODFONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VICE NEZ 1 %
MAJETKU PODFONDU

Depozital nepovétil v U&etnim obdobi Zadnou osobu Gschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu.
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UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM PODFONDU
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM FONDU

AMISTA IS jako obhospodarovatel Podfondu uvadi v pfedepsaném €lenéni pFehled o mzddch, tplatach a obdobnych pfijmech
svych pracovnikd a vedoucich osob ve své vyroéni zpravé. Participace Podfondu na téchto dplatach je zahrnuta v uplaté
investi¢ni spole¢nosti za poskytovani sluzeb obhospodafovani Podfondu.

Fond nevyplatil z majetku Podofndu v U&etnim obdobi obhospodaiovateli 24dné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM PODFONDU
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM FONDU S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL PODFONDU

Z4dné takové odmény nebyly obhospodarovatelem z majetku Podofndu v Uéetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU PODFONDU

Nejvétsi podil na majetku Podfondu ke Dni ocenéni tvofi investice do nemovitosti v pofizovaci cené ve wii 31 824 tis. K&:

p.C./¢.p Vyméra Potizovaci cena v tis.
Ké

Katastralni uzemi

ornd plda; ucelem je ziskani stavebniho
Svaty Kopecek 31867 m2 povoleni a uzemniho rozhodnuti a realizaci
developerského projektu

Daisi vyznamnou polozkou majetku jsou finanéni investice do majetkové Gcasti s rozhodujicim vlivem v pofizovaci cené ve
vysi 27 000 tis. Ké:

Spolectnost Podil Hodnota k 31. 12. 2018 v tis. K¢

25167642

Utelem investice je vytvoFeni projektu SENIOR PARKU uréeného k naslednému prodeji kone€nému investorovi vystavby resp.
provozovateli.

Majetek Podfondu ke Dni ocenéni je tvofen poskytnutymi dvéry a zaphjc¢kami ve vysi 20 000 tis. Ké:

Dluznik ICO  lJistina v tis. K& Uroky Urokové sazba Celkem v tis. K¢

COLBER INVEST, s.r.o. 268 15 401

Dalsi vyznamnou polozkou majetku jsou penéZnimi prostiedky a penézni ekvivalenty ve vyi 12 261 tis. K&.

Ostatni aktiva jsou ve vy3i 1 160 tis. K&.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI V¥YZKUMU A VYVOJE

Podfond nevyvijel v Uéetnim obdobi z4dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11.  INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZICH

Podfond jako lcetné a majetkové oddélenou &asti jméni Fondu nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v Ugetnim
obdobi nevyvijel Zddné aktivity v této oblasti.
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Jeliko? je Podfond uéetné a majetkové oddélenou &asti jméni Fondu, nebyl v Podfondu v Ugetnim obdobi zamé&stnan zadny
zaméstnanec.

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Podfond nema Zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranidi.

13. FONDOVY KAPITAL PODFONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12.2018 31.12. 2017 31. 12, 2016
Fondovy kapital Podfondu (K¢) 53 051901 26 669 280 24 924 980
Polet emitovanych investi¢nich akcii

v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi (ks): 47 242 27018 25 000
Pocet vydanych investi¢nich akcii

v Uéetnim obdobi (ks): 20 224 2018 25000
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii

v U&etnim obdobi (ks): 0 0 0
Fondovy kapita!l Podfondu

na 1 akeii (v K&): 1122,9817 987,0930 996,9992

, Fondovy kapital na 1 akcii v K¢
114

1120
1100
1080
1060
1040
1020
1000

980

960

prosinec 17 terven 18 prosinec 18

14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU PODFONDU

V prabéhu Ugetniho obdobi dodlo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Podfondu:

Ke dni 1. 1. 2018 byl statut zménén tak, Ze byly veskeré naklady Fondu alokovany na jeho jednotlivé podfondy. Statut byl také
celkoveé aktualizovan.

Ke dni 28. 6. 2018 byl statut celkové aktualizovan.

15. INFORMACE O NABYT{ VLASTNICH AKCI NEBO VLASTNICH PODILU

Podfond v Ugetnim obdobi nevlastnil Zadné vlastni akcie ani podily.

15




16.  CLENOVE SPRAVNICH RiDiCiCH A DOZOREiCH ORGANU A VRCHOLOVE VEDENI

Podfond nema pravni osobnost, proto jsou informace vztahuijici se k jeho &lentim sprévnich fidicich a dozorgich organl a
vrcholovému vedeni obsazeny ve vyroéni zpravé Fondu.

17. VYZNAMNE SMLOUVY

Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou na uget Podfondu v Ugetnim obdobi
(kromé smluv uzavienych v ramci b&iného podnikani)

¢ Dodatek €. 2 ke smlouvé o tvéru & 1/2017

* Kupnismlouva ze dne 30. 5. 2018, COLBER INVEST FOND SICAV, a.s. (kupujici), pozemek par.€. 554/1 - orné puda, zapsano
na LV ¢. 20 u Katastralniho Gfadu pro olomoucky kraj, katatsralni pracoviété Olomouc, pro obec Olomouc, katastrélni
Uzemi Svaty Kopeéek

Smlouvy, které uzaviel néktery z €lent skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle kterého ma kterykoli clen skupiny
jakykoli zévazek nebo nérok, které jsou ke konci Utetniho obdobf pro skupinu podstatné

V Utetnim obdobf nebyly adné takové smlouvy, které by byly ke konci Ugetniho obdobi pro skupinu vyznamné, uzavieny.

18. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem k Podfondu jsou pfijaty k obchodovéni pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych
papir( Praha, a.s., a to od 18. 9. 2017.

19. RATING

Podfondu nepoZadal o pfidéleni ratingu, adny rating Podfondu nebyl pfidélen.

20. ALTERNATIVNi VYKONNOSTNi UKAZETELE

Podfond nepouZiva k popisu ¢innosti a svych vysledkd z4dné alternativni ukazatele vkonnosti.

21. VYMEZENI KONSOLIDAENIHO CELKU PODFONDU

UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH
Matefska spoletnost, Fond, miiZe na utet Podfondu investovat do akcii, podili & jinych forem uéasti v jedné obchodni
spole€nosti, ktera neni nemovitostni spoleénosti, az 35 % hodnoty Podfondu.

Podfond je oprévnén investovat pfedeviim do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych, akcii, podilt
resp. jinych forem dcasti na nemovitostnich spoleénostech, dale do akcii, podili resp. jinych forem ucdasti na jinych
obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubor a doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych
a finangnich trh{. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany zadné zaruky za tigelem ochrany investord.

Podfond, je Investiéni jednotkou, dle IFRS 10:

o ktera ziskava financni prostiedky od investorii za G&elem poskytovani sluzeb spravy investic tdmto investorim,

* jejimz obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za Ggelem ziskavani vynosii z kapitdlového zhodnoceni,
vynosl z investic nebo obojiho, a

e kterd oceriuje a vyhodnocuje vykonnost viech svych investic na zakladé redlné hodnoty.
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Své majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redinych hodnotach.

Ke konci Ugetniho obdobi Podfond v souladu svou investiéni politikou investoval mimo jiné do nize uvedenych majetkovych
udasti:

Dcefiina spoleénost Oblast piisobeni Zemé plsobeni Vlastni kapital

2018

Vlastnictvi nemovitosti, vyroba,
BILA s.r.0. (ICO: 251 67 642) obchod a slutby neuvedené v ptilohdch  Ceské republika -395 tis.
1 a7 3 Zivnostenského zakona.

22. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyrocni zpravy nenastaly zadné skutecnosti vyznamné pro naplnéni
uéelu vyroéni zpravy.

23. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucasti této vyrocni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodafeni Podfondu. V souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy obsahuje tato vyroéni zprava téz ucetni zavérku, véetné jeji pfilohy a zpravu nezavisiého auditora. Zprava
o vztazich je vypracovana na urovni Fondu.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K¢. Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a prehied o zménéch vlastniho kapitalu
obsahuji udaje usporadané podle zvidstniho pravniho predpisu upravujiciho Ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace
o wysi této poloiky za bezprostifedné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vypinény,
Udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v piiloze téetni zavérky.

Kromé (idajd, které jsou popsany v pfiloze téetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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COLBER podfond |, COLBER INVEST FOND
SICAV a.s.
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4 Vykaz o financ¢ni situaci k 31.12.2018

Ut':etnl'jednotka: COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
Sidlo: Dvorského 105/36, Olomouc — Svaty Kopeéek, PSC 779 00

NID: 751 60 005

Pfedmét podnikdni: €innost investi¢niho fondu kvaiifikovanych investord
Okamiik sestaveni G&etni zavérky: 23.4. 2019

Aktiva

tis. K¢ Poznamka 31.12.2018 31.12.2017
Dlouhodoba aktiva 78 824 25024
Investicni majetek 6 31824 24
Podily v ovlddanych osobach 6 27 000 0
Poskytnuté Gvéry a zapijcky 6 20000 25000
Kratkodoba aktiva 13421 3872
Ostatni aktiva 7 1160 7
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 8 12 261 3 865

Aktiva celkem 92 245 28 896

Vlastni kapital a zdvazky

tis. K& Poznamka 31.12.2018 31.12.2017
Vlastni kapital

Neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 0 0
Vysledek hospodateni béZného obdobi 0 0
Vlastni kapital celkem 0 0
Cista aktiva pfipadajici na investi&ni akcie 9 33138 26 669
Zavazek vydat investini akcie 10 16 100 2000
Zavazky z obchodnich vztahd a ostatni pasiva 11 43 007 227
Kratkodobé zdvazky 92 245 28 896
Vlastni kapital a zavazky celkem 92 245 28 896
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y Vykaz o uplném vysledku hospodareni za
obdobi 1.1.2018 - 31.12.2018

tis. KC Poznamka 31.12.2018 31.12.2017
Vynosy z uroki - 1214 1109
Ostatni provozni vynosy - 2 1
Spravni naklady 4 -1676 -1 249
Poplatky a provize - -132 -191
Performance fee 4 -13 650 -
Zisk/ztrata z pokracujici éinnosti pfed

zdanénim -14 242 -330
Dari z pfijmu za béZnou €innost 5 712 0
Zisk z pokracujici Einnosti po zdanéni -13 530 -330
Ostatni Uplny vysledek hospodareni 0 0
Dari z pfijmu 0

Ceikovy upiny vysledek hospodaieni -13 530 -330
Z toho:

Pripadajici na zakladatelské akcie 0 0
Pfipadajici na investi¢ni akcie -13 530 -330
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V' Prehled o zménach vlastniho kapitaluza
obdobi od 19.12.2016 do 31.12.2017

tis. K¢ Upsany Ostatni Ostatni Nerozdéleny VK celkem
zdkladni nedélitelné kapitdlové zisk/ztrata
kapitdl fondy fondy
ZGstatek
k 19.12.2016 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0 0
Zustatek
k 31.12.2017 0 0 0 0 0
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F  Piehled o zménach viastniho kapitaluza
obdobiod 1.1.2018 do 31.12.2018

tis. K¢ Upsany Ostatnfi Ostatni Nerozdéleny VK celkem
zakladni nedélitelné kapitalové zisk/ztrata
kapital fondy fondy

Zastatek

k1.1.2018 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0 0
Zastatek

k31.12.2018 0 0 0 0 0
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do 31.12.2018

4 Vykaz o penézZnich tocich

za obdobil.1.2018

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Zisk/ztrata z pokratujici Cinnosti po zdanéni -13 530 -330
Upravy o nepené#ni operace
Urokové vynosy -1214 -1109
Provozni ¢innost -14 744 -1439
Snizeni (zvySeni) pohledéavek -441 -31
Zvyseni, (sniZeni) zavazku 42 067 226
Penézni tok generovany z (pouZity v)
provozni €innosti 26 882 -1244
PenéZini toky z investi¢ni &innosti
Nakup finanéni investice -27 000 0
Nakup pozemki -31 800 0
Poskytnuté zapujcky a Gvéry 5000 -25 000
Pfijaté droky 1214 1109
Penézni toky z investi¢ni &innosti celkem -52 586 -23 891
Finanéni éinnost
Pfijem z emise investiénich akcif 34 100 29000
Penéini tok generovany z (poutity v)
finanéni €innosti 34 100 29 000
Cisté zvySeni/snizeni penéz a penéinich
ekvivalentd 8396 3865
Penize a penéini ekvivalenty na po&atku
obdobi 3865 0
Penize a penéini ekvivalenty na konci
obdobi 12 261 3 865
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4

Vykaz zmeéen Cistych
investicni akcie za
31.12.2018

aktiv pfripadajicich na

obdobi

1.1.2017 do

tis. K¢

Zustatek k 1.1.2017 0
Emise investi¢nich akcii 26 999
Ztrata za obdobi -330
Zistatek k 31.12.2017 26 669
tis. K&

Zistatek k 1.1.2018 26 669
Emise investicnich akcii 19999
Zisk za obdobi -13 530
Zustatek k 31.2.2018 33138

Sledované obdobi je druhym obdobim Cinnosti podfondu. Pfijaté penize jsou akumulovany prostfednictvim
emise investi¢nich akcii a urokl generovanych z poskytnutého Gvéru. Vydaje Fondu za sledované obdobi
zahrnuji pfedeviim nakup pozemku a 90% podilu ve spole¢nosti BILA s.r.o., Performance fee a spravni

naklady Fondu.
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Pfiloha ucetni zdvérky k 31. 12. 2018

1.VSeobecné informace

A. CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

CHARAKTERISTIKA FONDU

COLBER INVEST FOND SICAV a.s. vznikl dne 1. 12. 2016 zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem
v Ostravé pod sp. zn. B 10885 a byl zapsan Ceskou nérodni bankou podle § 514 ve spojeni s § 513 odst. 1 Zékona do
seznamu investi€nich fondi s pravni osobnosti vedeného podie § 597 pism. a) Zakona ke dni 25. 11. 2016.

COLBER podfond |, COLBER INVEST FOND SICAV a.s. byl vytvofen 5. 12. 2016 rozhodnutim statutirniho Feditele
investiéniho fondu kvalifikovanych investori COLBER INVEST FOND SICAV a.s. Podfond byl zapsan do seznamu vedeného
Ceskou narodni bankou dne 19. 12. 2016.

Cenné papiry Fondu (investi¢ni akcie) byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ke dni 18. 9. 2017.
Fond od 1. ledna 2018 pouZivé mezinarodni Géetni standardy upravené pravem Evropské unie pro Gc¢tovani a sestaveni
ucetni zavérky za sledované obdobi.

PREDMET PODNIKAN{ FONDU

Pfedmétem podnikani Fondu je €innost fondu kvalifikovanych investort ve smyslu zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech (déle jen ,Zakon“).
Tato Uéetni zévérka je nekonsolidovand, za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018.

OBCHODNI FIRMA A SiDLO

Obchodni firma: COLBER podfond |, COLBER INVEST FOND SICAV, a.s.
Ulice: Dvorského 105/36

Obec: Olomouc Svaty Kopeéek

psc: 779 00

ZAKLADNI KAPITAL

Investic¢ni akcie:

Pocet: 47 242

Podoba: Zaknihovana

Cisty obchodni majetek: 53 052 480,34 K¢
IDENTIFIKACNT UDAJE

NID: 75160005

LEE: 315700BIJVQPUL31SK79
DIC: CZ684019678

Bankovni spojeni: 2113484514/2700
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B. CLENOVE STATUTARNIHO A KONTROLNIHO ORGANU K 31. 12. 2018

STATUTARNI REDITEL
AMISTA investiCni spole¢nost, a.s. (od 1. 12. 2016)
1CO: 274 37 558
Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Petr Janousek

Narozen 22. tinora 1973
Dolezalova 711/14, Zaboviesky, 616 00 Brno

C. UDAIEO OBHOSPODAﬁOVATELI, ADMINISTRATOROVI A DEPOZITARI

V rozhodném obdobi byla administratorem Fondu spole¢nost AMISTA investi¢ni spoletnost, a.s., IC: 274 37 558, se
sidlem PobfeZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00 (dale jen ,Administrator®).

Obchodni ndzev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Sidlo:  Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle

ICO: 64948242

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava pro Fond ¢innost depozitife dle smlouvy uzaviené dne 28.
12. 2016.

2. U&etni postupy

Ugetni zévérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dileZitymi tiéetnimi metodami:

A. Vychodiska sestavovani individualni tucetni zavérky

Ugetni zavérka Fondu za obdobi do 31.12.2018 byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Géetniho
vykaznictvi (,,IFRS”) ve znéni ptijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) €. 1606/2002, o uplatiiovani mezinarodnich
Uéetnich standardu.

Fond si zvolil icetni obdobi od 1.1. do 31.12. Za srovnavaci obdobi je pro Ucely této Ucetni zdvérky povazovana financni
situace ke dni 31.12.2017 a uplny vysledek hospodafeni, zmény vlastniho kapitalu a penéini toky za obdobi od 19. 12.
2016 do 31. 12, 2017.

Tato ucetni zdvérka je nekonsolidovana.

Zdlvodnéni:

Fond je na zakladé povoleni Ceské narodni banky investiénim fondem, ktery:

ziskava finanéni prostfedky od investori za ucelem poskytovani sluzeb spravy investic,

je svym investoriim zavazan ve svém Statutu, Ze jeho obchodnim cilem je investovat prostredky vyhradné za ucelem
ziskdvani vynost z kapitdlového zhodnoceni, vynos( z investic a

ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté viech svych investic na zakladé reélné hodnoty.

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitdlu, kdy investofi
vkladaji své volné penéini prostiedky do profesionalné spravovaného fondu za ucelem dosaZeni zisku na zdkladé
principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni
opravnén k jiné neZ investini ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavdzal investovat pouze do aktiv zplsobilych
ptinadet bud diouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim strategii ukonceni svych podilll (tzv. exit
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strategii) fizen tak, aby tento profit investor(i byl maximalizovan pravé v investiénim horizontu uvedeném ve statutu
Fondu.

Fond tak podle IFRS 10, Konsolidovand ticetni zévérka splfiuje viechny vyie uvedené zakladni pfedpoklady pro klasifikaci
Investi¢ni jednotky. Podle IFRS 10 mGZe Investi¢ni jednotka posoudit dalgi skuteénosti a na zakladé jejich vyhodnoceni
vyuiit moZnosti vyjimky z konsolidace. Své majetkové Glasti pak Investiéni jednotka nekonsoliduje, ale vykazuje
v redinych hodnotich.

Pro vyhodnoceni, zda Fond splfiuje podle IFRS 10 podminky pro klasifikaci jako Investi¢ni jednotka, byly posuzovany
nasleduji skuteénosti:

Fond ma vice neZ jednu investici — Fond investuje na zakladé svého Statutu do:

nemovitosti, akcii, podildi, resp. jinych forem éasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech,

movitych véci a jejich soubori a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.
Fond splfiuje tento pfedpoklad, co? je ziejmé ze struktury portfolia Fondu. Aktiva Fondu sestavaji z investic poiizenych
za ucelem zhodnoceni a nasledného prodeje, do kapitalovych G¢asti a ostatnich doplnikovych aktiv.

Fond ma vice neZ jednoho investora — Struktura investor( k 31.12. 2018 je nasledujici:

Fond ma 9 investor( viastnicich investi¢ni akcie

Fond mé vice nez jednoho investora, a proto tento pfedpoklad spliiuje.

Fond ma3 investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami t€etni jednotky — investor pani Bernardova, ktera vlastni 2018
akcii, je spfiznénou stranou Géetni jednotky, dalsi investiéni akcie jsou k rozvahovému dni ve viastnictvi 8 investord, ktefi
nejsou svyse uvedenymi osobami spfiznénymi osobami. Ke konci obdobi je podminka investori, ktefi nejsou
spfiznénymi stranami, splnéna.

Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily — Investofi ziskdvaji za poskytnuté zdroje
podil na vlastnim kapitélu ve formé investi¢nich akcii. Fond proto tento predpoklad spliiuje.

Na zakladé vySe popsaného posouzeni Fond vyhodnotil, e splfiuje definici Investiéni jednotky, a proto vyuZil podle IFRS
10 moznosti uplatnit vyjimku z konsolidace. Tento zavér bude Fondem ka3doroéné prehodnocovén, pokud se zméni
nékteré z vy3e uvedenych kritérii nebo charakteristik.

B. Pfedpoklad nepfetrzitého trvani Géetni jednotky

UZetni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze Fond bude v dohledné dobé schopen pokracovat ve své &innosti.

Toto pfesvédéeni vedeni Fondu se opira o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji zdmérii vedeni Fondu, posouzeni
stavajicich i budoucich podminek véetné prognéz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitdlovymi zdroji.

C. Funkéni ména
Ugetni zavérka je sestavena v &eskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména primarniho

ekonomického prostredi, ve kterém Fond plsobi. Castky v G&etni zévérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li
uvedeno jinak.

D. OkamZik uskute¢néni téetniho pfipadu a rozpoznani vynosi

V zavislosti na typu transakce je okamiikem uskuteéné&ni tcetniho pfipadu zejména den podani navrhu na vklad do
Katastru nemovitosti, den pfijeti nebo poskytnuti sluzby, den nakupu nebo prodeje cennych papirii nebo majetkovych
ucasti, den provedeni platby.

Majetek a zavazky se zachyti v okamZiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okamziku, kdy Fond
pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktivaa v okamziku, kdy Fondu vznikne
povinnost ze zévazku a je o¢ekdvan odliv ekonomického prospéchu.

Aktivum nebo jeho €ast Fond oduétuje z rozvahy v piipadé, Fe ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto aktivu nebo
jeho &asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo
se téchto prav vzda.
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Financni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
spInéna, zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Géetnictvi, resp. jeho &asti, ktery
zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zdvazek uhrazenou se zG¢tuje do nakladil
nebo vynost.

E. Pfepocet cizi mény

Transakce vyCislené v cizi méné jsou UCtovany v tuzemské meéné prepoctené devizovym kurzem platnym vden
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
piepotitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhladovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z
prepodtu aktiv a pasiv vyfislenych v cizi méné je vykdzan ve vykazu zisku a ztraty.

F. Investi¢ni majetek —Zasoby — nemovitosti uréené k obchodovani - klasifikace a ocenéni

Majetek jako investicni pfileZitost jsou predevsim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem jeho zhodnoceni a nasledného
prodeje - nakoupené pozemky a prostifednictvim finanéni investice do spoleénosti BILA s.r.0. pozemky ve viastnictvi této
spole¢nosti.

Fond ma dle § 196 Zakona povinnost piecenit na redinou hodnotu veskery sv(ij majetek, tj. nemovitosti pofizené do
portfolia za tUelem zhodnoceni aktiv, do kterych Fond investuje prostiedky ziskané od investord, drzeny za li¢elem jeho
zhodnoceni a vynosu z jejich prodeje. Urlujici je tedy spekulace na maximalizaci obchodni marze, tj. dle 1AS 2, Zasoby
se jednd o zasoby. Tyto zasoby jsou vsak ocenény v této Ucetni zavérce podle pozadavkill IAS 2 v jejich potizovaci
hodnoté.

Redlna hodnota dle Zakona je stanovena na zadkladé znaleckého posudku ceny nemovitosti. Rozdily mezi pofizovaci
uéetni a redlnou hodnotou jsou uvedeny ve Vykazu o Gplném vysledku hospodareni jako Vynos ze zasob. Pozadavek
ocenéni v redIné hodnoté vyplyvé z §196 odst. 1 a 2 Z&kona, na jehoz zakladé CNB pfi udéleni povoleni Fondu k ¢innosti
samospravného fondu schvilila Stanovy a Statut, ve kterych je explicitni pozadavek pfecenit veskery majetek na realnou
hodnotu minimalné jednou rocné k datu ucetni zavérky (viz informace v bodé 19).

H. Vynosové uroky
Vynosové uroky ze viech trofenych nastrojl jsou vykazovdny na akrualnim principu s vyuZitim efektivni drokové sazby.
Vynosové Uroky zahrnuji zejména asoveé rozliSené uroky z poskytnutych phjcek.

I. Financni nastroje a jejich ocenovani
e Penize a penézni ekvivalenty
Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povaZuje vklady u bank splatné na pozadani. Vklady na poZadani jsou oceriovany
nominalni hodnotou, cozZ ziroveri piedstavuje redlnou hodnotu.
e Investice do majetkovych Géasti
e  Ostatni investice — pohledavky
Fond milZe investovat do pohledavek a poskytovat Uvéry za podminek uvedenych ve Statutu.

J. Ostatni finan¢ni zavazky

Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominaini hodnoté, kterd je povazovéana za hodnotu redlnou.

K. Pohledavky z obchodnich vztahii a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahi za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky jsou ocenény prvotné v nominalni hodnoté
a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni tirokové miry upravené o snizeni hodnoty. U pohledavek
se splatnosti do jednoho roku je jejich zistatkova cena povazovéana za srovnatelnou s redinou hodnotou.
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L. Kapital splatny na pozadani
Tato polozka pfedstavuje istd aktiva fondu pfipadajici na investiéni akcie fondu.

S investitnimi akciemi jsou spojena nasledujici prava:
e prdvo na podil na zisku z hospodafeni z investiéni ¢innosti fondu
e  pravo na likvidatni zdstatek pfi zaniku z investiéni &innosti fondu s likvidaci

e pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejiho vlastnika déet investi¢ni &asti fondu

S témito akciemi je tedy mimo jiné spojeno pravo jejich driitele na jejich zpétné odkoupeni fondem a fond ma povinnost
tyto akcie odkoupit. Proto byly tyto akcie v souladu s IFRS 9 klasifikovany jako finan&ni zivazek.

M. Zavazek vydat investi¢ni akcie
Tato poloZka predstavuje pfijaté penéini prostfedky za doposud nevydané investiéni akcie.

N. Dan z pfijmu
Splatné dafiové pohleddvky a zévazky za bé&iné obdobi a za minula obdobi se ocefiuji v &astce, kterd bude dle ogekavani

ziskdna nebo zaplacena finanénimu Gifadu. PFi vypo&tu dafiovych zavazkd a pohledévek se pouziji dafiové sazby a dafiové
zakony platné k prvnimu dni Géetniho obdobi.

O. Dan z pfidané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH").

P. Odlozend dan

OdloZena dafi se vypocte ze viech pfechodnych rozdilt mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv a jejich G&etni hodnotou
k rozvahovému dni. OdloZené dariové zavazky se vykazuji z tituiu viech zdanitelnych prechodnych rozdilt. Odlozena
dariova aktiva se vykazuji ztitulu vech dafiové odcitatelnych prechodnych rozdild a nevyuZitych dafiovych ztrat
v pfipadg, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk k tomu, aby odgitatelné piechodné
rozdily a nevyuZité dafiové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuity.

Vy3e odloZené dariové pohledavky pfevadéné do dalich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a sni, pokud
jiZ neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk k realizaci dané odlozené dafové pohledavky
nebo jeji Casti. Nevykdzand odloZend dafova pohledavka se preceni vidy k rozvahovému dni a zauctuje, pokud je
pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odlozené dariové pohledavky.

OdioZené dafiové pohledéavky a zdvazky se vypottou na zdkladé dariové sazby, kterd bude platna v obdobi realizace
dariové pohledévky nebo vyrovnani dafiového zévazku, s poutitim dafiovych sazeb (a dafiowych zdkon() uzdkonénych
nebo vyhldsenych k rozvahovému dni.

Odlozena da z titulu poloZek vykazanych do dpiného vysledku se vykazuje také do iplného vysledku, nikoli do vykazu
zisku a ztraty.

OdloZené dariové pohledavky a zavazky se vzajemné zapo¢tou, pokud existuje zakonné pravo na jejich zépocet a vztahuji
se ke stejnému spravci dané.

Q. Vykaz o penéZnich tocich

Vykazy o penéinich tocich uvadi zmény v penéinich prostfedcich a penéinich ekvivalentech z provozni a finanéni
tinnosti. Penéini toky z provozni &innosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Cisty zisk pFed zdanénim je proto
upraven o nepenéini operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecendni, zmény opravnych polozek a rezerv a také o zmény
stavu pohledavek a zdvazkd. Dale jsou z této polozky eliminovany viechny vynosy a naklady z finan&ni &innosti.
PenéZni toky z finanéni &innosti jsou vykdzany za poufiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penéini toky do
provozni a finanéni innosti na zdkladé podnikatelského modelu Fondu.
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R. Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — dopad vydanych
standardl a interpretaci, které dosud nenabyly Géinnosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro pfedmétné téetni obdobi u&inné a pfi sestavovani této
ucetni zavérky nebyly pouzity.

* V lednu 2016 byl vydan novy standard pro leasingy s oznaenim IFRS 16 Leasingy {G¢innost pro roéni Udetni zavérky
zadinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji), ktery piindsi podstatnou zménu v Géetnich pravidlech zachyceni leasingovych
smluv. Podle nového standardu se nebude rozliSovat finanéni a operativni leasing a vétdina leasingovych smluv (s
vyjimkou kratkodobych smluv) povede k zachyceni aktiv a zavazk(i ve vykazu finanéni situace podobné jako je v
soucasnosti finanéni leasing. JelikoZ Fond nevyuZiva leasing, neoéekava zménu v doposud prezentovanych hodnotdch.
» IFRIC 23 Uétovani o nejistoté u dani z pFijmd (U&inna pro roéni obdobi zaéinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji).

Uéelem interpretace IFRIC 23 je objasnit Gétovani o postupech tykajicich se dané z pfijmu, které dosud nebyly
akceptovany finanénim Gfadem, a zarover zvysit transparentnost. Ugetni jednotka oéekava, e tato interpretace nebude
mit pffi prvotni aplikaci vyznamny dopad na ucetni zavérku, nebot téetni jednotka neplsobi ve sloitém prostiedi
mezindrodniho zdanéni/nem3a vyznamné nejisté dafiové pozice.

* Novelizace IFRS 9: PfedCasné splaceni s negativni kompenzaci (vydana 12. f{jna 2017, G€innd pro roéni obdobi zaéinajici
1. ledna 2019 nebo pozdéji).

Tato novelizace fesi obavy chledné tctovani o financnich aktivech, ktera obsahuji urité smluvni moZnosti pfedéasného
splaceni. Novelizace uletnim jednotkdm umoZiiuje nékterd pred€asné splatna finanéni aktiva s tzv. negativni
kompenzaci oceriovat zlistatkovou hodnotou. Ugetni jednotka oCekava, ze tato novelizace nebude mit vyznamny dopad
na ucetni zavérku, nebot ucetni jednotka nema predcasné splatna finanéni aktiva s negativni kompenzaci

* Novelizace |IAS 28 Dlouhodobé podily v pfidruzenych a spole¢nych padnicich {vydana 12. Fijna 2017, tdinnd pro roéni
obdobi zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji).

Novelizace objastiuje, Ze organizace rizikového kapitalu nebo investi¢ni fond, podilovy fond a podobné téetni jednotky
se mohou pfi prvotnim zau¢tovani rozhodnout, Ze budou investice do pfidruZzeného nebo spoleéného podniku ocefiovat
redlnou hodnotou vykdzanou do zisku nebo ztréaty, a to zvla3t pro kaidy pfidruZeny nebo spole¢ny podnik. Uéetni
jednotka ocekava, Ze tato novelizace nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na Géetni zavérku.

* Ro¢ni zdokonaleni IFRS pro cyklus 2015-2017 (vydana 12. prosince 2017, t¢inna pro roéni obdobi zaéinajici 1. ledna
2019 nebo pozdéji) Tato roéni zdokonaleni nejsou dosud schvalena EU.

Zdokonalenfi IFRS (2015-2017) obsahuji 4 novely standard(. Jedna se zejména o nasledujici zmény:

objasnéni, ze ucetni jednotka preceni své doposud drzené iéasti na spolecné tinnosti, jestlize ziska kontrolu nad danym
podnikem v souladu s IFRS 3 Podnikové kombinace;

objasnéni, Ze ucetni jednotka nepfecefiuje své doposud driené (&asti na spoletné &innosti, jestlize ziska spoleénou
kontrolu nad touto spole¢nou innosti v souladu s IFRS 11 Spolecna ujednani;

objasnéni, Ze by ufetni jednotka méla u vyplat dividend vidy Gétovat o dopadech z titulu dané z pfijm@ ve vysledku
hospodareni, ostatnim (iplném vysledku nebo viastnim kapitalu podle toho, kam plivodné zatc¢tovala minulé transakce
nebo udalosti, které generovaly rozdélitelné zisky; a

objasnéni, Ze ucetni jednotka musi stanovit ¢astku vypujénich nakladd splfiujici podminky kapitalizace aplikaci
kapitalizacni miry vztazené k vydajlim na zpUsobilé aktivum v takovém rozsahu, ve kterém si netéelové pijéuje finanéni
prostfedky a pouziva je s cilem pofizeni tohoto aktiva.

Ocekava se, Ze Zadna z téchto zmén nebude mit vyznamny dopad na uéetni zavérku icetni jednotky.

Fond po dikiadné analyze dospél k zavéru, Ze splfiuje kritéria uvedena v IFRS 10 odst. 27 a 28, a proto je investién{
jednotkou. V souladu s IFRS 10 tak vyuZil vyjimku z konsolidace a své dcefiné spole¢nosti nekonsoliduje. Misto toho
oceriuje své investice do dcefinych spole¢nosti redlnou hodnotou vykazanou do zisku a ztraty.
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3.Vyznamné ucetni usudky, pfedpoklady a odhady

Nékteré Castky v této dcetni zavérce byly stanoveny na zakladé G&etnich dsudkd a s pouZitim odhadi a predpokladi.
Tyto odhady a pfedpoklady vychazeji z pfedchozich zku3enosti a daldich podkladii, napfiklad z planti a prognéz
budouciho vyvoje, které jsou v souasnosti povazovany za realistické. Vzhledem k tomu, %e s témito predpoklady a
odhady je spojena urtita mira nejistoty, mize dojit v budoucnu na zékladé skuteénych vysledk k tpravé Géetni hodnoty
souvisejicich aktiv a zavazk(.

Uéetni dsudky, odhady a predpoklady jsou pravideln& prehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do hodnot
zobrazenych v utetnictvi.

PFi sestaveni Ucetni zavérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnéjii u&etni Gsudky, odhady a pfedpoklady:

A. Vyznamné tsudky
Zahrnuti investiéniho majetku a zdsob uréenych k obchodovani
Usudky a dohady rediné hodnoty investiéniho majetku a zasob uréenych k obchodovani s sebou nesou riziko, Ze mohou
vést k vyznamnym Upravdm v jeho hodnot&. Reédlnd hodnota investitniho majetku je stanovena na zikladé
kvalifikovaného odhadu uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé srovnavaci
hodnoty (Blize viz bod 19).

4.Spravni naklady

31.12.2018 31.12.2017

Naklady na obhospodafovani -170 -224
Néklady na depozitafe -243 -320
Naklady na audit -65 -70
Naklady na administraci -746 -518
Ugetni a dafiové sluzby -138 -117
Neuplatnéné DPH -314 -
Performance Fee -13 650 -
Celkem -15326 -1249

Spravni naklady jsou tvofeny pfedevsim naklady na Performance Fee, administraci a obhospodaFovani Fondu, naklady
na sluZby depozitafe, na tcetni a dariové sluzby. Souéasti spravnich nakladd jsou rovnéz sluzby auditorské spole¢nosti
za ovéFeni dcetni zavérky za obdobi 19.12.2016 — 31.12.2017 a za obdobi roku 2018. Dohadnd polozka na Performance
Fee byla vypoctena na zakladé statutu Podfondu a rozdilu hodnoty ¢istych aktiv pfipadajicich na vlastniky investi¢nich
akcii stanovenych na zékladé Zakona pied prouétovanim této dohadné polozky a souvisejicich dafiovych dopadti k 31.12
2018 a k 31.12.2017 (bliZe viz bod 19).
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' 5.Dan z pfijmu

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Zisk z pokracujici Cinnosti pfed zdanénim -14 242 -330
Dafi z pfijmu splatna 0 0
OdloZend dan z pfijmu za béZnou ¢innost 712 0
Celkem daii 712 0

6.Investice do plijéek, nemovitosti a podild

Dlouhodobé nepenéZni aktiva ve formé pozemkd, podild a plijéek jsou ocenény v pofizovaci hodnoté.

Poskytnuté
TP Pozemky
pujcky
Uéetni hodnota k 1.1.2017 0 0 0 0
PHiristky 25 000 24 0 25024
Ubytky 0 0 0 0
Pfecenéni ¢ 0 0 0
Ugetni hodnota k 31.12.2017 25 000 24 0 25024
Poskytnuté Celkem
ik Pozemky
pujcky
Utetni hodnota k 1.1.2018 25 000 24 0 25024
PFirtistky 0 31800 27 000 58 800
Ubytky -5 000 0 0 -5 000
Pfecenéni 0 0 0 0
Uéetni hodnota k 31.12.2018 20 000 31824 27 000 78 824

Finanéni Investice

= Predmét Zakladni N Potizovaci Uéetni
Obchodni firma il Podil na ZK
podnikani kapital cena hodnota
Vi ictvi 9 7
BILA s.r.0. 150 25167642 astr.'nctv.l 100 90% 27 000 27 000
nemovitosti
Celkem 27 000 27 000

Podil ve spoleénosti BILA s.r.o. je kryt zastavnim pravem do doby zaplaceni kupni ceny.

Nakoupené pozemky a podil ve spole¢nosti BILA s.r.0., kterd nevykonava zadnou &innost a kterd vlastni pouze pozemky,
jsou spole¢nosti drzeny za ucelem jejich zhodnoceni a nasledného prodeje, a tudiz spliuji definici zasob dle IAS 2 a jsou
ocenény v pofizovaci hodnoté.

Poskytnuté ptjcky

31.12..2018  31.12.2017

COLBER INVEST s.r.0. 20 000 25 000
Celkem 20 000 25 000
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Uvér poskytnuty spolegnosti COLBER INVEST, s.r.o. za tcelem dhrady nakladii spojenych se stavebnim fizenim pro
projekty, které jsou zdrojem pfijmu dluZnika. Uvér byl poskytnut ve vysi 20 000 tis. K& dne 8.2.2017, nasledné navysen
0 5 000 tis. K& dne 27.10.2017. Konecna splatnost Gvéru je 31.3.2026, Gvér je troéen sazbou 6,0 % p.a. (po prvni fixaéni
obdobi v déice 3 let od podpisu smlouvy).

Poskytnutd pijcka je kryta zastavnim pravem k nemovitostem spole¢nosti COLBER INVEST s.r.o.

V roce 2018 realizoval Fond z poskytnutych pUjéek troky v celkové vysi 1 214 tis. K& (v roce 2017 1 109 tis. KE).

7.0statni aktiva

31.12.2018  31.12.2017

Ostatni pohledéavky 448 7
OdloZend dariova pohledévka 712 0
Celkem 1160 7

8.Penize a penéini ekvivalenty

31.12.2018 31.12.2017
Bankovni ucty 12 261 3865
Celkem 12 261 3 865

9.Cista aktiva pfipadajici na investi¢ni akcie

Akcie emitované fondem

31.12.2018 31.12. 2017
Investi¢ni akcie 33138 26 669
Celkem 33138 26 669

Kapital splatny na poZadanf je v roce 2018 tvofen investiénimi akciemi (46 668 tis. K¢) a je sniZzen o vykdzanou ztratu
(-13 530 tis. K¢).

Kapital splatny na poZédani je v roce 2017 tvofen investiénimi akciemi (26 999 tis. K&) a je sniten o vykdzanou ztrtu
(330 tis. K&).

Investi¢ni kapital Dle IFRS 33138 202,74 K&
Pocet vydanych investi¢nich akcif 47242
Investicni kapital na investi&ni akcii 701,4563 K¢

Dne 30. 12. 2016 bylo emitovano prvnich 25 000 ks investi¢nich akcii v kursu 1 000 K&/akcii (¢4stka emise 25 000 tis. K&),
dne 21. 7. 2017 bylo emitovano dalsich 2 018 investi¢nich akcii (¢4stka emise 2 000 tis. K&, kurs akcie 990,792 K¢)a9.3.
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2018 bylo emitovano dalsich 2 026 investi¢nich akcii (Cdstka emise 2 000 tis. K¢, kurs akcie 987,0930 K&). Dne 24. 8. 2018
bylo emitovano 18 198 investicnich akcii (¢astka emise 18 000 tis. K&, kurs akcie 989,0145 Kg).

Celkovy pocet investi¢nich akcii obchodovanych na regulovaném trhu tak k 31. 12. 2017 &inil 27 018 ks a k 31.12. 2018
¢ini 47 242 ks.

10.Zavazek vydat investi¢ni akcie

tis. K¢ 31.12.2018 31. 12. 2017
Zavazek vydat investitni akcie 16 100 2000
Celkem 16 100 2000

Tento zavazek piedstavuje zavazky v(ici investoriim, od nichZ Fond pfijal finanéni prostiedky, vydat investiéni akcie, jeZ
budou emitovany az v prvni poloviné roku 2019.

11.Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva

tis. K 31.12.2018  31.12.2017

Nakup spoleénosti BILA s.r.o. 27 000 0
Dohadnad polozka Performance Fee 13 650 0
Zévazek vici novému emitentovi 1942 0
Ostatni zdvazky 417 227
Celkem 43 007 227

Zévazek zaplatit za nakup spoleénosti BILA s.r.0 je splatny k 31. 12. 2019. Zavazek je kryt zastavnim pravem k 90% podilu
ve spolecnosti BILA s.r.o.

12.Transakce se spfiznénymi osobami

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Aktiva

Pujcka spole¢nosti COLBER INVEST s.r.o. 20 000 25000
Zavazky

Performance Fee - zdvazek vii¢i odbornému 13650 0

poradci REZIDEDCE PODKOVA a.s.




tis. KE 31.12.2018  31.12.2017

Vynosy

Uroky z pajéky spole¢nosti COLBER INVEST s.1.0. 1214 1109
Naklady

Performance Fee — zdvazek vi&i odbornému 13 650 0

poradci REZIDEDCE PODKOVA a.s.

Spole€nosti COLBER INVEST s.r.o. a REZIDENCE PODKOVA a.s. jsou ovladany pani Alenou Bernardovou.
Viechny transakce se spiiznénymi stranami byly provedeny za obvyklych podminek, které byly ve stejné daobé
poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektdm, a v souladu s podminkami definovanymi ve Statutu Fondu.

13.Pfiznané dividendy

V pfedmétném obdobi Fond nevyplatil ani nedeklaroval Zadné dividendy.

14.0dmény klicovému vedeni

Fond nema Zadné zaméstnance. Ve sledovaném obdobi nebyly vyplaceny adné odmény &i jiné vhody &entim orgéni
Fondu.

15.Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond nevede Zadné pravni spory, z nichZ by pro ni plynuly podminéné zavazky, pfipadné podminéna aktiva. Nejsou
evidovany ani dal3i skutecnosti, které by naplfiovaly podminky pro zvefejnéni podminénych zavazkd.

16.Finanéni nastroje — fizeni rizik

Fond je vystaven vlivu triniho rizika a dalSich rizik v disledku své vieobecné investi¢ni strategie v souladu se svym
statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad trovni vynosu dlouhodobych trokovych sazeb
prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podil(i, resp. jinych forem tasti na nemovitostnich a obchodnich
spolecnostech, movitych véci a jejich souborl a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a
finangnich trh. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany 3dné zaruky za G¢elem ochrany investord.
Fond dale investuje také do investi¢niho majetku a finanénich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu v rozsahu,
ve kterém neni moZné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem, popf- ve kterém to
je nezbytné k akumulaci prostfedk Fondu pro realizaci ostatnich investic.

V3echna aktiva Fondu jsou investovana v rdmci Ceské republiky.
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(A) TRZNi RIZIKO

Trini riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota majetku, do
néhoZ Fond investuje, mlze stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych podminek, urokovych mér a
zplsobu, jak je hodnota majetku viiimana trhem. TrZni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho
Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond mizZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. Snizeni investi¢niho rizika ve Fondu bude zajisténo
nejenom prostiednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim Fizenim investic kvalifikovanym portfolio manazerem.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12.2018 31.12.2017
Nemovitosti 345% 0%
Investice do majetkovych ucasti 29,3% 0%
Pljcky 21,7 % 86,5%
Celkem 85,5 % 86,5 %

Dal$im vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti sethdni obchodni korporace, ve které
ma Fond obchodni G¢ast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve kterych ma Fond obchodni tcast,
mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V diisledku tohoto rizika maze dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni tiéasti
v takové osobé ¢i jejimu uplnému znehodnoceni (lipadek takové asoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven trokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, ze drzi (iro¢ena aktiva. U¢etni hodnota trotenych aktiv je
zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné trokové sazby a to v tom obdobi, které nastane
dfive. Aktiva a pasiva, kterd jsou neurocend, nejsou soucasti nize uvedené tabulky.

Urokovi citlivost aktiv a zévazki Fondu

Do 3 Od3més. Od1roku
sy R Nad 5 let
tis. K¢ més, do 1 roku do 5 let Celkem
K 31. prosinci 2018

Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty 12 261 0 0 0 12 261
Celkem
Poskytnuté pljéky 0 0 20000 20 000
Celkem
Gap 12 261 0 20 000 32 261
Kumulativni gap 12 261 12 261 12 261 32 261 32 261
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Do3 Od3més. Od1roku Nad 5 let
tis. KE més. do 1 roku do 5 let Celkem
K 31. prosinci 2017

PenéZni prostfedky a penéini ekvivalenty 3 865 0 0 0 3865
Celkem
Poskytnuté pGjcky 0 0 25000 25000
Celkem
Gap 3865 0 25 000 28 865
Kumulativni gap 3 865 3 865 3 865 28 865 28 865

Meénové riziko

Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond neni vystaven
ménovému riziku. K 31.12.2018 a 31.12. 2017 Fond vykazoval veskerd aktiva a zavazky v K&

(B) UVEROVE RIZIKO

Fond neni vystaven Gvérovému riziku, jelikoZ nepfijal Zadné pajeky a tvéry.

(C) RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vzniké z typu financovani aktivit Fondu a Fizeni jejich pozic, napf. v okamZiku, kdy Fond neni schopen
financovat sva aktiva ndstroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném
Casovém horizontu.

38




Zbytkova splatnost aktiv a zGvazki Fondu

Do 3 Od3més. Od1roku Bez

tis. K¢ més. do 1 roku do 5 let Nad 5 let specifik. Celkem
K 31. prosinci 2018

Investice do nemovitosti 0 0 0 0 31824 31824
Financni investice 27 000 27 000
Poskytnuté zapUjcky 0 0 0 20 000 0 20 000
Ostatni aktiva 448 0 ] 0 712 1160
Penézni prostredky a

penézni ekvivalenty 12261 0 0 0 0 12 261
Celkem 12 709 0 0 20 000 59 536 92 245
Kapital splatny na pozadani 0 33138 0 0 0 33138
Zavazek vydat investicni

akcie 0 16 100 0 0 0 16 100
Zéavazky z obchodnich

vztah( a ostatni pasiva 2357 0 27000 0 13650 43 007
Celkem 2 357 49 238 0 0 0 92 245
Gap 10 352 -49 338 -27 000 20 000 45 886 0
Kumulativni gap 10352 -38 886 -65 886 -45 886 0 0

Do 3 Od3més. 0Od1roku Bez

tis. K& meés. do 1 roku do 5 let Nad 5 let specifik. Celkem
K 31. prosinci 2017

Investice do nemovitosti 0 0 0 0 24 24
Finanéni investice

Poskytnuté zapjcky 0 0 0 25000 0 25000
Ostatni aktiva 7 0 0 0 0 7
Penéini prostiedky a

penéini ekvivalenty 3865 0 0 0 0 3 865
Celkem 3871 0 0 25 000 24 28 896
Kapital splatny na pozadani 26 669 0 0 0 0 26 669
Zavazek vydat investiéni

akcie 2000 0 0 0 0 2 000
Zavazky z obchodnich

vztahU a ostatni pasiva 227 0 0 0 0 227
Celkem 28 896 0 0 0 0 28 896
Gap -25 024 0 0 25 000 24 0
Kumulativni gap -25 024 -25024 -24 -24 0 0

Vys$e uvedené tabulky pfedstavuji zbytkovou splatnost téetnich hodnot jednotlivych finanénich a investi¢nich nastroja,
nikoliv veskerych penéznich tokd, které z téchto nastrojl plynou.
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Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typii cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zdsadni ¢4st majetku Fondu, je tfeba
upozornit na skutecnost, Ze zpenéZeni takového aktiva pfi snaze dosdhnout nejlepdi ceny je Easové naroéné. V krajnim

piipadé muZe riziko likvidity vést aZ k likviditni krizi.

17 Klasifikace finan€nich nastroju

Fond zvefejfiuje informace poZadované Gcetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni ndstroje a investiénf nastroje

do nasledujicich kategorii:

Uvéry, Finanéni Ostatni zdvazky

pohledavky a  aktiva v redlné v nabéhlé
tis. K& ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K 31. 12. 2018
Investice do nemovitosti 31824 0 0 31824
Finanéni investice 27 000 0 0 27 000
Poskytnuté zapljcky 20000 0 0 20 000
Ostatni aktiva 1160 0 0 1160
Penéini prostiedky a penézni
ekvivalenty 12 261 0 0 12 261
Kapital splatny na pozadani ] -33138 -33 138
Zavazek vydat investiéni akcie 0 -16 100 -16 100
Zavazky z obchodnich vztah( a
ostatni pasiva 0 0 -43 007 43 007
Celkem 92 245 0 -92 245 0

Uvéry, Finané&ni Ostatni zévazky

pohleddvkya  aktiva v redlné v nabéhlé
tis. K¢ ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K 31. 12, 2017
Investice do nemovitosti 24 0 0 24
Finanéni investice ] 0 0 0
Poskytnuté zapljcky 25000 0 0 25 000
Ostatni aktiva 7 0 0 7
Penéini prostfedky a penéini
ekvivalenty 3865 0 0 3865
Kapital splatny na pozadani 0 -26 669 -26 669
Zavazek vydat investi¢ni akcie 0 -2000 -2 000
Zavazky z obchodnich vztah( a
ostatni pasiva 0 0 -227 -227
Celkem 28 896 0 -28 896 0

Utetni hodnotu dGvért, pohledvek, ostatnich aktiv a ostatnich zavazki povajujeme za rovnou rediné hodnoté.

40




4

18.Redlna hodnota aktiv a zavazku

Nejlepsim dokladem reédlné hodnoty jsou trini ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (tGiroven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V piipadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z divodu omezené likvidity nelze trh
povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatell likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do Grovné 2.
Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realnd hodnota se stanovi pomoci ocefovacich model(, pouzivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trini Gdaje. Pokud jsou viechny vyznamné vstupy ocefiovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci trovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na Urovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trinich cen, ani s
pouzitim oceriovacich model( vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trinich daji. Za této situace se s
pouzitim realistickych predpokladd provede odhad individudlnich ocefiovacich parametri, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urdity objektivné nezjistitelny vstup oceriovaciho modelu vyznamny, pripadné je piislusnd cenova kotace
nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci Urovné 3 hierarchie rediné hodnoty. Pfi stanoveni
hodnoty na Urovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouZivajici pfedepsané metody
ocenéni aktiv (olekavané penéini toky, vyvoj trhu, srovnavaci metoda apod.).

OSTATNI AKTIVA A PASIV OCENOVANA REALNOU HODNOTU V RAMCI UROVNE 3

Pozice v rdmci urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupq, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Odpovédnost
za ocefiovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratorovi Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou ocefiovana realnou
hodnotou v ramci Girovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni aktiva a pasiva.

Aktiva v ndsledujici tabulce jsou ocenéna pofizovacimi hodnotami.

Hierarchie rediné hodnoty

tis. K& Urovef 1 Uroveri 2 Uroven 3 Celkem
K31.12.2018

Finanéni aktiva a zévazky v redlné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty

Investice do nemovitosti 0 0 31824 31824
Finanéni investice 0 0 27 000 27 000
Poskytnuté zaptjcky 20000 20 000
Ostatni aktiva 0 0 1160 1160
PenéZni prostredky a penéini

ekvivalenty 0 0 12261 12 261
Celkem 0 0 92 245 92 245
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r Hierarchie redlné hodnoty

tis. K¢ Uroveri 1 Uroveii 2 Uroveni 3 Celkem
K 31.12. 2017

Finanéni aktiva a zdvazky v redlné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty

Investice do nemovitosti 0 0 24 24
Finanéni investice 0 0 0 0
Poskytnuté zapijcky 0 0 25000 25000
Ostatni aktiva 0 0 7 7
Penéini prostiedky a pené&ini

ekvivalenty 0 0 3865 3865
Celkem 0 0 28 896 28 896

Financni nastroje, které nejsou pfecefiované na redlnou hodnotu

Financni nastroje, které nejsou piecefiované na reédlnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou kratkodobd finanéni
aktiva nebo finanéni zdvazky. Nasledujici tabulka uvadi jejich prehled.

e Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohledavky a zdvazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocefiovany v jejich nominalni hodnoté, u které je
piedpoklad, Ze je srovnatelna s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do drovné 3.

e Pokiadni hotovost a vklady u centrainich bank

Vykdazané hodnoty kratkodobych instrumentd v zasad@ odpovidaji jejich realné hodnoté.

Ugetnf Reélna
tis. K¢ hodnota hodnota Celkem
K31.12.2018
Aktiva
:);;::dm a ostatni pohledavky a 1160 1160 1160
Penize a penéini ekvivalenty 12 261 12261 12 261
Zavazky
Kapital splatny na pozadani -33138 -33138 -33 138
Zavazek vydat investiéni akcie -16 100 -16 100 -16 100
Zévazky z obchodnich vztaht a
ostatni pasiva -43 007 -43 007 -43 007
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Ucetni Redina

tis. K¢ hodnota hodnota Celkem

K 31.12.2017

Aktiva

Obchodni a ostatni pohledavky a . . 7
zalohy

Penize a penéini ekvivalenty 3865 3865 3865
Zavazky

Kapital splatny na pozadani -26 669 -26 669 -26 669
Zavazek vydat investi¢ni akcie -2000 -2 000 -2000
Zavazky z obchodnich vztahti a

ostatni pasiva -227 -227 -227

19.Porovnani zisku pred zdanénim a Cistych aktiv
pripadajicich na investicni akcie sestavenych podle IFRS a
pozadavkl Zdkona

Fond od 1. iedna 2018 pouziva mezinarodni ucetni standardy upravené pravem Evropské unie pro tctovani a sestaveni
téetni zavérky za sledované obdobi. Tato Géetni zavérka musi taktéz spliovat pozadavky Zakona, ktery vyZzaduje ocenit
veskery majetek Fondu realnymi hodnotami. Tento pozadavek je ale urcitych pfipadech v rozporu s pozadavky zakona
o Ucetnictvi (§19a), kdy Fond jako uUcetni jednotka, kterd je emitentem investiénich cennych papird pfijatych
k obchodovani na evropském regulovaném trhu, pouZije pro tétovani a sestaveni zavérky mezinarodni G&etni standardy.
V pfipadé Fondu se jedna o rozpor v piipadé pofiizeni nemovitosti za Ucelem jejich zhodnoceni a nasledného prodeje,
kdy se tento nakup z pohledu mezinarodnich Uéetnich standardl povazuje za zdsoby, které jsou ocerfiovany v cené
pofrizeni.

V NASLEDUJICI TABULCE UVADIME POROVNANI ZISKU PRED ZDANENIM A CISTYCH AKTIV PRIPADAIICICH
NA INVESTICNi AKCIE SESTAVENYCH PODLE IFSR A POZADAVKU ZAKONA:

Akcie emitované fondem

tis. K¢ 31.12.2018 31.12. 2017_
Cista aktiva pFipadajici na investiéni akcie podle Zékona 53 052 26 669
(ista aktiva pfipadajici na investiéni akcie podle IFRS 33138 26 669
Rozdil -19 914 0
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' tis. K& 31.12.2018 31.12. 2017

Celkovy tplny vysledek hospodafeni podie Zdkona 6384 -330
Celkovy uplny vysledek hospodaieni podle IFRS -13 530 -330
Rozdil -19914 0

Investi¢ni kapital Dle Zakona 53 052 480,34 K¢

Pocet vydanych investi¢nich akcii 47242 (ks)

Investiéni kapital na investiéni akcii 1122,9940 K¢

Utetni zavérka Fondu zahrnujici pfecenéni majetku podle Zakona (neni sestavena podle IFRS ale podle Ceskych uéetnich
predpis):
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4 Vykaz o financni situaci k 31.12.2018

Aktiva

tis. K¢ Poznamka 31.12.2018 31.12.2017
Dlouhodoba aktiva 99 787 25024
Investi¢ni majetek 5 48 757 24
Podily v ovladanych osobach 5 31030 0
Poskytnuté uvéry a zapujcky 5 20 000 25 000
Kratkodoba aktiva 12 709 3872
Ostatni aktiva 448 7
Penézini prostfedky a penéini ekvivalenty 7 12 261 3865

Aktiva celkem 112 496 28 896

Viastni kapital a zdvazky

tis. K Poznamka 31.12.2018 31.12.2017
Vlastni kapital

Neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 0 0
Vysledek hospodareni bézného obdobi 0 0
Vlastni kapital celkem 0 0
Kapital splatny na poZadani 8 53 052 26 669
Zéavazek vydat investi¢ni akcie 9 16 100 2000
Zévazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 10 43344 227
Kratkodobé zavazky 112 496 28 896
Vlastni kapital a zavazky celkem 112 496 28 896
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4 Vykaz o uUplném vysledku hospodareni za
obdobi 1.1.2018 - 31.12.2018

tis. K¢ Poznamka 31.12.2018 31.12.2017
Vynosy z Groka - 1214 1109
Ostatni provozni vynosy - 2 1
Spravni naklady 4 -1676 -1249
Poplatky a provize - -132 -191
Performance fee 4 -13 650 -
Zisk/ztrata z pokraéujici €innosti pred

zdanénim -14 242 -330
Dan z pfijmu za béinou ¢innost 5 712 0
Zisk z pokracujici &innosti po zdanéni -13 530 -330
Ostatni uplny vysledek hospodafeni 6 20 962 0
Dai z pfijmu 5 -1 048

Celkovy upiny vysledek hospodafeni 6384 -330
Z toho:

Pfipadajici na zakladatelské akcie 0 0
Pfipadajici na investi¢ni akcie 6 384 -330
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¥ Prehled o zménach vlastniho kapitaluza
obdobi od 19.12.2016 do 31.12.2017

tis. KC Upsany Ostatni Ostatni Nerozdéieny VK celkem
zdkladni nedélitelné kapitalové zisk/ztrata
kapital fondy fondy
Zastatek
k 19.12.2016 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0 0
Zustatek
k 31.12.2017 0 0 0 (] 0
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V' Prehled o zménach viastniho kapitaluza
obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

tis. K¢ Upsany Ostatni Ostatni Nerozdéleny VK celkem
zakladni nedélitelné kapitalové zisk/ztrata
kapital fondy fondy

Zastatek

k1.1.2018 0 0

Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0 0
Zuastatek

k31.12.2018 0 0 0 0 0
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4 Vykaz o penéznich tocich za obdobi 1.1.2018
do 31.12.2018

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Zisk/ztrata z pokradujici €innosti po zdanéni -13 530 -330
Upravy o nepenézni operace
Urokové vynosy -1214 -1109
Provozni éinnost -14 744 -1439
Snizeni (zvySeni) pohledavek -441 -31
Zvyseni, {snizeni) zdvazka 42 067 226
Penéini tok generovany z (pouiity v)
provozni ¢innosti 26 882 -1244
PenéZni toky z investicni innosti
Nakup financni investice -27 000 0
Nakup pozemki -31 800 0
Poskytnuté zapujcky a Gvéry 5000 -25 000
Pfijaté droky 1214 1109
Pené#ni toky z investi€ni €innosti celkem -52586 -23 891
Finanéni &innost
Pfijem z emise investi¢nich akcii 34 100 29 000
Penéini tok generovany z (pouZity v)
finanéni Cinnosti 34100 29 000
Cisté zvy3eni/snizeni penéz a penéinich
ekvivalenti 8 396 3 865
Penize a penéini ekvivalenty na pocatku
obdobi 3 865 0
Penize a penéini ekvivalenty na konci
obdobi 12 261 3 865
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Vykaz zmeén Cistych aktiv pripadajicich na
1.1.2017 do

investicni
31.12.2018

akcie za obdobi

tis. K¢

ZGstatek k 1.1.2017 0
Emise investicnich akcii 26 999
Ztrata za obdobi -330
2astatek k 31.12.2017 26 669
tis. K¢

Zistatek k 1.1.2018 26 669
Emise investi¢nich akcii 19999
Zisk za obdobi 6384
Zistatek k 31.2.2018 53 052

Dlouhodobé nepenéZni aktiva ve formé pozemki a podild jsou ocenény v rediné hodnoté na zikladé

znaleckych posudkil, plijcky Fond oceiiuje pofizovaci hodnotou.

Poskytnuté

pujcky

Pozemky

Ucetni hodnota k 1.1.2017 0 0 0 0
Pirtistky 25000 24 0 25024
Ubytky 0 0 0 0
Ptrecenéni 0 0 0 0
Utetni hodnota k 31.12.2017 25000 24 0 25024

Poskytnuté

Celkem

pljcky

Utetni hodnota k 1.1.2018 25000 24 0 25024
Pirstky 0 31 800 27 000 58 800
Ubytky -5 000 0 0 -5 000
Pfecenéni 0 16933 4030 20963
Ugetni hodnota k 31.12.2018 20000 48757 31030 99 787
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Exit strategie

Obchodni podily na cilovych spoleénostech jsou nabyvany za Géelem dlouhodobé driby. Nemovité véci viastnéné
nabyvanymi obchodnimi spole¢nostmi generuji financni prostfedky skrze development, které po zapoéteni provoznich
nakladd na chod, finanéni paky a ostatnich/provoznich naklad( spojenych s obsluhou vlastnické struktury spole¢nosti
predstavujici vynosové aktivum. Vynosnost aktiva bude posuzovana v horizontu 5 let a vice s market price s ohledem na
vynosnost podkladového aktiva a Cistého obchodniho jméni obchodnich spolecnosti. V pfipadé finanéni vyhodnosti

dosazitelné market price mtze byt aktivum prodano ¢i v pripadé poklesu finan¢ni vykonosti aktiva miiZe byt aktivum
prodano.

V souvislosti s vyvojem realitniho trhu, vdechny nemovitosti driené v majetku fondu vykazuji trini hodnotu vy33i ne
pofizovaci. Obchodnim zamérem fondu je tyto nemovitosti driet, zhodnocovat rekonstrukcemi ¢i realizovat
developerské projekty a generovat vynosy z najmu. Prode]j vynosovych investic zdjemcim za cenu prevysujici hodnotu
NPV a ziskané prostiedky investovat do v budoucnu pofizovaného investi¢niho majetku.

Zamérem koupé pozemku parc.€. 554/1 ,,orna piida“o vyméfe 31 867 m2, zapsany v katastru nemovitosti na LV €. 20 v
k.u. Svaty Kopecek, obec Olomouc, je ziskani stavebniho povoleni a uzemniho rozhodnuti a realizaci developerského
projektu, resp. piipravu inZzenyrskych siti pro vystavbu rodinnych doma a prodej rozparcelovanych pozemki s cilenym
profitem.

Koupé 90 % podilu spol. BILA s.r.0., IC: 251 67 642, a na nemovitostech na LV ¢&. 143 pro k.U. Bild u Sedla ve
vlastnictvi spole¢nosti realizaci vytvorfeni projektu SENIOR PARKU uréeného k naslednému prodeji
konenému investorovi vystavby resp. provozovateli.

20.Vyznamné udalosti po datu ucetni zaverky

V obdobi mezi 31.12.2018 a sestavenim této zpravy nenastaly zadné vyznamné udalosti, které by mohly zasadnim
zpusobem ovlivnit majetkovou ¢i dlichodovou situaci Fondu, a které by si vyZzadaly upravu této zpravy.

V Praze dne 23. dubna 2019

AMISTA investi¢ni|spole¢nost, a.s., statutarni feditel
Ing. Peti| Janousek, povéfeny zmocnénec
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4 Zprava nezavislého auditora
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WARDO

WARIDO Audit s.r.o.
Podébradova 2738/16
702 00 Ostrava

Ceska republika

Tel: +420 596 014 222
www.warido.cz

zapsdna Krajskym soudem

v Ostravé, oddil C, vlozka 50252
IC; 268 44 257

DIC: CZ26844257

Zprava nezavislého auditora akcionafim spolecnosti
COLBER Podfond I, COLBER INVEST FOND SICAYV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené tcetni zavérky spole¢nosti COLBER Podfond I, COLBER INVEST FOND
SICAV a.s. {,Spoletnost”), sestavené na zdkladé Mezinarodnich standardl Géetniho vykaznictvi
upravenych pravem Evropskych spoleCenstvi, kterd se skldda z vykazu o finanéni situaci k 31.
prosinci 2018, z vykazu o uplném vysledku hospodareni, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu
penéznich tokd za rok koncici k 31. prosinci 2018 a pfilohy této Gcetni zévérky, kterd obsahuje
popis pouZitych podstatnych G&etnich metod a dali vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti
jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Gcetni zavérky.

Podle naseho ndzoru Ucetni zavérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31. prosinci 2018 a jeji finanéni vykonnosti a penéznich tokl za rok koncici k 31. prosinci 2018 v
souladu s Mezinarodnimi standardy ucéetniho vykaznictvi upravenymi pradvem Evropskych
spolecenstvi.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se
zidkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na
Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist.
Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromdidili, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zaklad pro vyjadieni naSeho vyroku.




Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zéleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu
Ucetni zavérky za béiné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu
auditu Gcetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvdfenim ndzoru na tuto zdvérku. Samostatny

vyrok k témto zaleZitostem nevyjadfujeme.

HJavni zéleiiiosti auditu

Financni investice a investice do nemovitosti

Klicovou auditni zaleZitosti je koupé pozemk( —

investice do nemovitosti

Finanéni investice — ndkup podilu ve spole¢nosti
BILA s.r.o.

Zpasob feseni

Pfi feseni této hlavni zaleZitosti auditu jsme
| provedli testy vécné sprdvnosti.

Testy vécné spravnosti:

Provedli jsme nasledujici testy: provéfili jsme
smlouvu o koupi pozemkl, ovéfili nabyti
viastnictvi  ziskdnim  vypisu z  katastru
nemovitosti.

Provéfili jsme Smlouvu o pfevodu podilu ze dne
30.1.2018, dodatek ke smlouvé o prevodu
podilu ze dne 27.12.2018, kde je prodlouZena

splatnost zavazku za prevod podilu do
31.12.2019, déle vypis z obchodniho rejstfiku,
abychom ovéfili nabyti 90% podilu ve

spolecnosti BILA s.r.o.

Dan z pfijmu

Riziko uplatnéni nespravné danové sazby pfi

zauctovani odloZzené dané

Pfi feSeni této hlavni zdleZitosti auditu jsme
provedli testy vécné spravnosti.

Testy vécné spravnosti:

Posuzovali jsme, jestli Spoleénost bude
v budoucnu spliovat definici  Zakladniho
investi¢niho fondu podle zdkona ¢. 586/1992
Sb. po zméné této definice platné od 1.1.2019.
Ke dni vyhotoveni auditu Spolecnost tuto
definici nesplfiuje, protoZe poplatnik dané
z prijmu pravnickych osob drZi vice nei 10%
kapitalu fondu. Pokud tuto definici Spole¢nost
nebude nadale spliovat, bude danit své pfijmy
19%, nikoliv 5%.




Naklady a éasové rozliSeni naklad, pohledavky za bankami, kapitalové fondy
Riziko zalc€tovani nakladd do nesprdavného | Pfi feSeni této hlavni zaleZitosti auditu jsme
obdobi, spravné vykdzani pohleddvek za @ provedlitesty vécné spravnosti.

bankami a vlastniho kapitdlu

Testy vécné spravnosti:

Provedli jsme provéreni nakladovych polozek
na smlouvy se spravcem a depozitarem.
Provedli jsme ovéreni nékolika ndkladovych
poloZek na konci obdobi a prvni mésic dalsiho
obdobi a nezjistili jsme Zddné nesrovnalosti.

Ovéfili jsme zUstatek pohleddvek za bankami na
bankovni vypis a bankovni konfirmaci.

Posouzeni povinnosti konsolidace

Na zdkladé poZadavkd IFRS 10 - Konsolidovand | Testy vécné spravnosti:

Uéetni zavérka spoleénost posoudila podminky

a dosla k zavéru, Ze spliuje podminky a muzZe Pfi feSeni této hlavni zaleZitosti auditu jsme

vyuZit moznosti vyjimky z konsolidace. ovérovali splnéni podminek k moznosti vyuZiti
vyjimky z konsolidace, kdyz spole¢nost v pfiloze
k ucetni zavérce v bodé 18 vycisluje hodnotu
aktiv a zavazk( vredlné hodnoté. Redlnd
hodnota investicniho majetku a podill
v ovladanych osobach ovéfena na zakladé
predlozenych znaleckych posudk.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo Ucfetni zavérku a naSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni feditel Spole¢nosti.

Nas vyrok k dcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v3ak soucésti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucletni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi
znalostmi o uéetni jednotce ziskanymi bé&hem ovérovani ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
viech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich predpisi na formalni




ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné
nedodrZeni uvedenych poZadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zdkladé ostatnich
informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

o ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Ucetni
zévérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s Gcéetni zévérkou a
. ostatni informace byly vypracovény v souladu s pravnimi predpisy.

Ddle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli
pfi provddéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné vécné nespravnosti
nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho Feditele Spolecnosti a spravni rady za ucetni zavérku

Statutarni feditel Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s Mezindrodnimi standardy Oc¢etniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych
spolegenstvi a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Géetni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni feditel Spoleénosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Gcetni zavérky zaleZitosti
tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouliti pfedpokladu nepfetrzitého trvéni pfi sestaveni
GCetni zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy statutarni feditel planuje zrueni Spolenosti nebo
ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou mozZnost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem téetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida spravni rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na$ vyrok.
Pfimérend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s
vyde uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v ucetni zdvérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod nebo chyb
a povaiuji se za vyznamné (materidini), pokud lze redlné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem

celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niZ doslo v disledku podvodu, je
vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné nesprévnosti zplsobené chybou, protoZe souéasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva
prohld$eni nebo obchazeni vnitfnich kontrol statutarnim reditelem.

o Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.




o Posoudit vhodnost pouZitych uUcetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti statutdrni feditel Spole¢nosti uved! v pfiloze
ucetni zavérky.

o Posoudit vhodnost poufiti pfedpokladu nepfretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
statutdrnim reditelem a to, zda s ohledem na shromaidéné dlkazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrZité trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru,
Ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zdvéry tykajici se schopnosti
Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data
nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost
ztrati schopnost nepretrzité trvat.

J Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to,
zda acetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdrniho feditele a spravni radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nadasovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho pribéhu uéinili, véetné
zjiSténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

Ddle je nasi povinnosti vybrat na zakladé zdleZitosti, o nichZ jsme informovali statutarniho feditele
a spravni radu, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zavérky za béiny rok nejvyznamné;jsi, a které
tudiZ predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zprdvé. Tato povinnost
neplati, kdyZ pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zdleZitosti nebo jestlize ve zcela
vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat,
protoZe lze redlné olekavat, Ze moiné negativni dopady zvefejnéni prevazii nad pfinosem z
hlediska vefejného zdjmu.

V Ostravé dne 26. dubna 2019

WARIDO Audit s.r.o.
Podébradova 2738/16, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava
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