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1 Zakladni udaje o emitentovi a jeho cennych papirech

Obchodni firma: COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Sidlo: Dvorského 105/36, Olomouc — Svaty Kopecek, PSC 779 00
NID: 751 60 005

DIC: C72684019678

Internetova adresa: http://www.amista.cz/povinne-informace/colberpodfondi
Telefonni &islo: +420 226 251 010

(dale také ,Fond“ nebo ,, Emitent”)

Spole¢nost zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé,

spisova znacka oddil B, vlozka 10885.
Datum zdpisu do obchodniho rejstfiku: 1. prosince 2016
Pravni forma: akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem

Pfedmét podnikani: ¢innost investicniho fondu kvalifikovanych investorli ve smyslu
zdkona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich

fondech

Depozitar Fondu: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 649 48 242, se
sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92 zapsand v

obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B,

vlozka 3608.
Cenné papiry
Zakladatelské akcie
Druh: kusové zakladatelské akcie
Forma: na jméno
Podoba: listinné
Pocet kusu: dosud neemitovano, splaceny zapisovany kapital ze 30%
Investicni akcie
Druh: kusové investi¢ni akcie
Forma: na jméno
Podoba: zaknihované
Pocet kusu: k 30.6.2017 25 000ks akcii, ke dni sestaveni Pololetni zpravy 27 018 ks
ISIN: CZ0008042496
Nazev emise: COLBER PODF. |
AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 1
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2 Ciselné udaje a informace Emitenta

Vznik

COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s. byl vytvofen 5. 12. 2016 rozhodnutim statutarniho
feditele investi¢niho fondu kvalifikovanych investord COLBER INVEST FOND SICAV a.s. Podfond byl zapsan
do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou dne 19. 12. 2016.

Cenné papiry Fondu (investi¢ni akcie) byly prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
ke dni 18. 9. 2017.

Fond vyuzil mozZnosti dané zdkonem ¢. 563/1991 Sb., O uUcletnictvi (§ 19a odst. 2) a rozhodl pouZivat
mezinarodni Ucetni standardy upravené pravem Evropské unie pro Uctovdni a sestaveni ucetni zavérky od
1. ledna 2018.

Tato pololetni zprava je sestavena v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sh. O Uletnictvi a Ceskymi Ucetnimi
predpisy pro financ¢ni instituce, které Uctuji podle vyhlasky ¢. 501/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist a
neni ovéfena auditorem. Uletnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé zakonnych poZadavki upraveno rovné?
soustavou vnitfnich predpisti a metodickych postupt, plné respektujicich obecné platné Gcéetni prepisy a
standardy.

Soucdsti této Pololetni zpravy je ucetni zavérka, kterd poddva informace o hospodafeni Emitenta. Je
tvorena Rozvahou, Vykazem zisku a ztraty, Vykazem zmén vlastniho kapitalu a Vykazem o penéznich tocich.

Hodnoty uvadéné ve vykazech jsou v tisicich K¢. Kazda z poloZzek obsahuje informace o vysi této polozky
za sledované obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, udaje jsou nulové.

Pololetni zprava je sestavena za spole¢nost COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

AKTIVA

Celkova aktiva Fondu k 30. 6. 2017 ve vysi 26 846 tis. K¢ jsou tvofena poskytnutou pUjckou ve vysi 20 000
tis. K&, ktera je Urocena sazbou 6,0 % p.a. a je splatna do 31. 3. 2026 a bankovnimi vklady ve vysi 6 846 tis.
K¢.

Struktura aktiv k 30. 6. 2017 je zobrazena na niZe uvedeném grafu.

AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 2
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Struktura aktiv fondu
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6.17
PASIVA

Celkova pasiva Fondu jsou k 30. 6. 2017 ve vySi 26 846 tis. KE. Pasiva jsou tvofena Kapitalovymi fondy
(emitovanymi investi¢nimi akciemi) v hodnoté 25 000 tis. K¢, ostatnimi pasivy ve vysi 2 077 tis. K¢ — ta
zahrnuji zejména zdvazky vici dodavatellim v hodnoté 6 050 K¢ a zdvazkem vici akcionardim ve vysi 2 000
tis. K¢ vyemitovat investicni akcie, a ztratou za Ucetni obdobi -231 tis. K¢.

Struktura aktiv k 30. 6. 2017 je zobrazena na niZe uvedeném grafu.

AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 3
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Struktura financovani
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6.17
HOSPODARENI EMITENTA

Hospodareni emitenta skoncilo k 30. 6. 2017 ztratou ve vysi -231 tis. KE. Vynosy byly ve sledovaném obdobi
ve vysi 450 tis. K¢ a tvofily je vynosy z Grokd z poskytnuté pljcky. Oproti tomu spravni naklady Emitenta
byly ve vysi 675 tis. K¢ a ndklady na poplatky a provize byly 6 tis. K¢, z ¢ehoz plyne vySe uvedena ztrata.

CASH FLOW

Stav penézZnich prostfedkd k 30. 6. 2017 je ve vysi 6 846 tis. KC. VySe Cistych penéz z provozni ¢innosti
ovlivnily predevsim Urokové vynosy a Upravy o zmény pracovniho kapitalu spocivajici ve zvySeni obchodnich
zavazk(. Penézni tok z investi¢ni Cinnosti byl ve vysi -19 550 tis. K¢ a ovlivnila ho hodnota poskytnuté puajcky
a pfijatych arokd z ni. Penézni tok z financovani pak tvofi vklady spolec¢nikd a akcionara.

AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 4
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Rozvaha

k 30.6.2017

30.6.2017 30.6.2017 30.6.2017

AKTIVA Bruto Korekce Netto

3 Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloZznami 6 846 0 6 846

v tom: a) splatné na pozadani 6 846 0 6 846

4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 20000 0 20000

b) ostatni pohledavky 20000 0 20 000

Aktiva celkem 26 846 0 26 846
PASIVA

4 Ostatni pasiva 2077

12 Kapitélové fondy 25000

15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -231

16 Vlastni kapital 24 769

Pasiva celkem 26 846

Vykaz zisku a ztraty

od 19.12.2016 do 30.6.2017

od 19.12.2016 do 30.6.2017

1 Vynosy z Urokd a podobné vynosy 450
Naklady na poplatky a provize -6

9  Spravni naklady -675
vtom: a)ndklady na zaméstnance 0

b) ostatni spravni naklady -675

19  Zisk nebo ztrata za tcetni obdobi z bézné &innosti pred zdanénim -231
23 Daniz pfijma 0
24 Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi po zdanéni -231

AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 5
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Vykaz o zménach vlastniho kapitalu Emitenta

za obdobi od 19. prosince 2016 do 30. ¢ervna 2017

Kapitalové fondy Zisk (ztrata) Celkem
Pfiplatek mimo zakladni kapital 25000 0 25000
Ostatni zmény 0 (231) (231)
Zustatek k 30.6.2017 25 000 (231) 24769
25000 -231 24769

Vykaz o penéznich tocich Emitenta

za obdobi od 19. prosince 2016 do 30. ¢ervna 2017

tis. K¢ 30.6.2017

Penéini tok z provoznich cinnosti

Vysledek hospodareni pred zdanénim -231
Urokové vynosy -450
Soucet o Upravy nepenéznich operaci -681

Upravy o zmény pracovniho kapitalu:

Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazk 2077
Soucet Uprav pracovniho kapitalu a nepenéznich operaci 1396
Cisté penize z provoznich &innosti 1396

Penéini tok z investicnich c¢innosti

Poskytnuté zapQGjcky a uvéry -20 000
Prijaté uroky 450
Cisté penize pouZité v investi¢nich ¢innostech -19 550

Penézni tok z financovani

Dalsi vklady penéznich prostfedk( a ekvivalentd spolecnikd a akcionard 25 000

Cisté penize poufzité ve financovani 25 000

Cisté zvy3eni penéz a penéznich ekvivalent 6 846

Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi 0

Penize a penéZni ekvivalenty na konci obdobi 6 846

Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 6 846
AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 6
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Srovnavaci obdobim neni v uvedenych vykazech uvedeno z diivodu vzniku Fondu 1. 12. 2016.
V pribéhu prvniho pololeti roku 2017 nedoslo ke zménam ucetnich metod.

V obdobi mezi 30. 6. 2017 a sestavenim této pololetni zpravy nenastaly Zddné vyznamné udalosti, které by
mohly zasadnim zpUsobem ovlivnit majetkovou ¢i diichodovou situaci Fondu, a které by si vyzadaly Upravu
této zpravy.

Vybrané vysvétlujici poznamky
Ve sledovaném obdobi mezi 19. 12. 2016 a 30. 6. 2017 doslo k nasledujicimu vyvoji a zménam:
e Celkova aktiva k 30. 6. 2017 dosahuji hodnoty 26 846 tis. KC. Jednotlivé vyznamné pohyby jsou
uvedeny v nasledujicim textu.
e Nejvétsi polozku aktiv (75,5 %) predstavuje poskytnutd pujcka v hodnoté 20 000 tis. Kc.
e Zbylych 25,5 % je tvoreno pohledavkou za nebankovnimi subjekty splatnou na pozadani ve vysi 6 846
tis. K¢.
e Vlastni kapital dosahl k 30. 6. 2017 vyse 24 769 tis. K¢, coz predstavuje 92,26 % celkovych pasiv.
o Kapitalové fondy ve vysi 25 000 tis. K¢ jsou tvoreny investiénimi akciemi obce Mrsklesy.

vrve

naklady v tomto obdobi prevySovaly hodnotu pfijatych drok( z poskytnuté pajcky.
3 Informace o c¢innosti Emitenta

Cinnost Emitenta

Fond poskytl Gvéru ve vysi 25.000.000,- K& spole¢nosti COLBER INVEST, s.r.o., IC: 26815401, za ucelem
financovani nakladl spojenych se stavebnim fizenim developerskych projekt(, a to se splatnosti do 31. 3.
2026.

ve

4 Informace o predpokladané cinnosti Emitenta v nasledujicim
pololeti

V nasledujicim pololeti bude Fond pokracovat v posuzovani proveditelnosti nemovitostnich projektd.

Jedna se o ¢&tyfi projekty tykajici se vystavby na Gzemi Ceské republiky s predpokladanymi investi¢nimi
naklady 390.000 tis. K¢.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k zadnym zdsadnim zménam v oblasti fizeni rizik. Nejvyznamnéjsi
podstupovand rizika Fondu spojena sinvesti¢ni ¢innosti jsou uvedena niZe. Ostatni rizika souvisejici
s dalsimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

a) Triniriziko

AMISTA 7
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b)

d)

Hodnota majetku, do néhoZ Fond investuje, mlze stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, drokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek vnima. Trzni riziko je
obecné riziko spojené s filozofii investice do investicniho fondu, investor v souladu se statutem
Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptuje.

Fond bude vystaven trznimu riziku vzhledem k zdméru investovat do nemovitosti a nemovitostnich
spole¢nosti. Riziko bude fizeno prostfednictvim diverzifikace scilem minimalizovat dopady
cenovych vykyvll na realitnich trzich na portfolio Fondu.

Riziko nedostatecné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostatec¢né likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum fondu nebude zpenéieno
v€as za pfimérenou cenu a Ze Fond ztohoto dlvodu nebude schopen dostat svym zavazkim
v dobé, kdy se stanou splatnymi. Fond pro minimalizaci tohoto rizika sleduje cash flow a ponechéva
si k dispozici pfimérenou rezervu ke kryti pfipadnych neocekavanych vypadk.

S ohledem na moZnost Fondu (danou mu statutem) pfijimat Gvéry, resp. zapUjcky do souhrnné vyse
dvacetindasobku fondového kapitalu investi¢ni ¢dsti Fondu, dochazi v odpovidajicim rozsahu
i k zvySeni rizika nepftiznivého ekonomického dopadu na majetek Fondu v pfipadé chybného
investicniho rozhodnuti. Zaroven maji splatky avérl (zapujcek) a nabéhlého prislusenstvi negativni
vliv na likviditu Fondu.

Fond ve sledovaném obdobi nevyuZival k financovani své investi¢ni ¢innosti Uvéry a zapajcky.
Vzhledem k uvedenému Ize riziko nedostatecné likvidity hodnotit jako nizké.
Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Fondu miiZe byt zmafena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu. Fond toto riziko
vyhodnocuje pti kazdé transakci (riziko protistrany z hlediska identifikace, ovéreni bonity apod.).

Riziko vyporadani bude Fond podstupovat zejména pfi realizaci investi¢ni ¢innosti, eventualné pfi
prondjmech nemovitosti. V pfipadé najm( bude riziko fizeno zejména smluvnimi podminkami
pfimo v ndjemnich smlouvdach, kdy budou vedle provéreni protistrany vyuzivany i dal$i nastroje,
jako je napftiklad sloZeni jistiny ze strany ndjemce na pfipadnou Uhradu neuhrazeného najemného
¢i na Uhradu zplUsobené Skody. V pripadé nakupl ¢i prodejd nemovitych véci je pak pro omezeni
rizika vyuZivano institutl notarskych a advokatnich Uschov, pfip. vazanych ucta.

Riziko smluvniho plnéni a zdvazkovych vztaht je vyhodnoceno jako nizké.

Riziko stavebnich vad

Jako jedno nejvice vnimanych rizik u Fondu nemovitostniho typu je riziko stavebnich vad. Toto
riziko mGze sniZit vyznamné hodnotu nemovitostnich aktiv v majetku Fondu.

Fond bude realné vystaven riziku stavebnich vad u nemovitosti, které bude do svého portfolia
nabyvat.
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Toto riziko bude eliminovano prostfednictvim odbornych posudkli o stavu pofizovanych
nemovitosti. U nemovitosti pofizovanych vystavbou pak bude vénovana pozornost zejména
peclivému vybéru dodavatele predmétné stavby (reference, zkuSenosti), ale také podrobnému
vymezeni reklamacnich podminek a zaruéni doby ve smlouvéch o dilo.

Riziko stavebnich vad Ize vyhodnotit jako nizké.
e) Uvérové riziko

Riziko spojené s pfipadnym nedodrZenim zavazk( protistrany Fondu, tj. Ze emitent investi¢niho
nastroje v majetku Fondu i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice)
nedodrzi svlij zavazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku vcas a v pIné vysi nesplati.

Aktudlné (tj. k 30. 6. 2017) Fond vykazuje poskytnuté uvéry v¢. nabéhlého pfrislusenstvi ve vysi
20 mil. K&. Uvérové riziko je snizeno vyuzitim zajistovacich instrumentd — zastavnim pravem vigci
nemovitostem a blankosménkou s avalem.

Uvérové riziko je hodnoceno jako nizké.

f) Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu majetku Fondu nelze vyloucit rizika ovliviujici ndslednou
prodejnost a pronajimatelnost nemovitosti, riziko neatraktivnosti lokality, riziko nedostate¢né
infrastruktury potfebné k vyuZivani nemovitosti, riziko zaplavové zény, riziko pravnich vad, obecné
rovnéz mlZe vstupovat riziko zmény platného pravniho radu (zmény danovych sazeb a legislativy,
zmény v regulacnim pldnu, v povoleném koeficientu zastavby) a riziko vyssi moci.

Tato rizika Ize hodnotit jako nizkd.

Transakce se spfiznénymi stranami Emitenta

Emitent eviduje ve sledovaném obdobi transakce se spfiznénymi stranami (v tis. K¢):

‘ Spfiznéna strana | Pohledavky ‘ Zavazky | Naklady ‘ Vynosy | Komentar
Colber Invest s. r. 0. 20 000 450 Smlouva o Uvéru ¢.1/2017

Ostatni skutecnosti Emitenta

K ostatnim skutec¢nostem za sledované obdobi nedoslo.

Podnikatelska c¢innost obchodnich spolecnosti nachazejicich se v majetku Emitenta

Emitent ve svém majetku neeviduje Zzadné podily na obchodnich spole¢nostech.

AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 9
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Prohlaseni opravnéné osoby Emitenta
Jako opravnéna osoba Emitenta,
timto prohlasuji,

Ze pti vynaloZeni odborné péce fadného hospodare a nejlepsiho védomi podava vyhotovena mezitimni
zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Emitenta za
sledované obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, Cinnosti a vysledk(l hospodareni
Emitenta.

V Praze dne 1. listopadu 2017

povéieny zmocnénec
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.

jako statutarni reditel
COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
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