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1 ZAKLADNIi UDAJE O EMITENTOVI A JEHO CENNYCH PAPIRECH

Obchodni firma:
Sidlo:

NID:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni ¢islo:

(dale také ,Fond“ nebo ,, Emitent”)

Spolecnost zapsana:

COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
Dvorského 105/36, Olomouc — Svaty Kopeéek, PSC 779 00
751 60 005

CZ684019678
http://www.amista.cz/povinne-informace/colberpodfondi
+420 226 251 010

v obchodnim rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé,
spisova znacka oddil B, vlozka 10885.

Datum zdapisu do obchodniho rejstfiku: 1. prosince 2016

Pravni forma:

Predmét podnikani:

Depozitar Fondu:

Obhospodarovatel Fondu:

CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie

akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorl ve smyslu
zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 649 48 242,
se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavskéa 1525/1, PSC 140 92 zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B,
vloZzka 3608.

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem
Pobiezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00 zapsand v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vloZzka 106 26.

Druh: kusové zakladatelské akcie
Forma: na jméno

Podoba: listinné

Pocet kusu: 2000 ks

Investicni akcie

Druh: kusové investi¢ni akcie

Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kusu: k 30. 6. 2018 emitovano 29 044 ks akcii
ISIN: CZ0008042496

Nazev emise: COLBER PODF. |



2  VYMEZENI KONSOLIDACNIHO CELKU EMITENTA

Konsolidacni celek (dale ,Skupina“) je tvofena matefskou spole¢nosti COLBER podfond |, COLBER INVEST
FOND SICAYV a.s. se sidlem v Olomouci a jejimi majetkovymi Gcastmi.

Cilem investovani materské spole¢nosti (Emitenta) je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni
vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii,
podill, resp. jinych forem acasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich
soubor( a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trh.

Jedinym cilem Emitenta k drzbé majetkovych Ucasti je zhodnoceni penéznich prostfedk( investora.
Matefska spolecnost je tedy Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10, ktera své majetkové Ucasti nekonsoliduje.

K30. 6. 2018 Fond v souladu se svou investi¢ni politikou investoval mimo jiné do nize uvedenych
majetkovych ucasti.

Dcefina spolecnost  Sidlo spole¢nosti Zemé pusobeni Podil na ZK (v %) Stupen zavislosti
Litovelska 553/26, 5
BILAs.r.o. Nova Ulice Ceska republika 90 Rozhodujici vliv

779 00 Olomouc

Hlavni ¢innosti dcefiné spolecnosti BILA s.r.o. je vlastnictvi nemovitosti.

Dlavodem drzby majetkovych Ucasti Fondu je zhodnoceni penéznich prostfedkl investord.
Fond (matefska spolec¢nost) je dle IFRS 10 Investi¢ni jednotkou, ktera:

o ziskava financni prostfedky od jednoho nebo vice investorl za uUcelem poskytovani sluzeb spravy
investic tomuto investorovi (investor(im),

e se ve svém Statutu svym investorim zavazala, Ze jejim obchodnim cilem je investovat prostfedky
vyhradné za Gcelem ziskavani vynosl z kapitalového zhodnoceni, vynosu z investic nebo obojiho, a

e ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté viech svych investic na zakladé realné hodnoty.

Své majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach.

3 CISELNE UDAJE A INFORMACE EMITENTA

COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s. byl vytvofen 5. 12. 2016 rozhodnutim statutarniho
reditele investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(i COLBER INVEST FOND SICAV a.s. Podfond byl zapsan
do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou dne 19. 12. 2016.

Cenné papiry Fondu (investi¢ni akcie) byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
ke dni 18. 9. 2017.

Fond od 1. ledna 2018 pouZivd mezinarodni Ucetni standardy upravené prdvem Evropské unie pro
Uctovani a sestaveni Ucetni zavérky za sledované obdobi.

Mezitimni pololetni Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a v jeho
navaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi Ucetnimi



standardy (lIAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spolecné pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezindrodni Ucetni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).

Novelizace IFRS Ucinné od 1. ledna 2018 nemaji zadny dopad na financni situaci a vykonnost Fondu,
pfipadné mohou mit dopad nevyznamny, ktery se ale nijak prozatim neprojevil na sestaveni této
mezitimni Ucetni zavérky.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud ucinna a nebyla
Fondem pouzita

Do data schvalenim této ucetni zdvérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vsak
nebyly k rozvahovému dni prvni Ucetni zavérky ucinné a Fond je nepouzil pfi jejim sestavovani:

e V lednu 2016 byl vydan novy standard pro leasingy s oznacenim IFRS 16 Leasingy (uc¢innost pro rocni
ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji), ktery pfinasi podstatnou zménu v Ucetnich
pravidlech zachyceni leasingovych smluv. Podle nového standardu se nebude rozliSovat financni a
operativni leasing a vétsina leasingovych smluv (s vyjimkou kratkodobych smluv) povede k zachyceni aktiv
a zavazkl ve vykazu finanéni situace podobné jako je v soucasnosti finanéni leasing. Jelikoz Fond
nevyuziva leasing, neocekdvd zménu v doposud prezentovanych hodnotach.

e IFRIC 23 U¢tovani o nejistoté u dani z pfijm@ (U&inna pro roéni obdobi zacinajici 1. ledna 2019 nebo
pozdéji).

Ucelem interpretace IFRIC 23 je objasnit G¢tovani o postupech tykajicich se dané z pfijma, které dosud
nebyly akceptovany finanénim Gradem, a zaroven zvysit transparentnost. U¢etni jednotka ocekava, 7e tato

interpretace nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na Gcetni zavérku, nebot Ucetni jednotka
nepUlsobi ve sloZitém prostfedi mezinarodniho zdanéni/nema vyznamné nejisté darfiové pozice.

* Novelizace IFRS 9: Pfedcasné splaceni s negativni kompenzaci (vydana 12. fijna 2017, ucinna pro rocni
obdobi zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji).

Tato novelizace FeSi obavy ohledné uctovani o financnich aktivech, ktera obsahuji urcité smluvni moznosti
predc¢asného splaceni. Novelizace uUcetnim jednotkdm umoZiuje néktera predcasné splatnd financni
aktiva s tzv. negativni kompenzaci ocefiovat zdstatkovou hodnotou. Uéetni jednotka ocekava, Ze tato
novelizace nebude mit vyznamny dopad na uUcetni zédvérku, nebot Ucéetni jednotka nema predcéasné
splatna financni aktiva s negativni kompenzaci

* Novelizace IAS 28 Dlouhodobé podily v pfidruzenych a spolecnych podnicich (vydana 12. fijna 2017,
ucinna pro rocni obdobi zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji).

Novelizace objasfiuje, Ze organizace rizikového kapitadlu nebo investi¢ni fond, podilovy fond a podobné
ucetni jednotky se mohou pfi prvotnim zauctovani rozhodnout, Ze budou investice do pfidruZzeného nebo
spole¢ného podniku ocenovat redlnou hodnotou vykdzanou do zisku nebo ztraty, a to zvlast pro kazdy
pridruzeny nebo spoleény podnik. Ucetni jednotka ocekava, e tato novelizace nebude mit pfi prvotni
aplikaci vyznamny dopad na Ucetni zavérku.

* Rocni zdokonaleni IFRS pro cyklus 2015-2017 (vydana 12. prosince 2017, ucinna pro rocni obdobi
zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji) Tato ro¢ni zdokonaleni nejsou dosud schvalena EU.

Zdokonaleni IFRS (2015-2017) obsahuji 4 novely standardu. Jedna se zejména o nasledujici zmény:



- objasnéni, Ze ucetni jednotka preceni své doposud drzené uUcasti na spolecné cinnosti, jestlize
ziska kontrolu nad danym podnikem v souladu s IFRS 3 Podnikové kombinace;

- objasnéni, Ze Ucetni jednotka nepreceniuje své doposud driené Ucasti na spolec¢né cinnosti,
jestlize ziskd spolecnou kontrolu nad touto spolecnou Cinnosti v souladu s IFRS 11 Spolecéna
ujednani;

- objasnéni, ze by ucetni jednotka méla u vyplat dividend vidy uctovat o dopadech z titulu dané

z pfijm0 ve vysledku hospodareni, ostatnim Uplném vysledku nebo vlastnim kapitalu podle toho,
kam plvodné zauctovala minulé transakce nebo udalosti, které generovaly rozdélitelné zisky; a

- objasnéni, Ze uUcetni jednotka musi stanovit c¢astku vypuUjcnich nakladl spliujici podminky
kapitalizace aplikaci kapitalizacni miry vztazené kvydajim na zplsobilé aktivum v takovém
rozsahu, ve kterém si neucelové pljcuje financni prostfedky a pouziva je s cilem pofizeni tohoto
aktiva.

Ocekava se, ze zadna z téchto zmén nebude mit vyznamny dopad na Ucetni zavérku Ucetni jednotky.

Fond po dikladné analyze dospél k zavéru, Ze splfiuje kritéria uvedena v IFRS 10 odst. 27 a 28, a proto je
investi¢ni jednotkou. V souladu s IFRS 10 tak vyuzil vyjimku z konsolidace a své dcefiné spolecnosti
nekonsoliduje. Misto toho ocefuje své investice do dcefinych spole¢nosti redlnou hodnotou vykdzanou do
zisku a ztraty.

Mezitimni pololetni uUcetni zdvérka nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumdna. Ciselné udaje Rozvahy k 31. 12. 2017 jsou ovéfeny auditorem v rdmci ovéfeni Gcetni
zavérky a vyrocni zpravy za rok 2017.

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni
ucetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V pribéhu mezitimniho uUcetniho obdobi nedoslo k zadné
podstatné zméné v aplikovanych Ucetnich pravidlech.

Mezitimni Ucetni zavérka vychazi z predpokladu pokracujicitho podniku, ktery nebyl do data schvaleni
ucetni zavérky narusen.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze mezitimni Ucetni zavérka neobsahuje vSechny informace pozadované pro
béZnou rocni Ucetni zavérku, musi byt analyzovana spoleéné a v ndvaznosti na posledni ro¢ni ucetni
zavérku sestavenou k 31. prosinci 2017 a ktera je verejné publikovdna a kterd byla sestavena v souladu se
zdkonem ¢. 563/1991 Sb. O ucetnictvi a ¢eskymi Géetnimi predpisy pro finanéni instituce, které Gctuji
podle vyhlasky ¢. 501/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist.

Soucdsti této Pololetni zprdvy je individudlni Ucetni zavérka, kterd podavd informace o hospodareni
Emitenta. Je tvorena Vykazem o financni situaci, Vykazem o Uplném vysledku hospodareni, Vykazem zmén
vlastniho kapitalu a Vykazem o penéznich tocich.

Hodnoty uvadéné ve vykazech jsou v tisicich K¢. Kazda z poloZek obsahuje informace o vysi této polozky za
sledované obdobi a za bezprostfedné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo
hodnoty vyplnény, idaje jsou nulové.



Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

- Vykaz( o finanéni situaci konec minulého Ucetniho obdobi, tj. 31. 12. 2017, které bylo auditovano
- Vykazu o uplném vysledku hospodafeni srovnatelné obdobi 6 mésicl pocinaje lednem do cervna
- Vykazu o penéznich tocich srovnatelné obdobi 6 mésicl pocinaje lednem do cervna

- Vykazu o zménach vlastniho kapitalu srovnatelné obdobi 6 mésicl pocinaje lednem do cervna

Vzhledem ktomu, Ze predchazejici ucetni obdobi bylo prvnim obdobim ¢innosti Fondu, zaéinalo dnem
jeho vzniku, tj. 19. 12. 2016 a kon¢ilo dne 31. 12. 2017. Srovnatelnymi obdobimi jsou tedy:

Predchdazejici, prvni ucetni obdobi Fondu: 19.12. 2016 - 31. 12. 2017.

Prvni pololeti pfedchoziho uéetniho obdobi: 19.12.2016 —-30. 6. 2017.

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezénnimi vykyvy.

Nize uvedené procentudini hodnoty jsou pro zjednoduseni zaokrouhleny na jedno desetinné misto. Z
tohoto dlivodu mohou nékteré hodnoty vykazovat drobné odchylky.

ANALYZA AKTIV

Fond vykazal v rozvaze k 30. 6. 2018 aktiva v celkové vysi 73 899 tis. KE. Aktiva byla z 40,63 % tvofena
investicemi do nemovitosti ve vysi 30 024 tis. K¢, z 36,54 % financnimi investicemi ve vysi 27 000 tis. K¢,
218,94 % poskytnutymi Uvéry a pUGjckami ve vysSi 14 000 tis. K&, z 3,85 % penéznimi prostiedky ve vysi
2 848 tis. K¢, dale danovymi pohledavkami ve vysi 23 000 tis. K¢ a ostatnimi aktivy v hodnoté 4 000 tis. K.

Hodnota investic do nemovitosti vzrostla od konce Ucetniho obdobi o 30 000 tis. K&, pficemz tento rUst
zpUsobily investice do pozemkad.

Financni investice, které vzrostly z0 K& na hodnotu 27 000 tis. K& jsou tvoreny pofizenim ucasti
s rozhodujicim vlivem na dcefiné spolec¢nosti.

Hodnota poskytnutych Uvérl a zapljcek oproti tomu klesla z 25 000 tis. K¢ na 14 000 tis. K&, coZ bylo
zpUsobeno ¢astecnym splacenim poskytnutého Uvéru.

PenézZni prostifedky a penézini ekvivalenty klesly z hodnoty 3 865 tis. K¢ na ¢astku 2 848 tis. K¢, danové
pohleddvky vzrostly ze 7 tis. K€ na 23 tis. K€ a ostatni aktiva z 0 K¢ na hodnotu 4 tis. K¢.



Struktura aktiv k 30. 6. 2018 je zobrazena na nize uvedeném grafu.
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ANALYZA PASIV

Celkovd pasiva Fondu ve vysi 73 899 tis. K¢ byla tvofena z 38,87 % investicnim kapitalem splatnym na
poZaddani ve vysi 28 725 tis. K&, 2 36,77 % polozkou zavazky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva vykazané
ve vysi 27 174 tis. K¢ a z 24,36 % hodnotou zavazku vydat investi¢ni akcie ve vysi 18 000 tis. K¢.

Hodnota investi¢niho kapitalu splatného na pozadani vzrostla od konce ucetniho obdobi o 2 056 tis. K¢.
Tato polozka predstavuje Cistd aktiva fondu pfipadajici na investi¢ni akcie fondu.

Polozka zavazky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva vzrostla o 26 947 tis. K¢ na hodnotu 27 174 tis. K¢.
NavysSeni predstavuje predevsim zdvazek Fondu 27 000 tis. K¢ za pofizeni Ucasti v dcefiné spolecnosti,
splatny 31. 12. 2018.

Zavazek vydat investicni akcie ve vysi 18 000 tis. K¢ vyjadfuje hodnotu zdvazk( vici investordm, od nichz
Fond pfijal financ¢ni prostfedky za ucelem emise investicnich akcii.



Struktura aktiv k 30. 6. 2018 je zobrazena na nize uvedeném grafu.

Struktura aktiv fondu
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HOSPODAREN{ EMITENTA

Fond vykazal k 30. 6. 2018 zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni ve vysi 56 tis. KE. Vykazovany zisk je o 287
tis. K¢ vyssi oproti vysledku hospodareni prvniho pololeti roku 2018. Uvedeny zisk aktualniho obdobi byl
dosazen diky urokovym vynosiim z poskytnutych pujcek v celkové vysi 681 tis. K¢.

Oproti tomu spravni nadklady Emitenta za sledované obdobi byly ve vysi 625 tis. K¢.

CASH FLOW

Zavazky z obchodnich
vztahU a ostatni pasiva

B Zavazek vydat
investicni akcie

M Kapital splatny na
pozadani

Stav penéznich prostiedk( k 30. 6. 2018 byl ve vysi 2 848 tis. KC.

Penézni tok zinvesticni Cinnosti byl ve vysi -45319 tis. K¢ a byl ovlivnén predevsim investici do
nemovitosti ve vysi 30 000 tis. K¢, finanéni investici v hodnoté 27 000 tis. K& a naopak ¢asteénym
splacenim poskytnuté pujcky ve vysi 11 000 tis. KE. Z uvedené pujcky byly generovany uroky v hodnoté

681 tis. KC.

Penéini tok z financovani pak tvofi vklady investi¢nich akcionard.



VYKAZ O FINANCNI SITUACI

k 30.6.2018
(v tisicich, neauditovany)

Aktiva Poznamka 30.6.2018 31.12.2017
Dlouhodoba aktiva 71024 25024
Investice do nemovitosti 4.1 30024 24
Financni investice 4.2 27 000 0
Poskytnuté Uvéry a zapljcky 4.3 14 000 25 000
Kratkodoba aktiva 2875 3872
Darové pohledavky 4.4 23 7
Ostatni aktiva 4.5 4 0
PenézZni prostredky a penézini ekvivalenty 4.6 2848 3865
Aktiva celkem 73 899 28 896

Vlastni kapital a zavazky Pozndamka 30.6.2018 31.12.2017
Kapital splatny na pozadani 4.7 28 725 26 669
Zavazek vydat investi¢ni akcie 4.8 18 000 2 000
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni pasiva 4.9 27 174 227
Kratkodobé zavazky 73 899 28 896
Vlastni kapital a zavazky celkem 73 899 28 896

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
za obdobi 1.1.2018 — 30.6.2018

(v tisicich, neauditovany)

Poznamka 30.6.2018 30.6.2017
Vynosy z uroku 4.10 681 450
Spravni naklady 4.11 -625 -681
Zisk/ztrata z pokracujici €innosti pfed zdanénim 56 -231
Dan z pfijmu za béZnou Cinnost - splatna 0 0
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 56 -231
Ostatni Uplny vysledek hospodareni 0 0
Celkovy uplny vysledek hospodareni 56 -231

Z toho:

PFipadajici na investicni akcie 56 -231




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za obdobi od 19.12.2016 DO 30.6.2017

(v tisicich, neauditovany)

Upsany zakladni Ostatni

kapital nedélitelné fondy

Ostatni kapitalové ~ Nerozdéleny VK
fondy zisk/ztrata celkem

Zustatek k 19.12.2016 0 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0
Zustatek k 31.12.2017 0 0 0 0 0

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za obdobi od 1.1.2018 DO 30.6.2018

(v tisicich, neauditovany)

Upsany zakladni Ostatni
kapital nedélitelné fondy

Ostatni kapitadlové  Nerozdéleny VK

fondy zisk/ztrata celkem

Zustatek k 1.1.2018 0 0

Zisk/ztrata za obdobi

Zustatek k 30.6.2018 0 0




VYKAZ O PENEZNICH TOCiCH ZA OBDOBI
za obdobi od 1.1.2018 do 30.6.2018

(v tisicich, neauditovany)

30.6.2018 30.6.2017

Zisk/ztrata z pokraéujici ¢éinnosti po zdanéni 56 -231
Upravy o nepenézni operace
Urokové vynosy -681 -450
Provozni ¢innost -625 -681
Snizeni (zvysSeni) pohledavek -20 0
Zvyseni, (snizeni) zavazka 26 946 2077
PenéZni tok generovany z (poutzity v) provozni ¢innosti 26 301 1396
PenézZni toky z investi¢ni ¢innosti
Nakup financni investice -27 000 0
Nakup pozemkd -30 000 0
Poskytnuté zap(jcky a avéry 11000 -20 000
Pfijaté uroky 681 450
Penéini toky z investicni ¢innosti celkem -45 319 -19 550

Financni ¢innost

Pfijem z emise investi¢nich akcii 18 000 25 000
Penézni tok generovany z (pouzity v) financni ¢innosti 18 000 25 000
Cisté zvy$eni/snizeni penéz a penéinich ekvivalentii -1017 6 846
Penize a penéini ekvivalenty na pocatku obdobi 3865 0
Penize a penéini ekvivalenty na konci obdobi 2 848 6 846

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA INVESTICNIi AKCIE
za obdobi od 1.1.2018 do 30.6.20108

(v tisicich, neauditovany)

ZUstatek k 1.1.2017 0
Emise investi¢nich akcii 26 999
Zustatek k 31.12.2017 26 999
Zlstatek k 1.1.2018 26 999
Emise investi¢nich akcif 2 000
Zustatek k 30.6.2018 28 999

Sledované obdobi je druhym ucetnim obdobim ¢innosti podfondu. Pfijaté penize jsou akumulovany
prostfednictvim emise investi¢nich akcii a drokl generovanych z poskytnutého Uvéru. Vydaje Fondu za
sledované obdobi zahrnuji pfedevsim nakup pozemku a 90% podilu ve spole¢nosti BILA s.r.o. a spravni
naklady Fondu.



4 VYSVETLUJICi POZNAMKY K UCETNIM VYKAZUM

4.1 Investice do nemovitosti

Jelikoz veskerd dlouhodoba nepenézni aktiva byla pofizena ve stavajicim ucetnim obdobi, Fond je ocenuje
poftizovaci hodnotou.

Ugetni hodnota k 31.12.2017 24
PFirdstky 30000
Ubytky 0
Pfecenéni 0
Ugetni hodnota k 30.6.2018 30024

V pribéhu sledovaného obdobi doslo k pofizeni pozemku v hodnoté 30 000 tis. K¢.

4.2. Financni Investice

Obchodni firma Pfedmét podnikani  Zakladni kapital Podil nazK Pofizovaci cena  Uéetni hodnota
BILA s.r.o. (ICO 25167642) Vlastnictvi nemovitosti 90 tis. K¢ 90 % 27 000 27 000
Celkem 27 000 27 000

Podil ve spolecnosti BILA s.r.o0. je kryt zastavnim pravem do doby zaplaceni kupni ceny.

4.3 Poskytnuté pajcky

tis. K¢ 30.6.2018  31.12.2017
COLBER INVEST s.r.o. 14 000 25 000
Celkem 14 000 25 000

Uvér poskytnuty spoleénosti COLBER INVEST, s.r.o. za U¢elem thrady naklad( spojenych se stavebnim
Fizenim pro projekty, které jsou zdrojem ptijmG dluznika. Uvér byl poskytnut ve vysi 25 000 tis. K¢, s
konecnou splatnosti 31.3.2026. Béhem sledovaného obdobi byl Gvér ¢astecné splacen, aktudlni hodnota
je 14 000 tis. K¢.

Poskytnuta pujcka je kryta zastavnim pravem k nemovitostem spolecnosti COLBER INVEST s.r.o.

Uvér je Urocen sazbou 6,0 % p.a. (po prvni fixaéni obdobi v délce 3 let od podpisu smlouvy). V souvislosti
s touto investici vykazal Fond k 30. 6. 2018 ve vysledku hospodareni Uroky ve vysi 681 tis. KC.

4.4 Danové pohledavky

Darniova pohledavka ve vysi 23 tis. K¢ je dani z pfidané hodnoty.

4.5 Ostatni aktiva

Ostatni aktiva v hodnoté 4 tis. K¢ predstavuji generované neuhrazené uroky z poskytnutého uvéru.



4.6 Penize a penéini ekvivalenty

30.6.2018  31.12.2017
2848 3865
2848 3865

tis. K¢

Bankovni ucty

Celkem

Fond neeviduje Zadné penéini ekvivalenty a vSechny vykdzané penize jsou drzeny na bankovnich uctech,

pricemz zlstatek je pIné disponibilni pro vyuziti Fondem.

4.7 Kapital splatny na pozadani

Tato polozka predstavuje Cistd aktiva fondu pfipadajici na investi¢ni akcie fondu.

S investi¢nimi akciemi jsou spojena nasledujici prava:
- pravo na podil na zisku z hospodareni z investicni ¢innosti fondu
- pravo na likvidacni zUstatek pfi zaniku z investi¢ni ¢innosti fondu s likvidaci
- pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejiho vlastnika ucet investi¢ni ¢asti fondu

S témito akciemi je tedy mimo jiné spojeno pravo jejich drzitele na jejich zpétné odkoupeni fondem a fond

ma povinnost tyto akcie odkoupit. Proto byly tyto akcie v souladu s IAS 32 klasifikovany jako financni
zavazek.

30.6.2018 31.12. 2017

tis. K¢

Kapitdlovy fond - emitované investi¢ni akcie 28999 26999

HV minulych let -330 0

HV béZného obdobi 56 -330
28725 26 669

Celkem

Kapital splatny na pozadani je tvofen investi¢nimi akciemi (28 999 tis. K¢) a je sniZen o vykadzanou ztratu
(274 tis. K&).

Investi¢ni kapital 28 724 938 K¢
Pocet vydanych investi¢nich akcii 29 044 ks
Investi¢ni kapital na investi¢ni akcii 989,0145 K¢

Dne 30. 12. 2016 bylo emitovano prvnich 25 000 ks investi¢nich akcii v kursu 1 000 K¢&/akcii (Castka emise
25 000 tis. K¢), dne 21. 7. 2017 bylo emitovano dalSich 2 018 investicnich akcii (¢dstka emise 2 000 tis. K¢,
kurs akcie 990,7920 K¢) a 9. 3. 2018 bylo emitovano dalsich 2 026 investicnich akcii (¢astka emise 2 000

tis. K¢, kurs akcie 987,0930 K¢).

Celkovy pocet investi¢nich akcii obchodovanych na regulovaném trhu tak k 31. 12. 2017 ¢inil 27 018 ks a
k 30. 6. 2018 ¢ini 29 044 ks.

Pfiznané dividendy

V pfedmétném obdobi Fond nevyplatil ani nedeklaroval Zadné dividendy.



4.8 Zavazek vydat investicni akcie

30.6.2018  31.12.2017
Zavazek vydat investicni akcie 18 000 2 000

Celkem 18 000 2000

Tato poloZka predstavuje vysi zavazk( vici investordm, od nichZz Fond pfijal finan¢ni prostredky, vydat
investi¢ni akcie, jez budou vyemitovany v druhé poloviné roku 2018.

4.9 Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni pasiva

tis. K¢ 30.6.2018 31.12.2017
Nakup spolec¢nosti BILA s.r.o. 27 000 0
Ostatni zavazky 174 227
Celkem 27 174 227

Zavazek uhradit pofizeni spolecnosti BILA s.r.o. je splatny k 31. 12. 2018. Tento zdvazek je kryt zastavnim
pravem k 90% podilu ve spolecnosti BILA s.r.o.
4.10 Vynosy z urok

Hodnota Urok( generovanych z Uvéru poskytnutého spolecnosti Colber Invest s. r. o.

4.11 Spravni naklady

Spravni naklady jsou tvoreny predevsim naklady na obhospodarovani, ucetnictvi a administraci, naklady
za vykon funkce depozitare. Soucasti jsou dale naklady na sluzby auditorské spolecnosti za ovéreni Ucetni
zavérky.

4.12 Odmény klicovému vedeni

Fond nema Zadné zaméstnance. Ve sledovaném obdobi nebyly vyplaceny Zddné odmény ¢i jiné vyhody
¢lenim organ( Fondu.

4.13 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond nevede zadné pravni spory, z nichZ by pro ni plynuly podminéné zavazky, ptipadné podminéna
aktiva. Nejsou evidovany ani dalsi skutecnosti, které by naplfiovaly podminky pro zvefejnéni podminénych
zavazk(.

4.14 Vyznamné udalosti po datu tucetni zavérky

V obdobi mezi 30. 6. 2018 a sestavenim této pololetni zpravy nenastaly zadné vyznamné udalosti, které by
mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou ¢i dlchodovou situaci Fondu, a které by si vyzadaly
Upravu této zpravy.



5 INFORMACE O CINNOSTI EMITENTA
CINNOST EMITENTA

Fond se intenzivné zabyva developerskym projektem v lokalité Sv. Kopecek, Olomouc v ramci faze pred
vydanim uzemniho rozhodnuti. Fond nadale financuje spol. COLBER INVEST, s.r.o., IC: 26815401, za
Ucelem financovani nakladl spojenych se stavebnim fizenim developerskych projektd, a to se splatnosti
do 31. 3. 2026. V prib&hu obdobi doslo k pofizeni 90 % obchodniho podilu ve spoleénosti BILA s.r.o. (ICO
25167642).

MAJETEK V DRZENi EMITENTA

Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvoren z pozemku v lokalité Sv. Kopecek, Olomouc v hodnoté 30 024 tis.
K¢, majetkové Ucasti ve spolecnosti BILA s.r.o. (27 000 tis. K¢) a poskytnutého uvéru ve vysi 14 000 tis. Kc.

Zbylou ¢ast majetku tvori kratkodoba aktiva, zahrnujici pfedevsim vklad na bankovnim uctu (2 848 tis. Kc).

INFORMACE O PREDPOKLADANE CINNOSTI EMITENTA V NASLEDUJICiM POLOLETI

V nasledujicim obdobi se ocekdvdm realizace developerského projektu v lokalité Sv. Kopecek, Olomouc s
ohledem na ziskani Uzemniho rozhodnuti a na Urovni ovladajici obchodni spole¢nosti BILA s.r.o. v lokalité
Bila u Sedla, Jihocesky kraj.

Fond bude nadale pokracovat v posuzovani proveditelnosti nemovitostnich projektd. Jednd se o projekty
tykajici se vystavby na tzemi Ceské republiky s pfedpokladanymi investiénimi naklady 390.000 tis. K&.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k zadnym zdsadnim zménam v oblasti fizeni rizik. Nejvyznamné;jsi
podstupovana rizika Skupiny jsou uvedena niZe. Ostatni rizika souvisejici s dalsimi ¢innostmi Fondu jsou
pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

a) TrZni riziko

Hodnota majetku, do néhoZz Skupina investuje, miZe stoupat nebo klesat v zdavislosti na zménach
ekonomickych podminek, urokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek vnima.

Skupina je vystavena trznimu riziku vzhledem k investicim do nemovitosti a nemovitostnich spoleénosti.
Riziko je fizeno prostiednictvim diverzifikace s cilem minimalizovat dopady cenovych vykyvii na realitnich
trzich na portfolio Fondu.

b) Riziko nedostatecné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum Skupiny nebude zpenéZeno vcas za
pfimérenou cenu a Ze Skupina z tohoto dlivodu nebude schopna dostat svym zavazkiim v dobé, kdy se
stanou splatnymi. Skupina pro minimalizaci tohoto rizika sleduje cash flow a ponechava si k dispozici
pfimérenou rezervu ke kryti pfipadnych neocekavanych vypadka.

S ohledem na moznost Skupiny prijimat Uvéry, resp. zapujcky dochazi v odpovidajicim rozsahu i k zvyseni
rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek Skupiny v pfipadé chybného investi¢niho
rozhodnuti. Zaroven maiji splatky uvér( (zapljcek) a nabéhlého pfislusenstvi negativni vliv na likviditu
Skupiny.

Skupina ve sledovaném obdobi nevyuzZivala k financovani své investicni ¢innosti Uvéry a zapQjcky.



c) Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Skupiny muze byt zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu dostat
svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu. Skupina toto riziko vyhodnocuje pfi
kazdé transakci (riziko protistrany z hlediska identifikace, ovéreni bonity apod.).

Riziko vyporadani podstupuje Skupina zejména pfi realizaci investi¢ni ¢innosti, eventualné pfi prondjmech
nemovitosti. U ndkupt ¢i prodejl nemovitych véci je pro omezeni rizika vyuzivano institutd notafskych
a advokatnich Uschov, ptip. vazanych uGctd.

d) Riziko stavebnich vad

Jako jedno nejvice vnimanych rizik u Fondu nemovitostniho typu je riziko stavebnich vad. Toto riziko muze
snizit vyznamné hodnotu nemovitostnich aktiv v majetku Fondu.

Skupina muze byt vystavena riziku stavebnich vad u nemovitosti, které bude do svého portfolia nabyvat.

Toto riziko bude eliminovano prostfednictvim odbornych posudkll o stavu pofizovanych nemovitosti.
U nemovitosti pofizovanych vystavbou pak bude vénovana pozornost zejména peclivému vybéru
dodavatele predmétné stavby (reference, zkusenosti), ale také podrobnému vymezeni reklamacnich
podminek a zaruéni doby ve smlouvach o dilo.

e) Uvérové riziko

Riziko spojené s pripadnym nedodrzenim zavazk( protistrany Skupiny, tj. Ze emitent investi¢niho nastroje
v majetku Skupiny ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi svij zavazek,
pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku vc¢as a v pIné vysi nesplati.

Aktualné (tj. k 30. 6. 2018) vykazuje Skupina poskytnuté Gvéry vE. nabéhlého pfislusenstvi ve vysi 14,621
mil. K& Uvérové riziko je sniZeno vyuZitim zajidtovacich instrumentd — zadstavnim pravem vidi
nemovitostem a blankosménkou s avalem.

f) Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu majetku Skupiny nelze vyloucit rizika ovliviiujici ndslednou prodejnost
a pronajimatelnost nemovitosti, riziko neatraktivnosti lokality, riziko nedostate¢né infrastruktury
potifebné k vyuZivdni nemovitosti, riziko zaplavové zodny, riziko pravnich vad, obecné rovnéz muze
vstupovat riziko zmény platného pravniho fadu (zmény danovych sazeb a legislativy, zmény v regula¢nim
planu, v povoleném koeficientu zastavby) a riziko vyssi moci.

6 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI EMITENTA

Emitent eviduje ve sledovaném obdobi transakce se spriznénymi stranami (v tis. K¢):

Spfiznéna strana Pohledavky | Zavazky Naklady Vynosy Komentar

Colber Invest s. r. o. 14 004 0 0 681 | Smlouva o Uvéru ¢.1/2017




7 OSTATNi SKUTECNOSTI EMITENTA

Valna hromada schvdlila a projednala na svém jedndani dne 29. 6. 2018 nasledujici:

e Projednala a schvadlila zpravu statutarniho organu o podnikatelské Cinnosti Fondu a stavu jeho
majetku za Ucetni obdobi od 12.9. 2017 do 31. 12. 2017

e Projednala zprdvu o vztazich

e Projednala a schvalila zprdvu kontrolniho organu o vysledcich jeho kontrolni ¢innosti

e Schvdlila Fadnou ucetni zavérku

e Rozhodla o navrhu statutarniho organu na Uhradu ztraty Spoleénosti za Uéetni obdobi

e Rozhodla o navrhu na urceni auditora

V obdobi mezi 30. 6. 2018 a sestavenim této pololetni zprdvy nenastaly zddné vyznamné udalosti, které by
mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou ¢i dichodovou situaci Fondu, a které by si vyzadaly
Upravu této zpravy.

8 PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTi NACHAZEJICICH SE
V MAJETKU EMITENTA

Emitent ve svém majetku eviduje 90% podil na obchodni spole¢nosti BILA s.r.o. (ICO 25167642). Jedna se
o spole¢nost nakoupenou za Ucelem vyprojektovani vystavby Senior Parku v lokalité Ceska Kanada, na
pozemku o rozloze 18 ha.

9 PROHLASENi OPRAVNENE OSOBY EMITENTA

Jako opravnéna osoba Emitenta,
timto prohlasuiji,

Ze pri vynaloZeni odborné péce rddného hospodare a nejlepsiho védomi podavéd vyhotovend mezitimni
zprdva vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Emitenta
za sledované obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, ¢innosti a vysledk( hospodareni
Emitenta.

V Praze dne 27. zari 2018
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COLBER podfgnd |, COLBERTNVEST FOND SICAV a.s.
Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
| /jako statutérni reditel
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