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1 ZAKLADNi UDAJE O EMITENTOVI A JEHO CENNYCH PAPIRECH

Obchodni firma: COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Krapkova 452/38, Olomouc - Nova Ulice, PSC 77900

ICO: 29119138

DIC: CZ29119138

Internetova adresa: http://www.amista.cz/povinne-informace/comesinvest

Telefonni &islo: +420 226 251 010

(dale také ,Fond nebo Emitent”)

Spoleénost zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeného Krajskym obchodnim soudem v
Ostraveé, spisova znacka oddil B viozka 10188

Datum zdpisu do obchodniho rejstfiku: 27. Cervence 2011

Pravni forma: akciova spolecnost

Pfedmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investort dle zakona
o investi¢nich spole¢nostech a investic¢nich fondech

Zapisovany zakladni kapital: 37 500 000,- K¢

Depozitai Fondu: Ceska spofitelna, a.s., 1CO: 452 44 782, se sidlem Praha 4,

Olbrachtova 1929/62, PSC 14000, zapsana v obchodnim rejst¥iku
vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 1171.

Obhospodarovatel Fondu: AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO 27437558, se sidlem
Pobie?ni 620/3, Praha 8, PSC 186 00 zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vloZzka 106
26.

Cenné papiry

Zakladatelské akcie

Druh: kusové zakladatelské akcie
Forma: na jméno

Podoba: listinné

Pocet kusu: 15 000 ks

Investicni akcie

Druh: kusové investi¢ni akcie
Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kust: 5 000 ks

ISIN: CZ0008041985

Nazev emise: COMES IFPZK

2 VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU EMITENTA

Konsolida¢ni celek (dale ,Skupina“) je tvofena materskou spolec¢nosti COMES invest, investi¢ni fond
s proménnym zdakladnim kapitdlem, a.s. se sidlem v Olomouci a jejimi majetkovymi ucastmi. Cilem
investovani materské spolecnosti (Emitenta) je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Urovni vynosu



dlouhodobych drokovych sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild resp.
jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spolec¢nostech, movitych véci a jejich soubor( a
dopliikovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trha.

Jedinym cilem Emitenta k drzbé majetkovych Gcasti je zhodnoceni penéznich prostfedkl investorl. Materska
spole¢nost je tedy Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10, kterd své majetkové ucasti nekonsoliduje.

K30. 6. 2018 Fond vsouladu se svou investi¢ni politikou investoval mimo jiné do niZze uvedenych
majetkovych ucasti.

Dcefina Zemé Podil na Stupen
N Sidlo spole¢nosti Oblast plasobeni . , ‘s .
spolecnost P P pusobeni ZK(v%) zavislosti

NATE — Zizkova 1520, Pronajem nemovitosti, byt Ceska o
. Ly . . 75 Rozhodujici
investment a.s. 583 01 Chotébot a nebytovych prostor republika Vv
Vyroba, montaz a sluzby
neuvedené v pfilohach 1 az
NATE — ndpojova Zizkova 1520, 3 7iv. zdkona; montaz, Ceska 75 Rozhodujici
technika a.s. 583 01 Chotébof opravy, revize, zkousky el. republika vliv

zafizeni a tlakovych zafizeni
a nadob na plyny

Dlavodem drzby majetkovych Ucasti Fondu je zhodnoceni penéznich prostfedkl investord.
Matet'ska spole¢nost, Fond je Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10, ktera:

e ziskava financni prostfedky od jednoho nebo vice investorl za ucelem poskytovani sluzeb
spravy investic tomuto investorovi (investor(im),

e se ve svém Statutu svym investorim zavazala, Ze jejim obchodnim cilem je investovat
prostiedky vyhradné za ucelem ziskavani vynost z kapitadlového zhodnoceni, vynosu
z investic nebo obojiho, a

e ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vSech svych investic na zakladé redlné
hodnoty.

Svou majetkovou Ucast proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach.

3 CISELNE UDAJE A INFORMACE EMITENTA
Cenné papiry Fondu byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ke dni 25. 1. 2016.

Fond vyuZil moznosti dané zakonem ¢. 563/1991 Sb., O uUcletnictvi (§ 19a odst. 2) a rozhodl pouzivat
mezinarodni Ucetni standardy upravené pravem Evropské unie pro Uctovani a sestaveni Ucetni zavérky od 1.
ledna 2017.

Mezitimni ucetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Gcetni vykaznictvi a v jeho navaznosti v
souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi Uéetnimi standardy (IAS) a
jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni Ucetni standardy
(IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).
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Mezitimni ucetni zdvérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

Soucasti této Pololetni zpravy je individudlni mezitimni Ucetni zavérka, kterd podava informace o
hospodafeni Emitenta. Je tvorfena Vykazem o finanéni situaci, Vykazem o vysledku a ostatnim Uplném
vysledku, Vykazem zmén vlastniho kapitalu a Vykazem o penéznich tocich.

Hodnoty uvadéné ve vykazech jsou v tisicich K¢ Kazda z polozek obsahuje informace o vysi této polozky
za sledované obdobi a za bezprostfedné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo
hodnoty vyplnény, Udaje jsou nulové.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze mezitimni Ucetni zavérka neobsahuje vSechny informace pozadované pro
béZnou roc¢ni ucetni zavérku, musi byt analyzovana spole¢né a v navaznosti na posledni ro¢ni Ucetni zavérku
sestavenou k 31. prosinci 2017 a ktera je verejné publikovana.

NiZe uvedené procentudlni hodnoty jsou pro zjednodusSeni zaokrouhleny na dvé desetinnd mista. Z tohoto
dlvodu mohou nékteré hodnoty vykazovat drobné odchylky.

v

Sohledem na novelizaci ustanoveni § 164 zdkona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a
investi¢nich fondech fond od 1. 6. 2017 ucetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své investicni
¢innosti od svého ostatniho jméni.

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 30. 6. 2018 celkova aktiva fondu ve vysi 446 960 tis. K¢ coz predstavuje zvySeni
oproti konci roku 2017 o 140 tis. (tj. o 0,03 %). Aktiva jsou tvofena predevsim dlouhodobym hmotnym
investicnim majetkem v hodnoté 386 955 tis. K¢ (87 %), které obsahuji zejména nemovity investi¢ni majetek.
Dale pak podily vovlddanych osobach ve vysi 58 500 tis. K¢ (13 %) Kratkodobda aktiva tvofi penéini
prostiedky a penéini ekvivalenty ve vysi 23 877 tis. K¢ (5 %), obchodni a jiné pohledavky kratkodobé
zejména poskytnuté zalohy a z ndjemného ve vysi 17 413 tis. K¢ (4 %).

Majetek pripadajici na neinvesti¢ni ¢ast fondu tvofi bankovni zlstatek ve vysi 733 tis. K¢.

Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném grafu.

AMISTA investicni spole¢nost, a.s.

Pobiezni 620/3, 186 00 Praha 8 | ICO: 27437558 | tel.: +420 226 251 010 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz




Struktura aktiv
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PASIVA

Celkova hodnota vlastniho kapitalu Fondu k 30. 6. 2018 ve vysi 262 453 tis. K¢ se zvySila o vysledek
hospodareni z 1. poloviny roku 2018 o 7 528 tis. (tj. 0 3 %). Pasiva jsou tvorfena zdkladnim kapitalem ve vysi
37 500 tis. K¢ (8 %) a kapitalovymi fondy ve vysi 30 964 tis. K¢ (6 %). Dlouhodobé zavazky ve vysi 224 752 tis.
K¢ (46 %) jsou tvoreny dlouhodobymi pujckami a Gvéry ve vysi 196 006 tis. KE (40 %), ostatni dlouhodobé
zavazky (zejména poftizeni podilu ve spolecnosti Nate) vysi 24 267 tis. K¢ (5 %) odloZzenym danovym
zdvazkem ve vysi 4 479 tis. K¢ (1 %).

Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti k 30. 6. 2018 dosahl hodnoty 37 500 tis. K¢, a to predstavuje hodnotu
fondového kapitalu na jednu zakladatelskou akcii ve vysi 2 500 K¢.

Fondovy kapitdl investi¢ni ¢asti k 30. 6. 2018 dosahl hodnoty 224 953 tis. K¢, coZ predstavuje hodnotu
fondového kapitalu na jednu investi¢ni akcii ve vysi 44 990,70 K¢.

Struktura pasiv je zobrazena na niZze uvedeném grafu.

AMISTA investicni spole¢nost, a.s.

Pobiezni 620/3, 186 00 Praha 8 | ICO: 27437558 | tel.: +420 226 251 010 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz




Struktura pasiv
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HOSPODARENI EMITENTA

Emitent vykazal k 30. 6. 2018 zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni ve vysi 7 528 tis. KE. Tento vykazovany zisk
je 0 2 311 tis. K¢ niZsi oproti srovnavacimu obdobi.

Fond vykdzal niZsi vynosy z investi¢niho majetku o 264 tis. K¢ a vyssi spravni naklady o 1 351 tis. K&, cozZ vedlo
k ¢istému provoznimu vysledku hospodareni ve vysi 10 468 tis. KE. Provozni vysledek hospodareni poklesl o
1 673 tis. K¢ predevsim diky zvySeni provoznich nakladl a byl ve vysi 9 798 tis. K¢.

Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni pfipadajici na investi¢ni ¢ast Fondu Cini 7 528 tis. K¢.

Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni pfipadajici na neinvesti¢ni ¢ast Fondu ¢ini 0O tis. K¢.

CASH FLOW

Penize a penéini ekvivalenty k 1. 1. 2018 byly ve vysi 22 681 tis. K¢. Penize a penézni ekvivalenty byly k 30. 6.
2018 ve vysi 23 877 tis. K&. Cisté zvy$eni penéz a penéznich ekvivalent(i bylo k 30. 6. 2018 ve vysi 1 196 tis.
K¢.

Penéini tok generovany z (pouZity v) finan¢ni ¢innosti ve vysi 4 026 tis. K¢ byl tvofeny zménou stavu
dlouhodobych finanénich zavazkl — konkrétné dlouhodobych Gvér( ve vysi 4 026 tis. K¢

Zména stavu investi¢niho majetku snizila o 120 tis K¢ v disledku zvyseni poskytnuti zalohy na dlouhodoby
majetek. Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pljéek klesla o 20 tis. K¢ z dGvodu
navyseni pUjcky Comes Lipenska.

AMISTA investicni spole¢nost, a.s.

Pobiezni 620/3, 186 00 Praha 8 | ICO: 27437558 | tel.: +420 226 251 010 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz




Zména stavu ostatnich aktiv klesla na ¢astku -3 779 tis. K¢, kterd byla zplsobena predevsim narlistem fondu
oprav o 801 tis K¢, narlstem pohledavek za najem o 928 tis. K¢ a vysi poskytnutych zaloh o 332 tis. K¢ a
narlistem pohledavek k odbératelll o 370 tis. K¢ a narist darfiové pohledavky zejména dané z pfijmu o 1 350
tis. K¢ a poklesu naklad( pfistich obdobi o 4 tis K¢.

K narlstu doslo ve stavu ostatnich zavazk(, a to na 1 613 tis. K¢ (stav ve srovndvacim obdobi byl ve vysi 217
tis. K¢). Tento rozdil se sklada predevsim z narlstu zdvazkd z obchodnich vztah( o ¢astku 634 tis K¢, dale pak
zavazky v0¢i jednotlivym SVJ o vysi 692 tis K&. Dalsi polozkou je zavazek k FU z titulu DPH ve vysi 328 tis. K¢.
Zbyvajici ¢ast je pokles dohadnych Uctd pasivnich o ¢astku 41 tis Kc.

Penéini tok generovany z (poutZiti v) provozni ¢innosti je tedy 5 222 tis K¢.

AMISTA investicni spole¢nost, a.s.

Pobiezni 620/3, 186 00 Praha 8 | ICO: 27437558 | tel.: +420 226 251 010 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz




Zkracend mezitimni individualni ucetni
zaverka k 30. 6. 2018

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

AMISTA investicni spolecnost, a.s.

Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8 | I€O: 27437558 | tel.: +420 226 251 010 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz
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ZKRACENY VYKAZ O FINANCNI SITUACI

K 30. 6. 2018
Aktiva
tis. K¢ Poznamka 30. 6. 2018 31.12.2017
Dlouhodoba aktiva 446 960 446 820
Investi¢ni majetek 10 386 955 386 835
Podily v ovladanych osobach 11 58 500 58 500
Poskytnuté pljcky 12 370 350
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 14 1135 1135
Kratkodoba aktiva 42 727 37753
Danové pohledavky 13 1410 60
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 14 17 413 14981
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 15 23877 22 681
Casové rozlideni aktiv 27 31
Aktiva celkem 489 687 484 573
Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ Poznamka 30.6.2018 31.12.2017
Vlastni kapital

Zakladni kapital 16 37 500 37 500
Emisni azZio 740 740
Ostatni nedélitelné fondy 187 187
Ostatni kapitalové fondy 30964 30964
Vysledek hospodareni bézného obdobi 7528 24 645
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich

obdobi 185534 160 889
Vlastni kapital celkem 262 453 254 925
Dlouhodobé pujcky a uvéry 17 196 006 200 006
Ostatni dlouhodobé zavazky 19 24 267 24 293
Odlozeny danovy zavazek 18 4479 4479
Dlouhodobé zavazky 224 752 228 778
Danové zavazky 18 328 -
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 19 1792 508
Casové rozlideni pasiv 362 362
Kratkodobé zavazky 2482 870
Vlastni kapital a zavazky celkem 489 687 484 573




ZKRACENY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2018 DO 30. 6. 2018

tis. K¢ Poznamka 0Od 1.1.do 30.6.2018 Od 1. 1. do 30. 6. 2017
Vynosy z investi¢niho majetku 5 18 145 18 409
Spravni ndklady 6 -7 677 -6 326
Cisty provozni vysledek hospodareni 10468 12083
Ostatni provozni vynosy 7 5 -
Ostatni provozni naklady 7 -675 -612
Provozni vysledek hospodareni 9798 11471
Finan¢ni naklady 8 -2270 -1632
Financni vysledek hospodareni -2270 -1632

Zisk/ztrata z pokraéuijici ¢innosti pred
zdanénim 7528 9839

Zisk z pokracujici €innosti po zdanéni 7528 9 839

Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -

Celkovy uplny vysledek hospodareni 7 528 9 839




ZKRACENY PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2017 DO 30. 6. 2017

tis. K¢ Zaklad Emisni Rezervni  Ostatni Nerozdéle Vlastni
ni azZio fondy kapitalo ny zisk kapital
kapital vé fondy nebo celkem
neuhrazen
4 ztrataz
predchozic
h obdobi
Zustatek
k1.1.2017 37 500 740 187 30 964 160 889 230 280
Zisk/ztrata za obdobi - - - - 9839 9839
Zustatek
k 30. 6. 2017 37 500 740 187 30 964 170728 240 119
ZKRACENY PREHLED O ZMENACH VLASTNiHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2018 DO 30. 6. 2018
tis. K¢ Zakladn Emisni  Ostatni Ostatni Nerozdélen Vlastni
i kapital azionedéliteln kapitalové vy zisk nebo kapital
é fondy fondy neuhrazena celkem
ztrata z
predchozich
obdobi
Zustatek
k1.1.2018 37 500 740 187 30 964 185534 254 925
Zisk/ztrata za obdobi - : - - 7528 7528
Zustatek
k 30. 6. 2018 37 500 740 187 30 964 193 062 262 453




ZKRACENY VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2018 DO 30. CERVNA 2018

Od1.1. Od1.1.
do30.6. do30.6.
tis. K¢ Poznamka 2018 2017

Zisk z pokracujici ¢innosti pred zdanénim 7528 9839
Upravy o nepenézni operace

Zména realné hodnoty - -
Provozni ¢innost

Zména stavu investi¢niho majetku -120 -
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pujcek -20 -742
Zména stavu ostatnich aktiv -3779 -1615
Zména stavu ostatnich zavazk( 1613 217
Penéini tok generovany z (pouzity v) provozni ¢innosti 5222 7 699
Financni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych financnich zavazk( -4 026 -11 244
Penéini tok generovany z (poutzity v) financni ¢innosti -4 026 -11 244
Cisté zvySeni/snizeni penéz a penéinich ekvivalenti 1196 -3544
Penize a penéini ekvivalenty k 1.1. 22 681 11 625
Penize a penéini ekvivalenty k 31.12. 15 23 877 8081




1. VSEOBECNE INFORMACE

(a) Charakteristika spole¢nosti

Vznik a charakteristika fondu

COMIES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a. s., (do 7. ledna 2016 COMES
invest, uzavreny investi¢ni fond, a. s.), dale také ,Fond”, byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne
8. bfezna 2011 a vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Plzni, oddil
B, vloZka 1604, dne 27. ¢ervence 2011. V dlsledku zmény sidla je Fond nyni zapsany v obchodnim
rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 10188. Povoleni k ¢innosti
investi¢niho fondu obdriel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 30. 6. 2011, které
nabylo pravni moci téhoz dne.

Fond byl slouéen se spolecnosti COMES GROUP, a. s., sidlem Olomouc - Nova Ulice, Krapkova
452/38, PSC 779 00, ICO: 25544268, ktera zanikla bez likvidace. Na Fond preslo veskeré jméni této
zanikajici spole¢nosti. Rozhodnym den fize byl 1. dubna 2014. Do obchodniho rejstfiku byla tato
skute¢nost zapsdna dne 1. kvétna 2015.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 15. prosince 2015 doslo k preméné pravni struktury
Fondu na akciovou spoleénost s proménnym zakladnim kapitdlem a zméné druhu akcii z
kmenovych na zakladatelské a investi¢ni. Zména téchto skutecnosti byla zapsdna do obchodniho
rejstfiku dne 7. ledna 2016.

Pfedmét podnikani investicniho fondu je:
Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(i dle zdkona o investi¢nich spoleénostech a

investi¢nich fondech. Cinnost je vykondvana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky &. j.
2011/7910/570 Sp. 2011/716/571 ze dne 30. éervna 2011.

Obchodni firma a sidlo

Krapkova 452/38
779 00 Olomouc - Nova Ulice
Ceska republika

Zdkladni kapital
Zakladni kapital fondu ve vysi 37 500 000 K¢ je tvofen 15 000 Ks kusovych akcii na jméno v listinné
podobé. Zakladni kapital je k 30. ¢ervnu 2018 splacen v plné vysi.

Dne 7. ledna 2016 bylo zapsano do obchodniho rejsttiku sniZzeni zakladni kapitalu z 50 000 tis. K¢ na
37 500 tis. K¢ Duvodem byla preména pravni struktury Fondu na akciovou spolecnost s
proménnym zakladnim kapitadlem a zména druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investicni.
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Identifikacni ¢islo
29119138

Clenové predstavenstva a dozorci rady k 30. éervnu 2018
Statutdrni Feditel

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
IC: 274 37 558


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=27437558

Sidlo: Pobie?ni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
Zastoupeni prdvnické osoby:  Ing. Ondrej Horak, povéreny zmocnénec

Vladimir Dokonal, povéreny zmocnénec

Sprdvni rada
Predseda spravni rady Ing. Jana Prikrylova Lébrova
Clenové spravni rady Ladislav Lébr

Dita Zbozinkova

Udaje o obhospodariovateli, administrdtorovi a depozitdfi

V ucetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investi¢ni spolecnost:

AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s.
ICO: 274 37 558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢ni spole¢nost vykondva svou &innost investiéni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky ¢. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. zati 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. zafi 2006.

Investicni spole¢nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zdkona ¢. 240/2013 Sbh., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale také jen ,Zadkon“) povaZuje za investi¢ni spolecnost,
ktera je opravnéna presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodafovani investicnich
fondd nebo zahranic¢nich investi¢nich fondd, a to fond( kvalifikovanych investord (s vyjimkou
kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a
zahranic¢nich investicnich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor (s vyjimkou
kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani), a dale je
opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich investi¢nich fondd dle §
11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fond( kvalifikovanych
investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondi socialniho
podnikani) a zahranicnich investi¢nich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investora (s
vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socialniho podnikani).

Investi¢ni spolecnost vykonavala pro Fond cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napt. o vedeni
Ucetnictvi, ocenovani majetku a dluhd, vypocet aktudlni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii
vydavanou Fondem, zajisténi vyddvani a odkupovani akcii a vykon dalSich Cinnosti souvisejici s
hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se struktury kapitalu,
poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spole¢nosti nebo prevodu obchodnich podilli apod.).

Portfolio manazer: Mgr. Richard Opolecky

Portfolio manazer: Ing. Radek Hub

Depozitdr fondu

Obchodni nazev: Ceska spofitelna, a.s.

ICO: 452 44782

Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

Ceska sporitelna, a. s. vykonavd pro Fond depozitdfe dle smlouvy, jejiz posledni znéni bylo
podepsdno dne 22. Cervence 2014.



2. UCETNi POSTUPY

Zkracend ucetni zavérka Fondu byla pripravena v souladu s nasledujicimi dulezitymi ucetnimi
metodami:

(a) Vychodiska sestavovani zkracené ucetni zavérky

Zkrdcena ucetni zavérka Fondu za obdobi od 1. ledna 2018 do 30. ¢ervna 2018 byla sestavena v
souladu s Mezinarodnimi standardy Ucéetniho vykaznictvi (,,IFRS“) ve znéni pfijatém Evropskou unii
na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatfiovani mezinarodnich uéetnich standardid a v souladu
s IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi. Tato zkrdcend ucetni zdvérka je v souladu s pfisluSnymi
ustanovenimi IFRS10 nekonsolidovana, protoze je v minulém i sou¢asném ucéetnim obdobi povinna
ocenovat vSechny své dcefiné spolecnosti redlnou hodnotou.

K 1. lednu 2018 ucetni jednotka aplikovala vSechny mezindrodni Ucetni standardy Evropské unie
vydané pro obdobi zacinajici po 1. lednu 2018.

Zkracena mezitimni Géetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladd a
vynosU tzn., Ze transakce a dalsi skutecnosti byly vykazany v zkracené ucetni zavérce v obdobi, ke
kterému se vécné a Casové vztahuiji.

Tato zkracend mezitimni Ucetni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésict koncici 30. c¢ervna 2018.
Jako srovnatelné udaje jsou ve vykazu o financni pozici uvedeny zUstatky k 31. prosinci 2017 a ve
vykazu zisku a ztraty, vykazu o penéznich tocich a vykazu zmén vlastniho kapitalu zUstatky za
obdobi 6 mésict koncici 30. ¢ervna 2017.

Vzhledem k tomu, Ze Fond je matefskou spole¢nosti, ktera
e  ziskava financni prostiedky od investor(l za Ucelem poskytovani sluzeb spravy investic,
e svéinvestice fidi v souladu s investicni strategii obsahujici téZ vystupni strategii
e je svym investorim zavdzdna ve svém Statutu, Ze jejim obchodnim cilem je investovat
prostiedky vyhradné za ucelem ziskavani vynos z kapitalového zhodnoceni, vynosl
zinvestica
e ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vsech svych investic na zdkladé realné
hodnoty,
spliuje vSechny zakladni poZadavky Investicni jednotky dle IFRS 10, a své majetkové Ucasti
nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach.

Pro hodnoceni, zda Fond lze povaZovat za Investicni jednotku dle IFRS10, byly posuzovany
nasledujici skutecnosti:

¢ Fond ma vice nez jednu investici - Fond investuje na zakladé svého Statutu:

o Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni
vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do
nemovitosti, akcii, podill resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich
spolecnostech, movitych véci a jejich soubor(l a doplikovych aktiv tvorenych
standardnimi nastroji kapitalovych a financ¢nich trha.

o Splnéni tohoto predpokladu je ziejmé ze struktury portfolia — sloZeni aktiv Fondu

e Fond ma vice nez jednoho investora



er vr

e Fond je prostfednictvim exit strategii fizen tak, aby profit investort byl maximalizovan
pravé v investicnim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

e Fond ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami ucetni jednotky — investi¢ni akcie
jsou vlastnény investory, ktefi nejsou sptiznénymi stranami

e Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily — Investofi
ziskavaji za poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investi¢nich akcii
o Ke konci sledovaného obdobi Fond emitoval 5 000 ks investi¢nich akcii, které
predstavuji podil na vlastnim kapitdlu Fondu
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(b) Pfedpoklad nepfetrzitého trvani ucetni jednotky

Individualni zkracend ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve
své Cinnosti.

Toto presvédceni predstavenstva se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich i
budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitdlovymi
zdroji.

(c) Vykazovani podle segmentt

Vzhledem k zaméfeni investicni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia
na uzemi Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliuje provozni segmenty
i proto, Ze nepouzivd odlisSné provozni fizeni a rozhodovani zaloZené na odliSném pfistupu k
investicim. Portfolio manaZer Fondu pfistupuje k celému portfoliu aktudlnich investic komplexné
dle aktualnich pfilezitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je fizeno investi¢nim
pfistupem ,zdola nahoru” na zdkladé jedné spolecné investicni strategie. Pfi tomto pfistupu jsou
individudlné vyhodnocovény jednotlivé investice a kdykoli miZe dojit k jejich libovolnému
preskupeni dle aktualni situace na trhu v souladu s pfislusSnymi investiénimi moZnostmi
definovanymi statutem fondu. Vykonnost fondu je pfitom sledovdna jen na souhrnné celkové bazi.
Tomu odpovida ramec prezentace ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

(d) Funkéni ména

Zkracena ucetni zavérka je sestavena v ¢eskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni
ména je ména primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond plsobi. Castky v Uéetni zavérce
jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

s

(e) Okamizik uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéZiva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirl, den provedeni
platby, den zuctovani prikazl Fondu, den ptipsani (valuty) prostfedk( podle vypisu z Gétu, den
sjedndni a den vyporaddani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popft. jinymi derivaty.

Finan¢ni aktiva a zdvazky se zachyti v okamzZiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace,
resp. v okamziku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch
ztohoto aktiva a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je ocekadvan odliv
ekonomického prospéchu.



Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfripadé, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan¢ni zdvazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi,
resp. jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek
uhrazenou se zuctuje do nakladd nebo vynosu.

(f) PFepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycCislend v cizi méné spolec¢né s devizovymi spotovymi
transakcemi pfed dnem splatnosti jsou pfepocitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném
CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vyéislenych v cizi
méné, pripadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany
v rozvaze Fondu nebo ocekdvanych budoucich transakci, je vykdzan ve vykazu zisku a ztraty.

(9) Rozpoznani vynost

Vynosy z prondjmu jsou vykazany linedrné po dobu prondjmu, ledaze by existovala jind vhodnéjsi
metoda vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou
aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou
aplikovany pro nékteré ndjemniky v souladu s ndjemnimi smlouvami a jsou uzndny na efektivni
bazi.

(h) Investiéni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka , Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za ucelem investice a nemovitosti ve
vystavbé, které nejsou drZzeny ani za Ucelem uZiti pro vlastni potfeby ani za ucelem prodeje v rdmci
bézného obchodniho styku, ale za ucelem generovani vynosd z pronajmu nebo zvysSeni hodnoty
majetku.

Veskery investicni majetek je ocenén na zdkladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z
moznosti podle IAS 40. Na zadkladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v redlné hodnoté
platné k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovndni s aktualni uéetni hodnotou pfed pfecenénim
(redlna hodnota predchoziho obdobi plus nasledné/dodatecné potizeni nemovitosti) jsou uvedeny
ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako "Vynosy z investi¢niho majetku".

V pripadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je
majetek vykazan v poloZce ,,Majetek urceny k prodeji“.

(i) Urceni redlné hodnoty

Pfislusna redlnd hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznadena ve
vazbé na dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spole¢nost vyuzivd hodnotici metodu
zaloZzenou na pfistupu kapitalizovaného pfijmu a vyuZivd soucasnych trznich pfijmd z najmu a
vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na
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trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho
odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

(J) Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové Uroky ze vSech Urocenych nastrojl jsou vykazovany na akrudlnim principu s
vyuzitim efektivni Urokové sazby. Vynosové Uroky zahrnuji zejména pfrijaté aroky
z poskytnutych kratkodobych uUvérd a kratkodobych vkladld na penéinim trhu, dale casové
rozlisené kupdny, nabéhly diskont a 4zZio ze vSech nastrojl s pevnym vynosem.

(k) Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucdsti této polozky jsou
dividendy z akcii a dalSich majetkovych cennych papird ze vsech portfolii, které jsou zarazeny jako
financni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.

() Financni nastroje a jejich oceriovani

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze
Ucetni jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni
fond na bazi redlné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich
nastrojl, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finan¢ni nastroje oceriované
realnou hodnotou do vysledku hospodareni.

i Penize a penézni ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v rdmci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicli. Pokladni
hotovost a vklady na poZadani jsou oceriovany nominalni hodnotou, coZ zaroven predstavuje
realnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou ocefiovdny redlnou hodnotou proti
nakladdm a vynosim.

ii.  Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou pofizovany za
ucelem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace ristu hodnoty majetkovych
Ucasti pro Fond. Tyto majetkové Ucasti jsou ocenovany zpravidla na zdkladé znaleckych posudkd,
protoze jejich trini hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. V pfipadé nové zalozenych spole¢nosti
muze Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji
zadnou vyznamnou ¢innost. Zmény realné hodnoty jsou Uc¢tovany do vykazu zisku a ztraty.

jii. Ostatni investice — pohleddvky
Fond mUze téz investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi Ucastmi a poskytovat témto

majetkovym Gcastem Uvéry. Tyto Uvéry jsou ocenovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo
ztraty.
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iv. Ostatni finanéni zavazky

Ostatni financni zavazky, jako zavazky vici obchodnim véfitellim, jsou prifazeny do kategorie
,financni zdvazky v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrZeni ocenény v redlné hodnoté, a
nasledné ostatni dlouhodobé finan¢ni zavazky jsou vykazovany v redlné hodnoté dle posudkd.
ZpUsob ocenéni je stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich
nominalni hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu realnou.

v.  Urolené zavazky

VSechny pljcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo pfiraditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykdzani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven
administratorem Fondu.

vi. Financni derivaty

Spolec¢nost vyuziva financnich derivatl za uUcelem zajisténi se proti rizikim. Zejména uzaviela
dohodu o pUjéce s variabilni Urokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzavfit swap s fixni
urokovou mirou. Spole¢nost povazuje swap jako vnoreny derivat, ktery predstavuje jeden celek s
podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto dlvodu Spolecnost neulctuje o swapu oddélené od
souvisejici pUjcky.

vii.  Zdpocet finanénich aktiv a zavazki

Financni aktiva a financni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji
v Cisté Castce pouze v pripadé, Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zauctované
Castky zapocitat a md v umyslu vyporadat pfislusné aktivum a pfislusny zavazek v Cisté vysi nebo
realizovat pfislusné aktivum a zdroven vyporadat pfislusny zavazek.

viii.  Pohleddvky z obchodnich vztahii a ostatni pohleddvky

Pohledavky z obchodnich vztahl za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné
v nominalni hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové miry
upravené o snizeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena
povaZovdana za srovnatelnou s redlnou hodnotou.

(m) Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti
a pokud je pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostredki
predstavujicich ekonomicky prospéch a mize byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajli, které budou nezbytné pro vyporadan
zavazku. Sazba pouzita pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, kterd odrazi soucasné trzn
posouzeni ¢asové hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zdvazku. RUst rezervy plynutim casu je
pak uctovan jako urokovy naklad.

’
,
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(n) Dan z pfijmu

Splatné danové pohledavky a zavazky za bézné obdobi a za minuld obdobi se ocenuji v ¢astce, kterd
bude dle oéekavani ziskdna nebo zaplacena finanénimu Ufadu. Pfi vypocétu danovych zavazkl a
pohleddvek se pouZiji dafiové sazby a danové zakony platné k rozvahovému dni.

(o) Daii z pfidané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH).
(p) Odlozena dan

OdloZena dan se vypocte ze vsech prechodnych rozdill mezi dafiovym zadkladem aktiv a pasiv a
jejich ucetni hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené dariové zavazky se vykazuji z titulu vSech
zdanitelnych prechodnych rozdili. Odlozend danova aktiva se vykazuji ztitulu vSech darové
odcitatelnych prechodnych rozdilli a nevyuZitych dariovych ztrat v pfipadé, Ze je pravdépodobné,
Zze bude kdispozici dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby odCitatelné prechodné rozdily a
nevyuzité danové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuZzity.

Vyse odloZzené danové pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vidy znovu posoudi
k rozvahovému dni a snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, ze bude k dispozici dostateény zdanitelny
zisk k realizaci dané odloZzené darnové pohledavky nebo jeji ¢asti. Nevykdzana odlozend danova
pohleddvka se preceni vidy k rozvahovému dni a zalctuje, pokud je pravdépodobné, Ze budouci
zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odloZené danové pohleddavky.

OdloZené danové pohleddvky a zavazky se vypoctou na zakladé danové sazby, ktera bude platna
v obdobi realizace dafiové pohledavky nebo vyrovndni dafiového zavazku, s pouZzitim dafnovych
sazeb (a danovych zdkont) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZené danové pohleddvky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zdkonné pravo na
jejich zapocet a vztahuji se ke stejnému sprdvci dané.

(q) Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penézZnich tocich uvadi zmény v penéZnich prostfedcich a penéznich ekvivalentech
z provozni a financéni ¢innosti. Penézni toky z provozni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé
metody. Cisty zisk pfed zdanénim je proto upraven o nepenéini operace, jako jsou zisky a ztraty
z pfecenéni, zmény opravnych polozek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zdvazkl. Dale
jsou z této polozky eliminovany vsechny vynosy a naklady z financ¢ni ¢innosti.

Penézni toky z financni Cinnosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé
penézni toky do provozni a finanéni ¢innosti na zdkladé podnikatelského modelu Fondu.

(r) Zmény Gcetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych
standardi a Interpretaci, které dosud nenabyly tcinnosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi Uéinné a pfi sestavovani
této ucetni zavérky nebyly pouzity.
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i. IFRS 16 Leasing

Ucinny pro roéni Géetni obdobi za&inajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji. D¥ivéjsi poufiti je povoleno,
pokud Ucetni jednotka rovnéz aplikuje standard IFRS 15.

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a souvisejici interpretace. Standard rusi soucasny dvoji
ucetni model pro najemce a misto toho vyZaduje, aby spolecnosti vétSinu najemnich smluv
vykazovaly v rozvaze podle jednoho modelu, cozZ eliminuje rozdil mezi operativnim a financnim
leasingem.

Podle IFRS 16 se smlouva povaZuje za leasingovou, pokud dava pravo rozhodovat o pouziti daného
aktiva v c¢asovém obdobi vyménou za protihodnotu. V pfipadé takovych smluv novy model
poZaduje, aby ndjemce vykazal uZivané aktivum a zdvazek z leasingu. UZivané aktivum je
odepisovano a souvisejici zavazek z leasingu je Urocen. To se u vétsiny leasingl projevi postupné se
snizujicim objemem ucétovanych nakladd z leasingu po dobu trvani leasingové smlouvy, a to i v
pfipadé, kdy ndjemce plati konstantni leasingové splatky.

Novy standard zavadi pro najemce nékolik vyjimek z rozsahu pUsobnosti, které se tykaji:
e |easingll s dobou prondjmu 12 mésict nebo méné bez moznosti odkupu na konci pronajmu
a
e |easingll, kde podkladové aktivum ma nizkou hodnotu.

U&etni zachyceni leasingu na strané pronajimatele z(istava i po zavedeni nového standardu do
znacné miry neovlivnéno a rozdil mezi operativnim a finan¢nim leasingem bude zachovan.
Fond predpoklada, Ze novy standard nebude mit vyznamny dopad na Ucetni zavérku.

ii. Ostatni pfijaté standardy a interpretace vydané ale neucinné pro aktudlni ucetni
obdobi, kde Fond neocekdvd vyznamny dopad

Standardy prijaté EU
e Novelizace IFRS 9: Pfedcasné splaceni s negativni kompenzaci

Standardy dosud nepfijaté EU
e Novelizace IAS 28: Dlouhodobé investice v pfidruzeném podniku nebo podniku pod
spole¢nym vlivem
e |FRIC 23 Nejistoty ohledné danovych rezim(
e Roc¢ni zdokonaleni IFRS — cyklus 2015-2017
e Uprava standardu IAS 19 Zmény planu, kraceni a vyporadani

3. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré castky vtéto ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich dsudkl a s pouZitim
odhadl a predpokladd. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkusenosti a dalSich
podkladt, naptiklad z pland a prognéz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za
realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty,
mUzZe dojit v budoucnu na zakladé skutecnych vysledk( k Upravé Gcetni hodnoty souvisejicich aktiv
a zavazka.
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Ucetni usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné prehodnocovany a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v Ucetnictvi.

Pfi sestaveni ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a
predpoklady:

(a) Vyznamné usudky

i.  Redlnd hodnota investicniho majetku
Usudky a dohady redlné hodnoty investiéniho majetku s sebou nesou riziko, 7 mohou vést k
vyznamnym Upravdm v jeho hodnoté. Redlnd hodnota investicniho majetku je stanovena na
zakladé kvalifikovaného odhadu urceného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou
stanoveny na zakladé modelu diskontovanych penézinich tokl. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje
vyuziti predpokladl, jako jsou vynosy a olekdvané penéini toky z prondjmu. Zména v téchto
predpokladech mize vést ke zvySeni nebo snizeni hodnoty investiéniho majetku.

ii.  Redlna hodnota financnich ndstroji a investiéniho majetku
Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu
finanénich nastrojl a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 23.

iii.  Klasifikace fondu jako investicni jednotky

Subjekty, které spliuji definici investi¢ni jednotky v ramci IFRS 10 Konsolidovana ucetni zdvérka,
jsou povinny ocenit svoje dcefiné spole¢nosti redlnou hodnotu, nikoli tyto dcery do ucetni zavérky
konsolidovat. Kritéria, ktera definuji investi¢ni Gcetni jednotku, jsou zejména nasledujici. Investi¢ni
jednotka je uéetni jednotka, ktera:

a) ziskava financni prostfedky od jednoho nebo vice investorl za Gcelem poskytovani sluzeb spravy
investic tomuto investorovi (investortm),

b) se svému investorovi (investoriim) zavaze, Ze jejim obchodnim cilem je investovat prostiedky
vyhradné za Ucelem ziskavani vynosi z kapitalového zhodnoceni, vynosi z investic nebo obojiho, a

c) ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vsech svych investic na zakladé realné hodnoty.

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepfimého investovani
kapitdlu, kdy investofi vkladaji své volné penézni prostfedky do profesiondlné spravovaného fondu
za Ucelem dosaZeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investofi o
konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni oprdvnén k jiné nez investic¢ni ¢innosti a v
ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zplsobilych pfinaset bud dlouhodoby
vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim exit strategii fizen tak, aby tento profit
investorl byl maximalizovan zejména prodejem nemovitosti v investi¢nim horizontu uvedeném ve
statutu Fondu.

Fond je rovnéz ze zdkona povinen sv(ij majetek a zavazky ocenovat redlnou hodnotou.

Spolecnost také dospéla k zavéru, ze Fond splfiuje dalsi charakteristiky investi¢ni jednotky v tom, Ze
a) ma vice neZ jednu investici,

b) ma vice nez jednoho investora,

c) ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami Ucetni jednotky,
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d) ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily

Vzhledem k tomu, Ze Fond splfiuje vySe uvedend kritéria pro klasifikaci jako investi¢ni ucetni
jednotka, je vynat z konsolidacniho pozadavku podle ¢l. IFRS 10. Tento zavér bude kazdoroéné
prehodnocovan, pokud se zméni nékterd z téchto kritérii nebo charakteristik.

4. ZMENA UCETNICH STANDARDU

K datu 1. ledna 2018 Fond pfijal vSechny mezinarodni Ucetni standardy platné pro obdobi zacinajici
po 1. lednu 2018, véetné standardu vydaného v Cervenci 2014 IFRS 9. Standard IFRS 9 nahradil
standard IAS 39 Finan¢ni nastroje - Uctovani a ocenovani a vSechny predchozi verze standardu a
pfinesl zmény v Uctovani financnich aktiv. Fond pfi jeho prvotni aplikaci neupravoval minula obdobi.

Vzhledem k tomu, Ze Ucetni jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje
vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi redlné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace
a ocenéni financnich nastrojl, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako financéni
nastroje ocenované redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

5. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

tis. K¢ 30. 6. 2018 30.6.2017
Najemné 14 678 14 855
Pfecenéni investi¢niho majetku - -

Ostatni vynosy z investi¢niho majetku 3 467 3554
Celkem 18 145 18 409

Ostatni vynosy z investicniho majetku zahrnuji zejména sluzby spojené s pronajmem.
6. SPRAVNI NAKLADY

Spravni naklady zahrnuji zejména naklady spojené se spravou nemovitosti a ndklady na opravy a
udrZovani.

7. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

Ostatni provozni vynosy zahrnuji zejména vynosy z odepsanych pohledavek. Ostatni provozni
naklady zahrnuji zejména dané.

8. FINANCNi NAKLADY

tis. K¢ 30.6.2018 30. 6.2017
Nakladové uroky 2260 1619
Ostatni finanéni naklady 10 13
Celkem 2270 1632
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9. DAN Z PRIJMU

Fond je zakladnim fondem zpohledu Zakona o danich zpfijmd a zakladni danovd sazba
uplatiovana na zaklad dané tak &ini 5%. Danova povinnost je kalkulovdna na zakladé vysledku
hospodareni uréeného dle Géetnich a dafiovych piedpist Ceské republiky (déle jen , CAS“).

10.INVESTICNi MAJETEK

Investi¢ni majetek je tvoren pozemky a stavbami pfedevsim v oblasti Hodolany, Nova Ulice a Lazce.
K 30. ¢ervnu 2018 nedoslo ke zméné hodnoty investicniho majetku, pokles o 120 tis. K¢ na 386 955
tis. K¢ predstavuje ponizeni poskytnuté zalohy na dlouhodoby majetek.

Majetek je prvotné ocenén v potizovacich cenach a ndsledné preceriovan znaleckym posudkem,
vzdy ke konci uéetniho obdobi. V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo ke zménam trhu, které by
vyznamné ovlivnily cenu majetku.

Trini hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfitell, ¢ini k 30. ¢ervnu 2018
celkové 186 000 tis. K¢. K 31. prosinci 2017 byla trzni hodnota zastavenych nemovitosti 190 000 tis.
K¢.

11.PODILY V OVLADANYCH OSOBACH

Dcefina Zemé

Y Oblast ptisobeni o . Vlastni kapital Investice
spolecnost plisobeni
30.6. 31.12. 30. 6. Zmény  Precendni 31.12.
2018 2017 2018 Y 2017
NATE.— napojova St’rOJlrenska R 75% 75% 22500 ) - 22500
technika a.s. vyroba
pronajem
NATE - nemovitosti, bytl
. a nebytovych CR 75% 75% 36 000 - - 36000
investment
prostor
Celkem 58 500 - - 58500

Investice do dcefinych spolecnosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a dale jsou pravidelné
precenovany vzdy ke konci Uéetniho obdobi znaleckym posudkem na redlnou hodnotu. V pribéhu
sledovaného obdobi nedoslo k vyznamnym zméndm na trhu, pro ucely sestaveni zkrdcené ucetni
zavérky nebyl vypracovan novy posudek.

12.POSKYTNUTE PUJCKY

Fond eviduje poskytnuté pGjcky v nasledujici strukture.

tis. K¢ 30.6.2018 31.12.2017
Poskytnuté pujcky

Spfiznénym strandm 370 350
Dlouhodobé 370 350
Celkem 370 350
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K 30. ¢ervnu 2018 jsou podminky pro Urocené pohledavky nasleduijici:

oy . Vyse Jiz Rok . .,
Pujck . L, . k
ujcka Jistina Eerpani  splaceno  splatnosti Urokova mira
Pljcka spfiznéné strané 1 250 250 - 2019 3%
Pljcka spfiznéné strané 2 120 120 - 2019 3%

K 31. prosinci 2017 jsou podminky pro urocené pohleddvky nasledujici:

0.y . . Vyse Jiz Rok . .,
PUjck k
ujcka Jistina Eerpani  splaceno  splatnosti Urokova mira
Pljcka spfiznéné strané 1 250 250 - 2019 3%
Pljcka spfiznéné strané 2 100 100 - 2019 3%

13.DANOVE POHLEDAVKY

Darnové pohledavky k 30. éervnu 2018 zahrnuji zdlohy na dan z ptijmG. Danové pohledavky k 31.
prosinci 2017 zahrnuji zalohy na dan z pfijmu a zdctovani DPH.

14.POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 30. 6. 2018 31.12.2017
Pohledavky z obchodnich vztah( 9169 8799
Jiné pohledavky 5811 4081
Dohadné ucty aktivni 105 106
Casové rozlideni aktiv 27 31
Zaplacené zalohy 3463 3129
Celkem 18 575 16 146
Krdtkodobé 17 440 15011
Dlouhodobé 1135 1135
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni 18 575 16 146
aktiva

15.PENIZE A PENEZNIi EKVIVALENTY

tis. K¢ 30.6.2018 31.12.2017
BéZné ucty u bank 20224 19 045
Pokladni hotovost 53 36
Terminované vklady 3600 3600
Celkem 23877 22681
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16.ZAKLADNI KAPITAL

Od 30. ¢ervna 2012 do 7. ledna 2016 zakladni kapital spolecnosti Cinil 50 000 tis. K¢ a byl rozvrzen
na 20 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 500 tis. KE. Dnem 7.
ledna 2016 doslo ke snizeni zakladniho kapitadlu na 37 500 tis. K¢ z ddvodu premény pravni
struktury Fondu na akciovou spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem a zméné druhu akcii na
15 000 ks kusovych akcii v listinné podobé, tzv. zakladatelské akcie.

Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho reditele. Fond ddle
v roce 2016 vydal 5000 ks kusovych akcii v zaknihované podobé znéjici na jméno, tzv. investi¢ni

akcie, a to k Fondu jako takové. V roce 2018 ani v roce 2017 nedoslo k zddné zméné.

Fondovy kapital

V K¢ 30.6.2018 31.12.2017
Pocet vydanych neinvesticnich akcii (ks) 15 000 15 000
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti (K<) 37 500 37 459 167
Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii (K¢): 2 500 2 497,28
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) 5 000 5 000
Fondovy kapitdl investicni ¢asti (K¢) 224 953 320 217 466 241
Fondovy kapitdl na investi¢ni akcii (K¢): 44 990,7 43 493,25
17.PUJCKY A UVERY
tis. K¢ 30. 6.2018 31.12.2017
Bankovni Uvéry 186 000 190 000
Pajcky od nebankovnich subjekt( 10 006 10 006
Celkem 196 006 200 006
Dlouhodobé 196 006 200 006
Krdtkodobé - -
Celkem 196 006 200 006
K 30. ¢ervnu 2018 jsou podminky pro urocené zavazky nasledujici:
oy - Vyse Jiz Rok Urokova
Pujcka Jistina ¢erpani  splaceno splatnosti mira
PUJ('Zka od nebankovniho 10006 10006 - i 59
subjektu
Bankovni tvér 1 179282 179282 4000 2032 -
Bankovni uvér 2 10718 10718 - - -
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K 31. prosinci 2017 jsou podminky pro Urocené zdvazky nasleduijici:

Piijcka Jistina Vyse Jiz Rok Urokova
¢erpani  splaceno splatnosti mira
PUJ(?ka od nebankovniho 10006 10006 - i 59
subjektu
Bankovni uvér 1 179 282 179 282 - 2032 -
Bankovni uvér 2 10718 10718 - - -

Vyse uvedené pljcky od nebankovnich subjektd neeviduji zadné zajisténi. Bankovni Uvéry jsou
zajiStény zastavenym majetkem do vyse jistiny véetné nabéhlého uroku, viz bod 10.

18. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

OdlozZeny danovy zdvazek k 30. ¢ervnu 2018 zlstal beze zmény ve vysi 4 479 tis. KC. Splatny danovy
zavazek je tvoren zejména odvodem dané z pfidané hodnoty.

19.ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. K¢ 30.6.2018 31.12.2017
Zavazky z obchodnich vztahl 987 430
Ostatni zavazky 24 688 23946
Pfijaté zalohy 360 360
Dohadné ucty pasivni 24 65
Celkem 26 059 24 801
Dlouhodobé 24 265 24 293
Kratkodobé 1794 508
Zavazky z obchodnich vztah a ostatni zavazky 26 059 24 801

Polozka Ostatni zavazky obsahuje zejména zdvazek za pofizeni podilu ve spole¢nosti NATE -
napojova technika a.s. ve vysi 22 500 tis. K¢ splatny v roce 2019.

20.TRANSAKCE SE SPRiIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovand obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

30.6.2018 1.1.-30.6. 2018
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
Comes Lipenska, s r.o. 120 197 - 1233
1.MAS, a.s. 7 655 - - -
Ing. Lébr - - - -
Ing. Dokonal - - - -
SNYZE spol. sr.o. - - - -
Celkem 7775 197 - 1233
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31.12.2017 1.1.-30.6.2017

tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznénd osoba

Comes Lipenska, s r.o. 100 197 - -
1.MAS, a.s. 7 655 - - -
Ing. Lébr - - - -
Ing. Dokonal - - - -
SNYZE spol. sr.o. - - - -
Celkem 7 755 197 - -

21.FINANCNi NASTROJE — RiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu triniho rizika a dalSich rizik v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad uUrovni vynosu
dlouhodobych drokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podill, resp. jinych
forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spolec¢nostech, movitych véci a jejich soubor( a
doplnkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financ¢nich trhi. V této souvislosti
nejsou tietimi osobami poskytovany zadné zaruky za Gcelem ochrany investoru.

Fond dale investuje také do investicniho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné
prostfedky Fondu v rozsahu, ve kterém neni mozné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych
investic v souladu se Statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkd Fondu pro
realizaci ostatnich investic.

Viechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské republiky.
(a) Trzni riziko

Trini riziko vyplyvd ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu.
Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, drokovych mér a zplsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trzni
riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investicniho Fondu, investor v souladu se
statutem Fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond muzZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve
Fondu bude zajisSténo nejenom prostfednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim Fizenim investic
Investi¢ni spoleénosti prostfednictvim Projektového teditele / Projektovych tediteld uréenych
Investi¢ni spolecnosti pro kazdou obchodni korporaci, jejiz obchodni ucast je v majetku Fondu.
Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat strategické cile uréené Investi¢ni
spolecnosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rist
jeji hodnoty, a budou dohlizet na jejich naplfiovani.

Riziko koncentrace

21



Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

30.6.2018 31.12.2017
Investi¢ni majetek 79,02% 79,83%
Podily v ovladanych osobach 11,95% 12,07%
Poskytnuté pajcky 0,08% 0,07%
Celkem 91,04% 01,97%

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani
obchodni korporace, ve které ma Fond obchodni ucast nebo za niz ma Fond pohleddvku. Obchodni
korporace, ve kterych ma Fond obchodni dcast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V
disledku tohoto rizika mGzZe dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni Ucasti v takové osobé ¢i jejimu
uplnému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, Ze drzi UroCend aktiva a zavazky.
Uletni hodnota Uroéenych aktiv a zdvazkil je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich
splatnosti nebo zméné uUrokové sazby a to v tom obdobi, které nastane drive.

Ménové riziko

Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Fond neni vystaven vyznamnému ménovému riziku. K 30. ¢ervnu 2018 i k 31. prosinci 2017 Fond
vykazoval prevazujici ¢ast aktiv a zavazkl v K¢.

(b) Uvérové riziko

Fond je vystaven Gvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko
Fondu spociva zejména v tom, Ze subjekty, které maiji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi sviij
zavazek.

Fond investuje zejména
e do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni Ucasti jsou v majetku Fondu i
Fond hodla tyto obchodni ucasti pofidit,
e za Ucelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu
e investi¢ni majetek.

Investi¢ni a finan¢ni aktiva, do nichz bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezajisténé a
nejsou omezeny ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vyb&rem protistran dosahujicich
dostatecné udrovné bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vici jednotlivym
protistrandm a vhodnymi smluvnimi ujednanimi. Nicméné avérové riziko mize byt kombinovano s
nepfriznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni ucast se bude nalézat v
majetku Fondu, protoze obchodni korporace budou uUvérované bankou/bankami (resp. obecné
finan¢nimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazkid spocivajicich v dodrzovani urcitych
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financnich ukazateld opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté uveéry, pricemz takové
neplnéni financnich ukazatel maze byt pravé disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz plsobi
dana obchodni korporace.

Vzhledem kvySe uvedenému uvérové riziko bude souviset s celkovym investi¢nim rizikem a
vybérem cilovych majetkovych ucasti.

(c) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spolecnosti a Fizeni jejich pozic, napf. v okamziku,
kdy spolecnost neni schopna financovat svd aktiva nastroji svhodnou splatnosti nebo
likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typd cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni ¢ast
majetku Fondu, je tfeba upozornit na skutecnost, ze zpenéZeni takového aktiva pti snaze dosdhnout
nejlepsi ceny je ¢asové naroc¢né. V krajnim pripadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

(d) Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu majetku Fondu nelze vyloudit rizika ovliviiujici naslednou
prodejnost nemovitosti, riziko neatraktivnosti lokality, riziko nedostate¢né infrastruktury potrebné
k vyuZivani nemovitosti, riziko zaplavové zdny, riziko pravnich vad, riziko stavebnich vad, riziko
vyporadani, a obecné rovnéZ muizZe vstupovat riziko zmény platného pravniho fadu (zmény
danovych sazeb a legislativy, zmény v regulac¢nim planu, v povoleném koeficientu zastavby) a riziko
vySsi moci.

22.KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka prijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze
ucetni jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni
fond na bazi redlného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finan¢nich
nastroja, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni nastroje ocerované
redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

23.REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejlepsim dokladem realné hodnoty jsou trZni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové
ceny k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zdvazku (droven 1
hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pripadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené
likvidity nelze trh povaZzovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatelQ likvidity trhu), je ndstroj
klasifikovan jako spadajici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci oceriovacich modeld,

pouzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy
ocenovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci
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urovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim
hodnoty na trovni 2 obvykle povazuji vynosové krivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych ptipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zdkladé dostatecné casto kotovanych
trznich cen, ani s pouZitim ocenovacich model( vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych
trznich Gdajud. Za této situace se s pouZitim realistickych predpokladl provede odhad individualnich
ocenovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup
ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostatecné aktualizovdna,
je dany nastroj klasifikovan v ramci arovné 3 hierarchie redlné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na
urovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané
metody ocenéni aktiv (o¢ekdvané penézni toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora.

(a) Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana realnou hodnotou v ramci trovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jez nejsou na trhu pfimo
zjistitelné. Odpovédnost za ocefovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi
aktiva, ktera jsou ocerfiovany redlnou hodnotou v ramci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodobd
financni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva (investi¢ni majetek), pohledavky a pasiva ocerfované
redlnou hodnotou proti ziskdm nebo ztrdtdm jsou oceriovany zpravidla na zakladé znaleckych
posudkl. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administratora
ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje
aktudlni trzni hodnotu investice Iépe nebo aktudlnéji, nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investi¢ni pfileZitost ve fondu jsou majetkové Ucasti ve spolecnostech a ostatni
investi¢ni aktiva. Majetkové ucasti ve spole¢nostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény redlnou
hodnotou. Redlna hodnota je stanovovdna minimalné jedenkrat ro¢né znaleckym posudkem, a to k
poslednimu dni ucetniho obdobi, neni-li s ohledem na pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu
shledan divod k ocenéni ¢astéjsimu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluhd na redlnou hodnotu je

o znalec v pfislusném oboru jmenovany pro tyto Ucely soudem,

. odhadce vlastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opraviujici jej k
vykonu ocenovani majetku a dluha.

Ocenéni je provadéno ve smyslu zdkona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu
trini, tak jak je definovana mezinarodnimi ocefovacimi standardy. Trini hodnota je odhadem
finanéni ¢astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadct TEGOVA (The European
Group of Valuers) a s mezinarodnim ocenovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor
pro standardy oceriovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako , odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku”.
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Pro stanoveni hodnoty majetkové Ucasti ve spolecnostech je pouzita kombinace nasledujicich
elementarnich ocerfiovacich metod a pristup(:

- Metody vynosové

- Metoda porovnani

- Metody zjiSténi vécné hodnoty - majetkové

- Metoda ucetni hodnoty

- Metoda likvidacni

- Aplikace metod (porovnani nékolika oceriovacich metod).

24.NASLEDNE UDALOSTI

Do data sestaveni zkracené ucetni zavérky nedoslo k Zddnym vyznamnym udalostem.

Tato zkracend uUcetni zavérka byla schvdlena predstavenstvem Fondu.
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PRILOHA — ZKRACENE FINANCNI VYKAZY NEINVESTICNi A INVESTICNi CASTI FONDU

v _ s vos

Zkrdcené financni vykazy neinvesticni ¢dsti fondu

ZKRACENY VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2018

Aktiva
tis. K¢ 30. 6.2018 31.12.2017
Dlouhodob3 aktiva 36 767 37 459
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 36 767 37 459
Kratkodoba aktiva 733 -
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty 733 -
Aktiva celkem 37 500 37 459

Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ 30.6.2018 31.12.2017
Vlastni kapital 37 500 37 459
Zakladni kapital 37 500 37 500
Vysledek hospodareni bézného obdobi - -41
Vlastni kapital a zavazky celkem 37 500 37 459

ZKRACENY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2018 DO 30. 6. 2018

tis. K¢ Od 1. 1.do 30. 6. 2018 0d 1. 1. do 30. 6. 2017
Spravni ndklady - -15
Cisty provozni vysledek hospodareni - -15
Ostatni provozni vynosy - 18

Provozni vysledek hospodareni -
Zisk/ztrata z pokracujici €innosti pfed zdanénim -

Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni -

Ww w w

Celkovy uplny vysledek hospodareni -
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v s vos

Zkrdcené finanéni vykazy investicni ¢dsti fondu

ZKRACENY VYKAZ O FINANCNI SITUACI

K 30. 6. 2018

Aktiva
tis. K¢ 30.6.2018 31.12.2017
Dlouhodob3 aktiva 446 960 446 820
Investi¢ni majetek 386 955 386 835
Podily v ovladanych osobach 58 500 58 500
Poskytnuté pujcky 370 350
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 1135 1135
Kratkodoba aktiva 41994 37753
Darové pohledavky 1410 60
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 17 413 14981
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 23144 22 681
Casové rozligeni aktiv 27 31
Aktiva celkem 488 954 484 573
Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ 30.6.2018 31.12.2017
Vlastni kapital

Emisni aZio 740 740
Ostatni nedélitelné fondy 187 187
Ostatni kapitalové fondy 30964 30964
Vysledek hospodareni bézného obdobi 7528 24 645
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazenad ztrata z pfedchozich obdobi 185 534 160 889
Vlastni kapital celkem 224 953 217 466
Dlouhodobé pljcky a uvéry 196 006 200 006
Ostatni dlouhodobé zavazky 61034 61752
Odlozeny danovy zavazek 4479 4479
Dlouhodobé zavazky 261519 266 237
Dariové zavazky 328 -
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 1792 508
Casové rozliseni pasiv 362 362
Kratkodobé zavazky 2482 870
Vlastni kapital a zavazky celkem 488 954 484 573
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ZKRACENY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2018 DO 30. 6. 2018

tis. K¢ Poznamka Od 1.1.do 30.6.2018 Od 1. 1. do 30. 6. 2017
Vynosy z investi¢niho majetku 5 18 145 18 409
Spravni naklady 6 -7 677 -6 311
Cisty provozni vysledek hospodareni 10 468 12 098
Ostatni provozni vynosy 5 -
Ostatni provozni naklady -675 -630
Provozni vysledek hospodareni 9798 11468
Finanéni naklady 8 -2270 -1632
Financni vysledek hospodareni -2270 -1632
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pfed

zdanénim 7528 9 836
Zisk z pokracujici €innosti po zdanéni 7528 9 836
Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy uplny vysledek hospodareni 7 528 9 836

4 INFORMACE O CINNOSTI EMITENTA

Cinnost Emitenta

Investi¢ni fond COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. investuje vice nez 49
% hodnoty svého majetku do nemovitosti nebo nemovitostnich spolecnosti. DalSi hlavni majetkovou
hodnotou, do niz Fond investuje, jsou akcie, podily a jiné formy ucasti na pravnickych osobach (v
projektovych spolecnostech — zvlastnich Ucelovych spolecnosti — SPV), které podnikaji zejména v oblasti
nemovitosti a realit. VedlejSimi majetkovymi hodnotami Fondu jsou movité véci a investi¢ni nastroje ve
smyslu ustanoveni § 3 odst. 1 zdk. ¢. 256/2004 Sb., o podnikadni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisQ, napf. investi¢ni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho investovani, ¢i nastroje penézniho trhu.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je dlouhodoby prondjem vytvoreného nemovitostniho portfolia Fondu a
optimalizace jeho spravy. DalSim strategickym cilem je udrzet, pfipadné zvysit relativné vysokou uUroven
obsazenosti nemovitostniho portfolia Fondu. Fond se ddle zaméfuje na aktivni nabizeni vybranych

nemovitostni k prodeji a té7 akviziénimu procesu v ramci krajskych mést Ceské republiky.

V soucasné dobé je realizovana pouze bézna sprdva a Udrzba nemovitostniho portfolia Fondu.
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Nejvyznamnéjsi majetek v drzeni Emitenta

Majetek investi¢ni ¢asti fondu ke dni ocenéni je tvoren dlouhodobym hmotnym majetkem v realné hodnoté
ve vysi 379 907 tis. K¢ (pofizovaci cena: 221 332 tis. K¢). V portfoliu fondu jsou pfedevsim nemovitosti,
které jsou drieny za ucelem investicni pfileZitosti, a jejich vycet podle katastralniho Uzemi je uveden v
nasledujici tabulce.

Nemovitost | Katastralni tzemi | Realnd hodnota Pofizovaci cena
Byty: Lazce 48 450 tis. K¢ 3 264 tis. K¢
Nova Ulice 112 814 tis. K& 4 433 tis. K¢
Povel 28 086 tis. K¢ 2 163 tis. K¢
Areal: Hodolany 154 396 tis. K¢ 162 772 tis. K&
Pozemky: Hodolany 36 161 tis. K¢ 48 700 tis. K¢

Samostatné movité véci byly ve vysi 5 429 tis. K¢ a poskytnuté zadlohy na dl. hmotny majetek ve vysi 1 620
tis. K¢.

Dalsi vyznamnou poloZzkou v majetku Fondu jsou majetkové Ucasti (75% obchodni podil) ve spolecnostech
NATE, investment a.s. a NATE, ndpojova technika a.s.ve vysi 58 500 tis. K¢.

Vyznamnou polozkou v majetku Fondu jsou rovnéz zlstatky na bankovnich Uc¢tech a v pokladné v celkové
hodnoté 23 090 tis. K&.

Posledni vyznamnou polozkou v majetku fondu jsou poskytnuté pljcky v celkové hodnoté 350 tis. KC. Jedna
pljcka byla poskytnuta spolecnosti 1. MAS v celkové hodnoté 250 tis. K¢ a druhd puajcka byly poskytnuta
spoleénosti Comes Lipenska v hodnoté 120 tis. K¢ Obé pljcky jsou Uroceny tfemi procenty p.a.

Informace o Cinnosti a vysledcich hospodareni Emitenta

V breznu roku 2018 Fond zahdjil zprostfedkovani zcizeni majetku (uzaviel smlouvu o zprostredkovani
prodeje nemovitych véci), kde se 2 FO se zavazali vyvijet ¢innost k uzavieni smlouvy o prevodu vlastnického
prava k nem. vécem mezi Fondem a tfeti osobou. Nemovité véci jsou zapsany na LV €. 1219, pro katastralni
uzemi Hodolany. Kupni cena za predmétné nem. véci bude vyssi nez 350 000 tis. K¢. Hodnota nemovitych
véci kv k.U. Hodolany byla ve znaleckém posudku €. ¢. 3275-010-2018, vypracovaném ke dni 31.12.2017,
spol. STATIKUM, ocenéna redlnou hodnotou ve vysi 190 557 tis. K¢.

V dubnu fond uzavrel smlouvu o najmu nemovitych véci (pozemk( véetné budovy) na zakladé které Fond
jakoZto pronajimatel pronajimd Pozemek p.¢. 1661, jehoZ soucasti je stavba, budova bez €. p. - sklad ¢. 334
B, o velikosti 220 m2, ulice Lipenska 1170/45, Olomouc - Areal Lipenska, spole¢nosti MAFRA, a.s. ICO: 453
13 351. Doba najmu Pfedmétu ndjmu se sjednava na dobu urcitou 2 let, poc¢inaje dnem 1. kvétna 2018 a
konce dnem 30. dubna 2020. Cena je 200 tis. K¢ za rok.

V ¢ervnu fond uzavrel dalsi smlouvu o najmu nemovitych véci (pozemk( vcetné budovy) a jakoZto
pronajimatel pronajima Pozemek p.¢. 263/1, zapsanym na LV ¢. 1219 vedeném Katastralnim Gfadem pro
Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Olomouc, pro okres a obec Olomouc spole¢nosti J.M.I.T. a.s. ICO:
278 46 458. Doba najmu Pfedmétu ndjmu se sjednava na dobu neurditou, pocinaje dnem 1. ¢ervence 2018
a cena 25 tis. K¢ + DPH mésicné.
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Informace o predpokladané ¢innosti Emitenta v nasledujicim pololeti

Fond predpokladd, Ze v druhém pololeti poskytne penéini prostfedky ve formé poskytnuti zapajcky
spolecnosti Zbirovia a.s., kterd je dlouholetym obchodnim partnerem Emitenta.

V nasledujicim obdobi je zdamérem Fondu vyuzit stdvajici priznivy makroekonomicky vyvoj a naddle udrzovat
a technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio, které je dlouhodobé schopno generovat pfijmy a zajistovat
tak investoriim nadprdmérné zhodnoceni vloZzenych financnich prostredk.

Portfolio Fondu bude v budoucim obdobi i nadale zaméfeno na nemovitosti, zejména byty, v Olomouci (k.u.
Lazce, Povel, Nova Ulice, Olomouc Mésto, Hodolany).

5 OSTATNi SKUTECNOSTI EMITENTA
Valna hromada schvdlila a projednala na svém jedndani dne 29. 6. 2018 nasledujici:

e Projednala zprdvu statutarniho organu o podnikatelské c¢innosti Fondu a o stavu jeho majetku za
ucetni obdobi roku 2017

e Projednala zprdvu o vztazich za Ucetni obdobi

e Projednala zpravu kontrolniho organu o vysledcich jeho kontrolni ¢innosti

e Schvilila fadnou ucetni zavérku Fondu a vysledku jeho hospodareni za ucetni obdobi

e Rozhodla o navrhu statutarniho orgdnu na uhradu ztraty neinvesti¢ni ¢asti Fondu za ucetni obdobi
e Rozhodla o ndvrhu statutarniho organu na rozdéleni zisku investicni ¢asti za ucetni obdobi

e Rozhodla o ndvrhu na urceni auditora pro ucetni zavérku za ucetni obdobi roku 2018

e Rozhodla o uzavieni dodatku ke smlouvé o administraci

e Rozhodla o uzavieni dodatku ke smlouvé o vykonu funkce

e Projednala a schvdlila smlouvu o odborné pomoci pfi obhospodafovani investi¢niho fondu se
spole¢nosti COMES Lipenska s.r.o.

V obdobi mezi 30. 6. 2018 a sestavenim této mezitimni zprdvy nenastaly Zadné vyznamné uddlosti, které by
mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou ¢i dlichodovou situaci Fondu, a které by si vyzadaly Upravu
této zpravy.

6 PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTi NACHAZEJICiCH SE V MAJETKU
EMITENTA

Emitent eviduje v majetku ucasti v nize uvedenych spolecnostech, které ve sledovaném obdobi vykazovaly
nize uvedenou ¢innost:

o NATE - napojové technika a.s. ICO 263 41 719, (75% obchodni podil), jejim? pftedmétem ¢innosti
je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona, montaz, opravy,
revize, zkousky elektrickych zafizeni a montaz, opravy, revize, zkousky tlakovych zafizeni a nadob na

plyny.
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Spoleénost v I. pololeti roku 2018 pokracovala v podnikatelskych aktivitdch — vyrobou a distribuci
kompletnich plnicich linek pro napojovy pridmysl. V oboru spolecnost pUlsobi jiz 60 let a dodava své
produkty do pivovarli, mlékaren, mineralkoven a vinafskych zavod(. Spolecnost rovnéz aktivné
spolupracuje s vyzkumnymi instituty a Vysokou Skolou chemickou-technologickou. Dlouhodoby
majetek spole€nosti je tvorfen budovou zapsanou na LV 2943 v k.U. Chotébor, kterd je vyuzivana
jako spravni budova celého vyrobniho aredlu, kterou spolecnost pronajima. Hodnota nemovitosti
byla ocenéna v hodnoté 21 707 000,- K¢

NATE — investment a.s. ICO 288 21 327 (75% obchodni podil) se vénuje pronajmu nemovitosti, bytl
a nebytovych prostor.

Spolecnost se v I. pololeti orientovala na prondjem nemovitosti, jeZ jsou v majetku spole¢nosti
zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 5388 a LV €. 5668 pro k.U. Chotébor. Uvedené nemovitosti
tvofi vyrobni aredl, tedy priimyslové prostory o celkové pronajimatelné plose 13.620 m?2. Cely aredl
je pronajiman spole¢nosti NATE ndpojova technika a.s.
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7 PROHLASENi OPRAVNENE OSOBY EMITENTA

Jako opravnéna osoba Emitenta,
timto prohlasuiji,

Ze pfi vynalozeni odborné péce radného hospoddare a nejlepsiho védomi podava vyhotovend pololetni
zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, ¢innosti a vysledcich hospodafeni Emitenta a jeho
konsolidaéniho celku za sledované obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni situace, Cinnosti a
vysledk(l hospodareni Emitenta a jeho konsolidac¢niho celku.

V Praze dne 26. 9. 2018

e EmER A mE R =

COMES invest, investi
zastoupeny AMISTA §
Ing. Dndfej

nd s u-r-l:lénn'g'rm 2ékladnim ka r_:.ilélem, a5,

........................................................................................
.....................................

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
zastoupeny AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., statutarnf Feditel

Viadimir Dokonal, povéfeny zmocnénec

i
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