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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU UCETNI
ZAVERKY

akcionafim spole¢nosti COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., se sidlem Olomouc - Nova Ulice, Krapkova 452/38, PSC 779 00,
IC 29119138

Vyrok auditora

Proved|i jsme audit pfiloZené dcetni zavérky spolecnosti COMES invest, investi¢ni fond s proménnym
zékladnim kapitédlem, a.s. (dale také jen ,Spole¢nost”), sestavené na zakladé Mezinarodnich
standard( Ucetniho vykaznictvi IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii ke dni 31.12.2017, za obdobi
od 01.01.2017 do 31.12. 2017, ktera se skladé z vykazu o finanéni situaci k 31. 12. 2017, vykazu o
uplném vysledku hospodareni, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich za
obdobi od 01.01.2017 do 31.12.2017 a pfilohy, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych
Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1. prilohy
této Ucletni zavérky.

Podle naseho nazoru tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace spole¢nosti
COMES invest, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., k 31.12.2017 a finan¢ni

vykonnosti a penéZnich toku za rok koncici 31.12.2017 v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
EU ¢. 537/2014 a standardy Komory auditor(i Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), pfipadné dopInéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nage
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zadkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditor(i Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych pfedpisd. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Hlavni zalezZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zéleZitosti, které byly podle na$eho odborného Gsudku pfi auditu Géetni
zavérky za béZné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
ucetni zaverky jako celku a v souvislosti s utvafenim nézoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k
témto zalezitostem nevyjadiujeme.
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Spolecnost investuje zejména do aktiv nemovité povahy a Gi¢asti na obchodnich spole¢nostech, které
piinasi stabilni vynosy. V Ucetni zavérce je vykazana také drzba vyznamnych penéznich prostiedkd
formou vkladi u bank na poZadani a ostatnich kratkodobych finan¢nich instrumentd, u nich? je
predpoklad, Ze budou v kratkodobém horizontu investovany piedeviim do aktiv nemovité povahy
za ucelem dosahovéni dlouhodobych stabilnich vynost z najmii. Aktiva nemovité povahy véetné
vybaveni tvofici véci movité, Cini cca 79,8% hodnoty celkovych aktiv, aktiva pfedstavujici drzbu Géasti
na obchodnich spolecnostech Cini cca 12,1% hodnoty celkovych aktiv, vklady u bank a ostatni
kratkodobé financni instrumenty ini cca 4,7% hodnoty celkovych aktiv. Vynosy z drzby nemovitych
Véci tvofici vynosy z inkasovaného najemného a vynosy z prodeje nemovitych véci ¢ini cca 95,6%
veskerych vynosu.

Ovéfeni nemovitosti, jejich ocenéni, vynosd z jejich drzby, prodeje a pronajmu a dale ovéfeni drzby
casti na obchodnich spole¢nostech se staly hlavni zaleZitosti auditu.

Pfi ovéreni jsme se zaméfili na pofizeni, prodej a najmy nemovitého majetku, pofizeni a drzbu Géasti
na obchodnich spolecnostech a zhodnoceni budoucich vynosi z této drzby a analyzu dokumentt
souvisejicich s témito transakcemi, vykazani dlouhodobého hmotného nemovitého majetku a
vykéazani podili v Gcetnich knihdch a v Ucetni zavérce a jejich ocenéni k rozvahovému dni. Rovnés
Jsme ovéfovali ndvaznost zalctovanych vynosti zejména z prondjmu dlouhodobého hmotného
nemovitého majetku na uzavfené najemni smlouvy a navaznost pofizeni, pfipadné vyrazeni
dlouhodobého majetku. TaktéZ jsme se zaméfili na ovéfeni vazeb souvisejicich s drzbou podild,
vCetné ovéfeni viech skutecnosti majicich vliv na vykazané vynosy.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly mimo jiné spolupraci s nadim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni pfedpokladli a metodiky pouZité znalcem UGletni jednotky pii ocenéni
dlouhodobého majetku. V ramci nasich testli jsme ovéfili, Ze poZitd metodika ocenéni je v souladu
s platnymi pfedpisy a ocenéni vyjadfuje reédlnou hodnotu vykézaného majetku.

Informace o dlouhodobém hmotném majetku a vynosech z pronajmu a prodeje nemovitého
majetku jsou uvedeny ve vykazu o financni situaci, vykazu o GpIném vysledku hospodareni a v ¢lanku
5 a 12 pfilohy, informace o podilech jsou uvedeny ve vykazu o finan¢ni situaci a v &lanku 13 prilohy.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
feditel Spolecnosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti nadich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcletni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s G¢etni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materiéiné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve vSech vyznamnych (materiélnich) ohledech vypracovany v souladu s piislugnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich
pfedpisd na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
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(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavk( by bylo zpisobilé ovlivnit Gsudek
c¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupd, do miry, jez dokaZeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v G&etni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupd jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materiaini)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho reditele, spravni rady a vyboru pro audit
Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni feditel Spolecnosti odpovidéa za sestaveni ticetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi IFRS ve znéni pFijatém Evropskou unii a
za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni G&etni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ietni zavérky je statutarni feditel Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zévérky
zaleZitosti tykajici se trvani podniku a pouZiti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni Géetni
zaveérky, s vyjimkou pfipad(, kdy statutarni feditel planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji
cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida spravni rada a vybor pro
audit.

Odpovédnost auditora za audit iicetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (cetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidini) nespravnost zpsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy ve vSech piipadech v (cetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materiélni), pokud Ize realné predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyde uvedenymi predpisy je nadi povinnosti uplatfiovat b&hem
celého auditu odborny dsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti Gcetni zavérky
zptisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
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vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiéini) nespravnost, k niz doglo v
disledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), faléovani,
Umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchézeni vnitinich kontrol.

— Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mobhli vyjadiit nazor na G¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

— Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ticetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti statutarni feditel Spole¢nosti uvedl v pfiloze Gcetni
zavérky.

— Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu trvéani podniku pfi sestaveni Gcetni zavérky
statutarnim feditelem a to, zda s ohledem na shromézdéné dikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme
k zavéry, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit v
nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Spolecnosti pokraCovat v trvani podniku vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spolecnost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ticetni zavérky véetné pfilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nadi povinnosti je informovat statutarniho feditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a naCasovani auditu a o vyznamnych zjiténich, ktera jsme v jeho pribéhu
ucinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim systému.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavisiého auditora nasledujici informace vyZadované nad ramec mezinarodnich
standard(l pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole¢nosti nas dne 29.6.2017 urcila valna hromada Spole¢nosti. Auditorem Spole¢nosti
jsme nepretrzité 6 let.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s naéi dodatenou
zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme dne 20.4.2018 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.
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Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Spolecnosti neposkytli Zédné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢ 537/2014. Zaroven jsme Spole¢nosti ani ji ovladanym
obchodnim spole¢nostem neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v pfiloze Gcetni zavérky Spole¢nosti.”

V Brné dne 28. 4. 2018

Kreston A&CE Audit, s. r. o.

Moravské namésti 1007/14, 602 00 Brno
opréavnéni KACR ¢. 007

Ing. Libor Cabicar, jednatel spole¢nosti

Odpovédny statutarni auditor:

Ing. Leos Kozohorsky _,,//’/‘,;})'7??’??' /
opravnéni KACR ¢. 1276 P
/ //

”

-

Prilohy:
Vyrocni zpréava obsahujici Gcetni zavérku skladajici se z: /1};;“ <
, . p&E Augy, -
— Vykazu o finan¢ni situaci /& s,
(& o
- Vykazu o Uplném vysledku hospodareni - V4
TON
— Prilohy AQHRESTICE
— Vykazu o penéznich tocich Oprovnni KACRE 007
~ Prehledu o zménach vlastniho kapitélu %} )
T L~
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Cestné prohlageni

Tato vyrocni zprava, pfi vynaloZeni veskeré primérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi podava vérny a
poctivy obraz o financ¢ni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni spolecnosti COMES invest,
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s., dale také ,, Emitent” nebo ,Fond“, za obdobi od 1. 1.
2017 do 31. 12. 2017 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledcich
hospodareni Emitenta.

V Praze dne 26. dubna 2018

/
') "t
COMES invest, investiéri fond s r‘t:-menn\'/m zakladnim kapitdlem, a. 5.,
zastoupeny AMISTA inwestitni spolecnost, a. s., statutdrni feditel
Ing. Ondfe] Horak, povéreny zmocnénec

COMES invest, investicni fond s proménnym zakladnirmkapitdlem, a. s.,
zastoupeny AMISTA investini spole¢nost, a. s., statutarni feditel
Viadimir Dokonal, povéfeny zmocnénec




Informace pro akcionare

podle § 118 zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, odst. 4 pism. b) az k) a odst. 5 pism. a)
az k)

1 ORGANY FONDU, JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

VALNA HROMADA

Obecné informace

Valnd hromada je nejvysSim orgdnem Fondu. Kazdy akcionaf, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy
investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, md pravo ucastnit se valné hromady, poZzadovat a obdrzet vysvétleni
tykajici se Fondu, jim ovlddanych osob nebo jednotlivého podfondu, jehoZ investicni akcie vlastni, je-li takové
vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zdlezitosti zarfazenych na valnou hromadu nebo na vykon
akcionarskych prav na ni, a uplatiiovat navrhy a protindvrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akciemi
hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii spole¢nosti spojeno hlasovaci pravo, nalezi
kazdé jedné akcii jeden hlas.

Statutarni reditel zabezpeduje vyhotoveni zapisu o valné hromadé do 15 dnl ode dne jejiho ukonceni.
Kterykoliv akcionar spolecnosti miZe pozadat statutarniho reditele o vydani kopie zapisu nebo jeho ¢asti.

Rozhodovani valné hromady
Upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni viastnici nejméné 30 % (tficeti procent) akcii, s
nimiz je spojeno hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihlizi k akciim,
s nimiz neni spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zdkona nebo stanov
vykondvat; to neplati, nabydou-li tyto do¢asné hlasovaciho prdva. Neni-li valnd hromada schopna usnaset se,
svola statutdrni feditel nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od 15 dnl do 6 tydnd ode dne, na
ktery byla svolana plvodni valnd hromada. Nahradni valnd hromada je schopnda usnaset se bez ohledu na
pocet pfitomnych akcionard.

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem vSech
vlastnik( akcii vydanych spolecnosti, s nimiz je v pfipadé projednani takové zalezZitosti spojeno hlasovaci
pravo.

Pokud stanovy nebo pfislusny zakon nevyZzaduji vétsinu jinou, rozhoduje valna hromada vétSinou hlast

vlastnik( akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo, pfitomnych na valné hromadé.

PGsobnost valné hromady
Upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:




Do pusobnosti valné hromady, nevylucuje-li to zdkon o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,

nalezi:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dasledku zvyseni zapisovaného zakladniho kapitalu
spravni radou podle § 511 zakona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo na
zakladé jinych pravnich skutecnosti,

b) rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zakladniho kapitdlu a o povéreni spravni rady podle § 511
zakona o obchodnich korporacich ¢i o moznosti zapocteni penéZité pohledavky vici spolecnosti proti
pohledavce na splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcii,

c) volba a odvolani statutarniho feditele,

d) volba a odvolani ¢lend spravni rady a jinych organ(i uréenych stanovami,

e) schvaleni fadné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky a v pfipadech, kdy
jeji vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni Gcetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku
nebo jinych vlastnich zdroja ¢i o Ghradé ztraty,

f) rozhodnuti o volbé zplsobu uréeni Uplaty za obhospodarovani a administraci dle ¢l. 17.1 a 17.2
stanov Fondu,

g) schvaleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho feditele,

h) schvaleni smluv o vykonu funkce ¢len( spravni rady a jinych organt urcenych stanovami,

i) schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je ¢lenem orgdnu spolecnosti, vyjma
statutarniho reditele, nez na které plyne prdvo z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu
funkce nebo z vnitfniho predpisu spolecnosti schvaleného valnou hromadou,

j) rozhodnuti o zruseni spolecnosti s likvidaci,

k) rozhodnuti o zruseni podfondu spolecnosti s likvidaci,

) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni
bankou, jmenuje-li dle zdkona likvidatora Ceska narodni banka,

m) schvaleni navrhu rozdéleni likvida¢niho zUstatku,

n) rozhodnuti o pfeméné spolecnosti,

o) rozhodnuti o prevzeti Ucink( jednani uc¢inénych za spolecnost pred jejim vznikem,

p) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital
spolecnosti jejimi akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

a) rozhodovani o urceni auditora pro Ucetni zavérku a konsolidovanou Ucetni zavérku,

r) rozhodovani o vytvoreni podfondu vyclenénim investicniho majetku Fondu, vcetné souvisejicich

dluhq,

s) rozhodnuti o dalSich otazkach, které zdkon o obchodnich korporacich, zakon o investi¢nich

spoleénostech a investi¢nich fondech nebo stanovy svéfuji do plisobnosti valné hromady.

Valna hromada si nemuZze vyhradit k rozhodovani zaleZitosti, které ji nesvéruje zakon nebo stanovy Fondu.




STATUTARNI REDITEL
Statutarni feditel AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a. s. (od 15. prosince 2015)

ICO: 27437558
Sidlo: Pobfezini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby  Ing. Ondiej Horak, povéreny zmocnénec (od 15. prosince 2015)
Ing. Vladimir Dokonal, povéreny zmocnénec  (od 15. prosince 2015)

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s., (ddle také jen ,,AMISTA”) je oprdvnéna vykonavat svou ¢innost investicni
spole¢nosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky C. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, je? nabylo
pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investicni spolecnost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona ¢. 240/2013 Sh., o investicnich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (dale také jen ,Zakon“) povaZuje za investicni spoleCnost, kterd je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investicnich fondld nebo zahranic¢nich
investicnich fondd, a to fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond0 rizikového
kapitadlu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani a zahranicnich investi¢nich fondl srovnatelnych s
fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych
fondd socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fond( nebo
zahranicnich investi¢nich fond( dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to
administrace fondG kvalifikovanych investorli (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a
kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani) a zahranic¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitadlu a kvalifikovanych fondl
socidlniho podnikani).

Spole¢nost AMISTA vykondva svou cinnost ve smyslu ust. § 9 Zakona jako individudlni statutarni organ
Fondu, ktery je souc¢asné obhospodarovatelem Fondu.

Zmocnéncem spolecnosti AMISTA, ktery ji zastupuje ve funkci statutarniho reditele Fondu, je:
Ing. Ondrej Hordk (od 15. 12. 2015)
Narozen: 1979
vzdélani: vysokoskolské

Vystudoval Masarykovu univerzitu v Brné. Plisobi v oblasti investic a spravy fondu kvalifikovanych investor(
od roku 2007, v oblasti managementu a obchodu pracuje od roku 2001 a soucasti tymu AMISTA IS je
sedmym rokem. V pozici vykonného feditele ma na starosti komplexni Ffizeni spole¢nosti. V minulosti Fidil
obchodni aktivity a mél na starosti pripravu produkt( a péci o klienty.

Ing. Vladimir Dokonal (od 15. 12. 2015)
Narozen: 1958
vzdélani: vysokoskolské

Vystudoval Ceské vysoké uceni technické v Praze, Fakultu elektro-technickd kybernetika. Stal se kandidatem
véd na narodohospodaiské fakulté VSE Praha. Jeho odbornd praxe zahrnuje jak zku$enosti svedenim
spolecnosti tak s ekonomickymi rozvahami, dohledem nad spravou majetku, strategii rozvoje a v legislativé.

Zmocnénci statutarniho feditele disponuji predchozim souhlasem Ceské narodni banky k vykonu své funkce.




Statutdrni feditel je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu v plném rozsahu.
Pouze statutdrni reditel urcuje zdkladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu. Statutdrni reditel se fidi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu. Vzhledem k tomu, Ze statutdrnimu rediteli nesmi
byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy tykajicimi se obhospodafovani investi¢nich fondu
udélovany ze strany akcionarll Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodarovani Fondu, neni statutarni
reditel opravnén pozadat nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 zakona o obchodnich
korporacich o udéleni pokynu tykajiciho se obchodni vedeni. Statutarni feditel vSak mize pozadat o sdéleni
nezavazného stanoviska ¢i doporuceni tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy spolecnosti Ci
jiné subjekty, a to za podminek uréenych statutem Fondu ¢i vnitfnimi predpisy Fondu.

Statutarni feditel mj. také svoldava valnou hromadu Fondu a na zdkladé navrhu spravni rady schvaluje zmény
statutu fondu a jednotlivych podfondd.

Statutdrni feditel je volen valnou hromadou Fondu.

O rozhodnutich statutarniho reditele pofizuje statutarni feditel zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani
Fondu.

Statutdarni feditel svym rozhodnutim ze dne 15. 1. 2016 zfidil vybor pro audit. Statutarni reditel nezfidil Zadny
dalsi poradni orgdn, vybor ¢i komisi.

Fond zastupuje vzdy statutarni reditel prostrednictvim svého povéireného zmocnénce Ci vice povérenych

zmocnéncl. Zmocnénci jsou povinni vidy jednat spoleéné.

SPRAVNI RADA
Predseda spravni rady: Ing. Jana Prikrylova Lébrova (od 15. prosince 2015)

narozena: 8. 7. 1987
vzdélani: vysokoskolské

Clen spravni rady: Ladislav Lébr (od 15. prosince 2015)
narozen: 21. 3. 1992
vzdélani: stfedoskolské

Clen spravni rady: Mgr. Dita Zbozinkova (od 15. prosince 2015)
narozena: 4. 2. 1990
vzdélani: vysokoskolské

Spravni rada dohlizi na fadny vykon cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dal$i Cinnosti stanovené obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. Do plsobnosti spravni rady naleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji
zakon svéruje do plsobnosti valné hromady, nebo ledazZe ji zakon nebo stanovy v souladu se zakonem svétuji
do puUsobnosti statutarniho reditele ¢i jiného organu Fondu.

Spravni rada se sklada ze tii ¢lend, volenych valnou hromadou.

Spravni rada je schopnda usnaset se, je-li na zasedani pritomna nadpolovi¢ni vétSina jejich ¢lenl. K pfijeti
usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina ¢lenl spravni rady. Kazdy ¢len spravni rady
ma jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlasl je rozhodujici hlas predsedy spravni rady.




Radna zasedani spravni rady svolava predseda spravni rady s uvedenim programu jednani, a to nejméné
Sestkrat za rok. V pfipadé, Ze spravni rada neni svolana po dobu delsi nez 2 mésice, mlZe o jeji svolani
pozadat predsedu kterykoli jeji ¢len, a to s pofadem jednadni, ktery urci. Pfedseda spravni rady svola spravni
radu také tehdy, pozada-li o to statutdrni feditel, a to s porfadem jedndni, ktery statutarni reditel urcil;
neucini-li tak bez zbytecného odkladu po doruceni zadosti, mUZe ji svolat sam statutarni feditel. O
rozhodnutich spravni rady pofizuje spravni rada zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani Fondu.

Sprdvni rada nezfidila Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

VYBOR PRO AUDIT
Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 25. ledna 2016)

narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 plsobil na
pozici vedouci finanéni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO
Capital, a.s. Od roku 2006 do soucasnosti plsobi ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. a to na
pozicich vykonny feditel, pfedseda predstavenstva a ¢len dozordi rady.

Clen vyboru pro audit Ing. Michal Bec¢var (od 25. ledna 2016)
narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na CZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni
spole¢nost, a. s., kde postupné zastdvd pozice sales manazer, manazer oddéleni pro licenéni zalezitosti a
pracovnik oddéleni cennych papira. Dfive také plsobil ve spolecnosti Raiffesenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Vendula Novackova (od 1. kvétna 2016 do 31. prosince 2017)
narozena: 10. 2. 1979

Vystudovala Masarykovu univerzitu v Brné. V ramci AMISTA IS se vénovala vedeni Useku administrace.
Predtim pUsobila na pozicich zabyvajicich se Ucéetnictvim.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s § 19a odst. 1 zakona ¢. 563/1991
Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis(, ztidil ke dni 25. ledna 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit
zejména sleduje Ucinnost vnitfni kontroly, systému fFizeni rizik, G¢innost vnitiniho auditu a jeho funkéni
nezavislost, sleduje postup sestavovani ucetni zavérky Fondu a predklada fidicimu nebo kontrolnimu organu
Fondu doporuceni k zajisténi integrity systému Ucetnictvi a finanéniho vykaznictvi. Dale doporucuje auditora
kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni fadné oddvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢lend, volenych valnou hromadou. Vsichni navrZeni ¢lenové vyboru pro audit
splnili zdkonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené § 44 zdkona ¢. 93/2009 Sb., o
auditorech a 0 zméné nékterych zakonl (zakon o auditorech), ve znéni pozdéjsich predpist. Na svém prvnim
zasedani vyboru pro audit si jeho clenové zvolili za predsedu Ing. Vita Vareku. Pfedseda svolava a fidi
zasedani vyboru pro audit.

Vybor pro audit rozhoduje nadpoloviéni vétSinou hlast vsech svych ¢lend. Vybor pro audit je zpUsobily se
usnaset, je-li na zasedani pritomna nadpolovi¢ni vétSina jeho clen(l. Kazdy ¢len vyboru pro audit ma jeden
hlas.

Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni organ, vybor ¢i komisi.




z

SPOLECNOSTI, V NICHZ BYLY CLENOVE FONDU CLENY SPRAVNICH, RiDiCiCH A DOZORCiCH
ORGANU

l Ing. Jana Prikrylova Lébrova

Spolecnost Funkce 0Od (-Do)

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. Spravni rada 15.12.2015
Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Prvni olomoucka investicni, a.s. Clen predstavenstva, 94.6.3016
Dolni hej¢inska 1194/36, Nova Ulice, 779 00 Olomouc mistopfedseda e
VIP rauty s.r.o. Clen statutarniho organu,
. - ) 29.6.2017
Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc jednatel
VIP rauty s.r.o.
] y L Spolecnik s vkladem 29.6.2017
Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
Ladislav Lébr
Spolecnost Funkce Od (-Do)
1. Méstska akciova spolecnost, a.s. . .
Clen predstavenstva 13.10.2017

Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

COMIES invest, investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. Spravni rada 15.12.2015
Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

COMIES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim

" v ., 14.12.2011
kapitalem, a.s. Clen dozorci rady
- 15.12.2015
Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
Dancore Czech s.r.o. L.
Spolecnik s vkladem 1.3.2018

Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno

Dancore Czech s.r.o.

. Clen statutarniho organu, jednatel 6.2.2018
Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Brno

ETANCELINUM SYSTEM SPV, a.s. Clen dozor¢i rady, pfedseda 29.6.2017
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Kfizova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno

GINDELY TRADE, a.s.
Kfizova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno

KONCINY SPV, s.r.o.
Kfizova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno

Legredo s.r.o.
Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Legredo s.r.o.
Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Levinhor s.r.o.
Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Levinhor s.r.o.
Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

PASTVISKO SPV, s.r.o.
Kfizova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno

PIERRUS SYSTEM SPV, a.s.
K¥izova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno

Prvni olomoucka investicni, a.s.
Dolni hej¢inska 1194/36, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Prvni olomoucka investicni, a.s.
Dolni hej¢inska 1194/36, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

REXSTOUT CORPORATION SPV, a.s.
Kfizova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno

SK Sigma Olomouc, a.s.
Legionarska 1165/12, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Mgr. Dita ZboZinkova

Spolecnost

COMIES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim

Clen dozor¢i rady, pfedseda

Clen statutarniho organu, jednatel

Spolecnik s vkladem

Clen statutarniho organu, jednatel

Clen statutarniho organu, jednatel

Spolecnik s vkladem

Clen statutarniho orgénu, jednatel

Clen dozor¢i rady, pfedseda

Clen predstavenstva

Clen dozor¢i rady

Clen dozor¢i rady, pfedseda

Clen dozor¢i rady

Funkce

Spravni rada

29.6.2017

5.1.2017

30.6.2017

26.6.2017

19.12.2016

19.12.2016

5.1.2017

29.6.2017

24.6.2016

14.6.2013
24.6.2016

29.6.2017

28.1.2013

Od (-Do)

15.12.2015
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Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

COMIES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim

o 5 y 14.12.2011
kapitdlem, a.s. Clen dozor¢i rady
L 15.12.2015
Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Olomouc
NATE - investment a.s. N ..
“.. o Clen dozor¢i rady 28.3.2018
Zizkova 1520, 583 01 Chotébor
Prvni olomoucka investicni, a.s. N . 24.6.2016
L L Clen dozordi rady
Dolni hej¢inska 1194/36, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 12.7.2017

2 OSTATNi VEDOUCIi OSOBY A PORTFOLIO MANAZER

OSTATNI VEDOUCI 0SOBY
Fond nema jiné vedouci osoby nez vyse uvedené.

PORTFOLIO MANAZER
Portfolio manazer Mgr. Richard Opolecky

narozen: 1983
vzdélani: Zapadoceska Univerzita v Plzni, Pravo a pravni véda

Mgr. Richard Opolecky je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investicni spole¢nost, a.s., na pozici portfolio
manazera od 10. 4. 2017. Pred prichodem do AMISTA investicni spolecnosti, a.s., pracoval v developerské
spoleénosti Aperta Group a.s., na pozici pravnik, kde ziskal zkusenosti pfi fizeni developerskych projektl a
pravnim zastoupeni spole¢nosti. Pfedtim pracoval sedm let v bance Citibank plc, na pozici pravnik, kde ziskal
zkuSenosti v oblasti regulatoriky a pfipravy vnitinich predpisa.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s., na pozici portfolio manaZera
od 15. 3. 2016. Pred prichodem do AMISTA investi¢ni spolecnosti, a. s., pracoval pét let na pozici privatniho
bankére ve spolecnosti Sberbank CZ, a.s. majici ve spravé top affluent klientelu se zamérenim primarné na
investi¢ni poradenstvi, oblast kapitalového trhu a financovani. Pfedtim sbiral praktické zkusenosti mimo jiné
v Ceské spofitelng, a.s. na pozici investi¢ni specialista pro affluent klientelu a u obchodnika s cennymi papiry
spolecnosti BH Securities, a.s.

3 OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odmériovani pracovniki Fondu nalezi do ptsobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové
statutarniho a kontrolniho organu vykonavaji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichz je vidy

kapitdlem, a.s. 12.7.2017
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upravena i jejich odména vcetné vsech jejich slozek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy
vcéetné odmeénovani musi byt schvaleny valnou hromadou Fondu.

Vykon funkce ¢lena kontrolniho organu je bezuplatny, statutarnimu fediteli za vykon ¢innost nalezi Uplata,
ktera je stanovena na zakladé smlouvy o vykonu funkce a uvedena ve statutu Fondu. V souladu s ust. § 61
odst. 2 zdkona o obchodnich korporacich nemusi byt plnéni dle smlouvy o vykonu funkce poskytnuto, pokud
vykon funkce zfejmé pfrispél k nepfiznivému hospodarskému vysledku fondu, ledaZze by valnd hromada
Fondu rozhodla jinak.

Ridici osoby nevlastni Zadné cenné papiry, predstavujici podil na Emitentovi.

4 UDAIJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRIJALI
V UCETNiM 0BDOBI CLENOVE STATUTARNIHO €I DOZORCiIHO ORGANU A OSTATNi OSOBY
S RiDici PRAVOMOCI

STATUTARNI ORGAN
Statutarnimu rediteli za vykon ¢innost ndlezi Uplata, kterd je stanovena na zdkladé smlouvy o vykonu funkce
a uvedena ve statutu Fondu, a s vykonem jeho funkce nejsou spojena zadna nepenézita plnéni.

DOZORCI ORGAN
Vykon funkce €¢lena dozoréiho organu je bezuplatny a nejsou s nim spojena zadna nepenézitd plnéni.

OSTATNI OSOBY S RIDICI PRAVOMOCI
Fond neevidoval v ic¢etnim obdobi ostatni osoby s fidici pravomoci.

5 UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO CI
DOZORCIHO ORGANU A OSTATNICH OSOB S RiDiCi PRAVOMOCI

Ing. Vladimir Dokonal drZi ve svém vlastnictvi ke dni 31. 12. 2017 celkem 7 500 kusu zakladatelskych akcii a
2 500 kusU investi¢nich akcii Fondu.

Ing. Josef Lébl drzi ve svém vlastnictvi ke dni 31. 12. 2017 celkem 7 500 kusu zakladatelskych akcii a 2 500
kusl investi¢nich akcii Fondu.

Zadny jiny ¢len statutarniho orgénu, dozoréiho orgénu, portfolio manaZer a ostatni vedouci osoby nevlastnili
ke dni 31. 12. 2017 ani ke dni sestaveni Vyrocni zpravy zadné cenné papiry Fondu.

6 ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU K RIZIKUM VE VZTAHU
K PROCESU VYKAZNICTVi

Informace o zdsadach a postupech vnitrni kontroly a pravidlech pristupu Emitenta a jeho konsolida¢niho
celku k rizikim, kterym Emitent a jeho konsolidac¢ni celek je nebo mizZe byt vystaven ve vztahu k procesu
ucetniho vykaznictvi.

Emitent vyuZil moZnosti dané zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o Géetnictvi (§ 19a odst. 2) a rozhodl se pouzivat
mezinarodni Ucetni standardy upravené pravem Evropské unie pro Uctovani a sestaveni Ucetni zavérky od 1.
1. 2017. V roce 2017 vedI| Ucetnictvi v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o Gcéetnictvi, a ¢eskymi Ucetnimi
predpisy pro financni instituce, které Gctuji podle vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.
Ugetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé zakonnych poZadavk( upraveno rovné? soustavou vnitinich pfedpist

a metodickych postup(, plné respektujicich obecné platné Gcetni pfepisy a standardy.



Pfistup do U&etniho systému Fondu je pfisné Fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Uéetni doklady
jsou uctovany po predchozim fadném schvaleni opravnénych osob, pricemz zplsob schvalovani je upraven
vnitfnim predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani ucetnictvi a provadéni obchodnich vztahd,
veskeré platby jsou provadény oddélenim vyporadani. Tento zplsob Uhrad zamezuje potencionalni
moznosti, kdy by jedna a tataz osoba provedla uzavieni obchodniho vztahu, zauctovala z ného vyplyvajici
Ucetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou urovnich - interné,
prostiednictvim fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostrfednictvim externiho auditu, ktery ovéruje ro¢ni
ucetni zavérku Fondu. Interni kontrola vramci kontrolniho a Ffidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti
vnitfniho auditu (v souladu s pldnem cinnosti vnitfniho auditu na rok 2017 byl proveden audit v oblasti
vykaznictvi pro CNB a v oblasti Uplnosti, priikaznosti a spravnosti vedeni Géetnictvi) a dale Fadu kontrolnich
prvkl, provadénych kontinudlné (napf. kontrola zauétovaného stavu majetku na operativni evidenci
majetku, inventarizace, kontrola Ctyr oci apod.).

7 PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Zapisovany zakladni kapital Emitenta do 7. 1. 2016 ¢inil 50 000 000 K¢ a byl rozdélen na 20 ks zakladatelskych
kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 500 000 K¢. Dne 7. 1. 2016 doslo ke
zméné v OR, jeZ zahrnovala pfeménu pravni formy fondu na SICAV.

Zapisovany zakladni kapital od tohoto dne ¢ini 37 500 000 K¢ a je rozdélen na 15 000 ks zakladatelskych akcii
v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 500 Kc.

Emitent vydava dva druhy akcii:

a) zakladatelské akcie - tyto cenné papiry predstavuji zapisovany zakladni kapital do obchodniho rejstfiku.
Zapisovany zakladni kapital Emitenta cini 37 500 000 K¢ a je rozdélen na 15 000 ks kusovych zakladatelskych
akcii, tj. bez jmenovité hodnoty, znéjicich na jméno. VSechny zakladatelské akcie spole€nosti jsou vydany
jako cenné papiry na tad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionafe a nejsou pfijaty k obchodovani na
evropském regulovanému trhu. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci
podle poctu akcii. Zakladatelské akcie se Ffidi pravni Upravou dle zdkona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich
spole¢nostech a druZstvech, a dalSimi pradvnimi predpisy, a Upravou v oddile Il. stanov Emitenta.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spolecnosti, na jejim zisku a na
likvidacnim zlstatku pfi jejim zrusSeni s likvidaci a Ucasti na valné hromadé Emitenta. Pravo na vyplaceni
podilu na zisku, prednostni pravo na upisovani akcii Emitenta anebo prédvo drzet podil na likvidacnim
zUstatku Emitenta lze prevadét oddélené.

Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet spolecnosti, ani zadné jiné
zvlastni pravo. Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spole¢nosti, na
jejim zisku a na likvida¢nim zUstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidacnim
zGstatku vznika pouze z hospodareni spole¢nosti s majetkem, ktery neni zafazen do Zadného podfondu. Se
zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zdkon jinak. Prevoditelnost
zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho feditele.




Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drZeni akcionarl Emitenta, ktefi zodpovidaji za jejich Uschovu. Emitent
prostfednictvim administratora Emitenta tj. AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s., vede evidenci majiteld
zakladatelskych akcii v knize akcionarua.

b) investicni akcie — Emitent vydava investicni akcie ke spolecnosti jako takové. Investi¢ni akcie predstavuiji
stejné podily na fondovém kapitdlu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako akcie kusové, tj. bez jmenovité
hodnoty. Vsechny investi¢ni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno investora a
jsou pfrijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papird Praha, a. s. Investi¢ni akcie
se Fidi pravni Upravou dle zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, a dalSimi
pravnimi pfedpisy, a Upravou v oddile Ill. stanov Emitenta.

Prava spojena s investi¢nimi akciemi

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci prdvo. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany ke
konkrétnimu podfondu spolecnosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze
prislusného podfondu a na likvidaénim zGstatku pfi zaniku pouze tohoto podfondu s likvidaci. S investi¢nimi
akciemi, které byly vydany ke spolecnosti jako takové, tj. nebyly vydany k zddnému podfondu spolecnosti, je
spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni, které nepfislusi Zadnému podfondu spolecnosti, a na
likvida¢nim zlstatku pfi zaniku spolecnosti, ktery nepfislusi k Zzadnému podfondu spolecnosti. S investi¢nimi
akciemi, které byly vydany k podfondu spolecnosti, je spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich
vlastnika na ucet tohoto konkrétniho podfondu. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany ke spolecnosti jako
takové, tj. nebyly vydany k zddnému podfondu spoleénosti, je spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost
jejich vlastnika na ucet Emitenta. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

Evidence investicnich akcii

Evidence investicnich akcii vydavanych Emitentem je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zdkona ¢.
256/2004 Sb., o podnikani na kapitadlovém trhu. Centralni evidenci emise vede Centralni depozitaf cennych
papiri, a. s. Investicni akcie Emitenta v drZeni jednotlivych investorl jsou tak evidovany na jejich
majetkovych Uctech vlastnikl cennych papird. Investofi jsou povinni sdélovat ucastniku Centralniho
depozitate cennych papirli, a. s., u néhoz maji veden sv(j majetkovy ucet, veskeré zmény ve svych
identifikacnich ddajich.

8 ODMENY UCTOVANE EXTERNiIMI AUDITORY

Informace o odménach uctovanych za ucetni obdobi auditory v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb jsou
uvedeny v Pfiloze ucetni zavérky (oddilu Spravni naklady), ktera je nedilnou soucasti této Vyrocni zpravy.

9 KODEX RiZENi A SPRAVY FONDU

Obhospodarovatel Fondu pfijal soubor vnitfnich predpisG schvalenych statutdrnim organem
obhospodarovatele Fondu. Tyto vnitfni predpisy vychazeji z pozadavk( stanovenych zavaznymi pravnimi
predpisy, véetné pravnich predpist Evropské unie, jsou pravidelné aktualizovény a jsou predkladany Ceské
narodni bance. Rovnéz podléhaji kontrole compliance a vnitfniho auditu. Mezi tyto vnitfni predpisy patfi mj.
vnitfni pfedpisy upravujici vykon obhospodarovani fondu a vykon fizeni a spravy fondu. Oblastmi, které jsou
vnitfnimi predpisy upraveny, jsou napfiklad:




Interni pravidla outsourcingu
Pravidla Fizeni rizik, dodrZovani limitl a fizeni likvidity

Ucetni postupy a pravidla G¢tovani

Pravidla vnitfni kontroly
e Systém vnitfni komunikace
e Opatfeni proti prani Spinavych penéz a financovani terorismu
Nahlédnuti do vnitfnich predpisi obhospodarovatele, vztahujicich se k fondu, je mozné na zakladé predchozi

Zadosti v sidle Fondu. Obhospodafovatel Fondu je soucasné ¢lenem AKAT a fidi se také jeho etickym
kodexem.

10 STRUKTURA VLASTNiHO KAPITALU

Struktura vlastniho kapitalu Emitenta je uvedena v U&etni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této Vyroéni
Zpravy.

Akcie Emitenta ke dni 31. 12. 2017:
Druh: Zakladatelské akcie

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Listinna

Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Podil na zakladnim kapitdlu: 100 %

Pocet emitovanych akcii: 15 000 ks

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

Druh: Investicni akcie

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Zaknihovana

Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty

ISIN: CZ0008041985

LEI: 3157005KP34F2VJBRS02

Pocet emitovanych akcii: 5 000 ks

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Vsechny investi¢ni akcie byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu od 25. 1.
2016.

11 OMEZENI PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU
Zakladatelské akcie Emitenta jsou prevoditelné podminéné se souhlasem statutarniho reditele.

Investi¢ni akcie Emitenta jsou prevoditelné bez omezeni.

12 AKCIONARSKA STRUKTURA

Struktura akcionar k 31. 12. 2017 (zakladatelské akcie)




V procentech Podil na zakladnim kapitalu  Podil na hlasovacich pravech

Pravnické osoby celkem 0,00 0,00
Fyzické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Ing. Josef Lébr, dat. nar. 5. 12. 1961 50,00 50,00
Ing. Vladimir Dokonal, CSc., dat. nar. 1. 8. 1958 50,00 50,00

13 VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiMI PRAVY
Emitent k rozhodnému dni, tj. k 31. 12. 2017, nevydal zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno
zvlastni pravo.
14 OMEZENI HLASOVACICH PRAV
Zakladatelské akcie Emitenta nemaji zddna omezeni hlasovaciho prava.
Investi¢ni akcie Emitenta nemaiji hlasovaci pravo.
15 SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIiZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH
PRAV
Emitentovi nejsou znamy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionafi Fondu, a které by sou¢asné mohly mit
za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Emitentovi nebo hlasovacich prav.
16 ZVLASTNIi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI €LENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU
STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢len statutdrniho organu a
zménu stanov Fondu.

Podle stanov Fondu je rozhodovani o doplfiovani a zméné stanov v plisobnosti valné hromady, a to na navrh
statutarniho feditele nebo na zakladé protindvrh( akcionafl, resp. investor ucastnicich se valné hromady
nebo na ndvrh sprdvni rady, pokud valnou hromadu svolava spravni rada a navrhuje potfebna opatreni.

17 ZVLASTNIi PUSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni plsobnost statutarniho orgdnu nebo spravni rady podle zdkona
upravujiciho pravni poméry obchodnich spolecnosti a druZstev, vyjma pravomoci statutdrniho organu ke
schvaleni statutu Fondu a jeho zmén.

18 VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Emitent neuzavrel Zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou, a které nabydou ucinnosti, zméni se
nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Emitenta v disledku nabidky prevzeti.

19 SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI SKONCENI JEJICH
FUNKCE

Emitent neuzavrel se ¢leny statutarniho organu nebo zaméstnanci Zadné smlouvy, kterymi by byl zavdzan k
plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstndni v souvislosti s nabidkou prevzeti.




20 PROGRAMY NABYVANi CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Emitent nema Zadny program, na jehoZ zakladé zaméstnanciim a ¢lendm statutarniho organu spoleénosti
umozZnéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Emitenta, opce na tyto cenné papiry ¢i jind prava k nim za

4

zvyhodnénych podminek.




Zprava statutarniho organu o podnikatelské Cinnosti
investi¢niho fondu a o stavu jeho majetku

CINNOST FONDU V ROCE 2017

COMES invest, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s., dale také ,Fond“, v roce 2017
provadél cinnosti v rdmci pronajmu, ¢astecné prodeje nemovitych aktiv ve tfech zakladnich lokalitach -
pramyslovy areal Lipenska 1170/45, dim Videriska 8 a soubor bytovych jednotek v Olomouci. Zcizena byla
nemovitosti na pozemku p.¢. 836, jehoz soucdsti je stavba ¢.p. 635 — objekt bydleni na adrese Videriska €.p.
635/8, vse v k.u. Olomouc, okres Olomouc, zapsano na LV 559 u katastralniho uradu pro Olomoucky kraj.

Koncem roku 2017 fond nabyl 75% ucast v obchodnich podilech spolec¢nosti NATE, investment a.s. a NATE,
napojova technika a.s.

HOSPODARENi FONDU

Ucetni zavérka sestavend za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 (,,dale jen G&etni obdobi“) byla sestavena s
cilem srozumitelné podavat vérny a poctivy obraz pfedmétu ucetnictvi a financni situace ucetni jednotky tak,
aby na jejim zakladé byli jeji uzivatelé schopni ¢init ekonomicka rozhodnuti.

Hospodareni spole¢nosti skoncilo v roce 2017 vykazanym hospodarskym vysledkem ve vysi 24 645 tis. K¢ po
zdanéni. Zinvesti¢ni Cinnosti fond dosahl vysledku hospodafeni po zdanéni 24 686 tis. K& hospodarsky
vysledek neinvesti¢ni ¢asti Cinil ztratu 41 tis. KE. Zisk je tvorfen zejména vynosy z prondjmu dlouhodobého
majetku a naklady vyplyvajicimi z této Cinnosti.

KOMENTAR CASH FLOW
Cisté zvy3eni penéznich prostfedkd k 31. 12. 2017 bylo ve vy3i 11 056 tis. K&.

Penézni tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti byl na konci sledovaného obdobi ve vysi -10 585 tis.
K¢, kdy tuto vysi ovlivitoval zisk z pokracujici ¢innosti pred zdanénim za obdobi ve vysi 23 703 tis. K¢; zména
redlné hodnoty ve vysi 39 014 tis. K¢ tvorfena precenéni investicniho majetku; zména stavu investi¢niho
majetku ve vysi -15 539 tis. K¢ souvisejici se zménou rozvahové hodnoty investi¢niho majetku a v zavislosti
na precenéni investicniho majetku; zména stavu majetkovych Ucasti -58 500 tis. K¢, coz predstavovalo jejich
navySeni oproti minulému obdobi pravé o 58 500 tis. K¢ zména stavu kratkodobych a dlouhodobych
poskytnutych puajéek ve vysi 1 959 K¢, zména ostatnich aktiv ve vysi 6 672 tis. K¢ a zména stavu ostatnich
zavazkl ve vysi —7 894 tis. KE. Na konci minulého obdobi byla hodnota penéiniho toku generovaného z
(pouzitého v) provozni ¢innosti 20 877 tis. K¢ Rozdil byl zplsoben predevsim uvedenou zménou stavu
majetkovych ucasti.

Penézni tok generovany z (poutzity v) financni ¢innosti byl na konci sledovaného obdobi ve vysi 21 641 tis. K¢.
Tato vySe byla zplisobena zménou stavu dlouhodobych finan¢nich zdvazk(: rdstem stavu dlouhodobych
pljcek a uvérl a snizenim odlozeného danového zavazku. V minulém obdobi byla hodnota penézniho toku
generovaného z (pouzitého v) financni Cinnosti -25 618 tis. K¢. Rozdil byl zplisoben predevsim uvedenou
zménou stavu dlouhodobych finanénich zavazk.

Penize a penézni ekvivalenty byly na konci obdobi ve vysi 22 681 tis. K¢. Vzhledem k hodnoté penéz a
penéznich ekvivalentl na zacatku obdobi ve vysi 11 625 tis. K¢ (pIné korespondujici s hodnotou penéz a




penéznich ekvivalentll na konci minulého obdobi) doslo k rozdilu ve vysi 11 056 tis. K¢, kdy tato hodnota
predstavovala praveé Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalent( na konci obdobi.

STAV MAJETKU

Ve srovnani s predchozim obdobim majetek Fondu mezirocné vzrostl o 8 % tj. o0 35 514 tis. K¢, a to diky rlstu
dlouhodobého majetku o 35 024 tis. K¢ Precenénim majetku na redlnou hodnotu k 31. 12. 2017 dosahl
dlouhodoby majetek fondu hodnoty 445 685 tis. K¢.

Majetek Fondu je ke konci sledovaného obdobi financovan z 53% vlastnim kapitalem a z 42% cizimi zdroji
(z ¢ehoz 41% Cinni Gvéry a pujcky).

V pribéhu ucetniho obdobi se nevyskytly Zadné faktory, rizika ¢i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni fondu.

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 31. 12. 2017 aktiva v celkové vysi 484 573 tis. KE. Ta jsou tvorena predevsim z 92%
dlouhodobym hmotnym majetkem v hodnoté 445 685 tis. K¢ a vklady na bankovnich uctech ve vysi 22 681
tis. K¢ (5%).

Struktura aktiv fondu
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PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 484 573 tis. K¢ jsou tvorena zejména z 53% vlastnim kapitalem Fondu ve vysi
254 925 tis. K¢ (pficemz zakladni kapital je ve vysi 37 500 tis. K¢) a dale prijatymi Gvéry a pajckami ve vysi 200
006 tis. K¢ (41%).

VYHLED PRO ROK 2018

Fond se naddle zaméri na vynosnost nemovitostniho portfolia z prondjmu bytovych a nebytovych prostor a
dale z prodeje téchto nemovitostnich aktiv. DalSim zdmérem emitenta je naddle rozvijet své aktivity v
souladu s investi¢ni strategii Fondu dle statutu, zejména zahdjit pronajem nemovitych aktiv - Aredl Chotébor
v k.U. Chotébof, které ziskal, v ramci nabyti majetkovych Ucasti ve spoleCnostech NATE investment, a.s., a
NATE ndpojova technika a.s.




V Praze dne 26. dubna 2018
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Viadimir Dokonal, povéfeny zmocnénec




Profil Fondu

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s., dale také ,Fond“.

U&etnim obdobim se pro tcely této Vyroéni zpravy rozumi obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017.

1. ZAKLADNIi UDAJE O FONDU

Nazev:

Obchodni firma: COMES invest, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
Sidlo:

Ulice: Krapkova 452/38

Obec: Olomouc - Nova Ulice

PSC: 779 00

Vznik:

Fond byl zalozen zakladatelskou listinou ze dne 8. 3. 2011 a vznikl zdpisem do obchodniho rejstriku
vedeného u Krajského soudu v Plzni, oddil B, vloZzka 1604, dne 27. 7. 2011. V dusledku zmény sidla je Fond
nyni zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 10188. Povoleni k
¢innosti investi¢niho fondu obdrzel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 30. 6. 2011, které
nabylo pravni moci téhoz dne.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 15. 12. 2015 doslo k preméné pravni struktury Fondu na akciovou
spole¢nost s proménnym zdkladnim kapitdlem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a
investi¢ni. Zména téchto skutecnosti byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 7. 1. 2016.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutdrni organ. Timto orgdnem je
pravnickd osoba, spolec¢nost AMISTA investicni spolecnosti, a. s., ktera je oprdvnéna obhospodarovat a
administrovat Fond od 12. 8. 2014, do té doby byla povérena obhospodarovanim majetku Fondu dle zdkona
¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani.

Identifikacni udaje:

ICo: 29119138

DIC: CZ29119138

LEI: 3157005KP34F2VIBRS02

Zakladni kapital:

Zakladni kapital: 37 500 000 K¢; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie: 15 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé — zakladatelské akcie

5 000 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé — investi¢ni akcie

Cisty obchodni majetek: 254 925 tis. K¢




2. UDAJE O ZMENACH SKUTEENOSTiI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM
DOSLO BEHEM UCETNIHO OBDOBI
Clen spravni rady:

DITA DOKONALOVA, dat. nar. 4. Gtnora 1990  (vymazano 12. éervence 2017)

DITA ZBOZINKOVA, dat. nar. 4. Gnora 1990 (zapsano 12. Eervence 2017)
Zirmova 1309/16, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

3. UDAIJE O INVESTICNi SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

V ucetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s.
ICO 27437558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢ni spoleénost vykonavd svou &innost investiéni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni
banky C. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jeZ nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investi¢ni spolecnost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleé¢nostech a
investi¢nich fondech (ddle také jen ,Zakon“) povazuje za investicni spolecnost, kterd je opravnéna
presahnout rozhodny limit a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahranic¢nich
investi¢nich fondd, a to fondl kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a zahranic¢nich investi¢nich fondl srovnatelnych s
fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fond0 rizikového kapitalu a kvalifikovanych
fondl socidlniho podnikani), a dale je oprdvnéna k provadéni administrace investicnich fondd nebo
zahranicnich investi¢nich fond( dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to
administrace fond0 kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondG rizikového kapitdlu a
kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fond( srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondi
socidlniho podnikani).

Investi¢ni spolecnost vykondavala pro Fond cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni ucetnictvi,
ocenovani majetku a dluhl, vypocet aktualni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem,
zajisSténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami
v majetku Fondu (poradenska cinnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti premén obchodnich
spolecnosti nebo prevodu obchodnich podilt apod.).

Portfolio manazer
Informace o osobé portfolio manaZera Fondu jsou uvedeny vyse v ¢asti Informace pro akcionare, bod €. 2.
Ostatni vedouci osoby a portfolio manazer.

4. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: Ceska sporitelna, a. s.
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 4524 4782

Ceska spofitelna, a. s., vykonava pro Fond depozitafe dle smlouvy, jejiz posledni znéni bylo podepsano dne
22.7.2014.




5. UDAJE O HLAVNiM PODPURCI

V Ucetnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podplrce Zadné osoby opravnéné poskytovat
investicni sluzby.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERA BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM
MAJETKU FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK
OPATROVANO VIiCE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Depozitar nepovéfil v icetnim obdobi Zddnou osobu Uschovou nebo opatrovdnim majetku Fondu.

7.UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB  VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNiIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s., kterd je obhospodarovatelem Fondu, uvadi v predepsaném clenéni
prehled o mzdach, uplatach a obdobnych prijmech svych pracovnik( a vedoucich osob ve své vyrocni zpravé
za rok 2017. Participace Fondu na téchto uUplatach je zahrnuta v Uplaté investi¢ni spole¢nosti za poskytovani
sluzeb obhospodafovani Fondu.

Fond nevyplatil v uéetnim obdobi obhospodarovateli zddné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8.UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH O0OSOB  VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM
S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z4adné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Géetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvofen dlouhodobym hmotnym majetkem v rediné hodnoté ve vysi 386 835
tis. K¢ V portfoliu fondu jsou predevsim nemovitosti a jejich vycet podle katastrdlniho Uzemi je uveden
v nasledujici tabulce.

Nemovitost | Katastralni uizemi | Redlna hodnota
Byty: Lazce 48 450 tis. K¢
Nova Ulice 112 814 tis. K¢
Povel 28 086 tis. K¢
Areal: Hodolany 154 396 tis. K¢
Pozemky: Hodolany 36 161 tis. K¢

Dalsi vyznamnou polozkou v majetku Fondu jsou majetkové Ucasti ve vysi 58 500 tis. K¢.
Majetek dale tvoren zlistatky na bankovnich uctech v celkové hodnoté 22 681 tis. KC.

Posledni vyznamnou polozkou v majetku fondu jsou poskytnuté pljcky v celkové hodnoté 350 tis. K¢. Jedna
pljcka byla poskytnuta spolecnosti 1. MAS v celkové hodnoté 250 tis. K¢ a druha pujcka byly poskytnuta
spolec¢nosti Comes Lipenska v hodnoté 100 tis. K. Obé pUjcky jsou Uroceny tfemi procenty.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIE

Fond nevyvijel v i¢etnim obdobi Zadné aktivity v této oblasti.




11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiIHO PROSTREDI A PRACOVNE
PRAVNICH VZTAZiCH

Fond vzhledem k predmétu svého podnikani neresi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v ucetnim
obdobi nevyvijel zZddné aktivity v této oblasti. V ucetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstndn Zzadny
zaméstnanec.

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICi

Fond nema Zadnou organizacni slozku ani ¢ast obchodniho zdvodu v zahranici.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12. 2017 31.12. 2016 31.12. 2015
Fondovy kapital (K¢): 245 925 408 230280163 199 127 107
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks): 15 000 15 000 20
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks): 5 000 5000 0
Pocet vydanych akcii (ks) 20000 20000 20
Fondovy kapital na 1 akcii (Kc): 12 296,2704 11 514,0081 9 956 355,3330

Fondovy kapital na jednu akcii
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14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V pribéhu ucéetniho obdobi byl zménén ke dni 30. 3. 2017 statutu Fondu. Ve statutu doslo ke zméné
frekvence stanovovani aktudini hodnoty investi¢ni akcie ze ¢tvrtletni na pololetni a k prizplUsobeni statutu
Fondu zdkonu ¢. 148/2016 Sb., kterym se méni zakon ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitadlovém trhu, ve
znéni pozdéjsich predpisu, a dalsi souvisejici zakony, a to zejména s ohledem na novelizované znéni § 164
odst. 1 zdkona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech tykajici se ucetniho a majetkového
oddéleni majetku a dluh( z investi¢ni ¢innosti Fondu od jeho ostatniho jméni s odloZenou uUcinnosti k 1. 6.
2017. Byly také zménény odkazy na internetové stranky Fondu, bylo umoZnéno poskytovat financni nastroje
z majetku Fondu jako financni kolateral a poskytovat zajisténi v souvislosti s pouzivanim financénich derivatd
a repo obchodi.

15. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyrocni zpravy byl ke dni 1. 1. 2018 zménén statut
Fondu, kdyZ doslo k presunu veskerych nakladl z neinvesti¢ni ¢asti na investi¢ni ¢ast.




V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni vyroc¢ni zpravy dosSlo ode dne 1. 1. 2018 ke zméné ¢lend
vyboru pro audit. Misto Ing. Venduly Novackové se novym ¢lenem vyboru pro audit stal Ing. Petr Janousek,
narozen: 22. 2. 1973. Ing. Petr Janousek vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se
vénuje komplexnimu finanénimu fizeni spolec¢nosti. Pfedtim pUlsobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech
zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a vyvojem informacnich systém.

16. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi

Fond v uéetnim obdobi nenabyl Zadné své vlastni akcie.

17. ZPUSOB POUZITI ZISKU

Hospodarsky vysledek z investicni ¢innosti Fondu vznikd jako rozdil mezi vynosy z majetku z investicni
¢innosti Fondu a naklady na zajisténi investi¢ni ¢innosti Fondu.

Vynosy z investicniho majetku Fondu se pouZiji ke kryti naklad( na investi¢ni ¢innost Fondu, nestanovi-li
obecné zadvazné pravni predpisy nebo Statut jinak. Pokud hospodareni Fondu s investicnim majetkem za
ucetni obdobi skonci ziskem (pfebytek vynosu z investi¢ni ¢innosti Fondu nad naklady na investi¢ni ¢innost
Fondu), nemusi byt zisk pouZit k vyplaté podilu na zisku, ale mliZe se pouZit k reinvesticim smérujicim ke
zvySeni majetku Fondu a ke zvySeni hodnoty investicnich akcii.

Pokud hospodareni s investicnim majetkem Fondu za ucetni obdobi skonéi ztratou (prevyseni nakladd na
investi¢ni ¢innost Fondu nad vynosy z investi¢ni ¢innosti Fondu), bude vznikla ztrata hrazena ze zdrojd z
investi¢ni ¢innosti Fondu. Ke kryti ztraty se prednostné pouzije nerozdéleny zisk z investi¢ni ¢innosti Fondu z
minulych let. Nestaci-li tyto prostfedky Fondu ke kryti ztraty, musi byt ztrdta v roce ndsledujicim po ucetnim
obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta snizenim kapitalového fondu v pfipadé, zZe byl vytvoren.

V souladu s ustanovenim odstavce 9.3 Statutu mazZe valnd hromada Fondu rozhodnout o tom, Ze investorim
Fondu bude vyplacen podil na zisku, a to v souladu se stanovami, Zakonem a dalSimi obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy. Souhrn dividend vyplacenych k investi¢nim akciim za pfislusné ucetni obdobi nesmi byt
vys$si, nez je hospodarsky vysledek z investi¢ni Cinnosti Fondu za pfislusné Ucetni obdobi po odecteni
prostfedkd prevadénych do rezervniho fondu investic¢ni ¢asti, je-li zfizen, a neuhrazenych ztrat minulych let
investi¢ni ¢asti a po pricteni nerozdéleného zisku minulych let investi¢ni ¢asti a fondd vytvorenych ze zisku
investicni ¢asti, které Fond muze pouZit dle svého volného uvazeni.

Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynost z investi¢niho majetku Fondu, nalezi do pldsobnosti valné
hromady Fondu, a to dle pravidel uvedenych v odst. 9.3 Statutu.

Valna hromada Fondu schvaluje Gcetni zavérku a hospodafsky vysledek investi¢ni ¢asti Fondu.

S investi¢ni akcii vydanou k Fondu je spojeno pravo na podil na zisku jen z hospodareni souvisejici s investi¢ni
¢innosti Fondu, ktery valna hromada Fondu schvalila k rozdéleni. Tento podil ze zisku se urcuje jako podil
k fondovému kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu.

Hospodarsky vysledek neinvesti¢ni ¢asti Fondu vznika jako rozdil mezi vynosy a naklady na zajisténi Cinnosti
Fondu, a to bez zahrnuti vysledku hospodareni investi¢ni ¢asti Fondu.

Vynosy neinvesticni ¢asti Fondu se pouZiji ke kryti nakladl neinvesti¢ni ¢asti Fondu, nestanovi-li obecné
zavazné pravni predpisy nebo Statut jinak. Pokud hospodafeni neinvesti¢ni ¢asti Fondu za ucetni obdobi
skondi ztratou (prevyseni naklad( nad vynosy), bude vznikld ztrata neinvesti¢ni Casti hrazena ze zdrojl
neinvesti¢ni ¢asti Fondu. Ke kryti ztrdty neinvesti¢ni ¢asti Fondu se prednostné pouZije nerozdéleny zisk




neinvesti¢ni ¢asti Fondu z minulych let. Nestaci-li tyto prostfedky Fondu ke kryti ztraty, musi byt ztrata v roce
nasledujicim po Ucetnim obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta snizenim kapitdlového fondu, byl-li zfizen. Ke
kryti ztraty neinvesti¢ni ¢asti Fondu nelze poutzit zisk investi¢ni ¢asti Fondu.

V souladu s ustanovenim odstavce 9.3 Statutu muze valnd hromada Fondu rozhodnout o tom, Ze akcionarim
Fondu bude vyplacen podil na zisku neinvesti¢ni ¢asti Fondu, a to v souladu se stanovami, Zdkonem a dalSimi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Souhrn dividend vyplacenych k zakladatelskym akciim Fondu za
pfislusné ucetni obdobi nesmi byt vyssi, nez je hospodarsky vysledek neinvesticni ¢asti Fondu za pfrislusné
ucetni obdobi po odecteni prostfedkl prevadénych do rezervniho fondu neinvesti¢ni ¢asti Fondu, je-li zfizen,
a neuhrazenych ztrat minulych let neinvesti¢ni ¢asti Fondu a po pficteni nerozdéleného zisku minulych let
neinvesti¢ni ¢asti Fondu a fond( neinvesticni ¢asti vytvofenych ze zisku neinvesticni ¢asti Fondu, které Fond
mUze pouzit dle svého volného uvazeni. Fond neni opravnén rozdélit zisk nebo jiné vlastni zdroje neinvesti¢ni
¢asti Fondu mezi akcionare, je-li fondovy kapital neinvesticni ¢asti Fondu zjistény z fddné nebo mimoradné
Ucetni zavérky nebo by v disledku rozdéleni zisku byl nizsi nez zapisovany zakladni kapital Fondu, zvyseny o
upsanou hodnotu novych zakladatelskych akcii Fondu, pokud byly upsany zakladatelské akcie na zvyseni
zapisovaného zakladniho kapitdlu Fondu a novy zapisovany zakladni kapital nebyl ke dni sestaveni radné
nebo mimoradné ucetni zavérky zapsan v obchodnim rejstfiku, a dale tu ¢ast rezervniho fondu neinvesticni
Casti Fondu, kterou podle zakona nebo stanov nesmi Fond pouZit k plnéni akcionarim. Podil na zisku
neinvesti¢ni ¢asti Fondu nelze vyplatit z prostfedkd tvoticich zapisovany zakladni kapital Fondu.

Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosl z neinvesti¢niho majetku Fondu, néleZi do plsobnosti valné
hromady Fondu, a to dle pravidel uvedenych v odst. 9.3 Statutu.

Valna hromada Fondu schvaluje Gcetni zavérku a hospodarsky vysledek neinvesti¢ni ¢asti Fondu.

Se zakladatelskou akcii Fondu a s investi¢ni akcii vydanou k Fondu je spojeno pravo na podil na zisku jen z
hospodareni Fondu, bez zahrnuti vysledku hospodafeni investi¢ni ¢asti Fondu, ktery valnd hromada Fondu
schvdlila k rozdéleni. Tento podil na zisku se urCuje jako pomér akciondfova podilu k zapisovanému
zakladnimu kapitalu Fondu.

Yz v

18. VYZNAMNA SOUDNi A ROZHODCi RiZENi

V obdobi, pro které je tato Vyrocni zprdva sestavovana, neexistuji Zadna soudni a rozhod¢i fizeni, ve kterych
by byl Fond ucastnikem.

19. KOMENTAR K PRILOHAM
Soucdsti této Vyrocni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu.

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K. Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty a Pfehled o zménach
vlastniho kapitalu obsahuji udaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho Gcetnictvi.
Kazda z poloZek obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostfedné predchdzejici ucetni obdobi. Pokud
nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, idaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v Priloze ucetni zavérky.

V souladu se zdkonnymi predpisy obsahuje tato Vyroéni zprava té7 Ucetni zavérku véetné Pfilohy Gcetni
zaveérky, Zpravu nezavislého auditora a Zprdvu o vztazich.

Kromé udaju, které jsou popsany v Priloze Ucetni zavérky za rok 2017, nenastaly Zadné dalsi vyznamné
skutecnosti.




Individualni ucetni zaverka k 31. 12. 2017

COMES invest, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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VYKAZ O FINANCNI SITUACI

K31.12. 2017

Aktiva
tis. K¢ Poznamka 31.12.2017 31.12. 2016 1.1.2016
Dlouhodoba aktiva 445 685 410 661 405 914
Investi¢ni majetek 12 386 836 410311 405 564
Poskytnuté pGjcky 14 350 350 350
Kratkodoba aktiva 1288 3247 2503
Kratkodobé poskytnuté pajcky 14 1288 3247 2503
Ostatni aktiva 37 600 35151 41624
Darnové pohledavky 15 60 729 2288
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni 16
aktiva 14 828 22778 22963
PenéZni prostfedky a penéini ekvivalenty 22 681 11 625 16 368
Casové rozligeni aktiv 18 31 19 6
Aktiva celkem 484 573 449 059 450 041

Vlastni kapital a zavazky
tis. K¢ Poznamka 31.12.2017 31.12.2016 1.1.2016
Vlastni kapital
Zakladni kapital 19 37 500 37 500 50 000
Emisni azio 740 740 740
Ostatni nedélitelné fondy 187 187 187
Ostatni kapitalové fondy 30964 30964 18 464
Vysledek hospodareni bézného obdobi 24 645 31153 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z
predchozich obdobi 160 889 129736 129736
Vlastni kapital celkem 254 925 230 280 199 127
Dlouhodobé pljcky a tvéry 20 200 006 178 365 203 983
OdloZeny danovy zavazek 21 4479 7 356 6 659
Dlouhodobé zavazky 204 485 185 721 210 642
Kratkodobé pujcky a avéry 20 0 0 8442
Darlové zavazky 21 0 272 1000
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni pasiva 23632 9509 9300
Casové rozligeni aktiv a pasiv 23 1531 23277 21530
Kratkodobé zavazky 25163 33058 40 727
Vlastni kapital a zavazky celkem 484 573 449 059 450 041




VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI

ZA OBDOBI 2017 A 2016
r Zarok od 1. ledna 2017 Zarok od 1. ledna 2016
tis. K¢ Pozndamka do 31. prosince 2017 do 31. prosince 2016
Vynosy z investi¢niho majetku 5 45 854 51110
Spravni naklady 6 -13584 -16 628
Cisty provozni vysledek hospodateni 32270 39 482
Ostatni provozni vynosy 7 2057 304
Ostatni provozni naklady 8 -5973 -2174
Provozni vysledek hospodareni 28354 37 612
Finanéni vynosy 9 69 48
Financni naklady 10 -4 720 -4 555
Finan¢ni vysledek hospodareni -4 651 -4 507
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred
zdanénim 23703 33105
Dan z pfijmu za béznou cinnost - splatna 11 -1935 -1 255
Dan z pfijmu za béZnou ¢innost - odloZend 11 2877 -697
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 24 645 31153
Ostatni Uplny vysledek hospodareni - B
24 645 31153

Celkovy uplny vysledek hospodareni




PREHLED O ZMENACH VLASTNiHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2016 DO 31. 12. 2016

l tis. K¢ Zakladni Emisni Rezervni Ostatni  Nerozdéleny Vlastni
kapital azio fondy kapitalové zisk nebo kapital
fondy neuhrazena celkem
ztrata z
predchozich
obdobi
Zistatek
k1.1.2016 50 000 740 187 18 464 129 736 199 127
Pfevody ve vlastnim kapitdlu -12 500 - - 12 500 - -
Zisk/ztrata za obdobi - - - - 31153 31153
Zistatek
k 31.12.2016 37 500 740 187 30964 129 736 230280

PREHLED O ZMENACH VLASTNiHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2016 DO 31. 12. 2017

tis. K¢ Zakladni  Emisni Ostatni Ostatni Nerozdéleny Vlastni
kapital aZio nedélitelné kapitalové zisk nebo kapital
fondy fondy neuhrazena celkem

ztrata z

predchozich

obdobi

Zistatek

k1.1.2017 37 500 740 187 30964 160 889 230 280

Zisk/ztrata za obdobi - - - - 24 645 24 645
Zustatek
k 31.12. 2017 37 500 740 187 30964 185534 254 925




VYKAZ O PENEZNICH TOCiICH ZA OBDOBI 2017 A 2016

tis. K¢ Pozndmka 2017 2016
Zisk z pokracujici ¢innosti pired zdanénim 23703 33104
Upravy o nepenéini operace
Zména realné hodnoty 39014 11 819
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku -15539 -16 565
Zména stavu majetkovych ucasti -58 500 -
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pljéek 1959 -744
Zména stavu ostatnich aktiv 6672 477
Zména stavu kratkodobych financnich zavazkd - -8442
Zména stavu ostatnich zavazk( -7 894 1227
Penéini tok generovany z (pouzity v) provozni ¢innosti -10 585 20 877
Finan¢ni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych financnich zavazk( 21641 -25618
Penéini tok generovany z (pouzity v) financni ¢innosti 21641 -25618
Cisté zvySeni/snizeni penéz a penéinich ekvivalenti 11 056 -4742
Penize a penéZni ekvivalenty k 1.1. 11 625 16 367
Penize a penézni ekvivalenty k 31.12. 17 22 681 11 625




Priloha ucetni zaverky k 31. 12 2017

1. VSEOBECNE INFORMACE

Charakteristika spole¢nosti
Vznik a charakteristika fondu

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitadlem, a. s., (do 7. 1. 2016 COMES invest, uzavieny
investi¢ni fond, a. s.), dale také ,Fond”, byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 8. 3. 2011 a vznikl zdpisem do
obchodniho rejstfiku vedeného u Krajského soudu v Plzni, oddil B, viozka 1604, dne 27. 7. 2011. V dusledku
zmény sidla je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka
10188. Povoleni k ¢innosti investiéniho fondu obdrzel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 30. 6.
2011, které nabylo pravni moci téhoz dne.

Fond byl sloucen se spoleénosti COMES GROUP, a. s., sidlem Olomouc - Nova Ulice, Krapkova 452/38, PSC 779
00, ICO: 25544268, ktera zanikla bez likvidace. Na Fond predlo vedkeré jméni této zanikajici spoleénosti.
Rozhodnym den fuze byl 1. 4. 2014. Do obchodniho rejstfiku byla tato skute¢nost zapsana dne 1. 5. 2015.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 15. 12. 2015 doslo k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou
spole¢nost s proménnym zakladnim kapitadlem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investi¢ni.
Zmeéna téchto skutecnosti byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 7. 1. 2016.

Predmét podnikani investi¢niho fondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord dle zdkona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech. Cinnost je vykondvana na zakladé rozhodnuti Ceské nérodni banky C. j. 2011/7910/570 Sp.
2011/716/571 ze dne 30. 6. 2011.

Obchodni firma a sidlo

Krapkova 452/38
779 00 Olomouc - Nova Ulice, Ceskd republika

Zdkladni kapital
Zakladni kapital fondu ve vysi 37 500 000 K¢ je tvoren 15 000 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé.
Zakladni kapital je k 31. prosinci 2017 splacen v plné vysi.

Dne 7. 1. 2016 bylo zapsdno do obchodniho rejstfiku snizeni zdkladni kapitalu z 50 000 tis. K¢ na 37 500 tis. K¢.
Dlavodem byla preména pravni struktury Fondu na akciovou spole¢nost s proménnym zakladnim kapitdlem a
zména druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investicni.

Identifikacni ¢islo
29119138

Clenové predstavenstva a dozor¢i rady k 31. 12. 2017

Statutarni reditel

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
IC: 274 37 558
Sidlo: PobfeZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00



https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=27437558

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Ondrej Hordk, povéreny zmocnénec

Vladimir Dokonal, povéreny zmocnénec

Spravni rada
Pfedseda spravni rady Ing. Jana Prikrylova Lébrova

Clenové spravni rady Ladislav Lébr

Dita Zbozinkova

Udaje o obhospodatovateli, administratorovi a depozitafi
V ucetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investicni spolecnost, a. s.
ICO: 274 37 558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢ni spole¢nost vykonava svou ¢innost investiéni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
¢.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. zafi 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. zafi 2006.

Investi¢ni spolecnost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (dale také jen ,Zakon“) povaZzuje za investi¢ni spolecnost, kterd je opravnéna presahnout
rozhodny limit, a je oprdvnéna k obhospodarovani investi¢nich fond{ nebo zahrani¢nich investi¢nich fondd, a
to fondU kvalifikovanych investorll (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych
fondd socidlniho podnikani) a zahranicnich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych
investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani), a
dale je opravnéna k provadéni administrace investicnich fondd nebo zahrani¢nich investicnich fondi dle § 11
odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fondl kvalifikovanych investor( (s
vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondi socidlniho podnikani) a zahranicnich
investi¢nich fond srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investori (s vyjimkou kvalifikovanych fondu
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socialniho podnikani).

Investi¢ni spole€nost vykondvala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Uéetnictvi,
ocenovani majetku a dluht, vypocet aktualni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vyddvanou Fondem, zajisténi
vyddvani a odkupovani akcii a vykon dalSich €innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu
(poradenska cinnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spole¢nosti nebo
prevodu obchodnich podilt apod.).

Portfolio manazer: Radim Vitner
Ing. Radek Hub

Depozitar fondu:

Obchodni nazev: Ceska spofritelna, a.s.
ICO: 452 44782
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

Ceska spofitelna, a. s. vykonava pro Fond depozitafe dle smlouvy, jejiz posledni znéni bylo podepsano dne 22.
7.2014.




2. UCETNI POSTUPY
Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi daleZitymi G¢etnimi metodami:

Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

Ucetni zavérka Fondu za obdobi do 31. 12. 2017 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho
vykaznictvi (,IFRS“) ve znéni pFijatém Evropskou unii na zékladé natizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatriovani
mezinarodnich Ucetnich standarda.

Fond si zvolil ucetni obdobi od 1. 1. do 31. 12. Vykaz o financ¢ni situaci ke dni 31. 12. 2016 je pro Ucely této
Ucetni zavérky povazovan za komparativni obdobi.

Tato Ucetni zavérka je prvni adopci Mezinarodnich standard(l ucetniho vykaznictvi a byla pfipravena v souladu
se standardem IFRS 1. Tato Ucetni zavérka je s nekonsolidovana.

Vzhledem k tomu, Ze Fond je matefrskou spoleénosti, kterd
e ziskava financni prostfedky od investor( za Ucelem poskytovani sluzeb spravy investic,

e je svym investorlim zavazana ve svém Statutu, Ze jejim obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné
za UcCelem ziskavani vynosu z kapitalového zhodnoceni, vynost z investic a

e ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vSech svych investic na zakladé realné hodnoty, spliiuje
vSechny zakladni pozadavky Investi¢ni jednotky, a své majetkové ucasti nekonsoliduje, ale vykazuje
v realnych hodnotach.

Predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky
Individualni uéetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své Cinnosti.

Toto presvédéeni predstavenstva se opird o Sirokou 3kalu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich
podminek v€etné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

Vykazovani podle segmentu

Vzhledem k zaméfeni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na Uzemi
Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliduje provozni segmenty nad rdmec
prezentace ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v ¢eskych korundch, které jsou funkéni mé&nou Fondu. Funkéni ména je ména
primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond ptsobi. Castky v Géetni zdvérce jsou uvedeny v tisicich
korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

Okamzik uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirli, den provedeni platby, den zictovani
pfikazli Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedk( podle vypisu z Uctu, den sjedndni a den vyporadani obchodu s
cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zdvazky se zachyti v okamZiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a
v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je o¢ekdvan odliv ekonomického prospéchu.




Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k
tomuto finanénimu aktivu nebo jeho casti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovand smlouvou
splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho ¢asti, ktery
zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zlUctuje do naklad
nebo vynosU.

Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi prfed dnem
splatnosti jsou prepoéitadvana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny
zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, pfipadné polozZek zajistujicich ménové riziko
plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo ocekdvanych budoucich transakci, je
vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

Rozpoznani vynosl

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linedrné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jina vhodnéjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni
pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky v
souladu s ndjemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

Investi¢ni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka , Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za Gcelem investice a nemovitosti ve vystavbé, které
nejsou drZeny ani za Ucelem uZiti pro vlastni potfeby ani za u¢elem prodeje v rdmci béZzného obchodniho styku,
ale za Gcelem generovani vynosu z pronajmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zakladé modelu realné hodnoty stanovené jako jedna z moZnosti podle
IAS 40. Na zadkladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni.
Rozdily vzniklé v porovnani s aktudlni Ucetni hodnotou pred precenénim (redlna hodnota predchoziho obdobi
plus nasledné/dodateéné potizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako
"Pfecenéni investi¢niho majetku".

Urceni realné hodnoty

Prislusna realna hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na dohodu
o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spolecnost vyuzZivd hodnotici metodu zaloZenou na pfistupu
kapitalizovaného pfijmu a vyuZiva soucasnych trznich pfijm0 z ndjmu a vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou
metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie redlné
hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

Vynosové a nakladové uroky
Vynosové a nakladové Uroky ze vSech urocenych nastroji jsou vykazovany na akrualnim principu s vyuZzitim
efektivni urokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména prijaté uroky z poskytnutych kratkodobych Gvérd a
kratkodobych vkladd na penéznim trhu, déale ¢asové rozliSené kupdny, nabéhly diskont a aZio ze viech nastrojl
S pevnym vynosem.




Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na prijem dividend. Soucdsti této polozky jsou dividendy z
akcii a dalSich majetkovych cennych papird ze viech portfolii, které jsou zarazeny jako finanéni aktiva v realné
hodnoté do zisku nebo ztraty.

Finanéni ndstroje a jejich oceniovani
e Penize a penézni ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladnic¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni hotovost a vklady na
pozadani jsou ocefiovany nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje redlnou hodnotu. Pokladni¢ni poukdazky
a statni dluhopisy jsou ocenovany realnou hodnotou proti nakladlim a vynosim.

¢ Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové Ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou pofizovdny za Ucelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlistu hodnoty majetkovych tGcasti pro Fond. Tyto
majetkové Gcasti jsou ocerovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoZe jejich trzni hodnota neni
jinak objektivné zjistitelna. V pripadé nové zaloZenych spolecnosti mize Administrator zvolit jinou formu
ocenéni zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji Zddnou vyznamnou ¢innost. Zmény realné hodnoty
jsou uctovany do vykazu zisku a ztraty.

e Ostatni investice — pohledavky

Fond mUZe tézZ investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi uc¢astmi a poskytovat témto majetkovym
Ucastem Uvéry. Tyto Uvéry jsou ocefiovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

Ostatni financéni zavazky
Ostatni financni zavazky, jako zdvazky vici obchodnim véfitelim, jsou pfifazeny do kategorie ,,financni zavazky

b4l

v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrZeni ocenény v redlné hodnoté, a nasledné ostatni dlouhodobé
financni zdvazky jsou vykazovany v redlné hodnoté dle posudk(l. Zplsob ocenéni je stanoven administratorem
Fondu. Kratkodobé zdvazky jsou vykazovdny v jejich nomindlni hodnoté, kterd je povaZovdna za hodnotu

realnou.

Uroéené zavazky
Vsechny puljcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o primo pfiraditelné transakéni
naklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem Fondu.

Financni derivaty

Spolec¢nost vyuZiva financnich derivatd za Ucelem zajisténi se proti rizikiim. Zejména uzavrela dohodu o pujcce s
variabilni Urokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzavtit swap s fixni irokovou mirou. Spole¢nost povazuje
swap jako vnoreny derivat, ktery predstavuje jeden celek s podkladovym financ¢nim nastrojem. Z tohoto
dlvodu Spoleénost nelctuje o swapu oddélené od souvisejici pUjcky.

Zapocet financnich aktiv a zavazk
Financni aktiva a finan¢ni zdvazky se vzajemné zapocitdvaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji v Cisté
Castce pouze v pripadé, Ze Fond ma v soucasnosti prdvné vymahatelny narok zauctované ¢astky zapocitat a ma
v umyslu vyporddat pfislusné aktivum a pfislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat pfislusné aktivum a
zaroven vyporadat prislusny zavazek.
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Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztaht za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v nominaini
hodnoté a ndsledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové miry upravené o snizeni
hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zlistatkovad cena povaZovana za srovnatelnou
s redlnou hodnotou.

Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamendny, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a pokud je
pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostiedk( predstavujicich ekonomicky
prospéch a mlze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydaju, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku. Sazba
pouzita pro diskontovani je takovd sazba pfed zdanénim, kterad odrazi soucasné trini posouzeni ¢asové hodnoty
penéz a konkrétni rizika daného zavazku. Rlst rezervy plynutim ¢asu je pak Gétovan jako Urokovy naklad.

Dan z pfijmu

Splatné danové pohledavky a zavazky za bézné obdobi a za minuld obdobi se ocenuji v ¢astce, kterd bude dle
ocekavani ziskana nebo zaplacena finan¢nimu Gfadu. PFi vypoctu danovych zavazkl a pohledavek se pouiZiji
danové sazby a dafiové zakony platné k rozvahovému dni.

Dan z pridané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (déle jen ,DPH").

OdloZzena dan

OdloZena dan se vypocte ze vsech prechodnych rozdilli mezi darovym zakladem aktiv a pasiv a jejich ucetni
hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené danové zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych pfechodnych
rozdild. OdloZzena dariova aktiva se vykazuji ztitulu vSech danové odcitatelnych prechodnych rozdild a
nevyuzitych danovych ztrat v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk
k tomu, aby oddcitatelné prechodné rozdily a nevyuZité danové ztraty prevedené z minulych let mohly byt
vyuzity.

Vyse odloZené danové pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a
snizi, pokud jiZz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dané odlozené
danové pohledavky nebo jeji ¢asti. Nevykazand odloZzena danova pohledavka se preceni vidy k rozvahovému
dni a zauctuje, pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozZni realizaci dané odloZzené dariové
pohledavky.

Odlozené darnové pohledavky a zavazky se vypoctou na zdkladé danové sazby, kterd bude platna v obdobi
realizace danové pohledavky nebo vyrovnani danového zavazku, s pouZitim danovych sazeb (a danovych
zakonu) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZené darnové pohledavky a zavazky se vzdjemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich zapocet
a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penézZnich tocich uvadi zmény v penéinich prostiedcich a penéznich ekvivalentech z provozni a
finan¢ni &innosti. PenéZni toky z provozni &innosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Cisty zisk pred
zdanénim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z prfecenéni, zmény opravnych polozek
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a rezerv a také o zmény stavu pohleddvek a zavazk(. Dale jsou z této polozky eliminovdny vSechny vynosy a
naklady z financni ¢innosti.

Penézni toky z finan¢ni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penézni toky
do provozni a financni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

Prvni pfijeti mezinarodnich standard financniho vykaznictvi
Tato Ucetni zavérka sestavovana k 31. prosinci 2017 je prvni auditovanou ucéetni zavérkou sestavovanou
spole¢nosti v souladu s IFRS.

U&etni politiky uvedené v sekci U&etni postupy byly aplikovany pfi sestaveni vykazi za rok konéici 31.
prosincem 2017, pro srovnatelné obdobi koncici 31. prosincem 2016 a pro sestaveni zahajovaciho vykazu o
finanéni pozici k 1. lednu 2016, toto datum je soucasné datem prechodu na IFRS.

Pfi sestaveni zahajovaciho vykazu o financni pozici a vykazu zisku a ztraty spolecnost sestavila vykazy
pripravené dle Ceskych Ucetnich predpis@ (,lokalni standardy”), do kterych promitla IFRS Upravy. Dopady
prevodu jsou uvedené v pozndmce 4. Dopady prevodu pfi sesouhlaseni vykazu o penéznich tocich nejsou pro
spole¢nost vyznamné a neméni podstatu jeho struktury.

Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych standardt
a Interpretaci, které dosud nenabyly ucinnosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi G¢inné a pfi sestavovani této ucetni
zavérky nebyly pouzity.

e IFRS 9 Finan¢ni nastroje (2014)

(U¢inny pro Gcetni obdobi za&inajici 1. ledna 2018 nebo pozdé&ji, pouZije se retrospektivné s nékterymi
vyjimkami. Uprava minulych obdobi neni vyZadovana a je povolena, pouze pokud jsou k dispozici informace bez
pouZiti zpétného pohledu. Dfivéjsi pouZiti je povoleno.)

Tento standard nahrazuje IAS 39 Financni nastroje: Gctovani a ocefiovani s tim, Ze naddle plati vyjimka dle IAS
39 pro zajisténi redlné hodnoty Urokové angaZovanosti Ucetni jednotky v portfoliu finan¢nich aktiv nebo
financénich zdvazk( a Ze si Ucetni jednotky mohou zvolit, zda budou o vsech zajisténich Uctovat podle pozadavki
IFRS 9 nebo nadale podle stavajicich pozadavkl obsazenych v IAS 39.

Ackoliv se pripustné ocenovaci zdkladny u financ¢nich aktiv — zlstatkova hodnota, redlna hodnota vykazana do
ostatniho Uplného vysledku a redlnd hodnota vykdzand do zisku nebo ztraty — podobaji IAS 39, znacné se lisi
kritéria klasifikace do pfislusné kategorie ocenéni.

Financni aktivum se oceni zlistatkovou hodnotou, pokud jsou splnény nasledujici dvé podminky:

e aktivum je drZzeno v rdmci obchodniho modelu, jehoz cilem je drZet aktiva za Gcelem inkasovani
smluvnich penéznich tokd, a

e jeho smluvni podminky davaji v konkrétnich datech vzniknout penéinim toklm, které jsou
vyhradné platbami jistiny a Uroku z nesplacené jistiny.
V pripadé neobchodovaného kapitdlového ndstroje ma spolecnost dale moznost nevratné vykazat nasledné
zmény realné hodnoty (véetné kurzovych ziskl a ztrat) do ostatniho Uplného vysledku. Ty se za Zadnych
okolnosti nereklasifikuji do vysledku hospodareni.

V pripadé dluhovych nastrojii oceriovanych redlnou hodnotou vykdzanou do ostatniho Uplného vysledku se
urokové vynosy, ocekdvané uvérové ztraty a kurzové zisky a ztraty uUctuji do vysledku hospodareni stejnym
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zpUsobem jako v pripadé aktiv ocefiovanych z(statkovou hodnotou. Ostatni zisky a ztraty se uctuji do ostatniho
Uplného vysledku, pficemz se reklasifikuji do vysledku hospodareni pfi oductovani.

Model snizeni hodnoty v IFRS 9 nahrazuje model ,vzniklé ztraty” vIAS 39 modelem ,oclekavané Uvérové
ztraty”, coz znamenad, Ze jiz nebude nutné, aby ztratova uddlost nastala predtim, nez se zauctuje opravna
poloZka na sniZzeni hodnoty.

IFRS 9 obsahuje novy obecny model zajistovaciho ucetnictvi, ktery zajistuje vétsi provazanost zajistovaciho
Ucetnictvi s Fizenim rizik. Druhy zajistovacich vztahl — redlnda hodnota, penéini tok a distd investice do
zahraniéni jednotky — zlstavaji nezménény, avsak bude vyZadovan dodatecny Usudek.

Standard obsahuje nové pozadavky na dosaZeni, udrieni a ukonceni pouzivani zajistovaciho Ucletnictvi a
umozniuje, aby byly jako zajisténé polozky urceny dalsi rizikové pozice.

Je vyZzadovano zverejnéni rozsahlych dodatecnych informaci o ¢innostech ucetni jednotky v oblasti fizeni rizik a
zajisténi.
Ucetni jednotka ocekava, Ze standard IFRS 9 (2014) nebude mit vyznamny dopad na Géetni zavérku. Vzhledem

k povaze cinnosti Ucetni jednotky a druhtm finanénich nastroju, které drzi, se nepfedpokladd, Ze dle IFRS 9
dojde ke zméné klasifikace a ocenéni financ¢nich ndastrojd ucetni jednotky.

e IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky
(U€inny pro roéni U¢etni obdobi za&inajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji. Diivéjsi poufiti je povoleno.)

Tento novy standard poskytuje ramec, ktery nahrazuje stavajici Upravu vykazovani vynosG v IFRS. Ucetni
jednotky zavedou pétikrokovy model s cilem urcit v jaky okamzik a v jaké vysi vynosy vykazat. Novy model
stanovi, Ze vynos by mél byt zauctovan v okamziku, kdy ucetni jednotka prevede kontrolu nad zboZim nebo
sluzbami na zakaznika, a to ve vysi, na jakou bude mit Uéetni jednotka dle svého vlastniho oekdvani narok.
V zavislosti na splnéni urcitych kritérii se vynos vykaze:

e v prUbéhu ¢asu, a to zplsobem, ktery odrazi plnéni tcetni jednotky, nebo
o v okamiziku, kdy kontrola nad zboZim nebo sluzbami pfejde na zakaznika.

IFRS 15 rovnézZ stanovuje zasady, které ucetni jednotka uplatni s cilem poskytnout uZivateldm ucetni zavérky
uzite¢né kvalitativni a kvantitativni informace o povaze, vysi, nacasovani a nejistoté vynost a penéznich tokd
plynoucich ze smlouvy se zdkaznikem.

Ucetni jednotka ocekava, Ze tento novy standard nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na G&etni
zavérku. Vzhledem k povaze cinnosti ucetni jednotky a druhlm vynos(, které ji plynou, se nepredpoklada, ze
dle IFRS 15 dojde ke zméné nacasovani a ocenéni vynosl uUcetni jednotky.

o |FRS 16 Leasingy

Ucinny pro roéni Géetni obdobi zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdé&ji. Divéjsi pouZiti je povoleno, pokud tcetni
jednotka rovnéz aplikuje standard IFRS 15.
IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a souvisejici interpretace. Standard rusi soucasny dvoji ucetni

model pro najemce a misto toho vyZzaduje, aby spolecnosti vétsSinu najemnich smluv vykazovaly v rozvaze podle
jednoho modelu, coz eliminuje rozdil mezi operativnim a finanénim leasingem.

Podle IFRS 16 se smlouva povaZzuje za leasingovou, pokud dava pravo rozhodovat o poutziti daného aktiva v
Casovém obdobi vyménou za protihodnotu. V pripadé takovych smluv novy model poZaduje, aby ndjemce
vykazal uzivané aktivum a zavazek z leasingu. UZivané aktivum je odepisovano a souvisejici zavazek z leasingu je
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urocen. To se u vétsiny leasingl projevi postupné se sniZujicim objemem uctovanych ndkladl z leasingu po
dobu trvani leasingové smlouvy, a to i v pfipadé, kdy ndjemce plati konstantni leasingové splatky.

Novy standard zavadi pro ndjemce nékolik vyjimek z rozsahu pUsobnosti, které se tykaji:

e |easingll s dobou prondjmu 12 mésicli nebo méné bez mozZnosti odkupu na konci prondjmu a
o |easingll, kde podkladové aktivum ma nizkou hodnotu.
Ucetni zachyceni leasingu na strané pronajimatele zlstava i po zavedeni nového standardu do znacné miry

neovlivnéno a rozdil mezi operativnim a finan¢nim leasingem bude zachovan.
Banka predpoklada, Zze novy standard nebude mit vyznamny dopad na ucetni zavérku.

e Rocni zdokonaleni

Dne 8. prosince 2016 byl vydan dokument Ro¢ni zdokonaleni IFRS — cyklus 2014-2016, jenZ zavadi 2 novely 2
standardd spolu s naslednymi novelizacemi dalsSich standard(l a interpretaci, které maji za nasledek zmény
tykajici se vykazovani, uctovani nebo ocenovani. Novelizace IFRS 12 Zvefejnéni podild v jinych ucetnich
jednotkach je ucinna pro rocni Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2017 nebo pozdéji a novelizace IAS 28 Investice
do pfidruZzenych a spolec¢nych podnikud je Ucinna pro rocni Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji,
pricemz se pouziji retrospektivné. Drivéjsi pouziti je povoleno.

3. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré castky v této Ucetni zdvérce byly stanoveny na zakladé Ucetnich Gsudk( a s pouZitim odhadl a
predpokladll. Tyto odhady a pfedpoklady vychazeji z predchozich zkuSenosti a dalSich podkladd, napftiklad
z pland a progndz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povaZovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze
s témito predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mlze dojit v budoucnu na zakladé skutecnych
vysledkd k upravé Gcetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazkd.

U&etni Usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné pfehodnocovéany a jejich zmény jsou promitany do
hodnot zobrazenych v Ucetnictvi.

PFi sestaveni Ucetni zavérky byly pouzity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni dsudky, odhady a predpoklady:

Vyznamné Usudky

e Zahrnuti investi¢niho majetku uréeného k obchodovani

Usudky a dohady realné hodnoty investi¢niho majetku uréeného k obchodovani s sebou nesou riziko, 7e mohou
vést k vyznamnym uUpravam v jeho hodnoté. Realna hodnota investicniho majetku je stanovena na zakladé
kvalifikovaného odhadu uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé modelu
diskontovanych penéznich tokd. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti predpoklad(, jako jsou vynosy a
ocCekavané penézni toky z prondjmu. Zména v téchto predpokladech mize vést ke zvysSeni nebo snizeni hodnoty
investi¢niho majetku.

Vyznamné predpoklady a odhady

¢ Redlna hodnota financnich nastroja

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu financnich
nastrojl a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 27.
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4. VYSVETLENi PRECHODU NA IFRS VE ZNENi PRUUATEM EU
Ucetni metody popsané v predchozi kapitole byly pouZity pro sestavovani Gcetni zavérky za obdobi konéici 31.

prosince 2017, srovnatelné informace uvedené v této ucetni zavérce za obdobi koncici 31. prosince 2016 a pfi
sestavovani pocatecniho vykazu o financni pozici dle IFRS k 1. lednu 2016, tj. k datu prechodu Fondu na IFRS.

Fond pfi sestavovani pocatecniho vykazu o finanéni pozici dle IFRS upravil dfive vykazované ¢astky v Ucetnich
vykazech, které byly sestaveny v souladu s ucetni legislativou Ceské republiky platnou pro finanéni instituce
(¢eské ucetni standardy, dale ,CUS“).

V souladu s IFRS 1 Fond zpétné nepiehodnocoval G¢etni odhady u¢inéné pfi sestavovani Uéetni zavérky dle CUS
s vyjimkou pfipadd, kdy to bylo nezbytné s ohledem na odli$ny pfistup IFRS a CUS.
Nasleduje vy&isleni, jaky dopad mél prechod z CUS na IFRS na finanéni situaci a finanéni vysledky Fondu a
nejvyznamnéjsich reklasifikaci.

e Ocenovaci rozdily vyplyvajici z pfecenéni majetku a zavazk(

Oceriovaci rozdily majetku a zavazkd jsou dle CUS vykazovany ve vlastnim kapitalu jako samostatna polozka
Ocenovaci rozdily. Dle IFRS je meziro¢ni zména v ocenéni vykazovdna ve vykazu o Uplném vysledku
hospodareni u souvisejicich polozek. Jedna se o precenéni investicniho majetku a ostatnich aktiva a s tim
souvisejici odloZzenou dani.

Vroce 2016 byl ztitulu precenéni investicniho majetku vykazan ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni
vynos ve vysi 11 819 tis. K¢.

K 1. lednu 2016 byl zlstatek oceriovacich rozdild ve vlastnim kapitalu ve vysi 72 974 tis. K¢ vykazan v ramci
nerozdéleného zisku.

5. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

tis. K¢ 2017 2016
Najemné 8993 8 966
Pfecenéni investi¢niho majetku -13 882 11819
Ostatni vynosy z investi¢niho majetku 50 743 27 205
Celkem 45 854 47 990

6. SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 2017 2016
Naklady na depozitare 379 242
Poradenské sluzby 187 137
Opravy a uUdrzba 4157 10490
Ostatni spravni naklady (sprava nemovitosti) 8 861 5759
Celkem 13 584 16 628
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NAKLADY NA AUDIT A PORADENSKE SLUZBY

tis. K¢ 2017 2016
Audit 115 12
Pravni a notarské sluzby 72 125
Celkem 187 137
7. OSTATNi PROVOZNI VYNOSY
tis. K¢ 2017 2016
Zisk z prodeje materidlu - 2
Ostatni provozni vynosy 2 057 303
Celkem 2057 305
8. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY
tis. K¢ 2017 2016
Dané a poplatky 602 1833
Tvorba (+) / Rozpusténi (-) opravnych polozek 973 40
Odpisy 898 42
Ostatni provozni naklady 3500 259
Celkem 5973 2174
9. FINANCNI VYNOSY
tis. K¢ 2017 2016
Celkem ostatni finan¢ni vynosy 69 48
10. FINANCNi NAKLADY
tis. K¢ 2017 2016
Nakladové uroky 4470 4519
Ostatni finanéni naklady 251 36
Celkem 4720 4 555
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11. DAN Z PRiIJMU

Fond je zédkladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmU a zakladni dafiova sazba uplatfiovana na zaklad

r dané tak ¢ini 5%. K datu ucetni zavérky Fondu nevykazal zavazek z titulu dané z pfijma z dGvodu vyssi hodnoty
uhrazenych zdloh na dan z pfijmu ve srovnani se skutecnou kalkulaci dané z pfijmu. Danova povinnost je
kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni uréeného dle Géetnich a darfiovych predpisti Ceské republiky (dale
jen, CAS“).

Nasledujici tabulka zobrazuje prehled ptimych dani:

tis. K¢

2017 2016
Dan z pfijmu z béZné ¢innosti - splatnd 1935 1255
Dan z pfijmu z bézné ¢innosti - odlozend -2 877 697
Celkem -942 1952

Nasledujici tabulka zobrazuje vypocet efektivni dané z pfijma:

tis. K¢ 2017 2016
Zisk pred zdanénim dle IFRS 23703 33105
\L/’vasrlz\(;i;)n:ozdil mezi IFRS a CAS hospodarskym 13 882 111 820
Zisk pred zdanénim dle CAS 37585 21285
Uprava na darovy zéklad — nedariové naklady 9878 -
Polozky snizujici zaklad dané -8 750 -9 463
Darnovy zaklad 38713 11 822
Dan vypoctena pfi pouZiti platné sazby 1935 1255
Splatna dan z pfijmu ve vysi 5 %
Dan z pfijmu 1935 1255
Odlozena dan -2 877 697
Efektivni sazba dané 8,2% 3,8%
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12.INVESTICNi MAJETEK

tis. K¢& 31.12.2017 31.12. 2016
Stav k 1. lednu 410311 405 564
3685 30034

PrirGstky

. -13 278 -37 107
Ubytky

-13 882 11819
Dopad zmén realné hodnoty

386 835 410 311

Stav k 31. prosinci

Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfitel(, ¢ini celkové 379 907 tis. K¢ k 31. prosinci
2017. K 31. prosinci 2016 byla trZzni hodnota zastavenych nemovitosti 363 645 tis. K¢.

13.PODILY V OVLADANYCH OSOBACH

. . Oblast Zemé Vlastni .
Dcefina spolecnost . ; . ; L Investice
ptisobeni ptisobeni kapital

2017 2016 2017 Zmény Precenéni 2016

NATE - ndpojova Strojirenska .

. i CR 100% 0% 58500 58500 - -
technika a.s. vyroba
Celkem 58 500 58 500 - -

Investice do dcetinych spolecnosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro Ucely sestaveni Ucetni zavérky
jsou precefiovdny na redlnou hodnotu.

14.POSKYTNUTE PUJCKY

Fond eviduje poskytnuté pGjcky v nasledujici strukture.

tis. K¢ 31.12.2017 31.12. 2016

Poskytnuté ptijcky

Spriznénym stranam 350 350
Ostatnim subjektim 1288 3247
Dlouhodobé 350 350
Kratkodobé 1288 3247
Celkem 1638 3597
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K 31. prosinci 2017 jsou podminky pro urocené pohledavky nasledujici:

on L. Vyse Jiz Rok ., L.
Pujcka Jistina L. . Urokova mira
r Cerpani splaceno  splatnosti
Pljcka spfiznéné strané 1 250 250 - 2019 3%
Pljcka spfiznéné strané 2 100 100 - 2019 3%
Ostatnim subjektlim 1288 1288 - 2018 6%

K 31. prosinci 2016 jsou podminky pro Urocené pohledavky nasledujici:

. L Vyse Jiz Rok . ..
Pujcka Jistina L. . Urokova mira
Cerpani splaceno  splatnosti

Pljcka spFiznéné strané 1 250 250 - 2019 3%
Pljcka spFiznéné strané 2 100 100 - 2019 3%
Ostatnim subjektlm 3247 3247 - 2017 6%

15.DANOVE POHLEDAVKY

Danové pohledavky k 31. prosinci 2017 zahrnuji zalohy na dan z pfijmu ve vysi 122 tis. K¢ (2016: 122 tis. K¢).

16.POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31.12. 2017 31.12. 2016
Pohledavky z obchodnich vztaht 8 799 10028
Jiné pohledavky 2794 8 086
Dohadné ucty aktivni 106 185
Zaplacené zalohy 3129 4 479
Celkem 14 828 22778
Krdtkodobé 14 828 22778
Dlouhodobé - -
Pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva 14 778 22778
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. PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

tis. K¢ 31.12. 2017 31.12. 2016
Bé&zné ucty u bank 19 045 8 005
Pokladni hotovost 36 20
Terminované vklady 3600 3600
Celkem 22 681 11 625
18. CASOVE ROZLISENI AKTIV
tis. K¢ 31.12.2017 31.12. 2016
Naklady pristich obdobi 6 1
PFijmy pfriStich obdobi 25 18
Celkem 31 19
19.ZAKLADNI KAPITAL

Od 30. ¢ervna 2012 do 7. ledna 2016 zakladni kapital spolecnosti ¢inil 50 000 tis. K¢ a byl rozvrZen na 20 ks
kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 500 tis. KE. Dnem 7. ledna 2016 doslo ke
snizeni zakladniho kapitalu na 37 500 tis. K¢ z dlivodu pfemény pravni struktury Fondu na akciovou spole¢nost
s proménnym zakladnim kapitalem a zméné druhu akcii na 15 000 ks kusovych akcii v listinné podobé, tzv.
zakladatelské akcie. V roce 2017 nedoSlo k Zadné zméné.

Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutdrniho feditele. Fond dale v roce 2016
vydal 5000 ks kusovych akcii v zaknihované podobé znéjici na jméno, tzv. investicni akcie, a to k Fondu jako

takové.

Fondovy kapital

V Ké 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Fondovy kapital 257 925 408 230 280 163 199 127 107
Pocet vydanych akcii 20000 20000 20
Fondovy kapitél na 1 akcii 12 746,27 11 514,01 9956 355,33
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20.PUJCKY A UVERY

tis. K¢ 31.12.2016
31.12.2017
Bankovni Uvéry 190 000 123 555
Pajcky od nebankovnich subjektl 10 006 54 810
Celkem 200 006 178 365
Dlouhodobé 200 006 178 365
Kratkodobé - -
Celkem 200 006 178 365

K 31. prosinci 2017 jsou podminky pro Urocené zavazky ndsleduijici:

. . Vyse Jiz Rok Urokova
Pljcka Jistina | ", | . )
Cerpani splaceno splatnosti mira
Pljcka od nebankovniho
. 10006 10006 - - 5%
subjektu
Bankovni uvér 1 179282 179282 - 2032 -
Bankovni uvér 2 10718 10718 - - -

K 31. prosinci 2016 jsou podminky pro Urocené zavazky nasledujici:

. . Vyse Jiz Rok Urokova
Pljcka Jistina | | | . )
Cerpani  splaceno splatnosti mira
Pujcka od nebankovniho
] 25228 25228 4298 - 3%
subjektu 1
Pljcka od nebankovniho
. 34898 34898 25960 - 3%
subjektu 2
Pljcka od nebankovniho
. 25636 25636 10700 - 3%
subjektu 3
Pujcka od nebankovniho
10006 10006 - - 5%

subjektu 4
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Bankovni uvér 1 101 253 101 253 9 496 - -

Ve 1M Pribor +
Bankovni uvér 2 16 598 16 598 - 2032
1,29%
L. 1M Pribor +
Bankovni uvér 3 12 000 12 000 - 2032
1,29%
{ v 1M Pribor +
Bankovni uvér 4 3200 3200 - 2032
1,29%

VySe uvedené pljcky od nebankovnich subjektl neeviduji Zadné zajisténi. Bankovni Gvéry jsou zajistény
zastavenym majetkem do vyse jistiny véetné nabéhlého uroku, viz bod 12.

21. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
DPH - 272
OdloZeny darnovy zavazek 4479 7 356
Celkem 4479 7 628
tis. K& 31.12. 2017 31.12. 2016
OdloZeny danovy zavazek -869 -850
OdloZeny danovy zavazek z pfecenéni 5348 8 206
Celkem 4479 7 356

22.ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
Zavazky z obchodnich vztaha 430 1025
Ostatni zavazky 22777 7774
Prijaté zalohy 360 360
Dohadné ucty pasivni 65 350
Celkem 23632 9 509
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Dlouhodobé

Krdtkodobé 23632 9509

Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky 23 632 9509
23.CASOVE ROZLISENI PASIV

tis. K¢ 31.12. 2017 31.12. 2016

Vydaje pristich obdobi 1531 23277

Celkem 1531 23277

Vydaje pfistich obdobi se tyka predevsim uroku z pljcky FO nevyplaceny ve vysi 1 169 tis. K¢ (2016: 18
796 tis. K¢).

24. TRANSAKCE SE SPRiIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovand obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

tis. K¢ 31.12.2017 2017
Spfiznéna osoba Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Comes Lipenska, s r.o. 197 3 2403
100
1.MAS, a.s. - 419 -
7 655
Ing. Lébr - - 588
Ing. Dokonal - - 299
SNYZE spol. sr.o. - - -
Celkem 197 422 3290
7 755
tis. K¢ 31.12.2016 2016
Spfiznéna osoba Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Comes Lipenska, s r.o. - 2 -
100
1.MAS, a.s. - 2 -
250
Ing. Lébr 46 158 - 2623
Ing. Dokonal 25636 - 1341
SNYZE spol. sr.o. 2442 - 225
Celkem 74 236 4 4189
350
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25.FINANCNi NASTROJE - RIiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich rizik v disledku své vseobecné investi¢ni strategie v souladu se
svym statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem ucasti na
nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubord a dopliikovych aktiv tvorenych
standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trha. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany
Zadné zaruky za Gcelem ochrany investor(.

Fond dale investuje také do investi¢niho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostifedky Fondu v
rozsahu, ve kterém neni mozné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem,
popft. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedkd Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Viechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské republiky.

Trzni riziko

TrZni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota
majetku, do néhoz Fond investuje, mlZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych podminek,
urokovych mér a zpUsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trini riziko je obecné riziko spojené s
filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pred svou investici toto obecné
riziko akceptoval.

Fond muZze investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. Snizeni investi¢niho rizika ve Fondu bude
zajiSténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim Fizenim investic Investi¢ni spolecnosti
prostfednictvim Projektového feditele / Projektovych tediteld uréenych Investi¢ni spole¢nosti pro kazdou
obchodni korporaci, jejiz obchodni Ucast je v majetku Fondu. Projektovy reditel / Projektovi feditelé budou
formulovat strategické cile uréené Investicni spolecnosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji
dividendovy vynos korporace nebo rist jeji hodnoty, a budou dohliZet na jejich naplhovani.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12.2017 31.12.2016
Investi¢ni majetek 79,83% 91,37%
Podily v ovladanych osobach 12,07% 0,00%
Poskytnuté pujcky 0,34% 0,80%
Celkem 92,24% 92,17%

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s mozZnosti selhdni obchodni
korporace, ve které ma Fond obchodni Ucast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve kterych
ma Fond obchodni ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mize dojit k
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poklesu trzni hodnoty obchodni Ucasti v takové osobé i jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek takové osoby),
resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko
Fond je vystaven tGrokovému riziku vzhledem ke skuteénosti, Ze dr#i Grocena aktiva a zdvazky. Uetni hodnota
urocenych aktiv a zavazkl je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné urokové

sazby a to v tom obdobi, které nastane drive. Aktiva a pasiva, kterd jsou neldroc¢end nebo maji fixni urokovou
miru, nejsou soucasti nize uvedené tabulky.

Urokovad citlivost aktiv a zdvazki Fondu

Od 1 roku
Do3 Od 3 més. Nad 5 let

tis. K¢ més. do 1 roku do 5 let Celkem

K 31. prosinci 2017

Poskytnuté pujcky - 1288 350 - 1638
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 22 681 - - - 22 681
Celkem 22 681 1288 350 - 24 319
PFijaté Gvéry a pajeky - - 10 006 190 000 200 006
Celkem - - 10 006 190 000 200 006
Gap 22681 1288 -9 656 -190 000 -175 687

Od 1 roku
Do3 0Od 3 més. Nad 5 let

tis. K¢ més. do 1 roku do 5 let Celkem

K 31. prosinci 2016

Poskytnuté pljcky - 3247 350 - 3597
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 11 625 - - - 11 625
Celkem 11 625 3247 350 - 15 222
Prijaté uvéry a pujcky - - 178 365 - 178 365
Celkem - - 178 365 - 178 365
Gap 11 625 3247 -178 015 - -163 143

25




Ménové riziko

Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mliZze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond
neni vystaven vyznamnému ménovému riziku. K 31. 12. 2017 a 31. 12. 2016 Fond vykazoval prevazujici
Cast aktiv a zavazkl v K¢.

Uvérové riziko
Fond je vystaven Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu spo¢iva
zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi svij zavazek.

Fond investuje zejména

e do pohleddvek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni Gc¢asti jsou v majetku Fondu ¢i Fond hodl3
tyto obchodni Ucasti poridit,

e za Ucelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu
e investi¢ni majetek.

Investi¢ni a financni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajiSténé i nezajisténé a nejsou omezeny
ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snazit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostate¢né trovné
bonity, nastavenim objemovych limitl na pohledavky vici jednotlivym protistranam a vhodnymi smluvnimi
ujednanimi. Nicméné uvérové riziko mlzZe byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich
korporaci, jejiz obchodni Ucast se bude nalézat v majetku Fondu, protoze obchodni korporace budou
uvérované bankou/bankami (resp. obecné finanénimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazki
spocivajicich v dodrzovani urcitych finanénich ukazatel( opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté
uvéry, pricemz takové neplnéni financnich ukazateld mize byt pravé disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na
némz plsobi dand obchodni korporace.

Vzhledem k vy$e uvedenému Uvérové riziko bude souviset s celkovym investi¢nim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych ucasti.

Analyza uvérového rizika

Rating k 31. 12. 2017 Bez ratingu Celkem
Investi¢ni majetek 386 835 386 835
Podily v ovladanych osobéach 58 500 58 500
Poskytnuté pajcky 1638 1638
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 14 827 14 827
Penize a penéini ekvivalenty 22 681 22 681
Celkem 484 481 484 481
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Rating k 31. 12. 2016 Bez ratingu Celkem

Investicni majetek 410 311 410 311

Podily v ovlddanych osobach - -

Poskytnuté puGjcky 3597 3597
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 22778 22778
Penize a penézni ekvivalenty 11 625 11 625
Celkem 448 311 448 311

K 31.12. 2017 je ¢ast investi¢niho majetku zastavena ve prospéch banky (Ceska spofitelna, a.s.).

Podil na celkovych

tis. K¢ 31.12.2017 aktivech
Investi¢ni majetek 190 000 39%
Celkem 190 000 39%

Podil na celkovych

tis. K¢ 31.12.2016 aktivech

Investi¢ni majetek 123 555 28%

Celkem 123 555 28%
Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spolecnosti a fizeni jejich pozic, napt. v okamziku, kdy
spoleénost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat
aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.
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Zbytkovad splatnost aktiv a zdvazki Fondu

0Od 1 roku

Od 3 més. Nad 5 let Bez
tis. K¢ Do 3 més. do 1 roku do 5 let specifik. Celkem
K 31. prosinci 2017
Investi¢ni majetek - - - - 386 835 386 835
Podily v ovladanych osobach - - - - 58 500 58 500
Poskytnuté pljcky - 1288 350 - - 1638
Dariové pohledavky 60 - - - - 60
Pohledavky z obchodnich - - - -
vztah(l a ostatni aktiva 14827 14828
Casové rozligeni aktiv 31 - - - - 31
Penize a penézZni ekvivalenty 22 681 - - - - 22 681
Celkem 37 600 1288 350 - 445 335 484573
Ovéry a pajeky - - 10 006 190 000 - 200 006
Obchodni a ostatni zavazky 23632 - - - - 23 632
OdloZeny danovy zavazky - - - - 4479 4479
Danovy zavazek - - - - - -
Casové rozligeni pasiv 1531 - - - - 1531
Vlastni kapital 0 - - - 254 925 254 925
Celkem 25163 - 10 006 190 000 259 404 484 573
Gap 12 437 1288 -9 656 -190 000 185931 -
Kumulativni gap 12 437 13725 4069 -185 931 - -
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od1

Do3 Od 3 més. rok Nad 5 let Bez
tis. K¢ més. do 1 roku do 5 let specifik. Celkem
K 31. prosinci 2016
Investi¢ni majetek - - - - 410311 410 311
Podily v ovladanych osobach - - - - - -
Poskytnuté pljcky - 3247 350 - - 3597
Darové pohledavky 729 - - - - 729
Pohledavky z obchodnich - - - -
vztah(l a ostatni aktiva 22778 22778
Casové rozligeni aktiv 19 - - - - 19
Penize a penézni ekvivalenty 11 625 - - - - 11 625
Celkem 35151 3247 350 - 410311 449 059
Uvéry a phjcky - - 178 365 - - 178 365
Obchodni a ostatni zavazky 9509 - - - - 9509
OdloZeny danovy zavazek - - - - 7 356 7 356
Danovy zévazek 272 - - - - 272
Casové rozligeni pasiv 23277 - - - - 23 277
Vlastni kapital - - - - 230280 230 280
Celkem 33058 - 178 365 - 237 636 449 059
Gap 2093 3247 -178015 - 172 675 -
Kumulativni gap 2093 5340 -172675 -172 675 - -

Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost ucetnich hodnot jednotlivych financnich a investicnich
nastroja, nikoliv veskerych penéznich tok, které z téchto nastrojl plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typl cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni ¢ast majetku Fondu, je
tfeba upozornit na skutecnost, Ze zpenézeni takového aktiva pfi snaze dosdhnout nejlepsi ceny je casové
narocné. V krajnim pripadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.
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26.KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Fond zverejiiuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finan¢ni nastroje a investi¢ni
nastroje do nasledujicich kategorii:

Uvéry, Finanéni  Finanéni Ostatni
pohledavky pasiva aktiva zavazky
a ostatni v redlné v redlné v nabéhlé
tis. K¢ aktiva hodnoté hodnoté hodnoté Celkem
K 31.12. 2017
Investi¢ni majetek - - 386 835 - 386 835
Podily v ovladanych osobach - - 58 500 - 58 500
Poskytnuté pajcky 1638 - - - 1638
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni
aktiva 14 828 - - - 14 828
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 22 681 - - - 22 681
PGjeky a Gvéry - 200006 - - 200006
Zévazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva - - - 23632 23632
Celkem 39 146 200 006 445 335 23 632 708 120
Uvéry, Finanéni  Finanéni Ostatni
pohledavky pasiva aktiva zavazky
a ostatni v redlné v redlné v nabéhlé

tis. K¢ aktiva hodnoté hodnoté hodnoté Celkem
K 31.12. 2016
Investicni majetek - - 410311 - 410311
Podily v ovlddanych osobach - - - - -
Poskytnuté pajcky 3597 - - - 3597
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni
aktiva 22778 - - - 22778
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 11 625 - - - 11 625
Pajeky a Uvéry - 178365 - - 178365
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva - - - 9509 9509
Celkem 38 000 178 365 410 311 9509 636 185

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazk( a ostatnich zavazk( Ize vykazanou
ucetni hodnotu povaZovat za realnou hodnotu.
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27.REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

NejlepSim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k
dispozici, pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (droven 1 hierarchie stanoveni realné
hodnoty).

V pfipadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty poufZita trzni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity nelze
trh povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatell likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici
do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocenovacich modell, pouZivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trini ddaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v rdmci Grovné 2 hierarchie realné hodnoty.
Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na trovni 2 obvykle povaZzuji vynosové
krivky, Gvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trznich cen, ani
s pouZitim ocenovacich model( vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udajd. Za této situace
se s pouzitim realistickych predpokladi provede odhad individudlnich oceriovacich parametr(, které nejsou na
trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je ptislusnd
cenova kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovdn v rdmci Grovné 3 hierarchie realné
hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji znalecké posudky
pouZivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (oCekdvané penéini toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni
Administratora dle bodu 27 (c).

Ostatni aktiva a pasiva ocefiovanad realnou hodnotou v rdmci Urovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupl, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocefovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou
ocenovany realnou hodnotou v rdmci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva (investicni majetek), pohledavky a pasiva ocenované redlnou
hodnotou proti ziskim nebo ztratdm jsou oceriovany zpravidla na zakladé znaleckych posudk(, protoze jejich
trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelnd. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé
posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena
zobrazuje aktudlni trzni hodnotu investice |épe nebo aktualnéji, nez hodnota stanovenad znaleckym posudkem.

Majetek jako Investi¢ni prileZitost ve fondu jsou majetkové Ucasti ve spole¢nostech a ostatni investicni aktiva.
Majetkové Ucasti ve spolecnostech a ostatni investicni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou. Realna hodnota
je stanovovdna minimalné jedenkrat ro¢né znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni u¢etniho obdobi.
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Hierarchie redlné hodnoty

tis. K¢& Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem

K 31. 12,2017

Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek - - 386 635 386 635
Podily v ovladanych osobach - - 58 500 58 500
Poskytnuté pajcky - - 1638 1638
PUjcky a uvéry - - 200 006 200 006
Celkem - - 646 979 646 979
tis. K¢& Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem

K 31.12. 2016

Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté
vykdazané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek - - 410311 410 311

Podily v ovlddanych osobach - - - -

Poskytnuté pajcky - - 3597 3597
PUjcky a avéry - - 178 365 178 365
Celkem - - 592 273 592 273

Financni ndstroje, které nejsou pfeceriované na redlnou hodnotu

Financni nastroje, které nejsou precefiované na redlnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou kratkodoba
financni aktiva nebo financ¢ni zavazky. Nasledujici tabulka uvadi jejich prehled.

e Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou oceriovany v jejich nominalni
hodnoté, u které je predpoklad, Ze je srovnatelna s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spadd do
urovné 3.

e Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

Vykazané hodnoty kratkodobych instrumentl v zdsadé odpovidaji jejich realné hodnoté.
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tis. K¢ Ucetni hodnota Redlna hodnota Celkem
Aktiva K 31. 12. 2017

Pohleddvky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 14 827 14 827 14 827
Penize a penéini ekvivalenty 22 681 22 681 22 681
Zavazky

Obchodni a ostatni zavazky 23632 23632 23 632
tis. K¢ Ugetni hodnota Redlna hodnota Celkem
Aktiva K 31. 12. 2016

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 22778 22778 22778
Penize a penéini ekvivalenty 11 625 11 625 11 625
Zavazky

Obchodni a ostatni zavazky 9508 9508 9508

28.NASLEDNE UDALOSTI

Do data sestaveni Ucetni zavérky nedoslo k zddnym vyznamnym udalostem.

V Praze dne 26. dubna 2018

/
||
/

2 r
COMES invest, investiéri fond s erenan zakladnim kapitdlem, a. s.,
zastoupeny AMISTA in 51:671’ kpotetnost, a. s, statutarni feditel
Ing. Ondfe| Horak, povéreny zmocnénec

COMES invest, investicni fond s proménnym zdkladnifmkapitdlem, a. s.,
zastoupeny AMISTA investiCni spolecnost, a. s., statutarni feditel
Viadimir Dokonal, povéfeny zmocnénec
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Zprava o vztazich

1 UvoD

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovlddanou osobou a ostatnimi osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou za Ucetni obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 (dale jen ,,ucetni obdobi)
dle ust. § 82 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

2 STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba

COMIES invest, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.,

se sidlem Olomouc — Nova Ulice, Krapkova 452/38, PSC 180 00

ICO: 29119138

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B vlozka 10188

Ovladajici osoba

Ing. Josefem Lébr (50 %),
nar. 5. 12. 1961, bytem Druistevni 26, Olomouc, PSC 779 00

Ing. Vladimirem Dokonalem, CSc. (50 %),
nar. 1. 8. 1958, bytem Einsteinova 60, Olomouc, PSC 779 00

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spolecnosti ICO Sidlo Ovladajici osoba

SNYZE, spol. s r.o. 48396656  Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc Ing. Josefem Lébr, 100 %

TANVIL s.r.0. 27802078  Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc Ing. Josefem Lébr, 25 %

1. Méstska akciova spole¢nost, a.s. 60793597  Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc Ing. Josefem Lébr, 50 %

COMES GROUP, a. s. 25544268  Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc Ing. Josefem Lébr, 50 %

SK Sigma Olomoug, a. s. 61974633  Legionarskd 1165/12, 779 00, Olomouc Ing. Josefem Lébr, 32 %

Prvni olomoucka investiéni, a. s. 47673397  Dolni Hej¢inskd 1194/36, 779 00, Olomouc  Ing. Josefem Lébr, 100 %
INTERSOL spol. s r.o. 47671823  T¥. Spojencl 716/22, 771 00, Olomouc Ing. Vladimir Dokonal, CSc. 50 %
1. Méstska akciova spole¢nost, a.s. 60793597  Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc Ing. Vladimir Dokonal, CSc. 49,9 %
DOZI 2016 s.r.0. 05392799  Videriska 635/8, 779 00 Olomouc Ing. Vladimir Dokonal, CSc. 100 %
COMES GROUP, a. s. 25544268  Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc Ing. Vladimir Dokonal, CSc. 50 %
LORD-NORD s.r.o. 27807061  TF. Spojencll 716/22, 771 00, Olomouc Ing. Vladimir Dokonal, CSc. 22 %

3 ULOHA OVLADANE OSOBY

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spole¢nosti ovladajici osoby, ktera se zaméruje predevsim na
pronajem nemovitého majetku.
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4 zPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoby uZivaji standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na
ovladané osobé.

5 PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNiM OBDOBI

V ucetnim obdobi nebylo ucinéno zadné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob, které by se tykalo majetku, ktery prfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle
posledni U&etni zavérky.

6 PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE PLNENI

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovlddajici osobou:
Smlouvy uzaviené v ucetnim obdobi

V ucetnim obdobi nebyly uzavieny Zadné smlouvy mezi ovldadanou osobou a ovladajicimi osobami.
Smlouvy uzaviené v predeslych tucetnich obdobich

V predeslych obdobich nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajicimi osobami.
Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami
Smlouvy uzaviené v ucetnim obdobi

V ucetnim obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi
osobami.

Smlouvy uzaviené v predeslych tucetnich obdobich

Smlouva o poskytovani sluzeb ze dne 1. 8. 2012 mezi COMES GROUP, a. s., a ovladanou osobou.

7 POSOUZENI UJMY VZNIKLE OVLADANE OSOBE

Ovladané osobé v ucetnim obdobi nevznikla Zadna Ujma vyplyvajici ze vztahl uvedenych vyse.

8 ZHODNOCENIi VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba nemd zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly zvySe uvedenych vztahl mezi
propojenymi osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro Zadnou stranu
neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztahl neplynou Zadna rizika.
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9 PROHLASENI

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze udaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, priikazné a spravné.

' V Praze dne 30. brezna 2018

i

COMES invest, investi¢ry fond s prbménnym zakladnim kapitdlem, 3. s.,
zastoupeny AMISTA inwgsticni spolecnost, a. s., statutarni Feditel
Ing. Ondfe| Horak, povéfeny zmocnénec

7L <)
N
- L

COMES invest, investicni fond s proménnym zaklad‘rﬁ'm«apnalem, a.s.,
zastoupeny AMISTA investiéni spolecnost, a. s., statutdrni feditel
Viadimir Dokonal, povéfeny zmocnénec
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