Konsolidovana vyrocni zprava
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F Pro ucely vyroéni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., I€0: 274 37 558, se sidlem PobFeini 620/3, Praha 8, PSC
186 00

AMISTA 1S

CNB Ceskd narodni banka

Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi

COMES invest, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s., 1€0: 291 19 138, se
Fond sidlem Olomouc — Nové Ulice, Krapkova 452/38, 779 00, obchodni spoleénost zapsand v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10188

Ucetni obdobi obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Pro uéely vyrocni zprévy maji nize uvedené pravni piedpisy ndsledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodriovéni
daiovych predpisti v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni pfedpisy Spojenych
statd americkych o informacich a jejich oznamovéni obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhladend pod &. 72/2014 Sb.m.s.

Dohoda FATCA

zdkon €. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zdkoni (zdkon o auditorech), ve

2ak dit. h
FR0 2 EERNAISC znéni pozdéjiich predpish

Zakon o danich z pfijmu zakon &. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjSich predpist

s

Zakon o ucetnictvi zakon ¢. 563/1991 Sb., o ti€etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisti

zdkon ¢&. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investitnich fondech, ve znéni
pozdéjsich piedpist

ZISIF

zdkon €. 164/2013 Sh., o mezindrodni spolupréci pfi spravé dani a o zméné dalSich
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist

zakon ¢&. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spole¢nostech a druistvech (zdkon o obchodnich

v

korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisl

zékon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znénf pozdéjsich predpist




V' 4

Cestné prohlaseni

Tato vyroéni zprava, pfi vynaloZeni veskeré primérené péce, podle naseho nejlepSiho védomi, podava vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodafeni Fondu a jeho skupiny za U&etni obdobi a o
wyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni skupiny Fondu jako
emitenta akcii pfedstavujicich podil na Fondu prijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, ktery ma sidlo
na tzemi Ceské republiky.

V Olomouci dne 19. 4. 2019

COMES invest, inygstini fond s proménnym
kapitélem, a. s.,

A investitni spolefnost, a. s.,
tutarni feditel

Ing. Ondiej Hordk, povéfeny zmocnénec

//

COMES invest, investicni fond s p;t;ménn—\’m:im
zakladnim kapitalem, a. s.,
zastoupeny AMISTA investiénf spoleZnost, a. 5.,
statutarn( Feditel
ing. Vladimir Dokonal, CSc., povéfeny
zmocnénec




Informace pro akcionare podle § 118 odst. 4
pism. b) az k) a odst. 5 pism. a) az k) ZPKT

1. ORGANY FONDU A SKUPINY — JEICH SLOZEN{ A POSTUPY JEJICH ROZHODOVAN(

1.1 VALNA HROMADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

vve

Valnd hromada je nejvy$$im organem Fondu. KaZdy akcionaf, ktery vlastni zakladatelské akcie, md pravo Géastnit se
valné hromady. KaZdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma téZ pravo ucastnit se valné hromady. KaZdy akcionéf,
ktery vlastni zakladatelské akcie, i kaZdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, md pravo obdrzet vysvétleni tykajici se
Fondu, jim ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvofeného Fondem, jehoZ investicni akcie viastni, je-li takové
vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionafskych prav
na ni, a uplatfiovat ndvrhy a protindvrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vidy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akciemi hlasovaci
pravo spojeno neni, nestanovi-li zdkon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nalezi kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni viastnici nejméné 30 % akcii, s nimiZ je spojeno hlasovaci
pravo. PFi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihliZi k akciim, s nimiz neni spojeno hlasovaci préavo,
nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zikona nebo stanov vykonavat; to neplati, nabydou-li tyto doéasné hlasovaciho
prava. Neni-li valnd hromada schopnd usnaset se, svola statutdrni organ nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se
konala od patnécti do $esti tydnu ode dne, na ktery byla svolana plvodni valnd hromada. Nahradni valnd hromada je
schopna usnaset se bez ohledu na poéet pfitomnych akcionaia.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem viech vlastnikd
akcii vydanych Fondem, s nimi je v pfipadé projednani takové zaleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zdkon nevyzaduji vétsinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétSinou hlasd vlastnikd akcii
vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

V pfipadé, kdy valnd hromada hlasuje o:

a) zméné prav spojenych s ur¢itym druhem investicnich akcii;
b) zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;
c) dalsi zaleZitosti, pro kterou zékon vyZaduje hlasovani podle druhu akcif;

hlasuji souéasné akcionafi, ktefi vlastni investi¢ni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém pfipadé
je s investiénimi akciemi spojeno hlasovaci pravo, pri¢emz s kazdou investicni akcii je spojen jeden hlas. Takovéto valna
hromada rozhoduje nadpoloviéni vétsinou hlast vSech akciondari viastnicich zakladatelské akcie, a nadpoloviéni vétdinou
hlash pfitomnych akcionafl vlastnici investiéni akcie dle druhu akcii (nadpolovi¢ni vétSina se poéitd pro kaidy druh
investiénich akcii zvlast), pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vétsinu jinou. Pokud se zména tyka jenﬁye;stjt':‘rich
akeii ur&itého podfondu vytvofeného Fondem, plati, Ze akcionafi, kteii vlastni investi¢ni akcie, se mysli ogZexdkciqaa?i

pfislusného podfondu.

PUasobnost valné hromady upravuje ¢lanek 20 stanov Fondu:



Do pusobnosti valné hromady, nevylu€uje-li to ZISIF, naleZi dle stanov Fondu v3e, co do jeji plisobnosti vkiada zdvazny
pravni predpis, véetné:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li 0 zménu v disledku zvySeni zapisovaného zakladniho kapitédlu spravni
radou podle ust. § 511 ZOK nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skuteénosti,
b) volba a odvoléni statutarniho feditele,
c) volba a odvolani ¢lend spravni rady a jinych organ(i uréenych stanovami,
d) schvéleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho feditele,
e) schvéleni smluv o vykonu funkce €lent spravni rady a jinych orgdni uréenych stanovami,
f) rozhodnuti o zrudeni Fondu, resp. Fondem vytvoreného podfondu s likvidaci,
g) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani Z4dosti o jmenovani likvidatora CNB, jmenuje-li dle zékona
likvidatora €NB,
h) rozhodnuti o pfeméné Fondu,
i) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapitdl Fondu jeho
akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,
j)  rozhodovani o uréeni auditora pro Géetni zavérku a konsolidovanou tcetni zavérku,
k) rozhodovani o vy¢lenéni majetku a dluhi z investicni €innosti spole¢nosti do jednoho ¢i vice podfondd.
1.2  STATUTARNI REDITEL FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI
Statutdrni feditel AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.(fod 12. 8. 2014 pGvodné {len
predstavenstva)
IC0 274 37 558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
Zastoupeni pravnické osoby Ing. Ondfej Horak, povéfeny zmocnénec

Ing. Vladimir Dokonal, CSc., povéreny zmocnénec

Fond ma individudIni statutarni organ, jimz je pravnickd osoba opravnéna obhospodafovat tento investiéni fond, a je

obhospodarovén prostiednictvim této osoby.

Statutarni feditel je statutdrnim orgdnem Fondu, kterému pfisludi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Statutarni feditel se Fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfondy, jsou-li zfizeny. Statutarni feditel mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a
jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Statutarni feditel je volen valnou hromadou Fondu.

V plisobnosti statutarniho feditele je dle stanov Fondu:

a) fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
b) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,
c) zabezpecovat fadné vedeni déetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni
Ucetni zavérku spolecnosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo dhrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢i
jieho majetku,

g



trhu a zajistovat plnéni daldich povinnosti, stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, zejm.
ZPKT,

h) predkladat valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni Ucetni zavérky,

i) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pifimo vyvolanou zmé&nou pravni
Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo tpravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

j) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondu;

Statutarni feditel urcuje zakladni zaméfeni obchodniho vedeni Fondu.

Statutarni feditel disponuje opravnénim k vykonu své ¢éinnosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu &innosti
investiéni spolegnosti. PovéFeny zmocnénec statutdrniho feditele disponuje pfedchozim souhlasem ENB k vykonu své
funkce.

Statutarni feditel nezfidilo Zadny poradni organ, vybor &i komisi.

Vzhledem k tomu, Ze statutarnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy tykajicimi se
obhospodafovani investi¢nich fond{ udélovany ze strany akcionaii Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodafovani
Fondu, neni statutdrni orgén opravnén poZadat nejvy$si orgén Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 ZOK o udéleni pokynu
tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutdrni organ vSak mlZe poZzadat o sdéleni nezavazného stanoviska & doporuéeni
tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy Fondu ¢&i jiné subjekty, a to za podminek uréenych statutem

Fondu ¢i vnitfnimi pfedpisy Fondu.

1.3 SPRAVNi RADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Pfedseda spravni rady: Ing. Jana Prikrylova Lébrova (od 15. 12. 2015)
narozen: 8. Cervence 1987
vzdélani: vysokoskolské

Clen spravni rady: Dita ZboZinkova (od 15. 12. 2015)
narozen: 4. tinora 1990
vzdélani: stfedoSkolské

e

Spravni rada dohlizi na Fadny vykon &innosti Fondu, jakoz i provadi dalsi ¢éinnosti stanovené obecné zévaznymi pravnimi
ptedpisy. Do plsobnosti spravni rady naleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji zakon svéfuje do plisobnosti valné
hromady nebo ledaZe ji zdkon nebo stanovy v souladu se zakonem svéiuji do plisobnosti statutarniho feditele &i jiného
organu Fondu.

Spravni rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkouméva fadnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni déetni zavérku a néavrh na
rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a pfedklada valné hromadeé své vyjadieni;

b) predkldda valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéreni ucetni zavérky a konsolidované Géetni zavérky,
pfip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papir( pfijatych k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zdvazny pravni predpis;

¢) schvaluje statut Fondem nové vytvoieného podfondu;

Spravni rada se sklada ze dvou ¢lent, volenych valnou hromadou.




Sprévni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich clend. K pfijeti usneseni je
zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina clen( spravni rady. Kazdy ¢len spravni rady ma jeden hlas. V pfipadé
rovnosti hlasu je rozhodujici hlas predsedy spravni rady.

Radna zasedani spravni rady svolava pfedseda spravni rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla $estkrat za rok.
V pfipadé, Ze spravni rada neni svoldna po dobu delsi nez 2 mésice, mize o jeji svolani pozadat predsedu kterykoli jeji
¢len, a to s pofadem jednani, ktery urdi. Pfedseda sprévni rady svola spravni radu také tehdy, pozada-li o to statutarni
organ, a to s pofadem jednani, ktery statutdrni organ urcil; neucini-li tak bez zbyteéného odkladu po doruéeni Zadosti,
muze ji svolat sam statutdrni organ.

1.4 VYBOR PRO AUDIT FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vaieka (od 25. 1. 2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pusobil na pozici
vedouci finanéni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku
2006 do soudasnosti plsobi ve spolecnosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vykonny feditel, pfedseda
predstavenstva a ¢len dozoréi rady.

€len vyboru pro audit: Ing. Michal Be¢vaF (od 25. 1. 2016)

narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA IS, kde postupné zastava
pozice sales manazer, manazer oddéleni pro licenéni zaleZitosti, pracovnik oddéleni cennych papird a account manazer.
Dfive také pusobil ve spolec¢nosti Raiffesenbank, a. s.

€len vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 25 1. 2016 do 30. 4. 2016) a dale od 1.1.2018
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu financnimu Fizeni spoleénosti.
Piedtim pasobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se investi¢ni €innosti a vyvojem informaénich
systémd.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spajeni s ust. § 19a odst. 1 Zdkona o uéetnictvi zfidil
ke dni 25. 1. 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje ucinnost vnitini kontroly, systému fizeni rizik,
uéinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezdvislost, sleduje postup sestavovani ucetni zavérky Fondu a predklada
fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuceni k zajiSténi integrity systému Gcetnictvi a finanéniho vykaznictvi.
Déle doporuéuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni fadné oddvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 dent, volenych valnou hromadou. V3ichni navrzeni ¢lenové vyboru pro audit spinili
zékonné podminky pro jmenovéni do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém prvnim
zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za piedsedu Ing. Vita Vareku. Pfedseda svolava a fidi zasedani vyboru
pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich €lend. K piijeti-usneseni je
zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni pfitomnych ¢len( vyboru pro audit. //‘ S

/
Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni organ, vybor ¢ komisi. [ S




S ucinnosti od 1.5.2016 Valna hromada odvolala ¢lena vyboru pro audit Ing. Petra Janouska a jmenovala do funkce ¢élena
vyboru pro audit Ing. Vendulu Nova&kovou, nar. 10.2.1979, bytem Coronovova 52/52A, 618 00 Brno — Cernovice.

S Géinnosti od 1.1.2018 Valna hromada odvolala ¢lenku vyboru pro audit Ing. Vendulu Novackovou, nar. 10.2.1979,
bytem Coronovova 52/52A, 618 00 Brno - Cernovice a jmenovala do funkce ¢lena vyboru pro audit Ing. Petra Janouska.

1.5 POLITIKA ROZMANITOSTI FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Fond ve vztahu k statutarnimu organu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatriuje Zadnou specifickou politiku
rozmanitosti. Divodem je pfedevsim skutecnost, Ze voiba téchto organd je v ptisobnosti valné hromady Fondu, proez
toto rozhodnuti nemaze Fond v zasadé ovlivnit. Fond se principialné hlasi k dodrZovani zdsad nediskriminace a rovného
zachazeni a dba na to, aby organy byly obsazoviny osobami, jejichz odborné znalosti a zkuSenosti svédéi o jejich
zpUsobilosti k fadnému vykonu funkce.

1.6 DCERINE SPOLECNOSTI

NATE - investment a.s.

Sidlo: Zizkova 1520, 583 01 Chot&bof

Velikost majetkové téasti

a hlasovacich prav: 58,33%

Statutarni organ:

Pfedseda pfedstavenstva: ing. VLADIMIR DOKONAL, CSc. (od 28.3.2018)

dat. nar. 1. 8. 1958
bytem: Zirmova 1309/16, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Clen ptedstavenstva: Ing. MICHAL TECL (od 28.3.2018)
dat. nar. 25. srpna 1972
bytem: Bratiik( 750, 580 01 Havli¢kdv Brod

¢len predstavenstva: Ing. JOSEF LEBR (od 28.3.2018)
dat. nar. 5. prosince 1961
bytem: DruZstevni 624/26, Neredin, 779 00 Olomouc

Zplsob jednani Za predstavenstvo jednd navenek samostatné predseda pfedstavenstva nebo
spolecné dalsi dva ¢lenové piedstavenstva.

2. OSTATNI VEDOUCI OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

2.1  OSTATNi VEDOUCI OSOBY

Z4adné dal3i osoby nemaji funkci vedouci osoby ve Fondu.

2.2  PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Megr. Richard Opolecky

narozen: 1983




vzdélani: ZapadocCeska Univerzita v Plzni, Pradvo a pravni véda

Mgr. Richard Opolecky je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manaZera od 10. 4. 2017. Pied
pfichodem do AMISTA IS pracoval v developerské spole¢nosti Aperta Group a.s., na pozici pravnik, kde ziskal zku$enosti
pfi Fizeni developerskych projekth a pravnim zastoupeni spolecnosti. Pfedtim pracoval sedm let v bance Citibank plc, na
pozici pravnik, kde ziskal zkusenosti v oblasti regulatoriky a pFipravy vnitinich predpist.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management

ing. Radek Hub je zaméstnan ve spole¢nosti AMISTA IS na pozici portfolio manazera od 15. 3. 2016. Pfed pfichodem do
AMISTA IS pracoval pét let na pozici privatniho bankére ve spole¢nosti Sberbank CZ, a.s., majici ve spravé top affluent
klientelu se zaméfenim primérné na investiéni poradenstvi, oblast kapitdlového trhu a financovani. Piedtim sbiral
praktické zkudenosti mimo jiné v Ceské spofitelné, a.s., na pozici investiéni specialista pro affluent klientelu, a u
obchodnika s cennymi papiry, spolecnosti BH Securities, a.s.

P

3. OSOBY $ RiDici PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odmériovéni pracovnikii Fondu nélezi do plisobnosti statutdrniho organu Fondu. Clenové statutdrniho
a kontrolniho organu vykonavaji svoji €innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichZ je vidy upravenai jejich odména
véetné viech jejich slozek, nejedna-li se o beziplatny vykon funkce. Tyto smlouvy véetné odménovani musi byt
schvéleny valnou hromadou Fondu.

3.1 STATUTARNi ORGAN
Za vykon funkce ¢lena statutarniho orgdnu nalezi odmeéna urcend jako pevné ¢astka.

Statutdrni feditel AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. (od 7. 1. 2016)
1CO: 274 37 558
Sidlo: PobteZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Ondrej Horak, povéfeny zmocnénec (od 7. 1. 2016)
Ing. Vladimir Dokonal CSc., povéfeny zmocnénec

3.2 KONTROLNi ORGAN

Pfedseda spravni rady: Ing. Jana Prikrylova Lébrova (od 15. 12. 2015)
narozen: 8. Cervence 1987
vzdélani: vysokoskolské

Vykon funkce ¢lena kontrolniho orgéanu Fondu je beztplatny

Clen kontrolniho organu nevlastni Zddné cenné papiry predstavuijici podil na Fondu.

Clen spravni rady: Dita ZboZinkova
narozen: 4. Unora 1990
vzdélani: stfredoskolské
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. Vykon funkce €¢lena kontrolniho orgdnu Fondu je bezuplatny.
€len kontrolniho orgdnu nevlastni Z3dné cenné papiry predstavujici podil na Fondu.

Clenové spravni rady pfezkoumavaji Fadnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Géetni zavérku a
navrh na rozdéleni zisku nebo na tGhradu ztraty a predkladaji valné hromadé své vyjadreni.

Dale predkladaji valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéreni ti¢etni zavérky a konsolidované tiéetni zévérky, piip.
k pfezkoumdni dalSich zprav vypracovdvanych emitentem cennych papirl pfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravni piedpis, zaroven schvaluji statut Fondem nové vytvofeného
podfondu.

4. UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRUAL! V UCETNIM OBDOBI
CLENOVE STATUTARNIHO €1 DOZOREIHO ORGANU A OSTATNI OSOBY S RiDici PRAVOMOCI

4.1 STATUTARNIi ORGAN

Pfijmy ¢lent statutarniho orgdnu: 96 tis. K¢ (odména za vykon funkce) a 843 tis. K¢ (odména na zdkladé smlouvy o
administraci). S vykonem funkce nejsou spojena zadna nepenézita plnéni.

4.2 DOZORCi ORGAN

Vykon funkce ¢lena dozoréiho organu je bezuplatny. S vykonem funkce nejsou spojena zadna nepenéiita plnéni.
4.3  OSTATNI OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI
Fond neevidoval v U&etnim obdobi ostatni osoby s fidici pravomaci.

5. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO &I DOZOREIHO ORGANU
A OSTATNICH 0SOB s RiDici PRAVOMOCI

Clenové sprévni rady nedrzeli v U¢etnim obdobi zadné zakladatelskych ani investiéni akcie Fondu.

K cennym papirGm predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zadné opce ani srovnatelné investiéni nastroje, jejichz
smluvnimi stranami by byli clenové statutérniho nebo dozoréiho organu Fondu nebo které by byly uzavieny ve prospéch
téchto osob.

6. ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU KRIZIKOM VE VZTAHU K PROCESU
VYKAZNICTVI

Skupina Fondu na zakladé ust. § 23a Zdkona o Ucetnictvi pouZila mezindrodni Udetni standardy harmonizované
evropskym pravem pro sestaveni iéetni zavérky ke Dni ocenéni. Uéetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé& vieobecné
zavaznych pravnich pfedpis( upraveno rovnéz soustavou vnitfnich predpist a metodickych postupd, plné respektujicich

obecné zdvazné tdetni predpisy a standardy. T

PFistup do uéetniho systému Fondu je p¥isné Fizen a povolen pouze opravn&nym osobam. Ugetni ddﬁ{_ady jsou Gétovany
po pfedchozim fadném schvaleni opravnénymi osobami, pficemz zplisob schvalovani je uprave \@itfnfm pn"egp:i%,em. ‘
Platebni styk je oddé&len od zpracovani Gcetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veskeré platby js u\.@;‘dxvaae?@

oddélenim vyporadani. Tento zplsob uhrad zamezuje potencionalni moZnosti, kdy by jedna a \tataz oé%pggﬁéala
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uzavieni obchodniho vztahu, zauétovala z ného vyplyvajici ticetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch
obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a plnosti téetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou Urovnich - interné, prostiednictvim
fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostifednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje roéni Uéetni zavérku Fondu.
Interni kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti vnitfniho auditu a dale fadu kontrolnich
prvki, provadénych kontinudlné (napf. kontrola zauftovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku,
inventarizace, kontrola ¢tyf oi apod.), v rdmci kterych je proces kontroly priibézné vyhodnocovan.

7. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Fond vydava dva druhy cennych papirt:

a) zakladatelské akcie —tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoZ vyse je téZ uvadéna
v obchodnim rejstfiku. Zapisovany zakladni kapitdl Fondu ¢ini 37 500 000 K¢ a je rozdélen na 15000 ks kusovych
zakladatelskych akcii bez jmenovité hodnoty. Vechny zakladatelské akcie spolenosti jsou vydany jako cenné papiry na
fad, tj. jako listiny zné&jici na jméno akcionéfe a nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Podil na
zapisovaném zakladnim kapitédlu se u zakladatelskych akcii urci podle po€tu akcii. Zakladatelské akcie se Fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dal$imi pravnimi pfedpisy a dpravou v oddile Il. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akciondrie podilet se na Fizeni spole¢nosti, na jejim zisku a na likvidaénim
zlistatku pfi jejim zruSeni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zlstatku vznikad pouze z hospodareni
spolednosti s majetkem, ktery nepochazi z investi¢ni ¢innosti Fondu, resp. neni zafazen do Zadného podfondu. Se
zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zékon jinak. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii
je podminéna souhlasem statutarniho organu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na
ucet spolecnosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drzeni akcionafli Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich uschovu. Fond prostfednictvim svého
administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitell zakladatelskych akcii v seznamu akcionafa.

b) investi¢ni akcie - Fond vydava investi¢ni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho investi¢ni €asti. Investiéni akcie
predstavuji stejné podily na fondovém kapitdlu investicni ¢asti Fondu. Investicni akcie jsou vydavény jako akcie kusové,
tj. bez jmenovité hodnoty. Viechny investi¢ni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno

investora.

Fond vydava jednu tfidu investicnich akcii. investi¢ni akcie jsou od 25. 01. 2016 pfijaty k obchodovéni na evropském
regulovaném trhu Burza cennych papir(i Praha, a.s. Investi¢ni akcie se fidi pravni dpravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi
pravnimi predpisy a tupravou v oddile lil. stanov Fondu.

Prava spojenad s investiénimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem z investiéni ¢innosti
Fondu a na likvidaénim zdstatku pouze z investi¢ni ¢innosti Fondu. S investicnimi akciemi je spojeno prévo na jejich
odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na Gcet investi¢ni ¢asti Fondu. Investicni akcie odkoupenim zanikaji. S investiénimi
akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak. Fond nevydava tridy cennych pap|’rl.‘],&fl!.".l?fékry'rm"‘l“bxa,~

byly spojeny rozdilna préva. (

Evidence investiénich akcii
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Evidence investiénich akcii vyddvanych Fondem je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi ZPKT. Centrélni evidenci
emise vede Centralni depozitdf cennych papird, a. s. Investiéni akcie Fondu v drzeni jednotlivych investorid jsou tak
evidovény na jejich majetkovych tGétech vlastnikl cennych papird. Investofi jsou povinni sdélovat G¢astniku Centréalniho
depozitdfe cennych papirli, a. s., u néhoZ maji veden sviij majetkovy Ucet, veSkeré zmény ve svych identifikacnich
udajich.

8. ODMENY UETOVANE EXTERNIMI AUDITORY

Informace o odménach G¢tovanych za Uéetni obdobi auditory v élenéni za jednotlivé druhy sluZeb jsou uvedeny v ptiloze
uéetni zavérky (oddil ,Spravni naklady”), ktera je nedilnou soucasti této vyroéni zpravy.

9. KODEX RiZENI A SPRAVY FONDU

AMISTA IS jako obhospodafovatel Fondu pfijala soubor vnitfnich pfedpist schvalenych statutdrnim organem
obhospodatovatele Fondu. Tyto vnitini piedpisy vychazeji z pozadavki stanovenych vieobecné zavaznymi pravnimi
predpisy, véetné pravnich pfedpist Evropské unie, jsou pravidelné aktualizovany a jsou pfedkladany CNB. Rovnéi
podléhaji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu. Mezi tyto vnitini pfedpisy patfi mj. vnitfni predpisy upravujici
vykon obhospodarovani fondu a vykon fizeni a spravy fondu. Oblastmi, které jsou vnitinimi piedpisy upraveny, jsou
napfiklad:

Interni pravidla outsourcingu

- Pravidla fizeni rizik, dodrzovéni limit a fizeni likvidity

- Ugetni postupy a pravidla détovani

- Pravidla vnitini kontroly

- Systém vnitini komunikace

- Opatfeni proti prani $pinavych penéz a financovani terorismu

Nahlédnuti do vnitfnich pfedpisd AMISTA IS, vztahujicich se k Fondu, je mozné na zakladé pfedchozi Zadosti v sidle
Fondu. AMISTA IS je soucasné ¢lenem AKAT a fidi se také jejim etickym kodexem.

Vzhledem k vy3e uvedenému Fond nepfijal Zadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.
10. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU EMITENTA A DCERINYCH SPOLEENOSTI

10.1 FOND (MATERSKA SPOLECNOST)

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v G¢etni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.
Cenné papiry vydavané Fondem:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna .
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty !
Podil na zapisovaném zakladnim kapitélu: 100 %

Potet emitovanych akcii v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi: 15 000 ks
Podet akcif vydanych v Uéetnim obdobi: 0
Potet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0
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Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

b) Druh: Investiéni akcie
ISIN: €20008041985
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Pocet emitovanych akcii v ob&hu ke konci U&etniho obdobi: 5 000 ks
Poget akcii vydanych v U&etnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

10.2 DCERINE SPOLECNOSTI:

NATE - investment a.s.:
Zakladni kapital: 28 020 tis. K¢
Vlastni kapital: 74 562 tis. K¢ (idaj k 31.12.2017)

11. OMEZENI PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Pfevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho orgénu. Statutarni organ udéli souhlas
s pfevodem pisemné na Zadost akciondre v pfipadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii splfiuje veskeré poadavky na
osobu akcionafe spolecnosti jako fondu kvalifikovanych investord, stanovené statutem, jakoZ i obecné zévaznymi
pravnimi predpisy, a to bez zbyteéného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s pfevodem zakladatelskych akcii mezi
stavajicimi akcionafi je vydavan neprodlené bez potreby kontroly. V pfipadé pifevodu nebo pfechodu viastnického préva
k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika.
K tcinnosti pievodu akcie v podobé listinného cenného papiru vici administratorovi Fondu se vyzaduje oznameni zmény
viastnika pfislusné akcie a jeji pfedloZeni administratorovi Fondu. Hodl3-li néktery z vlastnikd zakladatelskych akcif
prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k t8mto akciim predkupni pravo, ledaze
vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

V pfipadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k investi¢nim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbyteéného odkladu informovat Fond 0 zméné vlastnika. K G¢innosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného papiru
vii¢i administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika pfislusné akcie a jeji pfedloZeni administratorovi
Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel investicnich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému
nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlizi.

12, AKCIONARSKE STRUKTURY KONSOLIDACNIHO CELKU

12.1 FOND (MATERSKA SPOLECNOST)

Struktura akcionai( ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)
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Podil na Podil na

V procentech zakladnim  hlasovacich
kapitalu pravech

Pravnické osoby celkem 0,00 0,00
Fyzické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Josef Lébr, dat. nar. 5. 12. 1961 50,00 50,00
Vladimir Dokonal, dat. nar. 1. 8. 1958 50,00 50,00

13.  VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiMI PRAVY

Fond nevydava vyjma vy3e uvedenych druht cennych papir(l Zzddné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno zvlastni
prévo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochazejicim z investi¢ni ¢innosti Fondu, ale je
s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostfednictvim hlasovaciho prava, které je s témito akciemi spojeno, pokud zédkon
nestanovi jinak. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno
pravo na zpétny odkup Fondem.

14. OMEZENI HLASOVACICH PRAV
Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investiénimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zékon jinak.
V ptipadé, kdy valna hromada hlasuje o:
a) zméné prav spojenych s urcitym druhem investicnich akcii;
b) zméné druhu nebo formy investicnich akcii;

c) dalsi zaleZitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;
hlasuji sou¢asné akcionafi, ktefi viastni investi¢ni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém pfipadé
je s investiénimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

15. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou znamy Zadné smlouvy, které by uzavieli akcionari Fondu a které by sou¢asné mohly mit za nasledek snizeni
prevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Fondu nebo snizeni hlasovacich prav.

16.  ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI €LENO STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zddna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢leni statutéarniho orgdnu a zménu stanov Fondu,
Cleny statutarniho orgénu voli a odvoléva valnd hromada Fondu.

O doplfiovani a zménach stanov rozhoduje valnd hromada Fondu na ndvrh statutdrniho orgdnu nebo na zakladé
protindvrh akcionaid, resp. investori ucastnicich se valné hromady nebo na navrh spravni rady, pokud valnou hromadu

svolava spravni rada a navrhuje potfebna opatieni. | .

/&
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17.  ZVLASTNIi POSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni pisobnost statutarniho ani kontrolniho orgénu podie zékona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spolecnosti a druzstev.

Pasobnost statutarniho feditele viz éast 1.2.

Puisobnost spravni rady viz ¢ast 1.3.

18. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Fond neuzaviel Zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou ucinnosti, zméni se nebo zaniknou
v pfipadé zmény ovladani Fondu v dlsledku nabidky prevzeti.

19. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI SKONCENI JEJICH FUNKCE

Fond neuzavi'el se ¢leny statutdrniho organu nebo se zaméstnanci Zzadné smlouvy, kterymi by byl zavazan k pInéni pro
pfipad skoneni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

20. PROGRAMY NABYVANiI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Fond nema Zadny program, na jehoi zdkladé je zaméstnancim nebo ¢lenim statutdrniho organu Fondu umoznéno
nabyvat Géastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry €i jina prava k nim za zvyhodnénych podminek.

21.  DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

Protoe na neinvestiéni ¢asti Fondu neprobihd Zadna ekonomicka innost, nejsou k zakladatelskym akciim Fondu
vypldceny dividendy.

Hospodéfsky vysledek investi¢ni ¢asti Fondu vznika jako rozdil mezi vynosy z majetku z investiéni ¢innosti Fondu a
ndklady na zajidténi &innosti investiéni ¢innosti Fondu. Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynos z majetku
investiéni éasti Fondu naleZi do plsobnosti valné hromady Fondu.

Vvynosy z majetku v investicni ¢asti Fondu se poutiji ke kryti nakladd, nestanovi-li obecné zavazné pravni piedpisy nebo
statut Fondu jinak. Pokud hospodareni investicni ¢asti Fondu za Gcetni obdobi skonéi ziskem, mize byt tento zisk pouZit
(i) k vyplaté podilu na zisku nebo (ii) k investicim sméfujicim ke zvySeni hodnoty majetku investi¢ni éasti Fondu. Pokud
hospodareni investiéni &&sti Fondu za U&etni obdobi skonéi ztratou, bude tato ztrata hrazena ze zdrojl investi¢ni ¢asti
Fondu. Ke kryti ztraty se pfednostné pouzije nerozdéleny zisk z minulych let. Nestadi-li tyto prostredky investiéni ¢asti
Fondu ke kryti ztrdty, musi byt ztrata v roce ndsledujicim po U¢etnim obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta snizenim
kapitalového fondu, byl-li zfizen.

Pfipadny zisk Investi¢ni éasti Fondu muze byt pouZit k opétovnym investicim sméfujicim ke zvySeni hodnoty majetku
Fondu a Fond tak nemusi vyplacet Zadny podil na zisku ¢i vynosech.

Dividendovy zplsob distribuce zisku spojeny s danou tfidou investi¢nich akcii oznauje, Ze u investi¢nich akcii je
zhodnoceni zpravidla vyplaceno v penézich ve formé dividendy. 3 ‘ -

/o P

/ O
Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na podil na zisku je den uréeny v souladu s ust. § 351 ZOK. P dllna zisku je splatny
do tif mésicG ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu utinéno rozhodnuti o rozdéleni zisku. [Podil nagziski“vyplacis
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Fond na své naklady a nebezpeli pouze bezhotovostnim pfevodem na uéet investora uvedeny v seznamu akcionard.
Pravo na vyplatu podilu na zisku, o jehoz vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se promléuje v obecné
trileté lhité.

V Uéetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena Z3dn4 dividenda.

V Utetnim obdobi predchazejicim Uéetni obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena zadna dividenda.

22. VYZNAMNA SOUDNI A ROZHODC RiZENI

V Uéetnim obdobi neprobihala 24dnd soudni ani rozhod¢i fizeni, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti méla
vyznamny vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.

17




Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti a stavu majetku investicniho fondu a
majetkovych ucasti

COMES invest, investiéni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s., ICO: 291 19 138, se ‘
Fond sidlem Krapkova 452/38, Olomouc - Nové Ulice, PSC 779 00, zapsana v obchodnim rejstiiku |
vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10188.

Uketni obdobi obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 J

1. PREHLED PODNIKANI

COMES invest, investitni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., dale také ,Emitent”, se zabyva predeviim

v v

pronajmem nemovitosti a to pfevazné bytd, ¢ast portfolia pak tvofii areal komerndéi a kancelaiské prostory. Nemovitosti
ve vlastnictvi emitenta jsou na uzemi Ceské republiky.

Emitent je investitnim fondem kvalifikovanych investorti zaméfenym na investice do nemovitosti a pofizovanym
zejména za Ucelem prondjmu. Pronajem ploch ve svych nemovitostech je dale doplnén o obvyklé doplfikové sluiby
k tomuto prondjmu. Emitent nezaved! v ucetnim obdobi Zadné nové produkty a sluiby a neni zavisly na patentech
licencich, primyslovych, obchodnich nebo financnich smlouvéch nebo novych vyrobnich postupech.

2. NEMOVITOSTI, STROJE A ZARIZEN{

Nemovitosti v majetku Emitenta jsou uvedeny v tabulce v oddilu Profil Fondu a skupiny odst. IDENTIFIKACE MAJETKU,
JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

3. HLAVNI INVESTICE

Emitent ve sledovaném obdobi realizoval tyto investice:
1. Emitent poskytl zapljcku ve vysi 4 000 tis. K¢ spol. Zbirovia a.s.
2. Prodej 40,85% obchodniho podilu ve spol. NATE - ndpojova technika a.s. IC: 26341719 v objemu 17 500 tis. K&.

4, CINNOST FONDU A SKUPINY V UCETNiIM OBDOBI

Emitent v roce 2018 provadél ¢innosti v ramci pronajmu nemovitych aktiv ve €tyfech zakladnich lokalitach - pramyslovy
aredl Lipenska 1170/45 a soubor bytovych jednotek v Olomouci. Ke konci roku Emitent odprodal podil ve spoleénosti
NATE napojova technika a.s.

I nadale Emitent drzi ucast 58,33% % v obchodnim podile spolecnosti NATE - investment a.s.

Spoleénost, v které ma Emitent majetkovou udast, pokracovala ve své bézné provozni ¢innosti
penéini prostiedky investorii Fondu.
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4.1 HOSPODARENI FONDU A SKUPINY

Vérny a vy&erpavajici obraz o hospodateni Fondu poskytuje fadnd i&etni zévérka sestavend za Uéetni obdobi a pfiloha
k uetni zavérce, véetné zpravy auditora, kterd je nedilnou soucasti vyrocni zpravy.

ProtoZe Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF u¢etné a majetkové majetek a diuhy ze
své investi¢ni ¢innosti (dale jen ,investiéni &dst Fondu”) od svého ostatniho jméni (dale jen ,neinvestiéni éast Fondu®).
Hospodareni neinvestiéni ¢dsti Fondu spodiva pouze v drzeni zapisovaného zékladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond
vydal zakladatelské akcie. Na neinvesti¢ni ¢asti Fondu neprobiha Zadna Cinnost. K investi¢ni ¢asti Fondu Fond vyddva
investi¢ni akcie.

Hospodafeni investi¢ni &asti Fondu skonéilo v Ugetnim obdobi vykazanym ziskem ve vy$i 29 841 tis. K& pfed zdanénim.
Zisk je tvoren zejména vynosy z investiéniho majetku a naklady vyplyvajicimi z této Cinnosti.

Hospodateni neinvesti¢ni &asti Fondu skoncilo v Uéetnim obdobi vykazanym hospodafskym vysledkem ve vy$i 0 tis. K&
pred zdanénim.

4.2 STAV MAJETKU INVESTICNI CASTI FONDU A SKUPINY

Hodnota portfolia Fondu mezirocné klesla 0 2,87 % (tj. o 13 906 tis. K&). Pokles aktiv byl i pfes rlst hodnoty investiéniho
majetku o 14 060 tis. K¢, na ktery mélo vliv pfecenéni, zplisoben prodejem podilu v ovlddanych osobéch (obchodniho
podilu) ve spole¢nosti NATE — ndpojova technika a.s.

Portfolio Fondu je financovano z 52,55 % vlastnimi zdroji. Ze 46,80 % je majetek Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji
(zejména dlouhodobym tvérem), z 0,65 % pak cizimi zdroji kratkodobymi.

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 31. 12. 2018 aktiva v investi¢ni ¢asti v celkové vySi 470 667 tis. K¢, coZ predstavovalo pokles
oproti minulému ucetnimu obdobi o 13 906 tis. K¢. Tento pokles aktiv byl i pfes rist hodnoty investiéniho majetku o
14 060 tis. K&, na ktery mélo vliv pfecenéni, zplisoben prodejem podilu v ovladanych osobéach {obchodniho podilu) ve
spole¢nosti NATE — ndpojova technika a.s. Aktiva byla ze 79,83 % tvorena investiénim majetkem v celkové hodnoté 400
895 tis. K& nachdzejici se v katastralnich tzemich Lazce, Povel, Nova Ulice — v téchto katastralnich tzemich se nachazeji
byty (205 382 tis. K¢) a v katastralnim tizemi Hodolany, kde se nachdzi Ardl Lipenska ve vysi (189 050 tis. K&), zbyvajici
hodnotu 6 463 tis. K¢ tvofily samostatné movité véci ve vysi 5 429 tis. k¢ a zalohy na movity majetek ve vysi 1 034 tis.
ké. Aktiva byla déle tvofena z 9,14 % podily v ovladanych osobach (majetkova ucast pod podstatnym vlivem — NATE -
investment a. s.) ve vysi 43 007 tis. K¢, z 2,82 % pohledavkami z obchodnich vztahi a ostatnimi aktivy ve vy$i 13 274 tis.
K¢, z 1,56 % penéinimi prostfedky a ekvivalenty ve vysi 7 359 tis. K¢, poskytnutou pljckou ve vysi 4 000 tis. K&, dafiovymi
pohleddvkami ve vy3i 1 612 tis. K¢ a éasovym rozliSeni aktiv ve vysi 150 tis. K¢.

Struktura aktiv je zobrazena na niZze uvedeném grafu.
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Struktura aktiv
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PASIVA

Celkové pasiva Fondu k 31. 12. 2018 byla ve vysi 470 667 tis. K¢, cozZ predstavovalo pokles oproti minulému téetnimu
obdobi o 13 906 tis. K& Tento pokles byl zpGsoben predevsim spldcenim dlouhodobé pujcky. Pasiva byla tvofena
252,55 % Cistymi aktivy pripadajici k investi¢nim akciim ve vy3i 247 330 tis. K¢, z 38,14 % dlouhodobymi puj¢kami a Gvéry
ve vy$i 179 500 tis. K¢, ze 7,88 % ostatnimi dlouhodobymi zavazky ve vysi 37 068 tis. K¢, odloZzenym dafiovym zdvazkem
ve vy3i 3 690 tis. K&, kratkodobymi zdvazky z obchodnich vztaht a ostatnimi pasivy ve vysi 1 910 tis. K¢, dafiovymi zavazky
ve vySi 638 tis. K¢ a ¢asovym rozlisenim pasiv ve vysi 531 tis. K¢.

Struktura pasiv je zobrazena na nize uvedeném grafu.

Struktura pasiv
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Cisté snizeni pendinich prostiedki k 31. 12. 2018 bylo ve vy3i -14 932 tis. K&.

Upravy o nepenéini operace pfedstavovaly zménu redlné hodnoty ve vySi -26 532 tis. K¢, cof pfed téi/ova zmgﬁhse- \
65 546 tis. K¢ oproti minulému obdobi. Zména redlné hodnoty je tvofena pfecenénim investi¢niho ajetku ? jetkové°D '
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uéasti Fondu. Tvorba/rozpusténi znehodnoceni byla ve vys$i 4 756 tis. K¢, tvorena tvorbou opravnych poloZek oproti
minulému obdobi vzrostla o 4 756 tis. K¢. Ztrata z prodeje cennych papird vew vysi 5 000 tis. byla zpdsobena prodejem
podilu v majetkové lcasti.

Penéini tok generovany z provozni ¢innosti byl na konci sledovaného obdobi ve vy3i 5 574 tis. K¢, k 31. 12. 2017 byl ve
vysi -10 858 tis. K&, coZ pfedstavuje nartst o 16 159 tis. K¢, ktery byl zpsoben predevsim zménou stavu majetkovych
Gcasti ve vysi 22 500 tis. K& (minulé obdobi -58 500 tis. K¢) a zménou stavu rozvahové polozky kratkodobych finanénich
zavazkd ve vysi -21 722 tis. K¢ (minulé obdobi 0 tis. K¢)

Penéini tok generovany z finanéni ¢innosti ke konci i¢etniho obdobi poklesl oproti minulému ucetnimu obdobi 0 42 147
tis. K€ na hodnotu -20 506 tis. K¢, v minulém tGéetnim obdobi byla hodnota 21 641 tis. K¢. K tomuto poklesu doslo
z dlivodu zmény stavu rozvahové polozky dlouhodobych finanénich zévazkl. Penize a penéini ekvivalenty na konci
obdobi poklesly oproti minulému ucetnimu obdobi o -14 932 tis. K&, coZ predstavovalo pravé Cisté zvyseni penéz a
penéZnich ekvivalentu.

4.3  STAV MAJETKU NEINVESTICNI €ASTI FONDU

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 37 459 tis. K¢. Ta jsou tvorena predeviim pohledavkami z
obchodnich vztaht a ostatnimi aktivy v hodnoté 37 068 tis. K¢ a vklady na bankovnich Gétech ve vysi 391 tis. K&,

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 37 459 tis. K& jsou tvorena vlastnim kapitalem Fondu ve shodné vysi
(pFi¢emZ zapisovany zékladni kapital dosahl vyse 37 500 tis. K&) a nerozdélenym ziskem ve vysi -41 tis. K¢

PoloZka Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztahll a ostatni aktiva ve vysi 37 068 tis. KC pfedstavuje pGjéku
poskytnutou neinvestiéni &asti fondu investi¢ni ¢asti fondu. Vinvestinich vykazech fondu je tato pljéka vykdzana
v poloZce Ostatni dlouhodobé zavazky. Tato phjcka je v celkovych vykazech fondu vzajemné zapoétena.

5. VYHLED NA NASLEDUJIC{ OBDOBI

Emitent se bude nadale vénovat vyhledavani a vyvhodnocovani novych investiénich prilezitosti. Emitent se nadale zamé&fi
na vynosnost nemovitostniho portfolia z pronajmu bytovych a nebytovych prostor a déle zprodeje téchto
nemovitostnich aktiv. Dals$im zamérem emitenta je nadéle rozvijet své aktivity v souladu s investicni strategii Fondu dle
statutu, zejména zahadjit pronajem nemovitych aktiv v majetku dcefiné spolecnosti NATE - investment a.s.
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'J' V Olomouci dne 19. 4. 2019

COMES invest, in Jstieni fond s proménnym
kapitdlem, a. s.,

A investicni spoletnost, a.s.,
tutdrni feditel

Ing. Ondfej Hordk, povéfeny zmocnénec

COMES invest, investi¢ni fost ﬁ;t;ménn\':m
zakladnim kapitalem, a. s.,
zastoupeny AMISTA investiéni spolefnost, a. 5.,
statutdrn( Feditel
ing. Vladimir Dokonal, CSc., pov&feny
zmocnénec

22




Profil Fondu a skupiny

1. ZAKLADNI UDAJE O FONDU

Nazev:
Obchodni firma: COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakiadnim kapitdlem, a.s.

Identifikacni udaje:

iIo: 29119 138

DIC: 729119138

LEI: 3157005KP34F2VJBRS02

Sidlo:

Ulice, mésto, PSC: Krapkova 452/38, Olomouc, Nova Ulice, PSC 779 00
Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 8. 3. 2011 a vznikl zapisem
do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Plzni pod sp. zn. B 1604 dne 27. 7. 2011.

Pravni forma Fondu je akciovd spole¢nost s proménnym zékladnim kapitdlem. Fond se pfi své &innosti Fidi ¢eskymi
pravnimi pFedpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni tdaje do hlavniho mista vykonu jeho
éinnosti jsou: AMISTA IS, Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8 - Karlin, tel: 226 233 110.

Rozhodnutim valné hromady Fondu doslo ke zméné pravni struktury Fondu na akciovou spoleénost s proménnym
zékladnim kapitalem a zméné druhu akcii na zakladatelské a investi¢ni. Zména téchto skutecnosti byla zapsana do
obchodniho rejstiiku dne 7. 1. 2016.

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudlni statutarni organ. Timto orgénem je pravnicka
osoba, spolecnost AMISTA IS.

Zapisovany zakladni kapital:
Zapisovany zakladni kapitdl: 37 500 000 K¢; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie k neinvesti¢ni ¢asti majetku Fondu:
15 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

Akcie k investiéni ¢asti majetku fondu:
5 000 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investi¢ni akcie)

Cisty obchodni majetek neinvestiéni &asti Fondu: 37 459 tis. K¢
Cisty obchodni majetek investi¢ni ¢asti Fondu: 247 330 tis. K&
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Organy Fondu

Informace o orgénech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovéni jsou uvedeny vyse v €asti Informace pro

akcionare, bod ¢. 1. Organy fondu a skupiny.

Hlavni akcionafi

Josef Lébr

dat. nar.:

bytem:

vyse podilu na investiéni ¢asti Fondu:
ucast na kapitalu investicni ¢asti Fondu:

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investicnimi akciemi:

vy$e podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu:
uéast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu:
ucast na hlasovacich pravech Fondu:

typ Gcasti:

Viadimir Dokonal

dat. nar.:

bytem:

vy$e podilu na investiéni ¢asti Fondu:
uéast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu:

uéast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi:

v _swgz

vy$e podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu:
acast na kapitdlu neinvesti¢ni ¢asti Fondu:
ucast na hlasovacich pravech Fondu:

typ Ucasti:

5.12.1961

DruZstevni 624/26, Olomouc, PSC 779 00
49,0 %

49,0 %

0,0%

50,0 %

50,0 %

ano, 7 500 hiast

pfima

1.8.1958

Einsteinova 724/60, Olomouc - Nefedin, PS¢ 77900
49,5 %

49,5 %

0,0%

50,0 %

50,0 %

ano, 7 500 hlast

pfima

2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOST( ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REISTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM

UCETNIHO OBDOBI

V Uéetnim obdobi nedoZlo k #4dnym zmé&nam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejstfiku.

3. UDAJE O INVESTICNI SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

V tcetnim obdobi obhospodatovala Fond AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.

AMISTA IS vykondva svou &innost investiéni spoleénosti na zakladé rozhodnuti CNB ¢&.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9.
2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006. AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investiéni
spoleénost, ktera je opravnéna piesahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodaiovani investiénich fond nebo
zahraniénich investiénich fond(, a to fondi kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového
kapitdlu a kvalifikovanych fondid socialniho podnikani) a zahranicnich investiénich fondd srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socidlniho
podnikani), a déle je opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fond nebo zahranicnich investi¢nich-fend( dle
ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fond( kvalifikovafiych'investori (s
vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani) a zahraniénich
investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor(i (s vyjimkou kvalifikovanych fond rizikévého
kapitélu a kvalifikovanych fondu socidlniho podnikani). |
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Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manaZera Fondu jsou uvedeny vySe v Casti Informace pro akcionare, bod €. 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio manazZer, odst. 2.2 Portfolio manazer.

4, UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Ceska sporitelna, a.s.
Sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
1I€o: 452 44 782

Ceska spofitelna, a.s. vykonavala pro Fond ginnost depozitaie po celé Uéetni obdobi.

5. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

V U&etnim obdobi pro Fond nevykondvaly &innost hlavniho podpirce #4dné osoby oprévnéné poskytovat investiéni
sluzby, Fond nemél hlavniho podplirce.

. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU
FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VICE NEZ 1 %
MAJETKU FONDU

Depozitaf v soucasné dobé vyuziva sluzeb Clearstream Banking S.A. Luxembourg pro vypoiadani a clearing zahraniénich
cennych papirQ a sluzeb Centrainiho depozitdfe cennych papird, a. s., pro vyporadani a clearing burzovnich obchod( s
cennymi papiry obchodovanymi na Burze cennych papir(i Praha, a. s., a lokdlni custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku,
Madarsku, Rumunsku a Turecku. Spolupracujici subjekty se v ¢ase mohou ménit, zejména se vstupem na nové trhy.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKD A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA IS jako obhospodafovatel Fondu uvadi v predepsaném c¢lenéni pfehled o mzdéch, uUplatich a obdobnych
ptijmech svych pracovnik( a vedoucich osob ve své vyro&ni zpravé. Fond nevyplatil v Uéetnim obdobi obhospodatovateli
2adné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

74adné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Ugetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek investi¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoien investi€nim majetkem v redlné hodnoté ve vy$i 400 895 tis. K¢,
majetkovou Ucasti v obchodnich spolenosti NATE — investment a.s. vrediné hodnoté ve wysi 43 007 tis, K¢,
pohledavkami z obchodnich vztah ve vysi 13 274 tis. K¢ a penéZnimi prostfedky na béznych uétech \7@ 7359 tisoKC.




F Celkova

Popis Dispozice  plocha Najemni vztah Katastralni Gzemi p.&./Ep. e cejkem
m?) v Ké

byt 2 3+1 73,8 na dobu neuréitou Lazce 710 598 458 1783 746,00
byt 3 3+1 73,8 na dobu neurcitou Lazce 710 598 458 1783 746,00
byt 4 2+1 47,32 na dobu neuréitou Lazce 710 598 458 1288523,60
byt 5 3+1 73,8 na dobu neurtitou Lazce 710 598 458 1783 746,00
byt 6 3+1 72,48 na dobu neur¢itou Lazce 710 598 458 1751841,60
byt 10 2+1 47,08 do 14.1.2018 Lazce 710 598 458 1473 604,00
byt 12 3+1 72,3 na dobu neurcitou Lazce 710 598 458 1747 491,00
byt 13 2+1 48,1 na dobu neuréitou Lazce 710 598 458 1309 763,00
byt 16 2+1 47,78 na dobu neurditou Lazce 710 598 458 1301 049,40
byt 19 2+1 46,94 up?a:né?l"llé 22.85 2,\?327' Lazce 710 598 458 1469 222,00
byt 21 3+1 74,68 na dobu neuréitou Lazce 710 598 458 1805 015,60
byt 22 241 48,09 up&inzg' §1212 SEONI;Z' Lazce 710 598 458 1505 217,00
byt 1 4+1 89,26 do 30. 6. 2018 Lazce 710 598 459 2327 008,20
byt 2 3+1 66,91 na dobu neurcitou Lazce 710 598 459 1617 214,70
byt 7 1+1 33,09 na dobu neurcitou Lazce 710 598 459 1038033,30
byt 8 3+1 70,32 na dobu neur¢itou Lazce 710 598 459 1699 634,40
byt 9 4+1 89,78 do 30. 6. 2018 Lazce 710 598 459 2 340 564,60
byt 10 1+1 33,09 volny, rekonstrukce Lazce 710 598“ 459 1038 033,30
byt 11 3+1 67,51 na dobu neurtitou Lazce 710 598 459 1631716,70
byt 13 1+1 33,09 na dobu neurditou Lazce 710 598 459 1038 033,30
byt 15 4+1 92,34 na dobu neurcitou Lazce 710 598 459 2 026 863,00
byt 16 1+1 33,52 na dobu neurcitou Lazce 710 598 459 1051 522,40
byt 17 3+1 67,98 na dobu neurcitou Lazce 710 598 459 1643 076,60
byt 22 1+1 33,12 na dobu neurditou Lazce 710 598 459 1038974,40
byt 1 4+1 90 na dobu neurditou Lazce 710 598 460 1975 500,00
byt 3 4+1 89,11 na dobu neur¢itou Lazce 710 598 460 1955 964,50
byt 8 3+1 67,12 na dobu neurcitou Lazce 710 598 460 1622 290,40
byt 11 3+1 67,67 do 31.10. 2018 Lazce 710 598 460 1923 858,10
byt 14 3+1 67,51 na dobu neurcitou Lazce 710 598 460 1631716,70
byt 18 4+1 90,25 na dobu neurcitou Lazce 710 598 460 2352817,50
byt 19 141 33,14 g:uﬁii 33 _17' Lazce 710 598 460 :
byt 21 441 90,42 na dobu neurtitou Lazce 710 598 460 1984 yléj‘do N
byt 22 1+1 33,03 na dobu neurcitou Lazce 710 598 460 103 151,10 d S
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byt 28
byt 29
byt 30
byt 31
byt 35
byt 36
byt 37
byt 38
byt 14
byt 16
byt 23
byt 24
byt 1
byt 4
byt5
byt 6
byt 7
byt 8
byt9
byt 10
byt 11
byt 1
byt 2
byt6
byt 7
byt 8
byt9
byt 11
byt 12
byt 14
byt 16
byt 18
byt 20
byt 22
byt 23
byt 24
byt 25

341
2+1
3+1
3+1
2+1
3+1
3+1
2+1
2+1
2+1
3+1
3+1
2+1
3+1
3+1
2+1
3+1
3+1
2+1
3+1
3+1
2+1
2+1
3+1
3+1
1+1
3+1
1+1
3+1
1+1
3+1
3+1
1+1
3+1
1+1
3+1
3+1

74,05
48,85
65,45
74,05
48,85
65,45
74,06
48,85
52,78
52,78
74,05
74,1

48,85
74,34
69,6

48,85
74,34
69,6

48,85
74,34
69,6

45,15
43,63
67,32
66,52
55,04
66,38
53,84
67,29
53,84
65,91
67,99
53,62
66,91
53,84
68,04
66,40

na dobu neurtitou
na dobu neuréitou
na dobu neuréitou
na dobu neurgitou
do 31.7.2018

na dobu neuréitou
na dobu neurcitou
na dobu neurcitou
na dobu neuréitou
na dobu neurditou
na dobu neurditou
na dobu neurditou
na dobu neurtitou
na dobu neuréitou
na dobu neuritou
na dobu neurditou
na dobu neurcitou
na dobu neurtitou
na dobu neurtitou
na dobu neurcitou
na dobu neurtitou
do 30. 4. 2018

na dobu neuritou
na dobu neurcitou
na dobu neuréitou
na dobu neurgitou
na dobu neuréitou
na dobu neurcitou
na dobu neuréitou
na dobu neurgitou
na dobu neurtitou
na dobu neurgitou
na dobu neurtitou
na dobu neuréitou
na dobu neurcitou
na dobu neuréitou

na dobu neurtitou
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Povel 710 784
Povel 710 784
Povel 710 784
Povel 710 784
Povel 710 784
Povel 710 784
Povel 710 784
Povel 710 784
Povel 710 784
Povel 710 784
Povel 710 784
Povel 710 784
Povel 710 784
Povel 710 784
Povel 710 784
Povel 710 784
Povel 710 784
Povel 710 784
Povel 710 784
Povel 710 784
Povel 710 784
Nové Ulice 710 717
Nové Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Novd Ulice 710 717
Nové Ulice 710 717
Nové Ulice 710 717
Novi Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Novd Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nové Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717

Nova Ulice 710 717

376
376
376
376
376
376
376
376
377
377
377
377
378
378
378
378
378
378
378
378
378
991
991
991
991
991
991
991
291
991
991
991
991
991
991
991
991

1638 726,50
1161 164,50
1448 408,50
1638 726,50
1161 164,50
1448 408,50
1638 947,80
1161 164,50
1254 580,60
1254 580,60,
1638726,50
1639 833,00
1161 164,50
1645 144,20
1540 248,00
1161 164,50
1645 144,20
1540 248,00
1161 164,50
1645 144,20
1540 248,00
1287 678,00
1080 278,80
1517 392,80
1499 360,80
1608 819,20
1496 205,20
1573 743,20
1516 716,60
1573 743,20
1485 611,40
1532 494,60
1567 312,60
1508 151,40
) 73/0956,00‘ "
153362160 .
496 555:_;@% i




byt 26
byt 27
byt 29
byt 31
byt 33
byt 34
byt 35
byt 37
byt 38
byt 40
byt 41
byt 45
byt 46
byt 47
byt 50
byt 53
byt 54
byt 56
byt 57
byt 61
byt 62
byt 67
byt 69
byt 70
byt 71
byt 72
byt 73
byt 75
byt 76

byt 1

byt 2
byt 3
byt 4
byt 6
byt 8
byt 9

1+1
3+1
1+1
3+1
3+1
3+1
1+1
3+1
1+1
3+1
1+1
3+1
3+1
1+1
1+1
1+1
3+1
1+1
3+1
3+1
1+1
3+1
3+1
3+1
1+1
3+1
3+1
3+1

3+1

2+1

1+1
3+1
2+1
3+1
1+1

3+1

53,84
65,91
53,60
65,77
70,87
65,91
53,84
65,53
53,57
65,91
53,60
65,67
65,91
53,60
53,84
53,84
67,29
53,60
65,67
65,77
53,85
65,75
65,91
65,91
53,84
70,77
64,00
65,91
65,91

58,08

36,52
75,93
61,15
77,76
35,81
77,68

na dobu neurcitou
do 31. 8. 2018

na dobu neurtitou
na dobu neur¢itou
na dobu neurcitou
do 31.8.2018

na dobu neurditou
na dobu neuréitou
na dobu neur¢itou
na dobu neurcitou
na dobu neurcitou
na dobu neurcitou
na dobu neurcitou
do 31.8.2018

na dobu neuréitou
na dobu neurcitou
na dobu neurcitou
na dobu neur¢itou
na dobu neur¢itou
do 30. 4.2018

na dobu neurcitou
na dobu neurcitou
na dobu neurditou
na dobu neurditou
na dobu neurcitou
na dobu neuréitou
na dobu neurcitou
na dobu neuréitou

na dobu neur¢itou

do 30. 11. 2017 -

uplatnén § 2285 NOZ

na dobu neurcitou
na dobu neurditou
na dobu neurcitou
na dobu neurcitou
na dobu neurcitou

na dobu neurditou
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Novd Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nové Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Novd Ulice 710 717
Nové Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Novd Ulice 710 717
Novd Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717

Novd Ulice 710 717

Nova Ulice 710 717

Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717

Nova Ulice 710 717

991
991
991
991
991
991
991
991
991
991
991
991
991
991
991
991
991
991
991
991
991
991
991
991
991
951
991
991

991

479

479
479
479
479
479

479

1573 743,20
1745 955,90
1566 728,00
1482 455,80
1597 409,80
1745 955,90
1573 743,20
1477 046,20
1565 851,10
1485611,40
1731 920,50
1480 201,80
1485611,40
1723 240,00
1573 743,20
1573 743,20
1516 716,60
1566 728,00
1480 201,80
1742 247,30
1574 035,50
1482 005,00
1485611,40
1485611,40
1573 743,20
1595 155,80
1442 560,00
1485 611,40

1485 611,40
1604 750,40

1111 668,80
1686 405,30

1466 377,00




byt 11
byt 13
byt 16
byt 17
byt 20
byt 22
byt 23
byt 24
byt 1
byt 2
byt 3
byt5
byt 7
byt 10
byt 14
byt 16
byt 17
byt 19
byt 20
byt 1
byt 2
byt 3
byt 5
byt 7
byt 8
byt 10
byt 13

byt 14

byt 16
byt 17
byt 20
byt 23

Aredl
"Lipensks"

1+1
2+1
2+1
1+1
1+1
2+1
1+1
3+1
2+1
1+1
3+1
1+1
2+1
2+1
1+1
2+1
1+1
2+1
1+1
2+1
1+1
3+1
1+1
2+1
1+1
2+1
2+1

1+1

2+1

1+1

1+1

1+1

35,87
61,82
61,57
35,83
36,49
61,17
35,88
77,71
61,79
35,80
77,52
35,80
61,89
61,89
35,90
61,89
36,60
61,09
35,70
58,74
36,56
74,43
35,84
61,61
35,84
61,61
61,85
35,84
61,61
35,84
35,84
35,84

na dobu neurcitou
na dobu neuritou
na dobu neurcitou
do 31. 8. 2019

na dobu neuréitou
na dobu neurditou
na dobu neurcitou
na dobu neurtitou
na dobu neurditou
na dobu neurditou
na dobu neurditou
do 28.2.2018

na dobu neurcitou
na dobu neuréitou
na dobu neurcitou
na dobu neuréitou
na dobu neurcitou
na dobu neur¢itou
na dobu neur¢itou
na dobu neuréitou
na dobu neurditou
na dobu neurditou
na dobu neurditou
na dobu neurgitou
na dobu neurgitou
na dobu neuréitou

na dobu neurtitou

do 31. 5. 2017,

uplatnén § 2285 NOZ

na dobu neurditou
na dobu neuréitou
na dobu neurcitou

na dobu neurcitou

Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Novd Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nové Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nové Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Novd Ulice 710 717
Novd Ulice 710 717
Nové Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Novad Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717

Nova Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717

Nova Ulice 710 717
Nové Ulice 710 717
Nova Ulice 710 717

Nova Ulice 710 717

Hodolany

Redlna hodnota Aredlu ,Lipenskd” je tvofena nasledujicimi nemovitymi vécmi:
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479
479
479
479
479
479
479
479
480
480
480
480
480
480
480
480
480
480
480
481
481
481
481
481
481
481

481

481

481
481
481
481

Lv 1219

1200 210,20
1482 443,60
1476 448,60
1198 871,80
1220955,40
1466 856,60
1092 187,20
1725939,10
1481724,20
1089 725,00
1721719,20
1197 868,00
1484122,20
1484122,20
1201 214,00
1484122,20
1114 104,00
1464 938,20
1086 708,00
1408 585,20
1112 886,40
1653 090,30
1090 969,60
1477 407,80
1090 969,60
1477 407,80

1483 163,00
1127 168,00

1477 407,80
1090 969,60
1090 969,60
1050 969,60

183 050 000,00

”~
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Pozemek parc.¢. St. 1655/1 - Soudasti pozemku parc.€. St. 1655/1 je stavba stejného vlastnika bez ép/¢e; Pozemek parc.£.
St. 1655/2 ; Soudasti pozemku parc.¢. St. 1655/2 je stavba stejného vlastnika bez ¢p/ée; Pozemek parc.&. St. 1656 -
Soucasti pozemku parc.¢. St. 1656 je stavba stejného vlastnika bez ¢p/Ce; Pozemek parc.¢. St. 1657 - Souéésti pozemku
parc.c. St. 1657 je stavba stejného vlastnika €.p. 1170. Pozemek parc.€. St. 1658 - Soucasti pozemku parc.€. St. 1658 je
stavba stejného vlastnika bez ¢p/Ce ; Pozemek parc.¢. St. 1659 - Soucasti pozemku parc.¢. St. 1659 je stavba stejného
vlastnika bez ¢p/ce; Pozemek parc.€. St. 1660 - Soucasti pozemku parc.€. St. 1660 je stavba stejného vlastnika bez &p/&e;
Pozemek parc.¢. St. 1661 - Soucasti pozemku parc.C. St. 1661 je stavba stejného vlastnika bez ép/ce; Pozemek parc.£. St.
1662 - Soucasti pozemku parc.£. St. 1662 je stavba stejného vlastnika ¢.p. 1295. Pozemek parc.€. St. 2132 - Soudasti
pozemku parc.¢. St. 2132 je stavba stejného vlastnika ¢.p. 1144, Pozemek parc.C. 244/3, Pozemek parc.¢. 263/1,
Pozemek parc.. 263/7, Pozemek parc.¢. 263/8, Pozemek parc.C. 263/14, Pozemek parc.t. 278/8, Pozemek parc.&.
278/49, Pozemek parc.¢. 278/52, Pozemek parc.¢. 278/55, Pozemek parc.c. 278/72.

Hodnota téchto nemovitych véci byla stanovena vynosovou metodou. Uvedené rediné hodnoty vychazi ze znaleckého
posudku, ktery byl zpracovan znaleckym ustavem STATIKUM s.r.o.

Informace k majetkové ticasti:

Dcefina spolecnost Oblast pusobeni Zemé plisobeni Podil na ZK
2018
NATE - investment a.s. prondjem nemovitosti, bytll a Coska .
% eskd republik
(1C0O: 28821327) nebytovych prostor pubiika SRl

Majetkova ucast byla pofizena vroce 2017 a jeji hodnota 43 007 tis. KE byla k 31. 12. 2018 stanovena na zakladé
znaleckého posudku, ktery byl zpracovan znaleckym tstavem STATIKUM s.r.o.

Informace k pohledavkam:

Jedna se o pohledavky za odbérateli v ramci obchodnich vztah(, které v souctu prekraéuji hodnotu 1 % aktiv, 2adné
z pohledavek neprekracuje svou hodnotou sama o sobé hodnotu 1 % celkovych aktiv. Jednd se pohledavky plynouci
z pacht, pronajm a za sluzby a energie. Dale pak pohledavky tvofi fond oprav.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIE

Fond nevyvijel v U&etnim obdobi 24dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZIiCH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikéni nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v U¢etnim obdobi nevyvijel
zadné aktivity v této oblasti.

V U&etnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

z w2

12,  INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI /.

Fond nema Zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

0 \




F 13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu 31.12.2018 31. 12, 2017 31.12. 2016
Fondovy kapitél Fondu (K&) 284789 165 254 925 408 230280 163
Fondovy kapitél na 1 akcii (K¢) - = 11514,0081
Fondovy kapitdi investi¢ni ¢dsti Fondu (K¢): 247 329997 217 466 241 -

Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢): 37 459 167 37 459 167 -

Podet vydanych zakladatelskych akcii (ks): 15 000 15 000 15000
Pocet vydanych investicnich akeif (ks): 5000 5000 5000
Fondovy kapitdl investiéni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 49 465,9994 43 493,2481 -

Fondovy kapitél neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K&): 2497,2778 2497,2778 -

Kurz zakladatelské akcie - neinvesti¢ni stredisko

Q9400 24972778 2497,2778 2497,2778

Kurz investi¢ni akcie - investi¢ni stredisko

50000

49465,9994

48000

T 46000

4 ,6639
44000 b

43493,2481

v s

*K datu 1.6.2017 doslo k rozdéleni fondového kapitalu Fondu na neinvesticni éast (k této ¢asti jsou

akcie) a investiéni ¢ast (k této &asti jsou vydany investi¢ni akcie). Od tohoto dne Fond Uctuje stfe skové

»
v il
-~ .
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14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V priib&hu U&etniho obdobi nedoslo k podstatnym zménam statutu Fondu.

15. INFORMACE O NABYT{ VLASTNICH AKCi NEBO VLASTNICH PODILU

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil Zddné vlastni akcie ani podily.

16. CLENOVE SPRAVNICH RiDicicH A DOZORCICH ORGANU A VRCHOLOVE VEDENI
Statutdrni orgdn

Statutarni organ Fondu, AMISTA IS, jako investi¢ni spolecnost, kterd je opravnéna k obhospodafovéni fondl
kvalifikovanych investort a k provadéni jejich administrace, obhospodaruje investi¢ni fondy, resp. provadi administraci
investi¢nich fondu, jejichz aktudlni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankich AMISTA
IS www.amista.cz. AMISTA IS pfijala systém vnitfnich predpist, kterym mj. zavedla, udrZuje a uplatriuje postupy pro
fizeni stfetl zajmG mezi

e AMISTA IS, vietné jejich pracovnikl, a ji obhospodafovanymi a administrovanymi investi¢nimi fondy nebo
investory téchto investi¢nich fondi,

e investi¢nimi fondy, u nichi AMISTA IS provédi obhospodafovani nebo administraci nebo oboji, popt. jejich
investory, nazdjem,

e osobou, kterd ovlada AMISTA IS, je ovlddana AMISTA IS nebo osobou ovladanou stejnou osobou jako AMISTA IS a
vedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory investicnich fondd, a to vidy s ohledem na viechny piedvidatelné
okolnosti, které mohou vyvolat stiet zajmu v dasledku struktury podnikatelského seskupeni, ve kterém se AMISTA
IS nachazi, a pfedmétu podnikani jeho ¢lend,

v€etné zjistovani, zamezovani a oznamovani téchto stfetG zdjmi. AMISTA IS neprovadi Zadnou jinou hlavni ¢innost.
V Utetnim obdobi nenastaly 2adné stfety zajm( statutarniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobfl statutarniho organu je 20 let. Statutdrni orgdn ma s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce,
smlouvu o administraci a smlouvu o pravech a povinnostech pfi vedeni Getnictvi, ve kterych nejsou uvedeny 7adné
whody pfi jejich ukonéeni. Statutdrni orgdn nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi spole¢nostmi Fondu.

AMISTA IS je licencovanou investi¢ni spole¢nosti specializujici se na vytvéareni, obhospodarovani a administraci fond(
kvalifikovanych investort s jiz dvanactiletymi zkuSenostmi. Ve statutarnim organu Fondu je AMISTA IS zastoupena
prostiednictvim svych povéfenych zmocnénc, ktefi disponuji pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Povéfeny zmocnénec: Ing. Ondiej Horak {od 7. ledna 2016)
narozen: 1. 8. 1979

Vystudoval Masarykovu univerzitu v Brné. V oblasti investic a sprdvy fondl kvalifikovanych investord pasobi od roku
2007, v oblasti managementu a obchodu pracuje od roku 2001. V pozici vykonného Feditele ma na starosti komplexni

fizeni spoleénosti. V minulosti fidil obchodni aktivity a mél na starosti pfipravu produktd a pééi o klienty.,—
-

Povéfeny zmocnénec: Ing. Vladimir Dokonal, Csc. / 7 {od 7. ledna 2016)
narozen: 1. 8. 1958
32
N
by Y 4




Vystudoval technickou kybernetiku na fakulté elektro CVUT. Na narodohospodai'ské fakulté VSE obdrzel v roce 1990
kandidaturu véd. Ma za sebou odbornou praxi v oblasti investi¢ni vystaby a spravy nemovitosti vice nez 20 let. Od roku
1990 fidi spole€nost Mertrade spol. s.r.o. a stoji v Cele nejméné péti dalsich spolecnosti z odvétvi spravy nemovitosti,
investicni vystavby, Ci strojirenské vyroby.

Spoleénosti, v nichZ byla AMISTA IS élenem sprévnich, fidicich nebo dozoréich orgdnd nebo spoleénikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

e BHS Fund L., investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (pfedseda spravni rady od 28. 1. 2015 do
soucasnosti)

e  BHS Fund Il. - Private Equity, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. {pfedseda spravni rady od 2.
3. 2015 do soucasnosti)

e Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. (pfedseda sprévni rady od 1. 10.
2014 do soucasnosti)

AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny ¢in, nebyla v pfedeslych 5 letech spojena s zddnymi konkurznimi
fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti ni nebylo vzneseno zddné ufedni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze
strany statutdrnich nebo regulatornich organda.

Kontrolni orgdn

Predseda spravni rady:
Ing. Jana Prikrylova Lébrova
(od 15.12.2015)
narozena: 8. 7. 1987

V Uéetnim obdobi nenastaly 2adné stfety zajmu kontrolniho orgdnu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi €élena kontrolniho orgdnu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce €lena kontrolniho organu beziplatny, nemaiji
tlenové kontrolniho orgdnu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zadnou pracovni ani jinou smlouvu.

Spole&nosti, v nichz byl élen spréavni rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organti nebo spoleénikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

Spole¢nost Funkce Od (-do)

Business ples Marketing & Management s.r.o. Spoleénik s vkladem 10.7.2018

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim  Spravni rada 15.12.2015

Frankly modeis s.r.o., v likvidaci Spolecnik s vkladem 29.7.2015

Frankly models s.r.o0., v likvidaci Clen statutarniho orgénu, jednatel 25.9.2013

L&P PRO Invest s.r.o. Clen statutdrniho orgénu, jednatel 13.8.2015

L&P PRO Invest s.r.o. Spole¢nik s vkiadem 13.8.2015

MARSEA MIA s.r.0. Spolecnik s vkladem 30.11.2017

MARSEA MIA s.r.0. Clen statutarniho orgénu, jednatel 25.11.2014

MARSEA MIA s.r.0. Spoleénik s vkladem 29.7.2015

MORWEN ALFA a.s. Clen dozorti rady 23.4.2008 ——__
MYSLIVNA plus s.r.o. Spoleénik s vkladem pue ‘
MYSLIVNA plus s.r.o. Clen statutarniho organu, jednatel

Prvni olomoucka investicni, a.s. Clen predstavenstva, mistopfedseda
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F Prvni olomouckad investicni, a.s. Clen dozoréi rady 1.7.2015

Prvni olomoucka investicni, a.s. Clen dozorti rady 14.6.2013
Sinogl s.r.0. Spoletnik s vkladem 24.8.2018
Sinogl s.r.o. Clen statutarniho organu, jednatel 24.8.2018
VIP rauty s.r.o. Clen statutarniho organu, jednatel 29.6.2017
VIP rauty s.r.o. Spole¢nik s vkladem 29.6.2017

Clen spravni nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v pfede3lych 5 letech spojen s zddnymi konkurznimi
fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno Zadné uredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze
strany statutarnich nebo regulatornich organq.

¢len spravni rady:

Ladislav Lébr
(od 15.12.2015 do 25.11.2018)
narozen: 21. 3. 1992

V Ucetnim obdobi nenastaly 2adné stfety zajm0 kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 5 let. ProtoZe je vwykon funkce €lena kontrolniho orgénu bezdplatny, nemaiji
élenové kontrolniho orgédnu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zadnou pracovni ani jinou smlouvu.

Spoleénosti, v nichZ byl ¢len spréavni rady ¢lenem spravnich, Fidicich nebo dozoréich organti nebo spoleénikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

Spoletnost Funkce Od (-do)

1. Méstska akciova spole¢nost, a.s. Clen pFedstavenstva 13.10.2017

COMES invest, investicni fond s proménnym zakladnim  Spravni rada ' 15.12.2015

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim  Clen dozoréi rady 14.12.2011

Dancore Czech s.r.o. Spole¢nik s vkladem 1.3.2018

Dancore Czech s.r.o. Clen statutérniho organu, jednatel 6.2.2018
ETANCELINUM SYSTEM SPV, a.s. Clen dozor&i rady, predseda 29.6.2017

GINDELY TRADE, a.s. Clen dozorti rady, pfedseda 29.6.2017

KONCINY SPV, s.r.o. Clen statutdrniho orgénu, jednatel 5.1.2017

Legredo s.r.o. Spolecnik s vkladem 30.6.2017

Legredo s.r.o. Clen statutdrniho orgénu, jednatel 26.6.2017

Levinhor s.r.o. Spoleénik s vkladem 7.2.2017

Levinhor s.r.o. Spoleénik s vkladem 19.12.2016

Levinhor s.r.o. Clen statutarniho orgéanu, jednatel 19.12.2016
PASTVISKO SPV, s.r.o. Clen statutarniho orgénu, jednatel 5.1.2017

PIERRUS SYSTEM SPV, a.s. Clen dozoréi rady, predseda 29.6.2012—
Prvni clomoucka investi¢ni, a.s. Clen predstavenstva

Prvni olomouckd investi¢ni, a.s. Clen dozordi rady \
Prvni olomoucka investicni, a.s. Clen dozoréi rady
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REXSTOUT CORPORATION SPV, a.s. Clen dozoréi rady, predseda 29.6.2017
SK Sigma Olomoug, a.s. Clen dozoréi rady 28.1.2013

Clen spravni nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny €in, nebyl v pfedeslych 5 letech spojen s zadnymi konkurznimi
fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno zadné Gfedni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze
strany statutarnich nebo regulatornich organd.

Dne 25.11. 2018 nastal zanik ¢lenstvi ve spravni radé.

clen spravni rady:

Dita ZboZinkova
{od 15.12.2015)
narozena: 4. 2. 1990

V Uéetnim obdobi nenastaly zadné stfety zajmi kontrolniho orgénu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi €lena kontrolniho organu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce €lena kontrolniho orgdnu beziplatny, nemaji
¢lenové kontrolniho orgdnu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani zddnou pracovni ani jinou smlouvu.

Spolecnosti, v nichz byl &len spravni rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organl nebo spoleénikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

Spolecnost Funkce 0Od (-do)
COMES invest, investiéni fond s proménnym zdkladnim  Spravni rada 15.12.2015
COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim  Spravni rada 15.12.2015
COMES invest, investi¢ni fond s proménny'lm zékladnim  Clen dozoréf rady 14.12.2011
NATE - investment a.s. Clen dozoréi rady 28.3.2018
Prvni clomoucka investi¢ni, a.s. Clen dozoréi rady 24.6.2016
Prvni olomoucka investi¢ni, a.s. Clen dozor&i rady 24.6.2016

Clen spravni nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v pfedeslych 5 letech spojen s adnymi konkurznimi
fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno Zadné ufedni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze
strany statutarnich nebo regulatornich organd.

17. VYZNAMNE SMLOUVY

Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v U&etnim obdobi

ww oz

(kromé smluv uzavienych v ramci béZného podnikani)

Smlouva o zapijcce penéz mezi Comes Invest a Zbirovia, a.s.
Smlouva o prevodu cennych papir(i {(akcii) od Comes Invest nabyvateli Ing. Stanislavu Rizickovi

Smlouvy, které uzaviel néktery z élenid skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podie kterého pa ‘ktery'koli ¢len
skupiny jakykoli zdvazek nebo nérok, které jsou ke konci Uetniho obdobi pro skupinu podstatn

Zadné takové smlouvy nebyly uzavieny.

35




18. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirt
Praha, a.s., a to od 25.1.2016

19. RATING

Fondu nepozadal o pfidéleni ratingu, Zadny rating Fondu nebyl pfidélen.

20. ALTERNATIVNIi VVKONNOSTNf UKAZATELE

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkl zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

21. VYMEZENI KONSOLIDACNIHO CELKU FONDU / EMITENTA

21.1 UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH

Matefiska spoleénost, Fond, muize investovat do akcii, podill ¢i jinych forem Gcasti v obchodnich spoleénostech, které
nejsou nemovitostnimi spoleénostmi, az 50 % hodnoty investiéniho majetku Fondu.

Cilem investovani Fondu jako matefské spoleénosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu
dlouhodobych drokovych sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podilQ, resp. jinych forem
tcasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubor( a doplikovych aktiv tvofenych
standardnimi néstroji kapitdlovych a finanénich trhd. Divodem drzby majetkovych ucasti Fondu je zhodnoceni
penéznich prostiedk( investord.

Matei'ska spolecnost, Fond, je Investicni jednotkou dle IFRS 10:

e  ktera ziskava finanéni prostfedky od investor( za ucelem poskytovani sluzeb sprévy investic témto investorim,

e jejimz obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za ucelem ziskdvani vynosi z kapitalového
zhodnoceni, vynosu z investic nebo obojiho, a

e ktera ocefiuje a vyhodnocuje vykonnost viech svych investic na zékladé redlné hodnoty.

Své majetkové Géasti proto nekonsoliduie, ale vykazuje v realnych hodnotdach.

Ke konci Uéetniho obdobi Fond v souladu svou investiéni politikou investoval mimo jiné do niZe uvedenych majetkovych
ucasti:

Dcefina spolecnost Oblast pusobeni Zemé pusobeni Podil na 2K
2018 2017
NATE - investment a.s. prondjem nemovitosti, bytd a . .. .
Ceskd republika 5 9
(1€0: 28821327) nebytovych prostor R B33% >8,33%

NATE - ndpojova technika a.s.

Strojirenska vyroba Ceska republik
(1€0: 26341719) roiir v publika 0% 40,85%
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22, VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyrocni zpravy nastaly nasledujici skute¢nosti vyznamné pro
naplnéni ucelu vyroéni zpravy:

Ke dni 26. 2. 2019 doslo k pfijeti nového Uplného znéni stanov Fondu. Ke stejnému dni byl zménén statut Fondu, ve
kterém doslo k dopinéni tidaje o povéfeni jiného vykonem jednotlivé Cinnosti zahrnujici obhodspodafovani Fondu,
zméné frekvence stanovovani aktudlni hodnoty investiéni akcie na rocni, Gpravé Uplat Fondu v souladu s aktudlni
smluvni dokumentaci a celkové aktualizaci statutu. Ke dni 23. 3. 2019 byla do obchodniho rejstfiku zapsana zména poétu
¢lentil kontrolniho orgdnu ze tfi na dva.

23. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucasti této vyrocni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s obecné zdvaznymi
pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyro¢ni zprava téz ucetni zavérku, véetné jeji pfilohy, zpravu nezavislého auditora a
zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K¢. Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a prehled o zméndéch vlastniho
kapitilu obsahuji Gdaje uspoféddané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujictho Uéetnictvi. Kazdd z poloZek
obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostiedné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky
nebo hodnoty vypinény, Gidaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze Gcetni zavérky.

Kromé udajh, které jsou popsany v pfiloze Uletni zavérky, nenastaly zadné dalsi vyznamné skuteénosti.
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Zprava o vztazich

COMES invest, investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitélem, a.s., 1£0: 291 19 138, se
Fond sidlem Krapkova 452/38, Olomouc - Nova Ulice, PSC 779 00, zapsan4 v obchodnim rejstiku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10188.

Uéetni obdobi obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

1. uvob

Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovliadanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou (déle jen ,Propojené osoby”) za Ucetni obdobi vypracoval statutarni organ Fondu v souladu
sust. § 82 ZOK.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovlidana osoba

Nazev:

Obchodni firma: COMIES invest, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a. s.,
Sidlo:

Ulice: Krapkova 452/38

Obec: Olomouc — Nova Ulice

ps¢: 180 00

I€o 29119138

zapsana v obchodnim rejstriku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B viozka 10188

Ovladand osoba ovlada pfimo tyto dcefiné spolecnosti:
NATE - investment a.s.

Sidlo: Zizkova 1520, 583 01 Chotébo¥

ICO: 28821327

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a. s., vlastni celkem 58,33% podilu na zakladnim
kapitalu spole¢nosti.

Ovladajici osoby

IJméno: Ing. Josef Lébr

Ulice: Druzstevni 26

Obec: Olomouc

psC: 77900

Dat. nar.: 5.12.1961

Jméno: ing. Vladimir Dokonal, CSc.
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F Ulice: Einsteinova 60
Obec: Olomouc
PsC: 779 00
Dat. nar.: 1.8.1958

(spolecné déle jen , ovlddajici osoby”)

Vyse uvedené osoby byly po celé Uéetni obdobi ovlddajicimi osobami, které vykondvaly pfimy rozhodujici vliv na fizeni
ovladané osoby, jakoito jeji akcionafi a osoby jednajici ve shodé, kdyz 7 500 zakladatelskych akcii ve vlastnictvi Ing.
Josefa Lébra €inil 50 % zapisovaného zakladniho kapitalu a hlasovacich prév ovladané osoby a 7 500 zakladatelskych
akcii vlastnénych Ing. Vladimirem Dokonalem &inil 50 % zapisovaného zakladniho kapitélu a hlasovacich prév ovliddané
osoby.

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou
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molecnostl ' i?‘.o Sldlo Ovladajml osoba
SNYZE, spol.sro. 48396656  Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc  Ing.JosefLébr, 100%
JLSNYOL s.r.0. 05072051  Krapkova 452/38, Nové Ulice, 779 00 SNYZE, spol. s r.o0. 100%
TANVIL .r.0. 27802078  Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc Ing. Josef L&br, 25 %
Levinhor s.r.o. 01873253  Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc Ing. Josef Lébr, 90 %
Kolopraka s.r.o. 06489222  Krapkova 452/38, Nové Ulice, 779 00 Ing. Josef Lébr, 100 %
RONTEX, spol. s r. 0. 47155752  Pionyrska 623/20, PSC 77500, Olomouc Ing. Josef Lébrem, 1/3
MYSLIVNA plus s.r.0. 29265720  Nad Pisarkami 276/1, Pisarky, 623 00Brno  Ing. Josef Lébr, 40 %
1. Méstska akciova spole¢nost, a.s. 60793597  Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc Ing. Josef Lébr, 50 %
COMES GROUP, a. s. 25544268  Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc Ing. Josef Lébr, 50 %
Legredo s.r.o. 04011881 Hynaisova 554/11, Nova Ulice, 779 00 Ing. Josef Lébr, 50 %
PPB s.1.0. 04490584 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Ravantino, s.r.0., 80%
Sinogl s.r.o. 28308867 lihlavsk4 656/2, Bohunice, 625 00 Brno Ing. Josef Lébr, 57 %
KONCINY SPV, s.r.0. 05374952  KfiZovd 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno Ravantino, s.r.0., 80%
PASTVISKO SPV, s.r.0. 05374928  Kfizova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno Ravantino, s.r.o., 80%
Dancore Czech s.r.o. 04619048 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Ing. Josef Lébr, 100 %
FIRETEST s.r.0. 04790723  Na Vratku 2077/2, 434 01 Most Ing. Josef Lébr, 25 %
Alga Olomouc, spol. s r.0. 48401986  Geisslerova 6, PSC 77200, Olomouc Ing. Josef Lébr, 40 %
"v likvidaci"
Ravantino, s.r.0. 29362610 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 ing. Josef Lébr, 50 %
GASPRA SPV, a.s. 26298422  KfiZova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno Ravantino, s.r.0., 100%
SAP REALITY s.r.0. 04490576 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Ravantino, s.r.o., 100%
Prvni olomoucka investiéni, a. s. 47673397  Dolni Hejéinska 1194/36, 779 00, Olomouc  Ing. losef Lébr, 100 %
Stérkovny Olomouc a.s. 25883534  Javofritska 682/12, 779 00 Olomouc Ing. Josef Lébr, 17,8 %
Vini¢ni hory a.s. 27825132  Navinignich hordch 1455/37, Dejvice, 160 Ing. Josef Lébr, 50 %
Zbirovia, a.s. 00169650  Sladkova 219, 338 08 Zbiroh Ravantino, s.r.o., 82%
INTERSOL spol. s r.o. 47671823  TF. Spojencii 716/22, 771 00, Olomouc Ing. Vladimir Dokonal, CSc. 100 %
1. Méstsk4 akciova spolednost, a.s. 60793597  Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc Ing. Vladimir Dokonal, CSc. 49,9 %
DOZI 2016 s.r.0. 05392799  Videfiskd 635/8, 779 00 Olomouc Ing. Viadimfs Dokonal, C5c. 100 %
COMES GROUP, a. s. 25544268  Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc Ing. Vladlmxr Dokonal CSc. 50 %
COMES Lipenské s.r.o. 03947009 Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Ing. V(adimlr Dokonal, CSc 50 %
Ing. {/osef Lébr,; 50 %,
LORD-NORD s.r.0. v likvidaci 27807061  TF. Spojench 716/22, 771 00, Olomouc Ing. Iad|m|rpokonal CS¢: 22 %
% /




3.  ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPENI
Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spolecnosti ovlddajici osoby, ktera se zaméfuje pfedevsim na spravu

nemovitosti a pronajem nemovitého majetku. Ovladana osoba spravuje svij vlastni majetek, mj. za pomoci nékterych
dalsich osob oviddanych stejnou oviadajici osobou.

4, ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADAN({

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostiedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovlddané osobé,
¢imz pfimo uplatriuje rozhoduijici vliv na ovlddanou osobu.

5. PREHLED JEDNAN{ UCINENYCH vV UCETNIM OBDOBI NA POPUD NEBO V ZAJMU OSTATNICH PROPOJENYCH
0SOoB

V Uéetnim obdobi nebylo uéinéno 24dné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji oviddanych osob, které
by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovladané osoby zjisténého podle posledni Géetni zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V Uéetnim obdobi byly mezi ovlddajici osobou a osobou ovlddanou, pfipadné mezi osobou ovladanou a osobou
ovladanou stejnou ovlddajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovldadanou osobou a ovladajici osobou:

Smlouvy uzaviené v Ucetnim obdobi

V Ugetnim obdobi nebyly uzavieny 2adné smlouvy mezi oviddanou osobou a ovladajici osobou.

Smlouvy uzaviené v piedeslych ticetnich obdobich

V predeslych ucetnich obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou.
Smlouvy mezi oviddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami

Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi
Smlouva o zapujéce ve vysi 4 000 tis. KE spol. Zbirovia a.s. ze dne 19.7.2018

Smlouvy uzaviené v pfedeslych ucetnich obdobich
Smlouva o poskytovani sluZeb ze dne 1. 8. 2012 mezi COMES GROUP, a. s., a ovladanou osobou.

Z zadné ze smluv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vy3e, nevznikla oviddané osobé
#4dnd Ujma.

/

/i

I

40




7. POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UIMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI{

S ohledem na pravni vztahy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je ziejmé, Ze v disledku smiuy,
jinych prévnich jednani &i ostatnich opatieni uzavienych, uéinénych & pfijatych ovlddanou osobou v Ugetnim obdobi
v zajmu nebo nha popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovladané osobé Zddna ujma. Z tohoto divodu
nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladdana osoba nema Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahi mezi Propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako sjinymi osobami, pro zZadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢ nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztah(l neplynou Zadna rizika.

9. PROHLASENI
Statutérni orgédn Fondu prohladuje, ze udaje uvedené v této zpraveé jsou Uplné, prikazné a spravné.

Fond timto jako ovladana osoba prohlasuje, Ze pro zjisténi potfebnych informaci pro vypracovani zpravy o vztazich s
udinil v3e nezbytné, a to s pé&i fradného hospodare. S ohledem na skutetnost, Ze ovladana osoba je osoba odli3nd od
osoby ovlddajici, neni moZné vzhledem k absenci relevantnich pravnich ndstroji zarucit, Ze pfi vypracovani této zpravy
o vztazich disponoval Fond, resp. jeho statutarni organ Gplnymi a spravnymi informacemi pro jeji vypracovani.

V Olomouci dne 11. 3. 2019

COMES invest, in stiéni fond s proménnym
kapitélem, a. s.,
Investiéni spoleénost, a. s.,
atutarni feditel

Ing. Ondfej Horék, povéfeny zmocnénec

COMES invest, investicni fond s proménn\"rr—\w
zakladnim kapitélem, a. 5.,
zastoupeny AMISTA investiéni spoleénost, a: 5.,

statutdrn( Fed
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" Individudlni G&etni zavérka k 31. 12. 2018

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
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1. VYKAZ O FINANCN{ SITUACI K 31.12.2018

Aktiva
tis. K& GGt 31.12. 2018 31. 12. 2017
Dlouhodoba aktiva 447 902 445 685
Investi¢ni majetek 13 400 895 386 836
Podily v ovlddanych osobach 14 43 007 58 500
Poskytnuté pajcky 15 370 350
Kratkodobd aktiva 4000 1288
Kratkodobé poskytnuté pujcky 15 4000 1288
Ostatni aktiva 22786 37 600
Dariové pohledévky 16 1612 60
Pohledavky z obchodnich vztah a ostatni aktiva 17 13274 14 828
Penéini rprostFedky a penéini ekvivalenty 18 7750 22681
(fasové r;)zliéenu’ ayl"<tivh 19 150 31
Aktiva celkem 471 058 484 573

Vlastni kapital a zdvazky
s, KE Pozndmka 31.12. 2018 31.12. 2017
Viastni kapital
Zakladni kapital 20 37 500 37 500
Vysledek hospodareni bézného obdobi - -41
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi -41 -
Vlastni kapitél celkem 37459 37 459
Dlouhodobé pujcky a tvéry 21 179 500 200 006
Odlozeny dariovy zavazek 22 3690 4 479
Dlouhodobé zdvazky 183 190 204 485
Dariové zavazky 22 638 -
Zavazky z obchodnich vztah a ostatni pasiva 23 1910 23632
Casové rozligeni pasiv 24 531 1531
Kratkodobé zavazky 3078 25163
Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim 247 330 217 466
Vlastni kapitél a zavazky celkem 471058 484573
Hodnota &istych aktiv na jednu investi€ni akeii (v K&) 49 466 /43493
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2.  VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA OBDOBI 2018 A 2017
tis. K Zarokod 1.ledna 2018  Za rok od 1. ledna 2017
is. K¢
Pozndmka do 31. prosince 2018 do 31. prosince 2017
Vynosy z investi¢niho majetku 5 52136 45 854
Vynosy z podild 6 7 007 -
Spravni ndklady 7 -16 002 -13 584
Cisty provozni vysledek hospodareni 43 141 32270
Ostatni provozni vynosy 8 124 2057
Ostatni provozni naklady 9 -11 613 -5973
Provozni vysledek hospodaieni 31652 28 354
Finanéni vynosy 10 3749 69
Finan¢ni naklady 11 -5 560 -4720
Finanéni vysledek hospodaieni -1811 -4 651
Zisk/ztrd kradujici i i pied
is Iftr’ata z pokraéujici éinnosti p ——— 25703
zdanénim
Dan z pfijmu za béZnou ¢innost -splatna 12 -766 -1935
Dari z pfijmu za béznou ¢innost odloZena 12 789 2877
Zisk z pokracujici €innosti po zdanéni 29 864 24 645
Ostatni uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy lipIny vysledek hospodateni 29 864 24 645
3.  PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI OD 1. 1. 2017 DO 31. 12, 2017
Vysledek  Nerozdéleny zisk nebo
e Zakladni . . < L. Viastni kapital
tis. K¢ kaital hospodareni neuhrazenad ztrdta z Ik
g b&iného obdobi  pFedchozich obdobi celkem
Ziastatek
37 500 - - 37 500
k1. 1.2017 0
Zisk/ztrata za obdobi - -41 - -41
Zustatek
37 500 -41 - 37 459
k 31.12. 2017 5
//
/
|
\
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4. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI OD 1. 1. 2018 DO 31. 12. 2018

; ; Vysledek  Nerozdéleny zisk nebo L
I Zakladni e ., Vlastni kapitél
tis. K¢ Kapitsl hospodareni neuhrazena ztrita z celkem
i béiného obdobi predchozich obdobi e
i 37500 41 - 37459
k1.1.2018
Zisk/ztrata za obdobi - - - -
Prevody ve viastnim kapitalu - 41 -41
Zastatek 37 500 - 41 37459
k 31.12. 2018

5. PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNIM AKCIiM ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2017

DO 31. PROSINCE 2017

tis. K&

2r s

Cistd aktiva pripadajici k investi€énim akciim

Zustatek k 1. 1. 2017
Zisk/ztrata za obdobi

Zustatek k 31. 12. 2017

192 780

24 686

217 466

6. PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAIJICICH K INVESTICNIM AKCIiM ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2017

DO 31. PROSINCE 2017

tis. K¢

Cista aktiva pFipadajici k investi¢énim akciim

Zastatek k 1. 1. 2018

Zisk/ztrata za obdobi

Zustatek k 31. 12. 2018

45

217 466

29 864

247 330




7. VYKAZ O PENEZNICH TOCICH zA OBDOBI 2018 A 2017

tis. K¢ Pozndmka 2018 2017
Zisk z pokra:‘:ujiq’ ¢innosti pred zdanénim 29841 23703
Upravy o nepenézni operace
Zména realné hodnoty 13+ 14 -26 532 39014
Tvorba/rozpusténi znehodnoceni 4756 -
Ztrata z prodeje cennych papird 5000 -
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku 13 466 -15539
Zména stavu majetkovych Ucasti 14 22 500 -58 500
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pljéek 15 -2732 1959
Zména stavu ostatnich aktiv 17 -4 087 6672
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazku 23 -21722 -
Zména stavu ostatnich zavazku -363 -7894
Zaplacena dan z prijmu -1552 -
Penéini tok generovany z (poui_ity‘ v) provozni ¢innosti 5574 -10 585
Finanéni ¢innost
Zmeéna stavu dlouhodobych finanénich zavazku 21 -20 506 21641
Penéini tok geferquny' z (pqy?_itv v)fin‘aféni Cinnosti -20 506 21641
Cisté zvySeni/snizeni pen&z a penéznich ekvivalentd -14 932 11056
Penize a penéini ekvivalenty k 1.1. 22681 11625
Penize a penéini ekvivalenty k 31.12. 18 7750 22681
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1. VSEOBECNE INFORMACE

1.1  CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

Vznik a charakteristika fondu

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a. s., (do 7. ledna 2016 COMES invest, uzavieny
investi¢ni fond, a. s.), dale také ,Fond”, byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 8. 3. 2011 a vznikl zédpisem do
obchodniho rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Plzni, oddil B, vlozka 1604, dne 27. Cervence 2011. V dusledku
zmény sidla je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vioZka 10188.
Povoleni k &innosti investi¢niho fondu obdrzel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 30. ¢ervna 2011, které
nabylo pravni moci téhoZ dne.

Fond byl slouéen se spole¢nosti COMES GROUP, a. s., sidlem Olomouc - Nova Ulice, Krapkova 452/38, PSC 779 00, 1CO:
25544268, kterd zanikla bez likvidace. Na Fond pieslo veskeré jméni této zanikajici spolecnosti. Rozhodnym den fuze byl
1. dubna 2014. Do obchodniho rejstfiku byla tato skute¢nost zapsana dne 1. kvétna 2015.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 15. prosince 2015 do$lo k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou
spoleénost s proménnym zakladnim kapitalem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investi¢ni. Zména
téchto skutecnosti byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 7. ledna 2016.

Predmét podnikani investi¢niho fondu je:

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investori dle zékona o investinich spolegnostech a investi¢nich fondech.
Cinnost je vykonavéna na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky C. j. 2011/7910/570 Sp. 2011/716/571 ze dne 30.
¢ervna 2011.

Obchodni firma a sidlo
Krapkova 452/38

779 00 Olomouc - Nova Ulice
Ceska republika

Zakladni kapital

Zékladni kapital fondu ve vysi 37 500 000 K¢ je tvofen 15 000 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé. Zakladni
kapital je k 31. prosinci 2017 splacen v pIné vysi.

Dne 7. ledna 2016 bylo zapsano do obchodniho rejstfiku snizeni zakladni kapitalu z 50 000 tis. K¢ na 37 500 tis. K&.
Dlvodem byla pfeména pravni struktury Fondu na akciovou spole¢nost s proménnym zakladnim kapitadlem a zména
druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investicni.

identifikacni Cislo

29119138

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2018
Statutdrni Feditel

AMISTA investicni spolecnost, a.s.
IC: 274 37 558 e
Sidlo: PobfeZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00 /o
Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Ondfej Hordk, povéfeny zmocnénec

Ing. Vladimir Dokonal, povéfeny zmocnénec




Sprdvni rada
Pfedseda spravni rady Ing. Jana Prikrylova Lébrova
Clenové spravni rady Ladislav Lébr

Dita ZbozZinkova

Udaje o obhospodafovateli, administratorovi a depozitafi
V Géetnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s.
ICO: 274 37 558
Sidlo: Pobre#ni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investiéni spole¢nost vykonava svou €innost investi&ni spoleénosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky &. j.
41/N/69/2006/9 ze dne 19. zaFi 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. zafi 2006.

Investicni spolecnost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investiénich
fondech (dale také jen ,Zakon”) povaiuje za investicni spolecnost, ktera je opravnéna presdhnout rozhodny limit, a je
opravnéna k obhospodatovani investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investiénich fondd, a to fondd kvalifikovanych
investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondi socidlniho podnikani) a
zahranicnich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investori (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondll socidlniho podnikani), a dale je oprdvnéna k provadéni administrace
investicnich fond( nebo zahranicnich investi¢nich fondl dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona,
a to administrace fondl kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu a
kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych
investoru (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani).
Investicni spole¢nost vykonavala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni tGéetnictvi, ocefiovani
majetku a dluh(, vypodet aktudini ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajiténi vydavani a
odkupovani akeii a vykon dalSich Cinnosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost
tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spole¢nosti nebo pfevodu obchodnich podild
apod.).

Portfolio manazer: In. Richard Opolecky

Portfolio manazer: Ing. Radek Hub

Depozitaf fondu

Obchodni ndzev: Ceské spofitelna, a.s.

Ico: 452 44 782

Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

Ceska spofitelna, a. s. vykonava pro Fond depozitsfe dle smlouvy, jejiz posledni znéni bylo podepséano dne 22. ervence
2014.
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2. UCETNI POSTUPY

U&etni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi daleZitymi iéetnimi metodami:

2.1 VYCHODISKA SESTAVOVANI UCETNI ZAVERKY
Uéetni zavérka Fondu za obdobi do 31. prosince 2018 byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Gcetniho

vykaznictvi (,,IFRS) ve znéni pFijatém Evropskou unii na zakladé natizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatfiovdni mezinarodnich
Géetnich standardil.

Fond si zvolil uéetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince. Vykaz o financni situaci ke dni 31. prosince 2017 je pro déely
této ucetni zavérky povazovan za komparativni ocbdobi.

Tato Ucetni zavérka je v souladu s prislusnymi ustanovenimi IFRS10 nekonsolidovana, protoze je v minulém i souéasném
téetnim obdobi povinna oceriovat viechny své dcefiné spolecnosti realnou hodnotou.

K 1. lednu 2018 tcetni jednotka aplikovala vSechny mezinarodni ucetni standardy vydané pro obdobi zaéinajici po 1.
lednu 2018.

Uéetni zavérka byla zpracovana na principech &asového rozlideni nakladil a vynosu tzn., Ze transakce a dalsi skutegnosti
byly vykazany v zkracené icetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a ¢asové vztahuji.

Od roku 2018 Fond vykazuje investi¢ni ¢ast majetku v ramci zavazk Fondu jako Cistd aktiva pfipadajici investiénim
akciim. Srovnatelné tdaje k 31. prosinci 2017 byly upraveny stejnym zptisobem.

2.2  PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI UCETNI JEDNOTKY

IndividuaIni Géetni zdvérka vychazi z piedpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Toto piesvédéeni pfedstavenstva se opird o Sirokou 3kalu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich podminek
vietné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitdlovymi zdroji.

2.3  VYKAZOVANI PODLE SEGMENTU
Vzhledem k zaméfeni investiéni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na dzemi Ceské

republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty nad ramec prezentace ve vykazu o
uplném vysledku hospodareni.

2.4  FUNKENI MENA
Uketni zavérka je sestavena v &eskych korunéch, které jsou funkéni ménou Fondu. Funk&ni ména je ména primarniho

ekonomického prostFedi, ve kterém Fond pisobi. Castky v Géetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li
uvedeno jinak.
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- 2.5 OKAMZIK USKUTEENENI UCETNIHO PRIPADU

V zdvislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni téetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo pfevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, den zictovani p¥ikazi Fondu, den
pripsani (valuty) prostiedkt podle vypisu z ti¢tu, den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry, devizami,
opcemi popf. jinymi derivaty.

Finanéni aktiva a zdvazky se zachyti v okamZiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okamziku, kdy
Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamziku, kdy Fondu
vznikne povinnost ze zavazku a je o¢ekavan odliv ekonomického prospéchu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipads, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi prévy k tomuto
finanénimu aktivu nebo jeho ¢dsti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato
prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zévazek nebo jeho ¢ast Fond odlctuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou spinéna,
zrudena nebo skonéi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zévazku v téetnictvi, resp. jeho &asti, ktery zanikl nebo byl
preveden na jiny subjekt, a mezi Castkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do ndkladd nebo vynosa.

2.6  PREPOCET Cizi MENY

Transakce vycislené v cizi méné jsou Gétovany v tuzemské méné piepoctené devizovym kurzem platnym vden
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
pfepoéitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z
pfepoétu aktiv a pasiv vy&islenych v cizi méné, pfipadné poloZek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které
jesté nejsou vykdzany v rozvaze Fondu nebo ocekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

2.7 ROZPOZNANIi VYNOSU

vevs

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jind vhodné;jsi metoda vzhledem k
okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smiuvni pobidky jako je rent-
free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky v souladu s najemnimi smlouvami
a jsou uznany na efektivni bazi.

2.8  INVESTICNI MAJETEK — KLASIFIKACE A OCENENI

PoloZka ,Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drieny za Gfelem investice a nemovitosti ve vystavbé, které nejsou
J ]

drieny ani za ucelem uZiti pro vlastni potieby ani za ucelem prodeje v rdmci béZného obchodniho styku, ale za uéelem
generovani vynosl z prondjmu nebo zvySeni hodnoty majetku.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zakladé modelu realné hodnoty stanovené jako jedna z moznosti podle 1AS 40.
Na zékladé tohoto modelu je investiéni majetek ocenén v readlné hodnoté platné k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v
porovnani s aktudlni Gcetni hodnotou pied precenénim (redlnd hodnota pfedchoziho obdobi plus nésledné/dodateéné
pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hospodafeni jako "Pfecenéni inve;t’ném’ho majetku”.

V pfipadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku,»/je majetek vykazan
v polozce ,Majetek uréeny k prodeji”. \

\
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2.9 URCENI REALNE HODNOTY

Pfisluna redlnd hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na dohodu o koupi
dle zdvaznych kupnich smluv. Spole€nost vyuZiva hodnotici metodu zaloZenou na pFistupu kapitalizovaného pfijmu a
vyuzivd soucasnych trinich pfijmil z ndjmu a vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem
obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (troveri 3 hierarchie redlné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci
expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

2.10 VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Vynosové a nakladové droky ze viech trocenych ndstroji jsou vykazovany na akrualnim principu s vyuzitim efektivni
Urokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména pfijaté troky z poskytnutych kratkodobych uvérd a kratkodobych
vkladd na penéznim trhu, déle ¢asové rozliSené kupoény, nabéhly diskont a dzio ze viech nastroju s pevnym vynosem.

2.11 VYNOSY Z DIVIDEND

Vynos z dividend se zauétuje, jakmile vznikne nérok na pijem dividend. Souéasti této polozky jsou dividendy z akcii a
daldich majetkovych cennych papirt ze viech portfolii, které jsou zafazeny jako financni aktiva v rediné hodnoté do zisku
nebo ztraty.

2.12 FINANCNi NASTROIE A JEJICH OCENOVANI

Od 1. ledna 2018 Ucetni jednotka pfijala mezinarodni Géetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze Géetni jednotka v
souladu se svymi internimi piedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi redlné hodnoty, nedoslo
aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich néstrojl, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany
jako finan¢ni nastroje oceriované redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

2.13 PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

Za penéini ekvivalenty se v rdmci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani, pokladniéni
poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicti. Pokladni hotovost a vklady na pozadani jsou ocefiovany
nominalni hodnotou, coZ zarover pfedstavuje redlnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou ocefiovany
redlnou hodnotou proti ndkladiim a vynosim.

2.14 INVESTICE DO MAJETKOVYCH UCASTI

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové Gcasti. Tyto majetkové tcasti jsou pofizovany za Uéelem maximalizace
dividendového vynosu pro Fond a maximalizace ristu hodnoty majetkovych Ucasti pro Fond. Tyto majetkové uéasti jsou
oceiiovany zpravidla na zékladé znaleckych posudki, protoZe jejich trini hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.
V pfipadé nové zaloZenych spolecnosti mlze Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy
spole¢nost dosud nevyviji Zddnou vyznamnou €innost. Zmény realné hodnoty jsou Uftovany do vykazu zisku a ztraty.




2.15 OSTATNI INVESTICE — POHLEDAVKY

Fond muZe téZ investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi icastmi a poskytovat témto majetkovym tcastem
uvéry. Tyto Uvéry jsou ocefiovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

2.16 OSTATNIi FINANCNI ZAVAZKY

Ostatni finan¢ni zavazky, jako zavazky vaci obchodnim véfiteliim, jsou pfifazeny do kategorie

,finan¢ni zavazky v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrieni ocenény v rediné hodnoté, a nasledné ostatni
dlouhodobé finanéni zavazky jsou vykazovany vredlné hodnoté dle posudki. ZplGsob ocenéni je stanoven
administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nomindlni hodnoté, kterd je povafovéna za
hodnotu redlnou.

2.17 UROCENE ZAVAZKY

V3echny pljcky a dluhopisy jsou prvotné vykazény v rediné hodnoté snizené o piimo pfifaditelné transakéni naklady. Po
prvotnim vykdzani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem Fondu.

2.18 FINANCNI DERIVATY

Spole€nost vyuzivé finanénich derivati za dcelem zajisténi se proti rizikim. Zejména uzaviela dohodu o pdjéce s
variabilni urokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzavfit swap s fixni irokovou mirou. Spoleénost povaZuje swap
jako vnoreny derivat, ktery pfedstavuje jeden celek s podkladovym finanénim néstrojem. Z tohoto divodu Spole¢nost
netctuje o swapu oddélené od souvisejici pajcky.

2.19 ZAPOCET FINANCNICH AKTIV A ZAVAZKU

Finanéni aktiva a finan¢ni zavazky se vzdjemné zapoditavaji a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuji v &isté &astce pouze
v pfipadé, Ze Fond md v soucasnosti pravné vymahatelny narok zat¢tované €astky zapotitat a ma v imyslu vypofadat
prislusné aktivum a prisludny zévazek v Cisté vysi nebo realizovat pfislusné aktivum a zaroveri vypofadat pfisludny
zavazek.

2.20 POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNi POHLEDAVKY

Pohledavky z obchodnich vztahii za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v nominéini hodnoté
a nasledné v amortizované hodnoté za pouiiti metody efektivni tirokové miry upravené o snizeni hodnoty. Pohledavky
se splatnosti do jednoho roku je jejich zlistatkova cena povazovana za srovnatelnou s redinou hodnotou.

2.21 TVORBA REZERV

Rezervy jsou zaznamendny, pokud ma Fond soufasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udélosti a pokud je
pravdépodobné, e kvyrovnani takového zdvazku bude nezbytny odtok prostiedkd predstavujicich ekonomicky
prospéch a mlze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku. - .

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajd, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku Sazba pounta
pro diskontovéani je takova sazba pfed zdanénim, ktera odradii soucasné trini posouzeni éasové hodnoty penez a
konkrétni rizika daného zdvazku. Rust rezervy plynutim ¢asu je pak uc¢tovan jako urokovy néklad. '

|
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2.22 DAN Z PRIIMU

Splatné dariové pohleddvky a zdvazky za béZné obdobi a za minula obdobfi se ocefiuji v ¢astce, ktera bude dle oéekavani
ziskana nebo zaplacena finanénimu dfadu. Pfi vypoCtu dafiovych zavazki a pohledavek se pouiiji dafiové sazby a dariové
zakony platné k rozvahovému dni.

2.23 DAN Z PRIDANE HODNOTY

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (déle jen ,DPH").

2.24 ODLOZENA DAN

Odlozend dari se vypotte ze viech pfechodnych rozdilti mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv a jejich déetni hodnotou
k rozvahovému dni. Odlozené dariové zévazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych prechodnych rozdilG. Odlozend
dafiova aktiva se vykazuji z titulu viech dariové odcitatelnych prechodnych rozdild a nevyuZitych dafiowych ztrét
v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby od¢itatelné pfechodné
rozdily a nevyuZité dafiové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuZity.

Vys$e odloZené darové pohledavky pievadéné do dalich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a snizi, pokud
jiZ neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostate¢ny zdanitelny zisk k realizaci dané odloZené dariové pohledavky
nebo jeji éasti. Nevykdzand odlozend dariova pohledavka se preceni vidy k rozvahovému dni a zadétuje, pokud je
pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odlozené darfiové pohledavky.

OdloZené dariové pohledévky a zavazky se vypoctou na zakladé danové sazby, ktera bude platnd v obdobi realizace
dariové pohleddvky nebo vyrovnani dafiového zdvazku, s pouZitim dafovych sazeb (a dafiovych zdkond) uzdkonénych
nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZené dariové pohledavky a zévazky se vzdjemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich zapoéet a vztahuji
se ke stejnému spravci dané.

2.25 VYKAZ O PENEZNICH TOCIiCH

Vykazy o penéinich tocich uvadi zmény v penéinich prostfedcich a penéinich ekvivalentech z provozni a finanéni
ginnosti. Penéini toky z provozni ¢innosti jsou vykézany za pouziti nepfimé metody. Cisty zisk pfed zdanénim je proto
upraven o nepenéini operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény opravnych poloZek a rezerv a také o zmény
stavu pohledavek a zdvazkii. Dile jsou z této polozky eliminovany viechny vynosy a naklady z finanéni ¢innosti.

Pené&ini toky z finanéni ¢innosti jsou vykazany za pouiiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penéini toky do
provozni a finanéni ¢innosti na zdkladé podnikatelského modelu Fondu.

2.26 ZMENY UCETNICH METOD VYVOLANE ZAVEDENIM NOVYCH IFRS A ZMENAMI IAS — DOPAD VYDANYCH
STANDARDU A INTERPRETACI, KTERE DOSUD NENABYLY UCINNOSTI

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi ucinné a pfi sestavovani této dcetni zavérky
nebyly poufZity. St ~
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Standardy pfijaté EU

IFRS 16 Leasing

Tento standard je Gcinny pro rocni Ucetni obdobi zaéinajici 1. ledna 2019 nebo pozd&ji. Drivéjsi pouiti je povoleno,
pokud ucetni jednotka rovnéz aplikuje standard IFRS 15.

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a souvisejici interpretace. Standard rusi soucasny dvoji téetni model pro
najemce a misto toho vyZaduje, aby spole¢nosti vétsinu najemnich smluv vykazovaly v rozvaze podle jednoho modelu,
coz eliminuje rozdil mezi operativnim a finanénim leasingem.

Podle IFRS 16 se smlouva povaZuje za leasingovou, pokud dava pravo rozhodovat o poufZiti daného aktiva v éasovém
obdobi vyménou za protihodnotu. V piipadé takovych smluv novy model poZaduje, aby najemce vykazal uzivané
aktivum a zédvazek z leasingu. UZivané aktivum je odepisovano a souvisejici zavazek z leasingu je drocen. To se u vétsiny
leasingll projevi postupné se snizujicim objemem Gctovanych nakladl z leasingu po dobu trvani leasingové smlouvy, a
to i v pfipadé, kdy ndjemce plati konstantni leasingové splatky.

Novy standard zavadi pro najemce nékolik vyjimek z rozsahu pusobnosti, které se tykaji:

leasingtli s dobou pronajmu 12 mésici nebo méné bez moznosti odkupu na konci pronajmu; a
leasing(, kde podkladové aktivum ma nizkou hodnotu.

Ueetni zachyceni leasingu na strané pronajimatele z{istava i po zavedeni nového standardu do znaéné miry neovlivnéno
a rozdil mezi operativnim a finanénim leasingem bude zachovan.

Fond neocdekava, Ze interpretace, pfi prvotni aplikaci, bude mit vyznamny dopad na tcetni zavérku, protoze Fond
nepodnika ve sloZitém nadnarodnim dariovém prostiedi a nema vyznamné nejisté dafiové &astky.

Novelizace IFRS 9: Pfed€asné splaceni s negativni kompenzaci

V Fijnu 2017 vydala IASB ,Zmény standardu IFRS 9 , Financni nastroje” — Pfedasné splaceni s negativni kompenzaci”. EU
prijala tyto zmény v bfeznu 2018 s uéinnosti od 1. ledna 2019, co? je konzistentni s datem uc¢innosti stanovenym IASB.

Zmény upravujici stavajici poZadavky IFRS 9 se tykaji podminek pfi pfed¢asném ukonceni smlouvy s cilem umoZnit
ocenéni v zlistatkové hodnoté (nebo v zavislosti na obchodnim modelu v redlné hodnoté vykdzané v ostatnim Gplném
vysledku hospodaieni) i v pfipadé negativni kompenzace, tj. kdyz je dluznikovi dovoleno pred¢asné splatit nastroj ve
vysi niZsi, nez je nesplacena jistina a dluzny urok. Podle téchto zmén platba kompenzace muze byt vyplacena rovné? i
ve prospéch smluvni strany, kterd uskutecnila pred¢asné splaceni. Viypocet této kompenzaéni platby musi byt stejny pro

pfipad sankce z pfedCasného splaceni, tak i pro pfipad vynosového poplatku z pfedc¢asného splaceni.
Fond posoudil mozny dopad téchto zmén na ocenéni financnich aktiv ve svém portfoliu. V rdmci toho nebyly na portfoliu

Fondu zjistény zadné pfipady predéasného splaceni s negativni kompenzaci, a proto se oéekavi, ze tyto zmény nebudou
mit Zadny vliv na uéetni zavérku Fondu.
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IFRIC 23 Nejistoty ohledné dafiovych rezimd

IFRIC 23 objasriuje Uctovani o danich z piijma, které jeSté nebylo akceptované danovym tiadem, a také ma za cil zlep3it
transparentnost. Podle IFRIC 23 je kiicové otestovat, zda je pravdépodobné, Ze dariovy trad bude akceptovat zp(isob
vypo¢tu dané zvoleného Ucetni jednotkou. Pokud je pravdépodobné, Ze dafovy Giad akceptuje nejisty zpiisob vypoétu
dané, pak ¢astky dané zachycené v Uéetni zavérce odpovidaji darfiovému pfiznani bez nejistoty v ocenéni splatné nebo
odlozené dané. V opacném pfipadé zdanitelny pfijem (nebo dariova ztrata), dafiové zaklady a nevyuZité dafiové ztrity
by mély byt uréeny zplsobem, ktery lépe odhaduje vyfeSeni nejistoty pouZitim bud jedné nejpravdépodobnéjsi Eastky,
nebo otekavané hodnoty (soutu pravdépodobnostné vazenych &astek). Uéetni jednotka musi predpokladat, ze dafiovy
ufad bude kontrolovat ¢astky a bude mit pinou znalost vSech souvisejicich informaci.

Fond neolekava, ze interpretace, pfi prvotni aplikaci, bude mit vyznamny dopad na ucetni zdvérku, protoze Fond
nepodnikd ve sloZitém nadnarodnim dariovém prostredi a nema vyznamné nejisté dafiové ¢astky.

Ostatni pfijaté standardy a interpretace vydané ale netiinné pro aktudlni Gcetni obdobi, kde Fond neoéekava
vyznamny dopad

Standardy dosud nepfijaté EU

e Zmény v IAS 28: Investice do pfidruZenych a spoleénych podnikd

e Novela Koncepéniho ramce finanéniho vykaznictvi

e Zmény v IFRS 17: Pojistné smlouvy

e Rocni revize IFRS 2015-2017

e Zmény v IAS 19: Upravy zaméstnaneckych pland, kraceni a vypofadani
e Zmény v IFRS 3: Definice podniku

e Zmény v doporuéenich ke Koncepcnimu ramci v IFRS standardech

e Zmény v IAS 1 a IAS 8: Definice vyznamnosti

3. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY, EXIT STRATEGIE

Nékteré ¢astky v této ucetni zavérce byly stanoveny na zékladé Géetnich dsudk( a s pouZitim odhadd a predpokladi.
Tyto odhady a predpoklady vychdzeji z piedchozich zkuSenosti a dalich podkladd, napfiklad z plant a prognéz
budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito pfedpoklady a
odhady je spojena ur¢itéd mira nejistoty, miZe dojit v budoucnu na zékladé skuteénych vysledki k tipravé téetni hodnoty
souvisejicich aktiv a zavazkad.

Ueetni usudky, odhady a pfedpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do hodnot
zobrazenych v Géetnictvi.

Pfi sestaveni Ucetni zavérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a predpoklady:
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3.1 VYZNAMNE USUDKY

1. Zahrnuti investiéniho majetku uréeného k obchodovani

Usudky a dohady redlné hodnoty investiéniho majetku uréeného k obchodovani s sebou nesou riziko, 2e mohou vést k
vyznamnym Upravam v jeho hodnoté. Redlnd hodnota investiéniho majetku je stanovena na zékladé kvalifikovaného
odhadu uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé modelu diskontovanych
penéZnich toki. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti pfedpokladd, jako jsou vynosy a ofekavané penéini toky z
pronajmu. Zména v téchto pfedpokladech mize vést ke zvySeni nebo snizeni hodnoty investi¢éniho majetku.

3.2 VYZNAMNE PREDPOKLADY A ODHADY

1. Reélna hodnota investicniho majetku

Usudky a dohady rediné hodnoty investiéniho majetku s sebou nesou riziko, Ze mohou vést k vyznamnym Gpravam v
jeho hodnoté. Redlnd hodnota investitniho majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu uréeného
nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé modelu diskontovanych penéznich tokd. Pfiprava

tohoto odhadu zahrnuje vyuziti pfedpokladd, jako jsou vynosy a oéekdvané penéini toky z pronajmu. Zména v téchto
piedpokladech muze vést ke zvy3eni nebo snizeni hodnoty investi¢niho majetku.

2. Redina hodnota finanénich néstroju a investicniho majetku
Informace o pfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou reédlnou hodnotu finanénich nastroji
a investi¢niho majetku, jsou popséany v bodu 27.

3. Klasifikace fondu jako investi¢ni jednotky
Subjekty, které splfiuji definici investi¢ni jednotky v ramci IFRS 10 Konsolidovana ucetni zévérka, jsou povinny ocenit
svoje dcefiné spoleénosti redlnou hodnotu, nikoli tyto dcery do Gcetni zavérky konsolidovat.

Pro hodnoceni, zda Fond lze povaZovat za Investiéni jednotku dle IFRS 10, byly posuzovany nasledujici skutegnosti:
e Fond ma vice neZ jednu investici - Fond investuje na zdkladé svého Statutu:

o Cilem investovdni Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podilt
resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole€nostech, movitych véci a jejich
souborii a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi ndstroji kapitalovych a finanénich trha.

o Spinéni tohoto predpokladu je ziejmé ze struktury portfolia — sloZeni aktiv Fondu

e Fond ma vice neZ jednoho investora.
e Fond ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami ucetni jednotky — investi¢ni akcie jsou viastnény
investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami.
e Fond maé vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily — Investofi ziskavaji za poskytnuté
zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investicnich akcii.
Ke konci sledovaného obdobi Fond vyemitoval 5 000 ks investicnich akcii, které pfedstavuji podil na vlastnim kapitalu
Fondu.
Fond je nastrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi
vkladaji své volné penéini prostiedky do profesionalné spravovaného fondu za Ucelem dosaZeni zisku na zékladé
principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozho/dcrjif:F’ond neni
opravnén k jiné neZ investi¢ni ¢innosti a v rdmci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do/a’ktiv zplsobilych
pfinadet bud' dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostiednictvim exit strategii fizen tz,ﬂ(, aby tento profit
investort byl maximalizovan zejména prodejem nemovitosti v investiénim horizontu uvedeném ve statutu Faondii:
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Fond je rovnéz ze zakona povinen sv(ij majetek a zavazky ocefiovat redlnou hodnotou.

Vzhledem k tomu, Ze Fond spliiuje vySe uvedena kritéria pro klasifikaci jako investi¢ni ucetni jednotka, je vyfat z
konsolidaéniho pozadavku podle €l. IFRS 10. Tento zdvér bude kazdoro¢né prehodnocovan, pokud se zméni néktera z
téchto kritérii nebo charakteristik.

EXIT STRATEGIE

Obchodni podily na spole¢nostech byly nabyvany za Ucelem dlouhodobé driby. Vynosnost aktiva bude
posuzovéna v horizontu 5 let s ohledem na vynosnost podkladového aktiva a istého obchodniho jméni
obchodni spole¢nosti NATE investment a.s.

Béhem tohoto posuzovaného obdobi bude emitent nadéle vyhledavat alternativni investiéni pfileZitosti v
souladu se svoji investiCni strategii. A to zejména pfileZitosti investic do aktiv nemovité povahy, akcii, podild
resp. jinych forem Géasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech a dopliikovych aktiv tvofenych
standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trhi. V pfipadé financni vyhodnosti dosazené na trhu ¢&i
v pfipadé poklesu finanéni vykonosti mGzZe byt aktivum prodano zdjemcdm za cenu prevysujici hodnotu NPV
a ziskané prostredky investovat do v budoucnu pofizovaného investi¢niho majetku.
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¥ 4, ZMENA UCETNICH STANDARDU

K datu 1. ledna 2018 Fond pfijal vSéechny mezindrodni Gcetni standardy platné pro obdobi zainajici po 1. lednu 2018,
véetné standardu vydaného v ¢ervenci 2014 IFRS 9. Standard IFRS 9 nahradil standard I1AS 39 Finan¢ni néstroje - Gétovani
a oceriovani a viechny pfedchozi verze standardu a pfinesl zmény v Gctovani finanénich aktiv. Fond pfi jeho prvotni
aplikaci neupravoval minula obdobi.

Vzhledem k tomu, Ze ucetni jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investiéni

fond na bazi redlné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich nastroji, které jsou od
1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako financni néstroje oceriované realnou hodnotou do vysledku hospodaieni.
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5. VYNOSY Z INVESTIENIHO MAJETKU

tis. K& 2018 2017
Najemné a sluzby souvisejici s ndjemném 37611 59 736
Pfecenéni investi¢niho majetku 14 525 -13 882
Celkem 52 136 45 854
6.  VYNOSY z PODIL0
tis. K& 2018 2017
Pfecenéni podild 12 007 -
Ztrata z prodeje cennych papirG -5 000 =
Celkem 7 007 -
7.  SPRAVNI NAKLADY
tis. K¢ 2018 2017
Naklady na depozitare 378 379
Naklady na obhospodafovani 96 108
Naklady na administraci 843 807
Poradenské sluzby 172 187
Opravy a udrzba 5820 4157
Ostatni spravni naklady (sprava nemovitosti) 8694 7 946
Celkem 16 002 13584
NAKLADY NA AUDIT A PORADENSKE SLUZBY
tis. K¢ 2018 2017
Audit 160 115
Pravni a notarské sluzby 12 72
Celkem 172 187
8. OSTATNi PROVOZNI VYNOSY
tis. K¢ 2018 2017
Vynosy z postoupenych pohledavek 4
Ostatni provozni vynosy 120
Celkem 124
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- 9. OSTATNi PROVOZN| NAKLADY

tis. K¢ 2018 2017
Dané a poplatky 771 602
Snizeni hodnoty pohledavek 4756 973
Odpisy 5903 898
Ostatni provozni naklady 183 3500
Celkem 11613 5973

10. FINANCNi VYNOSY

tis. K¢ 2018 2017
Vynosové uroky 382 69
Vynosy z derivatovych operaci 3366 -
Celkem 21 249 69

11.  FINANCNI NAKLADY

tis. K¢ 2018 2017
Nakladové troky 5536 4470
Ostatni finanéni naklady 24 251
Celkem 23 060 4720

12. DAN Z PRIIMU

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zdkona o danich z pfijmi a zédkladni dafiova sazba uplatiiovana na zaklad dané tak
&ini 5%. K datu ucetni zavérky Fondu nevykdzal zavazek z titulu dané z pfijmi z dGvodu vyssi hodnoty uhrazenych zaloh
na dari z pfijmu ve srovnani se skute¢nou kalkulaci dané z pfijmu. Dariova povinnost je kalkulovana na zékladé vystedku
hospodaieni uréeného dle Gi¢etnich a dafovych piedpisi Ceské republiky (déle jen ,,CAS“).

Nasledujici tabulka zobrazuje prehled pfimych dani:

tis. K¢ 2018 2017
Dafi z pfijmu z bézné Cinnosti - splatna -766 -1935
Dafi z pfijmu z b&2né Cinnosti - odloZzend 789 2877
Celkem 23 942
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F Nasledujici tabulka zobrazuje vypocet efektivni dané z prijmu:

tis. K& 2018 2017
Zisk pred zdanénim dle IFRS 29 841 23703
J il mezi IFRS a CAS hospodarskym

U'prava o rozdil me spodaisky 21532 13882
vysledkem

Zisk pfed zdanénim dle CAS 8 308 37 585
Uprava na dariovy zéklad ~ nedafiové naklady 14 659 9878
Polozky snizujici zaklad dané -2 500 -8 750
Odpisy hmotného a nehmotného majetku -5 167 -
Danovy zaklad 15301 38713
Dari vypoctena pfi pouZiti platné sazby 765 1935
Zuétovani dohadu DP minulych obdobi 1 -
Dan z pfijma -766 1935
OdloZend daii 789 -2 877
Efektivni sazba dané 2,6% 8,2%

13.  INVESTIENI MAJETEK

tis. K¢ 2018 2017
Stav k 1. lednu 386 835 410 311
Ptirdstky 1034 3685
Ubytky -1500 -13278
Dopad zmén rediné hodnoty 14 525 -13 882
Stav k 31. prosinci 400 894 386 835

Investiéni majetek je tvofen pozemky a stavbami predevsim v oblasti Hodolany, Nova Ulice a Lazce. Trini hodnota
nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfitelt, ¢ini celkové 179 500 tis. K¢ k 31. prosinci 2018. K 31. prosinci
2017 byla trzni hodnota zastavenych nemovitosti 190 000 tis. K¢.
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14. PODILY V OVLADANYCH OSOBACH

Dcefina Zemé
. Oblast pisobeni | Podil Investice
spolecnost pusobeni

2018 2017 2018 Zmény Piecenéni 2017

NATE - napojova Strojirenska

. , CR 0% 40,85% - -22500 - 22500
technika a.s. vyroba
Prondjem
nemovitosti,
NATE - .
. bytd a CR 58,33% 58,33% 43007 - 7007 36000
investment a.s. i
nebytovych
prostor
Celkem 43007 -22500 7007 58500

Investice do dcefinych spole¢nosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro Ucely sestaveni Gletni zavérky jsou
precenovany na redlnou hodnotu.

15.  POSKYTNUTE PUJCKY

Fond eviduje poskytnuté pujcky v nasleduijici strukture.

tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Poskytnuté pujcky

Spfiznénym stranam 4370 350
Dlouhodobé 370 350
Krdtkodobé 4 000 0
Celkem 4370 350

K 31. prosinci 2018 jsou podminky pro tro¢ené pohledavky nasledujici:

.. . Vyse Jiz Rok . T
Phjéka Jistina e W . Urokova mira
cerpani  splaceno splatnosti
Pljcka spriznéné strané 1 250 250 - 2025 3%
Pljcka spfiznéné strané 2 120 120 - 2025 3%
_—
Pujcka spriznéné strané 3 4000 4 000 - 2018 6% /e

K 31. prosinci 2017 jsou podminky pro tiroéené pohledavky nasledujici: /

2 Sy,




r . vyse )iz Rok ’ _
Pljcka Jistina . .. Urokova mira
cerpani splaceno splatnosti

Pljcka spfiznéné strané 1 250 250 - 2019 3%
Pujcka spiiznéné strané 2 100 100 - 2019 3%

16. DANOVE POHLEDAVKY

Dafiové pohledévky k 31. prosinci 2018 zahrnuji zalohy na dar z pfijmu ve vySi 122 tis. K¢ (2017: 122 tis. K&).

17. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. K& 31.12. 2018 31.12. 2017
Pohledavky z obchodnich vztahi 6367 8799
Fond oprav 2 396 -
Sprava nemovitosti 233 -
Jiné pohledavky 4257 2794
Dohadné Gcéty aktivni - 106
Zaplacené zalohy 20 3129
Celkem 13274 14 828
Krdtkodobé 13274 14 828
Dlouhodobé - -
Pohledéavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 13274 14 828

18.  PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY

tis. K& 31.12. 2018 31.12. 2017
BéZné ucty u bank 7722 19 045
Pokladni hotovost 28 36
Terminované vklady - 3600
Celkem 7750 22 681
/
0/ \
\\
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19.  CASOVE ROZLISENi AKTIV

tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Néklady pfistich obdobi 6 6
PFijmy priStich obdobi 144 25
Celkem 150 31

20. ZAKLADNI KAPITAL

0d 30. éervna 2012 do 7. ledna 2016 zakladni kapital spole¢nosti ¢inil 50 000 tis. K¢ a byl rozvrZen na 20 ks kmenovych
akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 500 tis. KE. Dnem 7. ledna 2016 doslo ke sniZeni zakladniho
kapitalu na 37 500 tis. K¢ z divodu piemény pravni struktury Fondu na akciovou spolecnost s proménnym zékladnim
kapitdlem a zméné druhu akcii na 15 000 ks kusovych akcii v listinné podobé, tzv. zakladatelské akcie. V roce 2018

nedoslo k Zadné zméné.

Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutdrniho feditele. Fond dale v roce 2016 vydal 5 000
ks kusovych akcii v zaknihované podobé znéjici na jméno, tzv. investi¢ni akcie, a to k Fondu jako takové.

Fondovy kapital
V K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017 31.12. 2016
Fondovy kapital 284 789 165 254 925 408 320280163
Pocet vydanych neinvesti¢nich akcii (ks) 15 000 15 000 15 000
Fondovy kapital neinvestiéni ¢asti (K¢) 37 459 167 37 459 167 -
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii (KC): 2 497,28 2497,28 =
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) 5000 5000 5000
Fondovy kapital investi¢ni asti (KE) 247 329 997 217 466 241 -
Fondovy kapital na investi¢ni akcii (K¢): 49 466,00 43 493,25 -
Fondovy kapital na 1 akcii - - 11 514,01
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21.  PUICKY A UVERY

tis. K¢ 31. 12, 2018 31.12. 2017
Bankovni Gvéry 179 500 190 000
Pajcky od nebankaovnich subjektd - 10 006
Celkem 179500 200 006
Dlouhodobé 179 500 200 006
Kratkodobé - .
Celkem 179 500 200 006
K 31. prosinci 2018 jsou podminky pro tiro¢ené zavazky nasledujici:
Vyse Jiz Urokova
Pujcka Jistina " L ) Rok splatnosti ;
Cerpani splaceno mira
1M PRIBOR
Bankovni uvér 1 179 282 179 282 10500 2032 *
1,29%
Bankovni uvér 2 10718 10718 M PRIBOR +
1,29%
K 31. prosinci 2017 jsou podminky pro tro¢ené zdvazky nasledujici:
vyse Jiz Urokové
Pujcka Jistina . b L. Rok splatnosti 'ov
cerpani splaceno mira
Pljcka od nebankovniho
i 10006 10006 . 5%
subjektu
1M PRIBOR +
Bankovni tvér 1 179 282 179 282 - 2032 Ok
1,29%
1M PRI +
Bankovni tvér 2 10718 10718 - BaR
1,29%

Vy3e uvedené pujcky od nebankovnich subjektl neeviduji zadné zajisténi. Bankovni tvéry jsou zajiStény zastavenym

majetkem do vyse jistiny v€etné nabéhlého troku, viz bod 13.
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F 22, DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. K¢ 31.12. 2018 31.12.2017
DPH 638 -
OdloZeny dariovy zdvazek 3690 4479
Celkem 4328 4479
tis. K¢é 31.12.2018 31.12. 2017
Odlozena dartova pohledavka - -869
Odlozeny dariovy zdvazek z pfecenéni 3690 5348
Celkem 3690 4479
23.  ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY
tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Zavazky z obchodnich vztahd 911 430
Ostatni zavazky - 22777
Prijaté zalohy 587 360
Dohadné (éty pasivni 412 65
Celkem 1910 23 632
Dlouhodobé - -
Kratkodobé 1910 23632
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zdvazky 1910 23632
24,  CASOVE ROZLISENI PASIV
tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Vydaje pfistich obdobi 531 1531
Celkem 531 1531
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F 25. TRANSAKCE SE SPRiIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

31.12. 2018 2018
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spiiznénd osoba
Comes Lipenska, s r.o. 120 - 4 -
1.MAS, a.s. 7 406 - 8 -
Ing. Lébr - - - -
Ing. Dokonal - - _ _
SNYZE spol. s r.0. . - - -
Celkem 7526 - 12 -
31.12. 2017 2017
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
Comes Lipenska, s r.o. 100 197 3 2403
1.MAS, a.s. 7655 - 419 -
Ing. Lébr - - - 588
ing. Dokonal - - - 299
SNYZE spol. sr.o. - - - .
Celkem 7 755 197 422 3290

26. FINANCNi NASTROJE - RIZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu triniho rizika a dalSich rizik v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu se svym
statutem.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych trokovych sazeb
prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich
spoleénostech, movitych véci a jejich soubor( a doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a
finanénich trhd. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany Zadné zaruky za uc¢elem ochrany investor.

Fond déle investuje také do investi¢niho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu v rozsahu,
ve kterém neni mozné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem, popf. ve kterém to
je nezbytné k akumulaci prostiedk Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Viechna aktiva Fondu jsou investovéna v ramci Ceské republiky. ——
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26.1 TRZNI RIZIKO

Trini riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota majetku, do
néhoz Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zévislosti na zménach ekonomickych podminek, trokovych mér a
zpusobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. TrZni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investiéniho
Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pied svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond miiZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZzeni investi¢niho rizika ve Fondu bude zaji$téno
nejenom prostfednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim Fizenim investic Investicni spoleCnosti prostfednictvim
Projektového Feditele / Projektovych feditelll uréenych Investicni spolecnosti pro kazdou obchodni korporaci, jejiz
obchodni Géast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat strategické cile uréené
Investiéni spoleénosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rust jeji
hodnoty, a budou dohliZet na jejich napliiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investiénich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12. 2018 31.12. 2017
Investicni majetek 85,11% 79,83%
Podily v ovladanych osobach 9,13% 12,07%
Poskytnuté pajéky 0,93% 0,34%
Celkem 95,16% 92,24%

Dal$im vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moZnosti selhdni obchodni korporace, ve které
ma Fond obchodni ti¢ast nebo za niz ma Fond pohleddvku. Obchodni korporace, ve kterych ma Fond obchodni G&ast,
mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mize dojit k poklesu trini hodnoty obchodni i&asti
v takové osobé &i jejimu Gpinému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoZnosti jejiho prodeje.

Urokové riziko
Fond je vystaven tirokovému riziku vzhledem ke skute&nosti, Ze drZi iro¢end aktiva a zavazky. U&etni hodnota trogenych
aktiv a zdvazkl je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné urokové sazby a to v tom

obdobi, které nastane dfive. Aktiva a pasiva, ktera jsou netiro¢end nebo maji fixni urokovou miru, nejsou souéasti nize
uvedené tabulky.
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F Urokova citlivost aktiv a zdvazka Fondu

o3 0d3 od1
tis. K¢ més més. do roku Nad 5 let Celkem
) 1 roku do5 let

K 31. prosinci 2018
Poskytnuté phjcky - 4 000 370 - 4370
Penéini prosttedky a penéini

. 7 750 - - - 7750
ekvivalenty
Celkem 7750 4000 370 - 12120
Pfijaté uvéry a pajcky - - - 179 500 179 500
Celkem - - - 179 500 179 500
Gap 7750 4000 370 -179 500 -167 380

. Do 3 Od3més. Od1roku

tis. KE - do 1 roku do’S let Nad 5 let Celkem
K 31. prosinci 2017
Poskytnuté pljcky - 350 - 350
Penézini prostfedky a penéini ekvivalenty 22 681 - - - 22 681
Celkem 22 681 350 - 23031
Pfijaté Gvéry a plijcky - . 10 006 190 000 200 006
Celkem - - 10 006 190 000 200 006
Gap 22 681 - -9 656 -190 000 -176 975

Ménové riziko

Ménové riziko spocivd v tom, e hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond neni vystaven
vyznamnému ménovému riziku. K 31. prosinci 2018 a 31. prosinci 2017 Fond vykazoval prevazujici ¢ast aktiv a zavazk(
v K.
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26.2 UVEROVE RIZIKO

Fond je vystaven Gvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investiénich aktivit. Uvérové riziko Fondu spodivé zejména
v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky viici Fondu, nedodrZi svij zavazek.

Fond investuje zejména
e do pohledévek za obchodnimi korporacemi, jejichi obchodni déasti jsou v majetku Fondu ¢&i Fond hodla tyto
obchodni tdasti pofidit,
e  za Ucelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu
e investi¢ni majetek.

Investicni a finanéni aktiva, do nichz bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezajiSténé a nejsou omezeny ratingem
dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostateéné tirovné bonity,
nastavenim objemovych limitd na pohledavky viiéi jednotlivym protistrandm a vhodnymi smiluvnimi ujedndnimi.
Nicméné Gvérové riziko mize byt kombinovano s nepiiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni
liast se bude nalézat v majetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou tvérované bankou/bankami (resp. obecné
finanénimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazkd spocivajicich v dodrzovani uréitych finanénich ukazateld
opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté Uvéry, pficemz takové neplnéni finanénich ukazateld mdze byt
pravé dusledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz plsobi dand obchodni korporace.

Vzhledem kvySe uvedenému uvérové riziko bude souviset s celkovym investicnim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych ucasti.

Analyza tvérového rizika

Rating k 31. 12. 2018 Bez ratingu Celkem

Investiéni majetek 400 895 400 895

Podily v ovladanych osobach 43 007 43 007

Poskytnuté pujcky 4370 4370

Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 13274 13274

Penize a penéZni ekvivalenty 7750 7 750

Celkem 469 295 469 295

Rating k 31. 12. 2017 Bez ratingu Celkem

Investicni majetek 386 835 386 835

Podily v ovlddanych osobach 58 500 58 500

Poskytnuté pajcky 1638 1638

Pohledévky z obchodnich vztahll a ostatni aktiva 14 827 14 827

Penize a penéini ekvivalenty 22 681 22681 > B
Celkem 484 481 484 481

K 31. prosinci 2018 je vedkery investiéni majetek postizen zastavenim pravem ve prospéch zajisténi‘zavazka z titulu
poskytnuti Gvéru od Ceské spofitelny, a.s. \
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F Podil na celkovych

tis. K& 31.12.2018

I aktivech
Investicni majetek 179 500 38%
Celkem 179 500 38%

Podil na celkovych

tis. K& 31.12.2017

* aktivech
Investicni majetek 190 000 39%
Celkem 190 000 39%

26.3 RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spole¢nosti a fizenf jejich pozic, napf. v okamiiku, kdy spole¢nost neni
schopna financovat svd aktiva nastroji svhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu
v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Zbytkova splatnost aktiv a zavazki Fondu

0d3 Od1 Baz
tis. K¢ Do3més. més.do roku Nad 5 let specifik Celkem
1 roku do 5 let P :

K 31. prosinci 2018

Investi¢ni majetek - - - 400895 400 895

Pod ladanych

v xiinang - - - - 43 007 43 007
osobéch

Poskytnuté pajcky - 4000 370 s - 4370
Dartové pohledavky 1612 - - - - 1612

Pohledavky z obchodnich

. ;i 13274 - - - - 13 274

vztahll a ostatni aktiva
Casové rozlisent aktiv 150 - - - - 31
Panf s

en-lze a penézni 7950 i i i i 7750
ekvivalenty
Celkem 22786 4000 370 - 443902 471058
Uvéry a phjéky - - - 179500 - 179500
Obchodni a ostatni

' chodni a ostatni 1910 i i ) i 1910
zavazky
Odlozeny dafovy zdvazky - - - - 3690 3690
Dafiovy zévazek 638 - - - - 638 .. .
Casové rozliseni pasiv 531 - - - - / 831



Vlastni kapital a Cista aktiva

pripadajici k investi¢nim - - - 284789 284 789
akciim
Celkem 3078 - 179 500 288 479 471 058
Gap 19 708 4 000 370 -179 500 155 423 -
Kumulativni gap 19 708 23708 24 078 -155 422 - -
0d3 Odi
iy Do 3 . Bez
tis. K¢ . més. do roku Nad 5 let e Celkem
més. specifik.
1roku do 5 let
K 31. prosinci 2017
Investiéni majetek - - - - 386835 386 835
Podil v ovladanych
v Y - . _ - 58500 58 500
osobach
Poskytnuté pajcky - 350 - - 350
Dariové pohledavky 60 - - ~ - 60
Pohledavky z obchodnich
5 i iy 16 115 - - - - 16 115
vztah( a ostatni aktiva
Casové rozlideni aktiv 31 - - - - 31
Penize a enézni
" P 22 681 - - - - 22 681
ekvivalenty
Celkem 38 887 350 - 445335 484 573
Uvéry a pajeky . - 10006 190000 ~ 200 006
Obchodni a ostatni
Bchiod ' 23632 : : - - 23632
zdvazky
Odlozeny darovy zavazek - - - - 4479 4479
Dariovy zavazek - - - - - -
Casové rozlideni pasiv 1531 - - - - 1531
Vlastni kapitél a Cist4 aktiva
pfipadajici k investi¢nim 0 - - - 254925 254 925
akciim
Celkem 25163 - 10006 190000 259404 484 573
Gap 13724 - 9656 -190000 185931 =
/5
//
Kumulativni gap 13724 13724 4068 -185931 - -
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Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost tcetnich hodnot jednotlivych finanénich a investi¢nich nastroja,
nikoliv veskerych penéinich tokd, které z téchto nastroju plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typa cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zdsadni ¢ast majetku Fondu, je tfeba
upozornit na skute¢nost, ze zpenézeni takového aktiva pfi snaze dosdhnout nejlepsi ceny je Casové naro¢né. V krajnim
pfipadé muze riziko likvidity vést aZ k likviditni krizi.

27.  KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

0d 1. ledna 2018 uetni jednotka ptijala mezindrodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze déetni jednotka v
souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi redlného hodnoty,
nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich nastroju, které jsou od 1. ledna 2018 die IFRS 9
klasifikovény jako finanéni nastroje ocefiované redlnou hodnotou do vysiedku hospodateni.

Fond zvefejiiuje informace pozadované tcetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje a investiéni nastroje
do nasledujicich kategorii:

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazk( a ostatnich zdvazkd Ize vykdzanou Géetni
hodnotu povazovat za redlnou hodnotu.

28. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trini ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (troveifi 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouZita trini kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity nelze trh
povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do Grovné 2.

Nejsou-li trini ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci oceriovacich modelt, pouZivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni daje. Pokud jsou viechny vyznamné vstupy ocefiovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v rdmci Grovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na drovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu uréit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trinich cen, ani s
pouZitim ocefiovacich model vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udajit. Za této situace se s
pousitim realistickych pfedpokladd provede odhad individualnich ocefiovacich parametrd, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li uréity objektivné nezjistitelny vstup oceriovaciho modelu vyznamny, piipadné je pfisluina cenovéa kotace
nedostateéné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci Grovné 3 hierarchie redlné hodnoty. Pfi stanoveni
hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouZivaji znalecké posudky pouZivajici pfedepsané metody
ocenéni aktiv (oéekdvané penéini toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora.

28.1 OSTATNI AKTIVA A PASIVA OCENOVANA REALNOU HODNOTOU V RAMCI UROVNE 3

Pozice v rdmci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné. O/dpevédﬁost
za ocefiovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou ocgﬁ'&wény realnou
hodnotou v rdmci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financni aktiva a pasiva. b

Majetkové ti¢asti a ostatni investiéni aktiva (investiéni majetek), pohledavky a pasiva ocefiované redlfiou hodnotou.proti
ziskiim nebo ztrdtdm jsou ocefiovany zpravidla na zékladé znaleckych posudkd, protoze jejich trinﬂlhodnota neni jinak
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objektivné zjistitelnd. Bezprostiedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zdkladé posouzeni Administritora ocenéna
aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktudlni trini hodnotu investice
lépe nebo aktuainéji, nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investi¢ni pfileZitost ve fondu jsou majetkové ticasti ve spole¢nostech a ostatni investi¢ni aktiva. Majetkové
ucasti ve spoletnostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou. Redind hodnota je stanovovéana

minimalné jedenkrat rocné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni déetniho obdobi.

V pripadé kratkodobych pohledévek a zavazk( a pokladni hotovosti je pfedpoklad, Zze nomindlni hodnota je srovnatelna
s redlnou hodnotou.

Hierarchie redlné hodnoty

Uroveii

tis. K¢ R Uroveii 2 Uroveii 3 Celkem
K 31.12. 2018
Financni aktiva a zdvazky vrediné
hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty
Investicni majetek - - 400 895 400 895
Podily v ovladanych osobach - - 43 007 43 007
Poskytnuté pajcky - - 4370 4370
Pohledavky zobchodnich vztahQl a
A % - 13 274 13 274

ostatni aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty - - 7750 7750
Finanéni aktiva celkem - - 469 295 469 295
PUjcky a uvéry - - 179 500 179 500
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni

ARty .4 SRenecil - - 1910 1910
pasiva
Financni pasiva celkem - - 181410 181410

\
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Uroveii , .
tis. K¢ " Uroveii 2 Uroven 3 Celkem
K 31. 12, 2017
Finanéni aktiva a zdvazky vredlné
hodnoté vykdzané do zisku nebo ztraty
tnvesti¢ni majetek 386 635 386 635
Podily v ovladanych osobdch 58 500 58 500
Poskytnuté pujcky 1638 1638
] dnich tah(
Pohled’aka zobchodnich vztahl a 14828 <4 628
ostatni aktiva
Penize a penéini ekvivalenty 22681 22 681
Finanéni aktiva celkem 484 482 484 482
Pjéky a uvéry 200 006 200 006
3 obchodnich vztah(i a ostatni
cavaky = vz 23 632 23 632
pasiva
Finanéni pasiva celkem - 223638 223638
\
N
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29. NASLEDNE UDALOSTI

Do data sestaveni ucetni zavérky nedoslo k Zadnym vyznamnym udélostem.
Tato ucetni zavérka byla schvélena statutarnim feditelem Fondu.

V Olomouci dne 19. 4. 2019

* COMES ifvest, inydstién! fond s proménnjm
kapitalem, a. s.,

investitni spoleénost, a. 5.,
tutdrni feditel

Ing. Ondiej Hordk, povéfeny zmocnénec

A L7

COMES invest, investi¢ni fond s pr-o-ménmirﬁm
zakladnim kapitdlem, a. s.,
zastoupeny AMISTA investiéni spolegnost, 3. 5.,
statutdrn( Feditel
Ing. Viadimir Dokonal, C5c., povéfeny
zmocnénec
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Priloha — Financni vykazy neinvesticni a investi¢ni ¢ast

fondu

v _ s v

Financni vykazy neinvesticni ¢asti fondu

VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 31. 12. 2018

Aktiva
tis. K¢ 31.12.2018 31.12. 2017
Dlouhodoba aktiva 37 068 37 459
Pohledavky z obchodnich vztahil a ostatni aktiva 37 068 37 459
Kratkodoba aktiva 391 -
Pgné_ini grq;tfgdky a penéini ekvivalenty 391 -
Aktiva celkem 37 459 37 459
Viastni kapital a zavazky
. 31.12.2018 31.12. 2017
tis. K¢
Vlastni kagii:él 37459 37 459
Zakladni kapital 37 500 37 500
Vysledek hospodareni bé&Zného obdobi - -41
Nerozdélen_v zi}sk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi -41 -
Vlastni kapital a zdvazky celkem 37459 37459

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA OBDOBI OD 1. 1. 2018 DO 31. 12. 2018

tis. K¢ Od 1. 1. do 31. 12. 2018

Od 1. 1. do 31. 12. 2017

Spravni naklady

Cisty provozni vysledek hospodareni

Ostatni provozni vynosy

Provozni vysledek hospodateni

Zisk/ztrata z pokraéujici ¢innosti pfed zdanénim
Zisk z pokratujici ¢innosti po zdanéni

Celkovy Uplny vysledek hospodafeni
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Polozka Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva ve vy3i 37 068 tis. K¢ {(k 31. prosinci 2017: 37 459
tis. K€) predstavuje pljcku poskytnutou neinvestiéni ¢asti fondu investi¢ni ¢asti fondu. V investi¢nich vykazech fondu je
tato puUjcka vykadzana v poloice Ostatni dlouhodobé zdvazky. Tato pujcka je v celkovych vykazech fondu vzajemné
zapoctena.

v 2wz

Finanéni vykazy investicni éasti fondu

VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 31. 12. 2018

Aktiva
tis. K& 31.12.2018 31.12. 2017
Diouhodoba aktiva 444 272 446 820
Investi¢ni majetek 400 895 386 835
Podily v ovladanych osobdach 43 007 58 500
Poskytnuté pajcky 370 350
Pohledavky z obchodnich vztah a ostatni aktiva - 1135
Kratkodoba aktiva 26 395 37753
Poskytnuté _pﬁj(':ky 4000 -
Dariové pohledavky 1612 60
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 13 274 14 981
Penéim’ prostredky a penéini ekvivalenty 7 359 22681
C'Iasﬂcw-éw rdz|i§em' aktiv 150 31
Aktiva celkem 470 667 484 573

Vlastni kapitél a zdvazky

tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017

Vlastni kapital celkem - -

Dlouhodobé pujcky a uvéry 179 500 200 006
Ostatni dlouhodobé zdvazky 37 068 37459
OdloZeny dariovy zavazek 3690 4479
Diouhodobé zdvazky 220 259 241 944
Danové zavazky 638 -
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 1910 23632
Casové rozliseni pasiv 531 1531
Kratkodobé zdvazky 3078 ) 75163
Eist aktiva pHipadajici k investiénim akciim 247330/ 217466
Vlastni kapital a zavazky celkem 470 557 484573
\\ /
g .
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA OBDOBI OD 1. 1. 2018 DO 31. 12. 2018

tis. K¢ Pozndmka Od1.1.do31.12.2018 Od1.1.do 31.12.2017
V\'(nosy z investitniho majetku 52136 45 854
V\"/nosy z podild 7 007 -
Spravni naklady -16 002 -13 479
Cisty provozni vysledek hospodareni 43 141 32375
Ostatni provozni vynosy 124 2057
Ostatni provozni naklady -11613 -6 037
Provozni vysledek hospodareni 31652 28 395
Financni vynosy 3749 69
Finanéni naklady -5 560 -4720
Finqnifpf v;’fsledek hospgglgfggf' -1811 -4 651

Zisk/ztrata z pokracujici E¢innosti pied

2dan&nim 29 841 23744
Dari z pﬁ'j[nu"gq béznou ¢innost - splatna -766 -1935
Daii z piijmu za béZnou Cinnost - odlozena 789 2877
2Zisk z pokradujici ¢innosti po zdanéni 29 864 24 686
Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy tplny vysledek hospodareni 29 864 24 686
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Zprava nezavislého auditora

o auditu Gcetni zavérky k 31. 12. 2018
spolec¢nosti COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

kreston.cz
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU UCETNIi
ZAVERKY

akcionarim spolecnosti COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zékladnim
kapitalem, a.s., se sidlem Olomouc - Nova Ulice, Krapkova 452/38, PS¢ 779 00,
1€ 29119138.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené tcetni zavérky spolecnosti COMES invest, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (dale také jen ,Spolecnost’), sestavené na zakladé Mezinarodnich
standard( ucetniho vykaznictvi IFRS ve znéni pffijatém Evropskou unii ke dni 31.12.2018, za obdobi
od 01.01.2018 do 31. 12. 2018, ktera se sklada z vykazu o financni situaci k 31. 12. 2018, vykazu o
Gplném vysledku hospodafeni, prehledu o zménach vlastniho kapitalu, pfehledu o zménach cistych
aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim a vykazu o penéznich tocich za obdobi od 01.01.2018 do
31.12.2018 a prilohy, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé 1. pfilohy této G&etni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace spolecnosti
COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., k 31.12.2018 a finanéni

vykonnosti a penéznich toki za rok kondici 31.12.2018 v souladu s Mezindrodnimi standardy
uéetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
EU & 537/2014 a standardy Komory auditorG Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), pfipadné dopInéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase
odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za
audit Gcetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditort Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivéame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostatecny a vhodny zéaklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naSeho odborného usudku pfi auditu ucetni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zélezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
Gcetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nézoru na tuto zévérku. Samostatny vyrok k
témto zalezitostem nevyjadfujeme.

kreston.cz

A member

Kresion International | A global of independent
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Spole¢nost investuje zejména do aktiv nemovité povahy a ucasti na obchodnich spole¢nostech
zabyvajicich se prevazné investicemi do aktiv nemovité povahy s cilem zajisténi celkového
dlouhodobého zhodnoceni nemovitych aktiv a zajisténi stabilnich vynost primarné v podobé inkasa
z dlouhodobych pronajmd. V acetni zavérce je vykazana také drzba vyznamnych penéznich
prostiedkl formou vkladil u bank na pozadani a ostatnich kratkodobych financnich instrumentd, u
nichZ je pfedpoklad, Ze budou v kratkodobém horizontu investovany predevsim do aktiv nemovité
povahy za Udelem dosahovéani dlouhodobych stabilnich vynost z nagmu. V zajmu dosazeni
maximalni mozné efektivity drzby financnich prostiedkd Spole¢nost vyhledava kratkodobé
piileZitosti ve formé investic do Gvéru a pljcek s cilem dosazeni Urokovych vynosti nad Grovni trok
hrazenych ztitulu pfijatych dlouhodobych uGvérl k zajisténi financovani dlouhodobych aktiv
nemovité povahy. Aktiva nemovité povahy véetné vybaveni tvofici véci movité, ¢ini cca 85,11%
hodnoty celkovych aktiv, aktiva predstavujici drzbu Gcasti na obchodnich spole¢nostech ¢ini cca
9,13% hodnoty celkovych aktiv, vklady u bank a ostatni kratkodobé finanéni instrumenty ¢ini cca
1,65% hodnoty celkovych aktiv. VeSkera ostatni aktiva Cini cca 3,27% celkovych aktiv, pficemz
nejvyznamnéjsi slozku predstavuji pohledavky z obchodni Cinnosti na Grovni cca 2,82% celkovych
aktiv. Vynosy z drzby nemovitych véci tvofi vynosy zinkasovaného néajemného a vynosy ze
zhodnoceni promitnuté do ucetni zavérky formou zi¢tovani ocefiovacich rozdild pfi uplatnéni rediné
hodnoty. Celkové vynosy z drzby nemovitych véci ¢ini cca 81,71% celkovych vynosu. Celkové vynosy
z investic do ucasti na obchodnich spolecnostech zabyvajicich se pfevazné investicemi do aktiv
nemovité povahy ¢ini cca 10,98% celkovych vynost.

Ovéreni nemovitosti, jejich ocenéni, vynost z jejich drzby a prondjmu a déle ovéreni drzby (casti na
obchodnich spole¢nostech se staly hlavni zalezZitosti auditu.

Pfi ovéfeni jsme se zaméfili na pofizeni a najmy nemovitého majetku, pofizeni, drzbu a prodeje ti¢asti
na obchodnich spole¢nostech a zhodnoceni budoucich vynosti z této drzby a analyzu dokumentt
souvisejicich s témito transakcemi, vykézéni dlouhodobého hmotného nemovitého majetku ve
formé neprovozniho investi¢tniho majetku a vykazéni podild na obchodnich spole¢nostech
v Géetnich knihdch a v Gdetni zavérce a jejich ocenéni k rozvahovému dni. Rovnéz jsme ovérovali
navaznost zauctovanych vynosi zejména z prondjmu dlouhodobého hmotného nemovitého
majetku na uzaviené najemni smlouvy a navaznost pofizeni, pfipadné vyfazeni dlouhodobého
majetku. TaktéZ jsme se zaméfili na ovéreni vazeb souvisejicich s drzbou podill, jejich prodejem a to
véetné ovéreni vSech skutecnosti majicich vliv na vykézané vynosy.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly mimo jiné spolupréci s nadim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni pfedpokladli a metodiky pouzité znalcem uetni jednotky pfi ocenéni
dlouhodobého majetku a vykazanych obchodnich podilll. V rdmci nasich testt jsme ovéfili, Ze poZita
metodika ocenéni je v souladu s platnymi predpisy a ocenéni vyjadiuje redlnou hodnotu vykazaného
majetku.

Informace o dlouhodobém hmotném majetku a vynosech z pronajmu a drzby nemovitého majetku
jsou uvedeny ve vykazu o finanéni situaci, vykazu o Gpiném vysledku hospodateni a v ¢lanku 5 a 13
pfilohy, informace o podilech jsou uvedeny ve vykazu o finanéni situaci a v ¢lanku 6 a 14 pfilohy.

of Kreston International | A global network ' independent accounting firms
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
feditel Spole¢nosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim UGcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovéany v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich
predpist na formalni nélezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpisobilé ovlivnit tisudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupd, do miry, jez dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

— ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele, spravni rady a vyboru pro audit
Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni feditel Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii a
za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni feditel Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spolecnost
schopna pokracovat v jejim trvani, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zaleZitosti
tykajici se tohoto trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani Ucetni jednotky pfi sestaveni
Géetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy statutarni feditel planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonéeni
jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Gcetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida spravni rada a vybor pro
audit.
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Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize reélné predpokliadat, Ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kteréd uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falovani,
umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchézeni vnitinich kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ucetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti statutérni feditel Spolecnosti uvedl v pfiloze Gcetni
zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani Spolecnosti pfi sestaveni Géetni
zavérky statutarnim feditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti pokracovat v jejim nepretrzitém trvani. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a
pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici
se schopnosti Spole¢nosti pokratovat v jejim nepfetrzitém trvani vychazeji z dlikaznich
informaci, které jsme ziskali do data na3i zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost pokracovat v jejim nepfetrzitém trvani.
Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky vcetné pfilohy, a déle to, zda

Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovéni auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.
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Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvédime
v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyZzadované nad ramec mezinadrodnich
standard( pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolecnosti nas dne 29.6.2018 urcila valnd hromada Spoleénosti. Auditorem Spoleénosti
jsme nepfretrzité 7 let.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Gcetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodateénou
zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme dne 26.4.2019 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Spole¢nosti neposkytli Zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢ 537/2014. Zaroven jsme Spole¢nosti ani ji ovladanym
obchodnim spolecnostem neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v piiloze Ucetni zavérky Spoleénosti.”

V Brné dne 26. 4. 2019

Kreston A&CE Audit, s. r. o.
Moravské namésti 1007/14, 602 00 Brno
opravnéni KACR &. 007

/ /1‘;” 7 Z_/ , ’ 5&, -
Ing. Leos Kozohorsky, jednatel spole¢nosti 7 “ 2l

Ing. Libor Cabicar

Odpovédny statutarni auditor: ! /
opravnéni KACR &. 1277

Prilohy:
Vyroéni zpréva obsahujici Géetni zavérku skladajici se z:
— Vykazu o finan¢ni situaci

- Vykazu o uplném vysledku hospodareni
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~  Pfilohy
- Vykazu o penéznich tocich
—~ Prehledu o zménach vlastniho kapitalu

— Prehledu o zménéch Cistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim
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