Vyrocni zprava
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Pro uéely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS

¢NB

Den ocenéni

Ucetni obdobi

Investicni ¢ast Fondu

Neinvesticni ¢ast Fondu

AMISTA investiéni spole¢nost, a.s., 1CO: 274 37 558, se sidlem PobieZni 620/3, Praha 8,
PSC 186 00

Ceska narodni banka

Posledni den Uéetniho obdobi

COMES invest, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 291 19 138,
se sidlem Olomouc — Nova Ulice, Krapkova 452/38, 779 00, obchodni spole¢nost zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10188

Obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Ostatni jméni Fondu nespadaijici do Investitni ¢asti Fondu ve smysiu ust. § 164
odst. 1 ZISIF.

Pro Ucely vyroéni zpravy maji nize uvedené pravni piedpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Zakon o auditorech

Zakon o danich z pFijmu

Zakon o uletnictvi

ZISIF

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepieni dodriovani
daflovych predpisG v mezindrodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
stath americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama3 jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlaSena pod €. 72/2014 Sh.m.s.

Z4kon ¢&. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonu (zédkon o auditorech),
ve znéni pozdéjSich predpist

Zékon €. 586/1992 Sh., o danich z pfijmi, ve znéni pozdéjSich predpist

Zékon €. 563/1991 Sb., o tGéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

v

Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjdich piedpis

Zakon ¢. 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisd

Zakon ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druistvech (zdkon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjSich predpisd

Zakon &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisi




Cestné prohlageni

Tato vyroéni zprava, pfi vynaloZeni veskeré pfimérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi, podava vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodareni Fondu a jeho skupiny za Ugetni obdobi
a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni skupiny Fondu jako
emitenta akcii piedstavujicich podil na Fondu pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, ktery ma sidlo

na Uzemi Ceské republiky.

V Olomouci dne 23. 6. 2020

Nl

atutarni reditel

COMES invest, i vestic‘fnn’fond}\l\@roménn\'/m
zakladnim kapitalem, a. s.
zastoupeny AMISTA investi¢ni spolecnost, a.
Ing. Petr Janousek

povéfeny zmocnénec
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COMES invest, investiéni fond".;b"roménn\'/m
zakladnim kapitalem, a. s.
zastoupeny AMISTA investi¢ni spolecnost, a.
s. statutarni feditel
Ing. Vladimir Dokonal, CSc.
povéifeny zmocnénec




Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT
1. ORGANY FONDU A SKUPINY — JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

1.1. VALNA HROMADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Valnd hromada je nejvy$sim organem Fondu. Kazdy akcionar, ktery viastni zakladatelské akcie, ma pravo uéastnit se
valné hromady. KaZdy investor, ktery vlastni investini akcie, ma téz pravo ucastnit se valné hromady. Kazdy akcionaf,
ktery viastni zakladatelské akcie, i kaZdy investor, ktery vlastni investiéni akcie, ma pravo obdrzet vysvétleni tykajici se
Fondu, jim ovlddanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvofeného Fondem, jehoZ investi¢ni akcie viastni, je-li
takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zilefitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon
akciondrskych prav na ni, a uplatiiovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vidy, nestanovi-li zdkon jinak. S investi¢nimi akciemi hlasovaci
préavo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nélezi kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Valnd hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pFitomni vlastnici nejméné 30 % akcii, s nimiz je spojeno hlasovaci
prévo. PFfi posuzovani schopnosti vainé hromady se usnaset se nepfihlizi k akciim, s nimiZ neni spojeno hlasovaci
pravo, nebo pokud nelze hlasovaci prévo podle zakona nebo stanov vykonavat; to neplati, nabydou-li tyto dotasné
hlasovaciho prava. Neni-li valnd hromada schopna usna$et se, svold statutdrni organ nahradni valnou hromadu, a to
tak, aby se konala od patnacti do Sesti tydnii ode dne, na ktery byla svoldna puvodni valnd hromada. Nahradni valna

hromada je schopna usnaset se bez ohledu na pocet pfitomnych akcionara.

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem viech vlastnikd
akcii vydanych Fondem, s nimiZ je v pfipadé projednani takové zéleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zdkon nevyZaduji vétSinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétsinou hlast viastniki akcii
vydanych Fondem, s nimiZ je spojeno hlasovaci pravo.

V pfipadé, kdy valna hromada hiasuje o:

a) zméné prav spojenych s urCitym druhem investi¢nich akci;
b) zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;
c) dalsi zdlezitosti, pro kterou zdkon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji souéasné akcionafi, ktefi viastni investiéni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém
ptipadé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo, pfitemz s kaZdou investi¢ni akcii je spojen jeden hlas.
Takovato valnd hromada rozhoduje nadpoloviéni vétsinou hlasli vSech akcionafid vlastnicich zakladatelské akcie,
a nadpoloviéni vétsinou hlast pfitomnych akcionarl vlastnici investi¢ni akcie dle druhu akcii (nadpoloviéni vétsina se
podita pro kazdy druh investi¢nich akcii zvlast), pokud zakon nebo tyto stanovy nevyZaduji vétsinu jinou. Pokud se
zména tyka jen investi¢nich akcii uréitého podfondu vytvofeného Fondem, plati, Ze akcionafi, ktefi vlastni investicni
akcie, se mysli pouze akcionafi pfislusného podfondu.




4 Plsobnost vainé hromady upravuje ¢lanek 20 stanov Fondu:

Do pusobnosti valné hromady, nevyluduje-li to ZISIF, ndleZi dle stanov Fondu vSe, co do jeji plisobnosti vklada zavazny
pravni predpis, véetné:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dusledku zvy$eni zapisovaného zékladniho kapitalu spravni
radou podle ust. § 511 ZOK nebo 0 zménu, ke které doslo na zdkladé jinych pravnich skutecnosti,

b) volba a odvolani statutarniho reditele,

¢) volba a odvolani ¢lend spravni rady a jinych organtl uréenych stanovami,

d} schvéleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho feditele,

e) schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lend spravni rady a jinych organtl uréenych stanovami,

f) rozhodnuti o zruSeni Fondu, resp. Fondem vytvoreného podfondu s likvidaci,

g) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora CNB, jmenuje-li dle zakona
likvidatora €NB,

h) rozhodnuti o pfeméné Fondu,

i) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zdkladni kapitdl Fondu jeho
akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

j)  rozhodovani o uréeni auditora pro tcetni zavérku a konsolidovanou uéetni zavérku,

k) rozhodovani o vy€lenéni majetku a dluhli z investi¢ni ¢innosti spole¢nosti do jednoho ¢i vice podfonda.

1.2. STATUTARNI REDITEL FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI
Statutarni feditel AMISTA investiCni spole¢nost, a.s. {od 7. 1. 2016)
IO 274 37 558

Sidlo: Pobie#ni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec typu A (od 27. 6. 2019)
Mgr. Pavel Bares, povéfeny zmocnénec typu A (od 27. 6. 2019)
Ing. Ondiej Hordk, povéfeny zmocnénec typu A {od 27. 6. 2019)
Ing. Vladimir Dokonal, CSc., povéfeny zmocnénec typu B (od 27. 6. 2019)

Fond ma individualni statutarni organ, jimZ je pravnicka osoba opravnénd obhospodafovat tento investiéni fond, a je
obhospodafovan prostfednictvim této osoby.

Statutdrni feditel je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Statutdrni feditel se fidi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfondd, jsou-li zfizeny. Statutarni feditel mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu
a jeho podfondu, jsou-li zfizeny. Statutarni feditel je volen valnou hromadou Fondu.

V plsobnosti statutarniho feditele je dle stanov Fondu:
a)  Fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
b) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,
¢) zabezpecovat fadné vedeni ucetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fddnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni Géetni
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zavérku spoleénosti a navrh na rozdéleni zisku nebo Ghrady ztrat,

e) svolavat valnou hromadu,

f)  vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské Cinnosti Fondu a stavu jeho
majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpriavy emitenta cennych papirti pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu
a zaji$tovat pinéni dal$ich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejm. ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o0 zménu pfimo vyvolanou zménou pravni Upravy,
opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo tpravou, kterd logicky vyplyva z obsahu stanov,

i}  schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfondq;

Statutarni feditel uréuje zakladni zaméfeni obchodniho vedeni Fondu.

Statutarni Feditel disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu &innosti
investiéni spoleénosti. Povéfeny zmocnénec statutarniho feditele disponuje predchozim souhlasem CNB k vykonu své
funkce.

Statutarni feditel nezfidil Zadny poradni orgdn, vybor &i komisi.

Vzhledem k tomu, ze statutdrnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zidvaznymi pravnimi predpisy tykajicimi se
obhospodarovani investi¢nich fondi udélovdny ze strany akciondf Fondu jakékoliv pokyny tykajici se

vy

obhospodafovani Fondu, neni statutarni organ opravnén poiadat nejvy3si orgdn Fondu v souladu s ust. § 51
odst. 2ZOK o udéleni pokynu tykajictho se obchodniho vedeni. Statutdrni orgén vSak mlZe pozadat o sdéleni
nezdvazného stanoviska & doporuéeni tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy Fondu &i jiné subjekty,
a to za podminek uréenych statutem Fondu & vnitfnimi pfedpisy Fondu.

1.3. SPRAVNI RADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOST!

Pfedseda spravni rady: Ing. Jana Pfikrylova Lébrova (od 7. 1. 2016)
narozena: 8. 7. 1987
vzdélani: vysoko$kolské

€Clen spravni rady: Mgr. Dita ZboZinkova (od 12. 7. 2017)
narozena: 4. 2, 1990

vzdélani: vysoko3kolské

ey

Spravni rada dohlizi na Fadny vykon éinnosti Fondu, jakoZ i provadi daldi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy. Do pisobnosti spravni rady naleZi jakdkoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zdkon svéfuje
do plsobnosti valné hromady nebo ledaZe ji zdkon nebo stanovy v souladu se zdkonem svéfuji do pusobnosti
statutarniho Feditele ¢&i jiného orgdnu Fondu.

Spravni rada dale dle stanov Fondu:

a) pfezkoumdva fadnou, mimofddnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Géetni zdvérku a névrh
na rozdéleni zisku nebo na dhradu ztraty a predkladda valné hromadé své vyjadieni;
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b) predkldda valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéfeni Giéetni zavérky a konsolidované uéetni zavérky,
pfip. k pfezkoumani daldich zprdv vypracovavanych emitentem cennych papird pfijatych k obchodovéni
na evropském regulovaném trhu, o nichi to stanovi obecné zavazny pravni pfedpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

Spravni rada se sklada ze dvou ¢lentl, volenych valnou hromadou.

Spravni rada je schopna usndset se, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétiina jejich Elend. K pfijeti usneseni je
zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétSina ¢lend spravni rady. Kazdy &len spravni rady ma jeden hlas.
V pfipadé rovnosti hlasa je rozhodujici hlas predsedy sprévni rady.

Radna zasedani spravni rady svoldva pfedseda spravni rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla $estkrat
zarok. V pfipadé, Ze spravni rada neni svolana po dobu delsi neZz 2 mésice, maZe o jeji svolani poiadat pfedsedu
kterykoli jeji clen, a to s pofadem jednani, ktery urdi. Pfedseda spravni rady svold spravni radu také tehdy, pozada-li
o to statutarni organ, a to s pofadem jednani, ktery statutarni organ uréil; neudini-li tak bez zbyteéného odkladu
po doruceni Zadosti, mudZe ji svolat sam statutarni orgén.

1.4. VYBOR PRO AUDIT FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Valeka (od 25. 1. 2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 plsobil na pozici
vedouci finanéni analytik a zastupce Feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku
2006 do soucasnosti plisobi ve spoletnosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vykonny Feditel, pfedseda
pfedstavenstva a ¢len dozoréi rady.

€len vyboru pro audit: Ing. Michal Bedvar (od 25. 1. 2016)
narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA IS, kde postupné zastava
pozice sales manazer, manazer oddéleni pro licentni zdlefitosti, pracovnik oddéleni cennych papird a account
manazer. Dfive také pusobil ve spole¢nosti Raiffesenbank, a. s.

€len vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 25 1. 2016 do 30. 4. 2016) a dale od 1.1.2018)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uéeni technické v Brné. V rdmci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu fizeni spole¢nosti.
Predtim plsobil na vedoucich pozicich ve spoleénostech zabyvajicich se investiéni &innosti a vyvojem informaénich
systému.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o uéetnictvi zfidil
ke dni 25. 1. 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje uéinnost vnitfni kontroly, systému Fizeni rizik,
uginnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani téetni zavérky Fondu a predklada
fidicimu nebo kontrolnimu orgdnu Fondu doporuéeni k zajisténi integrity systém( d&etnictvi a finanéniho vykaznictvi.
Dale doporutuje auditora kontrolnimu orgénu s tim, Ze toto doporuéeni fddné oddvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢lend, volenych valnou hromadou. Viichni navrieni €lenové vyboru pro audit spinili
zédkonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zikona o auditorech. Na svém prvnim
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zasedani vyboru pro audit si jeho &lenové zvolili za pfedsedu Ing. Vita Vafeku. Pfedseda svolava a fidi zaseddni vyboru
pro audit.

Vybor pro audit je schopny usna3et se, je-li na zasedéni pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich &lend. K pfijeti usneseni je
zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych &lend vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

1.5.  POLITIKA ROZMANITOSTI FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Fond ve vztahu k statutarnimu organu, kontrolnimu orgdnu a vyboru pro audit neuplatriuje Zadnou specifickou politiku
rozmanitosti. Diivodem je pfedeviim skute&nost, ze volba téchto organii je v plsobnosti valné hromady Fondu, prodeZ
toto rozhodnuti nemize Fond v zasadé ovlivnit. Fond se principidlné hldsi k dodrZovani zasad nediskriminace
a rovného zachazeni a dba na to, aby organy byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti a zkuSenosti svédci
o jejich zpUsobilosti k fadnému vykonu funkce.

1.6. DCERINE SPOLECNOSTI

NATE - investment a.s.
Sidlo: Zizkova 1520, 583 01 Chotébof

Velikost majetkové tdasti

a hlasovacich prav: 74,95 %
Statutdrni organ:
Predseda pfedstavenstva: Ing. VLADIMIR DOKONAL, CSc. (od 28.3.2018)

dat. nar. 1. srpna 1958

bytem: Zirmova 1309/16, Nov3 Ulice, 779 00 Olomouc

¢len pF¥edstavenstva: Ing. MICHAL TECL (od 28.3.2018)
dat. nar. 25. srpna 1972
bytem: BratFikd 750, 580 01 Havlicktv Brod

¢len pfedstavenstva: Ing. JOSEF LEBR (od 28.3.2018)
dat. nar. 5. prosince 1961
bytem: DruZstevni 624/26, Nefedin, 779 00 Olomouc

Zpusob jednani: Za pfedstavenstvo jednd navenek samostatné pfedseda predstavenstva nebo
spolecné dalsi dva ¢lenové predstavenstva.




2. ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU KRIZIKOM VE VZTAHU K PROCESU
VYKAZNICTVi

Skupina Fondu na zadkladé ust. § 23a Zakona o ucetnictvi pouZila mezinarodni Géetni standardy harmonizované
evropskym pravem pro sestaveni G&etni zavérky ke Dni ocenéni. Uetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé vieobecné
zdvaznych pravnich predpisli upraveno rovnéi soustavou vnitfnich pfedpisi a metodickych postupt, plné
respektujicich obecné zdvazné tletni predpisy a standardy.

Pfistup do G&etniho systému Fondu je pfisné Fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Ucetni doklady jsou
GCtovany po predchozim fadném schvaleni opravnénymi osobami, pfi¢emi zplsob schvalovani je upraven vnitfnim
predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani Gfetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veskeré platby jsou
provadény oddélenim vypofadani. Tento zplsob Uhrad zamezuje potencionalni moZnosti, kdy by jedna a tatdZ osoba
provedla uzavieni obchodniho vztahu, zalctovala z ného vyplyvajici uéetni operace a soudasné provedla platbu
ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Gplnosti Géetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou urovnich — interné, prostfednictvim
fidictho a kontroiniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje roéni ucetni zavérku Fondu.
Interni kontrola vramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak €innosti vnitfniho auditu a dale fadu
kontroinich prvkd, provadénych kontinualné (napi. kontrola zatGétovaného stavu majetku na operativni evidenci
majetku, inventarizace, kontrola ¢tyf oéi apod.), v rémci kterych je proces kontroly priibézné vyhodnocovan.

3. KODEX RiZENI A SPRAVY FONDU

AMISTA 1S jako obhospodafovatel Fondu pfijala soubor vnitinich piedpisti schvalenych statutdrnim organem
obhospodafovatele Fondu. Tyto vnitini pfedpisy vychazeji z poZadavk( stanovenych vieobecné zdvaznymi pravnimi
pfedpisy, véetn& pravnich piedpisti Evropské unie, jsou pravidelnd aktualizovany a jsou pfedkladany CNB. Rovnéi
podléhaji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu. Mezi tyto vniténi pfedpisy patfi mj. vnitini pfedpisy upravujici
vykon obhospodarovani fondu a vykon fizeni a spravy fondu. Oblastmi, které jsou vnitfnimi pfedpisy upraveny, jsou
napfiklad:

- Interni pravidla outsourcingu

- Pravidla fizeni rizik, dodrZovani limitl a fizeni likvidity

- Ugetni postupy a pravidla ti¢tovani

- Pravidla vnitini kontroly

- Systém vnitfni komunikace

- Opatfeni proti prani Spinavych penéz a financovani terorismu
Nahlédnuti do vnitfnich pfedpisi AMISTA IS, vztahujicich se k Fondu, je mozné na zakladé piedchozi Zadosti v sidle
Fondu. AMISTA IS je soucasné ¢lenem AKAT a fidi se také jejim etickym kodexem.

Vzhledem k vy3e uvedenému Fond nepfijal Zadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.

4, OSTATNI VEDOUCI OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

4.1. OSTATNiI VEDOUCi OSOBY

Z4dné dalsi osoby nemaji funkci vedouci osoby ve Fondu.




4.2. PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Ing. Radek Hub

narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informaéni management

Pfed pfichodem do AMISTA IS pracoval pét let na pozici privatniho bankéfe ve spole¢nosti Sberbank CZ, a.s., majici
vespravé top affluent klientelu se zaméfenim primadrné na investiéni poradenstvi, oblast kapitdlového trhu
a financovani. PFedtim sbiral praktické zkuenosti mimo jiné v Ceské spofitelné, a.s., na pozici investiéni specialista
pro affluent klientelu, a u obchodnika s cennymi papiry, spolecnosti BH Securities, a.s.

Portfolio manazer Ing. Petr Krusina

narozen: 1987
vzdélani: €2U v Praze, obor Hospodafska sprava a politika

Pied pfichodem do AMISTA IS pracoval ve spoleénosti CPI Property a Facility, s.r.o., kde ziskal zkuSenosti v oblasti
finanéniho fizeni a sprédvy majetku. Pfedchozi pracovni zkuSenosti sbiral ve finanénich institucich v oblasti obchodu
a spravy majetku.

»

5. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVAN{

Rozhodovani o odmériovani pracovnikli Fondu nélesi do plisobnosti statutarniho orgdnu Fondu. Clenové statutarniho
a kontrolniho orgénu vykonavaji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichi je vidy upravena i jejich
odména véetné viech jejich slozek, nejedné-li se o beziplatny vykon funkce. Tyto smlouvy véetné odménovani musi
byt schvaleny valnou hromadou Fondu. Fond nepfijal samostatna pravidla tykajici se politiky odméfovani ani nezfidil
vybor pro odmény.

Statutarni organ
Za vykon funkce ¢lena statutarniho orgénu néleZi odména uréend jako pevna Castka 20.000 K¢ za kaidy zapoCaty
mésic.
Statutarni feditel:
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 7. 1. 2016)

180: 274 37 558

Sidlo: Pobie#ni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec typu A (od 27. 6. 2019)
Mgr. Pavel Bares, povéfeny zmocnénec typu A (od 27. 6. 2019}
Ing. Ondfej Horak, povéfeny zmocnénec typu A {od 27. 6. 2019)
Ing. Vladimir Dokonal, CSc., povéfeny zmocnénec typu B (od 27. 6. 2019)




Kontrolni organ

Pfedseda spravni rady: Ing. Jana Prikrylova Lébrova (od 7. 1. 2016)
narozena: 8. 7. 1987
vzdélani: vysokoskolské

Vykon funkce ¢lena kontrolniho organu Fondu je beztplatny.

Clen spravni rady: Mgr. Dita ZbozZinkova (od 12.7.2017)
narozena: 4. 2. 1990
vzdélani: vysokoskolské

Vykon funkce ¢lena kontrolniho organu Fondu je beztplatny
Ridici osoby nevlastni zddné cenné papiry, predstavujici podil na Fondu.

6. UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRUALI V UCETNIM OBDOBI
CLENOVE STATUTARNIHO &I DOZORCEIHO ORGANU A OSTATNI OSOBY S RiDici PRAVOMOCT

6.1. STATUTARNIi ORGAN

Pfijmy clenh statutdrniho organu: 229 tis. K¢ (odména za vykon funkce). S vywkonem funkce nejsou spojena Zadna
nepenézitd plnéni.

6.2. DOZORCi ORGAN

Vykon funkce clena dozorciho organu je beziplatny. S vykonem funkce nejsou spojena Zadna nepenézita plnéni.

6.3. OSTATNi OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

Fond neevidoval v U¢etnim obdobf ostatni osoby s Fidici pravomoci.

7. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €i DOZORCIHO ORGANU
A OSTATNICH 0SOB S RiDici PRAVOMOCI

Povéfeny zmocnénec statutarniho organu Ing. Vladimir Dokonal CSc. driel ve svém vlastnictvi celkem
7500 zakladatelskych akcii a 2475 investinich akcii Fondu. V majetku ostatnich povérenych zmocnéncd statutarniho
organu ani v majetku éleni dozoréiho organu nejsou 2adné cenné papiry Fondu.

K cennym papirim pfedstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zddné opce ani srovnatelné investiéni nastroje, jejichZ
smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutdrniho nebo dozoréiho orgédnu Fondu nebo které by byly uzavieny
ve prospéch téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrZi vySe jmenované cenné papiry ani nepfimo, tedy
prostiednictvim tfetiho subjektu.
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8. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Fond vydava dva druhy cennych papira:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry jsou vydavény k zapisovanému zékladnimu kapitdlu, jehoz vy3e je téi
uvadéna v obchodnim rejstiiku. Zapisovany zakladni kapitdl Fondu ¢ini 37.500.000 K¢ a je rozdélen na 15.000 ks
kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. Viechny zakladatelské akcie spole¢nosti jsou vydany jako
cenné papiry na fad, tj. jako listiny zngjici na jméno akcionife a nejsou pfijaty k obchodovéani na evropském
regulovaném trhu. Podil na zapisovaném zakladnim kapitélu se u zakladatelskych akcii uréi podle poétu akeii.
Zakladatelské akcie se fidi prévni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile !l. stanov
Fondu.

Prava spojenad se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akciondfe podilet se na fizeni spole¢nosti, na jejim zisku a na likvidaénim
z(statku pfi jejim zrudeni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zdstatku vznika pouze z hospodafeni
spoleénosti s majetkem, ktery nepochdzi z investiéni &innosti Fondu, resp. neni zafazen do Zadného podfondu.
Se zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zékon jinak. Pfevoditelnost zakladatelskych
akcii je podminéna souhlasem statutdrniho orgdnu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich
odkoupeni na uéet spole¢nosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drieni akcionaf(i Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich ischovu. Fond prostfednictvim svého
administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majiteld zakladatelskych akcii v seznamu akcionaid.

v s wvr

b) investiéni akcie — Fond vydava investi&ni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho investicni &asti. InvestiCni akcie
piedstavuji stejné podily na fondovém kapitalu Investi¢ni ¢asti Fondu. Investiéni akcie jsou vyddvany jako akcie
kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. Vechny investitni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici
na jméno investora.

Fond vydava jednu tfidu investiénich akcii. Investiéni akcie jsou od 25. 1. 2016 pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu Burza cennych papirGi Praha, a.s. Investiéni akcie se fidi pravni Gpravou dle ZOK, ZISIF a dal3imi
pravnimi pfedpisy a Upravou v oddile lil. stanov Fondu.

Prava spojend s investicnimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodafeni pouze s majetkem z investi¢ni ¢innosti
Fondu a na likvidaénim zstatku pouze z investi¢ni &innosti Fondu. S investiénimi akciemi je spojeno pravo na jejich
odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na et Investiéni éasti Fondu. Investicni akcie odkoupenim zanikaji. S investiénimi
akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi jinak. Obsah jednotlivych prév spojenych s investi€nimi

akciemi je stanoven odlisné pro jednotlivé tfidy investicnich akcii.
Evidence investiénich akcii

Evidence investi¢nich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi ZPKT. Centralni
evidenci emise vede Centralni depozitaf cennych papir(, a. s. Investiéni akcie Fondu v drieni jednotlivych investor(
jsou tak evidovany na jejich majetkovych Uétech vlastnikli cennych papird. Investofi jsou povinni sdélovat Ucastniku
Centrélniho depozitafe cennych papird, a. s., u néhoZ maji veden svilj majetkovy uUcet, vedkeré zmény ve svych
identifikagnich Gdajich.
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9. ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY

Informace o odméndch Uétovanych za Uéetni obdobi auditory v &en&ni za jednotlivé druhy sluZeb jsou uvedeny
v pfiloze tcetni zavérky (oddil ,Spravni naklady”), ktera je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy. Poplatky a naklady

v v

Fondu jsou hrazeny z Investi¢ni ¢asti Fondu.

10.  DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

Fond neuplatiiuje ani nedeklaruje dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceného akcionailim
a zisku zadrzeného, ani necini takové odhady do budoucna.

ProtoZe na Neinvesti¢ni ¢asti Fondu neprobihd Zadna ekonomicka Cinnost, nejsou k zakladatelskym akciim Fondu
vyplaceny dividendy.

Hospodarsky vysledek Investiéni ¢asti Fondu vznikd jako rozdil mezi vynosy z majetku z investiéni ¢innosti Fondu
a naklady na zaji$téni cinnosti investi¢ni ¢innosti Fondu. Rozhodovaci postup o rozdéleni zisku je v souiadu se ZOK
nasledujici: Statutarni organ Fondu pfedloZl valné hromadé Fondu ke schvéaleni navrh na rozdéleni zisku, ktery
pfezkoumal kontrolni organ, ktery pfedklada valné hromadé své vyjadieni k ndvrhu na rozdéleni zisku. Rozhodnuti

¥ _rwvrs

o rozdéleni zisku nebo jinych vynosii z majetku Investi¢ni ¢asti Fondu nalezi do pGsobnosti valné hromady Fondu.

Vynosy z majetku v Investi¢ni ¢asti Fondu se pouziji ke kryti nakladd, nestanovi-li obecné zavazné pravni predpisy nebo
statut Fondu jinak. Pokud hospodareni Investiéni ¢asti Fondu za Géetni obdobi skonéi ziskem, mize byt tento zisk
poutit (i) k vyplaté podilu na zisku nebo (ii) k investicim sméfujicim ke zvy3eni hodnoty majetku Investi¢ni ¢asti Fondu.
Pokud hospodafeni Investiéni ¢asti Fondu za Uetni obdobi skonéi ztratou, bude tato ztrata hrazena ze zdroji
Investicni ¢asti Fondu. Ke kryti ztraty se prednostné pouZije nerozdéleny zisk z minulych let. Nestadi-li tyto prostiedky
Investi¢ni ¢asti Fondu ke kryti ztraty, musi byt ztrata v roce nasledujicim po uéetnim obdobi, ve kterém ztrata vznikla,
kryta snizenim kapitalového fondu, byl-li zfizen.

Pripadny zisk Investi¢ni ¢asti Fondu miZe byt pouZit k opétovnym investicim sméfujicim ke zvy$eni hodnoty majetku
Fondu a Fond tak nemusi vyplacet Zadny podil na zisku ¢i vynosech.

Dividendovy zplisob distribuce zisku spojeny s danou tfidou investiénich akcii oznaduje, Ze uinvestiénich akcii je
zhodnoceni zpravidla vyplaceno v penézich ve formé dividendy.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prdva na podil na zisku je den uréeny v souladu s ust. § 351 ZOK. Podil na zisku je
splatny do tii mésict ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu u¢inéno rozhodnuti o rozdélenf zisku. Podil na zisku
vyplaci Fond na své néklady a nebezpe&i pouze bezhotovostnim pifevodem na ucet investora uvedeny v seznamu
akcionarl. Pravo na vyplatu podilu na zisku, o jehoZ vyplaceni bylo rozhodnuto vainou hromadou Fondu, se promléuje
v obecné tfileté IhGté.

Vv U&etnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena #adna dividenda.
V (igetnim obdobi pfedchazejicim U&etni obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena #adné dividenda.

11. VYZNAMNA SOUDNI A ROZHODCI RiZENI

vr v

V Ugetnim obdobi neprobihala #4dn4 soudni ani rozhodéi Fizeni, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti méla
vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.
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12. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU FONDU A DCERINYCH SPOLECNOSTI
Fond (matefska spole¢nost)

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v (i¢etni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.
Cenné papiry vydavané Fondem:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinnd
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu: 100 %
Poget emitovanych akcii v ob&hu ke konci U&etniho obdobi: 15.000 ks
Poéet akcii vydanych v U&etnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovateinost: Zakladateiské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

b) Druh: Investi¢ni akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovand
IJmenovitad hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Pocet emitovanych akcii v ob&éhu ke konci U¢etniho obdobi: 5.000 ks
Podet akcii vydanych v U&etnim obdobi: 0
Potet akcii odkoupenych v Ugetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
ISIN: C20008041985
Nd4zev emise: COMES IFPZK
Obchodovatelnost: Dne 25. 1. 2016 byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu (tj. Burza
cennych papirQ Praha, a.s.)

Ostatni skutecnosti:

Pocet akcii drZenych Fondem jako emitentem nebo jménem Fondu jako emitenta, nebo v drieni jeho dcefinych
spole¢nosti: 0 ks

Castka viech pievoditelnych cennych papird, vyménitelnych cennych papird nebo cennych papirG s opénimi listy,
s uvedenim podminek pro pfevod, vyménu nebo upsani: 0 Ks

Skutecnosti, které nastaly po rozhodném dni:

Po rozhodném dni nenastaly zidné skuteénosti vedouci ke zménam v evidenci cennych papiril.
Dcefiné spolecnosti:

NATE — investment a.s.: Zakladni kapital: 28 020 tis K¢, Vlastni kapitdl: 71 051 tis. K¢.

13. OMEZENI PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho orgdnu. Statutarni orgdn udéli
souhlas s pfevodem pisemné na zidost akcionéie v pfipadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii splfiuje veskeré
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pozadavky na osobu akcionare spoleénosti jako fondu kvalifikovanych investord, stanovené statutem, jakoZ i obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, a to bez zbyte¢ného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s pfevodem zakladatelskych
akcii mezi stavajicimi akcionafi je vydavan neprodlené bez potieby kontroly. V pfipadé pfevodu nebo prechodu
vlastnického prava k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbytetného odkladu informovat
Fond o zméné viastnika. K ucinnosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vici administratorovi Fondu se
vyzaduje oznameni zmény vlastnika pfislusné akcie a jeji predloZeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery
z vlastnikll zakladatelskych akcii pfevést své zakladatelské akcie, maji ostatni viastnici zakladatelskych akcii k témto
akciim predkupni pravo, ledaZe vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi
zakladatelskych akcif.

K prevodu investicnich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) predchozi souhlas statutdrniho organu Fondu
k takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutarni organ vyda souhlas s pfevodem za situace, kdy nabyvatel
investicnich akcii Fondu splfiuje veSkeré poZadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu kvalifikovanych
investor(l stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, a to bez zbyteéného odkladu
po jeho kontrole. Souhlas s pfevodem investi¢nich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je vyddvan neprodliené
bez potfeby kontroly. Omezeni prevoditelnosti investinich akcii se nevztahuje na investiéni akcie, které byly pfijaty
k obchodovani na regulovaném trhu.

V piipadé prfevodu nebo pfechodu viastnického prava k investi¢nim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen
bez zbytetného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K dcinnosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného
papiru vici administrdtorovi Fondu se vyZaduje ozndmeni zmény vlastnika pfisluiné akcie a jeji predloZeni
administratorovi Fondu. Vpfipadé, Ze by nabyvatel investicnich akcii nebyl kvalifikovanym investorem
dle ust. & 272 ZISIF, k takovému nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlizi.

14. AKCIONARSKE STRUKTURY KONSOLIDACNIHO CELKU
Fond (matefska spole€nost)

Struktura akcionard ke Dni ocenénf (zakladatelské akcie)

Podit Padil

V procentech na zékladnim na hlasovacich
kapitaiu pravech

Pravnické osoby celkem 0,00 0,00
Fyzické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Ing. Josef Lébr, dat. nar. 5. 12. 1961 50,00 50,00
Ing. Vladimir Dokonal, CSc. dat. nar. 1. 8. 1958 50,00 50,00

15.  VLASTNICI CENNYCH PAPIRD SE ZVLASTNIMI PRAVY

Fond nevydava vyjma vyie uvedenych druh( cennych papirGd zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno
zvladtni pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochazejicim z investicni Cinnosti
Fondu, ale je s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostfednictvim hlasovaciho préva, které je s témito akciemi
spojeno, pokud zakon nestanovi-jinak: S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi
jinak, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny odkup Fondem.
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16. OMEZENI HLASOVACICH PRAV

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zdkon jinak.

S investiénimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

V pfipadé, kdy valna hromada hlasuje o:
a) zméné prav spojenych s uréitym druhem investicnich akcii;
b} zméné druhu nebo formy investicnich akcii;
c) dalsi zéleZitosti, pro kterou zakon vyZaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji sou¢asné akcionafi, ktefi viastni investiéni akcie, a akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém
ptipadé je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

17. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIZENI PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou zndmy 7adné smlouvy, které by uzavFeli akcionafi Fondu a které by soudasné mohly mit za nasledek
snizen{ pfevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Fondu nebo snizeni hlasovacich prav.

18.  ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLAN] €LENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnd zvlastni pravidla pro volbu a odvoldni tlend statutarmiho orgdnu a zménu stanov
Fondu.

Cleny statutdrniho orgénu voli a odvolavé valna hromada Fondu.

O dopliiovani a zménach stanov rozhoduje valna hromada Fondu na ndvrh statutarniho orgénu nebo na zékladé
protinavrhil akcionaf(, resp. investor( tdastnicich se valné hromady nebo na navrh sprdvni rady, pokud valnou
hromadu svoldva spravni rada a navrhuje potfebna opatfeni.

19. ZVLASTNi POSOBNOST ORGAND

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvla3tni pGsobnost statutdrniho ani kontrolniho orgénu podle zdkona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spole¢nosti a druzstev.

Plisobnost statutarniho feditele viz ¢3st Chyba! Nenalezen zdroj odkaz(..
Pisobnost spravni rady viz &ast Chyba! Nenalezen zdroj odkaz(..
20. VVZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI FONDU

Fond neuzaviel 24dné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou Gé&innosti, zméni se nebo zaniknou
v ptipadé zmény ovladani Fondu v disledku nabidky pfevzeti.

21. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI SKONCENI JEJICH FUNKCE

Fond neuzaviel se &leny statutdrniho orgdnu nebo se zaméstnanci Zadné smlouvy, kterymi by byl zavazén k pinéni
pro piipad skonéeni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou pfevzeti.

15




¥ 22. PROGRAMY NABYVANi CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Fond nema Zadny program, na jehoz zakladé je zaméstnanctim nebo &lenim statutarniho orgdnu Fondu umoZnéno
nabyvat ucastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry i jina prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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Zprava statutarniho organu o podnikatelské
¢innosti a stavu majetku investicniho fondu
a majetkovych ucasti

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., 1CO: 291 19
138, se sidlem Krapkova 452/38, Olomouc — Nové Ulice, PSC 779 00, zapsand
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10188.

Ugetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

1. PREHLED PODNIKANI

Fond se zabyva pfedeviim pronajmem nemovitosti, a to pfevainé bytl, ¢ast portfolia pak tvofi i komercni
a kancelaFské prostory. Nemovitosti ve vlastnictvi Fondu jsou na tzemi Ceské republiky. Fond dale vlastni podil
ve spoleénosti NATE — investment a.s. Tato spoleénost se zabyvd piedevSim sprdvou a prondjmem rozsahiého
prumyslového aredlu v Chotébofi, ta pfedstavuje i hlavni hodnotu ve spoleénosti. Fond se fidi niZze uvedenou investicni
strategii.

1.1 Investicni cil a strategie

Fond je opravnén investovat pfedev$im do aktiv nemovité povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych, akcii,
podil(, resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a jinych obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich
souborl a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhd.

Fond mad v umyslu investovat vice nez 49 % hodnoty svého investiéniho majetku do nemovitosti nebo
nemovitostnich spoleénosti. Dal$i podstatnou majetkovou hodnotou, do niz Fond muze investovat, jsou akcie,
podily a jiné formy uéasti na pravnickych osobach (v projektovych spoleénostech — zvlaStnich ucelovych
spole€énostech — SPV), které podnikaji zejména v oblasti nemovitosti a realit. Vedlej§imi majetkovymi
hodnotami Fondu budou movité véci a investiéni nastroje ve smyslu ustanoveni § 3 odst. 1 ZPKT,
napf. investicni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho investovani ¢i nastroje penéZniho trhu.

1.2 Druhy majetkovych hodnot
1.2.1  Nemovité véci, véetné jejich soucasti a pfislusenstvi

Investice do nemovitych véci, véetné jejich soucdsti a pfistusenstvi (tj. napf. energetickych siti,
oploceni, zahradni Gpravy, samostatné stojici kllny a gardze apod.), souvisejicich movitych véci
a pfipadnych vyvolanych investic (inZenyrské sité apod.). Nemovitostni aktiva maji zejména podobu:

e pozemki uréenych k vystavbé objektt pro bydleni nebo komerénich objekt;

o pozemkd uréenych ke zhodnoceni formou zmény ticelu uZivani pozemku a naslednému prodeji;
e pozemkl provozovanych jako parkovité;

e pozemkd uréenych k pronajimani tietim osobam pro obchodni aktivity;

¢ rezidenénich projektd a domd;

e pramyslovych aredll pro vyrobu a skladovani;

» budov pro zdravotnicka zafizeni;

17




1.2.2

123

1.2.4

1.25

e budov pro vzdélani a Skolstvi a Skolici stiediska;

e administrativnich budov a center;

¢ hotelovych komplext a jinych rekreacnich objekt(;
e logistickych park(;

¢ multifunkcnich center;

e nemovitych i movitych energetickych zafizeni.

Do majetku investiéni Casti Fondu lze nabyt nemovitost za Glelem jejiho provozovani, je-li tato
nemovitost zplsobila pfi fadném hospodareni pfindset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo
za Ucelem jejiho dalSiho prodeje, je-li tato nemovitost zplisobild pfinést ze svého prodeje zisk.

Fond muZe do své investiCni Casti téZ nabyvat nemovitosti vystavbou nebo za Géelem daliho
zhodnoceni nemovitosti v jeho majetku umoZnit na takovych nemovitostech vystavbu. Vystavba

v s wz

samotna je vidy realizovana na Géet investi¢ni ¢asti Fondu tieti osobou k takové ¢innosti opravnénou.

Pfi vybéru vhodnych nemovitosti nabyvanych do majetku investi¢éni ¢asti Fondu se zohledriuje
zejména poloha nabyvanych nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize diivodné predpokladat,
ze v kratkodobém nebo stfednédobém horizontu dojde k pozitivnimu cenovému vyvoji.

Akcie, podily, resp. jiné formy t¢asti na spoiecnostech vlastnicich nemovité véci (tzv. ,,nemovitostni
spolecnost”)

Tyto spoleénosti mohou mit také charakter docasnych uéelovych spoleénosti zfizovanych za uéelem
mozZnosti ziskani bankovniho nebo mimobankovniho financovani a diverzifikace rizik.

Akcie, podily, resp. jiné formy tiasti na spole¢nostech, které se zaméfuji na:

e vyrobu elektrické energie i tepla zejména z obnovitelnych zdrojli, ¢ za pomoci kogenerace
(spoleéna vyroba elektrické energie a tepla) apod.;

poskytovani zapajéek fyzickym a pravnickym osobam;

spravu nemovitosti a poskytovani souvisejicich sluzeb;

provozovani realitni ¢innosti;

provadéni stavebni innosti;

vlastnéni akcii, podill, resp. jinych forem uéasti na nemovitostnich spolenostech nebo
obchodnich spole¢nostech zaméfenych na vyse uvedené oblasti.

Pofizovany budou piedevsim akcie, podily, resp. jiné formy uéasti v takovych spole¢nostech, kde Ize
v budoucnosti o¢ekdvat nadprimérné zhodnoceni investice.

Pii investovani do akcii, podild, resp. jinych forem déasti v obchodnich spoleénostech bude Fond
zohledfiovat zejména jejich ekonomickou vyhodnost, pfi soufasném respektovéni pravidel
obezfetnosti a pravidel pro omezovani rizik.

Majetek nabyty pii uskutetfiovani procesu premény obchodnich spoleénosti
Fond, ma moZnost uskutecnit:

e proces piremény podle zvlastniho pravniho pfedpisu, v niz budou Fond a obchodni spole¢nost
dle odst. 1.2.2 a 1.2.3 Statutu zlucastnénymi spolecnostmi, a to v souladu s ptislusnymi zvlastnimi
pravnimi predpisy;

o pievzeti jméni obchodni spolecnosti dle odst. 1.2.2 a 1.2.3, kdy Gi€ast Fondu miiZe pfesahovat 90%
podil na zakladnim kapitalu spolenosti. Za predpokladu, Ze v majetku Fondu bude ué&ast
v takovéto spolecnosti pfedstavujici alespot 90% podil na zakladnim kapitalu, pak na zdkladé
rozhodnuti valné hromady Fondu miZe dojit k jejimu zruSeni a k pfevodu jméni do majetku
Fondu.

Movité véci

Fond miZe nabyvat movité véci, které jsou lcelové spojeny s nemovitostmi nebo ostatnimi aktivy
Fondu a slouZi k zabezpe€eni provozu a ochrany takto nabyvanych aktiv. Mezi takové movité véci patfi
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1.2.6

127

1.2.38

1.2.9

1.2.10

napfiklad nabytek, svitidla, drobné vybaveni budov véetné uméleckych déi, dopravni a transportni
vybaveni, vypocetni technika nebo strojni zafizeni, které tvoFi s nemovitosti logicky celek apod.

Fond mUZe do své investitni ¢asti dale také nabyvat movité véci, které nejsou spojené s nemovitostmi
nebo ostatnimi aktivy za pfedpokladu, Ze povaha téchto movitych véci zcela zjevné nenaruduje celkovy
investi¢ni profil Fondu a neni-li vylouéena, resp. vazné ohrozena jejich likvidita.

Vklady v bankdch neho zahraniénich bankéch

Fond maZe zfidit k takovému vkladu pravo inkasa tfeti osoby za Giéelem splaceni pfijatého bankovniho
nebo mimobankovniho financovani. Pfedpokladem zfizeni préva inkasa je Fadné vymezeni podminek
jeho uplatnéni a skutecnost, Ze zfizeni takového inkasa neni ve zcela zjevném rozporu s béznou trini
praxi v misté a ¢ase obvyklou.

Poskytovani Gvéra a zapuajéek, nabyvani Gvérovych pohledavek

Poskytovani uvérd a zapGjéek Fondem je moZné za predpokladu, Ze budou pro Fond ekonomicky
vyhodné.

Fond miZe nabyvat do svého majetku lvérové pohledivky za piedpokladu, #e budou pro Fond
ekonomicky vyhodné, tj. jejichz diouhodobé vynosnost bude pfesahovat naklady na jejich pofizeni.
Nabyvané pohleddvky mohou byt nejen pfed splatnosti, ale i po splatnosti, 2 to bez ohledu
na skute€nost, zda sidlo (resp. bydli$t&) dluZnika je umisténo v Ceské republice & v zahrani&. Fond
mlZe své existujici i pFipadné budouci pohleddvky zatiZfit zastavnim pravem tieti osoby,
a to za pfedpokladu zachovani celkové ekonomické vyhodnosti takové operace a nikoli ve zjevném
rozporu s bé&znou obchodni praxi v misté a éase obvyklou.

Pohledévky z obchodniho styku

Fond miZe nabyvat do svého majetku pohledavky z obchodniho styku za predpokiadu, ?e budou
pro Fond ekonomicky vyhodné, 1j. jejichz dlouhodobd vynosnost bude pfesahovat naklady na jejich
pofizeni. Pohleddvky budou zpravidla nabyvany za cenu nisi, ne &ini jejich jmenovitd hodnota,
a to pfiméfené k riziku jejich vymoZeni. Fond mazZe nabyvat do svého majetku pohleddvky nejen
po splatnosti, ale i pfed splatnosti, a to bez ohledu na skuteénost, zda sidlo (resp. bydli{t&) dluznika je
umisténo v Ceské republice & v zahranici. Fond maze své existujici i pfipadné budouci pohledavky
zatiZit zéstavnim prévem tfeti osoby, a to za pfedpokladu zachovani celkové ekonomické vyhodnosti
takové operace a nikoli ve zjevném rozporu s béznou obchodni praxi v misté a ¢ase obvyklou.

Doplrikova aktiva
Fond muze investovat do nasledujicich slozek dopliikovych aktiv:

o dluhopisy, resp. obdobné cenné papiry piedstavujici pravo na splaceni dluzné &astky, vyddvané
staty nebo obchodnimi spoleénostmi;

s tuzemské akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym na Gzemi Ceské republiky;

zahranicni akcie, tj. vydané emitentem se sidlem umisténym mimo tzemi Ceské republiky;

cenné papiry investi¢nich fond(;

ndstroje penéiniho trhu.

Likvidni aktiva
Likvidni &ast majetku Fondu miZe byt investovéna kritkodobé zejména do:

e vklad(, se kterymi je mozZno volné nakladat, anebo terminovanych vkladd se Ihiitou splatnosti
nejdéle jeden rok, pokud se jedna o vklady u bank, pobo&ek zahraniénich bank nebo zahraniénich
bank, jeZ dodrZuji pravidia obezietnosti podle prava Evropskych spolegenstvi nebo pravidla, kters
CNB povaZuje za rovnocennd;

s cennych papir vydanych fondy kolektivniho investovani;

o statnich pokladni¢nich poukazek a obdobnych zahraniénich cennych papird;
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¢ dluhopist nebo obdobnych zahraninich cennych papirl se zbytkovou dobou splatnosti nejdéle tfi
roky, které jsou obchodovany na regulovaném trhu s investi€nimi nastroji se sidlem v ¢lenském
staté Evropské unie, resp. ve staté, jenZ neni ¢lenskym statem Evropské unie, jestliZe tento trh je
uveden v seznamu zahranignich regulovanych trhi ENB; poukazek ENB a obdobnych zahraniénich
cennych papird.

2. NEMOVITOSTI, STROJE A ZARIZENI

Nemovitosti v majetku Fondu jsou uvedeny v tabulce v oddilu Profil Fondu a skupiny odst. IDENTIFIKACE MAJETKU,
JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

3. CINNOST FONDU A SKUPINY V UCETNiIM OBDOBI

Vv Ucetnim obdobi se Fond zaméfil ve své &innosti pfedeviim na stabilitu svého dosavadniho portfolia. V U&etnim
obdobi byly dokonéeny mensi transakce, které se tykaly prfedevsim Gprav nékterych smluvnich vztah( s najemci.
V Uéetnim obdobi Fond zahdjil rovnéz tpravu smiouvy s vyznamnym najemcem v lokalité Hodolany, tato transakce
byla dokoncena v prvnim kvartalu roku 2020.

Fond v U&etnim obdobi provadél &innosti v rdmci prondjmu nemovitych aktiv v Olomouci, konkrétné v lokalitach Nova
Ulice, Povel, Lazce a Hodolany. Pod tyto aktiva naleZi primyslovy aredl Lipenskd 1170/45 a soubor bytovych jednotek
v Olomouci. V uvedeném portfoliu nedo$lo béhem Ugetniho obdobi k Zadnym prodejim.

I nadéle drzi Fond uéast 74,95 % ve spolecnosti NATE - investment a.s.

Spole€nost, v které ma Fond majetkovou fi¢ast, pokracovala ve své béiné provozni ¢innosti.

3.1. HOSPODARENI FONDU A SKUPINY

Vérny a vyéerpavajici obraz o hospodaFeni Fondu poskytuje Fadna tG&etni zdvérka sestavena za U&etni obdobi a pFiloha
k Ucetni zavérce, véetné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyroéni zpravy.

ProtoZe Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Gcetné a majetkové majetek a dluhy ze
své investi¢ni Cinnosti od svého ostatniho jméni. Hospodafeni Neinvestiéni ¢asti Fondu spodivd pouze v drieni
zapisovaného zakladniho kapitdlu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na Neinvestiéni ¢asti Fondu
neprobihd zadna ¢innost. K Investiéni ¢asti Fondu Fond vydava investicni akcie.

Hospodafeni spole¢nosti, v nichz méa Fond majetkové déasti, tj. spole¢nosti NATE — investment a.s. skonéilo v Ugetnim
obdobi hospodaiskym vysledkem predbéiné — 3 510 tis. K¢ pfed zdanénim.

Hospodareni investiéni &asti Fondu skonéilo v Ugetnim obdobi vykézanym ziskem ve vy3i 39 446 tis. K& pfed zdanénim.
Zisk je tvofen zejména vynosy z investi¢niho majetku a ovlivnén naklady vyplyvajicimi z této €innosti.

Hospodafeni neinvestiéni &asti Fondu skonéilo v Uetnim obdobi vykazanym hospodéfskym vysledkem ve vysi O tis. K&
pfed zdanénim.

3.2. STAV MAJETKU INVESTICNi CASTI FONDU A SKUPINY
Hodnota portfolia Fondu mezirotné vzrostla o 5,97 % (tj. o 27 118 tis. KC). Ndrust aktiv byl zejména u investi¢niho
majetku o 16 828 tis. K¢ a podilu v ovladané osobé o 6 987 tis. K¢, jejichz rist ovlivnilo pfecenéni na redlnou hodnotu.

Portfolio Fondu je financovano z 57,40 % vlastnimi zdroji — ¢istymi aktivy pfipadajici k investiénim akciim. Z 42,11 % je
majetek Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji {zejména tGvérem), z 0,49 % pak cizimi zdroji krdtkodobymi.
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AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva investi¢ni &3sti v celkové vy3i 498 785 tis. K&, co? piedstavovalo narGst
oproti minulému Gcetnimu obdobi o 27 118 tis. K& Nardst byl zpGsoben ristem investiéniho majetku o 16 828 tis. K&
a podilu v ovladané osobé& NATE - investment a.s. o 6 987 tis. K& Aktiva byla z 83,75 % tvofena investiénim majetkem
ve vysi 417 723 tis. K¢ nachazejici se v katastralnich Gzemi Lazce, Povel, Nova ulice — v t&chto katastralnich tzemich
se nachazeji byty (222 871 tis. K<) a v katastralnim tizemi Hodolany, kde se nachazi Aredl Lipenska ve vygi (188 452 tis.
KE), zbyvajici hodnotu 6 400 tis. K¢ tvofily samostatné movité véci ve vysi 5 426 tis. K& a poskytnuté zilohy na movity
majetek ve vysi 974 tis. K& Aktiva byla dale tvofena z10,02 % podily voviddanych osobdch (majetkova uZast
pod podstatnym vlivem — NATE - investment a. s.) ve vy$i 49 994 tis. K&, z 2,94 % pohledavkami z obchodnich vztah(
a ostatnimi aktivy ve vy3i 14 676 tis. K¢, 2 1,84 % penéinimi prostiedky a ekvivalenty ve vyi 9 184 tis. K¢, poskytnutymi
pajckami ve vy3i 4 370 tis. K¢, dariovymi pohledavkami ve wyii 2 441 tis. K& a €asovym rozlienf aktiv ve vy$i 396 tis. K&,

Struktura aktiv je zobrazena ha nize uvedeném grafu.

Struktura aktiv
500 - =1
= Casové rozlident
450
400 - - = Dariové pohledavky
350 -+
W PenéZni prostiedky
g 300 a penézni
",5 ekvivalenty
250 ® Ostatni aktiva
200
= Poskytnuté pQjck
150 o
100 ® Podily v ovladanych
osobach
50
|
o ® Investini majetek
XI.18 XIl.19
PASIVA

Celkova pasiva Fondu k 31. 12. 2019 byla ve vy3i 498 785 tis. K¢, co? piedstavovalo nardst oproti minulému Géetnimu
obdobi o 27 118 tis. K¢. Tento nardst byl zpisoben pfedeviim riistem Cistych aktiv pfipadajicich k investiénim akciim.
Pasiva byla tvofena 257,40 % Cistymi aktivy pfipadajici k investiénim akciim ve vysi 286 279 tis. K&, 233,94 %
dlouhodobymi pijckami a uvéry ve vySi 169 300 tis. K& ze 7,43 % ostatnimi dlouhodobymi zavazky ve vysi
37 068 tis. K¢, odloZenym dafiovym zavazkem ve wydi 3690 tis. K& kratkodobymi zdvazky z obchodnich vztah(
a ostatnimi pasivy ve vy3i 1 633 tis. K€, casovym rozliSenim pasiv ve vy3i 531 tis. K¢ a dafiovymi zdvazky ve vySi
283 tis. KE.

Struktura pasiv je zobrazena na niZe uvedeném grafu.
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Struktura pasiv
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CASHFLOW

Cisté zvyZeni penéinich prostiedkd bylo k 31. 12. 2019 ve vyii 1 824 tis. K&.

Upravy o nepenéini operace predstavovaly zménu realné hodnoty ve wysi -23 878 tis. K¢, co? predstavovalo zménu
01754 tis. KC oproti minulému obdobi. Zména reainé hodnoty je tvofena pfecenénim investicniho majetku
a majetkové uclasti Fondu. Tvorba/rozpu$téni znehodnoceni byla ve vysi -24 tis. K&, tvofena tvorbou opravnych
polozek oproti minulému obdobi poklesla o 4 780 tis. K&.

Penéini tok generovany z provozni ¢innosti byl na konci sledovaného obdobi ve vysi 12 024 tis. K¢, k 31. 12. 2018 byl
ve vysi 5 574 tis. K&, coZ predstavuje narlst o 6 450 tis. K¢, ktery byl zplisoben pfedev$im zménou stavu rozvahové
polozky kratkodobych finanénich zdvazk( ve vysi -277 tis. K¢ (minulé obdobi -21 722 tis. KE). Dale byl penézni tok
ovlivnén zménou stavu ostatni aktiv ve vysi -2 123 tis. K¢, zaplacenou dani z pfijmu ve vysi -828 tis. K¢, zménou stavu
ostatnich zavazkd ve vysi -355 tis. K€ a zménou stavu investiéniho majetku ve vysi 62 tis. K¢.

Penéini tok generovany zfinancni Cinnosti ke konci Géetniho obdobi vzrostl oproti minulému ucetnimu obdobi
0 10 306 tis. K¢ na hodnotu -10 200 tis. K¢, v minulém Gcetnim obdobi byla hodnota -20 506 tis. K¢ K tomuto ristu
doslo z divodu zmény stavu rozvahové polozky dlouhodobych financnich zavazk(, ktera byla ovlivnéna snizenim stavu
dlouhodobého Uvéru. Penize a penéini ekvivalenty na konci obdobi vzrostly oproti minulému Géetnimu obdobi
o 1 824 tis. K¢, coz predstavovalo pravé isté zvyseni penéz a penéznich ekvivaientd.
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3.3. STAV MAJETKU NEINVESTICNI CASTI FONDU

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 37 459 tis. K& Ta jsou tvofena predeviim pohledavkami
z obchodnich vztahl a ostatnimi aktivy v hodnoté 37 068 tis. K& a vklady na bankovnich U&tech ve vysi 391 tis. K&
Oproti minulému ucetnimu obdobi nedolo ke zméné.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 37 459 tis. K& jsou tvoFena vlastnim kapitdlem Fondu ve shodné vySi
(pfi€emz zapisovany zékladni kapital doséhl vy$e 37 500 tis. K&) a nerozdélenym ziskem ve vysi -41 tis. KE. Oproti
minuiému Gcetnimu obdobi nedoslo ke zméné.

PoloZka Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztahd a ostatni aktiva ve vydi 37 068 tis. K& (k 31. 12. 2018:
37 068 tis. K&) pfedstavuje pljéku poskytnutou neinvestiéni &asti fondu investiéni &asti fondu. V investi¢nich vykazech
fondu je tato pljéka vykdzéna v poloice Ostatni dlouhodobé zavazky. Tato pujtka je v celkovych vykazech fondu
vzajemné zapodtena.

4, PODSTATNE INVESTICE
Fond ve sledovaném obdobi realizoval tyto investice:

¢  Fond uzaviel smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikéni na LV €. 1219 k.U. Hodolany

5. REGULACNI PROSTREDI

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investor(, jehoZ podnikani je regulovano zejména zakonem &. 240/2013
Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investiénich fondech, ve znéni pozdé&jsich piedpisd (dale také »ZISIF“) a dalSimi
pravnimi pfedpisy. V roce 2019 nedo3lo k Zzadnym novelizacim ZISIF, ke zmé&ndm viak dojde s G&innosti k 1. 1. 2021
na zékladé ¢&l. XNl zdkona €. 33/2020 Sb., kterym se méni zdkon & 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druistvech (zkon o obchodnich korporacich, déle také ,ZOK"), ve znéni zékona &. 458/2016 Sb., a dal3i souvisejici
zdkony, ve znéni pozdéjsich predpisi. Zmény se budou tykat Fidicich a kontrolnich orgéni u monistickych spole¢nosti
a déle bude vylouéena mnohost povéfenych zmocnéncu.

Fond podléha regulaci CNB jako integrovaného orgénu dohledu nad finanénim trhem v Ceské republice. CNB vykonavé
dohled a zaji3tuje zejména licencni, schvalovaci a povolovaci &innosti, uklddani sankci, stanovovani opatreni k ndpravé
zjiSténych nedostatkd. V oblasti regulace se CNB podili na pFipravé fady vyznamnych pravnich pfedpist tykajicich se
tuzemského finanéniho trhu. Vykon dohledu nad investi¢nimi spoleénostmi a fondy se zaméfuje zejména na fondy
s potencidlné vyznamnym systémovym dopadem. Kontrolni ¢&innost CNB je soustied&na do oblasti dodriovani pravidel
odborné péce pfi spravé fondd a nastaveni Fidicich a kontrolnich systému.

Fond déle uvadi, Ze neeviduje vladni, hospodafskou, fiskalni, mé&novou & obecnou politiku nebo faktory, které
vyznamné cvlivnily nebo by mohly pfimo & neptimo ovlivnit samotny provoz Fondu.

6. VYHLED NA NASLEDUJICi OBDOBI

Z hiediska investi¢nich udalosti bude Fond i nadale usilovat o stabilizaci portfolia nemovitosti prostfednictvim Upravy
nékterych ndjemnich smiuv a vyhleddvanim dalsich vhodnych ndjemct. Nadile se Fond bude vénovat vyhledavani
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'—' a vyhodnocovéni nowvych investiénich pFileZitosti, kdy konkrétni strategii pfizplsobi vysledku stavajicich jednani
o akvizici. Fond i v budoucnosti hodla realizovat obchody prostfednictvim Burzy cennych papirt Praha, a.s.

KomentaF k situaci vyvolané pandemii Covid 19

V prvnich mésicich roku 2020 se rozsifilo do celého svéta onemocnéni COVID-19 zplisobené koronavirem SARS-CoV-2,
které mimo jiné plsobi rozsahlé ekonomické $kody. Situace se neustdle méni, a proto nelze spolehlivé pfedvidat
budouci dopady této pandemie na &nnost Fondu. Vedeni Fondu bude pokrafovat v monitorovani potencialniho
dopadu a podnikne veskeré mozné kroky ke zmirnéni jakychkoliv negativnich uinkd na Fond.

Z konkrétnich jednani s najemci, které Fond provedl b&hem pielomu prvniho a druhého kvartdlu roku 2020 zatim
vedeni Fondu neidentifikuje, Ze by mélo dojit k vyznamnym ztratdm, které by mohly zp(sobit vypadky v placeni najmi
v komerénim sektoru. V oblasti rezidenéniho bydleni je pak vliv pandemie podle vieho jeité niisi. Z ekonomického
hlediska je viak mo2né olekévat pokles cen nemovitosti z ddvodu snizeného zajmu obyvatel v priibéhu krize.

g

COMES invest, investiéni ford s proménnym
zdkladinim kapitdlem, a. s.

V Olomouci dne 23. 6. 2020

zastoupeny AMISTA investi¢ni spole€nost, a.
s/ statutdrni feditel
Ing. Petr Janou3ek
povéfeny zmocnénec

4,

COMIES invest, investi¢ni fond s promé&nnym
zédkladnim kapitédlem, a. s.
zastoupeny AMISTA investi¢ni spolecnost, a.
s. statutdrni feditel
Ing. Vladimir Dokonal, CSc.
povéreny zmocnénec
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Profil Fondu a skupiny

1. ZAKLADNI UDAJE O FONDU

Néazev:

Obchodni firma: COMES invest, investitni fond s proménnym zikladnim
kapitalem, a.s.

Identifikacni udaje:

ICo: 29119 138

DIC: €Z29119138

LEL: 3157005KP34F2VJBRS02

Sidlo:

Ulice, mésto, PSC: Krapkova 452/38, Olomouc, Nové Ulice, PSC 779 00

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neuréitou zakladatelskou listinou ze dne 8. 3. 2011 a vznikl zapisem
do obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Pizni pod sp. zn. B 1604 dne 27. 7. 2011.

Pravni forma Fondu je akciovéd spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond se pFi své ¢innosti Fidi &eskymi
pravnimi pfedpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceskd republika a kontaktni idaje do hlavniho mista vykonu jeho
ginnosti jsou: AMISTA IS, PobieZni 620/3, 186 00 Praha 8 - Karlin, tel: +420 226 233 110. www.amista.cz/comesi

Rozhodnutim valné hromady Fondu doSlo ke zméné pravni struktury Fondu na akciovou spole¢nost s proménnym
zakladnim kapitdlem a zméné druhu akcii na zakladatelské a investiéni. Zména téchto skuteénosti byla zapsana
do obchodniho rejstfiku dne 7. 1. 2016.

Fond je investiZnim fondem s prévni osobnosti, ktery ma individudlni statutdrni organ. Timto orgdnem je pravnicka
osoba, spole¢nost AMISTA IS.

Zapisovany zakladni kapital:

Zapisovany zikladni kapital: 37 500 000 Kg; splaceno 100 %

Akcie:
Akcie k neinvesti¢ni €asti majetku Fondu:

15 000 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé

(zakladatelské akcie)
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"- Akcie k investicni ¢asti majetku Fondu:
5 000 ks kusovych akeii na jméno v zaknihované podobé
(investini akcie)
Cisty obchodni majetek Neinvesti¢ni asti Fondu: 37 459 tis. K¢
Cisty obchodni majetek Investi¢ni ¢asti Fondu: 286 279 tis. K¢

Organy Fondu

Informace o organech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovéni jsou uvedeny vyse v &asti Informace
pro akcionare, bod €. 1. Organy Fondu a skupiny.

Zaméstnanci
Fond nemd zaméstnance.

Hlavni akcionafi

Ing. Josef Lébr

dat. nar.: 5.12.1961

bytem: DruZstevni 624/26, Olomouc, PSC 779 00
vySe podilu na investi¢ni €asti Fondu: 49,0 %

ticast na kapitalu investi¢ni €asti Fondu: 49,0 %

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi: 0,0%

vySe podilu na neinvesti€ni &asti Fondu: 50,0 %

ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu: 50,0 %

ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 7 500 hiasd

typ ucasti: ptima

Ing. Vladimir Dokonal, CSc.

dat. nar.: 1.8.1958

bytem: Zirmova 1309/16, Nova Ulice, Olomouc,
psC 779 00

vySe podilu na investini éasti Fondu: 49,5 %

ucast na kapitdlu investicni ¢asti Fondu: 49,5 %

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investiénimi akciemi: 0,0 %
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vyse podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 50,0 %

ucast na kapitdlu neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 50,0 %
ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 7 500 hlasd
typ uéasti: pfima

Hlavni akcionari nemaji odlidna hlasovaci prava.

Fond je pfimo ovladan akcionari. Akcionafi ovlddaji Fond prostfednictvim valné hromady.

2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

e Zména poctu ¢lend spravni rady na 2. Zapsano 23. 3. 2019.

e  Zpisob jednani: Spolecnost zastupuje vidy statutdrni feditel prostiednictvim svého povéfeného zmocnénce
¢i vice povéfenych zmocnéncd. Pokud jsou povéfenymi zmocnénci pouze Povéfeni zmocnénci typu A, miie
kazdy jednat samostatné. Pokud jsou povéfenymi zmocnénci Povéfeni zmocnénci typu A i B, musi Povéreny
zmocnénec typu A vidy jednat spolecné s Povéfenym zmocnéncem typu B a naopak. Zapsano 27. 6. 2019.

e Zapsan povéfeny zmocnénec typu A: Ing. ONDREJ HORAK, dat. nar. 1. 8. 1979 Uzbeckd 558/10, Brno -
Bohunice, PSC 625 00. Zapsano 27. 6. 2019.

e Zapsan povéfeny zmocnénec typu A: Ing. PETR JANOUSEK, dat. nar. 22. 2. 1973 Dolefalova 711/14, Brno —
Zaboviesky, PSC 616 00. Zapsano 27. 6. 2019.

e Zapsan povéfeny zmocnénec typu A: Mgr. PAVEL BARES, dat. nar. 23. 9. 1977 Kamenacky 2053/5, Brno -
Zidenice, PSC 636 00. Zapséano 27. 6. 2019.

e  Zapsan povéfeny zmocnénec typu B: VLADIMIR DOKONAL, dat. nar. 1. 8. 1958 Zirmova 1309/16, Nova Ulice,
Olomouc, PSC 779 00. Zapséano 27. 6. 2019.

3. UDAIJE O INVESTIENT SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

V U&etnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS wykonava svou E&innost investiéni spoletnosti na zékladé rozhodnuti CNB €&j. 41/N/69/2006/9 ze dne
19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaiuje za investiéni spoleCnost, ktera je opravnéna presahnout
rozhodny limit, a je oprdvnéna k obhospodarovéni investi¢nich fondl nebo zahraniénich investi¢nich fondd, a to fond
kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socialniho
podnikani) a zahrani¢nich investicnich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou
kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani), a dile je opravnéna
k provadéni administrace investi¢nich fond( nebo zahrani¢nich investi¢nich fonda dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF
ve spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondi kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond
rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondi socidlniho podnikani) a zahranicnich investi¢nich fondl srovnatelnych
s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondi rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond(
socidlniho podnikani).

AMISTA IS vykondvala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Géetnictvi, ocefiovani majetku
a dluhd, vypocet aktudlni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vyddvanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani
akcii a vykon dalSich Cinnosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu {poradenska ¢innost tykajici se
struktury kapitélu, poradenstvi v oblasti premén obchodnich spoleénosti nebo pfevodu obchodnich podild apod.).
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Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vySe v ¢asti Informace pro akcionafe, bod &. 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio manazZer, odst. 2.2 Portfolio manazer.

4. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Ceska spofritelna, a.s. (Od 22. 7. 2014)
Sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
1I¢o: 452 44 782

5. UDAJE O HLAVNiM PODPURCI

V Ugetnim obdobi pro Fond nevykonavaly &innost hlavnihc podplrce 7adné osoby opravnéné poskytovat investiéni
sluzby. Fond nemél hlavniho podpQrce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU
FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO ViCE NEZ 1 %
HODNOTY MAJETKU FONDU

Depozitdf v soudasné dobé vyuziva sluieb Clearstream Banking S.A. Luxembourg a Erste Group Bank AG
pro vypofadani a clearing zahraniCnich cennych papirG a sluzeb Centralniho depozitdfe cennych papird, a. s.,
pro vyporadani a clearing burzovnich obchodti s cennymi papiry obchodovanymi na Burze cennych papird Praha, a. s.,
a lokdini custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku, Madarsku, Rumunsku, Chorvatsku a Turecku. Spolupracujici subjekty
se v ¢ase mohou ménit, zejména se vstupem na nové trhy.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKO A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU
JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA IS jako obhospodafovatel Fondu uvadi v piedepsaném ¢lenéni prehled o mzdach, dplatach a obdobnych
pfijmech svych pracovnikl a vedoucich osob ve své vyrocni zpravé. Participace Fondu na téchto Gplatach je zahrnuta
v Uplaté investi¢ni spole¢nosti za poskytovani sluzeb obhospodafovani Fondu.

Fond nevyplatil v Utetnim obdobi obhospodarovateli Zadné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAIE O UPLATACH PRACOVNIKO A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU
JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodatovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek investi¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen investitnim majetkem v realné hodnoté ve vysi 417 723 tis. K¢,
majetkovou Ucasti v obchodnich spolenosti NATE — investment a.s. vredlné hodnoté ve vydi 49 994 tis. K¢,
pohledavkami z obchodnich vztahl ve vySi 14 676 tis. K& a penéinimi prostfedky na béinych tctech ve wysi
9 184 tis. KC.
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vew s

- Podrobnéjsi informace k identifikaci majetku, jehoz hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku fondu:

Redlna hodnota

Popis Dispozice plgsll':;o:riz) Najemni vztah Katastralni dzemi p.&./¢E.p. i
v KE

byt 2 3+1 73,8 na dobu neuréitou Lazce 710 598 458 1963 818,00
byt 3 3+1 73,8 na dobu neurditou Lazce 710 598 458 1963 818,00
byt 4 2+1 47,32 na dobu neurgitou Lazce 710 598 458 1409 189,60
byt 5 3+1 73,8 na dobu neurtitou Lazce 710 598 458 1963 818,00
byt 6 3+1 72,48 na dobu neurtitou Lazce 710 598 458 1928 692,80
byt 10 2+1 47,08 do 31.1.2021 Lazce 710 598 458 1608 252,80
byt 12 3+1 72,3 na dobu neuréitou Lazce 710 598 458 1923 903,00
byt 13 2+1 48,1 na dobu neuréitou Lazce 710 598 458 1432 418,00
byt 16 2+1 47,78 na dobu neurditou Lazce 710 598 458 1422 888,40
byt 19 2+1 46,94 up?ainér?lé 222'5 N(2)(2)17, Lazce 710 598 458 1603 470,40
byt 21 3+1 74,68 na dobu neuréitou Lazce 710 598 458 1987 234,80
byt 22 2+1 48,09 upf:;né?,r?é 212185 il%lzg ) Lazce 710 598 458 1642 754,40
byt 1 4+1 89,26 do 31.10. 2019 Lazce 710 598 459 2475 179,80
byt 2 3+1 66,91 na dobu neurtitou Lazce 710 598 459 1780475,10
byt 7 1+1 33,09 na dobu neuritou Lazce 710 598 459 1147 561,20
byt 8 3+1 70,32 na dobu neurditou Lazce 710 598 459 1871 215,20
byt 9 4+1 89,78 do 30. 6. 2021 Lazce 710 598 459 2489 599,40
byt 10 1+1 33,09 na dobu neuréitou Lazce 710 598 459 1147 561,20
byt 11 3+1 67,51 na dobu neuréitou Lazce 710 598 459 1796 441,10
byt 13 1+1 33,09 na dobu neuréitou Lazce 710 598 459 1147 561,20
byt 15 4+1 92,34 na dobu neurcitou Lazce 710 598 459 2 141 364,60
byt 16 1+1 33,52 na dobu neur¢itou Lazce 710 598 459 1162 473,60
byt 17 3+1 67,98 na dobu neurcitou Lazce 710 598 459 1808 947,80
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byt 22 1+1 33,12 na dobu neurcitou Lazce 710 598 459 1148 601,60
byt 1 4+1 90 na dobu neuréitou Lazce 710 598 460 2087 100,00
byt 3 4+1 89,11 na dobu neur¢itou Lazce 710 598 460 2 066 460,90
byt 8 3+1 67,12 na dobu neurditou Lazce 710 598 460 1786 063,20
byt 11 3+1 67,67 do 31. 10. 2018 Lazce 710 598 460 2126 868,10
byt 14 3+1 67,51 na dobu neurcitou Lazce 710 598 460 1796 441,10
byt 18 4+1 90,25 do 31. 10. 2019 Lazce 710 598 460 2502 632,50
byt 19 1+1 33,14 do 30. 11. 2020 Lazce 710 598 460 1268 599,20
byt 21 4+1 90,42 na dobu neurcitou Lazce 710 598 460 2 096 839,80
byt 22 1+1 33,03 na dobu neurgitou Lazce 710 598 460 1145 480,40
byt 28 3+1 74,05 na dobu neurditou Povel 710 784 376 1814 965,50
byt 29 2+1 48,85 na dobu neuréitou Povel 710 784 376 1 266 680,50
byt 30 3+1 65,45 na dobu neurgitou Povel 710 784 376 1604 179,50
byt 31 3+1 74,05 na dobu neuréitou Povel 710 784 376 1814 965,50
byt 35 2+1 48,85 do 31. 12. 2019 Povel 710 784 376 1454 753,00
byt 36 3+1 65,45 na dobu neurcitou Povel 710 784 376 1604 179,50
byt 37 3+1 74,06 na dobu neuréitou Povel 710 784 376 1815 210,60
byt 38 2+1 48,85 na dobu neurcitou Povel 710 784 376 1454 753,00
byt 14 2+1 52,78 na dobu neurcitou Povel 710 784 377 1368 585,40
byt 16 2+1 52,78 na dobu neuréitou Povel 710 784 377 1368 585,40
byt 23 3+1 74,05 na dobu neuréitou Povel 710 784 377 1814 965,50
byt 24 3+1 74,1 na dobu neurditou Povel 710 784 377 1816 191,00
byt 1 2+1 48,85 na dobu neuréitou Povel 710 784 378 1266 680,50
byt 4 3+1 74,34 na dobu neurditou Povel 710 784 378 1822073,40
byt 5 3+1 69,6 na dobu neurditou Povel 710 784 378 1705 896,00
byt 6 2+1 48,85 na dobu neuréitou Povel 710 784 378 1266 680,50
byt 7 3+1 74,34 na dobu neuréitou Povel 710 784 378 1822 073,40
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byt 8 3+1 69,6 na dobu neurcitou Povel 710 784 378 1 705 896,00
byt9 2+1 48,85 na dobu neurditou Povel 710 784 378 1266 680,50
byt 10 3+1 74,34 na dobu neurditou Povel 710 784 378 1822 073,40
byt 11 3+1 69,6 na dobu neurditou Povel 710 784 378 1 705 896,00
byt 1 2+1 45,15 do 31. 3. 2021 Nova Ulice 710 717 991 1378 881,00
byt 2 2+1 43,63 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1162 739,50
byt 6 3+1 67,32 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1615 006,80
byt 7 3+1 66,52 na dobu neurtitou Nova Ulice 710 717 991 1595 814,80
byt 8 1+1 55,04 na dobu neuritou Nova Ulice 710 717 991 1743 667,20
byt 9 3+1 66,38 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1592 456,20
byt 11 1+1 53,84 na dobu neurgitou Nové Ulice 710 717 991 1705 651,20
byt 12 3+1 67,29 na dobu neurgitou Nova Ulice 710 717 991 1614 287,10
byt 14 1+1 53,84 na dobu neurgitou Nova Ulice 710 717 991 1705 651,20
byt 16 3+1 65,91 na dobu neur¢itou Nova Ulice 710 717 991 1581 180,90
byt 18 3+1 67,99 na dobu neuréitou Nova Ulice 710 717 991 1631 080,10
byt 20 1+1 53,62 do 31. 1. 2020 Nova Ulice 710 717 991 1866 512,20
byt 22 3+1 66,91 na dobu neurditou Nova Ulice 710 717 991 1605 170,90
byt 23 1+1 53,84 do 30. 6. 2019 Nova Ulice 710 717 991 1874 170,40
byt 24 3+1 68,04 na dobu neuréitou Nova Ulice 710 717 991 1632 279,60
byt 25 3+1 66,40 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1592 936,00
byt 26 1+1 53,84 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1705 651,20
byt 27 3+1 65,91 do 31. 8. 2018 Nova Ulice 710 717 991 1819 775,10
byt 29 1+1 53,60 na dobu neuréitou Novéa Ulice 710 717 991 1698 048,00
byt 31 3+1 65,77 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1577 822,30
byt 33 3+1 70,87 na dobu neuréitou Nova Ulice 710 717 991 1700171,30
byt 34 3+1 65,91 do 31. 8. 2020 Nova Ulice 710 717 991 1819 775,10
byt 35 1+1 53,84 na dobu neuréitou Nova Ulice 710 717 991 1705 651,20
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byt 37 3+1 65,53 na dobu neurditou Nova Ulice 710 717 991 1572 064,70
byt 38 1+1 53,57 na dobu neurditou Nova Ulice 710 717 991 1697 097,60
byt 40 3+1 65,91 na dobu neur¢itou Nova Ulice 710 717 991 1581 180,90
byt 41 1+1 53,60 do 14.12, 2020 Nové Ulice 710 717 991 1875 214,70
byt 45 3+1 65,67 na dobu neuréitou Nova Ulice 710 717 991 1575423,30
byt 46 3+1 65,91 na dobu neurgitou Nova Ulice 710 717 991 1581 180,90
byt 47 1+1 53,60 do 31. 8.2021 Novd Ulice 710 717 991 1865 816,00
byt 50 1+1 53,84 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1705 651,20
byt 53 1+1 53,84 na dobu neur¢itou Nova Ulice 710 717 991 1705 651,20
byt 54 3+1 67,29 na dobu neur¢itou Novd Ulice 710 717 991 1614 287,10
byt 56 1+1 53,60 na dobu neuréitou Nova Ulice 710 717 991 1 698 048,00
byt 57 3+1 65,67 na dobu neurditou Nova Ulice 710 717 991 1575 423,30
byt 61 3+1 65,77 do 30. 4. 2020 Nové Ulice 710 717 991 1 815 909,70
byt 62 1+1 53,85 na dobu neurtitou Nova Ulice 710 717 991 1705 968,00
byt 67 3+1 65,75 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1577 342,50
byt 69 3+1 65,91 na dobu neurtitou Nova Ulice 710 717 991 1581 180,90
byt 70 3+1 65,91 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1581 180,90
byt 71 1+1 53,84 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1705 651,20
byt 72 3+1 70,77 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 991 1697 772,30
byt 73 3+1 64,00 na dobu neurcitou Novda Ulice 710 717 991 1535 360,00
byt 75 3+1 65,91 na dobu neur¢itou Nova Ulice 710 717 991 1581 180,90
byt 76 3+1 65,91 na dobu neuréitou Nova Ulice 710 717 991 1581 180,90
byt1 2+1 58,08 up?ac’:n;r?é 212185 iﬂ)lg ) Nova Ulice 710 717 479 1773 763,20
byt 2 1+1 36,52 na dobu neurgitou Nova Ulice 710 717 479 1156 953,60
byt 3 3+1 75,93 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 479 1821 560,70
byt 4 2+1 61,15 na dobu neuréitou Nova Ulice 710 717 479 1629 647,50
byt 6 3+1 77,76 do 29. 2. 2020 Nova Ulice 710 717 479 2 146 953,60
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byt 8 1+1 35,81 ‘na dobu neurditou Nova Ulice 710 717 479 1134 460,80
byt 9 3+1 77,68 na dobu neuréitou Nova Ulice 710 717 479 1863 543,20
byt 11 1+1 35,87 do 31. 3. 2020 Nova Ulice 710 717 479 1248 634,70
byt 13 241 61,82 na dobu neur¢itou Nova Ulice 710 717 479 1647 503,00
byt 16 2+1 61,57 na dobu neurtitou Nova Ulice 710 717 479 1 640 840,50
byt 17 1+1 35,83 do 31. 8. 2021 Nova Ulice 710 717 479 1247 242,30
byt 20 1+1 36,49 do 30. 10. 2019 Nova Ulice 710 717 479 1270 216,90
byt 22 2+1 61,17 na dobu neurgitou Nova Ulice 710 717 479 1630 180,50
byt 23 1+1 35,88 na dobu neurgitou Nova Ulice 710 717 479 1136 678,40
byt 24 3+1 77,71 na dobu neurgitou Nova Ulice 710 717 479 1864 262,90
byt 1 2+1 61,79 na dobu neurtitou Novd Ulice 710 717 480 1646 703,50
byt 2 1+1 35,80 na dobu neuréitou Nové Ulice 710 717 480 1134 144,00
byt 3 3+1 77,52 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 480 1859 704,80
byt 5 1+1 35,80 do 28.2.2018 Nova Ulice 710 717 480 1246 198,00
byt 7 2+1 61,89 na dobu neuréitou Nova Ulice 710 717 480 1649 368,50
byt 10 2+1 61,89 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 480 1649 368,50
byt 14 1+1 35,90 na dobu neur¢itou Nové Ulice 710 717 480 1137 312,00
byt 16 2+1 61,89 na dobu neurditou Nova Ulice 710 717 480 1 649 368,50
byt 17 1+1 36,60 na dobu neuréitou Nova Ulice 710 717 480 1159 488,00
byt 19 241 61,09 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 480 1628 048,50
byt 20 1+1 35,70 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 480 1130 976,00
byt 1 2+1 58,74 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 481 1565 421,00
byt 2 1+1 36,56 na dobu neurditou Nova Ulice 710 717 481 1158 220,80
byt 3 3+1 74,43 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 481 1785575,70
byt 5 1+1 35,84 na dobu neurditou Nova Ulice 710 717 481 1135 411,20
byt 7 2+1 61,61 na dobu neurditou Nova Ulice 710 717 481 1641 906,50
byt 8 1+1 35,84 na dobu neuréitou Nova Ulice 710 717 481 1135411,20
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byt 10 2+1 61,61 na dobu neurtitou Nové Ulice 710 717 481 1641 906,50

byt 13 2+1 61,85 na dobu neurgitou Nova Ulice 710 717 481 1648 302,50
byt 14 1+1 35,84 up(Ijaotné:1§. 22:'5 Nég”' Nova Ulice 710 717 481 1247 590,40
byt 16 2+1 61,61 na dobu neuréitou Nova Ulice 710 717 481 1 641 906,50
byt 17 1+1 35,84 na dobu neurditou Nova Ulice 710 717 481 1135411,20
byt 20 1+1 35,84 na dobu neuréitou Nova Ulice 710 717 481 1135 411,20
byt 23 1+1 35,84 na dobu neurcitou Nova Ulice 710 717 481 1135411,20
Aredl

"Lipenska" - - - Hodolany Lv 1219 188 452 000,00

Realna hodnota Areaiu ,Lipenska” je tvofena nasiedujicimi nemovitymi vécmi:

Pozemek parc.C. St. 1655/1 - Souéasti pozemku parc.¢. St. 1655/1 je stavba stejného vlastnika bez ¢&p/ée; Pozemek
parc.€. St. 1655/2; Souéasti pozemku parc.é. St. 1655/2 je stavba stejného vlastnika bez ép/Ee; Pozemek parc.&. St.
1656 - Soucasti pozemku parc.C. St. 1656 je stavba stejného vlastnika bez ¢p/¢e; Pozemek parc.¢. St. 1657 - Soucasti
pozemku parc.€. St. 1657 je stavba stejného vlastnika €.p. 1170. Pozemek parc.C. St. 1658 - Soucasti pozemku parc.c.
St. 1658 je stavba stejného vlastnika bez ¢p/Ce ; Pozemek parc.¢. St. 1659 - Souddsti pozemku parc.€. St. 1659 je stavba
stejného vlastnika bez ép/¢e; Pozemek parc.€. St. 1660 - Soudasti pozemku parc.€. St. 1660 je stavba stejného vlastnika
bez ¢p/te; Pozemek parc.C. St. 1661 - Soucasti pozemku parc.C. St. 1661 je stavba stejného vlastnika bez ¢p/Ce;
Pozemek parc.€. St. 1662 - Souéasti pozemku parc.¢. St. 1662 je stavba stejného vlastnika ¢.p. 1295. Pozemek parc.¢.
St. 2132 - Soucasti pozemku parc.C. St. 2132 je stavba stejného vlastnika ¢.p. 1144, Pozemek parc.C. 244/3, Pozemek
parc.C. 263/1, Pozemek parc.t. 263/7, Pozemek parc.€. 263/8, Pozemek parc.é. 263/14, Pozemek parc.é. 278/8,
Pozemek parc.¢. 278/49, Pozemek parc.¢. 278/52, Pozemek parc.¢. 278/55, Pozemek parc.¢. 278/72.

Hodnota téchto nemovitych véci byla stanovena vynosovou metodou. Uvedené redlné hodnoty vychazi ze znaleckého
posudku, ktery byl zpracovan znaleckym Ustavem STATIKUM s.r.o.

Informace k majetkové Ucasti:

Dcefina spolecnost Oblast pasobeni Zemé pusobeni Podil na ZK

2019

NATE - investment a.s. prondjem nemovitosti, bytt

Ceskd republika 74,95 %
(1€0: 28821327) a nebytovych prostor P ’

Majetkova ticast byla pofizena v roce 2017 a jeji hodnota 49 994 tis. K¢ byla k 31. 12. 2019 stanovena na zakladé
znaleckého posudku, ktery byl zpracovan znaleckym tstavem STATIKUM s.r.o.
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Informace k pohledavkam:

Jedna se o pohledavky za odbérateli v ramci obchodnich vztahd, které v souétu prekracuji hodnotu 1 % aktiv, Z2adna
z pohledavek nepfekraduje svou hodnotou sama o sobé hodnotu 1 % celkovych aktiv. Jedna se pohledavky plynouci
z pachtt, prondjmd a za sluzby a energie. Dale pak pohledavky tvofi fond oprav.

Majetek Neinvesticni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen pohleddvkami z obchodnich vztah( a ostatnimi aktivy
ve vysi 37 068 tis. K¢, kdy v celkovych vykazech je tato polozka vzajemné zapoitena.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v UZetnim obdobi 4dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTRED{ A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Fond vzhiedem ke svému pFedmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v Ugetnim obdobi
nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti.

V Ugetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan #adny zaméstnanec.

s a2

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANIC

Fond nema zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zévodu v zahranici.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12. 2019 31.12. 2018 31. 12. 2017
Fondovy kapital Neinvesti¢ni €asti Fondu (K¢): 37 459 167 37 459 167 37 459 167

Polet emitovanych zakladatelskych akcii

v ob&hu ke konci U&etniho obdobi (ks): 15 000 15 000 15 000
Pocet vydanych zakladatelskych akcii v Uéetnim obdobi (ks): 0 0 0
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 2497,2778 2497,2778 2497,2778
Fondovy kapital Investicni ¢asti Fondu (K¢): 286 278 782 247 329 997 217 466 241

Pocet emitovanych investi¢nich akcii

v obéhu ke konci Uéetniho obdobi: 5000 5000 5000
Poket vydanych investiénich akcii v U¢etnim obdobi (ks): 0 0 0
Potet odkoupenych investi¢nich akeii v U¢etnim obdobi: 0 0 0
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 57 255,7564 49 465,9994 43 493,2481
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Kurz zakladatelské akcie - neinvesti¢ni ¢ast
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Kurz investiéni akcie - investi¢ni ¢ast
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K datu 1.6.2017 doslo krozdéleni fondového kapitdlu Fondu na neinvestiéni ¢ast (k této casti jsou vydany
zakladatelské akcie) a investicni ¢ast (k této ¢asti jsou vydany investi¢ni akcie). Od tohoto dne Fond uctuje strediskoveé.

14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

S ucinnosti od 26. 2. 2019 do3lo ve statutu Fondu ke zméné ocefovaciho obdobi z pololeti na rok. Také byla provedena
pravidelnd aktualizace a zména Uplat.

15. INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCIf NEBO VLASTN{CH PODILU

Fond v Uéetnim cbdobi nevlastnil Zadné vlastni akcie ani podily.
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- 16. CLENOVE SPRAVNICH RIiDICiCH A DOZORCICH ORGANU A VRCHOLOVE VEDENI

Statutdarni organ

Statutarni organ Fondu, AMISTA IS, jako investiéni spoleénost, kterd je oprdvnéna k obhospodafovani fondi
kvalifikovanych investord a k provadéni jejich administrace, obhospodatuje investi¢ni fondy, resp. provadi administraci
investiénich fondd, jejichz aktudini seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankach
AMISTA IS www.amista.cz. AMISTA IS pfijala systém vnitfnich predpisd, kterym mj. zavedla, udrZuje a uplatiiuje
postupy pro fizeni stfetll zajm0 mezi

e AMISTA IS, véetné jejich pracovnikl, a ji obhospodafovanymi a administrovanymi investi¢nimi fondy nebo
investory téchto investi¢nich fondu,

e Investi¢nimi fondy, u nichi AMISTA IS provadi obhospodafovani nebo administraci nebo oboji, popf. jejich
investory, navzdjem,

e  Osobou, kterd ovldda AMISTA IS, je ovldadana AMISTA IS nebo osobou ovladanou stejnou osobou jako AMISTA IS
avedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory investiCnich fond(, a to vidy s ohledem na vsechny
pfedvidatelné okolnosti, které mohou vyvolat stfet zajmG v disledku struktury podnikatelského seskupeni,
ve kterém se AMISTA IS nachazi, a pfedmétu podnikani jeho ¢lent,

véetné zjistovani, zamezovani a oznamovani téchto stietd zajmi. AMISTA IS neprovadi Zzadnou jinou hlavni ¢innost,
V U&etnim obdobi nenastaly Z4dné stiety zajmd statutérniho orgdnu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi statutdrniho organu je 20 let. Statutdrni orgdn ma s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce,
smlouvu o administraci a smlouvu o pravech a povinnostech pfi vedeni tcetnictvi, ve kterych nejsou uvedeny zadné
vyhody pfi jejich ukonéeni. Statutdrni orgdn nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi spole¢nostmi Fondu.

AMISTA IS je licencovanou investi¢ni spole¢nosti specializujici se na vytvareni, obhospodafovani a administraci fondd
kvalifikovanych investor(l s jiZ tfinactiletymi zkuSenostmi. Ve statutarnim organu Fondu je AMISTA IS zastoupena
prostiednictvim svych povéienych zmocnénc(, ktefi disponuji pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Povéfeny zmocnénec: Ing. Ondiej Horak (od 27. 6. 2019)
narozen: 1. 8. 1979
pracovni adresa: Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Vystudoval Masarykovu univerzitu v Brné. V oblasti investic a spravy fondi kvalifikovanych investort plsobi od roku
2007, v oblasti managementu a obchodu pracuje od roku 2001. V pozici vykonného feditele ma na starosti komplexni
fizeni spoleCnosti. V minulosti fidil obchodni aktivity a mél na starosti pfipravu produktu a pédi o klienty.

Povéfeny zmocnénec: Ing. Petr Janousek {od 27. 6. 2019)
narozen: 22. 2. 1973
pracovni adresa: TFida Kpt. Jaroe 28, Brno, PSC 602 00
vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finannimu fizeni spole¢nosti.
--——-——Pfedtim-plsobil-na vedoucich-pozicich ve spoletnostech zabyvajicich se investi¢ni innosti a vyvojem informacnich
systéma.
Povéfeny zmocnénec: Mgr. Pavel Bares (od 27. 6. 2019}

narozen: 23.9. 1977
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pracovni adresa: Tfida Kpt. Jarofe 28, Brno, PSC 602 00 Brno

Vystudoval Masarykova univerzitu, Pravnickou fakultu, obor Pravo, poté plsobil jako advokatni koncipient a posléze
jako advokat v predni brnénské advokatni kancelafi specializujici se mimo jiné na oblasti obchodni a korporatni agendy
s presahem na investiéni transakce, oblast cennych papirti a bankovniho prava. V rdmci AMISTA IS se vénuje zejména
podpofe nemovitostniho portfolio managementu.

Povéieny zmocnénec: Ing. Vladimir Dokonal, Csc. {(od 27. 6. 2019)
narozen: 1. 8. 1958
pracovni adresa: Olomouc — Nova Ulice, Krapkova 452/38, PSC 779 00

Vystudoval technickou kybernetiku na fakulté elektro CVUT. Na narodohospodaFské fakulté VSE obdrzel v roce 1990
kandidaturu véd. M4 za sebou odbornou praxi v oblasti investicni vystavby a spravy nemovitosti vice nez 20 let.
Od roku 1990 fidi spoleénost Mertrade spol. s.r.o. a stoji v ¢ele nejméné péti dalSich spoleCnosti z odvétvi spravy
nemovitosti, investi¢ni vystavby, ¢i strojirenské vyroby.

Spole¢nosti, v nichi byla AMISTA IS ¢lenem sprévnich, fidicich nebo dozoréich orgdnd nebo spole¢nikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

®  BHS Fund ., investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (pfedseda spravni rady od 28. 1. 2015
do soucasnosti)

e BHS Fund Il. - Private Equity, investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (pfedseda spravni rady
od 2. 3. 2015 do soucasnosti)

e Compact Property Fund, investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. (pfedseda spravni rady
od 1. 10. 2014 do 27. 6. 2019)

AMISTA IS je zaroveri ve smyslu & 9 ZISIF individualnim statutarnim organem investic¢nich fondu, které obhospodafuje.
Jejich aktudlni seznam je uveden na internetovych strankich CNB a internetovych strankich AMISTA IS
www.amista.cz.

AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny &in, nebyla v prededlych 5 letech spojena s Zadnymi
konkurznimi Fizenimi, spravami ani likvidacemi ani spole¢nostmi, na které byla uvalena nucena sprava, nebylo proti ni
vzneseno zadné uUfedni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich organd, ani

nebyla nikdy zbavena zpUlsobilosti k vykonu funkce spravnich, fidicich nebo dozoréich organd i manazerské funkce
kteréhokoli emitenta.

Kontrolni organ

Pfedseda spravni rady: Ing. Jana Prikrylova Lébrova (od 15.12,2015)

narozena: 8. 7. 1987

V Ugetnim obdobi nenastaly 74dné stiety zajma kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.
Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 5 let. Protoze je vykon funkce &lena kontrolniho organu bezdplatny,

nemaji ¢lenové kontrolniho organu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zadnou pracovni ani jinou
smlouvu.

Spolecnosti, v nichz byl ¢len spravni rady ¢lenem sprévnich, fidicich nebo dozoréich organd nebo spoleénikem kdykoli
v piedeslych 5 letech:
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Spolecnost Funkce 0Od (-do)

Business ples Marketing & Management s.r.o. Spolecnik s vkladem 10.7.2018
COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim  Spravni rada 15.12.2015
L&P PRO Invest s.r.o. Clen statutarniho orgénu, jednatel 13.8.2015
L&P PRO Invest s.r.o. Spole€nik s vkladem 13.8.2015
MARSEA MIA s.r.0. Clen statutdrniho orgénu, jednatel 25.11.2014
MARSEA MIA s.r.0. Spoleé¢nik s vkladem 29.7.2015
MORWEN ALFA a.s. €len dozoréi rady 23.4.2008
MYSLIVNA plus s.r.o. Spoleénik s vkladem 4,10.2018
MYSLIVNA plus s.r.o. Clen statutdrniho orgéanu, jednatel 24.8.2018
Prvni olomoucka investi€ni, a.s. Clen pfedstavenstva, mistopfedseda 24.6.2016
Sinogl s.r.o. Spolecnik s vkladem 24.8.2018
Sinogl s.r.o. Clen statutarniho organu, jednatel 24.8.2018
VIP rauty s.r.0. Clen statutarniho organu, jednatel 29.6.2017
VIP rauty s.r.o. Spoleénik s vkladem 29.6.2017
Valogante a.s. Clen dozor&i rady 20.12.2019

Clen spravni nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v pfedeslych 5 letech spojen s #ddnymi konkurznimi
fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno Zadné Giedni vefejné obvinéni ani udélena sankce
ze strany statutdrnich nebo regulatornich organd.

¢len spravni rady: Mgr. Dita ZboZinkova (od 15.12.2015)

narozena: 4. 2. 1990

V Ugetnim obdobi nenastaly zadné stfety zdjmi kontrolniho orgénu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 5 let. Protoze je vykon funkce ¢lena kontrolniho orgénu beziplatny,
nemaji ¢lenové kontrolniho orgdnu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zaddnou pracovni ani jinou
smlouvu.

Spolecnosti, v nichZ byl ¢len spravni rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organl nebo spole¢nikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

Spolecnost Funkce 0d (-do)
COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim  Spravni rada 15.12.2015
COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim  Spravni rada 15.12.2015
NATE - investment a.s. Clen dozorti rady 28.3.2018
Prvni olomoucka investicni, a.s. Clen dozoréi rady 24.6.2016
Prvni olomoucka investiéni, a.s. Clen dozoréi rady 24.6.2016

Clen spravni nebyi nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v pfedeslych 5 letech spojen s Zadnymi konkurznimi
fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno Zadné ufedni vefejné obvinéni ani udélena sankce
ze strany statutarnich nebo regulatornich organt.
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17. VYZNAMNE SMLOUVY

Smiouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v Uéetnim obdobi

(kromé smluv uzavienych v ramci béZného podnikani)

e Dne 26. 2. byl uzavien Dodatek ¢. 2 ke smlouvé o administraci ze dne 29. 12. 2014, mezi Fondem a AMISTA IS.
e Dne 26. 2. byl uzavien Dodatek €. 2 ke smlouvé o vykonu funkce ze dne 29. 12. 2014 mezi Fondem a AMISTA IS.
e Dne 2. 1. 2019 byla uzaviena smlouva o auditu mezi Fondem a Kreston A&CE Audit, s.r.o.

Smlouvy, které uzaviel néktery z €leni skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle kterého mé kterykoli ¢len
skupiny jakykoli zavazek nebo narok, které jsou ke konci U¢etniho obdobi pro skupinu podstatné

e 74dné takové smlouvy nebyly béhem Uetniho obdobi uzavieny

18. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirt
Praha, a.s., ato od 25. 1. 2016.

19. RATING

Fond nepozadal o pfidéleni ratingu, Zadny rating Fondu nebyl pfidélen.

20. ALTERNATIVNi VYKONNOSTN{ UKAZETELE

Fond nepouZiva k popisu ¢innosti a svych vysledki 2adné alternativni ukazatele vykonnosti.

21. VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU FONDU

UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH

Matefska spolecnost, Fond, mize investovat do akcii, podilG &i jinych forem Géasti v obchodnich spoleénostech, které
nejsou nemovitostnimi spole¢nostmi, az 50% hodnoty investi¢niho majetku Fondu.

Cilem investovani Fondu jako materské spole¢nosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Grovni vynosu
dlouhodobych tirokovych sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych
forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubord a doplikovych aktiv
tvofenych standardnimi nastroji kapitdlovych a finanénich trhi. Divodem driby majetkovych Géasti Fondu je
zhodnoceni penéinich prostfedki investord.

Mateiska spoleCnost, Fond, je Investiéni jednotkou, dle IFRS 10:

e kterd ziskavd finanéni prostfedky od investorll za (celem poskytovani sluzeb spravy investic témto
investorlm,

e jejimi obchodnim cilem je investovat prostiedky vyhradné za Géelem ziskdvani vynosi z kapitdlového
zhodnoceni, vynost z investic nebo obojiho, a

e kterd ocefuje a vyhodnocuje vykonnost viech svych investic na zdkladé realné hodnoty.

Své majetkové ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach.
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Ke konci U&etniho obdobi Fond vsouladu svou investiéni politikou investoval mimo jiné do ni%e uvedenych
majetkovych Géasti:

Dcefind spole¢nost Oblast plisobeni Zemé plisobeni Podil na ZK

2018 2019
NATE - investment a.s. pronajem nemovitosti, bytd a

bvtowvich prost Ceska republika 58,33 % 74,95 %
(1C0: 28821327) nebytovych prostor

22.  INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dasledku pandemie viru COVID-19, kterd se béhem biezna 2020 postupné roziifila do celého svéta, dolo v prvnim
ttvrtleti roku 2020 k vyznamnym a rychlym propadim cen aktiv po celém svété. Udetiena nebyla ani Ceska republika,
ktera byla pandemii zasaZena na zacatku bfezna 2020, kdy byli identifikovani prvni nakaZeni. Vyprodejem byly

zasazeny jak akcie obchodované na prazské burze, tak ¢eska koruna.

Skody spojené s pandemii viru COVID-19 Ize k datu sestaveni vyroéni zpravy jen obtizné odhadnout, vée bude zaviset
na daldim Sifeni viru COVID-19 a odeznéni pandemie. Propad ekonomické aktivity by mohl dle oéekavani Evropské
komise viak mohl pfipominat rok 2009. Pfi optimistickém priibéhu pandemie lze v roce 2020 ofekdvat stagnaci eské

ekonomiky, jako pravdépodobnéjsi se viak v tuto chvili jevi upadnuti ¢eské ekonomiky do recese, kdy kli¢ovymi
faktory bude rozsah pfijatych preventivnich opatfeni a doba jejich aplikace.

Vyhled na dal3i obdobi v souvislosti s aktivitami Fondu je uveden ve zpravé statutérniho organu.

23. KOMENTAR K PRILOHAM

Soudasti této vyroéni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodafeni Fondu. V souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyro¢ni zprava téz Gcetni zavérku, véetné jeji pfilohy, zpravu nezavislého
auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K& Ugetni vykazy rozvaha, vykaz o tUplném vysledku, vykaz zmén
vlastniho kapitalu, pfehled o zménach Cistych aktiv pfipadajicich k investiénim akciim a vykaz o penéinich tocich
obsahuji Gdaje uspoiddané podie zvldstniho pravniho pfedpisu upravujiciho Uéetnictvi. Kazda z poloZek obsahuje
informace o vydi této polozky za bezprostfedné predchézejici Géetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo
hodnoty vyplnény, udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze U&etni zavérky.
Kromé Udajd, které jsou popsany v priloze téetni zavérky, nenastaly z4dné dal3i vyznamné skute&nosti.

PfiloZzena ucetni zavérka nebyla dosud schvalena k tomu pfislusnym orgdnem podle zvldstnich pravnich pFedpisi,
nebot k datu vyhotoveni vyrocni zpravy jeité nenastal termin, ve kterém je dle zakona nutno Uéetni zdvérku nejpozd&ji
timto organem schvalit.
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Zprava o vztazich

COMIES invest, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., 1€0: 291 19 |
138, se sidlem Krapkova 452/38, Olomouc — Nova Ulice, PSC 779 00, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 10188.

Ucetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019

1. uvoDp

Tuto zprdvu o vztazich mezi ovladajici osobou a oscbou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami oviddanymi
stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby”) za Utetni obdobi vypracoval statutarni organ Fondu v souladu
s ust. § 82 ZOK.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
Sidlo:

Ulice: Krapkova 452/38

Obec: Olomouc — Nova Ulice

PSC: 180 00

ICO 29119138

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B viozka 10188
Ovladana osoba ovlada pfimo tyto dcefiné spoleénosti:

NATE - investment a.s.

Sidlo: Zizkova 1520, 583 01 Choté&bor

ICO: 28821327

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a. s., viastni celkem 74,95 % podilu na zikladnim
kapitalu spole¢nosti.
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Ovladajici osoby
Jméno:

Ulice:

Obec:

Ps¢:

Dat. nar.:

Iméno:
Ulice:
Obec:
Psé:

Dat. nar.:

Ing. Josef Lébr

DruZstevni 624/26, Nefedin, 779 00 Olomouc

Olomouc

779 00

5.12. 1961

Ing. Vladimir Dokonal, CSc.

Zirmova 1309/16, Nova Ulice

Olomouc

779 00

1.8.1958

(spole¢né dale jen ,oviladajici osoby*)

Vyse uvedené osoby byly po celé U&etni obdobi ovladajicimi osobami, které vykonavaly pfimy rozhodujici vliv na fizeni

ovladané osoby, jakoZto jeji akcionari a osoby jednajici ve shodé, kdyZz 7 500 zakladatelskych akcii ve vlastnictvi Ing.
Josefa Lébra Cinil 50 % zapisovaného zékladniho kapitédlu a hlasovacich prav ovlddané osoby a 7 500 zakladatelskych
akcii vlastnénych Ing. Viadimirem Dokonalem &inil 50 % zapisovaného zakladniho kapitalu a hlasovacich prav ovlddané

osoby.

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spole¢nosti iKo Sidlo Ovladajici osoba
SNYZE, spol. s r.o. 48396656  Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc Ing. Josef Lébr, 100 %
JLSNYOL s.r.0. 05072051  Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 SNYZE, spol. s r.0. 100 %
Levinhor s.r.o. 01873253  Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc Ing. Josef Lébr, 90 %
Kolopraka s.r.o. 06489222  Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Ing. Josef Lébr, 100 %
MYSLIVNA plus s.r.o. 29265720 Nad Pisarkami 276/1, Pisarky, 623 00 Brno Ing. Josef Lébr, 40 %
1. Méstska akciova spole¢nost, a.s. 60793597  Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc Ing. Josef Lébr, 50 %
COMES GROUP, a. s. 25544268  Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc Ing. Josef Lébr, 50 %
Legredo s.r.o. 04011881 Hynaisova 554/11, Novd Ulice, 779 00 Ing. Josef Lébr, 50 %
PPB s.r.o. 04490584 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Ravantino, s.r.0., 80 %
Sinogl s.r.0. 28308867  Jihlavska 656/2, Bohunice, 625 00 Brno Ing. Josef Lébr, 57 %
KONCINY SPV, s.r.o. 05374952  KfiZova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno Ravantino, s.r.o., 80 %
PASTVISKO SPV, s.r.o. 05374928  Kfizova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno Ravantino, s.r.0., 80 %
Dancore Czech s.r.o. 04619048 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Ing. Josef Lébr, 100 %
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Ravantino, s.r.o. 29362610 Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Ing. Josef Lébr, 50 %

GASPRA SPV, a.s. 26298422  Kfizova 96/18, Staré Brno, 603 00 Brno Ravantino, s.r.o., 100 %

SAP REALITY s.r.o. 04490576  Rooseveltova 584/9, Brno-mésto, 602 00 Ravantino, s.r.o., 100 %

Prvni olomoucka investi¢ni, a. s. 47673397  Dolni Hejéinska 1194/36, 779 00, Olomouc Ing. Josef Lébr, 100 %

Vininf hory a.s. 27825132  Na viniénich hordch 1455/37, Dejvice, 160 Ing. Josef Lébr, 50 %

Zbirovia, a.s. 00169650  Sladkova 219, 338 08 Zbiroh Ravantino, s.r.0., 82 %

INTERSOL spol. s r.o. 47671823  Ti. Spojencd 716/22, 771 00, Olomouc Ing. Vladimir Dokonal, CSc. 100

DOZI 2016 s.r.0. 05392799  Videiiska 635/8, 779 00 Olomouc Ing. Vladimir Dokonal, CSc. 100

COMES GROUP, a. s. 25544268  Krapkova 452/38, 779 00, Olomouc Ing. Vladimir Dokonal, CSc. 50 %

COMES Lipenskd s.r.o. 03947009  Krapkova 452/38, Nova Ulice, 779 00 Ing. Vladimir Dokonal, CSc. 50 %
Ing. Josef Lébr, 50 %

Valogante a.s. 27825663  Druistevni 624/26, Nefedin, 779 00 Ing. Josef Lébr, 100 %

Agrospol Moravskoslezska a.s. 09108467  Druistevni 624/26, Nefedin, 779 00 Ing. Josef Lébr, 100 %

Zemspol Olomoucka a.s. 09108645  Druistevni 624/26, Nefedin, 779 00 Ing. Josef Lébr, 100 %

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPENI
Ovlddand osoba je jednou z dcefinych obchodnich spole¢nosti oviddajici osoby, kterd se zaméfuje predeviim

na spravu nemovitosti a pronajem nemovitého majetku. Ovladdana osoba spravuje svij vlastni majetek, mj. za pomoci
nékterych dalsich osob ovladanych stejnou ovladajici osobou.

4.  zpUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uzivd standardni zplsoby a prostiedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané
osobé, éimz pfimo uplatiuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu.

5. PREHLED JEDNANI UCINENYCH V UCETNIM OBDOBI NA POPUD NEBO V ZAJIMU OSTATNICH PROPOJENYCH
0SOB

V Ugetnim obdobi nebylo uéinéno #adné jednani na popud nebo v zajmu ovlddajici osoby nebo ji ovlddanych osob,

které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni uéetni
zaveérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZ! PROPOJENYMI OSOBAM!

V Ugetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou, pfipadné mezi osobou ovlddanou a osobou
ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou:
Smlouvy uzaviené v Ucetnim obdobi

Ve sledovaném Uéetnim obdobi nebyly uzavieny adné takové smlouvy.
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Smlouvy uzaviené v pfedeslych uéetnich obdobich

Ve pfededlych ticetnich obdobi nebyly uzavieny zadné takové smlouvy.

Smlouvy mezi oviddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami

Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi

V U&etnim obdobi nebyly uzavieny Z4dné smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami.
Smlouvy uzaviené v pfedeslych ticetnich obdobich

Smlouva o zapljéce ve vysi 4 000 tis. K¢ spol. Zbirovia a.s. ze dne 19. 7. 2018

Smlouva o poskytovani sluzeb ze dne 1. 8. 2012 mezi COMES GROUP, a. s., a ovladanou osobou.

Smlouva o poskytovani sluzeb mezi ovlddanou osobou a COMES Lipenska s.r.o. ze dne 1. 4. 2015

Z zadné ze smluv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vy3e, nevznikla ovladané osobé
Zadna djma.

7.  POSOUZENi TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJIMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI

S ohledem na pravni vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, Ze v disledku smluy,
jinych pravnich jednani ¢i ostatnich opatfeni uzavienych, uéinénych ¢&i pfijatych ovlddanou osobou v U¢etnim obdobi
v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovladané osobé Zadna Ujma. Z tohoto dlvodu
nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. ZHODNOCEN{ VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba nema zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahli mezi Propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako sjinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztahtl neplynou Zadna rizika.

9. PROHLASENI

Statutdrni organ Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpravé jsou UpIné, prikazné a spravné.
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V Olomouci dne 11. 3. 2020

46

, investicni fond s proménnym
zakladpim kapitalem, a. s.
zastoupeny AM|STA investic¢ni spolecnost, a.
s. gtatutarni feditel
g. Petr Janousek

povéfeny zmocnénec

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym
zédkladnim kapitalem, a. s.
zastoupeny AMISTA investic¢ni spole¢nost, a.
s. statutdrni feditel
Ing. Vladimir Dokonal, CSc.
povéfeny zmocnénec




Individualni Ucetni zavérka k 31. 12. 2019

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 31. 12, 2019

Aktiva

tis. K¢ Poznamka 31. 12. 2019 31.12. 2018
Dlouhodoba aktiva 468 087 444 272
Investitni majetek 13 417723 400 895
Podily v oviddanych osobach 14 49 994 43007
Poskytnuté pljéky 15 370 370
Kratkodoba aktiva 4000 4000
Kratkodobé poskytnuté pujcky 15 4000 4000
Ostatni aktiva 27 088 22786
Dariové pohledavky 16 2441 1612
Pohledévky z obchodnich vztahi a ostatn{ aktiva 17 14676 13274
Penézni prostfedky a penéini ekvivalenty 18 9574 7750
Casové rozligeni aktiv 19 396 150
Aktiva celkem 499 175 471 058

48




Vlastni kapital a zdvazky

tis. K& Poznamka 31.12. 2019 31.12. 2018
Vlastni kapital

Zékladni kapital 20 37 500 37 500
Vysledek hospodareni b&Zného obdobi - -
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi -41 -41
Vlastni kapital celkem 37 459 37459
Dlouhodobé pdjcky a uvéry 21 169 300 179500
OdloZeny danovy zavazek 22 3690 3680
Dlouhodobé zavazky 172 990 183 190
Danové zdvazky 22 283 638
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 1633 1910
Casové rozliseni pasiv 24 531 531
Krétkodobé zavazky 2447 3078
Cista aktiva pFipadajic k investinim akciim 286 279 247 330
Viastni kapital a zavazky celkem 499 175 471058
Hodnota Cistych aktiv na jednu investi&ni akeii (v K&) 57 255 49 466
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA OBDOBI 2019 A 2018

Zarok od 1.1 2019

Zarok od 1.1 2018

ik Sl do 31. 12 2019 do 31.12 2018
Vynosy z investiéniho majetku 5 53 342 52136
Vynosy z podili 6 6987 7007
Spravni naklady 7 -16 239 -16 002
Cisty provozni vysledek hospodareni 44 090 43 141
Ostatni provozni vynosy 8 139 124
Ostatni provozni naklady 9 -1482 -11 613
Provozni vysledek hospodafeni 42747 31652
Finan&ni vynosy 10 2776 3749
Financni ndklady 11 -6 077 -5 560
Finanéni vysledek hospodareni -3301 -1811
Zisk/ztrata z pokratujici ¢innosti pfed zdané&nim 39 446 29 841
Daii z pfijmu za béZnou €innost - splatna 12 -497 -766
Dan z pfijmu za bé&Znou ¢innost - odloZend 12 - 789
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 38949 29 864
Zisk z pokradujici ¢innosti pfipadajici na driitele 38949 29 864
investiCnich akcil po zdanéni

Zisk z pokradujici ¢innosti pfipadajici na driitele . _
zakladatelskych akcif po zdanéni

Ostatni tplny vysledek hospodafeni - -
Celkovy tiplny vysledek hospodateni 38949 29 864
Zisk na jednu investiéni akcii (v K¢) 7790 5973

Zisk na jednu zakladatelskou akcii (v K¢)
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI OD 1. 1. 2018 DO 31. 12. 2018

Nerozdéleny zisk nebo

- Zakladni Vysledek hospodareni . ; -
tis. K¢ . . : neuhrazena ztrata Vlastni kapital celkem
kapitél bé&iného obdobi . . ,
2z piedchozich obdobi
Zistatek k 1. 1, 2018 37500 -41 - 37 459
Zisk/ztrata za obdobi - - - -
Pievody ve viastnim kapitalu - 41 -41 -
Zastatek k 31. 12, 2018 37 500 - -41 37459
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PREHLED O ZMENACH VLASTNI{HO KAPITALU ZA OBDOBI{ OD 1. 1. 2019 DO 31. 12. 2019

Nerozdéleny zisk nebo

- Zakladni  Vysledek hospodaieni , .
tis. K¢ . . ) neuhrazena ztrdta  Vlastni kapitél celkem
kapital béiného obdobi . ) J
2 predchozich obdobi
Zastatek k 1. 1. 2019 37 500 - -41 37 459
Zisk/ztrata za obdobi - - - -
Pfrevody ve viastnim kapitalu - - - -
Zastatek k 31. 12. 2019 37 500 - -41 37459
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PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNIM AKCIiM ZA OBDOBI OD 1. 1 2018
DO 31. 12 2018

tis. K& Cista aktiva pFipadajici k investiénim akciim
Zustatek k 1. 1, 2018 217 466
Zisk/ztrata za obdobi 29 864
Zastatek k 31, 12, 2018 247 330
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PREHLED O ZMENACH €ISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTIENIM AKCIiM ZA OBDOBI OD 1. 1 2019
DO 31. 12 2019

tis. K& Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim
Zhstatek k 1. 1. 2019 247 330
Zisk/ztrata za obdob{ 38 949
ZGstatek k 31. 12. 2019 286 279
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA OBDOBI 2019 A 2018

tis. K¢ Poznamka 2019 2018

Zisk z pokratujici Cinnosti pfed zdanénim 39 446 29841

Upravy o nepenéni operace

Zména realné hodnoty 13+14 -23 878 -26 532
Tvorba/rozpusténi znehodnoceni -24 4756
Ztrata z prodeje cennych papirt - 5000

Provoznf ¢innost

Zména stavu investi¢niho majetku 13 62 466
Zména stavu majetkovych Géasti 14 - 22 500
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pijéek 15 - -2732
Zména stavu ostatnich aktiv 17 -2123 -4 087
Zména stavu kratkodobych finanénich zdvazkd 23 -277 -21722
Zména stavu ostatnich zavazki -355 -363
Zaplacena dan z pFijmd -828 -1552
Penéini tok generovany z (pouzity v) provozni finnosti 12 024 5574

Finanéni cinnost

Zména stavu dlouhodobych finan¢nich zdvazkd 21 -10 200 -20 506
Penéini tok generovany z (pouiity v) finanéni €innosti -10 200 -20 506
Cisté zvyZeni/sniZeni penéz a penéZnich ekvivalenth 1824 -14 932
Penize a penéini ekvivalenty k 1. 1. 7 750 22 681
Penize a penéini ekvivalenty k 31. 12. 18 9574 7750
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1. VSEOBECNE INFORMACE

{a) Charakteristika spole¢nosti

Vznik a charakteristika Fondu

COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a. s., (do 7. ledna 2016 COMES invest, uzavieny
investi¢ni fond, a. s.), dale také ,Fond”, byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 8. 3. 2011 a vznikl zdpisem
do obchodniho rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Plzni, oddil B, viozka 1604, dne 27. 7. 2011. V disledku zmény
sidla je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vioZzka 10188.
Povoleni k &innosti investiéniho fondu obdrzel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 30. 6. 2011, které
nabylo pravni moci téhoz dne.

Fond byl slouéen se spoleénosti COMES GROUP, a. s., sidlem Olomouc — Nové Ulice, Krapkova 452/38, PSC 779 00,
ICO: 25544268, kterd zanikla bez likvidace. Na Fond pieslo veskeré jméni této zanikajici spoleénosti. Rozhodnym den
fuze byl 1. 4. 2014. Do obchodniho rejstfiku byla tate skuteénost zapsana dne 1. 5. 2015.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 15. 12. 2015 doSlo k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou
spoleénost s proménnym zdkladnim kapitalem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investiéni. Zména
téchto skuteénosti byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 7. 1. 2016.

Predmét podnikani investi¢niho fondu je:

Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investort dle zdkona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.
Cinnost je vykonavadna na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky €. j. 2011/7910/570 Sp. 2011/716/571 ze dne
30. 6. 2011.

Obchodni firma a sidlo
Krapkova 452/38
779 00 Olomouc — Nova Ulice

Ceska republika

Zakladni kapital

Zakladni kapital fondu ve vysi 37 500 000 K¢ je tvofen 15 000 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé. Zakiadni
kapital je k 31. 12. 2019 splacen v pIné vysi.

Dne 7. 1. 2016 bylo zapsano do obchodniho rejstfiku snizeni zékladni kapitdlu z 50 000 tis. K& na 37 500 tis. K¢.
Divodem byla pfeména pravni struktury Fondu na akciovou spoleénost s proménnym zakladnim kapitalem a zména
druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investiéni.

Identifikacni Cislo
29119138

Statutdrni feditel a ¢lenové spravni rady k 31. 12. 2019

Statutdrni feditel

AMISTA investicni spolecnost, a.s.
IC: 274 37 558

Sidlo: Pobfeini 620/3, Praha 8, PS¢ 186 00
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Zastoupeni pravnické osoby:
Ing. Ondrej Hordk, povéieny zmocnénec typu A

Ing. Vladimir Dokonal, CSc. povéreny zmocnénec typu B
Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec typu A

Mgr. Pavel Bare$, povéfeny zmocnénec typu A

Spravni rada
Pfedseda spravni rady Ing. Jana Pfikrylova Lébrova
Clen spravni rady Dita ZboZinkova

Ultimatni viastnik fondu
Ing. Josef Lébr (50 %)
Ing. Vladimir Dokonal, CSc. (S0 %)

Udaje o obhospodafovateli, administratorovi a depozitafi

V tGéetnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond tato investi€ni spole¢nost:

AMISTA investic¢ni spolecnost, a. s.
1€0: 274 37 558
Sidlo: Pobfeini 620/3, Praha 8, PsC 186 00

Investi¢ni spoleénost vykondvd svou ¢innost investi¢ni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
&.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investiéni spole¢nost se na zdkladé ust. § 642 odst. 3 zdkona ¢ 240/2013 Sh., o investitnich spolenostech
a investi¢nich fondech (dile také jen ,Zakon“) povaiuje za investiéni spolecnost, kterd je opravnéna pfesahnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodafovani investi¢nich fond(l nebo zahranicnich investi¢nich fondd, a to fondl
kvalifikovanych investorii (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondud socialniho
podnikani) a zahraniénich investiénich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorl (s wvyjimkou
kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond socidlniho podnikani), a dale je oprévnéna
k provédéni administrace investiénich fond nebo zahraniénich investi¢nich fondl dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona
ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fondd kvalifikovanych investorii (s vyjimkou kvalifikovanych fond(
rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani) a zahraniénich investi¢nich fondi srovnatelnych
s fondem kvalifikovanych investorii (s vyjimkou kvalifikovanych fondi rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd
socialniho podnikani).

Investién{ spoleénost vykonavala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Gcetnictvi, oceflovani
majetku a dluhG, vypoéet aktudini Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vyddvanou Fondem, zajisténi vydavani
a odkupovani akcii a vykon dalsich &innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenskd
ginnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spoleénosti nebo pfevodu obchodnich
podili apod.).

Portfolio manazer: Ing. Petr Krusina

Portfolio manaZer: Ing. Radek Hub
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Depozitar fondu

Obchodni ndzev: Ceska spofitelna, a.s.
{olo} 452 44 782
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

Ceska spofitelna, a. s. vykonava pro Fond depozitafe dle smlouvy, jeji posledni znéni bylo podepséano dne 22. 7. 2014.

2. UCETNIi POSTUPY

Ugetni zédvérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dileZitymi téetnimi metodami:

rares

(a) Vychodiska sestavovani acetni zavérky

Ugetni zavérka Fondu za obdobi do 31. 12. 2019 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy téetniho
vykaznictvi (,IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatiiovani
mezindrodnich Udetnich standardd.

Fond si zvolil uéetni obdobi od 1. ledna do 31. 12. Vykaz o finanéni situaci ke dni 31. 12. 2018 je pro Ucely této ucetni
zavérky povazovan za komparativni obdobi.

Tato uletni zdvérka je vsouladu s pfislusnymi ustanovenimi IFRS10 nekonsolidovand, protoZe je v minulém
i souéasném ucetnim obdobi povinna ocefiovat vSechny své dcefiné spole¢nosti redlnou hodnotou.

K1. 1. 2019 dGcetni jednotka aplikovala vSechny mezinarodni Géetni standardy vydané pro obdobi zadinajici
po 1. 1.2019.

U&etni zdvérka byla zpracovdna na principech &asového rozlideni nakladd a vynos(l tzn., 7e transakce a dalii
skutec€nosti byly vykdzany v zkracené ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a ¢asové vztahuji.

Farsy

(b) Predpoklad nepfetriitého trvani tcetni jednotky

7 rw

Individuaini aéetni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze Fond bude schopen pokraovat ve své &innosti.

Toto pfesvédceni predstavenstva se opirad o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich podminek
véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéZnimi toky a kapitalovymi zdroji.

(¢) Vykazovani podle segmenti

Vzhledem k zaméfeni investitni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na uzemi Ceské
republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliuje provozni segmenty i proto, Ze nepouZiva odlisné
provozni fizeni a rozhodovani zaloiené na odlidném pfistupu k investicim. Portfolio manaZer Fondu pfistupuje
k celému portfoliu aktualnich investic komplexné dle aktualnich pfileZitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich
investic je fizeno investiénim pfistupem ,zdola nahoru” na zakladé jedné spoleéné investi¢ni strategie. Pfi tomto
pristupu jsou individualné vyhodnocovény jednotlivé investice a kdykoli muiZe dojit k jejich libovolnému pieskupeni dle
aktualni situace na trhu v souladu s pfislusnymi investiénimi moZnostmi definovanymi statutem fondu. Vykonnost
fondu je pfitom sledovana jen na souhrnné celkové bazi. Tomu odpovidad ramec prezentace ve vykazu o lGplném
vysledku hospodareni.

58




(d) Funkéni ména

Ugetni zavérka je sestavena v &eskych korundch, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména primarniho
ekonomického prostiedi, ve kterém Fond pisobi. Castky v uéetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li
uvedeno jinak.

»

(e¢) Okamiik uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zévislosti na typu transakce je okamiikem uskuteénéni iéetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo pievzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirQ, den provedeni platby, den ziétovani pfikazd Fondu, den
pfipséni {valuty) prostiedkii podle vypisu z u¢tu, den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry, devizami,
opcemi, popt. jinymi derivaty.

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v okamZiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okamiiku,
kdy Fond ptevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamZiku, kdy
Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je ofekavan odliv ekonomického prospéchu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢3st Fond odudtuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smiouvou,
tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zdvazek nebo jeho &ast Fond odiétuje z rozvahy v prfipadé, Ze je povinnost definovand smlouvou splnéna,
zruena nebo skonéi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Géetnictvi, resp. jeho &asti, ktery zanikl nebo byl
pieveden na jiny subjekt, a mezi &astkou za tento zdvazek uhrazenou se zuctuje do nakladl nebo vynosu.

(f) Piepocet cizi mény

Transakce vyéislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné piepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vytislena v cizi méné spoleéné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti
jsou pfepotitavéna do tuzemské mény v kurzu vyhladovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrdta
z pfepottu aktiv a pasiv vy&islenych v cizi méné, pfipadné poloZek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které
jesté nejsou vykdzany v rozvaze Fondu nebo oéekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

(g) Rozpoznani vynosi

Vynosy z prondjmu jsou vykazany linedrné po dobu pronajmu, ledaZe by existovala jind vhodnéjsi metoda vzhledem
k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednoriazové poplatky, nejsou aplikovdny. Ostatni smluvni pobidky jako je
rent-free nebo snizené najemné po uréité obdobi jsou aplikovany pro nékteré ndjemniky v souladu s najemnimi
smiouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

(h) Investi¢ni majetek - klasifikace a ocenéni

Polozka ,Investiéni majetek” obsahuje nemovitosti drZeny za ucelem investice a nemovitosti ve vystavbé, které nejsou
drieny ani za Gelem uZiti pro vlastni potfeby ani za Géelem prodeje v ramci béiného obchodniho styku, ale za dcelem
generovani vynosl z prondjmu nebo zvySeni hodnoty majetku.

Veskery investiéni majetek je ocenén na zikladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z moZnosti podie
IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investiéni majetek ocenén v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni. Rozdily
vzniklé v porovnadni s aktudlni Géetni hodnotou pred precenénim (redlnd hodnota predchoziho obdobi plus
nasledné/dodateéné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako "Ptfecenéni
investi¢niho majetku".
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V pfipadé majetku, kde se pfedpokldda prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je majetek vykazan
v poloice ,,Majetek uréeny k prodeji“.

(i) Urkeni realné hodnoty

PFisludna redlnd hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota ozna¢ena ve vazbé na dohodu
o koupi dle zdvaznych kupnich smluv. Spole¢nost vyuZivd hodnotici metodu zaloZenou na pfistupu kapitalizovaného
pfijmu a vyuzivd soucasnych trinich pfijmd z ndjmu a vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou metodou srovnani
s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Grovei 3 hierarchie realné hodnoty). Ocenénf je provedenc
pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

() Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové (roky ze viech droéenych ndstrojl jsou vykazovany na akrudlnim principu s vyuZitim efektivni

urokové sazby. Vynosové droky zahrnuji zejména pfijaté troky z poskytnutych kratkodobych Gvérd a kratkodobych

vkladii na penéznim trhu, dale ¢asové rozliSené kupony, nabéhly diskont a aZio ze viech nastrojd s pevnym vynosem.
(k) Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucésti této polozky jsou dividendy z akcii
a dalich majetkovych cennych papir(l ze vSech portfolii, které jsou zafazeny jako finanéni aktiva v rediné hodnoté
do zisku nebo ztraty.

(I) Financni nastroje a jejich ocefiovani

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze (éetni jednotka
v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a Fidi investiéni fond na bazi readlné hodnoty,
nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich nastrojd, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9
kiasifikovany jako finanéni ndstroje oceriované reainou hodnotou do vysledku hospodareni.

i. Penize a penéini ekvivalenty
Za penéini ekvivalenty se v rdmci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani, pokladniéni
poukdzky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni hotovost a vklady na poZadani jsou
ocefiovany nominalni hodnotou, coZ zéroven predstavuje redlnou hodnotu. Pokladniéni poukazky a statni dluhopisy
jsou ocefiovany realnou hodnotou proti naklad@im a vynosim.

i Investice do majetkovych ucasti
Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové (casti. Tyto majetkové uUcasti jsou pofizovany za Géelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlstu hodnoty majetkovych ucasti pro Fond. Tyto
majetkové ucasti jsou oceriovany zpravidla na zdkladé znaleckych posudkd, protoZe jejich trini hodnota neni jinak
objektivné zjistitelnd. V pfipadé nové zaloZenych spolecnosti mGze Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména
za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji Zadnou vyznamnou ¢innost. Zmény redlné hodnoty jsou Gétovany do vykazu
zisku a ztraty.

iii. Ostatni investice — pohleddvky
Fond miZe téz investovat do pohleddvek za vlastnénymi majetkovymi Ucastmi a poskytovat témto majetkovym
uéastem Uveéry. Tyto Uvéry jsou oceriovany realnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

iv. Ostatni finanéni zdvazky
Ostatni finanéni zavazky, jako zdvazky vici obchodnim véfiteliim, jsou pfifazeny do kategorie finanéni zavazky
v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrzeni ocenény v realné hodnoté, a nasledné ostatni dlouhodobé finanéni
zdvazky jsou vykazovany vredlné hodnoté dle posudk(l. Zpisob ocenéni je stanoven administratorem Fondu.
Kratkodobé zdvazky jsou vykazovany v jejich nominaini hodnotg, kterd je povaZovana za hodnotu reédlnou.
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v.  Urotené zdvazky
Viechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté sniZené o pfimo pfifaditelné transakéni naklady.
Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni realné hodnoty stanoven administratorem Fondu.

vi. Finanéni derivaty
Spolecnost vyuZiva financnich derivatld za ucelem zajisténi se proti rizikim. Zejména uzaviela dohodu o pljéce
s variabilni irokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzavfit swap s fixni Grokovou mirou. Spole€nost povaZuje swap
jako vnoieny derivat, ktery pfedstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto divodu Spole¢nost
neuétuje o swapu oddélené od souvisejici pajcky.

vii, Zdpocet financnich aktiv a zdvazki
Finanéni aktiva a finantni zdvazky se vzajemné zapoditavaji a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuji v Cisté &astce
pouze v piipadé, Zze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zaliétované Eastky zapoéitat a mé v umyslu
vypofadat pfisluSné aktivum a pfistusny zdvazek v Cisté vysi nebo realizovat pfisluiné aktivum a zdroveri vypofadat
pfislusny zavazek.

viil. Pohleddvky z obchodnich vztahi a ostatni pohleddvky
Pohleddvky z obchodnich vztahl za poskytnhuté sluiby a ostatni pohleddvky a jsou ocenény prvotné v nomindini

hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouiiti metody efektivni drokové miry upravené o snizeni hodnoty.
Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zistatkova cena povaZovéna za srovnatelnou s redlnou hodnotou.

(m) Financni derivéty
Derivat je finan¢ni nastroj, ktery spifiuje nasledujici podminky:

a) Jjeho redlnd hodnota se méni v zéavislosti na zméné udrokové sazby, ceny cenného papiru, ceny
komodity, ménového kurzu, cenového indexu, na lvérovém hodnoceni (ratingu) nebo indexu, resp.
v zavislosti na jiné proménné (tzv. podkladovém aktivu),

b) ve srovnani s ostatnimi typy kontraktl, v nichZ je zaloZena podobnd reakce na zmény trinich
podminek, vyzaduje malou nebo nevyZaduje Zaddnou pocéatecni investici,

c) bude vyporadan v budoucnosti, pfiéemz doba sjednéani obchodu do jeho vypofadéni je u ného deldi
nez u spotové operace.

Redind hodnota finanénich derivatd se stanovuje jako soucasnd hodnota olekavanych penéznich toké plynoucich
z téchto transakci. Pro stanoveni sou¢asné hodnoty jsou pouZity parametry zjisténé na aktivnim trhu jako devizové
kurzy, Grokové sazby pro dané splatnosti na zdkladé vynosové kfivky, atd.

(n) Tvorbarezerv
Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych uddlosti a pokud je
pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zdvazku bude nezbytny odiok prostiedkil predstavujicich ekonomicky
prospéch a mizZe byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi sou¢asné hodnoty vydaji, které budou nezbytné pro vypofadani zavazku. Sazba pouZitd

pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, kterd odraZi soulasné trini posouzeni &asové hodnoty pené:z
a konkrétni rizika daného zavazku. Rlst rezervy plynutim ¢asu je pak tuc¢tovan jako trokovy naklad.

e

(o) Da# z pfijmu
Splatné dariové pohledavky a zdvazky za béiné obdobi a za minula obdobi se ocefiuji v &astce, kterd bude dle
ocekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu Ofadu. P¥i vypoctu dariovych zdvazk(i a pohleddvek se poutiji dafové
sazby a dariové zakony platné k rozvahovému dni.
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(p) Dan z pfidané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pridané hodnoty (déle jen ,DPH").

(g) OdloZena dan
OdloZena dan se vypocte ze viech prechodnych rozdili mezi dariovym zakladem aktiv a pasiv a jejich tiletni hodnotou
k rozvahovému dni. OdloZené dafiové zdvazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych pfechodnych rozdild. Odlozena
dariova aktiva se vykazuji z titulu viech dariové od¢itatelnych pfechodnych rozdilii a nevyuZitych dafiovych ztrat
v piipadé, Ze je pravdépodobné, Zze bude k dispozici dostateCny zdanitelny zisk k tomu, aby odcitatelné pifechodné
rozdily a nevyuZité dariové ztraty pfevedené z minulych let mohly byt vyuZity.

Vyie odlozené dariové pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a shiii,
pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dané odloZené dariové

pohledavky nebo jeji asti. Nevykdzand odloZena danova pohledavka se preceni vidy k rozvahovému dni a zauétuje,
pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odloZené dafiové pohledavky.

Odlozené danové pohledavky a zdvazky se vypoctou na zakiadé dariové sazby, kterd bude platna v obdobi realizace
dafiové pohledavky nebo vyrovnani dafiového zavazku, s pouzitim dafiovych sazeb (a dafiovych zakonl) uzakonénych
nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

Odlozené danové pohleddvky a zdvazky se vzajemné zapocCtou, pokud existuje zidkonné privo na jejich zapocet
a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

(r) Vykaz o penéZnich tocich
Vykazy o penéinich tocich uvadi zmény v penéinich prostiedcich a penéZnich ekvivalentech z provozni a finanéni
¢innosti. Pen&zni toky z provozni &innosti jsou vykazany za poutiti nepfimé metody. Cisty zisk pfed zdanénim je proto
upraven o nepenéini operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény opravnych poloZek a rezerv a také o zmény

stavu pohledavek a zdvazkd. Déle jsou z této polozky eliminovany viechny vynosy a ndklady z finanéni ¢innosti.

Penéini toky zfinancni Cinnosti jsou vykazany za pouiiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penéini toky
do provozni a finanéni ¢innosti na zdkladé podnikatelského modelu Fondu.

Zmény tcetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych standard( a Interpretaci,
které dosud nenabyly Gcinnosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi Ucinné a pfi sestavovani této iCetni zavérky
nebyly pouZity.

Standardy prijaté EU, které dosud nejsou ucinné pro roéni obdobi zacinajici 1. ledna 2019

Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani uéetni zavérky a IAS 8 Uletni pravidla, zmény v G&etnich odhadech
a chyby

U&inné pro roéni obdobi zadinajici dne 1. ledna 2020 nebo pozdé&ji. Tato novelizace neni dosud schvélena EU.
Novelizace objasfiuje a upravuje definici pojmu ,vyznamny” a poskytuje voditko za Géelem sjednoceni pouzivani

vy

tohoto pojmu napfic standardy IFRS.

Ucetni jednotka ogekava, 7e tato novelizace nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na uéetni zavérku.
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Novelizace IFRS 9 Finan¢ni nastroje, 1AS 39 Finanéni ndstroje a IFRS 7 Finanéni nastroje: Zvefejitovani

U&inna pro roéni obdobi zaginajici dne 1. ledna 2020 nebo pozdéji. Tatc novelizace je povinnd a tyka se viech
zajistovacich vztahl pfimo ovlivnénych nejistotou spojenou s reformou IBOR. Tato novelizace poskytuje prechodnou
dlevu pfi uplatfiovéni nékterych konkrétnich pozadavkd zajistovaciho Géetnictvi na zajistovaci vztahy. Vyplyva z ni, Ze
reforma IBOR by neméla obecné vést k ukonéeni zajistovaciho Géetnictvi. Hlavni tlevy umoZnéné touto novelizaci se
tykaiji:

J pozadavku na ,vysokou pravdépodobnost”

] rizikovych sloZek

o prospektivnich posouzeni

U retrospektivniho testu Gcinnosti (v pfipadé IAS 39)

] recyklace ocefiovacihc rozdilu ze zaji$téni penéinich tokd

Tato novelizace ddle poZaduje, aby spolecnosti pfedkladaly investoriim dodateéné informace o svych zaji$tovacich
vztazich, které jsou piimo ovlivnény touto nejistotou.

Uetni jednotka ogekava, Ze tato novelizace nebude mit p¥i prvotni aplikaci vyznamny dopad na Géetni zavérku.

Standardy dosud nepFijaté EU

® Novelizace IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a jeho pfidruzenym
¢i spoleénym podnikem

e IFRS 17 Pojistné smiouvy

e Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace

Zména IAS 1: Zvefejiiovani a sestavovani uéetni zavérky, klasifikace zavazkl na kratkodobé nebo
dlouhodobé

3. VYZNAMNE OCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY, EXIT STRATEGIE

Nékteré Castky v této Ucetni zévérce byly stanoveny na zakladé Géetnich Gsudki a s pouZitim odhadi a piedpokladu.
Tyto odhady a pfedpoklady vychazeji z pfedchozich zkusenosti a daldich podkladu, napfiklad z plénG a prognéz
budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovéany za realistické. Vzhledem k tomu, fe s témito predpoklady
a odhady je spojena uréitd mira nejistoty, mdze dojit v budoucnu na zékladé skuteénych vysledkd k Gpravé Gcetni
hodnoty souvisejicich aktiv a zavazkd.

Uéetni Usudky, odhady a pfedpoklady jsou pravidelné piehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do hodnot
zobrazenych v Géetnictvi.

PFi sestaveni ucetni zavérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnéjii G&etni tsudky, odhady a pfedpoklady:
Vyznamné predpoklady a odhady

i Redina hodnota investi¢éniho majetku
Usudky a dohady redlné hodnoty investiéniho majetku s sebou nesou riziko, e mohou vést k vyznamnym upravam
v jeho hodnot&. Redlna hodnota investicniho majetku je stanovena na zékladé kvalifikovaného odhadu uréeného
nezévislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zaklad®é modelu diskontovanych penéZnich toka.
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F Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti predpokladi, jako jsou vynosy a otekdvané penéini toky z prondjmu. Zména
v téchto predpokladech mize vést ke zvyseni nebo snizeni hodnoty investiéniho majetku.

ii, Redlina hodnota finanénich néstrojii a investiéniho majetku
Informace o pfedpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu finanénich
nastrojll a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 27.

fii. Klasifikace fondu jako investicni jednotky

Subjekty, které splnuji definici investiéni jednotky v rdmci IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka, jsou povinny ocenit
svoje dcefiné spolecnosti realnou hodnotu, nikoli tyto dcery do Gcetni zavérky konsolidovat.

Pro hodnoceni, zda Fond Ize povaZovat za Investi¢ni jednotku dle IFRS 10, byly posuzovdny nasledujici skuteénosti:

e Fond ma vice neZ jednu investici — Fond investuje na zdkladé svého Statutu:

o Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad urovni vynosu
dlouhodobych trokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti,
akcii, podiil, resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech,
movitych véci a jejich soubori a dopifikovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji
kapitdlovych a financnich trhd.

o Spinéni tohoto predpokladu je ziejmé ze struktury portfolia — slozeni aktiv Fondu

¢ Fond ma vice neZ jednoho investora.

YIRS

Fond je prostfednictvim exit strategii fizen tak, aby profit investort byl maximalizovan pravé
v investi€énim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

e Fond ma investory, ktefi nejsou spFiznénymi stranami Uéetni jednotky — investiéni akcie jsou
vlastnény investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami.

¢ Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitélu nebo obdobné podily — Investoti ziskavaji za
poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investi¢nich akcii.
o Ke konci sledovaného obdobi Fond vyemitoval 5 000 ks investicnich akcii, které predstavuji
podil na vlastnim kapitalu Fondu.

Fond je nastrojem kolektivniho investovéni a pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitélu, kdy investofi
vkladaji své volné penéini prostfedky do profesiondiné spravovaného fondu za Géelem dosaZeni zisku na zakladé
principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond nenfi
opravnén k jiné nez investicni ¢innosti a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zplsobilych

pfindset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim exit strategii fizen tak, aby tento profit
investortl byl maximalizovan zejména prodejem nemovitosti v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnéz ze zakona povinen sviij majetek a zavazky ocernovat realnou hodnotou.

Vzhledem k tomu, Ze Fond spliiuje vySe uvedend kritéria pro klasifikaci jako investini Géetni jednotka, je vyiat
z konsolidacniho poZadavku podle ¢l. IFRS 10. Tento zavér bude kaZdorocné prehodnocovan, pokud se zméni néktera
z téchto kritérii nebo charakteristik.

EXIT STRATEGIE

Obchodni podily na spole¢nostech byly nabyvany za Glelem dlouhodobé driby. Vynosnost aktiva bude posuzovana
v horizontu 5 let s ohledem na vynosnost podkladového aktiva a €istého obchodniho jméni obchodni spole¢nosti NATE
- investment a.s.

Béhem tohoto posuzovaného obdobi bude Fond nadéle vyhledavat alternativni investiéni pfileZitosti v souladu se svoji

investiéni strategii. A to zejména pfileZitosti investic do aktiv nemovité povahy, akcii, podild, resp. jinych forem tcasti

na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech a dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych
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a finanénich trhii. V pfipadé finanéni vyhodnosti dosaZené na trhu & v pfipadé poklesu finanéni vykonosti maze byt
aktivum prodéno zajemclim za cenu prevydujici hodnotu NPV a ziskané prostfedky investovat do v budoucnu

pofizovaného investi¢niho majetku.

4. ZMENA UCETNICH STANDARDU

K datu 1. 1. 2019 Fond pfijal viechny mezinarodn

Vzhledem k tomu, Ze Fond nevystupuje jako najemce, Fond nevykazuje operativni leasing dle IFRS 16.

5. VYNOSY Z INVESTIENIHO MAJETKU

i ucetni standardy platné pro obdobi zaéinajici po 1. 1. 2019.

tis. K& 2019 2018
Najemné a sluzby souvisejici s ndjemném 36451 37611
Piecenéni investiéniho majetku 16 891 14525
Celkem 53342 52 136
6. VYNOSY Z PODILD

tis. K& 2019 2018
Pfecenéni podil’ 6987 12 007
Ztrata z prodeje cennych papiri - -5000
Celkem 6987 7 007
7. SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 2019 20138
Néklady na depozitare 220 378
Nékiady na obhospodafovani 229 96
Naklady na administraci 1093 843
Poradenské sluzby 243 172
Opravy a tdrzba 6705 5820
Ostatni spravni naklady (sprava nemovitostf) 7749 8694
Celkem 16 239 16 002
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8. NAKLADY NA AUDIT A PORADENSKE SLUZBY

tis. Ké 2019 2018
Audit 207 160
Pravnf a notarské sluzby 36 12
Celkem 243 172
9. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY

tis. K& 2019 2018
Vynosy z postoupenych pohieddvek - 4
Ostatni provozni vynosy 139 120
Celkem 139 124
10. OSTATNI PROVOZNI NAKLADY

tis. K& 2019 2018
Dané a poplatky 782 771
Najem 280 87
Piecenéni pohledavek -24 4756
Odpisy 54 5903
Ostatni provozni naklady 389 95
Celkem 1482 11613

Ostatni provozni naklady pfedstavuji zejména dotétovani fondu oprav ve vysi 209 tis. K¢ {2018: 0 tis. K¢) a pojisténi

rizik ve vysi 92 tis. K¢ (2018: 92 tis. KE)

11. FINANCNI VYNOSY

tis. K¢ 2019 2018
Vynosové troky 528 382
Vynosy z derivatovych operaci 2249 3367
Celkem 2776 3749
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12, FINANCNI NAKLADY

tis. K¢ 2019 2018
Nakladové aroky 6048 5536
Ostatni finanéni naklady 29 24
Celkem 6077 5560

13. DAN Z PRiIMU

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijma a zékladni dafiova
tak €ini 5 %. K datu t&etni zdvérky Fondu nevykazal zavazek z titulu dané z pfijmG z divodu vy
zdloh na dah z pFijmu ve srovnani se skutecnou kalkulaci dané z pfijmu. Daflova povinnost je
vysledku hospodaFeni uréeného dle téetnich a dartovych pfedpist Ceské republiky (dale jen

Nasledujici tabulka zobrazuje prehled pfimych dani:

sazba uplatfiovand na zéklad dané
§3i hodnoty uhrazenych
kalkulovéna na zikladé

tis. K& 2019 2018
Daf z pfijmu z b&Zné Einnosti - splatnd -497 -766
Dan z piijmu z b&%né &innosti - odlojens - 789
Celkem -497 23
Nasledujici tabulka zobrazuje vypotet efektivni dané z piijma:

tis. K& 2019 2018
Zisk pfed zdané&nim dle IFRS 39 446 29 841
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodafskym vysledkem -23 878 -21532
Zisk pfed zdanénim dle CAS 15568 8 308
Uprava na dafiovy zéklad — nedafiové naklady 1101 14 659
PoloZky snizujici zaklad dané - -2500
Odpisy hmotného a nehmotného majetku -5723 -5167
Dafiovy zéklad 10946 15301
Daii vypoitena pfi pouiiti platné sazby 547 765
ZG¢tovani dohadu DP minulych obdobi -50 1
Dafi z pfijmG -497 -766
OdloZen3 dail - 789
Efektivni sazba dané 1,4% 2,6%
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¢ 14. INVESTIENI MAJETEK

tis. KE 2019 2018
Stavk1.1. 400 895 386 835
Prirtstky - 1034
Ubytky 63 -1500
Dopad zmén reélné hodnoty 16 891 14 525
Stav k 31. 12. 417723 400 895

Investiéni majetek je tvofen pozemky a stavbami pFedeviim v oblasti Hodolany, Nové Ulice a Lazce. Trini hodnota
nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfiteld, €ini celkové 411 323 tis. K¢ k 31. 12. 2019. K 31. 12. 2018 byla
trzni hodnota zastavenych nemovitosti 394 432 tis. K¢.

15. PODILY V OVLADANYCH OSOBACH

Dcefina : ; Zemé ; 3
Oblast pisobeni . . Podil Investice
spoleénost pusobeni
2019 2018 2019 Zmény Pfecenéni 2018
Prondjem
nemovitosti,
NATE - N "
. bytd CR 7495% 58,33% 49 994 - 6987 43 007
investment a.s. .
a nebytovych
prostor
Celkem 49 994 - 6987 43 007

Investice do dcefinych spolecnosti byly prvotn& ocenény v pofizovaci cené a pro Ucely sestaveni U&etni zavérky jsou
pfecefiovany na redlnou hodnotu.

16. POSKYTNUTE POIEKY

Fond eviduje poskytnuté pljcky v nasledujici strukture.

tis. K¢ 31. 12. 2019 31.12. 2018
Poskytnuté pujcky

Spfiznénym strandam 4370 4370
Dlouhodobé 370 370
Krdatkodobé 4 000 4000
Celkem 4370 4370
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K'31. 12. 2019 jsou podminky pro drogené pohledavky nasleduijici:

Pijéka Jistina Vyge Eerpani JiZ splaceno Rok splatnosti Urokova mira
Plj¢ka spfiznéné strané 1 250 250 - 2025 3%
Pljtka spfiznéné strang 2 120 120 - 2025 3%
Pljcka spfiznéné strané 3 4 000 4 000 - 2020 6%
K'31.12. 2018 jsou podminky pro (rogené pohledavky nasledujici:
Pijcka Jistina Vyse Eerpani Jiz splaceno Rok splatnosti Urokova mira
Pljcka spfiznéné strané 1 250 250 - 2025 3%
Pljcka spriznéné strané 2 120 120 - 2025 3%
Pljcka spfiznéné strana 3 4000 4000 - 2019 6%
17. DANOVE POHLEDAVKY
Daiiové pohledavky k 31. 12. 2019 zahrnuji zdlohy na dan z pfijmu ve vy3i 2 318 tis. K& (2018; 1 490 tis. KE).
18. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATN{ AKTIVA
tis. K& 31.12. 2019 31.12. 2018
Pohleddvky z abchodnich vztahi 6443 6367
Kladnd redlna hodnota derivatd 4 460 3366
Fond oprav 2 565 2396
Spréva nemovitosti - 233
Jiné pohiedavky 964 891
Dohadné Géty aktivni 3 -
Zaplacené zalohy 240 20
Celkem 14 676 13274
Krdtkodobé 14 676 13274
Dlouhodobé - -
Pohledavky z obchodnich vztahd a ostatni aktiva 14 676 13274
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19. PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY

tis. K¢ 31. 12, 2019 31. 12, 2018
Bé&Zné Uty u bank 9503 7722
Pokladni hotovost 71 28
Terminované vklady - -
Celkem 9574 7750
20. CASOVE ROZLISENi AKTIV

tis. K& 31. 12. 2019 31.12. 2018
Naklady pfistich obdobi 5 6
P¥{jmy pfistich obdobi 391 144
Celkem 396 150

21. ZAKLADNI KAPITAL

0d 30. 6. 2012 do 7. 1. 2016 zakladni kapital spoleénosti &inil 50 000 tis. K& a byl rozvrzen na 20 ks kmenovych akeii
na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnot& 2 500 tis. K& Dnem 7. 1. 2016 doslo ke sniZeni zékladniho kapitalu
na 37 500 tis. K& z diivodu pfemé&ny pravni struktury Fondu na akciovou spoleénost s proménnym zdkladnim kapitalem
a zméné druhu akcii na 15 000 ks kusovych akcii v listinné podobé, tzv. zakladatelské akcie. V roce 2019 nedoslo

k Zadné zméne.

Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutdrniho feditele. Fond dale vroce 2016 vydal
5 000 ks kusovych akcii v zaknihované podobé znégjici na jméno, tzv. investiéni akcie, a to k Fondu jako takové.

Fondovy kapital

V K¢ 31.12. 2019 31.12, 2018
Fondovy kapital 323737 947 284 789 165
Pocet vydanych neinvesti¢nich akcii (ks) 15000 15000
Fondovy kapitél neinvestiéni ¢asti (KE) 37 459 167 37459 167
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii (K&): 2 497,28 2 497,28
Pocet vydanych investi¢nich akeii (ks) 5000 5000
Fondovy kapitd! investicni ¢asti (K¢) 286 278 780 247 329997
Fondovy kapitél na investi¢ni akcii (K€): 57 255,76 49 466,00
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22. POJCKY A UVERY

tis. K¢ 31.12. 2019 31, 12. 2018
Bankovnf tivéry 169 300 179 500
Pdjcky od nebankovnich subjektt - -
Celkem 169 300 179 500
Dlouhodobé 169 300 179 500
Krdtkodobé - -
Celkem 169 300 179 500

K 31.12. 2019 jsou podminky pro troéené zavazky nasledujici:

Pdjcka Jistina Vyse Lerpani JiZ splaceno Roi splatnosti Urokova mira
Bankovni Gvér 1 179 282 179 282 20 700 2032 1M PRIBOR + 1,29 %
Bankovni tvér 2 10718 10718 - 2032 1M PRIBOR + 1,29 %

K'31.12. 2018 jsou podminky pro liroéené zévazky ndsledujici:

Pujéka listina Vyse Eerpani JiZ splaceno Rok splatnosti Urokova mira
Bankovni tGvér 1 179 282 179 282 10500 2032 1M PRIBOR + 1,29 %
Bankovni tvér 2 10718 10718 - 2032 1M PRIBOR + 1,29 %

Bankovni Uvéry jsou zajiSt&ny zastavenym majetkem do vy3e jistiny véetné nabéhlého troku, viz bod 13.

Pohyblivd urokova mira je k31. 12. 2019 zajiSténa drokovymi swapy uzavienymi s Ceskou spofitelnou s nomindaini
tastkou ménici se kvartalng, mésiéni frekvenci vyplaty trokd a s nasledujicimi parametry:

Swap Nominalni éastka Splatnost Pevna sazba Pohyblivé sazba
L'Jrokovy swap 1 90 188 31.12. 2026 1,05 % 1IMPRIBOR + 2,10 %
L'Jrokovy’l swap 2 69 659 31.12. 2026 1,33% 1M PRIBOR + 2,10 %
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¥ 24. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. K& 31.12. 2019 31.12, 2018
DPH 283 638
OdloZeny dafovy zavazek 3690 3690
Celkem 3973 4328
tis. K¢ 31. 12, 2019 31.12.2018

OdloZend dariova pohledavka - -
OdloZeny dafovy zdvazek z precenéni 3690 3690

Celkem 3690 3690

25, ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. K¢ 31. 12. 2019 31.12. 2018
Zavazky z obchodnich vztaht 855 911
Ostatni zavazky 1 -
Ptijaté zlohy 580 587
Dohadné Gcty pasivni 197 412
Celkem 1633 1910
Dlouhodobé - -
Krdtkodobé 1633 1910
Zéavazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky 1633 1910

26. CASOVE ROZLISENI PASIV

tis. KC 31.12. 2019 31.12. 2018
Vydaje pfistich obdobi 531 531
Celkem 531 531
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27. TRANSAKCE SE SPRiIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

31.12. 2019 2019
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznénd osoba
Comes Lipensks, s r.o. 120 - 3 3740
1.MAS, a.s. 250 - 8 -
Ing. Lébr - - - -
Ing. Dokonal - R - .
SNYZE spol. s r.o. . - . -
Celkem 370 - 11 3740
31.12, 2018 2018
tis. K¢ Pohiedavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
Comes Lipensk3, s r.o. 120 - 4 -
1.MAS, a.s. 7 406 - 8 -
Ing. Lébr - - - -
Ing. Dokonal R - - -
SNYZE spol. s r.o. . . - -
Celkem 7526 - 12 .

Ing. Lébr a Ing. Dokonal jsou ovladajici osoby Fondu. 1. Méstska akciové spoleénost, a.s. a SNYZE spol. sr.o0. jsou
spoleénosti ovladané Ing. Lébrem. Comes Lipenska, s.r.o. je spole¢nost ovlddana Ing. Dokonalem a Ing. Lébrem.

28. FINANCNI NASTROJE — RiZENT RIZIK

Fond je vystaven vlivu triniho rizika a dalgich rizik v disledku své vieobecné investiéni strategie v souladu se svym
statutem.

Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych urokovych
sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem Géasti na nemovitostnich a obchodnich
spolecnostech, movitych véci a jejich souborG a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji kapitalovych
a finanénich trhi. V této souvislosti nejsou t¥etimi osobami poskytovany Zadné zaruky za Géelem ochrany investor(.

Fond ddle investuje také do investi¢niho majetku a finanénich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu
v rozsahu, ve kterém neni moZné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem, pop¥.
ve kterém to je nezbytné k akumulaci prosttedkd Fondu pro realizaci ostatnich investic.

V3echna aktiva Fondu jsou investovadna v ramci Ceské republiky.
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Trini riziko

Trini riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota majetku,
do néhoz Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych podminek, tirokovych mér
a zplsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trini riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice
do investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond miliZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve Fondu bude
zajisténo nejenom prostfednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic Investitni spolecnosti
prostfednictvim Projektového feditele / Projektovych Feditell uréenych Investiéni spoleénosti pro kaidou obchodni
korporaci, jejiz obchodni ulast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat
strategické cile urfené Investi¢ni spoleénosti pro danou obchodni korporaci, jeZ maximalizuji dividendovy vynos
korporace nebo rust jeji hodnoty, a budou dohliZet na jejich naplfiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investiénich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

Investicni majetek
Podily v ovlddanych osobach
Poskytnuté pajcky

Celkem

31.12. 2019
83,68 %
10,02 %

0,88 %

94,58 %

31.12.2018
85,11%
9,13 %

0,93 %

95,16 %

Dal$im vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moinosti selhani obchodni korporace,
ve které ma Fond obchodni (iéast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve kterych ma Fond
obchodni u&ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dasledku tohoto rizika mlzZe dojit k poklesu trini
hodnoty obchodni udasti v takové osobé ¢i jejimu Gpinému znehodnoceni (upadek takové osoby), resp. nemoznosti

jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven Urokovému riziku vzhledem ke skutenosti, e drii Groend aktiva a zdvazky. Uéetni hodnota
urocenych aktiv a zavazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné urokové sazby, a to
v tom obdobi, které nastane dfive. Aktiva a pasiva, ktera jsou netirotend nebo maji fixni drokovou miru, nejsou

soudasti nize uvedené tabulky.

Urokovi citlivost aktiv a zdvazki Fondu

. . 0d 3 més. 0d 1 roku
tis. Ké Do 3 més. Nad 5 let Celkem
De 1 roku do5 let
K 31. 12. 2019
Poskytnuté pljcky - 4000 - 370 4370
Penéini prostiedky a penéZni ekvivalenty 9574 - - - 9574
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Celkem 9574 4000 370 13944
PFijaté dvéry a pajeky - - 169 300 169 300
Celkem - - 169 300 169 300
Gap 9574 4 000 -168 930 -155 356
Od 3 més. 0Od 1 roku
tis. K& D és. I Celk
is. K¢ 0 3 més Do 1 roku do’s let Nad 5 let elkem

K 31.12. 2018

Poskytnuté pajéky - 4 000 370 4370
PenéZni prostfedky a penézni ekvivalenty 7750 - - 7750
Celkem 7750 4 000 370 12 120
Pfijaté Gvéry a pijeky - - 179 500 179 500
Celkem - - 179 500 179 500
Gap 7750 4 000 -179 130 -167 380

Urokova sazba z Pfijatych dvérd a pujéek je zajisténa trokovym swapem. Spoleénost povaiuje swap za vnofeny
derivét, ktery pfedstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Proto jsou Pfijaté Uvéry a pujeky trokové
citlivé aZ v dobé splatnosti trokového swapu.

Ménové riziko

Ménové riziko spotivé v tom, e hodnota investice m
vyznamnému ménovému riziku. X 31. prosinci 2019 a 31. prosinci 2018 Fond vykazoval prevazujic

v KéE.

Uvérové riziko

Y

UZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond neni vystaven
i ¢ast aktiv a zavazk(

Fond je vystaven dvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investiénich aktivit. Uvérové riziko Fondu spociva

zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zévazky vici Fondu, nedodrii svij zavazek.

Fond investuje zejména

e do pohleddvek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni Gé&asti jsou v majetku Fondu ¢ Fond
hodl3 tyto obchodni G&asti potidit,
* za ufelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu

¢ investi¢ni majetek.

Investiéni a finanéni aktiva, do nich# bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezajiiténé a nejsou omezeny

ratingem dluznika.
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Uvérové riziko se bude Fond snazit minimalizovat zejména vybé&rem protistran dosahujicich dostateéné drovné bonity,
nastavenim objemovych limitG na pohledavky vidi jednotlivym protistranam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.
Nicméné uvérové riziko miize byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni
ui¢ast se bude nalézat v majetku Fondu, protoze obchodni korporace budou tvérované bankou/bankami (resp. obecné
finanénimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zévazkd spocdivajicich v dodrZovani urcitych financnich
ukazatelG opravnéné uginit okam3ité splatnymi jimi poskytnuté Gvéry, pficemi takové neplnéni finanénich ukazatell
miiZe byt pravé disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz vpﬁSObI’ dana obchodni korporace.

Vzhledem kvy3e uvedenému Uvérové riziko bude souviset s celkovym investiénim rizikem a vybérem cilovych

majetkovych ucasti.

Analyza tivérového rizika

Rating k 31. 12, 2019 Bez ratingu Celkem
Investiéni majetek 417723 417 723
Podily v ovlddanych osobach 49994 49 994
Poskytnuté pujcky 4370 4370
Pohledévky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 14 676 14 676
Penize a penézni ekvivalenty 9574 9574
Celkem 496 338 496 338
Rating k 31. 12. 2018 Bez ratingu Celkem
Investiéni majetek 400 895 400 895
Podily v ovlddanych osobéach 43 007 43 007
Poskytnuté puljcky 4370 4370
Pohledéavky z obchodnich vztahd a ostatni aktiva 13274 13274
Penize a penéini ekvivalenty 7750 7750
Celkem 469 295 469 295

K 31. 12. 2019 je &4st investiéniho majetku zastavena ve prosp&ch banky (Ceska spofitelna, a.s.).

tis. K¢ 31. 12. 2019 Podil na celkovych aktivech
Investi¢ni majetek 411 323 82%
Celkem 411323 82%
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tis. K¢ 31. 12,2018

Podil na celkovych aktivech

Investiéni majetek
Celkem

Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spoleénosti a

394 432

394 432

84%

84 %

fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy spoleénost neni

schopna financovat svd aktiva nastroji svhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu

v pfijatelném &asovém horizontu.

Zbytkovd splatnost aktiv a zavazk( Fondu

tis. K& Do 3 més. R O Nad5let Bez specifik. Celkem

Do 1 roku do 5 let
K 31. 12. 2019
Investi¢ni majetek - - - - 417723 417 723
Podily v oviddanych osobéch - - - - 49994 49 994
Poskytnuté ptijcky - 4000 - 370 - 4370
Dailové pohledavky 2441 - - - - 2441
Pohledavky z obchodnich
vztahd a ostatni aktiva 14676 i i i i 14676
Casové rozliseni aktiv 396 - - - - 396
Penize a penéini ekvivalenty 9574 - - - - 9574
Celkem 27 088 4000 - 370 467 717 499 175
Uvéry a pujeky - - - 169300 - 169 300
Obchodni a ostatni zévazky 1633 - - - - 1633
OdloZeny dafiovy zavazky - - - - 3690 3690
Dailovy zdvazek 283 - - - - 283
Casové rozliseni pasiv 531 - - - - 531
Vlastni kapital a Cistd aktiva
pfipadajici  k  investi¢nim - - - - 323738 323738

akciim
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fl Celkem 2447 - - 169 300 327 428 499 175

Gap 24 641 4 000 - -168 930 140 289 -
Kumulativni gap 24 641 28 641 28 641 -140 289 - -
Do3 0Od 3 més. 0d 1 rok
tis. K& . e Nad 5 let Bez specifik. Celkem
més. Do 1 roku do5let

K 31.12. 2018
Investiéni majetek - - - - 400 895 400 895
Podily v ovladanych osobéch - - - - 43 007 43 007
Poskytnuté pljcky - 4 000 370 - - 4370
Daiiové pohledavky 1612 - - - - 1612
Pohledavky z obchodnich

o - 13274 - - - - 13274
vztahU a ostatni aktiva
Casové roziigeni aktiv 150 - - - - 150
Penize a penéZni ekvivalenty 7750 - - - - 7750
Celkem 22 786 4 000 370 - 443 902 471 058
Uvéry a pajcky - - - 179 500 - 179 500
Obchodni a ostatni zavazky 1910 - - - - 1910
OdioZeny dafiovy zavazek - - - - 3690 3690
Dafiovy zavazek 638 - - - - 638
Casové rozliseni pasiv 531 - - - - 531
Viastni kapital a Cista aktiva
pfipadajici  k  investiénim - - - - 284 789 284 789
akeiim
Celkem 3078 - - 179 500 288 479 471 058
Gap 19 708 4000 370 -179 500 155423 -
Kumulativni gap 19 708 23708 24078 -155 422 - -

Vy$e uvedené tabulky pfedstavuji zbytkovou splatnost Géetnich hodnot jednotlivych finanénich a investi€nich néstrojd,
nikoliv veskerych penéZnich tok, které z téchto nastroji plynou.
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Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typu cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni ¢ast majetku Fondu, je tieba
upozornit na skutecnost, ¥e zpendéseni takového aktiva pFi snaze dosdhnout nejlepsi ceny je €asové naroéné. V krajnim
pfipadé muze riziko likvidity vést a k likviditni krizi.

29. KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJO

Od 1. 1. 2018 déetni jednotka pfijala mezindrodni Gcetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze Géetni jednotka
v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a Fidi investi¢ni fond na bazi rediného hodnoty,
nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finan¢nich nastrojd, které jsou od 1. 1. 2018 dle IFRS 9
klasifikovény jako finan&ni nastroje ocerfiované realnou hodnotou do vysledku hospodareni.

Fond zvefejiiuje informace poZadované ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje a investieni nastroje
do nasledujicich kategorif:

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazk(i a ostatnich zévazkll Ize vykazanou Géetni
hodnotu povaZovat za redlnou hodnotu.

30. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKD

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trini ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku (Grovef 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trini kotace, nicméné z divodu omezené likvidity nelze trh
povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do urovné 2.

Nejsou-li trini ceny k dispozici, redind hodnota se stanovi pomoci ocefovacich modeld, poutivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni Gdaje. Pokud jsou viechny vyznamné vstupy ocefiovactho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci urovné 2 hierarchie reélné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na trovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, dvérové rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych piipadech nelze redlnou hodnotu uréit ani na zadkladé dostatecné &asto kotovanych trinich cen, ani
s pouzitim ocefiovacich modeld vychézejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trinich ddajii. Za této situace se
s pouZitim realistickych pfedpokiadi provede odhad individualnich ocefiovacich parametrt, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li uréity objektivné nezjistitelny vstup oceriovaciho modelu vyznamny, pfipadné je p¥isluina cenovi
kotace nedostateéng aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v rdmci drovng 3 hierarchie rediné hodnoty.
Pfi stanoveni hodnoty na tdrovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouZivaji znalecké posudky pouZivajici pfedepsané

vy s

metody ocenéni aktiv (oéekavané penéini toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora.
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Hierarchie redlné hodnoty

tis. K¢ Uroven 1 Uroven 2 Urover 3 Celkem
Finanéni aktiva a zdvazky v redlné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty k 31. 12. 2019
Investi¢ni majetek - - 417723 417 723
Podily v oviddanych osobach - - 4999 49 994
Poskytnuté ptjéky - - 4370 4370
Pohledédvky zobchodnich vztahl a ostatni

i - 10216 14 676
aktiva 4460
Penize a penéini ekvivalenty - 9574 - 9574
Financni aktiva celkem - 14034 482 304 496 338
Plijcky a Gvéry - 169 300 - 169 300
Zéavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva - 1633 1633
Finanéni pasiva celkem - 169 300 1633 170933
Celkem - 183 334 483 937 667 271
tis. Ké& Uroveii 1 Uroven 2 Urovei 3 Celkem
Finanéni aktiva a zdvazky v redlné hodnoté
vykézané do zisku nebo ztraty k 31. 12. 2018
Investitni majetek - - 400 895 400 895
Padily v ovlddanych osobdach - - 43 007 43 007
Poskytnuté pujcky - - 4370 4370
Pohledavky zobchodnich vztahd a ostatnf

. - 3366 9907 13274

aktiva
Penize a penéini ekvivalenty - 7750 - 7750
Financni aktiva celkem - 11116 469 295 469 295
PGjeky a Gvéry - 179 500 - 179 500
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva - - 1910 1910
Finanéni pasiva celkem - 179 500 1910 181 410
Celkem - 190 616 460 089 650 705
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(a) Ostatni aktiva a pasiva ocefiovans redlnou hodnotou v ramci Grovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupl, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocefiovéni pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, ktera Jjsou ocenovany
redlnou hodnotou v ramci tirovné 3, se fadf ostatni dlouhodoba finanéni aktiva a pasiva.

Majetkové uUcasti a ostatni investiéni aktiva (investiéni majetek), pohledavky a pasiva ocefiované redlnou hodnotou
proti ziskim nebo ztrétdm jsou oceriovany zpravidla na zékladé znaleckych posudka, protoZe jejich trini hodnota neni
jinak objektivné zjistitelna. Bezprostiedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administratora
ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, ze tato cena zobrazuje aktuaini trini hodnotu
investice lépe nebo aktualn&ji ne# hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investiéni pifle¥itost ve fondu jsou majetkové utasti ve spole¢nostech a ostatni investini aktiva.
Majetkové ucasti ve spoletnostech a ostatni investiéni aktiva isou ocenény redlnou hodnotou. Redind hodnota je
stanovovdna minimdlné jedenkrat roéné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni Géetniho obdobi, neni-li
s ohledem na pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu shleddn divod k ocenéni CastéjSimu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluhéi na redlnou hodnotu je
* znalecv pfislusném oboru jmenovany pro tyto ucely soudem,

* odhadce vlastnici fivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opraviujici jej
k vykonu oceflovéni majetku a dluhd.

Ocenéni je provadéno ve smyslu zakona o investi¢nich spolenostech a investiénich fondech, ve znéni pozdéjsich
pfedpist a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu trini, tak jak je definovina
mezindrodnimi ocefiovacimi standardy. Trini hodnota je odhadem finanéni Castky a je definovdna v souladu
s Evropskym sdruZenim odhadcd TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezindrodnim ocefiovacim
standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocefiovani IVSC (International Valuation Standards
Committee) jako "odhadovand &astka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich
vlivi mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolng prodavajicim po patfi¢ném prazkumu trhu. na ném3 déastnici jednaji
informované, rozvazné a bez natlaku".

Pro stanoveni hodnoty majetkové tiéasti ve spole¢nosti je pouZita:
e  Substanéni metoda.

Pro stanoveni hodnoty investiéntho majetku Je pouiita kombinace nasledujicich elementérnich ocefiovacich metoda
pfistupd:

*  Metoda vynosova,

¢ metoda komparativni.

Vpfipadé kratkodobych pohleddvek a zavazkli a pokladni hotovosti je pfedpoklad, fe nominalni hodnota je
srovnatelna s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do trovné 3,

Pokladni hotovost
Vykézané hodnoty kratkodobych instrumentt v zisadé odpovidaji jejich rediné hodnot&.

Vroce 2019 a 2018 neprobéhly 4dné pfesuny mezi jednotlivymi Grovn&mi aktiv ocefiovanymi redlnou hodnotou.
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F V nésledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zavazky a nepozorovatelné vstupy, které jsou
aplikovany v ramci danych metod ocenéni.

Vliv nepozorovatelnych vstupii
na realnou hodnotu
aktiva/zavazku

Typ aktiva / a5 Vyznamné  nepozorovatelné
, Metoda ocenéni
zavazku vstupy

Vynosové ocenéni (DCF) predstavuje
hodnotu na zakladé soucasné hodnoty
penéinich tokd generovanych investiénim

majetkem. QOcenéni investitniho majetku Odhadované realné hodnota by

zahrnuje otekdvany rist najmi, miru - Trvinl"néjer’nn"é na vmz byla vyE&i v pFipadé, Je:

obsazenosti, wypadky znijmu a Glewy  — OCekavanyristtriniho

z ndjemného & jiné pobidky. Otekavané najemného — Tr#ni ndjemné na m2bude

penézni toky jsou ndsledné diskontovény — Vypadky z ndjmu vyEs

na soutasnou hodnotu diskontnf mirou ~ — Mira obsazenosti — Otekévany riist trniho
Investicni upravenou o relevantni rizika. Pouita u KU — Ulevy z ndjemného n&jemného bude vyssi
majetek Nové Ulice, Povel, Lazce. — Diskontni mira

—~ Obdobi vypadku z ndjml a

_ . . tlevy z ndjemného budou
Metoda komparativai vychazi zvétsiho

kratsi
oC ndmych entit, z nichz Ize dovodit , .
pvctu .Z SIS S . . vod — Mira obsazenosti bude
stfedni hodnotu, jako zaklad pro wyasi

hodnoceni urité nemovitosti. Srovnatelné
hodnoty jsou stanoveny dle realizovanych
prodejl, pfip. opirajici se o realitni
kanceldfe a vlastni databaze oceriovatele.
Pouzita u KU Hodolany.

— Diskontni mira bude nizsi

Majetkovy pfistup — substan&ni metoda Odhadovand redlna hodnota by
(na  principu  reprodukEnich  cen) - hodnoty majetku, které jsou byla vy3siv pfipadé, Ze:

Podily vychazejici z pfecenéni jednotlivych slozek zjiftény  samostatné  pro

v ovlddanych majetku a zévazk{ jednotlivé jeho &asti — Cenaza m? bude vy3si

osobach — hodnoty jednotlivych &asti
Vyhodnoceni jméni na Urovni udetni majetku budou vyisi
hodnoty viastniho kapitaiu. — hodnoty jednotlivych &asti

zévazkd budou nizsi
31. NASLEDNE UDALOSTI

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich mésicich roku 2020
se virus rozdifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi. | kdyz v dobé zvefejnéni této uUcetni zavérky se
situace neustdie méni, zda se, Ze negativni vliv této pandemie na svétovy obchod, na firmy i na jednotlivce mize byt
vaznéjsi, nez se plvodné odekavalo. ProtoZe se situace neustdle vyviji, obhospodafovatel neni v soucasné dobé
schopny spolehlivé kvantifikovat potencidlni dopady téchto udalosti na fond. Jakykoli negativni vliv, respektive ztraty
&i snizeni hodnoty majetku, pokud nastanou, zahrne administrator fondu do tcetnictvi a Ucetni zavérky v roce 2020.

Obhospodafovatel fondu zvaZil potencidlni dopady COVID-19 na fond a dospél k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na
pfedpoklad nepietriitého trvani podniku. Zékladem této Uvahy je skute¢nost, Ze investi€ni ¢innost je ze své podstaty
nezavisld na aktudlini hodnoté aktiv, kdy se naopak predpokladd urcita trzni fluktuace a v pfipadé snizeni ceny aktiv

vevs

nabyvanych investitnim fondem je dokonce pravdépodobnéjdi jejich pfikupovani s cilem zhodnoceni drzenim
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v dlouhodobém horizontu, ve kterém je i celospoledensky predpokladan navrat k normalu. Provozni a jiné naklady
spojené s vlastnictvim tohoto majetku jsou vi&i hodnoté majetku a uvaZovanych wynosech z néj nizké a existenci
fondu nemohou ohrozit. Zavazky fondu jsou pravidelng testovany zatéZovymi testy, které té3 neindikuji zvy$ené riziko
ukonéeni ¢innosti fondu. Administritor k datu Ucetni zévérky rovnés neobdriel Z4dné nestandardni Z4dosti investor(
fondu o ukonéeni jejich u&asti ve fondu. Vzhledem k témto skuteénostem byla dcetni zavérka k 31. 12. 2019
zpracovana za pfedpokladu, ¥e Géetni jednotka bude naddle schopna pokracovat ve své &innosti.

Do data sestaveni Géetni zévérky nedoslo k Zadnym dalim vyznamnym udalostem.

V Olomouci dne 23. 6. 2020

COMES invest/investi¢ni fond 3 proménny’;"r;
zakladnjm kapitélem, a. s.
zastoupeny AMISTA investiéni spolecnost, a.
. statutarni Feditel
Ing. Petr Janousek
povéieny zmocnénec

zakladnim kapitdlem, a. s.
zastoupeny AMISTA investiéni spoleénost, a.
s. statutarni feditel
Ing. Vladimir Dokonal, CSc.
povéfeny zmocnénec
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¥ PRILOHA — FINANCNi VYKAZY NEINVESTIENI A INVESTICNi CASTI FONDU

Finanéni vykazy neinvestitni ¢asti fondu

Vykaz o finanéni situaci k 31. 12. 2019

Aktiva

tis. K& 31.12. 2019 31. 12. 2018
Dlouhodoba aktiva 37 068 37068
Pohledévky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 37068 37068
Kratkodoba aktiva 391 391
Penézni prostfedky a penéini ekvivaienty 391 391
Aktiva celkem 37459 37459

Viastni kapital a zavazky

tis. KE 31. 12. 2019 31. 12, 2018
Viastni kapital 37459 37459
Zakladni kapital 37 500 37500
Vysledek hospodateni béZného obdobi - -
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztréta z pfedchozich obdobi -41 -41
Vlastni kapital a zavazky celkem 37459 37459

Vykaz o tpiném vysledku hospodaieni za obdobi za rok 2019

tis. K¢ 0d 1, 1. do 31. 12. 2019 0d 1. 1. do 31. 12. 2018

Spravni naklady - -
Cisty provozni vysledek hospodafeni - .
Ostatni provozni vynosy - -
Provozni vysledek hospodaieni - -
Zisk/ztréta z pokradujici €éinnosti pfed zdanénim - -
Zisk z pokraguiici &innosti po zdanéni - -

Celkovy aplny vysledek hospodaieni

Polotka Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztahG a ostatni aktiva ve vy3i 37 068 tis. K& (k 31. 12. 2018:
37 068 tis. K&) predstavuje pjcku poskytnutou neinvestiéni €asti fondu investicni ¢asti fondu. V investi€nich vykazech
fondu je tato pijéka vykazana v poloice Ostatni dlouhodobé zévazky. Tato pijcka je v celkovych vykazech fondu

vzajemné zapoétena.
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Finanéni vykazy investiénf &asti fondu

Vykaz o finanéni situaci k 31. 12. 2019

Aktiva

tis. K& 31. 12. 2019 31.12. 2018
Dlouhodob3 aktiva 468 087 444 272
Investiéni majetek 417 723 400 895
Podily v ovlddanych osobach 49 994 43 007
Poskytnuté pajeky 370 370
Pohledéavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva - -
Kratkodoba aktiva 30 698 26395
Poskytnuté pdjcky 4000 4000
Dariové pohledévky 2441 1612
Pohledévky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 14676 13274
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 9184 7359
Casové rozliseni aktiv 396 150
Aktiva celkem 498 785 470 667
Vlastni kapital a zédvazky

tis. K¢ 31.12. 2019 31.12. 2018
Vlastni kapitil celkem - -
Dlouhodobé pujeky a tvéry 169 300 179 500
Ostatni dlouhodobé zdvazky 37068 37068
OdloZeny dafovy zdvazek 3690 3690
Dlouhodobé zévazky 210058 220 259
Dafiové zdvazky 283 638
Zavazky z obchodnich vztahy a ostatni pasiva 1633 1910
Casové rozlideni pasiv 531 531
Krétkodobé zavazky 2447 3078
Cist4 aktiva pFipadajici k investi¢nim akciim 286 279 247 330
Vlastni kapital a zavazky celkem 498 785 470 667
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Vykaz o tpiném vysledku hospodateni za rok 2019

tis. K

Poznamka

Od 1. 1. do 31. 12. 2019

Od 1. 1. do 31. 12, 2018

Vynosy z investi¢niho majetku
Vynosy z podild

Spravni naklady

Cisty provozni vysledek hospodareni
Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

Provozni vysledek hospodafeni
Finan&ni vynosy

Finanéni naklady

Finanéni vysledek hospodareni

Zisk/ztrata z pokradujici éinnosti pred
Dan z pfijmu za bé&Znou &innost - splatna
Dafi z pfijmu za béZnou Cinnost - odloZena
Zisk z pokraéujici Einnosti po zdanéni
Ostatni Uplny vysledek hospodafeni

Celkovy Upliny vysledek hospodaieni
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53342

6987

-16 239

44 090

139

-1482

42 747

2776

-6 077

-3 301

39 446

-497

38949

38 949

52136

7007

-16 002

43 141

124

-11613

31652

3749

-5 560

-1811

29841

-766

789

29 864

29 864




Zprava auditora
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Zprava nezavislého auditora

o auditu Gcetni zavérky k 31. 12. 2019
spole¢nosti COMES invest, investi&ni fond s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s.

kreston.cz
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU UCETNiI
ZAVERKY

akcionarim spolecnosti COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zékladnim
kapitalem, a.s., se sidlem Olomouc - Nové Ulice, Krapkova 452/38, PSC 779 00,
IC 29119138.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zévérky spolenosti COMES invest, investi¢ni fond s proménnym
zékladnim kapitalem, a.s. (dale také jen Spole¢nost), sestavené na zakladé Mezinarodnich standardd
@letniho vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o finanéni situaci
k 31.12. 2019, vykazu o Gpiném vysledku, vykazu 0 zménéch vlastniho kapitalu a vykazu o penéZnich
tocich za rok kondici 31. 12. 2019 a pfilohy této Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych
podstatnych dcetnich metod a dal3i vysvétiujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé
1. pfilohy této Gcetni zavérky.

Podle naSeho nézoru Gcetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace spole&nosti
COMES invest, investiéni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s. k 31.12.2019 a finan&ni

vikonnosti a penéZnich toka za rok konéici 31.12.2019 v souladu s Mezinirodnimi standardy
iéetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, Nafizenim Evropského parlamentu a Rady
EU ¢. 537/2014 a standardy Komory auditori Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), pfipadné dopInéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Nase
odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit i¢etni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou
auditortl Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i daldi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivédme se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naieho vyroku.

Hlavni zédleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle na$eho odborného dsudku pfi auditu Geetni
zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zévérku. Samostatny vyrok k
témto zileZitostem nevyjadfujeme.

kreston.cz
A member of Kreston International | A glebal network of independent accounting firms
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Spolegnost investuje zejména do aktiv nemovité povahy a Gcasti na obchodnich spole¢nostech
zabyvajicich se pfevainé investicemi do aktiv nemovité povahy s cilem zajisténi celkového
diouhodobého zhodnoceni nemovitych aktiv a zaji$téni stabilnich vynost primérné v podobé inkasa
z dlouhodobych pronajmi. V Géetni zavérce je vykdzéna také driba vyznamnych penéZnich
prostfedkd formou vkladii u bank na poZéadani a ostatnich krétkodobych finan¢nich instrumentd, u
nich je pfedpoklad, Ze budou v kratkodobém horizontu investovany predevéim do aktiv nemovité
povahy za dlelem dosahovani dlouhodobych stabilnich vynosll z ndgjmé. V z&jmu dosaZeni
maximalni mozné efektivity drzby finan¢nich prostiedkd Spolecnost vyhleddva kratkodobé
pfileZitosti ve formé investic do Gvérd a pljcek s cilem dosazeni drokovych vynosii nad Grovni troka
hrazenych ztitulu piijatych dlouhodobych Gvérd k zajiéténi financovani dlouhodobych aktiv
nemovité povahy. Aktiva nemovité povahy vietné vybaveni tvofici véci movité, ¢ini cca 83,68%
hodnoty celkovych aktiv, aktiva pfedstavujici drzbu GZasti na obchodnich spoleCnostech ¢ini cca
10,02% hodnoty celkovych aktiv, vklady u bank a ostatni kratkodobé finanéni instrumenty ¢ini cca
1,.92% hodnoty celkovych aktiv. Vetkers ostatni aktiva ¢ini cca 4,38% celkovych aktiv, piicemz
nejvyznamnéjsi slozku predstavuji pohledavky z obchodni &innosti na Urovni cca 2,94% celkovych
aktiv. Vynosy z drzby nemovitych véci tvofi vynosy z inkasovaného najemného a vynosy ze
zhodnoceni promitnuté do Géetni zavérky formou zdétovéni ocefiovacich rozdilc pfi uplatnéni reainé
hodnoty. Celkové vynosy z drzby nemovitych véci ¢inf cca 84,34% celkovych vynost. Celkové vynosy
z investic do Gé&asti na obchodnich spolecnostech zabyvajicich se pfevéiné investicemi do aktiv
nemovité povahy &ini cca 11,05% celkovych vynos(.

Ovéfeni nemovitosti, jejich ocenéni, vynost z jejich drzby a pron&jmu a dale ovéFeni drzby Géasti na
obchodnich spoleénostech se staly hlavni zaleZitosti audity.

Pfi ovéfeni jsme se zaméfili na pofizeni a ndjmy nemovitého majetku, dribu Géasti na obchodnich
spolecnostech a zhodnoceni budoucich vynosii z této drzby a analyzu dokumentd souvisejicich
stémito transakcemi, vykazani dlouhodobého hmotného nemovitého majetku ve forms
neprovozniho investi¢éntho majetku a vykazani podili na obchodnich spolecnostech v Géetnich
knihach a v Géetni zavérce a Jejich ocenéni k rozvahovému dni. Rovnés Jsme ovéfovali navaznost
zalctovanych vynosi zejména z prondjmu dlouhodobého hmotného nemovitého majetku na
uzaviené najemni smlouvy a navaznost pofizeni, piipadné vyFazeni diouhodobého majetku. Taktéz
jsme se zaméili na ovéreni vazeb souvisejicich s drzbou podills, a to vEetné ovéfeni viech skutecnosti
majicich viv na vykszané vynosy.

Nami provedené auditorské postupy zahrovaly mimo jiné spolupraci s nagim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladii a metodiky pouZité znalcem Gcetni jednotky pfi ocenéni
dlouhodobého majetku a vykazanych obchodnich podill. V rdmci nasich test jsme ovéfili, Ze pozita
metodika ocenéni je v souladu s platnymi pfedpisy a ocenéni vyjadiuje redlnou hodnotu vykazaného
majetku.

informace o diouhodobém hmotném majetku a vynosech z pronajmu a drzby nemovitého majetku
Jsou uvedeny ve vykazu o finanéni situaci, vykazu o Gplném vysledku hospodareni a v &lanku 5 a 13
pfilohy, informace o podilech jsou uvedeny ve vykazu o finanéni situaci a v &lanku 6 a 14 pfilohy.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo d¢etni zavérku a nagi zpravu
auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni feditel Spole¢nosti.

Na3 vyrok k aetni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak souéasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s G¢etni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o GZetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné.

Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji poZadavky prévnich pfedpist na formaini naleZitosti a postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych
pozadavky by bylo zplsobilé ovlivnit tsudek ¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jeZ dokaZeme posoudit, uvadime, Ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Géetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Spoletnosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiéini) vécné nespravnosti.
V rémci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho Feditele, sprdvni rady a vyboru pro audit
Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni feditel SpoleCnosti odpovida za sestaveni liéetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii a za
takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebe chybou.

Pii sestavovani Gcetni zavérky je statutarni feditel Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna pokracovat v jejim trvani, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Uéetni zavérky zaleZitosti
tykajici se tohoto trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani Gcetni jednotky pfi sestaveni
Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy statutarni feditel planuje zrudeni Spole¢nosti nebo ukonéeni
Jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redinou moznost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida spravni rada a vybor pro
audit.

kreston.cz
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Odpovédnost auditora za audit Géetni zaveérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou Jistotu, Ze Getni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiélni) nesprévnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
né3 vyrok. Pfiméfend mira Jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy$e uvedenymi pFedpisy ve viech piipadech v Géetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nesprévnosti mohou vznikat v disledku podvodt nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize rediné predpokladat, ze by jednotlivé nebo v
souhrnu mohly ovlivnit ekonomick4 rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zévérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nagi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nati povinnosti:

— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti déetni zéverky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich z&klad& mohli
vyjadfit vyrok. Riziko, ¥e neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz dolo
v disledku podvodu, je vétdi ne# riziko neodhaleni vyznamné (materiéini) nespravnosti
zpilsobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal¥ovani,
imysina opomenuti, nepravdiva prohlaeni nebo obchazeni vnitinich kontrol,

- Seznadmit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Géinnost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

— Posoudit vhodnost pouzitych éetnich pravidel, pfimé&fenost provedenych Géetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti statutarni feditel Spolecnosti uved! v pfiloze Ggetni
zévérky.

— Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani Spole¢nosti pfi sestaveni Géetni
zavérky statutdrnim Feditelem a to, zda s ohledem na shromézdéné dikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti pokradovat v jejim nepfetrzitém trvani. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piloze Gcetni zavérky, a
pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zaveéry tykajici
se schopnosti Spoleénosti pokratovat v jejim nepfetrZitém trvani vychazeji z dikaznich
informaci, které jsme ziskali do data nag zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

— Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah Géetni zavérky véetné prilohy, a déle to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho Feditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a natasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera Jjsme v jeho prilbéhu
ucinili, véetné zjist&nych vyznamnych nedostatkii ve vnitnim kontrolnim systému.
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Nasi povinnosti je rovnéZ poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pisluiné
etické poZadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je o veskerych vztazich a dalSich zaleZitostech,
u nichz se ize rediné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezévislost, a pfipadnych souvisejicich
opatienich. Déle je nali povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichz jsme informovali
statutarniho feditele, spravni radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu uéetni zavérky
za béZny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti
popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové
zélezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimeéném piipadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti neméli
v nadi zpravé informovat, protoze Ize reainé ocekavat, Ze mozZné negativni dopady zvefejnéni prevazi
nad piinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014 uvadime
v nasi zpravé nezavisiého auditora nasledujici informace vyZadované nad ramec mezinérodnich
standardl pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolecnosti nés dne 25.6.2019 urcila vaind hromada Spole¢nosti. Auditorem Spole¢nosti
jsme nepfetrZité 8 let.

Souiad s dodate€nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, ze nas vyrok k Gcetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s naéi dodateénou
zpréavou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 1.6.2020 vyhotovili dle &lanku 11 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlaiujeme, Ze jsme Spolecnosti neposkytli Zadné sluzby uvedené v ¢&. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢ 537/2014. Zaroveri jsme Spole¢nosti ani ji oviddanym
obchodnim spoletnostem neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v pfiloze Uletni zavérky Spolecnosti.”
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Kreston A&CE Audit, s. r. o.
Moravské nameésti 1007/14, 602 00 Brno

opréavnéni KACR & 007 _ //) PP F A
Ing. Leo$ Kozohorsky, jednatel spole¢nosti -
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Qdpovédny statutirni auditor:

Ing. Libor Cabicar /
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Prilohy:
Vyrocni zprava obsahujici Géetni zavérku skladajici se z:
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Vykazu o finan¢ni situaci

Vykazu o tplném vysledku

Piilohy Gcetni zavérky

Vykazu o zménéch vlastniho kapitalu p /’@;3
Vykazu o penéznich tocich & o\
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