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1. Zakladni uidaje o emitentovi a jeho cennych papirech

Obchodni firma: COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Krapkova 452/38, Olomouc - Nova Ulice, PSC 77900

ICO: 29119138

DIC: CZ 29119138

Internetova adresa: http://www.amista.cz/povinne-informace/comesinvest

Telefonni ¢islo: +420 226 251 010
(dale také ,Fond nebo Emitent”)

Spole¢nost zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeného Krajskym obchodnim soudem
v Ostravé, spisova znacka oddil B viozka 10188

Datum zdpisu do obchodniho rejstfiku: 27. Cervence 2011

Pravni forma: akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem

Pfedmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investort ve

smyslu zakona €. 240/2013 Sh., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech
Zapisovany zakladni kapital: 37.500.000 K¢

DepozitaF Fondu: Ceskd spofitelna, a.s., 1CO: 45244782, se sidlem Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 14000, zapsanad v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka
1171.

Obhospodarovatel Fondu: AMISTA investiéni spole€nost, a.s., ICO 27437558, se sidlem
PobFeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00 zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze oddil B, vlozka
106 26.

Cenné papiry

Zakladatelské akcie

Druh: kusové zakladatelské akcie
Forma: na jméno

Podoba: listinné

Pocet kusu: 15 000 ks

Investicni akcie

Druh: kusové investi¢ni akcie
Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kust: 5 000 ks

ISIN: CZ0008041985

Nazev emise: COMES IFPZK

AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 1
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2. Ciselné Gdaje a informace Emitenta

Cenné papiry Fondu byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ke dni 25. 1. 2016.

Fond vyuZil mozZnosti dané zdkonem ¢. 563/1991 Sb., O Ucetnictvi (§ 19a odst. 2) a rozhodl pouZivat
mezinarodni Ucetni standardy upravené pravem Evropské unie pro uctovani a sestaveni Gcetni zavérky od
1. ledna 2017.

Mezitimni pololetni Ucetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezdvislym auditorem pfezkoumana.

Ucetnictvi k 31. 12. 2016 bylo ovéFfeno auditorem v ramci ovéfeni Ucetni zavérky a vyroéni zpravy za rok
2016, avsak dle Ceskych uéetnich standardd.

Soucasti této Pololetni zpravy je individualni ucetni zdvérka, kterd podavd informace o hospodareni
Emitenta. Je tvofena Vykazem o finan¢ni situaci, Vykazem o vysledku a ostatnim Uplném vysledku, Vykazem
zmén vlastniho kapitdlu a Vykazem o penéznich tocich.

Hodnoty uvadéné ve vykazech jsou v tisicich K& Kazda z poloZek obsahuje informace o vysi této polozky
za sledované obdobi a za bezprostfedné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo
hodnoty vyplnény, Udaje jsou nulové.

NiZze uvedené procentudlni hodnoty jsou pro zjednoduseni zaokrouhleny na jedno desetinné misto.
Z tohoto divodu mohou nékteré hodnoty vykazovat drobné odchylky.

v

S ohledem na novelizaci ustanoveni § 164 zadkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a
investi¢nich fondech fond od 1. 6. 2017 Ucetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své investi¢ni
¢innosti od svého ostatniho jméni.

Srovnavacim obdobim je v pripadé:

- uvykazu o finanéni situaci konec minulého ucéetniho obdobi, tj. 31. 12. 2016
- u vykazu o uplném vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich
srovnatelné obdobi 6 mésicll pocinaje lednem do ¢ervna 2016

AKTIVA

Fond vykdazal v rozvaze k 30. 6. 2017 celkova aktiva fondu ve vysi 447 871 tis. K¢ coZz predstavuje snizeni
oproti konci roku 2016 o 1 188 tis. (tj. o 0,3 %). Aktiva jsou tvofena predevsim dlouhodobym hmotnym
investicnim majetkem v hodnoté 410 311 tis. K¢ (91%), které obsahuji zejména nemovity investi¢ni
majetek. Kratkodobd aktiva tvofi penéini prostiedky a penéini ekvivalenty ve vysi 8 081 tis. K¢ (2%),
obchodni a jiné pohledavky zejména z ndjemného ve vysi 25 140 tis. K¢ (6%) a poskytnuté pljcky ve vysi
3989 tis. K¢ (1%).

Majetek pripadajici na neinvesti¢ni ¢ast fondu tvofi bankovni zlstatek ve vysi 312 tis. K¢.
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Struktura aktiv investicni ¢asti fondu
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PASIVA

Celkova hodnota vlastniho kapitdlu Fondu k 30. 6. 2017 ve vySi 240 119 tis. K¢ se zvySila o vysledek
hospodareni z 1. poloviny roku 2017 o 9 839 tis. (tj. 0 4%). Vlastni kapital je tvofen zakladnim kapitdlem ve
vysi 37 500 tis. K¢ (8%) a kapitalovymi fondy ve vysi 30 964 tis. K¢ (7%). Dlouhodobé zavazky ve vysi 174 477
tis. K¢ (39%) jsou tvoreny dlouhodobymi pujckami a Gvéry ve vysi 167 121 tis. K¢ (37%) a odloZzenym
danovym zdvazkem ve vysi 7 356 tis. K¢ (2%).

Kratkodobé zdvazky ve vysi 33 275 tis. K€ (7%) jsou tvoreny predevsim zavazky z obchodnich vztah( ve vysi
10 102 tis. K¢ (2%).

Fondovy kapital neinvesticni ¢asti k 30. 6. 2017 dosahl hodnoty 37 503 tis. K¢, a to predstavuje hodnotu
fondového kapitalu na jednu zakladatelskou akcii ve vysi 2 500,2222 K¢.

Fondovy kapital investi¢ni ¢asti k 30. 6. 2017 dosahl hodnoty 202 616 tis. K& coZ predstavuje hodnotu
fondového kapitalu na jednu investi¢ni akcii ve vysi 40 523,1657 K&. Vyznamnou poloZkou pasiv investi¢ni
Casti fondu je dale zavazek vici neinvesti¢ni ¢asti fondu (zakladatelim) ve vysi 37 191 tis. K¢. Tato hodnota
je vykazana na neinvesticni ¢asti fondu v zdvazcich jako zdporna hodnota, ackoliv se jednd o pohledavku
neinvesticni ¢asti fondu.

Struktura financovani investicni casti
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6.17
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HOSPODARENI EMITENTA

Hospodareni Emitenta skoncilo k 30. 6. 2017 se ziskem ve vysi 9 839 tis. K¢, tento zisk je vysSi o 2 612 tis. K¢
ve srovnani se ziskem k 30. 6. 2016 (tj. o 36%). Zisk je tvofen zejména vynosy z prondjmu dlouhodobého
majetku a naklady vyplyvajicimi z této Cinnosti.

Béhem sledovaného obdobi pfibyly vynosy z podild ve vysi 8 905 tis. K& které plynou predevsim
z pfecenéni obchodnich podill, které drzi Fond ve svém portfoliu. Spravni naklady se podafilo Fondu snizit
0 2 629 tis. K¢ a to predevsim diky nizSim naklad{im na opravy a udrZovani za srovnatelné obdobi.

Béhem prvniho pololeti v roce 2017 doslo ke sniZeni ostatnich provoznich nakladli o 326 tis. K¢ (tj. pokles o
35%).

vrve

oddélenim majetku a vysledk(l fondu na investiéni a neinvesti¢ni ¢ast, kdy hospodarsky vysledek byl
rozdélen podle poméru zakladatelskych a investi¢nich akcii.

Vysledek hospodareni ptipadajici neinvesticni casti je ve vysi 3 tis. KE Vynosem neinvesticni ¢asti je
provozni prispévek od casti investi¢ni, ndkladem jsou poplatky na administraci, obhospodafovani a
depozitare nalezejici neinvesticni ¢asti.

CASH FLOW

Stav penéznich prostifedkd k 30. 6. 2017 se sniZil o 2 611 tis. K¢ oproti stavu k 30. 6. 2016, to predstavuje
narlist o 36 %. Vydaje generované z financni ¢innosti byly z vétsi miry kompenzovany penéznim pfijmem
generovanym z provozni ¢innosti. Finanéni ¢innost obsahuje zménu dlouhodobych finanénich zavazkda.
Provozni ¢innost obsahuje predevsim pfijem ze zmény stavu poskytnutych pljéek a zejména ze zisku k 30.
6.2017.

ZKRACENY VYKAZ O FINANCNI SITUACI k 30. éervnu 2017

tis. K¢ 30.6.2017 31.12.2016 1.1.2016
AKTIVA

Dlouhodoba aktiva 410 661 410661 405914

Investi¢ni majetek 410 311 410311 405564

Poskytnuté pujcky 350 350 350

Kratkodoba aktiva 3989 3247 2503

Poskytnuté pGjcky 3989 3247 2503

Ostatni aktiva 33221 35151 41 624

Darnové pohledavky 1457 729 2288

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 23 668 22778 22963

Penézni prostiedky a penéini ekvivalenty 8081 11 625 16 367

Casové rozligeni aktiv 15 19 6

Aktiva celkem 447 871 449059 450041
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tis. K¢ 30.6.2017 31.12.2016 1.1.2016
PASIVA
Vlastni kapital 240 119 230280 199127
Zakladni kapital 37 500 37 500 50 000
Emisni azio 740 740 740
Ostatni nedélitelné fondy 187 187 187
Ostatni kapitalové fondy 30964 30964 18 464
Vysledek hospodareni bézného obdobi 9839 31153 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi 160 889 129736 129736
Dlouhodobé zavazky 174 477 185721 210642
Dlouhodobé pljcky a Gvéry 167 121 178365 203983
Odlozeny danovy zavazek 7 356 7 356 6 659
Kratkodobé zavazky 33275 33 058 40 272
Kratkodobé pljcky a Gvéry 0 0 8442
Danové zavazky 331 272 1000
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 10 102 9509 9300
Casové rozlideni aktiv a pasiv 22 842 23277 21530
Pasiva celkem 447 871 449059 450041

ZKRACENY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
za obdobi od 1. ledna 2017 do 30. ¢ervna 2017

tis. K¢ 0d 1.1. do 30.6.2017 0Od1.1. do 30.6.2016
Vynosy z investi¢éniho majetku 18 409 9504
Spravni naklady -6 326 -8 955
Cisty provozni vysledek hospodareni 12 083 8 669
Ostatni provozni vynosy 0 150
Ostatni provozni naklady -612 -938
Provozni vysledek hospodareni 11471 7 881
Financni naklady -1632 -654
Financni vysledek hospodareni -1632 -654
Zisk/Ztrata z pokracujicich €innosti pfed zdanénim 9839 7227
Zisk z pokracujicich ¢innosti po zdanéni 9839 7 227
Celkovy uplny vysledek hospodareni 9839 7 227

AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 5
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ZKRACENY VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za obdobi od 1. ledna 2016 do 30. ¢ervna 2016

tis. K& Upsany Emisni Ostatni Ostatni  Nerozdéleny VK
zakladni kapital azio nedélitelné fondy kapitalové fondy zisk/ztrata  celkem

Zistatek k 1. 1. 2016 50 000 740 187 18 464 129736 199 127

Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0 7227 7227

Pfevody ve vlastnim

kapitalu -12 500 0 0 12 500 0 0

Zastatek k 30.6.2016 37 500 740 187 30964 136964 206 355

ZKRACENY VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za obdobi od 1. ledna 2017 do 30. ¢ervna 2017

tis. K& Upsany Emisni Ostatni Ostatni  Nerozdéleny VK

' zakladni kapital azio nedélitelné fondy kapitalové fondy zisk/ztrata  celkem
Zistatek k 1.1.2017 37 500 740 187 30 964 160 889 230280
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0 9 839 9839
Zistatek k 30.6.2017 37 500 740 187 30964 170728 240119

ZKRACENY VYKAZ O PENEZNICH TOCiCH
za obdobi od 1. ledna 2017 do 30. ¢ervna 2017
tis. K¢ 0d 1.1.do 30.6.2017 0Od 1.1.do 30.6.2016

Zisk z pokracujici ¢Cinnosti pfed zdanénim 9839 7 228

Upravy o nepenézni operace
Zména realné hodnoty 0 -8034

Provozni ¢innost

Zména stavu investi¢niho majetku 0 23124
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pljcek -742 -652
Zména stavu ostatnich aktiv -1615 -16 924
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazk( 0 -5 000
Zména stavu ostatnich zavazk( 217 2 096
Penézni tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti 7 699 1838
Financni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych financnich zavazk( -11 244 -11 745
Penézni tok generovany z (pouzity v) financni ¢innosti -11 244 -11 745
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéznich ekvivalentd -3544 -9 907
Penize a penéZni ekvivalenty k 1.1. 11 625 16 367
Penize a penéini ekvivalenty k 30.6. 8 081 6 460
AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 6
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Ve sledovaném obdobi mezi 1. 1. 2017 a 30. 6. 2017 doslo k nasledujicimu vyvoji a zménam:

e Celkova aktiva se za sledované obdobi nepatrné snizila (0,3%) vlivem poklesu penézinich prostredkll a
dosahuji hodnoty 447 871 tis. K¢.

o Nejvétsi polozka aktiv (91 %) je predstavovana dlouhodobym hmotnym majetkem v hodnoté 410 661
tis. K¢, ktera se ve sledovaném obdobi nezménila a jsou drzena za ucelem investi¢ni pfilezitosti.

e Druhou nejvétsi slozkou majetku Fondu (7,4 %) tvofi Ostatni aktiva ve vysi 33 221 tis. K¢, které zahrnuji
pohledavky z obchodnich vztahl (23 668 tis. KCE) coZ jsou prevainé pohledavky za odbérateli
predstavujici placené najemné (11 576 tis. K&) a také penéini prostifedky a penéini ekvivalenty (8 081
tis. K¢).

e Dalsi polozkou kratkodobych aktiv jsou poskytnuté pujcky — pohledavka na najemné (0,9%) ve vysi
3989 tis. K¢.

e Nejvétsi polozku na strané pasiv (37,3 %) tvofi Dlouhodobé pljcky a Uvéry ve vysi 167 121 tis. K¢. Oproti
minulému obdobi doslo k jejich poklesu o 6 % zejména v dlsledku ¢astecného splaceni Uvérd v hodnoté
12 196 tis. K¢.

e Dalsi vyznamnou poloZkou jsou Kratkodobé zavazky (7,4 %) ve vysi 33 275 tis. K¢ Tyto zdvazky
ve sledovaném obdobi mirné vzrostly. Tato polozka predstavuje zavazky z obchodnich vztah( a
nevyplacené uroky z pUjcky viz Transakce se spfiznénymi stranami.

e Hodnota vlastniho kapitalu (53,6%) se celkové zvysila o 4,3 % za sledované obdobi na ¢astku 240 119
tis. K¢ vlivem rozhodnuti ponechat si zisk za uplynulé obdobi jako nerozdéleny.

e Vysledek hospodareni (9 839 tis. K¢) za prvni pololeti roku 2017 se oproti stejnému obdobi roku 2016
zvysil 0 36,1 %. Zisk byl realizovdn zejména vynosy z investi¢ni ¢innosti ve vysi 18 409 tis. KE. Nejvétsi
polozkou z nakladlli predstavuji spravni naklady, které se podafilo snizZit o 2 629 tis. K¢ a to predevsim
diky nizsim nakladlim na opravy a udrzovani za srovnatelné obdobi. Oproti minulému obdobi se o0 149,5
% zvysily nakladové troky z Gvér( diky novym pfijatym Gvérdm od Ceskd spofitelna, a.s. ve vysi 15 200
tis. K¢ z roku 2016.

3. Informace o c¢innosti Emitenta

¢ Cinnost Emitenta

Investi¢ni fond COMES invest, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. investuje vice nez 49
% hodnoty svého majetku do nemovitosti nebo nemovitostnich spolecnosti. Dalsi hlavni majetkovou
hodnotou, do niz Fond investuje, jsou akcie, podily a jiné formy ucasti na pravnickych osobach (v
projektovych spolecnostech — zvlastnich ucelovych spolecnosti — SPV), které podnikaji zejména v oblasti
nemovitosti a realit. VedlejSimi majetkovymi hodnotami Fondu jsou movité véci a investi¢ni ndstroje ve
smyslu ustanoveni § 3 odst. 1 zdk. ¢. 256/2004 Sb., o podnikadni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisQ, napf. investi¢ni cenné papiry, cenné papiry kolektivniho investovani, ¢i nastroje penézniho trhu.
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Hlavnim strategickym cilem Fondu je dlouhodoby prondjem vytvoreného nemovitostniho portfolia Fondu a
optimalizace jeho spravy. DalSim strategickym cilem je udrzet, pfipadné zvysit relativné vysokou uroven
obsazenosti nemovitostniho portfolia Fondu. Fond se ddle zaméfuje na aktivni nabizeni vybranych
nemovitostni k prodeji a té7 akviziénimu procesu v ramci krajskych mést Ceské republiky.

V soucasné dobé je realizovana pouze bézna sprdva a Udrzba nemovitostniho portfolia Fondu.

¢ Nejvyznamnéjsi majetek v drzeni Emitenta

Majetek investi¢ni ¢asti fondu ke dni ocenéni je tvofen dlouhodobym hmotnym majetkem v redlné hodnoté
ve vysi 410 311 tis. K¢ (pofizovaci cena: 234 612 tis. K¢). V portfoliu fondu jsou predevsim nemovitosti,
které jsou drzeny za ucelem investicni pfrileZitosti, a jejich vyCet podle katastralniho Uzemi je uveden v
nasledujici tabulce.

Nemovitost | Katastralni tzemi | Realnd hodnota Pofizovaci cena
Byty: Lazce 43 743 tis. K¢ 3 264 tis. K¢
Nova Ulice 109 603 tis. K¢ 4 433 tis. K¢
Povel 27 141 tis. K¢ 2 163 tis. K¢
Areadl: Hodolany 156 997 tis. K¢ 162 772 tis. K¢
Pozemky: Olomouc mésto 34 950 tis. K¢ 13 278 tis. K¢
Hodolany 36 161 tis. K¢ 48 700 tis. K¢

Dalsi velkou polozkou v majetku Fondu jsou zUstatky na bankovnich Uctech v celkové hodnoté 8 081 tis. K¢.

Posledni vyznamnou polozkou v majetku fondu jsou poskytnuté pljcky v celkové hodnoté 350 tis. KC. Jedna
pljcka byla poskytnuta spolecnosti 1. MAS v celkové hodnoté 250 tis. K¢ a druhd puajcka byly poskytnuta
spolecnosti Comes Lipenska v hodnoté 100 tis. K¢. Obé pljcky jsou Uroceny tfemi procenty.

¢ Informace o Cinnosti a vysledcich hospodareni Emitenta

V Cervnu byla realizovana transakce — uzavreni dodatku ¢. 6, k ndjemni smlouvé o souboru nebytovych
prostor a Casti pozemku a podnikatelskému najmu véci movitych ze dne 27.9. 2012, uzaviené mezi
Fondem, jakoZto pronajimatelem a spol. Exerion Precision Technology Olomouc s.r.o., IC: 253 91 640,
jakoZzto ndjemcem. Na zakladé které, byly pronajaty nebytové prostory v aredlu, na adrese: Lipenska
1170/45, 779 00, Olomouc, na pozemku p.¢. st. 1657 a pozemku p.¢. st. 263/1. Kdy pfedmétem dodatku ¢.
6, je zména najemni smlouvy, v bodé tykajici se pfedmétu najmu, a to konkrétné pridanim objektu -
docasného skladu, o rozmérech 31x12 metrd, tj. 372 m?, spolu s prijezdovou cestou k tomuto skladu, o
rozmérech 12x3 m, tj. 36 m’, nachazejici se napozemku p.¢. st. 263/1. Vyse mési¢niho ndjemného byla
sjednana ve vysi 20.400,- K¢, bez DPH. Dodatek nabyva ucinnosti 1.9.2017 a uzavird se na dobu urcitou do
31.8. 2020.

V Cervenci byla realizovadna transakce - pfijeti Uvéru s Urokovou sazbou ve vysi 1M PRIBOR + marze ve vysi
1,29 % p. a., az do vy$e 190,000.000,- K& do fondu ze strany Ceské spofitelny, a.s., ICO: 452 44 782, za
Ucelem splaceni veskerych zavazkd fondu vzniklych na zakladé smlouvy o Uvéru ¢. 50/16/LCD ze dne 17. 3.
2016, ve znéni pozdéjsich dodatkd. Splaceni veskerych zavazkd fondu vzniklych na zakladé smlouvy o Uvéru
¢. 3486/07/LCD ze dne 28. 12. 2007, ve znéni pozdéjsich dodatkl, poskytnutého Ceskou spofitelnou.
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Splaceni vsech svych zavazk( vzniklych na zadkladé veskerych smluv o Uvéru, smluv o pljéce a smluv o
zapUjcce, uzavienych mezi fondem a Ing. V. Dokonalem. A déle splaceni vSech svych zavazkd vzniklych na
zakladé veskerych smluv o Uvéru, smluv o pljéce a smluv o zapljéce, uzavienych mezi fondem a
Ing. J. Lébrem, a refinancovani naklad(i na nabyti nemovitosti, které fond uhradil z vlastnich prostredkd.

V srpnu byla realizovéna transakce — prodej pozemku st. p. . 836 o vyméfe 514 m?, a jeho? soudasti je

v

stavba — objekt k bydleni, €. p. 635, adresni misto Videnska 635/8, Olomouc, zapsano na LV 559, u
Katastralniho Gradu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc a to za kupni cenu 37.000.000,-K¢

¢ Informace o predpokladané ¢innosti Emitenta v nasledujicim pololeti

V nasledujicim obdobi je zamérem Fondu vyuZit stavajici pfiznivy makroekonomicky vyvoj a nadale udrzovat
a technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio, které je dlouhodobé schopno generovat pfijmy a zajistovat
tak investordm nadprimérné zhodnoceni vloZzenych financnich prostredku.

Portfolio Fondu bude v budoucim obdobi i naddle zaméreno na nemovitosti, zejména byty, v Olomouci
(k.u. Lazce, Povel, Nova Ulice, Olomouc Mésto, Hodolany).

V prlibéhu mezitimniho obdobi nedoslo k zdsadnim zménam v oblastifizeni rizik. Nejvyznamnéjsi
podstupovand rizika Fondu spojend s investi¢ni Cinnosti, jsou uvedena nize. Ostatni rizika souvisejici
s dalSimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

a) Triniriziko

Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, mlzZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, drokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek vnima. Trzni riziko je
obecné riziko spojené s filozofii investice do investicniho fondu, investor v souladu se statutem
Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptuje.

Fond nadale ocekava pokracovani priznivého vyvoje na realitnim trhu, podstupované trzni riziko je
ve sledovaném obdobi a pro nasledujici pololeti naddle vnimano jako nizké. Portfolio Fondu je
zaméreno na nemovitosti ve mésté Olomouc, pfiéemz v nasledujicim obdobi Fond pldnuje toto
portfolio nadale udrZovat a zhodnocovat.

Trzni riziko Ize vyhodnotit jako nizké.

b) Riziko nedostatecné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum fondu nebude zpenéieno
véas za pfiméfenou cenu a Ze Fond ztohoto dlvodu nebude schopen dostat svym zavazk(m
v dobé, kdy se stanou splatnymi. Fond pro minimalizaci tohoto rizika sleduje cash flow a ponechava
si k dispozici pfimérenou rezervu ke kryti pripadnych neocekavanych vypadkd pfijma.

Fond vlastni nemovitostni aktiva ve mésté Olomouc. Vzhledem k sou¢asnému ekonomickému
vyvoji, vysoké poptavce po nemovitostech a lokalité, ve které fond nemovitosti vlastni, Ize riziko
likvidity, tj. riziko, Ze urcité aktivum nebude zpenéZeno vcas za pfimérenou cenu, povaZovat za
nizké.
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d)

e)

S ohledem na moZnost Fondu (danou mu statutem) pfijimat Uvéry, resp. zapujcky do souhrnné vyse
dvacetinasobku fondového kapitdlu Fondu, dochdzi v odpovidajicim rozsahu i k zvySeni rizika
nepriznivého ekonomického dopadu na majetek Fondu v pfipadé chybného investi¢niho
rozhodnuti. Zaroven maji splatky uvérd, zdpljcek a nabéhlého pfislusenstvi negativni vliv na
likviditu Fondu.

Fond vyuziva k financovani své investicni ¢innosti Uvéry v souhrnné vysi 167 121 tis. K¢ (stav k 30. 6.
2017). Likvidita Fondu je ve vztahu ke splatkdm uvér(i a nabéhlého pfrislusenstvi generovana
zejména prostiednictvim vynosl z poskytnutych sluzeb a vynosl z prondjmi. Vzhledem k vysi
likvidniho majetku a hodnoté generovanych vynos( je riziko, Ze Fond nebude mit dostatek
likvidnich prostfedkd na splatky uvérl (zapujcek) a nabéhlého pfrislusenstvi, hodnoceno jako nizké.

Vzhledem k uvedenému lIze riziko nedostatecné likvidity hodnotit jako nizké.
Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Fondu muzZe byt zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu. Fond toto riziko
vyhodnocuje pfi kazdé transakci (riziko protistrany z hlediska identifikace, ovéreni bonity apod.).

Riziko vyporadani podstupuje Fond zejména pfi realizaci investi¢ni ¢innosti, pti poskytovani sluzeb a
prondjmu nemovitosti v portfoliu. V pfipadé najma je riziko fizeno zejména smluvnimi podminkami
pfimo v ndjemnich smlouvach, kdy jsou vedle provéreni protistrany vyuzivany i dalsi nastroje, jako
je napfriklad sloZeni jistiny ze strany najemce na ptipadnou Uhradu neuhrazeného najemného ¢i na
Uhradu zplsobené skody. V pripadé nakupt ¢i prodeji nemovitych véci je pak pro omezeni rizika
vyuzivano institutl notarskych a advokatnich dUschov, pfip. vazanych Uctd, coz riziko vyporadani pfi
téchto transakcich minimalizuje.

Riziko smluvniho pinéni a zdvazkovych vztahu je vyhodnoceno jako nizké.
Riziko stavebnich vad

Vyskyt stavebnich vad mize vyznamné snizZit hodnotu nemovitostnich aktiv v majetku Fondu.

Fond je realné vystaven riziku stavebnich vad u nemovitosti, které jiz vlastni ve svém portfoliu, a
dale pak u nemovitosti, které do svého portfolia nové nabyva. Stejné tak je riziku stavebnich vad
vystaven v pfipadé oprav i technického zhodnoceni jiz vlastnénych nemovitosti. PFi pofizovani
starSich nemovitosti je riziko stavebnich vad eliminovano Fondem prostfednictvim odbornych
posudkl o stavu pofizovanych nemovitosti. U nemovitosti pofizovanych vystavbou ¢i v pripadé
technického zhodnoceni nebo oprav pak vénuje fond pozornost zejména peclivému vybéru
dodavatele (reference, zkuSenosti), a dale pak smluvnim podminkdm ve smlouviach o dilo —
zejména odpovédnosti za vady, zaru¢nim |hdtam, reklamaénim podminkam, pfip. moZnostem
uplatnit sankce pfi neplnéni povinnosti dle smlouvy. Aplikaci vySe uvedenych opatreni dochazi
k omezovani rizika stavebnich vad na pfijatelnou Uroven.

Riziko stavebnich vad Ize vyhodnotit jako nizké.
Uvérové riziko
Riziko spojené s pfipadnym nedodrzenim zavazk( protistrany Fondu, tj. Ze emitent investi¢niho

nastroje v majetku Fondu C¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice)
nedodrzi svlj zavazek, pripadné dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v plné vysi nesplati.
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K 30. 6. 2017 vykazuje Fond poskytnuté Gvéry ve vysi 350 tis. K& Uvérové riziko je minimalizovano
provérovanim bonity protistrany a vyuZivanim instrumentu zajisténi u poskytovanych avéra.
Vzhledem k vysi poskytnutych uvéru Ize tveérové riziko hodnotit jako nizké.

f) Ostatnirizika
S ohledem na nemovitostni povahu majetku Fondu nelze vyloucit rizika ovliviujici naslednou
prodejnost a pronajimatelnost nemovitosti, riziko neatraktivnosti lokality, riziko nedostatecné
infrastruktury potfebné k vyuZivani nemovitosti, riziko zaplavové zény, riziko pravnich vad, obecné
rovnéz muze vstupovat riziko zmény platného pravniho fadu (zmény danovych sazeb a legislativy,

zmény v regulacnim pldnu, v povoleném koeficientu zdstavby) a riziko vyssi moci.

Tato rizika Ize hodnotit jako nizkd.

e Transakce se spriznénymi stranami Emitenta

Fond eviduje ve sledovaném obdobi niZze uvedené transakce se spfiznénou stranou:

V tis. K&

Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady

Protistrana k30.6.2017 | k30.6.2017 | k30.6.2017 | k30.6.2017 | omentar Propojen
Comes Lipenska, 100 000,00 0 0 0 Poskyton.lvjta
s.r.o. pGjcka
1.MAS, a.s. 250 000,00 0 o | Poskytnutd
pGjcka
v.. .. | Smlouva mezi
Ing. Josef Lébr 0 268677248 0 0 PEIJ?ta ovlddanou sobou a
3 pGjcka N
ovladajici osobou
Ing. Vladimir o | 149364440 0 0 Piijata Zagzua‘;aoTZ'obou
Dokonal, CSc. 0 pGjcka

a ovladajici osobou

e Ostatni skutecnosti Emitenta

Valna hromada schvdlila a projednala na svém jednani dne 29. 6. 2017 nasledujici:

e projednala a vzala na védomi zpravu statutarniho feditele o podnikatelské ¢innosti Fondu a o stavu
majetku Fondu za Ucetni obdobi roku 2016;

e projednala a vzala na védomi zpravu o vztazich za obdobi roku 2016;

e projednala a vzala na védomi zpravu spravni rady Fondu o vysledcich a jeji kontrolni Cinnosti za
obdobi roku 2016;

e projednala a schvalila fadnou ucetni zavérku Fondu a vysledku hospodareni Fondu za uUcetni obdobi
roku 2016,

e projednala a schvdlila rozdéleni zisku Fondu ve vysi 19.334.091,45 K¢ za obdobi roku 2016 takto:

o zisk ve vysi 19.334.091,45 K¢ bude preveden na ucet nerozdéleny zisk minulych let.

e projednala a schvalila auditora ucetni zavérky za rok 2017 spole¢nost Kreston A&CE Audit, s.r.o.,

ICO: 41601416, se sidlem Moravské namésti 1007/14, Vevefi, 602 00 Brno.
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AMISTA Fondiam rozumime

V obdobi mezi 30. 6. 2017 a sestavenim této mezitimni zprdvy nenastaly Zddné vyznamné uddlosti, které by
mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou ¢i dlichodovou situaci Fondu, a které by si vyzadaly Gpravu
této zpravy.

e Podnikatelska cinnost obchodnich spolecnosti nachazejicich se v majetku
Emitenta

Emitent ve svém majetku neeviduje Zadné podily na obchodnich spolecnostech.

4, Prohlaseni opravnéné osoby Emitenta

Jako opravnéna osoba Emitenta,
timto prohlasuji,

Ze pfi vynalozeni odborné péce radného hospodare a nejlepSiho védomi podavd vyhotovena mezitimni
pololetni zprdva vérny a poctivy obraz o financni situaci, ¢innosti a vysledcich hospodafeni Emitenta za
sledované obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje financ¢ni situace, Cinnosti a vysledk( hospodareni
Emitenta.

V Praze dne 19. 9. 2017

f

/
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