Zprava statutarniho organu o podnikatelské
¢innosti investicniho fondu a o stavu jeho
majetku

| Compact Property Fund, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.,
| 10: 034 51 488, se sidlem Na pifkopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
| obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem
| v Praze pod sp. zn. B 20065

Ucetni obdobi obdobi od 1. 1. 2018 do 31, 12. 2018

1. CINNOST FONDU V UCETNIM 0BDOBI

Vv pribéhu Ugetniho obdobf Fond podnikal v oblasti kolektivniho investovani v Ceské republice ve smysiu ust. § 95 odst.
1 pism. a) ZISIF. Fond se i v roce 2018 zaméfil na dosaZen{ stabilniho zhodnocovani aktiv nad trovni dlouhodobych
urokovych sazeb prostifednictvim dlouhodobych investic umistnénych ve Fondu.

V U&etnim obdobi tak Fond investoval voiné prostfedky na poskytnuti zdptjéek obchodnim spolednostem ve viastnictvl
Fondu, které se zabyvaji investicemi do nemovitého majetku, na ndkup nového nemovitého majetku. Pozitivni ndladu
realitniho trhu v Uetnim obdobi obchodni spolegnosti ve vlastnictvi fondu vyuily na prodej nemovitosti uréenych pro
individuln{ bydleni a na nakup investiénich nemovitosti. Vyznamné se v Ugetnim obdobi dafilo pfedeviim projektim
najemného bydleni, které zaznamenaly téméf 100 % obsazenost.

Koncem Ugetniho obdobi Fond koupil 100 % akcif spole¢nosti OSTRAVICE HOTEL a.s., &m rozsifil oblast svého plsobeni
na dalsi zajimavou turistickou lokalitu v Ceské republice. V ramci této nové investice Fond planuje rozvijet dzemi
aktivitami nejen v oblasti cestovniho ruchu, ale pfedevsim lokalitu urbanizovat také na rezidentni bydleni, v éem vidi v

spolefnosti Tatry Mountain Resorts CR a.s. vyznamnému investorovi, ktery v této oblasti uispé$né provozuje vice
stfedisek, jednak v Ceské republice, jednak v Polsku a na Slovensku.

Majetkové Gcasti Fondu v obchodnich spoletnostech pokrafovaly ve své bé&iné provozni &innosti a zhodnocovaly
penéini prostfedky investord Fondu.

2, HOSPODARENI FONDU

Vérny a vy&erpavajicf obraz o hospodafeni Fondu poskytuje fadna G&etni zdvérka sestavena za Ugetni obdobf a pHloha
k Uéetni zavérce, véetné zpravy auditora, kterd je nedilnou soucdsti vyroéni zprévy.

ProtoZe Fond nevytvaii podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF tiéetné a majetkové majetek a diuhy ze
své investi¢ni éinnosti (dale jen ,investi¢ni &8st Fondu”) od svého ostatniho jméni {dile jen ,neinvestiéni &ast Fondu”).
Hospodareni neinvesticni €asti Fondu spacivéa pouze v drieni zapisovaného zikladniho kapitdlu Fondu, ke kterému Fond
vydal zakladatelské akcie. Na neinvestini ¢asti Fondu neprobihd Zddna finnost. K investiéni Z’:éstiifEandu'and vydava

investiéni akcie.
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Radnd Udetni zavérka, kterd je nedflnou soutésti této vyrotni zpravy, byla sestavena na zdkladé Géetnictvi s cflem
srozumitelné podavat vérny a poctivy obraz pfedmétu Géetnictvi a finanéni situace Géetni jednotky. Vyroéni zprava
ucelené, vyvazené a komplexné informuje o vyvoji vykonnosti, éinnosti a stavajicim hospoddiském postaveni Fondu tak,
aby na jejim zakladé byli jeji uZivatelé schopni €init ekonomicka rozhodnuti.

Fond v Ucetnim obdobi vyuzil pozitivnl nélady na realitnim trhu a poptévku po investicich do nemovitosti a vykazal
nérhst hospodafského vysledku zhruba o 41 %, co? bylo dosaZeno pfedeviim droky z poskytnutych pajéek.

Majetek investicni &asti Fondu je investovany do majetkovych tcasti ve spolecnostech, které se zabyvaji investicemi do
nemovitého majetku a jinych investic Uzce propojenych s realitnim trhem. S investicemi do realitnich aktiv Gzce souvisi
riziko realitniho sektoru a méné likviditni povaha téchto aktiv.
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Hospodareni neinvestiéni ¢asti Fondu skontilo v Utetnim obdobf vykdzanym hospodéiskym vysledkem ve wysi 0 tis. K&
pfed zdanénim.

3. STAV MAJETKU INVESTICNT CASTI FONDU

3.1 AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 4 123 628 tis. K&. Ta jsou tvofena predevsim majetkovymi
ucastmi s rozhodujicim a podstatnym vlivem v hodnoté 3 739 947 tis. K¢ kde doilo k naristu hlavné z diivodu nékupu
nové majetkové ucasti, dale pak pohleddvkami predstavujicimi poskytnuté zdpujcky ve vysi 272 646 tis. K&, kde doslo
k ndristu zejména z dilvodu nové poskytnutych vérd, a déle penézi na bankovnich uétech ve vysi 32 869 tis. K&, kde
doslo k poklesu hlavné z divodu ndkupu majetkové li¢asti a ostatnimi aktivy tvofenymi pohleddvkou za Forespo BDS
a.s. z titulu sniZen{ zakladnfho kapitélu ve vySi 21 615 tis K¢, pohledavkou z titulu prodeje 50% majetkové déasti Ostravice
Hotel a.s. ve vysi 53 801 tis. K¢ a odloZzenou dafiovou pohledavkou ve vysi 578 tis. K¢

Ty

Struktura aktiv investi¢ni ¢asti fondu
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= Vklady a hotovost = Poskytnuté pljcky
= Dluhopisy = Akcle, podilové listy a ostatni podily
® Majetkové Géasti Dlouhodoby nehmotny majetek
Diouhodoby hmotny majetek Pohledévky z upsaného zdkladniho kapitdlu
Ostatnf aktiva
32 PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vySi 4 123 628 tis. K¢ jsou tvofena zejména vlastnim kapitdlem Fondu ve vysi
4122 094 tis. K¢ (pficemi kapitalové fondy dosdhly vyie 3 918 875 tis. K¢, kde doslo k ndristu z dGvodu nové emise
akcii) a dale ocefiovacimi rozdily ve vyii 179 446 tis KE (zde do3lo k nérdstu pfedeviim z divodu Is,urzovy'ch rozdild)
nerozdélenym ziskem 16 853 tis K¢ a ziskem za tcetni obdobi 6 920 tis, K¢. Déle pak ostatnimi pasﬂ'fy zejména dohadnymn
Uéty pasivnimi ve vysi 1 009 tis K¢ a zavazky z obchodniho styku 384 tis KE. \



4, STAV MAJETKU NEINVESTICNI CASTI FONDU

4.1  AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 3 389 tis. KC. Ta jsou tvofena vklady na bankovnich tUétech
ve vy§i 3 389 tis. KC.

4.2 PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vy3i 3 389 tis. K¢ jsou tvofena zejména viastnim kapitidlem Fondu ve wysi 3 477
tis. K& (pficemi zakladnf( kapital dosahl vyie 3 500 tis. KE) a ddle pohledavka vidi investicnim stiedisku ve vysi 88 tis K¢ a
neuhrazena ztrdta z minulych let ve vyS§i 23 tis K&,

5. VYHLED NA NASLEDUJICi OBDOBI

V priibéhu roku 2019 Fond nadale otekédva stabilni zhodnoceni svych aktiv nad tirover diouhodobych trokovych sazeb.
V nadchdzejicim obdobi se Fond zamé&Fi na pfetrvavajici poptavku trhu na prode] nemovitého majetku a z vynosd
z realizovanych prodeji oéekava postupné splaceni jednotlivych zdpujéek poskytnutych svym dcefinym spoletnostem.
Nadale Fond pokracuje v hledanf novych obchodnich pfileiitosti, predeviim k prodeji nékterého nemovitého majetku a
dal8i urbanizaci vybranych lokalit.

V Praze dne 14. 3. 2019

Compact Froperty/Fund, investiéni fond s
proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
AMISTA investi¢ni'spolecnost, a.s., statutérni Feditel
ng. Ondie] Hordk, pfedseda pfedstavenstva




