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Zprava nezavislého auditora

o ovéleni fadné uUcetni zavérky k 31. 12, 2015
spole¢nosti Compact Property Fund,
investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionailim a statutarnimu fediteli o ovéreni fadné Géetni zavérky k 31. 12. 2015
spolecnosti Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
se sidlem v Praze 1, Na pfikopé 393/11, IC 034 51 488

Provedli jsme audit pfiloZzené (cetni zavérky spole¢nosti Compact Property Fund, investiéni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. sestavené na zakladé ¢eskych Géetnich predpisti za obdobi
od 1.1.2015 do 31.12. 2015, kterad se skladd zrozvahy k 31.12.2015, vykazu zisku a ztraty a
pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. 1. 2015 do 31.12.2015 a pfilohy, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje
o spolecnosti Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. jsou
uvedeny v ¢lanku 1. pfilohy této Gcetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu téetni jednotky za Géetni zavérku

Statutarni orgén spole¢nosti Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zéakladnim
kapitalem, as. je odpovédny za sestaveni UGcetni zavérky, kterd podava vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Gcetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zékladé naseho auditu vyrok k této Gcetni zavérce. Audit jsme
provedli vsouladu se zédkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s témito predpisy
jsme povinni dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali
piiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka neobsahuje vyznamné (materiélni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani diikaznich informaci o ¢astkach a udajich
zvefejnénych v Uletni zavérce. Vybér postupll zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materiélni) nespravnosti Udaji uvedenych v Gcetni zavérce zplisobené podvodem
nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni
pro sestaveni cetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k acinnosti vnitfniho kontrolniho systému Géetni
jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych Géetnich metod, pfimétenosti Géetnich
odhad( provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace ucetni zavérky.

Jsme presvédceni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naseho vyroku.

kreston.cz
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VYROK AUDITORA

Podle naseho nazoru Gcetni zévérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
Compact Property Fund, investicni fond sproménnym zakladnim kapitilem, a.s.
k 31. 12. 2015 a nakladii, vynosti a vysledku jejiho hospodafeni za obdobi od 1. 1. 2015 do
31. 12. 2015 v souladu s ¢eskymi Gicetnimi predpisy.

OSTATNI INFORMACE

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené v pfilozené vyro¢ni zpravé, nikoliv v8ak u&etni
zavérka nebo nase zprava auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni spole¢nosti.

Na$ vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje ani k nim nevydavame zadny
zvlastni vyrok. Pfesto je vSak soucasti nadich povinnosti souvisejicich s ovéfenim UGcetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a zvaZeni, zda ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé
nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi o Gcetni jednotce
ziskanymi béhem ovéfovani Ucetni zavérky, zda je vyrocni zprava sestavena v souladu s pravnimi
pfedpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidiné) nespravné. Pokud na
zékladé provedenych praci zjistime, Ze tomu tak neni, jsme povinni zjisténé skutecnosti uvést v nasi
Zprave.

V ramci uvedenych postupii jsme v obdrZenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

V Brné dne 29. 4. 2016

N
Kowesien

Ot ¥ “(R &, 007

Ing. Libor Cabicar

Ing. Leos Kozohorsky, jednatel spole¢nosti auditor, opravnénif. 1277

Prilohy: Vyrocni zpréva za rok 2015 véetné Gcetni zavérky

kreston.cz
A member of Kreston Iniemnational | A global network of independent accounting firms
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Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti investi¢niho fondu a o stavu jeho
majetku

CINNOST FONDU V ROCE 2015

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a. s., (dale také ,Fond“) v prtib&hu roku
podnikal v oblasti investi¢nich fondl kvalifikovanych investord v Ceské republice ve smyslu ust. § 95 odst. 1 pism. a)
zdk. &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investiénich fondech. Fond se i v roku 2015 zamé&Fil na dosaseni
stabilniho zhodnocovani aktiv nad trovni dlouhodobych urokovych sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic
umistnénych ve Fondu. V roku 2015 tak Fond investoval prostiedky do obchodniho podilu a akcif dvou novych spole¢nosti,
které se zabyvaji investicemi do nemovitého majetku.

HOSPODARENI FONDU

Vérny a vycerpdvajici obraz o hospodateni spolenosti poskytuje Uletni zavérka sestavend za obdobi od 1. 1. 2015
do 31. 12. 2015 (dale také ,icetni obdobi”) véetné pfilohy tetni zavérky, kterd je nedilnou soucasti této Vyro¢ni zpravy.

Hospodafeni spole¢nosti skonéilo v roce 2015 vykdzanym hospodafskym vysledkem ve vy$i 10 500 tis. K¢ pied zdanénim.
Zisk je tvofen zejména vynosy z troki z poskytnutych dvérd.

Majetek ve Fondu je investovany do majetkovych Gcasti ve spoleénostech, které se zabyvaji investicemi do nemovitého
majetku a jinych investic tzce propojenych s realitnim trhem. S investicemi do realitnich aktiv tGizce souvisi riziko realitniho
sektoru a méné likviditni povaha téchto aktiv.

STAV MAJETKU
AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 31. 12. 2015 aktiva v celkové vy3i 4 169 372 tis. K&. Ta jsou tvoFena pfedeviim obchodnimi podily
ve vysi 3715669 tis. K& poskytnutymi zdpGjckami ve wvy$i 198253 tis. K& a vklady na bankovnich dGétech
ve vy$i 200 873 tis. K.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vy3i 4 169 372 tis. KE jsou tvofena zejména vlastnim kapitalem Fondu ve vysi 4 168 341 tis. K&
(pfiCemi zakladni kapitdl dosahl vy3e 3 500 tis. K¢, ostatni kapitalové fondy vy3e 4 105 479 tis. K¢ a ocefiovaci rozdily vyse
52 843 tis. K&).
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VYHLED PRO ROK 2016

V pribéhu roku 2016 Fond déle ocekava stabilni zhodnoceni svych aktiv nad drover dlouhodobych trokovych sazeb.
r V nasledujicim obdobi se Fond zaméfi na hledéni novych obchodnich pfileZitosti a oéekévé postupné splaceni jednotlivych
zapujcek poskytnutych svym dcefinym spole¢nostem.

V Praze dne 29. dubna 2016

Compacy Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a. s.,

vy AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s., statutarni feditel
anousek, povéfeny zmocnénec
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Profil Fondu

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s., (dale také ,Fond*).
Ucetnim obdobim se pro téely této Vyroéni zpravy rozumi obdobf od 1. 1. do 31. 12. 2015.
1. ZAKLADNI UDAJE O FONDU

Nézev:

Obchodni firma: Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a. s.
Sidlo:

Ulice: Na piikopé 393/11

Obec: Praha 1

Ps¢: 110 00

Vznik:

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 2. 9. 2014 a vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného u Méstského
soudu v Praze, oddil B, vlozka 20065, dne 1. 10. 2014. Povoleni k éinnosti investi¢niho fondu €. j. 2014/041653/CNB/570
$-Sp.-2014/00395/CNB/571 vydala Ceska ndrodni banka dne 24. 9. 2014 a tého? dne nabylo pravni moci.

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudlni statutarni orgén. Timto organem je pravnicka osoba,

spolecnost AMISTA investicni spoleénosti, a. s., kterd je opravnéna obhospodarovat a administrovat Fond od 1. 10. 2014.

Identifikaéni udaje:
i1¢o: 03451488
DIC: 703451488

Zakladni zapisovany kapital:

Zakladni zapisovany kapital: 3 500 000 K¢; splaceno 100 %
Akcie:
Akcie: 35 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé bez jmenovité hodnoty

(zakladatelské akcie)
151 914 133 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé bez jmenovité hodnoty
(investicni akcie)

Cisty obchodni majetek: 4168 341 tis. K&
STATUTARNI REDITEL
Statutdrni Feditel AMISTA investiéni spoletnost, a. s. (od 1. fijna 2014)

IC0: 27437558
Sidlo: PobfeZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 1. fijna 2014)

Statutérni Feditel je statutdrnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu v plném rozsahu. Pouze
statutarni feditel urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu. Statutarni feditel se f né zavaznymi pravnimi
predpisy, stanovami a statutem Fondu. Vzhledem k tomu, Ze statutdrnimu fediteli nesp hyfﬁ?sotf%’dia s becné zavaznymi
pravnimi pfedpisy tykajicimi se obhospodarovani investi¢nich fondd udélovany ze stranv akc10naru Fonduj kékoliv pokyny

tykajici se obhospodafovéni Fondu, neni statutarni feditel opravnén poZadat nemﬁs: organ Fondu v souladu
,a.‘& KR&STC‘N
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s ust. § 51 odst. 2 zakona o obchodnich korporacich o udéleni pokynu tykajiciho se obchodni vedeni. Statutarni feditel viak
miZe poZzadat o sdéleni nezavazného stanoviska & doporugeni tykajictho se obchodniho vedeni dali {poradni) organy
spolecnosti i jiné subjekty, a to za podminek uréenych statutem Fondu €& vniténimi piedpisy Fondu. AMISTA investiéni
spolecnost, a. s., (ddle také jen ,AMISTA) je oprdvnéna vykondvat svou €innost investiéni spoletnosti na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky €. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.
Spole¢nost AMISTA vykonavé svou ¢innost ve smyslu ust. § 9 Zakona jako individudIni statutarni orgdn Fondu, ktery je
soucasné obhospodarovatelem Fondu.

Zmocnéncem spole¢nosti AMISTA, ktery ji zastupuje ve funkci statutérniho Feditele Fondu, je:
Ing. Petr Janousek (od 1. 10. 2014)
Narozen: 1973
vzdélani: vysokoskolské

Vystudoval Vysoké uleni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu Fizeni spoleénosti.
Pfedtim pusobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se investiéni ¢innosti a vyvojem informaénich
systéma.

Zmocnénec statutdrniho Feditele disponuje predchozim souhlasem Ceské narodni banky k vykonu své funkce.

SPRAVNI RADA

Pfedseda spravni rady AMISTA investitni spoleénost, a. s (od 1. fijna 2014)
ICO: 27437558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec (od 1. fijna 2014)
narozen: 22. 2, 1973
vzdélani: vysokoskolské

Clen spravni rady: ing. Pavel Scholz (od 1. fijna 2014)

narozen: 11. 6. 1967
vzdélani: vysokoskolské

Spravni rada dohlizi na fadny vykon ¢innosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy. Do pusobnosti spravni rady néleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji zikon svéfuje do plsobnosti valné
hromady, nebo ledaZe ji zékon nebo stanovy v souladu se zakonem svéfuji do plsobnosti statutdrniho Feditele ¢i jiného
organu Fondu. Spravni rada se sklada ze dvou élen(, volenych valnou hromadou.

2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOST{ ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNiIHO OBDOBI

Zména sidla:
Hybernska 1009/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 {vymazano 30. prosince2015)
Na prikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1 (zapsano 30. prosince 2015)
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3, UDAJE O INVESTIENI SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND
V tcetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investiéni spoleénost:

AMISTA investicni spolednost, a. s.
ICO: 27437558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investiéni spolegnost vykondva svou cinnost investiéni spolenosti na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky
C.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, je? nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investiéni spole¢nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investignich
fondech (déle také jen ,Zékon“) povaZuje za investi¢ni spole¢nost, kterd je opravnéna pfesdhnout rozhodny limit, a je
opravnéna k obhospodafovéni investi¢nich fond nebo zahrani¢nich investiénich fondd, a to fondl kvalifikovanych
investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikéni)
a zahranicnich investi¢nich fond( srovnateinych s fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondi
rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondl socidiniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace
investiCnich fondi nebo zahrani¢nich investi¢nich fondt dle § 11 odst. 1 pism. b) Zékona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona,
a to administrace fondd kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondi rizikového kapitalu a kvalifikovanych
fondl socidlniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondG srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord
(s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondii socialniho podnikani).

Investi¢ni spole¢nost vykondvala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napt. o vedeni Géetnictvi, ocefiovani
majetku a dluhd, vypocet aktudini ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vyddvanou Fondem, zaji$téni vydavani
a odkupovani akcii a vykon dal3ich ¢innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska &innost
tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spoleénosti nebo pfevodu obchodnich podild
apod.).

Portfolio manaZer

Portfolio manazer Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s., na pozici portfolio manaZera od 1. 7. 2011.
Pfed pfichodem do AMISTA investi¢ni spole¢nosti, a. s., pracoval deset let na pozici téetniho a finanéniho analytika
ve spole¢nosti Zepter International s.r.o. Pfedtim sbiral zku$enosti mimo jiné ve spole¢nostech SPT Telecom, a. s., a
Kralovsky pivovar Krusovice.

4. UDAIJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: Ceska spofitelna, a.s.
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 45244782

Ceska spofitelna, a. s., vykonéva pro Fond depozitafe dle smlouvy podepsané dne 6. 10. 2014.

@(RESTQN
Opiavrsni K4CR & 007
i




5. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

V tcetnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podpdrce 2adné osoby opravnéné poskytovat investiéni sluzby.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERA BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAIETKU FONDU,
POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VICE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

DepozitaF nepovéfil v icetnim obdobi Zddnou osobu dschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA investiCni spolecnost, a. s., ktera je obhospodafovatelem Fondu, uvadi v pfedepsaném &lenéni prehled o mzdéch,
dplatach a obdobnych pfijmech svych pracovniki a vedoucich osob ve své Vyroéni zpravé za rok 2015. Participace Fondu
na téchto Uplatach je zahrnuta v tplaté investi¢ni spoleénosti za poskytovéni sluzeb obhospodaiovani Fondu.

Fond nevyplatil v u¢etnim obdobi obhospodaFovateli Zddné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z&dné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v G&etnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvofen majetkovymi Ucastmi v redIné hodnoté ve vy3i 3 715 669 tis. K& (pofizovaci cena:
3 731 653 tis. K&), penéZnimi prostfedky na béznych Gétech ve vysi 200 873 tis. K&.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIJE

Fond nevyvijel v u¢etnim obdobi zddné aktivity v této oblasti.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZICH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v Gi¢etnim obdobi nevyvijel
zadné aktivity v této oblasti.

V téetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

12. INFORMACE O ORGANIZACNICH SLOZKACH V ZAHRANICT

Fond nema zadnou organizaéni slozku v zahranidi.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

Fondovy kapitél na 1 akcii

K datu: 31.12. 2015 31.12. 2014
Fondovy kapital (K¢): 3463510 3471311
Poclet vydanych zakladatelskych akcii (ks): 35
Fondovy kapital na 1 akcii (K¢&): 98 957,4285
AﬁKRESTQH
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K datu: 31. 1z, 2015 31.12. 2014

Fondovy kapital (K¢): 4164 877 953 3719798 442
Poclet vydanych investi¢nich akcii (ks): 151914 133 134 077 446
Fondovy kapital na 1 akcii (K¢): 27,3990 27,7437

Fondovy kapitdl na 1 investi¢ni akcii v K¢
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14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU
V priibéhu tcetniho obdobi nedosio k zddnym podstatnym zménam statutu Fondu.

15. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DN

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni Vyro&ni zpravy doSlo ke zméné statutu Fondu ke dni 26. 1. 2016,
kdyZ byla provedena celkova aktualizace statutu Fondu, zejména pak v souvislosti se zmé&nou sidla Fondu.

16. KOMENTAR K PRILOHAM
Soucasti této Vyrotni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K& Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty a Prehled o zméndach vlastniho
kapitalu obsahuji idaje uspofadané podle zvldstniho pravniho predpisu upravujiciho Geetnictvi. Kafda z polozek obsahuje
informace o vy3i této poloZky za bezprostfedné predchazejici tcetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty
vypinény, tdaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v Pfiloze Géetni zavérky.

V souladu se zakonnymi pfedpisy obsahuje tato Vyro¢ni zprava té# Ugetni zavérku véetné Piilohy Gletni zavérky, Zpravu
nezavislého auditora a Zpravu o vztazich.
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Ozn.
c.

AKTIVA

Pokladni hotovost, vklady u centrélnich bank
Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané

centralni bankou k refinancovéni
vydané vladnimi institucemi

ostatnf

Pohledavky za bankami, za druzstevnimi zéloznamt

splatné na poZadani

ostatni pohledavky

Pohledavky za nebankovnimi subjekty
splatné na pozadani

ostatni pohledavky

Dluhové cenné papiry

vydané vlddnimi institucemi

ostatnich subjekth

Akcie, podilove listy a ostatni podily
Utasti s podstatnym viivem

v bankdach

v ostatnich subjektech

Ugasti s rozhodujicim vlivem

v bankéach

v ostatnich subjektech

Dlouhodoby nehmotny majetek
zfizovaci vydaje

goodwill

ostatni

Dlouhodoby hmotny majetek
pozemky a budovy pro provozni &innost
ostatni

Ustatni aktiva

Pohledavky z upsaného zéklad. kapitélu
Néklady a pfijmy p¥iStich abdobf
AKTIVA CELKEM

ROZVAHA
k 31.12. 2015

(tis. K&)
2015
Pozn, Netto
FOND
1 0
13 0
0
0
2 200 873
146 772
54101
12 198 253
0
198 253
14 0
0
0
15 2326
16 2326
0
0
16 3715669
0
0
17 0
0
0
0
18 0
0
0
19 52241
o]
20 10
4169372
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Ucetni jednotka:
Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a. s.
Sidlo: Na Pfikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha
1€0: 03451488
Pfedmét podnikani: &innost investiéniho fondu
kvalifikovanych investor(
Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 31. 03. 2016
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2015 2015 2015 2014 2014 2014

PASIVA Pozn. Netto Netto Nettvo Netto Netto Nettf:
FOND INVEST. SPR. STR. FOND INVEST. SPR. STR.
Zavazky vi€t bankdm a druistevnim zaloznam 21 4] 0 4] 0 0 0
la splatné na poZadani 0 0 0 0 0 0
1b ostatni zévazky 0 0 0 0 0 0
2 Zavazky vi&i nebankovnim subjektiim 22 0 0 ¢] 0 0 0
2a splatné na pozadani 0 o] 0 o] ] o]
v tom: Usporné 0 0 0 0 0 0
2b ostatni zdvazky 0 0 0 0 0 0
2ba vtom: lisporné se splatnosti 0 0 0 0 0 0
2bb  Osporné s vypovédni lhiitou 0 0 0 0 0 0
2bc  terminové se splatnosti 0 0 0 0 0 0
2bd  terminové s vypovédni thiitou 0 0 0 0 0 o]
3 Zévazky z dluhovych cennych papiril 23 0 8} 4] 0 0 0
3a emitované diuhové cenné papiry 0 o] 0 0 0 0
3b ostatni zavazky z dluhovych cennych papirt 0 0 0 0 0 0
4 Ostatni pasiva 24 918 918 0 695 694 1
5 Vynosy a vydaje pfiStich obdobi 25 113 113 ¢] [¢] 0 0
6 Rezervy 26 o] 0 0 0 0 0
6a rezervy na diichody a podobné zavazky 0 0 0 0 0 0
6b na dané 0 0 0 0 0 0
6c ostatni 0 0 0 0 0 0
7 Podfizené zévazky 0 6] 0 0 0 0
8 Zakladni kapitdl 28 3500 0 3500 3500 0 3500
8a v tom: splaceny zékladnf kapitdl 3550 0 3500 3500 0 3500
9 Emisii azio 2 54¢ 2549 0 4] ¢] 0
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 29 0 0 0 o 0 0
10a  povinné rezervni fondy 0 0 0 0 0 0
10b  rezervni fondy k vlastnim akciim 0 0 0 0 0 0
10c  ostatnirezervni fondy 0 0 0 0 0 ¢]
10d  ostatni fondy ze zisku 0 0 0 0 0 0
10e v tom: Rizikovy fond 0 0 0 0 0 0
11 Rezervni fond na nové ocenéni 0 0 [¢] 0 0 0
12 Kapitdlové fondy 28 4105 479 4105 479 0 3717 297 3717 297 0
13 Qcenovaci rozdily 29 52843 52843 0 8194 8194 0
13a  z majetku a zdvazku -2573 -2573 0 2705 2705 0
13b  ze zajistovacich derivatd 0 0 0 0 0 0
13c  z pfepoltu ucasti -16 852 -16 852 0 30540 30540 0
13d  ostatni 72 268 72268 [¢] -25051 -25 051 0
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata 28 -5721 -5692 -29 0 0 0
z pfedchozich obdaobi
15 Zisk nebo ztrata za G¢etni obdobi 28 9691 9699 -8 -5721 -5692 -29
16 Vlastni kapital 4168 341 4164878 3463 3723270 3719799 3471
PASIVA CELKEM 4169372 4165909 3463 3723965 3720493 3472
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PODROZVAHOVE POLOZKY Pozn. 2015 2014
Podrozvahova aktiva

. 1 Poskytnuté pfisliby a zaruky 0 0
r 2 Poskytnuté zastavy 31 0 0
3 Pohledavky ze spotovych operaci 0 0
4 Pohledévky z pevnych terminowych operaci 0 0
5 Pohledavky z opci 0 0
6 Odepsané pohledavky 0 0
7 Hodnoty pfedané do tschovy, do sprévy a k uloZent 0 0
° Hodnoty predané k obhospodarovanf 32 4169372 3723 965
Podrozvahové pasiva
9 Pfijaté prisliby a zaruky 0 0
10  Pfijaté zastavy a zajisténi 0 0
11 Zavazky ze spotovych operaci 0 0
12 Zévazky z pevnych terminovych operaci 0 0
13 Z&vazky z opci 0 0
14 Hodnoty prevzaté do schovy, do spravy a k ulozeni [¢] [¢]
15 Hodnoty pfevzaté k obhospodafovéni 0 0
.
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Ucetni jednotka:

Compact Property Fund, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitdlem, a.s.

Sidlo: Na Prikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha
ICO: 03451488

Pfedmét podnikani: ¢innost investiéniho fondu
kvalifikovanych investord

Okamzik sestaveni uéetni zavérky: 31. 03. 2016

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobf 1. 1. 2015 - 31. 12. 2015
(tis. K¢)

gzn. TEXT Pozn. 2015 2015 2015 2014 2014 2014
FOND INVEST.  SPR. STR. FOND  INVEST.  SPR.STR.
1 Viynosy z lroki* a podobné vynosy 4 24781 24781 ] 6819 €819 0
v tom: droky z dluhovych cennych papirl 0 0 0 0 0 0
2 Naklady na droky a podobneé naklady 4 0 0 3] 0 0 0
v tom: naklady na troky z dluhovych cennych papiri 0 0 0 o] 0 0
3 Vynosy z akcii a podild 0 0 0 0 o} 0
3a vynosy z U¢asti s podstatnym vlivem 0 0 0 0 0 0
3b vynosy z G¢asti s rozhodujicim viivem 0 0 0 0 0 0
3c vynosy z ostatnich akcii a podild 0 0 o] 0 0 0
4 Vynosy z poplatk( a provizi 5 0 0 0 0 o] 0
5 Naklady na poplatky a provize 5 -58 -50 -8 -62 -57 -5
6 Zisk nebo ztréta z finanénich operaci 6 -5 209 -5 209 0 -965 -965 0
7 Ostatni provozni vynosy 7 160 160 0 6] 0 0
8 Ostatni provozni naklady 7 0 0 6] 0 0 0
9 Spravni ndklady 8 -2972 -2972 0 -1409 -1 385 -24
9a néklady na zaméstnance 0 0 0 0 0 0
Yaa mzdy a platy o] 0 0 0 0 0
9ab socidlni a zdravotni pojisténi 0 0 0 0 0 0
%b ostatni spravni naklady -2972 -2972 0 -1 409 -1385 -24
10 Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k dl. hmotnému a nehmot. majetku ¢} 0 0 0 0 0
10a rozpusténf rezerv k hmotnému majetku 0 0 0 0 0 0
10b rozpusténi opravnych poloZek k hmotnému majetku 0 0 0 0 0 0
10c rozpu$téni opravnych poloZek k nehmot. majetku 0 0 0 0 0 0
13 Odpisy, tvorba a pouZitf rezerv a oprav. poloZek k hmot. a nehmot. majetks 0 0 0 ¢ 0 0
11a odpisy hmotného majetku 0 0 0 0 0 0
11b tvorba rezerv k hmotnému majetku 0 0 0 0 0 0
11c tvorba opravnych polozek k hmotnému majetku 0 0 0 0 0 0
11d odpisy nehmotného majetku ¢] 0 0 0 0 0
1le tvorba opravnych poloZek k nehmotnému majetku 0 0 0 0 0 0
12 RazpuEténi opn:avn\’/ch po[oiek a rezerv k pohledavkdm a zarukam, vynosy z 0 0 0 a 0 o

dFive odepsanych pohledavek
12a poutZiti rezerv k pohledévkdm a zérukam 0 0 0 0 0 0
12b pouziti opravnych polozek k pohleddvkém a pohledévkam ze zaruk 0 0 0 o] 0 0
12¢ zisky z postoupeni pohledavek a vynosy z odepsanych pohledavek 0 0 0 0 0 0
i3 Odpisy, tvorba a pouZiti oprav. poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukém 0 0 0 0 o] 0
13a tvorba opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkém ze zaruk 0 0 0 0 0 0
13b tvorba rezerv na zéruky 0 0 0 0 0 0
13c odpisy pohleddvek a pohledavek z plateb ze zéruk, ztraty z post.pohledavek 0 0 0 0 0 0
14 Rozpusténi oprav. poloZek ;?aa(erp s‘rozhoduptnm a podstatnym vlivem n [¢] 0 0 0 0
: i::znzﬁ;e;s.‘iz:;zizz;"Q;if‘;i::"d:f’zf?;zz?;‘:::sz:aaW“‘ om om0 om0
16 Tvorba a rozpusténi ostatnich rezerv,, ] 0 0 0 0 0
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Tvorba & pouZiti ostatnich opravnych polozek 0 0 0 0 0 0
\F;;:‘:iélmna ziscich nebo ztratach dcastf s rozhocuyicim nebo podstatnym 0 0 0 0 0 0
Zisk nebo ztrata za cetni obdobi z b&2né Einnosti pFed zdan&nim 10 500 10508 -8 -5721 -5 692 -29
Mimoiédné vynosy 9 0 0 0 ] 0 0
21 Mimotéddné nakiady 9 0 0 o 0 0 0
22 Zisk nebo ztrata za GCetni obdobi z mimofadné &innosti pred zdan&nim 0 0 0 0 0 0
23 Daii z pHjma -809 -809 0 0 0 0
24 Zisk nebo ztrata za véetni obdobi po zdariéni 9691 9699 -8 5721 5692 -29
**+k  Vysledek hospodafeni pred zdanénim 10 500 10508 -8 5721 -5 692 -29
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Ucetni jednotka:

Compact Property Fund, investicni fond s proménnym
zdkladnim kapitdlem, a.s.

Sidlo: Na Prikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha
ICO: 03451488

Pfedmét podnikdni: éinnost investiéniho fondu
kvalifikovanych investort

OkamZik sestaveni iéetni zavérky: 31. 03. 2016

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

k 31.12. 2015
(tis. K¢&)

Zikladni Vlastni Emisni Rezerv.  Kapitil. Ocefiov. Zisk  Celkem
Tis. K¢ kapitdl akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zustatek k 1, 1. 2014 3500 0 0 0 0 0 0 3500
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zdsadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kurzové rozdily a ocefiovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 8194 0 8194
Cisty zisk/ztrata za G¢etni obdobi 0 0 0 0 0 0 5721 -5721
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfevody do fond( 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 3717297 0 0 3717297
Snizeni zakladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zistatek 31. 12. 2014 3500 0 0 0 3717297 8194 -5721 3723270
Zustatek k 1. 1. 2015 3500 o] 0 0 3717297 8194 -5721 3723270
Zmény uéetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zdsadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kurzové rozdily a ocefiovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 44649 0 44 649
Cisty zisk/ztréta za Géetni obdobi 0 0 0 0 0 0 9691 9691
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfevody do fondli 0 0 0 0 0 0 0 0
PouZiti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 2549 0 388182 0 0 390731
Snizeni zakladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nékupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zlstatek 31. 12. 2015 3500 0 2549 0 4105479 52843 3970 4168341
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'Ptiloha Gcetni zavérky
k31.12.2015

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY
Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

Compact Property Fund, investitni fond sproménnym zékladnim kapitdlem, a.s., (ddle jen ,Fond*) byl zaloZen
zakladatelskou listinou ze dne 2. 9. 2014, v souladu se zékonem &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a se zakonem
€. 240/2013 Sb., o investitnich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku
dne 1. 10. 2014.

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a. s., je investiénim fondem s pravni
osobnosti, ktery ma individuaini statutarni organ, jimZ je pravnické osoba opravnéna obhospodafovat a administrovat
tento investic¢ni fond.

Fond byl zapsan do seznamu vedeného Ceskou nérodni bankou podle § 597 zékona dne 24. 9. 2014.

Spole¢nost AMISTA investiéni spole¢nost, a. s., pfedstavuje osobu, kterd je opravnéna obhospodafovat a administrovat
tento investi¢ni fond od 1. 10. 2014, do té doby byla povéfena obhospodafovani majetku Fondu dle zakona &. 189/2004
Sb., o kolektivnim investovani.

PFedmét podnikani Fondu

Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investorl ve smyslu ust. § 95 odst. 1 pism. a) zak. & 240/2013 Sb.,
o investiCnich spolecnostech a investi¢nich fondech, vykonavand na zdkladé rozhodnuti Ceské narodni banky
o j.- 2014/041653/CNB/570 S-Sp.-2014/00395/CNB/571 ze dne 24. 9. 2014.

Sidio Fondu

Na Pfikopé 393/11, Praha
PSC: 110 00

Ceska republika
Statutarni organy Fondu

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudlni statutdrni orgén, jim? je pravnicka osoba opravnéna
obhospodafovat a administrovat tento investi¢ni fond. Touto osobou je spole¢nost AMISTA investiéni spoleCnost, a. s.

STATUTARNI REDITEL

Statutdrni feditel AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s. (od 1. fijna 2014)
ICO: 27437558
Sidlo: Pobieini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek (od 1. fijna 2014)
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" SPRAVNI RADA

Pfedseda spravni rady: AMISTA investiéni spole¢nost, a. s. {(od 1. Fijna 2014)
ICO: 27437558
Sidlo: PobFeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 1. fijna 2014)
Clen spravni rady: Ing. Pavel Scholz (od 1. fijna 2014)

Uéetni zavérka byla pfipravena na zékladé téetnictvi vedeného v souladu se zakonem o G&etnictvi a pfislusnymi nafizenimi
a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovéna na principech nepfetrzitého trvani Géetni jednotky,
Casového rozliSeni nakladd a vynosi a historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich néstrojd ocenovanych realnou
hodnotou.

Tato Uetni zavérka je pfipravend v souladu s vyhlakou & 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona
¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisl, pro Géetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi

institucemi ze dne 6. 11. 2002, ve znéni pozdéjsich pFedpist, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek
Ucetni zavérky a rozsah tdajll ke zvefejnéni pro banky a nékteré finanéni instituce.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb
prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podili nemovitostnich spoleénosti a doplikovych aktiv tvofenych
standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhii. Fond se Fdi svym statutem.

Ceska spofitelna, a. s., vykondva funkci depozitiie a poskytuje sluzby podle Smlouvy o vykonu funkce depozitéfe,

jejiz posledni znéni bylo podepséno dne 6. 10. 2014 (,depozitai“).

V pribéhu roku 2015 Fond podnikal v oblasti kolektivniho investovéni v Ceské republice, a to podle zikona & 240/2013
Sb., o investinich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich piedpisi. Fond je dle § 9 zékona & 240/2013
Sb., o investicnich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisti investiénim fondem s pravni
osobnosti, ktery ma individudini statutarni orgdn, jimz je pravnickd osoba opravnéna obhospodafovat a administrovat
tento investi¢ni fond.

Tato Uletni zdvérka je nekonsolidovana za obdobi 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015.
2. DOLEZITE UCETNI METODY

Uletni zavérka spole¢nosti byla sestavena na principu nepfetriitého a &asové neomezeného trvani uéetni jednotky a byla
pfipravena v souladu s nasiedujicimi daleZitymi G¢etnimi metodami:

A. Den uskutecnéni Uéetniho piipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskuteénéni G¢etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo pFevzeti obéziva, den
nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirti, den provedeni platby, popt. inkasa z Gétu klienta, den pripsani
(valuty) prostfedkil podle zpravy doslé od banky, den sjednéni a den vypofadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popf. Gvérového pfislibu, den pFevzeti hodnot do tschovy.

Uetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotovg- E\g@gej‘aﬂé!e pevné terminové
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a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamZiku vypoiadani ob
uctech.
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Financni aktivum nebo jeho ¢4st Fond oductuje z rozvahy v piipadé, e ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finanCnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni préva na vyhody definované smlouvou,
tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzdd.

B. Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladnicni poukazky, diuhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listd a ostatnich podilti jsou
klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirid ocefiovanych realnou hodnotou proti Gétdm naklad(i nebo vynosd,

b) realizovatelnych cennych papir(,

¢) cennych papira drzenych do splatnosti,

d) diuhovych cennych papir( pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovan.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

PFi pofizenf jsou statni pokladni¢ni poukdzky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uétovény v pofizovaci cené zahrnujici
pomérnou &ast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou G&tovéany v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu ocefiovany realnou
hodnotou.

Redlna hodnota pouZivand pro ocenéni cennych papird se stanovi jako trini cena vyhlasend ke dni stanoveni redlné
hodnoty, pokud spolenost prokaze, Ze za trini cenu je moZné cenny papir prodat.

V pfipadé vefejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papirti jsou realné hodnoty rovny
cenam dosaZenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroveri spinény pozadavky na likviditu cennych papiri.

Neni-li moZné stanovit redlnou hodnotou jako trini cenu (napf. spoleénost neprokaze, Ze za trini cenu je mozné cenny
papir prodat), redlnd hodnota se stanovi jako upravend hodnota cenného papiru.

Upravend hodnota cenného papiru se rovnd mife Ucasti na vlastnim kapitdlu spole¢nosti, pokud se jedna
o akcie, mife asti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jednd o podilové listy a sou¢asné hodnoté cenného
papiru, pakud se jednd o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirim drZenym do splatnosti se tvofi opravné poloZky. Opravné polozky k témto cennym papirtim
jsou tvofeny v &astce, kterd odrdZi pouze zménu rizikovosti Emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych tdrokovych sazeb,
a to podle jednotlivych cennych papird.

Financni derivaty a zajitovani

Financni derivaty, v€etné ménovych obchodd, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené a ndsledné
ocefiovany redlnou hodnotou, pfiemZ zisky a ztraty ze zmény redlnych hodnot jsou zachyceny v rozvaze v poloZce
ocefiovaci rozdily, pokud se jednd o zajiStovaci derivat a ve vykazu zisku a ztraty v poloice zisky a ztraty z finanénich
operaci pokud se jedna o spekulativni derivat.

Realné hodnoty jsou odvozeny z modeld diskontovanych penéznich tokd nebo modelii pro ocefiovéni opci, které vychazeji
pouze z dostupnych trinich tdaji. Oceriovaci modely zohledAuji b&2né trini podmink X @éc,q atu ocenéni, které
nemusi odrazet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vede @lgcﬁdu yto‘%"g ly prezkoumalo
a ujistilo se, Ze adekvatnim zplsobem zohledriuji aktudini trini podminky véetn Fléslativnl' likvidity h, a uvérového

rozpéti. A{KRESTQN
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V rozvaze jsou viechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloice ostatni aktiva, maji-li
pozitivni redInou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich redIna hodnota pro Fond negativni. V podrozvaze jsou
spotové a pevné terminové operace vykazany zvIast.

Oceriovaci rozdily finanénich derivatl k obchodovéni jsou sou&asti rozvahy, spekulativni Géetnictvi neni vyuzivéno.
C. Majetek jako investi¢ni prileZitost

Majetek jako investitni pfileZitost jsou pfedeviim nemovitosti driené spolegnosti s cilem dlouhodobého kapitélového
zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zdkladé pofizovacich nakladd véetné transakénich nakladd. Pro ocenéni k datu Gdetni
zavérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je vrozvaze vykdzina vredlné hodnoté platné
k rozvahovému dni a veSkeré zmény redlné hodnoty v dobé& mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovény jako ocenovaci
rozdil ve vlastnim kapitélu.

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

e Pozemek za Gi¢elem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni

e Pozemek drZeny za UCelem zatim neuréeného pouZiti v budoucnosti

¢ Budova vlastnénd Getni jednotkou a pronajata déle na zékladé jednoho nebo vice operativnich leasingli
e Budova, kterd je neobsazens, ale driena za ticelem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasingli

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, Ze ti¢etni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti
e  Néklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na urovni svych pofizovacich nakladii. Do poéate¢niho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim.

Nasledné oceriovani
Nasledné oceriovani je provedeno:

e Krozvahovému dni
e Zdlvodu trvalého snizeni hodnoty

Ocefiovani je FeSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi ocefiovaci rozdily p¥i uplatnéni redlné hodnoty
u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investi¢ni spolecnosti za jimi obhospodarované podilové fondy, investiéni fondy a penzijni fondy ocefuji neprovozni
dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podie zvldstniho prévniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku
se eviduji v pfisluiné poloZce pasiv. Pfi Ubytku tohoto majetku se vysledna zména vykaze v pfisluiné polozce vykazu zisku
a ztraty.

(2) V pfipadé, ze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaZe se toto snizeni
hodnoty v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztréty.

Redlnd hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi z cen nemovitostf,
které byly v obdobi od posledniho stanoveni redlné hodnoty v dané lokalité prodény a jejichs %‘ng/_‘ € charakteristiky
jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky vyznamné roocﬁcenenl ﬁ%ﬁ emovitosti
a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro ocefiovani a se souhlasem dep zﬁ‘ﬁre
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Pokud neni moZzné provést porovnani s nemovitostmi se srovnateinymi charakteristikami, vychazi se pfi ocenéni

- zcen proddvanych nemovitosti v odli$nych lokalitach a s odlidnymi charakteristikami, upravenych tak, aby zohledriovaly
veskeré tyto odli$nosti;

- zodhadu diskontovanych penéinich tokd (vynosovd metoda) zalozeného na spolehlivém odhadu budoucich penéinich
tokd, doloZeny podminkami viech existujicich njemnich a jinych smiuv a (pokud je to mozné) externimi doklady, jako
jsou napfiklad béiné trini ndjmy z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu, a p¥i pouziti diskontnich
sazeb, které odraZeji béiné trini odhady nejistot ve vysi a naéasovani penéznich toki.

Fond pro ureni redlné hodnoty nemovitosti vyuZivd znalecké posudky, v nich? je ocenéni stanoveno na zakladé vyse
popsanych principu.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty nemovitosti podle vyie uvedeného odstavce se redlna hodnota stanovi jako
pofizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako investi¢ni pfileZitost jsou i majetkové dasti ve spole€nostech s rozhodujicim viivem. Spolec¢nost
s rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefind spole¢nost”) je spoleénost ovlddand Fondem, v ni Fond moiZe uréovat finanéni
a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spoleénosti.

Majetkovou Ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spolegnosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo vlastni vice
nez 50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykonavat nad spolegnosti kontrolu jinym zplisobem. Majetkové ucasti
ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény redlnou hodnotou. Ocenéni je provadéno ve smyslu zikona
o investi¢nich spolegnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozd&jsich predpisii a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé.
Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu trini, tak jak je definovana mezindrodnimi ocefiovacimi standardy. Trini hodnota
je odhadem finanéni astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadcti TEGOVA (The European Group
of Valuers) a s mezindrodnim oceriovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy oceriovani IVSC
(International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovand &astka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni
sménény v transakci bez osobnich vlivii mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfi¢ném prizkumu
trhu, na némz Géastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Uasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem je pouzita kombinace nasledujicich
elementarnich ocefiovacich metod a pfistup:

 Metody vynosové

- Metody porovndni

- Metody zjiSténi vécné hodnoty - majetkové

- Metody ucetni hodnoty

- Metody likvidacni

* Aplikace metod (porovnani nékolika ocefiovacich metod).

D. Ostatni aktiva

Pohledavky vytvofené Fondem se vykazuji v redlné hodnoté, kterd spociva v nomindlni hodnoté snizené o opravnou
poloZku. Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se sni%i 0 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se sniZi 0 30 %,
¢) ne déle nez 360 dni, se sniZi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi 0 100 %.
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- Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek za dluznikem se sni%i o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahadjeno
insolvenéni Fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvenéni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vydana obdobnd rozhodnuti podle zahrani¢niho préva.

E. Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky uréené k investovéni jsou pfi vzniku oceriovany redinou hodnotou navy3enou o transakéni naklady. Nasledné
se ocefiuji v zlstatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni dGrokové miry. Jestlie existuje objektivni diikaz o tom,
Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata formou tvorby opravné polozky k pochybnym
a nedobytnym {astkdm. Nedobytné pohleddvky jsou odepisovany ai po ukonéeni konkurzniho Fizeni dlusnika.
U kratkodobych pohledavek se jejich redina hodnota bli%i hodnoté cetni.

Metoda efektivni drokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva, a alokace
drokového vynosu, resp. ndkladu, za dané obdobi. Efektivni trokova mira je drokovd mira, kterd presné diskontuje
odhadované budouci penéZni prijmy/vydaje (véetné viech pfijatych nebo uhrazenych poplatkd, které tvoii nedilnou
soudast efektivni Grokové sazby, transakéni ndklady a dali prémie nebo diskonty) po o¢ekdvanou dobu trvani finanéniho
aktiva/pasiva nebo ptipadné po kratsi dobu.

Zéklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek uréenych k investovani na zakladé predpokladu vymozeni

a) pIné vymotitelné, se snizi 0 0 %,

b) zazalované, se snizi 0 50 %,

b) ¢asteéné vymoiitelné, se sniii o 70 %,
¢) v insolvenci, se sni%i o 80 %,

d) nevymozitelné, se sniZi o0 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani roz€lenit, zpracuje se pro zji§téni rediné hodnoty znalecky posudek.

Poskytnuté uvéry a zapljtky jsou vykazovany v Gcetni zlistatkové hodnoté snizené o opravné poloiky tak, aby zobrazily
sougasnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

F. Pfepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné piepottené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vyCislend v cizi méné spoletné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
pFepotitavdna do tuzemské mény v kurzu vyhladovanym CNB platnym k datu Géetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata
z pfepottu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykdzan ve vykazu zisku a ztraty jako ,Zisk nebo ztrata z finanénich
operaci”.

G. Zdanéni

Dariovy zéklad pro daf z pfijm0 se propoéte z vysledku hospodafeni béiného lcetniho obdobi pfipottenim dafiové
neuznatelnych nakladi a odettenim vynosti, které nepodléhaji dani z pfijm0, ktery je dale upraven o slevy na dani
a pripadné zpocty.

OdloZend dan vychazi zveskerych dodasnych rozdili mezi Gletni a dafovou hodnotou aktiv a zdvazkii s poufitim
ofekavané dafové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené dafiové pohledavce se Gétuje pouze v piipadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim daldim uplatnéni v nésledujicich d&etnich obdobich. V podminkdch Fondu vznika
odlozena dar z titulu zmény ocenéni investiéniho majetku.
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H. Tvorba rezerv
Rezerva pfedstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym tasovym rozvrhem a vy3i. Rezerva se tvoii v piipadé, pro ktery plati
nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

- e pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedk( predstavujicich ekonomicky prospéch, pfi¢emi
pravdépodobné znamend pravdépodobnost vy33i, nez 50%,

- je moiné provést pfiméfené spolehlivy odhad plnén.

. Spiizn&né strany
Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zvefejnén{ spfiznénych stran ndsledovné:
Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pfi splnéni nasledujicich podminek:

a) strana
i) ovlada Gcetni jednotku, je ovlddana uéetni jednotkou nebo je pod spoleénym oviddanim s déetni
jednotkou {jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) mé podil v Gcetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny viiv; nebo
fii) spoluovlada takovouto uéetni jednotku;
b) strana je pfidruzenym podnikem d&etni jednotky;
¢) strana je spoleénym podnikem, ve kterém je U¢etni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je ¢lenem kliového managementu téetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);
f) strana je Uletni jednotkou, kterd je ovladana, spoluoviddéna nebo mé na ni podstatny vliv pfimo nebo nepfimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma p#mo nebo
nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdroju, sluzeb nebo zavazkd mezi spfiznénymi stranami bez ohledu na to,
zda je uctovana cena.

J. Polozky z jiného ti¢etniho obdobi a zmény Giéetnich metod

Opravy zasadnich chyb nékladi a vynosd minulych déetnich obdobi a zmény Géetnich metod se vykazuji v rozvaze
v poloZce ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi“. Nevyznamné opravy vynost a nakladl
minulych déetnich obdobi jsou tctovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v b&Zném tgetnim obdobi.

V pribéhu sledovaného obdobi nebyly G¢tovany zmény uéetnich metod ani opravy minulych let.

3. ZMENY UCETNICH METOD

Uéetni metody pouzivané Fondem se v roce 2015 nezménily.
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4. €ISTY UROKOVY VYNOS
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Tis. KE 2015 2014
Vynosy z troka " '
z vkladi 54 5
ze zaphjcky 8553 6814
ostatni 16 174 0
Naklady na uroky
z vkladd 0 0
z auvérl 0 0
ostatni 0 0
Cisty trokovy vynos 24781 6819
Fond neuplatnil ani neprominul Groky z prodleni.
5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
Tis. K& 2015 2014
Vynosy z poplatki a provizi
z operaci s cennymi papiry
z operaci s derivaty
Ostatni 0
Naklady na poplatky a provize
z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
Ostatni -58 -62
Celkem -58 -62
6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI
Tis. K& 2015 2014
Zisk (ztrata) z operaci s dlouhodobym majetkem 0 0
Zisk (ztrata) z operaci s cennymi papiry 0 0
Zisk (ztrata) z operaci s derivaty 0 0
Zisk (ztrata) z devizovych operaci 0 0
Kurzové rozdily -5209 -965
Celkem -5 209 -965
7. OSTATNI PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY
Tis. K& 2015 2014
Ostatni provozni vynosy 160 0
Ostatni provozni naklady 0 0
g o Smanocoole oo e T




8. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém ucetnictvi za sledované Gcetni obdob{ 2015 tyto spravni naklady:

Tis. K& ' 2015 2014

Néklady na zaméstnance o
Mzdy a odmény zaméstnanc( 0 0
z toho: mzdy €lentim statutdrnich orgénd a vedeni 0 0
Socialni a zdravotni pojisténi 0 0
0 0

Ostatni spravni naklady

z toho néaklady na obhospodafovani 1879 388
naklady na odborného poradce 0 58
naklady na administraci 0 0
nékiady na depozitéfe 328 72
naklady na audit 102 84
naklady na znalecké posudky 663 803
ostatni ndklady 0 4

Celkem

2972 1409

Fond nemél vroce 2015 Zddné zaméstnance. Portfolio manaZer byl zaméstnancem spole¢nosti AMISTA investiéni
spolecnost, a. s.

9. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimofadné naklady a vynosy uéetni jednotka neeviduje.

10. POKLADNA

Tis. K& 2015 2014
Pokladna 0 0

Celkem 0 0

11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Tis. K¢ 2015 2014
Zustatky na béznych Gétech 146 772 97 583
Zlstatky na technickych G¢tech 0 0
Terminované vklady 54101 0
Sménky 0 0

Celkem 200873 97 583

12. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Tis. K& 2015 2014

Zépoijck " . 198 253 387 384
P NSCE Ao,

Uvéry 50 % \\ 0 0
] E

Ostatni pohledavky © © \’ 0 0

Celkem %KRESTON | 198253 387384
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Max. hodnota VySe pujéky  Vyse phjcky urok. Aktudini

3

Datum Datum vriceni

DluZnik poskytnuti pijeky pujcky (limit) (Cerpdni) (Cerpani) sazbav . wzﬁstatek

v EUR v EUR v CZK % pujcky v CZK

FORESPO SOLISKO a. s. 8.10. 2014 17.5. 2016 2 000 1200 32976 6% 32430
FORESPO DUNAJ 6 a. s. 7.7.2015 21.10. 2016 1530 1530 41 463 6% 41 348
FORESPO HELIOS 1 a. s. 5.10. 2015 5. 10. 2016 50 50 1356 6% 1351
FORESPO HELIOS 2 a.s. 5.10. 2015 5.10. 2016 50 50 1356 6% 1351
FORESPO HOREC A SASANKA 8.10. 2014 7.4.2016 1777 1000 27 480 6% 16 215
FORESPO HELIOS 1 a. s. 9.12.2014 9.12.2016 1000 1000 27 615 6% 27 025
FORESPO HELIOS 2 a. s. 9.12.2014 9.12. 2016 1400 1400 38661 6% 37835
INVEST-GROUND a. s. 9.12. 2014 9.12. 2016 200 200 5523 6% 5405
FORESPO BDS a. s. 23.12.2014 31. 8.2015 29 200 29 200 30481 6% 29 200

PfisluSenstvi k poskytnutym zaptijckdm (nesplacené tiroky) €ini k 31. 12. 2015 celkem 6 093 tis. K&. Zéapujcky byly k 31. 12.
2015 piecenény aktudlnim kurzem CNB.

13. STATNI BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNi CENNE PAPIRY PRIJIMANE CENTRALNI BANKOU K REFINANCOVANI

Cista G&etni hodnota stétnich bezkupénovych dluhopisti a ostatnich cennych papird pfijimanych CNB k refinancovani

Tis. K& 2015 2014
Statni pokladni¢ni poukazky 0 0
Jiné pokladni poukdazky 0 0
Statni dluhopisy 0 0
Celkem 0 0

Klasifikace stdtnich bezkupénovych dluhopisii a ostatnich cennych papird pFijimanych CNB k refinancovani do jednotlivych
portfolii podle zdméru Fondu.

Tis. K¢ 2015 2014

Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni CP ocefiované 0 0
redlnou hodnotou proti Gétlim nakladd nebo vynos(

Stétni bezkupénové dluhopisy a ostatni CP realizovatelné

Statni bezkupénové dluhopisy a ostatni CP drzené do splatnosti

Celkem 0

Fond neziskal v rémci reverznich repo transakei statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni cenné papiry.
14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Kiasifikace diuhovych cennych papirt do jednotlivych portfolii podle zdméru Fondu.

Tis. K& 2015 2014

Dluhové cenné papiry ocefiované reélnou hodnotou h

proti u¢tdm nakladd nebo vynosi 0 0

Dluhové cenné papiry realizovatelné 0 0

Dluhové cenné papiry driené do splatnosti 0 0

Celkem 0 0
e _~ == m — w.ﬁ. - _ e ey Sl P\—&EE%;’:\- —
Fond neziskal v rdmci reverznich repo transakei dluhové cenné papiry. '«.;,_\\
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15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATN{ PODILY

Klasifikace akcii, podilovych list a ostatnich podili do jednotlivych portfolii podle zdméru Fondu.

Tis. K& 2015 2014
_Akcie, podilové listy a ostatni podily ocefiované
redlnou hodnotou proti G¢tdm nakladd nebo vynosi 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné 2326 8 808
Celkem 2326 8 808
=l o?iezlc;(:av; o?iilc:(::; Aktudln{
Datum dluhopis/ Identifikace 1o potet P . 5 o
Tormef] T n . - : Nézev CP cena pfi cena pfi cena celkem
pofizeni  podilovy cenného papiru spoleénosti [ks] , ,
fond nakupu nakupu CZK
EUR v CZK
BEST HOTELS
21.10.2014 akcie  SK1120005105 35740701 PROPERTIES AS 25 882 319 8 816 2326
- = Aktudini Kurzovy Ocefovaci AktUé,I‘,m Aktualni cena
Identifikace iIco . Potet . . . vyse
cenného iru  spoletnosti Nazev CP Iks] hodnota aktiva rozdil rozdil odloené celkem
S S K K czk  °0iosene czK
dané
BEST HOTELS
SK1120005105 35740701 PROPERTIES AS 25 882 2427 -51 -50 -5 2326
16. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM
2015 2014
Akcie s rozhodujicim vlivem v ostatnich subjektech 3715669 3174717
Akcie s podstatnym vlivem v ostatnich subjektech 0 0
Ostatni podily 0 0
Celkem 3 715 669 3174717
i Cena L
Datum ; . . Velikost LI Cena pofizeni Cena celkem
R iI€o Nazev spolecnosti B pofizeni
porizeni podiltu [%)] v CZK v CZK
v EUR
8. 10. 2014 47232935 FORESPO SOLISKO a. s. 100 3224 88 586 83 850
8.10. 2014 47234032 FORESPO HELIOS 1a.s. 100 7775 211950 213932
8.10. 2014 47234024 FORESPO HELIOS2 a.s. 100 11 806 323058 337 806
8.10. 2014 47232994 FORESPO HOREC a SASANKA a. s. 100 3727 102 410 98 183
8.10.2014 47232978 FORESPO PALENICA a. s. 100 1657 45525 57 691
8.10. 2014 47232960 FORESPO SMREK a. s. 100 2748 75 505 86 315
8.10. 2014 36858137 INVEST-GROUND a.s. 100 33645 924 566 904 706
15.12.2014 36782653 FORESPO-RENTAL 1a.s. 100 14 994 413 302 385 656
15.12.2014 36781487 FORESPO-RENTAL2 a.s. 100 33131 913 244 883 032
23.12.2014 27209938 FORESPOBDSa.s. 100 203 189 203 189 225 898
20.2.2015 43853765 DEVEL PASSAGE s.r.o. 100 7023 193 401 194 995
7.7.2015 47235608 FORESPO DUNAJ6 a.s. 100 8742 236917 243 604
CELKEM 3 715 669
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. v.. . Ocenovaci rozdil Kurzovy rozdil  Cena celkem
Velikost Cena poftizeni y

podilu [%] CzZK

Nazev spoleénosti

—_— czK czK czK
4 47232935 FORESPO SOLISKO a. s. 100 88586 -3269 -1467 83 850
47234032 FORESPO HELIOS 1 a. s. 100 211950 3809 -1827 213932
47234024 FORESPO HELIOS 2 a.s. 100 323058 18 739 -3991 337 806
47232994 FORESPO HOREC a SASANKA a. s. 100 102 410 -2531 -1696 98 183
47232978 FORESPO PALENICA a. s. 100 45525 12 920 -754 57 691
47232960 FORESPO SMREK a.s. 100 75 505 12 061 -1251 86315
36858137 INVEST-GROUND a. s. 100 924 566 -4551 -15 308 904 707
36782653 FORESPO-RENTAL1a.s. 100 413302 -19 549 -8 097 385 656
36781487 FORESPO-RENTAL2a.s. 100 913244 -12321 -17 891 883 032
27209938 FORESPO BDS a. s. 100 203 189 22709 0 225898
43853765 DEVEL PASSAGE s.r.0. 100 193 401 5197 -3 603 194 995
47235608 FORESPO DUNAJ 6 a. s. 100 236917 7343 -656 243 604
CELKEM 3731653 40 557 -56 541 3 715 669

Uéasti byly k 31. 12. 2015 ocenény redlnou hodnotou podle znaleckych posudkd. Rozdil mezi ocenénim Gé&asti v portfoliu
Fondu pofizovaci cenou a cenou stanovenou podie znaleckého posudku k 31. 12. 2015 je vykdzan jako ocefiovaci rozdil
ve vlastnim kapitalu.

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje diouhodoby nehmotny majetek.

18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje dlouhodoby hmotny majetek.

19. OSTATNI AKTIVA

Tis. K¢ 2015 2014
Pohledavky za odbérateli 0 0
Poskytnuté zélohy 0 0
Ostatni pohledédvky 52196 55 450
Dané 45 12
OdloZena danova pohledavka 0 0
Ostatni 0 0

Celkem

52241 55 462

20. NAKLADY A PRiIMY PRISTiCH OBDOBI

Tis. K& = ) 2015 2014
Naklady pfistich obdobi 10 11

Celkem 10 11
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21. ZAVAZKY VUCI BANKAM

Tis. K& 2015 2014

Splatné na po%adani (do 1 roku) 0 0

Splatné od 1 roku do 5 let 0 0

Splatné nad 5 let 0 0

Celkem 0 0
22. ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

Tis. K¢ 2015 2014

Ostatni zavazky 0 0

Celkem 0 0
23, ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Tis. K& 2015 2014

Depozitni sménky 0 0

Hypotécni zastavni listy 0 0

Jiné emitované dluhové cenné papiry 0 0

Ostatni 0 0

Celkem 0 0
24. OSTATNI PASIVA

Tis. K¢ 2015 2014

Zavazky 205 166

Prijaté zalohy

Ostatni zdvazky za spole¢niky 0

Zavazky skupina

Dané&, DPPO

Dohadné ucty 713 529

Ostatni 0 0

Celkem 918 695
25. VYNOSY A VYDAIE PRISTiCH OBDOBf

Tis. KE 2015 2014

Vynosy a vydaje pfistich obdobi 113 0

0

Celkem
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26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

Tis. K€

Potateéni stav Tvorba Rozplj§téni Kone&ni stav 2015
Rezerva na DPPO 0 0 7 0 0
Rezerva na opravu majetku 0 0 0 0
Rezerva na rizika 0 0 0 0
Rezerva na zéruéni opravy 0 0 0 0
Rezerva na ztratu z obchodu 0 0 0 0
Rezervy ostatni 0 0 0 0
Celkem 0 0 0 0

Fond neeviduje a ani nerozpustil opravné poloZky k pohleddvkdm. V minulém Géetnim obdobi neevidoval odpis

pohledavek.

27. ZAKLADNI KAPITAL

Investiéni Fond vydal akcie zakladatelské a investiéni: 35 ks zakladatelskych akcii na jméno v zaknihované podobé

a 151 914 133 ks investi¢nich akcii na jméno v zaknihované podobé.

28. NEROZDELENY ZISK, REZERVNI FONDY A OSTATN{ FONDY ZE ZISKU

Zisk bézného obdobf ve vysi 9 691 tis. K¢ je tvofen zejména z titulu prodeje akcii z obchodnich podild.

Tis. K& Zisk/Ztrata Nerozdéleny zisk /  Zakonny rezervni  Kapitslové fondy

Neuhrazena ztrita fond a ostatni fondy ze
z ptedchozich obdobi zisku

Zistatek k 1. 1. 2015 pFed rozdélenim zisku 0 0 0 3717 297

Zisk/Ztrata 2014 5721 0 0 0

Navrh rozdéleni zisku roku 2014:

Ptrevod do fond( 0 0 0 0

Podily na zisku 0 0 0 0

Prevod do nerozdéleného zisku 5721 -5721 0 0

Zastatek k 31. 12. 2015 pFed rozdélenim VH 0 -5721 0 4105479

za rok 2014

29. OCENOVACI ROZDILY

Tis. K¢ Majetek Realizovatelné Poskytnuté  Cisté investice Ostatni
a zavazky cenné papiry zapujeky do tcasti
Zistatek k 1. 10. 2014 0 0 0 0 0
Snizeni 0 -44 0 0 0
Zvygeni 0 0 0 8445 0
Vliv kurzovych rozdilG 0 37 2712 22 095 -25051
Vliv odlozené dané 0 0 0 0 0
Zustatek k 31. 12. 2014 0 -7 2712 30 540 -25 051
Zistatek k 1. lednu 2015 0 -7 2712 30 540 -25051
Snizeni 0 0 -5280 -47 392 0
Zvydeni P\&CE Ac, y\ 0 7 0 97319
Vliv odloZené da " 0 -5 0 0
Zustatek k 31. 15 3 0 -16 852 72 268
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Hodnota majetku je tvofena portfoliem obchodnich podilti, poskytnutych pdjéek a akcif, které jsou drzeny za ucelem

investicni pfileZitosti. Tento majetek je ocenén redlnou hodnotou k 31. 12. 2015, kterd byla zji$téna na zakladé znaleckého
posudku. Rozdil mezi ocenénim majetku v portfoliu Fondu kupni cenou pofizeného majetku a obvykiou cenou stanovenou

dle znaleckého posudku k 31. 12. 2015 je vykazan jako oceriovaci rozdil.

30. DAN Z PRi}MU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA

A. Splatna dait z pFijmui

Tis. K& 2015 2014
Zisk nebo ztrata za uéetni obdobi pied zdané&nim 10 500 -5721
Dafi z pfijmi dopocet rok 2014 0 0
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 0
Daflové neod¢itatelné néklady 0 0
Pouzité slevy na dani a zapoéty 0 0
Ostatni polozky 0 0
Zaklad dané 10 500 -5721
Odecet dariové ztraty 0 0
Dalsi poloZky 0 0
Zéklad dané po odecteni dafové ztraty 10 500 -5721

Daii vypottend pfi poufiti platné sazby

B. OdloZeny darovy zdvazek/pohledivka

809

OdloZené dané z pfijmu jsou pocitany ze viech docasnych rozdili za pouziti dariové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou dariovy zévazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %. Spole¢nost vykazuje k 31. 12. 2015 odloZeny dariovy zavazek

ve vysi 5 tis. KC.

31. POSKYTNUTE ZASTAVY

Tis. K& 2015 2014
Poskytnuté zastavy 0 0
Celkem 0 0
32. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI
Tis. K& 2015 2014
Ostatni aktiva 4169 372 3723965
4169372

Celkem

3723 965

Fond vykazoval k31. 12. 2015 vySe uvedené hodnoty pfedané spole¢nosti AMISTA investiéni spolecnost, a. s.,

k obhospodarovani.
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33. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

V obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015 Fond evidoval nasledujici vyznamné vztahy s nize uvedenymi spfiznénymi osobami:

K 31. 12. 2015 v tis. K¢ Vynosy Naklady Pohledavky Zavazky
FORESPO SOLISKO a. 5. ' B 2227 0 33834 0
FORESPO HELIOS 1 a. s. 4702 0 42 006 0
FORESPO HELIOS 2 a. s. 8958 0 39343 0
FORESPO HOREC A SASANKA a. s. 1430 0 16 444 0
FORESPO PALENICA a. s. 0 0 0 0
FORESPO SMREK a. s. 0 0 32430 0
INVEST-GROUND a. s. 399 0 5425 0
FORESPO BDS a. s. 4101 0 32876 0
DEVEL PASSAGE s.r.0. 1673 0 0 0
FORESPO DUNAJ 6 a. s. 1237 0 41838 0
Celkem 24 727 0 244 196 0

34. FINANCNi NASTROJE, VYHODNOCEN! RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktor(im, které jsou viechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu. Sou&asti vnitfniho
fidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykonavana prostfednictvim
oddéleni Fizenf rizik nezavisle na Fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodafovatel vyhodnocuje, méri,
omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu
limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Soustava limitd je navriena tak, aby zajistila spInéni nejméné pozadavka kiadenych
na diverzifikaci aktiv Fondu v souladu s Nafizenim vlady ¢. 243/2013 v aktudlnim znéni a dale vech limitd jak jsou uvedeny
ve statutu Fondu. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovand rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeteno, %e jsou
sledovana a vhodné oSetiena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostateéné likvidity, rizik protistran,
trinich a operacnich rizik.

Pro posouzeni sou¢asné a budouci finanéni situace podniku maji z uvedenych kategorii nejvéti vznam trni rizika. Trini
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhi majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi
na zménach makroekonomické situace a je do znaéné miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se déle zvySuje tim,
Ze Fond je fondem kvalifikovanych investorli zaméfenym v souladu se svym investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu
Fondu, na specifickou oblast investic, a tedy dochazi i k zvy$enf rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni
modely moderniho fizeni triniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pFi minimalizaci rizika. Tyto modely
predpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je viak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedené
zaméfeni na Uzkou investiCni oblast, nutné mensi. | kdyz ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopadiim expozice
fondu vidi trinimu riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zddraznit, %e historicka vykonnost neni
zarukou a dostate¢nym méfitkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecné likvidity je fizeno prostfednictvim sledovani vzajemné vyvazenosti objemu likvidnich aktiv ve vztahu
k velikostem a Casovym strukturdm zavazki a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen plnit viechny
svoje aktudlni a predvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty i
. v e N P C B
mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporddani obchodu v ostatnich pfipadech. e P A[,%.{\
Zs.
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35. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNT ZAVERKY

Po datu Uéetni zavérky nenastaly 2adné vyznamné udalosti.

Sestaveno dne: Podpis statutdrniho orgénu: Osoba zodpovédnd za

Ucetnictvi (jméno a podpis):
31.3.2016 /

N | ZA'\/
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PRILORA L. 2

Zprava o vztazich

1. UvoD

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovlddanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou za tcetni obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015 (dale jen ,Uéetni obdobi“) dle ust. § 82 zakona

€. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Oviddand osoba

Compact Property Fund, investicni fond s promé&nnym zékladnim kapitalem, a. s.
se sidlem Na Pfikopé 393/11, Staré Mésto, Praha 1, PSC 110 00

ICO: 03451488

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 20065.

Ovladajici osoba

AMISTA consulting a. s.
se sidlem Pobfe?ni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
ICO: 24245674

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 18377.

Dalsi osoby oviddané stejnou ovldajici osobou

Ovladajici osobé& nejsou znamy zadné jiné osoby, které by byly ovladany stejnou ovlddajici osobou.

Osoby ovladané ovladanou osob

NiZe uvedené osoby jsou dcefinymi spole¢nostmi ovlddané osoby (100% podil na jejich zékladném kapitalu).

Nézev spoletnosti iI€o Sidlo
FORESPO SOLISKO a. s. 47232935 Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika
FORESPO HELIOS 1 a. s. 47234032 Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika
FORESPO HELIOS 2 a. s. 47234024 Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenské republika
FORESPO HOREC a SASANKA a. s. 47232994 Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika
FORESPO PALENICA a. s. 47232978 Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenské republika
FORESPO SMREK a. s. 47232960 Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenské republika
INVEST-GROUND a. s. 36858137 Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika
FORESPO-RENTAL 1 a.s. 36782653 Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika
FORESPO-RENTAL 2 a. s. 36781487 Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika
FORESPO BDS a. s. 27209938 Janackovo nabieZi 478/39, Smichov, 150 00 Praha 5, CR
DEVEL PASSAGE s.r.o. 43853765 Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska-repubti
FORESPO DUNAJ 6 a. s. 47235608 Karloveskd 34, Bratislava 841 04, Slo, ear;)aqﬂé&g‘pﬂbfiqlé /;"“v
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3. ULOHA OVLADANE OSOBY

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spoleénosti oviddajici osoby, ktera se zaméfuje predeviim na prondjem
nemovitého majetku.

4, zPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI
Oviddana osoba uziva standardni zptsoby a prostfedky oviddani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané osobé.
5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNiM OBDOBI

V dcetnim obdobi nebylo uinéno zadné jednani na popud nebo v zéjmu oviadajici osoby nebo ji oviddanych osob, které by
se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitélu ovladané osoby zjist&ného podle posledni Ugetni zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE PLNEN{
Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:

Smlouvy uzaviené v Gic¢etnim obdobi

V (cetnim obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou.
Smlouvy uzaviené v piedeslych Géetnich obdobich

V Gcetnim obdobfi nebyly uzavieny Zadné smlouvy mezi oviddanou osobou a ovlddajici osobou.
Smlouvy mezi oviddanou osobou a ji oviddanymi osobami

Smlouvy uzaviené v ticetnim obdobi

©  FORESPO SOLISKO, a. s., Dodatek €. 1 ze dne 20. 4. 2015 ke Smlouvé o plijéce ze dne 6. 6. 2011

e FORESPO HELIOS 2, a. 5., Dodatek €. 1 ze dne 20. 4. 2015 ke Smlouvé o pljéce ze dne 4. 7. 2012

e FORESPO HELIOS 2, a. s., Dodatek €. 2 ze dne 20. 4.2015 ke Smlouvé o pljéce ze dne 19. 11. 2014

e  FORESPO HELIOS 2, a. 5., Dodatek €. 2 ze dne 20. 4. 2015 ke Smlouvé o pljéce ze dne 13. 12. 2011

e  FORESPO HELIOS 2, a. s., Smlouva o plijéce ze dne 1. 10. 2015

° FORESPO HELIOS 2, a. s., Smlouva o poskytnuti penézitého vkladu do ostatnich kapitélovych fond( a o vzajemném
zapocteni pohledavek ze dne 30. 6. 2015

©  FORESPO HELIOS 1, a. s., Dodatek €. 1 ze dne 20. 4. 2015 ke Smlouvé o pijéce ze dne 2. 8. 2011

® FORESPO HELIOS 1, a. 5., Dodatek €. 2 ze dne 20. 4. 2015 ke Smlouvé o pijéce ze dne 19. 11. 2014

©  FORESPO HELIOS 1, a. s., Smlouva o pujcce ze dne 1. 10. 2015

©  FORESPO HELIOS 1, a. s., Smlouva o poskytnuti penézitého vkladu do ostatnich kapitalovych fond@ a o vzdjemném
zapodteni pohledavek ze dne 1. 8. 2015

e FORESPO HOREC A SASANKA, a. s., Dodatek €. 1 ze dne 31. 3. 2015 ke Smiouvé o plijéce ze dne 7. 4. 2011

o FORESPO DUNAJ6, a. s., Dodatek ¢. 1 ze dne 15. 7. 2015 ke Smlouvé o piijéce ze dne 21. 10. 2013

e FORESPO BDS, a. s., Smlouva o Uvéru ze dne 6. 1. 2015

e FORESPO BDS, a. s., Dodatek ¢. 1 ze dne 9. 4. 2015 ke Smlouvé o Uvéru ze dne 6. 1.2015

e FORESPO BDS, a. s., Dodatek €. 2 ze dne 18. 6.2015 ke Smlouvé o pdjéce ze dne 7. 3. 2014

e INVEST-GROUND a. s., Dodatek k €. 2 ze dne 20. 4. 2015 ke Smlouvé o pujéce ze dne 19. 11. 2014

e DEVEL PASSAGE, s.r.o., Smlouva o poskytnuti penéZitého vkladu do ostatnich kapital (\cp&fdifd&@:o\\eéjemném
zapotteni pohledavek ze dne 31. 3. 2015 Aée"}o N\

e  DEVEL PASSAGE, s.r.0., Smlouva o plijéce ze dne 20. 2. 2015
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Smlouvy uzaviené v pfedeslych déetnich obdobich

e  FORESPO SOLISKO, a. s., Smlouva o pujéce ze dne 6. 6. 2011

r e  FORESPO HELIOS 2, a. s., Smlouva o pljéce ze dne 13. 12. 2011

e  FORESPO HELIOS 2, a. s., Dodatek €. 1 ze dne 19. 11. 2014 ke Smiouvé o plijéce ze dne 13. 12. 2011
e  FORESPO HELIOS 2, a. s., Smlouva o pljéce ze dne 4. 7. 2012

e  FORESPO HELIOS 2, a. s., Smlouva o ptjéce ze dne 19. 11. 2014

e FORESPO HELIOS 2, a. s., Dodatek €. 1 ze dne 27. 11. 2014 ke Smlouvé o plijéce ze dne 19. 11. 2014
s FORESPO HELIOS 1, a. s., Smlouva o pujéce ze dne 2. 8. 2011

e  FORESPO HELIOS 1, a. s., Smlouva o pljéce ze dne 19. 11. 2014

e FORESPO HELIOS 1, a. s., Dodatek €. 1 ze dne 27. 11. 2014 ke Smlouvé o pijéce ze dne 19. 11. 2014
e  FORESPO HOREC A SASANKA, a. s., Smlouva o pajéce ze dne 7. 4. 2011

e FORESPO DUNAJ 6, a. s., Smlouva o pujéce ze dne 21. 10. 2013

e FORESPO BDS, a. s., Smlouva o pljéce ze dne 7. 3. 2014

e FORESPO BDS, a. s., Dodatek €. 1 ze dne 23. 12. 2014 ke Smlouvé o pdjéce ze dne 7. 3. 2014

¢ INVEST-GROUND a. s., Smlouva ze dne 19. 11. 2014

¢ INVEST-GROUND a. s., Dodatek €. 1 ze dne 27. 11. 2014 ke Smlouvé o pujéce ze dne 19. 11. 2014

7. POSOUZENI UJMY VZNIKLE OVLADANE OSOBE

Ovladané osobé v ticetnim obdobi nevznikla Z4dna ujma vyplyvajici ze vztahil uvedenych vyse.

8. ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovlddana osoba nemd Zédné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vy$e uvedenych vztahii mezi propojenymi

osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako sjinymi osobami, pro Zddnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovlddanou osobu z téchto vztahi neplynou zadna rizika.

Compact Property Fund, investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a. s., (ovlddand osoba) poskytuje svym
dcefinym spoleénostem Urocené zapljcky a dale eviduje pohleddvky za dcefinymi spole¢nostmi, které v minulosti
snizovaly zakladni kapital, z titulu ndroku na protiplnéni za akcie vzaté z obéhu.

9. PROHLASEN(

Statutdrni organ Fondu prohlasuje, Ze tidaje uvedené v této zpravé jsou lplné, priikazné a spravné.

V Praze dne 31. bfezna 2016

Ing. Peir Janoudek, povéreny zmocnénec
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