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Cestné prohlaseni

Tato konsolidovand vyrocni zprava (dale také ,vyrocni zprava“), pfi vynaloZeni veskeré ptimérené péce, podle naseho
nejlepsiho védomi podava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni
spolecnosti Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitédlem, a. s. (déle také ,Fond“) a jeho
dcetinych spolecnosti (dale také ,,Skupina“ nebo , Konsolidacni celek”) za rok 2016 a o vyhlidkach budouciho vyvoje financ¢ni
situace, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni skupiny Fondu.

V Praze dne 24. dubna 2017
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Com Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a. s.,

zastgupgny AMISTA investiéni spoleénost, a. s., statutarni feditel
Ing. Petf Janousek, povéfeny zmocnénec
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Zprava statutarniho organu o podnikatelské Cinnosti a stavu
majetku investi¢niho fondu a majetkovych ucasti

CINNOST FONDU A SKUPINY V ROCE 2016

V priibéhu roku Fond podnikal v oblasti investi¢nich fondi kvalifikovanych investor( v Ceské republice ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Fond se i v roce 2016 zaméfil na
dosazeni stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni dlouhodobych Urokovych sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic
umistnénych ve Fondu.

V roce 2016 tak fond investoval volné prostifedky na poskytnuti zapljcek obchodnim spole¢nostem ve vlastnictvi fondu,
které se zabyvaji investicemi do nemovitého majetku, na ndkup nového nemovitého majetku. Pozitivni ndladu realitniho
trhu v roce 2016 obchodni spolecnosti ve vlastnictvi fondu vyuzily na prodej nemovitosti urcenych pro individualni bydleni.

Majetkové ucasti pokracovaly ve své béZné provozni Cinnosti, a zhodnocovaly Fondu penézni prostiedky investord.

HOSPODARENi FONDU A SKUPINY

Individualni Fadna ucetni zavérka a konsolidovana ucetni zavérka sestavena za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 (dale
jen ,ucetni obdobi”) v€etné pfilohy ucetni zavérky, které jsou nedilnou soucasti této Konsolidované vyro¢ni zpravy, byly
sestaveny na zakladé ucetnictvi s cilem srozumitelné poddvat vérny a poctivy obraz predmétu ucetnictvi a financni situace
ucetni jednotky tak, aby na jejim zakladé byli jeji uZivatelé schopni Cinit ekonomicka rozhodnuti.

Hospodareni investi¢ni ¢asti Fondu skoncilo v roce 2016 vykdzanym hospodarskym vysledkem ve vysi 8 845 tis. K¢ pred
zdanénim a neinvesti¢ni ¢asti ve vysi 10 tis. KE. Hospodareni skupiny skoncilo vykdzanou ztratou po zdanéni ve vysi 11 355
tis. K¢, a to zj. z divodu hodnoty Spravnich nakladd skupiny.

Majetek investi¢ni ¢asti Fondu je investovany do nemovitého majetku, majetkovych ucasti ve spolecnostech, které se
zabyvaji investicemi do nemovitého majetku a jinych investic Uzce propojenych s realitnim trhem. S investicemi do realitnich
aktiv Gzce souvisi riziko realitniho sektoru a méné likviditni povaha téchto aktiv.

STAV MAJETKU

Mezirocné se objem aktiv skupiny zdsadné nezménil (pokles o 1%, tj. 53 396 tis. K¢). Pokles vznikl zj.. z dGvodu zaporného
goodwillu z transakce v dcefiné spole¢nosti FORESPO PALENICA a.s., ktera se tykala nakupu hotelu v Levicich. Pokles
terminovanych vkladd o 54 101 tis. K¢ vykompenzoval narlst ostatnich aktiv (zj. diky dohadnym Gétiim FORESPO BDS).




AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 31. 12. 2016 aktiva v celkové vysi 4 204 193 tis. KC. Ta jsou tvorena predevsim obchodnimi podily
ve vysi 3844 136 tis. K¢, poskytnutymi zadpGjckami ve vysi 199 407 tis. K¢ a vklady na bankovnich uUétech ve vysi
144 270 tis. K¢. Skupina vykazala v rozvaze k 31.12.2016 aktiva celkem 4 335 426 tis. Kc.
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Skupina Fondu vykazala v rozvaze k 31. 12. 2016 aktiva v celkové vysi 4 335 426 tis. K. Ta jsou tvorena z 90 % Dlouhodobym
hmotnym majetkem (3 922 380 tis. K¢), z 6 % penéznimi prostfedky (249 681 tis. K¢).

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 4 204 193 tis. K¢ jsou tvofena zejména (95%) vlastnim kapitalem Fondu ve vysi 4 203 176 tis. K¢
(pricemz zékladni kapitdl dosahl vyse 3 500 tis. K¢, ostatni kapitalové fondy vyse 4 054 085 tis. K¢ a oceriovaci rozdily vyse
133 649 tis. K¢).

Celkova pasiva skupiny ve vysi 4 335 426 tis. K¢ jsou tvorfena z 94% ostatnimi kapitalovymi fondy ve vysi 4 054 085 tis. K¢ a
ze 4% ostatnimi pasivy (194 637 tis. K¢)

Struktura financovani portfolia skupiny Fondu se oproti minulému obdobi vyrazné nezménilo, prevaZzuje financovani
vlastnimi zdroji (z 95%), zj. Investi¢nimi akciemi.




VYHLED PRO ROK 2017

V pribéhu roku 2017 Fond dale ocekava stabilni zhodnoceni svych aktiv nad droven dlouhodobych uUrokovych sazeb.
V ndsledujicim obdobi se Fond zaméfi na hledani novych obchodnich pfileZitosti a oekdva postupné splaceni jednotlivych
zapUjcek poskytnutych svym dcefinym spoleénostem, predevsim z prodeje nékterého nemovitého majetku.

V Praze dne 24. dubna 2017
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Com Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a. s.,
zastgupeny AMISTA investiéni spolegnost, a. s., statutarni feditel

Ing. Petf Janousek, povéreny zmocnénec




Profil Fondu a skupiny

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s., (dale také ,Fond”).

Ugetnim obdobim se pro uéely této Vyroéni zpravy rozumi obdobi od 1. 1. do 31. 12. 2016.

1. ZAKLADNi UDAIJE O FONDU

Nazev:
Obchodni firma:

Sidlo:
Ulice:
Obec:
PsC:

Vznik:

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a. s.

Na prikopé 393/11
Praha 1
11000

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 2. 9. 2014 a vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského
soudu v Praze, oddil B, vlozka 20065, dne 1. 10. 2014. Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu C. j. 2014/041653/CNB/570
S-Sp.-2014/00395/CNB/571 vydala Ceska narodni banka dne 24. 9. 2014 a téhoz dne nabylo pravni moci.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ. Timto organem je prdvnickd osoba,

spole¢nost AMISTA investicni spolecnosti, a. s., ktera je oprdvnéna obhospodarovat a administrovat Fond od 1. 10. 2014.

Identifikacni udaje:
I€o:
DIC:

Zakladni zapisovany kapital:

Zakladni zapisovany kapital:

Akcie:
Akcie:

Cisty obchodni majetek:

STATUTARNI REDITEL
Statutarni reditel

Zastoupeni pravnické osoby

03451488
CZ03451488

3 500 000 K¢; splaceno 100 %

35 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé bez jmenovité hodnoty
(zakladatelské akcie)

149 945 822 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé bez jmenovité hodnoty
(investi¢ni akcie)

4203 176 tis. K¢

AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a. s. (od 1. fijna 2014)
ICO: 27437558
Sidlo: Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 1. fijna 2014)




Statutdrni reditel je statutarnim orgadnem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu v pIném rozsahu. Pouze statutarni
feditel urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu. Statutarni feditel se Fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy,
stanovami a statutem Fondu. Vzhledem k tomu, Ze statutdrnimu rediteli nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
predpisy tykajicimi se obhospodarovani investi¢nich fondd udélovény ze strany akcionarl Fondu jakékoliv pokyny tykajici se
obhospodarovani Fondu, neni statutarni feditel opravnén pozadat nejvyssi orgdn Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 zakona
o obchodnich korporacich o udéleni pokynu tykajiciho se obchodni vedeni. Statutdrni feditel vSak mlzZe poZadat o sdélenfi
nezavazného stanoviska ¢i doporuceni tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy spolecnosti Ci jiné subjekty, a
to za podminek uréenych statutem Fondu ¢i vnitfnimi predpisy Fondu. AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a. s., (ddle také jen
LAMISTA“) je opravnéna vykonavat svou ¢innost investiéni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
¢.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Spole¢nost AMISTA vykonava svou cinnost ve smyslu ust. § 9 Zdkona jako individualni statutarni organ Fondu, ktery je
soucasné obhospodarovatelem Fondu.

Zmocnéncem spolecnosti AMISTA, ktery ji zastupuje ve funkci statutarniho reditele Fondu, je:
Ing. Petr Janousek (od 1. 10. 2014)
Narozen: 1973
vzdélani: vysokoskolské

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V rdmci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finan¢nimu fizeni spolecnosti. Pfedtim
pusobil na vedoucich pozicich ve spolecnostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a vyvojem informacnich systémd.
Zmocnénec statutarniho feditele disponuje predchozim souhlasem Ceské narodni banky k vykonu své funkce.

SPRAVNIi RADA

Predseda spravni rady AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s. (od 1. fijna 2014)
ICO: 27437558
Sidlo: Pobte#ni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec (od 1. fijna 2014)
narozen: 22. 2. 1973
vzdélani: vysokoskolské

Clen spravni rady: Ing. Pavel Scholz (od 1. fijna 2014)
narozen: 11. 6. 1967
vzdélani: vysokoskolské

Spravni rada dohlizi na radny vykon cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Do plsobnosti spravni rady nélezi jakdkoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do plisobnosti valné
hromady, nebo ledazZe ji zdkon nebo stanovy v souladu se zakonem svéruji do plisobnosti statutarniho reditele Ci jiného
organu Fondu. Spravni rada se sklada ze dvou ¢lend, volenych valnou hromadou.

V roce 2016 spravni rada v souladu s pravnimi predpisy plnila funkci vyboru pro audit.

2. UDAJE O ZMENACH SKUTEENOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

Béhem ucetniho obdobi nedoslo k Zzadnym zméndm skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku.




3. UDAIJE O INVESTIENi SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

V ucetnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investicni spoleCnost, a. s.
1ICO: 27437558
Sidlo: Pobieini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investiéni spole¢nost vykondva svou &innost investiéni spolecnosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
C.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, je7 nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investi¢ni spole¢nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (dale také jen ,Zakon“) povazuje za investi¢ni spolecnost, ktera je opravnéna presdahnout rozhodny limit, a je
opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fond(, a to fondd kvalifikovanych investor(
(s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a zahranicnich
investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu
a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani), a dale je oprdvnéna k provadéni administrace investicnich fondi nebo
zahranicnich investi¢nich fondl dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fondu
kvalifikovanych investorld (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho
podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych
fond rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondU socialniho podnikani).

Investi¢ni spole¢nost vykondvala pro Fond cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Uletnictvi, ocenovani
majetku a dluh(, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vyddvanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani
akcii a vykon dalSich cinnosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se
struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti premén obchodnich spole¢nosti nebo prevodu obchodnich podild apod.).

Portfolio manazer

Portfolio manazer Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolec¢nosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s., na pozici portfolio manazera od 1. 7. 2011.
Pfed pfichodem do AMISTA investi¢ni spolecnosti, a. s., pracoval deset let na pozici Uc¢etniho a finan¢niho analytika ve
spolecnosti Zepter International s.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spole¢nostech SPT Telecom, a. s., a Kralovsky
pivovar Krusovice.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spolec¢nosti AMISTA investicni spole¢nost, a. s., na pozici portfolio manazera od 15. 3. 2016.
Pfed pfichodem do AMISTA investi¢ni spolecnosti, a. s., pracoval pét let na pozici privatniho bankére ve spolecnosti Sberbank
CZ, a.s. majici ve spraveé top affluent klientelu se zamérenim primarné na investi¢ni poradenstvi, oblast kapitdlového trhu a
financovani. Pfedtim shiral praktické zkusenosti mimo jiné v Ceské spotitelné, a.s. na pozici investi¢ni specialista pro affluent
klientelu a u obchodnika s cennymi papiry spole¢nosti BH Securities, a.s.




4. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: Ceska spofritelna, a.s.
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 45244782

Ceskd spofitelna, a. s., vykonava pro Fond depozitare dle smlouvy podepsané dne 6. 10. 2014.

5. UDAJE O HLAVNiIM PODPURCI

V ucetnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podpUrce Zadné osoby opravnéné poskytovat investicni sluzby.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU FONDU,
POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO ViCE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Depozitar nepovéril v icetnim obdobi Zddnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7.UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNiIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA investicni spolecnost, a. s., ktera je obhospodarovatelem Fondu, uvadi v predepsaném c¢lenéni prehled o mzdach,
Uplatéch a obdobnych pfijmech svych pracovnik(l a vedoucich osob ve své Vyro¢ni zpraveé za rok 2016. Participace Fondu
na téchto Uplatach je zahrnuta v Uplaté investi¢ni spolecnosti za poskytovani sluzeb obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v i¢etnim obdobi obhospodarovateli zddné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Giéetnim obdobi vyplaceny.
9. IDENTIFIKACE MAJETKU FONDU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Fondu ke je dni ocenéni tvofen majetkovymi ic¢astmi v redlné hodnoté ve vysi 3 844 136 tis. K¢ (pofizovaci cena:
3 781 457 tis. KC) a penéznimi prostiedky na béZznych Uctech ve vysi 144 270 tis. K¢.




Datum
porizeni

Nazev spolecnosti

Velikost
podilu
[%]

Cena
pofrizeni

v tis. EUR

Cena
porizeni

v tis.CZK

Ocenovaci
rozdil

tis. CZK

Kurzovy
rozdil

tis. CZK

Cena celkem

v tis. CZK

8.10.2014 47232935 FORESPO SOLISKO a. s. 100 3697 101 392 -1571 -1486 98 335
8.10.2014 47234032 FORESPO HELIOS 1 a.s. 100 10523 288 166 11481 -3839 295 808
8.10.2014 47234024 FORESPO HELIOS 2 a. s. 100 12937 353836 28 260 -4270 377 826
8.10.2014 47232994 zgg:;ii I:.CfEC @ 100 3727 102 410 -2231 -1715 98 464
8.10.2014 47232978 FORESPO PALENICA a. s. 100 1657 45525 55931 -760 100 696
8.10.2014 36858137 INVEST-GROUND a.s. 100 33645 930132 -567 -15479 914 087
15.12.2014 36782653 FORESPO-RENTAL1a.s. 100 14994 413 302 -12 204 -8 175 392923
15.12.2014 36781487 FORESPO-RENTAL?2 a.s. 100 33851 913 244 -8 526 -18 058 886 660
23.12.2014 27209938 FORESPO BDS a. s. 100 203 189 26 802 229991
20.2.2015 43853765 DEVEL PASSAGE s.r.o. 100 7023 193 344 23098 -3 580 212 862
7.7.2015 47235608 FORESPO DUNAJ6 a.s. 100 8742 236917 265 -698 236 484
Celkem 130 796 3781457 120739 -58 060 3844136

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond ani ostatni spolecnosti ve skupiné nevyvijely v tcetnim obdobi Zadné aktivity v této oblasti.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDI

Fond ani ostatni spole¢nosti ve skupiné vzhledem ke svému prfedmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho
prostiedi a v Ucetnim obdobi nevyvijely Zadné aktivity v této oblasti.

12. INFORMACE O PRACOVNE PRAVNICH VZTAZiCH

V Ucetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstndn zadny zaméstnanec. Ve skupiné byly vykdzany ndklady na zaméstnance ve vysi
9 324 tis. KC.

13. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNiIHO ZAVODU V ZAHRANICi

Fond nema Zadnou organizacni slozku ani ¢ast obchodniho zavodu v zahranici. Konsolidac¢ni celek tvofi spolecnosti, které
jsou v zahranici (viz ¢ast Vymezeni konsolidac¢niho celku).

14. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

Fondovy kapital na 1 akcii

Neinvestiéni stiedisko 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
Fondovy kapital (K¢) 3472982 3463510 3471311
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks) 35 35 35
Fondovy kapital na 1 zakladatelskou akcii (K¢) 99 228,0603 98 957,4285 99 180,3143




Investi¢ni stfedisko 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014

Fondovy kapital (K&) 4199 701 950 4164 877 953 3719 798 442
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) 149 945 822 151914 133 134 077 446
Fondovy kapital na 1 investi¢ni akcii (K<) 28,0081 27,4160 27,7437

Fondovy kapital na investi¢ni akcii

(v KE)
28
28
28 /
28
27
27

I-16 1I-16111-16 V- V-16 VI- VII- VII- IX-16 X-16 XI-16 XII-
16 16 16 16 16

15. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V pribéhu ucetniho obdobi doslo ke zméné statutu Fondu ke dni 26. 1. 2016, kdyZ byla provedena celkova aktualizace
statutu Fondu, zejména pak v souvislosti se zménou sidla Fondu.

16. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi

Fond ve sledovaném obdobi nenabyl zadné vlastni akcie ani podily.

17. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této Konsolidované vyro¢ni zpravy nenastaly zadné skute¢nosti vyznamné
pro naplnéni ucelu konsolidované vyrocni zpravy.

18. VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU (DALE TEZ ,,SKUPINA“)

Konsolidacni celek je tvorfen matefskou spolec¢nosti Compact Property Fund, investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. se sidlem v Praze a jedendcti spole¢nostmi, ve kterych ma materska spolecnost rozhodujici vliv.
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Dcefiné spolecnosti:

Nazev spole¢nosti Sidlo Majetkovy ~ Metoda
podil konsolidace
FORESPO SOLISKO a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO HELIOS 1 a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO HELIOS 2 a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO HOREC a SASANKA a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO PALENICA a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
INVEST-GROUND a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO-RENTAL 1 a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO-RENTAL 2 a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO BDS a. s. Janackovo nabrezi 478/39, Smichov, 150 00 Praha 5, CR 100 % plna
DEVEL PASSAGE s.r.o. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO DUNAJ 6 a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna

Hlavnim pfedmétem podnikdni dcefinych spole¢nosti je pronajem nemovitosti.

18. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucdsti této Konsolidované vyro¢ni zpravy jsou konsolidovana ucetni zdvérka a individudlini ucetni zavérka které podavaji
informace o hospodareni Fondu a ostatnich spole¢nosti ve skupiné.

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K¢. Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty a Pfehled o zméndch vlastniho kapitalu
obsahuji idaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho Ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace
o vysi této polozky za bezprostifedné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény,
udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v Pfilohach ucetnich zavérek.
V souladu se zakonnymi predpisy obsahuje tato Konsolidovana vyrocni zprava téz Konsolidovanou ucetni zavérku vc. Prilohy
k Gcetni zavérce, Individudlni Ucetni zdvérku vcetné Prilohy ucetni zavérky, Zpravu nezavislého auditora o ovéreni

konsolidované Gcetni zavérky, Zpravu nezavislého auditora o ovéreni individualni Ucetni zavérky, Zpravu statutarniho organu
o podnikatelské ¢innosti a Zpravu o vztazich.
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Konsolidovana ucetni zavérka 2016 a zprava nezavislého

auditora ke konsolidované ucetni zavérce

Compact Property Fund,
investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
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Zprava nezavislého auditora

o ovéfeni konsolidované Gletni zévérky k 31. 12, 2016
spoleénosti Compact Property Fund, investiéni fond
s proménnym zikladnim kapitilem

kraston, oz
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU

o

KONSOLIDOVANE UCETNI ZAVERKY

akciondfam spolednosti Compact Property Fund, investicni fond
s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s, se sidlem v Praze 1, Na pfikopé 393/11,
1€ 034 51 488

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilofené konsolidované Gietni zavérky spolednosti Compact Property Fund,
investitni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, as. (dile také jen Spolednost) sestavené na
zakladé ceskych Gfetnich pfedpist za obdobi od 1.1 2016 do 3112 2016, kterd se sklida
z konsolidované rozvahy k 31.12. 2016, konsolidovaného wykazu zisku a ztraty a piehledu
o zménach viastniho kapitélu za obdobi od 1. 1. 2016 do 31.12. 2016 a piilohy, kterd obsahuje
popis pouditych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle nafeho niroru konsolidovans ifetni zdvérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a
pasiv skupiny spoletnosti Compact Property Fund, investiéni fond s prom&nnym zakladnim
kapitilem, a.s. k 31. 12. 2016, ndkladd, vifnosii a visledku jejiho hospodafeni za obdobi od
1.1. 2016 do 31. 12. 2016 v souladu s Eeskymi Géetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditond Ceske
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravene souvisgjicimi aplikatnimi doloZkami. Nafe odpovédnost stanovend témito pfedpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora 2a audit Géetni zévérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorl Ceské republiky jsme na Spolecnosti
nezdvisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, e
dikazni informace, kieré jsme shroméddili, poskytuji dostatedny a vhodny zédklad pro wyisdieni
naieho wroku.

Ostatni infermace uvedené ve vyrocni zpravé

Cstatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedené ve
wyradni zprdvé mimo Ofetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovids
statutarni feditel Spoleénosti.

Mas wyrok k Ofetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Plesto je viak souddsti nasich
povinnosti souvisejicich s owéfenim dfetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a

2
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posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidnim) nesouladu s Géetnl zdvérkou
¢i s nadimi znalostmi o Ucetn] jednotce ziskanymi béhem ovéfovani uéetni zévérky nebo zda se
Jinak tyto informace nejevi jako viznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech viznamnych (materidinich) ohledech vypracovany v souladu s pisiuirymi
pravhimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich
pfedpisd na formalni naleZitosti a postup vypracovéni ostatnich informaci v kontextu viznamnosti
imateriality), tj. zda pfipadné nedodrieni uvedenjch pofadavkid by bylo zplsobilé oviivnit dsudek
tinény na zakladé ostatnich informaci.

Ma zakladé provedenych postupd, do miry, je? dokéfeme posoudit, uvddime, Ze

— ostatni informace, které popisuji skutednosti, jez jsou téZ pledmétem zobrazeni v Ofetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu s déetni zivérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pledpisy,

Déle jsme povinni uveést, zda na zakladé poznatkli a povédomi o Spolednosti, k nimz jsme dospéli
pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji viznamné [materilnl) vécné nespravnosti.
V ramei uvedenych postupd jsme v obdrienych ostatnich informacich 28dné wznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho reditele, spravni rady a vyboru pro audit
Spolecnosti za déetni zavérku

Statutdrni feditel Spoleénosti odpovida za sestaveni konsclidované Géetni zavérky podévajici vErny
a poctivy obraz v souladu s ceskymi Getnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povaiuje za nezbytny pro sestaveni Uetni zavérky tak, aby neobsahovala viznamné (materiiini)
nespravnosti zplisobeng podvodemn nebo chybou.

Pfi sestavovani konsolidované Géetni zdvérky je statutdmi Feditel Spolefnosti povinen posoudit,
zda je skupina schopna pokradovat v trvéni podniky, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze
konsolidované Ofetni zavérky zélefitosti tykajici se trvani podniku a poufitl pfedpokladu trvani
podniku pfi sestaveni Gcetni zavérky, s wyjimkou pfipadd, kdy statutdmi feditel planuje zrugeni
skupiny nebo ukonéeni jeji Einnosti, resp. kdy nema jinou redlnou mofnost nef tak udinit

Za dohled nad procesem Géetniho vikaznictvi ve Spolednosti edpovida spravni rada a wybor pro
audit.

Odpovédnost auditora za audit tfetni zdvérky

Magim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Je konsolidovand déetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materidlni) nespravnost zplsobenou podvodemn nebe chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas virok. Pfiméfend mira jistaty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, 2e audit
provedeny v souladu svyge uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v Gfetni zivéree odhali
pfipadnou existujic! vignamnou (materialni) nesprévnost. Nespravnosti moheu vznikat v disledku
podvodi nebo chyb a povaZuji se za vyznamné {materialni), pokud lze redlné piedpokladat, fe by

krestan.cx
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Jednatlivé nebe v soubriu mohly oviivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd ufivatelé Géetni zavérgy na
Jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vide uvedenymi pfedpisy je nai povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny dsudek a zachovavat profesni skepticismus, Diéle je nadi povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizike vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidované Géetni
zavérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostatefné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli wyjadfit wyrok. Riziko, Ze neodhalime wznamnou (materislnf) nespravnost,
knid dodlo v disledku podvodu, je vétdi nei rizike neodhaleni vyznamné (materidini}
nesprévnosti zplsobené chybou, protefe soucisti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falBovani, imysind opomenuti, nepravdivd prehlafen] nebo obchazenl vnitfnich
kontrol statutdmim feditelem.

= Seznamit se 5 vnitfnim kontroinim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské pestupy vhodné s ohledem na dané
okalnosti, nikali abychom mohli vwjadfit ndzor na Géinnost jejihe vnitfnihe kontrelniho
systému,

- Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych 0letnich odhadl
a informace, které v této souvislosti statutami feditel Spolefnosti uvedl v piiloze
konsolidované déetni zdvérky,

- Posoudit vhodnost pouditi pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni Ufetni zévérky
statutdmim feditelem a to, zda s ohledem na shroméaZdéné diikazni informace existuje
wyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost skupiny pokrafovat v trvini podniku. Jestlife dojdeme
k zdvery, e takova viznamna (materialni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozormit
v nadi zpravé na informace uvedenéd v této souvislosti v piloze Gfetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatednd, wyjadiit modifikovany wirok. Male zévéry tjkajici se
schopnost] skupiny pokracovat v trvani podnilu vychézeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu,
e ckupina ztratl schopnost pokradovat v trvani podniku.

= Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah Géetni zivérky véetné piilohy, a dile to,
zda (fetni zdvérka zobrazuje podkladoveé transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vErnému zobrazeni.

— Ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace o finanénich Gdajich dfetnich jednotek
zahmutych do skupiny a o jeji podnikatelské cinnosti, aby bylo moiné vyjadit wyrok ke
konsolidované Gietnl zdvérce, Zodpovidame za tizeni audite skupiny, dohled nad nim a za
jehe provedeni. Vyrok auditora ke konsolidované Gcetnl zéwérce je nadl wihradni
odpovednosti.

Masi povinnosti je informovat statutamiho feditele, sprévni radu a vibor pro audit mime jiné
o planovaném rozsahu a nafasovani auditu a o wiznamnych zjisténich, kiera jsme v jeho pribéhu
wEinili, vEetnd zjisténych viznamnych nedostatkd ve wnitfnim kontrolnim systému,

4
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V Brné dne 24. 4. 2017

Kreston A&CE Audit, s.r.o.
Ptasinského 4, 602 00 Brno
opravnéni KACR & 007 %
Ing. Libor Cabicar, jednatel spole¢nosti
s
Odpovédny statutérni auditor: /
=

Ing. Leo$ Kozohorsky
opravnéni KACR ¢. 1276

—

Prilohy:
Vyrocni zprava obsahujici Géetni zavérku skladajici se z.

- Konsolidované rozvahy

— Konsolidovaného vykazu zisku a ztraty
~ Prehledu 0 zménach vlastniho kapitalu
~ Prilohy

kreston.cz
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KONSOLIDOVANA ROZVAHA k 31.12.2016

Ucetni jednotka:
Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a. s.
Sidlo: Na Pfikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha

ICO: 034 51 488

Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu
kvalifikovanych investort
Okamtzik sestaveni Gcetni zavérky: 24. 4. 2017

31.12.2016 31.12.2015
stf. inv.  stf. spr. stf. inv.  stf. spr.

AKTIVA
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 240 0 240 96 0 96
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zdloznami 5 246 207 3474 249 681 295 364 3463 298 827
vtom: a) splatné na poZzadani 246 207 3474 249 681 241 263 3463 244 726

b) ostatni pohledavky 0 0 0 54101 0 54 101
Akcie, podilové listy a ostatni podily 6 2238 0 2238 2326 0 2326

a) akcie 2238 0 2238 2 326 0 2326
Dlouhodoby nehmotny majetek 7 -49 471 0 -49 471 0 0 0

b) goodwill -49519 0 -49 519 0 0 0

c) ostatni 48 0 48 0 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 8 3922 380 0 3922380 3924890 0 3924890
ztoho:  a) majetek pro provozni ¢innost 158 261 0 158 261 0 0 0

b) ostatni 3764119 0 3764119 3924890 0 3924890
Ostatni aktiva 9 144 587 0 144 587 92 808 0 92 808
Naklady a prijmy pristich obdobi 325 0 325 739 0 739
Kladny konsolida¢ni rozdil 10 69 279 0 69 279 73 180 0 73 180
Zaporny konsolidaéni rozdil 10 -3 833 0 -3833 -4 044 0 -4 044
Aktiva celkem 4 331 952 3474 4335426 4385359 3463 4388822

19




v tis. K¢ : 31.12.2016 31.12.2015

stf. spr. stf. spr.
PASIVA
Ostatni pasiva 11 194 636 1 194 637 155 461 0 155 461
Vynosy a vydaje pristich obdobi 1743 0 1743 1619 0 1619
Zakladni kapital 12 0 3500 3500 0 3500 3500
ztoho: a) splaceny zakladni kapital 0 3500 3500 0 3500 3500
Emisni aZio 13 10 0 10 2549 0 2549
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 15 4431 0 4431 263 0 263
vtom: a)povinné rezervni fondy 4431 0 4431 263 0 263
Kapitalové fondy 13 4 054 085 0 4054085 4105479 0 4105479
Ocenovaci rozdily 14 43028 0 43028 70432 0 70432
ztoho: a)z majetku a zavazkd 28 575 0 28 575 55202 0 55 202
d) ostatni 72143 0 72143 72268 0] 72 268
e) Ocenovaci rozdily z konsolidaénich
dprav -57 690 0 -57 690 -57 038 0 -57 038
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z
predchozich obdobf 15 45384 -37 45347 31712 -29 31683
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobf -11 365 10 -11 355 17 844 -8 17 836
a) Vysledek hospodareni bézného
ztoho: Ucetniho obdobi -11 365 10 -11 355 17 844 -8 17 836
b) Podil na vysledku hospodareni
v ekvivalenci 0 0 0 0 0 0
Vlastni kapital 4135573 3473 4139046 4228279 3463 4231742
Pasiva celkem 4331952 3474 4335426 4385359 3463 4388822
PODROZVAHOVE POLOZKY
v tis. K¢ Poznamka 31.12.2016 31.12.2015
Podrozvahova aktiva 4335 426 4 388 822
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 16 4335426 4388 822
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Ugetni jednotka:

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Na Pfikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha
ICO: 034 51 488

Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu
kvalifikovanych investort

Okamtzik sestaveni Gcetni zavérky: 16. 3. 2017

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A ZTRATY ZA OBDOBI OD 1.1.2016 DO 31.12.2016

v tis. K¢ Pozn. 1.1.2016 - 31.12.2016 1.1.2015 - 31.12.2015
sti. inv. stf. spr. stf. inv. stf. spr.
Vynosy z Urokd a podobné vynosy 32 0 32 67 0 67
b) vynosy z Grok( z ostatnich aktiv 32 0 32 67 0 67
Naklady na uroky a podobné naklady 0 0 0 -5 0 -5
Naklady na poplatky a provize -36 -10 -46 -50 -8 -58
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 17 3816 0 3816 6028 0 6 028
Ostatni provozni vynosy 18 169 227 22 169249 86314 0 86314
Ostatni provozni naklady 18 -13 164 -1 -13165 -6 144 0 -6 144
Spravni naklady 19 171876 -1 -171877 -58318 0 -58318
vtom: a) naklady na zaméstnance -9324 0 -9324 -2 346 0 -2 346
z toho: aa) mzdy a platy -6 860 0 -6 860 -1780 0 -1780
ab) socidlni a zdravotni pojisténi -2222 0 -2222 -535 0 -535
ac) ostatni naklady na zaméstnance -242 0 -242 -31 0 -31
b) ostatni spravni naklady -162 552 -1 -162553  -55972 0 -55972
Odpisy, tvorba a pouZziti rezerv a opravnych polozZek k
dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku 7,8 9081 0 9 081 0 0
vtom: a)odpisy dlouhodobého hmotného majetku -3293 0 -3293 0 0
d) odpisy dlouhodobého nehmotného majetku 12374 0 12374 0 0
Zuctovani zapornych konsolidacnich rozdild 10 211 0 211 176 0 176
Zuctovani kladnych konsolidaénich rozdild 10 -3901 0 -3901  -3901 0  -3901
Odpisy, tvorba a pouziti opravnych poloZek a rezerv k pohledavkdam
a zarukam -3328 0 -3328 -273 0 -273
a) tvorba a pouZiti opravnych polozek k pohledavkam a
vtom: pohledavkam ze zaruk -3328 0 -3328 -273 0 -273
Konsolidovany Zisk nebo ztrdta za ucetni obdobi z béZné Cinnosti
pred zdanénim -9938 10 -9928 23 894 -8 23 886
Dafi z ptijmti v&. odloZené 20 -1427 0 -1427 -6 050 0 -6 050
Konsolidovany Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni bez
podilu ekvivalence -11 365 10 -11355 17 844 -8 17 836
ztoho: Vysledek hospodareni bez mensinovych podild -11 365 10 -11355 17 844 -8 17 836
Mensinovy vysledek hospodareni 0 0 0 0 0 0
Podil na vysledku hospodareni v ekvivalenci 0 0 0 0 0 0
Konsolidovany Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -11 365 10 -11355 17 844 -8 17 836
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Ucetni jednotka:

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Na Pfikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha
ICO: 03451488

Pfedmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu
kvalifikovanych investort

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 16. 3. 2017

KONSOLIDOVANY PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zakladni Vlastni Emisni Rezerv. Kapital. Oceriov. Zisk Konsol. Celkem
rezervni
kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata) fond

Zustatek k 1.1.2015 3500 0 0 0 3717297 -696 32 064 0 3752165
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy chyb 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocenovaci rozdily

nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 149816 0 0 149 816
Dividendy a podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfevody do fondud 0 0 0 270 0 0 -270 0 0
Pouziti fondl 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 2549 0 388 182 0 0 0 390731
Nakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Meziro¢ni vliv ménovych kurst 0 0 0 -7 0 -78 688 -111 0 -78 806
Majetkové Ucasti v ekvivalenci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 17 836 0 17 836
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2015 3500 0 2549 263 4105479 70432 49 519 0 4231742
Zuistatek k 1.1.2016 3500 0 2549 263 4105479 70432 49 519 0 4231742
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy chyb 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily

nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 -26752 0 0 -26 752
Dividendy a podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfevody do fondud 0 0 0 4169 0 0 -4 169 0 0
Pouziti fondl 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcii 0 0 10 0 -51 394 0 0 0 -51 384
Meziro¢ni vliv ménovych kurst 0 0 0 -1 0 -652 -3 0 -656
Majetkové ucasti v ekvivalenci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 -11 355 0 -11 355
Ostatni zmeény 0 0 -2549 0 0 0 0 0 -2 549
Zistatek k 31.12.2016 3500 0 10 4431 4054085 43 028 33992 0 4139046

Ostatni zmény predstavuji preuctovani tykajici se emisniho aZia. ZGlstatek hodnoty emisniho aZia k 31.12.2015 zahrnoval ¢ast
hodnoty investi¢nich akcii, ktera predstavovala hodnotu vyemitované akcie presahujici kurz 1,0000 EUR. Vzhledem k tomu,
Ze investi¢ni akcie nemaji jmenovitou hodnotu byla v roce 2016 tato hodnota pretctovana na Ucet kapitalovych fond(, kam
obsahové patfi. Zlstatek emisniho aZia k 31.12.2016 obsahuje pouze rozdil mezi trini a emitovanou cenou akcie, ktery vznikl

pfi zpétném odkupu akcii na zakladé zadosti ze dne 31.8.2016
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Priloha konsolidované ucetni zaverky

k31.12. 2016

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity konsolidujici icetni jednotky (dale téZ ,,matefska spolecnost” nebo ,Fond“)

Fond Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s., byl zaloZen zakladatelskou listinou ze
dne 2.9. 2014, v souladu se zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a se zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech. Fond byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne 1. 10. 2014.

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s., je investicnim fondem s pravni osobnosti,
ktery ma individualni statutarni orgdn, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat a administrovat tento investi¢ni
fond.

Fond byl zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou podle § 597 zékona dne 24. 9. 2014.

Spole¢nost AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s., predstavuje osobu, ktera je oprdvnéna obhospodafovat a administrovat
tento investi¢ni fond od 1. 10. 2014.

Pfedmét podnikani Fondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorti ve smyslu ust. § 95 odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, vykonavana na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky ¢. j. 2014/041653/CNB/570
S-Sp.-2014/00395/CNB/571 ze dne 24. 9. 2014.

Sidlo Fondu

Na Prikopé 393/11, Praha
PSC: 110 00

Ceska republika

Statutarni organy Fondu

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutdrni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna
obhospodarovat a administrovat tento investi¢ni fond. Touto osobou je spole¢nost AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a. s.

STATUTARNI REDITEL

Statutarni feditel AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s. (od 1. fijna 2014)
ICO: 27437558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek (od 1. rijna 2014)

SPRAVNI RADA
Pfedseda spravni rady: AMISTA investi¢ni spole€nost, a. s. (od 1. fijna 2014)
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ICO: 27437558
Sidlo: Pobtezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 1. Fijna 2014)

Clen spravni rady: Ing. Pavel Scholz (od 1. fijna 2014)

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb
prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podild nemovitostnich spolecnosti a doplrikovych aktiv tvofenych
standardnimi néstroji kapitalovych a financnich trhd. Fond se Fidi svym statutem.

Ceskd spofitelna, a. s., vykonava funkci depozitafe a poskytuje sluzby podle Smlouvy o vykonu funkce depozitére, jejiz
posledni znéni bylo podepsano dne 6. 10. 2014 (,,depozitar”).

2. VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU (DALE TEZ “SKUPINA”)

Konsolidacni celek je tvofen matefskou spolec¢nosti Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. se sidlem v Praze a jedendcti spole¢nostmi, ve kterych ma materska spolecnost rozhodujici vliv.

Dcefiné spolecnosti:

Nézev spole¢nosti sidlo Majetkovy ~ Metoda
podil konsolidace
FORESPO SOLISKO a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO HELIOS 1 a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO HELIOS 2 a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO HOREC a SASANKA a.s.  Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO PALENICA a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
INVEST-GROUND a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO-RENTAL 1 a.s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO-RENTAL 2 a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO BDS a. s. Janac¢kovo nabrezi 478/39, Smichov, 150 00 Praha 5, CR 100 % plna
DEVEL PASSAGE s.r.o. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO DUNAJ 6 a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna

Hlavnim pfedmétem podnikani dcefinych spolec¢nosti je pronajem nemovitosti.

Ucetni zavérky viech spoleénosti zahrnutych do skupiny jsou uloZeny pro potiebu prezentace v sidle matetské spole¢nosti
v Praze.

Datum ucetnich zavérek spolecnosti zahrnutych do skupiny je 31.12.2016.
Zmény ve sloZeni skupiny:

V prGbéhu roku 2016 nebyly nakoupeny ani prodany Zzadné podily v dcefinych spoleénostech. Pouze doslo k fuzi dcefinych

spole¢nosti FORESPO HELIOS 1 a.s. (nastupnicka spoleénost) a FORESPO SMREK a.s. (zanikajici spolecnost) s rozhodnym
dnem 1.7.2016.
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3. KONSOLIDACNIi ZASADY

Pti zpracovani konsolidované Ucetni zavérky je postupovano podle § 22 a7 23a zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi v platném
znéni, § 82 a7 86 vyhlasky ¢ 501/2002 Sb. v platném znéni a podle Ceského téetniho standardu ¢. 115. Pro zpracovani
konsolidované ucetni zavérky je pouZita metoda plné pfimé konsolidace.

Podklady pro konsolidaci za vSechny spolec¢nosti ve skupiné byly zpracovany za obdobi koncici 31.12.2016.

Ugetnictvi respektuje obecné Géetni zasady, pFedeviim zdsadu o ocefovani majetku historickymi cenami s vyjimkou
vybranych aktiv a dluh(i oceriovanych redlnou hodnotou, zasadu Gc¢tovani ve vécné a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti

a predpoklad o schopnosti Ucetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Pro Ucely sestaveni konsolidované ucetni zavérky skupiny Compact Property Fund doslo ke sjednoceni ucetnich postupd v
ramci skupiny. Vyznamné Gcetni metody a postupy, tak jak jsou pouzivany jednotlivymi spolecnostmi, jsou popsany nize.

Udaje v této konsolidované Géetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korundach éeskych (K¢&).
Zaclenéni jednotlivych sloZek rozvahy a vykazu zisk( a ztraty:

Zaclenéni jednotlivych sloZzek rozvahy a vykazu ziskl a ztraty dcefinych spole¢nosti do konsolidované rozvahy a vykazu ziskd
a ztraty je v pIné vysi, pficem? vykazy zahrani¢nich spoleénosti byly pifepoéteny na ¢eskou korunu kursem vyhlagenym CNB
ke dni U€etni zavérky. Individudlni ucetni zavérky dcefinych spolecnosti byly upraveny v souladu s vyhlaSenymi ucetnimi
postupy v konsolidacnich pravidlech.

Vylouéeni vzajemnych vztaht:

Vylouceni pohledavek a zavazkd je provadéno podle stavu ke dni Ucetni zavérky, vylouceni vzdjemnych dodavek v objemech
za cely rok.

Kromé pohledavek a zavazk(l byly vylouceny nasledujici vzajemné operace:
*  vynosové a nakladové troky z uvéra a zapujcek v ramci skupiny

*  prodej a nakup sluzeb v ramci skupiny
Konsolida¢ni rozdily:
Konsolidacni rozdil je stanoven jako rozdil mezi potizovaci cenou majetkové Ucasti a jejim ocenénim podle podilu na vlastnim
kapitalu vyjadifenym redlnou hodnotou, ktera vyplyva jako rozdil redlnych hodnot aktiv a redlnych hodnot ciziho kapitalu ke
dni akvizice.

Zjisténé konsolidac¢ni rozdily se budou odepisovat rovhomérné po dobu 20 let.

Odpisy konsolidacnich rozdil se vykazuji ve zvlastni poloZce konsolidovaného vykazu zisku a ztraty.

4. DULEZITE UCETNI METODY

Ucetni zavérka spolecnosti byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani icetni jednotky a byla
pfipravena v souladu s nasledujicimi ddleZitymi Gd¢éetnimi metodami:
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A. Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva, den
nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papir(i, den provedeni platby, popf. inkasa z uctu klienta, den pripsani
(valuty) prostredk( podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo
prevzeti zaruky, popf. uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni ptipady nakupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem doddni (spotové operace) a dale pevné terminové a
opcni operace jsou od okamZiku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu zauctovany na podrozvahovych uctech.
Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Skupina oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Skupina tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato
prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladnicni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie vcetné podilovych listl a ostatnich podild jsou
klasifikovany podle zaméru Skupiny do portfolia:

a) cennych papirl ocenovanych redlnou hodnotou proti uc¢tlim nakladd nebo vynost,

b) realizovatelnych cennych papira,

c) cennych papirl drZenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirli potizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

PFi poftizeni jsou statni pokladnicni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci cené zahrnujici
pomérnou cast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou uctovany v pofizovaci cené.

Ndasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Skupiny ocefiovdny realnou
hodnotou.

Redlna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirQ se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni realné hodnoty,
pokud Skupina prokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirti a majetkovych cennych papirli jsou redlné hodnoty rovny
cenam dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky na likviditu cennych papira.

Neni-li moZné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napt. spolecnost neprokaze, Ze za trini cenu je mozné cenny papir
prodat), redlnd hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravend hodnota cenného papiru se rovna mife UGcasti na vlastnim kapitalu spolecnosti, pokud se jedna
o akcie, mife Gcasti na vlastnim kapitalu podilového fondu, pokud se jednd o podilové listy a sou¢asné hodnoté cenného
papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papiriim drZzenym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné polozky k témto cennym papirdm

jsou tvoreny v Castce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti Emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych urokovych sazeb, a to
podle jednotlivych cennych papira.
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Finanéni derivaty a zajistovani

Finan¢ni derivaty, véetné ménovych obchodd, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené a ndsledné oceriovany
redlnou hodnotou, pficemz zisky a ztraty ze zmeény realnych hodnot jsou zachyceny v rozvaze v poloZce ocenovaci rozdily,
pokud se jedna o zajistovaci derivat a ve vykazu zisku a ztraty v poloZce zisky a ztraty z finanénich operaci, pokud se jednd o
spekulativni derivat.

Redlné hodnoty jsou odvozeny z modell diskontovanych penéznich tokd nebo modell pro ocefiovani opci, které vychazeji
pouze z dostupnych trznich idaji. Oceriovaci modely zohlednuji bézné trzni podminky existujici k datu ocenéni, které nemusi
odrazet situaci na trhu pred nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Skupiny tyto modely prfezkoumalo a ujistilo se,
Ze adekvatnim zptsobem zohledriuji aktudlni trzni podminky véetné relativni likvidity trhu a Gvérového rozpéti.

V rozvaze jsou vSechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloZce ostatni aktiva, maji-li pozitivni
redlnou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich realna hodnota pro Skupinu negativni. V podrozvaze jsou spotové
a pevné terminové operace vykdzany zvlast.

Ocenovaci rozdily finanénich derivatl k obchodovani jsou soucasti rozvahy, spekulativni Géetnictvi neni vyuzivano.
C. Majetek jako investicni prileZitost

Majetek jako investi¢ni prileZitost jsou predevsim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem dlouhodobého kapitalového
zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich naklad( véetné transakénich nakladd. Pro ocenéni k datu Ucetni zavérky
je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni
a veskeré zmény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim
kapitalu.

Skupina investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:
e Pozemek za ucelem dlouhodobého kapitdlového zhodnoceni
e  Pozemek drZeny za Gcelem zatim neuréeného pouZiti v budoucnosti
e Budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajata dale na zakladé jednoho nebo vice operativnich leasing(
e Budova, kterd je neobsazen3, ale drzena za ucelem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasing
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziskd budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti

e Ndklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim.

Nasledné ocernovani
Ndasledné ocerovani je provedeno:
e Krozvahovému dni

e Zdavodu trvalého sniZzeni hodnoty
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Ocenovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi oceriovaci rozdily pfi uplatnéni redlné hodnoty
u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investi¢ni spolecnosti za jimi obhospodarované podilové fondy, investi¢ni fondy a penzijni fondy ocenuji neprovozni
dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se
eviduji v prislusné poloZce pasiv. Pri Ubytku tohoto majetku se vyslednd zména vykaze v prislusné polozce vykazu zisku
a ztraty.

(2) V ptipadé, zZe dojde k trvalému sniZzeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni
hodnoty v prislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Redlna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi z cen nemovitosti,
které byly v obdobi od posledniho stanoveni redlné hodnoty v dané lokalité prodany a jejichZ vyznamné charakteristiky jsou
srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni
lokality se stanovi v souladu se standardy pro ocefiovani a se souhlasem depozitare.

Pokud neni mozné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pfi ocenéni

-z cen prodavanych nemovitosti v odliSnych lokalitach a s odliSnymi charakteristikami, upravenych tak, aby zohledrovaly
veskeré tyto odlisSnosti;

-z odhadu diskontovanych penéznich tok( (vynosovd metoda) zaloZzeného na spolehlivém odhadu budoucich penéznich
tokd, doloZzeny podminkami vsech existujicich najemnich a jinych smluv a (pokud je to mozné) externimi doklady, jako
jsou napfiklad bézné trini ndjmy z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi pouZiti diskontnich
sazeb, které odrdzeji bézné trzni odhady nejistot ve vysi a nacasovani penéznich toka.

Skupina pro urceni redlné hodnoty nemovitosti vyuziva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na zakladé vyse
popsanych principU.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty nemovitosti podle vySe uvedeného odstavce se redlna hodnota stanovi jako
pofizovaci cena nemovitosti.

D. Ostatni aktiva

Pohledavky vytvofené Skupinou se vykazuji vredlné hodnoté, kterd spocivd v nominalni hodnoté snizené o opravnou
polozku. Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi o 30 %,
c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi 0 100 %.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahajeno
insolven¢ni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

E. Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky urcené k investovani jsou pfi vzniku oceriovdny realnou hodnotou navysenou o transakéni naklady. Nasledné
se ocenuji v zGstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni Urokové miry. JestliZze existuje objektivni dlikaz o tom, Ze doslo
ke ztraté ze snizeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata formou tvorby opravné polozky k pochybnym a nedobytnym
Castkam. Nedobytné pohledavky jsou odepisovany az po ukonceni konkurzniho fizeni dluznika. U kratkodobych pohledavek
se jejich redlnd hodnota blizi hodnoté ucetni.
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Metoda efektivni Grokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva, a alokace urokového
vynosu, resp. ndkladu, za dané obdobi. Efektivni Grokova mira je Urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci
penéini prijmy/vydaje (véetné vsech prijatych nebo uhrazenych poplatkd, které tvofi nedilnou soucast efektivni Grokové
sazby, transakéni ndklady a dalsi prémie nebo diskonty) po ocekavanou dobu trvéni finanéniho aktiva/pasiva nebo pfipadné
po kratsi dobu.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek urcenych k investovani na zakladé predpokladu vymozeni

a) pIné vymozitelné, se snizi o 0 %,

b) zazalované, se snizi o 50 %,

b) ¢astecné vymotitelné, se snizi o 70 %,
c) vinsolvenci, se snizi o0 80 %,

d) nevymozitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani rozclenit, zpracuje se pro zjisténi redlné hodnoty znalecky posudek.

Poskytnuté tvéry a zapujcky jsou vykazovény v Géetni zlstatkové hodnoté snizené o opravné polozky tak, aby zobrazily
soucasnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

F. Pfepocet cizi mény
Tuzemské spolecnosti v konsolidacnim celku

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vycCislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou prepocitavana
do tuzemské mény v kurzu vyhladovanym CNB platnym k datu G&etni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a
pasiv vyCislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

Zahranicni spolecnosti v konsolidacnim celku
Kursy pouzité pfi prepoctech ucetnich zavérek dcerinych a pridruzenych spolecnosti jsou uvedeny v bodu 21.
G. Zdanéni

Dariovy zadklad pro darn z pfijmG se propocte z vysledku hospodareni béZného Ucetniho obdobi pfipoctenim darové
neuznatelnych naklad( a odectenim vynost, které nepodléhaji dani z prijm, ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné
zapocty.

OdloZend dan vychazi z veskerych docasnych rozdilli mezi Gcetni a dariovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim ocekdvané
danové sazby platné pro ndsledujici obdobi. O odloZené darfiové pohleddvce se UCtuje pouze v pripadé, kdy neexistuje
pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.

H. Tvorba rezerv
Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery plati
nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkd predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%,

- jemoiné provést primérené spolehlivy odhad pInéni.
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I. Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

Opravy zasadnich chyb naklad( a vynost minulych Géetnich obdobi a zmény Géetnich metod se vykazuji v rozvaze v poloZce

,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi“. Nevyznamné opravy vynosd a ndkladt minulych Géetnich

obdobi jsou uctovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v béZzném ucetnim obdobi.

5. POHLEDAVKY ZA BANKAMI A ZA DRUZSTEVNIMI ZALOZNAMI

Investicni stiedisko

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Zustatky na béznych uctech 246 207 241 263
Terminované vklady 0 54101
Sménky 0 0
Celkem 246 207 295 364
Neinvesticni stfedisko

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Zustatky na béznych uétech 3474 3463
Terminované vklady 0 0
Sménky 0 0
Celkem 3474 3463

6. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNi PODILY

Investicni stfedisko

31.12.2016

31.12.2015

Akcie, podilové listy a ostatni podily oceriované realnou hodnotou

Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné

2238

2326

s

Cista ucetni hodnota

2238

2326

Meziro¢ni zména hodnoty je zplsobena vlivem precenéni (zména kurzu akcie a zména kurzu EUR).

Celkova

pofizovaci

cena pri

nakupu
EUR

Akcie /
dluhopis /
podilovy fond

iI¢o
spolecnosti

Identifikace
cenného papiru

Datum

v Nazev CP
pofrizeni

BEST HOTELS

>K1120005105 PROPERTIES AS

21.10.2014 akcie 35740701 25 882 319

Celkova
pofrizovaci
cena pri
nakupu
CzZK

Aktualni
cena celkem

(0744

8816 2238

Ident!flkace 1&0
cenného

spolecnosti

Ocenovaci
rozdil

Aktualni Kurzovy

Nazev CP hodnota aktiva  rozdil

Pocet [ks]

papiru

(0744 CzZK

BEST HOTELS

5K1120005105 PROPERTIES AS

35740701 25882 2427 -138

Aktualni
vyse
odlozené
dané
CZK

Aktualni
cena celkem

CZK
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7. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Investicni stredisko

tis. K¢ goodwill software Celkem
Pofizovaci cena

Zlstatek k 1.1.2016 0
PrirGstky -61 899 54 -61 845
Ubytky 0
Zustatek k 31.12.2016 -61 899 54 -61 845
Opravky a sniZzeni hodnoty aktiva

Zlstatek k 1.1.2016 0
Odpisy 12 380 -6 12374
Snizeni/zru$eni snizeni hodnoty 0
aktiva

Opravky k tbytkim 0
Zustatek k 31.12.2016 12 380 -6 12374
Zistatkova hodnota k 31.12.2016 -49 519 48 -49 471

Dcefina spole¢nost FORESPO PALENICA a.s. v roce 2016 na zakladé smlouvy o prodeji podniku nabyla hotel ASTRUM Laus
v Levicich. Z této transakce Skupina vykazala zaporny goodwill ve vysi 61 899 tis. K¢ (2 291 tis. EUR), ktery bude odepisovan

po dobu 5 let.

8. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Majetek pro provozni ¢innost

Investicni stfedisko

tis. K¢ Pozemky Stavby movity majetek Celkem
Pofizovaci cena

Zustatek k 1.1.2015 0
Prirdstky 0
Ubytky 0
Zistatek k 31.12.2015 0 0 0 0
Prirdstky 12 265 147 206 2214 161 685
Ubytky -139 -139
Zustatek k 31.12.2016 12 265 147 206 2075 161 546
Opravky a snizeni hodnoty aktiva

Zlstatek k 1.1.2015 0
Odpisy 0
Snizeni/zruseni snizeni hodnoty aktiva 0
Opravky k ubytklm 0
Zistatek k 31.12.2015 0 0 0 0
Odpisy -3067 -226 -3293
Snizeni/zruseni snizeni hodnoty aktiva 0
Opravky k Gbytkim 8 8
Zistatek k 31.12.2016 0 -3067 -218 -3285
Zistatkova hodnota k 31.12.2015 0 0 0 0
Zistatkova hodnota k 31.12.2016 12 265 144 139 1857 158 261

V rdmci majetku pro provozni ¢innost Skupina eviduje hotel ASTRUM Laus v Levicich a souvisejici movity majetek. Hotel je

provozovan dcefinou spole¢nosti FORESPO PALENICA a.s.
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Ostatni dlouhodoby hmotny majetek
Investicni stredisko

Zalohy na

Pozemky Stavby Jiny majetek dlouhodoby Nedo.konée.né Celkem
B investice

Uéetni hodnota k 1.1.2015 1689 444 1669 252 11 0 82554 3441261
Prirtstky 301 780 387365 133 541 689 819
Ubytky -17 024 -166 161 -13 900 -197 085
Ptecenéni 29 395 42060 71455
vliv zmény ménového kursu -41 635 -38925 -80 560
Uéetni hodnota k 31.12.2015 1961 960 1893591 144 541 68 654 3924 890
Prirtstky 4378 85813 39 90 230
Ubytky -35358 4132111 541 -48 443 -216 453
Pfecenéni 4353 -38239 -33 886
vliv zmény ménového kursu -356 -306 -662
Uéetni hodnota k 31.12.2016 1934977 1808 748 144 39 20211 3764119

V rdmci ostatniho dlouhodobého hmotného majetku Skupina vykazuje nemovitosti umisténé v Praze, a pak hlavné na
Slovensku. Jednd se hlavné bytové komplexy, obchodni centra a rekreacni komplexy, které bud pronajima, nebo postupné
prodava externim subjekttm.

9. OSTATNI AKTIVA

Investicni stfedisko

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Obchodni Pohledavky 42 791 43 849
Poskytnuté zalohy 10 133 13 980
Ostatni pohledavky 14014 19 886
Dané, DPPO 4123 12131
OdloZena dariova pohledavka 9 5
Dohadné ucty 72 869 3484
Ostatni 648 -527
Celkem 144 587 92 808

V rdmci obchodnich pohledavek Skupina vykazuje hlavné pohledavky z ndjmu a prodeje nemovitosti.

Mezirocni zménu na dohadnych Gcétech predstavuji hlavné dohadné polozky vykazané dcefinou spolec¢nosti FORESPO BDS.
Jedna se o klientské zmény v prodanych bytovych jednotkach v bytovém domé na Praze Smichov.

Skupina k 31.12.2016 vykazuje opravné polozky k pohleddavkam v celkové vysi 3 328 tis. K¢ (273 tis. K¢ k 31.12.2015).
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10. KONSOLIDACNI ROZDILY

Skupina vykazuje ve svych aktivech nasledujici konsolidaéni rozdily:

Kladné konsolidacni rozdily

Akvizice — dcefina spolecnost

Datum akvizice

konsolidacni rozdil

Kladny

Netto hodnota
konsol. rozdilu

Opravky
k 31.12.2016

Odpis konsol.
rozdilu v béZzném
obdobi

FORESPO BDS a.s. 23.12.2014 5012 -502 4510 -251
FORESPO HELIOS 2 a.s. 8.10.2014 4942 -556 4386 -247
FORESPO HOREC a SASANKA a.s. 8.10.2014 4315 -486 3829 -216
FORESPO SMREK a.s. 8.10.2014 831 -94 737 -42
FORESPO SOLISKO a.s. 8.10.2014 3180 -358 2822 -159
INVEST-GROUND a.s. 8.10.2014 58 791 -6 615 52176 2940
FORESPO DUNAJ 6 a.s. 7.7.2015 911 -92 819 -46
Celkem 77 982 -8703 69 279 -3901

Zaporné konsolidacni rozdily

Akvizice — dcefina spolecnost

Datum akvizice

konsolidacni

74 7
aporny Netto hodnota

konsol. rozdilu

Opravky

k 31.12.2016

rozdil

Odpis konsol.
rozdilu v bézném
obdobi

FORESPO HELIOS 1 a.s. 8.10.2014 -1 665 1665 0 0
FORESPO PALENICA a.s. 8.10.2014 -403 403 0 0
FORESPO - RENTAL 1 a.s. 15.12.2014 -9513 9513 0 0
FORESPO - RENTAL 2 a.s. 15.12.2014 -22274 22274 0 0
Devel Passage s.r.o. 20.2.2015 -4 220 387 -3833 211
Celkem -38075 34242 -3833 211

Konsolidacni rozdily jsou odepisovany na vrub nakladd rovhomérné po dobu 20 let.

Dalsi informace tykajici se konsolidacnich rozdil(i jsou uvedeny v bodu 21.

11. OSTATNI PASIVA

Investicni stfedisko

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Zavazky z obchodnich vztaht 7711 8424
Prijaté zalohy 90963 49372
Ostatni zavazky 14 646 24 059
Dané, DPH 9003 10426
Odlozeny danovy zavazek 48 271 57 735
Dohadné ucty 22 861 5238
Ostatni 1181 207
Celkem 194 636 155 461
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Neinvesticni stiedisko
tis. K& 31.12.2016 31.12.2015

Zavazky

Prijaté zalohy

Ostatni zavazky

Dané, DPH

Odlozeny danovy zavazek

Dohadné ucty

o O O » O O o

Ostatni

O|loOo o o o o o o

Celkem 1

12. ZAKLADNI KAPITAL

Neinvesticni stiedisko

Pocet Podil na fondu . , i

akeif (%) Hodnota zakladniho kapitalu
AMISTA consulting, a.s. 24245674 35 100 3500
Celkem 35 100 3500

13. KAPITALOVE FONDY, EMISNi AZIO

Investicni stfedisko

Poet akeii Emisni a.1|o/cj|sa2|o Kapitalové fondy
(v tis. Kc)
Zustatek k 1. lednu 2016 151914 133 2549 4105479
Akcie vydané 0 0 0
Akcie odkoupené 1968 311 10 -53 203
Zmeény z precenéni -740
Pfeuctovani emisniho azZia -2 549 2549
Zistatek k 31. prosinci 2016 149 945 822 10 4054 085
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
Fondovy kapital (K¢) 4199 701 950 4164 877 953 3719798 442
Pocet vydanych podilovych list( (ks) 149 945 822 151914 133 134 077 446
Fondovy kapital na 1 podilovy list (K¢) 28,0081 27,4160 27,7437

Zlstatek hodnoty emisniho aZia k 31.12.2015 zahrnuje cast hodnoty investi¢nich akcii, kterd predstavuje hodnotu
vyemitované akcie presahujici kurz 1,0000 EUR. Vzhledem k tomu, Ze investi¢ni akcie nemaji jmenovitou hodnotu byla v roce
2016 tato hodnota preuctovana na ucet kapitdlovych fondd, kam obsahové patfi. Zastatek emisniho aZia k 31.12.2016
obsahuje pouze rozdil mezi trzni a emitovanou cenou akcie, ktery vznikl pfi zpétném odkupu akcii na zdkladé zadosti ze dne
31.8.2016.

34




14. OCENOVACI ROZDIiLY

Dlouhodoby Realizovatelné Poskytnuté , Konsolidacni

hmotny majetek cenné papiry zapajcky Ostatni upravy L L]
Zistatek k 1.1.2015 0 -7 2712 -25051 21650 -696
Snizeni 0 -5280 0 -78 688 -83 968
Zvyseni 71455 7 0 97 319 0 168 781
Vliv odloZené dané -13 680 0 -5 0 0 -13 685
Vliv zmény ménovych kursi 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2015 57 775 0 -2573 72 268 -57 038 70432
Zustatek k 1.1.2016 57775 0 -2573 72 268 -57 038 70432
Snizenf -38 239 -88 -23 -125 -652 -39127
Zvyseni 4353 0 1507 0 0 5 860
Vliv odloZené dané 5861 4 0 0 0 5865
Vliv zmény ménovych kursi -2 0 0 0 0 -2
Zustatek k 31.12.2016 29748 -84 -1089 72143 -57 690 43 028

Hodnota ostatniho dlouhodobého hmotného majetku je tvorena portfoliem nemovitosti, které jsou drzeny za ucelem
investicni pfilezitosti. Tento neprovozni majetek je ocenén redlnou hodnotou k 31. 12. 2016, kterd byla zjiSténa na zakladé
znaleckého posudku. Ocenovaci rozdil pak predstavuje rozdil mezi obvyklou cenou stanovenou dle znaleckého posudku
k 31.12.2016 a pofizovaci cenou majetku v portfoliu Fondu. V Ocerfiovacim rozdilu je dadle zohlednéna odloZena dan
vyplyvajici z pfecenéni tohoto majetku.

Polozka Ocenovaci rozdily z konsolidacnich Uprav predstavuje zménu konsolida¢ni Upravy u zahranicnich dcefinych
spolecnosti v disledku zmény ménovych kursl. Tento kursovy rozdil vznika z dGvodu, Ze Gcetni zavérky (véetné vlastniho
kapitalu) zahranicnich dcefinych spolecnosti se k rozvahovému dni prepocitavaji aktualnim kursem.

15. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI, REZERVNi FONDY A
OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Nerozdéleny

Zisk/Ztrata  zisk/Neuhrazena ztrata Rezervni fond
z predchozich let
Zlistatek k 31.12.2015 31683 263
Zisk/Ztrata 2015 17 836 0
Navrh rozdéleni zisku roku 2015:
Prevod do fondti -4169 0 4169
Podily na zisku 0 0
Pfevod do nerozdéleného zisku -13 667 13 667
Vliv zmény ménovych kursi -3 -1
zGstatek k 31.12.2016 0 45 347 4431

V bézném ucetnim obdobi vykazala Skupina ztratu ve vysi 11 355 tis. K¢
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16. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Ostatni aktiva 4335426 4388 822
Celkem 4335 426 4 388 822

Skupina vykazovala k31. 12. 2016 vySe uvedené hodnoty predané spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s.,
k obhospodarovani.

17. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Investicni stiedisko

1.1.2016-31.12.2016 1.1.2015-31.12.2015
Zisk (ztrata) z operaci s dlouhodobym majetkem 5973 11736
Zisk (ztrata) z operaci s cennymi papiry 0 0
Zisk (ztrata) z operaci s derivaty 0 0
Zisk (ztrata) z devizovych operaci 0 0
Kurzové rozdily -2 157 -5708
Celkem 3816 6028

18. OSTATNI PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

Investicni stiedisko

1.1.2016- 1.1.2015-31.12.2015

31.12.2016

Ostatni provozni vynosy

Trzby z ndjmu a souvisejicich sluzeb 79473 80 854
Trzby z provozu hotelu 12594 0
Trzby - klientské zmény u prodanych bytovych 75 209 3485
jednotek

Ostatni vynosy 1951 1975
Ostatni provozni naklady

Ostatni naklady -13 164 -6 144
Celkem 156 063 80170
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Neinvesticni stfedisko

Ostatni provozni vynosy

1.1.2016-31.12.2016

1.1.2015-31.12.2015

Trzby z ndjmu a souvisejicich sluzeb 0 0
Trzby z provozu hotelu 0 0
Trzby - klientské zmény u prodanych bytovych jednotek 0 0
Ostatni vynosy 22 0
Ostatni provozni naklady

Ostatni naklady 1 0
Celkem 21 0

19. SPRAVNI NAKLADY

Investicni stiedisko

1.1.2016-31.12.2016

1.1.2015-31.12.2015

Naklady na obhospodarovani -982 -928
Naklady na vykon funkce statutarniho orgdnu -825 -865
Naklady na depozitare -349 -328
Naklady na audit -84 -84
Pravni poradenstvi -158 -158
Uéetni a dafiové poradenstvi -108 -159
Znalecké posudky -677 -663
Klientské zmény byty -75 903 -11 822
naklady na spravu hotelu -1293 0
Energie -17 868 -4 934
Ostatni spravni naklady (sprava nemovitosti) -64 305 -36 031
Celkem -162 552 55972

Neinvesticni stfedisko

1.1.2016-

31.12.2016

1.1.2015-31.12.2015

Naklady na obhospodarovani
Naklady na depozitare
Naklady na audit

Pravni poradenstvi

Uéetni a dafiové poradenstvi

Ostatni spravni naklady

Celkem

oO|]o o o o o o
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20. DAN Z PRIJMU A ODLOZENY DANOVY DLUH/POHLEDAVKA

' a) dan z pfijm

V roce 2016 byl vytvofen dohad na dan z pfijmd pravnickych osob ve vysi 443 tis. K. V roce 2015 dCinila dan z pFijma
pravnickych osob 976 K¢, dohad byl vytvoren ve vysi 525 tis. K¢.
Slovenské dcefiné spolec¢nosti za rok 2016 vykazaly splatnou dan z pfijma ve vysi 4 133 tis. KE.

b) Odlozeny dariovy dluh/pohledévka

OdloZené dané z pfijmu jsou pocitany ze vsech docasnych rozdild za pouZiti dariové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danovy dluh nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 % v pfipadé materské spolecnonosti, 19% ceskych dcefinych
spolecnosti a 22% slovenskych dcefinych spolecnosti. Skupina vykazuje k 31. 12. 2016, resp. 31.12.2015 vykazuje nasledujici
odloZenou dan

Uketni Daftové Prechodny PFechodn? PFechodn'y' PFechodn}’/ OdloZeny d'aﬁovy"
hodnota hodnota rozdil rozdil rozdil rozdil zavazek
(sazba 5%) (sazba 19%) (sazba 22%) (pohledavka)

Rok 2015
Nehmotny majetek 0 0 0 0
Hmotny majetek 3924890 3646717 278173 115423 162 750 57735
Realizovatelné akcie 2326 2427 -101 -101 -5
278 072 57 730

Rok 2016
Nehmotny majetek -49 471 -53 008 3537 3537 778
Hmotny majetek 3922380 3699998 222 382 40 664 181718 47 704
Realizovatelné akcie 2238 2427 -189 -189 -9
Danova ztrata 1112 -1112 -1112 -211
224 618 48 262

21. PROVEDENI KONSOLIDACE

Nové akvizice v prtibéhu roku 2016

V pribéhu roku 2016 nebyly nakoupeny ani prodany Zzadné podily v dcefinych spole¢nostech. Pouze doslo k fuzi dcefinych
spole¢nosti FORESPO HELIOS 1 a.s. (nastupnicka spole¢nost) a FORESPO SMREK a.s. (zanikajici spolecnost) s rozhodnym
dnem 1.7.2016.

Spolecnosti zahrnuté do konsolidované ucetni zavérky

Do konsolidované ucetni zavérky zahrnula materska spolec¢nost Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitdlem, a.s. jedendct dcefinych spolecnosti, se kterymi tvori konsolidacni celek.

Konsolidace je provedena zplsobem primé konsolidace.
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Dcefiné spolecnosti:

Nézev spole¢nosti Majetkovy ~ Metoda
podil konsolidace
FORESPO SOLISKO a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO HELIOS 1 a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO HELIOS 2 a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO HOREC a SASANKA a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO PALENICA a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
INVEST-GROUND a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO-RENTAL 1 a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO-RENTAL 2 a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO BDS a. s. Janackovo nabreZi 478/39, Smichov, 150 00 Praha 5, CR 100 % plna
DEVEL PASSAGE s.r.o. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna
FORESPO DUNAIJ 6 a. s. Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika 100 % plna

Konsolida¢ni rozdily

Konsolidacni rozdil je stanoven jako rozdil mezi potizovaci cenou majetkové Ucasti a jejim ocenénim podle podilu na vlastnim
kapitdlu vyjadfenym redlnou hodnotou, ktera vyplyva jako rozdil realnych hodnot aktiv a redlnych hodnot ciziho kapitalu ke
dni akvizice.

Stanoveni konsolidacnich rozdilG:

Kladné konsolidacni rozdily:

tis. K¢ BDS Helios2 Horec Smrek Solisko Invest Dunaj6 Celkem
Pofizovaci cena podilu 203189 187935 102 410 114 143 88586 924566 236917
Datum akvizice 23.12.2014 8.10.2014 8.10.2014 8.10.2014 8.10.2014 8.10.2014 7.7.2015
Vlastni kapital k datu akvizice 198177 182993 98 095 113 312 85406 865775 236006
Podil na zakladnim kapitalu 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

Vlastni kapital pripadajici na
podil k datu akvizice

Kladny konsolidaéni rozdil 5012 4942 4315 831 3180 58791 911 77982

198177 182993 98 095 113 312 85406 865775 236006

Zaporné konsolidacni rozdily:

tis. K¢ Helios1  Palenica Rental 1 Rental 2 Devel Celkem
Poftizovaci cena podilu 151 278 45 524 413 302 913 244 860
Datum akvizice 8.10.2014 8.10.2014 15.12.2014 15.12.2014 20.2.2015
Vlastni kapital k datu akvizice 152 943 45927 422 815 935518 5080
Podil na zakladnim kapitdlu 100% 100% 100% 100% 100%

Vlastni kapital pfipadajici na
podil k datu akvizice

Zaporny konsolidacni rozdil -1 665 -403 -9513 -22 274 -4220 -38075

152943 45 927 422 815 935518 5080

Konsolidacni rozdily se odepisuji rovnomérné po dobu dvaceti let, a to na vrub naklad( v pripadé kladnych konsolidacnich
rozdilG a ve prospéch vynost v pfipadé zapornych konsolida¢nich rozdilG.

Zaporné konsolidacéni rozdily vykazané v rdmci akvizic v pribéhu roku 2014 vznikly v disledku douctovani odlozené danové

pohledavky pfi pfecenéni majetku k datu akvizice. Proto bylo rozhodnuto o jejich jednorazovém odpisu k datu akvizice, a to
ve prospéch vysledk( hospodareni.



Pouzité kursy pro prepocet

Pro zpracovani konsolidované ucetni zavérky byly pouzity tyto ménové kursy:

EUR:
DA 8.10.2014 27,480
DA 15.12.2014 27,565
DA 20.2.2015 27,505
DA 7.7.2015 27,100
31.12.2014 27,725
31.12.2015 27,025
31.12.2016 27,020

Vylouceni vzajemnych vztaht
Pohledavky a zavazky:

Vylouceni vzajemnych pohledavek a zavazkd mezi spolec¢nostmi v konsolidacnim celku bylo provedeno na zakladé
vzajemného polozkového odsouhlaseni v hodnotdch, v jakych byly evidovany v jednotlivych spole¢nostech.

Celkova castka vyloucenych vzajemnych pohledavek a zavazkd byla 199 410 tis. K¢
Vynosy a naklady:

Vylouceni ndkladli a vynos( bylo provedeno na zdkladé polozkového odsouhlaseni vzajemnych vztahl a sluzeb. Byly
vylouéeny vzdjemné doddvky v celkové hodnoté 454 tis. K¢.

Dale byly z vysledku hospodareni vylouceny vyuétované urokové vynosy a naklady z GavérG a zapujcek v ramci skupiny
v celkové hodnoté 13 264 tis. KE.

22. FINANCNI NASTROJE, VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktordm, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu. Soucasti vnitfniho
fidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykondvana prostrednictvim
oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi,
omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je prijaty limitni systém definujici soustavu limitQ
pro jednotlivé rizikové expozice. Soustava limitl je navriena tak, aby zajistila splnéni nejméné pozadavkd kladenych na
diverzifikaci aktiv Fondu v souladu s Nafizenim vlady ¢. 243/2013 v aktudlnim znéni a déle vsech limitd, jak jsou uvedeny ve
statutu Fondu. V rdmci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou sledovana
avhodné osetrena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran, trznich
a operachnich rizik.

Pro posouzeni soucasné a budouci financéni situace podniku maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni rizika. Trzni
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druh majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi
na zménach makroekonomické situace a je do znacné miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvysuje tim, Ze
Fond je fondem kvalifikovanych investor(i zamérenym v souladu se svym investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na
specifickou oblast investic, a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni modely
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moderniho fizeni trzniho rizika portfolia smérujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely predpokladaji
minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedené zaméreni na
Uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyZ ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopadim expozice fondu vici
trznimu riziku do jeho financni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdUraznit, Ze historicka vykonnost neni zarukou
a dostate¢nym mé¥itkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecné likvidity je fizeno prostfednictvim sledovani vzajemné vyvaienosti objemu likvidnich aktiv ve vztahu
k velikostem a ¢asovym strukturdm zévazku a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamZik schopen plnit vsechny svoje
aktudlni a predvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finan¢nimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich pfipadech.

23. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNIi ZAVERKY

Po datu Ugetni zavérky nenastaly zddné vyznamné udalosti.

Sestaveno dne: Podpis statutarniho orgénu: Osoba zodpovédna za Osoba zodpovédna za uéetni

Gcetnictvi (jméno a podpis): zavérku (jméno a podpis):
24.4.2017 /

P f——— 2 —
: Ny L CE D
Keron! a/Zoubkova Ing. Vendula N;véékové
/P e
7
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Individualni Ucetni zavérka 2016 a zprava nezavislého auditora
k individualni dcetni zavérce

Compact Property Fund,

investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
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Zprava nezavislého auditora
© ovéieni fadné Udetni zavércy k 31. 12, 2016

spolecnosti Compact Property Fund, investi¢ni fond
s promeénrym zakladnim kapitalem, a.s,
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU
UCETNI ZAVERKY

akcionaftim spolecnosti Compact Property Fund, investiéni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s, se sidlem v Praze 1, Na prikopé 393/11,
IC 034 51 488

Vyrok auditora

Provedii jsme audit piloZené Géetni zévérky spolenosti Compact Property Fund, investiéni fond
s proménnym zakladnim kapitdlem, as, (dile také Jen Spoleénost) sestavené na zaklade Ceskych
Ucetnich predpist za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016, kterd se skladé z rozvahy k 31. 12, 2016,
vykazu zisku a ztraty a piehledu o zméniach vlastniho kapitalu za obdobi od 1.1. 2016 do

31.12.2016 a pfilohy, kterd obsahuje popis pouditych podstatnych Géetnich metod 2 daléi
vysvétlujici informace,

Podle naseho nazoru Getni zévérka podévéa vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
Compact Property Fund, Investitni fond s proménnym zékladnim kapitélem, as.
k 31,12, 2016, nékladis, vinost a vysledku Jejiho hospodafeni za obdobi od 1. 1. 2016 do
31. 12. 2016 v souladu s éeskymi Géetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopindné a
upravené souvisejicimi aplikalnimi dolozkami Nage odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Geetni zavérky. V souladu se zikonem
© auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spoletnosti
nezdvisli a splinili jsme | dalii etické povinnosti vypiyvajicl z uvedenych predpist. Domnivame se, 2e
dikezni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateny a vhodny ziklad pro vyjadieni
naseho vyroku

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism, b) zékona o suditorech informace uvedens ve
vyroéni zprévé mimo Gletni zavérku 3 nadi zprawu auditora, Za ostatni informace odpovida
statutarni feditel Spoleénosti.

Spolecnost je konsalidujici u¢etni jednotkou, kters sestavuje konsolidovanou Gcetni zévirku a
konsolidevanou viroéni zprawu. Individudlni virocni Zpréva za rok 2016 proto nebyla a nebude
VYPracovéna.
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Z tohota divodu nase vyjddieni k ostatni informacim neni soudasti této zpravy auditora.

Odpovédnost statutérniho freditele, spravni rady a vyboru pro audit
Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutami feditel Spoleénosti odpovidé za sestaven! (etni zaveérky podavajici virny a poctivy obraz
vsouladu s ceskymi Udetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaiuje za
nezbytny pro sestaveni Gdetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamneé (materialni) nesprévnosti
zplsobené podvodem nebo chybou,

Pii sestavovéni Gletni zavérky je statutami feditel Spolednost povinen posoudit, zda je Spoleénost
schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud Je to relevantni, popsat v piiloze Géetni Zévérky
ziezitosti tykajici se trvdni podniku a poufiti pfedpokladu trvani podniku pii sestaveni (éetni
zaveérky, s vyjimkou pripadi, kdy statutimi feditel plénuje zrudend Spolecénosti nebe ukonéeni Jaji
&innosti, resp. kdy nemd jinou redinou moZnost nez tak udinit.

Za dohled nad procesem Uéetniho vykaznictvi ve Spoletnosti odpovida spravni rada a wybor pro
audit,

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cllem je ziskat pliméfenou jistotu, ze Géetni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidini) nespravnost zplsobenou podvedem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Piiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicmén& neni zdrukou, 2e audit provedeny
vsouladu svyle uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Getni zavérce odhali piipadnou
existujicl vyznamnou (materidini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi
nebo chyb a povaduji se za vyznamné (materidini), pokud Ize rediné pfedpokladat, 7e by jednotlivé
nebo v souhmu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Ucetni zavirky na jejim
zdkladé prijmou,

Pfi provadéni auditu v souladu s vyie uvedenymi piedpisy je nadi povinnosti uplatiovat béhem
celého audity odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

- Identifikovat a wyhodnotit nzika vyznamné (materidlni] nesprévnosti Udetni révérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostateiné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zékladé
mohli vyjadfit wyrok. Riziko, #e necdhalime vyznamnou [materialni) nespravnost, k ni? dodlo
v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamne (materidini) nesprévnosti
zplsobeneé chybou, protoZe soudasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), faiovini,
umysina opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo obchézens vnitfnich kontrol statutédrmim
feditelem.

- Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mehli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnasti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gdinnost jejthe vnitinihe kontrolniho
systéemu
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- Posoudit vhadnost pousitych Udetnich pravidel, pliméiencst pravedenych Géetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti piedstavenstvo Spolednosti uvedlo v piiloze Gcetni
zavérky,

= Posoudit vhodnost poutiti predpokladu trvéni podniku pfi sestaveni (cetni zawdrky
pfedstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaidéné dikazni informace existuje
vyznamné (materidin) nejistota wyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnast Spolecnosti pokradovat v trvani pedniku. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takovd viznamna (materialni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozornit
v nasi zprévé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Udetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatené, vyjadiit modifikovany wyrok Nage zavéry tykajici seo
schopnesti Spoleénasti pokragovat v trvani podniku vychazeji z dikaznich informaci, které
Jsme ziskali do data neii zpravy. Nicménd budoucl udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spoleénost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku

= Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni @ obsah déetni zévérky vietnd prilohy, a dile to,
zda GCetni 2avérka zobrazuje podkladové transakce a wdalost zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

NaEi povinnosti je informovat statutéenibo Feditele, spravni radu a wybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych ZjiSténich, kterd jsme v jeho pribéhu
udinili, véetne zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému,
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V Bené dne 16. 3. 2017

Kreston A&CE Audit, s.r.o.

Ptaiinského 4, 602 00 Brno /
opravnéni KACR €. 007
-

Ing. Libor Cabicar, jednatel spole¢nosti

Ing. Leos Kozohorsky e LI
opravnéni KACR ¢. 1276 % s 7

Prilohy: 7z
Ucetni zavérka skladajicl se z:

— Rozvahy

Vykazu zisku & ztraty
~ Prehledu 0 zménidch viastniho kapitalu
- Piilohy
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Ucetni jednotka:

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a. s.

Sidlo: Na Prikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha
ICO: 03451488

Pfedmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu
kvalifikovanych investoru

Okamtzik sestaveni Gcetni zavérky: 16. 3. 2017

ROZVAHA k 31.12.2016

31.12.2016 31.12.2015
sti. inv. stf. inv.
AKTIVA
Pohledavky za bankami a druzstevnimi 140796 3474 144270 197410 3463 200873
3 zaloZznami 4
v tom: a) splatné na pozadani 140 796 3474 144 270 143 309 3463 146 772
b) ostatni pohledavky 0 0 0 54101 0 54101
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 199 407 0 199 407 198 253 0 198 253
b) ostatni pohledavky 199 407 0 199 407 198 253 0 198 253
6  Akcie, podilové listy a ostatni podily 6 2238 0 2238 2326 0 2326
v tom: a) Akcie 2238 0 2238 2326 0 2326
8 Utasti s rozhodujicim vlivem 7 3844 136 0 3844 136 3715 669 0 3715 669
11  Ostatni aktiva 3 14 132 0 14132 52241 0 52241
13 Néklady a pfijmy pfistich obdobi 9 10 0 10 10 0 10
Aktiva celkem 4200719 3474 4204 193 4 165 909 3463 4169 372
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31.12.2016 31.12.2015

stf. inv. stf. spr. stf. inv. stf. spr.

PASIVA
4  Ostatni pasiva 10 904 1 905 918 0 918
Viynosy a vydaje pfistich obdobi 11 112 0 112 113 0 113
8  Zakladni kapital 12 0 3500 3500 0 3500 3500
ztoho: a) splaceny zakladni kapital 0 3500 3500 0 3500 3500
b) vlastni akcie 0 0 0 0 0 0
9  Emisni a%io 13 10 0 10 2549 0 2549
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 0 0 0 0 0 0
12 Kapitalové fondy 13 4054 085 0 4054085 4105479 0 4105479
13 Ocefovaci rozdily 14 133 649 0 133 649 52 843 0 52843
ztoho: a)z majetku a zavazk -1173 0 -1173 -2573 0 -2573
c) z pFepottu Ucasti 62679 0 62 679 -16 852 0 -16 852
d) Ostatni ocefiovaci rozdily 72143 0 72143 72268 0 72268
14 'z\l SEZ;iEfz?ZhZEEdn:;o neurazena srata 15 4007 37 3970 692 29 D
15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 15 7952 10 7962 9699 -8 9691
16  Vlastni kapital 4199 703 3473 4203176 4164 878 3463 4168 341
Pasiva celkem 4200 719 3474 4204193 4165 909 3463 4169 372
PODROZVAHOVE POLOZKY
v tis. K& Poznamka 31.12.2016 31.12.2015
Podrozvahova aktiva 16 4204193 4169 372
8 Hodnoty predané k obhospodarovani 4204 193 4169 372
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

1.1.2016-31.12.2016

Ugetni jednotka:

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Na Pfikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha
ICO: 03451488

Pfedmét podnikdni: ¢innost investi¢niho fondu
kvalifikovanych investoru

Okamtzik sestaveni Gcetni zavérky: 16. 3. 2017

1.1.2015-31.12.2015

INVEST.  SPR.STR. Fond INVEST.  SPR.STR. Fond

1 Vynosy z urokl a podobné vynosy 17 13 286 0 13286 24781 0 24781
b) vynosy z Urokd z ostatnich aktiv 13 286 0 13 286 24781 0 24781
5 Naklady na poplatky a provize 18 -36 -10 -46 -50 -8 -58
6 Zisk nebo ztrata z financnich operaci 19 -1527 0 -1527 -5209 0 -5209
d) ostatni -1527 0 -1527 -5 209 0 -5209
7 Ostatni provozni vynosy 20 272 22 294 160 0 160
Ostatni provozni naklady 20 21 -1 -22 0 0 0
9 Spravni naklady 21 -3129 -1 -3130 -2972 0 -2972
b) ostatni spravni nadklady -3 129 -1 -3130 -2972 0 -2 972

Ztraty z prevodu Ucasti s rozhodujicim a
15 podstatnym vlivem, tvorba a pouZiti 0 0 0 -6 202 0 -6 202
b el e T T
23 Dafi z p¥ijm 22 -893 0 -893 -809 0 -809
24 Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 7952 10 7 962 9699 -8 9691
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Ugetni jednotka:

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Na Pfikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha
ICO: 03451488

Pfedmét podnikdni: ¢innost investi¢niho fondu
kvalifikovanych investoru

Okamtzik sestaveni Gcetni zavérky: 16. 3. 2017

Pfehled o zménach vlastniho kapitalu

Zakladni  Vlastni Emisni Rezervni Kapitdlové Ocenovaci Zisk
kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)

Zustatek k 1.1.2015 3500 0 0 0 3717297 8194 -5721 3723270
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kurzové a ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 44 649 0 44 649
Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi 0 0 0 0 0 0 9691 9691
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfevody do fondU 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 2549 0 388 182 0 0 390 731
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Ndakupy vlastnich akci 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0

Zustatek k 31.12.2015 3500 0 2549 0 4105479 52 843 3970 4168341

Zustatek k 1.1.2016 3500 0 2549 0 4105479 52 843 3970 4168341
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kurzové a ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 80 806 0 80 806
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi 0 0 0 0 0 0 7 962 7 962
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfevody do fondi 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akci 0 0 10 0 -51394 0 0 -51384
Ostatni zmény 0 0 -2549 0 0 0 0 -2 549

Zustatek k 31.12.2016 3500 0 10 0 4054085 133 649 11932 4203176

Ostatni zmény predstavuji preuctovani tykajici se emisniho aZia. Zistatek hodnoty emisniho aZia k 31.12.2015 zahrnoval ¢ast
hodnoty investi¢nich akcii, ktera predstavovala hodnotu vyemitované akcie presahujici kurz 1,0000 EUR. Vzhledem k tomu,
Ze investi¢ni akcie nemaji jmenovitou hodnotu byla v roce 2016 tato hodnota predctovéna na Ucet kapitalovych fondl, kam
obsahové patfi. Zistatek emisniho aZia k 31.12.2016 obsahuje pouze rozdil mezi trzni a emitovanou cenou akcie, ktery vznikl
pfi zpétném odkupu akcii na zdkladé zadosti ze dne 31.8.2016
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Priloha ucetni zaverky
k31.12.2016

1 VYCHODISKA PRO PRiIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

Compact Property Fund, investicni fond sproménnym zakladnim kapitdlem, a.s., (ddle jen ,Fond“) byl zaloZen
zakladatelskou listinou ze dne 2. 9. 2014, v souladu se zakonem €. 90/2012 Sh., o obchodnich korporacich a se zakonem
¢.240/2013 Sh., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech. Fond byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne
1. 10. 2014.

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s., je investicnim fondem s pravni osobnosti,
ktery ma individualni statutarni orgdn, jimz je pravnicka osoba oprdvnéna obhospodarovat a administrovat tento investi¢ni
fond.

Fond byl zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou podle § 597 zékona dne 24. 9. 2014.

Spole¢nost AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s., predstavuje osobu, ktera je oprdvnéna obhospodarovat a administrovat
tento investi¢ni fond od 1. 10. 2014.

Pfedmét podnikani Fondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorti ve smyslu ust. § 95 odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech, vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky &. j. 2014/041653/CNB/570
S-Sp.-2014/00395/CNB/571 ze dne 24. 9. 2014.

Sidlo Fondu

Na Prikopé 393/11, Praha
PSC: 110 00

Ceska republika

Statutdrni organy Fondu

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna
obhospodarovat a administrovat tento investi¢ni fond. Touto osobou je spolecnost AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s.

STATUTARNI REDITEL

Statutarni feditel AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s. (od 1. fijna 2014)
ICO: 27437558
Sidlo: Pobtezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek (od 1. fijna 2014)
SPRAVNI RADA
Predseda spravni rady: AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a. s. (od 1. fijna 2014)
ICO: 27437558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 1. fijna 2014)
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Clen spravni rady: Ing. Pavel Scholz (od 1. fijna 2014)

Ucetni zavérka byla pFipravena na zakladé Géetnictvi vedeného v souladu se zékonem o Géetnictvi a pfisluinymi natizenimi
a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech nepfetrzitého trvani Géetni jednotky,
Casového rozliseni ndkladd a vynos(l a historickych cen, s vyjimkou vybranych finan¢nich nastrojl oceriovanych realnou
hodnotou.

Tato Ucetni zdvérka je pFipravend v souladu s vyhlaskou &. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢&.
563/1991 Sh., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisli, pro ucetni jednotky, které jsou bankami a jinymi finanénimi
institucemi ze dne 6. 11. 2002, ve znéni pozdéjsich predpisd, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek
ucetni zavérky a rozsah udaji ke zverejnéni pro banky a nékteré financni instituce.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych Urokovych sazeb
prostiednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podild nemovitostnich spolecnosti a doplrikovych aktiv tvorfenych
standardnimi nastroji kapitalovych a financ¢nich trha. Fond se fidi svym statutem.

Ceskd spofitelna, a. s., vykonava funkci depozitafe a poskytuje sluzby podle Smlouvy o vykonu funkce depozitére, jejiz

v

posledni znéni bylo podepsano dne 6. 10. 2014 (,,depozitar”).

V priibéhu roku 2016 Fond podnikal v oblasti investi¢nich fondd kvalifikovanych investor( v Ceské republice, a to podle
zédkona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist. Fond je dle § 9
zédkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisd investi¢nim
fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudlni statutarni organ, jimz je pravnickd osoba oprdvnéna obhospodarovat
a administrovat tento investi¢ni fond.

Tato individudlni U&etni zavérka je sestavena za obdobi 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016. Individualni Vyroéni zprava za rok 2016
nebyla vypracovana, protoZe Fond je konsolidujici ucetni jednotkou, kterd sestavuje konsolidovanou ucetni zavérku a
konsolidovanou vyrocni zpravu.

2 DULEZITE UCETNI METODY

Ucetni zavérka spolec¢nosti byla sestavena na principu nepretriitého a ¢asové neomezeného trvani Gcetni jednotky a byla
pfipravena v souladu s nasledujicimi dllezitymi d¢etnimi metodami:

A. Den uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva, den
nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(i, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostfedk( podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo
prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni piipady nakupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle pevné terminové a
opcni operace jsou od okamZiku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu zauctovany na podrozvahovych uctech.
Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou,
tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.
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B. Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladniéni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listd a ostatnich podild jsou
klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirl oceriovanych redlnou hodnotou proti tétim naklad( nebo vynosd,

b) realizovatelnych cennych papirq,

c) cennych papirl drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirt pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

PFi porizeni jsou statni pokladnicni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci cené zahrnujici
pomérnou &ast diskontu nebo aZia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uc¢tovany v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drZené v portfoliu Fondu ocenovany realnou
hodnotou.

Redlna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirQ se stanovi jako trzni cena vyhlasend ke dni stanoveni rediné hodnoty,
pokud spole¢nost prokdze, Ze za trini cenu je mozné cenny papir prodat.

V pripadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirl a majetkovych cennych papir(i jsou realné hodnoty rovny
cenam dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky na likviditu cennych papir(.

Neni-li moZné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spolecnost neprokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir
prodat), redlna hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravend hodnota cenného papiru se rovnd mife ucasti na vlastnim kapitdlu spole¢nosti, pokud se jednd
o akcie, mife Ucasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a sou¢asné hodnoté cenného
papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirtim drZzenym do splatnosti se tvori opravné polozky. Opravné polozky k témto cennym papirdm
jsou tvoreny v Castce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti Emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych urokovych sazeb, a to
podle jednotlivych cennych papira.

Finanéni derivaty a zajistovani

Finanéni derivaty, véetné ménovych obchod, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené a nasledné oceriovany
redlnou hodnotou, pficemz zisky a ztraty ze zmény realnych hodnot jsou zachyceny v rozvaze v poloZce ocenovaci rozdily,
pokud se jedna o zajistovaci derivat a ve vykazu zisku a ztraty v poloZce zisky a ztraty z finan¢nich operaci, pokud se jedna o
spekulativni derivat.

Redlné hodnoty jsou odvozeny z modell diskontovanych penéznich tok(l nebo modell pro ocenovani opci, které vychazeji
pouze z dostupnych trznich idajd. Ocenovaci modely zohlednuji béZné trzni podminky existujici k datu ocenéni, které nemusi
odrazet situaci na trhu pred nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely prezkoumalo a ujistilo se, Ze
adekvatnim zplGsobem zohlednuji aktualni trzni podminky vcetné relativni likvidity trhu a Gvérového rozpéti.

V rozvaze jsou vSechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloZce ostatni aktiva, maji-li pozitivni
redlnou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich redlna hodnota pro Fond negativni. V podrozvaze jsou spotové a
pevné terminové operace vykazany zvlast.
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Ocenovaci rozdily financnich derivat k obchodovani jsou soucasti rozvahy, spekulativni Gcetnictvi neni vyuZivano.
C. Majetek jako investicni prilezitost

Majetek jako investi¢ni pfilezitost jsou predevsim nemovitosti driené spolec¢nosti s cilem dlouhodobého kapitdlového
zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zdkladé pofizovacich ndklad(i véetné transakénich ndkladd. Pro ocenéni k datu Ucetni zavérky
je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni
a veskeré zmény redlné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako oceriovaci rozdil ve vlastnim
kapitalu.

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

e Pozemek za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
e Pozemek drzeny za Ucelem zatim neurceného pouZziti v budoucnosti
e Budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajata dale na zakladé jednoho nebo vice operativnich leasing

e Budova, kterd je neobsazend, ale drzend za Gcelem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasingl
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziskd budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti

e Naklady spojené s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na urovni svych pofizovacich nakladd. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim.

Nasledné ocernovani
Ndasledné ocernovani je provedeno:

e Krozvahovému dni

e Zdavodu trvalého sniZzeni hodnoty

Ocenovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi oceriovaci rozdily pfi uplatnéni redlné hodnoty
u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investi¢ni spolecnosti za jimi obhospodarované podilové fondy, investi¢ni fondy a penzijni fondy oceriuji neprovozni
dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se
eviduji v prislusné poloZce pasiv. Pfi Ubytku tohoto majetku se vyslednd zména vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku
a ztraty.

(2) V pripadé, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni
hodnoty v prislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Redlna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi z cen nemovitosti,
které byly v obdobi od posledniho stanoveni realné hodnoty v dané lokalité prodany a jejichZ vyznamné charakteristiky jsou
srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni
lokality se stanovi v souladu se standardy pro ocefiovani a se souhlasem depozitare.

Pokud neni mozné provést porovndni s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pti ocenéni

-z cen prodavanych nemovitosti v odliSnych lokalitach a s odliSnymi charakteristikami, upravenych tak, aby zohledrovaly
veskeré tyto odlisSnosti;
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- z odhadu diskontovanych penéznich tok( (vynosovéd metoda) zaloZzeného na spolehlivém odhadu budoucich penéznich
tokd, dolozeny podminkami vSech existujicich ndjemnich a jinych smluv a (pokud je to mozné) externimi doklady, jako
jsou napfriklad bézné trini najmy z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi poutziti diskontnich
sazeb, které odrazeji bézné trini odhady nejistot ve vysi a nacasovani penéznich toku.

Fond pro urceni redlné hodnoty nemovitosti vyuziva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na zakladé vyse
popsanych princip(.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty nemovitosti podle vyse uvedeného odstavce se redlnd hodnota stanovi jako
pofizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako Investi¢ni pfrileZitost jsou i majetkové ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem. Spolecnost
s rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefina spolecnost”) je spole¢nost ovladana Fondem, v niz Fond mazZe uréovat finanéni
a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spole¢nosti.

Majetkovou ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dceriné spolecnosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo vlastni vice nez
50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykondvat nad spolecnosti kontrolu jinym zplsobem. Majetkové ucasti
ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény redlnou hodnotou. Ocenéni je provadéno ve smyslu zdkona
o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za
cenu obvyklou Ize povaZovat cenu trzni tak, jak je definovana mezinarodnimi ocenovacimi standardy. Trzni hodnota je
odhadem financni Castky a je definovdna v souladu s Evropskym sdruZenim odhadcli TEGOVA (The European Group of
Valuers) a s mezinarodnim ocenovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocenovani IVSC
(International Valuation Standards Committee) jako ,, odhadovand Castka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni
sménény v transakci bez osobnich vlivii mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu,
na némz Ucastnici jednaji informované, rozvdiné a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Ucasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem je pouZita kombinace nasledujicich
elementarnich oceriovacich metod a pfistupl:

- Metody vynosové

- Metody porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

- Metody ucetni hodnoty

- Metody likvidaéni

- Aplikace metod (porovnani nékolika oceniovacich metod).

D. Ostatni aktiva

Pohledavky vytvorené Fondem se vykazuji v redlné hodnoté, ktera spociva v nominélni hodnoté snizené o opravnou polozku.
Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
c¢) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahajeno
insolven¢ni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolven¢ni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

E. Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty
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Pohledavky urcené k investovani jsou pfi vzniku oceriovédny realnou hodnotou navysenou o transakéni naklady. Nasledné
se ocenuji v zlstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni Grokové miry. Jestlize existuje objektivni dikaz o tom, Ze doslo
ke ztraté ze snizeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata formou tvorby opravné polozky k pochybnym a nedobytnym
Castkam. Nedobytné pohleddvky jsou odepisovany az po ukonceni konkurzniho fizeni dluznika. U kratkodobych pohledavek
se jejich redlnd hodnota blizi hodnoté ucetni.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty financniho aktiva, resp. pasiva, a alokace urokového
vynosu, resp. nakladu, za dané obdobi. Efektivni Grokova mira je Urokova mira, kterd presné diskontuje odhadované budouci
penézni pfijmy/vydaje (vCetné vsech prijatych nebo uhrazenych poplatkd, které tvofi nedilnou soucast efektivni Grokové
sazby, transakéni naklady a dalsi prémie nebo diskonty) po oéekavanou dobu trvani financniho aktiva/pasiva nebo pfipadné
po kratsi dobu.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek urcenych k investovani na zakladé predpokladu vymozeni

a) plné vymotitelné, se snizi 0 0 %,

b) zazalované, se snizi o 50 %,

b) ¢astecné vymotitelné, se snizi o 70 %,
c) vinsolvenci, se snizi o 80 %,

d) nevymozitelné, se snizi o0 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani roz€lenit, zpracuje se pro zjisténi redlné hodnoty znalecky posudek.

Poskytnuté tvéry a zapujcky jsou vykazovany v Gcéetni zlstatkové hodnoté snizené o opravné polozky tak, aby zobrazily
soucasnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

F. Pfepocet cizi mény

Transakce vycCislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vycCislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou prepocitavana
do tuzemské mény v kurzu vyhladovanym CNB platnym k datu t&etni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a
pasiv vycCislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako ,Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci”.

G. Zdanéni

Danovy zdklad pro dan z pfijml se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pripoctenim danové
neuznatelnych naklad( a odectenim vynost, které nepodléhaji dani z pfijm, ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné
zapocty.

OdloZend dan vychazi z veskerych docasnych rozdil mezi Géetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkl s pouZitim ocekavané
danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené darnové pohleddvce se UCtuje pouze v pripadé, kdy neexistuje
pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.

H. Tvorba rezerv
Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery plati
nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkd predstavujicich ekonomicky prospéch, pricemz
pravdépodobné znamend pravdépodobnost vyssi, nez 50%,

- jemozné provést primérené spolehlivy odhad pInéni.

|. Spfiznéné strany
Fond definoval své sptiznéné strany v souladu s IAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran nasledovné:
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Strana je spfiznéna s Gcetni jednotkou pfi splnéni nasledujicich podminek:

a) strana
i) ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spole¢nym ovladanim s ucetni
jednotkou (jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podil v Gcetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluovlada takovouto ucetni jednotku;
b) strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;
c) strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je ucetni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je ¢lenem klicového managementu Ucetni jednotky nebo jejiho materského podniku;
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);
f) strana je ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluovliadana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo nepfimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma pfimo nebo
nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdroju, sluzeb nebo zédvazkl mezi sptfiznénymi stranami bez ohledu na to,
zda je Uctovana cena.

J. Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

Opravy zasadnich chyb naklad( a vynos( minulych Ucetnich obdobi a zmény Ucetnich metod se vykazuji v rozvaze v poloZce
,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi“. Nevyznamné opravy vynos( a nakladd minulych tcetnich
obdobi jsou uctovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném ucetnim obdobi.

V prubéhu sledovaného obdobi nebyly u¢tovany zmény tcetnich metod ani opravy minulych let.

3 ZMENY UCETNiICH METOD

Ucetni metody pouzivané Fondem se v roce 2016 nezménily.
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4 POHLEDAVKY ZA BANKAMI A ZA DRUZSTEVNiMI ZALOZNAMI
Investicni stfredisko

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Zustatky na béznych uctech 140 796 197 410
Terminované vklady 0 0
Sménky 0 0
Celkem 140 796 197 410
Neinvesticni stredisko
tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Zustatky na béznych uétech 3474 3463
Terminované vklady 0 0
Sménky 0 0
Celkem 3474 3463

5 POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNiMI SUBJEKTY
Investicni stfedisko

31.12.2016 31.12.2015
Zapljcky 0 0
Ovéry 199 407 198 253
Postoupené pohledavky 0 0
Celkem 199 407 198 253

Max.

Dluznik Datum e hodnota :foky
poskytnuti .y pujcky ..
pujcky (limit) (Cerpani)
v EUR v EUR
FORESPO HELIOS 2 a. s. 9.12.2014  9.12.2017 1400 1400
FORESPO HELIOS 2 a. s. 4.2.2016 3.2.2019 498 498
FORESPO HELIOS 2 a. s. 23.12.2016 22.12.2017 30 30
FORESPO PALENICA 20.5.2016  20.5.2021 4 800 4 300
INVEST-GROUND a. s. 27.7.2016 26.7.2017 50 50
FORESPO SOLISKO a. s. 8.10.2014 6.6.2018 2000 1200
FORESPO HOREC A SASANKA  8.10.2014 6.4.2018 1777 1000
FORESPO DUNAJ 6 a. s. 7.7.2015 21.10.2018 1530 1530

Celkem

Vyse
pujcky
(Cerpani)

v CZK

38 661
13 456
811
129720
1352
32976
27 480
41463

urok. sazba
v % pujcky v CZK

Aktualni zustatek

6% 10 808
6% 13 456
6% 811
6% 102 676
6% 1351
6% 21616
6% 16 212
6% 30533

197 463

Prislusenstvi k poskytnutym zaptjckam (nesplacené udroky) cini k 31. 12. 2016 celkem 1 944 tis. KE. Zapajcky byly

k 31. 12. 2016 precenény aktualnim kurzem CNB.
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6 AKCIE, PODIiLOVE LISTY A OSTATNI PODILY
Investicni stredisko

31.12.2016

31.12.2015

Akcie, podilové listy a ostatni podily ocenované redlnou hodnotou

Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné

2238

2326

Cista ucetni hodnota

2238

2326

Mezirocni zména hodnoty je zplisobena vlivem precenéni (zména kurzu akcie a zména kurzu EUR).

Akcie /
dluhopis /
podilovy fond

Ico
spolecnosti

Identifikace
cenného papiru

Datum

e Nazev CP
pofizeni

BEST HOTELS

>K1120005105 PROPERTIES AS

21.10.2014 akcie 35740701 25 882

Celkova Celkova
pofizovaci pofizovaci
cena pri cena pri
nakupu nakupu

319 8816

Aktualni
cena celkem

2238

Identifikace
cenného
papiru

1I¢o
spolecnosti

Aktualni Kurzovy

Na P ’
azev C hodnota aktiva rozdil

Pocet [ks]

BEST HOTELS

°K1120005105 PROPERTIES AS

35740701 25882 2427 -52

Aktualni
vyse
odlozené
dané

Ocenovaci
rozdil

-138 9

Aktualni
cena celkem

2238

7 UCASTI'S ROZHODUJICiM A PODSTATNYM VLIVEM
Investicni stredisko

31.12.2016

31.12.2015

Akcie s rozhodujicim vlivem v ostatnich subjektech 3844 136 3715669
Akcie s podstatnym vlivem v ostatnich subjektech - -
Ostatni podily - -
Celkem 3844136 3715 669
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Velikost
podilu
[%]

Ocenovaci
rozdil

Cena
porfizeni

Cena
pofrizeni

Datum
porizeni

Kurzovy

; Cena celkem
rozdil

Nazev spolecnosti

v tis. EUR

v tis.CZK

tis. CZK

tis. CZK

v tis. CZK

8.10.2014 47232935 FORESPO SOLISKO a. s. 100 3697 101 392 -1571 -1486 98 335
8.10.2014 47234032 FORESPO HELIOS1a.s. 100 10523 288 166 11481 -3 839 295 808
8.10.2014 47234024 FORESPO HELIOS 2 a. s. 100 12937 353836 28 260 -4270 377 826
8.10.2014 47232994 EQSEEPKCA) :OjEC @ 100 3727 102 410 -2231 -1715 98 464
8.10.2014 47232978 FORESPO PALENICA a.s. 100 1657 45525 55931 -760 100 696
8.10.2014 36858137 INVEST-GROUND a.s. 100 33 645 930132 -567 -15479 914 087
15.12.2014 36782653 FORESPO-RENTAL1a.s. 100 14994 413 302 -12 204 -8 175 392923
15.12.2014 36781487 FORESPO-RENTAL2a.s. 100 33851 913244 -8 526 -18 058 886 660
23.12.2014 27209938 FORESPO BDS a. s. 100 203 189 26 802 229991
20.2.2015 43853765 DEVEL PASSAGE s.r.o. 100 7023 193 344 23098 -3 580 212 862
7.7.2015 47235608 FORESPO DUNAJ6 a.s. 100 8742 236917 265 -698 236 484
Celkem 130 796 3781457 120739 -58 060 3844136

Uéasti byly k 31. 12. 2016 ocenény realnou hodnotou podle znaleckych posudkd. Rozdil mezi ocenénim Ucasti v portfoliu
Fondu pofizovaci cenou a cenou stanovenou podle znaleckého posudku k 31. 12. 2016 je vykdzan jako ocefiovaci rozdil ve
vlastnim kapitalu.

8 OSTATNI AKTIVA
Investicni stiedisko

31.12.2016 31.12.2015
Pohledavky 0 0
Poskytnuté zalohy 0 0
Ostatni pohledavky 13510 52196
Dané, DPPO 612 567
OdloZena dariova pohledavka 9 5
Dohadné ucty 0 0
Ostatni 1 -527
Celkem 14132 52241

Meziro¢ni zména vyse ostatnich pohledavek je zejména zplisobena Uhradou pohleddvky vzniklé ze sniZeni zakladniho jméni
spolecnosti Forespo Smrek (32 460 tis. K¢) a.s. a Uhradou pohledavky vzniklé ze sniZzeni hodnoty akcii Best Hotels Properties
(6 252 tis.).

V ostatnich aktivech je vykazan rozdil mezi zaplacenymi zdlohami na dafi z prijmU pravnickych osob (1 055 tis. K¢) a odhadem
splatné dané za rok 2016 (443 tis. K¢) ve vysi 612 tis. K.

v s

9 NAKLADY A PRIJMY PRiSTiCH OBDOBI
Investicni stredisko

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Naklady pfistich obdobi 10 10
Vynosy pfistich obdobi 0 0
Celkem 10 10
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10 OSTATNI PASIVA
Investicni stredisko

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Zavazky z obchodnich vztaht 38 205
Prijaté zalohy 0 0
Ostatni zavazky 0 0
Dané, DPH 1 0
OdloZeny danovy zavazek 0 0
Dohadné ucty 866 713
Ostatni 0 0
Celkem 905 918

Neinvesticni stiedisko

31.12.2016

31.12.2015

Zavazky

Prijaté zalohy

Ostatni zavazky

Dané, DPH

OdloZeny danovy zavazek

Dohadné ucty

0
0
0
1
0
0
0

Ostatni

o O O O o o o

Celkem 1

o

11 VYNOSY A VYDAIE PRISTICH OBDOBI
Investicni stredisko
tis. K¢
Vynosy pristich obdobi
Vydaje pristich obdobi

31.12.2016

31.12.2015
113
0 0

112

Celkem

112 113

12 ZAKLADNI KAPITAL
Neinvestic¢ni stfedisko

Podil na fondu

Hodnota zakladniho kapitalu

(%)
AMISTA consulting, a.s. 24245674 35 100 3500
Celkem 35 100 3500
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13 KAPITALOVE FONDY, EMISNi AZIO
Investicni stredisko

Emisni aZio/disazio Kapitalové fondy

Pocet akcii

(v tis. KE)
Zastatek k 1. lednu 2016 151914 133 2549 4105479
Akcie vydané 0 0 0
Akcie odkoupené 1968 311 10 -53203
Zmény z pfecenéni -740
Preuctovani emisniho azia -2 549 2549
Zustatek k 31. prosinci 2016 149 945 822 10 4 054 085
31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
Fondowy kapital (K&) 4199 701 950 4164 877 953 3719 798 442
Pocet vydanych podilovych listd (ks) 149 945 822 151914 133 134 077 446
Fondovy kapital na 1 podilovy list (K¢) 28,0081 27,4160 27,7437

ZUstatek hodnoty emisniho aZia k 31.12.2015 zahrnuje cast hodnoty investi¢nich akcii, ktera predstavuje hodnotu
vyemitované akcie presahujici kurz 1,0000 EUR. Vzhledem k tomu, Ze investi¢ni akcie nemaji jmenovitou hodnotu byla v roce
2016 tato hodnota preuctovana na ucet kapitdlovych fondd, kam obsahové patfi. Zastatek emisniho azZia k 31.12.2016
obsahuje pouze rozdil mezi trzni a emitovanou cenou akcie, ktery vznikl pfi zpétném odkupu akcii na zakladé Zzadosti ze dne
31.8.2016.

14 OCENOVACi ROZDIiLY

Dlouhodoby
hmotny
majetek

Realizovatelné Poskytnuté Cisté investice

; q Py Y. Ostatni Celkem
cenné papiry zapujcky do ucasti

Zistatek k 1.1.2015 0 7 2712 30540 -25051 8194
Snizeni 0 0 -5280 47 392 0 52672
Zvyeni 0 7 0 0 97319 97 326
Vliv odloZené dané 0 0 -5 0 0 -5
Zistatek k 31.12.2015 0 0 2573 -16 852 72 268 52 843
Zistatek k 1.1.2016 0 0 2573 -16 852 72 268 52843
Snizeni 0 88 23 -12 454 125 -12 690
Zvygent 0 0 1507 91985 0 93 492
Vliv odloZené dané 0 4 0 0 0 4
§‘f§§t§'31k6 0 -84 -1089 62 679 72143 133 649

Hodnota majetku je tvorena portfoliem obchodnich podill, poskytnutych zapujcek a akcii, které jsou drzeny za ucelem
investicni prilezitosti. Tento majetek je ocenén realnou hodnotou k 31. 12. 2016, ktera byla zjisténa na zakladé znaleckého
posudku. Rozdil mezi ocenénim majetku v portfoliu Fondu kupni cenou pofizeného majetku a obvyklou cenou stanovenou
dle znaleckého posudku k 31. 12. 2016 je vykazan jako ocenovaci rozdil.
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NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI, REZERVNi FONDY A
OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Nerozdéleny

Zisk/Ztrata zisk/Neuhrazena ztrata
z predchozich let

Zustatek k 31.12.2015 9691 -5721
Zisk/Ztrata 2016 7962 0
Navrh rozdéleni zisku roku 2015:
Pfevod do fondl 0 0
Podily na zisku 0 0
Pfevod do nerozdéleného zisku -9691 9691
z(statek k 31.12.2016 7962 3970

Zisk béZného obdobi ve vysi 7 962 tis. K¢ je tvoren zejména Uroky z poskytnutych zapujcek.

16 HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Tis. K& 31.12.2016 31.12.2015
Ostatni aktiva 4204 193 4169 372
Celkem 4204 193 4169 372

Fond vykazoval k31. 12. 2016 vyse uvedené hodnoty predané spolecnosti AMISTA investicni spolecnost, a. s.,
k obhospodarovani.

17 CISTY UROKOVY VYNOS
Investicni stredisko

1.1.2016-31.12.2016 1.1.2015-31.12.2015
Vynosy z urokd 13 286 24781
z vkladl 21 54
ze zapUljcky 13 265 8553
ostatni 0 16 174
Naklady na uroky 0 0
z vkladt 0 0
z Gvérd 0 0
ostatni 0 0
Cisty urokovy vynos 13 286 24781

Fond neuplatnil ani neprominul Groky z prodleni.
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18 VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Investicni stiedisko

1.1.2016-31.12.2016 1.1.2015-31.12.2015
Vynosy z poplatkl a provizi 0 0
z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
ostatni 0 0
Naklady na poplatky a provize 0 0
Z operaci s cennymi papiry 0
z operaci s derivaty 0 0
ostatni -36 -50
Celkem -36 -50

Neinvesticni stiedisko

1.1.2016-31.12.2016 1.1.2015-31.12.2015

Vynosy z poplatkd a provizi

z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
ostatni 0 0

Naklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
ostatni -10 -8
Celkem -10 -8

19 ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI
Investicni stfedisko

1.1.2016-31.12.2016 1.1.2015-31.12.2015

Zisk (ztrata) z operaci s dlouhodobym majetkem 0 0
Zisk (ztrata) z operaci s cennymi papiry 0 0
Zisk (ztrata) z operaci s derivaty 0 0
Zisk (ztrata) z devizovych operaci 0 0
Kurzové rozdily -1527 -5209
Celkem -1527 -5209
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20 OSTATNIi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY
Investicni stredisko

1.1.2016-31.12.2016 1.1.2015-31.12.2015

Ostatni provozni vynosy

Trzby z prodeje sluzeb 0 0
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 0 0
Ostatni vynosy 272 160

Ostatni provozni naklady

Zlstatkova cena dlouhodobého majetku 0 0
Ostatni naklady 21 0
Celkem 251 160

Neinvesticni stiedisko

1.1.2016-31.12.2016 1.1.2015-31.12.2015

Ostatni provozni vynosy

Trzby z prodeje sluzeb 0 0
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 0 0
Ostatni vynosy 22 0
Ostatni provozni naklady 0

ZUlstatkova cena dlouhodobého majetku 0 0
Ostatni naklady 1 0
Celkem 21 0

21 SPRAVNIi NAKLADY
Investicni stfedisko

1.1.2016-31.12.2016 1.1.2015-31.12.2015
Naklady na obhospodarovani 982 928
Naklady na vykon funkce statutarniho orgdnu 825 865
Naklady na depozitare 349 328
Naklady na audit 84 84
Pravni poradenstvi 0 0
Uéetni a dafiové poradenstvi 194 89
Znalecké posudky 677 663
Ostatni spravni naklady 18 15
Celkem 3129 2972
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Neinvesticni stfedisko

1.1.2016-31.12.2016 1.1.2015-31.12.2015

0
0
0
0
0
1

Néklady na obhospodarovani
Naklady na depozitare
Naklady na audit

Pravni poradenstvi

Ucetni a dariové poradenstvi

Ostatni spravni naklady

oO|lO0O O o o o o

[y

Celkem

Fond nemél vroce 2016 Zadné zaméstnance. Portfolio manaZer byl zaméstnancem spolecnosti AMISTA investicni
spolecnost, a. s.

22 DAN Z PRiJMU A ODLOZENY DANOVY DLUH/POHLEDAVKA

a) dan z pfijmu

tis. K¢ 2016 2015
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 8 855 10500
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 0

Dariové neodcitatelné naklady

PouZzité slevy na dani a zdpocCty 0 0
Ostatni polozky 0 0
Zaklad dané 8 855 10 500
Odecet darové ztraty 0 0
Dalsi polozky 0 0
Zaklad dané po odecteni dariové ztraty 8 855 10500
Dan vypoctena pfi poutziti platné sazby 443 525
Tvorba dohadu na dari z pFijmu 443 525
Dan zaplacena za predchozi zdanovaci obdobi 450 284
Naklady na dar z pFijmu 893 809

V roce 2016 byl vytvofen dohad na dan z pfijma pravnickych osob ve vysi 443 tis. KE. V roce 2015 cCinila dan z pfijmu
pravnickych osob 976 K¢, dohad byl vytvoren ve vysi 525 tis. K¢.

b) OdloZeny darovy dluh/pohledavka

OdloZené dané z prijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdild za pouZiti dariové sazby platné pro obdobi, ve kterém
budou danovy dluh nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %. Spole¢nost vykazuje k 31. 12. 2016 odloZzenou dariovou pohledavku
ve vysi 9 tis. K¢.
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23 VZTAHY SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

V obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 Fond evidoval nasledujici vyznamné vztahy s niZze uvedenymi spfiznénymi
osobami:

K 31. 12. 2016 v tis. K¢ Vynosy Naklady Pohledavky Zavazky

FORESPO SOLISKO a. s. 1499 0 21872 0
FORESPO HELIOS 1 a. s. 1401 0 13510 0
FORESPO HELIOS 2 a. s. 2534 0 25443 0
FORESPO HOREC A SASANKA a. s. 976 0 16 439 0
FORESPO PALENICA a. s. 4111 0 103 368 0
INVEST-GROUND a. s. 340 0 1386 0
FORESPO BDS a. s. 139 0 0 0
FORESPO DUNAJ 6 a. s. 2263 0 30900 0
Celkem 13263 0 212918 0

24 FINANCNi NASTROJE, VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktorm, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu. Soucasti vnitfniho
fidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykonavana prostfednictvim
oddéleni fizeni rizik nezdvisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodafovatel vyhodnocuje, méfi,
omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je prijaty limitni systém definujici soustavu limitQ
pro jednotlivé rizikové expozice. Soustava limitl je navrZena tak, aby zajistila spInéni nejméné pozadavkd kladenych na
diverzifikaci aktiv Fondu v souladu s Nafizenim vlady €. 243/2013 v aktudlnim znéni a déle vsech limitd, jak jsou uvedeny ve
statutu Fondu. V rdmci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeleno, Ze jsou sledovdna
avhodné osetfena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran, trznich
a operacnich rizik.

Pro posouzeni sou¢asné a budouci finanéni situace podniku maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni rizika. Trini
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhti majetku Fondu. Tento vyvoj
zavisi na zménach makroekonomické situace a je do znacné miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvysuje
tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych investorii zaméfenym v souladu se svym investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu
Fondu, na specifickou oblast investic, a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni
modely moderniho fizeni trzniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely
predpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu Fondu, s ohledem na
uvedené zaméfeni na Gizkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyZ ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopadiim
expozice fondu viéi trznimu riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdUraznit, Ze historicka
vykonnost neni zarukou a dostatecnym méritkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecné likvidity je Fizeno prostiednictvim sledovani vzajemné vyvazenosti objemu likvidnich aktiv ve vztahu
k velikostem a ¢asovym strukturam zavazkd a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamZik schopen plnit viechny
svoje aktualni a predvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajistujicimi bezrizikové vypofadani obchodu v ostatnich pFipadech.
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25

Po datu Ugetni zavérky nenastaly 4dné vyznamné udalosti.

VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY
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Zprava o vztazich

1. UvoD
Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi

stejnou ovladajici osobou za Ucetni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 (dale jen , ucetni obdobi“) dle ust. § 82 zakona ¢.
90/2012 Sh., o obchodnich korporacich.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovladana osoba

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.

se sidlem Na P¥ikopé 393/11, Staré Mésto, Praha 1, PSC 110 00

ICO: 03451488

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20065.

Ovladajici osoba

AMISTA consulting a. s.

se sidlem Pobreini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

ICO: 24245674

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18377.

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou
Ovladajici osobé nejsou znamy 7adné jiné osoby, které by byly ovladany stejnou ovladajici osobou.

Osoby ovladané ovladanou osobou
NiZe uvedené osoby jsou dcefinymi spole¢nostmi ovlddané osoby (100% podil na jejich zakladnim kapitalu).

Nazev spoleénosti iI€o Sidlo
FORESPO SOLISKO a. s. 47232935 Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika
FORESPO HELIOS 1 a. s. 47234032 Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika
FORESPO HELIOS 2 a. s. 47234024 Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika
FORESPO HOREC a SASANKA a. s. 47232994 Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika
FORESPO PALENICA a. s. 47232978 Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika
INVEST-GROUND a. s. 36858137 Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika
FORESPO-RENTAL 1 a.s. 36782653 Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika
FORESPO-RENTAL 2 a. s. 36781487 Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika
FORESPO BDS a. s. 27209938 Janackovo nabrezi 478/39, Smichov, 150 00 Praha 5, CR
DEVEL PASSAGE s.r.o. 43853765 Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika
FORESPO DUNAJ 6 a. s. 47235608 Karloveska 34, Bratislava 841 04, Slovenska republika
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3. ULOHA OVLADANE OSOBY

Ovladand osoba je jednou z dcefinych obchodnich spole¢nosti ovladané osoby, ktera se zaméfuje predevsim na pronajem,
spravu a prodej nemovitého majetku.

4.zpUSOB A PROSTREDKY OVLADANI
Ovladand osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani majetkovy podil na ovldadané osobé.
5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNiM OBDOBI

V ucetnim obdobi nebylo ucinéno Zzadné jednani na popud nebo v zadjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, které by
se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu oviadané osoby zjisténého podle posledni Ucetni zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE PLNENI
Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou:

Smlouvy uzaviené v ticetnim obdobi

V ucetnim obdobi nebyly uzavieny Zadné smlouvy mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou.

Smlouvy uzaviené v predeslych Gcetnich obdobich

V ucetnim obdobi nebyly uzavieny Zadné smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou.
Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami

Smlouvy uzaviené v ticetnim obdobi
e  FORESPO HELIOS 2, a. s., Smlouva o pUjcce ze dne 7. 1. 2016

e  FORESPO HELIOS 2, a. s., Smlouva o pljcce ze dne 20. 12. 2016

e  FORESPO HELIOS 2, a. s., Smlouva o poskytnuti penézniho vkladu do ostatnich kapitdlovych fond( a o vzajemném
zapocitani pohleddvek ze dne 31. 8. 2016

e  FORESPO HELIOS 2, a. s., Smlouva o poskytnuti penézniho vkladu do ostatnich kapitalovych fond( a o vzajemném
zapocitani pohleddvek ze dne 4. 10. 2016

e  FORESPO HELIOS 2, a. s., Smlouva o zfizeni zastavniho prava k nehnutelnému majetku ze dne 4. 10. 2016

e FORESPO HELIOS 2, a. s., Dodatek €. 3 ze dne 9. 12.2016 ke Smlouvé o pljcce ze dne 19. 11. 2014

e  FORESPO SOLISKO, a. s., Dodatek ¢. 2 ze dne 20. 4. 2016 ke Smlouvé o pujcce ze dne 6. 6. 2011

e  FORESPO SOLISKO, a. s., Smlouva o poskytnuti penéZniho vkladu do ostatnich kapitalovych fond( a o vzdjemném
zapocitani pohledavek ze dne 21. 4. 2016

e  FORESPO HOREC A SASANKA, a. s., Dodatek ¢. 2 ze dne 31. 3. 2016 ke Smlouvé o pUjcce ze dne 7. 4. 2011

e FORESPO PALENICA, a. s., Smlouva o piijéce ze dne 20. 5. 2016

e INVEST-GROUND a. s., Smlouva o pUjcce ze dne 18. 7. 2016

e INVEST-GROUND a. s., Smlouva o poskytnuti penézniho vkladu do ostatnich kapitalovych fond(i a o vzajemném
zapocitani pohledavek ze dne 9. 12. 2016

Smlouvy uzaviené v predeslych tcetnich obdobich
e FORESPO SOLISKO, a. s., Dodatek ¢. 1 ze dne 20. 4. 2015 ke Smlouvé o pujcce ze dne 6. 6. 2011
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FORESPO HELIOS 2, a. s., Dodatek ¢. 1 ze dne 20. 4. 2015 ke Smlouvé o puijéce ze dne 4. 7. 2012

FORESPO HELIOS 2, a. s., Dodatek €. 2 ze dne 20. 4.2015 ke Smlouvé o pljcce ze dne 19. 11. 2014

FORESPO HELIOS 2, a. s., Dodatek ¢. 2 ze dne 20. 4. 2015 ke Smlouvé o pUjéce ze dne 13. 12. 2011

FORESPO HELIOS 2, a. s., Smlouva o pUjcce ze dne 1. 10. 2015

FORESPO HELIOS 2, a. s., Smlouva o poskytnuti penézitého vkladu do ostatnich kapitalovych fondd a o vzajemném

zapocteni pohledavek ze dne 30. 6. 2015

e FORESPO HELIOS 1, a. s., Dodatek €. 1 ze dne 20. 4. 2015 ke Smlouvé o pUjcce ze dne 2. 8. 2011

e  FORESPO HELIOS 1, a. s., Dodatek €. 2 ze dne 20. 4. 2015 ke Smlouvé o pUjcce ze dne 19. 11. 2014

e FORESPO HELIOS 1, a. s., Smlouva o pUjcce ze dne 1. 10. 2015

e  FORESPO HELIOS 1, a. s., Smlouva o poskytnuti penézitého vkladu do ostatnich kapitdlovych fondl a o vzajemném
zapocteni pohledavek ze dne 1. 8. 2015

e FORESPO HOREC A SASANKA, a. s., Dodatek ¢. 1 ze dne 31. 3. 2015 ke Smlouvé o pujcce ze dne 7. 4. 2011

e FORESPO DUNAI 6, a. s., Dodatek €. 1 ze dne 15. 7. 2015 ke Smlouvé o pujcce ze dne 21. 10. 2013

e FORESPO BDS, a. s., Smlouva o Uvéru ze dne 6. 1. 2015

e FORESPO BDS, a. s., Dodatek ¢. 1 ze dne 9. 4. 2015 ke Smlouvé o Uvéru ze dne 6. 1.2015

e FORESPO BDS, a. s., Dodatek ¢. 2 ze dne 18. 6.2015 ke Smlouvé o pujcce ze dne 7. 3. 2014

e INVEST-GROUND a. s., Dodatek k €. 2 ze dne 20. 4. 2015 ke Smlouvé o plijcce ze dne 19. 11. 2014

e  DEVEL PASSAGE, s.r.o., Smlouva o poskytnuti penéZitého vkladu do ostatnich kapitdlovych fond( a o vzajemném
zapocteni pohledavek ze dne 31. 3. 2015

e  DEVEL PASSAGE, s.r.o., Smlouva o pljcce ze dne 20. 2. 2015

e  FORESPO SOLISKO, a. s., Smlouva o pujcce ze dne 6. 6. 2011

e FORESPO HELIOS 2, a. s., Smlouva o pUjcce ze dne 13. 12. 2011

e FORESPO HELIOS 2, a. s., Dodatek €. 1 ze dne 19. 11. 2014 ke Smlouvé o pljcce ze dne 13. 12. 2011

e  FORESPO HELIOS 2, a. s., Smlouva o plijc¢ce ze dne 4. 7. 2012

e  FORESPO HELIOS 2, a. s., Smlouva o pUjcce ze dne 19. 11. 2014

e  FORESPO HELIOS 2, a. s., Dodatek €. 1 ze dne 27. 11. 2014 ke Smlouvé o pUjcce ze dne 19. 11. 2014

e FORESPO HELIOS 1, a. s., Smlouva o pujcce ze dne 2. 8. 2011

e FORESPO HELIOS 1, a. s., Smlouva o pUjcce ze dne 19. 11. 2014

e FORESPO HELIOS 1, a. s., Dodatek €. 1 ze dne 27. 11. 2014 ke Smlouvé o pUjcce ze dne 19. 11. 2014

e FORESPO HOREC A SASANKA, a. s., Smlouva o pljéce ze dne 7. 4. 2011

e FORESPO DUNAI 6, a. s., Smlouva o pljcce ze dne 21. 10. 2013

e FORESPO BDS, a. s., Smlouva o pujcce ze dne 7. 3. 2014

e FORESPO BDS, a. s., Dodatek €. 1 ze dne 23. 12. 2014 ke Smlouvé o puUjcce ze dne 7. 3. 2014

e |INVEST-GROUND a. s., Smlouva ze dne 19. 11. 2014

e INVEST-GROUND a. s., Dodatek ¢. 1 ze dne 27. 11. 2014 ke Smlouvé o pUjcce ze dne 19. 11. 2014

7. POSOUZENI UJMY VZNIKLE OVLADANE OSOBE

Ovladdané osobé v ucetnim obdobi nevznikla Zadna Gjma vyplyvajicich ze vztahl uvedenych vyse.

8. ZHODNOCENi VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladdana osoba nema zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahl mezi propojenymi osobami.
Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro Zaddnou stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu ci
nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztahd neplynou Zadna rizika.
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9. PROHLASENI

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Gdaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, prikazné a spravné.

V Praze dne 31. brezna 2017

/)
YA SN
Com Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a. s.,

zastgupeny AMISTA investiéni spoleénost, a. s., statutarni feditel
Ing. Petf Janousek, povéreny zmocnénec
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