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Zprdva nezdvislého auditora akcionadfim spoleénosti
FOCUS INVEST, investiéni fond s proménnym zdkladnim
kapitdlem, a.s.

Viirok ouditora

Provedli jsme audit pfilofené Gfetni zavBrky spolefnosti FOCUS INVEST, investiéni fond s
proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. {déle také ,Spoletnost”), sestavend na zékladé Eshiich
Uetnich pfedpisd, kterd se sklada z roavahy k31, 12. 2016, vykazu zisku 8 ztrdty, pfehledy o
rméndach viastnlhe kapitdlu a pfehledu o penéinich tocich za rok kondiel k 31. 12, 2016 3 prilahy
této Ofetni zdvérky, kterd obsahuje pople poufitych podstatnych Géetnich metod a dald
wysvithujicl informace. Udaje o Spoleénostt jsou uvedany v bod& 1 plohy této Gletni zavirky.

Podie maleho ndzoru Gbetnl sdvérka poddvd vErmy a poctivy cbraz aktiv a pasiv Spole€nosti
k31.12. 2016 a nakladd, vjnosh & vysledku jefitic hospodafeni za rok konfici k 31, 12. 2016
v souladu 5 Eeskpmi GZetnimi piedpisy.

Zakilod pro wirok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorl Ceské
republiky pro audit, kteryml jsou mezindrodnl standardy pro audit (ISA), pfipadné doplndné a
upravene souvisejicimi aplikadnimi dolokkami, Nade odpovédnost stancvend témito pedpisy je
podrobnéji popsdna v oddily OdpovEdngst auditors za audit (fetni sdvirky, ¥ souladu s
zikonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komerou auditord Cesks republiky jsme na
Spoletnosti nezdvisli a spinili jsme i daldi etické povinnostl vypljvajicl 2 uvedenych pradpisi.
Domnhdme e, Te dikaml informace, Kterd jsme shromdidili, poskytuji dostatedény a vhodmg
tiklad pro vyjadieni nafeho wiroku.

Hiavn{ zaleditosti oudity

Hiavni rdlefitosti auditu jsou zilefitosti, které byly podie naizcho odbomého dsudku pfi audity
Ufetni zdvérky za bné obdobl nejviznamnifE. Témito zdladitostml jsme se zabyvali v kontextu
auditu Gfstni dvérky jako celku a v souvislosti £ utvdfenim ndzory na tuto zdvérku. Samostatny
wirok k témto zdleiitostem nevyjadiujeme.



Uiétavinl virasl 7 prondfmi

Hiawni Zinnosti Spoteénosti v auditovaném obdobl byl pronajimani portfolia pozemkd a budov,
B&hem auditovaného abdobi Spolednost vykdzala vinosy 2 prondjmi v celkowd vwii 29 571 tls. KL,
jak je uvedenc v bodé 7 piilohy kGfetni zivérce. Nedpind nebo nespravig ddaje o vinosech
zprondjmd popf, Gftovdni do nesprévného obdobi by mohlo it wyznamny viiv na vykazany
hospoddfsky wisledek.

v rémei nateho audity jsme se sezndmill s procesem GEtovdni o wynosech a provedli jsme mésicni
analjzu ndjmi die ndjemcd 2a G2elemn identifikace necbwyklych transakel, Provedli jsme testovani
vybranéhe vzorku zalftovanych winosh v prib&hu roku s pdsouhlasenim na smiguvy uraviens
% ndjerncl a nasledné platby.

Ocenénl dicuhodobdhe majetku

Hodnoty aktiv spoleénosti predstavuje zejména dlouhodoty hmotny majetek v celkove Cdstee
316 713 tis. KE. Jak je uvedeno v bodé 2 C. philohy k Gfetni zévéroe, tento majetek je prvotné
ogefovdn v polizovacich cendch wéetné piipadnych vedlejich transakinich nakladd a ndsledné je
k datu sestaven! Gfetni zdvirky pfecefiovan na rediné hodnoty. Redind hodnota dlouhedobého
majetku ma viznamny viiv na stanoveni fondového kapitdlu na akcl, proto povalujermne zpisah
stanoveni reding hodnoty z hlediska auditu za dbledity.

V rémei auditorskyeh postupld jsme obdriell mnalecky posudek poulity pfi pfecenénl majetku.
Posoudili jsme nezdvislost znalce a ovEfili opravinéni ke znalecké énnost] v daném obory. Ocenéni
byle provedeno cenou obwyklou dle definice zdkona o ocefiovéni majetku. Odseuhlasili jsme
hodnotu dlovhodobého hmotného majetku na hodnaty stanovené znalcem kombinad nakladové,
vinosevé a porovndvael metody a provihili spriveé promitnuti pfecenéni do viastniho kapitdiu
Spolednosti.

Ostatal infarmoce uvedend ve wyrodni gprdvd

Ostatnimi informacemi jsou v souladu 5 § 2 pism, b) zdkena o auditorech informace uvedend ve
wyroEni zprivé mimo Gfetni zdvérku a nadl zprivu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutdmi feditel Spoletnost].

N4 wrok k (fetni zdvérce se k astatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soulasti niadich
povinnostl souviseficich s ovéfenim Ofetni zévérky sezndmeni se & ostatnimi informacemi a
posouzen, zda ostatni informace nejsou ve viznamném nesouladu s dletnl 28vérkou & s nadimi
znalostml o Ofetnl jedratee ziskanymi béhem ovéfovdni Gfetni zdvirky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jeko wznamné nesprivné, Také posuzujeme, rda ostatnl informace byly ve
viech wyznamnych ohledech wypracovdny v sculedu s piisludngmi prévnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se roruml, 1da ostatni informace splfiull poladavky privnich pfedpisl na formdin(
nélefitostl a postup vypracovdni ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, 1. rda plipadné
nedodrien’ uvedenjch poZadavkd by byle 2pdsobilé ovlivnit Gsudek Eindng na zikladé cstatnich
infarmact,

Ma zikladé provedenych postupl, do miry, jif dokaieme posoud|t, uvadime, fe

. ostatnl Informace, které poplsuji skuteénosti, jei jsou téf pfedmé&tem zobrazenl v dfetni
raviéree, jsou ve viech viznamnych ohledech v souladu s Gletnl zdvérkou 8
" astatnl Informace byly wypracoedmy v souladu s prévndmi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, 2da na zdkladé poznatkl a poviddanil o Spolefnosti, k nimE jsme dospél
pfi provadéni auditu, estatni informace neobsahuji viznamné vécné nesprivnosti. V ramel
uvedenych postupd jsme v obdrienych ostatnich informacich $adné vyznamné vicné nespravnosti
nezjistii.



Odpovédnost statutdrmiho feditele Spoletnosti zo déetni xovériy

Statutarni feditel Spoletnosti odpowidd za sestaveni Gfetni sdvirky podavajicl verng a poctivy
obraz v souladu s Eeskymi Uéetnimi pfedpisy, a za takowy vaitfni kontrolni systém, ktery povaiuje

z nezbytny pro sestaveni Ufetnl zdvirky tak, aby nechsshovala wznamné nesprivnosti
rplsobend podvodem nebo chybou,

P sestavovani Gfetni zdwérky je statutiml Faditel Spolefnosti povinen posoudit, 2da je Spolednost
schopne nepfetriité trvat, a pokud je to relevantnl, popsat v piiloze GEetni zdvérky zdleditosti
tykajicl se jejiho nepfetrfitého trvdnl a pouditi piedpokladu nepfetrfitéhs trvdni pfl sestaven|
Utetnl zavérky, s wyjimkou pfipadd, kdy statutdeni Feditel plénuje rudeni Spolefnosti nebo
ukontenl jeji finnosti, resp. kdy nemd finou redlhou molnost nek tak udinit,

Za dohled nad procesem GZetniho wkaznictw ve SpoléEnosti odpovidd sprévni rada a wbor pro
audit.

Odpovédnost auditora ro audit Gietni zdvérky

Nadim cilemn je ziskat pfim&fenou [istotu, 3 Ofetni zdwérka jako celek neobsahuje winamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a wydat zpravu auditora obsahujici ndg wrak.
Pfim&fend mira jistoty Je velkd mira jistaty, nicméns neni zirukou, Z2 audit provedeny v souladu s
vite uvedenymi piedpisy ve vlech pfipadech v ddetni zdvérce odhali pfipadnou existufici
wznamnou [materidini) nesprévnost, Nesprdvnosti mohou venikat v disslediu podvodi nebo chyb
@ povaluji se za wiznamné (materidini), pakud ize reding pfedpokladat, fe by jednotlivé nebo v
souhrnu mahly ovilvnit ekanomickd rozhodnuti, kterd ubivateis Gietnf sivirky na jejim rdkladé
pfijmou,

Phi provadéni auditu v souladu s wie uvedenymi predpisy je nadi povinnast! uplathovat b&hem

celéhe auditu edbomy dsudek a 2achovivat profesni skepticismus. Dale je nadi povinmosti:

. identifikovat & vyhodnotit rizika weznamné nesprivnosti Gfetni zévérky zplisobené
podvadern nebe ehybou, navrhnout a provést auditorshé postupy reagujicl na tato rizika a
ziskat dostateind a vhodné diikazni informace, abychom na jefich zdkladé mohli wyjadiit
wirok. Rizike, Ia necdhallme vznamnou nesprivrest, k niF dolls v disledku podvodu, je
vetsi nel riziko neodhaleni wenamné nesprivnosti zpisobené chybay, proftobe soutdsti
podvodu mohou bift tajné dohody (koluza), faliovdni, dmysing opomenut], nepravdivi
profladeni nebo obchdrens vnitfnich kontrol statutdrnim Feditelem,

. sendmit se s vaitfnim kontroinim systémem Spoleénosti relevantnim pra awdit v takovém
rozsahu, abychom mohll nawrhnout auditorské postupy vhodné ¢ ohledem na dané
okelnosti, nikali abychom mohli widdfit ndzor na GEinnost jelinc wnitfniho kontrolniha
systému,

. Posoudit vhodnost poufitjeh Gfetnich pravidel, pfiméfenost provedenych  Ofetnich
odhadi a informace, které v této souvislosti statutdrni feditel Spoletnost] wved] v pliloza
afetni zdvirky.

. Posoudit vhodnost poulitl predpokladu nepietriitého trvdni pfi sestaveni Géstni Tdviriy
statutdrnim feditelem a to, zda s ohledem na shromafdéné dikami informace existuje
vjznamnd (materidini] nejistota vyplivajici 7 uddlosti nebo podminek, které mahou
viznamné zpochybnit schopnest Spolefnosti nepfetrits trvat, lestlife dajdeme k zdvéry,
Ze takovd viznamnd nejlstota ewistuje, Je nadi powinnosti upozormit v nadi zpravé na
Intormace uvedend v tBto souvistosti v piiloze OFetnl zdverky, a pokud tyto informace
nejsou dostateind, vyjadft modifikovany wirok. Male zivéry tykajici se schopnosti
Spoletnosti nepfetriité trvat vychazejl z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data



nadl zpravy. Nicméng butouel uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, 32 Spobelnost
zhratl schopnost nepfetriid tvat,

* Vyhadnotit celkoveu prezentaci, Henénl a obsah (tetn! zéverky, voetng pilohy, a déle to,
zda dletni zévérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplsobem, kbery vede k
yirnému zobrazen,

Mail povinnesti je informovat statutdrniho Feditele, spravni radu a wibor pro audit mima jing o
pldnovaném ropsahu 2 nacasovini auditu a o wiznamnyeh zjiEt#nich, kterd [sme v jeho pribéhu
wEinili, vEetn® zZiEtEmpch wiznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému,

Dile je nali povinnosti vybrat na tdkladé zéleditosti, o nichi jsme informavall statutdrniho
feditele, spravnl radu a vibor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gfetni zavErky 22 baEny
rok nejviznamndjil, @ které tudi? phedstavuji hlavni zdleditosti auditu, a tyto zdleditosti popsat v
nadi 2pedvé. Tato povinnost neplati, kdyE pravni piedplsy zakazuji mvefejnéni takové dlelitost]
neb jestlite ve zcela vijimeZném piipad® usoudime, f2 bychom o dané rélefitosti nemali v nadl
zpravé informovat, protole [ze redlng ofckdval, e modné negathvnl dopady rvefe|nénl pfevaZ
nad pfinosem z hlediska vefelného zdjmu,

Y Ostravd dne 25, dubna 2017

WARIDO audit s.r.o.
Podébradava 27738/16, 702 00 Ostrava — Moravekd Ostrava
Lislo auditorskdho opravnénl auditorské spolefnosti 449

- s

prof, Ing. Rendta Hatovd, Dr.
Eislo audiforského oprévnéni auditora 1372
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Cestné prohlaseni

Tato vyroCni zprava, pfi vynaloZeni veskeré primérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi podava vérny a poctivy obraz
o financni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodafeni spolecnosti FOCUS INVEST, investi¢ni spoleénost
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Emitent” nebo ,Fond”) za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 a o
vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodafeni Emitenta.

V Praze dne 29. bfezna 2017

Tastoupeny AMISTA investiéni spoletnost, a.5., statutarmd Feditel
Bz, Michal Biman, povifeny zmocnénec

'1I A

A

Tastaupeny .-il;l-'ll A Investiénl spoletnast, 8.5, statutdrni Feditel

FOCUS INVEST, idvestitni fond s proménmyrm zakiadnim kapitdlem, a5
Ings. Paty Jﬂnquit&. povEfeny zmoChénes



Informace pro akcionare

podle § 118 zdkona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) az k)

1. ORGANY FONDU, JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

VALNA HROMADA

Valna hromada je nejvyssim organem fondu. Kazdy akcionafr, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery vlastni
investicni akcie, ma pravo Ucastnit se valné hromady, poZadovat a obdrzet vysvétleni tykajici se Fondu, jim ovladanych osob,
jehoZ investi¢ni akcie vlastni, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zarazenych na valnou
hromadu nebo na vykon akcionafskych prav na ni, a uplatiovat navrhy a protinavrhy. Se zakladatelskymi akciemi je spojeno
hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akciemi hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak.
Je-li s akcii spole¢nosti spojeno hlasovaci pravo, nalezi kazdé jedné akcii jeden hlas.

Valnou hromadu svoldva alespon jednou za Gcetni obdobi statutarni feditel Fondu, a to nejpozdéji do 6 mésicl po skonceni
Ucetniho obdobi. Valnou hromadu svoldva statutarni feditel pisemnou pozvdnkou, kterou uvefejni na internetovych
strankach Fondu a soucasné ji zasle nejméné tficet dnl pred datem jejiho konani akcionarlim vedenym v seznamu akcionar
na adresu jejich sidla nebo bydlisté, pfipadné na jejich e-mailové adresy, pokud je akciondfi spole¢nosti sdéli. Pozvanka musi
obsahovat alespon naleZitosti uvedené v ustanoveni § 407 zakona o obchodnich korporacich a v ustanovenich § 120a odst.
1 zdkona o podnikani na kapitalovém trhu.

Statutdrni feditel zabezpecuje vyhotoveni zapisu o valné hromadé do 15 dnd ode dne jejiho ukonceni. Kterykoliv akcionar
spole¢nosti mUZe pozadat statutdrniho reditele o vydani kopie zapisu nebo jeho ¢asti.

Rozhodovani valné hromady

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici nejméné 30 % akcii, s nimiz je spojeno
hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihlizi k akciim, s nimiZ neni spojeno hlasovaci
pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zdkona nebo stanov vykondvat; to neplati, nabudou-li tyto docasné
hlasovaciho prava. Neni-li valna hromada schopna usnaset se, svola statutarni reditel ndhradni valnou hromadu, a to tak,
aby se konala od 15 dni do 6 tydn(l ode dne, na ktery byla svolana pdvodni valna hromada. Nahradni valnd hromada je
schopnad usnaset se bez ohledu na pocet pritomnych akcionara.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem vsech vlastnik( akcii
vydanych spolec¢nosti, s nimiz je v pfipadé projednani takové zéleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud tyto stanovy nebo pfislusny zdkon nevyZaduji vétsinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétsinou hlasG vlastnik( akcif
vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo, pfitomnych na valné hromadé.

Plsobnost valné hromady

Do pUsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to zékon o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, nélezi:



a)

b)

c)
d)

e)

f)

g)
h)

)
k)

rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dlsledku zvyseni zapisovaného zékladniho kapitalu spravni radou
podle § 511 zdkona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skutec¢nosti,

rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zdkladniho kapitalu a o povéreni spravni rady podle § 511 zakona o
obchodnich korporacich ¢i o moznosti zapocteni penézité pohledavky vici spolecnosti proti pohledavce na splaceni
emisniho kursu zakladatelskych akcii,

volba a odvoldni statutarniho reditele,
volba a odvoldani ¢lent spravni rady a jinych organd uréenych stanovami,

schvdleni fadné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované tGcetni zavérky a v pfipadech, kdy jeji vyhotoveni
stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni Gcetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroja ¢i
o Uhradé ztraty,

rozhodnuti o volbé zplsobu urceni Uplaty za obhospodarovani a administraci dle ¢l. 17.1 a 17.2 stanov Fondu,
schvaleni smlouvy o vykonu funkce statutdrniho feditele,
schvaleni smluv o vykonu funkce ¢len(i spravni rady a jinych organt uréenych stanovami,

schvdleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je clenem orgdnu spolecnosti, nez na které plyne pravo
z pravniho predpisu, ze schvdlené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho predpisu spolecnosti schvaleného
valnou hromadou,

rozhodnuti o zruseni spolecnosti s likvidaci,
rozhodnuti o zruseni podfondu spole¢nosti s likvidaci,

rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani adosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni bankou,
jmenuje-li dle zékona likvid4tora Ceské narodni banka,

schvaleni navrhu rozdéleni likvidacniho zUstatku,
rozhodnuti o preméné spolecnosti,
rozhodnuti o prevzeti Uc¢inkl jednani ucinénych za spolecnost pred jejim vznikem,

rozhodovdni o udéleni souhlasu s poskytnutim pFiplatku mimo zapisovany zdkladni kapitdl spole¢nosti jejimi
akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie a o jeho vraceni,

rozhodovani o uréeni auditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,
rozhodovani o vytvoreni podfondu vyclenénim investi¢niho majetku Fondu, véetné souvisejicich dluhq,

rozhodnuti o dalSich otdzkach, které zakon o obchodnich korporacich, zdkon o investi¢nich spolecnostech a
investicnich fondech ¢i jiny obecné zavazny prévni predpis nebo stanovy svéruji do pisobnosti valné hromady.

Valnd hromada si nemzZe vyhradit k rozhodovani zaleZitosti, které ji nesvéfuje zdkon nebo stanovy.

STATUTARNI REDITEL

Statutarni feditel AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 8.12.2015)

ICO: 27437558
Sidlo: Pobrezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec



Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V rdmci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finan¢nimu fizeni spolecnosti. Pfedtim
plsobil na vedoucich pozicich ve spolecnostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a vyvojem informacnich systéma.

Zastoupeni pravnické osoby Bc. Michal Biman, povéfeny zmocnénec

Svou profesni dréhu zapocal v roce 1998 ve spolecnosti SKODA a.s., kde od roku 2000 zastaval pozici feditele kancelare
predstavenstva a generalniho feditele a od roku 2001 pozici feditele Useku Sprava kapitdlovych ucasti a provoz. Od roku
2003 je generalnim feditelem spolecnosti AP TRUST a.s., kde zajistuje komplexni chod spolecnosti zabyvajici se spravou
nemovitosti, provozovéni administrativnich a primyslovych aredlG.

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. (dale také jen ,,AMISTA) vykonavd svou cinnost investicni spolecnosti na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky &.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jeZ nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investi¢ni spole¢nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (dale také jen ,Zakon“) povazuje za investi¢ni spolecnost, ktera je opravnéna presahnout rozhodny limit, a je
opravnéna k obhospodarovaniinvesti¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fond(, a to fondd kvalifikovanych investor(
(s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani) a zahranicnich
investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu
a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani), a dédle je opravnéna k provadéni administrace investicnich fondd nebo
zahranicnich investi¢nich fondl dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fondl
kvalifikovanych investorld (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho
podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych
fond rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondi socialniho podnikani).

Spole¢nost AMISTA vykonava svou ¢innost ve smyslu ust. § 9 Zdkona jako individudlni statutdrni organ Fondu, ktery je

soucasné obhospodarovatelem Fondu.

Statutarni feditel je statutdrnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond. Statutarni
reditel se ridi zdsadami a pokyny schvdlenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a
statutem Fondu. Statutarni feditel disponuje opravnénim k vykonu své ¢innosti v podobé rozhodnuti Ceské narodni banky
o povoleni k vykonu cinnosti investic¢ni spole¢nosti. Zmocnénec statutarniho feditele disponuje predchozim souhlasem
Ceské narodni banky k vykonu své funkce.

Statutdrni reditel mj. také svoldva valnou hromadu Fondu a na zédkladé ndvrhu spravni rady schvaluje zmény statutu Fondu
a jednotlivych podfonda.

Statutdrni reditel je volen valnou hromadou Fondu.

Za Fond jednd vidy statutarni feditel prostfednictvim svého povéfeného zmocnénce i vice povérenych zmocnéncd.
Zmocnénci mohou zastupovat zmocnitele pouze spolecné.

Investicni organ
Statutarni organ Fondu zfidil poradni organ v podobé investicniho organu. Investi¢ni organ participuje na investi¢nim
procesu a je opravnén navrhovat investicni prilezitosti.

Investi¢ni organ ma Ctyfi Cleny: Radim Vitner — predseda investi¢niho organu
Ing. Michal Becvar — ¢len investi¢niho organu
Bc. Michal Biman — ¢len investi¢niho organu
Mgr. Karel Loose — ¢len investi¢niho organu

Statutarni feditel svym rozhodnutim ze dne 28. 12. 2015 zfidil vybor pro audit. Statutdrni feditel nezridil Zzadny dalsi poradni
organ, vybor ¢i komisi.



SPRAVNI RADA

Predseda spravni rady: Ing. Petr Sikos (od 8.12.2015)
narozen: 29. 5. 1967
vzdélani: vysokoskolské

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze, obor finance. V minulosti pracoval jako Uvérovy specialista, byl ¢inny jako
konkurzni spravce, poskytuje odborné poradenstvi v oblasti spravy majetku, investovani a restrukturalizace firem. V obdobi
2011 — 2014 zastaval funkci ¢lena pfedstavenstva Fondu.

Clen spravni rady: Ing. Alice Siko3ova (od 8.12.2015)
narozena: 24.7.1971
vzdélani: vysokoskolské

Vystudovala Vysokou Skolu ekonomickou v Praze, obor finance a U¢etnictvi. V minulosti pracovala v marketingovém oddéleni
Burzy cennych papirG Praha. Je clenkou dozorci rady spolecnosti AP TRUST a.s., zabyvajici se sprdvou nemovitosti a
provozovanim administrativnich a primyslovych aredll. V soucasnosti fidi Nadaci ¢eské bijaky, jejimz poslanim je digitalni
restaurovani vyznamnych dél ceské kinematografie.

Clen spravni rady: Ing. Kamil Marvanek (od 8.12.2015)
narozen: 21. 3. 1962
vzdélani: vysokoskolské

Jako obchodni Feditel spole¢nosti AP TRUST a.s. se mimo jiné zabyva restrukturalizaci kapitdlovych Gcasti a pfipravou investic
a developerskych projektd. Plsobil na vedoucich pozicich ve spolecnostech zabyvajicich se spravou nemovitosti,
vyhledavanim investicnich pfilezitosti, ndakupem a sprdvou pohleddvek a ekonomickym a finanénim poradenstvim.

Spravni rada dohlizi na fadny vykon cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Do plsobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji zakon svéfuje do plsobnosti valné
hromady, nebo ledaZe ji zakon nebo stanovy v souladu se zakonem svéfuji do plsobnosti statutarniho reditele ¢i jiného
organu Fondu.

Spravni rada se sklada ze tti ¢len(, volenych valnou hromadou.

Spravni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pritomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend. K prijeti usneseni je
zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina ¢lent spravni rady. Kazdy ¢len spravni rady ma jeden hlas. V pfipadé
rovnosti hlasu je rozhodujici hlas predsedy spravni rady.

Radnd zasedani spravni rady svolava piedseda spravni rady s uvedenim programu jednani, a to nejméné dvakrat za rok. V
pfipadé, Ze spravni rada neni svolana po dobu delsi nez 2 mésice, mlze o jeji svolani pozadat predsedu kterykoli jeji ¢len, a
to s poradem jednani, ktery urci. Predseda spravni rady svola spravni radu také tehdy, pozada-li o to statutarni feditel, a to
s poradem jednani, ktery statutarni reditel urcil; neucini-li tak bez zbytecného odkladu po doruceni Zadosti, mdze ji svolat
sdm statutarni feditel.

Spravni rada nezfidila Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.



VYBOR PRO AUDIT

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 4. ledna 2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 plisobil na pozici vedouci
finan¢ni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku 2006 do
soucasnosti puUsobi ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. a to na pozicich vykonny freditel, predseda
predstavenstva a ¢len dozordi rady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Becvar (od 4. ledna 2016)

narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s., kde
postupné zastava pozice sales manazer, manazer oddéleni pro licencni zaleZitosti a pracovnik oddéleni cennych papirt. Dfive
také pUsobil ve spolec¢nosti Raiffesenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 4. ledna 2016 do 30. dubna 2016)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu fizeni spole¢nosti. Pfedtim
pUsobil na vedoucich pozicich ve spolecnostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a vyvojem informacnich systémd.

Clen vyboru pro audit: Ing. Vendula Novackova (od 1. kvétna 2016)
narozena: 10. 2. 1979

Vystudovala Masarykovu univerzitu v Brné. Od roku 2010 do roku 2016 pracovala ve spolec¢nosti ANECT a.s. na pozicich
controller, financni a spravni feditel. Od roku 2016 pracuje ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s., kde zastava
pozici manaZer administrace investi¢nich fondd.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s § 19a odst. 1 zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, zfidil ke dni 4. ledna 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje Ucinnost vnitfni
kontroly, systému fizeni rizik, u¢innost vnitfniho auditu a jeho funkcni nezavislost, sleduje postup sestavovani Ucetni zavérky
Fondu a predklada fidicimu nebo kontrolnimu orgdnu Fondu doporuceni k zajisténi integrity systému Gcetnictvi a finan¢niho
vykaznictvi. Dale doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni fadné odGvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢len(, volenych valnou hromadou. Vsichni navrzeni ¢lenové vyboru pro audit splnili zakonné
podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené § 44 zakona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych
zakonU (zakon o auditorech), ve znéni pozdéjsich predpis. Na svém prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili
za predsedu Ing. Vita Vareku. Predseda svolava a fidi zasedani vyboru pro audit.
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Vybor pro audit rozhoduje nadpolovic¢ni vétsinou hlast viech svych ¢lend. Vybor pro audit je zplsobily se usnaset, je-li na
zasedani pritomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢len(l. Kazdy ¢len vyboru pro audit ma jeden hlas.

Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni organ, vybor ¢i komisi.

2. OSTATNIi VEDOUCI OSOBY A PORTFOLIO MANAZER
OSTATNi VEDOUCi OSOBY
Fond nema jiné vedouci osoby nez vySe uvedené.

PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolec¢nosti AMISTA investi¢ni spolecnosti, a.s. na pozici portfolio manazera od 1. 7. 2011.
Pfed pfichodem do AMISTA investi¢ni spolec¢nosti, a.s. pracoval deset let na pozici u€etniho a finanéniho analytika ve
spolecnosti Zepter International s.r.o. Pfedtim sbiral zkusenosti mimo jiné ve spolec¢nostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky
pivovar KruSovice.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investic¢ni spolecnost, a. s., na pozici portfolio manazera od 15. 3. 2016.
Pfed pfichodem do AMISTA investi¢ni spolecnosti, a. s., pracoval pét let na pozici privatniho bankére ve spolecnosti Sberbank
CZ, a.s. majici ve spraveé top affluent klientelu se zamérenim primarné na investi¢ni poradenstvi, oblast kapitdlového trhu a
financovani. Pfedtim shiral praktické zkusenosti mimo jiné v Ceské spofitelng, a.s. na pozici investi¢ni specialista pro affluent
klientelu a u obchodnika s cennymi papiry spole¢nosti BH Securities, a.s.

3. OSOBY S RiDICi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odmériovani pracovnikl Fondu néleZi do pdsobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové statutarniho a
kontrolniho organu jsou odménovani za svou cinnost na zédkladé smluv o vykonu funkce, v nichz je vidy upravena i jejich
odména véetné viech jejich sloZek. Tyto smlouvy v€etné odménovani musi byt schvaleny valnou hromadou Fondu.

Vykon funkce ¢lena statutarniho a kontrolniho organu je bezplatny.

Vykon c¢innosti osob s fidici pravomoci je bezplatny.

4. UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENiICH, KTERA OD FONDU PRUALI V UCETNiM OBDOBi CLENOVE
STATUTARNIHO €I DOZOREIHO ORGANU A OSTATNi OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

4.1. Statutarni organ
Statutdrnimu fediteli za vykon ¢innost naleZi Uplata, ktera je stanovena na zakladé smlouvy o vykonu funkce a uvedena ve

statutu Fondu.

4.2. Dozorci organ
Vykon funkce ¢lena dozorciho organu je bezplatny a nejsou s nim spojena zadna nepenézita plnéni.

4.3. Ostatni osoby s Fidici pravomoci
Fond neevidoval v u¢etnim obdobi ostatni osoby s Fidici pravomoci.



5. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU, A
OSTATNICH 0SOB S RiDiCi PRAVOMOCI

Spravni rada drZela ve svém vlastnictvi ke konci u¢etniho obdobi 320 zakladatelskych akcii a 80 investi¢nich akcii Fondu,
neprimo pak prostrednictvim spolecnosti Pictish Tower B.V. 80 zakladatelskych akcii a 20 investi¢nich akcii Fondu.

Zadny ¢len statutarniho organu, portfolio manazer ani ostatni vedouci osoby nevlastnily ke konci Géetniho obdobi 7adné
cenné papiry Fondu.

6. ZASADY A POSTUPY VNITRNI KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU K RIZIKUM VE VZTAHU K PROCESU VYKAZNICTVi

Informace o zésadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu Emitenta a jeho konsolida¢niho celku k rizikim,
kterym Emitent a jeho konsolidacni celek je nebo mize byt vystaven ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi.

Emitent vyuZil moznosti dané zédkonem ¢. 563/1991 Sb., O Gcetnictvi (§ 19a odst. 2) a rozhodl se pouzivat mezinarodni Gcetni
standardy upravené pravem Evropské unie pro Uétovani a sestaveni Uéetni zavérky od 1. ledna 2017. V roce 2016 ved|
Ucéetnictvi v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sbh. O Ucetnictvi a s ¢eskymi Ucetnimi predpisy pro finanéni instituce, které
Gétuji podle vyhlasky ¢. 501/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist. Uetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé zakonnych
poZadavkUd upraveno rovnéz soustavou vnitfnich predpist a metodickych postupd, pIné respektujicich obecné platné ucetni
prepisy a standardy.

Pfistup do Uéetniho systému Fondu je pfisné fizen a vymezen pouze opravnénym osobam. Uéetni doklady jsou Gétovany po
predchozim radném schvaleni opravnénych osob, pficemz zplsob schvalovani je upraven vnitinim predpisem. Platebni styk
je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a provadéni obchodnich vztaha, veskeré platby jsou provadény oddélenim vyporadani.
Tento zplsob Uhrad zamezuje potencionalni mozZnosti, kdy by jedna a tdZz osoba provedla uzavieni obchodniho vztahu,
zauctovala z ného vyplyvajici Ucetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou uUrovnich - interné, prostfednictvim
fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovétuje roéni Uéetni zavérku Fondu. Interni
kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak cinnosti vnitfniho auditu (v souladu s planem cinnosti
vnitfniho auditu na rok 2016 byl proveden audit v oblasti vykaznictvi pro CNB a v oblasti Gplnosti, priikaznosti a spravnosti
vedeni Ucetnictvi) a ddle radu kontrolnich prvkd, provadénych kontinualné (napf. kontrola zauctovaného stavu majetku na
operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola ¢tyf oci apod.).

7. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU
Emitent vydava dva druhy akcii:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry predstavuji zapisovany zakladni kapital do obchodniho rejstfiku. Zapisovany
zakladni kapital Emitenta cini 4.000.000,- K¢ a je rozdélen na 400 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité
hodnoty, znéjicich na jméno. VSechny zakladatelské akcie spolecnosti jsou vydany jako cenné papiry na rad, tj. jako listiny
znéjici na jméno akcionare a nejsou prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Podil na zapisovaném zakladnim
kapitalu se u zakladatelskych akcii urc¢i podle poctu akcii.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na tcet spolecnosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo. Se
zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spolec¢nosti, na jejim zisku a na likvida¢nim zlstatku
pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zUstatku vznika pouze z hospodareni spolecnosti s
majetkem, ktery neni zarazen do Zzadného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-
li zakon jinak. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho reditele.

Evidence zakladatelskych akcii



Zakladatelské akcie jsou v drZeni akcionafll Emitenta, ktefi zodpovidaji za jejich Uschovu. Emitent prostfednictvim
administratora Emitenta, tj. AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., vede evidenci majitell zakladatelskych akcii v knize
akcionara.

b) investicni akcie — Emitent vydava investi¢ni akcie ke spolecnosti jako takové. Investi¢ni akcie predstavuji stejné podily na
fondovém kapitalu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investicni akcie
jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno investora a jsou pfijaty k obchodovdni na evropském
regulovaném trhu Burza cennych papir( Praha, a.s.

Prava spojenad s investi¢nimi akciemi

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci prdvo. S investicnimi akciemi, které byly vydany ke konkrétnimu podfondu
spolecnosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze pfislusného podfondu a na likvidacnim zUstatku
pfi zaniku pouze tohoto podfondu s likvidaci. S investicnimi akciemi, které byly vydany ke spolecnosti jako takové, tj. nebyly
vydany k zZadnému podfondu spolecnosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni, které nepfislusi
Zzadnému podfondu spolecnosti, a na likvidacnim zGstatku pti zaniku spolecnosti, ktery nepftislusi k Zzadnému podfondu
spolecnosti. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany k podfondu spole¢nosti, je spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zadost
jejich vlastnika na ucet tohoto konkrétniho podfondu. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany ke spolec¢nosti jako takové,
tj. nebyly vydany k Zzadnému podfondu spolecnosti, je spojeno pravo na jejich odkoupeni na zZadost jejich vlastnika na ucet
spolecnosti. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

Evidence investi¢nich akcii

Evidence investi¢nich akcii vydavanych Emitentem je vedena v souladu s pFislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 256/2004 Sb.,
o podnikdni na kapitalovém trhu. Centralni evidenci emise vede Centralni depozitdf cennych papir(, a.s. Investicni akcie
Emitenta v drZeni jednotlivych investor( jsou tak evidovany na jejich majetkovych uctech vlastnikd cennych papirQ. Investofri
jsou povinni sdélovat Gcastniku Centrdiniho depozitafe cennych papirQ, a.s., u néhoZz maji veden sv(j majetkovy Ucet,
veskeré zmény ve svych identifikacnich adajich.

8. ODMENY UCTOVANE EXTERNiMI AUDITORY

Informace o odméndach Uctovanych za Ucetni obdobi auditory v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluZeb jsou uvedeny v Priloze
Ucetni zavérky (oddilu Spravni naklady), ktera je nedilnou soucasti této Vyrocni zpravy.

9. KODEX RiZENi A SPRAVY FONDU

Obhospodarovatel Fondu pfijal soubor vnitfnich predpistd schvélenych statutarnim organem obhospodarovatele Fondu.
Mezi tyto vnitini predpisy patfi mj. vnitfni predpisy upravujici vykon obhospodarovani Fondu a vykon fizeni a spravy Fondu.
Tyto vnitfni pfedpisy vychazeji z poZadavk( stanovenych zavaznymi pravnimi predpisy véetné pravnich predpisd Evropské
unie a jsou predkladany Ceské narodni bance. Nahlédnuti do vnitinich predpist obhospodafovatele, vztahujicich se k fondu,
je mozné na zakladé predchozi zadosti v sidle Fondu. Obhospodarovatel Fondu je soucasné ¢lenem AKAT a fidi se také jeho
etickym kodexem.

10. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU
Struktura vlastniho kapitalu Emitenta je uvedena v Ucetni zavérce, ktera je nedilnou sou&asti této Vyroéni zpravy.
Akcie Fondu:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zakladnim kapitalu: 100 %
Pocet emitovanych akcii: 400 ks
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0



Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

b) Druh: Investicni akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovand
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
ISIN: CZ0008041886
Pocet emitovanych akcii: 100 ks
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: VSechny investi¢ni akcie byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu od 4. 1. 2016

11. OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU
Zakladatelské akcie Emitenta jsou prevoditelné podminéné se souhlasem statutarniho reditele.

Investi¢ni akcie Emitenta jsou prevoditelné bez omezeni.

12. AKCIONARSKA STRUKTURA

Struktura akciondra k 31. 12. 2016 (zakladatelské akcie)

V procentech Podil na Podil na
zakladnim  hlasovacich

kapitalu pravech

Pravnické osoby celkem 20,00 20,00
z toho Pictish Tower B.V., registracni Cislo 2716822 20,00 20,00
Fyzické osoby celkem 80,00 80,00
z toho Ing. Petr Sikog, dat. nar. 29. 5. 1967 80,00 80,00

13. VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiMI PRAVY

Emitent nevydava vyjma vyse uvedenych druh( cennych papirl Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno zvlastni
pravo. Investi¢ni akcie nemaji hlasovaci pravo, ale pravo na zpétny odkup Emitentem.

14. OMEZENI HLASOVACICH PRAV

Zakladatelské akcie Emitenta nemaji Zzadna omezeni hlasovaciho préva.

Investi¢ni akcie Emitenta nemaji hlasovaci pravo.

15. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Emitentovi nejsou zndmy zadné smlouvy, které by uzavreli akciondfi Fondu, a které by sou¢asné mohly mit za nasledek
ztizeni prevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Emitentovi nebo hlasovacich prav.

16. ZVLASTNi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnd zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢lend statutarniho organu.

Podle stanov Fondu je rozhodovani o doplriovédni a zméné stanov v plisobnosti valné hromady, a to na nédvrh statutarniho
reditele nebo na zakladé protinavrhd akciondrq, resp. investord Ucastnicich se valné hromady nebo na navrh spravni rady,
pokud valnou hromadu svoldva spravni rada a navrhuje potfebna opatreni.

17. ZVLASTNi PUSOBNOST ORGANU

Stanovy fondu neobsahuji Zddnou zvlastni pldsobnost statutarniho organu nebo spravni rady podle zakona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spole¢nosti a druzstev, vyjma pravomoci statutdrniho orgdnu ke schvaleni statutu Fondu a jeho
zmén.
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18. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Fond nema uzavieny Zadné vyznamné smlouvy, které nabudou ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani
emitenta v disledku nabidky prevzeti.

19. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNEN{ PRI SKONCENI{ JEJICH FUNKCE

Emitent neuzavrel se Cleny statutarniho organu nebo zaméstnanci zadné smlouvy, kterymi by byl zavazan k pInéni pro pfipad
skonéeni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

20. PROGRAMY NABYVAN{ CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Emitent nema zZadny program, na jehoz zakladé zaméstnanclim a ¢lenim statutdrniho organu spolecnosti umoznéno
nabyvat Ucastnické cenné papiry Emitenta, opce na tyto cenné papiry Ci jina prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti investicniho fondu a o stavu jeho
majetku

CINNOST FONDU

V pribéhu obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 (dale také , ucetni obdobi“) Fond podnikal ve smyslu ust. § 95 odst. 1 pism.
a) zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist.

Ke dni 4.1.2016 byly investi¢ni akcie Fondu pfijaty Burzou cennych papirG Praha, a.s. k obchodovani na evropském
regulovaném trhu.

Fond navysil akciovy podil ve spole¢nosti PLZENSKY GOLF PARK, a.s. na 26,65 % nepenézitym vkladem do zakladniho
kapitalu. Predmétem nepenézitého vkladu ve vysi 37.700.000,- K¢ byly pozemky v k. 0. DySina a v k.U. KySice u Plzné. Tyto
pozemky jsou soucasti arealu golfového hfisté v Dysiné.

Pokracovaly prodeje nevyuZitelného nemovitého majetku — pozemkt okolo bytovych dom( v Rohacové ul. v Rokycanech a
v Jefabinové ul. v Rokycanech. Méstu Rokycany byly prodany pozemky verejné zelené v Plzenské ul. v Rokycanech.

V druhé poloviné ucetniho obdobi se dafilo zvysit obsazenost najemnich hal v priimyslovém aredlu v Plzni na Karlové.
V administrativni budové v Brojové ul. v Plzni byly osazeny nové automatické dvefe a byla rekonstruovana vstupni hala
budovy. Obsazenost administrativni budovy stoupla na 95 %.

HOSPODARENi FONDU

Radnd tcetni zavérka sestavena za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 (,,dale jen Géetni obdobi“) a Piiloha Gcetni zavérky,
které jsou nedilnou soucasti této Vyrocni zpravy byly sestaveny na zakladé Ucetnictvi s cilem srozumitelné poddvat vérny a
poctivy obraz pfedmétu Ucetnictvi a financni situace Ucetni jednotky tak, aby na jejim zakladé byli jeji uzivatelé schopni Cinit
ekonomickd rozhodnuti.

Hospodareni spole¢nosti skoncilo v roce 2016 vykdzanym hospodarskym vysledkem ve vysi 7 603 tis. K¢ pfed zdanénim,
ktery byl tvoren zejména ziskem z prondjmu nemovitosti. Zisk se oproti minulému uUcetnimu obdobi snizil o 14 573 tis. KC.
Vyznamnym faktorem bylo sniZeni zisku z finan¢nich operaci s dlouhodobym majetkem o 13 038 tis. K& oproti minulému
ucetnimu obdobi.

STAV MAJETKU

Audit pro Fond zaji$tuje auditorskad spole¢nost WARIDO audit s.r.o., ICO: 268 44 257, se sidlem Podébradova 2738/16,
Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava (dale jen , Auditor”). Auditor je zapsan v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory
auditord Ceské republiky pod ¢. 449.

Aktiva podniku se zvysila o 25 351 tis. K¢, pficemz vyznamnym faktorem bylo zvySeni Ucasti ve spolecnosti s podstatnym
vlivem o 36 901 tis. K¢, jednd se o spole¢nost PLZNSKY GOLF PARK, a.s. Dlouhodoby hmotny majetek snizil svdj stav
0 13 683 tis. K. Vlastni kapital fondu se zvysil 0 10,5 % a zadluZenost se timto snizila o 8,3 %.

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2016 aktiva v celkové vysi 365 881 tis. KE. Ta jsou tvorena predevsim dlouhodobym
majetkem v hodnoté 316 713 tis. K¢, z toho pozemky v hodnoté 186 785 tis. K¢ nachazejici se v katastralnim uzemi Dysina,
Ejpovice, Plzen, Rokycany, Neumér, ddle budovy a stavby v hodnoté 129 928 tis. K¢ v katastralnim Uzemi Plzen, Dysina,
Ejpovice, Butov, vklady na bankovnich uctech ve vysi 4 685 tis. K¢, ostatnimi aktivy ve vysi 7 214 tis. K¢, které jsou tvoreny
predevsim pohledavkami z obchodnich vztahi v ¢astce 3 484 tis. K¢ a dohadnymi polozkami aktivnimi v ¢astce 3 980 tis. K¢,
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tvorenymi zédlohami na energie spojenych s pronajimanymi prostorami (Karlov, Brojova, Ohrada, Kfinice, Klatovy). Dalsi
vyznamnou polozkou aktiv je poFizeni majetkové Gi&asti ve spole¢nosti PLZENSKY GOLF PARK (26,65 %), a. s. v &astce 37 184
tis. K¢.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu jsou tvofena zejména zakladnim kapitalem ve vysi 4 000 tis. K¢, zdvazky vici nebankovnim subjektdm
ve vysi 21 152 tis. K¢, ocenovacimi rozdily z majetkd a zavazk( ve vysi 153 987 tis. K¢, ostatnimi pasivy ve vysi 29 058 tis. K¢,
tvorenych zévazky z obchodnich vztah(, kauci, odloZzeného dafiového zavazku a nerozdélenym ziskem z predchozich obdobi
ve vySi 148 264 tis. K¢.

Vlastni kapital Fondu dosahl k 31. 12. 2016 hodnoty 315 241 tis. K¢.

VYHLED PRO ROK 2017

Investi¢ni Fond bude naddle sledovat trh s investicnimi nemovitostmi, vyhleddvat investicni pfileZitosti a realizovat
zhodnocené nemovitosti na trhu s maximalnim moznym ziskem pro akcionare.

Budou pokracovat jednani o prodeji nemovitého majetku, ktery neni pro Fond hospodarsky vyuZitelny. Jednd se zejména o
vodni plochy v k.u. Klabava a Rokycany.

Na rok 2017 je planovana vyména dosluhujici trafostanice v Brojoveé ul. v Plzni.

Fond planuje daldi kroky smérfujici k vyuZiti dosud volnych ploch v aredlu Zeleny trojuhelnik v Plzni s moZnou ucasti
vytipovanych developerd.

V Praze dne 29. bfezna 2017

FOCUS IN"."EEF Investiéni fond s prirnénnym zakladnim kapitdlem, a5
Tastoupeny AMISTA investi®ni spolefnast, .5, statutarmd Feditel
Be. Michal Biman, powifeny zmocnénec

f’r

Focus |N'-..r|:5T .Tveshfm fund 5 pr..-;mﬁnmgm zakladnim kapitdlem, a5
Tastoupeny .-ihMII:TrA investiéni spoletnost, 8.5, statutdmd Feditel
Ingz. Pets J:mnuif ok, povEfeny zmocnénes
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Profil Fondu

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale také ,Fond”).
Ucetnim obdobim se pro tcely této Viyroéni zpravy rozumi obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016.

1. ZAKLADNi UDAJE O FONDU (DLE VYPISU Z OBCHODNIHO REJSTRIKU)

Nazev:

Obchodni firma: FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.
Sidlo:

Ulice: Stétkova 1638/18

Obec: Praha 4 - Nusle

PSC: 140 00

Vznik:

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 10. 8. 2011
a zapsan do obchodniho rejstfiku, vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 17610, dne 24. 10. 2011, a sice pod
plvodnim nazvem Patronus jedenacty, uzavieny investi¢ni fond, a.s. Fondu bylo udéleno povoleni k ¢innosti CNB dne 20.
10. 2011 Sp.zn.: Sp2011/1843/571 pod C.j.: 2011/12383/570, které nabylo pravni moci dne 20. 10. 2011. Dne 15. 7. 2014
schvdlila valna hromada Fondu nové stanovy s tim, Ze timto dnem Fond presel na rezim fungovani nesamospravného
investicniho fondu ve smyslu ZISIF, jehoZ statutarnim orgdnem se stala AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. Dne 15. 7. 2014
Fond uzavrel se spolecnosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. Smlouvu o administraci a Smlouvu o vykonu funkce. Na
zakladé téchto smluv zajistovala v pfedmétném Ucetnim obdobi AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s. pro Fond veskeré aktivity
souvisejici s podnikanim a s vedenim vsech agend danych platnymi pravnimi predpisy. Fond je zapsan v seznamu vedeném
Ceskou narodni bankou dle § 597 ZISIF.

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individuaIni statutarni organ, jimz je pravnickd osoba opravnéna
obhospodarovat a administrovat tento investi¢ni fond. Touto osobou je AMISTA investi¢ni spolec¢nosti, a.s.

Identifikacni udaje:

1¢o: 24175013
DIC: Cz24175013
Telefonni Cislo: 378 121 303

Zakladni zapisovany kapital:

Zakladni zapisovany kapital: 4000 000 K¢; splaceno 100 %
Akcie:
Akcie: 400 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé (zakladatelské akcie)

100 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé (investi¢ni akcie)

Cisty obchodni majetek: 315 241 tis. K&

2. UDAJE O ZMENACH SKUTEENOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

2.1. Zmény skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke kterym doslo v obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016

V obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 nedoslo v obchodnim rejstfiku k Zddnym zménam.

14



3. UDAIJE O INVESTIENi SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND
V Ucetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
1€0: 27437558
Sidlo: Pobieini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢ni spole¢nost vykonava svou dinnost investiéni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky &j.
41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investi¢ni spolecnost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (dale také jen ,Zakon“) povazuje za investi¢ni spolecnost, ktera je opravnéna presahnout rozhodny limit, a je
opravnéna k obhospodarovani investicnich fondd nebo zahranicnich investi¢nich fond(, a to fondu kvalifikovanych investora
(s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a zahranicnich
investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fond rizikového kapitalu
a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investic¢nich fond nebo
zahranicnich investi¢nich fond( dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fond
kvalifikovanych investorld (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho
podnikani) a zahranicnich investi¢nich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych
fond rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondU socialniho podnikani).

Investi¢ni spole¢nost vykondvala pro Fond cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi, oceflovani
majetku a dluhd, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani
akcii a vykon dalSich cinnosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska c¢innost tykajici se
struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spole¢nosti nebo prevodu obchodnich podild apod.).

4. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle

ICO: 64948242

Telefon: 955 960 789

Fax:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava pro Fond cinnost depozitare od 14. 12. 2011. Dne 15. 7. 2014
byla podepséna nova Depozitarska smlouva, ktera byla uzaviena dle zakona €. 240/2013 o investi¢nich spole¢nostech a
investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist, dne 10.11.2015 byl uzavien Dodatek ke Smlouvé o vykonu ¢innosti
depozitare.

5. UDAIJE O HLAVNiM PODPURCI

V ucetnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podpdrce Zadné osoby opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU FONDU,
POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO ViCE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Depozitar nepovéril v ucetnim obdobi Zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7.UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNiKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM
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AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., ktera je obhospodarovatelem Fondu, uvadi v pfedepsaném clenéni prehled o mzdach,
Uplatach a obdobnych pfijmech svych pracovnik( a vedoucich osob ve své vyroéni zpraveé za rok 2016. Participace Fondu
na téchto Uplatach je zahrnuta v Uplaté investi¢ni spolecnosti za poskytovani sluzeb obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v i¢etnim obdobi obhospodarovateli zddné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Géetnim obdobi vyplaceny.
9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvoren dlouhodobym hmotnym majetkem v realné hodnoté ve vysi 316 713 tis. K¢, jedna
se predevsim o pozemky, budovy a stavby v Plzeriském kraji, penéznimi prostiedky na béznych Gctech ve vysi 4 685 tis. KC a
ostatnimi aktivy ve vySi 7 214 tis. K¢ Nasleduji tabulka zobrazuje rozfazeni dlouhodobého hmotného majetku podle
katastralniho zarazeni.

Katastralni izemi Pofizovaci cena (Kc) Realna hodnota (K¢)
Butov 4662176 7851320
Dysina 1452936 4988 310
Ejpovice 4175590 14 346 620
Klabava 306 711 8514 950
Klatovy 896 601 3210610
Kfimice 578 686 2478 180
Kysice 1218 088 3353400
Liné 1176 148 10157 051
LiSice u Dolni Lukavice 1094 958 3359620
Neumér 300 000 483 760
Plzen 123 795 556 228 181768
Rob¢ice u St&novic 134 008 827310
Rokycany 1162374 15424910
Sedlec u ST. Plzence 55112 2152770
Skvriany 6 002 533 3134140
Spicak 1049 496 1080920
Valcha 532384 5495 840
Vejprnice 119952 310440
Nezafazeno 1144 546 1360721
Celkovy soucet 149 857 853 316 712 640

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v Gcetnim obdobi zadné aktivity v této oblasti.
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11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDi A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZiCH

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v i¢etnim obdobi nevyvijel
Zadné aktivity v této oblasti.

V ucetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

12. INFORMACE O ORGANIZAENICH SLOZKACH V ZAHRANICi

Fond nema Zadnou organizacni slozku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12.2016 31.12. 2015 30. 11. 2014
Fondova kapital (K¢): 315240 444 285 290 286 268 102 138
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks): 400 400 5
Pocet vydanych investic¢nich akcii (ks): 100 100 0
Fondovy kapital na 1 akcii (K¢): 630 480,8888 570580,5712 53 620427,5420

K vyznamnému poklesu hodnoty akcie doslo v dlsledku pfemény Fondu na akciovou spole¢nost s proménnym zakladnim

Rl kapitalem a rozdéleni akcii.

Fondovy kapital na akcii

640
630
620
610
600
590
580
570
560
550

540
brezen 16 Cerven 16 Zari 16 prosinec 16

Tisice

14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zddnym podstatnym zménam statutu Fondu.

15. INFORMACE O SKUTEENOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této Vyroc¢ni zpravy nenastaly Zadné skutecnosti vyznamné pro naplnéni
ucelu vyrocni zpravy.
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16. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucasti této Vyrocni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu.

Hodnoty uvadéné v ptilohdch jsou uvedeny v tisicich K. Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty a Pfehled o zménach vlastniho kapitdlu
obsahuji Udaje usporadané podle zvlastniho pravniho pfedpisu upravujiciho Uéetnictvi. KaZda z polozek obsahuje informace
o vysi této polozky za bezprostifedné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény,

udaje jsou nulové. Dalsi informace jsou uvedeny v Pfiloze ucetni zavérky.

V souladu se zakonnymi predpisy obsahuje tato Vyroéni zprava téz Uéetni zavérku véetné Prilohy uéetni zavérky, Zpravu
nezavislého auditora a Zpravu o vztazich.

Kromé Udaja, které jsou popséany v Pfiloze Gcetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
17. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi

Fond v pribéhu ucetniho obdobi nenabyl Zadné vlastni akcie a vlastni podily.
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Ucetni jednotka:

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Sidlo: Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4

IC0: 24175013

Pfedmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu
kvalifikovanych investoru

Okamtzik sestaveni Gcetni zavérky: 29. 3. 2017

ROZVAHA
k 31. 12. 2016
(tis. K¢&)

Oznac. AKTIVA Poznamka 31.12.2016 31.12.2015
1 Pokladni hotovost, vklady u centrélnich bank 11 0 0
2 Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni cenné papiry

prijimané centralni bankou k refinancovéni 14 0 0
2a vydané vladnimi institucemi 0 0
2b ostatni 0 0
3 Pohledavky za bankami, za druzstevnimi zdloznami 12 4 685 3157
3a splatné na pozadani 4685 3157
3b ostatni pohledavky 0 0
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 13 0 0
43 splatné na pozadani 0 0
4b ostatni pohledavky 0 0
5 Dluhové cenné papiry 15 0 0
5a vydané vladnimi institucemi 0 0
Sb ostatnich subjektt 0 0
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 16 0 0
7 Uéasti s podstatnym vlivem 17 37184 283
7a v bankach 0 0
7b v ostatnich subjektech 37 184 283
8 Uéasti s rozhodujicim vlivem 17 0 0
8a v bankdch 0 0
8b v ostatnich subjektech 0 0
9 Dlouhodoby nehmotny majetek 18 0 1
9a zfizovaci vydaje 0 0
9b goodwill 0 0
9c ostatni 0 1
10 Dlouhodoby hmotny majetek 19 316 713 330396
10a Provozni majetek 0 0
10b Neprovozni majetek 316713 330396
11 Ostatni aktiva 20 7214 6614
12 Pohledavky z upsaného zaklad. kapitalu 0 0
13 Naklady a prijmy pristich obdobi 21 85 79

AKTIVA CELKEM 365 881 340 530
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Oznac. PASIVA Poznamka 31.12.2016 31.12.2015

1 Zavazky vici bankam a druzstevnim zéloznam 22 0 0
1a splatné na pozadani 0 0
1b ostatni zavazky 0 0
2 Zavazky vici nebankovnim subjektim 23 21152 21 885
2a splatné na pozadani 0 0
v tom: Usporné 0 0
2b ostatni zavazky 21152 21 885
2ba v tom: Usporné se splatnosti 0 0
2bb Usporné s vypovédni Ihtou 0 0
2bc terminové se splatnosti 0 0
2bd terminové s vypovédni lhdtou 0 0
3 Zavazky z dluhovych cennych papirt 24 0 0
3a emitované dluhové cenné papiry 0 0
3b ostatni zavazky z dluhovych cennych papirt 0 0
Ostatni pasiva 25 29 058 31361
5 Vynosy a vydaje pristich obdobi 26 105 151
Rezervy 27 325 1843
6a rezervy na dichody a podobné zavazky 0 0
6b na dané 325 1494
6¢ ostatni 0 349
7 Podrizené zavazky 0 0
Zakladni kapital 28 4000 4000
8a v tom: splaceny zakladni kapital 4000 4000
0 0
9 Emisni aZio 29 0 0
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 29 500 500
10a povinné rezervni fondy 500 500
10b rezervni fondy k vlastnim akciim 0 0
10c ostatni rezervni fondy 0 0
10d ostatni fondy ze zisku 0 0
10e v tom: Rizikovy fond 0 0
11 Rezervni fond na nové ocenéni 0 0
12 Kapitalové fondy 29 1000 1000
13 Ocenovaci rozdily 30 153 987 131526
13a z majetku a zdvazku 153 987 131526
13b ze zajistovacich derivat( 0 0
13c z pfepoctu Ucasti 0 0
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich 29 148 264 127 177
obdobi
15 Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi 29 7 490 21087
16 Vlastni kapital 315 241 285 290
PASIVA CELKEM 365 881 340 530
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PODROZVAHOVE POLOZKY

Podrozvahova aktiva

Poskytnuté pfisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy

Pohledavky ze spotovych operaci

Pohledavky z pevnych terminovych operaci
Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty predané do Uschovy, do spravy a k ulozeni
Hodnoty predané k obhospodarovani
Podrozvahova pasiva

Prijaté pfisliby a zaruky

Prijaté zastavy a zajisténi

Zavazky ze spotovych operaci

Zavazky z pevnych terminovych operaci

Zavazky z opci

Hodnoty prevzaté do Uschovy, do spravy a k uloZeni
Hodnoty prevzaté k obhospodarovani
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Ugetni jednotka:

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Sidlo: Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4

IC0: 24175013

Pfedmét podnikdni: ¢innost investi¢niho fondu
kvalifikovanych investoru

Okamtzik sestaveni Gcetni zavérky: 29. 3. 2017

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi 1. 1. 2016 — 31. 12. 2016
(tis. K¢)
1 Vynosy z uroku a podobné vynosy 4 0 0
v tom: droky z dluhovych cennych papir 0 0
2 Naklady na uroky a podobné naklady 4 - 166 -180
v tom: ndklady na Uroky z dluhovych cennych papirt 0 0
3 Vynosy z akcii a podill 0 0
3a vynosy z Ucasti s podstatnym vlivem 0 0
3b vynosy z Gcasti s rozhodujicim vlivem 0 0
3c vynosy z ostatnich akcii a podilQ 0 0
Vynosy z poplatkd a provizi 5 0 0
5 Naklady na poplatky a provize 5 0 0
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 6 2437 15 475
6a v tom: zisk a ztrata z prondjmu neprovozniho dlouhodobého 6
majetku 2437 15 475
7 Ostatni provozni vynosy 7 29571 33551
Ostatni provozni naklady 7 -21 019 -505
9 Spravni naklady 9 -3080 -26 273
9a naklady na zaméstnance 0 0
9aa mzdy a platy 0 0
9ab socidlni a zdravotni pojisténi 0 0
9b ostatni spravni naklady -3080 -26273
10 Rozpusténi rezerv a opravnych poloZek k dl. hmotnému a nehmot. majetku 0 0
10a rozpusténi rezerv k hmotnému majetku 0 0
10b rozpusténi opravnych polozek k hmotnému majetku 0 0
10c rozpusténi opravnych polozek k nehmot. majetku 0 0
11 Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a oprav. polozek k hmot. a nehmot. majetku 0 0
11a odpisy hmotného majetku 0 0
11b tvorba rezerv k hmotnému majetku 0 0
11c tvorba opravnych polozek k hmotnému majetku 0 0
11d odpisy nehmotného majetku 0 0
1le tvorba opravnych polozek k nehmotnému majetku 0 0
12 Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukdm, vynosy z drive
odepsanych pohledavek 8 929 1387
12a pouZiti rezerv k pohledavkam a zarukam 0 0
12b pouziti opravnych polozek k pohleddvkam a pohledavkam ze zaruk 929 1387
12c zisky z postoupeni pohleddvek a vynosy z odepsanych pohledavek 0 0
13 Odpisy, tvorba a poutziti oprav. poloZek a rezerv k pohleddvkam a zarukam 8 -1 069 -930
13a tvorba opravnych poloZek k pohleddvkam a pohledavkam ze zaruk -1 069 -930
13b tvorba rezerv na zaruky 0 0
13c odpisy pohledavek a pohledavek z plateb ze zaruk, ztraty z post.pohledavek 0 0
14 Rozpusténi oprav. poloZek k u¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0 0
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15 Ztraty z prevodu Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba a pouziti

opravnych polozek k i¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0 0
16 Tvorba a rozpusténi ostatnich rezerv 26 0 -349
17 Tvorba a poufZiti ostatnich opravnych
polozek 0 0
18 Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo
podstatnym vlivem 0 0
19 Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi z bézné cinnosti pred zdanénim 7 603 22176
20 Mimoradné vynosy 10 0 0
21 Mimoradné naklady 10 0 0
22 Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z mimorddné Cinnosti pred zdanénim 0 0
23 Dani z pfijmG -113 -1 089
0 0
24 Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni 7 490 21087
Fdokk Vysledek hospodareni pred zdanénim 7 603 22176
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Ugetni jednotka:

FOCUS INVEST, investic¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Sidlo: Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4

ICO: 24175013

Pfedmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu
kvalifikovanych investort

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 29. 3. 2017

Piehled o zménach vlastniho kapitalu

Zakladni  Rezervni Kapitdlové Nerozdéleny Ocerovaci Zisk Celkem

v tis. K& kapital fondy fondy zisk rozdily (ztrata)

Zistatek k 30.11.2014 5000 500 0 125 058 135 192 2352 268 102
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0
Ocenovaci rozdily nezahrnuté do

HV 0 0 0 0 -3 666 0 -3 666
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 21087 21087
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondl -1000 0 1000 2352 0 -2 352 0
Pouziti fondl 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitélu 0 0 0 0 0 0 0
Odkup podilovych listd 0 0 0 0 0 0 0
Prodej podilovych listd 0 0 0 -233 0 0 -233
Zustatek k 31.12.2015 4000 500 1000 127 177 131 526 21087 285 290
Zustatek k 01.01.2016 4000 500 1000 127 177 131 526 21087 285 290
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0
Ocenlovaci rozdily nezahrnuté do

HV 0 0 0 0 22 461 0 22 461
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 7 490 7 490
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0
Pfevody do fondu 0 0 0 21087 0 -21 087 0
Pouziti fondl 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcil 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0
Odkup podilovych listl 0 0 0 0 0 0 0
Prodej podilovych listd 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0
Zistatek k 31.12.2016 4 000 500 1000 148 264 153 987 7 490 315 241

24



Vykaz o penéznim toku za obdobi od 1.1. - 31.12.2016

Penézni tok z provoznich Cinnosti

Vysledek hospodareni pred zdanénim 7 603

Upravy o nepenéini operace:
Odpisy 0
Tvorba (rozpusténi) rezerv a opravnych polozek k pohledavkam a DHM 139
Tvorba (rozpusténi) opravnych polozek k finan¢nim investicim a ostatni OP 0
Ztrata (zisk) z prodeje investi¢niho majetku -2437
Vynosy z dividend a podil( na zisku 0
Urokové vynosy 0
Urokové naklady 166

VH upraveny o nepenézni operace 5471

Upravy o zmény pracovniho kapitélu:

(Zvyseni) snizeni obchodnich a jinych pohledavek -118
(Zvyseni) snizeni zasob 0
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazk -3 545
Zvyseni (snizeni) vynosu ptistich obdobi -46
VH upraveny o nepenézni operace a zmény pracovniho kapitalu 1762
Zaplacené dané ze zisku -2 515
Penézni tok z provozni ¢innosti -753

Penéini tok z investicnich c¢innosti

Vydaj spojeny s pofizenim financnich investic 0
Vydaje spojené s pofizenim nehmotného a hmotného majetku -514
Pfijmy z prodeje nehmotného a hmotného majetku 2961
Poskytnuté zapUjcky a Gvéry 0
Ptijaté dividendy a podily na zisku 0
Ptijaté uroky 0
Cisté penize pouZité v investicnich ¢innostech 2447

Penéini tok z financovani

Ptijem z emise akcii 0
Dalsi vklady penéznich prostredk( a ekvivalentll spolecnikl a akcionar 0
Vyplacené podily na zisku, dividendy 0
Emise vlastnich dluhopist 0
Prijaté zapujcky a avéry 0
Placené uroky -166
Cisté penize poufzité ve financovani -166
Cisté zvy3eni penéz a penéznich ekvivalentt 1528
Penize a penéZni ekvivalenty na pocatku obdobi 3157
Penize a penéZni ekvivalenty na konci obdobf 4 685
Dopady kurzovych rozdilG na penize a penézni ekvivalenty 0
Penize a penéini ekvivalenty na konci obdobi 4 685
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Priloha ucetni zaverky
k31.12.2016

1. VYCHODISKA PRO PRiPRAVU UCETNi ZAVERKY
Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale také ,Fond“) byl zaloZen zakladatelskou listinou
ze dne 10. 8. 2011 a zapsan do obchodniho rejstfiku, vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 17610, dne 24.
10. 2011, a sice pod plivodnim nazvem Patronus jedenacty, uzavieny investi¢ni fond, a.s. Dne 15. 7. 2014 schvalila valna
hromada Fondu nové stanovy s tim, Ze timto dnem Fond presel na rezim fungovani nesamosprdvného investi¢niho fondu
ve smyslu ZISIF, jehoZ statutdrnim orgdnem se stala AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s. Dne 15. 7. 2014 Fond uzavrel se
spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. Smlouvu o administraci a Smlouvu o vykonu funkce. Na zékladé téchto smluv
zajistovala v predmétném ucetnim obdobi AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. pro Fond veskeré aktivity souvisejici s
podnikdnim a s vedenim véech agend danych platnymi pravnimi piedpisy. Fond je zapsan v seznamu vedeném Ceskou
narodni bankou dle § 597 ZISIF.

Predmét podnikani Fondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorti ve smyslu zakona o investi¢nich spoleé¢nostech a investi¢nich fondech.
Fondu bylo udéleno povoleni k ¢innosti CNB dne 20. 10. 2011 Sp.zn.: Sp2011/1843/571 pod C.j.: 2011/12383/570, které
nabylo pravni moci dne 20. 10. 2011.

Sidlo Fondu
Stétkova 1638/18
Praha 4 - Nusle

PSC 140 00
Ceska republika

Statutarni organy Fondu
FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma
individualni statutdrni orgdn, jimZ je pravnickd osoba oprdvnéna obhospodafovat a administrovat tento investi¢ni fond.
Touto osobou je spole¢nost AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
STATUTARNI REDITEL
Statutarni feditel AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 16. prosince 2015)

ICO: 27437558

Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek (od 16. prosince 2015)
Bc. Michal Biman (od 16. prosince 2015)

SPRAVNI RADA

Predseda spravni rady: Ing. Petr Siko$ (od 16. prosince 2015)
Clen spravni rady: Ing. Alice Siko$ova (od 16. prosince 2015)
Ing. Kamil Marvanek (od 16. prosince 2015)
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Ucetni zavérka byla pFipravena na zakladé Géetnictvi vedeného v souladu se zakonem o Géetnictvi a prislusnymi nafizenimi
a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech nepietrzitého trvani Gcetni jednotky,
Casového rozliseni ndkladd a vynosl a historickych cen, s vyjimkou vybranych financnich nastroji oceriovanych reélnou
hodnotou.

Tato Ugetni zavérka je pFipravena v souladu s vyhlaskou MF CR €. 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozd&jsich predpisd,
kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni poloZek Ucetni zavérky a rozsah Udajl ke zvefejnéni pro banky a nékteré
financni instituce.

Akcie Fondu mohou byt potizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb
prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podild nemovitostnich spole¢nosti a doplrikovych aktiv tvorenych
standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trh(. Fond se fidi svym Statutem.

Tato Ucetni zévérka je nekonsolidovand za obdobi od 1. 1. 2016 — 31. 12. 2016. Minulé obdobi zahrnuje 1. 12. 2014 a?
31. 12. 2015, tj. od rozhodného dne fize slou¢enim jméni zanikajici spole¢nosti AP Invest s.r.o. do konce kalendafniho roku,
ve kterém byla fuze zapsana do obchodniho rejstfiku (29. ¢ervna 2015).

2. DULEZITE UCETNi METODY

Uéetni zavérka spole¢nosti byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Géetni jednotky a byla
pfipravena v souladu s nasledujicimi dllezitymi d¢etnimi metodami:

A. Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva, den
nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirli, den provedeni platby, popf. inkasa z uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostredk( podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo
prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni ptipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dale pevné terminové a
opcni operace jsou od okamZiku sjednani obchodu do okamziku vyporddani obchodu zauctovany na podrozvahovych uctech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finan¢nimu aktivu nebo jeho casti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou,
tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladniéni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie vcetné podilovych listd a ostatnich podild jsou
klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papird ocenovanych realnou hodnotou proti Gétim nakladd nebo vynosu,

b) realizovatelnych cennych papira,

c) cennych papir( drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirli potizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

PFi poftizeni jsou statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci cené zahrnujici
pomérnou cast diskontu nebo azZia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou ic¢tovany v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drZzené v portfoliu Fondu ocenovany realnou
hodnotou.
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Redlna hodnota pouZivand pro ocenéni cennych papirt se stanovi jako trZni cena vyhlasena ke dni stanoveni realné hodnoty,
pokud spolecnost prokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pripadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirli a majetkovych cennych papir(i jsou realné hodnoty rovny
cenam dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zéroven splnény pozadavky na likviditu cennych papirG.

Neni-li moZné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spolecnost neprokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir
prodat), redlna hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravend hodnota cenného papiru se rovna mife UGcasti na vlastnim kapitdlu spolecnosti, pokud se jedna
o akcie, mife ucasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a sou¢asné hodnoté cenného
papiru, pokud se jednd o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papiriim drZzenym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné polozky k témto cennym papirtim
jsou tvoreny v Castce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych urokovych sazeb, a to
podle jednotlivych cennych papird.

Finanéni derivaty a zajistovani

Financni derivaty, véetné ménovych obchodd, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené a nasledné ocenovany
redlnou hodnotou, pficemz zisky a ztraty ze zmény realnych hodnot jsou zachyceny v rozvaze v poloZce ocefiovaci rozdily,
pokud se jedna o zajistovaci derivat a ve vykazu zisku a ztraty v poloZce zisky a ztraty z financ¢nich operaci, pokud se jedna o
spekulativni derivat.

RedIné hodnoty jsou odvozeny z modell diskontovanych penéznich tokd nebo modell pro ocenovani opci, které vychazeji
pouze z dostupnych trznich adaja. Ocenovaci modely zohlednuji béZzné trzni podminky existujici k datu ocenéni, které nemusi
odraZet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely pfezkoumalo a ujistilo se, Ze
adekvatnim zplsobem zohlednuji aktudini trzni podminky, véetné relativni likvidity trhu a Uvérového rozpéti.

V rozvaze jsou vSechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloZce ostatni aktiva, maji-li pozitivni
redlnou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich redlna hodnota pro Fond negativni. V podrozvaze jsou spotové a
pevné terminové operace vykazany zvlast.

Ocenovaci rozdily finanénich derivatl k obchodovani jsou soucasti rozvahy, spekulativni Géetnictvi neni vyuzivano.
C. Majetek jako investicni prileZitost

Majetek jako investi¢ni prilezZitost jsou predevsim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem dlouhodobého kapitalového
zhodnoceni.

Prvotni ocenéniinvestice je na zakladé pofizovacich nakladl véetné transakénich nakladd. Pro ocenéni k datu tGcetni zavérky
je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni
a veskeré zmény redlné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim
kapitalu.

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

e Pozemek za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni

e  Pozemek drzeny za Ucelem zatim neurceného pouZiti v budoucnosti

e Budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajata dale na zakladé jednoho nebo vice operativnich leasingl
e Budova, kterd je neobsazena, ale drzena za Ucelem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasingl

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziskd budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti
e Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni
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Investice se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich naklad(. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim.

Nasledné ocenovani
Nasledné ocenovani je provedeno:

e  Krozvahovému dni
e Zdavodu trvalého snizeni hodnoty

Oceriovéni je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sh., ktery stanovi Ocefovaci rozdily pfi uplatnéni redlné hodnoty
u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investi¢ni spolecnosti za jimi obhospodafované podilové fondy, investi¢ni fondy a penzijni fondy ocenuji neprovozni
dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se
eviduji v pfislusné poloZce pasiv. Pfi Ubytku tohoto majetku se vyslednd zména vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku
a ztraty.

(2) V pripadé, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni
hodnoty v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Redlna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi z cen nemovitosti,
které byly v obdobi od posledniho stanoveni realné hodnoty v dané lokalité prodany a jejichZz vyznamné charakteristiky jsou
srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni
lokality se stanovi v souladu se standardy pro ocenovani a se souhlasem depozitare.

Pokud neni mozZné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pti ocenéni

-z cen proddvanych nemovitosti v odliSnych lokalitach a s odliSnymi charakteristikami, upravenych tak, aby zohledriovaly
veskeré tyto odlisnosti;

- z odhadu diskontovanych penéznich tokd (vynosova metoda) zaloZzeného na spolehlivém odhadu budoucich penéznich
tok(, doloZzeného podminkami vsech existujicich ndjemnich a jinych smluv a (pokud je to mozné) externimi doklady, jako
jsou napfriklad bézné trini ndjmy z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi poufZiti diskontnich
sazeb, které odrazeji bézné trini odhady nejistot ve vysi a nadasovani penéznich tok(.

Fond pro urceni redlné hodnoty nemovitosti vyuziva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na zakladé vyse
popsanych princip(.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty nemovitosti podle vyse uvedeného odstavce se redlnd hodnota stanovi jako
pofizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako investi¢ni prilezitost jsou i majetkové ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem. Spolecnost
s rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefina spolecnost”) je spoleénost ovldadana Fondem, v niz Fond mdaze uréovat finanéni
a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spole¢nosti.

Majetkovou Ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spolecnosti, kdy banka pfimo nebo neptimo vlastni vice nez
50 % hlasovacich prav nebo je schopna vykondvat nad spolecnosti kontrolu jinym zplsobem. Majetkové Ucasti
ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény redlnou hodnotou. Ocenéni je provadéno ve smyslu zdkona
o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpis a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za
cenu obvyklou lze povaZovat cenu trzni, tak jak je definovdna mezindrodnimi ocefiovacimi standardy. Trzni hodnota je
odhadem financni ¢astky a je definovéna v souladu s Evropskym sdruZzenim odhadcli TEGOVA (The European Group of
Valuers) a s mezinarodnim ocenovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocerovani IVSC
(International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovand ¢astka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni
sménény v transakci bez osobnich vlivii mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu,
na némz Ucastnici jednaji informované, rozvdziné a bez natlaku”.
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Pro stanoveni hodnoty majetkové Ucasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem je pouZzita kombinace nasledujicich
elementarnich oceriovacich metod a pfistup:

- Metody vynosové

- Metoda porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

- Metoda ucetni hodnoty

- Metoda likvida¢ni

- Aplikace metod (porovndni nékolika oceriovacich metod).
D. Ostatni aktiva

Pohledavky vytvofené Fondem se vykazuji v redlné hodnoté, ktera spociva v nomindini hodnoté sniZzené o opravnou
polozku. Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek za dluznikem se sniZi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahdjeno
insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

E. Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky uréené k investovani jsou pfi vzniku ocefiovdny redlnou hodnotou navySenou o transakéni naklady. Nasledné
se ocenuji v zGstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni Urokové miry. JestliZze existuje objektivni dlikaz o tom, Ze doslo
ke ztrdté ze snizeni hodnoty pohleddvky, zohledni se tato ztrdta formou tvorby opravné polozky k pochybnym a nedobytnym
Castkam. Nedobytné pohledavky jsou odepisovany az po ukonceni konkurzniho fizeni dluznika. U kratkodobych pohledavek
se jejich redlnd hodnota blizi hodnoté ucetni.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlistatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva a alokace urokového
vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je Urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci
penéini prijmy/vydaje (véetné vsech pfijatych nebo uhrazenych poplatkd, které tvofi nedilnou soucast efektivni Grokové
sazby, transakéni naklady a dalsi prémie nebo diskonty) po oéekavanou dobu trvani finanéniho aktiva/pasiva nebo pfipadné
po kratsi dobu.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek urcenych k investovani na zakladé predpokladu vymozeni
a) plné vymozitelné, se snizi 0 0 %,

b) zazalované, se snizi o 50 %,

b) ¢astecné vymotitelné, se snizi o 70 %,

c) vinsolvenci, se snizi o0 80 %,
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d) nevymozitelné, se snizi o 100 %.
Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani rozclenit, zpracuje se pro zjisténi redlné hodnoty znalecky posudek.

Poskytnuté tvéry a zapujcky jsou vykazovany v Ucetni zUstatkové hodnoté snizené o opravné polozky tak, aby zobrazily
soucasnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

F. Pfepocet cizi mény
Aktiva a pasiva v cizi méné jsou vykazana v ucetni zavérce v K¢. Ke kazdému rozvahovému dni jsou:
a) cizoménové penéini polozky pfepocteny kurzem CNB stied k datu sestaveni Géetni zavérky,

b) cizomé&nové nepenéini polozky, které jsou ocenény v historickych nékladech, pfepocteny kurzem CNB stfed ke dni
transakce,

c) cizoménové nepenéini polozky, které jsou ocenény v realné hodnoté, prepolteny kurzem CNB stfed platnym
k datu, kdy byla redlnd hodnota stanovena.

Vynosy a naklady v cizich ménach jsou v Géetnim systému banky zachyceny v K¢, a v Uéetni zavérce jsou tedy vykazény
prepoctené sménnym kurzem platnym k datu transakce.

Zisky nebo ztraty vyplyvajici ze zm&n sménnych kurz(i po dni transakce jsou vykazany v poloZce Cisty zisk/ztrata z finanénich
operaci.

G. Zdanéni

Danovy zadklad pro dan z pfijml se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pripoctenim danové
neuznatelnych naklad( a odectenim vynost, které nepodléhaji dani z pfijm, ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné
zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdilG mezi Ucetni a dariovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim ocekavané
danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené darnové pohleddvce se Uctuje pouze v pripadé, kdy neexistuje
pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach Fondu vznika odloZena dan z titulu
zmény ocenéni investiéniho majetku.

H. Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery plati
nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

- je pravdépodobné, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostfedkd predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%,

- jemoiné provést pfimérené spolehlivy odhad pInéni.

|. Spfiznéné strany

Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zverejnéni spfiznénych stran nasledovné:

Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pfi splnéni nasledujicich podminek:
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a) strana
i) ovlada Ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spoleénym ovldddnim s Gcetni
jednotkou (jde o materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podil v ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluovlada takovouto ucetni jednotku;
b) strana je pfidruzenym podnikem Gcetni jednotky;
c) strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je Gcetni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je ¢lenem klicového managementu tcetni jednotky nebo jejiho materského podniku;
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);
f) strana je ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluovlddana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo nepfimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma pfimo
nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdroj(, sluzeb nebo zdvazkll mezi spfiznénymi stranami bez ohledu na to,
zda je uctovana cena.

J. Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

Opravy zasadnich chyb naklad( a vynost minulych Ucetnich obdobi a zmény Ucetnich metod se vykazuji v rozvaze v poloZce
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi. Nevyznamné opravy vynosut a nakladd minulych ucetnich
obdobi jsou uctovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném ucetnim obdobi.

V prubéhu sledovaného obdobi nebyly u¢tovany zmény tcetnich metod ani opravy minulych let.

3. ZMENY UCETNICH METOD

Ucetni metody pouzivané Fondem se v Gi¢etnim obdobi nezménily.

4. CISTY UROKOVY VYNOS

Tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Vynosy z uroki

z vkladu
z phjcky
ostatni

Naklady na uroky

z vkladd 0 0
z Uvérd -166 -180
ostatni 0 0
Cisty trokovy vynos -166 -180

Fond neuplatnil ani neprominul Groky z prodleni.
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5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015

Vynosy z poplatkt a provizi
z operaci s cennymi papiry

z operaci s derivaty

ostatni 0 0
Naklady na poplatky a provize
z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
ostatni 0 0
Celkem (1] (1]
6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI
Tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Zisk (ztrata) z pronajmu s dlouhodobym majetkem 2437 15475
Zisk (ztrata) z operaci s cennymi papiry 0 0
Zisk (ztrata) z operaci s derivaty 0 0
Zisk (ztrata) z devizovych operaci 0 0
Kurzové rozdily 0 0
Celkem 2437 15 475
7. OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY
Tis. K¢ 31.12.2016  31.12.2015
Ostatni provozni vynosy (z titulu pronajmu) 29571 33551
Ostatni provozni naklady (z titulu pronajmu) -21019 - 505
Celkem 8 552 33 046

Naklady na spravu nemovitosti byly klasifikovany do ostatnich provoznich nakladd, z divodu zobrazeni vérného a
poctivého obrazu Gcetnictvi.

8. TVORBA REZERV, POUZITi OPRAVNYCH POLOZEK A REZERV K POHLEDAVKAM A ZARUKAM, VYNOSY Z POSTOUPENI
POHLEDAVEK A VYNOSY Z DRIVE ODEPSANYCH POHLEDAVEK

Tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
PouZiti ostatnich rezerv 0 0
Tvorba rezerv k hmotnému majetku 0 0
Celkem 0 0
Tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Vynosy z postoupenych pohledavek 0 0
Celkem (1] (1]
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Tis. K¢ 31.12.2016  31.12.2015
Tvorba opravnych polozek k pohledavkam a zarukam -1069 -930
Odpisy pohledavek a pohledavek ze zaruk 0 0
Celkem -1069 -930
Tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Pouziti opravnych polozZek k pohleddvkam a zarukam 929 1387
Zisky z postoupenych pohleddvek a vynosy z odepsanych pohledavek 0 0
Celkem 929 1387
Ve sledovaném ucetnim obdobi nebyly odepsany zadné pohledavky.
9. SPRAVNI NAKLADY
Fond evidoval ve svém ucetnictvi za sledované ucetni obdobi 2016 tyto spravni naklady:
Tis. K¢ 31.12.2016  31.12.2015
Naklady na zaméstnance
Mzdy a odmény zaméstnancu 0 0
z toho: mzdy ¢lentm statutdrnich organt a vedeni 0 0
Socidlni a zdravotni pojisténi 0 0
0 0
Ostatni spravni naklady
z toho ndklady na vykon funkce a administraci 868 925
naklady na odborného poradce 0 0
naklady na administraci 0 0
naklady na depozitare 250 293
naklady na audit 150 40
naklady na ucetni a darfiové poradenstvi 330 500
naklady na prdvni a jiné poradenstvi 0 0
naklady na opravy a udrzbu dlouhodobého majetku 0 451
ostatni naklady (sprava nemovitosti) 1482 24 064
Celkem 3080 26 273
Rozdéleni nakladd na auditorské sluzby
Tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Finan¢ni audit 50 40
Ugetni poradenstvi 150 160
Danové poradenstvi 330 340
Ostatni sluzby 0 0
Celkem 530 540
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Fond nemél ve sledovaném zadné zaméstnance. Portfolio manazer byl zaméstnancem spolecnosti AMISTA investi¢ni
spolecnost, a.s.

10. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimoradné naklady a vynosy ucetni jednotka neeviduje.

11. POKLADNA

Tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Pokladna 0 0
Celkem 0 0

12. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Tis. K¢ 31.12.2016  31.12.2015
ZUstatky na béZznych uctech 4 685 3157
Zustatky na technickych uctech 0 0
Terminované vklady 0 0
Sménky 0 0
Celkem 4 685 3157

13. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNiMI SUBJEKTY

Tis. K¢ 31.12.2016  31.12.2015
Phjcky

Uvéry 0 0
Ostatni pohledavky 0 0
Celkem 0 0

14. STATNi BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNi CENNE PAPIRY PRIJIMANE CENTRALNi BANKOU K REFINANCOVANI

Cista ucetni hodnota statnich bezkupénovych dluhopis@ a ostatnich cennych papirG pfijimanych CNB k refinancovani

Tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Statni pokladni¢ni poukazky

Jiné pokladni poukdazky 0 0
Statni dluhopisy 0 0
Celkem (1] (1]

Klasifikace statnich bezkupdnovych dluhopisti a ostatnich cennych papirG pfijimanych CNB k refinancovani do jednotlivych
portfolii podle zaméru Fondu.

Tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni CP oceriované 0 0
realnou hodnotou proti Gc¢tdim naklad nebo vynost 0 0
Statni bezkupdénové dluhopisy a ostatni CP realizovatelné 0 0
Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni CP drzené do splatnosti 0 0
Celkem (1] (1]
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Fond neziskal v ramci reverznich repo transakci statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni cenné papiry.

15. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Klasifikace dluhovych cennych papirt do jednotlivych portfolii podle zdméru Fondu.

Tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Dluhové cenné papiry ocenované redlnou hodnotou
proti 4étdm nakladd nebo vynosu 0 0
Dluhové cenné papiry realizovatelné 0 0
Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 0 0
Celkem 0 0

Fond neziskal v rdmci reverznich repo transakci dluhové cenné papiry.

16. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Klasifikace akcii, podilovych list a ostatnich podilt do jednotlivych portfolii podle zdméru Fondu.
Tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Akcie, podilové listy a ostatni podily oceriované
realnou hodnotou proti Gc¢tdim naklad nebo vynost
Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné
Celkem 0

17. UCASTI S ROZHODUJICIiM A PODSTATNYM VLIVEM
31.12.2016 31.12.2016 31.12.2015
Akcie s rozhodujicim vlivem v ostatnich subjektech 0 0
Akcie s podstatnym vlivem v ostatnich subjektech 37 184 283
Ostatni podily 0 0
Celkem 37 184 283

Fond navysil akciovy podil ve spole¢nosti PLZENSKY GOLF PARK, a.s. na 26,65 % nepenézitym vkladem do zékladniho
kapitalu, realna hodnota majetkové tcasti k 31.12.2016 Cinila 37 184 tis. K¢.

18. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond eviduje ostatni dlouhodoby nehmotny majetek ve formé zfizovacich vydajli v celkové hodnoté 2 000 K¢, roéni odpis
¢ini 334 K¢. Zastatkova hodnota k 31. prosinci 2016 ¢ini 204 K¢.
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19. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Zmény ostatniho dlouhodobého hmotného majetku

Tis. K¢ Dlouhodoby Budovy, Samostatné Pozemky Technické Nedokoncené Celkem

majetek provozni haly a stavby movité véci zhodnoceni investice

cinnost

Pofizovaci cena
K 1. prosinci 2014 0 107 631 161 200 985 0 42 308 818
PFirdstky 0 4567 0 35199 0 0 39766
Ostatni zmény 0 9500 0 -13 166 0 0 -3 666
Ubytky 0 -650 -50 -13 781 0 -42 -14 523
K 31. prosinci 2015 0 121 048 111 209 237 0 0 330396
K 1.lednu 2016 0 121 048 111 209 237 0 0 330 396
PFirdastky 0 514 0 0 0 514 1028
Ostatni zmény 0 8273 -18 -20 209 0 0 -11954
Ubytky 0 0 0 -2243 0 -514 -2757
K 31. prosinci 2016 0 129 835 93 186 785 0 0 316 713
Opravky a opravné
polozky
K 1. prosinci 2014 0 0 0 0 0 0 0
Roc¢ni odpis 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky 0 0 0 0 0 0 0
K 31. prosinci 2015 0 0 0 0 0 0 0
K 1.lednu 2016 0 0 0 0 0 0 0
Ro¢ni odpis 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
Opravné polozky 0 0 0 0 0 0 0
K 31. prosinci 2016 0 0 0 0 0 0 0
Zistatkova cena
K 31. prosinci 2015 0 121 048 111 209 237 0 0 330396
K 31. prosinci 2016 0 129 835 93 186 785 0 0 316 713

V nasledujici tabulce je uvedeno rozdéleni dlouhodobého hmotného majetku na zakladé jeho Gcelu vyuziti.

37



Ucel pougziti

Pofizovaci cena

Realna hodnota

administrativni budova
budova

hala

chata

lesni pozemek
orna plida
plocha a nadvori
pozemek

sklad

stavebni plocha
zahrada
zastavéna plocha
zelen

ostatni

Celkovy soucet

1332374
20 138 666
9591341
1991 206
637 550
278 061

59 386
2496 754
1848354
41209

40 104 627
482279
6 205 262
60 310 269
149 857 853

2228963
47 890 700
18990 136
2 633 866
704 200
617 803
673 388
16 830053
4206 346
319173
25016 005
20193101
3472230
172936 676
316 712 640

20. OSTATNI AKTIVA

31.12.2016 31.12.2016  31.12.2016
Pohledavky odbératelé 1839 2251
Poskytnuté zalohy 256 596
Ostatni pohledavky 321 394
Pohledavky skupina 0 0
Dané, DPPO 818 118
OdloZena danova pohledavka 0 0
Dohadné ucty 3980 3255
Ostatni 0 0
Celkem 7214 6614
21. NAKLADY A PRiJMY PRiSTiCH OBDOBI
Tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Naklady a prijmy pristich obdobfi 85 79
Celkem 85 79
22. ZAVAZKY VUCI BANKAM
Tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Splatné na pozadani (do 1 roku) 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 0 0
Celkem 0 0
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23. ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

Tis. K¢ 31.12.2016  31.12.2015
PGjcky 21152 21885
Uvéry 0 0
Ostatni zavazky 0 0
Celkem 21152 21 885
A urok. Datum
- Datum Max. hodnota Vyse tvéru . L. .
Véritel ; L. e . sazba splatnosti Aktualni zGstatek putjcky
poskytnuti uvéru (limit) (Cerpani) o
v% pujcky
Pictish Tower B.V. 23.7.2007 36 000 14 293 140%DS 31.12.2014 14 293
HT Property 15.9.2011 2900 2900 4,00 31.12.2014 2900
Ing. Petr Siko$ 20.11.2014 4000 4000 0,00 31.12.2016 3100

PFislusenstvi k pljcce v ramci nesplacenych urokd k 31. 12. 2016 ¢ini 859 tis. K¢, k 31. 11. 2015 Cinilo 692 tis. K¢.

24. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Depozitni sménky 0 0
Hypotécni zastavni listy 0 0
Jiné emitované dluhové cenné papiry 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 0 0
25. OSTATNI PASIVA
Tis. K¢ 31.12.2016  31.12.2015
Zavazky 5693 6 800
Prijaté zalohy 3349 3289
Ostatni zavazky 4302 4302
Zavazky skupina 0 0
Dané, DPPO, DPH 136 1161
Odlozeny danovy zavazek 12 685 12 151
Zaporna realnd hodnota financnich derivatu 0 0
Dohadné ucty 532 477
Ostatni 2361 3181
Celkem 29 058 31361
26. VYNOSY A VYDAIJE PRISTICH OBDOBI
Tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Vynosy a vydaje pristich obdobi 105 151
Celkem 105 151
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27. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

Tis. K¢ Pocatecni stav Tvorba Rozpusténi Konecni stav 2016
Rezerva na DPPO 1494 325 1494 325
Rezerva na opravu majetku 0 0 0 0
Rezerva na rizika 0 0 0 0
Rezerva na zarucni opravy 0 0 0 0
Rezerva na ztrdtu z obchodu 0 0 0 0
Rezervy ostatni 349 0 349 0
Celkem 1843 325 1843 325
Opravné polozky k pohledavkam 929 1069 929 1069
Celkem 929 1069 929 1069

28. ZAKLADNI KAPITAL

0Od 1. 1. 2015 - 15. 12. 2015 zakladni kapitdl spole¢nosti €inil 5 000 tis. K¢ a byl rozvrien na 5 ks akcii v listinné podobé ve
jmenovité hodnoté 1 000 tis. K¢, kdyz dne 16. 12. 2015 doslo k zapisu zmén do obchodniho rejstfiku a zakladni kapital
spolecnosti €ini 4 000 tis. K¢ a je rozvrzen na 400 ks kusovych akcii v listinné podobé, tzv. zakladatelské akcie a 100 ks
kusovych akcii v zaknihované podobé, tzv. investi¢ni akcie.

Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho feditele. Spolecnost dale vydava investicni akcie,
a to ke spolecnosti jako takové, a k jednotlivym podfondim spolecnosti. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako zaknihované
kusové akcie zné&jici na jméno akcionare.

Fondovy kapital 31.12. 2016 31.12. 2015 30.11. 2014
Fondovy kapital 315 240 444 285290 286 268 102 138
Pocet vydanych akcii 500 500 5
Fondovy kapital na lakcii 630 480,8889 570 580,5712 53 620 427,5420

29. NEROZDELENY ZISK, REZERVNi FONDY A OSTATNi FONDY ZE ZISKU

Zisk béZného obdobi ve vysi 7 490 tis. K¢ je tvoren zejména z titulu pronajmu dlouhodobého hmotného majetku.

Tis. K¢ Zisk/Ztrata Nerozdéleny zisk /  Zakonny rezervni Kapitalové fondy

Neuhrazena ztrata fond a ostatni fondy ze
z predchozich obdobi zisku

Zustatek k 31. prosinci 2015 pred rozdélenim 21087 127 177 500 1000

Zisk/Ztrata 2016 7 490 0 0 0

Navrh rozdéleni zisku roku 2015:

Prevod do fondl 0 0 0 0

Podily na zisku 0 0 0 0

Pfevod do nerozdéleného zisku -21 087 21087 0 0

Rozdil nerozdéleného zisku minulych let 0 0 0 0

Zistatek k 31. prosinci 2016 pied rozdélenim VH 7 490 148 264 500 1000
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30. OCENOVACIi ROZDiLY

Tis. K¢ DI. hmotny Realizovatelné  Zajistovaci derivaty  Cisté investice do Ostatni
majetek cenné papiry ucasti
Zustatek k 31. prosinci 2014 135192 0 0 0 0
Snizeni -3786 0 0 0 0
Zvydeni 0 0 0 0 0
Vliv odloZzené dané 120 0 0 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2015 131 526 0 0 0 0
Zlstatek k 1. lednu 2016 131526 0 0 0 0
Snizeni 0 0 0 0 0
Zvydeni 22 461 0 0 0 0
Vliv odloZené dané 0 0 0 0 0
Zistatek k 31. prosince 2016 153 987 0 0 0 0

Hodnota ostatniho dlouhodobého hmotného majetku je tvorena portfoliem nemovitosti, které jsou drzeny za ucelem
investicni pfilezitosti. Tento neprovozni majetek je ocenén redlnou hodnotou k 31. 12. 2016, ktera byla zjisténa na zakladé
znaleckého posudku. Rozdil mezi ocenénim majetku v portfoliu Fondu kupni cenou pofizeného majetku a obvyklou cenu
stanovenou dle znaleckého posudku k 31. 12. 2016 je vykazan jako oceriovaci rozdil.

31. DAN Z PRiJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA

A. Splatna dan z pFijma

Tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pfed zdanénim 7 603 22176
Dan z pfijm0 dopocet rok 2015 0 0
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 0
Danové neodcitatelné naklady -492 10 009
Polozky snizujici zaklad dané (rozpousténi rezerv) -113 -896
Rozdil dariovych a ucetnich odpist -1008 -1407
Zaklad dané 5990 29 882
Odecet darové ztraty 0 0
Dalsi polozky 0 0
Zaklad dané po odecteni dariové ztraty 5990 29 882
Dan vypoctena pri pouziti sazby 5 % 300 1494

B. OdloZeny darovy zavazek/pohledavka
OdloZend dan z prijmu vychazi z veskerych docasnych rozdill mezi Gcetni a dariovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné dalsich

docasnych rozdild (dariova ztrata), s pouzitim oekavané dariové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou odloZeny darnovy
zavazek nebo pohledavka uplatnény. Spole¢nost vykazuje k 31. 12. 2016 odloZeny danovy zdvazek ve vysi 12 685 tis. K¢.

41



32. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Podrozvahova aktiva 365 881 340530
Celkem 365 881 340 530

Fond vykazoval k 31. prosinci 2016 vySe uvedené hodnoty pfedané do spolecnosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.

33. POSKYTNUTE ZASTAVY

Tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Poskytnuté zastavy 7 500 27 500
Celkem 7 500 27 500

34. VZTAHY SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

V obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 Fond evidoval nasledujici vyznamné vztahy s niZze uvedenymi spfiznénymi osobami:

K 31. prosinci 2016 v tis. K¢ Vynosy Naklady Pohledavky Zavazky
AP TRUST, a.s. 712 15 169 0 5734
Pictish Tower B.V. 0 50 0 14 552
Ing. Petr Siko$ 0 0 0 7 400
HT Property 0 116 0 3500
Celkem 712 15 335 0 31 186

35. HODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktordm, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu. Soucasti vnitfniho
fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykonavana prostfednictvim
oddéleni fizeni rizik nezdvisle na Fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodafovatel vyhodnocuje, méfi,
omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitd
pro jednotlivé rizikové expozice. Soustava limitll je navrZzena tak, aby zajistila spIlnéni nejméné pozadavkd kladenych na
diverzifikaci aktiv fondu v souladu s Nafizenim vlady €. 243/2013 v aktualnim znéni a dale vsech limit( jak jsou uvedeny ve
Statutu Fondu. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztridéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou sledovana a
vhodné osetrena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran, trznich a
operacnich rizik.

Pro posouzeni soucasné a budouci financ¢ni situace podniku maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni rizika. Trzni
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhl majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi
na zménach makroekonomické situace a je do znacné miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se ddle zvysuje tim, ze
Fond je fondem kvalifikovanych investor(i zamérenym v souladu se svym investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na
specifickou oblast investic a tedy dochazi i k zvyseni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni modely
moderniho fizeni trzniho rizika portfolia smérujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely predpokladaji
minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedené zaméreni na
Uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyZ ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopaddm expozice fondu vici
trznimu riziku do jeho financni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdlraznit, Ze historicka vykonnost neni zarukou
a dostatecnym méritkem vykonnosti budouci.
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Riziko nedostatecné likvidity je fizeno prostfednictvim sledovani vzdjemné vyvazenosti objemu likvidnich aktiv ve vztahu
k velikostem a ¢asovym strukturdm zévazkud a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamZik schopen plnit vSechny svoje
aktualni a predvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s financnimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich pripadech.

36. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky doSlo ke zméné stanov Fondu, na zakladé kterych dochazi k pfechodu na pololetni ocefiovani.

Sestaveno dne: Podpis statutdrnfho organu: Osoba zodpovédna za Osoba mdpqvédné za 1’1}&etni
uéetnictvf (jméno 2 podpis): zavérku (jméno a podpis):
29.3.2017 e
/ﬂ/ L -
. / T‘\L\J
/ ; 4./ oS S
/ 7y
‘ /\/W\ /\"AQL'V\\‘
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Zprava o vztazich

1. UvoD

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 dle ust. § 82 zdkona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich
korporacich. Vztahy jsou popsany zplsobem pfihliZejicim k nutnosti vyhovét § 504 a § 2985 obcanského zakoniku,
tykajiciho se obchodniho tajemstvi

2. 2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovladana osoba

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

se sidlem Praha 4, Stétkova 1638/18, PSC 140 00

ICO: 24175013

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17610.

Ovladajici osoba

Ing. Petr Sikos,
nar. 29. 5. 1967, bytem Praha 1, Staré Mésto, V Kolkovné 910/8, PSC 110 00
80% podil na zdkladnim kapitalu ovladané osoby.

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou
Ing. Petr Sikos je ovladajici osobou v nésledujicich spole¢nostech:

1. AP TRUST a.s., ICO: 26773180, se sidlem Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4,
80 % podil na zakladnim kapitalu

Spolec¢nost AP TRUST a.s. je ovladajici osobou v téchto spolec¢nostech:

1.1. 100 % podil na spole¢nosti ZV - Nastroje s.r.o., ICO: 280 05 678, se sidlem Vsetin, Jasenice

2094, PSC 755 01

1.2. 81 % podil na spole¢nosti SUNCORE ENERGY a.s., ICO: 28375106, se sidlem Praha 1, ndmésti

Republiky 1079/1a, PSC: 110 00

1.3. 100% podil na spolec¢nosti E - WALLET SERVICES SE, ICO: 04096657, se sidlem Stétkova 1638/18, 140 00
Praha 4

1.4. 100 % podil na spole¢nosti SKODA KLATOVY s.r.o., ICO: 45352372, se sidlem Klatovy, Domazlicka 15

2. GOLF & GOLD s.r.o., ICO: 28510534, se sidlem Praha 1, Staré Mésto, Dusni 924/2, PSC: 110 00
100 % obchodni podil

3. HT Property s.r.o., ICO: 29019001, se sidlem Praha 4, Stétkova 1638/18, PSC: 140 00
100 % obchodni podil

4. NEUTRICS a.s., ICO: 25435795, se sidlem Praha 4, Stétkova 1638/18, PSC: 140 00
100 % akciovy podil
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3. ULOHA OVLADANE OSOBY

Ovladana osoba je jednou ze spolecnosti ovldadanou vyse uvedenou ovladajici osobou a zaméruje se predevsim na nakup,
prodej a pronajem nemovitého majetku.

4. zpUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladani ovlddané osoby je vykonavdno prostfednictvim valné hromady. V odlvodnénych pfipadech Zada fond o
doporuceni a posouzeni vsech investor( fondu k zamyslené obchodni transakci.

5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNiM OBDOBI

V Ucetnim obdobi nebylo ucinéno zadné jednani na popud nebo v zadjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, které by
se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu oviadané osoby zjisténého podle posledni icetni zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE PLNENI

Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou:

V ucetnim obdobi nebyly uzavieny Zadné nové smlouvy mezi ovlddanou a ovladajici osobou.

Smlouvy mezi ovldadanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami

V ucetnim obdobi nebyly uzavieny Zadné smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami.

Mandatni smlouva se spolec¢nosti AP TRUST a. s. ze dne 25. 1. 2012 vykonavala béhem ucetniho obdobi spravu nemovitého
majetku ovladané osoby.

Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich

Smlouvy uzaviené v predeslych Gcetnich obdobich jsou popsany v pifedchozich zpravach o vztazich vztahujicich se k danym
ucetnim obdobim.

7. POSOUZENI UJMY VZNIKLE OVLADANE OSOBE

V dlsledku smluy, jinych pravnich ukonu ¢i ostatnich opatreni uzavienych, uc¢inénych ¢i prijatych ovladanou osobou v zajmu
nebo na popud jednotlivych propojenych osob, nevznikla ovladané osobé 7adna Gjma. Z tohoto divodu nedochazi ani k
posouzeni jejiho vyrovnani.

8. ZHODNOCENi{ VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ze vztah( mezi propojenymi osobami plynou zejména vyhody. Mezi tyto vyhody lze zaradit:
- moZnost prenosu a vyuzivani know-how mezi propojenymi osobami
- vyuZivani synergii v rdmci skupiny.

Ovlddand osoba nema zadné nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztah(i mezi propojenymi osobami. Vztahy jsou
uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu
a pro ovladanou osobu z téchto vztah( neplynou 7adna rizika. Mo?na rizika z téchto vztah( dale eliminuje dohled €NB a
nastaveni vnitfnich procesd ovlddané osoby ve vztahu k depozitafi a administratorovi ovladané osoby v souladu se zakonem
¢. 240/2013 Shb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech a dal$imi souvisejicimi pfedpisy.
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9. PROHLASENI
Statutdrni organ prohlasuje, Ze vysSe uvedeny prehled je Uplny a spravny. VSechny aktivity byly realizovany v souladu s

pfislusSnymi pravnimi predpisy a nebylo jejich Ucelem zastfit jiny vztah. Uvedené aktivity byly realizovany vzdy v drovni cen
obvyklych.

V Praze dne 29.3.2017

- N
FOCUS INVEST, Investini fond s Ménmﬁm zalkdadnim kapitdlem, a.5
Tastoupeny AMISTA investi®ni spolefnast, .5, statutarmd Feditel
Be. Michal Biman, powifeny zmocnénec

'II _,.A,I’

AP

Zastoupeny AMIETA investiéni spolefnast, a.s., statutdmi Feditel

FOCUS INVEST, isvastifnl ford 5 proménmym zakladnim kapitdlem, a.5
Ing. Petr Jawu}-&. povEfeny zmocnénes

46



