Vyrocni zprava

od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
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Cestné prohlageni

Tato vyrocni zprava, pfi vynalozeni veskeré primérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi podava vérny a
poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni spolec¢nosti FOCUS INVEST,
investi¢ni spolec¢nost s proménnym zakladnim kapitadlem, a.s. (dale jen , Emitent” nebo ,Fond“) za obdobi od
1.1.2017 do 31. 12. 2017 a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledcich
hospodareni Emitenta.

V Praze dne 29. brezna 2018
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FOCUS INVEST, investiéni fond s promiénnym
zakladnim kapitdlem, a.s. Zastoupeny AMISTA

investiéni spoleénost, a.s., statutarni feditel Bc.
Michal Biman, povéfeny zmocnénec
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FOCUS INVVVE‘ST, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kgpitdlem, a.s. Zastoupeny AMISTA
Investicn{ ypole¢nost, a.s., statutarni feditel

Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec



Informace pro akcionare

podle § 118 zdkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitadlovém trhu, odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) az
k)

1 ORGANY FONDU A SKUPINY, JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

VALNA HROMADA

Valna hromada je nejvy$sim organem fondu. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kaZzdy investor,
ktery vlastni investicni akcie, ma pravo ucastnit se valné hromady, pozadovat a obdrzet vysvétleni tykajici se
Fondu, jim ovladanych osob, jehoZ investi¢ni akcie vlastni, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu
zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionafskych prav na ni, a uplatfiovat navrhy a
protindvrhy. Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi
akciemi hlasovaci prévo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii spolecnosti spojeno hlasovaci pravo,
naleZi kazdé jedné akcii jeden hlas.

Valnou hromadu svolava alespon jednou za Ucetni obdobi statutarni feditel Fondu, a to nejpozdéji do 6 mésicl
po skonceni Ucetniho obdobi. Valnou hromadu svolava statutarni reditel pisemnou pozvankou, kterou uverejni
na internetovych strankach Fondu a soucasné ji zasle nejméné tficet dn( pred datem jejiho konani akcionariim
vedenym v seznamu akcionafll na adresu jejich sidla nebo bydlisté, pfipadné na jejich e-mailové adresy, pokud
je akcionafi spolecnosti sdéli. Pozvanka musi obsahovat alespon naleZitosti uvedené v ustanoveni § 407 zdkona
o obchodnich korporacich a v ustanovenich § 120a odst. 1 zdkona o podnikani na kapitalovém trhu.

Statutdarni feditel zabezpecuje vyhotoveni zapisu o valné hromadeé do 15 dnl ode dne jejiho ukonceni. Kterykoliv
akcionar spolecnosti mlze pozadat statutarniho reditele o vydani kopie zdpisu nebo jeho casti.

Rozhodovani valné hromady

Valna hromada je schopna se usndset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici nejméné 30 % akcii, s nimiZ je
spojeno hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihlizi k akciim, s nimiz neni
spojeno hlasovaci prdvo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zdkona nebo stanov vykonavat; to neplati,
nabudou-li tyto docasné hlasovaciho prava. Neni-li valnd hromada schopna usnaset se, svola statutarni reditel
nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od 15 dni do 6 tydn(i ode dne, na ktery byla svoldna plvodni
valna hromada. Nahradni valnd hromada je schopna usnaset se bez ohledu na pocet pfitomnych akcionari.

ZalezZitosti, které nebyly zarazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem vSech
vlastnik( akcii vydanych spolec¢nosti, s nimiz je v pfipadé projednani takové zaleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud tyto stanovy nebo pfislusny zakon nevyZaduji vétsinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétSinou hlast
vlastnik( akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo, pfitomnych na valné hromadé.



PlUsobnost valné hromady
Do pusobnosti valné hromady, nevyluduje-li to zakon o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, nalezi:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dusledku zvyseni zapisovaného zakladniho kapitalu
spravni radou podle § 511 zdkona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych
pravnich skutec¢nosti,

b) rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zakladniho kapitdlu a o povéreni spravni rady podle § 511
zdkona o obchodnich korporacich ¢i o moZnosti zapocteni penézité pohledavky viici spolecnosti proti pohledavce
na splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcii,

c) volba a odvolani statutarniho reditele,
d) volba a odvolani ¢lend spravni rady a jinych organl uréenych stanovami,
e) schvaleni fadné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky a v ptipadech, kdy jeji

’

vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych
vlastnich zdrojd ¢i o Uhradé ztraty,

f) rozhodnuti o volbé zplsobu urceni Uplaty za obhospodarovani a administraci dle ¢l. 17.1 a 17.2 stanov
Fondu,

g) schvdleni smlouvy o vykonu funkce statutdrniho reditele,

h) schvéleni smluv o vykonu funkce ¢lentd spravni rady a jinych organt uréenych stanovami,

i) schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je clenem organu spolec¢nosti, nez na které

plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvdlené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho predpisu spolec¢nosti
schvéaleného valnou hromadou,

j) rozhodnuti o zruseni spolecnosti s likvidaci,
k) rozhodnuti o zruSeni podfondu spole¢nosti s likvidaci,
) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani 7adosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni

bankou, jmenuje-li dle zakona likvidatora Ceskd narodni banka,

m) schvéleni navrhu rozdéleni likvida¢niho zGstatku,

n) rozhodnuti o pfeméné spolecnosti,

o) rozhodnuti o prevzeti Uc¢inkd jednani ucinénych za spolec¢nost pred jejim vznikem,

p) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital spole¢nosti

jejimi akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie a o jeho vraceni,

q) rozhodovani o uréeni auditora pro Ucetni zavérku a konsolidovanou Ucéetni zavérku,
r) rozhodovani o vytvoreni podfondu vyclenénim investi¢niho majetku Fondu, véetné souvisejicich dluhf,
s) rozhodnuti o dalSich otazkach, které zdkon o obchodnich korporacich, zdkon o investi¢nich

spoleénostech a investicnich fondech ¢i jiny obecné zdvazny pravni predpis nebo stanovy svéruji do plsobnosti
valné hromady.

Valna hromada si nemuzZe vyhradit k rozhodovani zéleZitosti, které ji nesvéruje zakon nebo stanovy.



STATUTARNI REDITEL

Statutarni reditel: AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. (od 8. 12.2015)
ICO: 274 37 558
Pobfiezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Pti vykonu funkce zastupuje: Ing. Petr Janousek
Narozen 22. Gnora 1973
Dolezalova 711/14, Zabovresky, 616 00 Brno

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finan¢nimu Fizeni
spoleénosti. Pfedtim pusobil na vedoucich pozicich ve spolecnostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a
vyvojem informacnich systém{.

Pti vykonu funkce zastupuje: Bc. Michal Biman, povéreny zmocnénec

Svou profesni drahu zapocal v roce 1998 ve spole¢nosti SKODA a.s., kde od roku 2000 zastaval pozici feditele
kanceldre predstavenstva a generalniho reditele a od roku 2001 pozici feditele Useku Sprava kapitalovych ucasti
a provoz. Od roku 2003 je generalnim feditelem spolecnosti AP TRUST a.s., kde zajistuje komplexni chod
spolecnosti zabyvajici se spravou nemovitosti, provozovani administrativnich a prdmyslovych areald.

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (ddle také jen ,,AMISTA”) vykondva svou Cinnost investi¢ni spolecnosti na
zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky ¢.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, je# nabylo pravni moci dne 20.
9. 2006.

Investic¢ni spole¢nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (dale také jen ,Zakon“) povaZuje za investi¢ni spolecnost, ktera je opravnéna presahnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich investi¢nich fond(, a to
fond( kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond
socidlniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( (s
vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani), a dale je
opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondd nebo zahranicnich investi¢nich fondi dle § 11 odst. 1
pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fondl kvalifikovanych investor( (s vyjimkou
kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a zahranicnich
investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondu
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani).

Spole¢nost AMISTA vykonava svou cinnost ve smyslu ust. § 9 Zakona jako individualni statutarni orgdn Fondu,
ktery je soucasné obhospodarovatelem Fondu.

Statutdrni feditel je statutarnim orgdnem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje
Fond. Statutarni feditel se fidi zdsadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s
pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu. Statutarni reditel disponuje opravnénim k vykonu své ¢innosti
v podobé rozhodnuti Ceské narodni banky o povoleni k vykonu €innosti investi¢ni spole¢nosti. Zmocnénec
statutdrniho feditele disponuje predchozim souhlasem Ceské narodni banky k vykonu své funkce.



Statutarni feditel mj. také svolava valnou hromadu Fondu a na zakladé navrhu spravni rady schvaluje zmény
statutu Fondu a jednotlivych podfonda.

Statutdrni feditel je volen valnou hromadou Fondu.

Za Fond jedna vidy statutdrni feditel prostfednictvim svého povéreného zmocnénce ¢i vice povérenych
zmocnéncl. Zmocnénci mohou zastupovat zmocnitele pouze spoleéné.

Statutdrni feditel svym rozhodnutim ze dne 28. 12. 2015 zfidil vybor pro audit. Statutarni feditel nezfidil Zadny

dalsi poradni organ, vybor ¢i komisi.

SPRAVNI RADA

Piedseda spravni rady: Ing. Petr Siko (od 8. 12.2015)
narozen: 29. 5. 1967

vzdélani: vysokoskolské

Vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze, obor finance. V minulosti pracoval jako Uvérovy specialista, byl
¢inny jako konkurzni spravce, poskytuje odborné poradenstvi v oblasti spravy majetku, investovani a
restrukturalizace firem. V obdobi 2011 — 2014 zastaval funkci ¢lena predstavenstva Fondu.

Clen spravni rady: Ing. Alice Siko%ova (od 8. 12. 2015)
narozena: 24.7.1971

vzdélani: vysokoskolské

Vystudovala Vysokou Skolu ekonomickou v Praze, obor finance a ucetnictvi. V minulosti pracovala v
marketingovém oddéleni Burzy cennych papird Praha. Je ¢lenkou dozorci rady spoleénosti AP TRUST a.s.,
zabyvajici se spravou nemovitosti a provozovanim administrativnich a primyslovych areald. V soucasnosti Fidi
Nadaci ¢eské bijaky, jejimzZ poslanim je digitalni restaurovani vyznamnych dél ¢eské kinematografie.

Clen spravni rady: Ing. Kamil Marvanek (od 8.12.2015)
narozen: 21. 3. 1962
vzdélani: vysokoskolské

Jako obchodni feditel spole¢nosti AP TRUST a.s. se mimo jiné zabyva restrukturalizaci kapitalovych ucasti a
pfipravou investic a developerskych projektl. Plsobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se
spravou nemovitosti, vyhleddavanim investi¢nich pftileZitosti, ndkupem a spravou pohledavek a ekonomickym a
finanénim poradenstvim.

Spravni rada dohliZi na fadny vykon ¢innosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi predpisy. Do plsobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji zakon svétuje do
plUsobnosti valné hromady, nebo ledaze ji zakon nebo stanovy v souladu se zdkonem svéfuji do plsobnosti
statutarniho feditele ¢i jiného organu Fondu.

Spravni rada se sklada ze tfi ¢lend, volenych valnou hromadou.



Spravnirada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pritomna nadpolovicni vétsina jejich ¢lend. K ptijeti usneseni
je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovic¢ni vétsina ¢lend spravni rady. Kazdy ¢len spravni rady ma jeden
hlas. V pfipadé rovnosti hlast je rozhodujici hlas pfedsedy spravni rady.

Radnd zasedani spravni rady svolava predseda spravni rady s uvedenim programu jednani, a to nejméné dvakrat
za rok. V pfipadé, Ze spravni rada neni svolana po dobu delsi nez 2 mésice, mizZe o jeji svolani pozadat predsedu
kterykoli jeji ¢len, a to s pofadem jednani, ktery urci. Pfredseda spravni rady svold spravni radu také tehdy,
pozada-li o to statutdrni reditel, a to s poradem jednani, ktery statutarni feditel urcil; neucini-li tak bez
zbyte¢ného odkladu po doruceni Zadosti, mlze ji svolat sam statutarni feditel.

Sprdvni rada nezfidila Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Funkéni obdobi vyplyva ze zapisu v obchodnim rejstfiku a stanovach spole¢nosti. Clenové spravni rady ani
zmocnénci nemaji uzavireny pracovni ani jiné smlouvy s fondem.

Vybor pro audit
Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 4. ledna 2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze a Frostburg State University v USA. Od roku 1994 plsobil na
pozici vedouci finanéni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital,
a.s. Od roku 2006 do soucasnosti plsobi ve spolecnosti AMISTA investicni spolecnost, a.s. a to na pozicich
vykonny feditel, predseda predstavenstva a ¢len dozor¢i rady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Becévar (od 1. ledna 2016)
narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA investiéni
spole¢nost, a. s., kde postupné zastava pozice sales manaZer, manazZer oddéleni pro licenéni zaleZitosti a
pracovnik oddéleni cennych papira. Dfive také plsobil ve spolecnosti Raiffesenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Vendula Novackova (od 1. kvétna 2016)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudovala Masarykovu univerzitu v Brné. Od roku 2010 do roku 2016 pracovala ve spolecnosti ANECT a.s. na
pozicich controller, financ¢ni a spravni feditel. Od roku 2016 pracuje ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni spolecnost,
a. s., kde zastava pozici manaZer administrace investicnich fonda.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s § 19a odst. 1 zdkona ¢. 563/1991
Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, zfidil ke dni 4. ledna 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit
zejména sleduje ucinnost vnitfni kontroly, systému fizeni rizik, Ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni
nezavislost, sleduje postup sestavovani ucetni zavérky Fondu a predklada fidicimu nebo kontrolnimu organu
Fondu doporuceni k zajisténi integrity systému ucetnictvi a financniho vykaznictvi. Dale doporucuje auditora
kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni fadné oddvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢len(, volenych valnou hromadou. Vsichni navrZeni ¢lenové vyboru pro audit
splnili zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené § 44 zakona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech
a o zméné nékterych zakonl (zdkon o auditorech), ve znéni pozdéjsich predpisi. Na svém prvnim zasedani
vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za predsedu Ing. Vita Vareku. Pfedseda svolava a fidi zasedani vyboru pro
audit.



Vybor pro audit rozhoduje nadpolovi¢ni vétsSinou hlast vSech svych c¢lenll. Vybor pro audit je zpUsobily se

usnaset, je-li na zasedani pritomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lenll. Kazdy ¢len vyboru pro audit ma jeden hlas.

Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni organ, vybor ¢i komisi.

SPOLECNOSTI, V NICHZ BYLY CLENOVE FONDU CLENY SPRAVNICH, RIDIiCiCH A DOZORCiICH ORGANU

Bc. Michal Biman

Nazev subjektu:
Spisova znacka:
Funkce:

Nazev subjektu:
Spisova znacka:
Funkce:

Nazev subjektu:
Spisova znacka:
Funkce:

WING SERVICE s.r.o.
C 210629 vedend u Méstského soudu v Praze
jednatel

AP TRUST a.s.
B 8179 vedena u Méstského soudu v Praze
predseda predstavenstva

GPP Marketing, s.r.o.
C 29315 vedenad u Krajského soudu v Plzni
jednatel

PLZENSKY GOLF PARK, a.s. je spole¢nikem v GPP Marketing, s.r.o.

Nazev subjektu:
Spisova znacka:
Funkce:

Nazev subjektu:
Spisova znacka:
Funkce:

Nazev subjektu:
Spisova znacka:
Funkce:

CAUTOR PROJECTS & ADVISING a.s.
B 9312 vedena u Méstského soudu v Praze
¢len spravni rady

SUNCORE ENERGY a.s.
B 14197 vedena u Méstského soudu v Praze
statutarni reditel

ZV - Nastroje s.r.o.
C 33973 vedena u Krajského soudu v Ostravé
predseda dozordi rady

AP TRUST, a.s. je spolecnikem ZV - Nastroje s.r.o.

Nazev subjektu:

Spisova znacka:
Funkce:

Nazev subjektu:

Spisova znacka:
Funkce:

PLZENSKY GOLF PARK, a.s.
B 941 vedena u Krajského soudu v Plzni
predseda predstavenstva

E - WALLET SERVICES SE
H 1593 vedena u Méstského soudu v Praze
pfedseda predstavenstva

AP TRUST, a.s. je spole¢nikem E - WALLET SERVICES SE

Nazev subjektu:

Spisova znacka:

ESBa.s.
B 2051 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem

ICO:

Den zapisu:

ICO:

Den zapisu:

ICo:

Den zapisu:

ICO:

Den zapisu:

1ICO:

Den zapisu:

ICO:

Den zapisu:

1ICO:

Den zapisu:

ICO:

Den zapisu:

ICO:

Den zapisu:

01707949
23. kvétna 2013

26773180
2. dubna 2003

27119882
22.ledna 2004

27146171
4., kvétna 2004

28375106
4., dubna 2008

28005678
14. inora 2008

26336588
24. zafi 2001

04096657
13. kvétna 2015

27260526
10. ledna 2005



Funkce:

Nazev subjektu:
Spisova znacka:
Funkce:

¢len dozordi rady do roku 2014

AP Invest s.r.0. Vymazano 29. ¢ervna 2015
C 17368 vedenad u Krajského soudu v Plzni
jednatel

AP TRUST a.s. byl spolecnikem v AP Invest s.r.o.

ICO:

Den zapisu:

26392593
22. ¢ervna 2005

Fond byl spolecnikem do 29. cervna 2015. Spolecnost AP Invest s.r.o. zanikla v dlsledku fuze sloucenim

s Fondem jako ndstupnickou spolecnosti.

Ing. Petr Sikos:

Nazev subjektu:
Spisova znacka:
Funkce:

Nazev subjektu:
Spisova znacka:
Funkce:

Nazev subjektu:
Spisova znacka:
Funkce:

Nazev subjektu:
Spisova znacka:
Funkce:

Nazev subjektu:
Spisova znacka:
Funkce:

Nazev subjektu:
Spisova znacka:
Funkce:

Nazev subjektu:
Spisova znacka:
Funkce:

Ing. Alice Sikoova:

Nazev subjektu:
Spisova znacka:

Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s.
A 45597 vedena u Méstského soudu v Praze
spole¢nik

AP TRUST a.s.
B 8179 vedena u Méstského soudu v Praze
¢len dozordi rady

GOLF & GOLD s.r.o.
C 146867 vedena u Méstského soudu v Praze
spolecnik

NEUTRICS a.s.
B 8278 vedena u Méstského soudu v Praze
jediny akcionar

HT Property s.r.o.
C 160338 vedena u Méstského soudu v Praze
jednatel a spolecnik

PLZENSKY GOLF PARK, a.s.
B 941 vedend u Krajského soudu v Plzni
mistopredseda dozorci rady

Green24 Holding, a.s.
B 19936 vedena u Méstského soudu v Praze
¢len dozor¢i rady

AP TRUST a.s.
B 8179 vedena u Méstského soudu v Praze

ICO:

Den zapisu:

ICO:

Den zapisu:

ICO:

Den zapisu:

ICO:

Den zapisu:

ICO:
Den zapisu:

ICO:

Den zapisu:

ICO:
Den zapisu:

ICO:
Den zapisu:

26481219
8. Fijna 2001

26773180
2. dubna 2003

28510534

23. prosince 2008

25435795
26. zafi 2001

29019001

31. prosince 2009

26336588
24. z4Fi 2001

03340457
27.srpna 2014

26773180
2. dubna 2003



Funkce:

Nazev subjektu:
Spisova znacka:
Funkce:

Nazev subjektu:
Spisova znacka:
Funkce:

Ing. Kamil Marvanek:

Nazev subjektu:
Spisova znacka:
Funkce:

Nazev subjektu:
Spisova znacka:
Funkce:

Nazev subjektu:
Spisova znacka:
Funkce:

Nazev subjektu:
Spisova znacka:
Funkce:

Nazev subjektu:
Spisova znacka:
Funkce:

Nazev subjektu:
Spisova znacka:
Funkce:

¢len dozordi rady

Casting Centrum s.r.o.
C 89966 vedena u Méstského soudu v Praze
spolecnik

PLZENSKY GOLF PARK, a.s.
B 941 vedenad u Krajského soudu v Plzni
¢len dozordi rady

AP TRUST a.s.
B 8179 vedena u Méstského soudu v Praze
¢len predstavenstva

SUNCORE ENERGY a.s.
B 14197 vedena u Méstského soudu v Praze
¢len spravni rady

Aurex Holding, s.r.o.
C 95368 vedena u Méstského soudu v Praze
jednatel

PLZENSKY GOLF PARK, a.s.
B 941 vedend u Krajského soudu v Plzni
¢len dozordi rady

RAGUA Invest a.s.
B 22443 vedena u Méstského soudu v Praze
statutarni reditel

ZV - Nastroje s.r.o.
C 33973 vedena u Krajského soudu v Ostravé
¢len dozor¢i rady do roku 2015

ICO:

Den zapisu:

ICO:

Den zapisu:

ICO:
Den zapisu:

ICO:
Den zapisu:

ICO:
Den zapisu:

ICO:

Den zapisu:

ICO:

Den zapisu:

ICO:

Den zapisu:

26728281
23. fijna 2002

26336588
24. z3fi 2001

26773180
2. dubna 2003

28375106
4. dubna 2008

27088286
6. Fijna 2003

26336588
24. zafi 2001

06048021
25. dubna 2017

28005678
14. 4nora 2008

Neexistuji Zadné informace ke zverejnéni trestnych ¢inli apod. ¢lenl organt fondu za predeslych 5 let.



2 OSTATNi VEDOUCIi OSOBY A PORTFOLIO MANAZER

OSTATNI VEDOUCI OSOBY
Fond nema jiné vedouci osoby nez vySe uvedené.

PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Mgr. Richard Opolecky
narozen: 1983
vzdélani: Zapadoceska Univerzita v Plzni, Pravo a prévni véda

Mgr. Richard Opolecky je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., na pozici portfolio
manazera od 10. 4. 2017. Pred pfichodem do AMISTA investicni spolecnosti, a.s., pracoval v developerské
spoleénosti Aperta Group a.s., na pozici pravnik, kde ziskal zkuSenosti pfi fizeni developerskych projektd a
pravnim zastoupeni spole¢nosti. Pfedtim pracoval sedm let v bance Citibank plc, na pozici pravnik, kde ziskal
zkusenosti v oblasti regulatoriky a pfipravy vniténich predpist.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management

Ing. Radek Hub je zaméstndan ve spolec¢nosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s., na pozici portfolio manaZera od
15. 3. 2016. Pred pfichodem do AMISTA investi¢ni spole¢nosti, a. s., pracoval pét let na pozici privatniho bankére
ve spolec¢nosti Sberbank CZ, a.s. majici ve spravé top affluent klientelu se zamérenim primarné na investi¢ni
poradenstvi, oblast kapitdlového trhu a financovani. Pfedtim sbiral praktické zkudenosti mimo jiné v Ceské
spofitelné, a.s. na pozici investi¢ni specialista pro affluent klientelu a u obchodnika s cennymi papiry spole¢nosti
BH Securities, a.s.

3 OSOBY S RiDICi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odmérovéni pracovnik(i Fondu nale#i do ptsobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové
statutarniho a kontrolniho organu jsou odménovani za svou ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichz
je vidy upravenaijejich odména véetné vsech jejich sloZzek. Tyto smlouvy véetné odménovani musi byt schvaleny
valnou hromadou Fondu.

Vykon funkce ¢lena statutarniho a kontrolniho organu je bezplatny.

Vykon cinnosti osob s Fidici pravomoci je bezplatny.
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4 UDAIJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRIJALI
V UCETNiM OBDOBI CLENOVE STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU A OSTATNi OSOBY
S RiDici PRAVOMOCI

Statutarni orgdn
Statutdrnimu fediteli za vykon ¢innost naleZi Gplata, ktera je stanovena na zakladé smlouvy o vykonu funkce a
uvedena ve statutu Fondu.

Dozorci orgdn
Vykon funkce ¢lena dozorciho orgdnu je bezplatny a nejsou s nim spojena zadna nepenézita plnéni.

Ostatni osoby s fidici pravomoci
Fond neevidoval v ti¢etnim obdobi ostatni osoby s Fidici pravomoci.

5 UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I
DOzZORCIHO ORGANU, A OSTATNICH OSOB S RiDiCi PRAVOMOCi

Spravni rada drzela ve svém vlastnictvi ke konci ti¢etniho obdobi 260 zakladatelskych akcii a 65 investi¢nich akcii
Fondu.

Zadny ¢&len statutarniho organu, portfolio manaZer ani ostatni vedouci osoby nevlastnily ke konci Géetniho
obdobi Zadné cenné papiry Fondu.

6 ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU K RIZIKUM VE VZTAHU
K PROCESU VYKAZNICTVi

Informace o zasadach a postupech vnitfni kontroly a pravidlech pfistupu Emitenta a jeho konsolidac¢niho celku
k rizikiim, kterym Emitent a jeho konsolida¢ni celek je nebo mizZe byt vystaven ve vztahu k procesu ucetniho
vykaznictvi.

Emitent vyuZil moznosti dané zdkonem ¢. 563/1991 Sb., O Ucetnictvi (§ 19a odst. 2) a rozhodl se pouZivat
mezinarodni U&etni standardy upravené pravem Evropské unie pro Uctovani a sestaveni Uéetni zavérky od 1.
ledna 2017. V roce 2016 vedl Ucetnictvi v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb. O Ucetnictvi a s Ceskymi Ucetnimi
predpisy pro finanéni instituce, které uctuji podle vyhlasky ¢. 501/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist.
Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé zakonnych pozadavkd upraveno rovné soustavou vnitfnich predpist a
metodickych postupu, plné respektujicich obecné platné ucetni prepisy a standardy.

PFistup do ucetniho systému Fondu je pfisné fizen a vymezen pouze opravnénym osobam. U&etni doklady jsou
Uctovany po predchozim radném schvaleni opravnénych osob, pficemz zplsob schvalovani je upraven vnitfnim
predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a provadéni obchodnich vztaht, veskeré platby
jsou provadény oddélenim vyporadani. Tento zplsob Uhrad zamezuje potencionalni moznosti, kdy by jedna a
tdZ osoba provedla uzavieni obchodniho vztahu, zalctovala z ného vyplyvajici Ucetni operace a soucasné
provedla platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou Urovnich - interné,
prostfednictvim fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje ro¢ni
Ucetni zavérku Fondu. Interni kontrola v rémci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak &innosti vnitfniho
auditu (v souladu s planem cinnosti vnitfniho auditu na rok 2016 byl proveden audit v oblasti vykaznictvi pro
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CNB a v oblasti tplnosti, priikaznosti a spravnosti vedeni Géetnictvi) a dale fadu kontrolnich prvkd, provadénych
kontinualné (napf. kontrola zauctovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola
Ctyr oci apod.).

7 PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU
Emitent vydava dva druhy akcii:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry predstavuji zapisovany zakladni kapital do obchodniho rejsttiku.
Zapisovany zakladni kapitdl Emitenta Cini 4.000.000,- K¢ a je rozdélen na 400 ks kusovych zakladatelskych akcii,
tj. bez jmenovité hodnoty, znéjicich na jméno. VSechny zakladatelské akcie spoleénosti jsou vydany jako cenné
papiry na fad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionafe a nejsou pftijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu. Podil na zapisovaném zdkladnim kapitdlu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu akcii.
Zakladatelské akcie se fidi pravni Gpravou dle zakona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech,
a dalSimi pravnimi ptedpisy, a Upravou v oddile Il. stanov Emitenta.

Prava spojend se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno prdvo na jejich odkoupeni na ucet spolecnosti, ani zadné jiné zvlastni
pravo. Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionére podilet se na fizeni spole¢nosti, na jejim zisku a na
likvidacnim zlstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvida¢nim zlstatku vznika pouze z
hospodareni spole¢nosti s majetkem, ktery neni zafazen do zZadného podfondu, ani investi¢ni ¢asti Fondu. Se
zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Pfevoditelnost zakladatelskych
akcii je podminéna souhlasem statutarniho reditele.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drZeni akcionard Emitenta, ktefi zodpovidaji za jejich uUschovu. Emitent
prostfednictvim administratora Emitenta, tj. AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., vede evidenci majitel(
zakladatelskych akcii v knize akcionaru.

b) investi¢ni akcie — Emitent vydava investicni akcie ke spolecnosti jako takové. Investi¢ni akcie predstavuji
stejné podily na fondovém kapitalu. Investi¢ni akcie jsou vyddvany jako akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty.
Vsechny investi¢ni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno investora a jsou pfijaty
k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papir( Praha, a.s. Investi¢ni akcie se fidi pravni
Upravou dle zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech, a dalSimi pravnimi predpisy, a
Upravou v oddile IIl. stanov Emitenta.

Prava spojena s investi¢nimi akciemi

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany ke konkrétnimu
podfondu spolecnosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze pfislusného podfondu a
na likvida¢nim zUstatku pfi zaniku pouze tohoto podfondu s likvidaci. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany
ke spolecnosti jako takové, tj. nebyly vydany k Zddnému podfondu spolecnosti, je spojeno pravo tykajici se podilu
na zisku z hospodareni, které nepfislusi Zadnému podfondu spolecnosti, ani neinvesti¢ni ¢asti Fondu, a na
likvida¢nim zUstatku pfi zaniku spolecnosti, ktery nepfislusi k Zadnému podfondu spolecnosti, ani k neinvesti¢ni
¢asti Fondu. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany k podfondu spolecnosti, je spojeno pravo na jejich
odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na ucet tohoto konkrétniho podfondu. S investi¢nimi akciemi, které byly
vydany ke spolecnosti jako takové, tj. nebyly vydany k Zddnému podfondu spolecnosti, je spojeno pravo na jejich
odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na Ucet investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.
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Evidence investi¢nich akcii

Evidence investi¢nich akcii vyddvanych Emitentem je vedena v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi zakona ¢.
256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu. Centraini evidenci emise vede Centralni depozitaf cennych
papird, a.s. Investicni akcie Emitenta v drzeni jednotlivych investord jsou tak evidovany na jejich majetkovych
Uctech vlastnik( cennych papirll. Investofi jsou povinni sdélovat Géastniku Centralniho depozitafe cennych
papird, a.s., u néhoz maji veden svij majetkovy tcet, veskeré zmény ve svych identifikacnich udajich.

8 ODMENY UCTOVANE EXTERNiIMI AUDITORY

Informace o odménach ucétovanych za Ucetni obdobi auditory v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb: ve vysi 87 tis.
K¢ bez DPH za ovéreni (audit) ucetni zavérky k 31. 12. 2017, kterou fond sestavi v souladu s Mezinarodnimi
Ucetnimi standardy upravenymi pravem Evropské unie pro Uctovani a sestaveni Ucetni zavérky a vyhotoveni
zpravy auditora o tomto ovéreni a za posouzeni, zda informace uvedené ve vyro¢ni zpravé koncici k 31. 12. 2017
nejsou ve vyznamném nesouladu s auditovanou Gcetni zavérkou a uvedeni komentare ve zpravé auditora.

Auditorem fondu je spole¢nost ACTA Audit s.r.o. ICO: 058 05 198 se sidlem Hviezdoslavova 565/29, PSC 716 00,
Ostrava Radvanice.
9 KODEX RIZENi A SPRAVY FONDU

Obhospodarovatel Fondu pfijal soubor vnitfnich predpist schvélenych statutarnim orgdnem obhospodarovatele
Fondu. Tyto vnitfni predpisy vychazeji z pozadavk( stanovenych zavaznymi pravnimi predpisy, v€etné pravnich
predpisd Evropské unie, jsou pravidelné aktualizovany a jsou predkladany Ceské narodni bance. Rovné:
podléhaji kontrole compliance a vnitfniho auditu. Mezi tyto vnitfni pfedpisy patfi mj. vnitfni pfedpisy upravujici
vykon obhospodarovani fondu a vykon fizeni a spravy fondu. Oblastmi, které jsou vnitinimi predpisy upraveny,
jsou naptiklad:

- Interni pravidla outsourcingu

- Pravidla fizeni rizik, dodrzovani limit a Fizeni likvidity

- Ucetni postupy a pravidla G¢tovani

- Pravidla vnitfni kontroly

- Systém vnitfni komunikace

- Opatreni proti prani Spinavych penéz a financovani terorismu
Nahlédnuti do vnitfnich predpist obhospodarovatele, vztahujicich se k fondu, je mozné na zakladé predchozi
Zadosti v sidle Fondu. Obhospodafovatel Fondu je sou¢asné ¢lenem AKAT a fidi se také jeho etickym kodexem.

10 STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU

Struktura vlastniho kapitalu Emitenta je uvedena v Uletni zavérce, kterd je nedilnou souéasti této Vyroéni
zpravy.
Akcie Fondu:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna
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Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Podil na zakladnim kapitalu: 100 %

Pocet emitovanych akcii: 400 ks

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

b) Druh: Investi¢ni akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
ISIN: CZ0008041886
LEl: 315700FRYJX1UQ7RBA9S8
Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci ucetniho obdobi: 100 ks
Pocet akcii vydanych v ucetnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v Gcetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Vsechny investicni akcie byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu od 4. 1.
2016

11 OMEZEN{ PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU
Zakladatelské akcie Emitenta jsou prevoditelné podminéné se souhlasem statutarniho reditele.

Investi¢ni akcie Emitenta jsou prevoditelné bez omezeni.

12 AKCIONARSKA STRUKTURA

Struktura akcionart k 31. 12. 2017 (zakladatelské akcie)

V procentech Podil na zdkladnim kapitalu Podil na hlasovacich
Pravnické osoby celkem 7,50 7,50
z toho LETENIA, a.s., ICO: 261 73 620 7,50 7,50
Fyzické osoby celkem 92,50 92,50
z toho Ing. Petr Sikog, dat. nar. 29. 5. 1967 65,00 65,00
Ing. Jan Sykora, dat. nar. 18. 1. 1972 20,00 20,00

Ing. Milan Bufka, dat. nar. 24. 6. 1969 7,50 7,50

13 VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiMI PRAVY

Emitent nevydava vyjma vyse uvedenych druh( cennych papirl Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo
spojeno zvlastni pravo. Investi¢ni akcie nemaji hlasovaci pravo, ale pravo na zpétny odkup Emitentem.

14 OMEZENI HLASOVACICH PRAV
Zakladatelské akcie Emitenta nemaji Zddna omezeni hlasovaciho prava.

Investi¢ni akcie Emitenta nemaji hlasovaci pravo.
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15 SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH
PRAV
Emitentovi nejsou zndmy zadné smlouvy, které by uzavreli akciondfi Fondu, a které by soucasné mohly mit za
nasledek ztizeni pfevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Emitentovi nebo hlasovacich prav.
16 ZVLASTNIi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU
STANOV
Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢lenl statutarniho orgdnu ani zménu
stanov.
17 ZVLASTNi POSOBNOST ORGANU
Stanovy fondu neobsahuji Zadnou zvlastni plsobnost statutarniho organu nebo spravni rady podle zdkona
upravujiciho pravni poméry obchodnich spolecnosti a druZstev, vyjma pravomoci statutarniho organu ke
schvaleni statutu Fondu a jeho zmén na zakladé navrhu spravni rady.
18 VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA
Fond nema uzavieny Zadné vyznamné smlouvy, které nabudou uUcinnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé
zmény ovladani emitenta v disledku nabidky prevzeti.
19 SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI SKONCENI JEJICH
FUNKCE
Emitent neuzaviel se ¢leny statutdrniho orgdnu nebo zaméstnanci Zzadné smlouvy, kterymi by byl zavdzan k
plnéni pro pfipad skonéeni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

20 PROGRAMY NABYVANi CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Emitent nema Zadny program, na jehoz zakladé zaméstnancim a clenlim statutarniho organu spolecnosti
umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry Emitenta, opce na tyto cenné papiry Ci jina prava k nim za
zvyhodnénych podminek.
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Zprava statutarniho organu o podnikatelské Cinnosti
investicniho fondu a o stavu jeho majetku

CINNOST FONDU V ROCE 2017

V pribéhu obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 (dale také , ucetni obdobi“) Fond podnikal ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpisQ.

S ohledem na novelizaci ustanoveni § 164 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich

fondech, fond s Gcinnosti od 1. 6. 2017 ucetné a majetkové oddélil majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti
(investicni ¢ast) od svého ostatniho jméni (neinvesti¢ni ¢ast).

Pocatkem roku 2017 byly prodany pozemky tvoftici bfeh Ejpovického jezera v areadlu autokempu Diana.
0Od mésta Klatovy byl odkoupen pozemek, na némz ¢astecné stoji objekt ép. 664/11 v majetku fondu.

Od zati 2017 jsou pronajaty dvé velké haly v priimyslovém arealu v Plzni na Karlové. Haly budou rekolaudovany
na primyslovou vyrobu a je planovana jejich rekonstrukce. Rekonstrukce hal je financovana z bankovniho Uvéru,
investice bude splacena ndjemcem formou zvyseného ndjemného v ramci dlouhodobého pronajmu.

Od podzimu 2017 jsou verejné nabizeny k prodeji investi¢ni pozemky v izemi Zeleného trojuhelniku v Plzni na
Borech. Na trh byly rovné? uvolnény investi¢ni pozemky v Borské ul. v Plzni u 5. brany areélu Skoda.

Povodi Vltavy, s.p. byly nabidnuty k odkupu vodni plochy k.u. Klabava a Rokycany za cenu dle znaleckého
posudku, realizace prodeje je o¢ekdvana v roce 2019.

Podafilo se navysit pfijmy z pronajmu v administrativni budové v Brojové ul. v Plzni, po vétSinu roku byly
kancelarské prostory i parkovaci stani plné obsazeny.

Fond kromé smluv uzavienych v ramci bézného podnikani neuzaviel Zddné vyznamné smlouvy.

HOSPODARENI FONDU

Radnd ucetni zavérka sestavend za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 (,,dale jen ucetni obdobi“) a Pfiloha
ucetni zavérky, které jsou nedilnou soucasti této Vyrocni zpravy byly sestaveny na zakladé ucetnictvi s cilem
srozumitelné podavat vérny a poctivy obraz predmétu Ucetnictvi a financni situace Ucetni jednotky tak, aby na
jejim zakladé byli jeji uZivatelé schopni Cinit ekonomicka rozhodnuti.

Hospodareni spolecnosti skoncilo v roce 2017 vykazanym ziskem pred zdanénim ve vysi 28 704 tis. K¢. Zisk se
oproti minulému ucetnimu obdobi sniZil o 2 127 tis. K& Faktorem bylo predevsim snizeni ostatnich provoznich
vynosU ve vysi 667 tis. K¢ a vynosl z pronajmi nemovitosti o 1 282 tis. K¢ pri témér shodné vysi spravnich
naklad( 21 987 tis. K¢ (predchozi ucetni obdobi 22 044 tis. K¢).

Hlavni investice Fondu souvisi s rekonstrukci haly PKH51 v Plzni na Karlové, kterou loni fond pronajal spolecnosti
Vyzkumny a zkugebni Ustav Plzef, s.r.o., ICO 477 18 684. Fond se ve smlouvé zavazal k investici do stavebnich
Uprav v rozsahu minimalné 4 450 tis. K¢:
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Vyzadané upravy haly

Vymeéna oken

Zatepleni svétlikd

Vyména vrat 2x

Likvidace stavajici SDK vestavby
Vestavba kancelarsky prostor (dle projektu)
Demontdz stdvajiciho otopného systému
Vnitini rozvod topeni haly, TUV

Vymeéna hlavniho rozvadéce

Nova vodovodni a kanalizacni pripojka
Malovani stén

Vymeénikova stanice

Naklady na rekolaudaci (projekt + ingeneering)

Pozarni zabezpeceni —hydranty

Cena upravy (bez DPH)
794.795,- K¢

994.380,- K¢

203.925,- K¢

0,- K¢

720.000,-K¢

0,- K¢

1.180.000,- K¢

0,- K¢

100.000,- K¢

100.000,- K¢

Investice Plzenské energetiky a.s.
198.000,- K¢

0,- K¢

Rezerva 158 900,-K¢

Celkova cena uprav 4.450 000,- K¢

Ve sledovaném ucetnim obdobi byla realizovana vyména svétlik(l za 994 380,- K¢. Dalsi prace budou probihat
vroce 2018 a investi¢ni akce by méla byt ukonéena v ¢ervenci 2018. Jednotlivé investice Upravy haly jsou
investovany z cizich zdrojl, a to konkrétné z Gvéru poskytnutého Volsksbank Raiffeisenbank Nordoberpfalz eG,
pobocka Cheb do vyse 7 000 tis. KE. Investice ve vysi 4 450 tis. K¢ bude splacena najemcem ve formé priplatku
k ndjemnému po dobu deseti let. Celkové naklady na stavebni Upravy haly Fond ocekdva ve vysi 5 500 tis. K.

CASH FLOW
Cisté zvy$eni penéZnich prostfedkd k 31. 12. 2017 bylo ve vysi 855 tis. K&.

Upravy o nepenéZni operace predstavovaly zménu redlné hodnoty ve vysi -24 848 tis. K&, co? predstavovalo
zménu o -1 620 tis. K¢ oproti minulému obdobi. Zména redlné hodnoty je tvofena precenénim investi¢niho
majetku a majetkovych ucasti Fondu. Tvorba/rozpusténi znehodnoceni byla ve vysi 950 tis. K¢, tvofend Upravou
odloZené dané a tvorbou opravnych poloZek a oproti minulému obdobi vzrostla o 810 tis. K.

PenéZni tok generovany z provozni ¢innosti byl na konci sledovaného obdobi ve vysi 100 tis. K&, k 31. 12. 2016
byl ve vysi 2 181 tis. K¢, coZ predstavuje pokles o 2 081 tis. K¢, ktery byl zplisoben predevsim snizenim ostatnich
zavazkl ve vysi -2 879 tis. K¢, zahrnujici zmény poloZek ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni, a to dafovych
zavazk(, rezerv, zavazk( z obchodnich vztah( a ostatnich pasiv.

Penézni tok generovany z financni ¢innosti ke konci Ucetniho obdobi vzrostl oproti minulému Gcetnimu obdobi
0 1408 tis. K¢ na hodnotu 755 tis. K¢, v minulém Ucetnim obdobi byla hodnota -653 tis. K¢. K tomuto rdstu doslo
z dlivodu zmény stavu dlouhodobych financnich zavazkd. Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi vzrostly
oproti minulému Ucetnimu obdobi o 855 tis. K¢, coZ predstavovalo pravé Cisté zvySeni penéz a penézinich
ekvivalent(.
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STAV MAJETKU

Aktiva fondu se zvysila oproti minulému ucetnimu obdobi 0 26 254 tis. K¢. Zvyseni bylo zplsobeno predevsim
rastem hodnoty dlouhodobého majetku o 28 311 tis. K¢ k ¢emuz prispél rovnéz naridst ocerovacich rozdild ve
vysi 27 055 tis. KE. Oproti minulému roku mezirocné poklesla hodnota drzené majetkové Ucasti pod podstatnym
vlivem - PLZENSKEHO GOLF PARKU, a. s. o 2 207 tis. K& Hodnota dlouhodobého majetku spolu s majetkovou
Ucasti byly ocenény na zakladé znaleckych posudkd. Vlastni kapital fondu se zvysil o 8,40 %, k ¢emuz pfispél rist
ocenovacich rozdili majetku a zavazkl o 15,24 % a rlst nerozdéleného zisku z predchozich obdobi 0 5,39 %.

V pribéhu ucetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika Ci nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni fondu.

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 31. 12. 2017 aktiva v celkové vysi 391 810 tis. K&, coZ predstavovalo narlst oproti
minulému Géetnimu obdobi o 26 254 tis. KE. Tento nardst byl zplisoben predevsim ristem hodnoty investi¢niho
majetku. Aktiva byla z 88,06 % tvorena dlouhodobym (investi¢nim) majetkem v hodnoté 345 024 tis. K¢, kde
pozemky tvorily 61,15 % dlouhodobého majetku a 53,82 % celkovych aktiv ve vysi 210 986 tis. K¢ nachdzejicich
se v katastralnich Gzemich Plzeri, Kfimice, Ling&, Vejprnice, Lisice u Dolni Lukavice, Rob&ice u Sténovic, Hojsova
Strdz, Dysina, KysSice, Neumér, Rokycany, Klabava, Ejpovice, Sedlec u Starého Plzence, Valcha, Butov, Klatovy a
Vejprnice a budovy a stavby pak tvofily 38,85 % dlouhodobého majetku a 34,19 % celkovych aktiv ve vysi 134 038
tis. K& nachézejicich se v katastralnich izemich Plzen, Liice u Doln{ Lukavice, Spi¢dk, Lin&, Klatovy, Butov, KySice
a Dysina. Aktiva byla dale tvorena z 8,92 % podilem v ovladanych osobach (majetkovou Ucasti pod podstatnym
vlivem — PLZENSKY GOLF PARK, a. s.) ve vysi 34977 tis. K&, z1,41 % penéinimi prostiedky a penéznimi
ekvivalenty ve vysi 5 540 tis. K¢, z 1,32 % pohledavkami z obchodnich vztah(l a ostatnimi aktivy ve vysi 5 170 tis.
K¢, 2 0,26 % daniovymi pohleddvkami ve vysi 1 023 tis. K¢ a z 0,02 % ¢asovym rozliSenim aktiv ve vysi 76 tis. KC.
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Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném grafu.

Struktura aktiv

400000
m Casové rozliseni
aktiv
390000
380000 B Penéini
prostfedky a
penéini
370000 ekvivalenty
B Pohledavky z
™ obchodnich vztaht
.g 360000 a ostatni aktiva
350000 Danové
pohledavky
340000
H Podily v
330000 ovladlanych
osobach
320000 H Investi¢ni majetek
31.12.2017
PASIVA

Celkova pasiva Fondu k 31. 12. 2017 byla ve vysi 391 810 tis. K¢, coZ predstavovalo narlst oproti minulému
ucetnimu obdobi o 26 254 tis. K¢. Tento nar(st byl zplsoben predevsim ristem dosazeného zisku v roce 2017.
Pasiva byla tvofena z 87,21 % vlastnim kapitdlem ve vysi 341 713 tis. K€ zahrnujici zakladni kapital ve vysi 4 000
tis. K¢, ostatni kapitalové fondy ve vysi 1 000 tis. K¢, vysledek hospodafeni bézného obdobi ve vysi 26 473 tis. K¢
a nerozdéleny zisk z pfedchozich obdobi ve vysi 310 240 tis. K¢. Dale byla pasiva tvorfena z 4,81 % dlouhodobymi
pGjckami a Uvéry ve vysi 18 864 tis. K¢, z 3,72 % odloZzenym danovym zdvazkem, z 3,51 % zavazky z obchodnich
vztah( a ostatnimi pasivy ve vysi 13 756 tis. K¢, z 0,59 % ostatnimi dlouhodobymi zdvazky ve vysi 2 305 tis. K¢,
20,09 % rezervami ve vysi 344 tis. K&, z 0,04 % Casovym rozliSenim aktiv a pasiv a z 0,02 % danovymi zavazky ve
vySsi 83 tis. K¢.
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Struktura pasiv je zobrazena na nize uvedeném grafu.

Struktura pasiv

400000 Casové
rozliseni aktiv
a pasiv
390000 Zévazky z
obchodnich
180000 vztaht a
o RERRIp2
370000
 Danové
zavazky
360000
0
~z
-,":’: M OdloZeny
350000 danovy
zavazek
| Ostatni
340000 dlouhodobé
zavazky
330000 H Dlouhodobé
pGjcky a avéry
320000 | Vlastni kapital
310000 !

31.12.2017

VYHLED PRO ROK 2018

Investi¢ni Fond bude naddle sledovat trh s investicnimi nemovitostmi, vyhledavat investi¢ni pfileZitosti a
realizovat zhodnocené nemovitosti na trhu s maximalnim moznym ziskem pro akcionare.

Koncem roku 2017 byl vybran dodavatel nové trafostanice v Brojové ul. v Plzni, vyména je planovana na 1.
pololeti roku 2018.

V primyslovém arealu v Plzni na Karlové je planovano posileni elektrického prikonu v nékterych halach na
zakladé pozadavkll ndjemcl resp. novych zdjemcld o pronajem. Dlouhodobym cilem je zvySeni podilu
vynosnéjsich vyrobnich ploch na ukor skladovych.
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V prvnim Ctvrtleti roku 2018 je ocekavéana realizace prodeje investic¢nich pozemkd v Borské ul. v Plzni u 5. brany
aredlu Skoda. Prodeje jednotlivych blok(l investi¢ni pozemky v Gzemi Zeleného trojuhelniku v Plzni na Borech
jsou oc¢ekavany v druhém pololeti.

Céast vynos z prodeji investi¢nich pozemk( planuje fond reinvestovat do segmentu najemnich bytl
s ocekavanou dlouhodobou vynosnosti a do revitalizace nemovitosti v primyslovych arealech.

Fond neplanuje zadné dalsi zasadni investice, nez které byly uvedeny v podkapitole Hospodareni fondu.

V Praze dne 29. brfezna 2018

A ~
FOCUS INVEST, investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. Zastoupeny AMISTA
investicni spoletnost, a.s., statutarni feditel
Bc. Michal Biman, povéfeny zmocnénec

7\ 7

. A
/,h llﬂu\
FOCUS INVEST, investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitdlem, a.s. Zastoupeny AMISTA

investicni'spoleZnost, a.s., statutdrni feditel

Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec
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Profil Fondu

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale také ,Fond”).

U¢etnim obdobim se pro tcely této Vyroéni zpravy rozumi obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017.

1 ZAKLADNIi UDAJE O FONDU (DLE VYPISU Z OBCHODNIHO REJSTRIKU)

Nazev:

Obchodni firma: FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo:

Ulice: Stétkova 1638/18

Obec: Praha 4 - Nusle

PsC: 140 00

Vznik:

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne
10. 8. 2011 a zapsan do obchodniho rejstfiku, vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 17610, dne
24.10. 2011, a sice pod plvodnim nazvem Patronus jedenacty, uzavieny investi¢ni fond, a.s. Fondu bylo udéleno
povoleni k ¢innosti CNB dne 20. 10. 2011 Sp.zn.: Sp2011/1843/571 pod C.j.: 2011/12383/570, které nabylo
pravni moci dne 20. 10. 2011. Dne 15. 7. 2014 schvdlila valna hromada Fondu nové stanovy s tim, Ze timto dnem
Fond presel na reZzim fungovani nesamospravného investicniho fondu ve smyslu ZISIF, jehoZ statutarnim
orgdnem se stala AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s. Dne 15. 7. 2014 Fond uzaviel se spolecnosti AMISTA
investi¢ni spolecnost, a.s. Smlouvu o administraci a Smlouvu o vykonu funkce. Na zakladé téchto smluv
zajistovala v pfedmétném ucetnim obdobi AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s. pro Fond veskeré aktivity
souvisejici s podnikanim a s vedenim vSech agend danych platnymi pravnimi predpisy. Fond je zapsan v seznamu
vedeném Ceskou narodni bankou dle § 597 ZISIF.

Fond je investicnim fondem s prdvni osobnosti, ktery ma individualni statutarni orgdn, jimz je pravnicka osoba
opravnéna obhospodafovat a administrovat tento investicni fond. Touto osobou je AMISTA investi¢ni
spolecnosti, a.s.

Identifikacni udaje:

1¢o: 24175013
LEI: 315700FRYJX1UQ7RBA9S
DIC: CZ24175013

Zakladni zapisovany kapital:
Zakladni zapisovany kapital: 4 000 000 K¢; splaceno 100 %
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Akcie:
a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zakladnim kapitalu: 100 %
Pocet emitovanych akcii: 400 ks
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

b) Druh: Investi¢ni akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
ISIN: CZ0008041886
LEI: 315700FRYJX1UQ7RBA98
Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci ucetniho obdobi: 100 ks
Pocet akcii vydanych v uéetnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v téetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: VSechny investi¢ni akcie byly ptijaty k obchodovani na regulovaném trhu od 4. 1. 2016

Cisty obchodni majetek: 341 713 tis. K&

2 UDAIJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM
DOSLO BEHEM UCETNIHO OBDOBI

V obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 nedoslo v obchodnim rejstfiku k Zadnym zménam.

3 UDAIJE O INVESTIENi SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND
V tcetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
ICO: 27437558
Sidlo: Pobtezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢ni spoleénost vykondva svou &innost investiéni spoleénosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
¢.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investi¢ni spole¢nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (dale také jen ,,Zakon“) povaZuje za investi¢ni spolecnost, ktera je opravnéna presahnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fond( nebo zahrani¢nich investi¢nich fond(, a to
fond( kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond(
socialniho podnikani) a zahranicnich investic¢nich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s
vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani), a dale je
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opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondd nebo zahranicnich investi¢nich fondi dle § 11 odst. 1
pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fondd kvalifikovanych investort (s vyjimkou
kvalifikovanych fondd rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani) a zahranicnich
investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fond(
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani).

Investi¢ni spolecnost vykonavala pro Fond ¢innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi,
ocenovani majetku a dluh(, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi
vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu
(poradenska cinnost tykajici se struktury kapitdlu, poradenstvi v oblasti prfemén obchodnich spole¢nosti nebo
prevodu obchodnich podilt apod.).

Portfolio manazer

Portfolio manazer Mgr. Richard Opolecky
narozen: 1983
vzdélani: Zapadoceska Univerzita v Plzni, Pravo a prévni véda

Mgr. Richard Opolecky je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., na pozici portfolio
manazera od 10. 4. 2017. Ptfed pfichodem do AMISTA investi¢ni spole¢nosti, a.s., pracoval v developerské
spoleénosti Aperta Group a.s., na pozici pravnik, kde ziskal zkusenosti pfi fizeni developerskych projektd a
pravnim zastoupeni spole¢nosti. Pfedtim pracoval sedm let v bance Citibank plc, na pozici pravnik, kde ziskal
zkuSenosti v oblasti regulatoriky a pfipravy vnitfnich predpisa.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informaéni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investic¢ni spolecnost, a. s., na pozici portfolio manazera od
15. 3. 2016. Pfed pfichodem do AMISTA investi¢ni spole¢nosti, a. s., pracoval pét let na pozici privatniho bankére
ve spole¢nosti Sberbank CZ, a.s. majici ve spravé top affluent klientelu se zamérenim primarné na investi¢ni
poradenstvi, oblast kapitalového trhu a financovdani. Pfedtim sbiral praktické zku$enosti mimo jiné v Ceské
spofitelné, a.s. na pozici investi¢ni specialista pro affluent klientelu a u obchodnika s cennymi papiry spole¢nosti
BH Securities, a.s.

4 UDAIJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavskd 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle

ICO: 64948242

Telefon: 955 960 789

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava pro Fond ¢innost depozitadre od 14. 12. 2011. Dne 15.
7. 2014 byla podepsana nova Depozitafska smlouva, kterd byla uzaviena dle zdkona ¢. 240/2013 o investi¢nich
spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdé;jsich predpistd, dne 10. 11. 2015 byl uzavien Dodatek ke
Smlouvé o vykonu Cinnosti depozitare.
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5 UDAIJE O HLAVNIM PODPURCI

V Ucetnim obdobi pro Fond nevykonavaly cinnost hlavniho podplirce Zadné osoby opravnéné poskytovat
investi¢ni sluzby.

6 UDAIJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM
MAJETKU FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK
OPATROVANO VICE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Depozitar nepovéfil v icetnim obdobi Zddnou osobu Uschovou nebo opatrovdnim majetku Fondu.

7 UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., kterd je obhospodarovatelem Fondu, uvadi v predepsaném ¢lenéni prehled
o mzdach, Uplatéch a obdobnych pfijmech svych pracovnikd a vedoucich osob ve své vyrocni zpravé za rok 2017.
Participace Fondu na téchto uplatach je zahrnuta v Uplaté investi¢ni spolecnosti za poskytovani sluzeb
obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v uéetnim obdobi obhospodarovateli Zddné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8 UDAIJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM
S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z4adné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Géetnim obdobi vyplaceny.

9 IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Fondu byl ke dni ocenéni tvofen dlouhodobym hmotnym majetkem v redlné hodnoté stanovené na
zakladé znaleckého posudku ve vysi 343 821 tis. K¢, jedna se predevsim o pozemky, budovy a stavby v Plzefiském
kraji, ucasti pod podstatnym vlivem ve vysi 34 977 tis. K¢ (redlnd hodnota, stanovena na zakladé znaleckého
posudku), ostatnimi aktivy ve vysi 6 434 tis. K¢ a penéznimi prostfedky na béznych uctech ve vysi 5 540 tis. K¢.
V nasledujici tabulce je uvedeno rozifazeni dlouhodobého hmotného majetku podle katastralniho uzemiv celych
K¢.
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Realna hodnota (K¢)

Pofrizovaci cena (K¢)

Katastralni tzemi

Butov 4662176 8 802 850
Dysina 1452936 5265 040
Ejpovice 4171031 14 598 040
Klabava 306 199 8511 860
Klatovy 956 601 3881550
Kfimice 578 686 2478 180
Kysice 1218 088 3440700
Liné 1176 148 11 630 864
LiSice u Dolni Lukavice 1094 958 3481161
Neumér 300 000 493 100
Plzen 123 795 556 249 458 334
Rob¢ice u Sténovic 134 008 757 490
Rokycany 1161107 16 189 155
Sedlec u Starého Plzence 55112 2164 790
Skvriany 6 002 533 3134140
Spicak 1049 496 1033830
Valcha 532384 6 801 810
Vejprnice 119 952 312 000
Nezarazeno 1144 546 1386571
Celkovy soucet 149911 516 343 821 465

Nedokoncené investice byly na konci Ucetniho obdobi ve vysi 1 202 tis. K¢ a spolu s vySe uvedenym majetkem
tvofi celkovou hodnotu vykazovanou v dlouhodobém hmotném majetku ve vysi 345 024 tis. K¢.

Fond mél k 31. 12. 2017 akciovy podil 26,55 % ve spole¢nosti PLZENSKY GOLF PARK, a.s., listinné akcie jsou
v Uschové u depozitafe Fondu. Ocenéni majetkové ucasti probéhlo k31. 12. 2017 na zdkladé znaleckého
posudku zpracovaného Ing. Ottou Smidou, znalcem v oboru ekonomika, specializaci v ocenéni nehmotnych aktiv
a prav a trzni odhady podnik, jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Usti nad Labem ¢&islo Spr.
2273/97.

Vypocet hodnoty akcii dle zadani objednatele (v K¢)

Jmenovita Pocet (ks) Zjisténda hodnota za Zjisténa hodnota Redukovana
hodnota 1 ks celkem hodnota celkem
62 000 153 54 068,6356 8272 501,25 7 031 626,07
100 000 377 87 207,4768 32 877 218,77 27 945 635,96
Celkem X X 41149 720,02 34 977 262,03
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10 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v i¢etnim obdobi Zadné aktivity v této oblasti.

11 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDi A PRACOVNE
PRAVNICH VZTAZIiCH

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikani neresi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v i¢etnim obdobi
nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti.

V ucetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan Zadny zaméstnanec.

12 INFORMACE O ORGANIZACNICH SLOZKACH V ZAHRANICI

Fond nemad zddnou organizac¢ni slozku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranidi.

13 FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12.2017 31.12. 2016 31.12. 2015
Fondovy kapital (K¢): - 315240 444 285 290 286
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks): - 400 400
Pocet vydanych neinvesticnich akcii (ks): - 100 100
Fondovy kapital na akcii (K¢): - 630 480,8888 570580,5712
Pocet vydanych neinvesticnich akcii (ks) 400 - -

Fondovy kapitdl neinvesti¢ni ¢asti (K<) 253 765 476 - -

Fondovy kapital na zakladatelskou akcii (K¢): 634 413,6909 - -

Pocet vydanych investicnich akcii (ks) 100 - -
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti (K¢) 87 947 444 - -
Fondovy kapital na investicni akcii (Kc): 879 474,4438 - -

K ucetnimu a majetkovému oddéleni fondového kapitdlu doslo na zakladé zakonnych pozadavk( (zakon ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech § 164) k 1. 6. 2017.

14 INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU
V priibéhu ucetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zméndm statutu Fondu:

S Ucinnosti k 30. 3. 2017 byla zménéna adresa internetovych stranek uréenych pro ucely zverejiiovani informaci
akcionarlim Fondu. Dale doslo ke zméné frekvence stanoveni hodnoty fondového kapitalu a aktuaini hodnoty
investi¢ni akcie ze Ctvrtleti na pololeti. S odloZenou ucinnosti k 1. 6. 2017 doslo k oddéleni majetku a dluhi
z investicni ¢innosti Fondu od jeho ostatniho jméni. Doslo také ke zméné auditora.

S ucinnosti od 1. 1. 2018 doslo k presunu veskerych nakladl z neinvesti¢ni ¢asti na investi¢ni ¢ast.

15 INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této Vyrocni zpravy nastaly nasledujici skute¢nosti vyznamné
pro naplnéni ucelu vyrocni zpravy:
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S ucinnostiod 1. 1. 2018 doslo ke zméné statutu a k pfesunu veskerych naklad( z neinvesticni ¢asti na investi¢ni
Cast.

Odvolaci soud rozhodl 20. Unora 2018 v neprospéch Fondu, jako Zalovanému a pfiznal ¢astku 344 010,- K¢
s pfislusenstvim Zalobci fyzické osobé.

16 INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi

Fond v prabéhu ucetniho obdobi nenabyl Zadné vlastni akcie a vlastni podily.

17 zPUSOB POUZITi ZISKU

Hospodarsky vysledek z investi¢ni ¢innosti Fondu vznika jako rozdil mezi vynosy z majetku z investi¢ni ¢innosti
Fondu a naklady na zajisténi investi¢ni ¢innosti Fondu. Vynosy z investi¢niho majetku Fondu se pouziji ke kryti
nakladl na investi¢ni ¢innost Fondu, nestanovi-li obecné zdvazné pravni predpisy nebo Statut jinak. Pokud
hospodareni Fondu s investicnim majetkem za ucetni obdobi skonci ziskem (prebytek vynost z investi¢ni ¢innosti
Fondu nad naklady z investi¢ni ¢innosti Fondu), nemusi byt zisk pouZit k vyplaté podilu na zisku, ale mizZe se
pouzit k reinvesticim smérujicim ke zvyseni majetku Fondu a ke zvySeni hodnoty investi¢nich akcii.

Pokud hospodareni s investicnim majetkem Fondu za uUcetni obdobi skonéi ztratou (prevyseni naklad( na
investicni ¢innost Fondu nad vynosy z investi¢ni ¢innosti Fondu), bude vznikla ztrata hrazena ze zdrojl z investicni
¢innosti Fondu. Ke kryti ztraty se prednostné pouzije nerozdéleny zisk z investicni ¢innosti Fondu z minulych let.
Nestadi-li tyto prostfedky Fondu ke kryti ztraty, musi byt ztrata v roce ndsledujicim po Ucetnim obdobi, ve kterém
ztrata vznikla, kryta snizenim kapitadlového fondu v pfipadé, Ze byl vytvoren.

V souladu s ustanovenim odst. 9.3 Statutu mUZe valnd hromada Fondu rozhodnout o tom, Ze investoriim Fondu
bude vyplacen podil na zisku, a to v souladu se stanovami, Zakonem a dal$imi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Souhrn dividend vyplacenych k investi¢nim akciim za pfislusné Gcetni obdobi nesmi byt vyssi nez je
hospodarsky vysledek z investicni Cinnosti Fondu za pfislusné ucetni obdobi po odecteni prostiedki
prevadénych do rezervniho fondu investi¢ni ¢asti, je-li zfizen, a neuhrazenych ztrat investi¢ni ¢asti minulych let
a po pfic¢teni nerozdéleného zisku investi¢ni ¢asti minulych let a fond(i vytvorenych ze zisku investicni ¢asti, které
Fond m{iZe poutzit dle svého volného uvazeni.

Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosl z investicniho majetku Fondu, nalezi do pusobnosti valné
hromady Fondu, a to dle pravidel uvedenych v odst. 9.3 Statutu.

Valna hromada Fondu schvaluje Gcetni zavérku a hospodafsky vysledek investicni ¢asti Fondu.

Hospodarsky vysledek neinvesti¢ni ¢asti Fondu vznika jako rozdil mezi vynosy a ndaklady na zajisténi Cinnosti
Fondu, a to bez zahrnuti vysledku hospodafeni investi¢ni ¢asti Fondu.

Vynosy neinvesticni ¢asti Fondu se poutZiji ke kryti naklad(i neinvesti¢ni ¢asti Fondu, nestanovi-li obecné zavazné
pravni pfedpisy nebo Statut jinak. Pokud hospodareni neinvesti¢ni ¢asti Fondu za ucetni obdobi skonci ztratou
(pfevyseni nakladl nad vynosy), bude vznikla ztrata neinvesticni ¢asti hrazena ze zdrojl neinvesti¢ni ¢asti Fondu.
Ke kryti ztrdty neinvesti¢ni ¢asti Fondu se prednostné pouzije nerozdéleny zisk neinvesti¢ni ¢asti Fondu z
minulych let. Nestaci-li tyto prostfedky Fondu ke kryti ztraty, musi byt ztrata v roce nasledujicim po ucetnim
obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta snizenim kapitalového fondu, byl-li zfizen. Ke kryti ztraty neinvesti¢ni
¢asti Fondu nelze poutzit zisk investi¢ni ¢asti Fondu.
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V souladu s ustanovenim odstavce 9.3 Statutu mazZe valnd hromada Fondu rozhodnout o tom, Ze akcionarim
Fondu bude vyplacen podil na zisku neinvesti¢ni ¢asti Fondu, a to v souladu se stanovami, Zdkonem a dalSimi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy. Souhrn dividend vyplacenych k zakladatelskym akciim Fondu za pfislusné
Ucetni obdobi nesmi byt vyssi nez je hospodarsky vysledek neinvesticni ¢asti Fondu za ptislusné ucetni obdobi
po odecteni prostiedki prevadénych do rezervniho fondu neinvestiéni ¢asti Fondu, je-li zfizen, a neuhrazenych
ztrat minulych let neinvesti¢ni ¢asti Fondu a po pficteni nerozdéleného zisku minulych let neinvesti¢ni c¢asti
Fondu a fondU neinvestic¢ni ¢asti vytvorenych ze zisku neinvesticni ¢asti Fondu, které Fond mUiZe pouZzit dle svého
volného uvazeni. Fond neni opravnén rozdélit zisk nebo jiné vlastni zdroje neinvesti¢ni ¢asti Fondu mezi
akcionare, je-li fondovy kapitdl neinvesticni ¢asti Fondu zjistény z fadné nebo mimoradné ucetni zavérky, nebo
by v disledku rozdéleni zisku byl nizsi nez zapisovany zakladni kapital Fondu, zvySeny o upsanou hodnotu novych
zakladatelskych akcii Fondu, pokud byly upsany zakladatelské akcie na zvySeni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu a novy zapisovany zakladni kapitdl nebyl ke dni sestaveni fadné nebo mimoradné ucetni zavérky zapsan
v obchodnim rejstriku, a dale tu ¢ast rezervniho fondu neinvesti¢ni ¢asti Fondu, kterou podle zdkona nebo stanov
nesmi Fond pouzit k plnéni akciondfiim. Podil na zisku neinvesti¢ni ¢asti Fondu nelze vyplatit z prostfedki
tvoricich zapisovany zakladni kapital Fondu.

Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosi z neinvesticniho majetku Fondu, naleZi do plsobnosti valné
hromady Fondu, a to podle pravidel uvedenych v odst. 9.3 Statutu.

Se zakladatelskou akcii Fondu a s investi¢ni akcii vydanou k Fondu je spojeno pravo na podil na zisku jen z
hospodareni Fondu bez zahrnuti vysledku hospodareni investicni ¢asti Fondu, ktery valnd hromada Fondu
schvalila k rozdéleni. Tento podil na zisku se uréuje jako pomér akcionarova podilu k zapisovanému zakladnimu
kapitalu Fondu. Akcionaft, ktery vlastni zakladatelské akcie Fondu, nema pravo na podil na zisku, jakoZ i prdvo na
vyplatu zalohy podilu na zisku, k zakladatelskym akciim Fondu vydanym v souvislosti se zvySenim zapisovaného
zakladniho kapitalu spolecnosti, a to za rok, v némz byl zapisovany zakladni kapitadl Fondu takto zvysen.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na podil na zisku je den uréeny v souladu s ust. § 351 a § 405 ZOK. Podil
na zisku je splatny do tfi mésicl ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu u¢inéno rozhodnuti o rozdéleni zisku.

s,

18 VYZNAMNA SOUDNi A ROZHODCi RiZENI

Fond byl Zalovan fyzickou osobou, ktera uplatriovala pohledavku ve vysi 344 010,- K¢, v tomto sporu soud pfi
odvolani Fondu rozhodl v neprospéch Fondu. Fond vymaha své pohledavky v exekucnim fizeni od tfi fyzickych
osob v souhrnné vysi 365 754,63,- K¢ (jedna z pohledavek ve vysi 150 125,43,- K¢ byla z divodu vyhlaseni
konkurzu fyzické osoby ptihlaena do insolvenéniho Fizeni) a jedné pravnické osoby ve vysi 60 761,- K&. Zadné
aktivni spory (kde je Fond Zalobcem) nejsou.

19 KOMENTAR K PRILOHAM
Soucdasti této Vyrocni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu.

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K& Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty a Pfehled o zménach
vlastniho kapitdlu obsahuji idaje usporadané podle zvlastniho pravniho pfedpisu upravujiciho ucetnictvi. Kazda
z poloZek obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostifedné predchazejici icetni obdobi. Pokud nejsou
nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, Udaje jsou nulové. Dalsi informace jsou uvedeny v Pfiloze ucetni
zaveérky.

V souladu se zakonnymi predpisy obsahuje tato Vyro¢ni zprava téz Uéetni zavérku véetné Prilohy Gcetni zavérky,

Zpravu nezdvislého auditora a Zpravu o vztazich.
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Individudlni Ucetni zavérka k 31. 12. 2017

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.
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VYKAZ O FINANCNI SITUACI

k 31. 12. 2017
Aktiva

Poznamka 31.12.2017 31.12.2016 1.1.2016
Dlouhodoba aktiva 380 001 353 897 330679
Investi¢ni majetek 12 345024 316 713 330 396
Podily v ovladanych osobach 13 34977 37184 283
Kratkodoba aktiva 11 808 11 659 9733
Danové pohledavky 14 1023 493 -
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni 15
aktiva 5170 6 395 6 496
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty 16 5540 4685 3157
Casové rozlideni aktiv 15 76 85 80
Aktiva celkem 391 810 365 556 340 412

Vlastni kapital a zavazky

Poznamka 31.12.2017 31.12. 2016 1.1.2016
Vlastni kapital

Zakladni kapital 17 4000 4000 4000
Ostatni nedélitelné fondy 0 500 500
Ostatni kapitalové fondy 1000 1000 1000
Vysledek hospodareni bézného obdobi 26 473 29 950 -
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazenad ztrata z

predchozich obdobi 310 240 279 790 279 790
Vlastni kapital celkem 341713 315 240 285 290
Dlouhodobé pujcky a Gvéry 18 18 864 18 052 18 580
Ostatni dlouhodobé zavazky 20 2 305 2361 2 486
Odlozeny danovy zavazek 19 14 590 12 685 12 150
Dlouhodobé zavazky 35759 33098 33 216
Dariové zavazky 19 83 137 2537
Rezervy 344 - 349
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 20 13 756 16 976 18 869
Casové rozliseni aktiv a pasiv 20 155 105 151
Kratkodobé zavazky 14 338 17 218 21 906

Vlastni kapital a zavazky celkem 391 810 365 556 340412




VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
za obdobi 2017 a 2016

Zarok od 1. ledna 2017 Zarok od 1. ledna 2016

Poznamka do 31. prosince 2017 do 31. prosince 2016
Vynosy z investi¢niho majetku 5 50632 46 082
Vynosy z podili v ovladanych osobdach -519 4442
Spravni naklady 6 -21987 -22 044
Cisty provozni vysledek hospodareni 28 126 28 480
Ostatni provozni vynosy 7 3942 4 609
Ostatni provozni naklady 8 -3117 -2166
Provozni vysledek hospodareni 28 951 30923
Finan¢ni vynosy 9 29 103
Financni naklady 10 -276 -195
Financni vysledek hospodareni -247 -92

Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred

zdanénim 28704 30831
Dan z pfijmu za béznou cinnost - splatna 11 -326 -347
Dan z pfijmu za béZnou €innost - odloZend -1905 -534
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 26 473 29 950

Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -
26473 29 950

Celkovy uplny vysledek hospodareni




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA obdobi od 1. 1. 2016 DO 31. 12. 2016

Zakladni Ostatni Ostatni Nerozdéleny zisk nebo Vlastni kapital
kapital nedélitelné kapitalové neuhrazena ztrata z celkem
fondy fondy predchozich obdobi
ZUstatek
k1.1.2016 4 000 500 1000 279 790 285 290
Zisk/ztrata za obdobi - - - 29950 29 950
ZUGstatek
k 31.12.2016 4 000 500 1000 309 740 315 240

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA obdobiod 1. 1. 2017 DO 31. 12. 2017

Zakladni Ostatni Ostatni Nerozdéleny zisk nebo Vlastni
kapital nedélitelné kapitalové neuhrazena ztrata z kapital
fondy fondy predchozich obdobi celkem
Zastatek
k1.1.2017 4000 500 1000 309 740 315 240
Zisk/ztrata za obdobi - 26 473 26 473
Pfevody ve vlastnim kapitélu - -500 500 -
Zastatek
k 31.12. 2017 4000 1000 336713 341713




z

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA OBDOBI 2017 A 2016

tis. K¢ Poznamka 2017 2016
Zisk z pokracujici ¢innosti pred zdanénim 28 704 30831
Upravy o nepenézni operace
Zména realné hodnoty -24 848 -23 228
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni 950 140
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku 12 -1 256 10
Zména stavu ostatnich aktiv -570 -884
Zména stavu ostatnich zavazk( -2 879 -4 688
Penézni tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti 100 2181
Financni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazkd 20 755 -653
Penézni tok generovany z (poutzity v) financni ¢innosti 755 -653
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéinich ekvivalenti 16 855 1528
Penize a penéZni ekvivalenty k 1.1. 16 4685 3157

Penize a penézni ekvivalenty k 31.12. 16 5540 4685




1. VSEOBECNE INFORMACE

(a) Charakteristika spole¢nosti

Vznik a charakteristika fondu

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. byl zaloZen zakladatelskou
listinou ze dne 10. srpna 2011 a zapsan do obchodniho rejstfiku, vedeném u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 17610, dne 24. fijna 2011, a sice pod plvodnim nazvem Patronus jedendcty, uzavieny
investicni fond, a.s.

Fondu bylo udéleno povoleni k ¢innosti CNB dne 20. fijna 2011 Sp.zn.: Sp2011/1843/571 pod C.j.:
2011/12383/570, které nabylo pravni moci dne 20. fijna 2011. Dne 15. cervence 2014 schvdlila valna
hromada Fondu nové stanovy s tim, Ze timto dnem Fond preSel na reZim fungovani nesamospravného
investi¢niho fondu ve smyslu ZISIF, jehoz statutdrnim orgdnem se stala AMISTA investi¢ni spole¢nost,
a.s.

Dne 15. cervence 2014 Fond uzaviel se spolecnosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. Smlouvu o
administraci a Smlouvu o vykonu funkce. Na zakladé téchto smluv zajistovala v pfedmétném Ucetnim
obdobi AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. pro Fond veskeré aktivity souvisejici s podnikanim a s vedenim
véech agend danych platnymi pravnimi predpisy. Fond je zapsén v seznamu vedeném Ceskou narodni
bankou dle § 597 ZISIF.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka
osoba opravnéna obhospodafovat a administrovat tento investi¢ni fond. Touto osobou je AMISTA
investi¢ni spolecnosti, a.s.

V priibéhu ucetniho obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bézné ¢innosti dle statutu
Fondu a v souladu s nim.

Pfedmét podnikani investicniho fondu je:
¢ Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(i ve smyslu zdkona €. 240/2013 Sb., o

investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Stétkova 1638/18, Nusle
140 00 Praha 4

Ceska republika



Zakladni kapital

Zakladni kapital fondu ve vysi 4 000 000 K¢ je tvorfen 400 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé.
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho feditele. Spolecnost dale
vydava investicni akcie, a to ke spolecnosti jako takové, a k jednotlivym podfondim spoleénosti.
Investi¢ni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare. Zakladni
kapital je k 31. prosinci 2017 splacen v pIné vysi.

Identifikacni cislo
24175013

Clenové predstavenstva a sprdvni rady k 31. prosinci 2017
Statutdrni feditel

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
IC: 274 37 558

Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 18600

Zastoupeni prdvnické osoby:  Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec

Bc. Michal Biman, povéfeny zmocnénec

Spravni rada
Pfedseda spravni rady Ing. Petr Sikos
Clenové spravni rady Ing. Alice Siko3ova

Ing. Kamil Marvanek

Udaje o obhospodariovateli, administrdtorovi a depozitdfi

V tcetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s.
ICO: 27437558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢ni spole¢nost vykonava svou €innost investi¢ni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni
banky ¢. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. zafi 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. zafi 2006.

Investi¢ni spoleénost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale také jen ,,Zadkon“) povaZuje za investi¢ni spolec¢nost, ktera je
opravnéna presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investicnich fondd nebo


https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=27437558
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zahranicnich investi¢nich fondd, a to fond( kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondi
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a zahraniénich investi¢nich fondu
srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu
a kvalifikovanych fondu sociadlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investi¢nich
fondd nebo zahranicnich investi¢nich fondl dle § 11 odst. 1 pism. b) Zdkona ve spojeni s § 38 odst. 1
Zakona, a to administrace fond( kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fond rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondi socialniho podnikdani) a zahranicnich investi¢nich fondd srovnatelnych
s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fond0 rizikového kapitilu a
kvalifikovanych fondi socialniho podnikani).

Investi¢ni spolecnost vykondvala pro Fond cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni
ucetnictvi, ocenovani majetku a dluhd, vypocet aktudlni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou
Fondem, zajisténi vyddvani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodarenim s
hodnotami v majetku Fondu (poradenska cinnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti
premén obchodnich spole¢nosti nebo prevodu obchodnich podilt apod.).

Portfolio manazer: Mgr. Richard Opolecky

Portfolio manazer: Ing. Radek Hub

Depozitdar fondu

Obchodni nazev: UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavskd 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle

ICO: 64948242

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykondava pro Fond c¢innost depozitaie od 14. prosince
2011. Dne 15. cervence 2014 byla podepsana nova Depozitaiska smlouva, kterd byla uzaviena dle
zédkona €. 240/2013 o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisd,
dne 10. listopadu 2015 byl uzavien Dodatek ke Smlouvé o vykonu ¢innosti depozitare.

UCETNIi POSTUPY

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi daleZitymi G¢etnimi metodami:
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(a) Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

Ucetni zdvérka Fondu za obdobi do 31. 12. 2017 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy
Uéetniho vykaznictvi (,,IFRS”) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o
uplatfovani mezinarodnich uUcetnich standardd.

Fond si zvolil icetni obdobi od 1. 1. do 31. 12. Vykaz o financni situaci ke dni 31. 12. 2016 je pro Ucely
této Ucetni zavérky povazovan za komparativni obdobi.



Tato ucetni zavérka je prvni adopci Mezinarodnich standard(l Ucetniho vykaznictvi a byla pfipravena v
souladu se standardem IFRS 1. Tato Ucetni zavérka je s nekonsolidovana.

Vzhledem k tomu, Ze Fond je materskou spolecnosti, ktera

e  ziskava financ¢ni prostiedky od investor(l za Ucelem poskytovani sluzeb spravy investic,
e je svym investorim zavazana ve svém Statutu, Ze jejim obchodnim cilem je investovat
prostfedky vyhradné za tGcelem ziskavani vynos( z kapitalového zhodnoceni, vynosl z investic a
e ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté viech svych investic na zadkladé realné hodnoty,
spliiuje vSechny zdkladni poZzadavky Investicni jednotky, a své majetkové Ucasti nekonsoliduje, ale

vykazuje v realnych hodnotdach.

(b) Pfedpoklad nepfetrzitého trvani tcetni jednotky

Individualni Gcetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své Cinnosti.

Toto presvédceni predstavenstva se opird o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji stavajicich i
budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

(c) Vykazovani podle segmentt

Vzhledem k zaméreni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na
uzemi Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozli$uje provozni segmenty nad
ramec prezentace ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

(d) Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v ¢eskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména
primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond psobi. Castky v U&etni zavérce jsou uvedeny
v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.
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(e) Okamiik uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Gcetniho pripadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirli, den provedeni platby,
den zucétovani prikazt Fondu, den pripsani (valuty) prostiedkl podle vypisu z Gétu, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto



aktiva a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zdvazku a je ocekavan odliv ekonomického
prospéchu.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prdva na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zdvazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze je povinnost definovand
smlouvou splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp.
jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se
zUctuje do nakladl nebo vynosa.

(f) PFepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi
pred dnem splatnosti jsou prepoéitavana do tuzemské mény v kurzu vyhla§ovaném CNB platném k datu
rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, pfipadné polozek
zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo
ocekdvanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

(9) Rozpoznani vynosii

Vynosy z pronajmu jsou vykdzany linearné po dobu prondjmu, ledaze by existovala jind vhodnéjsi
metoda vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany.
Ostatni smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené ndjemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro
nékteré najemniky v souladu s ndjemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

(h) Investiéni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka ,Investicni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za uUcelem investice a nemovitosti ve
vystavbé, které nejsou drZeny ani za Ucelem uZiti pro vlastni potfeby ani za Ucelem prodeje v ramci
béZzného obchodniho styku, ale za ucelem generovani vynosl z prondjmu nebo zvySeni hodnoty
majetku.

Veskery investicni majetek je ocenén na zdkladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z
moznosti podle IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v redlné hodnoté platné
k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovndni s aktualni ucetni hodnotou pred precenénim (redlna
hodnota predchoziho obdobi plus nasledné/dodatecné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze
souhrnného vysledku hospodareni jako "Pfecenéni investiéniho majetku".



(i) Urceni redlné hodnoty

Prislusna realnd hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na
dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spole¢nost vyuzivd hodnotici metodu zaloZenou na
pfistupu kapitalizovaného prijmu a vyuzivd soucasnych trznich pfijm{ z ndjmu a vynosy ziskané pfimou
nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroven 3
hierarchie redlné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven
znalcem v oboru.

() Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové uroky ze vsech Urocenych nastroji jsou vykazovany na akrudlnim principu s
vyuzitim  efektivni Urokové sazby. Vynosové droky zahrnuji zejména pfijaté  Uroky
z poskytnutych kratkodobych Gvéri a kratkodobych vklad( na penéznim trhu, dale casové rozlisené
kupdny, nabéhly diskont a aZio ze vSech nastrojd s pevhym vynosem.

(k) Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucasti této polozky jsou
dividendy z akcii a dalSich majetkovych cennych papir ze vSech portfolii, které jsou zarazeny jako
finanéni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

() Finanéni nastroje a jejich oceriovani
i Penize a penézni ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v ramci Fondu povaZzuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladni¢ni poukdzky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésici. Pokladni
hotovost a vklady na pozadani jsou oceriovany nomindlni hodnotou, coz zaroven predstavuje redlnou
hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany redlnou hodnotou proti nakladlim a
vynostm.

ii.  Investice do majetkovych tcasti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou potizovany za
Gcelem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlstu hodnoty majetkovych Ucasti
pro Fond. Tyto majetkové Ucasti jsou ocefiovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoZe jejich
trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelnd. V pripadé nové zaloZenych spolecnosti muze
Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji Zddnou
vyznamnou cinnost. Zmény realné hodnoty jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.

i. Ostatni investice — pohleddvky

Fond mizZe téZ investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi Ucastmi a poskytovat témto
majetkovym ucastem Uvéry. Tyto Uvéry jsou ocenovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.



(m) Ostatni finan¢ni zavazky

Ostatni financni zavazky, jako zavazky v(i¢i obchodnim véfiteliim, jsou pfifazeny do kategorie

,,finan¢ni zavazky v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrZeni ocenény v redlné hodnoté, a nasledné
ostatni dlouhodobé finanéni zavazky jsou vykazovany v readlné hodnoté dle posudki. ZpUsob ocenéni je
stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zdvazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté,
ktera je povazovdna za hodnotu realnou.

(n) Uroéené zavazky

VSechny puUjcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnoté snizené o pfimo prifaditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem
Fondu.

(0) Finanéni derivaty

Spoleé¢nost ma moznost vyuzit finanéni derivaty za Gucelem zajisténi se proti rizikim. Mezi tyto moznosti
patfi zejména uzavieni dohody o pljcce s variabilni Grokovou mirou, aby pak mohla s véritelem uzavfit
swap s fixni urokovou mirou. V tomto pripadé by Spolecnost povaZzovala swap jako vnoreny derivat,
ktery predstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto divodu by Spolecnost
neuctovala o swapu oddélené od souvisejici pljcky.

(p) Zapocet financnich aktiv a zavazk

Financni aktiva a financni zdvazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji
v Cisté Castce pouze v pripadé, Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zald¢tované ¢astky
zapoditat a ma v Umyslu vyporadat prislusné aktivum a pfislusny zdvazek v Cisté vysi nebo realizovat
pfislusné aktivum a zaroven vyporadat pfislusny zavazek.

(q) Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahi za poskytnuté sluzby a ostatni pohleddvky a jsou ocenény prvotné v
nominalni hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové miry
upravené o snizeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena
povaZovdna za srovnatelnou s redlnou hodnotou.

(r) Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a
pokud je pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostredkd
predstavujicich ekonomicky prospéch a mize byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydaju, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku.
Sazba poufzitd pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, kterd odrdzi souc¢asné trini posouzeni
Casové hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. Rlst rezervy plynutim ¢asu je pak Gétovan jako
urokovy naklad.

(s) Daii z pfijmu
Splatné danové pohledavky a zavazky za bézné obdobi a za minuld obdobi se ocenuji v ¢astce, ktera

bude dle ocekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu Uradu. Pfi vypoctu danovych zavazkd a
pohledavek se pouziji dafiové sazby a danové zakony platné k rozvahovému dni.



(t) Dan z pfidané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (ddle jen ,,DPH").

(u) Odlozena dan

Odlozena dan se vypocte ze vsech prechodnych rozdili mezi dariovym zakladem aktiv a pasiv a jejich
ucetni hodnotou k rozvahovému dni. Odlozené darnové zdvazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych
prechodnych rozdild. OdloZend danova aktiva se vykazuji ztitulu vSech darové oddcitatelnych
prechodnych rozdill a nevyuZitych danovych ztrat v pripadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici
dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby odcitatelné prechodné rozdily a nevyuzité danfové ztraty
pfevedené z minulych let mohly byt vyuZity.

Vyse odlozené danové pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému
dni a snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dané
odlozené danové pohledavky nebo jeji ¢asti. Nevykdzana odloZena danova pohledavka se preceni vidy
k rozvahovému dni a zauctuje, pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci
dané odloZené danové pohledavky.

Odlozené danové pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé danové sazby, ktera bude platnd
v obdobi realizace danové pohledavky nebo vyrovnani danového zavazku, s pouzitim danovych sazeb
(a daniovych zakonu) uzdkonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZené danové pohleddvky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zdkonné pravo na jejich
zapocet a vztahuji se ke stejnému sprdvci dané.

(v) Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a penéznich ekvivalentech z provozni
a finan¢ni €innosti. Penézni toky z provozni €éinnosti jsou vykdzany za pouZiti nepfimé metody. Cisty zisk
pfed zdanénim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény
opravnych poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazk(. Dale jsou z této polozky
eliminovany vsechny vynosy a nédklady z financni ¢innosti.

Penézni toky z financni ¢innosti jsou vykdzdny za pouZiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé
penézni toky do provozni a financ¢ni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

(w) Prvni pfijeti mezinarodnich standardd finan¢éniho vykaznictvi
Tato ucetni zavérka sestavovana k 31. prosinci 2017 je prvni auditovanou Ucetni zavérkou

sestavovanou spolec¢nosti v souladu s IFRS.



Ucetni politiky uvedené v sekci U¢etni postupy byly aplikovany pti sestaveni vykazd za rok koncici 31.
prosincem 2017, pro srovnatelné obdobi koncici 31. prosincem 2016 a pro sestaveni zahajovaciho
vykazu o finanéni pozici k 1. lednu 2016, toto datum je soucasné datem prechodu na IFRS.

Pfi sestaveni zahajovaciho vykazu o financni pozici a vykazu zisku a ztraty spolecnost sestavila vykazy

pripravené dle Ceskych Gcetnich predpist (,,lokalni standardy”), do kterych promitla IFRS tpravy.
Dopady pfevodu jsou uvedené v poznamce 4. Dopady prevodu pfi sesouhlaseni vykazu o penéznich
tocich nejsou pro spolecnost vyznamné a neméni podstatu jeho struktury.

(X) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych
standardi a Interpretaci, které dosud nenabyly tcinnosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi Uc¢inné a pfi sestavovani této
ucetni zavérky nebyly pouzity.

i.  IFRS 9 Financni ndstroje (2014)

(U¢inny pro Gcetni obdobi zadinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji, pouZije se retrospektivné s nékterymi
vyjimkami. Uprava minulych obdobi neni vyZzadovadna a je povolena, pouze pokud jsou k dispozici
informace bez pouziti zpétného pohledu. Drivéjsi pouZiti je povoleno.)

Tento standard nahrazuje IAS 39 Financni nastroje: uctovani a ocefiovani s tim, Ze nadale plati vyjimka
dle 1AS 39 pro zajisténi redlné hodnoty urokové angaZovanosti Ucetni jednotky v portfoliu financnich
aktiv nebo financénich zavazk( a Ze si Gcetni jednotky mohou zvolit, zda budou o vSech zajisténich uctovat
podle poZzadavkl IFRS 9 nebo nadale podle stavajicich pozadavk( obsaZenych v IAS 39.

Ackoliv se pfipustné ocenovaci zakladny u finanénich aktiv — zlistatkova hodnota, redlnd hodnota
vykazana do ostatniho Uplného vysledku a redlna hodnota vykazand do zisku nebo ztraty — podobaji IAS
39, znacné se lisi kritéria klasifikace do pfislusné kategorie ocenéni.

Finanéni aktivum se oceni zlstatkovou hodnotou, pokud jsou spInény nasledujici dvé podminky:

e aktivum je drzeno v rdmci obchodniho modelu, jehoZ cilem je drZet aktiva za icelem inkasovani
smluvnich penéznich tokd, a

e jeho smluvni podminky davaji v konkrétnich datech vzniknout penézinim tok(im, které jsou
vyhradné platbami jistiny a Uroku z nesplacené jistiny.

V pfipadé neobchodovaného kapitdlového nastroje ma spolecnost dale mozZnost nevratné vykazat
nasledné zmény redlné hodnoty (véetné kurzovych zisk( a ztrat) do ostatniho Uplného vysledku. Ty se
za zadnych okolnosti nereklasifikuji do vysledku hospodareni.

V pripadé dluhovych nastrojli ocefiovanych redlnou hodnotou vykazanou do ostatniho Uplného vysledku
se Urokové vynosy, oCekavané Uvérové ztraty a kurzové zisky a ztraty uctuji do vysledku hospodareni
stejnym zplsobem jako v pripadé aktiv ocerovanych zlstatkovou hodnotou. Ostatni zisky a ztraty se
Uctuji do ostatniho Uplného vysledku, pficemz se reklasifikuji do vysledku hospodareni pfi oductovani.



Model snizeni hodnoty v IFRS 9 nahrazuje model ,vzniklé ztraty” v IAS 39 modelem ,,ocekavané Uvérové
ztraty”, coz znamena, Ze jiz nebude nutné, aby ztratova udalost nastala predtim, nez se zauctuje opravna
poloZka na sniZeni hodnoty.

IFRS 9 obsahuje novy obecny model zajistovaciho Ucéetnictvi, ktery zajistuje vétsi provazanost
zajistovaciho Ucetnictvi s fizenim rizik. Druhy zajistovacich vztahi — redlna hodnota, penéini tok a ¢ista
investice do zahrani¢ni jednotky — zlistavaji nezménény, avsak bude vyZzadovan dodatecny Usudek.

Standard obsahuje nové pozadavky na dosazeni, udrzeni a ukonéeni pouzivani zajistovaciho Gcéetnictvi a
umoznuje, aby byly jako zajisténé polozky uréeny dalsi rizikové pozice.

Je vyZzadovano zverejnéni rozsahlych dodatecnych informaci o ¢innostech ucetni jednotky v oblasti fizeni
rizik a zajisténi.
Uetni jednotka ocekava, 7e standard IFRS 9 (2014) nebude mit vyznamny dopad na Uéetni zavérku.

Vzhledem k povaze ¢innosti U¢etni jednotky a druhlm financnich nastroju, které drzi, se nepfedpoklada,
Ze dle IFRS 9 dojde ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastrojd acetni jednotky.

ii. IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky
(U¢inny pro ro¢ni Géetni obdobi zacinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji. DFivéjsi pouziti je povoleno.)

Tento novy standard poskytuje ramec, ktery nahrazuje stavajici Gpravu vykazovani vynos@ v IFRS. U&etni
jednotky zavedou pétikrokovy model s cilem urcit v jaky okamzik a v jaké vysi vynosy vykazat. Novy
model stanovi, Ze vynos by mél byt zauctovan v okamziku, kdy ucetni jednotka prevede kontrolu nad
zboZim nebo sluzbami na zdkaznika, a to ve vysi, na jakou bude mit Ucetni jednotka dle svého vlastniho
ocekavani narok. V zavislosti na splnéni urcitych kritérii se vynos vykaze:

e v pribéhu ¢asu, a to zplsobem, ktery odrazi pInéni Gcéetni jednotky, nebo

e v okamziku, kdy kontrola nad zbozim nebo sluzbami prejde na zakaznika.

IFRS 15 rovnéz stanovuje zasady, které ucetni jednotka uplatni s cilem poskytnout uZivatellim ucetni
zavérky uzitecné kvalitativni a kvantitativni informace o povaze, vysi, nacasovani a nejistoté vynosQ a
penéznich tokl plynoucich ze smlouvy se zakaznikem.

Ucetni jednotka ocekava, 7e tento novy standard nebude mit pFi prvotni aplikaci vyznamny dopad na
ucetni zavérku. Vzhledem k povaze Cinnosti Ucetni jednotky a druhim vynos(, které ji plynou, se
nepredpokladd, Ze dle IFRS 15 dojde ke zméné nacasovani a ocenéni vynosl ucetni jednotky.

iii. IFRS 16 Leasingy

Uginny pro roéni G¢etni obdobi zaéinajici 1. ledna 2019 nebo pozdé&ji. DFivéjsi pouziti je povoleno, pokud
ucetni jednotka rovnéz aplikuje standard IFRS 15.

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a souvisejici interpretace. Standard rusi soucasny dvoji ucetni
model pro ndjemce a misto toho vyzaduje, aby spolecnosti vétSinu ndjemnich smluv vykazovaly v
rozvaze podle jednoho modelu, coz eliminuje rozdil mezi operativnim a finanénim leasingem.

Podle IFRS 16 se smlouva povaZuje za leasingovou, pokud dava pravo rozhodovat o pouziti daného aktiva
v Casovém obdobi vyménou za protihodnotu. V pfipadé takovych smluv novy model poZzaduje, aby
najemce vykazal uzivané aktivum a zadvazek z leasingu. UzZivané aktivum je odepisovano a souvisejici
zavazek z leasingu je Urocen. To se u vétSiny leasingli projevi postupné se sniZujicim objemem
uctovanych naklad z leasingu po dobu trvani leasingové smlouvy, a to i v pfipadé, kdy najemce plati
konstantni leasingové splatky.

Novy standard zavadi pro najemce nékolik vyjimek z rozsahu plsobnosti, které se tykaji:

. leasingl s dobou pronajmu 12 mésict nebo méné bez moznosti odkupu na konci pronajmu a



. leasingtl, kde podkladové aktivum ma nizkou hodnotu.

Ucetni zachyceni leasingu na strané pronajimatele z(istavd i po zavedeni nového standardu do znaéné
miry neovlivnéno a rozdil mezi operativnim a finanénim leasingem bude zachovan.

Ucetni jednotka predpoklada, Ze novy standard nebude mit vyznamny dopad na Uéetni zavérku.

iv.  Rocni zdokonaleni

Dne 8. prosince 2016 byl vydan dokument Rocni zdokonaleni IFRS — cyklus 2014-2016, jenz zavadi 2
novely 2 standardd spolu s naslednymi novelizacemi dalsSich standard( a interpretaci, které maji za
nasledek zmény tykajici se vykazovani, U¢tovani nebo ocenovani. Novelizace IFRS 12 Zvefejnéni podilQ v
jinych ucetnich jednotkdach je Gc¢inna pro rocni Ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2017 nebo pozdéji a
novelizace IAS 28 Investice do ovladanych a spole¢nych podnikll je Ucinna pro roc¢ni ucetni obdobi
zaCinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji, pficemz se pouziji retrospektivné. Dfivéjsi pouZiti je povoleno.
Ucetni jednotka vyuziva redlnou hodnotu pro ocenéni spole¢nosti, ve které uplatfiuje podstatny vliv, na
zakladé aplikace IAS 28.

3. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré Castky v této ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich Usudkd a s pouzitim odhadu a
predpokladll. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z pfedchozich zkuSenosti a dalSich podkladd,
napfiklad z plant a progndz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povaZovany za realistické.
Vzhledem k tomu, Ze stémito predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mlze dojit
v budoucnu na zakladé skutec¢nych vysledk( k Upravé ticetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazka.

Ugetni usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné pfehodnocovény a jejich zmény jsou promitany
do hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pfi sestaveni Ucetni zdvérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnéjsi Ucetni usudky, odhady a
predpoklady:

(a) Vyznamné usudky

i.  Zahrnuti investicniho majetku urceného k obchodovdni
Usudky a dohady realné hodnoty investiéniho majetku uréeného k obchodovani s sebou nesou riziko, ze
mohou vést k vyznamnym Upravam v jeho hodnoté. Redlnd hodnota investi¢niho majetku je stanovena
na zakladé kvalifikovaného odhadu uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny
na zakladé modelu diskontovanych penéznich tokl. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti
predpoklad(, jako jsou vynosy a ocekavané penéini toky z prondjmu. Zména v téchto predpokladech
m{zZe vést ke zvySeni nebo snizeni hodnoty investicniho majetku.



ii.  Klasifikace fondu jako investicni jednotky

Subjekty, které splnuji definici investi¢ni jednotky v rdmci IFRS 10 Konsolidovand ucetni zavérka, jsou
povinny ocenit svoje dcefiné spole¢nosti redlnou hodnotu, nikoli tyto dcery do ucetni zavérky
konsolidovat. Kritéria, kterd definuji investi¢ni ucetni jednotku, jsou ndasledujici. Investi¢ni jednotka je
Ucetni jednotka, ktera:

a) ziskava financni prostiedky od jednoho nebo vice investorll za ucelem poskytovani sluzeb
spravy investic tomuto investorovi (investoriim),

b) se svému investorovi (investorlim) zavaze, Ze jejim obchodnim cilem je investovat prostredky
vyhradné za ucelem ziskavani vynosu z kapitalového zhodnoceni, vynostl z investic nebo obojiho, a

c) ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vsech svych investic na zdkladé rediné hodnoty.

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepfimého investovani
kapitdlu, kdy investoti vkladaji své volné penéini prostfedky do profesiondlné spravovaného fondu za
ucelem dosazeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investoti o
konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a v rdmci
investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos,
nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim exit strategii fizen tak, aby tento profit investor( byl
maximalizovan zejména prodejem nemovitosti v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnéz ze zdkona povinen svij majetek a zavazky ocernovat redlnou hodnotou.

Spolecnost také dospéla k zavéru, ze Fond splfiuje dalsi charakteristiky investi¢ni jednotky v tom, Ze

a) ma vice nez jednu investici,

b) ma vice nez jednoho investora,

c) ma investory, ktefi nejsou spriznénymi stranami ucetni jednotky,

d) ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitdlu nebo obdobné podily

Vzhledem k tomu, Ze Fond spliiuje vySe uvedena kritéria pro klasifikaci jako investi¢ni Gcetni jednotka,
je vynat z konsolida¢niho poZadavku podle €l. IFRS 10. Tento zavér bude kaZzdorocné pifehodnocovan,
pokud se zméni néktera z téchto kritérii nebo charakteristik.



(b) Vyznamné predpoklady a odhady

i.  Redlna hodnota financnich ndstroji
Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu
finanénich nastrojl a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 24.

4. VYSVETLENIi PRECHODU NA IFRS VE ZNENi PRIJATEM EU

Ucetni metody popsané v predchozi kapitole byly pouZity pro sestavovani Ucetni zavérky za obdobi
koncici 31. prosince 2017, srovnatelné informace uvedené v této Ucetni zavérce za obdobi koncici 31.
prosince 2016 a pfti sestavovani pocatecniho vykazu o financ¢ni pozici dle IFRS k 1. lednu 2016, tj. k datu
prechodu Fondu na IFRS.

Fond pfi sestavovani pocatecniho vykazu o finan¢ni pozici dle IFRS upravil dfive vykazované ¢astky v
Ucetnich vykazech, které byly sestaveny v souladu s U&etni legislativou Ceské republiky platnou pro
finan¢ni instituce (¢eské Gcetni standardy, dale ,,CUS“).

V souladu s IFRS 1 Fond zpétné nepfehodnocoval Ucetni odhady ucinéné pfi sestavovani Gcetni zavérky
dle CUS s vyjimkou pfipadd, kdy to bylo nezbytné s ohledem na odli$ny pfistup IFRS a CUS.

Nasleduje vycisleni, jaky dopad mél prechod z CUS na IFRS na finanéni situaci a finanéni vysledky Fondu
a nejvyznamnéjsich reklasifikaci.

e QOcernovaci rozdily vyplyvajici z precenéni majetku a zavazki

Ocenovaci rozdily majetku a zavazkd jsou dle CUS vykazovany ve vlastnim kapitalu jako samostatna
polozka Ocenovaci rozdily. Dle IFRS je meziro¢ni zména v ocenéni vykazovdna ve vykazu o Uplném
vysledku hospodareni u souvisejicich poloZzek. Jedna se o precenéni investiéniho majetku a stim
souvisejici odloZzenou dani.

Vroce 2016 byl ztitulu pfecenéni investicniho majetku vykdzan ve vykazu o Uplném vysledku
hospodareni vynos ve vysi 23 228 tis. KE. Obdobné tomu tak bylo u odlozené dané (naklad ve vysi 768
tis. K¢)

K 1. lednu 2016 byl zistatek oceriovacich rozdil(i ve vlastnim kapitalu véetné efektu odloZzené dané ve
vySi 131 526 tis. K¢ vykdzan v rdmci nerozdéleného zisku.



5. VYNOSY Z INVESTICNiIHO MAJETKU

tis. K¢ 2017 2016
Trzby z prodeje sluzeb 23577 24 859
Pfecenéni investi¢niho majetku 27 055 21222
Celkem 50 632 46 082

6. SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 2017 2016
Najemné 611 593
Naklady na depozitare 270 250
Naklady na obhospodarovani 840 868
Poradenské sluzby 777 668
Opravy a udrzba 135 397
Ostatni naklady 19 354 19 268
Celkem 21987 22 044

NAKLADY NA AUDIT A PORADENSKE SLUZBY

tis. K¢ 2017 2016
Ucetni a dariové poradenstvi 690 581
Audit 87 87
Celkem 777 668

7. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY

tis. K¢ 2017 2016
Ostatni provozni vynosy 3942 4 609
Celkem 3942 4609

8. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

tis. K¢ 2017 2016
Dané a poplatky 1404 1372
Tvorba (+) / Rozpusténi (-) opravnych polozek 1294 140
Smluvni pokuty a pendle 4 63
Odpisy 4 84
Ostatni provozni naklady 411 507

Celkem 3117 2167




9. FINANCNi VYNOSY

tis. K¢ 2017 2016
Smluvni pokuty a uroky 17 98
Ostatni finanéni vynosy 12 5
Celkem 29 103
10. FINANCNi NAKLADY
tis. K¢ 2017 2016
Nakladové uroky 167 166
Ostatni finanéni naklady 110 28
Celkem 277 195

11. DAN Z PRiJMU

Fond je zadkladnim fondem z pohledu Zdkona o danich z pfijm0{ a zakladni dariova sazba uplatfiovana na
zaklad dané tak cini 5%. K datu ucetni zavérky Fond nevykazal zavazek z titulu dané z pfijmud z dlvodu
vysSi hodnoty uhrazenych zaloh na dan z pfijmu ve srovnani se skute¢nou kalkulaci dané z pfijmu.
Danova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni uréeného dle ucetnich a danovych
predpist Ceské republiky (dale jen , CAS“).

Nasledujici tabulka zobrazuje prehled ptimych dani:
tis. K¢ 2017 2016

Dan z pfijmu z bézné Cinnosti - splatna -326 -347
Dan z pfijmu z bézné Cinnosti - odlozena -1905 -534
Celkem -2231 -881

Nasledujici tabulka zobrazuje vypocet efektivni sazby dané:

Splatnd dan z pfijmu:

tis. K¢ 2017 2016
Zisk pred zdanénim dle IFRS 28 704 30831
U'prava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaFskym 94 849 93998
vysledkem

Zisk pred zdanénim dle CAS 3855 7 603
Uprava na dariovy zaklad — nedariové naklady 1 006 -492
Polozky snizujici zaklad dané - 113
Rozdil dariovych a ucetnich odpisu -752 -1 008
Danovy zaklad 4109 5990
Dan vypoctena pfi pouziti platné sazby 5% 205 300
Zuctovani dohadu DP minulych obdobi 121 47
Splatna dari z pFijmQ 326 347

Efektivni sazba dané 5,3% 3,9%




12. INVESTICNiI MAJETEK

tis. K¢ 2017 2016
Stav k 1. lednu 316 713 330 396
Prirastky 1391 1028
Ubytky -135 -35 934
Dopad zmén redlné hodnoty 27 055 21222
Stav k 31. prosinci 345023 316 713

Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfitel(, ¢ini celkové 11 071 tis. K¢ k 31.
prosinci 2017. K 31. prosinci 2016 byla trzni hodnota zastavenych nemovitosti 10 605 tis. K¢.

13.PODILY V OVLADANYCH OSOBACH

Dcefina Zemé
Oblast pusobeni Vlastni kapital Investice
spoleénost pusobeni
2017 2016 2017 Zmény Pfecenéni

Plzerisky golf Organizovani Ceska

26,65% 26,65% 34977 - 2207 37184
park, a.s. sportovnich soutézi republika
Celkem 34 977 - 2207 37 184

Investice do ovlddanych spolecnosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro Ucely sestaveni

ucetni zavérky jsou pfecenovany na redlnou hodnotu.

14.DANOVE POHLEDAVKY

Daniové pohledavky k 31. prosinci 2017 zahrnuji zalohy na dan z pFijmu ve vySi 1 349 tis. K¢ ponizené o
rezervu ve vysi 326 tis. K¢, k 31. prosinci 2016 byla pohledavka na dan z pfijmu ve vysi 818 tis. K¢,
poniZzena o rezervu na dan z prijm0 ve vysi 325 tis. K¢.



15.POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
Pohleddavky z obchodnich vztah( 725 2080
Jiné pohledavky 62 79
Dohadné ucty aktivni 3956 3980
Naklady pristich obdobi 76 85
Zaplacené zalohy 426 256
Celkem 5245 6 480
Kratkodobé 5245 6 480
Dlouhodobé - -
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni 5245 6 480
aktiva

16. PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY
tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
BéZné ucty u bank 5502 4685
Celkem 5502 4 685

17.ZAKLADNI KAPITAL

0Od 1. ledna 2015 do 15. prosince 2015 zakladni kapital spolecnosti ¢inil 5 000 tis. K¢ a byl rozvrzen na 5
ks akcii v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 tis. K¢, kdyZ dne 16. prosince 2015 doslo k zapisu
zmén do obchodniho rejstfiku a zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 4 000 tis. K¢ a je rozvrzen na 400 ks
kusovych akcii v listinné podobé, tzv. zakladatelské akcie a 100 ks kusovych akcii v zaknihované podobg,
tzv. investi¢ni akcie. V roce 2017 ani v roce 2016 nedoslo k Zddné zméné.

Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho feditele. Spolec¢nost dale
vydava investi¢ni akcie, a to ke spolec¢nosti jako takové, a k jednotlivym podfondim spoleénosti.
Investi¢ni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionére.

Fondovy kapital

V K¢ 31.12.2017 31.12.2016 31.12.2015
Fondovy kapital 341712921 315 240 444 285 290 286
Pocet vydanych akcii 500 500 500
Fondovy kapital na 1 akcii 683 425,84 630 480,89 570 580,57




18.PUJCKY A UVERY

tis. K¢ 31.12. 2017 31.12.2016
Bankovni Uvéry 646 -
Pujcky od nebankovnich subjektd 18218 18 052
Celkem 18 864 18 052
Dlouhodobé 18 864 18 052
Krdtkodobé - -
Celkem 18 864 18 052

K 31. prosinci 2017 jsou podminky pro urocené zavazky nasleduijici:

Jistina Vyse Jiz Rok Urokova mira
¢erpani splaceno  splatnosti
Pljcka od spfiznéné strany 1 36 000 14 293 - 2017 14%DS
Pljcka od spriznéné strany 2 2900 2900 - 2019 4,00
Pljcka od spfiznéné strany 3 4 000 4000 900 2018 0,00
Bankovni Uvér 7 000 646 - 2027 3,15%

K 31. prosinci 2016 jsou podminky pro Urocené zavazky ndsleduijici:

7 Jiz .
Jistina (“:;Ir:)s:nl’ splaceno spI:tc:;sti Urokova mira
Pljcka od spfiznéné strany 1 36 000 14 293 - 2014 14%DS
Pljcka od spfiznéné strany 2 2 900 2900 - 2014 4,00
PUjcka od spfiznéné strany 3 4 000 4000 900 2016 0,00

Z vyse uvedenych pUjcek je zajistén pouze bankovni Uvér.

19. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
DPH 83 137
OdloZeny danovy zavazek 14 590 12 685
Celkem 14673 12 821
tis. K¢ 31.12.2017 31.12.2016
OdloZeny darovy zavazek 5134 4612
OdloZeny danovy zadvazek z precenéni 9 456 8 073

Celkem 14 590 12 685



20.ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. K¢ 31.12.2017 31.12. 2016
Zavazky z obchodnich vztah( 2302 5693
Ostatni zavazky ke spolecniklim 7 400 7400
Ostatni zdvazky -6 2
Pfijaté zalohy 5669 5711
Dohadné ucty pasivni 696 532
Vynosy pristich obdobi 155 105
Celkem 16 216 19 442
Dlouhodobé 2 305 2362
Kratkodobé 13911 17081
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni zavazky 16 216 19 442

21.TRANSAKCE SE SPRiIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovand obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

31.12. 2017 2017

Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Sptiznénd osoba

AP TRUST, a.s. - 1414 776 16 250
Pictish Tower B.V. - 14 602 - 50
Ing. Petr Sikos - 7 400 - -
HT Property s.r.o. - 3616 - 116
Celkem - 22732 1495 20910

31.12. 2016

Pohledavky Zavazky Naklady

Spfiznéna osoba

AP TRUST, a.s. - 5734 712 15169
Pictish Tower B.V. - 14 552 - 50
Ing. Petr Sikos - 7 400 - -
HT Property s.r.o. - 3500 - 116
Celkem - 31186 712 15335

22.FINANCNi NASTROJE — RiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu triniho rizika a dalSich rizik v dlsledku své vSeobecné investicni strategie
v souladu se svym statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podill, resp. jinych forem Gcasti na
nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich souborl a doplrikovych aktiv
tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trh(. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami
poskytovany zZadné zaruky za ucelem ochrany investord.



Fond dale investuje také do investicniho majetku a financ¢nich aktiv s cilem zhodnotit volné prostiedky
Fondu v rozsahu, ve kterém neni mozné prostifedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu
se Statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedk(l Fondu pro realizaci ostatnich
investic.

Vechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské republiky.

(a) Trzni riziko

TrZni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota
majetku, do néhoZ Fond investuje, mlZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych
podminek, urokovych mér a zplsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trini riziko je obecné
riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pred svou
investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond mize investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve
Fondu bude zajisténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim Fizenim investic
Investicni spolec¢nosti prostfednictvim Projektového feditele / Projektovych feditel( uréenych Investi¢ni
spolecnosti pro kazdou obchodni korporaci, jejiz obchodni Ucast je v majetku Fondu. Projektovy feditel
/ Projektovi feditelé budou formulovat strategické cile uréené Investi¢ni spoleénosti pro danou obchodni
korporaci, jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rist jeji hodnoty, a budou dohliZet na
jejich napliiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12.2017 31.12.2016
Investi¢ni majetek 88,06% 86,64%
Podily v ovladanych osobach 8,93% 10,17%
Celkem 96,99% 96,81%

Dalsim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni
korporace, ve které ma Fond obchodni Gcast nebo za niZ ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve
kterych ma Fond obchodni icast, mohou byt dotceny podnikatelskym rizikem. V dlsledku tohoto rizika
mzZe dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni Ucasti v takové osobé ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni
(Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, Ze drzi Grocena aktiva a zavazky. Ucetni
hodnota Uroéenych aktiv a zavazk( je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo
zméné Urokové sazby a to vtom obdobi, které nastane dfive. Aktiva a pasiva, ktera jsou nelrocena nebo
maji fixni drokovou miru, nejsou soucasti nize uvedené tabulky.



Urokovid citlivost aktiv a zdvazki Fondu

Od 3 més. 0Od 1 roku Nad 5 let
tis. K¢ Do 3 més. do 1 roku do 5 let Celkem

K 31. prosinci 2017

PenézZni prostredky a penézni ekvivalenty 5540 - - - 5540
Celkem 5540 - - - 5540
Ptijaté uvéry a pujcky - - 18218 646 18 864
Celkem - - 18 218 646 18 864
Gap 5540 - -18 218 -646 -13323

0Od 3 més. 0Od 1 roku

Nad 5 let

do 1 roku do 5 let
K 31. prosinci 2016

Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 4685 - - - 4 685
Celkem 4685 - - - 4685
Ptijaté Uvéry a pujcky - - 18 052 - 18 052
Celkem - - 18 052 - 18 052
Gap 4 685 - -18 052 - -18 052

Ménové riziko

Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond
neni vystaven vyznamnému ménovému riziku. K 31. prosinci 2017 a 31. prosinci 2016 Fond vykazoval
prevazujici ¢ast aktiv a zavazk( v K¢.

(b) Uvérové riziko

Fond je vystaven Gvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu
spociva zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky v(ic¢i Fondu, nedodrzi svlij zavazek.

Fond investuje zejména do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podilt resp.
jinych forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubori a
doplnkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financ¢nich trh.

Investicni a financ¢ni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajiSténé i nezajisténé a nejsou
omezeny ratingem dluznika.



Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostate¢né
Urovné bonity, nastavenim objemovych limit( na pohledavky vici jednotlivym protistranam a vhodnymi
smluvnimi ujednanimi. Nicméné Gvérové riziko mlze byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré
z obchodnich korporaci, jejiz obchodni ucast se bude nalézat v majetku Fondu, protoze obchodni
korporace budou uvérované bankou/bankami (resp. obecné finan¢nimi institucemi), které budou v
pfipadé neplnéni zavazkd spocivajicich v dodrZovani urcitych financnich ukazatell opravnéné ucinit
okamZité splatnymi jimi poskytnuté uvéry, pricemz takové neplnénifinancnich ukazatel m{ze byt pravé
dlsledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz pUlsobi dana obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému uvérové riziko bude souviset s celkovym investi¢énim rizikem a vybérem
cilovych majetkovych ucasti.

Analyza uvérového rizika

Rating k 31. 12. 2017 Bez ratingu Celkem
Investicni majetek 345024 345 024
Podily v ovladanych osobach 34977 34977
Pohledéavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 5169 5169
Penize a penéZni ekvivalenty 5540 5540
Celkem 390711 390711
Rating k 31. 12. 2016 Bez ratingu Celkem
Investi¢ni majetek 316 713 316 713
Podily v ovladanych osobach 37184 37184
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 6 395 6395
Penize a penéini ekvivalenty 4 685 4685
Celkem 364 997 364 997

K 31.12. 2017 je ¢ast investicniho majetku zastavena ve prospéch banky (UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s.). Dale ma spolecnost zastavu u Volksbank Raiffeisenbank Nordoberpfalz za
uvér na rekonstrukci haly PKH 51.

tis. K¢ 31.12.2017 Podil na celkovych aktivech

Investi¢ni majetek 11071 2,83%
Celkem 11071 2,83%

31.12.2016 Podil na celkovych aktivech
Investi¢ni majetek 10 605 2,90%

Celkem 10 605 2,90%




(c) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznikd z typu financovani aktivit spole€nosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy
spole¢nost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat
aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Zbytkovad splatnost aktiv a zdvazki Fondu

Od3 més. 0Od1roku Nad 5 let Bez

Do 3 més. do 1 roku do 5 let specifik. Celkem

K 31. prosinci 2017

Investi¢ni majetek - - - - 345024 345024
Podily v ovladanych osobach - - - - 34977 -
et s ot v 5169 5 169
Dariové pohleddvky 1023 - - - - 1023
Casové rozligeni aktiv 76 - - - - 76
Penize a penéini ekvivalenty 5540 - - - - 5540
Celkem 11 808 - - - 380001 391 809
Uvéry a pajeky 1025 - 17 193 646 - 18 864
Obchodni a ostatni zavazky 6 356 - 7 400 - - 13 756
Ostatni dlouhodobé zavazky - - - 2 305 - 2305
OdloZeny danovy zavazek - - - - 14 590 14 590
Casové rozliseni pasiv 155 - - - - 155
Danové zavazky 83 - - - - 83
Rezervy 344 - - - - 344
Vlastni kapital - - - - 341173 341713
Celkem 7963 - 24593 2951 356 303 391 809
Gap 3845 - -24 593 -2951 23 698 -
Kumulativni gap 3845 3 845 -20 748 -23 698 -

Ood1

Do 3 Od 3 més. roku Nad 5 let Bez
més. do 1 roku do 5 let specifik. Celkem

K 31. prosinci 2016

Investiéni majetek - - - - 316713 316713
Podily v ovlddanych osobach - - - - 37 184 37 184
et 2 oxeant skt 6395 6395
Dariové pohledavky 493 - - - - 493
Casové rozliseni aktiv 85 - - - - 85
Penize a penéZni ekvivalenty 4 685 - - - - 4 685
Celkem 11 659 - - - 353 897 365 556
Uvéry a pljcky 859 - 17 193 - - 18 052
Obchodni a ostatni zavazky 6 356 - 7 400 - - 13 756
Ostatni dlouhodobé zavazky - - - 2362 - 2362
OdlozZeny danovy zavazek - - - - 12 685 12 685

Casové rozliseni pasiv 105 - - - - 105



Danové zavazky 137 - - - - 137
Rezervy - - - - - -
Vlastni kapital - - - - 391 809 391 809
Celkem 7 456 - 24593 2362 404 494 438 905
Gap 4202 - -24 593 -2362 -50 597 -
Kumulativni gap 4202 4202 -20 391 -22752 -73 349

Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost uUcetnich hodnot jednotlivych financnich a

investi¢nich nastroj(, nikoliv veskerych penéznich tokd, které z téchto nastroja plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typ( cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni ¢ast majetku
Fondu, je tfeba upozornit na skutecnost, Ze zpenézeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny

je ¢asové narocné. V krajnim pripadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

23.KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Fond zvefejiiuje informace poZadované Ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje a
investi¢ni nastroje do ndsledujicich kategorii:

Ovéry, Finanéni  Finanéni Ostatni
pohledavky pasiva aktiva zavazky
a ostatni v realné v realné v nabéhlé
aktiva hodnoté hodnoté hodnoté
K 31.12. 2017
Investi¢ni majetek - - 345024 - 345024
Podily v ovlddanych osobach - - 34977 - 34 977
Pohledavky z obchodnich vztah( a
ostatni aktiva 5169 - - - 5169
Penéini prostfedky a penézni
ekvivalenty 5540 - - - 5540
Pljcky a uvéry - 18 864 - - 18 864
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni
pasiva - - - 13 756 13 756
Celkem 10710 18 864 380 001 13 756 423 331

Ovéry, Financni Financni Ostatni
pohledavky pasiva aktiva zavazky
a ostatni v redlné v redlné v nabéhlé

ELGIE] hodnoté hodnoté hodnoté Celkem
K 31.12. 2016
Investi¢ni majetek - - 316 713 - 316 713
Podily v ovlddanych osobach - - 37184 - 37184
Pohledavky z obchodnich vztaht a
ostatni aktiva 6 395 - - - 6 395
Penéini prostfedky a penézni
ekvivalenty 4685 - - - 4685
PUjcky a avéry - 18 052 - - 18 052
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni
pasiva - - - 16 976 16 976
Celkem 11 080 18 052 353 897 16 976 400 005




Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazk(i a ostatnich zavazkd lIze
vykdazanou ucéetni hodnotu povazovat za redlnou hodnotu.

24.REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trini ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny
k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (uroven 1 hierarchie
stanoveni realné hodnoty).

V pfipadg, Ze je za Gcelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z divodu omezené likvidity
nelze trh povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel likvidity trhu), je nastroj klasifikovan
jako spadajici do Grovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlna hodnota se stanovi pomoci oceriovacich model(, pouZivajicich
jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocerfiovaciho modelu
charakterizovdny jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Grovné 2 hierarchie realné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na drovni 2 obvykle
povazuji vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zdkladé dostatecné casto kotovanych trznich
cen, ani s pouZitim oceriovacich modeld vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaja.
Za této situace se s pouZitim realistickych predpokladd provede odhad individualnich oceriovacich
parametrl, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup oceriovaciho
modelu vyznamny, pfipadné je prislusna cenova kotace nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj
klasifikovan v ramci arovné 3 hierarchie redlné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na udrovni 3 se pro
stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané metody ocenéni aktiv
(ocekavané penézni toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora.

(a) Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana realnou hodnotou v ramci trovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup(, jez nejsou na trhu pfimo
zjistitelné. Odpovédnost za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi
aktiva, ktera jsou oceniovany realnou hodnotou v ramci Urovné 3, se radi ostatni dlouhodoba financni
aktiva a pasiva.

Majetkové Gcasti a ostatni investicni aktiva (investi¢ni majetek), pohledavky a pasiva oceriované readlnou
hodnotou proti ziskim nebo ztratdm jsou oceriovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoze
jejich trini hodnota neni jinak objektivné zjistitelnd. Bezprostifedné po akvizici téchto aktiv mohou byt
na zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde
k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktudlni trzni hodnotu investice |épe nebo aktudlnéji, nez hodnota
stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investi¢ni prileZitost ve fondu jsou majetkové Ucasti ve spolecnostech a ostatni investi¢ni
aktiva. Majetkové Ucasti ve spolecnostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou.
Redlna hodnota je stanovovdna minimalné jedenkrat ro¢né znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni
Ucetniho obdobi.



Hierarchie redlné hodnoty

Uroveni 1 Uroveri 2 Uroveri 3

K 31.12.2017

Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek - - 345024 345 024
Podily v ovladanych osobach - - 34977 34 977
PUjcky a tvéry - - 18 864 18 864
Celkem - - 398 865 398 865

Uroven 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem

K 31.12. 2016

Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty

Investicni majetek - - 316 713 316 713
Podily v ovladanych osobach - - 37184 37 184
Pajcky a uvéry - - 18 052 18 052
Celkem - - 371949 371949

Financni ndstroje, které nejsou pfecefiované na redlnou hodnotu

Finanéni ndstroje, které nejsou precefiované na readlnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou
kratkodoba financni aktiva nebo financni zavazky. Nasledujici tabulka uvadi jejich prehled.

(a) Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou ocefovany v jejich nominalni
hodnoté, u které je predpoklad, Ze je srovnatelna s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spada do urovné
3.

(b) Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank
Vykazané hodnoty kratkodobych instrument( v zdsadé odpovidaji jejich redlné hodnoté.

K31.12.2017

Aktiva

Pohle:iavky z okfcho.dnlch 5169 5 169 5 169
vztahU a ostatni aktiva

Penize a penéini ekvivalenty 5540 5540 5540

Zavazky
Obchodni a ostatni zavazky 13 756 13 756 13 756




Ucetni Redlnd

hodnota hodnota Celkem
K 31.12.2016
Aktiva
Pohlefiavky z o?cho'dmch 6395 6395 6395
vztahU a ostatni aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 4 685 4 685 4 685
Zavazky
Obchodni a ostatni zavazky 16 976 16 976 16 976

25.NASLEDNE UDALOSTI

Do data sestaveni Ucetni zavérky nedoslo k Zddnym vyznamnym udalostem.

Tato ucetni zavérka byla schvdlena predstavenstvem Fondu.

V Praze dne 29. 3. 2018
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FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. Zastoupeny AMISTA
investiéni spole€nost, a.s., statutarni reditel Bc.

Michal Biman, povéreny zmocnénec
~
& A
! }W““‘;‘u:»‘ |

FOCUS INYEST, investi¢ni fond s proménnym

zékladnim kapitdlem, a.s. Zastoupeny AMISTA
investicni spolecnost, a.s., statutarni feditel
Ing. PetrJanousek, povéfeny zmocnénec



Zprava o vztazich

1 UvoD

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami
ovladdanymi stejnou ovladajici osobou za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 dle ust. § 82 zakona ¢. 90/2012
Sh., o obchodnich korporacich. Vztahy jsou popsany zplisobem pfihliZzejicim k nutnosti vyhovét § 504 a § 2985
obcéanského zdkoniku, tykajiciho se obchodniho tajemstvi.

2 STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovladana osoba

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

se sidlem Praha 4, Stétkova 1638/18, PSC 140 00

ICO: 24175013

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17610.

Ovladajici osoba

Ing. Petr Sikos,
nar. 29. 5. 1967, bytem Praha 1, Staré Mésto, V Kolkovné 910/8, PSC 110 00

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Ing. Petr Sikos je ovladajici osobou v nasledujicich spole¢nostech:

1. AP TRUST a.s., ICO: 26773180, se sidlem Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4,
65 % podil na zakladnim kapitalu

Spole¢nost AP TRUST a.s. je ovladajici osobou v téchto spole¢nostech:

1.1. 100 % podil na spole¢nosti ZV - Nastroje s.r.o., ICO: 280 05 678, se sidlem Vsetin, Jasenice
2094, PSC 755 01

1.2. 81 % podil na spole¢nosti SUNCORE ENERGY a.s., ICO: 28375106, se sidlem Praha 1, namésti
Republiky 1079/1a, PSC: 110 00

1.3. 100% podil na spoleénosti E - WALLET SERVICES SE, 1CO: 04096657, se sidlem Stétkova 1638/18,
14000 Praha 4

1.4. 100 % podil na spole¢nosti RS Butov s.r.o., ICO: 06640915, se sidlem se sidlem Brojova 2113/16,
326 00 Plzen

2. GOLF & GOLD s.r.o., ICO: 28510534, se sidlem Praha 1, Staré Mésto, Dusni 924/2, PSC: 110 00
100 % obchodni podil

3. HT Property s.r.o., ICO: 29019001, se sidlem Praha 4, Stétkova 1638/18, PSC: 140 00
100 % obchodni podil

4. NEUTRICS a.s., ICO: 25435795, se sidlem Praha 4, Stétkova 1638/18, PSC: 140 00
100 % akciovy podil



3 ULOHA OVLADANE OSOBY

Ovladand osoba je jednou ze spolecnosti ovladanou vySe uvedenou ovladajici osobou a zaméruje se predevsim
na nakup, prodej a prondjem nemovitého majetku.

4 zPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladani ovladané osoby je vykonavano prostiednictvim valné hromady. V odGvodnénych pfipadech zada fond
o doporuceni a posouzeni viech investorl fondu k zamyslené obchodni transakci.

5 PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNiM OBDOBI

V ucetnim obdobi nebylo u¢inéno zadné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob, které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovldadané osoby zjisténého podle
posledni ucetni zavérky.

6 PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE PLNENI
Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovlddajici osobou:

V ucetnim obdobi nebyly uzavieny Zadné nové smlouvy mezi ovlddanou a ovladajici osobou.

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami

V Gcetnim obdobi nebyly uzavieny Zadné smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami.

Na zdkladé mandatni smlouvy ze dne 25. 1. 2012 vykondvala spole¢nost AP TRUST a. s. béhem ucetniho obdobi
spravu nemovitého majetku ovlddané osoby.

Smlouvy uzaviené v predeslych Ucetnich obdobich

Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich jsou popsany v predchozich zpravach o vztazich vztahujicich
se k danym ucetnim obdobim.

7 POSOUZENI UJMY VZNIKLE OVLADANE OSOBE

V duasledku smluv, jinych pravnich ukonu ¢i ostatnich opatfeni uzavienych, ucinénych &i ptijatych ovladanou
osobou v zajmu nebo na popud jednotlivych propojenych osob, nevznikla ovldadané osobé Zadnd Ujma. Z tohoto
dlvodu nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8 ZHODNOCENIi VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ze vztahl mezi propojenymi osobami plynou zejména vyhody. Mezi tyto vyhody lze zaradit:
- moznost pfenosu a vyuzivani know-how mezi propojenymi osobami
- vyuZivani synergii v ramci skupiny.

Ovladana osoba nema zadné nevyhody, které by vyplyvaly z vy$e uvedenych vztah( mezi propojenymi osobami.
Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji



neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztahil neplynou zadna rizika. Mozna rizika
z téchto vztaht dale eliminuje dohled CNB a nastaveni vnitFnich procestl ovlddané osoby ve vztahu k depozitafi
a administratorovi ovladané osoby v souladu se zdkonem ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a
investi¢nich fondech a dalSimi souvisejicimi predpisy.

9 PROHLASENI

Statutdrni organ prohlasuje, Ze vySe uvedeny prehled je Uplny a spravny. VSechny aktivity byly realizovany v
souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy a nebylo jejich Ucelem zastfit jiny vztah. Uvedené aktivity byly
realizovany vidy v urovni cen obvyklych.

V Praze dne 29. 3. 2018

FOCUS INVEST, investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. Zastoupeny AMISTA
investicni spole¢nost, a.s., statutarni feditel Bc.

Muchal\Biman, povéreny zmocnénec

Yw U~
FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. Zastoupeny AMISTA

investicni spolecnost, a.s., statutdrni reditel
Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec



Zprava nezavislého auditora



A acta audit

Hviezdoslavova 29, 71600 Ostrava,
Tel.: 606314240,

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

PFijemce: akcionifi spole¢nosti FOCUS INVEST, investi¢ni fond s

proménnym zdkladnim Kkapitdlem, as. ,
se sidlem Stétkova 1638/18, 140 00 PRAHA 4

Zprava o auditu Gletni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pFiloZené ticetni zdvérky spolecnosti FOCUS INVEST, investicni fond s
proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (dale také , Spolecnost") sestavené na zdkladé
mezindrodnich standardi iicetniho vykaznictvi ve znénim prijatém Evropskou unii, kterd se
skidda z vykazu o financni situaci k 31.12.2017, vykazu o iplném vysledku hospodareni, vykazu
o zméndch viastniho kapitilu a vykazu o penéznich tocich za rok koncict 31.12.2017, a pfilohy
této ucetni zavérky, kierd obsahuje popis pouzitych podstatnych icetnich metod a daisi
vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 1 prilohy téio ucetni zavérky.

Podle naseho ndzoru tdetni zdvérka poddvd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. k 31.12.2017,
nakladi, vynosi a vysledku jejtho hospodareni a penéznich tokit za rok koncici 31.12.2017 v
souladu s mezindrodnimi standardy vcetniho vykaznicivi ve znénim prijatém Evropskou unit.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) & 537/2014 a standardy Komory auditori: Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezindgrodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnos! stanovend témito predpisy je podrobnéji popsdna v
oddilu Odpovédnost auditora za audit uceml zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem prijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a
spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajlci z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze
diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zdklad pro vyjadreni
naseho vyroku.



Hlavni zdleZitosti auditu

Hlavni zdleZitosti auditu jsou zdleZitosti, kieré byly podle naseho odborného vsudku pri auditu
ucetni zavérky za béiné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zdleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu
auditu uceini zavérky jako celku a v sowvislosti s utvarenim ndazoru na tuto zavérku. Samostatny
vyrok k témto zdleZitostem nevyjadiujeme.

Hodnotu aktiv spolecnosti predstavuje zejména investicni majetek a podil ve spolecnosti
PLZENSKY GOLF PARK, a.s. Jak je uvedeno v pFiloze k ticetni zavérce, je tento majetek k datu
sestaveni ucetni zavérky pFecenovan na rediné hodnoty. Redina hodnota ma vyznamny vliv na
stanoveni fondového kapitdlu na akceii, proto povaiujeme zpusob stanoveni redalné hodnoty
z hiediska auditu za diileZity.

V ramci auditorskych postupii jsme obdreli znalecké posudky pouZité pri pfecenénl majetku.
Posoudili jsme nezdvislost znalce a ovéFili opravnéni ke znalecké cinmosti v daném oboru.
Ocenéni bylo provedeno cenou obvykiou die definice zdkona o ocefovani majetku. Odsouhlasili
Jjsme hodnotu investicniho majetku a investice do dcefiné spolecnosti na hodnoty stanovené
znalcem, posoudili vhodnost poufitych metod a provéfili spravné promitmui precenéni do
vykazu o uplném vysledku hospodareni Spoleénosti.

Spolecnost na zdkladé posouzeni poZadavki IFRS 10 - Konsolidovana ucetni zdvérka
whodnotila, Ze je investicni jednotkou. Z tohoto divodu Spolecnost nekonsoliduje svou
dcefinou spolecnost, ale vyjadiuje tuto investici v souladu se standardent v redlné hodnoté na
zdkladé znaleckého posudka.

V ramei auditorskych postupii jsme vyhodnotili adekvatnost posouzeni jednotlivych pozadavkii
IFRS 10 a souvisejlc prezentaci v uicetni zdvérce.

Ostatni informace uvedené ve virocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutdrni Feditel Spolecnosti.

Nds vyrok k uicetni zdavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem udemni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s icetni
zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se
Jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve viech vyznamnych (maiterialnich) ohledech vypracovéany v souladu s
prisiusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostaini informace spliuji
poZadavky pravnich predpisit na formdlni ndleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pFipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo
zpuisobilé ovlivnit usudek cinény na zdkladé ostatnich informaci.

Na zdkiadé provedenych postupti, do miry, jiz dokdazeme posoudit, uvadime, zZe

. ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou 1éZ pFedmétem zobrazeni v uceini
zavérce, jsou ve viech vvznamnych (materiainich) ohledech v souladu s vicetni zavérkou
a

. ostatni informace byly vypracovdny v souladu s pravnimi predpisy.

Ddle jsme povinni wvést, zda na zdkladé poznatkii a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pFi provadéni auditu, ostatni informace neobsahyi vyznamné (materidini) vécné



nespravnosti. V' ramci uvedenych postupii jsme v obdrienych ostatnich informacich Zadné
vyznamné (materidini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho Feditele, spravni rady a vyboru pro audit Spolecnosti za hcetni
zavérku

Statutdrni reditel Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky poddvajici vérny a poctivy
obraz v souladu s mezindrodnimi standardy ticetniho vykaznictvi ve znénim pFijatém Evropskou
unii a za takovy vnitfni kontrolni sysiém, kiery povaiuje za nezbytny pro sestaveni udeini
zaveérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo
chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je statutarni reditel Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spolecnaost schopna nepretrzité trval, a pokud je to relevanini, popsat v piiloze tceini zavérky
zdleZitosti tykajici se jejiho nepretrZitého trvani a pouziti predpokiladu nepretrzitého trvani pFi
sestaveni uceini zavérky, s vyjimkou pripadu, kdy statutdrni redite! planuje zruSeni Spolecnosti
nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nemd jinou redinou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetiho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida spravni rada a vybor
pro audit.

Odpovédnost auditora za audit wicetni zavérky

Na§im cilem je ziskat pFiméFenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas§ vyrok. Primérend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vi§e uvedenymi predpisy ve viech pFipadech v ucetni zdvérce
odhali pFipadnou existujici vvznamnou (materidlni) nespravnost. Nesprdavnosti mohou vznikat v
dusledku podvodic nebo chyb a povaiuji se za vyznamné (materidini), pokud lze rediné
predpokldadat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly oviivnit ekonomicka rozhodnutl, kterd
nZivatelé uceini zavérky na jejim zdkladé prijmou.

PFi provadeéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplathovat béhem

celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Ddle je nasi povinnosii:

. ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zdavérky
zpiisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zdakladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz
doslo v dusledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidlni)
nespravnosti zpiisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, umysing opomenuti, nepravdiva prohldaseni nebo obchazeni
vaitrnich kontrol.

. Seznamit se s vnitFnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndazor na icinnost jejiho vnitfniho
kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pFiméfenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti statutdrni Feditel Spolecnosti wved! v
pFiloze ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost powZiti predpokladu nepretrZitého trvdni pii sestaveni vicetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromaZdéné ditkazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajict z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru,



Ze takova vyznamnd (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zdvéry tykajicl se
schopnosti Spolenosti nepreirZité trvat vychdzeji z dukaznich informact, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

. Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah vcetni zavérky, véetné prilohy, a dale
1o, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpusobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutdrniho Feditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné o
planovaném rozsahu a nac¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu
ucinili, véetné zjisiénych vyznamnych nedostatki: ve vnitfnim kontrolnim systénm.

Nasi povinnosti je rovnéi poskytnout vyboru pro audit prohidSeni o tom, Ze jsme spinili
prislusné etické poZadavky tykajlci se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a
dalSich zaleZitostech, u nichz se Ize redlné domnivat, Ze by mohly mit viiv na nafi nezavislost, a
pFipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je na$i povinnosti vybrat na zdkladé zdleZitosti, o nichZ jsme informovali statutdrniho
Feditele, spravnl radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu uceini zavérky za bézny
rok nejvyznamnéjsi, a kieré tudiz predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v
nast zpravé, Tato povinnost neplati, kdyZ pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti
nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom o dané zalezZitosti neméli v nasi
zpravé informoval, protoZe lze rediné ofekavat, Ze moiné negativni dopady zveFejnéni prevazi
nad prinosem z hlediska verejného zdjmu.

Ing. Josef Haluza je statutdarnim auditorem odpovédnym za audit, na jeho? zdkladé byla
zpracovdna lato zprava nezavislého auditora.

Zprava o jinych poZadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢ldankem 10 odst. 2 narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢ 537/2014
uvddime v nasi zpravé nezavislého auditora ndsledujici informace vyzadované nad ramec
mezinarodnich standardii pro audit:

Ureni auditora a délka provadéni auditu
Auditorem Spolecnosti nas dne 30.¢ervna 2017 uréila valnd hromada Spoleénosti. Auditorem
Spolecnosti jsme prvnim rokem.

Soulad s dodateénou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nd§ vyrok k ucetni zdvérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi
dodatecnou zpravou pro vybor pro audit Spolecnosti, kierou jsme dne 24, 4. 2018 vyhotovili dle
clanku 11 narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb
Prohlasujeme, ze nebyly poskytnuty Zddné zakdazané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizent Evropského
parlamentu a Rady (EU) & 537/2014.



Spolecnosti a podnikiim, které oviadd, jsme kromé povinného auditu neposkyili jiné sluzby.

V Ostrave, dne 26.4.2018

Ovéfeni provedla auditorska spoleénost:

ACTA Audit s.r.o, W\gl

¢islo auditorského opravnéni spolenosti 568 Ing. Josef Haluza
Hviezdoslavova 29, 71600 Ostrava Cislo auditorského opravnéni auditora 2364



