Konsolidovana vyrocni zprava

za obdobiod 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018
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zakladnim kapitalem, a.s.
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Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS

¢NB

Den ocenéni

Fond

Ucetni obdobi

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem PobreZni 620/3, Praha 8, PSC
186 00

Ceska narodni banka

Posledni den Uéetniho obdobi

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 241 75 013,
se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha 4, obchodni spoleénost zapsana v
obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17610

obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Pro ucely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Zakon o auditorech

Zakon o danich z pFijmu

Zakon o ucetnictvi

ZISIF

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovani
danovych predpisti v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné zndma jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlasena pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakonUl (zakon o auditorech), ve
znéni pozdéjsich predpist

zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjsich predpist

zakon €. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

zakon ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisd

zakon ¢. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich
souvisejicich zékond, ve znéni pozdéjsich predpisu

zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich pfedpist
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Cestné prohlaseni

Tato vyrocni zprava, pti vynaloZeni veskeré primérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi, podava vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodateni Fondu a jeho skupiny za U&etni obdobi a o
vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni skupiny Fondu jako
emitenta akcii predstavujicich podil na Fondu pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, ktery ma sidlo
na tzemi Ceské republiky.

V Praze dne 11. 4. 2019
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OCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. Zastoupeny AMISTA
¢ investi¢ni spolecnost, a.s., statutarni reditel
Bc. Michal Biman, povéfeny zmocnénec
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zékladnim apitdlem, a.s. Zastoupeny AMISTA
investi I f Jpole€nost, a.s., statutarni feditel
uiek, povéieny zmocnénec




Informace pro akcionare podle § 118 odst. 4
pism. b) az k) a odst. 5 pism. a) az k) ZPKT

1. ORGANY FONDU A SKUPINY - JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

1.1  VALNA HROMADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Valna hromada je nejvyssim organem Fondu. Kazdy akcionat, ktery vlastni zakladatelské akcie, ma pravo ucastnit se
valné hromady. KaZdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma téz pravo ucastnit se valné hromady. Kazdy akcionaf,
ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma pravo obdrZet vysvétleni tykajici se
Fondu, jim ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvoreného Fondem, jehozZ investi¢ni akcie vlastni, je-li takové
vysvétleni potrebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zarfazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionarskych prav
na ni, a uplatiiovat ndvrhy a protindvrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akciemi hlasovaci
pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nalezi kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 30 % akcii, s nimiz je spojeno hlasovaci
pravo. Pri posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihlizi k akciim, s nimiz neni spojeno hlasovaci pravo,
nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykonavat; to neplati, nabydou-li tyto do¢asné hlasovaciho
prava. Neni-li valnd hromada schopna usnaset se, svold statutarni organ nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se
konala od patndacti do Sesti tydnl ode dne, na ktery byla svolana plivodni valna hromada. Nahradni valnad hromada je
schopna usnaset se bez ohledu na pocet pritomnych akcionara.

ZalezZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem vsech vlastnikl
akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pripadé projednani takové zaleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zdkon nevyZaduji vétsinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétSinou hlasl vlastnik( akcii
vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

PlUsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do pUsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to ZISIF, naleZi dle stanov Fondu vse, co do jeji plsobnosti vklada zavazny
pravni predpis, v€etné:

a) rozhodovéani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dlsledku zvyseni zapisovaného zakladniho kapitalu spravni
radou podle ust. § 511 ZOK nebo o zménu, ke které doslo na zdkladé jinych pravnich skutec¢nosti,

b) rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zdkladniho kapitdlu a o povéreni spravni rady podle § 511 zdkona o
obchodnich korporacich ¢i o moznosti zapocteni penézité pohledavky vici spolecnosti proti pohledavce na
splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcii,

c) volba a odvolani statutarniho reditele,

d) volba a odvolani ¢lenl spravni rady a jinych organt uréenych stanovami,




e) schvaleni fadné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky a v pfipadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych
vlastnich zdroju ¢i o Uhradé ztraty,

f)  rozhodnuti o volbé zplsobu uréeni Uplaty za obhospodarovéani a administraci dle ¢l. 17.1 a 17.2 téchto stanov

g) schvaleni smlouvy o vykonu funkce statutdrniho reditele,

h) schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lenG spravni rady a jinych orgdnid urcenych stanovami,

i)  schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je clenem organu spolecnosti, nez na které plyne
pravo z pravniho predpisu, ze schvdlené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho predpisu spolecnosti
schvaleného valnou hromadou

j)  rozhodnuti o zruseni spolec¢nosti s likvidaci

k) rozhodnuti o zruseni podfondu spolecnosti s likvidaci,

[) rozhodnuti o jmenovéni likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora CNB, jmenuje-li dle zdkona
likvidatora CNB,

m) schvaleni navrhu rozdéleni likvida¢niho z(statku,

n) rozhodnuti o pfeméné spolecnosti,

0) rozhodnuti o pfevzeti Ucink(l jednani ucinénych za spolecnost pred jejim vznikem,

p) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim priplatku mimo zapisovany zakladni kapital Fondu jeho
akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

g) rozhodovani o urCeni auditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,

r) rozhodovani o vytvoreni podfondu vyélenénim investi¢niho majetku spolecnosti, véetné souvisejicich dluhd,

s) rozhodnuti o dalSich otazkach, které zakon o obchodnich korporacich, zdkon o investi¢nich spolec¢nostech a
investi¢nich fondech ¢i jiny obecné zavazny pravni predpis nebo stanovy svéruji do plisobnosti valné hromady.

1.2  STATUTARNI REDITEL FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Statutarni reditel AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. (od 16. 12. 2015)
1O 274 37 558
Sidlo: Pobreini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 16. 12. 2015)
Zastoupeni pravnické osoby Bc. Michal Biman, povéreny zmocnénec (od 16. 12. 2015)
Fond ma individudlni statutarni orgdn, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento investi¢ni fond, a je
obhospodarovan prostrednictvim této osoby.

Statutdrni Feditel je statutarnim orgdnem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Statutarni reditel se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfondd, jsou-li zfizeny. Statutarni feditel mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a
jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Statutarni feditel je volen valnou hromadou Fondu.

V pUsobnosti statutarniho feditele je dle stanov Fondu:

a) ridit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,

b) provadét usneseni prijata valnou hromadou,

c) zabezpecovat radné vedeni Gcetnictvi Fondu,

d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni

ucetni zavérku spolec¢nosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,




e) svolavat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zprdvu o podnikatelské ¢innosti Fondu a stavu
jeho majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papirG pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném
trhu a zajistovat plnéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, zejm.
ZPKT,

h) predkladat valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni ucetni zavérky a konsolidované ucetni

zavérky, pfip. k prezkoumani dalSich zprav vypracovdvanych emitentem cennych papirl pfijatych k
obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis

i) ménit stanovy Fondu v souladu s & 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni
Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

Statutdarni reditel urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Statutarni feditel disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu ¢innosti
investi¢ni spole¢nosti. Povéreny zmocnénec statutarniho feditele disponuje predchozim souhlasem €NB k vykonu své
funkce.

Statutarni feditel nezfidil Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Vzhledem k tomu, Ze statutdrnimu organu nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy tykajicimi se
obhospodarovani investic¢nich fond udélovany ze strany akcionart Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodarovani
Fondu, neni statutarni organ opravnén pozadat nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 ZOK o udéleni pokynu
tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutarni organ vSak mizZe pozadat o sdéleni nezdvazného stanoviska ¢i doporuceni
tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy Fondu ¢i jiné subjekty, a to za podminek uréenych statutem
Fondu ¢i vnitfnimi pfedpisy Fondu.

1.3  SPRAVNi RADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Pfedseda spravni rady: Ing. Petr Siko$ (od 16. 12. 2015)
narozen: 29. 2. 1967
vzdélani: vysokoskolské

Clen spravni rady: Ing. Alice Siko$ova (od 16. 12. 2015)
narozena: 24.7.1971
vzdélani: vysokoskolské

Clen spravni rady: Ing. Kamil Marvanek (od 16. 12. 2015)
narozen: 21. 3. 1962
vzdélani: vysokoskolské

Spravni rada dohlizi na fadny vykon ¢innosti Fondu, jakoz i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Do plasobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji zakon svéruje do pUsobnosti valné
hromady nebo ledazZe ji zdkon nebo stanovy v souladu se zakonem svéfuji do plsobnosti statutarniho feditele ¢i jiného
organu Fondu.

Spravni rada dale dle stanov Fondu:

a) prezkoumava fadnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Ucetni zavérku a navrh na




rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadrent;
predkldda valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéfeni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky,

pfip. k pfezkoumani dalsich zprav vypracovavanych emitentem cennych papirl pfijatych k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zdvazny pravni pfedpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu.

Spravni rada se sklada ze tfi ¢lend, volenych valnou hromadou.

Spravni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend. K pfijeti usneseni je
zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina ¢lenl spravni rady. Kazdy ¢len spravni rady ma jeden hlas. V pripadé
rovnosti hlast je rozhodujici hlas pfedsedy spravni rady.

Radna zasedani spravni rady svolava predseda spravni rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla $estkrat za rok.
V pripadé, Ze spravni rada neni svolana po dobu delsSi nez 2 mésice, mlzZe o jeji svolani pozadat predsedu kterykoli jeji
¢len, a to s poradem jedndni, ktery urci. Pfedseda sprdvni rady svola spravni radu také tehdy, pozada-li o to statutarni
organ, a to s pofadem jednani, ktery statutarni organ urcil; neucini-li tak bez zbytec¢ného odkladu po doruceni zZadosti,
muUzZe ji svolat sam statutarni organ.

1.4 VYBOR PRO AUDIT FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Predseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 29. 12. 2015)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 plsobil na pozici
vedouci finan¢ni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku
2006 do soucasnosti plsobi ve spolecnosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vykonny reditel, predseda
predstavenstva a ¢len dozordi rady.

€Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Be¢vér (od 29. 12. 2015)

narozen: 17. 1. 1980

Vlystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA IS, kde postupné zastava
pozice sales manaZer, manaZer oddéleni pro licencni zaleZitosti, pracovnik oddéleni cennych papir(i a account manazer.
Drive také pUsobil ve spolecnosti Raiffeisenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 1.1.2018)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V rdmci AMISTA IS se vénuje komplexnimu financnimu tizeni spolec¢nosti.
Predtim pulsobil na vedoucich pozicich ve spolecnostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a vyvojem informacnich
systému.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o Ucetnictvi zfidil
ke dni 29. 12. 2015 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje ucinnost vnitini kontroly, systému fizeni rizik,
ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani Ucetni zavérky Fondu a predklada
fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuceni k zajisténi integrity systém ucetnictvi a financéniho vykaznictvi.
Dale doporuduje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni fadné oddvodni.




Vybor pro audit se skldda ze 3 ¢lend, volenych valnou hromadou. Vsichni navrzeni ¢lenové vyboru pro audit splnili
zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém prvnim
zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za predsedu Ing. Vita Vareku. Pfedseda svoldva a tidi zasedani vyboru
pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnéset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend. K pfijeti usneseni je
zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢lenl vyboru pro audit.

Vybor pro audit neztidil Zzddny poradni organ, vybor ¢i komisi.

1.5  POLITIKA ROZMANITOSTI FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Fond ve vztahu k statutarnimu organu, kontrolnimu orgdnu a vyboru pro audit neuplatfiuje Zadnou specifickou politiku
rozmanitosti. Divodem je predevsim skutecnost, Ze volba téchto orgdni je v plisobnosti valné hromady Fondu, procez
toto rozhodnuti nemUze Fond v zasadé ovlivnit. Fond se principialné hlasi k dodrzovani zasad nediskriminace a rovného
zachazeni a dba na to, aby organy byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti a zkuSenosti svédci o jejich
zpUsobilosti k fadnému vykonu funkce.

1.6  DCERINE SPOLECNOSTI

PLZENSKY GOLF PARK, a.s.

Sidlo: Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina
Velikost majetkové ucasti

a hlasovacich prav: 26,65 %

Statutdrni organ - Pfredstavenstvo

Predseda Ludék Keltycka (od 19. 12. 2018)
dat. nar.: 19. Unora 1975
bytem: Na Husinci 1150, Nové Mésto, 337 01 Rokycany

¢len Michal Biman (od 26. 1. 2016)
dat. nar.: 10. Bfezna 1971
bytem: Dlouha 417/45, Lobzy, 312 00 Plzen

¢len Ing. Martina TvarGzkova (od 26. 1. 2016)
dat. nar.: 5. Kvétna 1975
bytem: Zlatd 588, Zruc, 330 08 Zruc¢-Senec

Funkce jednatelé
ZpUsob jednani Za spolecnost jedna ve vSech vécech predseda predstavenstva samostatné
nebo spolecné alespon dva ¢lenové predstavenstva.




' 2. OSTATNi VEDOUCI OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

2.1 OSTATNi VEDOUCi OSOBY

Zadné dalsi osoby nemaji funkci vedouci osoby ve Fondu.

2.2 PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Mgr. Richard Opolecky
narozen: 1983
vzdélani: Zapadoceska Univerzita v Plzni, Pravo a pravni véda

Mgr. Richard Opolecky je zaméstnan ve spole¢nosti AMISTA IS na pozici portfolio manaZera od 10. 4. 2017. Pred
pfichodem do AMISTA IS pracoval v developerské spolecnosti Aperta Group a.s., ha pozici pravnik, kde ziskal zkuSenosti
pti fizeni developerskych projektid a pravnim zastoupeni spolecnosti. Pfedtim pracoval sedm let v bance Citibank plc, na
pozici pravnik, kde ziskal zkuSenosti v oblasti regulatoriky a ptipravy vnitfnich predpis(.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spole¢nosti AMISTA IS na pozici portfolio manazera od 15. 3. 2016. Pfed pfichodem do
AMISTA IS pracoval pét let na pozici privatniho bankére ve spole¢nosti Sberbank CZ, a.s., majici ve spraveé top affluent
klientelu se zamérenim primarné na investi¢ni poradenstvi, oblast kapitdlového trhu a financovani. Predtim sbiral
praktické zkuenosti mimo jiné v Ceské spofitelng, a.s., na pozici investi¢ni specialista pro affluent klientelu, a u
obchodnika s cennymi papiry, spolec¢nosti BH Securities, a.s.

3. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odménovani pracovniki Fondu nale#i do plisobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové statutarniho
a kontrolniho organu vykonavaji svoji ¢Cinnost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichZ je vidy upravenai jejich odména
véetné vsech jejich slozek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy véetné odménovani musi byt
schvéleny valnou hromadou Fondu.

3.1 STATUTARNi ORGAN

Ridici osobou Emitenta je obhospodaFfovatel AMISTA investiéni spole¢nost, a.s. - pfi vykonu funkce ji zastupuji Ing. Petr
Janousek a Bc. Michal Biman. Princip jeho odménovani spociva ve fixni a variabilni Uplaté stanovené na zakladé smluv o
vykonu funkce a smlouvé o administraci takto: odména za vykon funkce ¢ini 0,05 % rocné z primérné roc¢ni hodnoty
celkovych investi¢nich a neinvesticnich aktiv Fondu s minimalni mési¢ni Uplatou ve vysi 20 tis. K¢ za kazdy zapocaty
mésic.
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Odména za administraci ¢ini 0,10 % roc¢né z priimérné ro¢ni hodnoty aktiv Fondu s minimalni mésiéni Uplatou ve vysi 50
tis. K¢ za kaZdy zapocCaty mésic, ve kterém administrator administraci provadi.

3.2 KONTROLNi ORGAN

Pfedseda spravni rady: Ing. Petr Sikos (od 16. 12. 2015)
narozen: 29. 5. 1967
vzdélani: vysokoskolské

€len spravni rady: Ing. Alice Siko%ovd (od 16. 12. 2015)
narozena: 24.7.1971
vzdélani: vysokoskolské

€len spravni rady: Ing. Kamil Marvanek (od 16. 12. 2015)
narozen: 21. 3. 1962
vzdélani: vysokoskolské

Spravni rada dohlizi na radny vykon cinnosti spolecnosti, jakozZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi predpisy.

Do plsobnosti spravni rady nalezi jakdkoliv véc tykajici se spolecnosti, ledaze ji zakon svéfuje do plsobnosti valné
hromady, nebo ledazZe ji zakon nebo tyto stanovy v souladu se zakonem svéfuji do plsobnosti statutarniho feditele ¢i
jiného organu spolecnosti.

Spravni rada prezkoumdva fadnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Géetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadreni.

Clenové spravni rady od Emitenta nepfijali Zddny penéZity ani adny nepenézity piijem. Spravni rada nema stanoveny
principy odménovani a jeji funkce je bezplatna.

Clenové spravni rady drzeli ve svém vlastnictvi celkem 260 zakladatelskych akcii a 65 investi¢nich akcii Fondu.

4. UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRIJALI V UCETNiM OBDOBI
CLENOVE STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU A OSTATNi OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

4.1 STATUTARNI ORGAN

PFijmy c¢lend statutarniho organu: 240 tis. K¢ (odména za vykon funkce) a 600 tis. K¢ (odména na zakladé smlouvy o
administraci).

S vykonem funkce nejsou spojena Zadna nepenézita plnéni.

4.2 DOZORCi ORGAN
S vykonem funkce nejsou spojena Zadna penézitd a nepenézita plnéni.

4.3 OSTATNI OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

Fond neevidoval v U&etnim obdobi ostatni osoby s Fidici pravomoci.
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5. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU
A OSTATNICH OSOB S RiDiCi PRAVOMOCI

Clenové spravni rady drzeli ve svém vlastnictvi celkem 260 zakladatelskych akcii a 65 investi¢nich akcii Fondu. V majetku
¢len( statutdrniho orgénu nejsou zadné cenné papiry Fondu.

K cennym papirdm predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zddné opce ani srovnatelné investi¢ni nastroje, jejichz
smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutarniho nebo dozorciho organu Fondu nebo které by byly uzavieny ve prospéch
téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrzi vySe jmenované cenné papiry ani neptfimo, tedy prostfednictvim
tretiho subjektu.

6. ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRiSTUPU KRIZIKUOM VE VZTAHU K PROCESU
VYKAZNICTVi

Skupina Fondu na zakladé ust. § 23a Zakona o Ucetnictvi pouZila mezindrodni Ucetni standardy harmonizované
evropskym pravem pro sestaveni GUéetni zavérky ke Dni ocenéni. U&etnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé vieobecné
zavaznych pravnich predpisd upraveno rovnéz soustavou vnitfnich predpist a metodickych postup, plné respektujicich
obecné zdvazné Ucletni pfedpisy a standardy.

Pfistup do Uéetniho systému Fondu je p¥isné Fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Uéetni doklady jsou Gétovany
po predchozim fadném schvéleni opravnénymi osobami, pticemz zplsob schvalovani je upraven vnitfnim predpisem.
Platebni styk je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veskeré platby jsou provadény
oddélenim vyporadani. Tento zpUsob Uhrad zamezuje potenciondini moznosti, kdy by jedna a tatdZz osoba provedla
uzavieni obchodniho vztahu, zauctovala z ného vyplyvajici Ucetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch
obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou urovnich - interné, prostrednictvim
fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje rocni ucetni zavérku Fondu.
Interni kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti vnitfniho auditu a déle fadu kontrolnich
prvk(, provadénych kontinudlné (napf. kontrola zauctovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku,
inventarizace, kontrola Ctyr oci apod.), v rdmci kterych je proces kontroly pribézné vyhodnocovan.

7. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Fond vydava dva druhy cennych papirG:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse je téZ uvadéna
v obchodnim rejstfiku. Zapisovany zakladni kapitdl Fondu ¢ini 4000 000 K¢ a je rozdélen na 400 ks kusovych
zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelské akcie spolecnosti jsou vydany jako cenné papiry
na rad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Podil
na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii ur¢i podle poctu akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni
upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile II. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spolecnosti, na jejim zisku a na likvidacnim
zGstatku pfi jejim zruSeni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvida¢nim zlstatku vznikd pouze z hospodareni
spolecnosti s majetkem, ktery nepochazi z investi¢ni ¢innosti Fondu, resp. neni zarfazen do Zadného podfondu. Se
zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zdkon jinak. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii
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je podminéna souhlasem statutdrniho organu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na
ucet spolecnosti, ani Zddné jiné zvlastni pravo.
Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drZeni akcionarG Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich Uschovu. Fond prostfednictvim svého
administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitel( zakladatelskych akcii v seznamu akcionara.

b) investicni akcie - Fond vydava investi¢ni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho investicni ¢asti. Investi¢ni akcie
predstavuji stejné podily na fondovém kapitdlu investi¢ni ¢asti Fondu. Investicni akcie jsou vyddvany jako akcie kusové,
tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investicni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno
investora.

Fond vydava jednu tfidu investi¢nich akcii. Investi¢ni akcie jsou od 4. 1. 2016 pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu Burza cennych papirl Praha, a.s. Investi¢ni akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalsimi
pravnimi predpisy a Upravou v oddile Ill. stanov Fondu.

Prava spojena s investicnimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem z investi¢ni ¢innosti
Fondu a na likvidaénim zlstatku pouze z investi¢ni ¢innosti Fondu. S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo na jejich
odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na ucet investicni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji. S investi¢nimi
akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zdkon nestanovi jinak.

Evidence investicnich akcii

Evidence investi¢nich akcii vyddvanych Fondem je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi ZPKT. CentrdIni evidenci
emise vede Centralni depozitaf cennych papirl, a. s. Investi¢ni akcie Fondu v drZeni jednotlivych investortd jsou tak
evidovany na jejich majetkovych Gctech vlastnikd cennych papird. Investofi jsou povinni sdélovat Ucastniku Centralniho
depozitare cennych papirl, a. s., u néhoz maji veden svlj majetkovy ucet, veskeré zmény ve svych identifikacnich
udajich.

8. ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY
Informace o odménach Gétovanych za Uéetni obdobi auditory v élenéni za jednotlivé druhy sluzeb jsou uvedeny v piiloze

ucetni zavérky (oddil ,,Spravni naklady”), ktera je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.

Auditorem fondu je spole¢nost ACTA Audit s.r.o. ICO: 058 05 198 se sidlem Hviezdoslavova 565/29, PSC 716 00, Ostrava
Radvanice.

9. KODEX RiZENi A SPRAVY FONDU

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu pfijala soubor vnitfnich predpisd schvalenych statutdrnim organem
obhospodarovatele Fondu. Tyto vnitfni predpisy vychazeji z poZadavkll stanovenych vSseobecné zavaznymi pravnimi
predpisy, véetné pravnich predpisti Evropské unie, jsou pravidelné aktualizovany a jsou predkladany CNB. Rovnéz
podléhaji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu. Mezi tyto vnitini predpisy patfi mj. vnitfni pfedpisy upravujici
vykon obhospodarovani fondu a vykon tizeni a spravy fondu. Oblastmi, které jsou vnitfnimi predpisy upraveny, jsou
napftiklad:

- Interni pravidla outsourcingu

- Pravidla fizeni rizik, dodrZovani limitl a fizeni likvidity
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- Ugetni postupy a pravidla G¢tovani

- Pravidla vnitfni kontroly
- Systém vnitfni komunikace
- Opatfeni proti prani $pinavych penéz a financovani terorismu

Nahlédnuti do vnitfnich predpist AMISTA IS, vztahujicich se k Fondu, je moZné na zadkladé predchozi Zzadosti v sidle
Fondu. AMISTA IS je soucasné ¢lenem AKAT a fidi se také jejim etickym kodexem.

Vzhledem k vyse uvedenému Fond nepfijal Zadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.

10. STRUKTURA VLASTNiHO KAPITALU EMITENTA A DCERINYCH SPOLECNOSTI

10.1 FOND (MATERSKA SPOLECNOST)

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v Ucetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této vyrocCni zpravy.
Cenné papiry vydavané Fondem:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu: 100 %
Pocet emitovanych akcii v ob&hu ke konci U¢etniho obdobi: 400 ks
Pocet akcii vydanych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

b) Druh: Investi¢ni akcie
ISIN: CZ0008041886
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovand
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Pocet emitovanych akcii v ob&hu ke konci U&etniho obdobi: 100 ks
Pocet akcii vydanych v U¢etnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v U¢etnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.
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10.2 DCERINE SPOLECNOSTI:

. PodilnaZK a .
Dcerina ; . . o+ . . . i Stupen
. Sidlo spolecnosti IC: Zemé pusobeni  hlasovacich .. .
spolecnost , zavislosti
pravech (v %)

PLZENSKY  GOLF Horomyslickd 1, Nova . .
, - 26 33 65 88 Ceska republika 26,65 Lo
PARK, a.s. Hut, 330 02 DySina Podstatny vliv

Zakladni kapital: 177 080 000,- K¢, vlastni kapital: 138 957 tis. KC (predbézny vysledek roku 2018).

11. OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho organu. Statutarni organ udéli souhlas
s pfevodem pisemné na zadost akcionare v pfipadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii splfiuje veskeré pozadavky na
osobu akcionare spolecnosti jako fondu kvalifikovanych investor(, stanovené statutem, jakoZ i obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, a to bez zbyte¢ného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s pfevodem zakladatelskych akcii mezi
stdvajicimi akcionafi je vydavan neprodlené bez potreby kontroly. V pfipadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava
k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika.
K ucinnosti prevodu akcie v podobé listinného cenného papiru viici administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény
vlastnika pfislusné akcie a jeji predloZeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcii
prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim pfedkupni pravo, ledaze
vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

K pfevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) predchozi souhlas statutarniho organu Fondu k
takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutarni organ vyda souhlas s pfevodem za situace, kdy nabyvatel
investi¢nich akcii Fondu spliuje veskeré pozadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu kvalifikovanych investord
stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbytecného odkladu po jeho
kontrole. Souhlas s prevodem investi¢nich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je vydavan neprodlené bez potieby
kontroly. Omezeni prevoditelnosti investicnich akcii se nevztahuje na investi¢ni akcie, které byly prijaty k obchodovani
na regulovaném trhu.

V pripadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k investicnim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbytecného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K G¢innosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného papiru
vici administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény vlastnika prislusné akcie a jeji predlozeni administratorovi
Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel investi¢nich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému
nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlizi.
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r 12. AKCIONARSKE STRUKTURY KONSOLIDACNIHO CELKU

12.1 FOND (MATERSKA SPOLECNOST)

Struktura akcionard ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

V procentech Podil na Podil na
zakladnim  hlasovacich

kapitalu pravech

Pravnické osoby celkem 0,00 0,00
Fyzické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Milan Bufka, dat. nar. 24. 6. 1969 7,50 7,50
LETENIA a.s., ICO: 261 73 620 7,50 7,50

Jan Sykora, dat. nar. 18. 1. 1972 20,00 20,00

Petr Siko$, dat. nar. 29. 5. 1967 65,00 65,00

13.  VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiMI PRAVY

Fond nevydava vyjma vyse uvedenych druh( cennych papir(i Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno zvlastni
pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochazejicim z investi¢ni ¢innosti Fondu, ale je
s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostiednictvim hlasovaciho prava, které je s témito akciemi spojeno, pokud zdkon
nestanovi jinak. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno
pravo na zpétny odkup Fondem.

14. OMEZENi HLASOVACICH PRAV

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investi¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

V ptipadé, kdy valna hromada hlasuje o:

a) zméné prdv spojenych s uréitym druhem investi¢nich akcii;
b) zméné druhu nebo formy investicnich akcif;
c) dalsi zalezitosti, pro kterou zdkon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji soucasné akcionari, ktefi vlastni investi¢ni akcie, a akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém pripadé
je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

15. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNiZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou zndmy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionafi Fondu a které by soucasné mohly mit za nasledek snizeni
prevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Fondu nebo snizeni hlasovacich prav.

16.  ZVLASTNi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI{ CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zddn4 zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lent statutarniho organu a zménu stanov Fondu.
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Cleny statutarniho organu voli a odvoldva valna hromada Fondu.

O dopliiovani a zménach stanov rozhoduje valna hromada Fondu na ndvrh statutarniho organu nebo na zdkladé

protindvrhid akcionar(, resp. investorl Ucastnicich se valné hromady nebo na navrh spravni rady, pokud valnou hromadu

svolava spravni rada a navrhuje potfebna opatfeni.

17.  ZVLASTNi POSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni pGsobnost statutarniho ani kontrolniho orgénu podle zakona upravujiciho

pravni poméry obchodnich spolecnosti a druzstev.

V plsobnosti statutdrniho feditele je dle stanov Fondu:

a)

e)

f)

g)

i)

ridit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
provadét usneseni pfijata valnou hromadou,
zabezpecovat radné vedeni Gcetnictvi Fondu,

predklddat valné hromadé ke schvdleni fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni
ucetni zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

svolavat valnou hromadu,

vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a stavu
jeho majetku,

vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papira pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném
trhu a zajistovat plnéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zédvaznymi pravnimi pfedpisy, zejm.
ZPKT,

predklddat valné hromadé ndvrhy na uréeni auditora k ovéfeni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni
zavérky, prip. k prezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papird pfijatych k
obchodovani na evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zavazny pravni pfedpis

ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni
Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

na zakladé navrhu spravni rady schvalovat zmény statutu spolecnosti a jednotlivych podfonda

Do pUsobnosti spravni rady naleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do plsobnosti valné hromady,

nebo ledazZe ji zdkon nebo stanovy Fondu v souladu se zdkonem svéfuji do plisobnosti statutarniho reditele ¢i jiného

orgdnu spolecnosti.

Spravni rada dale dle stanov Fondu:

e) prezkoumava fadnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Ucetni zavérku a navrh na

rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadrent;

f)  predklada valné hromadé ndvrhy na urceni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky,

pfip. k pfezkoumani dalsich zprav vypracovdvanych emitentem cennych papir( prijatych k obchodovani na

evropském regulovaném trhu, o nichzZ to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

g) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

h) navrhuje zmény statutu Fondu.

17




18. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Fond neuzavrel Zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou ucinnosti, zméni se nebo zaniknou
v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku nabidky pfevzeti.

19. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENi PRI SKONCENI{ JEJICH FUNKCE

Fond neuzavrel se ¢leny statutarniho organu nebo se zaméstnanci zadné smlouvy, kterymi by byl zavazan k pInéni pro
pfipad skonéeni jejich funkce nebo zaméstndni v souvislosti s nabidkou prevzeti.

20. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Fond nemd zadny program, na jehoz zékladé je zaméstnanclim nebo ¢lenim statutarniho organu Fondu umoznéno
nabyvat Ucastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry i jind prava k nim za zvyhodnénych podminek.

21. DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

ProtoZe na neinvesticni Casti Fondu neprobiha zadna ekonomicka cinnost, nejsou k zakladatelskym akciim Fondu
vyplaceny dividendy.

Hospodarsky vysledek investicni ¢asti Fondu vznikd jako rozdil mezi vynosy z majetku z investi¢ni ¢innosti Fondu a
naklady na zajisténi ¢innosti investi¢ni ¢innosti Fondu. Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosd z majetku
investicni ¢asti Fondu nélezi do plsobnosti valné hromady Fondu.

Vynosy z majetku v investicni ¢asti Fondu se pouZiji ke kryti nakladu, nestanovi-li obecné zdvazné pravni predpisy nebo
statut Fondu jinak. Pokud hospodareni investi¢ni ¢asti Fondu za ucetni obdobi skonci ziskem, mize byt tento zisk pouzit
(i) k vyplaté podilu na zisku nebo (ii) k investicim smérujicim ke zvySeni hodnoty majetku investi¢ni ¢asti Fondu. Pokud
hospodateni investiéni ¢asti Fondu za U&etni obdobi skonéi ztratou, bude tato ztrata hrazena ze zdrojil investi¢ni &asti
Fondu. Ke kryti ztraty se pfednostné pouZije nerozdéleny zisk z minulych let. Nestaci-li tyto prostfedky investi¢ni ¢asti
Fondu ke kryti ztraty, musi byt ztrata v roce nasledujicim po ucetnim obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta snizenim
kapitalového fondu, byl-li ztizen.

Pfripadny zisk Investi¢ni ¢asti Fondu mizZe byt pouZzit k opétovnym investicim sméfujicim ke zvySeni hodnoty majetku
Fondu a Fond tak nemusi vyplacet Zadny podil na zisku ¢i vynosech.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na podil na zisku je den urceny v souladu s ust. § 351 ZOK. Podil na zisku je splatny
do tfi mésich ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu uéinéno rozhodnuti o rozdéleni zisku. Podil na zisku vyplaci
Fond na své naklady a nebezpeci pouze bezhotovostnim prevodem na ucet investora uvedeny v seznamu akcionar.
Pravo na vyplatu podilu na zisku, o jehoZ vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se proml¢uje v obecné
trileté lhaté.

V Ucetnim obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena 7adna dividenda.

V Géetnim obdobi predchazejicim Uéetni obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena zadna dividenda.
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22. VYZNAMNA SOUDNI A ROZHODCi RiZENi:

V U&etnim obdobi probihala nasledujici soudni nebo rozhodg¢i fizeni, kterd mohla mit nebo v nedavné minulosti méla
vyznamny vliv na financni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny:

Fond byl Zalovan fyzickou osobou o zaplaceni 344 010 K¢ s pfislusenstvim. Soud prvého stupné Zalobci pfiznal narok na
zaplaceni Zalované Castky. Proti rozhodnuti soudu prvého stupné bylo podano odvolani, kterému vsak nebylo odvolacim
soudem vyhovéno. Fond uhradil naroky Zalobce dle pravomocného rozsudku.

Stejna fyzicka osoba opétovné zazalovala fond koncem roku 2018 o zaplaceni 207 607,50 K¢ s prislusenstvim. Soud vydal
platebni rozkaz, proti kterému byl podan odpor. Cekd se na nafizeni jednani ve véci.
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Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti a stavu majetku investicniho fondu a
majetkovych Ucasti

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 241 75 013,
Fond se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha 4, obchodni spoleénost zapsanad v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17610

Ucetni obdobi obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

1. PREHLED PODNIKANi

Fond byl zapsan do seznamu vedeného CNB podle § 597 Zidkona dne po nabyti Gcinnosti Zakona, protoZe mu bylo
udéleno povoleni k ¢innosti rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&.j.: 2011/12383/570, Sp. 2011/1843/571 ze dne 20. 10.
2011, jez nabylo pravni moci dne 20. 10. 2011.

V pribéhu sledovaného Ugetniho obdobi Fond vykonaval béZnou &innost ve smyslu ust. § 95 odst. 1 pism. a) zdkona ¢.
240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech v souladu se svym statutem. Zdrojem p¥ijmu byly
zejména pfijmy z pronajmd nemovitého majetku a z prodeji nemovitosti. Nemovitosti Fondu se nachazi na uzemi
Plzeriského kraje, zejména v Plzni a nejbliz&im okoli. V U¢etnim obdobi Fond pofidil do svého majetku bytovou jednotku
v Praze.

Hlavnim zdrojem pfijmU z pronajmu byl pronajem priimyslovych hal v aredlu v Plzni na Karlové a pronajem kancelarskych
prostor v administrativni budové v Plzni, Brojové ul.

V praibéhu Ucetniho obdobi Fond nezaved| 74dné nové vyznamné produkty ¢i sluzby.

Fond neeviduje Zadna omezeni vyuziti zdroju jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly ovlivnit provoz Fondu.
Fond nezaved| ve sledovaném obdobi vyznamné nové produkty a sluzby. Fond plsobi na ¢eském trhu a neni zavisly na
patentech nebo licencich.
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2. NEMOVITOSTI, STROJE A ZARIZENI

NiZe v tabulce je uveden prehled vyznamnych dlouhodobych hmotnych aktiv Fondu:

katastralni

& 1204/242

21

popis . ) p.&./¢E.p. uéel
uzemi
. . . pozemek, na kterém stoji administrativni budova;
Brojova ul., pozemek p.¢. 3129/3 Plzer 3129/3 ) N o i
jednotlivi najemci (najemni smlouvy)
SKODA areal Ohrada - . pozemek, ktery je zastavén halami a budovami bez
o y Plzen 8570/1 . C
nezastavéna parcela p.¢. 8570/1 ¢€.p.; jednotlivi najemci
Plzen - Karlov - zastavéna plocha . . ..
. Plzen 8490/31 pozemek, zastavén halo v pronajmu
p.& 8490/31
Plzen - Karlov - ostatni plochy p.c. . pozemek, manipulaéni plocha ¢astecné zastavéna a v
Plzen 8490/1 .
8490/1 pronajmu
Plzen - Karlov - ostatni plochy p.c.
P vP Plzen 8490/4 pozemek, manipulaéni plocha
8490/4
Plzen - Karlov - ostatni plochy p.¢. ozemek, manipulacéni plocha zastavénd av
plochy PlzeR 8492/1 pozem P P
8492/1 prondjmu
Plzen - Karlov -ost.plochy-zahrada . pozemek, zahrada (investic¢ni zdamér - nabidka k
o . Plzer 8455/2 .
v Uz.pldnu p.¢. 8455/2 prodeji)
Plzen - Karlov -ost.plochy-zahrada . pozemek, zahrada (investic¢ni zdamér - nabidka k
B Plzer 8536/1 .
p.¢.8536/1 prodeji)
Plzen - Karlov -ost.plochy-zahrada . pozemek, zahrada (investic¢ni zdamér - nabidka k
) Plzen 8536/2 "
p.¢.8536/2 prodeji)
Plzer - Karlov -ost.plochy-
. L. P v Plzen 8472/2 pozemek, manipulaéni plocha
manipulaéni p.¢.8472/2
Liné (Sulkov) - ostatni neplodna
. ( ) P Liné 1074/1 pozemek - dlouhodoby pronajem
p.£.1074/1
Plzen-Valcha -ostatni neplodna — na vyuzitelné ¢asti pozemku planovano rozsireni
N Valcha 2350/1 L.
p.¢.2350/1 obytné zény
Ejpovice-vodni plocha -p.¢.
P P P Ejpovice 295/4 rozvoj rekreacnich aktivit
295/4 (430 413 m2)
Klabava-ostatni plocha L, . 3
. L. . terénni Upravy — rekultivace pozemku pro budouci
manipulacni- p.¢. 129/1 (odd i.¢. Klabava 129/1 o
komer¢ni vyuZiti
101441,2,3) 156 617m?2
Budova Brojova ¢€.p.2113 —
! . P Plzen 3129/3 administrativni budova — prondjem kancelafi
VPU1600 na p.¢. 3129/3
Udrzbaiska dilna - Karlov — 3 , .. .
Plzen 8490/9 skladova hala — pronajem vice najemcim
PKH1100
Dvoulodni hala - Karlov - PKH5500 Plzen 8492/24  skladova hala - prondjem
Butov - budova hlavni Butov ¢.p. 16 rekreacni stfedisko - pro ndjem
Trojlodni hala - Karlov - PKH5100 Plzen 8490/31  vyrobni hala - prondjem
Praha, Kav¢i hory — bytova jednotka | . o
Podoli ¢.p. 1204 byt - prondjem




K vyznamnym nemovitostem Emitent doplnuje:

Celkova podlahova plocha bytové jednotky Praha, Kavci hory — bytova jednotka ¢. 1204/242 je 101,3 m2, dispozice 3 +
kk. Byt se nachazi na parcele ¢. 969/9, k bytu nélezi lodzZie, sklepni kéje a parkovaci misto v podzemnim parkovisti.
Pronajem bytu byl uzavfen v prosinci 2018, uzivani je od 1/2019 s cenou 40 tis. K¢/mésic. Byt se nachazi v novostavbé —
developersky projekt souboru péti obytnych dom( CASTLE VIEW na Kavcich horach s jedineénym vyhledem na Prahu,
investor Sun Property, a.s., realizace 2017.

K hale PKH1100 na pozemku ¢. 8490/9 Emitent doplfiuje, Ze jde o zdénou budovu rozdélenou na velkou skladovou halu
s kancelafi a 3 mistnosti o velikosti 72 — 84 m2. Ugel skladovani, aktualné jsou zasmluvnéni 4 riizni najemci.

K Butov — budova hlavni: v budové se nachazi kuchyné, jidelna, bufet, v ¢asti budovy je ubytovaci kapacita cca. 35 ldzek,
v pfizemi jsou umistény sklady a technologie — vodarna, kotelna.

Ejpovické jezero — pozemek p.¢. 295/4, vodni plocha v katastralnim uzemi Ejpovice p.¢. 295/4 s vymérou 422 tis. m2, na
kterém je planovan rozvoj rekreacnich aktivit na vodni ploSe a navazujicich pozemcich

Mezi dalsi pro Emitenta vyznamné nemovitosti patri také:

Skladka Sulkov - pozemek p.¢. 1074/1, ostatni pl. v katastralnim Gzemi Liné na p.¢. 1074/1, ktery je v dlouhodobém
pronajmu za Uc¢elem provozovani fotovoltaické elektrarny;

Rekreacni stfedisko Butov - pozemek st.p.¢. 222, zastavéna pl. v katastralnim Uzemi Butov, p.c. st. 222, ktery je zastavén
hlavni budovou arealu €.p. 16 kde jsou v planu opravy objektu;

Ejpovice, Dysina - severovychodni fiéni tunel v katastralnich izemich Ejpovice a Dysina p.¢. 482/6 a 1 213/1, kde bylo
bylo ztizeno pravo stavby investorovi malé vodni elektrarny k pozemklm v k.u. DySina a Ejpovice navazujicim na tunel;
vystavba MVE byla zahdjena na konci roku 2018;

Vodni plocha a vodni dilo Klabavské prehrady na LV €. 467 a 312 zahrnuijici 85 jednotlivych parcelnich cisel v majetku
Emitenta, kde byl v roce 2018 realizovan prodej Povodni Vltavy.

Fond neeviduje zadné problémy v oblasti Zivotniho prostredi, které by mohly ovlivnit vyuZiti hmotnych dlouhodobych
aktiv.

3. HLAVNI INVESTICE

Ve sledovaném obdobi Fond koupil bytovou jednotku €. 1204/242 v nové postaveném bytovém domé ¢€.p. 1204 v Praze,
k.u. Podoli za celkovou kupni cenu 17 017 tis. K& Majetek byl pofizen za ucelem jeho prondjmu.

V Ucetnim obdobi Fond investoval zejména do rekonstrukce haly PKH51 v priimyslovém arealu v Plzni na Karlové. V hale
byla vybudovana kanceldrska vestavba, vyménéna okna a svétliky, zfizeny nové vodovodni a kanalizacni pripojky,
osazena vymeénikova stanice a novy systém vytapéni. Rekonstrukce hal je financovana z bankovniho Gvéru, investice je
Castecné splacena najemcem haly formou zvyseného najemného v rdamci dlouhodobého pronajmu.

V primyslovém arealu na Karlové déle byla zrekonstruovana pozarni nadrz, zrekonstruovana ¢ast obvodové stény haly
PKH529.
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Byla zavazné objednana nova trafostanice pro administrativni budovu v Brojoveé ul. v Plzni s terminem realizace v bfeznu
2019.

V arealu rekreacniho stfediska Butov byla u ¢tyf rekreaénich chatek vyménéna elektroinstalace opravena terasa hlavni
budovy, ktera byla v havarijnim stavu.

Ve sledovaném ucetnim obdobi byly realizovany nasledujici prodeje nemovitého majetku:
- prodej pozemk (manipulaéni plocha) v Borské ul. v Plzni v k.U. Plzen
- prodej pozemku (manipulaéni plocha) v k.u. Valcha

- prodej pozemk tvofticich vodni plochu Klabavské prehrady, k.. Rokycany.

Fond dlouhodobé pronajal fi¢ni tunel na fece Klabavé a zfidil pravo stavby na dobu 30 let k pozemk(im v k.U. Ejpovice
navazujicim na ficni tunel za icelem vybudovani malé vodni elektrarny. Koncem roku 2018 investor zahdjil dlouhodobé
planovanou stavbu MVE.

V pribéhu sledovaného obdobi zastupci Fondu jednali se zajemci o koupi verfejné nabizenych investi¢nich pozemkd v

Gzemi Zeleného trojuhelniku v Plzni na Borech a vyhodnocovali jejich nabidky. Cast nabizenych pozemk( v jiZni ¢asti
Uzemi o vymére cca. 4 ha je rezervovana konkrétnimu zajemci.

4. CINNOST FONDU A SKUPINY V UCETNiM OBDOBI

Cinnost Fondu byla zaméfena na zvyseni efektivity vynosu z najm@ a zaroveri ziskavani solventnich a spolehlivych
najemcu.

Hlavni investice v Ucetnim obdobi jsou uvedeny v kapitole Hlavni investice.
Pfi sjedndvani novych najemnich vztah( se projevila zvySena poptavka firem po skladovych a vyrobnich halach, v
prdmyslovém aredlu v Plzni na Karlové se podafilo navysit obsazenost nemovitosti pfi soucasném navyseni ceny

pronajma. V administrativni budové v Plzni, Brojové ul. byla dosaZzena plna obsazenost kancelarskych prostor.

Hlavni investice nad 100 tis. K¢ realizované v Uéetnim obdobi:

Umisténi Popis Castka

Butov Uprava terasy, vyména dlazby 359 105 K¢
Karlov, hala PKH51 Hydroizolace poZarni nadrze, 100 000 K¢
Karlov, hala PKH51 Rozvody UT (obéh.Cerpadla,top.desky,potrubi), regulace a méreni 1370000 K¢
Karlov, hala PKH51 2x Sekéni primyslova vrata, dodavka + montaz 203 925 K¢
Karlov, hala PKH51 Projektova ¢innost 181 000 K¢
Karlov, hala PKH51 Kancelarska vestavba, pfipojky vody, kanalizace, zazdivani oken 2067 517 K¢
Karlov, hala PKH51 Vyména oken véetné montdze + nova okna 886 289 K¢
Klabava Uprava ptijezdové cesty ke stavenisti 380 000 K¢
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Fond v U&etnim obdobi pofidil nemovitost v Praze na Kavéich Horach, a to bytovou jednotku &. 1204/242 v budové &.p.
1204, ktera je soucasti pozemku parcelni ¢. 969/9 v katastralnim Uzemi Podoli, za kupni cenu 14 797 tis. K¢ bez DPH.

Veskeré investice Fondu byly realizovany na tGzemi Ceské republiky. Rekonstrukce haly PKH51 v objemu 6,4 mil. K¢ je
financovana z bankovniho Uvéru Volksbank Raiffeisenbank Nordoberpfalz eG, pobocka Cheb, k financovani ostatnich
investic byly pouzity vlastni zdroje fondu.

Spolecnosti, v nichz ma Fond majetkové Ucasti, pokracovaly ve své béZné provozni ¢innosti a zhodnocovaly tak penézni
prostfedky investori Fondu.

4.1 HOSPODARENi FONDU A SKUPINY

Vérny a vyéerpavajici obraz o hospodaieni Fondu poskytuje fadna tcetni zavérka sestavena za Uéetni obdobi a piiloha
k Gcetni zavérce, vCetné zprdvy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyrocni zpravy.

ProtoZe Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové majetek a dluhy ze
své investicni Cinnosti (dale jen ,investicni ¢ast Fondu“) od svého ostatniho jméni (dale jen ,, neinvesticni ¢ast Fondu”).
Hospodareni neinvestic¢ni ¢asti Fondu spociva pouze v drZzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond
vydal zakladatelské akcie. Na neinvesticni ¢asti Fondu neprobiha zadna cCinnost. K investi¢ni ¢asti Fondu Fond vydava
investicni akcie.

Hospodareni investi¢ni ¢asti Fondu skon&ilo v Uéetnim obdobi vykdzanym hospodarskym vysledkem ve vysi 115 309 tis.
K¢ pred zdanénim. Zisk je tvofen zejména vynosy z pronajml, prodeje a precenéni investi¢éniho majetku ve vysi 137 656
tis. K¢ a spravnimi naklady ve vysi 22 492 tis. KE. Vyznamnym faktorem, ktery ovliviioval hospodareni investi¢ni ¢asti
Fondu v Ugetnim obdobi, byl prodej nemovitosti tvotici vodni plochu klabavské prehrady v katastralnim Gzemi Rokycany.

Hospodateni neinvestiéni ¢asti Fondu skoncilo v Uéetnim obdobi vykdzanym hospodarskym vysledkem ve vysi -4 tis. K¢
ptred zdanénim. Ztrata byla tvorena fianénimi naklady zpstiobené bankovnimi poplatky.

Hospodateni spole¢nosti, v nichz ma Fond majetkové Gcasti, tj. spoleénost PLZENSKY GOLF PARK skonéilo v Ugetnim
obdobi hospodarskym vysledkem predbézné-6 989 tis. K¢ pred zdanénim.

4.2 STAV MAJETKU INVESTIENi CASTI FONDU A SKUPINY

Hodnota portfolia Fondu mezirocné vzrostla o 31,48 % (tj. o 123 339 tis. K¢). NarGst aktiv byl zejména v hodnoté
investicniho majetku, na ktery mélo vliv jeho precenéni.

Portfolio Fondu je financovadno z 87,71 % vlastnimi zdroji, a to zejména hospodarskym vysledkem (z 21,37 %) a
nezodzdélenymi zisky. Ze 4,10 % je majetek Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji, ze 4,17 % % pak cizimi zdroji
kratkodobymi (zejména zdvazky z obchodnich vztah(l a ostatnimi pasivy).

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 31. 12. 2018 aktiva v celkové vysi 515 114 tis. K¢, coZ pFedstavovalo narlst oproti minulému
ucetnimu obdobi o0 123 339 tis. KE. Tento narlst byl zplsoben predevsim rlstem hodnoty investi¢niho majetku. Aktiva
byla z 86,14 % tvorena dlouhodobym (investi¢nim) majetkem v hodnoté 445 273 tis. K¢, kde pozemky tvotily 62,67 %
dlouhodobého majetku a 54,17 % celkovych aktiv ve vysi 279 071 tis. K¢ nachdzejicich se v katastrdlnich Gzemich Plzen,
Krimice, Ling, Vejprnice, LiSice u Dolni Lukavice, Robgice u Sténovic, Hojsova Straz, Dysina, Kysice, Neumé¥, Rokycany,
Klabava, Ejpovice, Sedlec u Starého Plzence, Valcha, Butov, Klatovy a Vejprnice a budovy a stavby pak tvofily 35,78 %
dlouhodobého majetku a 30,93 % celkovych aktiv ve vysi 159 330 tis. K¢ nachdzejicich se v katastrdlnich Gzemich Plzen,
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Lid&ice u Dolni Lukavice, Spi¢ak, Liné, Klatovy, Butov, Kysice a DySina. Aktiva byla déle tvofena z 6,41 % podilem
v ovlddanych osobach (majetkovou Uéasti pod podstatnym vlivem — PLZENSKY GOLF PARK, a. s.) ve vy3i 33 028 tis. K¢,
25,12 % penéinimi prostredky a penéinimi ekvivalenty ve vysi 26 363 tis. K¢, z 2,02 % pohledavkami z obchodnich
vztah( a ostatnimi aktivy ve vysi 10 405 tis. K¢ a casovym rozlisenim ve vysi 70 tis. KC.

Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném grafu.

Miliony

600

500

400

300

200

100

PASIVA

Celkova pasiva Fondu k 31. 12. 2018 byla ve vysi 515 114 tis. K¢, coZ predstavovalo narlst oproti minulému tcetnimu
obdobi o 123 339 tis. KE. Tento narUst byl zplsoben predevsim ristem dosazeného zisku v roce 2018. Pasiva byla tvorena
ze 49,69 % dlouhodobymi zavazky ve vysi 255 979 tis. K&, z 38,45 % Cistymi aktivy pfipadajici k investi¢nim akciim, ze
4,10 % dlouhodobymi pGjckami a Gvéry ve vysi 21 105 tis. K¢, z 3,91 % kratkodobymi zavazky z obchodnich vztahi a
ostatnimi pasivy ve vysi 20 158 tis. K¢, z 3,59 % odloZzenym dariovym zavazkem ve vysi 18 488 tis. K¢ a ¢asovym rozliSenim
ve vysi 735 tis. K¢ a daniovymi zdvazky a rerervami ve vysi 375 tis. K¢, resp. 200 tis. KC.

Struktura aktiv

XI.17

X11.18

m Casové rozliseni
aktiv

M Penéini
prostiedky a
penézni
ekvivalenty

B Pohledavky z
obchodnich
vztah( a ostatni
aktiva

m Darlové
pohledavky

H Podily v
ovladanych
osobach

Struktura pasiv je zobrazena na nize uvedeném grafu.
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Struktura pasiv
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a pasiv
400 Z3avazky z obchodnich
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- m Danové zavazky
'S 250
s B OdlozZeny danovy
200 zavazek
150 m Ostatni dlouhodobé
zdvazky
100 M Dlouhodobé pujcky a
uvéry
>0 B Vlastni kapital
O T 1
XI.17 X11.18
CASHFLOW

Cisté zvySeni penéinich prostfedkd k 31. 12. 2018 bylo ve vysi 20 823 tis. K&.

Upravy o nepenéini operace predstavovaly zménu realné hodnoty ve vysi -97 735 tis. K&, co? predstavovalo zménu o -
72 887 tis. K¢ oproti minulému obdobi. Zména redlné hodnoty je tvofena pfecenénim investi¢niho majetku a majetkové
Ucasti Fondu. Tvorba/rozpusténi znehodnoceni byla ve vysi -251 tis. K&, tvofena tvorbou opravnych polozek oproti
minulému obdobi poklesla o 1 201 tis. K&.

Penézni tok generovany z provozni ¢innosti byl na konci sledovaného obdobi ve vysi 18 642 tis. K¢, k 31. 12. 2017 byl ve
vysi 100 tis. K¢, cozZ predstavuje narlst o 18 542 tis. K¢, ktery byl zplsoben predevsim zvysenim ostatnich zavazkl ve
vysi 6 398 tis. K¢, zahrnujici zmény poloZek dodavatelé, priajtych zaloh, zavazky k ndkupu pohldavek a zavazk( ke
spolecniklim a zménou ostatnich aktiv -5 239 tis. K¢ zahrnujici zmény polozek danovych pohledavek, pohledavek z
obchodnich vztah( a ostatnich aktiv a ¢asovym rozliSenim a zménou ostatnich zdvazk( ve vysi 728 tis. K¢ — zménou
rezerv, zavazk( a pasivnim ¢asovym rozliSenim.

PenéZni tok generovany z finanéni ¢innosti ke konci uc¢etniho obdobi vzrostl oproti minulému Géetnimu obdobi o 1 426
tis. K¢ na hodnotu 2 181 tis. K¢, v minulém Gcetnim obdobi byla hodnota 755 tis. K¢. K tomuto rastu doslo z divodu
zmény stavu dlouhodobych financ¢nich zavazk(. Penize a penéini ekvivalenty na konci obdobi vzrostly oproti minulému
ucetnimu obdobi o 20 823 tis. K¢, cozZ predstavovalo praveé Cisté zvyseni penéz a penéznich ekvivalenta.
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43  STAV MAJETKU NEINVESTICNi CASTI FONDU

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni neinvesti¢ni aktiva v celkové vysi 253 761 tis. K¢. Ta byla tvorena predevsim
pohleddvkami z obchodnich vztahl a ostatnimi pasivy ve vysi 253 734 tis. K¢ a penéznimi prostfedky a ekvivalenty ve
vysi 27 tis. KC.

PASIVA

Celkova pasiva neinvesticni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni byla ve vysi 253 761 tis. K¢ a byla tvorena zejména vlastnim
kapitalem Fondu ve vysi 253 761 tis. K¢ (pficemz zapisovany zékladni kapital dosahl vyse 4 000 tis. K¢).

Polozka pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva ve vysi 253 734 tis. K¢ pFedstavuje pUjcku poskytnutou
neinvesticni ¢asti fondu investicni ¢asti fondu. V investi¢nich vykazech fondu je tato puajcka vykazana v polozce Ostatni
dlouhodobé zavazky. Tato pUjcka je v celkovych vykazech fondu vzajemné zapoctena.

5. VYHLED NA NASLEDUJICi OBDOBI

Fond bude nadale sledovat trh s investi¢nimi nemovitostmi, vyhleddavat investi¢ni pfileZitosti a realizovat zhodnocené
nemovitosti na trhu s maximalnim moZznym ziskem pro akcionafe. Fond i naddle hodla realizovat obchody
prostiednictvim Burzy cennych papirl Praha, a.s..

V 1 pololeti roku 2019 je planovana na realizace prodeje investicnich pozemkd o vymére cca. 4 ha v v jizni ¢asti Uzemi
Zeleného trojuhelniku v Plzni na Borech. Dalsi prodeje zbyvajicich blokl pozemk v severni ¢asti lokality Ize o¢ekéavat do
konce roku 2019. Cést vvynost prodeje dlouhodobého hmotného majetku bude reinvestovana do zhodnoceni
nemovitosti zejména v pramyslovém arealu v Plzni na Karlové. Investice Fondu budou sméfovat do postupné
revitalizace stavajicich skladovych hal, oprav Gcelovych komunikaci v aredlu a ve spolupraci s vlastniky inZzenyrskych siti
v arealu postupnd rekonstrukce inzenyrskych siti a posileni jejich kapacity. Dlouhodobym cilem je zvySeni podilu
vynosnéjsich vyrobnich ploch na ukor skladovych.

V bfeznu 2019 probéhne dlouhodobé pldnovand vyména trafostanice v administrativni budové v Brojové ul.

V roce 2019 by mélo mésto Plzen vykoupit nemovitosti v arealu Ohrada v Borské ul. v Plzni, kde je dle Gzemniho planu
pldnovand stavba nové komunikace véetné kruhového objezdu. Prodej nemovitosti probéhne za podminek stanovenych
ve Smlouvé o smlouvé budouci kupni, uzaviené s méstem Plzen dne 4.12.2015.

V rekreacnim stfedisku na Butové bude zpracovan projekt intenzifikace Cistirny odpadnich vod, jehoZ realizace je
podminkou pro ziskani rozhodnuti o prodlouZeni povoleni k vypousténi odpadnich vod.

Fond bude hledat moZnosti prodeje popf. smény specifickych pozemka, které nejsou komercéné vyuZitelné, jako napf.
verejnd prostranstvi kolem bytovych dom( v Rokycanech nebo verejné komunikace v Sedleci u Starého Plzence.

27




V Praze dne 11. 4. 2019
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Profil Fondu a skupiny

1. ZAKLADNIi UDAIJE O FONDU

Nazev:
Obchodni firma: FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Identifikacni udaje:

iI¢o: 24175013

DIC: CZ24175013

LEI: 315700FRYJX1UQ7RBA98
Sidlo:

Ulice: Stétkova 1638/18

Obec: Praha 4 - Nusle

PsC: 140 00

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 10. 8. 2011 a vznikl zapisem
do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17610 dne 24. 10. 2011 Fond byl zapsan do
seznamu vedeného CNB dne 20. 10. 2011.

Pravni forma Fondu je akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond se pfi své Cinnosti fidi ¢eskymi
pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni tidaje do hlavniho mista vykonu jeho
¢innosti jsou: AMISTA IS, PobfeZni 620/3, 186 00 Praha 8 - Karlin, tel: 226 251 010.

Zapisovany zakladni kapital:
Zapisovany zakladni kapital: 4 000 000 K¢; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie k neinvesticni ¢asti majetku Fondu:
400 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

Akcie k investi¢ni ¢asti majetku fondu:
100 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investi¢ni akcie)

Cisty obchodni majetek neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 253 761 tis. K¢
Cisty obchodni majetek investi¢ni ¢asti Fondu: 198 073 tis. K¢
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Orgéany Fondu

Informace o organech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vyse v Casti Informace pro

akcionare, bod €. 1. Orgdny fondu a skupiny.

Hlavni akcionafi

Milan Bufka

dat. nar.:

bytem:

vySe podilu na investi¢ni ¢asti Fondu:

ucast na kapitdlu investicni ¢asti Fondu:

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi:

vysSe podilu na neinvesticni ¢asti Fondu:
ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu:
ucast na hlasovacich pravech Fondu:

typ Ucasti

LETENIA a.s.

iI€o:

Sidlo:

vyse podilu na investicni ¢asti Fondu:

v s vz

ucast na kapitalu investicni ¢asti Fondu:

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investicnimi akciemi:

s v

vyse podilu na neinvesticni ¢asti Fondu:
ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu:
ucast na hlasovacich pravech Fondu:

typ Ucasti

Jan Sykora

dat. nar.:

bytem:

vysSe podilu na investicni ¢asti Fondu:

ucast na kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu:

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investi¢nimi akciemi:

vySe podilu na neinvesticni ¢asti Fondu:
ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu:
ucast na hlasovacich pravech Fondu:

typ Ucasti

Petr Siko$

dat. nar.:

bytem:

vyse podilu na investicni ¢asti Fondu:

v s vz

ucast na kapitalu investicni ¢asti Fondu:

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investicnimi akciemi:

s vz

vySe podilu na neinvesticni ¢asti Fondu:

v s vz

ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu:
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24. 6. 1969
Oddechova ¢.p. 505, Praha, PSC 155 31
7,00 %

7,00 %

0,00 %

7,50 %

7,50 %

ano, 30 hlasa

pfima

261 73 620
Ciklova 1135/23, Nusle, Praha 4, PSC 140 00
2,00 %

2,00 %

0,00 %

7,50 %

7,50 %

ano, 30 hlast

prima

18.1.1972

V Kolkovné 919/4, Praha, PSC 120 00
20,00 %

20,00 %

0,00 %

20,00 %

20,00 %

ano, 80 hlas

pfima

29.5.1967

V Kolkovné 919/4, Praha, PSC 120 00
65,00 %

65,00 %

0,00 %

65,00 %

65,00 %




ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 260 hlast
typ Ucasti pfima

2. UDAIJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

V Uéetnim obdobi nedoslo k zddnym zménam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejstiiku.

3. UDAJE O INVESTIENi SPOLEENOSTI, KTERA V UCETNiM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

V Ucetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vykonava svou &innost investiéni spoleénosti na zakladé rozhodnuti CNB &.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9.
2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investi¢ni spolecnost, ktera je opravnéna presahnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fond(i nebo zahrani¢nich investi¢nich fondd, a to fondd
kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socialniho
podnikani) a zahranicnich investi¢nich fondG srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou
kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni
administrace investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fondl dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni s ust.
§ 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondl kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondG socidlniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fond( srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socialniho
podnikani).

AMISTA IS vykondvala pro Fond cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi, ocenovani majetku a
dluht, vypocet aktudini ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii
a vykon dalsich cinnosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska cinnost tykajici se
struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti premén obchodnich spolecnosti nebo pfevodu obchodnich podill apod.).

Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manaZzera Fondu jsou uvedeny vysSe v ¢asti Informace pro akcionare, bod €. 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio manazer, odst. 2.2 Portfolio manazer.

4. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle
ICO: 64948242

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., vykonava pro Fond depozitare od 14. 12. 2011.
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5. UDAIJE O HLAVNiM PODPURCI

V U¢etnim obdobi pro Fond nevykonavaly &innost hlavniho podpiirce 74dné osoby oprdvnéné poskytovat investi¢ni
sluzby, Fond nemél hlavniho podplrce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAIJETKU
FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO ViCE NEZ 1 %
MAJETKU FONDU

Depozitat nepovéfil v Ucetnim obdobi Z4dnou osobu Gschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNiIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v pfedepsaném clenéni prehled o mzdach, uplatach a obdobnych
prijmech svych pracovnikd a vedoucich osob ve své vyroc¢ni zpravé. Participace Fondu na téchto Uplatach je zahrnuta v
uplaté investi¢ni spolecnosti za poskytovani sluzeb obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v U¢etnim obdobi obhospodarovateli 7ddné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNiKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek investi¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren dlouhodobym hmotnym majetkem v redlné hodnoté stanovené
na zakladé znaleckého posudku ve vysi 445 273 tis. K¢, jedna se predevsim o pozemky, budovy a stavby v Plzeriském
kraji - konkrétnimi katastralnimi uzemimi, kde se tento majetek nachdzi jsou: Butov, Dysina, Ejpovice, Klabava, Klatovy,
Krimice, Ky3ice, Ling, Lidice u Dolni Lukavice, NeuméF, Plzefi, Rob&ice u Sté&novic, Rokycany, Sedlec u Starého Plzence,
Skvriiany, Spi¢ak, Valcha a Vejprnice, kdy z této hodnoty je vyclenén majetek uréeny k prodeji ve vysi 144 996 tis. K&.
DalS$im vyznamnym majetkem je Ucast pod podstatnym vlivem v realné hodnoté ve vysi 33 028 tis. K¢ ve spolecnosti
Plzensky Golf Park, a.s., penéZnimi prostfedky na béznych uctech ve vysi 26 363 tis. K¢ a pohledavky z obchodnich vztahl
vé vysi 10 405 tis. K¢.
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V nasledujici tabulce je uvedeno rozfazeni vyznamného dlouhodobého hmotného majetku podle katastralniho Uzemi,
parcelace a Gcelu pouziti v celych K¢.

) katastraln Y pofizovaci . ocenovaci
popis L i p.¢./Ep ucel . cena celkem
i uzemi cena rozdil
pozemek, na kterém stoji
. . . administrativni budova;
Brojova ul., pozemek p.¢. 3129/3 Plzen 3129/3 917 308,00 i . . 3 4551 292,00 5468 600,00
jednotlivi ndjemci (ndjemni
smlouvy)
v , pozemek, ktery je zastavén
SKODA areal Ohrada - . X . . 13030 14 413
L. . Plzen 8570/1 1383 059,00 halami a budovami bez ¢.p.;
nezastavéna parcela p.¢. 8570/1 X . i 513,00 572,00
jednotlivi najemci
Plzen - Karlov - zastavéna plocha . 8490/3 pozemek, zastavén halo v
N Plzen 1085 623,00 . 6016 687,00 7102 310,00
p.C. 8490/31 1 pronajmu
M , M pozemek, manipulacni plocha
Plzen - Karlov - ostatni plochy p.c. . . L. 29 760 35134
Plzen 8490/1 5373 628,00 c¢asteCné zastavénaav
8490/1 . 817,00 445,00
pronajmu
Plzen - Karlov - ostatni plochy p.c. . . ., 10761
Plzen 8490/4 1645979,00 pozemek, manipulacni plocha 9115 941,00
8490/4 920,00
Plzen - Karlov - ostatni plochy p.c. . pozemek, manipulacni plocha 19 878 22 698
Plzen 8492/1 2 820372,15 . . L.
8492/1 zastavéna a v pronajmu 562,85 935,00
Plzen - Karlov -ost.plochy-zahrada . pozemek, zahrada (investi¢ni 15 286
L . Plzen 8455/2 9926 591,99 L. ) N 5359 593,01
v Uz.planu p.¢. 8455/2 zdmér - nabidka k prodeji) 185,00
Plzen - Karlov -ost.plochy-zahrada . pozemek, zahrada (investi¢ni 11 286
N Plzen 8536/1 7049 136,00 L. , N 4237 149,00
p.¢.8536/1 zamér - nabidka k prodeji) 285,00
Plzen - Karlov -ost.plochy-zahrada . pozemek, zahrada (investi¢ni 11872
N Plzen 8536/2 7415172,00 L , . 4 457 168,00
p.¢.8536/2 zamér - nabidka k prodeji) 340,00
Plzen - Karlov -ost.plochy-zahrada . . .,
. Plzen 8541/1 4182375,30 pozemek, manipulaéni plocha 2513974,70 6696 350,00
p.c.8541/1
Liné (Sulkov) - ostatni neplodna L. pozemek - dlouhodoby
. Liné 1074/1 264 954,00 . 7 295466,00 7560420,00
p.c.1074/1 pronajem
Plzen-Valcha -ostatni neplodna — na vyuzitelné ¢asti pozemku
. Valcha 2350/1 157715 , , . . 5954 148,50 5969 920,00
p.¢.2350/1 planovano rozsifeni obytné zény
Ejpovice-dobyvaci prostor-p.c. Ejpovic
P yvactp P 1P 295/4 23064820  rozvoj rekreacnich aktivit 8210756,80 8441 405,00
295/4 (430413 m2) e
Klabava-ostatni plocha terénni Upravy — rekultivace
manipulacni- p.¢. 129/1 (odd i.¢. Klabava 129/1 57 176,04 pozemku pro budouci komercni 7773673,96 7 830850,00
101441,2,3) 156 617m2 vyuziti
Budova Brojova €¢.p.2113 — Plzers 3129/3 16876 administrativni budova — 27 586 46 723
VPU1600 na p.¢. 3129/3 776,16 pronajem kancelafi 726,84 516,00
Trojlodni hala -Karlov - PKH5100 . 8490/ hala pro vyrobu a skladovani — 10 149 17 980
Plzen 7 358 369,00 L . o .
31 pronajimano tfem najemcim 962,64 718,00
Fond pronajima jako objekt pro bydleni tento obytny dim:
K¥imice - obytny diim &.p. 152 na st.p.¢. 78 Plzen ‘ ’ 1082 913,00 ‘ 0,00 ’ 217 611,00 1300 524,00

V obytném domeé jsou 3 byty - pfizemi, 1.patro a 2.patro. Mési¢ni vynosy z najmu byly nasledujici:
PFizemi: 13 tis. K¢; 1. patro: 6 tis. K¢; 2. patro: 14 tis. KC.
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V roce 2018 byla poftizena bytova jednotka na Kavcich Horach. Celkova podlahova plocha je 101,3 m2, dispozice 3 kk.
Byt se nachazi na parcele €. 969/9, k bytu néleZi lodZie, sklepni kdje a parkovaci misto v podzemnim parkovisti. Pronajem
bytu byl uzavien v prosinci 2018, uZivani je od 1/2019 s cenou 40 tis. K¢/meésic.

Byt se nachazi v novostavbé — developersky projekt souboru péti obytnych dom( CASTLE VIEW na Kavéich horach
s jedinecnym vyhledem na Prahu, investor Sun Property, a.s., realizace 2017.

Majetek neinvesticni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren predevsim pohleddvkami z obchodnich vztah( a ostatnimi
aktivy ve vySi 253 734 tis. K¢, kdy v celkovych vykazech fondu je tato polozka vzajemné zapoctena.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIE

Fond nevyvijel v Uéetnim obdobi 7adné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDi A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZiCH

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostiedi a v Uéetnim obdobi nevyvijel
zadné aktivity v této oblasti.

V Ucetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan 7adny zaméstnanec.

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNiHO ZAVODU V ZAHRANICi

Fond nema Zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12. 2018 31.12. 2017 31.12. 2016
Fondovy kapital Fondu (K¢) - - 315 240 444*
Fondovy kapitél na 1 akcii (v K¢): - - 630 480,888*
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢): 253 761 876 253 765 476 -
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii

v obéhu ke konci U¢etniho obdobi: 400 400 400
Pocet vydanych zakladatelskych akcii v U¢etnim obdobi (ks): 0 0 0
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 634 404,6909 634 413,6909 -
Fondovy kapitdl investi¢ni ¢asti Fondu (Kc): 198 074 087 87947 444 -
Pocet emitovanych investi¢nich akcii

v obéhu ke konci U¢etniho obdobi: 100 100 100
Pocet vydanych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi (ks): 0 0 0
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi: 0 0 0
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 1980 740,8687 879 474,4438 -
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Kurz zakladatelské akcie - neinvesti¢ni stredisko
635 000

634 000 634404,6909

634413,6909 634409,1908
633 000

632 000
631 000

630 000

Kurz investic¢ni akcie - investicni stredisko

2000000
1800000
1600000
1400000
1200000
1000000

800000

879474,4438 899625,7635
600000

980740,8687

Do grafi vyvoje fondového kapitdlu neni zahrnut rok 2016, kdy v tomto obdobi nebyl fond rozdélen na investi¢ni a
neinvesticni ¢ast.

*Ke dni 1. 6. 2017 doslo k rozdéleni fondového kapitalu Fondu na neinvesticni ¢ast (k této ¢asti jsou vydany zakladatelské
akcie) a investicni ¢ast (k této ¢asti jsou vydany investi¢ni akcie). Od tohoto dne Fond Gctuje stfediskové.

14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU
V priibéhu Ucetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:
S ucinnosti od 1. 1. 2018 doslo k alokaci veskerych nékladd z neinvesti¢ni ¢asti na investi¢ni ¢ast Fondu.

Ke dni 25. 5. 2018 byl statut zménén tak, Ze v ném byla zménéna internetova adresa pro Ucely zverejiiovani informaci
dle ZOK a statutu byl celkové aktualizovan.

Ke dni 19. 6. 2018 byla ve statutu zpfesnéna metoda zaokrouhlovani.
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15. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCi NEBO VLASTNICH PODILU

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil 74dné vlastni akcie ani podily.

16. CLENOVE SPRAVNICH RiDiciCH A DOZORCiCH ORGANU A VRCHOLOVE VEDENI
Statutarni organ

Statutarni orgadn Fondu, AMISTA IS, jako investi¢ni spolecnost, kterd je opravnéna k obhospodarovani fond(
kvalifikovanych investorid a k provadéni jejich administrace, obhospodaruje investi¢ni fondy, resp. provadi administraci
investi¢nich fondd, jejichz aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankach AMISTA
IS www.amista.cz. AMISTA IS pfijala systém vnitfnich predpist, kterym mj. zavedla, udrZuje a uplatiiuje postupy pro
fizeni stretll zajmda mezi

e AMISTA IS, véetné jejich pracovnikl, a ji obhospodafovanymi a administrovanymi investi¢nimi fondy nebo
investory téchto investi¢nich fondd,

e investicnimi fondy, u nichz AMISTA IS provadi obhospodarovani nebo administraci nebo oboji, popf. jejich
investory, nazajem,

e 0sobou, ktera ovlada AMISTA IS, je ovladana AMISTA IS nebo osobou ovladanou stejnou osobou jako AMISTA IS a
vedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory investi¢nich fond(, a to vidy s ohledem na vSechny predvidatelné
okolnosti, které mohou vyvolat stfet zajm( v dlsledku struktury podnikatelského seskupeni, ve kterém se AMISTA
IS nachazi, a pfedmétu podnikani jeho ¢lend,

véetné zjistovani, zamezovani a oznamovani téchto stfetl zajmG. AMISTA IS neprovadi Zadnou jinou hlavni ¢innost.
V Ucetnim obdobi nenastaly 74dné stfety zajm statutarniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkcni obdobi statutarniho organu je 20 let. Statutarni orgdn ma s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce,
smlouvu o administraci a smlouvu o pravech a povinnostech pfi vedeni Ucetnictvi, ve kterych nejsou uvedeny zadné
vyhody pfi jejich ukonceni. Statutarni organ nema uzavrenou Zadnou smlouvu s dcefinymi spolec¢nostmi Fondu.

AMISTA IS je licencovanou investi¢ni spolecnosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fondd
kvalifikovanych investorl s jiz dvanactiletymi zkuSenostmi. Ve statutarnim organu Fondu je AMISTA IS zastoupena
prostiednictvim svého svych povérenych zmocnéncd, ktefi disponuji predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Povéfeny zmocnénec: Ing. Petr Janousek (od 8. 4. 2015)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V rdmci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu fizeni spole¢nosti.
Pfedtim pUsobil na vedoucich pozicich ve spolecnostech zabyvajicich se investicni ¢innosti a vyvojem informacnich
systéma.

Povéfeny zmocnénec: Bc. Michal Biman (od 8. 4. 2015)

narozen: 10. 3. 1971

Svou profesni dréhu zapocal v roce 1998 ve spole¢nosti SKODA a.s., kde od roku 2000 zastéval pozici Feditele kanceléie
predstavenstva a generalniho reditele a od roku 2001 pozici feditele Useku Sprava kapitdlovych Ucasti a provoz. Od roku
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2003 je generdlnim feditelem spoleénosti AP TRUST a.s., kde zajistuje komplexni chod spolecnosti zabyvajici se spravou
nemovitosti, provozovani administrativnich a primyslovych areald.

Spolecnosti, v nichz byla AMISTA IS ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organli nebo spole¢nikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

e  BHS Fund I., investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni rady od 28. 1. 2015 do
soucasnosti)

e BHS Fund Il. - Private Equity, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni rady od 2.
3. 2015 do soucasnosti)

e Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitadlem, a.s. (pfedseda spravni rady od 1. 10.
2014 do soucasnosti)

AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny Cin, nebyla v predeslych 5 letech spojena s Zadnymi konkurznimi
fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti ni nebylo vzneseno zadné uredni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze
strany statutarnich nebo regulatornich organd.

Kontrolni organ
Predseda spravni rady: Ing. Petr Siko$ (od 16. 12. 2015)

narozen: 29.5. 1967

PFislusné manazerské a odborné znalosti a schopnosti vychazi z angazovanosti v jinych firmach.
Clen spravni rady Fondu provadi mimo &innost pro Fond nasledujici hlavni ¢innosti, které jsou pro Fond vyznamné:

e Mistopfedseda dozoréi rady PLZENSKY GOLF PARK, a.s.

€Clen spravni rady: Ing. Alice Siko$ova (od 16. 12. 2015)
narozen: 24.7.1971

Pfislusné manazerské a odborné znalosti a schopnosti vychazi z angazovanosti v jinych firmach.
Clen spravni rady Fondu provadi mimo &innost pro Fond nasledujici hlavni ¢innosti, které jsou pro Fond vyznamné:

e Clenka dozoréi rady PLZENSKY GOLF PARK, a.s.

€Clen spravni rady: Ing. Kamil Marvanek (od 16. 12. 2015)
narozen: 21. 3. 1962

PFislusné manazerské a odborné znalosti a schopnosti vychazi z angaZovanosti v jinych firmach.
Clen spravni rady Fondu provadi mimo ¢innost pro Fond nasledujici hlavni &innosti, které jsou pro Fond vyznamné:
o Clen dozor¢i rady PLZENSKY GOLF PARK, a.s.

V Ucetnim obdobi nenastaly 7adné stfety zajmi kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.
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Funkcni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 5 let. Protoze je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu bezuplatny, nemaji

¢lenové kontrolniho orgdnu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zadnou pracovni ani jinou smlouvu.

Spolecnosti, v nichz byl ¢len spravni rady ¢lenem spravnich, Fidicich nebo dozorcich organli nebo spolecnikem kdykoli

v predeslych 5 letech:

Ing. Petr Siko$

Spole¢nost Funkce 0Od (-Do)
Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s. L. 5.5.2010
i . Spolec¢nik s vkladem
Ohradni 1394/61, Michle (Praha 4), 140 00 Praha 7.8.2014
Agentura pro konkurs a vyrovnani, v.o.s. N L. i 8.10.2001
i . Clen statutarniho organu
Ohradni 1394/61, Michle (Praha 4), 140 00 Praha 7.8.2014
AP TRUST a.s. 5 » 5 23.11.2010
. Clen dozor¢i rady, predseda
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 23.11.2015
COOPER PRESS, s.r.o. . 14.2.1997
< L . . Spolec¢nik s vkladem
Cechyriska 419/14a, Trnita (Brno-stfed), 602 00 Brno 17.9.1998
FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. L,
e Spravni rada 8.12.2015
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. N . 1.11.2011
e Clen predstavenstva
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 15.7.2014
GOLF & GOLD s.r.o. ., 7.8.2014
L. L. Spolec¢nik s vkladem
Dusni 924/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 18.11.2015
GOLF & GOLD s.r.o. ., 23.12.2008
L. L. Spolec¢nik s vkladem
Dusdni 924/2, Staré Mésto, 110 00 Praha 7.8.2014
Green24 Holding, a.s. N ..
‘. Clen dozor¢i rady 27.8.2014
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
HT Property s.r.o. . 7.8.2014
e Spole¢nik s vkladem
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 24.8.2016
HT Property s.r.o. © ., i . 31.12.2009
" Clen statutdrniho orgdnu, jednatel
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 24.8.2016
Nadace ceské bijaky L. 29.6.2012
" Sprdvni rada
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 29.6.2015
NEUTRICS a.s. . 13.2.2009
‘. Akcionar
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 30.7.2014
PLZENSKY GOLF PARK, a.s. Y y . 28.3.2011
y R - Clen dozor¢i rady, mistopredseda
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina 26.6.2015
PLZENSKY GOLF PARK, a.s. Y y 13.12.2007
L o, . Clen dozor¢i rady
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina 28.3.2011
Zurdo s.r.o. .,
o L. L . Spolecnik s vkladem 10.9.2018
Lochotinska 1108/18, Severni Pfedmésti, 301 00 Plzeri
Zurdo s.r.o. N ., L
Clen statutarniho organu, jednatel 24.8.2018

Lochotinska 1108/18, Severni Pfedmésti, 301 00 Plzeri
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Ing. Alice Siko$ova

Spoleénost Funkce 0Od (-Do)
AP TRUST a.s. R .
. Clen dozor¢i rady 24.11.2015
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
Casting Centrum s.r.o. ., 12.6.2015
e Spolec¢nik s vkladem
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 15.12.2015
COOPER a.s. . . 15.6.2009
. . o Clen dozorci rady
Plzen, Brojova 16, PSC 326 00 12.6.2015
FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. L,
.. Spravni rada 8.12.2015
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. . .. 1.11.2011
.. Clen dozorci rady
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 8.12.2015
Nadace Ceské bijaky L,
‘. Spravni rada 30.6.2015
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha
Nadace Ceské bijaky L, 29.6.2012
< Spravni rada
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 12.8.2014
PLZENSKY GOLF PARK, a.s. N . 28.3.2011
L o, - Clen dozorci rady
Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina 26.6.2015
PORG - gymnazium a zakladni skola, o.p.s. . . . 7.10.2018
. . Clen dozorci rady, predseda
Lindnerova 517/3, Liberi (Praha 8), 180 00 Praha 6.2.2019
PORG - gymnazium a zakladni skola, o.p.s. . . 6.10.2015
. . Clen dozorci rady
Lindnerova 517/3, Liberi (Praha 8), 180 00 Praha 24.1.2018
PORG - gymnazium a zakladni skola, o.p.s. . . . 6.10.2015
. . Clen dozorci rady, predseda
Lindnerova 517/3, Liberi (Praha 8), 180 00 Praha 6.10.2018
PORG - gymnazium a zakladni skola, o.p.s. . . . 4.10.2012
. . Clen dozorci rady, predseda
Lindnerova 517/3, Liberi (Praha 8), 180 00 Praha 4.10.2015
Ing. Kamil Marvanek
Spolecnost Funkce 0Od (-Do)
AP TRUST a.s. © . 23.11.2010
v Clen predstavenstva
Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha 13.1.2017
ASSENT a.s.
. P < o« . 22.11.2010
Praha 4 - Michle, Ohradni 61 ¢p.1394, PSC 140 00 Clen predstavenstva 229014
Zanikly subjekt: 7. Unora 2014 o
Aurex Holding, s.r.o. N L, L 1.3.2012
Clen statutarniho organu, jednatel
Durychova 101/66, Lhotka, 142 00 Praha 13.1.2017
AX Technology, SE L 31.8.2015
) L Spravni rada
Krakovska 583/9, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha 14.9.2016
AX Technology, SE o L i 31.8.2015
) L Clen statutarniho organu
Krakovska 583/9, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha 14.9.2016
Compass Point a.s. Y L i 16.3.2017
S Clen statutarniho organu
Videriska 1027/14, 779 00 Olomouc 12.7.2017
Compass Point a.s. Ly 16.3.2017
oy s Akcionar
Videriska 1027/14, 779 00 Olomouc 13.7.2017
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Compass Point a.s.
Videriska 1027/14, 779 00 Olomouc

Faraon holding a.s.
Revolu¢ni 1082/8, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

Faraon holding a.s.
Revoluc¢ni 1082/8, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

FINA GROUP a.s.
Krakovska 583/9, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Stétkova 1638/18, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha

PLZENSKY GOLF PARK, a.s.

Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina

PLZENSKY GOLF PARK, a.s.

Horomyslicka 1, Nova Hut, 330 02 Dysina

Prague Developing Company a.s.

Durychova 101/66, Lhotka, 142 00 Praha

Prague Developing Company a.s.

Durychova 101/66, Lhotka, 142 00 Praha

Prague Developing Company a.s.

Durychova 101/66, Lhotka, 142 00 Praha

RAGUA Invest a.s.

Na pfikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha

Sara real s.r.o.

Durychova 101/66, Lhotka, 142 00 Praha

Spolegenstvi vlastnikil pro déim &.p. 14, Okruzni, Spindlerdm Miyn
Spindlerdv Mlyn 14, 543 51 Spindler@iv Mlyn

SUNCORE ENERGY a.s.

nameésti Republiky 1079/1A, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

SUNCORE ENERGY a.s.
nameésti Republiky 1079/1A, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

TOCONALES, SE
Revolu¢ni 1082/8, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

TOCONALES, SE
Revolu¢ni 1082/8, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

ZV - Nastroje s.r.o.
Jasenice 2094, 755 01 Vsetin

Spravni rada

Clen statutarniho organu

Spravni rada

Clen statutarniho organu

Spravni rada

Clen dozor¢i rady, predseda

Clen dozoréi rady

Clen dozoréi rady

Akcionar

Spravni rada

Clen statutarniho organu

Clen statutarniho orgéanu

Clen statutarniho organu, jednatel

Clen ptedstavenstva, mistopredseda

Sprdvni rada

Clen dozor¢i rady

Clen statutarniho organu

Sprdvni rada

Clen dozoréi rady

16.3.2017
12.7.2017

17.9.2015
14.9.2016

17.9.2015
14.9.2016

31.8.2015
14.9.2016

8.12.2015
13.1.2017

1.11.2011
8.12.2015

26.6.2015
13.1.2017

28.3.2011
26.6.2015

22.3.2018

19.3.2018

19.3.2018

24.5.2017

1.5.2017
16.1.2018

28.6.2006
4.6.2013

16.3.2016
13.1.2017

4.3.2011
4.3.2016

17.9.2015
14.9.2016

17.9.2015
14.9.2016

7.1.2011
1.6.2015

Clenové spravni rady nebyli nikdy odsouzeni za podvodny trestny ¢in, nebyli v predeslych 5 letech spojeni s zadnymi

konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nim nebylo vzneseno Zadné Uredni verejné obvinéni ani udélena

sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd.
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https://rejstrik-firem.kurzy.cz/05913331/compass-point-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/25931385/faraon-holding-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/25931385/faraon-holding-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/24162779/fina-group-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/24175013/focus-invest-investicni-fond-s-promennym-zakladnim-kapitalem-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/24175013/focus-invest-investicni-fond-s-promennym-zakladnim-kapitalem-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/26336588/plzensky-golf-park-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/26336588/plzensky-golf-park-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/26493802/prague-developing-company-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/26493802/prague-developing-company-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/26493802/prague-developing-company-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/06048021/ragua-invest-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/24854697/sara-real-sro/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/27502813/spolecenstvi-vlastniku-pro-dum-c-p-14-okruzni-spindlerum-mlyn/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/28375106/suncore-energy-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/28375106/suncore-energy-as/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/24202053/toconales-se/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/24202053/toconales-se/
https://rejstrik-firem.kurzy.cz/28005678/zv-nastroje-sro/

17.  VYZNAMNE SMLOUVY

V U&etnim obdobi uzaviel Emitent v rdmci béZného podnikani nasledujici vyznamné smlouvy:

- kupni smlouva ze dne 6.2.2018, prodej pozemkd v Plzni, Borské ul., k.u. Plzen,

- kupni smlouva ze dne 8.3.2018, porizeni bytové jednotky v Praze na Kavcich Horach, k.u. Podoli,

- kupni smlouva ze dne 19.7.2018, prodej pozemk tvoficich vodni plochu Klabavské prehrady, k.u. Rokycany,

- smlouva o pravu stavby ze dne 17.9.2018, zfizeni prava stavby na dobu 30 let za G¢elem vybudovani malé vodni
elektrarny, k.u. Ejpovice

18. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou prijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirQ
Praha, a.s., ato od 4. 1. 2016.

19. RATING

Fondu nepozdadal o pfidéleni ratingu, Zadny rating Fondu nebyl pfidélen.

20. ALTERNATIVNi VYKONNOSTNi UKAZETELE

Fond nepouZiva k popisu Cinnosti a svych vysledkd Zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

21. VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU FONDU / EMITENTA

21.1 UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH
Mater'ska spolecnost, Fond, mize investovat do akcii, podilli ¢i jinych forem Ucasti v obchodnich spole¢nostech, které
nejsou nemovitostnimi spole¢nostmi, az 50 % hodnoty investi¢niho majetku Fondu.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Urovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb
prostfednictvim dlouhodobych investic umisténych ve Fondu. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany
Zadné zaruky za ucelem ochrany investora.

Matefska spolecnost, Fond, je Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10:

e  ktera ziskava financ¢ni prostfedky od investorl za ucelem poskytovani sluzeb spravy investic témto investoriim,
e jejimz obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za ucelem ziskavani vynos z kapitadlového
zhodnoceni, vynosU z investic nebo obojiho, a

e  kterd ocenuje a vyhodnocuje vykonnost vsech svych investic na zdkladé realné hodnoty.

Své majetkové Ucasti proto_nekonsoliduje, ale vykazuje v redinych hodnotach.
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Ke konci U¢etniho obdobi Fond v souladu svou investi¢ni politikou investoval mimo jiné do niZe uvedenych majetkovych
ucasti:

Dcefina spole¢nost Oblast pusobeni Zemé pusobeni Podil na ZK

2018 2017
Hostinska ¢innost, vyroba, obchod a
PLZENSKY GOLF PARK (ICO: 263 36 sluzby, prondjem nemovitosti, byt( a . )
, - Ceska republika 26,65 % 26,65 %
588) nebytovych prostor a prodej lihu a
lihovin

22. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyroc¢ni zpravy doslo k nasledujicim vyznamnym udalostem:

e dne4.1.2019 doslo k prevodu 30ks zakladatelskych akcii z LETENIA a.s. na pana Ing. Viktora Lisku.

23. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucdasti této vyrocni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy obsahuje tato vyro¢ni zprdva téz ucetni zavérku, vcetné jeji pfilohy, zpravu nezdavislého auditora a
zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K. Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a prehled o zménach vlastniho
kapitalu obsahuji Udaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho Ucetnictvi. Kazdd z polozek
obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostfedné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky
nebo hodnoty vyplnény, Udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze ucetni zavérky.

Kromé udajl, které jsou popsany v pfiloze Ucetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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Zprava o vztazich

FOCUS INVEST, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 241 75 013,
Fond se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha 4, obchodni spoleénost zapsana v
obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17610

Ucetni obdobi obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

1. uvoD

Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou (déle jen , Propojené osoby”) za Ucetni obdobi vypracoval statutarni organ Fondu v souladu
s ust. § 82 ZOK. Vztahy ve zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou jsou popsany zplisobem prihlizejicim k nutnosti vyhovét § 504 a § 2985
obcanského zakoniku, tykajiciho se obchodniho tajemstuvi.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo:

Ulice: Stétkova 1638/18

Obec: Praha 4

PSC: 140 00

ICO 24175013

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17610
(dale také jen jako ”ovladana osoba”).

Ovladajici osoba

Jméno: Ing. Petr Siko$
Bydlisté:

Ulice: V Kolkovné 910/8
Obec: Praha 1, Staré Mésto
pPsC: 11000

Dat. nar.: 29.5.1967

(dale jen ,,ovladajici osoba“)
Vyse uvedend osoba byla po celé Ucetni obdobi ovladajici osobou, kterd vykonavala piimy rozhodujici vliv na fizeni
ovladané osoby, jako?to jeji akcionat, kdy? podil Ing. Petra Sikose ¢inil 65 % zapisovaného zakladniho kapitalu.
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Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spoleénosti ICo Sidlo Podil na zakladnim kapitélu
AP TRUST a.s. 267 73 180 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 65 %
GOLF & GOLD s.r.o. 28510534 Dusni 924/2, 110 00 Praha 1, Staré 100%
HT Property s.r.o. 29019 001 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 100%
NEUTRICS a.s. 25435795 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 100%
Zurdo s.r.o. 058 08 456 Lochotinska 1108/18, 301 00 Plzer 100%

Spolecnost AP TRUST a.s. je resp. byla ovladajici osobou v téchto spolecnostech:

1.1. 100 % podil na spole¢nosti ZV - Nastroje s.r.o., ICO: 280 05 678, se sidlem Vsetin, Jasenice
2094, PSC 755 01 (do 6.11.2018)

1.2. 81 % podil na spole¢nosti SUNCORE ENERGY a.s., ICO: 28375106, se sidlem Praha 1, namésti
Republiky 1079/1a, PSC: 110 00

1.3. 100% podil na spoleénosti E - WALLET SERVICES SE, I1€O: 04096657, se sidlem Stétkova 1638/18, 140
00 Praha 4

1.4. 100 % podil na spole¢nosti RS Butov s.r.o., ICO: 06640915, se sidlem se sidlem Brojova 2113/16, 326
00 Plzen

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPEN

Ing. Petr Siko$ byl ovlddajici osobou, kterd jakoZto akcionaF Fondu vykondvala p¥imy rozhodujici vliv na fizeni Fondu,
kdyz jeho podil €inil 65 % na zapisovaném zakladnim kapitalu a hlasovacich prav Fondu.

Ovladajici osoba dale v Uéetnim obdobi pFimo vlastnila 65 % investi¢nich akcii Fondu. Ovladajici osoba byla v Ugetnim
obdobi pfedsedou spravni rady Fondu.

4. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADAN{

Ovladajici osoba uZiva standardni zplUsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané osobé,
¢imz pfimo uplatnuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu. Ovladajici osoba dale kontroluje ¢innost Fondu z pozice
predsedy spravni rady Fondu. V odGvodnénych pfipadech Zada Fond o doporuceni a posouzeni vSech investord fondu k
zamyslené obchodni transakci.

5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH VvV UCETNiM OBDOBIi NA POPUD NEBO V ZAJMU OSTATNICH PROPOJENYCH
0SOB

V Ucetnim obdobi nebylo u¢inéno 7adné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob, které
by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisSténého podle posledni Ucetni zavérky.
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6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V Uetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou, pfipadné mezi osobou ovlddanou a osobou
ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavieny ndsledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:

V Ucetnim obdobi nebyly uzavieny Zadné smlouvy mezi ovladanou a ovladajici osobou.
Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami

Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi

V Ugetnim obdobi byla uzaviena mezi ovlddanou osobou a spole¢nosti RS Butov s.r.o. dne 15.2.2018 ndjemni smlouva
¢. NS161/2018/BUT, kterou ovladana osoba pronajala spoleénosti RS Butov s.r.o. aredl rekrea¢niho stfediska Butov.
Najemni smlouva byla uzaviena za obvyklych obchodnich podminek srovnatelnych a ostatnimi ndjmy realizovanymi
Fondem, vySe ndjmu odpovida najemnému sjednanému s predchozim nadjemcem aredlu, ktery ndjemni vztah
jednostranné ukoncil.

Na zakladé mandatni smlouvy ze dne 25. 1. 2012 vykonavala spole¢nost AP TRUST a. s. béhem ucetniho obdobi spravu
nemovitého majetku ovlddané osoby.

Smlouvy uzaviené v predeslych Gcetnich obdobich

Smlouvy uzaviené v predeslych Gcetnich obdobich jsou popsany v pfedchozich zpravach o vztazich vztahujicich se k
danym ucetnim obdobim.

7. POSOUZENi TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI

Ovladana osoba je investicnim fondem v reZimu §9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako statutarni organ nem(ze
byt pfimo vazana pokyny akcionard ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost odborné
péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. S ohledem na pravni vztahy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami
je zfejmé, zZe v dasledku smluv, jinych pravnich jedndani ¢i ostatnich opatfeni uzavienych, uéinénych ¢i pfijatych
ovladanou osobou v U&etnim obdobi v zdjmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla ovladané osobé
Zadna Ujma. Z tohoto dlivodu nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani

8. ZHODNOCENi{ VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladanda osoba neméa Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahd mezi Propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako sjinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztah( neplynou Zadna rizika.

9. PROHLASENI

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Gdaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, prikazné a spravné.
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Fond timto jako ovladand osoba prohlasuje, Ze pro zjisténi potfebnych informaci pro vypracovani zpravy o vztazich s
ucinil vSe nezbytné, a to s péci radného hospodare. S ohledem na skutec¢nost, Ze ovladana osoba je osoba odliSna od
osoby ovladajici, neni mozné vzhledem k absenci relevantnich pravnich nastrojd zarudit, Ze pfi vypracovani této zpravy
o vztazich disponoval Fond, resp. jeho statutarni organ Gplnymi a spravnymi informacemi pro jeji vypracovani.

V Praze dne 31. 3. 2018

-,
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OCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. Zastoupeny AMISTA
y investi¢ni spolecnost, a.s., statutarni reditel
Bc. Michal Biman, povéfeny zmocnénec

FOCUS | T, investiéni forrd s proménnym
zakladnim tapitdlem, a.s. Zastoupeny AMISTA
investiénf Jpoleénost, a.s., statutarni feditel

inousek, povéieny zmocnénec
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¥  Individualni Geetni zdvérka k 31. 12. 2018

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
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Vykaz o financni situaci k 31. prosinci 2018

Aktiva
tis. K¢ Poznamka 31.12.2018 31.12.2017
Dlouhodoba aktiva 333304 380 001
Investicni majetek 12 300 277 345024
Podily v ovladanych osobach 14 33028 34977
Kratkodoba aktiva 181 835 11 808
Majetek uréeny k prodeji 13 144 996 -
Darniové pohledavky 15 - 1023
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 16 10 405 5170
PenézZni prostredky a penézni ekvivalenty 17 26 363 5540
Casové rozligeni aktiv 16 70 76
Aktiva celkem 515139 391 810

Vlastni kapital a zavazky

Poznamka 31.12. 2018 31.12. 2017

Vlastni kapital

Zakladni kapital 18 4000 4 000
Vysledek hospodareni bézného obdobi -4 1676
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta z predchozich

obdobi 249 765 248 089
Vlastni kapital celkem 253 761 253 765
Dlouhodobé pujcky a avéry 19 21105 18 864
Ostatni dlouhodobé zavazky 21 2246 2 305
OdloZeny danovy zavazek 20 18 488 14 590
Dlouhodobé zavazky 41 839 35759
Darové zavazky 20 375 83
Rezervy 201 344
Zéavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 21 20154 13756
Casové rozligeni pasiv 21 735 155
Kratkodobé zavazky 21 465 14 338
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 198 074 87 947
Vlastni kapital a zavazky celkem 515139 391 810
Hodnota Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii 1981 880
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' Vykaz o uplném vysledku hospodareni za obdobi 2018 a
2017

Zarok od 1. ledna 2018 Zarok od 1. ledna 2017

Poznamka do 31. prosince 2018 do 31. prosince 2017
Vynosy z investi¢niho majetku 5 137 656 50632
Vynosy z podili v ovlddanych osobéach -1949 -519
Spravni naklady 6 -22 492 -21987
Cisty provozni vysledek hospodareni 113215 28 126
Ostatni provozni vynosy 7 4775 3942
Ostatni provozni naklady 8 -2443 -3117
Provozni vysledek hospodareni 115547 28 951
Finan¢ni vynosy 9 17 29
Financni naklady 10 -259 -276
Financni vysledek hospodareni -242 -247

Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pfed

zdanénim 115 305 28704
Dan z pfijmu za béznou cinnost - splatna 11 -1283 -326
Dan z pfijmu za béZnou €innost - odloZend -3899 -1905

Zisk z pokracujici ¢Cinnosti pfipadajici na
drzitele investicnich akci po zdanéni 110 127 24797

Zisk z pokracujici ¢Cinnosti pfipadajici na

drzitele zakladatelskych akci po zdanéni -4 1676

Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy Gplny vysledek hospodaieni 110123 26 473
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Prehled o zménach vilastniho kapitalu za obdobi od 1. ledna
2017 do 31. prosince 2017

Zakladni  Ostatni nedélitelné Nerozdéleny zisk nebo Vlastni
kapital fondy neuhrazena ztrata z kapital
predchozich obdobi celkem
Zistatek
k1.1.2017 4000 500 247 589 252 089
Zisk/ztrata za obdobi - - 1676 1676
Pfevody ve vlastnim kapitélu - -500 500 -
Zstatek
k 31.12. 2017 4000 - 249 765 253 765
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Prehled o zménach vilastniho kapitalu za obdobi od 1. ledna
2018 do 31. prosince 2018

g

Zakladni  Ostatni nedélitelné Nerozdéleny zisk nebo Vlastni
kapital fondy neuhrazena ztrata z kapital
predchozich obdobi celkem

Zistatek
k1.1.2018 4000 - 249 765 253 765
Zisk/ztrata za obdobi - - -4 -4

Prevody ve vlastnim kapitalu

Zustatek
k 31.12. 2018 4000 - 249 761 253 761
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Prehled o zménach Cistych aktiv pfipadajicich k investicnim
akciim za obdobi od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017

Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim

Zustatek k 1. 1. 2017

63 150
Zisk/ztrata za obdobi 24 797
Zustatek k 31. 12. 2017 87947
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Prehled o zménach Cistych aktiv pfipadajicich k investicnim
akciim za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim

Zustatek k 1. 1. 2018

87947
Zisk/ztrata za obdobi 110 127
Zustatek k 31. 12. 2018 198 074
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Vykaz o penéznich tocich za obdobi 2018 a 2017

tis. K¢ Poznamka 2018 2017
Zisk z pokracujici ¢innosti pred zdanénim 115 305 28704
Upravy o nepenézni operace
Zména realné hodnoty 12,14 -97 735 -24 848
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni -251 950
Provozni ¢innost
Zména stavu investicniho majetku 12 -565 -1 256
Zména stavu ostatnich aktiv 16 -5239 -570
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazkd 21 6 398 -
Zména stavu ostatnich zavazkU 728 -2 879
Penéini tok generovany z (pouzity v) provozni ¢innosti 18 642 100
Financni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazk( 21 2181 755
Penéini tok generovany z (pouzity v) financni ¢innosti 2181 755
Cisté zvy3eni/snizeni penéz a penéznich ekvivalentd 17 20823 855
Penize a penéini ekvivalenty k 1.1. 17 5540 4685
Penize a penéZni ekvivalenty k 31.12. 17 26 363 5540
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1.

VSEOBECNE INFORMACE

(a) Charakteristika spole¢nosti

Vznik a charakteristika fondu

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. byl zaloZen zakladatelskou
listinou ze dne 10. srpna 2011 a zapsan do obchodniho rejstfiku, vedeném u Méstského soudu v
Praze, oddil B, vlozka 17610, dne 24. fijna 2011, a sice pod plvodnim nazvem Patronus jedenacty,
uzavreny investi¢ni fond, a.s.

Fondu bylo udéleno povoleni k ¢innosti CNB dne 20. Fijna 2011 Sp.zn.: Sp2011/1843/571 pod C.j.:
2011/12383/570, které nabylo pravni moci dne 20. fijna 2011. Dne 15. ¢ervence 2014 schvalila valna
hromada Fondu nové stanovy s tim, Ze timto dnem Fond pfeSel na reZim fungovani
nesamospravného investicniho fondu ve smyslu ZISIF, jehoz statutarnim orgdnem se stala AMISTA
investicni spolecnost, a.s.

Dne 15. ¢ervence 2014 Fond uzaviel se spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. Smlouvu o
administraci a Smlouvu o vykonu funkce. Na zdkladé téchto smluv zajistovala v pfedmétném tcetnim
obdobi AMISTA investicni spolecnost, a.s. pro Fond veskeré aktivity souvisejici s podnikdnim a s
vedenim vsech agend danych platnymi pravnimi predpisy. Fond je zapsan v seznamu vedeném
Ceskou narodni bankou dle § 597 ZISIF.

Fond je investicnim fondem s prdvni osobnosti, ktery ma individudlni statutdrni organ, jimz je
pravnickd osoba oprdvnéna obhospodarovat a administrovat tento investi¢ni fond. Touto osobou je
AMISTA investi¢ni spolecnosti, a.s.

V prabéhu ucetniho obdobi vykondval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bézné cinnosti dle
statutu Fondu a v souladu s nim.

Pfedmét podnikani investicniho fondu je:
¢ Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorti ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o
investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Stétkova 1638/18, Nusle

140 00 Praha 4

Ceska republika

Zdkladni kapital
Zakladni kapital fondu ve vysi 4 000 000 K¢ je tvoren 400 Ks kusovych akcii na jméno v listinné

podobé. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho feditele.
Spolecnost dale vydava investicni akcie, a to ke spolecnosti jako takové, a k jednotlivym podfondiim




spole¢nosti. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare.
Zakladni kapital je k 31. prosinci 2018 splacen v plné vysi.

7 vr

Identifikacni cislo
24175013

Clenové predstavenstva a sprdvni rady k 31. prosinci 2018
Statutdrni feditel

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
IC: 274 37 558
Sidlo: Pobiezni 620/3, Praha 8, PSC 18600

Zastoupeni prdvnické osoby:  Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec

Bc. Michal Biman, povéreny zmocnénec

Spravni rada
Pfedseda spravni rady Ing. Petr Sikos
Clenové spravni rady Ing. Alice Siko$ova

Ing. Kamil Marvanek

Udaje o obhospodariovateli, administrdatorovi a depozitdfi

V ucetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s.
ICO: 27437558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investiéni spole¢nost vykonavd svou &innost investiéni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky ¢. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. zafi 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. zafi 2006.

Investi¢ni spolecnost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolec¢nostech a investi¢nich fondech (dale také jen ,,Zadkon“) povaZuje za investi¢ni spolecnost, kterd
je oprdvnéna presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo
zahranicnich investi¢nich fondl, a to fondd kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych
fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani) a zahraniénich investi¢nich
fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni
administrace investi¢nich fond( nebo zahranicnich investi¢nich fondd dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona
ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fond( kvalifikovanych investor( (s vyjimkou
kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a
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zahranic¢nich investicnich fondld srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor(l (s vyjimkou
r kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani).

Investicni spole¢nost vykonavala pro Fond cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni
Ucetnictvi, ocenovani majetku a dluh(, vypocet aktudlni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii
vyddvanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s
hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenskd c¢innost tykajici se struktury kapitalu,
poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spolec¢nosti nebo prevodu obchodnich podilli apod.).

Portfolio manazer: Mgr. Richard Opolecky

Portfolio manazer: Ing. Radek Hub

Depozitdar fondu

Obchodni nazev: UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavskd 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle

ICO: 64948242

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonavd pro Fond c¢innost depozitdfe od
14. prosince 2011. Dne 15. ¢ervence 2014 byla podepsdna nova Depozitaiskd smlouva, ktera byla
uzaviena dle zdkona ¢. 240/2013 o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisli, dne 10. listopadu 2015 byl uzavien Dodatek ke Smlouvé o vykonu cinnosti
depozitare.

2. UCETNI POSTUPY
Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi daleZitymi G¢etnimi metodami:
(a) Vychodiska sestavovani ucetni zavérky
Ucetni zavérka Fondu za obdobi do 31. prosince 2018 byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi

standardy ucetniho vykaznictvi (,IFRS”) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé natizeni (ES) ¢.
1606/2002, o uplatriovani mezinarodnich Gcetnich standardd.

Fond si zvolil G¢etni obdobi od 1. ledna do 31. prosince. Vykaz o finanéni situaci ke dni 31. prosince
2017 je pro Ucely této ucetni zavérky povazovan za komparativni obdobi.

Tato ucetni zavérka je v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi IFRS10 nekonsolidovand, protozZe je
v minulém i sou¢asném ucetnim obdobi povinna oceriovat vSechny své dcefiné spolecnosti redlnou

hodnotou.

K 1. lednu 2018 ucetni jednotka aplikovala vSechny mezinarodni Ucetni standardy vydané pro obdobi
zacinajici po 1. lednu 2018.
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Ucetni zavérka byla zpracovana na principech €asového rozlieni nakladd a vynos( tzn., Ze transakce
a dalsi skute€nosti byly vykazany v zkracené ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a ¢asové
vztahuiji.

Od roku 2018 Fond vykazuje investi¢ni ¢ast majetku v ramci zdvazkd Fondu jako Cistd aktiva
pfipadajici investi¢nim akciim. Srovnatelné udaje k 31. prosinci 2017 byly upraveny stejnym
zpUsobem.

(b) Pfedpoklad nepfetrzitého trvani tcetni jednotky

Individualni uéetni zavérka vychazi z predpokladu, ze Fond bude schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Toto presvédceni predstavenstva se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji stavajicich i
budoucich podminek vcetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitdlovymi
zdroji.

(c) Vykazovani podle segmentt

Vzhledem k zaméreni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na
tzemi Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozli$uje provozni segmenty nad
ramec prezentace ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

(d) Funkéni ména

Ucetni zavérka je sestavena v éeskych korundach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je
ména priméarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond plsobi. Castky v U&etni zvérce jsou
uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

(e) Okamiik uskuteénéni Gcéetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obézZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papir(, den provedeni platby,
den zuctovani prikazli Fondu, den pfipsani (valuty) prostifedkd podle vypisu z U¢tu, den sjednani a
den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popft. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zdvazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace,
resp. v okamzZiku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch
ztohoto aktiva a vokamiziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zdvazku a je ocekavan odliv
ekonomického prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Financ¢ni zdvazek nebo jeho c¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou splnéna, zruSena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp.
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jeho ¢asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou
se zUcCtuje do nakladli nebo vynosa.

(f) PFepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycCislend v cizi méné spolec¢né s devizovymi spotovymi
transakcemi pied dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhladovaném CNB
platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné,
pripadné poloZek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze
Fondu nebo ocekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

(9) Rozpoznani vynosu

Vynosy z prondjmu jsou vykazany linedrné po dobu prondjmu, ledaze by existovala jind vhodnéjsi
metoda vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou
aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené ndjemné po urcité obdobi jsou
aplikovany pro nékteré najemniky v souladu s ndjemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

(h) Investiéni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka , Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drZeny za ucelem investice a nemovitosti ve
vystavbé, které nejsou drzeny ani za Ucelem uziti pro vlastni potfeby ani za ucelem prodeje v ramci
béiného obchodniho styku, ale za Géelem generovani vynosd z prondjmu nebo zvyseni hodnoty
majetku.

Veskery investicni majetek je ocenén na zdkladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z
moznosti podle IAS 40. Na zadkladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v redlné hodnoté
platné k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni ucetni hodnotou pfed pfecenénim
(redlna hodnota predchoziho obdobi plus nasledné/dodatecné potizeni nemovitosti) jsou uvedeny
ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako "Precenéni investi¢niho majetku".

V pripadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je
majetek vykazan v poloZce ,,Majetek urceny k prodeji“.

(i) Uréeni redlné hodnoty

PFislusna realna hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé
na dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spoleénost vyuZiva hodnotici metodu zaloZzenou na
pfistupu kapitalizovaného pfijmu a vyuZiva soucasnych trznich pfijm0 z najmu a vynosy ziskané
pfimou nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet
(Uroven 3 hierarchie realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je
vyhotoven znalcem v oboru.

(i) Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové uroky ze vsech urocenych nastroji jsou vykazovany na akrualnim principu s
vyuzitim efektivni Urokové sazby. Vynosové Uroky zahrnuji zejména pfijaté droky
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z poskytnutych kratkodobych avért a kratkodobych vkladll na penéznim trhu, dale ¢asové rozlisené
kupdny, nabéhly diskont a aZio ze vSech nastrojl s pevnym vynosem.

(k) Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zalctuje, jakmile vznikne narok na ptijem dividend. Soucdsti této polozky jsou
dividendy z akcii a dalsich majetkovych cennych papird ze vSech portfolii, které jsou zarazeny jako
financni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.

() Finanéni nastroje a jejich oceriovani

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezindrodni Ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze
ucetni jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni
fond na bazi redlné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich
nastrojd, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni nastroje oceriované
redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

i.  Penize a penéini ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v rdmci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladnicni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni
hotovost a vklady na pozddani jsou ocefiovdny nominalni hodnotou, coZ zaroven predstavuje realnou
hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany redlnou hodnotou proti nakladim
a vynostm.

ii. Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové ucasti. Tyto majetkové ucasti jsou pofizovany za
ucelem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace ristu hodnoty majetkovych
Ucasti pro Fond. Tyto majetkové Ucasti jsou oceniovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd,
protoZe jejich trini hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. V pfipadé nové zaloZenych spole¢nosti
mUZze Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spolecnost dosud nevyviji
Zzadnou vyznamnou ¢innost. Zmény realné hodnoty jsou Uc¢tovany do vykazu zisku a ztraty.

jii. Ostatni investice — pohleddvky

Fond mUze téZ investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi ucastmi a poskytovat témto
majetkovym Gcastem Uvéry. Tyto Uvéry jsou ocefovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo
ztraty.

iv. Ostatni financéni zavazky

Ostatni finan¢ni zavazky, jako zavazky vici obchodnim véfitellim, jsou ocenény v redlné hodnoté, a
nasledné ostatni dlouhodobé finan¢ni zdvazky jsou vykazovany v redlné hodnoté dle posudkd.
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ZpUsob ocenéni je stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zdvazky jsou vykazovany v jejich
nominalni hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu realnou.

v.  Urocené zdvazky
VSechny pljcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo priraditelné

transakéni naklady. Po prvotnim vykadzani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven
administratorem Fondu.
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vi.  Financni derivaty

Spole¢nost ma moznost vyuZit financni derivaty za Ucelem zajisténi se proti rizikim. Mezi tyto
moznosti patfi zejména uzavieni dohody o pljéce s variabilni drokovou mirou, aby pak mohla s
véritelem uzavfit swap s fixni Urokovou mirou. V tomto pripadé by Spole¢nost povazovala swap jako
vnhoreny derivat, ktery predstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto divodu
by Spoleénost neuctovala o swapu oddélené od souvisejici pujcky.

vii.  Zdpocet finanénich aktiv a zdvazki

Financni aktiva a financni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji
v Cisté Castce pouze v pripadé, Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny ndrok zauctované
Castky zapocitat a md v umyslu vyporadat prislusné aktivum a pfislusny zavazek v Cisté vysi nebo
realizovat pfislusné aktivum a zdroven vyporadat pfislusny zavazek.

viii. Pohleddvky z obchodnich vztahii a ostatni pohleddvky

Pohledavky z obchodnich vztah( za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné
v nominalni hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové miry
upravené o snizeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zlistatkova cena
povaZovdna za srovnatelnou s redlnou hodnotou.

(m) Tvorba rezerv
Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti

a pokud je pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostiedkd
predstavujicich ekonomicky prospéch a muize byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajl, které budou nezbytné pro vyporadani
zavazku. Sazba pouzita pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, ktera odrdzi soucasné trini
posouzeni ¢asové hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. Rist rezervy plynutim casu je
pak uctovan jako urokovy naklad.

(n) Dan z pfijmu

Splatné danové pohleddvky a zavazky za bézné obdobi a za minula obdobi se oceriuji v ¢astce, kterd
bude dle ocekavani ziskdna nebo zaplacena finanénimu ufadu. Pfi vypoctu danovych zavazk( a
pohleddvek se pouZiji dafiové sazby a danové zdkony platné k rozvahovému dni.

(o) Dari z pfidané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH").

(p) Odlozena dan
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OdloZena dan se vypocte ze viech prechodnych rozdili mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv a jejich
ucetni hodnotou krozvahovému dni. Odlozené dafové zavazky se vykazuji ztitulu vsSech
zdanitelnych prechodnych rozdili. OdloZzend danova aktiva se vykazuji ztitulu vSech darnové
odcitatelnych pfechodnych rozdilG a nevyuzitych danovych ztrat v pripadé, Ze je pravdépodobné, ze
bude k dispozici dostate¢ny zdanitelny zisk k tomu, aby odcitatelné prechodné rozdily a nevyuzité
danové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuzZity.

Vyse odloZzené darnové pohleddvky prevadéné do dalSich obdobi se vidy znovu posoudi
k rozvahovému dni a snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, ze bude k dispozici dostateény zdanitelny
zisk k realizaci dané odloZené dariové pohledavky nebo jeji ¢asti. Nevykazana odloZzena darnova
pohleddvka se preceni vidy k rozvahovému dni a zalctuje, pokud je pravdépodobné, Ze budouci
zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odlozené dariové pohledavky.

OdloZené danové pohledavky a zdvazky se vypoctou na zakladé darnové sazby, kterd bude platna
v obdobi realizace danové pohledavky nebo vyrovnani dafiového zavazku, s pouZitim danfiovych sazeb
(a dafiovych zédkon(l) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZené danové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na
jejich zdpocet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

(q) Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéinich tocich uvadi zmény v penéinich prostfedcich a penéinich ekvivalentech
z provozni a finanéni ¢innosti. Penézni toky z provozni Cinnosti jsou vykadzany za pouziti neptimé
metody. Cisty zisk pred zdanénim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty
z pfecenéni, zmény opravnych polozek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazk(. Déle
jsou z této polozky eliminovany vSechny vynosy a naklady z financni ¢innosti.

PenéZni toky z finanéni Cinnosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé
penéini toky do provozni a finan¢ni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

(r) Zmény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych
standardi a Interpretaci, které dosud nenabyly tGcinnosti
Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi Uéinné a pfi sestavovani

této ucetni zavérky nebyly pouzity.
Standardy prijaté EU
IFRS 16 Leasing

Tento standard je Gcinny pro ro¢ni icetni obdobi zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji. Dfivéjsi pouZiti
je povoleno, pokud Ucetni jednotka rovnéz aplikuje standard IFRS 15.

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a souvisejici interpretace. Standard rusi soucasny dvoji
ucetni model pro najemce a misto toho vyZaduje, aby spolecnosti vétSinu ndjemnich smluv
vykazovaly v rozvaze podle jednoho modelu, cozZ eliminuje rozdil mezi operativnim a financnim
leasingem.
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Podle IFRS 16 se smlouva povaZuje za leasingovou, pokud dava pravo rozhodovat o pouziti daného
aktiva v ¢asovém obdobi vyménou za protihodnotu. V pfipadé takovych smluv novy model pozaduje,
aby najemce vykdzal uzivané aktivum a zadvazek z leasingu. UZivané aktivum je odepisovano a
souvisejici zavazek z leasingu je Urocen. To se u vétSiny leasingli projevi postupné se sniZujicim
objemem uUctovanych nakladd z leasingu po dobu trvani leasingové smlouvy, a to i v pfipadé, kdy
najemce plati konstantni leasingové splatky.

Novy standard zavadi pro najemce nékolik vyjimek z rozsahu pUsobnosti, které se tykaji:

leasingl s dobou pronajmu 12 mésic nebo méné bez moznosti odkupu na konci prondjmu; a
leasingU, kde podkladové aktivum ma nizkou hodnotu.

Ucetni zachyceni leasingu na strané pronajimatele z{istava i po zavedeni nového standardu do znaéné
miry neovlivnéno a rozdil mezi operativnim a finanénim leasingem bude zachovan.

Fond ocekava, Ze tento novy standard nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na ucetni
zavérku, nebot Fond neni smluvni stranou Zadného ujednani, které by spadalo pod IFRS 16.

Novelizace IFRS 9: Pfedcasné splaceni s negativni kompenzaci

V fijnu 2017 vydala IASB ,Zmény standardu IFRS 9 ,Financni ndstroje”“ — PredcCasné splaceni s
negativni kompenzaci“. EU pfijala tyto zmény v bfeznu 2018 s Ucinnosti od 1. ledna 2019, co? je
konzistentni s datem ucinnosti stanovenym IASB.

Zmény upravujici stavajici pozadavky IFRS 9 se tykaji podminek pfi pfed¢asném ukon&eni smlouvy
s cilem umoznit ocenéni v zlstatkové hodnoté (nebo v zavislosti na obchodnim modelu v realné
hodnoté vykazané v ostatnim Uplném vysledku hospodareni) i v pfipadé negativni kompenzace, tj.
kdyz je dluznikovi dovoleno predcasné splatit nastroj ve vysi nizsi, nez je nesplacena jistina a dluzny
urok. Podle téchto zmén platba kompenzace muiZe byt vyplacena rovnéz i ve prospéch smluvni
strany, ktera uskutecnila pfedcasné splaceni. Vypocet této kompenzacni platby musi byt stejny pro
pfipad sankce z predcasného splaceni, tak i pro pfipad vynosového poplatku z pred¢asného splaceni.

Fond posoudil moZny dopad téchto zmén na ocenéni financ¢nich aktiv ve svém portfoliu. V ramci toho
nebyly na portfoliu Fondu zjiStény Zadné pfipady predc¢asného splaceni s negativni kompenzaci, a
proto se ocekava, Ze tyto zmény nebudou mit zZadny vliv na Ucetni zavérku Fondu.

IFRIC 23 Nejistoty ohledné darnovych rezima

IFRIC 23 objasnuje uctovani o danich z pfijmu, které jesté nebylo akceptované danovym Gradem, a
také ma za cil zlepsit transparentnost. Podle IFRIC 23 je klicové otestovat, zda je pravdépodobné, Ze
danovy urad bude akceptovat zplsob vypoctu dané zvoleného ucetni jednotkou. Pokud je
pravdépodobné, Ze darovy Ufad akceptuje nejisty zplsob vypoctu dané, pak castky dané zachycené
v Ucetni zavérce odpovidaji daniovému priznani bez nejistoty v ocenéni splatné nebo odloZené dané.
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V opacném pripadé zdanitelny pfijem (nebo darnova ztrata), danové zaklady a nevyuzité darové
ztraty by mély byt urceny zplsobem, ktery Iépe odhaduje vyreseni nejistoty pouZitim bud jedné

nejpravdépodobnéjsi ¢astky, nebo ocekdvané hodnoty (souctu pravdépodobnostné vazenych
¢astek). Ucetni jednotka musi predpoklddat, ze dariovy ufad bude kontrolovat ¢astky a bude mit
plnou znalost vSech souvisejicich informaci.

Fond neocekava, Ze interpretace, pfi prvotni aplikaci, bude mit vyznamny dopad na Ucetni zavérku,
protoZze Fond nepodnika ve sloZitém nadndrodnim dafiovém prostiedi a nema vyznamné nejisté
danové ¢astky.

Ostatni prijaté standardy a interpretace vydané ale neucinné pro aktudlni tcetni obdobi, kde Fond
neocekdva vyznamny dopad

Standardy dosud nep¥ijaté EU

e 7Zmeény v IAS 28: Investice do pfidruzenych a spole¢nych podnikl
Novela Koncepcéniho rdmce finan¢niho vykaznictvi

Zmény v IFRS 17: Pojistné smlouvy

Rocni revize IFRS 2015-2017

Zmény v IAS 19: Upravy zaméstnaneckych pland, kraceni a vyporadani
e Zmeény v IFRS 3: Definice podniku

e Zmeény v doporucenich ke Koncepénimu ramci v IFRS standardech

e Zmeény v IAS 1 a IAS 8: Definice vyznamnosti

3. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré ¢astky v této ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich isudkd a s pouzitim odhadt
a predpokladi. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkusenosti a dalSich podkladd,
napfiklad z planG a progndz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za realistické.
Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mlze dojit
v budoucnu na zakladé skutecnych vysledk( k Gpravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazkd.

Ucetni usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné prehodnocovany a jejich zmény jsou promitany
do hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pfi sestaveni uUcetni zavérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a
predpoklady:
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Vyznamné predpoklady a odhady

i.  Redlnd hodnota investicniho majetku

Usudky a dohady redlné hodnoty investiéniho majetku s sebou nesou riziko, 7 mohou vést k
vyznamnym Upravam v jeho hodnoté. Realnd hodnota investicniho majetku je stanovena na zakladé
kvalifikovaného odhadu uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na
zdkladé modelu diskontovanych penézinich tok(. Priprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti
predpoklad(, jako jsou vynosy a o¢ekdvané penézini toky z prondjmu. Zména v téchto predpokladech
mUzZe vést ke zvySeni nebo snizeni hodnoty investi¢niho majetku.

ii.  Redlnd hodnota finanénich ndstroji a investiéniho majetku

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu
finanénich nastrojll a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 25.

iii. Klasifikace fondu jako investi¢ni jednotky

Subjekty, které spliuji definici investi¢ni jednotky v rdmci IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka, jsou
povinny ocenit svoje dcefiné spolecnosti redlnou hodnotu, nikoli tyto dcery do ucetni zavérky
konsolidovat.

Pro hodnoceni, zda Fond lze povaZovat za Investi¢ni jednotku dle IFRS 10, byly posuzovany nasledujici
skutecnosti:

e Fond ma vice nez jednu investici - Fond investuje na zakladé svého Statutu:

o Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni
vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do
nemovitosti, akcii, podild resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich
spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a doplrikovych aktiv tvorenych
standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trh.

o Splnéni tohoto predpokladu je zfejmé ze struktury portfolia — sloZeni aktiv Fondu

e Fond ma vice nezZ jednoho investora .

e Fond ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami ucetni jednotky — investi¢ni akcie
jsou vlastnény investory, ktefi nejsou sptiznénymi stranami.

e Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily — Investofi
ziskavaji za poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitdlu ve formé investi¢nich akcii.
o Ke konci sledovaného obdobi Fond vyemitoval 100 ks investi¢nich akcii, které
predstavuji podil na vlastnim kapitalu Fondu.

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepfimého investovani
kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penéini prostiedky do profesiondlné spravovaného fondu
za Ucelem dosaZeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investofi o
konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investic¢ni ¢innosti a v ramci
investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos,
nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim exit strategii fizen tak, aby tento profit investor( byl
maximalizovan zejména prodejem nemovitosti v investicnim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.
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Fond je rovnéz ze zdkona povinen svij majetek a zavazky ocernovat redlnou hodnotou.

Vzhledem k tomu, Ze Fond splfiuje vySe uvedend kritéria pro klasifikaci jako investi¢ni ucetni
jednotka, je vynat z konsolidac¢niho pozadavku podle ¢l. IFRS 10. Tento zavér bude kazdorocné
pfehodnocovan, pokud se zméni néktera z téchto kritérii nebo charakteristik.

EXIT STRATEGIE

PLZENSKY GOLF PARK a.s.

Podil drzeny fondem ve spolec¢nosti ve vysi 26,65 % byl ziskan vkladem pozemkll - do té doby
s minimalnim potencidlem pro jiné vyuziti (plochy rekultivace). Spolecnost aktudlné pokracuje ve
stabiliza¢nim procesu s cilem udrzeni a postupného ristu kladného parametru EBITDA. Vystupni
strategie je planovana v horizontu cca 4-5 let s cilem prodeje drzeného podilu ostatnim (majoritnim)
akcionarlm prip. spolecného prodeje strategickému investorovi mimo stavajici akcionafskou
strukturu.

NEMOVITOSTNI AKTIVA

Veskera aktiva fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) lze v pfipadé rozhodnuti o
realizaci vystupni strategie alokovat na vefejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejcti na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zajemcdm na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize predpokladat rychlejsi realizaci strategie v pripadé prodeje
po jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v ptipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.
Dosazeny vynos lze v obou pfipadech ocekavat srovnatelny.

ZMENA UCETNICH STANDARDU

K datu 1. ledna 2018 Fond pfijal vSechny mezindrodni Géetni standardy platné pro obdobi zalinajici
po 1. lednu 2018, véetné standardu vydaného v Cervenci 2014 IFRS 9. Standard IFRS 9 nahradil
standard IAS 39 Financni nastroje -UCtovani a ocenovani a vSechny predchozi verze standardu a
pfinesl zmény v Uctovani financnich aktiv. Fond pfi jeho prvotni aplikaci neupravoval minuld obdobi.

Vzhledem k tomu, Ze ucetni jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje
vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi redlné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace
a ocenéni financnich nastrojl, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni
nastroje ocenované realnou hodnotou do vysledku hospodareni.
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5. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

'

tis. K¢ 2018 2017
Trzby z prodeje sluzeb 27 970 23577
Zisk z prodeje majetku 10 002 -
Pfecenéni investi¢niho majetku 99 684 27 055
Celkem 137 656 50 632

6. SPRAVNi NAKLADY

tis. K¢ 2018 2017
Najemné 572 611
Poradenské sluzby 622 777
Opravy a Udrzba 586 135
Sprava nemovitosti — mandatni smlouva 14 400 14 400
Naklady na depozitare 270 270
Naklady na obhospodarovani 240 240
Naklady na administraci 600 600
Ostatni naklady 5202 4954
Celkem 22 492 21987

Polozku Ostatni naklady tvoti pfedevsim spotieba energie a dale naklady na ovérovani dokumentace,
konzultace, poplatek za sluzby, postovné, ostrahu a odvoz odpadu v Ghrnu 2 452 tis. K¢.

NAKLADY NA AUDIT A PORADENSKE SLUZBY

tis. K¢ 2018 2017
Ucetni a dariové poradenstvi 535 690
Audit 87 87
Celkem 622 777

7. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY

tis. K¢ 2018 2017
Vynosy z prefakturovanych sluzeb k najmim 4567 3942
Vynosy z prodeje pohledavek 208 -
Celkem 4775 3942
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8.

9.

10.

11.

OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

tis. K¢ 2018 2017
Dané a poplatky 1095 1404
Snizeni hodnoty pohledavek -251 950
Tvorba (+) / Rozpusténi (-) ostatnich rezerv -144 344
Smluvni pokuty a penale 5 4
Odpisy pohledavek 433 4
Ostatni provozni naklady 1305 411
Celkem 2443 3117
FINANCNi VYNOSY
tis. K¢ 2018 2017
Smluvni pokuty a uroky - 17
Kurzové zisky 17 12
Celkem 17 29
FINANCNI NAKLADY
tis. K¢ 2018 2017
Nakladové uroky 211 167
Kurzové ztraty 17 49
Ostatni finan¢ni naklady 31 61
Celkem 259 277
DAN Z PRIJMU

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmU a zakladni dariova sazba uplatiiovana
na zaklad dané tak ¢ini 5%. K datu Ucetni zavérky Fond vykazal zavazek z titulu dané z pfijmu z dGvodu
nizsi hodnoty uhrazenych zaloh na dan z pfijmu ve srovnani se skute¢nou kalkulaci dané z pfijmu.
Danova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku hospodareni ur¢eného dle ucetnich a darfiovych

predpist Ceské republiky (dale jen ,,CAS“).

Nasledujici tabulka zobrazuje prehled pfimych dani:
tis. K¢
Dan z pfijmu z bézné Cinnosti - splatna
Dan z pfijmu z béZné Cinnosti - odloZena

2018
1283
3899

2017
326
1905




Celkem 5183 2231
Nasledujici tabulka zobrazuje vypocet efektivni sazby dané:
Splatnd dan z pfijmu:
tis. K¢ 2018 2017
Zisk pfed zdanénim dle IFRS 115 305 28704
UPrava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodarskym .83 708 24 849
vysledkem
Zisk pfed zdanénim dle CAS 31597 3855
Uprava na dariovy zaklad — nedariové naklady 5046 1006
Polozky snizujici zaklad dané -1 408 -
Rozdil dafiovych a Ucetnich odpist -990 -752
Danovy zaklad 34 245 4109
Dan vypoctena pfi pouZiti platné sazby 5% 1712 205
Zuctovani dohadu DP minulych obdobi -429 121
Splatna dan z pFijmu 1283 326
Efektivni sazba dané 5,4% 5,3%
12.  INVESTICNi MAJETEK
[tis. K& | 2018 2017
Stav k 1. lednu 345 023 316 713
Prirdstky 22 945 1391
Ubytky -22 379 -135
Dopad zmén redlné hodnoty 99 684 27 055
Pfesun do poloZzky Majetek uréeny k prodeji -144 996 -
Stav k 31. prosinci 300 277 345 023

Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfitell, ¢ini celkové 17 457 tis. K¢ k
31. prosinci 2018. K 31. prosinci 2017 byla trzni hodnota zastavenych nemovitosti 11 071 tis. K¢.

13. MAIJETEK URCENY K PRODEJI

Fond k 31. prosinci 2018 preklasifikoval Investi¢éni majetek v hodnoté 144 996 tis. K¢ na Majetek
urceny k prodeji z dlivodu zaméru a planu prodeje daného majetku do jednoho roku.

14. PODILY V OVLADANYCH OSOBACH

Zemé
pusobeni

Dcefina
spolecnost

Podil na ZK Investice

Oblast pisobeni
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2018 2017 2018 Zmény Precenéni 2017

Plzensky golf park, Organizovani Ceska 26,65 26,65
, s . 33028 - -1949 34977
a.s. sportovnich soutézi  republika % %

Celkem 33028 - -1949 34977

Investice do dcefinych spolec¢nosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro uUcely sestaveni
Ucetni zavérky jsou precefovany na redlnou hodnotu.

15. DANOVE POHLEDAVKY

K 31. prosinci 2018 je zaloha na dan z pfijmu ve vysi 1 620 tis. K¢ poniZena o rezervu na dan z ptijma
ve vysi 1 724 tis. K¢ vykazana jako danovy zavazek ve vysi 104 tis. K¢. Dariové pohleddvky k 31. prosinci
2017 zahrnuji zalohy na dan z pfijmu ve vysi 1 349 tis. KE poniZzené o rezervu ve vysi 326 tis. Kc.

16. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNi AKTIVA

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Pohledavky z obchodnich vztah( 5147 725
Jiné pohledavky 42 62
Dohadné ucty aktivni 4642 3956
Naklady pristich obdobi 70 76
Zaplacené zalohy 573 426
Celkem 10475 5245
Krdtkodobé 10475 5004
Dlouhodobé - 241
Pohledavky z obchodnich vztahli a ostatni 10475 5245
aktiva

Dohadné Ucty aktivni se vztahuji zejména k prefakturovanym sluzbam k najmdm.

17. PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
BéZné ucty u bank 26 363 5502
Celkem 26 363 5502

73




4

18.  VLASTNIi KAPITAL A CISTA AKTIVA PRIPADAIJICI K INVESTIENIM AKCIiM

Od 1. ledna 2015 do 15. prosince 2015 zakladni kapital spole¢nosti €inil 5 000 tis. K¢ a byl rozvrzen
na 5 ks akcii v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 tis. K¢, kdyz dne 16. prosince 2015 doslo
k zapisu zmén do obchodniho rejsttiku a zakladni kapital spoleénosti ¢ini 4 000 tis. K¢ a je rozvrien
na 400 ks kusovych akcii v listinné podobé, tzv. zakladatelské akcie a 100 ks kusovych akcii v
zaknihované podobé, tzv. investicni akcie. V roce 2018 ani v roce 2017 nedoslo k Zadné zméné.

Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho reditele. Spole¢nost dale
vydava investicni akcie, a to ke spolec¢nosti jako takové, a k jednotlivym podfondim spolecnosti.

Investi¢ni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare.

Fondovy kapital

V K¢ 31.12.2018 31.12.2017 31.12.2016
Fondovy kapital 451 834 963 341712921 315240444
Pocet vydanych investi¢nich akcii 100 100 100
Pocet vydanych neinvesticnich akcii 400 400 400
Fondovy kapitdl investi¢ni ¢asti 198 074 087 87 947 444 -
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti 253 760 876 253 765 476 -
Fondovy kapitdl na 1 investi¢ni akcii 1980 740,87 879 474,44 -
Fondovy kapitdl na 1 zakladatelskou akcii 634 402,19 634 413,69 -
Fondovy kapital na 1 akcii - - 630 480,89

19. PUJEKY A UVERY

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Bankovni uvéry 6 160 646
Pajcky od nebankovnich subjekt( 14 945 18 218
Celkem 21105 18 864
Dlouhodobé 21105 18 864
Krdtkodobé - -
Celkem 21105 18 864

K 31. prosinci 2018 jsou podminky pro urocené zavazky nasleduijici:

o Vyse Jiz Rok - P
Jistina .. . Urokova mira
Cerpani splaceno  splatnosti
Pljcka od spfiznéné strany 1 36 000 14 293 1050 2017 140%DS
Pljcka od spfiznéné strany 2 2900 2 900 2 000 2019 4,00%
Bankovni uvér 7 000 6 160 - 2027 3,15%
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K 31. prosinci 2017 jsou podminky pro Urocené zavazky ndsleduijici:

. Vyse Jiz Rok ’ .,
Jistina . .. . Urokova mira
Cerpani splaceno  splatnosti
PuUjcka od sptiznéné strany 1 36 000 14 293 - 2017 140%DS
Pujcka od spfiznéné strany 2 2 900 2900 - 2019 4,00%
Bankovni uvér 7 000 646 - 2027 3,15%

Z vyse uvedenych pUjcek je zajistén pouze bankovni Uvér.

DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
DPH 271 83
Netto rezerva na dan z pfijmu 104 -1023
OdloZeny danovy zavazek 18 488 14 590
Celkem 18 864 13 650
tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
OdloZeny danovy zavazek 4 892 5134
OdloZeny dafiovy zdvazek z prfecenéni 13 596 9456
Celkem 18 488 14 590

ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNi ZAVAZKY

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Zavazky z obchodnich vztaht 5657 2302
Ostatni zavazky ke spole¢nikiim 7 400 7 400
Ostatni zavazky 3378 -6
Prijaté zalohy 5715 5669
Dohadné ucty pasivni 249 696
Vynosy pristich obdobi 735 155
Celkem 23135 16 216
Dlouhodobé 2246 2 305
Kratkodobé 20 889 13911
Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni zavazky 23135 16 216
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22. TRANSAKCE SE SPRiIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovand obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

31.12.2018 2018

tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba

AP TRUST, a.s. - 4 556 691 15122
Pictish Tower B.V. - 13 288 - 45
Ing. Petr Sikos - 7 400 - -
HT Property s.r.o. - 1657 - 411
Celkem - 26901 691 15 208
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Sptiznénd osoba

AP TRUST, a.s. - 1414 776 16 250
Pictish Tower B.V. - 14 602 - 50
Ing. Petr Sikos - 7 400 - -
HT Property s.r.o. - 3616 - 116
Celkem - 22732 1495 20910

23.  FINANCNi NASTROJE - RiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich rizik v dlisledku své vSeobecné investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad udrovni vynosu
dlouhodobych drokovych sazeb prostifednictvim investic do nemovitosti, akcii, podill, resp. jinych
forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a
doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financénich trha. V této souvislosti
nejsou tretimi osobami poskytovany zadné zaruky za Gcelem ochrany investor(.

Fond dale investuje také do investicniho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné
prostfedky Fondu v rozsahu, ve kterém neni mozné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych
investic v souladu se Statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedk(l Fondu pro
realizaci ostatnich investic.

Vsechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské republiky.

(

) TrZni riziko

Q
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TrZni riziko vyplyvd ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu.
Hodnota majetku, do néhoZ Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach

ekonomickych podminek, drokovych mér a zplsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trzni
riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor v souladu se
statutem Fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond muzZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve
Fondu bude zajiSténo nejenom prostfednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim Fizenim investic
Investi¢ni spoleénosti prostfednictvim Projektového teditele / Projektovych tediteld uréenych
Investic¢ni spolec¢nosti pro kazdou obchodni korporaci, jejiz obchodni ucast je v majetku Fondu.
Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat strategické cile uréené Investicni
spolecnosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rlst
jeji hodnoty, a budou dohlizet na jejich naplfiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

31.12.2018 31.12.2017
Investi¢ni majetek 58,29% 88,06%
Podily v ovladanych osobach 6,41% 8,93%
Majetek uréeny k prodeji 28,15% -
Celkem 92,85% 96,99%

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhdni obchodni
korporace, ve které ma Fond obchodni Uc¢ast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace,
ve kterych ma Fond obchodni Gcast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto
rizika mUzZe dojit k poklesu trini hodnoty obchodni Ucasti v takové osobé ¢i jejimu Uplnému
znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven Grokovému riziku vzhledem ke skutecnosti, 7e drii Grocena aktiva a zavazky. Ucetni
hodnota urocenych aktiv a zavazk( je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo
zmeéné urokové sazby a to v tom obdobi, které nastane dfive. Aktiva a pasiva, ktera jsou nelrocend
nebo maji fixni Urokovou miru, nejsou soucasti nize uvedené tabulky.

Urokovid citlivost aktiv a zdvazki Fondu

Od 3 més. Od 1 roku
Nad 5 let

Do 3 més. do 1 roku do 5 let Celkem

K 31. prosinci 2018

Penézni prostiredky a penézni ekvivalenty 26 363 - - - 26 363
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Celkem 26 363 - - - 26 363

PFijaté Gvéry a plijeky - - 14945 6159 21105
Celkem - - 14945 6 159 21105
Gap 26 363 - -14 945 -6 159 5258

Od 3 més. Od 1 roku
L . Nad 5 let
tis. K¢ Do 3 més. do 1 roku do 5 let Celkem
K 31. prosinci 2017

Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 5540 - - - 5540
Celkem 5540 - - - 5540
Ptijaté uvéry a pljcky - - 18 218 646 18 864
Celkem - - 18 218 646 18 864
Gap 5540 - -18 218 -646 -13 323

Ménové riziko

Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mlzZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Fond neni vystaven vyznamnému ménovému riziku. K 31. prosinci 2018 a 31. prosinci 2017 Fond
vykazoval prevazujici ¢ast aktiv a zavazkud v K¢.

(b) Uvérové riziko

Fond je vystaven Gvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko
Fondu spociva zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi svij
zavazek.

Fond investuje zejména do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podild
resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich
soubor( a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trh.

Investicni a financni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezajisténé a nejsou
omezeny ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich
dostatecné drovné bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vici jednotlivym
protistranam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi. Nicméné Gvérové riziko mlze byt kombinovano s
nepriznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni icast se bude nalézat v majetku
Fondu, protoze obchodni korporace budou Uvérované bankou/bankami (resp. obecné finan¢nimi
institucemi), které budou v ptipadé neplnéni zavazkl spocivajicich v dodrzovani urcitych financnich
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ukazatelll oprdvnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté uvéry, pficemz takové neplnéni
finanénich ukazateld muZe byt pravé dlsledkem nepftiznivého vyvoje trhu, na némz plsobi dana

obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému Uvérové riziko bude souviset s celkovym investi¢nim rizikem a vybérem
cilovych majetkovych ucasti.

Analyza uvérového rizika

Rating k 31. 12. 2018 Bez ratingu Celkem
Investicni majetek 300 277 300 277
Majetek uréeny k prodeji 144 996 144 996
Podily v ovladanych osobach 33028 33028
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 10 405 10 405
Penize a penézni ekvivalenty 26 363 26 363
Celkem 515 069 515 069
Rating k 31. 12. 2017 Bez ratingu Celkem
Investicni majetek 345 024 345 024
Majetek uréeny k prodeji - -
Podily v ovladanych osobach 34977 34977
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 5169 5169
Penize a penézni ekvivalenty 5540 5540
Celkem 390711 390 711

K 31. prosinci 2018 je c¢ast investi¢niho majetku zastavena ve prospéch banky (UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s.). Dale ma spolec¢nost zastavu u Volksbank Raiffeisenbank Nordoberpfalz
za Uvér na rekonstrukci haly PKH 51.

31.12.2018 Podil na celkovych aktivech

Investi¢ni majetek 17 457 3,39%
Celkem 17 457 3,39%

31.12.2017 Podil na celkovych aktivech

Investi¢ni majetek 11071 2,83%
Celkem 11071 2,83%

(c) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spole¢nosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy
spole¢nost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat
aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.
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Zbytkovad splatnost aktiv a zdvazki Fondu

Do 3 més.

Od3 meés. 0Od1roku
do 1 roku do 5 let

Nad 5 let

Bez

specifik.

Celkem

K 31. prosinci 2018

Investi¢ni majetek - - - - 300 277 300 277
Podily v ovladanych osobach - - - - 33028 33028
Majetek urceny k prodeji - - - - 144 996 144 996
Pohledavky z obchodnich

vztah( a ostatni aktiva 10405 i i i i 10405
Danové pohledavky - - - - - -
Casové rozligeni aktiv 70 - - - - 70
Penize a penéini ekvivalenty 26 363 - - - - 26 363
Celkem 36 838 - - - 478 301 515139
Uvéry a pajeky 803 - 14 143 6159 - 21105
Obchodni a ostatni zavazky 12 754 - 7 400 - - 20 154
Ostatni dlouhodobé zavazky - - - 2246 - 2246
OdloZeny danovy zavazek - - - - 18 488 18 488
Casové rozliseni pasiv 735 - - - - 735
Danové zavazky 375 - - - - 357
Rezervy 200 - - - - 200
Vlastni kapital - - - - 253762 253762
Cista aktiva pfipadajici k

investi¢nim akciim - - - - 198 074 198 074
Celkem 14 867 - 21543 8 405 470324 515139
Gap 21971 - -21543 -8 405 7977 -
Kumulativni gap 21971 21971 429 -7977 -

Do 3

0od1
Od 3 més. roku

Nad 5 let

Bez

K 31. prosinci 2017

més.

do 1 roku do 5 let

specifik.

Celkem

Investi¢ni majetek - - - - 345 024 345 024
Podily v ovlddanych osobach - - - - 34977 34 977
Pohledavky z obchodnich - - - -

vztahU a ostatni aktiva > 169 > 169
Darové pohledavky 1023 - - - - 1023
Casové rozligeni aktiv 76 - - - - 76
Penize a penéZni ekvivalenty 5540 - - - - 5540
Celkem 11 808 - - - 380001 391 809
Ovéry a plijcky 1025 - 17 193 646 - 18 864
Obchodni a ostatni zavazky 6356 - 7 400 - - 13 756
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Ostatni dlouhodobé zavazky - - - 2305 - 2305

OdloZeny danovy zavazek - - - - 14 590 14 590
Casové rozliseni pasiv 155 - - - - 155
Darové zavazky 83 - - - - 83
Rezervy 344 - - - - 344
Vlastni kapital - - - - 253765 253 765
Cistd aktiva pripadajici k

investi¢nim akciim - - - - 87 948 87 948
Celkem 7963 - 24593 2951 356 303 391 809
Gap 3845 - -24 593 -2951 23 698 -
Kumulativni gap 3845 3845 -20 748 -23 698 -

Vyse uvedené tabulky predstavuji zbytkovou splatnost Ucetnich hodnot jednotlivych financnich a
investi¢nich nastrojd, nikoliv veskerych penéznich tokd, které z téchto nastroja plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typU cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni ¢ast majetku
Fondu, je tfeba upozornit na skutecnost, Ze zpenéZeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi
ceny je ¢asové narocné. V krajnim pripadé muze riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

24.  KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze
ucetni jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni
fond na bazi redlného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finan¢nich
nastroju, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni nastroje ocenované
redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

Fond zverejnuje informace poZadované ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje vSechna financni
aktiva a financni zavazky v kategorii FVTPL (realnd hodnota vykazand do zisku nebo ztraty) jelikoz
v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi
realné hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazk( a ostatnich zavazk( lze
vykdazanou ucéetni hodnotu povazovat za redlnou hodnotu.

25. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU
Nejlepsim dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové

ceny k dispozici, pouZivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (aroven 1 hierarchie
stanoveni redlné hodnoty).
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V pfipadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouZita trini kotace, nicméné z dlivodu omezené
likvidity nelze trh povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatelQ likvidity trhu), je nastroj
klasifikovan jako spadajici do Urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realna hodnota se stanovi pomoci oceriovacich model(, pouZivajicich
jako vstupy objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho
modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci urovné 2
hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na
urovni 2 obvykle povaZzuji vynosové krivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze readlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatec¢né casto kotovanych
trznich cen, ani s pouzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych
trznich Gdajud. Za této situace se s pouZzitim realistickych predpokladll provede odhad individualnich
ocenovacich parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup
ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostatecné aktualizovana, je
dany ndstroj klasifikovan v rdmci urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na
urovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici predepsané metody
ocenéni aktiv (oCekavané penéini toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora.

(a) Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana realnou hodnotou v ramci tirovné 3

Pozice v rdmci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupl, jez nejsou na trhu pfimo
zjistitelné. Odpovédnost za ocefovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi
aktiva, ktera jsou ocenovany redlnou hodnotou v ramci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni
aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investicni aktiva (investicni majetek), pohledavky a pasiva ocerované
redlnou hodnotou proti ziskim nebo ztrdtdm jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych
posudkl, protoZe jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelnd. Bezprostifedné po akvizici
téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud
Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trzni hodnotu investice lépe nebo
aktudlnéji, nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investi¢ni pfileZitost ve fondu jsou majetkové Ucasti ve spolecnostech a ostatni
investi¢ni aktiva. Majetkové Ucasti ve spolec¢nostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény redlnou
hodnotou. Redlna hodnota je stanovovdna minimalné jedenkrat ro¢né znaleckym posudkem, a to
k poslednimu dni Géetniho obdobi.

V pripadé kratkodobych pohledavek a zdvazk( a pokladni hotovosti je predpoklad, Ze nomindini
hodnota je srovnatelnd s redlnou hodnotou.

Hierarchie redlné hodnoty

Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem

K31.12.2018
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Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté

vykazané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek - - 300277 300 277
Podily v ovladanych osobach - - 33028 33028
Majetek uréeny k prodeji - - 144 996 144 996
Pohledavky z obchodnich vztahl a 10 405 10 405
ostatni aktiva - -

Penize a penézni ekvivalenty - - 26 363 26 363
Pajeky a Gvéry - - 21105 21105
Ostatni dlouhodobé zévazky - - 2246 2246
Obchodni a ostatni zavazky - - 20 154 20154
Celkem - - 558 573 558 573
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K 31.12.2017

Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty

Urover 1

Uroveri 2

Uroveri 3

Celkem

Investi¢ni majetek - 345024 345 024
Podily v ovladanych osobach - 34977 34977
Majetek uréeny k prodeji - - -
Pohledavky z obchodnich vztahl a 4929 4929
ostatni aktiva -

Penize a penézni ekvivalenty - 5540 5540
PuUjcky a Gvéry - 18 864 18 864
Ostatni dlouhodoé zavazky - 2305 2305
Obchodni a ostatni zavazky - 13 756 13 756
Celkem - 434 395 434 395
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26.  PRILOHA - FINANCNI VYKAZY NEINVESTICNi A INVESTICNi CASTI FONDU

v _ s vas

Financni vykazy neinvesticni ¢dsti fondu

Vykaz o finanéni situaci k 31. 12. 2018

Aktiva
tis. K& 31.12.2018 31.12. 2017
Dlouhodoba aktiva 253734 253730
Pohledévky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 253734 253730
Kratkodoba aktiva 27 35
PenézZni prostredky a penéini ekvivalenty 25 35
Aktiva celkem 253 761 253 765

Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ 31.12.2018 31.12. 2017
Vlastni kapital 253 761 253 765
Zakladni kapital 4000 4000
Vysledek hospodareni bézného obdobi -4 1676
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 249 765 248 089
Vlastni kapital a zavazky celkem 253 761 253 765




Vykaz o uplném vysledku hospodareni za obdobi od 1. 1.
2018 do 31.12. 2018

'

0d1.1.do31.12.2018 0Od 1.1.do 31. 12. 2017

Spravni naklady - -105
Cisty provozni vysledek hospodafeni - -105
Ostatni provozni naklady - 1781
Provozni vysledek hospodareni - 1676
Financni naklady -4 -
Finanéni vysledek hospodareni -4 -
Zisk/ztrata z pokracujici ¢Cinnosti pfed zdanénim -4 1676
Zisk z pokracujici ¢Cinnosti po zdanéni -4 1676
Celkovy uplny vysledek hospodareni -4 1676

Polozka Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztah(l a ostatni aktiva ve vysi 253 734 tis. K¢ (k 31. prosinci
2017: 253 730 tis. K&) predstavuje pujcku poskytnutou neinvesticni ¢asti fondu investic¢ni ¢asti fondu. V
investicnich vykazech fondu je tato pujcka vykazana v poloZce Ostatni dlouhodobé zavazky. Tato puljcka je v
celkovych vykazech fondu vzajemné zapoctena.
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v s v

Financni vykazy investiéni édasti fondu

Vykaz o finanéni situaci k 31. prosinci 2018

Aktiva
tis. K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Dlouhodoba aktiva 333304 380 001
Investicni majetek 300 277 345024
Podily v ovladanych osobach 33028 34977
Kratkodoba aktiva 181 810 11774
Majetek urceny k prodeji 144 996 -
Danové pohledavky - 1023
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 10 405 5170
PenézZni prostredky a penéini ekvivalenty 26338 5505
Casové rozligeni aktiv 70 76
Aktiva celkem 515114 391775
Vlastni kapital a zavazky
tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Vlastni kapital celkem - -
Dlouhodobé pujcky a uvéry 21105 18 864
Ostatni dlouhodobé zavazky 255979 256 036
OdloZeny danovy zavazek 18 488 14 590
Dlouhodobé zavazky 295 672 289 490
Danové zavazky 375 83
Rezervy 201 344
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 20 157 13 756
Casové rozligeni pasiv 735 155
Kratkodobé zavazky 21468 14338
Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim 198 074 87 947
Vlastni kapital a zavazky celkem 515114 391 775




Vykaz o uplném vysledku hospodareni za obdobi od 1. ledna
2018 do 31. prosince 2018

-

Za obdobiod 1. 1. 2018 Za obdobiod 1. 1. 2017

do 31. 12. 2018 do 31. 12. 2017
Vynosy z investi¢niho majetku 137 656 50632
Vynosy z podilQ -1 949 -519
Spravni naklady -22 492 -21 882
Cisty provozni vysledek hospodareni 113215 28 231
Ostatni provozni vynosy 4775 3942
Ostatni provozni naklady -2443 -4 898
Provozni vysledek hospodareni 115547 27 275
Finan¢ni vynosy 17 29
Financni naklady -255 -276
Financni vysledek hospodareni -238 -247
Zisk/ztrata z pokracujici ¢éinnosti pfed zdanénim 115309 27 028
Dan z pfijmu za béZnou ¢innost — splatnd -1283 -326
Dan z pfijmu za béznou cinnost — odloZena -3 899 -1 905
Zisk z pokracujici cCinnosti po zdanéni 110 127 24 797

Ostatni tplny vysledek hospodareni - -
Celkovy uplny vysledek hospodaieni 110 127 24797
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27. NASLEDNE UDALOSTI

Do data sestaveni Ucetni zavérky doslo k nasledujicim vyznamnym udalostem:

o dne 4. 1.2019 doslo k prevodu 30ks zakladatelskych akcii z LETENIA a.s. na pana Ing. Viktora Lisku.

Tato ucetni zavérka byla schvalena predstavenstvem Fondu.

V Praze dne 28. bfezna 2019

/
/

OCUS INVEST, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. Zastoupeny AMISTA
y investi¢ni spolecnost, a.s., statutarni reditel
Bc. Michal Biman, povéfeny zmocnénec

”

T, investiéni forrd s proménnym
<apitdlem, a.s. Zastoupeny AMISTA
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r Zprava auditora
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A acta audit

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Pi"ijemce' akciona¥i spolecnosti FOCUS INVEST, investicni fond s

proménnym zdkladnim kapitilem, a.s. ,
se sidlem Stétkova 1638/18, 140 00 PRAHA 4

Zprava o auditu Géetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audii priloZené uceini zdvérky spolecnosii FOCUS INVEST, investicni fond s
proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. (ddle také , Spolecnost”) sestavené na zdkladé
mezindrodnich standardii vicetniho vykaznictvi ve znénim pFijatém Evropskou unii, ktera se
skiada z vykazu o financni situaci k 31.12.2018, vykazu o iiplném vysledku hospodareni, vykazu
o zméndch viastniho kapitdlu a vykazu o penéznich tocich za rok koncici 31.12.2018, a prilohy
této iucetni zdvérky, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych tucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v bod¢ 1 prilohy téio iicetni zdvérky.

Podle naseho ndzoru uicetni zdvérka poddavd vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. k 31.12.2018,
ndkladu, vynosu a vysledku jejiho hospodarem a penezmch toku za rok koncici 31.12.2018 v

souladu s mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znénim prijatém Evropskou unil,
Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o audiiorech, narizenim Evropského pariamentu a
Rady (EU) & 537/2014 a standardy Komory auditorii Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezindrodni standardy pro audil (ISA), pFipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovend témito pfedpisy je podrobnéji popsdna v
oddilu Odpovédnost auditora za audit ticetni zdvérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem prijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spolecnosti nezavisli a
splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivime se, Ze
ditkazni informace, které jsme shromdZdili, poskytuji dostatecny a vhodny zdklad pro vyjddrent
naseho vyroku.



Hilavni zaleZitosti auditu

Hiavni zdleZitosti auditu jsou zdleZitosti, kieré byly podle naseho odborného visudku pri auditu
ucetnt zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéisi. Témito zdleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu
auditu vicetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvdrenim ndzoru na tuto zavérku. Samostatny
vyrok k témto zdleZitostem nevyjadiujeme.

Hodnotu aktiv spolecnosti prredstavuje zejména investicni majetek a podil v dcefiné spolecnosti.
Jak je uvedeno v priloze ucetni zavérky je tento majetek k datu sestaveni ucetni zavérky
pirecenovan na redlné hodnoty. Redlnd hodnota md vyznamny vliv na stanoveni fondového
kapitdlu na akcii, proto povazujeme zpusob stanoveni redlné hodnoty z hlediska auditu za
duleZity.

V ramei auditorskych postupii jsme obdrzeli znalecké posudky pouZité pri precenéni majetku.
Porovnali jsme tidaje z katastru nemovitosti s udaji 0 nemovitostech zahrnutych ve znaleckém
posudku a nezjistili jsme rozdily. Odsouhlasili jsme hodnotu investicniho majetku a investice do
dcefiné spolecnosti na hodnoty stanovené znalcem, posoudili vhodnost pouZitych metod a
provérili spravné promitnuti precenéni do vykazu o iplném vysledku hospodareni a zauctovani
souvisejici odloZené dané souvisejict s precenénim majetku.

Vznamnou ¢dst vynosii generuje spolecnost z prondjmu nebytovych prostor. Informace o
vynosech z prondjmu jsou uvedeny v bodé 5. prilohy ticetni zavérky. NaSe auditorské postupy se
zaméFily zejména na detailni mésicni analyzu inkasovaného ndjemného od Jednotlivych
odbératelii, identifikaci neobvyklych vykyvii, testovani vzorkii vynosu dle smluv s odbérateli,
ovéFent tihrad od odbératelii a odsouhlaseni vzorku neuhrazenych pohleddavek ke konci roku s
odbérateli. Zdroven jsme posoudili postupy pro posuzovdni nebonitnich pohleddvek a
souvisejici sniZen jejich hodnoty formou opravaych poloZek k pohledavkdm.

Spolec¢nost béhem roku prodala nékteré pozemky. Udaj o zisku souvisejicim s témito prodeji je
uveden v bodé 5. prilohy k tcetni zdvérce. V ramci naSich procedur jsme se zamérili na
odsouhlaseni vynosii na kupni smlouvy, ucetni zachyceni vyfazeni majetku a ovéreni prechodu
viastnictvi dle udaju v katastru nemovitosti.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocéni zpravé mimo ucetni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidd
statutdrni feditel Spolecnosti.

Nds vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem ticetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostaini informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s ucetni
Zdvérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provddént auditu nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidalné) nespravné. Také posuzujeme, zda
ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovdany v souladu s
prislusnymi pravaimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
pozadavky prdavnich predpisi na formdlni ndleZitosti a postup vypracovdni ostatnich informact
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozZadavkii by bylo
zpisobilé ovlivnit tisudek ¢inény na zdkladé ostatnich informaci.



Na zdkladé provedenych postupii, do miry, jiZ dokdZeme posoudit, uvdadime, Ze

. ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v uicetni
zaveérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidalnich) ohledech v souladu s uicetni zdvérkou
a

ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Ddle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Spolecnosti, k nimZ jsme
dospéli pri provadeéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidalni) vécné
nespravnosti. 'V rdamci uvedenych postupu jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zdadné
vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho feditele, spravni rady a vyboru pro audit Spolecnosti za ucetni
zaverku

Statutarni Feditel Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znénim prijatém Evropskou
unii a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni

zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidalni) nespravnosti zpiisobené podvodem nebo
chybou.

Pri sestavovani ucetni zaverky je statutarni reditel Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spolecnost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrZitého trvani a pouZiti predpokladu nepretrzZitého trvani pri
sestaveni ucetni zaverky, s vyjimkou pripadu, kdy statutarni Feditel planuje zruSeni Spolecnosti
nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nemd jinou redalnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida spravni rada a vybor
pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nesprdavnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Primérend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze
audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v ucetni zavérce
odhali pFipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidalni), pokud lze redlné
predpokldadat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kierd
uZivatelé ncetni zavérky na jejim zdakladé prijmou.

PFi provadént auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem

celého auditu odborny visudek a zachovavat profesni skepticismus. Ddle je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nesprdavnosti ucetni zdavérky
zpiisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zdakladé
mohli vyjddrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nesprdvnost, k niz
doslo v diisledku podvodu, je vétsi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nesprdavnosti zpiisobené chybou, protoZe soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, umysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchdzent
vnitinich kontrol.

. Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na



dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejtho vnitiniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych tcetnich pravidel, priméfenost provedenych ucetnich
odhadii a informace, které v této souvislosti statutdrni feditel Spolecnosti uvedl v
priloze ucetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvdni pri sestaveni ucetni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromdzdéné ditkazni informace existuje
vznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trva. Jestlize dojdeme k zavéru,
ze takovd vyznamnd (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v 1éto souvislosti v priloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vrok. NaSe zavéry tykajici se
schopnosti Spolecnosti nepretrzité trval vychazeji z ditkaznich informaci, které jsme
ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouct uddlosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost zirati schopnost nepretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a ddle
10, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpuisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasit povinnosti je informovat statutdrniho reditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné o
planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prubéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovaéZ poskytnout vyboru pro audit prohldseni o tom, Ze jsme splnili
pislusné etické poZadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a
dalsich zdleFitostech. u nichs se lze redlné domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a
pripadnych souvisejicich opatienich.

Ddle je nasi povinnosti vybrat na zdkladé zalezitosti, o nichz jsme informovali statutdrniho
Feditele, spravni radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu vicetni zavérky za bézny
rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zdleZitosti popsat v
nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni predpisy zakazuji zverejnéni takové zdleZitosti
nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom o dané zdlezitosti neméli v nasi
zpravé informovat, protoZe lze redlné ocekdvat, Ze mozné negativni dopady zverejnéni prevazi
nad piinosem z hlediska verejného zajmu.

Zpriva o jinych poZadavcich stanovenych pravaimi predpisy

V souladu s cldankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) C. 537/2014
wvddime v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujict informace vyzadované nad ramec
mezindrodnich standardi pro audit:

Ur&eni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolecnosti nas dne 29.¢ervna 2018 urcila valna hromada Spolecnosti. Auditorem
Spolecnosti jsme druhym rokem.

Soulad s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nd$ vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi
dodatecnou zprdavou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 29. 4. 2019 vyhotovili dle
clanku 11 narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.



Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty Zddné zakdzané sluzby uvedené v ¢l. 5 narizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Spolecnosti a podnikim, které ovlada, jsme kromé povinného auditu neposkytli jiné sluzby.

ovéfeni provedla auditorska spole¢nost
ACTA Audit s.r.o

ev. ¢. 568

Hviezdoslavova 29, 71600 Ostrava
datum zpravy auditora 29.04.2019

Ing. Josef Haluza
auditor ev. ¢. 2364



