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1. Zakladni udaje o Emitentovi a jeho cennych papirech

Obchodni firma: FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Stétkova 1638/18, Praha 4 - Nusle, PSC 140 00

ICO: 24175013

DIC: CZ 24175013

(ddle také ,Fond nebo Emitent”)
Internetova adresa: http://www.amista.cz/povinne-informace/focusinvest
Telefonni ¢islo: +420 226 251 010

Spole¢nost zapsana: v obchodnim rejsttfiku vedeného Méstskym obchodnim
soudem v Praze, spisova znacka oddil B vlozka 17 610

Datum zdpisu do obchodniho rejstfiku: 24. fijna 2011

Pravni forma: akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem

Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investort ve
smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o investicnich
spolecnostech a investicnich fondech

Zapisovany zakladni kapital: 4.000.000 K¢

Depozitar Fondu: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 649
48 242, se sidlem Zeletavskd 1525/1, Praha 4 — Michle,
PSC 140 92, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 3608.

Obhospodarovatel Fondu: AMISTA investi¢éni spole¢nost, a.s., ICO 27437558, se
sidlem Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00 zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 106 26.

Cenné papiry

Zakladatelské akcie

Druh: kusové zakladatelské akcie

Forma: na jméno

Podoba: listinné

Pocet kus: 400 ks

Investicni akcie

Druh: kusové investi¢ni akcie

Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kust: 100 ks

ISIN: CZ0008041886
Nazev emise: FOCUS IFPZK

AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 1
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2. Vymezeni konsolida¢niho celku Emitenta

Konsolidacni celek (dale ,,Skupina“) je tvorena matefskou spolecnosti FOCUS INVEST, investi¢ni
fond s proménnym zdakladnim kapitdlem, a.s. se sidlem v Praze a jeji majetkovou ucasti, Plzenskym
Golf Parkem, a.s. Cilem investovani matefské spolecnosti (Emitenta) je dosahovat stabilniho
zhodnocovani aktiv nad udrovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim
dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podilt resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a
obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a doplikovych aktiv tvorenych
standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trha.

Jedinym cilem Emitenta k drzbé majetkovych uGcasti je zhodnoceni penéZnich prostiedkd
investorl. Materska spolecnost je tedy Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10, kterd své majetkové
Ucasti nekonsoliduje.

K 30. 6. 2017 Fond v souladu se svou investi¢ni politikou investoval mimo jiné do niZze uvedené
majetkové Ucasti.

Dcefina , . . o , Zemé Podil na Stupen
Sidlo spolecnosti  Oblast ptisobeni P

spolecnost pusobeni ZK(v%) zavislosti
Prondjem nemovitosti, byt Podstatny
PLZENSKY GOLE Horczmys!mka 1, a nepytoy\{.ch prostor, . Ceska vliv
Novd Hut, 33002  hostinska ¢innost, prodej . 26,65
PARK, a.s. , . . republika
Dysina kvasného lihu, konzumniho
lihu a lihovin

Dlavodem drzby majetkovych Gcasti Fondu je zhodnoceni penéznich prostfedk( investorda.
Matefska spole¢nost, Fond je Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10, ktera:

e ziskava financni prostredky od jednoho nebo vice investor( za ucelem poskytovani
sluZeb spravy investic tomuto investorovi (investoriim),

e se ve svém Statutu svym investorim zavazala, Ze jejim obchodnim cilem je
investovat prostiredky vyhradné za ucelem ziskdvani vynosli z kapitdlového
zhodnoceni, vynosl z investic nebo obojiho, a

e ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vSech svych investic na zakladé realné
hodnoty.

Svou majetkovou Ucast proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych hodnotdch.

3. Ciselné udaje a informace Emitenta

Cenné papiry Emitenta byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ke dni
4.1.2016. Emitent vyuZil mozZnosti dané zakonem ¢. 563/1991 Sb., O ucetnictvi (§ 19a odst. 2)
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a rozhodl pouzivat mezinarodni ucetni standardy upravené pravem Evropské unie pro uctovani
a sestaveni ucetni zavérky od 1. ledna 2017.

Mezitimni konsolidovana pololetni ucetni zavérka nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym
auditorem prezkoumana.

Emitent na zakladé zakona ¢. 563/1991 Sh., o ucetnictvi (§ 23a) pouZil mezindrodni ucetni
standardy upravené pravem Evropské unie pro sestaveni Gcetnich vykazd k 30. 6. 2017. Uéetnictvi
a vykaznictvi Fondu je kromé zakonnych pozadavkd upraveno rovnéz soustavou vnitinich predpisut
a metodickych postupt, pIné respektujicich obecné platné ucetni prepisy a standardy.

S ohledem na novelizaci ustanoveni § 164 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech fond od 1. 6. 2017 ucetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své
investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.

Na neinvesti¢ni ¢ast fondu byl vyclenén v plné vysi zakladni kapital a ddle pomérna ¢dst ostatnich
sloZzek vlastniho kapitalu vyjma investi¢nich akcii. Rozdéleni vlastniho kapitalu mezi investi¢ni a
neinvesti¢ni ¢asti fondu bylo provedeno na zakladé poméru investi¢nich a zakladatelskych akcii.

Zaroven byla poskytnuta vnitropodnikova pujcka investi¢ni ¢asti fondu ve vysi fondového kapitalu
pfipadajici na neinvesti¢ni ¢ast, tj. 253 735 tis. K¢.

V obdobi mezi 30. 6. 2017 a sestavenim této pololetni zpravy nenastaly zadné vyznamné udalosti,
které by mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou ¢i diichodovou situaci Fondu, a které by si
vyzadaly Upravu této zpravy.

Soucasti této Pololetni zpravy je konsolidovanad ucetni zavérka, ktera podava informace o
hospodareni skupiny Emitenta. Je tvofena Vykazem o finan¢ni situaci, Vykazem o Uplném vysledku
hospodareni, Vykazem o zménach vlastniho kapitalu a Vykazem o penéznich tocich. Uéetni zavérka
je individualni, protoZe Emitent je Investi¢ni jednotkou dle IFRS 10 a své majetkové ucasti
nekonsoliduje, ale vykazuje je v redlnych hodnotach.

Hodnoty uvadéné ve vykazech jsou v tisicich K¢. Kazda z polozek obsahuje informace o vysi této
polozky za sledované obdobi a za bezprostiedné predchdzejici ucetni obdobi. Pokud nejsou
nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, Udaje jsou nulové.

NiZe uvedené procentudini hodnoty jsou pro zjednoduseni zaokrouhleny na dvé desetinnd mista.
Z tohoto dlivodu mohou nékteré hodnoty vykazovat drobné odchylky.

Srovndavacim obdobim je v pfipadé:

- Vykazu o financni situaci konec minulého ucetniho obdobi, tj. 31. 12. 2016, které bylo
auditovano dle CAS;
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- Vykazu o uplném vysledku hospodareni srovnatelné obdobi 6 mésicli pocinaje lednem do
éervna;

- Vykazu o penéznich tocich srovnatelné obdobi 6 mésicli pocinaje lednem do cCervna;

- Vykazu o zménach vlastniho kapitalu srovnatelné obdobi 6 mésicl pocinaje lednem do
cervna.

AKTIVA

Fond vykazal vrozvaze k 30. 6. 2017 aktiva v celkové vySi 364 172 tis. K. Aktiva snizila svoji
hodnotu vici minulému obdobi pouze nepatrné. Ta jsou tvofena predevsim investi€énim majetkem
v hodnoté 316 577 tis. K¢, ktery obsahuje predevsim nemovity majetek. Nemovity majetek je
drZzen za ucelem investiéni prileZitosti. Vyznamnou polozkou aktiv je také podil v ovlddané osobé —
Plzenském Golf Parku, a.s. ve vysi 37 184 tis. K¢. K 30. 6. 2017 jsou aktiva pfipadajici neinvesti¢ni
Casti fondu tvorena pohleddvkou za investi¢ni ¢asti ve vysi 253 748 tis. KC.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu k30. 6. 2017 ve vysSi 364 172 tis. K¢ jsou tvofena predevSim vlastnim
kapitdlem v hodnoté 317 302 tis. K¢, ktery byl oproti minulému obdobi navySen o hodnotu zisku za
prvni pololeti roku 2017 (2 062 tis. K¢), a dale dlouhodobymi vypUjckami ve vysi 18 134 tis. K¢.

Fondovy kapital pfipadajici investi¢ni ¢asti fondu k 30. 6. 2017 dosahl hodnoty 63 554 tis. K¢, to
predstavuje hodnotu fondového kapitalu na jednu investicni akcii ve vysSi 635 543,6042 K¢.

HOSPODARENi EMITENTA

Hospodareni Emitenta skoncilo k 30. 6. 2017 se ziskem ve vysi 2 062 tis. K&, tento zisk je vyssi o
832 tis. K¢ ve srovnani se ziskem k 30. 6. 2016 (tj. o 67,64 %). Nar(ist zpUsobilo zejména zvyseni
ostatnich provoznich vynosu, které tvori predevsim poplatky za energie a podobné sluzby.

Vysledek hospodareni pfipadajici na investi¢ni ¢ast Fondu ¢ini 532 tis. K¢, zbyla ¢ast nalezi casti
neinvesticni.

CASH FLOW

Stav penéznich prostredkl k 30. 6. 2017 se zvysil o 1 889 tis. K¢ oproti stavu k 30. 6. 2016, to
predstavuje narlst o 72,01 %. Na zacatku roku 2017 byl zUstatek penéz a penéznich ekvivalentu
vys$si o 173 tis. K¢ oproti kone¢nému stavu k 30. 6. 2017. Tento pokles byl zplsoben splacenim
kratkodobych zavazkd.

Vydaje generované z provozni ¢innosti nebyly zcela pokryty pfijmy z financni ¢innosti. Penézni tok
z financni ¢innosti zahrnuje rast dlouhodobych finanénich zavazkd. Penézni tok z provozni ¢innosti
predstavuje zejména vydaje na splaceni kratkodobych zavazk( a ostatnich pasiv a zisk k 30. 6.
2017.
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ZKRACENY VYKAZ O FINANCNI SITUACI
k 30. éervnu 2017

tis. K¢ 30.6.2017 31.12.2016 1.1.2016
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva 353761 353897 330679
1 Investi¢ni majetek 316 577 316 713 330 396
2 Podily v ovladanych osobach 37 184 37 184 283
Kratkodoba aktiva 10 411 11 659 9733
Ostatni aktiva 10411 11 659 9733
5 Danové pohledavky 1095 493 0
6 Pohledavky z obchodnich vztahtl a ostatni aktiva 4 654 6 396 6 497
7 Penézni prosttedky a penézni ekvivalenty 4512 4685 3157
8 Casové rozlideni aktiv 150 85 79
Aktiva
celkem 364 172 365556 340 412
PASIVA
Vlastni kapital 317 302 315240 285290
10 Zakladni kapital 4000 4000 4000
11 Ostatni nedélitelné fondy 500 500 500
12 Ostatni kapitalové fondy 1000 1000 1000
14 Vysledek hospodareni bézného obdobi 2 062 29 950 0
15 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 309 740 279790 279790
Dlouhodobé zavazky 33484 33099 33216
16 Dlouhodobé ptjcky a uvéry 18134 18052 18579
18 Ostatni dlouhodobé zavazky 2 350 2 362 2 486
19 Odlozeny danovy zavazek 13 000 12685 12151
Kratkodobé zavazky 13 386 17217 21906
24 Danové zavazky 250 137 2537
22 Rezervy 0 0 349
21 Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 12 691 16975 18 869
23 Casové rozlideni aktiv a pasiv 445 105 151
Pasiva celkem 364 172 365556 340 412
AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 5
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ZKRACENY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
za obdobi od 1. ledna 2017 do 30. éervna 2017

0Od 1.1.do Od 1.1. do

tis. K& 30.6.2017 30.6.2016
26 Vynosy z investi¢niho majetku 11357 12 457
29 Spravni naklady -10 817 -10 739
Cisty provozni vysledek hospodaieni 2226 2193

31 Ostatni provozni vynosy 1592 262
32 Ostatni provozni naklady -1 249 -1 182
Provozni vysledek hospodai‘eni 2 569 1273

33 Finan¢ni vynosy 24 52
34 Finan¢ni naklady -119 -95
Finan¢ni vysledek hospodareni -95 -43
Zisk/Ztrata z pokracujicich ¢innosti pied zdanénim 2 474 1230

35 Dan z ptijmu za béZznou Cinnost - splatna -97 0
36 Dan z ptijmu za béznou ¢innost - odlozena -315 0
Zisk z pokracujicich ¢innosti po zdanéni 2 062 1230
Celkovy uplny vysledek hospodaieni 2 062 1230

ZKRACENY VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za obdobi od 1. ledna 2016 do 30. ¢ervna 2016

Upsany Ostatni Ostatni

tis. K& zakladni  nedélitelné  Kapitalové Nezrloi‘};lfarg VK celkem
kapital fondy fondy s
Zistatek k 1.1.2016 4 000 500 1000 279 790 285290
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 1229 1229
Zistatek k 30.6.2016 4000 500 1000 281 018 286 518
AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 6
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ZKRACENY VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za obdobi od 1. ledna 2017 do 30. éervna 2017

Upsany Ostatni Ostatni

tis. K& zikladni  nedélitelné  kapitdlove  NerOZRIenY oy ceikem
o zisk/ztrata
kapital fondy fondy
Zustatek k 1.1.2017 4 000 500 1000 309 740 315 240
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 2 062 2 062
Zistatek k 30.6.2017 4 000 500 1000 311 802 317 302
ZKRACENY VYKAZ O PENEZNICH TOCiCH
za obdobi od 1. ledna 2017 do 30. ¢ervna 2017
Od 1.1. do Od 1.1.do
tis. K& Bod 30.6.2017 30.6.2016
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 2 062 1229
Upravy o nepenézni operace
Zmeéna realné hodnoty 0 -219
Provozni cinnost
Zména stavu investi¢niho majetku 135 416
Zména stavu ostatnich aktiv 1075 278
Zmeéna stavu ostatnich zavazkt -3 831 -1 548
PenéZni tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti -559 155
Financni cinnost
Zména stavu dlouhodobych finan¢nich zavazki 386 -689
Penézni tok generovany z (pouZity v) finané¢ni ¢innosti 386 -689
Cisté zvySeni/sniZeni penéz a penéznich ekvivalenti -173 -534
Penize a penézni ekvivalenty k 1.1. 4 685 3157
Penize a penézni ekvivalenty k 30.6. 4512 2623

Vysvétlujici poznamky k vykaziim
Ve sledovaném obdobi mezi 1. 1. 2017 a 30. 6. 2017doslo k nasledujicimu vyvoji a zménam:

e Celkova aktiva zUstala prakticky na stejné Urovni, doslo k jejich snizeni o 1384 tis. K¢ a
dosahuji tak hodnoty 364 172 tis. K. Nejvétsi polozku aktiv (86,93 %) predstavuje
investi¢ni majetek v hodnoté 316 577 tis. K¢, ktery je tvofen predevSim nemovitym

vrve
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vyrovnanim pohledavek z obchodnich vztah(i a snizenim dohadnych ucth aktivnich, to
znamend, Ze kvyraznéjSimu poklesu doslo na strané kratkodobych aktiv, zatimco
dlouhodobd aktiva zlstala prakticky na stejné Urovni (pokles o 136 tis. K¢).

Hodnota vlastniho kapitalu mirné vzrostla diky hospodarskému vysledku prvniho pololetni
0 0,65 % na 317 302 tis. K¢ a rozhodnutim Valné hromady vysledek hospodareni z roku
2016 nerozdélovat a prevést do nerozdéleného zisku minulych let, ktery tak tvofi nejvétsi
polozku na strané pasiv (85,05 %) ve vysi 309 740 tis. KC.

V kategorii ostatnich pasiv doslo k jejich poklesu o 4 284 tis. K¢ (tj. 0 25,24 %) na hodnotu
12 691 tis. K¢ zejména v dasledku uhrad dodavatelim. Podobné jako u aktiv tedy doslo
k vyraznéjSimu poklesu na strané zavazk(, které jsou kratkodobé

Oproti prvnimu pololeti roku 2016 doslo ke zvySeni hospodarského vysledku o 832 tis. K¢
na ¢astku 2 062 tis. K. NarUst byl zplisoben zejména zvySenim ostatnich provoznich vynosu
0 1 330 tis. K¢, tj. vice nez pétkrat. Tyto vynosy jsou tvoreny predevsim poplatky za energie

a podobné sluzby.

Béhem prvniho pololeti doslo ke snizeni zlstatku penéz a penéznich ekvivalentl o 173 tis.
K¢ oproti zac¢atku roku zejména z dlivodu splaceni kratkodobych zavazkd.

Informace o ¢innosti Emitenta

Cinnost Emitenta

Investi¢ni fond FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. v souladu se

svoji investi¢ni strategii investuje predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci

nemovitych, akcii, podil( resp. jinych forem Gc¢asti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech,

movitych véci a jejich souborl a doplnkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a

finanénich trha.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je dlouhodoby prondjem vytvoreného nemovitostniho portfolia

Fondu a optimalizace jeho spravy. DalSim strategickym cilem je udrzet, pfipadné zvysit relativné

vysokou Uroven obsazenosti nemovitostniho portfolia Fondu. Fond se dale zaméfruje na aktivni

nabizeni vybranych nemovitostni k prodeji a téZz akvizicnimu procesu v ramci krajského mésta

Plzen a jeho blizkého okoli.

AMISTA
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¢ Informace o Cinnosti a vysledcich hospodareni Emitenta

V Unoru byla uzaviena najemni smlouva, na zakladé které Fond pronajal ¢ast pozemkd, v k. U.
Rokycany, zapsanych na LV €. 312; a na LV &. 359, spoleénosti Povodi Vitavy, statni podnik, IC: 708
89 953. Najemné bylo stanoveno ve vysi 150.260,- K¢/rok.

V Unoru byla uzaviena kupni smlouva, na zakladé které Fond prodal pozemek parc. ¢. 295/6 o
vyméfe 4.652 m?; pozemek parc. €. 295/7, o vyméfe 3.691 m?, ve v k.U. Ejpovice, na LV & 627,
spole¢nosti PLZENSKY GOLF PARK, a.s., IC: 263 36 58. Kupni cena za Pfedmét prodeje byla
stanovena ve vysi 1,501.700,- K¢.

V breznu byl realizovan prodej pozemku k.u. obec Klabava, zapsanych na LV €. 359, a pozemky v k. .
Rokycany, zapsanych na LV ¢. 312, a to mezi Fondem, jakoZto prodavajicim, a Povodim Vltavy, statnim
podnikem, 1CO: 708 89 953 jako kupujicim. Kupni cena byla stanovena ve vysi 190 800,- K¢, bez
DPH.

V bfeznu byly predlozeny cenové relace na udrovni trinich podminek pro uzavirani najemnich
vztahl mezi Fondem, jakoZto pronajimatelem, a potencionalnimi najemci, k nemovitostem v k. u.
Plzen zapsanych na LV 26803.

V pribéhu sledovaného obdobi byla pribéiné uzavirdna smluvni dokumentace souvisejici
s prondjmy nemovitych véci v lokalité mésta Plzné (ul. Brojova), jejichz je Emitent vlastnikem.

¢ Nejvyznamné;jsi majetek v drzeni Emitenta
Emitent drzi ve svém portfoliu investicni majetek ve vysi 316 577 tis. K& Tento majetek tvofri
predevsim nemovity majetek z oblasti Plzné a Rokycan urcéeny pro investi¢ni pfilezitosti. Druhym
nejvyznamnéjsim majetkem v drzeni Emitenta je majetkova ucast ve spolecnosti Plzensky Golf
Park, a.s.

AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 9
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Vyvoj skladby majetku fondu
370000
360 000
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310 000 M Investi¢ni majetek

300 000

290 000

XlI-16 VI-17
Obdobi

¢ Informace o predpokladané cinnosti Emitenta v nasledujicim pololeti

Investi¢ni Fond se bude naddle zaméfovat zejména na pronajem vlastnich nemovitosti, vyhledavat
investi¢ni prileZitosti a realizovat zhodnocené nemovitosti na trhu s maximalnim moznym ziskem
pro akcionare. Ddle bude Fond pokraCovat ve stavebnich Upravach a technickém zhodnoceni
Arealu Karlov v Borské ulici v Plzni, za ucelem dal$iho pronajmu Vyzkumnému a zkusebnimu uUstavu
s.r.o., IC: 477 18 684. Fond vybere dodavatele nové trafostanice v administrativni budové v Brojové
ul. v Plzni, vyména je planovana na konec roku 2017.

V mezitimnim obdobi nedoslo kzasadnim zménam v oblasti fizeni rizik. Nejvyznamnéjsi
podstupovand rizika Fondu spojend s investi¢ni cinnosti, jsou uvedena niZe. Ostatni rizika
souvisejici s dalSimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

a) Triniriziko

Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na
zménach ekonomickych podminek, urokovych mér a zplsobu, jak trh prislusny majetek
vnima. Trini riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu
ainvestor vsouladu se statutem Fondu pred svou investici musi toto obecné riziko
akceptovat.

Fond ocekdva pokracovani pfiznivého vyvoje na realitnim trhu i v nasledujicim obdobi.
Nemovitostni portfolio Fondu je zaméreno pozemky a budovy v Plzenském kraji. Mimo
nemovitostnich aktiv je trznimu riziku vystaven také obchodni podil v majetku Fondu, jehoz
podil na celkovych aktivech k 30. 6. 2017 €inil 10,20 % celkovych aktiv Fondu.

Pri zohlednéni vyvoje na realitnim trhu a zaméreni portfolia na Plzerisky kraj je trZni riziko
naddle hodnoceno jako nizké.

AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 10
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b) Riziko nedostatecné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostatecné likvidity obecné spocivd vtom, Ze urcité aktivum fondu nebude
zpenéZeno vcas za priméfenou cenu a Ze Fond z tohoto divodu nebude schopen dostat
svym zavazkim v dobé, kdy se stanou splatnymi. Fond pro minimalizaci tohoto rizika
sleduje cash flow a ponechava si kdispozici pfiméfenou rezervu ke kryti pfipadnych
neocekavanych vypadka.

Fond vlastni nemovitostni aktiva v Plzeriském kraji, pficemz se jedna zejména o pozemky Ci
budovy a stavby. Vzhledem k soucasnému ekonomickému vyvoji, vysoké poptavce po
nemovitostech a lokalitam, ve kterych Fond nemovitosti vlastni, |ze riziko likvidity, tj. riziko
Ze urcité aktivum nebude zpenézeno véas za pfimérenou cenu, povazovat za nizké.

S ohledem na mozZnost Fondu (danou mu statutem) pfijimat avéry, resp. zapGjcky do
souhrnné vyse dvacetinasobku fondového kapitalu Fondu, dochazi v odpovidajicim rozsahu
i ke zvySeni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek Fondu v pfipadé
chybného investi¢niho rozhodnuti. Zaroven splaceni uvér(, resp. zapQjcek ma negativni vliv
na likviditu Fondu.

K 30. 6. 2017 evidoval Fond pfijaté pGjcky ve vysi 18 134 tis. K¢ v€. prislusenstvi. Splatky
uvérl a prislusenstvi jsou zajistovany zejména vynosy z pronajmu, které jsou v dostatecné
vysi na to, aby nedochdzelo k ohroZeni likvidity fondu.

Vzhledem k uvedenému Ize riziko nedostatecné likvidity hodnotit jako nizké.
Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Fondu muiZe byt zmarena v dasledku neschopnosti protistrany
obchodu dostat svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.
Fond toto riziko vyhodnocuje pfi kazdé transakci (riziko protistrany z hlediska identifikace,
ovéreni bonity apod.).

Riziko vyporadani je u Fondu spojeno predevsim s pronajem a dale pak s nakupy/prodeji
nemovitého majetku. Pfi nakupech/prodejich nemovitého majetku omezuje Fond riziko
vyporadani zejména duslednou identifikaci protistrany, jednoznaénym definovanim
podminek pro prevod vlastnictvi k nemovitostem v kupnich smlouvach ¢i vyuZitim institut(
notarskych a advokatnich uschov, pfip. vazanych Gc¢tld. U pronajmd nemovitého majetku
pak Fond minimalizuje riziko vyporadani smluvnimi podminkami pfimo v najemnich
smlouvach, kdy jsou vedle provéreni protistrany vyuzivany i dalsi nastroje, jako je napfiklad
sloZeni jistoty ze strany najemce na ptipadnou Uhradu neuhrazeného najemného ¢i na
Uhradu zpUsobené skody.

Riziko vyporadani je vyhodnoceno jako nizké.

d) Riziko stavebnich vad
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Vyskyt stavebnich vad miZe vyznamné snizit hodnotu nemovitostnich aktiv v majetku
Fondu.

Fond je realné vystaven riziku stavebnich vad u nemovitosti, které jiz vlastni ve svém
portfoliu, a dale pak u nemovitosti, které do svého portfolia nové nabyva. Stejné tak je
riziku stavebnich vad vystaven v pfipadé oprav Ci technického zhodnoceni jiz vlastnénych
nemovitosti. Pfi pofizovani starSich nemovitosti je riziko stavebnich vad eliminovano
Fondem prostfednictvim odbornych posudkll o stavu pofizovanych nemovitosti.
U nemovitosti pofizovanych vystavbou ¢i v pripadé technického zhodnoceni nebo oprav
pak vénuje fond pozornost zejména peclivému vybéru dodavatele (reference, zkusenosti),
a ddle pak smluvnim podminkdm ve smlouvach o dilo — zejména odpovédnosti za vady,
zaruénim IhGtam, reklamacnim podminkam, pfip. moznostem uplatnit sankce pfi neplnéni
povinnosti dle smlouvy. Aplikaci vySe uvedenych opatfeni dochdazi k omezovani rizika
stavebnich vad na pfijatelnou Uroven.

Riziko stavebnich vad Ize vyhodnotit jako nizké.

e) Uvérové riziko

Riziko spojené s pripadnym nedodrienim zdvazk( protistrany Fondu, tj. Ze emitent
investicniho nastroje v majetku Fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci
konkrétni investice) nedodrzi svlj zavazek, pripadné dluznik pohledavky tuto pohledavku
v€as a v plné vysi nesplati.

K 30. 6. 2016 neeviduje Fond Zadné poskytnuté uvéry ¢i zapajcky.
Uvéroveé riziko fondu je hodnoceno jako nizké.
f) Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu majetku Fondu nelze vyloudit rizika ovliviujici
naslednou prodejnost nemovitosti, riziko neatraktivnosti lokality, riziko nedostatecné
infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti, riziko zaplavové zény, riziko pravnich vad,
obecné rovnéZz muze vstupovat riziko zmény platného pravniho rfadu (zmény danovych
sazeb a legislativy, zmény v regula¢nim planu, v povoleném koeficientu zastavby) a riziko

vySsSi moci.

Tato rizika Ize hodnotit jako nizka.
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e Transakce se spfiznénymi stranami Emitenta

Fond eviduje ve sledovaném obdobi niZze uvedené transakce se spfiznénymi stranami:

Pohledavky | 7avazky k |Vynosy k | Naklady k f ,
Protistrana | k 30. 6. Y YHOSY Y frﬁﬁlﬁsta)r (e Propojeni
2017 30.6.2017 |[30.6.2017 |30.6.2017 y
Plzensky Kuoni smlouva —
Golf Park 1.501.700,- upn smiouva Majetkové
as prodej pozemkii
AP 8.712.000,- 7.200.000,- Mandatni sml.
TRUST Personalni
a.s. 392.615,15 326.114,44 Podnéajemni sml.
398.068,20 385.109,28 Néjemni smlouva

e Ostatni skutecnosti

Valnd hromada schvdlila a projednala na svém jedndni dne 30. 3. 2017 nové stanovy Fondu
upravujici nasledujici:
e periodu oceniovani investi¢nich akcii, kdy bude ocefiovano minimalné jednou za 2 roky,
pri¢emzZ statut muze stanovit ocefiovani ¢astéjsi;
e zménu adresy internetovych stranek pro zverejiiovani informaci dle zakona ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich korporacich;

v

e zménu adresy internetovych stranek pro zvefejfovéni informaci dle zakona ¢. 240/2013 Shb., o
investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisu.

S ohledem na konani uvedené valné hromady byl ke dni 30. 3. 2017 rovnéZz zménén statut Fondu,
ktery upresnil, Ze hodnota investi¢nich akcii bude stanovovdna jednou za 6 mésicu.

Valnd hromada schvdlila a projednala na svém jednani dne 29. 5. 2017 ucetni a majetkové
oddéleni fondového kapitalu Fondu a poskytnuti, resp. pfijmuti zapajcky.

Dne 30. 6. 2017 se konala valnd hromada Fondu, ktera rozhodla o ndasledujicim:

e projednala a vzala na védomi zpravu statutarniho feditele Fondu o ¢innosti Fondu a o stavu
majetku za Ucetni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016;

e projednala a vzala na védomi zprdvu o vztazich za obdobi 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016

e projednala a vzala na védomi zpravu spravni rady o vysledcich kontrolni ¢innosti za uéetni
obdobiod 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016;
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e projednala a schvalila fadnou ucetni zavérku Fondu za ucetni obdobi od 1. 1. 2016 do 31.
12. 2016, s tim, Ze hospodarsky vysledek za ucetni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 ve
vysi 7.602.918,32 bude preveden na ucet nerozdéleného zisku minulych let;

e rozhodla o uréeni auditora Fondu pro Ucetni zavérku za Ucetni obdobi roku 2017, jimz se
stala spoleénost ACTA Audit s.r.o., ICO: 058 05 198, se sidlem Hviezdoslavova 29, Ostrava,
PSC: 716 00;

e rozhodla o zruseni rezervniho fondu tak, Ze cely rezervni fond ve vysi 500.000,- K¢ byl pfeveden na
ucet nerozdéleného zisku minulych obdobi.

V obdobi mezi 30. 6. 2017 a sestavenim této mezitimni zpravy nenastaly Zadné vyznamné udalosti,
které by mohly zdsadnim zplsobem ovlivnit majetkovou ¢i dichodovou situaci Fondu, a které by si
vyzadaly Upravu této zpravy.

e Podnikatelska cinnost obchodnich spolecnosti nachazejicich se v majetku
Emitenta

Fond eviduje v majetku ndsledujici obchodni podily: (vSechny tUdaje jsou k 30. 6. 2017)

e PLZENSKY GOLF PARK, a.s., ICO: 26336588, se sidlem Dysina, Nova Hut, Horomyslicka ¢p.
1, PSC 330 02, obchodni podil ve vy3i 9,33 % (153 akcii na jméno o jmenovité hodnoté
100.000,- K¢ na akcii). Spole¢nost v prvnim pololeti roku 2017 dokoncila rozsahlou
rekonstrukci hracich ploch zahajenou v roce 2014 s cilem dosaZzeni vyssi herni atraktivity a
zaroven stabilizace nékterych casti arealu, ktery je historicky zaloZzen na odvalech a
vysypkach byvalého Zeleznorudného dolu. Tim doslo i ke zméné ratingu 18 jamkového
hristé a vynucenym investicim do kompletni vymény informaéniho mobilidre. Soubéiné s
tim byl také v kvétnu prezentovadn novy obchodni nadzev resortu ,GREENSGATE”. Hlavnim
cilem realizovanych zmén, tedy i zmény obchodniho nazvu, je vytvoreni podpory pro rist
prodeje sluzeb v oblasti cestovniho ruchu nejen na tzemi Ceské republiky, ale i v oblasti
incomingové turistiky se zamérenim na Némecko a staty severni Evropy. Spoleénost v
tomto obdobi dokoupenim zbyvajicich pozemkl také vlastnicky zkompletovala Gzemi
autokempu Diana s ocekdvanym pozitivnim vlivem na narlGst klientely v oblasti
cykloturistiky a obecné negolfové turistiky. Nové spolecnost kapitalové vstoupila do
spole¢nosti GPP GASTROSERVIS s.r.o., ICO 05614651 (75% podil), jejimi prostfednictvim
jsou zajistovany vsechny stravovaci sluzby jak v hlavnim aredlu, tak i v pfidruzenych
provozech vlastnénych spolecnosti.
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5. Prohlaseni opravnéné osoby Emitenta

Jako opravnéna osoba Emitenta,
timto prohlasuiji,

Ze pfi vynaloZeni odborné péce radného hospodare a nejlepsiho védomi poddvd vyhotovena
pololetni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich
hospodareni Emitenta a jeho konsolidaéniho celku za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho
vyvoje finanéni situace, podnikatelské Ccinnosti a vysledkd hospodareni Emitenta a jeho
konsolida¢niho celku.

V Praze dne 26. zafi 2017

FOCUS INVEST, i titni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.
zastoupeny AMISTA investiéni spoleénost, a.s., statutarni feditel
Ing. Petr Janousgk,/ povéreny zmocnénec

FOCUS INVEST, investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
zastoupeny AMISTA investiéni spole&nost, a.s., statutarni reditel
Bc. Michal Biman, povéreny zmocnénec
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