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1 ZAKLADN{ UDAJE O EMITENTOVI A JEHO CENNYCH PAPIRECH

PUSEET I, R P ——
onaum rozun

g |

Obchodni firma: FOCUS INVEST, investiéni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Stétkova 1638/18, Praha 4 - Nusle, PSC 140 00

ICo: 241 75013

DIC: CZ24175013

(dale také ,Fond nebo Emitent*)
Internetova adresa: http://www.amista.cz/povinne-informace/focusinvest

Telefonni ¢islo: +420 226 251 010

Spoletnost zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeného Méstskym obchodnim soudem v
Praze, spisova znacka oddil B viozka 17610

Datum zapisu do obchodniho rejstfiku: 24. fijna 2011

Prévni forma: . akciova spoleénost

Pfedmét podnikéni: ¢innost investicniho fondu kvalifikovanych investord dle
zakona o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech

Zapisovany zakladni kapital: ' 4 000 000 K¢

Depozitai Fondu: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ICO: 649 48 242,

se sidlem Zeletavské 1525/1, Praha 4 — Michle, PSC 140 92,
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vloZka 3608.

Obhospodarovatel Fondu: AMISTA investicni spole¢nost, a.s., ICO: 27437558, se sidlem
Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00 zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 106
26.

Cenné papiry

Zakladatelské akcie

Druh: kusové zakladatelské akcie

Forma: na jméno

Podoba: listinné
Pocet kus(i: 400 ks

Investiéni akcie

Druh: kusové investi¢ni akcie
Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kusl: 100 ks

ISIN: CZ0008041886

Nazev emise: FOCUS IFPZK



2 VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU EMITENTA

Konsolida¢ni celek (déle ,Skupina“) je tvofena matefskou spole¢nosti FOCUS INVEST, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. se sidlem v Praze a jeji majetkovou Uasti, Plzefiskym Golf Parkem, a.s.
Cilem investovani matefské spole¢nosti (Emitenta) je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad urovni
vynosu dlouhodobych drokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podil
resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich souborl a
doplrikovych aktiv tvofenych sta ndardnimi néstroji kapitalovych a finanénich trhd.

Jedinym cilem Emitenta k drzbé majetkovych Géasti je zhodnoceni penéinich prostiedk( investord. Matefska
spole¢nost je tedy Investicni jednotkou, dle IERS 10, ktera své majetkové ucasti nekonsoliduje.

K 30. 6. 2018 Fond v souladu se svou investicni politikou investoval mimo jiné do niZe uvedené majetkové

ucasti.
Dcefina : 5 Zemé Podil na Stupef
N Sidlo spole¢nosti blas obeni 4 ; oy .
spolecnost idlo spoletnosti  Oblast pusoben pGsobeni  ZK (v %) zavislosti
Pronajem nemovitosti, bytd
— Horomyslicka 1, a nebytovych prostor, S Podstatny
PLZ K L . ] ek 7 k ;
ENSKY GOLF Novéa Hut, 33002  hostinska cinnost, prode;j L . 26,65  vliv
PARK, a.s. =y e k republika
Dysina kvasného lihu, konzumniho
lihu a lihovin

Diivodem driby majetkovych Gcasti Fondu je zhodnoceni penéznich prostiedki investord.
Matefska spole¢nost, Fond je Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10, ktera:

e ziskdva finanéni prostfedky od jednoho nebo vice investorti za Ucelem poskytovani sluzeb
spravy investic tomuto investorovi (investortim),

e se ve svém Statutu svym investorim zavdzala, Ze jejim obchodnim cilem je investovat
prostfedky vyhradné za Ucelem ziskavani vynost z kapitdlového zhodnoceni, vynosl z investic
nebo obojiho, a

e oceriuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté viech svych investic na za kladé redlné hodnoty.

Svou majetkovou Uéast proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redinych hodnotach.

3 CiSELNE UDAJE A INFORMACE EMITENTA

Cenné papiry Emitenta byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ke dni 4. 1. 2016. Emitent
vyuzil moznosti dané zékonem ¢. 563/1991 Sb., O G&etnictvi (§ 19a odst. 2) a rozhodl| pouzivat mezinarodni
G&etni standardy upravené pravem Evropské unie pro Gétovani a sestaveni ucetni zavérky od 1. ledna 2017.

Emitent na zakladé zakona & 563/1991 Sb., o Gcetnictvi (§ 23a) pouzil mezindrodni Gcetni standardy upravené
pravem Evropské unie pro sestaveni ucetnich vykazt k 30. 6. 2018. Uetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé
zakonnych poZadavkl upraveno rovnés soustavou vnitinich pfedpisi a metodickych postupl, plné
respektujicich obecné platné Uetni pfepisy a sta ndardy.

AMISTA investicni spolecnost, a.s. 2

pobFesn 620/3, 186 00 Praha 8 | 1C0: 27437558 | tel.: +420 226 251010 | fax: +420 226 251020 | www.amista.cz



S ohledem na novelizaci ustanoveni § 164 zékona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich

fondech fond od 1. 6. 2017 Géetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své investi¢ni &innosti od svého
ostatniho jméni.

V obdobi mezi 30. 6. 2018 a sestavenim této pololetni zpravy nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které by
mohly zasadnim zpGsobem ovlivnit majetkovou & diichodovou situaci Fondu, a které by si vyZadaly Gpravu této
zpravy.

Soucasti této Pololetni zpravy je zkrdcend mezitimni individualni Géetni zavérka, kterd podavé informace o
hospodafeni skupiny Emitenta. Je tvofena Vykazem o finanéni situaci, Vykazem o Uplném vysledku
hospodafeni, Vykazem o zménich vlastniho kapitalu a Vykazem o penéinich tocich. Uetni zavérka je
individudlni, protoZe Emitent je Investi¢ni jednotkou dle IFRS 10 a své majetkové Ucasti nekonsoliduje, ale
vykazuje je v redlnych hodnotach.

Zkradcend mezitimni individualni Gcetni zavérka nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Hodnoty uvddéné ve vykazech jsou v tisicich K& Kazdd z polozek obsahuje informace o wy3i této polozky
za sledované obdobi a za bezprostfedné predchazejici Ggetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo
hodnoty vypinény, idaje jsou nulové.

NiZe uvedené procentudlni hodnoty jsou pro zjednodugeni zaokrouhleny na dvé desetinnd mista. Z tohoto
divodu mohou nékteré hodnoty vykazovat drobné odchylky.

AKTIVA

Fond vykazal vrozvaze k 30. 6. 2018 aktiva v celkové vy3i 397 235 tis. K& Aktiva byla ze 74,20 % tvofena
investiénim majetkem ve vy3i 294 758 tis. K¢, ze 14,78 % majetkem urcenym k prodeji ve vysi 58 695 tis. K&,
28,81 % podily v ovlddanych osobach ve vysi 37 977 tis. K& a 22,16 % ostatnimi aktivy ve vysi 8 564 tis. K¢

zahrnujici dafiové pohledavky, pohledavky z obchodnich vztahi, penéZni prostiedky a ekvivalenty a ¢asové
rozlieni.

Hlavnimi zmé&nami oproti srovnavacimu obdobi je pokles investi¢niho majetku o 50 266 tis. K&, zéroveri viak
navySeni majetku uréeného k prodeji o 58 695 tis. K.

K'30. 6. 2018 jsou aktiva pfipadajici neinvestiéni &sti fondu ve vy3i 253 763 tvofena pohledavkou za investi¢ni
Casti ve vysi 253 734 tis. K&, penézi a penéZnimi ekvivalenty ve vy3i 27 tis. K& a pohledavkou z obchodnich
vztah( a ostatnich aktiv ve vysi 2 tis. K&.

Struktura aktiv fondu je zobrazena na nize uvedeném grafu.

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.

PobfFeini 620/3, 186 00 Praha 8 | ICO: 27437558 | tel.: +420 226 251 010 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz
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PASIVA

Celkové pasiva Fondu k 30. 6. 2018 ve vysi 297 234 tis. K& byla tvofena z 84,76 % nerozdélenym ziskem ve vysi
336 713 tis. K&, 26,10 % dlouhodobymi pijckami a Gvéry ve vysi 24 249 tis. K&, 23,67 % odloZenym dariovym
zavazkem ve vy3i 14 590 tis. K&, 2 3,13 % kratkodobymi zavazky ve vy$i 12 433 tis. K¢ zahrnujici danové zévazky,
zavazky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva a asové rozliéeni. Dale pak zakladnim kapitalem ve vy3i 4 000 tis.
K¢, ostatnimi kapitalovymi fondy ve vy3i 1 000 tis. K& a vysledkem hospodaieni béZného obdobi ve vysi 2 010
tis. K&.

Zvy$eni hodnoty pasiv oproti srovnévacimu obdobi o 5424 tis. K¢ bylo zplGsobeno predevsim nizsim
vykazovanym vysledkem hospodafeni o 24 463 tis. K&, navySenim nerozdéleného zisku o 26473 tis. KC a
navydeni dlouhodobych pdjéek o 5 385 tis. K¢.

Fondovy kapital pFipadajici investi¢ni ¢asti fondu byl k 30. 6. 2018 ve vy$i 89 959 tis. K¢, to predstavuje hodnotu
fondového kapitalu na jednu investicni akcii ve vysi 899 585,3500 K¢.

Fondovy kapitél pfipadajici neinvesticni Casti fondu byl k 30. 6. 2018 ve vysi 253 764 tis. K¢, to predstavuje
hodnotu fondového kapitalu na jednu zakladatelskou akcii ve vysi 634 409,1900 K.

Struktura pasiv fondu je zobrazena na nize uvedeném grafu.

AMISTA investicni spoletnost, a.s.

Pobfeni 620/3, 186 00 Praha 8 | ICO: 27437558 | tel.: +420 226 251 010 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz



Struktura pasiv
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HOSPODAREN{ EMITENTA

Emitent vykdzal k 30. 6. 2018 zisk z pokracujici &innosti po zdanéni ve vy&i 2 010 tis. K&. Tento vykazovany zisk je
0 52 tis. K& niZ3i oproti srovnavacimu obdobi.

Fond vykazal vy33i vynosy z investi¢niho majetku o 2 930 tis. K& a vy88i spravni naklady o 1 370 tis. K¢, co? vedlo
k ¢istému provoznimu vysledku hospodateni ve vy$i 3 786 tis. K&. Provozni vysledek hospodareni poklesl o 512
tis. KC diky zvySeni provoznich nakladd a byl ve vy&i 2 057 tis. K&.

Zisk z pokratujici ¢innosti po zdanéni pfipadajici na investi¢ni &ast Fondu &ini 2 012 tis. K&.

Zisk z pokracuijici Cinnosti po zdanéni pfipadajici na neinvestiéni ¢ast Fondu &ni -2 tis. K&,

CASH FLOW

Penize a penéZni ekvivalenty k 1. 1. 2018 byly ve vy&i 5 540 tis. K. Penize a penéZni ekvivalenty byly k 30. 6.
2018 ve vy3i 3 311 tis. K¢. Cisté snizeni penéz a pené&¥nich ekvivalenti bylo k 30. 6. 2018 ve vy3i-2 231 tis. K&.

Zisk prodaného investi¢niho majetku byl ve wy3i -3 526 tis. K& a doglo tak k nartistu oproti srovnavacimu obdobi
pravé o -3 526 tis. K&,

Zménu stavu investi¢niho majetku (prodej) na hodnotu 13 349 tis. K& zpusobil pfesun majetku do aktiv
urCenych k prodeji (-58 695 tis. K&), zisk z prodeje majetku (3 526 tis. K&) a nakup nového majetku (18 252 tis.
K&). Doslo k narlstu o 13 214 tis. K&.

Zména stavu investiéniho majetku (ndkup) na hodnotu -18 252 tis. byla zpisobena pravé nikup nového
majetku. PenéZni tok generovany z (pouZity v) provozni &nnosti byl ovlivnén také zménou ostatnich aktiv (774
tis. K<) a ostatnich zavazkd (-1 905 tis. K¢) a doséhl vy$e -7 550 tis. K¢.

AMISTA investicni spolecnost, a.s.

PobFezni 620/3, 186 00 Praha 8 | ICO: 27437558 | tel.: +420 226 251 010 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz



Penéini tok generovany z (pouZity v) finan¢ni Cinnosti ve vy$i 5320 tis. KE byl tvofeny zménou stavu
dlouhodobych finanénich zévazk( — konkrétné dlouhodobych ptijcek ve vy3i 5 385 tis. K¢ a ostatnich zévazkl ve
vysi -65 tis. KE.

Penézni tok generovany z (pouZity v) provozni &innosti v souttu s penéinim tokem generovanym z (poufZity v)
finan&ni innosti pfedstavoval pravé ¢isté sniZeni penéz a penéznich ekvivalent ve vysi -2 231 tis. KC.

AMISTA investicni spole€nost, a.s.

pobFeini 620/3, 186 00 Praha 8 | 1E0: 27437558 | tel.: +420 226 251 010 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz



Zkracena mezitimni individudIni G¢etni zavérka
k 30. 6.2018

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.

AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s.

PobfeZni 620/3, 186 00 Praha 8 | ICO: 27437558 | tel.: +420 226 251 010 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz
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ZKRACENY VYKAZ O FINANCNI SITUACI

K 30. CERVNU 2018

Aktiva
tis. K& Poznamka 30. 6. 2018 31.12.2017
Dlouhodob4 aktiva 329 976 380 242
Investi¢ni majetek 10 294 758 345024
Podily v ovlddanych osobach 12 34977 34977
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 241 241
Kratkodoba aktiva 67 259 11 568
Majetek uréeny k prodeji 11 58 695 -
Dariové pohledavky 13 2627 1023
Pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva 14 2482 4929
Penéini prostredky a penéini ekvivalenty 15 3311 5540
Casové rozliseni aktiv 14 144 76
Aktiva celkem 397 235 391 810
Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ Poznamka 30. 6. 2018 31.12. 2017
Vlastni kapital

Zakladni kapital 16 4000 4 000
Ostatni kapitélové fondy 1 000 1000
Vysledek hospodareni bé?ného obdobi 2010 26 473
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobf 336 713 310 240
Vlastni kapital celkem 343723 341713
Dlouhodobé pujcky a dvéry 17 24 249 18 864
Ostatni dlouhodobé zavazky 19 2240 2305
Odlozeny dariovy zavazek 18 14 590 14 590
Diouhodobé zavazky 41079 35759
Dariové zavazky 18 369 83
Rezervy - 344
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 19 11 853 13 756
Casové rozlideni pasiv 19 211 155
Kritkodobé zdvazky 12433 14 338
Vlastni kapital a zadvazky celkem 397 235 391 810




ZKRACENY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
2A OBDOBI OD 1. LEDNA 2018 DO 30. CERVNA 2018

Za obdobi od 1. ledna

Za obdobi od 1. ledna

tis. K¢ Pozndmka 2018 do 30. ¢ervna 2018 2017 do 30. Cervna 2017
Vynosy z investi¢niho majetku 5 15973 13 043
Spravni naklady 6 -12 187 -10 817
Cisty provozni vysledek hospodareni 3786 2226
Ostatni provozni vynosy 7 223 1592
Ostatni provozni naklady 7 -1952 -1 249
Provozni vysledek hospodareni 2057 2569
Finanéni vynosy 8 15 24
Financ¢ni naklady 8 -62 -119
Finanéni vysledek hospodaieni -47 -95
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pred

zdanénim 2010 2474
Dafi z pfijmu za béZnou &innost — splatnd 9 - -97
Dafi z pfijmu za béZnou ¢innost — odloZena - -315
Zisk z pokragujici ¢innosti po zdanéni 2010 2062
Ostatni Gplny vysledek hospodafeni - -
Celkovy uplny vysledek hospodaieni 2010 2 062




ZKRACENY PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2017 DO 30. CERVNA 2017

tis. K¢ Zakladn Ostatni  Ostatni Nerozdéleny zisk nebo Vlastni
i kapital nedéliteln kapitalo neuhrazend ztrata kapital
€ fondy véfondy zpfedchozich obdobi  celkem

Ziustatek
k1.1.2017 4000 500 1000 309 740 315 240
Zisk/ztrata za obdobi 2 2062 2062
~Zustatek - Bl T
k 30. 6. 2017 4000 500 1000 311802 317302

ZKRACENY PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2018 DO 30. CERVNA 2018

tis. K¢ Zakladn Ostatni  Ostatni Nerozdéleny zisk nebo Vlastni
i kapital nedéliteln kapitélo neuhrazena ztrata kapital
é fondy véfondy zpfedchozich obdobi  celkem

Zustatek
k1.1.2018 4000 - 1000 336 713 341713
Zisk/ztrata za obdobi = 2010 2010

Zlstatek - B - - ' == o

k 30. 6. 2018 4000 - 1000 338723 343723




7KRACENY VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2018 DO 30. CERVNA 2018

0d 1.7, Od1. 1.
do30.6. do30.6.

tis. K& Poznamka 2018 2017
Zisk z pokraujici ¢innosti pFed zdanénim 2010 2 062
Upravy o nepenézni operace
Zisk z prodeje investi¢niho majetku -3 526 -
Provozni éinnost
Zména stavu investi¢niho majetku (prodej) 10 13 349 135
Zména stavu investi¢niho majetku (nékup) 10 -18 252
Zména stavu ostatnich aktiv 774 1075
Zména stavu ostatnich zdvazki -1 905 -3 831
Pen&%ni tok generovany z (pouZity v) provozni innosti -7 550 -559
Financni ¢innost
Zména stavu dlouhodobych finan¢nich zévazkd 5321 386
Penézni tok generovany z (pouZity v) finanéni Cinnosti 5321 386
Cisté zvySeni/snizeni penéz a pen&znich ekvivalenti 15 -2229 59 .
Penize a penéZni ekvivalenty k 1.1. 15 5540 4 685
Penize a penéZni ekvivalenty k 31.12. 15 3311 4512




1. VSEOBECNE INFORMACE

(a) Charakteristika spolecnosti

Vznik a charakteristika fondu

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. byl zaloZen zakladatelskou
listinou ze dne 10. srpna 2011 a zapsan do obchodniho rejstriku, vedeném u Méstského soudu
v Praze, oddil B, vlozka 17610, dne 24. fijna 2011, a sice pod plvodnim nazvem Patronus jedenacty,
uzavieny investi¢ni fond, a.s.

Fondu bylo udéleno povolenf k ¢innosti CNB dne 20. fjna 2011 Sp.zn.: Sp2011/1843/571 pod C.j.:
2011/12383/570, které nabylo pravni moci dne 20. fijna 2011. Dne 15. &ervence 2014 schvlila
valna hromada Fondu nové stanovy stim, ?e timto dnem Fond presel na reZzim fungovani
nesamospravného investi¢niho fondu ve smyslu ZISIF, jeho? statutdrnim organem se stala AMISTA
investitni spoleénost, a.s.

Dne 15. Cervence 2014 Fond uzaviel se spole¢nosti AMISTA investiéni spole¢nost, a.s. Smlouvu o
administraci a Smlouvu o vykonu funkce. Na zékladé téchto smluv zajistovala v pfedmétném
ucetnim obdobi AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. pro Fond veSkeré aktivity souvisejici
s podnikdnim a svedenim v3ech agend danych platnymi pravnimi pfedpisy. Fond je zapsan
v seznamu vedeném Ceskou narodni bankou dle § 597 ZISIF.

Fond je investicnim fondem s prévni osobnosti, ktery md individualni statutdrni orgdn, jimzZ je
pravnickd osoba opravnéna obhospodafovat a administrovat tento investiéni fond. Touto osobou je
AMISTA investiéni spole¢nosti, a.s.

V pribéhu G¢etniho obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bé#né Einnosti dle
statutu Fondu a v souladu s nim.

Pfedmét podnikdni investi¢niho fondu je:
e Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu zékona ¢. 240/2013 Sh., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.
Stétkova 1638/18, Nusle

140 00 Praha 4

Ceska republika

Zdkladni kapitdl

Zakladni kapital fondu ve vy3i 4 000 000 K¢ je tvofen 400 Ks kusovych akcii na jméno v listinné
podobé. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutirniho feditele.
Spolecnost dale vydéva investiéni akcie, a to ke spole&nosti jako takové, a k jednotlivym podfonddm

spoleCnosti. Investi¢ni akcie jsou vyddvény jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno
akcionafe. Zakladni kapital je k 30. éervnu 2018 splacen v pIné vysi.

Identifikacni éislo
24175013



Clenové piedstavenstva a sprdvni rady k 30. cervnu 2018
Statutdrni feditel

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
IC: 274 37 558
Sidlo: Pobieini 620/3, Praha 8, PSC 18600

Zastoupeni prdvnické osoby:  Ing. Petr Ja nousek, povéreny zmocnénec
Bc. Michal Biman, povéfeny zmocnénec

Sprdvni rada
Predseda spravni rady Ing. Petr Siko$
Clenové spravni rady Ing. Alice Siko3ova

Ing. Kamil Marvanek

Udaje o obhospodarovateli, administratorovi a depozitdfi
V Géetnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond tato investiéni spoleénost:

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s.
ICO: 27437558
Sidlo: PobFe#ni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢ni spoleénost vykondvé svou cinnost investi¢ni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky &. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. zafi 2006, jeZ nabylo pravni moci dne 20. z&fi 2006.

Investi¢ni spole¢nost se na zékladé ust. § 642 odst. 3 zakona ¢ 240/2013 Sh., o investi¢nich
spole¢nostech a investicnich fondech (déle také jen ,Zakon“) povaZuje za investicni spolecnost,
ktera je oprdvnéna pfesdhnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodafovani investi¢nich
fondfi nebo zahrani¢nich investi¢nich fondd, a to fondl kvalifikovanych investord (s vyjimkou
kvalifikovanych fond@ rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond socidlniho podnikani) a
sahraniénich investiénich fondd srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou
kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond socidlniho podnikani), a dale je
oprévnéna k provadéni administrace investicnich fond( nebo zahraniénich investi¢nich fondl dle §
11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fond( kvalifikovanych
investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socialniho
podnikani) a zahrani¢nich investicnich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s
vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond socidlniho podnikéni).

Investi¢ni spoleénost vykondvala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni
uéetnictvi, ocefiovani majetku a dluhd, vypocet aktudlni Listé hodnoty majetku na jednu akcii
vydavanou Fondem, zaji§téni vydavani a odkupovéni akcii a vykon daldich Cinnosti souvisejici
s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenskd &innost tykajici se struktury kapitalu,
poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spoleénosti nebo pievodu obchodnich podilt apod.).

Portfolio manaZer: Mgr. Richard Opolecky
Portfolio manaZer: Ing. Radek Hub



Depozitar fondu

Obchodni nazev: UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavskd 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle
ICo: 64948242

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonavé pro Fond cinnost depozitdfe od
14. prosince 2011. Dne 15. ¢ervence 2014 byla podepsana nové Depozitdfskd smlouva, kterd byla
uzaviena dle zakona ¢. 240/2013 o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni

pozdéjsich pfedpisti, dne 10. listopadu 2015 byl uzavien Dodatek ke Smiouvé o vykonu €innosti
depozitare.

. UCETNI POSTUPY

Zkracena ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi G&etnimi
metodami:

(a) Vychodiska sestavovani zkracené ticetni zavérky

Tato zkracend mezitimni Gcetni zdvérka Fondu byla sestavena v souladu s Mezinirodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi (,IFRS“) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢&.
1606/2002, o uplatiiovani mezindrodnich G&etnich standard( a v souladu s IAS 34 Mezitimni uéetni
vykaznictvi a méla by byt vykladana ve spojeni s poslednf individualni Géetni zavérkou za rok kon¢ici
31. prosincem 2017 (,minuld roéni Getni zavérka“). Tato zkracenad Gletni zavérka je vsouladu
s pfislusnymi ustanovenimi IFRS10 nekonsolidovana, protoze je vminulém i sou¢asném Géetnim
obdobi povinna oceriovat viechny své dcefiné spole¢nosti realnou hodnotou.

K1. lednu 2018 ucetni jednotka aplikovala véechny mezinarodni G&etni standardy Evropské unie
vydané pro obdobi zadinajici po 1. lednu 2018.

Zkracena mezitimni Gcetni zdvérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliSeni néaklad( a
vynosl tzn., Ze transakce a dal$i skute¢nosti byly vykazany v zkracené UGcetni zavérce v obdobi, ke
kterému se vécné a ¢asové vztahuji.

Tato zkracend mezitimni Gcetni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésicii kon&ici 30. &ervna 2018,
Jako srovnatelné Udaje jsou ve vykazu o finanéni pozici uvedeny zlstatky k 31. prosinci 2017 a ve
vykazu zisku a ztraty, vykazu o penéznich tocich a vykazu zmén vlastniho kapitdlu zlstatky za
obdobi 6 mésict konéici 30. &ervna 2017.

Vzhledem k tomu, Ze Fond je mate¥skou spole¢nosti, kters
¢ ziskdva financni prostfedky od investort za Gcelem poskytovani sluzeb spravy investic,
e svéinvestice Fidi v souladu s investiéni strategi obsahujici téZ vystupni strategii,
® je svym investorim zavdzana ve svém Statutu, 7e jejim obchodnim cilem je investovat
prostfedky vyhradné za uUlelem ziskdvani vynost z kapitalového zhodnoceni, vynosi
zinvestica

® ocefiuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté viech swych investic na zikladé redlné
hodnoty,



spliiuje viechny zékladni poZadavky Investiéni jednotky, a své majetkové ucasti nekonsoliduje, ale
vykazuje v realnych hodnotach.

Pro hodnoceni, zda Fond lze povaZovat za Investi¢ni jednotku dle IFRS10, byly posuzovany
nasledujici skute¢nosti:

e Fond mé vice neZ jednu investici - Fond investuje na zakladé svého Statutu:

o Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Grovni
vynosu dlouhodobych trokovych sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic do
nemovitosti, akcii, podild resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich
spole¢nostech, movitych véci a jejich souborli a dopliikovych aktiv tvofenych
standardnimi nastroji kapitalovych a finan¢nich trha.

o Splnéni tohoto pfedpokladu je zfejmé ze struktury portfolia — slozeni aktiv Fondu

e Fond ma vice neZ jednoho investora
e Fond je prostfednictvim exit strategii Fizen tak, aby profit investordl byl maximalizovan
pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

e Fond ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami Gcetni jednotky — investi¢ni akcie
jsou vlastnény investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami

e Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily — Investofi
ziskédvaji za poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investi¢nich akcii
o Ke konci sledovaného obdobi Fond emitoval 100 ks investiénich akcii, které
ptedstavuiji podil na vlastnim kapitélu Fondu

(b) Predpoklad nepfetrZitého trvani ucetni jednotky

Individuaini zkracena Géetni zavérka vychazi z predpokladu, e Fond bude schopen pokracovat ve
své ¢innosti.

Toto prfesvédéeni pfedstavenstva se opira o $irokou 3kélu informaci, které se tykaji stavajicich i
budoucich podminek véetné prognéz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitdlovymi
zdroji.

(¢) Vykazovéni podle segmentl

vzhledem k zamé&¥eni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia
na uzemi Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty
i proto, fe nepouziva odlisné provozni Fizeni a rozhodovéni zaloZené na odlidném pfistupu k
investicim. Portfolio manaZer Fondu pFistupuje k celému portfoliu aktuélnich investic komplexné
dle aktudlnich pfilefitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je fizeno investitnim
pfistupem ,zdola nahoru” na zékladé jedné spole¢né investiéni strategie. Pfi tomto pfistupu jsou
individualné vyhodnocovény jednotlivé investice a kdykoli mize dojit k jejich libovolnému
preskupeni dle aktualni situace na trhu v souladu s pfislusnymi investi¢nimi moznostmi
definovanymi statutem fondu. Vykonnost fondu je pfitom sledovana jen na souhrnné celkové bazi.
Tomu odpovida nad ramec prezentace ve vykazu o Gplném vysledku hospodareni.

(d) Funkéni ména

7kricend ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach, které jsou funkéni mé&nou Fondu. Funkéni
ména je ména primérniho ekonomického prostfedi, ve kterém Fond pisobi. Castky ve zkracené
Géetni zévérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢&), neni-li uvedeno jinak.



(e) Okamiik uskuteénéni uéetniho p¥ipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskute&néni u&etniho pfipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéZiva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirll, den provedeni
platby, den zuctovani pfikazii Fondu, den pFipsani (valuty) prostfedk podle vypisu z i¢tu, den
sjedndni a den vypofadéni obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zévazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace,
resp. V okamZiku, kdy Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch
ztohoto aktiva a vokamiiku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je ocekdvan odliv
ekonomického prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho &&st Fond oduétuje zrozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &sti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zdvazek nebo jeho st Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou spinéna, zruSena nebo skon&i jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zdvazku v ucetnictvi,
resp. Jeho &asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zivazek
uhrazenou se zu¢tuje do nékladd nebo vynostl.

(f) Prepocet cizi mény

Transakce vyCislené v cizi méné jsou Gtovéany v tuzemské méné prepottené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolené s devizovymi spotovymi
transakcemi pfed dnem splatnosti jsou pfepoéitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném
CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepottu aktiv a pasiv vy&islenych v cizi
méné, pfipadné poloZek zajidtujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jeSté nejsou vykazany
v rozvaze Fondu nebo ocekdvanych budoucich transakci, je vykézén ve vykazu zisku a ztraty.

(g) Rozpoznani vynosl

Vynosy z prondjmu jsou vykdzény linedrné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jind vhodnéjsi
metoda vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou
aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-free nebo sni¥ené ndjemné po uréité obdobi jsou

aplikovény pro nékteré najemniky v souladu s najemnimi smlouvami a jsou uzndny na efektivni
bazi.

(h) Investi¢ni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka ,Investiéni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za Ggelem investice a nemovitosti ve
vystavbé, které nejsou drZeny ani za G¢elem uiti pro vlastni potfeby ani za GCelem prodeje v ramci
béiného obchodniho styku, ale za Géelem generovani vynost z pronajmu nebo zvySeni hodnoty
majetku.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zakladé modelu rediné hodnoty stanovené jako jedna
z moznosti podle IAS 40. Na zakladé& tohoto modelu je investiéni majetek ocenén v redlné hodnoté
platné k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni Géetni hodnotou pfed precenénim
(redind hodnota predchoziho obdobi plus nésledné/dodateéné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny
ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako , Pfecenéni investi¢niho majetku”.
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V pfipadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je
majetek vykézéan v poloZce ,Majetek uréeny k prodeji®.

(i) Ur&eni rediné hodnoty

Pisluéna realna hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve
vazbé na dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spole¢nost vyuZiva hodnotici metodu
zalofenou na pfistupu kapitalizovaného pfijmu a vyuzivéd soucasnych trinich pfijmd znajmu a
vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na
trhu pro vypocet (uroven 3 hierarchie redlné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho
odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

(j) Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové uroky ze véech Grogenych nastroju jsou vykazovany na akrualnim principu
svyuzitim efektivni Grokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména pfijaté uroky
z poskytnutych kratkodobych Gvéra a kratkodobych vkladd na penéinim trhu, dale Casové
rozligéené kupdny, nab&hly diskont a éZio ze vsech ndastrojil s pevnym vynosem.

(k) Vynosy z dividend

vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucasti této polozky jsou
dividendy z akcii a dal3ich majetkovych cennych papirll ze viech portfolii, které jsou zatrazeny jako
finanéni aktiva v redlné hodnoté& do zisku nebo ztraty.

(1) Finanéni nastroje a jejich ocefiovani

0d 1. ledna 2018 G&etni jednotka piijala mezinarodni G¢etni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze
G&etni jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a Fidi investicni
fond na bazi realné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finangnich
néstrojd, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni ndstroje oceriované
realnou hodnotou do vysledku hospodafeni.

i.  Penize a penéini ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v rdmci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozédani, pokladnitni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 meésict. Pokladni
hotovost a vklady na pozadani jsou ocefiovédny nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje
redlnou hodnotu. Pokladni&ni poukazky a stétni dluhopisy jsou ocefiovany redlnou hodnotou proti
naklad@im a vynostm.

ii.  Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou pofizovény za
u&elem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace ristu hodnoty majetkovych
Gcasti pro Fond. Tyto majetkové ucasti jsou ocefiovény zpravidla na zékladé znaleckych posudkd,
protoze jejich trini hodnota neni jinak objektivné zjistitelnd. V piipadé nove zalozenych spoleénosti
méze Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji
s4dnou vyznamnou &innost. Zmény redlné hodnoty jsou G&tovany do vykazu zisku a ztraty.
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iii.  Ostatni investice — pohleddvky

Fond mUZe téZ investovat do pohledévek za vlastnénymi majetkovymi G¢astmi a poskytovat témto

majetkovym Gcastem Gvéry. Tyto Uvéry jsou ocefovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo
ztraty.

iv.  Ostatni finanéni zdvazky
Ostatni finanéni zévazky, jako zavazky va&i obchodnim véfiteltim, jsou pfifazeny do kategorie

»finanéni zavazky v amortizované hodnoté&” (FL.AC) a po obdreni ocenény v realné hodnoté, a
ndsledné ostatni dlouhodobé finanéni zavazky jsou vykazovany v redlné hodnoté dle posudkg.
ZpUsob ocenéni je stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich
nominalni hodnoté, kterd je povaZovéna za hodnotu realnou.

v.  Uroéené zévazky

V8echny plijcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v rediné hodnoté snifené o pfimo pfifaditelné
transakcni néklady. Po prvotnim vykdzani je zplisob stanoveni redlné hodnoty stanoven
administrdtorem Fondu.

vi. Financéni derivaty

Spolecnost ma moznost vyuzit finanéni derivaty za Ggelem zajidténi se proti rizikim. Mezi tyto
mozZnosti patfi zejména uzavieni dohody o pijéce s variabilni Grokovou mirou, aby pak mohla
s véfitelem uzaviit swap s fixni Urokovou mirou. V tomto pfipadé by Spoletnost povaZovala swap
jako vnofeny derivat, ktery pfedstavuje jeden celek s podkladovym finanénim néstrojem. Z tohoto
divodu by Spole¢nost neuctovala o swapu oddélené od souvisejici pljcky.

vii.  Zdpocet finanénich aktiv a zdvazkdi

Financni aktiva a finan¢ni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuijf
v Cisté Castce pouze v pfipadg, 7e Fond mé v souéasnosti pravné vymahatelny narok zauétované
Castky zapocitat a ma v imyslu vypoFadat pfisluiné aktivum a pfisludny zavazek v €&isté vysi nebo
realizovat pfislu$né aktivum a zaroveri vypoFadat pfisluiny zévazek.

viii.  Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni pohleddvky

Pohleddvky z obchodnich vztaht za poskytnuté sluzby a ostatni pohleddvky a jsou ocenény prvotné
v nominalni hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouiti metody efektivni Urokové miry
upravené o snizeni hodnoty. Pohledédvky se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena
povaZovdna za srovnatelnou s redlnou hodnotou.

(m) Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soulasny zévazek, ktery je vysledkem minulych udélosti
a pokud je pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostfedkd
predstavujicich ekonomicky prospéch a mize byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soufasné hodnoty vydajl, které budou nezbytné pro vypofadéni
zdvazku. Sazba pouZita pro diskontovani je takova sazba pied zda nénim, kterd odraZi soucasné trzni
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posouzeni &asové hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. Rist rezervy plynutim casu je
pak G¢tovan jako urokovy naklad.

(n) Dan z pfijmu
Splatné dafiové pohledavky a zavazky za b&%né obdobi a za minuld obdobi se ocefiuji v Eastce, ktera

bude dle otekavani ziskana nebo zaplacena finan¢nimu uradu. P¥i vypoltu daftovych zdvazkl a
pohledévek se pouZiji dafiové sazby a dafiové zakony platné k rozvahovému dni.

(o) Dafi z pfidané hodnoty

Fond je registrovanym pléatcem dané z pfidané hodnoty (ddle jen ,DPH").

(p) OdloZena dan

Odlozena dafi se vypotte ze viech pfechodnych rozdill mezi darfiovym zakladem aktiv a pasiv a
jejich Gcetni hodnotou k rozvahovému dni. OdloFené dafiové zavazky se vykazuji z titulu viech
zdanitelnych pfechodnych rozdili. OdloZena dafova aktiva se vykazuji ztitulu viech dariové
od¢itatelnych pfechodnych rozdilG a nevyuZitych dariovych ztrat v pfipadé, Ze je pravdépodobné,
se bude kdispozici dostate¢ny zdanitelny zisk ktomu, aby odtitatelné prechodné rozdily a
nevyuZité dariové ztraty pfevedené z minulych let mohly byt vyuZity.

Vyée odloZené dariové pohledavky prevadéné do dalSich obdobi se vidy znovu posoudi
k rozvahovému dni a sniZi, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostate¢ny zdanitelny
sisk k realizaci dané odloZené dariové pohledavky nebo jeji casti. Nevykazana odloZend darova
pohledavka se pfeceni vidy k rozvahovému dni a zatu&tuje, pokud je pravdépodobné, Ze budouci
zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odloZené dariové pohledavky.

Odlozené dafiové pohleddvky a zavazky se vypoctou na zakladé dafiové sazby, ktera bude platna
v obdobi realizace dafiové pohleddvky nebo vyrovnani dafového zavazky, s pouZitim darovych
sazeb (a dafiovych zakonu) uzédkonénych nebo vyhla$enych k rozvahovému dni.

Odlozené dafové pohledévky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na
jejich zapoget a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

(q) Vykazo penéinich tocich

Vykazy o penéinich tocich uvadi zmény v penéZnich prostiedcich a penéinich ekvivalentech
z provozni a finanéni ¢innosti. PenéZni toky z provozni &innosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé
metody. Cisty zisk pred zdanénim je proto upraven o nepenéZni operace, jako jsou zisky a ztraty
z pfecenéni, zmény opravnych poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohleddvek a zavazkl. Déle
jsou z této polozky eliminovany viechny vynosy a naklady z finanéni ¢innosti.

Pendini toky z finanéni ¢innosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé

penéini toky do provozni a finan¢ni Cinnosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

(r) Zmény ugetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych
standardd a Interpretaci, které dosud nenabyly tcinnosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nafe obdobi u&inné a pfi sestavovani
této Gletni zavérky nebyly pouZity.
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i. IFRS 16 Leasing

U&inny pro roéni Gcetni obdobi zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji. DFivéj§i pouZiti je povoleno,
pokud Géetni jednotka rovnéz aplikuje standard IFRS 15.

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a souvisejici interpretace. Standard rusi sou¢asny dvoji
ucetni model pro ndjemce a misto toho vyzaduje, aby spoleénosti vétiinu ndjemnich smluv
vykazovaly v rozvaze podle jednoho modelu, co? eliminuje rozdil mezi operativnim a finanénim
leasingem.

Podle IFRS 16 se smlouva povazuje za leasingovou, pokud dévé pravo rozhodovat o pouZiti daného
aktiva v Casovém obdobi vyménou za protihodnotu. V pfipadé takovych smluv novy model
pozaduje, aby ndjemce vykdzal uzivané aktivum a zavazek zleasingu. UZivané aktivum je
odepisovano a souvisejici zavazek z leasingu je drocen. To se u vétsiny leasingl projevi postupné se
sniZujicim objemem uctovanych nakladd z leasingu po dobu trvéni leasingové smlouvy, a to i
v pfipadé, kdy ndjemce plati konstantni leasingové spltky.

Novy standard zavadi pro najemce nékolik vyjimek z rozsahu plsobnosti, které se tykaji:

o leasingll s dobou prondjmu 12 mésicti nebo méné bez moznosti odkupu na konci pronajmu
a
. leasingll, kde podkladové aktivum ma nizkou hodnotu.

Uéetni zachyceni leasingu na strané pronajimatele z(istdva i po zavedeni nového standardu do
znacné miry neovlivnéno a rozdil mezi operativnim a finanénim leasingem bude zachovan.

Uéetni jednotka predpoklada, ze novy standard nebude mit vyznamny dopad na Géetni zévérku.

if. Ostatni pFijaté standardy a interpretace vydané ale neiéinné pro aktudini déetni
obdobi, kde Banka neoéekdvad vyznamny dopad

Standardy pfijaté EU
* Novelizace IFRS 9: Pfed¢asné splaceni s negativni kompenzaci

Standardy dosud neprijaté EU
* Novelizace IAS 28: Dlouhodobé investice v pfidrufeném podniku nebo podniku pod
spole¢nym vlivem
e IFRIC 23 Nejistoty ohledné dafiovych reZimd
® Rocni zdokonaleni IFRS — cyklus 2015-2017
o Uprava standardu IAS 19 Zmény planu, kréceni a vypoFaddni

3. VYZNAMNE UCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré astky vtéto zkracené Ucetni zavérce byly stanoveny na zdkladé acéetnich usudkl a
s pouZitim odhad( a pfedpokladd. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z pfedchozich zkusenosti a
dalSich podkladl, napfiklad zpldnti a prognéz budouciho vyvoje, které jsou v soudasnosti
povaZovany za realistické. Vzhledem k tomu, ¥e s témito pfedpoklady a odhady je spojena uritd
mira nejistoty, mGZe dojit v budoucnu na zakladé skute¢nych vysledkt k upravé ucetni hodnoty
souvisejicich aktiv a zavazka.

UCetni Usudky, odhady a pfedpoklady jsou pravidelné prehodnocovény a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v Géetnictvi.

14



Pii sestaveni zkracené Gcetni zévérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnéjsi acetni Gsudky,
odhady a predpoklady:

(a) Vyznamné usudky

i) RedlInd hodnota investiéniho majetku
Usudky a dohady redlné hodnoty investiéniho majetku s sebou nesou riziko, Ze mohou vést k
vyznamnym UGpravdm v jeho hodnoté. Redlna hodnota investi¢niho majetku je stanovena na
s4kladé  kvalifikovaného odhadu uréeného nezdvislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou
stanoveny na zakladé modelu diskontovanych penéinich tokd. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje
vyuziti pfedpokladd, jako jsou vynosy a ocekavané penéini toky z prondjmu. Zména v téchto
predpokladech mize vést ke zvyseni nebo snizeni hodnoty investi¢niho majetku.

ii) RedlInd hodnota finanénich ndstroji a investicniho majetku
Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou reélnou hodnotu
finané&nich nastroji a investiéniho majetku, jsou popsany v bodu 24.

iii) Klasifikace fondu jako investicni jednotky

Subjekty, které splfiuji definici investi¢ni jednotky v rémci IFRS 10 Konsolidovana uéetni zavérka,
jsou povinny ocenit svoje dcefiné spole¢nosti redlnou hodnotu, nikoli tyto dcery do Ucetni zavérky
konsolidovat. Kritéria, ktera definuji investiéni ucetni jednotku, jsou zejména nasledujici. Investicni
jednotka je Géetni jednotka, ktera:

a) ziskavé finanéni prostiedky od jednoho nebo vice investort za G¢elem poskytovéni sluzeb spravy
investic tomuto investorovi (investorim),

b) se svému investorovi (investorim) zavdde, e jejim obchodnim cilem je investovat prostredky
vyhradné za Gcelem ziskavani vynost z kapitélového zhodnocent, vynost z investic nebo obojiho, a

¢) ocefiuje a vyhodnocuje vykonnost v podstate véech svych investic na zakladé redlné hodnoty.

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepfimého investovani
kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni prostfedky do profesiondiné spravovaného fondu
7a Gtelem dosazeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investofi o
konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné nez investiéni ¢innosti a v
ramci investiéni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zplisobilych pfindset bud’ dlouhodoby
vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim exit strategii fizen tak, aby tento profit
investord byl maximalizovan zejména prodejem nemovitosti v investi¢nim horizontu uvedeném ve
statutu Fondu.

Fond je rovné? ze zékona povinen svij majetek a zavazky ocefiovat realnou hodnotou.

Spoletnost také dospéla k zavéru, ze Fond splfiuje dal3i charakteristiky investi¢ni jednotky v tom, Ze
a) ma vice neZ jednu investici,

b) ma vice neZ jednoho investora,

c) méa investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami ucetni jednotky,

d) mé vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily
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Vzhledem k tomu, Ze Fond splfiuje vyse uvedend kritéria pro klasifikaci jako investiéni ucetni
jednotka, je vynat z konsolidaéniho poadavku podle &l. IFRS 10. Tento zavér bude kaZdoroéné
pfehodnocovan, pokud se zméni nékterd z téchto kritérii nebo charakteristik.

4. ZMENA UCETNICH STANDARDU

K datu 1. ledna 2018 Fond pfijal vechny mezinarodni d&etni standardy platné pro obdobi za&inajici
po 1. lednu 2018, véetné standardu vydaného v &ervenci 2014 IFRS 9. Standard IFRS 9 nahradil
standard IAS 39 Finanéni ndstroje - G¢tovani a ocefiovani a viechny pfedchozi verze standardu a

pfinesl zmény v Gétovani finanénich aktiv. Fond pfi jeho prvotni aplikaci neupravoval minula
obdobi.

Vzhledem k tomu, Ze (cetni jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje
vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi realné hodnoty, nedoglo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace
a ocenéni financnich néstrojl, které jsou od 1. ledna 2018 dle IERS 9 klasifikovany jako finanéni
nastroje ocefované redlnou hodnotou do vysledku hospodaFenti.

5. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

tis. K& 30.6.2018 30. 6. 2017
Trzby z prodeje sluzeb 12 447 11486
Vynosy z prodeje majetku 13 348 1692
Zlstatkova cena majetku -9 822 -6
Pfecenéni investi¢niho majetku - -129
Celkem 15973 13 043

6. SPRAVNI NAKLADY

Spravni ndklady zahrnuji zejména spravu nemovitosti, naklady na depozitdfe, ndklady na
obhospodafovani, najemné a poradenské sluzby.

7. OSTATNi PROVOZNIi VYNOSY A NAKLADY

Ostatni provozni vynosy zahrnuji zejména vynosy z prodeje pohledévek. Ostatni provozni naklady
zahrnuji zejména dané a poplatky.

8. FINANCNIi VYNOSY A NAKLADY

Financni vynosy zahrnuji zejména vynosy ze smluvnich pokut a droky. Finanéni néklady zahrnuji
zejména nakladové uroky a ostatni finanéni naklady.

9. DAN Z PRiYMU
Fond je zakladnim fondem zpohledu Zakona o danich zpfijmb a zdkladni dafova sazba

uplatiiovand na zéklad dané tak &ini 5%. Dafiovad povinnost je kalkulovédna na zdkladé vysledku
hospodareni uréeného dle Gcetnich a dariovych predpist Ceské republiky (déle jen , CAS“).
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10.INVESTICNI MAJETEK

tis. K& 30.6.2018 2017
Stav k 1. lednu 345 023 316 713
PFirlstky 18 253 1391
Ubytky -9822 -135
PFesun do Majetku uréeného k prodeji -58 695 -
Dopad zmén redlné hodnoty - 27 055
Stav k 30. €ervnu a 31. prosinci 294 759 345 023

Investiéni majetek je tvofen predevsim nemovitym majetkem z oblasti Plzné a Rokycan uréeny pro
investiéni pileZitosti. Majetek je prvotné ocenén v pofizovacich cenach a nasledné precefiovan
znaleckym posudkem, vidy ke konci ietniho obdobi. V priibéhu sledovaného obdobi nedoslo ke
zménam trhu, které by vyznamné ovlivnily cenu majetku.

11. MAJETEK URCENY K PRODEJI

Fond k 30. &ervnu 2018 preklasifikoval Investicni majetek v hodnoté 58 695 tis. K¢ na Majetek
uréeny k prodeji z dlivodu zaméru a planu prodeje daného majetku do jednoho roku.

12. PODILY V OVLADANYCH OSOBACH

Dcefind ; é Son_ s A
cer:r:a Oblast ptsobeni :Zeme ., Vlastni kapital Investice
spolecnost ptsobeni

30. 6. 30. 6. " - =

2018 2017 2018 Zmény Pfecenéni 2017
Plzefisky golf Organizovani Ceské 26,65 26,65

4 . 5

park, a.s. sportovnich soutéZi republika % % SEsl s
Celkem 34977 - - 34977

Investice do dcefinych spole€nosti byly prvotné ocenény v potizovaci cené a pro Ucely sestaveni
skracené Géetni zavérky jsou precefiovany na redlnou hodnotu k 31. prosinci 2017. K &ervnu 2018
nedoglo ke zméné hodnoty podill v ovlddanych osobach.

13.DANOVE POHLEDAVKY

Dafiové pohledavky k 30. Cervnu 2018 zahrnuji zalohy na dafi z pfijmu ve vysi 1 505 tis. K& ponizené
o rezervu ve vyéi 326 tis. K& a dariové pohledavky 7 titulu DPH ve vy$i 1448 tis. K& Darové
pohleddvky k 31. prosinci 2017 zahrnuiji zalohy na dar z pFijmu ve vy3i 1 349 tis. K& ponizené o
rezervu ve vy3i 326 tis. KE.
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14.POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 30.6.2018 31.12.2017
Pohledavky z obchodnich vztah( 2009 725
Jiné pohledavky 69 62
Dohadné Gcty aktivni 102 3956
Naklady pfistich obdobi 144 76
Zaplacené zalohy 544 426
Celkem 2 867 5 245
Kratkodobé 2626 5004
Diouhodobé 241 241
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni 2 867 5245
aktiva

15. PENIZE A PENEZN{ EKVIVALENTY
tis. K¢ 30. 6. 2018 31.12.2017
BéZné ucty u bank 3311 5502
Celkem 3311 5502

16.ZAKLADNI KAPITAL

Od 1. ledna 2015 do 15. prosince 2015 zékladni kapitél spoleénosti &inil 5 000 tis. K& a byl rozvrien
na 5 ks akcii v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 tis. K&, kdyZ dne 16. prosince 2015 doélo
k zapisu zmé&n do obchodniho rejstfiku a zakladni kapital spole&nosti &ini 4 000 tis. K& a je rozvrien
na 400 ks kusovych akcii v listinné podobé, tzv. zakladatelské akcie a 100 ks kusovych akcii v

zaknihované podobé, tzv. investi¢ni akcie. V roce 2018 ani v roce 2017 nedoélo k 33dné zméns.

Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutirniho Feditele. Spolecnost dale
vydava investicni akcie, a to ke spole&nosti jako takové, a k jednotlivym podfonddim spoleénosti.

Investi¢ni akcie jsou vydévany jako zaknihované kusové akcie zn&jici na jméno akcionare.

Fondovy kapital
V K¢ 30. 6.2018 31.12.2017
PocCet vydanych neinvestiénich akcii (ks) 400 400
Fondovy kapital neinvestiéni &asti (K¢) 253763 676 253 756 476
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii (K&): 634 409,19 634 413,69
Pocet vydanych investi¢nich akcif (ks) 100 100
Fondovy kapital investiéni &asti (K¢) 89 958 535 87 947 444
Fondovy kapital na investi¢ni akcii (K&): 899 585,4 879 474,44
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17.PUJCKY A UVERY

tis. K¢ 30. 6. 2018 31.12.2017
Bankovni Gvéry 4932 646
PGjeky od nebankovnich subjektu 19 318 18218
Celkem 24 249 18 864
Diouhodobé 24 249 18 864
Kratkodobé - -
Celkem 24 249 18 864

K 30. &ervnu 2018 jsou podminky pro Grocené zavazky nésledujici:

- . Vyse Jiz Rok P S

¥ : . k

Phjcka Jistina terpani splaceno  splatnosti Urokova mira
Paj¢ka od spfiznéné strany 1 36 000 14 293 - 2017 14%DS
Phjcka od spfiznéné strany 2 2 900 2 900 2 000 2019 4,00
Pljcka od spfiznéné strany 3 4000 4 000 900 2018 0,00
Bankovni Gvér 7600, - lghg | H9el 2027 3,15%

K 31. prosinci 2017 jsou podminky pro uroené zdvazky nasledujici:

Phjeka Jistina E:ry::ni spI;::zeno spI:tc:'::sti Urokova mira
Paj¢ka od spfiznéné strany 1 36 000 14293 - 2017 14%DS
PUj¢ka od spfiznéné strany 2 2900 2 900 - 2019 4,00
Paj¢ka od spfiznéné strany 3 4 000 4 000 900 2018 0,00
Bankovni Uvér 7 000 646 - 2027 3,15%

Z vyée uvedenych pijcek je zajistén pouze bankovni Uveér.
18. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

Odlozeny datiovy zdvazek k 30. ¢ervnu 2018 ziistal beze zmény ve vy3i 14 590 tis. KE. Splatny
dariovy zavazek je tvofen zejména odvodem z dané z nemovitosti.
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19. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. K¢ 30. 6. 2018 31.12.2017
Zavazky z obchodnich vztahd 2349 2302
Ostatni zavazky ke spoleénikiim 4300 7 400
Ostatni zavazky 5611 -6
Pfijaté zdlohy 1631 5669
Dohadné Gcty pasivni 202 696
Vynosy pfistich obdobi 211 155
Celkem 14 304 16 216
Dlouhodobé 2240 2 305
Krdtkodobé 12 064 13911
Zavazky z obchodnich vztahd a ostatni zavazky 14 304 16 216

20.TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovand obdobi nésledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

30.6.2018 1.1.-30.6.2018
tis. K& Pohledavky Zavazky Vynosy Néklady
Spfiznéna osoba
AP TRUST, a.s. 383 1912 344 3523
Pictish Tower B.V. - 14 602 - -
Ing. Petr Siko$ s 7400 - :
HT Property s.r.o. - 1616 - -
Celkem 383 25529 344 3523

31.12.2017 1.1.-30.6.2017
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
SpFiznéna osoba
AP TRUST, a.s. - 1414 385 7526
Pictish Tower B.V. - 14 602 - -
Ing. Petr Siko$ s 7 400 5 "
HT Property s.r.o. - 3616 - -
Plzerisky Golf Park a.s. . - 1502 -
Celkem - 22732 1887 7526
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21. FINANENI NASTROJE — RIZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalsich rizik v dsledku své vieobecné investicni strategie
v souladu se svym statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovéani aktiv nad drovni vynosu
dlouhodobych Grokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podilG, resp. jinych
forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborll a
dopliikovych aktiv tvofenych standa rdnimi nastroji kapitalovych a finan¢nich trhi. V této souvislosti

nejsou tietimi osobami poskytovany zadné zaruky za G&elem ochrany investord.

Fond dale investuje také do investi¢niho majetku a finanénich aktiv s cilem zhodnotit volne
prostfedky Fondu v rozsahu, ve kterém neni mozné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych
investic v souladu se Statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedk( Fondu pro
realizaci ostatnich investic.

VZechna aktiva Fondu jsou investovéna v ramci Ceské republiky.
(a) Trini riziko

Trini riziko vyplyvd ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu.
Hodnota majetku, do néhoZz Fond investuje, mizZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zméndch
ekonomickych podminek, Grokovych mér a zptsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trini
riziko je obecné riziko spojene s filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor v souladu se
statutem Fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond muze investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve
Fondu bude zaji$téno nejenom prostfednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic
Investi¢ni spole€nosti prostfednictvim Projektového feditele / Projektovych fediteld urtenych
Investiéni spole¢nosti pro kazdou obchodni korporaci, jejiz obchodni Gcast je v majetku Fondu.
Projektovy Feditel / Projektovi feditelé budou formulovat strategické cile uréené Investicni
spole¢nosti pro danou obchodni korporaci, je? maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rist
jeji hodnoty, a budou dohliZzet na jejich naplfiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investi¢nich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

30.6.2018 31.12.2017
Investitni majetek 88,98% 88,06%
Podily v ovladanych osobach 8,81% 8,93%
Celkem 97,78% 96,99%

Daléim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani
obchodni korporace, ve které ma Fond obchodni Gi¢ast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni
korporace, ve kterych mé Fond obchodni G&ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V
daisledku tohoto rizika miiZze dojit k poklesu trini hodnoty obchodni G&asti v takové osobé &i jejimu
uplnému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.
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Urokové riziko

Fond je vystaven urokovému riziku vzhledem ke skute€nosti, Ze drii Grofend aktiva a zavazky.
Utetni hodnota Grocenych aktiv a zavazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich
splatnosti nebo zméné trokové sazby a to v tom obdobi, které nastane dfive.

Ménové riziko

Ménové riziko spocivé v tom, Ze hodnota investice miize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Fond neni vystaven vyznamnému ménovému riziku. K 30. gervnu 2018 a 31. prosinci 2017 Fond
vykazoval prevazujici ¢ast aktiv a zavazkd v K&.

(b) Uvérové riziko

Fond je vystaven Gvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko
Fondu spodiva zejména v tom, Ze subjekty, které maj platebni zavazky vici Fondu, nedodr#i sviij
zavazek.

Fond investuje zejména do aktiv nemovité povahy, at jis majici formu véci nemovitych, akcii, podilti
resp. jinych forem G&asti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich
soubor( a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

Investi¢ni a finan¢ni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajiténé i nezajisténé a
nejsou omezeny ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snasit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich
dostatené udrovné bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vici jednotlivym
protistranam a vhodnymi smluvnimi ujedndnimi. Nicméné Gv&rové riziko mase byt kombinovano s
nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni Géast se bude nalézat v
majetku Fondu, protoZe obchodni korporace budou Gvérované bankou/bankami (resp. obecné&
finan¢nimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazk( spoéivajicich v dodrzovani uréitych
finanénich ukazatell opravnéné uéinit okamité splatnymi jimi poskytnuté Gvéry, pticem? takové
neplnéni finanénich ukazatel maze byt pravé disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na ném? plsobi
dand obchodni korporace.

Vzhledem kvy3e uvedenému UGvérové riziko bude souviset s celkovym investi¢nim rizikem a
vybérem cilovych majetkovych Gcasti.

K'31. ¢ervnu 2018 je &ast investiéniho majetku zastavena ve prospéch banky (UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s.). Ddle ma spole¢nost zastavu u Volksbank Raiffeisenbank Nordoberpfalz
za Uvér na rekonstrukci haly PKH 51.

(c) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznikd z typu financovani aktivit spoleénosti a Fizeni jejich pozic, napf. v okamZiku,

kdy spoleénost neni schopna financovat svd aktiva nastroji svhodnou splatnosti nebo
likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatelném asovém horizontu.
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vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typl cilowych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni cast
majetku Fondu, je tfeba upozornit na skute¢nost, 7e zpenéZeni takového aktiva pfi snaze dosdhnout
nejlepéi ceny je ¢asové naroné. V krajnim pFipadé muze riziko likvidity vést aZ k likviditni krizi.

(d) Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu majetku Fondu nelze vyloutit rizika ovliviiujici naslednou
prodejnost nemovitosti, riziko neatraktivnosti lokality, riziko nedostatecné infrastruktury potiebné
k vyuZivani nemovitosti, riziko zaplavové zény, riziko pravnich vad, riziko stavebnich vad, riziko
vyporadani, a obecné rovnéZ m@ze vstupovat riziko zmény platného pravniho fadu (zmény
dafovych sazeb a legislativy, zmény v regulaénim pldnu, v povoleném koeficientu zastavby) a riziko
vy$si moci.

22 KLASIFIKACE FINANENICH NASTROJU

0d 1. ledna 2018 tGcetni jednotka pfijala mezinarodni tGéetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, ze Gcéetni
jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a Fidi investiéni fond na bazi
realného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméne klasifikace a ocenéni finanénich nastrojl, které jsou od 1.
ledna 2018 dle IFRS 9 Klasifikovany jako finanéni nastroje ocefiované redlnou hodnotou do vysledku
hospodareni.

23.REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejlepim dokladem redlné hodnoty jsou trini ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové
ceny k dispozici, pouZivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (uroven 1
hierarchie stanoveni redIné hodnoty).

V ptipadé, ze je za uelem stanoveni hodnoty pouzita trini kotace, nicméné z ddvodu omezené
likvidity nelze trh povaZovat za aktivni (na z4kladé dostupnych ukazatel@ likvidity trhu), je nastroj
klasifikovan jako spadajici do Grovné 2.

Nejsou-li trini ceny k dispozici, realnd hodnota se stanovi pomoci oceriovacich modeld,
poutzivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trini tdaje. Pokud jsou véechny vyznamné vstupy
ocefiovaciho modelu charakterizovény jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci
Grovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim
hodnoty na trovni 2 obvykle povaZuji vynosové kfivky, uvérové rozpéti a im plikované volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu uréit ani na zakladé dostateéné asto kotovanych
tr¥nich cen, ani s pouZitim ocefiovacich model@ vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych
trinich Gdaji. Za této situace se s pouZitim realistickych predpokladd provede odhad individuélnich
ocefiovacich parametr(, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup
ocefiovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusnd cenova kotace nedostatedné aktualizovana,
je dany néstroj klasifikovan v ramci Grovné 3 hierarchie realné hodnoty. P¥i stanoveni hodnoty na
Grovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouZivajici predepsané
metody ocenéni aktiv (oéekdvané penézni toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzenf Administratora.
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(a) Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana redlnou hodnotou v rimci tirovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupli, jeZ nejsou na trhu pfimo
zjistitelné. Odpovédnost za ocelovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi
aktiva, ktera jsou ocefiovany redlnou hodnotou v rémci Grovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba
finanéni aktiva a pasiva.

Majetkové Gcasti a ostatni investiéni aktiva (investiéni majetek), pohleddvky a pasiva ocefiované
redlnou hodnotou proti ziskim nebo ztritdm jsou ocenovany zpravidla na zékladé znaleckych
posudkl. Bezprostiedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zékladé posouzeni Administratora
ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje
aktualni trzni hodnotu investice Iépe nebo aktualnéji, ne? hodnota stanovend znaleckym posudkem.

Majetek jako Investi¢ni pfileZitost ve fondu jsou majetkové ucasti ve spoleénostech a ostatni
investi¢ni aktiva. Majetkové Ucasti ve spoleénostech a ostatni investiéni aktiva jsou ocenény realnou
hodnotou. Reédlnd hodnota je stanovovdna minim4lné jedenkrat ro&né znaleckym posudkem, a to k
poslednimu dni G¢etniho obdobi, neni-li s ohledem na pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu
shledan divod k ocenéni éastéj§imu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluhdi na redlnou hodnotu je

o znalec v pfislusném oboru jmenovany pro tyto ucely soudem,

o odhadce vlastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opravriujici jej k
vykonu ocenovani majetku a dluhg.

Ocenéni je provddéno ve smyslu zékona o investi¢nich spolenostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjSich pFedpisii a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu
trzni, tak jak je definovdna mezindrodnimi ocefovacimi standardy. Trini hodnota je odhadem
finanéni ¢astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruZenim odhadcti TEGOVA (The European
Group of Valuers) a s mezindrodnim ocefiovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor
pro standardy ocefiovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako , odhadovani
Castka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfi¢ném prizkumu trhu, na ném? G&astnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Uéasti ve spole&nostech je poufita kombinace nasledujicich
elementarnich ocefiovacich metod a p¥istupi:

- Metody vynosové

 Metoda porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

* Metoda ucetni hodnoty

- Metoda likvidaéni

- Aplikace metod (porovnani nékolika ocefiovacich metod

24



24.NASLEDNE UDALOSTI

Do data sestaveni zkracené tcetni zavérky nedoslo k Zadnym vyznamnym udalostem.

Tato zkracena Gcetni zavérka byla schvalena pfedstavenstvem Fondu.
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PRILOHA — ZKRACENE FINANENT VYKAZY NEINVESTIENT A INVESTIEN] CASTI FONDU
Zkrdcené finanéni vykazy neinvestiéni édsti fondu

ZKRACENY VYKAZ O FINANENI SITUACI K 30. 6. 2018

Aktiva
tis. K& 30. 6. 2018 31.12. 2017
Dlouhodob3 aktiva 253 734 253734
Pohledavky z obchodnich vztahti a ostatni aktiva 253 734 253734
Kratkodoba aktiva 29 29
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 2 4
Penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty 27 27
Aktiva celkem 253 763 253 765

Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ 30. 6. 2018 31.12. 2017
Vlastni kapital 253 763 253 765
Zakladni kapital 4000 4 000
Vysledek hospodareni bé2ného obdobi -2 -
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z piedchozich obdobi 249 765 249 765
Vlastni kapital a zavazky celkem 253 763 253 765

ZKRACENY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI{ OD 1. 1. 2018 DO 30. 6. 2018

tis. K¢ Od 1. 1. do 30. 6. 2018 0Od 1. 1. do 30, 6. 2017
Spravni néklady - -15
Cisty provozni vysledek hospodareni - -15
Ostatni provozni vynosy - 1673
Provozni vysledek hospodafeni - 1658
Finanéni naklady -2 -
Financni vysledek hospodaieni -2 -
Zisk/ztréta z pokracujici &innosti pfed zdan&nim -2 1658
Zisk z pokradujici €innosti po zdané&ni -2 1658
Celkovy Uplny vysledek hospodafeni -2 1658
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Zkrdcené finanéni vykazy investicni cdsti fondu

ZKRACENY VYKAZ O FINANCNI SITUACI
K 30. CERVNU 2018

Aktiva

tis. K¢ 30. 6. 2018 31.12. 2017
Dlouhodoba aktiva 329 976 380 242
Investiéni majetek 294 758 345024
Podily v ovladanych osobdch 34977 34977
Pohledévky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 241 241
Kratkodoba aktiva 67 232 11541
Majetek uréeny k prodeji 58 695

Darové pohleddvky 2627 1023
Pohledévky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 2482 4929
Pend&ini prostfedky a penéini ekvivalenty 3284 5513
Casové rozlideni aktiv 144 76
Aktiva celkem 397 208 391 783

Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ 30. 6. 2018 31.12. 2017
Vlastni kapital

Ostatni kapitalové fondy 1000 1000
Vysledek hospodafeni b&Zného obdobi 2012 26473
Nerozdé&leny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobfi 86948 60475
Vlastni kapital celkem 89 960 87 948
Dlouhodobé pujcky a Gvéry 24 249 18 864
Ostatni dlouhodobé zavazky 255974 256 039
Odlozeny dafovy zdvazek 14 590 14 590
Dlouhodobé zavazky 294 813 289 493
Dariové zavazky 369 83
Rezervy - 344
Z4vazky z obchodnich vztah a ostatni pasiva 11 855 13 760
Casoveé rozliseni pasiv 211 155
Kratkodobé zavazky 12 435 14 342
Vlastni kapital a zadvazky celkem 397 208 391 783
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ZKRACENY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODAREN(
ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2018 DO 30. CERVNA 2018

Za obdobi od 1. ledna

Za obdobi od 1. ledna

tis. K¢ 2018 do 30. fervna 2018 2017 do 30. &ervna 2017
Vynosy z investi¢niho majetku 15973 13 043
Spravni naklady -12 187 -10 802
Cisty provozni vysledek hospodareni 3786 2241
Ostatni provozni vynosy 223 1592
Ostatni provozni naklady -1952 -2922
Provozni vysledek hospodafeni 2057 911
Finanéni vynosy 15 24
Finanéni naklady -60 -119
Finanéni vysledek hospodaFeni -45 -96
Zisk/ztrata z pokradujici &innosti pFed

zdanénim 2012 816
Dan z pfijmu za béZnou ¢innost — splatna - -97
Dari z pfijmu za b&Znou ¢innost — odlozena - -315
Zisk z pokradujici €innosti po zdanéni 2012 404
Ostatni dplny vysledek hospodaieni - -
Celkovy tplny vysledek hospodareni 2012 404
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4 INFORMACE O CINNOSTI EMITENTA

CINNOST EMITENTA

Investiéni fond FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. v souladu se svoji
investiéni strategii investuje predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii,
podild resp. jinych forem Géasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich
soubort a doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trha.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je dlouhodoby pronajem vytvofeneho nemovitostniho portfolia Fondu a
optimalizace jeho spravy. Dalsim strategickym cilem je udrZet, pfipadné zvydit relativng vysokou uroven
obsazenosti nemovitostniho portfolia Fondu. Fond se dale zamé&fuje na aktivni nabizeni vybranych
nemovitostni k prodeji a téZ akvizi¢nimu procesu v ramci krajského mésta Plzefi a jeho blizkého okoli.

Informace o &innosti a vysledcich hospodafeni Emitenta

Fond v lednu roku 2018 zcizil majetek, kterym byl pozemek p.&. 2350/4, ostatni plocha, manipulaéni plocha,
o vyméie 15.616 m2 v k.0. Valcha, zapsaného na LV €. 65 v katastru nemovitosti u Katastrélniho Ufadu pro
Plzefisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen - mésto.

Geometrickym plénem ¢&. 2677-71/2017 vyhotovenym Ing. V. Vranym, potvrzenym Katastralnim Gfadem
pro Plzersky kraj, Katastralnim pracoviétém Plzefl - mésto, byl od pozemku p.¢. 2350/4 oddélen pozemek
p.¢. 2350/10, ostatni plocha, manipulaéni plocha, o vyméfe 120 m2. Tento byl prodan za 92 tis. K¢ Dal3im
zcizenym pozemkem byl pozemek — pozemkové parcely ¢. 8472/2, pozemku — pozemkové parcely C.
8472/5, pozemku — pozemkové parcely C. 8472/6 a pozemku — pozemkové parcely C. 8472/7 v obci Plzen,
v katastralnim Uzemi Plzefi, zapsanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Plzefisky
kraj, katastralnim pracovistém Plzefi-mésto, na listu vlastnictvi & 26803 pro k.0. Plzef. Prodejni cena
pozemk Cinila 13 256 tis. KC. Dale doglo k prodeji chatky €& ev. 52 nachazejici se na tumavském Spic¢aku ve
vysi 320 tis. KE.

V tnoru roku 2018 Fond pofidil majetek ve vy3i 15 237 tis. K&. Jednalo se o bytovou jednotku €. 1204/242
(podlahovd plocha 101,3 m2) v budové &.p. 1204, ktera je soutasti pozemku parc. C. 969/9, vée zapsano v
katastru nemovitosti, vedeném u Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu na listu vlastnictvi ¢. 7209 a
7210 pro obec Praha, katastralni tzemi Podoli. Zamérem pofizeni Bytu je stfedné-dlouhodoba drzba Bytu s
naslednym prodejem.

V kvétnu 2018 Fond zcizil majetek ve vy3i 18 732 tis. K&. Jednalo se o prodej zastavéné plochy a nadvofi, na
pozemku stoji stavba vod. dila hraze ohr. zapsana na LV ¢. 467, resp. vodni plocha (na Klabavské pfehradé
na fece Klabavé), vodni nadrz uméla Ci ostatni plocha, neplodna ptda, a vodni plocha, koryto vodniho toku
pfirozené nebo upravené na LV ¢ 312, vedeném Katastralnim Gfadem pro Plzefisky kraj, Katastrdlni
pracovisté Rokycany pro katastralni Gzemi a obec Rokycany, a to Povodi Vitavy, statni podnik, 1C: 708
89 953.
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Nejvyznamnéjsi majetek v drzeni Emitenta

Emitent drZi ve svém portfoliu investi¢ni majetek ve vy3i 354 454 tis. K¢ (z toho majetek ve vysi 58 695 tis.
KE byl vyllenén/urten k prodeji). Tento majetek tvo¥i predeviim nemovity majetek z oblasti Plzné a
Rokycan ur€eny pro investiéni pfileZitosti. Konkrétnimi katastralnimi Gzemimi, kde se tento majetek nachazi
jsou: Butov, Dy3ina, Ejpovice, Klabava, Klatovy, Kfimice, KySice, Lin&, Liice u Dolni Lukavice, Neumér, Plzen,
Robéice u Sténovic, Rokycany, Sedlec u Starého Plzence, Skvriiany, Spi¢ék, Valcha a Vejprnice. Druhym
nejvyznamnéjsim majetkem v drzeni Emitenta je majetkova Géast ve spoleénosti Plzefisky Golf Park, a.s.

Informace o pfedpokladané &innosti Emitenta v nasledujicim pololeti

Investiéni Fond se bude naddle zaméfovat zejména na prondjem vlastnich nemovitosti, vyhledavat
investiCni pfileZitosti a realizovat zhodnocené nemovitosti na trhu s maximalnim moZnym ziskem pro
akcionare. Dale bude Fond pokracovat ve stavebnich pracich na rekonstrukei haly PKH51 v Plzni na Karlové,
kterou pronajal Vyzkumnému a zkuSebnimu Ustavu Plze, s.r.o.

5 OSTATNI SKUTECNOSTI

Valna hromada schvalila a projednala na svém jednani dne 29. 6. 2018 nasledujici:

® Projednala a vzala na védomi zprévu statutdrniho orgdnu o podnikatelské &innosti Fondu a o stavu
jeho majetku za ucetni obdobi roku 2017

* Projednala zprévu o vztazich za u¢etni obdobi

® Projednani zpravy kontrolniho organu Spole&nosti o vysledcich jeho kontrolni &innosti

e Schvalila fadnou tcetni zdvérku Fondu a vysledku jeho hospodateni za Ggetni obdobi

* Rozhodla o névrhu statutarniho orgdnu na rozdéleni zisku neinvestiéni &asti Fondu za ucetni obdobi
ve wsi 1.676.211,34 K&

* Rozhodla o navrhu statutdrniho organu na rozdéleni zisku investiéni ¢asti Fondu za G&etni obdobi ve
vy$i 24.796.468,95 K¢

® Rozhodla o ndvrhu na urceni auditora pro ucetni zévérku za G&etni obdobi roku 2018

* Vzala na védomi zamér individudiniho statutdrniho orgdnu uzaviit se Spoleénosti dodatek & 1 ke
smlouvé o administraci

* Vzala na védomi zdmér individudiniho statutarniho organu uzavfit se Spoleénosti dodatek & 1 ke
smlouvé o vykonu funkce

S acinnosti ke dni 1. 1. 2018 byl pfijat statut ve kterém doslo k pfesunu veskerych nédkladd z neinvestiéni

¢asti na investiéni ¢ast.

S G¢innosti ke dni 25. 5. 2018 byl pfijat statut ve kterém doZlo ke zméné ad resy webovych stranek pro uéely
zvefejiiovéni dle zékona o obchodnich korporacich.

S ucinnosti ke dni 19. 6. 2018 byl pfijat statut ve kterém doglo k upfesnéni zaokrouhlovani poZadované
depozitafem.



V obdobi mezi 30. 6. 2018 a sestavenim této mezitimni zpravy nenastaly Zzadne vyznamné udalosti, které by
mohly zasadnim zptsobem ovlivnit majetkovou & diichodovou situaci Fondu, a které by si vyzadaly Upravu

této zpravy.

6 PODNIKATELSKA EINNOST OBCHODNICH SPOLEECNOSTI NACHAZEJICICH SE V MAJETKU

EMITENTA

Fond eviduje v majetku nasledujici obchodni podily k 30. 6. 2018:

PLZENSKY GOLF PARK, a.s., ICO: 26336588, se sidlem Dy3ina, Nova Hut, Horomyslicka cp. 1, pPsC
330 02, obchodni podil ve vy3i 26,65 %. (153 kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté 62
000,- K& na akcii v listinné podobé a 377 ks akcii na jméno v listinné podobé o jmenovité hodnoté
100 000,- Kg&). Spoleénost vI. pololeti roku 2018 pokratovala v podnikatelskych aktivitach
orientovanych na golfovy turismus, zajiStovani ubytovani a stravovaci sluzby. Pozitivné se v obratu
spole¢nosti projevuji marketingové aktivity zamérené zejména na zahraniéni navétévniky ze zapadni
a severni Evropy, stejné tak jako na tuzemské hrace. Plan stanoveny pro rok 2018 je pribézné pinén
s prekro¢enim vynosové strany o cca 7%. Ve Il. pololeti miiZe dojit k opatnému vykyvu v souvislosti
s extrémnimi letnimi teplotami. Planovand hodnota EBITDA by méla byt v celoronim hodnoceni
dosazena.

31



7 PROHLASENIi OPRAVNENE OSOBY EMITENTA

Jako opravnéna osoba Emitenta,

timto prohlasuji,

7e pfi vynaloZeni odborné péée radného hospodare a nejlepsiho védomi podavé vyhotovena pololetni
zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Emitenta a
jeho konsolidacniho celku za uplynulé pololeti a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledk( hospodafeni Emitenta a jeho konsolidaéniho celku.

V Praze dne 25. zafi 2018

)
// vy

.................................................................................................................

'FOCUS INVEST, investiéni fond s proménnym
zdkladnim kapitélem, a.s. Zastoupeny AMISTA
investicni spole¢nost, a.s., statutarni rfeditel
Bc. Michal Biman, povéfeny zmocnénec

e

, investi¢ni fond s proménnym
zékladnim/kapitalem, a.s. Zastoupeny AMISTA
investicni spPleénost, a.s., statutdrni feditel
Ing. Petl\J?nouiek, povéreny zmocnénec
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