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Prohlaseni opravnéné osoby Emitenta

y

Jako opravnéna osoba Emitenta,
timto prohlasuiji,

Ze privynalozeni odborné péce radného hospodare a nejlepsiho védomi podava vyhotovena pololetni zprava
vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Emitenta za uplynulé
pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni
Emitenta a jeho konsolidaéniho celku.

V Praze dne 27. zari 2019

el .r;’j
:,: ,;?{/E S
S S Ly ‘)

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s.
zastoupeny AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.,

statutarni reditel
Bc. Michal Biman

povéreny zmocnénec

FOCUSTNVEST, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
zastoupeny AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.,
statutarni feditel
Mgr. Pavel Bare$
povéreny zmocnénec




Udaje o emitentovi

1. PROFIL EMITENTA

Emitent:
Obchodni firma:

Sidlo:

NID / ICO:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni Cislo:
Vznik zapisem do:

Pravni forma:
Pfedmét podnikani:

Zapisovany zdakladni kapital:

Depozitaf Fondu:

Obhospodarovatel Fondu:

(dale také ,Fond” nebo ,Emitent”)

Investic¢ni fond kvalifikovanych investor(

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Stétkova 1638/18, Nusle, 140 00 Praha 4

24175013

CZ24175013

http://www.amista.cz/focusinvest

+420 226 233110

Obchodniho rejsttiku dne 24. 10. 2011

vedeného Méstskym soudem v Praze, spisova znacka oddil B,
vlozka 17610

akciova spolecnost

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investort dle zakona
o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech

4 000 tis. K¢

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

ICO 64948242

se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle
AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.

ICO 27437558

se sidlem Pobrezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

(dale take “AMISTA IS”)




2. CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie
Hodnota zakladatelské akcie:

Druh:
Forma:
Podoba:
Pocet kusu:

Investicni akcie tfidy A
Hodnota investi¢ni akcie:

Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kusu:

ISIN:

Nazev emise:

Prijeti k obchodovani:

k datu sestaveni pololetni zprdvy neni stanovovana

634 404,6908 K¢ (posledni zama hodnota k datu 31. 12. 2018)
kusové

na jméno

listinna

k 30. 6. 2019 emitovano 400 ks

kde dni sestaveni pololetni zpravy 400 ks

k datu sestaveni pololetni zpravy neni stanovovana

1 980 740,8687 K¢ (posledni zama hodnota k datu 31. 12. 2018)
na jméno

kusové akcie na jméno

zaknihovana

100

CZ0008041886

FOCUS IFPZK

ode dne 4. 1. 2016 byly pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu (tj. Burza cennych papirl Praha, a.s.)




3. VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU EMITENTA

Konsolidac¢ni celek (dale ,Skupina“) je tvofena materskou spolecnosti FOCUS INVEST, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. se sidlem v Praze a jeji majetkovou ucasti, Plzeriskym Golf Parkem,
a.s. Cilem investovani materské spolecnosti (Emitenta) je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Urovni
vynosu dlouhodobych tUrokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podill
resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubor(
a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi ndstroji kapitalovych a financénich trha.

o , Zemé Podil na ZK
Dcefina spolecnost Sidlo spolecnosti Oblast pasobeni peﬁ::)ebeni (:;I) na
PLZENSKY GOLF Horomyslicka 1, Nova . . Ceska
PARK, a.s. Hut, 330 02 Dyzina vyroba, obchod a sluzby republika 26,65

Fond bé&hem své Cinnosti:

e ziskava finan¢ni prostredky od jednoho nebo vice investorl za ucelem poskytovani sluzeb spravy
investic tomuto investorovi (investorim),

e je svym investorim zavazan ve svém statutu, Ze jeho obchodnim cilem je investovat prostiedky
vyhradné za ucelem ziskavani vynosl z kapitalového zhodnoceni, vynosu z investic nebo oboji
uvedeného,

e ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vSech svych investic na zakladé redlné hodnoty.

Exit Strategie

PLZENSKY GOLF PARK a.s.

Podil drzeny Fondem ve spolecnosti ve vysi 26,65 % byl ziskan vkladem pozemk - do té doby s minimalnim
potencidlem pro jiné vyuziti (plochy rekultivace). Spolecnost aktualné pokracuje ve stabilizacnim procesu
s cilem udrZeni a postupného rlistu kladného parametru EBITDA. Vystupni strategie je planovana v horizontu
cca 4-5 let s cilem prodeje drzeného podilu ostatnim (majoritnim) akcionarlim pfip. spole¢ného prodeje
strategickému investorovi mimo stdvajici akcionarskou strukturu.

NEMOVITOSTNI AKTIVA

Veskerd aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) Ize v pfipadé rozhodnuti o realizaci
vystupni strategie alokovat na verejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan prostfednictvim
specializovanych prodejcli na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zdjemcim na volném trhu. Z hlediska likvidity
drZzenych aktiv Ize predpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po jednotlivych aktivech, pfip.
mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci. Dosazeny vynos lze v obou pfipadech
ocekavat srovnatelny.

S ohledem na vySe uvedené je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povaZovan za
investi¢ni jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Ztohoto divodu se pak obsah konsolidované ucetni zavérky sestavené v souladu




s mezinarodnimi Ucetnimi standardy shoduje s obsahem individualni Ucetni zavérky a Fond proto sestavuje
jen jednu ucetni zavérku.

4. CINNOSTI EMITENTA

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitdlu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesionalné spravovaného Fondu za Gcelem dosaZeni zisku na zakladé principu diverzifikace
rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén
k jiné neZ investi¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zpUsobilych
prindset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim strategii ukonceni svych podil
(tzv. exit strategii) fizen tak, aby tento zisk investorll byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu
uvedeném ve statutu Fondu.

V obdobi mezi 30. 6. 2019 a dnem sestaveni této pololetni zpravy nenastaly Zddné vyznamné udalosti, které
by mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou situaci Emitenta, a které by si vyzadaly Upravu této
pololetni zpravy.

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii investuje predevsim do aktiv nemovité povahy. V prvnim pololeti
roku 2019 Fond nabyl sménou s obci Ejpovice pozemek p.¢. 261/51 v k. 0. Ejpovice, protiplnénim byl pfevod
pozemku p.¢. 1213/3 v k. 0. Ejpovice na obec Ejpovice. Dalsi investice smérovaly pouze do zhodnoceni a oprav
nemovitého majetku za ucelem zvySeni vynosu z najm(. V administrativni budové v Brojové ul. v Plzni byla
pofizena nova trafostanice.

V arealu v Plzni na Karlové byly dokonceny stavebni prace na rekonstrukci haly PKH 51, stavebni ufad povolil
zkuSebni provoz haly. Dalsi investice v arealu smérovaly do oprav komunikaci a do terénnich Uprav pozemku
za UcCelem rozsifeni pronajimatelné venkovni plochy.

V rekreacnim stfedisku Butov byla dokoncena oprava terasy a byla realizovana investice do zmény vytdpéni
v jidelné v hlavni budové.

Veskeré investice byly realizovany na tzemi Ceské republiky. K financovani investic byly pouZity vlastni zdroje
fondu.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhledavat investi¢ni pfileZitosti k zajisténi dlouhodobého ristu
vlastniho kapitalu, zvysovani rentability vloZzenych prostfedkd a kvalitniho portfolia vlastnénych nemovitosti.

V oblasti vynosovych nemovitosti se Fond soustfedil na spravu portfolia vynosovych nemovitosti a vynosy
z ndjmu, popf. na pfipravu pro dalsi zhodnoceni nemovitosti pro zajisténi budouciho zvyseni najmu.

Pretrvavala zvysend poptavka po skladovych a vyrobnich halach, v primyslovém aredlu v Plzni na Karlové
jsou obsazeny témér viechny pronajimatelné plochy. Kancelafské prostory v administrativni budové v Plzni,
Brojové ul. byly plné obsazeny.

Fond pokracoval v prodeji obtizné vyuZitelného nemovitého majetku. Méstu Rokycany byl prodan pozemek
p.€. 1231/43 v k. 0. Rokycany tvofici ¢ast cyklostezky.




Na spole¢nost PLZENSKY GOLF PARK, a.s. byly prevedeny pozemky p.¢. 1162/3, 1212/4, 1303/1, 1342/5
a 1210/7 v k. 0. Dysina a p.c. 295/4 v k. . Ejpovice, které jsou soucasti golfového hfisté.

Spolecnosti MVE Ejpovice s.r.o. bylo zfizeno pravo stavby na ¢ast stavebnich objektd malé vodni elektrarny
u vytoku z fiéniho tunelu v k. 4. Dysina.

Pti Zadném z prodejl nemovitosti z Fondu nebyla béhem sledovaného obdobi realizovana ztrata.

V prvnim pololeti 2019 pokracovala jedndni s vybranym zdjemcem o podminkdach prodeje ¢asti investi¢nich
pozemki v Plzni na Karlové, realizaci transakce zbrzdilo zejména zjistovani podminek dopravniho napojeni
uzemi pres pozemky mésta Plzné.

Cinnost spole¢nosti nachazejicich se v majetku Emitenta

V prvnim pololeti roku 2019 doslo ke strukturdlnim zmé&ndm v akcionafském sloZeni spole¢nosti PLZENSKY
GOLF PARK, a.s., kde majoritni akcionar navysil svij podil na 62,97 %. Podil Emitenta z{Ustdva nezménén ve
vysi 26,65 %. V souvislosti s touto zménou spolecnost snizila své dlouhodobé zavazky vici ostatnim
akcionariim prodejem nepotfebného nemovitého majetku v hodnoté 11,4 mil. K¢. EBITDA za 1. pololeti roku
2019 ve vysi 4,3 mil. K¢ odpovida planu, spoleénost ma stabilizované provozni hospodareni. V obchodni
oblasti se pozitivné promitaji investice z minulych obdobi trvalym zajmem tuzemskych i zahrani¢nich klientd.
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Vyznamna cast aktiv Fondu (86,88 %) je tvofena portfoliem investi¢nich nemovitosti pofizenych v minulych
letech za ucelem najmu a prodeje. Fond béhem sledovaného obdobi nepofidil Zddnou dalsi investici v podobé
obchodniho podilu.




5. HOSPODARENI EMITENTA

Na zakladé zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech Emitent oddéluje
majetek, zavazky a Cinnosti spojené s investic¢ni a neinvesticni ¢asti Emitenta.

S ohledem na ucel existence investi¢niho Fondu, kterym je vlastni investiéni ¢innost, s ohledem na povinnost
akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitdlem, kterd nevytvaii podfondy, Ucetné a majetkové
oddélovat majetek a dluhy ze své investi¢ni Cinnosti od svého ostatniho jméni a skutecnost, Ze dluhy
vztahujici se pouze k jedné ¢asti Ize plnit pouze z majetku v této ¢asti, Fondu vznikaji jen naklady spojené
pfimo ¢i neptimo s investi¢ni ¢innosti, které se hradi z investi¢ni ¢asti Fondu. V souladu se statutem Fondu
jsou proto poplatky a naklady Fondu hrazeny z investi¢ni ¢asti Fondu.

Hospodareni investi¢ni ¢asti Emitenta za obdobi od 1. 1. 2019 do 30. 6. 2019 skoncilo ziskem z pokracujici
¢innosti po zdanéni ve vysi 478 tis. K. Tento vykazovany zisk je o 1 534 tis. K¢ niZsi oproti srovnatelnému
obdobi.

Ke sniZeni prispély pfedevsim nizsi vynosy z investi¢niho majetku o 1 901 tis. K¢ (tj. 0 11,90 %), drobny narUst
spravnich nakladl o 176 tis. K¢, pokles ostatnich provoznich nakladl o 873 tis. K¢ (tj. o 44,72 %), pokles
ostatnich provoznich vynosd o 203 tis. K¢ (tj. 0 91,03 %) a rovnéz narast financnich nakladd o 142 tis. K¢.

S neinvestiéni ¢asti Fondu jsou spojeny naklady ve vysi 1 tis. K¢.

Struktura vynosd, naklad(, majetku a zavazkd je podrobné uvedena v ramci kapitoly Cislené Gdaje této
pololetni zpravy. Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skutecnosti:

Vynosy investi¢ni ¢asti Fondu z 99,85 % zahrnuji vynosy z investi¢niho majetku, které jsou tvoreny vynosy
zndjm0 a prodeje dlouhodobého majetku. Oproti minulému obdobi tyto vynosy poklesly o 1 901 tis. K¢
(tj. 011,90 %).

Provozni naklady investicni ¢asti Fondu souvisejici se spravou portfolia (spravni naklady) jsou za sledované
obdobi 1 079 tis. K¢ a béhem sledovaného obdobi poklesly o 873 tis. K¢ (44,72 %), zejména z divodu kraceni
odpoctu dané z pfidané hodnoty a tim nizsiho pfesunu nenarokové dané do nakladu.

Majetek

V souladu se stanovami a statutem Fond ocenuje svij majetek a zavazky redlnymi hodnotami jednou rocné,
k datu ucetni zavérky. Proto k datu vyhotoveni pololetni zpravy nejsou majetek ani zavazky precenény
redlnymi hodnotami. Neinvesti¢ni majetek Fondu tvofi bankovni Ucet se zlstatkem 23 tis. K¢ a pohledavka
za investi¢ni ¢asti (dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva) ve vysi 243 735 tis. Kc.

Aktiva pripadajici investi¢ni ¢asti Fondu ke konci prvniho pololeti 2019 poklesla o 2 528 tis. K¢ (tj. 0 0,49 %).
Tento pokles byl ovlivnén predevsim poklesem pohledavek z obchodnich vztahi a ostatnich pasiv o 4 403 tis.
K¢ (tj. 0 42,32 %) a narGstem danovych pohledavek ve vysi 681 tis. K¢ (tj. o 100 %).

Na konci pololeti tvofi 64,84 % veskerych aktiv pfipadajici na investi¢ni ¢ast dlouhodoba aktiva, jejichz podil
na celkovych investi¢nich aktivech se oproti pocatku roku (64,70 %) velmi mirné snizil. Kratkodoba aktiva se
oproti srovnavacimu obdobi sniZila o 1 556 tis. K¢ (0,86 %), a to z dlivodu poklesu pohledavek z obchodnich
vztah( a ostatnich pasiv 0 4 403 tis. K¢ (tj. 0 42,32 %), zvySeni majetku urceného k prodeji do jednoho roku o
1162 tis. K¢ (tj. o 0,80 %), zvyseni danfiovych pohledavek o 681 tis. K¢ (tj. o 100 %), zvySeni penéZnich
prostiedk( a penézinich ekvivalentl o 930 tis. K¢ (tj. 0 3,53 %) a zvysenim ¢asového rozliseni o 75 tis. K¢.




Nejvétsi podil na investi¢nich aktivech tvofi:

Emitent drZi ve svém portfoliu investi¢ni majetek ve vysi 445 364 tis. K¢ (z toho majetek ve vysi 146 128 tis.
K¢ byl vyclenén/urcéen k prodeji). Tento majetek tvori pfedevsim nemovity majetek z oblasti Plzné a Rokycan
uréeny pro investicni prilezitosti. Konkrétnimi katastralnimi uzemimi, kde se tento majetek nachazi jsou:
Butov, Dysina, Ejpovice, Klabava, Klatovy, Kfimice, Kysice, Liné, LiSice u Dolni Lukavice, Neumér, Plzen,
Robgice u Sténovic, Rokycany, Sedlec u Starého Plzence, Skvriiany, Spi¢ak, Valcha a Vejprnice. Druhym
nejvyznamnéjsim majetkem v drZeni Emitenta je majetkova ucast ve spolecnosti Plzensky Golf Park, a.s.
v hodnoté 33 028 tis. K&.

Vyznamnou polozkou v majetku Fondu jsou rovnéz zlistatky na bankovnich Uctech v celkové hodnoté 27 268
tis. K¢.

K pohledavkam ve vysi 6 002 tis. K¢ Emitent uvadi informaci, Ze se jedna o pohledavky za odbérateli v ramci
obchodnich vztah(, které v souctu prekracuji hodnotu 1 % aktiv, Zddna z pohledavek nepiekracuje svou
hodnotou sama o sobé hodnotu 1 % celkovych aktiv. Jedna se pohledavky plynouci prevdiné z pronajmu
kancelarskych prostor, nebytovych prostor, parkovacich stani a za poskytnuti sluzeb.

V nasledujici tabulce je uvedeno rozfazeni vyznamného dlouhodobého hmotného majetku podle
katastrdlniho Uzemi, parcelace a Ucelu poutZiti v celych K¢.

katastralni Y pofrizovaci ocenovaci
é./ ucel cena celkem

popis L, p.c./C.p. ,
uzemi cena rozdil

pozemek, na kterém stoji

. . . administrativni budova;
Brojova ul., pozemek p.¢. 3129/3 Plzen 3129/3 917 308,00 . . . 3 4551 292,00 5468 600,00
jednotlivi najemci (ndjemni

smlouvy)
< , pozemek, ktery je zastavén
SKODA areél Ohrada - . 1383 . .
L . Plzen 8570/1 halami a budovami bez 13 030 513,00 14 413 572,00
nezastavéna parcela p.¢. 8570/1 059,00 | R . .
¢.p.; jednotlivi ndjemci
Plzen - Karlov - zastavéna plocha . 8490/3 1085 pozemek, zastavén halo
N Plzen .. 6 016 687,00 7 102 310,00
p.¢. 8490/31 1 623,00 v prondjmu
N , N pozemek, manipulaéni
Plzen - Karlov - ostatni plochy p.c. . 5373 Y . .
Plzen 8490/1 plocha ¢astecné zastavéna 29 760 817,00 35 134 445,00
8490/1 628,00 .
a v pronajmu
Plzen - Karlov - ostatni plochy p.c. . 1645 pozemek, manipulacni
Plzeni 8490/4 9115 941,00 10761 920,00
8490/4 979,00 plocha
. 3 . pozemek, manipulaéni
Plzen - Karlov - ostatni plochy p.¢. . 2 820 ..
Plzen 8492/1 plocha zastavénd av 19 878 562,85 22 698 935,00
8492/1 372,15 .
prondjmu
Plzen - Karlov -ost.plochy- 9926 pozemek, zahrada
zahrada Plzen 8455/2 591.99 (investi¢ni zamér - nabidka 5359 593,01 15 286 185,00
v Uz.planu p.¢. 8455/2 ! k prodeji)
Plzen - Karlov -ost.plochy- 7049 pozemek, zahrada
zahrada Plzen 8536/1 136.00 (investi¢ni zamér - nabidka 4237 149,00 11 286 285,00
p.¢.8536/1 ’ k prodeji)
Plzen - Karlov -ost.plochy- 7415 pozemek, zahrada
zahrada Plzen 8536/2 172.00 (investi¢ni zamér - nabidka 4 457 168,00 11 872 340,00
p.¢.8536/2 ’ k prodeji)
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Plzen - Karlov — ostatni plochy- 4182 pozemek, manipulacni

; Plzer 8541/1 2513 974,70 6 696 350,00
zahrada p.¢.8541/1 375,30 plocha
Liné (Sulkov) - ostatni neplodna L. pozemek - dlouhodoby
. Liné 1074/1 264 954,00 L. 7 295 466,00 7 560 420,00
p.¢.1074/1 pronajem

na vyuZitelné ¢asti
Valcha 2350/1 15771,5 pozemku planovano 5954 148,50 5969 920,00
rozsiteni obytné zény

Plzen-Valcha -ostatni neplodna —
p.£.2350/1

Ejpovice-dobyvaci prostor-p.c.

Ejpovice 295/4 230 648,20 rozvoj rekreacnich aktivit 8210 756,80 8 441 405,00
295/4 (430 413 m?)
Klabava-ostatni plocha terénni Upravy —
manipulaéni- p.¢. 129/1 (odd i.¢. Klabava 129/1 57 176,04  rekultivace pozemku pro 7773 673,96 7 830 850,00
101441,2,3) 156 617m? budouci komer¢ni vyuZiti
Budova Brojova €¢.p.2113 - . 3129/3 16 876  administrativni budova —
. Plzen . 27 586 726,84 46723 516,00
VPU1600 na p.¢. 3129/3 776,16  prondjem kancelafi
. , hala pro vyrobu a
Trojlodni hala -Karlov - PKH5100 . 8490/ 7 358 369,0 ., o
Plzen 31 0 skladovéni — pronajimano 10149 962,64 17 980 718,00

tfem ndjemcim

Fond pronajima jako objekt pro bydleni tento obytny dim:

Kfimice - obytny diim €.p. 152 na stavebni parcelu ¢. 78 ‘ Plzenr ‘ ‘ 1082 913,00 ‘ 0,00 ‘ 217 611,00 1300 524,00

Financovani majetku

s v

Vlastni kapitdl Emitenta sestdva z fondového kapitadlu neinvesti¢ni ¢asti ve vysi 243 760 tis. KE. Tato Cast se
za sledované obdobi zménila a poklesla o 10 001 tis. K¢ a z fondového kapitalu investi¢ni ¢asti, na ktery
pfipada vyse 198 553 tis. K¢.

v

K poklesu fondového kapitdlu neinvesti¢ni €asti o 10 000 tis. K¢ vedl zavazek ve formé vyplaty dividend
znerozdélenych zisk( minulych let.

,

Na zménég, tj. mirném zvysSeni fondového kapitalu investicni casti klasifikované ucetné jako Cistd aktiva

s

pfipadajici k investi¢nim akciim, se podili vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi v ¢astce 477 tis. KE.

Cizi zdroje mimo aktiva pfipadajici k investi¢nim akciim v celkové vysi 314 032 tis. K¢, jsou tvoreny
dlouhodobymi a kratkodobymi zavazky.

Dlouhodobé zavazky, které jsou tvoreny predevsim vnitropodnikovou zapUjékou, oproti srovnavacimi obdobi
se zvysily z pfedevsim dlvodu klasifikace zavazk( za spoleéniky z kratkodobych na dlouhodobé ve vysi 7 400
tis. KC.

Kratkodobé zavazky, tvorené predevsim zavazky z obchodnich vztahl a ostatnimi pasivy, oproti minulému
obdobi klesly 0 9 997 tis. K¢, jelikoZ doslo prevazné ke snizeni zavazkd z obchodnich vztahi a ostatnich pasiv
0 10 823 tis. K¢ (tj. 0 53,69 %) a zvyseni ¢asového rozliseni pasiv o 820 tis. K¢.
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6. PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ EMITENTA

V nasledujicim pololeti je zamérem Emitenta vyuZzit stdvajici pfiznivy makroekonomicky vyvoj a investovat do
nemovitostnich aktiv v Plzni a okoli.

Cést vynos( z prodejii nemovitostnich aktiv bude reinvestovana do technického zhodnoceni stavajicich
nemovitostnich aktiv v majetku Fondu za ucelem zvyseni pfijma z pronajm(, a to zejména do revitalizace
stavajicich skladovych hal v priimyslovém arealu v Plzni na Karlové. Dlouhodobé je planovano zvyseni podilu
vynosnéjsich vyrobnich ploch na ukor skladovych.

Emitent bude naddle sledovat trh s investicnimi nemovitostmi, vyhledavat investicni pfilezitosti a realizovat
zhodnocené nemovitosti na trhu s maximalnim moznym ziskem pro akcionare.

V 2. pololeti roku 2019 bude dokoncen prodej investi¢nich pozemku v jizni ¢asti Uzemi Zeleného trojuhelniku
v Plzni na Borech. Prodeje zbyvajicich blokd pozemk( v severni ¢asti lokality budou pokracovat po vyreseni
majetkopravnich vztah( se spoluvlastnikem nékterych z pozemkd v lokalité.

V zavéru roku 2019 by mélo mésto Plzen vykoupit nemovitosti v arealu Ohrada v Borské ul. v Plzni, kde je dle
uzemniho planu planovana stavba nové komunikace.

Fond bude dale hledat moZnosti vyporadani specifickych pozemkd, které nejsou komercné vyuzitelné. Jedna
se napf. o prodeje verejnych prostranstvi kolem bytovych dom( v Rokycanech, vefejné komunikace v Sedleci
u Starého Plzence nebo smény pozemkd v k. 0. Klabava a Ejpovice.

Rizeni rizik a nejvyznamné;jsi podstupovand rizika Emitentem spojena s jeho investi¢ni €innosti jsou uvedena
nize. Ostatni rizika souvisejici s dalSimi ¢innostmi Emitenta jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu
Fondu.

Riziko trzni
V souvislosti s moznosti Emitenta investovat do nemovitosti, nemovitostnich spolec¢nosti, ostatnich
obchodnich spole¢nosti a pfipadné dalSich dopliikovych aktiv, je Emitent vystaven trinimu riziku,
tedy riziku poklesu hodnoty majetku v jeho drzeni. Vyplyva to v dlsledku zmén ekonomickych
podminek, urokovych mér &i jinych ekonomickych veli¢in, ¢i z dvodu zmény vnimani prislusného
aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem fizeni trzniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investi¢nich limitd,
kdy jsou omezovany pozice Emitenta pro jednotlivé typy aktiv a jednotlivé pozice.

Navzdory uplatiiovani vyse uvedenych principl diverzifikace je Emitent subjektem zamérenym
vyznamnym zplsobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Emitenta v budoucim obdobi tak
bude nedilné spjat s vyvojem nemovitostniho trhu jako celku, a to véetné moznych propadd cen
nemovitosti.

Riziko nedostatecné likvidity
Vzhledem k tomu, Ze portfolio Emitenta je sestaveno prevdiné zinvestic neobchodovanych na

verejnych trzich, je vystaven zvySenému riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, Ze urcité aktivum
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nebude zpenéZeno fadné a vcas za pfimérfenou cenu, a Emitent tak nebude schopen dostat svym
splatnym zavazkdm.

Zakladnimi nastroji pro fizeni rizika nedostatec¢né likvidity je pravidelné udrzovani minimalni likvidni
rezervy pro pfipad kryti neocekdvanych vydaji a pribéiné sledovani casové struktury zavazki
a pohledavek.

evvys

jednotlivych zavazk( tak, aby nebyl vystaven pfipadnym neplanovanym prodejam svych aktiv. Pfi
tom jsou zohlednovany i pfipadné zavazky z titulu prijatych Gvérd a zapQjcek, které maze vyuZivat na
financovani svych investi¢nich aktivit.

Historie zpétnych odkupd v minulych obdobich nedava statisticky vyznamna data o budoucich
zpétnych odkupech, presto neni oéekdvano, Ze by se Emitent dostal v budoucim obdobi do situace,
kdy by nemél dostatek likvidnich prostfedk( na pokryti splatnych zavazk(. V pripadé, Ze by se tak
stalo, ma Emitent vypracované postupy pro fizeni krize likvidity, které by zacal neprodlené aplikovat.

Riziko z vyporadani
Pfi investi¢ni Cinnosti Emitenta dochazi k vyporadani obchodl s nemovitym a dalS$im majetkem,
pricemz pri takovéto transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v dlsledku neschopnosti
protistrany obchodu dostat svym zavazk(im a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezfetné vyporadani pfi kazdé
transakci. S ohledem na to dosud k vyskytu rizika vyporadani nedoslo a ani do budoucna Emitent
neocekavd, ze by mohlo dojit ke ztraté Emitenta v dlisledku selhani protistrany pfi dokonceni
a vyporadani transakce.

Riziko uvérové
Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moZnosti Emitenta poskytovat Uvéry a
zapUjcky. To vede k tomu, Ze Emitent je tak pfipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.

Uvérové riziko je fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Emitent nastaveny investi¢ni limity pro
kterému je Uvér poskytovan. Emitent zaroven vyuziva dle povahy situace zajistovaci nastroje s cilem
snizit podstupované riziko.

S ohledem na aplikovani vyse popsanych postupl nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto
rizika a ani do budoucna nejsou ocekavany vyznamné ztraty spojené s Uvérovym rizikem.

Riziko stavebnich vad
Vzhledem k zaméreni Emitenta na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovani,
predstavuje riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym

zpUsobem snizit hodnotu nabyvanych ¢i drzenych nemovitostnich aktiv.
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Emitent ma v rdmci své investi¢ni ¢innosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad,
které kontinualné uplatiiuje u vSech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocivaji napf.
v aktivni spoluprdci s facility manazerem, v pouZivani planu predchazeni skodam, v pribéiném
udrzovani majetku, v pojisténi majetku a u pfipadné pofizovanych nemovitosti v jejich kontrole prfed
pofizenim. S ohledem na tyto opatfeni proti vyskytu rizika stavebnich vad, dosud nedoslo, a neni
predpokladano, Ze Emitent utrpi vyraznéjsi ztraty v nasledujicim obdobi, v disledku nenadalych
stavebnich vad.

Riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu

a zapljcek, mizZe dochazet ke zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Emitent
schopen dosahnout vyssich zisk( ze svych investic, ale zaroven muze byt vystaven i vy$sim ztratam,
v pfipadé neuspésné investice nez v pripadé, kdy by Emitent pdkovy efekt nevyuzival.

Emitent riziko spojené s vyuzivanim pakového efektu kontinualné vyhodnocuje a ma nastaveny limity
pro maximalni pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou o¢ekavany
ztraty v dasledku rizika spojeného s vyuzivanim pakového efektu.

Ostatni rizika
S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Emitenta nelze vyloucit rizika ovliviujici naslednou
prodejnost anebo rizika plasobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolana napf. rizikem zmény
atraktivnosti lokality v disledku plsobeni vnéjsich vlivd, riziko ve zménach infrastruktury potrebné
k vyuZivani nemovitosti, riziko zaplavovych zoén, riziko pravnich vad. Obecné rovnéz maze vstupovat
riziko zmény platného pravniho radu (zmény dafiovych sazeb a legislativy, zmény v regulacnim planu,
zmény v povoleném koeficientu zastavby) a riziko vyssi moci.

Pfestoze ma Emitent aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrat,
nelze vSechna rizika zcela eliminovat a Emitent upozoriuje akcionare na to, Ze minulé vysledky nejsou
zarukou vysledk(d budoucich.
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7. VYMEZENi A TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otdzku spfiznénosti osob dle mezindrodniho Uéetniho standardu IAS 24. Ackoliv AMISTA IS je
jedinym ¢lenem statutdrniho orgdnu Fondu, je pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti nutné v souladu
s bodem 10 tohoto standardu upirat pozornost k podstaté vztahu AMISTA IS s Fondem, a nikoli jen k pravni
formé. Fond je obchodni spolecnosti, kterd je ve smyslu ustanoveni § 9 odstavce 1 zdkona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech (dale také ,ZISIF“) investicnim fondem s pravni
osobnosti, ktery ma v souladu s ustanovenim § 152 odst. 1 zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisu, individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat Fond,
AMISTA investicni spolecnost, a.s. Podstata vztahu Fondu a investi¢ni spoleCnosti méa tedy zejména
regulatorni charakter, tj. neni faktickym vztahem sptiznénosti. Na vztah Fondu a AMISTA investi¢ni
spolecnosti, a.s. se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism. a) mezindrodniho uUcetniho standardu IAS 24.

Sptiznéné strany Fondu

Nazev spolecnosti 1o Sidlo Ovladajici osoba

AP TRUST a.s. 267 73 180 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 Ing. Petr Sikos
GOLF & GOLD s.r.o. 28510534 Dusni 924/2,110 00 Praha 1 Ing. Petr Sikos$

HT Property s.r.o. 29019001  Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 Ing. Petr Sikos
NEUTRICS a.s. 254 35795 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 Ing. Petr Sikog
TeeTime SE 24236381  Na noviné 1053/28, 141 00 Praha 4 AP TRUST;}&;J Ing. Petr
E- WALLET SERVICES SE 04096 657 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 AP TRUST a.s., 100 %
RS Butov s.r.o. 066 40915 Brojova 2113/16, 326 00 Plzen AP TRUST a.s., 100 %

Namésti Republiky 1079/1a, 110 00

SUNCORE ENERGY a.s. 28375 106
Praha 1

AP TRUST a.s., 81 %

Ve sledovaném obdobi byly realizovany vyznamné transakce s nasledujicimi spriznénymi osobami:

Zavazky za personalné propojenou osobou AP TRUST, a.s. ve vysi 2 748 tis. K¢ ve formé zavazk( z obchodnich
vztah(, naklady ve vysi 7 516 tis. K¢ za podnajem kancelarskych prostor a jako odménu z mandatni smlouvy,
pohledavky ve vysi 301 tis. K¢ z poplatku za poskytnuti zajisténi dvéru a vynosy ve vysi 295 tis. K¢ jako poplatek
za poskytnuti zajisténi Gvéru. Zavazky za Ing. Petrem Sikosem v celkové wysi 15 394 tis. K&, kde z titulu
zapUjcky (3 100 tis. K&), ndkupu postoupenych pohledavek (6 769 tis. K¢) a dividendy (5 525 tis. K&). Zavazky
za personalné propojenou osobou HT Property s.r.o. ve vysi 1 675 tis. K¢ z titulu zapQjcky a naklady 18 tis. K¢,
jako uroky z ni.
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Ve srovnatelném obdobi Emitent evidoval niZze uvedené transakce se spfiznénymi osobami:

Zavazky za personalné propojenou osobou AP TRUST, a.s. ve vysi 4 556 tis. K¢ ve formé zavazk( z obchodnich
vztah(, naklady ve vysi 3 523 tis. K¢ za podnajem kancelarskych prostor a jako odménu z mandatni smlouvy
a vynosy ve vysi 344 tis. K¢ jako poplatek za poskytnuti zajisténi Gvéru. Zavazky za persondlné propojenou
osobou Pictish Tower B.V. ve vy3i 13 288 tis. K¢ z titulu pfijaté zapajéky. Zavazky za Ing. Petrem Sikosem
v celkové vysi 7 400 tis. K&, z ndkupu postoupenych pohledavek. Zavazky za persondlné propojenou osobou
HT Property s.r.o. ve vysi 1 657 tis. KC z titulu zapQjcky.

8. OSTATNIi SKUTECNOSTI

S ucinnosti od 3. 6. 2019 doslo ke zménam ve statutu Fondu v souvislosti se zménou ocenovaciho obdobi
z pololetni na ro¢ni, rovnéz probéhla pravidelna aktualizace.

Valnd hromada dne 28. 6. 2019 pfijala a projednala tato usneseni:

Odvolani €lena spravni rady z funkce

Jmenovani nového c¢lena spravni rady do funkce

Projednani zprdvy statutdrniho organu o podnikatelské cinnosti Spolecnosti a o stavu jejiho majetku
Projednani zprdvy o vztazich

Projednani zpravy kontrolniho organu Spolecnosti o vysledcich jeho kontrolni ¢innosti

Schvaleni radné ucetni zavérky Spolecnosti a vysledku jejiho hospodareni

Projednani ndvrhu statutarniho feditele na zménu podminek poskytnuti zapujcky

b S O S

Rozhodnuti o ndvrhu statutarniho orgdnu Spolecnosti na rozdéleni zisku, resp. Uhradu ztraty

neinvesti¢ni ¢asti Spoleénosti za Uéetni obdobi

/t Rozhodnuti o navrhu statutarniho orgdnu Spoleénosti na rozdéleni zisku, resp. Uhradu ztraty investi¢ni
&asti Spole¢nosti za U¢etni obdobi

A Rozhodnuti o ndvrhu na uréeni auditora pro ucetni zavérku za aktualni icetni obdobi

A Ozndmeni zdméru individudlniho statutarniho organu Spolecnosti uzavfit se Spole¢nosti a s treti
osobou smlouvu o odborné pomoci pti obhospodarovani investicniho fondu a schvaleni plnéni ve
prospéch treti osoby

A Schvaleni dodatku €. 2 ke smlouvé o vykonu funkce

A Ozndameni zaméru individudlniho statutarniho organu Spolecnosti uzavfit se Spole¢nosti dodatek ¢. 2

ke smlouvé o administraci

9. PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTi NACHAZEJICICH SE V MAJETKU
EMITENTA

Emitent eviduje v majetku nasledujici obchodni podily (vSechny Udaje jsou k 30. 6. 2019):

Spole¢not PLZENSKY GOLF PARK, a.s. (ICO 26336588) se sidlem Horomyslickd 1, Nova Hut, 330 02 Dysina s
podnikatelskou cinnosti vyroba, obchod a sluzby se vénuje provozovani golfového htisté v Plzni. Fond v ni
ovlada 26,65 % podil.
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' Ciselné udaje
MEZITIiMNIi UCETNi ZAVERKA

Soucdsti této pololetni zpravy je zkracena individudlni mezitimni Gcetni zavérka, ktera podavd informace
o hospodareni Emitenta.
Mezitimni pololetni Ucetni zadvérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

Informace o IAS

Tato zkracena mezitimni Gcetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s Mezindrodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi (,IFRS“) ve znéni ptijatém Evropskou unii na zakladé natizeni (ES) ¢. 1606/2002,
o uplatfiovani mezinarodnich ucetnich standard(l a v souladu s IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a méla by
byt vykladana ve spojeni s posledni uUcetni zavérkou za rok koncici 31. 12. 2018 (,,minuld ro¢ni ucetni
zavérka“). Tato zkracena Ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Mezitimni Ucetni zavérku tvofi:
/' Zkraceny vykaz o finanéni situaci,
Zkraceny vykaz o Uplném vysledku hospodareni,

/

A\ Zkraceny vykaz zmén vlastniho kapitalu,

/' Zkraceny mezitimni pfehled o zménach Eistych aktiv pFipadajicich k investiénim akciim,
/

Zkraceny vykaz o penéznich tocich,

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:
/t Vykazu o finanéni situaci konec minulého Uéetniho obdobi, tj. 31. 12. 2018, které bylo
auditovano jako srovnatelné obdobi, tvofici soucast ucetni zavérky Fondu k31. 12. 2018,
a sestaveno dle IFRS
A\ Vykazu o Gplném vysledku hospodafeni, Vykazu zmén vlastniho kapitalu, Pfehledu o zménach
Cistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim a Vykazu o penéznich tocich 6 mésict pocinaje
lednem do ¢ervna 2018.
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r Zkracena mezitimni Ucéetni zavérka
k 30. 6. 2019

FOCUS INVEST, investic¢ni fond
s promennym zakladnim kapitalem, a.s.
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1.  ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2019

Aktiva
tis. K¢ Poznamka 30. 6. 2019 31.12. 2018
Dlouhodoba aktiva 332 362 333 304
Investi¢ni majetek 10 299 236 300277
Podily v ovladanych osobach 12 33028 33028
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 14 98 -
Kratkodoba aktiva 180 247 181 835
Majetek uréeny k prodeji 11 146 128 144 966
Danové pohledavky 13 681 -
Pohledéavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 14 6 002 10 405
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty 15 27 291 26 363
Casové rozligeni aktiv 14 145 70
Aktiva celkem 512 609 515139

Vlastni kapital a zavazky
tis. K& Poznamka 30. 6. 2019 31.12. 2018
Vlastni kapital
Zakladni kapital 16 4000 4000
Vysledek hospodareni bézného obdobi -1 -4
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z pfedchozich obdobi 239761 249 765
Vlastni kapital celkem 243 760 253 761
Dlouhodobé pljcky a uvéry 17 20670 21105
Ostatni dlouhodobé zavazky 19 9669 2246
OdlozZeny danovy zavazek 18 18 488 18 488
Dlouhodobé zavazky 48 827 41 839
Danové zavazky 18 1882 375
Rezervy 200 201
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 19 17 832 20154
Casové rozli$eni pasiv 19 1555 735
Kratkodobé zavazky 21469 21465
Cista aktiva p¥ipadajici k investiénim akciim 198 553 198 074
Vlastni kapital a zdvazky celkem 512 609 515139
Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii 1986* 1981




*Hodnota Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii byla vypocitdna dle financnich vykazi k 30. 6. 2019, nicméné
' nepredstavuje hodnotu vyhldsenou administrdtorem Fondu. Administrator Fondu vyhlasuje tuto hodnotu

pouze na rocni bdzi.

2.  ZKRACENY MEZITiIMNi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2019 DO 30. 6. 2019

tis. K& Pozndmka od 1. 1. 2019 od 1. 1. 2018
do 30. 6 2019 do 30. 6. 2018
Vynosy z investi¢niho majetku 5 14 072 15973
Spravni naklady 6 -12 363 -12 187
Cisty provozni vysledek hospodareni 1709 3786
Ostatni provozni vynosy 7 20 223
Ostatni provozni naklady 7 -1079 -1952
Provozni vysledek hospodareni 650 2 057
Financni vynosy 8 1 15
Financni naklady 8 -203 -62
Financni vysledek hospodareni -202 -47
Zisk/ztrata z pokraéuijici ¢innosti pred
zdanénim 448 2010
Dan z pfijmu za béznou ¢innost — splatna 9 29 -
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 477 2010
Ostatni tplny vysledek hospodareni - -
Celkovy uplny vysledek hospodafeni 477 2 010

3.  ZKRACENY MEZITIMNi PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2019 DO 30. 6. 2018

Nerozdéleny zisk nebo

. Zakladni Zisk nebo ztrata za L. Vlastni kapital
tis. K¢ Kapits] bdobi neuhrazena ztrata Ik
apita obdobi celkem
. 2 predchozich obdobi
Zastatek k 1. 1. 2018 4 000 - 249 765 253 765
Zisk/ztrata za obdobi B -2 - -2
Zistatek k 30. 6. 2018 4000 -2 249 765 2533
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5.  ZKRACENY MEZITIMNi PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 11. 2019 DO 30. 6. 2019

Nerozdéleny zisk nebo

. Zakladni Zisk nebo ztrata za L Vlastni kapital

tis. K¢ Kapitsl bdobi neuhrazena ztrata Ik
apita obdobi celkem

= 2 predchozich obdobi

Zastatek k 1. 1. 2019 4000 -4 249 765 253761
Zisk/ztrata za obdobi - -1 - -1
Pfevody ve vlastnim kapitalu B 4 -4 B
Vyplata podill na zisku ; - -10 000 -10 000
Zistatek k 30. 6. 2019 4000 -1 239 761 2430

6. ZKRACENY MEZITIMNIi VYKAZ O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNiIM AKCIiM
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2019 DO 30. 6. 2018

tis. K¢

Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim

Zustatek k 1. 1. 2018

Zisk/ztrata za obdobi

Zustatek k 30. 6. 2018

87 947

2012

89 59

7.  ZKRACENY MEZITIMNIi VYKAZ O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNiIM AKCIiM

ZA OBDOBI 1. 2019 DO 30. 6. 2019

tis. K¢

Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim

Zustatek k 1. 1. 2019

Zisk/ztrata za obdobi

Zustatek k 30. 6. 2019

21

198 074

479

198 553




8.  ZKRACENY MEZITIiMNi VYKAZ O PENEZNICH TOCiCH
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2019 DO 30. 6. 2019

tis. K& Od1l.1.do 0Od1.1.do
Poznamka 30.6.2019 30.6.2018
Zisk z pokracuijici ¢innosti pfed zdanénim 448 2010
Upravy o nepenézni operace - -
Zména realné hodnoty -20 -
Zisk z prodeje investi¢niho majetku - -3526
Provozni ¢innost
Zména stavu investicniho majetku (prodej) 10 376 13 349
Zmeéna stavu investi¢niho majetku (nakup) 10 -381 -18 252
Zména stavu ostatnich aktiv 4260 774
Zména stavu ostatnich zdvazk( -9 996 -1 905
Zaplacend dan z ptrijma 9 -681 -
Penéini tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti -6 060 -7 550
Finanéni &innost
Zména stavu dlouhodobych financnich zavazkd 17 6 988 5321
Penéini tok generovany z (pouZzity v) financni ¢innosti 6988 5321
Cisté zvyseni/snizeni penéz a penéinich ekvivalentd 15 928 -2229
Penize a penézni ekvivalenty k 1. 1. 26 363 5540
Penize a penéini ekvivalenty k 30. 6. 27 291 3311
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1. VSEOBECNE INFORMACE

1.1 CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

Vznik a charakteristika Fondu

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. byl zaloZen zakladatelskou listinou ze
dne 10. 8. 2011 a zapsan do obchodniho rejstfiku, vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka
17610, dne 24. 10. 2011, a sice pod plvodnim nazvem Patronus jedenacty, uzavieny investicni fond, a.s.
Fondu bylo udéleno povoleni k¢&innosti CNB dne 20. 10. 2011, Sp.zn.: Sp2011/1843/571 pod C.j.:
2011/12383/570, které nabylo pravni moci dne 20. 10. 2011. Dne 15. 7. 2014 schvalila valna hromada Fondu
nové stanovy s tim, Ze timto dnem Fond presel na rezim fungovani nesamospravného investi¢niho fondu ve
smyslu ZISIF, jehoZ statutarnim orgdnem se stala AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.

Dne 15. 7. 2014 Fond uzavrel se spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. Smlouvu o administraci
a Smlouvu o vykonu funkce. Na zadkladé téchto smluv zajistovala v pfedmétném ucetnim obdobi AMISTA
investi¢ni spolecnost, a.s. pro Fond veskeré aktivity souvisejici s podnikanim a s vedenim vSech agend danych
platnymi pravnimi predpisy. Fond je zapsan v seznamu vedeném Ceskou narodni bankou dle § 597 ZISIF.
Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudlni statutarni organ, jimz je pravnickd osoba
oprdvnéna obhospodarovat a administrovat tento investi¢ni fond. Touto osobou je AMISTA investicni
spolecnosti, a.s.

V pribéhu tcetniho obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bézné cinnosti dle statutu Fondu
a v souladu s nim.

Predmét podnikani investi¢niho fondu je:

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Stétkova 1638/18, Nusle

140 00 Praha 4

Ceska republika

Zakladni kapital

Zakladni kapitdl Fondu ve vysi 4 000 000 K¢ je tvoren 400 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé.
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho reditele. Spolecnost déle vydava
investicni akcie, a to ke spolecnosti jako takové, a k jednotlivym podfondim spolec¢nosti. Investi¢ni akcie jsou
vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare. Zakladni kapital je k 30. 6. 2019 splacen
v plné vysi.

7 vrs

Identifikacni cCislo
24175013
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Clenové predstavenstva a spravni rady k 30. 6. 2019
Statutdrni Feditel

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
IC: 274 37 558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 18600

Zastoupeni prdvnické osoby:  Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec
Ing. Ondrej Horak, povéreny zmocnénec
Mgr. Pavel Bares, povéfeny zmocnénec

Bc. Michal Biman, povéreny zmocnénec

Spravni rada
Pfedseda spravni rady Ing. Petr Siko3
Clenové spravni rady Ing. Alice Sikosova

Ing. Jan Sykora

Udaje o obhospodarovateli, administratorovi a depozitafi

V tcetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investi¢ni spole€nost, a. s.
ICO: 27437558
Sidlo: Pobrezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢ni spole¢nost vykonavda svou &innost investi¢ni spoleénosti na zékladé rozhodnuti Ceské narodni
banky €. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investi¢ni spole¢nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zdkona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech
a investicnich fondech (dale také jen ,Zakon“) povaZuje za investi¢ni spolecnost, kterd je oprdvnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondl nebo zahranicnich
investic¢nich fond, a to fondd kvalifikovanych investor (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu
a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani) a zahranic¢nich investi¢nich fond( srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond(
socialniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondl nebo zahranicnich
investi¢nich fond( dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fondu
kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd
socialniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor(
(s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondi socialniho podnikani).

Investi¢ni spolecnost vykonavala pro Fond cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napt. o vedeni Ucetnictvi,
ocenovani majetku a dluhl, vypocet aktualni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem,
zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalsich cinnosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami
v majetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich
spoleénosti nebo pfevodu obchodnich podild apod.).
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https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=27437558

Portfolio manazer: Ing. Petr Krusina

Portfolio manazer: Ing. Radek Hub

Depozitar Fondu

Obchodni nazev: UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle
ICO: 64948242

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykondva pro Fond ¢innost depozitare od 14. 12. 2011. Dne
15. 7. 2014 byla podepsana nova Depozitarskd smlouva, kterd byla uzaviena dle zdkona ¢. 240/2013
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist, dne 10. 11. 2015 byl
uzavien Dodatek ke Smlouvé o vykonu ¢innosti depozitare.

2. UCETNIi POSTUPY

Zkracend mezitimni ucetni zavérka Fondu byla pripravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi Gcetnimi
metodami:

2.1 VYCHODISKA SESTAVOVANIi ZKRACENE MEZITiIiMNi UCETNi ZAVERKY

Tato zkracend mezitimni Ucetni zadvérka Fondu byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi (,,IFRS”) ve znéni pFijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatfiovani
mezindrodnich Gcetnich standardl a v souladu s IAS 34 Mezitimni Gcetni vykaznictvi a méla by byt vykladana
ve spojeni s posledni Ucetni zavérkou za rok koncici 31. prosincem 2018 (,,minuld ro¢ni ucetni zavérka“). Tato
zkracena mezitimni Ucetni zavérka je nekonsolidovana.

K 1. lednu 2019 ucetni jednotka aplikovala vSsechny mezinarodni Géetni standardy Evropské unie vydané pro
obdobi zacinajici po 1. lednu 2019.

Zkracenda mezitimni Gcetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni naklad(l a vynosu tzn.,
Ze transakce a dalsi skutecnosti byly vykazany v zkracené mezitimni ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se
vécné a Casoveé vztahuji.

Tato zkrdcena mezitimni Ucetni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésict koncici 30. 6. 2019. Jako srovnatelné
udaje jsou ve vykazu o finanéni pozici uvedeny zlstatky k 31. 12. 2018 a ve vykazu zisku a ztraty, vykazu

o penéznich tocich a vykazu zmén vlastniho kapitalu zlstatky za obdobi 6 mésict koncici 30. 6. 2018.

Fond vykazuje investi¢ni ¢ast majetku v rdmci zavazkd Fondu jako Cista aktiva pripadajici investi¢nim akciim.

2.2 PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi UCETNi JEDNOTKY

Zkracena mezitimni ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své ¢innosti.
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Toto presvédceni predstavenstva se opira o Sirokou $kdlu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich
podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

2.3 VYKAZOVANIi PODLE SEGMENTU

Vzhledem k zaméreni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na Uzemi
Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozli§uje provozni segmenty nad rdmec
prezentace ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

2.4 FUNKCNIi MENA

Zkracend mezitimni Ucetni zavérka je sestavena v Ceskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu.
Funkéni ména je ména primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond psobi. Castky ve zkracené
mezitimni Ucetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

2.5 OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zdvislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Gcetniho pripadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, den zuctovani
pfikaz( Fondu, den pfipsani (valuty) prostredk(l podle vypisu z G¢tu, den sjednani a den vyporadani obchodu
s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamZiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
V okamziku, kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva
a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je ocekavan odliv ekonomického prospéchu.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto financnimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prdv vzda.

Financni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zdvazku v Ucetnictvi, resp. Jeho &asti, ktery
zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do nakladu
nebo vynosU.

2.6 PREPOCET CIzi MENY

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB platném k datu rozvahy.
Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoétu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, pfipadné polozek zajistujicich
ménoveé riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo ocekavanych budoucich
transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.
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2.7 ROZPOZNANI VYNOSU

Vynosy z prondjmu jsou vykazany linedrné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jind vhodnéjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovdny. Ostatni
smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené ndjemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré
najemniky v souladu s najemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

2.8 INVESTICNi MAJETEK — KLASIFIKACE A OCENENI

Polozka , Investicni majetek” obsahuje nemovitosti drzeny za Ucelem investice a nemovitosti ve vystavbé,
které nejsou drzeny ani za Ucelem uZiti pro vlastni potfeby ani za Ucelem prodeje v ramci béZiného
obchodniho styku, ale za ucelem generovani vynosl z prondjmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zakladé modelu readlné hodnoty stanovené jako jedna z mozZnosti
podle IAS 40. Na zakladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v redlné hodnoté platné k rozvahovému
dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktudlni ucetni hodnotou pred pfecenénim (redlnd hodnota predchoziho
obdobi plus nasledné/dodatecné potizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku
hospodareni jako , Pfecenéni investi¢niho majetku”.

V pripadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je majetek
vykazan v poloice ,,Majetek urceny k prodeji“.

2.9 URCENi REALNE HODNOTY

PFislusna redlnd hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na
dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spole¢nost vyuziva hodnotici metodu zaloZzenou na pfistupu
kapitalizovaného pfijmu a vyuZziva soucasnych trznich pfijm{ z ndjmu a vynosy ziskané pfimou nebo neptimou
metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroven 3 hierarchie realné
hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

2.10 VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Vynosové a nakladové uroky ze vSech Grocenych nastrojl jsou vykazovany na akrudlnim principu s vyuZitim
efektivni Urokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména prijaté udroky z poskytnutych kratkodobych
uvérh a kratkodobych vkladd na penéinim trhu, dale casové rozlisené kupdny, nabéhly diskont a azio
ze viech nastrojl s pevnym vynosem.

211 VYNOSY Z DIVIDEND
Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na ptijem dividend. Soucasti této polozky jsou dividendy

z akcii a dalsich majetkovych cennych papirQl ze vsech portfolii, které jsou zarazeny jako financni aktiva
v readlné hodnoté do zisku nebo ztraty.

27




2.12 FINANCNi NASTROJE A JEJICH OCENOVANI

PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani,
pokladniéni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicd. Pokladni hotovost a vklady na
pozadani jsou oceflovany nomindlni hodnotou, coz zaroven predstavuje redlnou hodnotu. Pokladni¢ni
poukazky a statni dluhopisy jsou ocenovany redlnou hodnotou proti nakladlim a vynosiim.

INVESTICE DO MAJETKOVYCH UCASTI

Jednim z investicnich aktiv Fondu jsou majetkové Ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou potizovany za Ucelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace ristu hodnoty majetkovych ucasti pro Fond.
Tyto majetkové Ucasti jsou oceriovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoZe jejich trzni hodnota
neni jinak objektivné zjistitelna. V pripadé nové zaloZzenych spole¢nosti mize Administrator zvolit jinou formu
ocenéni zejména za situace, kdy spolec¢nost dosud nevyviji zZadnou vyznamnou ¢innost. Zmény realné
hodnoty jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.

OSTATNI INVESTICE — POHLEDAVKY

Fond muzZe téZz investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi UcCastmi a poskytovat témto
majetkovym ucastem Uvéry. Tyto Uvéry jsou ocenovany readlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

OSTATNI FINANCNi ZAVAZKY

Ostatni financni zavazky, jako zdvazky vici obchodnim véritelim, jsou prifazeny do kategorie ,,financni
zavazky v amortizované hodnoté” (FL.AC) a po obdrZeni ocenény v redlné hodnoté, a nasledné ostatni
dlouhodobé financni zavazky jsou vykazovany v redlné hodnoté dle posudki. Zplsob ocenéni je stanoven
administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, ktera je
povazovana za hodnotu realnou.

UROCENE ZAVAZKY

Vsechny pljcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o primo priraditelné transakéni
naklady. Po prvotnim vykazani je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem Fondu.

FINANCNi DERIVATY

Spolecnost ma moznost vyuzit financni derivaty za Ucelem zajisténi se proti rizikim. Mezi tyto mozZnosti patii
zejména uzavieni dohody o pljcce s variabilni Urokovou mirou, aby pak mohla s véritelem uzavtit swap s fixni
urokovou mirou. V tomto ptipadé by Spolecnost povazZovala swap jako vnoreny derivat, ktery predstavuje
jeden celek s podkladovym financnim ndstrojem. Z tohoto ddvodu by Spolecnost neucdtovala o swapu
oddélené od souvisejici pUjcky.

ZAPOCET FINANCNICH AKTIV A ZAVAZKU

Financni aktiva a financni zavazky se vzajemné zapocitdvaji a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuji v Cisté
Castce pouze v pfipadé, Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zauctované castky zapoditat
a ma v umyslu vyporadat pfislusné aktivum a prislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat pfislusné aktivum
a zaroven vypordadat prislusny zdvazek.
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POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNi POHLEDAVKY

Pohledavky z obchodnich vztahl za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné
v nominalni hodnoté a ndsledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni Urokové miry upravené
o snizeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zlstatkova cena povaZovéna za
srovnatelnou s redlnou hodnotou.

TVORBA REZERV

Rezervy jsou zaznamendny, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a pokud
je pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zdvazku bude nezbytny odtok prostfedkll predstavujicich
ekonomicky prospéch a mlze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajd, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku. Sazba
pouzitd pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, kterd odrazi soucasné trzni posouzeni Casové
hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. Rlst rezervy plynutim casu je pak uctovan jako urokovy
naklad.

DAN Z PRiIJMU

Splatné danové pohledavky a zavazky za bézné obdobi a za minula obdobi se ocenuji v ¢astce, kterd bude dle
ocekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu Uradu. PFi vypodtu danovych zavazkl a pohledavek se pouziji
danové sazby a danové zakony platné k rozvahovému dni.

DAN Z PRIDANE HODNOTY

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (déle jen ,DPH").

ODLOZENA DAN

OdloZena dan se vypocte ze vSech prechodnych rozdili mezi dafiovym zékladem aktiv a pasiv a jejich ucetni
hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené darnové zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych prechodnych
rozdild. Odlozend danova aktiva se vykazuji ztitulu vSech danové odcitatelnych prechodnych rozdill
a nevyuzitych danovych ztrat v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk
k tomu, aby odcitatelné prechodné rozdily a nevyuzité danové ztraty prevedené z minulych let mohly byt
vyuzity.

Vyse odloZené daniové pohleddvky prevadéné do dalSich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni
a snizi, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dané
odloZzené danové pohledavky nebo jeji ¢asti. Nevykazand odloZzena danova pohledavka se preceni vidy
k rozvahovému dni a zauctuje, pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny ptijem umozZni realizaci dané
odloZené danové pohledavky.

OdloZené danové pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé danové sazby, kterd bude platna v obdobi
realizace danové pohledavky nebo vyrovnani dafnového zavazku, s pouzitim dafovych sazeb (a dafovych
zakonu) uzakonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZzené darnové pohledavky a zavazky se vzdjemné zapocCtou, pokud existuje zakonné pravo na jejich
zapocet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.
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VYKAZ O PENEZNICH TOCiCH

Vykazy o penéinich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a penéznich ekvivalentech z provozni
a finan¢ni ¢innosti. Penézni toky z provozni ¢innosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Cisty zisk pied
zdanénim je proto upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z prfecenéni, zmény opravnych
poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazkd. Dale jsou z této polozky eliminovany vsechny
vynosy a naklady z finanéni ¢innosti.

Penézni toky z financni Cinnosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penéini
toky do provozni a finanéni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

ZMENY UCETNiICH METOD VYVOLANE ZAVEDENIM NOVYCH IFRS A ZMENAMI IAS — DOPAD VYDANYCH
STANDARDU A INTERPRETACI, KTERE DOSUD NENABYLY UCINNOSTI

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi Ucinné a pfi sestavovani této
zkracené mezitimni uéetni zavérky nebyly pouzity.

Standardy dosud nepfijaté EU

e Zmény v IFRS 10: Konsolidovana ucetni zavérka

e Zmény v IAS 28: Investice do pridruzenych a spolecnych podnik{
e Zmény v IFRS 17: Pojistné smlouvy

e Zmény v IFRS 3: Definice podniku

e Zmeény v IAS 1: Definice vyznamnosti

3. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré castky vtéto zkrdcené mezitimni Ucetni zavérce byly stanoveny na zdkladé ucetnich usudkl
a s pouzitim odhadu a predpokladl. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkusenosti a dalSich
podkladt, naptiklad z plant a progndz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za realistické.
Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, mize dojit v budoucnu
na zakladé skutecnych vysledkl k Upravé ucetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazk(.

Ucetni Gsudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné prehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do
hodnot zobrazenych v Ucetnictvi.

PFi sestaveni zkradcené mezitimni Ucetni zavérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni dsudky,
odhady a predpoklady:

3.1. VYZNAMNE USUDKY

Realna hodnota investi¢niho majetku
Usudky a dohady redlné hodnoty investi¢niho majetku s sebou nesou riziko, 7e mohou vést k vyznamnym
Upravam v jeho hodnoté. Redlnd hodnota investicniho majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaného
odhadu uréeného nezdvislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zdkladé modelu
diskontovanych penéznich tok(. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti predpokladd, jako jsou vynosy a
ocCekavané penéini toky z pronajmu. Zména v téchto predpokladech muze vést ke zvyseni nebo snizeni
hodnoty investi¢niho majetku.
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Realna hodnota finanénich nastrojl a investiéniho majetku
Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu
financénich nastrojl a investi¢niho majetku, jsou popséany v bodu 23.

Klasifikace Fondu jako investicni jednotky

Subjekty, které spliiuji definici investi¢ni jednotky v rdmci IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka, jsou povinny
ocenit svoje dcetiné spolecnosti realnou hodnotu, nikoli tyto dcery do Ucetni zavérky konsolidovat. Kritéria,
ktera definuji investi¢ni ucetni jednotku, jsou nasledujici. Investi¢ni jednotka je ucetni jednotka, ktera:

a) ziskava financni prostfedky od jednoho nebo vice investor( za Gcelem poskytovani sluzeb spravy
investic tomuto investorovi (investoriim),

b) se svému investorovi (investoriim) zavaze, Ze jejim obchodnim cilem je investovat prostredky
vyhradné za Ucelem ziskdvani vynosu z kapitalového zhodnoceni, vynost z investic nebo obojiho, a

c) ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vsech svych investic na zadkladé realné hodnoty.

Fond je ndstrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy
investofri vkladaji své volné penéini prostredky do profesionalné spravovaného fondu za ucelem dosazeni
zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investofi o konkrétnich investicich Fondu
nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné neZ investicni Cinnosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal
investovat pouze do aktiv zpUsobilych pfindset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je
prostfednictvim exit strategii fizen tak, aby tento profit investord byl maximalizovan zejména prodejem
nemovitosti v investi¢énim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnéz ze zdkona povinen svij majetek a zdvazky ocenovat redlnou hodnotou.
Spolecnost také dospéla k zavéru, Ze Fond splfiuje dalsi charakteristiky investi¢ni jednotky v tom, Ze
a) ma vice neZ jednu investici,
b) ma vice nez jednoho investora,
c) ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami Ucetni jednotky,
d) ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily

Vzhledem k tomu, Ze Fond splfiuje vySe uvedend kritéria pro klasifikaci jako investi¢ni ucetni
jednotka, je vynat z konsolidacniho poZzadavku podle ¢l. IFRS 10. Tento zavér bude kazdorocné
prehodnocovan, pokud se zméni néktera z téchto kritérii nebo charakteristik.

4. ZMENA UCETNiICH STANDARDU
K datu 1. 1. 2019 Fond pfijal vSsechny mezinarodni Gcetni standardy platné pro obdobi zacinajici po 1. 1. 2019.

Vzhledem k tomu, Ze Fond nevystupuje jako najemce, Fond nevykazuje operativni leasing dle IFRS 16.
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r 5. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

tis. K¢ 30. 6. 2019 30. 6. 2018
Trzby z prodeje sluzeb 13 986 12 447
Vynosy z prodeje majetku 376 13 348
ZUstatkova cena majetku -270 -9 822
Precenéni investi¢niho majetku -20 -
Celkem 14 072 15973

6. SPRAVNIi NAKLADY

tis. K¢ 30. 6. 2019 30. 6. 2018
Ndjemné 270 273
Opravy a udrzba 816 1054
Sprava nemovitosti — mandatni smlouva 7 200 7 200
Naklady na depozitare 166 166
Naklady na obhospodarovani 300 300
Naklady na administraci 181 120
Ostatni naklady 3435 3074
Celkem 12 363 12 187

7. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY

Ostatni provozni naklady zahrnuji zejména dané a poplatky.

8. FINANCNi NAKLADY

Financni naklady zahrnuji zejména nakladové Uroky a ostatni finan¢ni naklady.

9. DAN Z PRiIJMU

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmU a zakladni dafiova sazba uplatfiovana na zaklad
dané tak cini 5 %. Darfova povinnost je kalkulovdna na zakladé vysledku hospodateni uréeného dle Ucetnich
a darfovych predpist Ceské republiky (dale jen ,,CAS“).
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r 10. INVESTIENi MAJETEK

tis. K¢ 30. 6. 2019 30. 6. 2018
Stav k 1. 1. 300 277 345 023
PrirGstky 381 18 253
Ubytky -270 -9 822
Pfesun do Majetku uréeného k prodeji -1113 -58 695
Dopad zmén realné hodnoty -20 -
Stav k 30. 6. a 31. 12. 299 236 294 759

Investi¢ni majetek je tvoren predevsim nemovitym majetkem z oblasti Plzné a Rokycan urceny pro investi¢ni
prilezitosti.

11. MAJETEK URCENY K PRODEIJI

Fond k 30. 6. 2019 preklasifikoval Investi¢ni majetek v hodnoté 146 128 tis. K¢ (k 31. 12 2018: 144 996 tis. K¢)
na Majetek urceny k prodeji z divodu zdméru a planu prodeje daného majetku do jednoho roku.

12. PODILY V OVLADANYCH OSOBACH

Dcefina Oblast Zemé i L. .
. . 3 . 3 Vlastni kapital Investice
spolecnost plsobeni plisobeni

30. 6. 31.12. 30.6. . . .,
Zmény Precenéni 31.12.2018

2019 2018 2019
. Organizovani .,
Plzenrisky golf i Ceska 33
sportovnich . 26,65 % 26,65 % - - 33028
park, a.s. o republika 028
soutézi
33
Celkem - - 33028
028

Investice do dcefinych spolecnosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro ucely sestaveni zkracené
mezitimni Ucetni zavérky jsou precenovany na realnou hodnotu k 31. 12. 2018. K 30. 6. 2019 nedoslo ke
zméné hodnoty podilli v ovladanych osobach.

13. DANOVE POHLEDAVKY

Danové pohledavky k 30. 6. 2019 zahrnuji zalohy na dan z pfijmu ve vysi 681 tis. K. K 31. 12. 2018 je zaloha
na dan z prijmu ve vysi 1 620 tis. K¢ poniZzena o rezervu na dan z pfijmud ve vysi 1 724 tis. K¢ vykazana jako
danovy zavazek ve vysi 104 tis. KC.
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14. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNIi AKTIVA

tis. K¢ 30. 6. 2019 31.12.2018
Pohledavky z obchodnich vztahd 4 465 5147
Jiné pohledavky 106 42
Dohadné ucty aktivni 799 4642
Naklady pFistich obdobi 729 70
Zaplacené zalohy 145 573
Celkem 6 245 10475
Kratkodobé 6 147 10475
Dlouhodobé 98 -
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 6 245 10 475
15. PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY
tis. K¢ 30. 6. 2019 31.12. 2018
Bézné ucty u bank 27 291 26 363
Celkem 27 291 26 363

16. VLASTNI KAPITAL A CISTA AKTIVA PRIPADAJICI K INVESTICNIM AKCIiM

Od 1.1.2015do 15. 12. 2015 zakladni kapital spole¢nosti Cinil 5 000 tis. K¢ a byl rozvrzen na 5 ks akcii v listinné
podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 tis. K¢, kdyZz dne 16. prosince 2015 doslo k zapisu zmén do obchodniho

rejstiiku a zakladni kapital spolecnosti Cini 4 000 tis. K¢ a je rozvrzen na 400 ks kusovych akcii v listinné

podobé, tzv. zakladatelské akcie a 100 ks kusovych akcii v zaknihované podobé, tzv. investi¢ni akcie. V roce

2019 ani v roce 2018 nedoslo k Zzddné zméné.

Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho feditele. Spolecnost ddle vydava

investicni akcie, a to ke spolecnosti jako takové, a k jednotlivym podfondim spolecnosti. Investi¢ni akcie jsou

vyddvany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare, vykdzané vramci Cistych aktiv

pfipadajicich k investi¢nim akciim.
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Fondovy kapital

V Ké 30. 6. 2019 31.12. 2018
Pocet vydanych neinvesticnich akcii (ks) 400 400
Fondovy kapital neinvesticni ¢asti (K¢) 243760 076 253 760 876
Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii (K¢): 609 400,19 634 402,19
Pocet vydanych investi¢nich akcif (ks) 100 100
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti (K¢) 198 553 066 198 074 087
Fondovy kapital na investicni akcii (Kc): 1985 530,66 1980 740,87

*Hodnota Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii (fondovy kapitdl na investiéni akcii) byla vypocitdna dle finanénich vykazu
k 30. 6. 2019, nicméné nepredstavuje hodnotu vyhldsenou administrdtorem fondu. Administrdtor fondu vyhlasuje tuto

hodnotu pouze na ro¢ni bazi. Toto plati i pro Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii.

17. PUJCKY A UVERY

tis. K¢ 30. 6.2019 31.12.2018
Bankovni Gvéry 5847 6 160
Pajcky od nebankovnich subjektd 14 822 14 945
Celkem 20670 21105
Dlouhodobé 20670 21105
Krdtkodobé - -
Celkem 20670 21105
K 30. 6. 2019 jsou podminky pro urocené zavazky nasledujici:
- Vyse . Rok ’ .
Pujcka Jistina . . . iz splaceno . Urokova mira
Cerpani splatnosti
Pljcka 36 000 14 293 1267 2017 140% DS
HT Property s.r.o. 2900 2900 2 000 2019 4,00
Bankovni uvér 7 000 6 160 313 2027 3,15%
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r K 31.12. 2018 jsou podminky pro Urocené zdvazky nasledujici:

. L. Vyse Jiz Rok . ..
Pljcka Jistina L, . Urokova mira
cerpani splaceno splatnosti
Pictish Tower B.V. 36 000 14 293 1050 2017 140 %DS
HT Property s.r.o. 2900 2900 2 000 2019 4,00 %
Bankovni uvér 7 000 6160 - 2027 3,15%

Z vyse uvedenych pljcek je zajistén pouze bankovni Uvér.

18. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. K¢ 30. 6. 2019 31.12. 2018
DPH 25 271
Netto rezerva na dan z prijm - 104
Ostatni dané a poplatky (DPH) 1857 -
OdlozZeny danovy zavazek 18 488 18 488
Celkem 20370 18 864
tis. K¢ 30. 6. 2019 31.12. 2018
OdloZeny danovy zavazek 4892 4892
OdlozZeny danovy zavazek z precenéni 13 596 13 596
Celkem 18 488 18 488

OdloZeny danovy zavazek je tvoren rozdilem mezi Ucetni a dafiovou hodnotou dlouhodobého majetku.

19. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNIi ZAVAZKY

tis. K¢ 30. 6. 2019 31.12.2018
Zavazky z obchodnich vztaha 4073 5657
Ostatni zavazky ke spole¢nikiim 7 400 7 400
Ostatni zavazky 3371 3378
Prijaté zalohy 3997 5715
Dohadné ucty pasivni 160 249
Vynosy pfistich obdobi 1555 735
Zavazky k ovladajici osobé 8500 -
Celkem 29 056 23135
Dlouhodobé 9669 2246
Krdtkodobé 19 386 20 889
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Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky 29 056 23135

20. TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovand obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

30. 6. 2019 1.1.-30.6. 2019
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
AP TRUST, a.s. 301 2748 295 7516
Ing. Petr Siko$ - 15394 - -
HT Property s.r.o. - 1675 - 18
Celkem 301 32964 295 7 609
31.12. 2018 1.1.-30.6.2018
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
AP TRUST, a.s. - 4 556 344 3523
Pictish Tower B.V. - 13288 - -
Ing. Petr Sikos - 7 400 - -
HT Property s.r.o. - 1657 - -
Celkem - 4556 344 3523

*Pictish Tower B.V. neni k 30. 6. 2019 spfiznénou stranou Fondu.

21. FINANCNi NASTROJE - RiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalsich rizik v disledku své vieobecné investi¢ni strategie v souladu se
svym statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podild, resp. jinych forem ucasti na
nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubor( a dopliikovych aktiv tvofenych
standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trhd. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany
Zadné zaruky za ucelem ochrany investord.

Fond ddle investuje také do investi¢niho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu
v rozsahu, ve kterém neni mozné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se
Statutem, popr. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedk Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Vechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské republiky.
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21.1. TRZNIi RIZIKO

Trzni riziko vyplyvd ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota
majetku, do néhoZ Fond investuje, mlZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych
podminek, Urokovych mér a zpulsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trini riziko je obecné riziko
spojené s filozofii investice do investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pfed svou investici
toto obecné riziko akceptoval.

Fond mUze investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve Fondu
bude zajisténo nejenom prostiednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic Investi¢ni
spoleénosti prostfednictvim Projektového feditele / Projektovych feditell urcenych Investiéni spolecnosti
pro kazdou obchodni korporaci, jejiz obchodni Ucast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi
reditelé budou formulovat strategické cile uréené Investi¢ni spole¢nosti pro danou obchodni korporaci, jez
maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rist jeji hodnoty, a budou dohliZet na jejich naplriovani.

Riziko koncentrace

Analyza investi¢nich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

30. 6. 2019 31.12.2018
Investi¢ni majetek 58,38 % 58,29 %
Podily v ovladanych osobach 6,44 % 6,41 %
Majetek uréeny k prodeji 28,51 % 28,15 %
Celkem 93,32 % 92,85 %

Dalsim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni
korporace, ve které ma Fond obchodni Ucast nebo za niz ma Fond pohleddvku. Obchodni korporace, ve
kterych ma Fond obchodni uc¢ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika mize
dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni Gcasti v takové osobé i jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek takové
osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven Grokovému riziku vzhledem ke skuteénosti, Ze dr#i Gro¢end aktiva a zavazky. Uéetni hodnota
uroéenych aktiv a zavazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné urokové
sazby a to v tom obdobi, které nastane dfive.

Meénové riziko

Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice mlzZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond neni
vystaven vyznamnému ménovému riziku. K 30. 6. 2019 a 31. 12. 2018 Fond vykazoval prevaZujici ¢ast aktiv
a zavazkl v K¢.
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21.2. UVEROVE RIZIKO

Fond je vystaven Gvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu
spociva zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vc¢i Fondu, nedodrZi sv(j zavazek.

Fond investuje zejména do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podili resp.
jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich soubori
a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi ndstroji kapitalovych a financénich trha.

Investi¢ni a financni aktiva, do nichz bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezajisténé a nejsou
omezeny ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostate¢né
urovné bonity, nastavenim objemovych limitl na pohledavky vici jednotlivym protistrandm a vhodnymi
smluvnimi ujednanimi. Nicméné Uvérové riziko mlze byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré
z obchodnich korporaci, jejiz obchodni Ucast se bude nalézat v majetku Fondu, protoze obchodni korporace
budou Uvérované bankou/bankami (resp. obecné finan¢nimi institucemi), které budou v ptipadé neplnéni
zédvazk( spodivajicich v dodrzovani urditych financnich ukazatell opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi
poskytnuté Uvéry, pricemz takové neplnéni finan¢nich ukazatell mlzZe byt pravé dlsledkem nepfiznivého
vyvoje trhu, na némz plsobi dana obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému uvérové riziko bude souviset s celkovym investi¢nim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych Ucasti.

K 30. 6. 2019 ma Fond zastavu investicniho majetku u Volksbank Raiffeisenbank Nordoberpfalz za Uvér na
rekonstrukci haly PKH 51.

21.3. RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spole¢nosti a Fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy
spole¢nost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za
pfijatelnou cenu v pfijatelném casovém horizontu.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typ( cilovych aktiv, ktera mohou tvofit zasadni ¢ast majetku Fondu,
je tfeba upozornit na skutecnost, Ze zpenéZeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je ¢asové
narocné. V krajnim pripadé muze riziko likvidity vést aZ k likviditni krizi.

22. KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Od 1. 1. 2018 ucetni jednotka pfijala mezindrodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni
jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi
realného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastroju, které jsou od
1. 1. 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni nastroje ocenované redlnou hodnotou do vysledku
hospodareni.
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23. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny
k dispozici, pouZivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (droven 1 hierarchie stanoveni
redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z divodu omezené likvidity nelze
trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici
do urovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlna hodnota se stanovi pomoci oceriovacich modelt, pouZivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trini udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocernovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovdan v rdmci arovné 2 hierarchie realné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na trovni 2 obvykle povazuji
vynosové krivky, ivérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zdkladé dostatecné casto kotovanych trznich cen,
ani s pouzitim oceriovacich modeld vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Gdajd. Za této
situace se s pouzitim realistickych predpokladd provede odhad individualnich ocenovacich parametrd, které
nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocefiovaciho modelu vyznamny, pfipadné
je prislusna cenovd kotace nedostatecné aktualizovdna, je dany nastroj klasifikovan v ramci drovné 3
hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na trovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouzivaji
znalecké posudky pouZivajici predepsané metody ocenéni aktiv (o¢ekavané penéini toky, vyvoj trhu, apod.)
a posouzeni Administratora.

23.1. OSTATNI AKTIVA A PASIVA OCENOVANA REALNOU HODNOTOU V RAMCI UROVNE 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupU, jeZz nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocefiovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou
ocenovany realnou hodnotou v rdmci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financni aktiva a pasiva.
Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva (investi¢ni majetek), pohledavky a pasiva oceriované realnou
hodnotou proti zisklm nebo ztratam jsou oceriovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoze jejich
trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelnd. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé
posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena
zobrazuje aktudlni trini hodnotu investice |épe nebo aktualnéji, nez hodnota stanovena znaleckym
posudkem.

Majetek jako Investi¢ni pfileZitost ve Fondu jsou majetkové Ucasti ve spolecnostech a ostatni investic¢ni aktiva.
Majetkové Ucasti ve spoleCnostech a ostatni investicni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou. Realna
hodnota je stanovovana minimalné jedenkrat ro¢né znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni Ucetniho
obdobi.
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24. NASLEDNE UDALOSTI

y

Do data sestaveni zkracené mezitimni Ucetni zavérky nedoslo k Zddnym vyznamnym udélostem.

Tato zkracena mezitimni Géetni zavérka byla schvalena predstavenstvem Fondu.
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Priloha — Zkracené mezitimni financni vykazy

neinvesticni a investicni ¢asti Fondu

Zkracené mezitimni financni vykazy neinvesticni ¢asti Fondu
ZKRACENY MEZITIMNIi VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2019

Aktiva
tis. K¢ 30. 6. 2019 31.12. 2018
Dlouhodoba aktiva 243 735 253734
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 243 735 253734
Kratkodoba aktiva 25 27
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 2 2
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty 23 25
Aktiva celkem 243 760 253 761

Vlastni kapital a zavazky
tis. K¢ 30. 6. 2019 31.12. 2018
Vlastni kapital 253 760 253 761
Zakladni kapital 4000 4000
Vysledek hospodareni béZzného obdobi -1 -4
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 239761 249 765
Vlastni kapital a zavazky celkem 243 760 253761

ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI

ZA OBDOBI OD 1. 1. 2019 DO 30. 6. 2019
tis. K¢ Od 1. 1. do 30. 6. 2019 Od 1. 1. do 30. 6. 2018
Spravni naklady - -
Cisty provozni vysledek hospodareni - -
Ostatni provozni vynosy - -
Provozni vysledek hospodareni - -
Financni naklady -1 -2
Financni vysledek hospodareni -1 -2
Zisk/ztrata z pokraéuijici éinnosti pfed zdanénim -1 -2
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni -1 -2
Celkovy uplny vysledek hospodateni -1 -2
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Polozka Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva ve vysi 243 735 tis. K¢ (k 31. 12. 2018:
r 253 734 tis. K¢) predstavuje netrocenou pljcku poskytnutou neinvestiéni ¢asti Fondu investicni ¢asti Fondu.

V investicnich vykazech Fondu je tato pljcka vykazana v poloZce Ostatni dlouhodobé zavazky. Tato pujcka je

v celkovych vykazech Fondu vzajemné zapoctena.

7 v

Zkracené mezitimni financni vykazy investicni ¢asti Fondu

ZKRACENY MEZITiIMNIi VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2019

Aktiva
tis. K¢ 30. 6. 2019 31.12. 2018
Dlouhodoba aktiva 332 362 333334
Investi¢ni majetek 299 236 300 277
Podily v ovlddanych osobdch 33028 33028
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 98 -
Kratkodoba aktiva 180 223 181 779
Majetek urceny k prodeji 146 128 144 966
Darové pohledavky 681 -
Pohledéavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 6 002 10 405
Penézini prostfedky a penéini ekvivalenty 27 268 26 338
Casové rozligeni aktiv 145 70
Aktiva celkem 512586 515114
Vlastni kapital a zavazky
tis. K¢ 30. 6. 2019 31.12. 2018
Vlastni kapital celkem - -
Dlouhodobé pljcky a uvéry 20670 21105
Ostatni dlouhodobé zavazky 263 404 255979
Odlozeny danovy zavazek 18 488 18 488
Dlouhodobé zavazky 302 561 295 672
Danové zavazky 382 375
Rezervy 200 201
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni pasiva 9334 20 157
Casové rozli$eni pasiv 1555 735
Kratkodobé zavazky 11471 21468
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 198 553 198 074
Vlastni kapital a zavazky celkem 512 586 515114

43




ZKRACENY MEZITiIMNi VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
r ZA OBDOBI OD 1. 1. 2019 DO 30. 6. 2019

Za obdobi od 1. 1. 2019 Za obdobi od 1. 1. 2018

tis. ke do 30. 6. 2019 do 30. 6. 2018
Vynosy z investi¢niho majetku 14 072 15973
Spravni naklady -12 363 -12 187
Cisty provozni vysledek hospodareni 1709 3786
Ostatni provozni vynosy 20 223
Ostatni provozni naklady -1079 -1952
Provozni vysledek hospodareni 650 2 057
Financni vynosy 1 15
Financni naklady -202 -60
Financni vysledek hospodareni -201 -45
Zisk/ztrata z pokraéuijici ¢innosti pred

zdanénim 449 2012
Dan z pfijmu za béznou ¢innost — splatna 29 -
Dan z pfijmu za béznou ¢innost — odloZzena - -
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 478 2012
Ostatni tplny vysledek hospodareni - -
Celkovy tplny vysledek hospodaieni 478 2012
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