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Pro ucely pololetni zpravy maji niZze uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS

Den ocenéni

Fond

Ucetni obdobi

Investic¢ni cast Fondu

Neinvestiéni ¢ast Fondu

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., IC0: 274 37 558, se sidlem Pob¥e#ni 620/3, Praha 8,
PsC 186 00

Posledni den Utetniho abdobi

FOCUS INVEST, investi¢éni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s., ifo: 241
75013, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, 140 0D Praha 4, zapsand v obchodnim
rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17610.

Obdobi od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Zinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF.

Pro ti¢ely pololetni zprdvy maji vyznam nize uvedené pravni pfedpisy:

Vyhlaska k ZISIF

Zakon o Gfetnictvi

Nafizeni MAR

Obecné pokyny ESMA

Smérnice TD

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjSich ptfedpisi

Zékon &. 240/2013 Sh., o investifnich spoletnostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich pfedpish

Vyhlaska &. 244/2013 Sb. o bliZ&i Gpravé nékterych pravidel zdkona o investiénich
spoleénostech a investitnich fondech, ve znéni pozdéjsich pFedpisti

Zakon &. 563/1991 Sb., o tifetnictvi, ve znéni pozdé&jdich pFedpish

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) & 596/2014 ze dne 16. dubna 2014
o zneuZivani trhu (nafizeni o zneuzZivani trhu} a o zruSeni smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2003/6/ES a smérnic Komise 2003/124/ES, 2003/125/ES
a2004/72/ES

Alternativni vykonnostni ukazatele - ESMA/2015/1415cs

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci poZadavkll na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech, jejichZ
cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zmén& smérnice
2001/34/ES




Prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Jako opravnénd osoba Fondu,
timto prohlasuiji,

Ze pfi vynaloZenf odborné péce fadného hospodaie a nejlepsiho védomi podéva vyhotovend pololetni zpréva (dle
§119 zakona & 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitdlovém trhu) vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské Einnosti a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje

finangni situace, podnikatelské &innosti a vysledkil hospodafeni Fondu.

V Praze dne 30. 9. 2020

)
,/j ~
beCUS INVEST, investi¢ni fond
s proménnym zikladnim kapitilem, a. s.
AMISTA investicni spolecnost, a.s.
statutarni Feditel

Bc. Michal Biman
povéfeny zmocnénec typu B

FOCUS INVEST, investiénifond

s proménpym zdkladnim kapitalem, a. s.
AMISTA investitni spoleénost, a.s.

| s}atutérm’FediteI

\?g. Petr Janousek
povéfeny zmocnénec typu A



Udaje o Fondu
1 PROFIL FONDU

Fond:
Obchodni firma:

Sidlo:

NID / 1C0:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni &islo:
Vznik zapisem do:

Prévni forma:

Predmét podnikani:
Zapisovany zdkladni kapital:
Depozitat Fondu:

I€o

Obhospodafovatel Fondu:

1&o

(dale také ,Fond“)

Investiéni fond kvalifikovanych investori

FOCUS INVEST, investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitalem,

a.s.

Stétkova 1638/18, Nusle, Praha 4, PSC 140 00

24175013

€224175013
https://www.amista.cz/povinne-informace/focusinvest

+420 226 233 110

Obchodniho rejstiiku dne 24. 10. 2011,

vedeného Méstskym soudem v Praze, spisova znatka oddil B,
vloZka 17610

akciova spoleénost

tinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord dle ZISIF
4 000 tis. K¢

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

64948242,

se sfdlem: Zeletavska 1525/1, Praha 4 — Michle, PSC 140 92
AMISTA investi¢ni spoletnost, a.s.

27437558

se sidlem: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

(dale také “AMISTA IS”)



2 CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie
Hodnota zakladatelské akcie:

Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kus emitovanych:

Investi¢ni akcie tiidy A
Hodnota investiéni akcie:

Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kus(:

ISIN:

Nazev emise:

Pfijeti k obchodovani:

k datu sestaveni Pololetni zpravy neni stanovena

634 684,1909 Kt (posledn! znamé& hodnota k datu 4. 1. 2019)
kusové

na jméno

listinnd

k datu 30. 6. 2020 400 ks

K datu sestaveni Pololetni zpravy 400 ks

k datu sestaveni Pololetni zpravy neni stanovovana

2 655 055,5993 K¢ (posledni znamé hodnota k 30. 4. 2020)
na jméno

kusové akcie na jméno

zaknihovana

100 ks

C€Z0008041886

FOCUS IFPZK

ode dne 4. 1. 2016 byly pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu (tj. Burza cennych papirt Praha, a.s.)



3 UDAJE O MAJETKOVYCH UCASTECH

Matefské spoleénost Fond investuje v souladu s vymezenim tzv. zikladniho investiéntho fondu dle § 17b zdkona
o danich z pfijma vice nez 90 % hodnoty svého majetku pfedeviim do dlouhodobého hmotného majetku, akcii,
podild, resp. jinych forem dé&asti na nemovitostnich a obchodnich spolenosti, movitych véci a jejich souborid
a doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi nastorji kapitalovych a finanénich trh.

Dcefiné spoleénost Sidlo spole¢nosti Oblast piisobeni Zemé plsobeni ::(n(lc ::)
PLZENSKY GOLF Horomyslicka 1, Nova Hostinska &innost, pronajem Ceska republika 26,65
PARK, a.s. Hut, 330 02 Dy3ina nemovitosti, bytd, nebytovych
prostor, prodej lihu, vyroba, obchod
a sluZby neuvedené v pfilohdch 1 a2 3
Zivnostenského zakona
Sidlo: Horomyslickd 1, Nova Hut, 330 02 Dy3ina
Velikost majetkové Gcasti
a hlasovacich prav: 26,65 %
Statutarni orgdn — Pfedstavenstvo
Pfedseda Ludék Ketlycka (od 19. 12. 2018)
dat. nar. 19. 2. 1975
bytem: Na Husinci 1150, Nové Mésto, 337 01 Rokycany
Clen Michal Biman (od 26. 1. 2016)
dat. nar. 10. 3. 1971
bytem: Dlouh& 417/45, Lobzy, 312 00 Plzefi
¢len Ing. Martina Tvar(iZkovd (od 26. 1. 2016)
dat. nar. 5. 5. 1975
bytem: Zlata 588, Zru&, 330 08 Zrué-Senec
Funkce: jednatelé
Zpusob jednani: Za spole¢nost jedna ve viech vécech predseda predstavenstva samostatng

nebo spoletné alespofi dva élenové predstavenstva.

4 CINNOSTI FONDU

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitdlu, kdy investofi vkladaji své volné penéini
prostfedky do profesiondlné spravovaného fondu za tcelem dosaZeni zisku na zékladé principu diverzifikace rizika.
-Pfitom._sami. jednotlivi_investofi o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni opréavnén k jiné neZ
investi¢ni €innosti a v rdmci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zplsobilych pfinaset bud
dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond je prostfednictvim strategii ukongeni svych podilG (tzv. exit strategii} Fizen tak, aby tento zisk investor byl
maximalizovan prévé v investicnim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.



V prvnim pololeti roku 2020 nedo3lo k zasadnim vykyvim, resp. odchylkdm od pFedchozich ¢asovych obdobi
z hlediska porovndni celkovych provoznich vynosti Fondu. V obdobi mezi 30. 6. 2020 a dnem sestaveni této
pololetni zpravy nenastaly Z3dné vyznamné udalosti, které by mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou
situaci Fondu, a které by si vyZadaly Upravu této pololetni zpravy.

Fond v souladu se svou investiéni strategii nadéle investuje pfedeviim do aktiv nemovité povahy a zarovef
realizuje odprodeje nepotfebného majetku s minimalnim nebo Zaddnym provoznim vynosem. Ve sledovaném
obdobf byly realizovany tyto zasadni obchodnf transakce:

- Odprodej aredlu ,,Ohrada” v Plzni v souladu s jiZ diive uzavifenou Smlouvou o smlouvé budouci. Kupujicim
bylo statutarni mésto Plzeri, které dle platného Gzemniho planu bude v misté realizovat siiniéni obchvat, resp.
preloZku kli¢ové méstské komunikace 1/27

- Po nékolikaletém soudnim sporu ohledné plateb za najem nevyuiZivanych pozemk( v okoli nemovitosti bylo
odprodano tfetim strandm 8 ks nevyuZivanych rekreaénich chat v k.G. Spiték, &mZ doflo k eliminaci soudem
uréenych plateb za ndjem.

- S méstem Stary Plzenec byla uzaviena dohoda o prodeji Fondem vlastnénych pozemkl pod &asti vefejnych
komunikaci

- Méstu Rokycany byly odprodény dal$i pozemky v k.G Rokycany pro vystavbu cyklostezky

Hiavnim strategickym cilem Fondu je vyhleddvat investi¢ni pfileZitosti k zajisténi dlouhodobého rlstu vlastniho
kapitdlu, zvySovan( rentability vioZenych prostfedki a kvalitniho portfolia vlastnénych nemovitosti.

Béhem sledovaného obdobi Fond nadale investoval do nemovitostnich aktiv podle investi¢ni strategie ve statutu
Fondu. V oblasti vynosovych nemovitosti se soustfedil na spravu portfolia s cilem navySeni vynosl z najmi
arovnéZ na pfipravu projektl pro dalsi zhodnoceni nemovitosti pro zajisténi budoucich vynosd z ndjma pfip.
prodeje takovychto zhodnocenych nemovitosti.

Primarné je pfipravovéan projekt na vyuiiti Fondem vlastn&ného bytového domu v centru mésta Plzné (Kotkova
21). Objekt je aktudlné nevyuzivdn. Na zakladé ekonomickych kalkulaci jsou posuzovany varianty rekonstrukce
stavajiciho objektu pfip. demolice a vystavby nového bytového domu, po zvaieni vyhodnosti kalkulovanych variant
bude rozhodovéano o dal3im postupu.

Byly zaddno zpracovani studie moZnosti vyuZiti dosud nevyuZivanych pozemkl v k.G. Valcha. Primarnim cilem
studie je posouzeni mozZnosti vyuZiti téchto pozemki v koridoru byvalé vletky pro téely vystavby rodinnych domi
nebo jinych objektl pro bydieni.

V prvnim pololeti 2020 pokracovala jednani sméFujici k uvolnéni dal3i asti prodeje investiénich pozemki v Plzni na
Karlové, zejména se jedna o Zalobu podanou ohledné podilového vlastnictvi malé €asti pozemki a Zadost o sménu
minoritniho méstského pozemku.

V katastru obce Ejpovice Fond jednal ve sledovaném obdobi o sceleni lesnich pozemk(, tak aby byly snaze
udriovatelné a rovné? i Eastetné komeréné vyuZitelné i v ndvaznosti na sousedici rekreaéni plochy. Casovy horizont
smén dojednavanych s Lesy CR a obcf Ejpovice Ize ofekavat cca béhem 1 roku v pFipadé jejich schvalen.

Ve sledovaném obdobi trvala poptavka po skladovych a vyrobnich haldch, v primyslovém areélu v Plzni na Karlové
jsou obsazeny téméf viechny pronajimatelné plochy, na zakladé poptavky byly pfipraveny a pfedény najemcim
I nékteré dosud nevyuZivané volné plochy v aredlu. Aktivné je vyjednavano se zdjemcem o instalaci samoobsluzné
my¢ky na pozemku 8492/26 v k.U. Plzefi — preferovéna varianta dlouhodobého ndjmu pozemku.

Kancelafské prostory v administrativni budové v Plzni, Brojové ul. byly 1. pololeti 2020 pIné obsazeny.

COVID-19

Pfes potateéni nejistotu ohledné vlivu pandemie viru COVID-19 na obchodni vztahy Fondu, ktera byla patrna
zejména po vyhldgeni zasadnich protiepidemickych opatienich pfijatych vlidadou CR v bfeznu 2020 je moino
konstatovat, Ze vliv téchto opatieni a celkové ocekdvané krize se na vynosech Fondu a jeho celkové hodnoté nijak



zésadné neprojevili. V jednotkdch pfipadd byly na zakladé Zadosti ndjemcl kratkodobé upraveny platebni
podminky najemnich vztah(, vliv na celkovy obrat Fondu byl ale zanedbatelny.

| ve druhém ttvrtleti nedoslo zatim k Zadnému zasadnimu odlivu klientd, je pouze vnimana jista obezietnost pfi
dojedndvani novych obchodnich podminek. Celkové hodnota drienych nemovitosti nezaznamenala Zadny zdsadn(
pokles. Z hlediska likvidity nemovitosti uréenych k prodeji bylo v jarnich mésicich vnimdno spie mirné ochlazeni
poptavky, v zavéru pololeti se ale situace vyvijela smérem k jejimu obnoveni. Celkové ziistéva vysoka poptévka po
skladovacich prostorech i v souvislosti s rozvojem e-commerce souvisejici s restriktivnimi bezpeénostnimi
opatienimi v rdmci boje proti COVID-19.

Na dal3f obdobi Fond ptedpoklada pokratovani ve stévajicim trendu hospodafeni i v pfipadé nastupu dalsi viny
epidemie a to zejména z divodu, fe v portfoliu Fondu je minimdlni podil nemovitosti, které slouzi k podnikan{
v oblastech, které dFfive pfijimané opatfeni nejvice postihovala (pohostinstvi, ubytovéni, sluby fyzickym osobam).
Za Gtelem udrieni stavajicich vynosll je planovéno individudini projednani konkrétnich potfeb jednotlivych
najemcll nemovitosti.

Na zdkladé téchto skutetnosti Fond neplénuje podat Z&dnou Zddost o vefejnou podporu v souvislosti s COVID -19.

Vyznamna &dst aktiv Fondu je tvoiena portfoliem investitnich nemovitosti pofizenych v minulych letech za uéelem
najmu. Fond investoval v minulém roce i ve sledovaném obdobi do pofizeni nemovitosti za Géelem zhodnoceni
a pfipadného prodeje. Fond bé&hem sledovaného obdobi nepofidil Zadnou dalsi investici v podobé obchodniho
podilu.

Cinnost spole&nosti nachazejicich se v majetku fondu

V prvnim pololeti roku 2020 byla spole¢nost PLZENSKY GOLF PARK, a.s., ve které drii Fond podil ve wy&i 26,65%,
vyznamné zasaZena opatienimi viady CR vydanymi v souvislosti s epidemii COVID -19 {uzavieni sportovist, hotel(,
restauraci). V disledku toho do3lo k propadu trieb za sledované obdobi o cca 40% v porovnani se stejnym
obdobim pfedchoziho roku. VEas pfijatymi zadsadnimi opatfenimi na nakladové strané rozpoétu se ale podafilo
udrzet provozni vysledek hospodaieni v kladnych &islech. Pro pfeklenuti vypadku v cash — flow spoleénost rovnéz
pozadala o zvyhodnény tvér ve vyii 10 mil. K& z programu COVID Il zajistény ze strany CMZRB, ktery ji byl pfiznan.

V daném tase neni pfedpokladano, Ze by hodnota a budouci fungovéni spolegnosti mélo byt ohroZeno, a to i pies
vyie uvedeny negativni vliv vypadku trieb v jarnich mésicich roku 2020.

5 HOSPODARENi FONDU

Na zakladé zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich spole€nostech a investiénich fondech Fond oddéluje majetek,
zdvazky a &innosti spojené s investiéni a neinvestiéni &asti Fondu.

S ohledem na uéel existence investi¢niho fondu, kterym je vlastni investiéni &innost, s ohledem na povinnost
akciové spoleénosti s proménnym zakladnim kapitalem, kterd nevytvafi podfondy, Géetné a majetkové oddélovat
majetek a dluhy ze své investini €innosti od svého ostatniho jméni a skute¢nost, Ze dluhy vztahujici se pouze
k jedné &asti Ize pinit pouze z majetku v této &asti, Fondu vznikaji jen ndklady spojené pfimo &i nepiimo s investigni
ginnosti, které se hradi z investi¢ni €asti Fondu. V souladu se statutem Fondu jsou prote poplatky a ndklady Fondu
hrazeny z investi¢ni ¢asti Fondu.

Hospodateni investi¢ni éasti Fondu za obdobi od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020 skonéilo ziskem z pokraéujici &innosti po
zdanén( ve vysi 240 tis. K€ Ve srovnatelném obdobi Fond doséhl zisku 478 tis. K&.



K mirnému sniZeni zisku pfispély pfedeviim nizsi vynosy z investiéniho majetku o 4 650 tis. K¢ (tj. o 33,04 %),
zarover viak doslo ke zvySeni vynost z investic do spoleénosti na hodnotu 1 126 tis. K& a ke sniZeni spravnich
naklad(l o0 2 707 tis. K¢ (0 21,89 %).

S neinvestiéni &sti Fondu nejsou spojeny #Zadné naklady ani vynosy a vysledek hospodafeni neovlivnil celkové
hospodareni Fondu.

Struktura vynosil, naklad, majetku a zévazk(: je podrobné uvedena v ramci kapitoly Ciselné Gdaje této pololetni
zpravy. Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména néasledujici skuteénosti:

Vynosy investiéni tasti Fondu z 86,72 % zahrnuji vynosy z investiéniho majetku, které jsou tvofeny vynosy z najmd
a prodeje dlouhodobého majetku. Oproti minulému obdobi tyto vynosy poklesly o 4 650 tis. KE (tj. o 33,04 %).

Provozni naklady investi¢ni ¢asti Fondu souvisejici se spravou portfolia (spravni naklady) jsou za sledované obdobi
ve vy§i 9 656 tis. K¢ a b&hem sledovaného obdobi poklesly o 2 707 tis. K& (o 21,89 %), zejména z divodu Uspory
nakiadd na poplatky, energie, konzultace, dopravu a poStovné.

Majetek

Neinvestiéni majetek Fondu tvofi kratkodoba aktiva ve vy3i 23 tis. K& a pohledavka za investicni ¢asti (dlouhodobé
pohledavky z obchodnich vztahl a ostatni aktiva) ve vy3i 243 735 tis. K&.

Aktiva pfipadajici investigni &dsti Fondu ke konci prvniho pololeti 2020 poklesla o 2 210 tis. K& (tj. 0 0,39 %). Tento
pokles byl ovlivnén pfedeviim sniZzenim investitniho majetku o 29 243 tis. K¢ (tj. 0 7,72 %) a naopak zvySenim
penéinich prostfedkl a penéZnich ekvivalentl o 21 988 tis. K¢ (tj. 0 20,54 %).

Na konci pololeti tvofi 67,62 % veskerych aktiv pfipadajici na investiéni €ast dlouhodoba aktiva, jejichZ podil na
celkovych investicnich aktivech se oproti po€atku roku (72,32 %) mirné sniZil. Kratkodoba aktiva se oproti
srovnavacimu obdobi zvydila o 25 907 tis. KE (16,52 %), a to z dlvodu ristu pené&inich prostfedkll a penéZnich
ekvivalentl o 21 988 tis. K& (tj. 0 20,54 %), ristu majetku uréeného k prodeji o 4 904 tis. K¢ (0 12,08 %), kdy
zaroven doSlo k poklesu pohledavek z chchodnich vztah( a ostatnich pasiv o 1 033 tis. K¢ (o 12,13 %), ke sniZeni
Casového rozliseni o 161 tis. K¢ a dafiovych pohledavek o 113 tis. KE.

Nejvétsi podil na investitnich aktivech tvofi:

Fond drii ve svém portfoliu investiéni majetek ve vysi 395 053 tis. K¢ (z toho majetek ve vysi 45 501 tis. K& byl
vyélenén/uréen k prodeji). Tento majetek tvoii pfedeviim nemovity majetek z oblasti Plzné a Rokycan uréeny pro
investi¢ni prileZitosti. Konkrétnimi katastralnimi Gzemimi, kde se tento majetek nachdzi jsou: Butov, Dy3ina,
Ejpovice, Klabava, Klatovy, Kiimice, KySice, Ling, LiSice u Dolni Lukavice, Neuméf, Plzefi, Robtice u Sténovic,
Rokycany, Sedlec u Starého Plzence, Skvritany, Spi¢ak, Valcha a Vejprnice. Druhym nejvyznamnéj$im majetkem
v drZeni Fondu je majetkova Ucast ve spolecCnosti Plzefisky Golf Park, a.s. v hodnoté 32 049 tis. KE.

Vyznamnou poloZkou v majetku Fondu jsou také zlstatky na bankovnich Gétech v celkové hodnoté 129 012 tis. K¢.

K pohleddvkdm ve vysi 7 480 tis. K& Fond uvédi informaci, Ze se jednd o pohledavky za odbérateli v rdmci
obchodnich vztah(, které v souétu pfekraéuji hodnotu 1 % aktiv, Zadnd z pohleddvek neprekratuje svou hodnotou
sama o sob& hodnotu 1 % celkovych aktiv. Jednd se pohledavky plynouci prevainé z pronajmi kancelafskych
prostor, nebytovych prostor, parkovacich stani a za poskytnuti sluzeb.

V nasledujici tabuice je uvedeno rozfazeni vyznamného diouhodobého hmotného majetku podle katastralniho
uzemi, parcelace a ucelu pouziti v celych K¢&.
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Katastrain{

Pofizovaci

Redlna

Popis majetku S p.&.JEp. Ukel hodnota
dzemi cena
{(vK&)
pozemek, na kterém stoji
dministrativni .
Brojova ul.,, pozemek p.& 3129/3  Plzeft 3129/3 917308,00 2dministrativni budova 5 764 200,00
jednotlivi ndjemci
(najemni smiouvy)
Pizen - Karlov - zastavéna ploch ozemek, zastavén hal
, V- IaSIaVENS PO pped 8490/31 108562300 Lol zastavenhalon . 409210,00
p.&. 8490/31 v prondjmu
, pozemek, manipulaéni
Plzed - Karlov - ostatni ploch
ZE 349:;10\’ ostatniplochy Plzeit 8490/1 4.108.555,66 plocha Zéstetnd 28 212 910,00
p-c. zastavénd a v prondjmu
. . pozemek, manipulaéni
Plzeri - Karlov - ostatni ploch
< sa52/1 V- ostatni plochy Plzeft 8492/1 2707621,55 plocha zastavénd a v 22 886 545,00
e prondjmu
. } pozemek, zahrada
Plzeii - Karlov - ostatni plochy -
e v tplochy Plzeit 8536/1 7049136,00 ({investiéni zamér - 11 853 435,00
zahrada p.2.8536/1 . -
nabidka k prodeji)
. , pozemek, zahrada
Plzefi - Karlov - ostatni plochy -
) Hplochy Plzeri 8536/2 7415172,00 (investiéni zémér - 12 468 940,00
zahrada p.£.8536/2 . -
nabidka k prodeji)
Plzer - Karlov - ostatni plochy - 4182 375,30 pozemek, manipulacni
Plzen 8541/1 7 032 850,00
zahrada p.£.8541/1 zen / plocha
Liné (Sulkov) - ostatni neplodna k - dlouhodoby
in€ (Sulkov) - ostatni neplodnd Ling 1074/1 264954,0p Poemex - dlounadoby 7 560 420,00
p.£.1074/1 prondjem
. , na vyuiitelné casti
Plzen - Valcha - ostatni ploch
zen - Valcha - ostatni plochy Valcha 2350/1 15771,5 pozemku pidnovano 5977 852,00
neplodna - p.€.2350/1 e .
rozsiteni obytné 26ny
Ejpovice - dobyvaci prostor-p.c¢. o X 3 -
295/4 (430 413 m?) Ejpovice 295/4 230 648,20 rozvoj rekreaénich aktivit 8 441 405,00
Klabava - ostatni plocha terénni Gpravy —
manipulaéni p.€. 129/1 (odd i.¢. Klabava 129/1 57 176,04 rekultivace pozemku pro 7 856 021,00
101441,2,3) 156 617 m” budouci komeréni vyuZiti
Bud Broj ¢.p.2113 - dministrativni bud -
udova Brojova ¢.p Plzef 3129/3 1687677616 o oranvniDudOVAT 0 633 110,00
VPU1600 na p.¢. 3129/3 pronajem kancelafi
. neb é prostory pro
Udrzbarska dilna - Karlov - ,r:;:":s‘l’(:a dov?n'?_
PKH1100 Plzen 8490/9 124 179,65 W . . 6125 958,00
pronajiméno tfem
najemcam
Trojlodn hala - Karlov - PKH5100 hala pro vijrobil &
! Plzeri 8490/31 7 358 369,00 skladovéni— pronajimano 23 046 979,00
tfem najemcim
Bytova jednotka 1204/242
ytova] / Podoli 1204/242 17 016 849,10 byt - prondjem 17 305 000,00
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Fond pronajima jako objekt pro bydleni tento obytny diim:

Kfimice - obytny dim &.p. 152 nast. p. £.78 |Plzefi | &p.152 |1082913,00 |obytnydim | 744 763,00 |1 827 676,00

V obytném domé jsou 3 byty - pfizemi, 1.patro a 2.patro. Mé&siéni vynosy z ndjm@ byly nasledujici:
Pfizemi: 13 tis. K&; 1. patro: 6 tis. K&; 2. patro: 14 tis. K&.

Informace k investici do spoleénosti:

Majetkové Géasti Oblast pasobenf Zemé plusobeni Podil na ZK (v %)
30. 6. 2020

PLZENSKY GOLF PARK, a.s. Hostinsk4 &innost, prondjem Ceska republika 26,65

{1I€0: 26336588) nemovitosti, bytt, nebytovych

prostor, prodej lihu, vyroba, obchod
a sluiby neuvedené v piilohéch 1 aZ 3
Zivnostenského zdkona

Majetkova tcast byla pofizena v roce 2016 a jejl hodnota byla k 30. 6. 2020 ve vy$i 32 049 tis. K&.
Informace k pohledavkdm:

Jedné se o pohledéavky za odbérateli v rdmci obchodnich vztaha, které v souttu piekraéuji hodnotu 1 % aktiv, Zadna
z pohleddvek nepfekratuje svou hodnotou sama o sob& hodnotu 1 % celkovych aktiv. Jednd se pohledavky
plynouci z pachtil, prondjmd, za sluiby a za prefakturace energii.

Majetek neinvestitni &asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen pFedeviim pohleddvkami z obchodnich vztah
a ostatnimi aktivy ve vysi 243 735 tis. K&, kdy v celkovych vykazech fondu je tato poloZzka vzajemné zapotctena.

Financovani majetku

Viastni kapital Fondu sestdvd z fondového kapitdlu neinvesti¢ni Casti ve vysi 243 758 tis. K¢ Tato ¢ast se za
sledované obdobi poklesla o 2 tis. K¢ a z fondového kapitélu investi€ni ¢asti (Cistd aktiva pripadajici k investi€nim
akcifm), na ktery pfipada vyse 266 294 tis. KE.

Na zméné, tj. zvySeni fondového kapitdlu investiéni €asti klasifikované dfetné& jako Cistd aktiva pfipadajici
k investitnim akciim, se podili zejména vysledek hospodaieni béZného tcetniho obdobi v €astce 240 tis. K& Ve
sledovaném obdobi nedosloe k emisi investi¢nich akcii, zpétnému odkupu, vyplaté dividend a také Fondu nebyly
vyplaceny Zadné podily na zisku.

Cizi zdroje mimo aktiva pfipadajici k investiénim akciim v celkové vy§i 298 035 tis. K¢, jsou tvofeny dlouhodobymi
a kratkodobymi zavazky.

Dlouhodobé zévazky oproti srovnavacimu obdobi poklesly o 1 603 tis. K¢ pfedeviim v disledku snizeni hodnoty
odloZeného dafiového zavazku.

Kratkodobé zavazky, tvofené predevsim krétkodobymi pljckami a avéry poklesly oproti srovndvacimu obdobi
0 846 tis. K¢, jelikoZ doslo pfevainé ke sniZeni zavazk( z obchodnich vztahl a ostatnich pasiv o 2 027 tis. K¢ (tj.
0 17,88 %) a zvy3eni ¢asového rozlideni pasiv o 537 tis. K&.
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6 PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ FONDU

V nasledujicim pololeti je zamérem Fondu vyuiit potencialni pfileZitosti k ndkupu nemovitosti v pfiznivych cendch
a déle investovat do jiz drzenych nemovitostnich s cilem zvySeni jejich atraktivity na ndjemnim trhu a dosaZzeni tak
vyssich vynost.

Za ucelem zvy3eni likvidity investiénich akcii Fondu a moZnosti zvySeni atraktivity pro dalsi kvalifikované investory
pfedpoklddd Fond rozmélnéni stavajicich akcii v poméru 1:100 v horizontu do konce roku 2020.

Ve druhé poloviné roku 2020 a i v roce 2021 lze ofekdvat jisty vliv faktoru “COVID-19” obecné na realitnich trzich.
PFesto i s odkazem na prohldseni statnich instituci, Ze dplné “vypnuti” ekonomiky se jiZ nebude opakovat, Fond
nepifedpoklads, Ze by tento aspekt mél néjakym zdsadnim zplisobem ovlivnit hodnotu Fondu, resp. jeho akcii.

Siteni COVID-19 mize vnést znaény prvek nejistoty do budouci podnikatelské Einnosti Fondu.

Rizeni rizik a nejvyznamnéjsi podstupovana rizika Fondu spojend s jeho investi¢ni ¢innosti jsou uvedena nize.
Ostatni rizika souvisejici s dalSimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

/i Riziko trini
V souvislosti s moZnosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spoleénosti, ostatnich
obchodnich spolefnosti a pfipadné dalSich dopliikovych aktiv, je Fond vystaven trinimu riziku, tedy riziku
poklesu hodnoty majetku v jeho drZeni. Vyplyva to v dlsledku zmén ekonomickych podminek, trokovych
mér &i jinych ekonomickych velitin, €i z dlvadu zmény vniméani pFisluiného aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem fizeni trZniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investiénich limitQ, kdy
jsou omezovany pozice Fondu pro jednotlivé typy aktiv a jednotlivé pozice.

Navzdory uplatfiovani vy$e uvedenych principC diverzifikace je Fond subjektem zaméFenym vyznamnym
zplsobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak bude nedilné spjat
s vyvojem nemavitostniho trhu jako celku, a to véetné moZnych propad( cen nemovitosti.

/4 Riziko nedostateZné likvidity
Vzhledem k tomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno pfevéainé z investic neobchodovanych na vefejnych
trzich, je vystaven zvySenému riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, Ze urdité aktivum nebude
zpenéZeno fadné avéas za priméfenou cenu, a Fond tak nebude schopen dostdt svym splatnym
zavazkom.

Zékladnimi nastroji pro fizenl rizika nedostatetné likvidity je pravidelné udriovani minimalni likvidni
rezervy pro pripad kryti neofekdvanych wvydaji a pribéiné sledovani €asové struktury zavazkid
a pohledavek.

Pfi fizeni penéinich tok(i Fond zohlediuje niZsi likviditu aktiv ve svém majetku a sleduje splatnost
jednotlivych zdvazkl tak, aby nebyl vystaven pFipadnym nepldnovanym prodejim svych aktiv. Pfi tom jsou
-zohlediovdny. I pfipadné-zavazky z titulu pfijatych dvért a zapljéek, které miZe vyuZivat na financovan{

svych investiénich aktivit.

Historie zpétnych odkup( v minulych obdobich nedava statisticky vyznamn3a data o budoucich zpétnych
odkupech, pfesto neni otekavéno, Ze by se Fond dostal v budoucim obdobi do situace, kdy by nemél
dostatek likvidnich prostfedkd na pokryti splatnych zévazkl. V pfipadé, Ze by se tak stalo, md Fond
vypracované postupy pro fizenf krize likvidity, které by za€al neprodlené aplikovat.
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A

Riziko z vypofFadéani

Pfi investién! ¢innosti Fondu dochézf k vypofadani obchodil s nemovitym a dal$im majetkem, pfitems? pfi
takovéto transakci hrozf riziko, Ze bude transakce zmafena v dusledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zdvazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezietné vypoiadéni pii kaidé transakci.
S ohledem na to dosud k vyskytu rizika vyporadani nedoslo a ani do budoucna Fond neotekavs, Ze by
mohlo dojit ke ztraté Fondu v disledku selhani protistrany pfi dokongeni a vypofadani transakce.

Riziko Gvérové
Specifickou oblastf rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moZnosti Fondu poskytovat (véry a zapdjéky. To
vede k tomu, Ze Fond je tak p¥ipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.

Uvérové riziko je Fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Fond nastaveny investiéni limity pro poskytovani
uvértl jednotiivym dluinikim, a zdroveri dislednym prov&fovanim bonity dluinika, kterému je dvér
poskytovéan. Fond zaroveri vyuZiva dle povahy situace zajistovaci néstroje s cilem snifit podstupované
riziko.

S ohledem na aplikovani vyie popsanych postupt nedo$lo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto rizika a
ani do budoucna nejsou ofekévany vyznamné ztraty spojené s tvérovym rizikem.

Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméFeni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovéni, predstavuje
riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym zpusobem sniZit
hodnotu nabyvanych &i drienych nemovitostnich aktiv.

Fond ma v ramci své investicni innosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad, které
kontinudlné uplatiiuje u viech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spoéivaji napf. v aktivni
spolupréci s facility manaZerem, v pouiivani planu pfedchazeni $kodam, v pribéiném udriovani majetku,
v pojisténi majetku a u pfipadné pofizovanych nemovitosti v jejich kontrole pfed pofizenim. S ohledem na
tyto opatieni proti vyskytu rizika stavebnich vad, dosud nedo3lo, a neni pfedpokladéno, e Fond utrpi
vyraznéjsi ztraty v nésledujicim obdobi, v disiedku nenadélych stavebnich vad.

Riziko spojené s vyuZivanim pakového efektu

S ohledem na moZnost Fondu vyuZivat pakovy efekt, zejména v disledku pfijiméani Gvérd a zédpajéek, mize
dochézet ke zvySovéni podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Fond schopen dosdhnout vy3dich
ziskd ze svych investic, ale zdrovefi mtZe byt vystaven i vy$8im ztratdm, v pfipadé nedsp&sné investice nei
v pfipadé, kdy by Fond pakovy efekt nevyuZival.

Fond riziko spojené s vyuiivanim pakového efektu kontinualné vyhodnocuje a mé nastaveny limity pro
maximalni pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou ofekavany ztraty
v dlsledku rizika spojeného s vyuZivanim pakového efektu.

Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vyloutit rizika ovliviiujici ndslednou prodejnost
anebo rizika pusobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvoland napf. rizikem zmény atraktivnosti
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lokality vdasledku plsobeni vnéjich vlivli, riziko ve zménach infrastruktury potfebné k vyuZivani
nemovitosti, riziko zdplavovych zén, riziko pravnich vad. Obecn& rovnéZ muZe vstupovat riziko zmény
platného pravniho fadu (zmény dafiovych sazeb a legislativy, zmény v regulaénim planu, zmény
v povoleném koeficientu zastavby) a riziko vy38i moci.

Pfestoze mda Fond aplikovany postupy pro fizen{ téchto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrat, nelze
viechna rizika zcela eliminovat a Fond upozoriiuje akcionafe na to, Ze minulé vysiedky nejsou zarukou
vysiedk(l budoucich.

7 VYMEZENi A TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otdzku spfiznénosti osob dle mezindrodniho Géetniho standardu IAS 24. AZkoliv AMISTA 1S je
jedinym glenem statutdrniho organu Fondu, je pfi posuzovani moiného vztahu spiiznénosti nutné v souladu
s bodem 10 tohoto standardu upirat pozornost k podstaté vztahu AMISTA IS s Fondem, a nikoli jen k pravni formé.
Fond je obchodni spole€nosti, ktera je ve smyslu ustanoveni § 9 odstavce 1 zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoie€nostech a investi¢nich fondech (déle také ,ZiSiF”) investiénim fondem s pravni osobnosti, ktery ma v souladu
5 ustanovenim § 152 odst. 1 zak. €. 89/2012 Sb., obcansky zékenik, ve znénf pozdéjich pfedpisl, individudinf
statutarni organ, jimzZ je pravnicka osoba opravnéna obhospodafovat Fond, AMISTA investi¢ni spole€nost, a.s.
Podstata vztahu Fondu a investi¢ni spole€nosti ma tedy zejména regulatorni charakter, tj. neni faktickym vztahem
spfiznénosti. Na vztah Fondu a AMISTA investitni spole¢nosti, a.s. se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism. a)
mezinarodniho Géetniho standardu IAS 24.

Spriznéné strany Fondu

Nazev spoleénosti i€o Sidlo Ovladajici osoba
AP TRUST a.s. 26773 180 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 Ing. Petr Siko
GOLF & GOLD s.r.0. 28510534 Du3ni 924/2, 110 00 Praha 1, Staré Mésto, Ing. Petr Sikos
HT Property s.r.o. 290 19 001 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 Ing. Petr Siko$
NEUTRICS a.s. 254 35 795 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 Ing. Petr Siko$
TeeTime SE 24236381  Na novin& 1053/28, Michle, 141 00 Praha 4 APTRUSTas.
+ Ing. Petr Siko3
E - WALLET SERVICES SE 040 96 657 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 AP TRUST a.s.
RS Butov s.r.o. 066 40 915 Brojova 2113/16, 326 00 Plzef AP TRUST a.s.

SUNCORE ENERGY a.s. 28375 106 Namésti Republiky 1079/1a, 110 00 Praha 1 AP TRUST a.s.

Ovladand osoba

Nazev:

Obchodnf firma: o FOCUS INVEST, investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo:

Ulice: Stétkova 1638/18

Obec: Praha 4

psé: 140 00
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1o 24175013

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 17610

Ovlédajici osoba

Jméno: Ing. Petr Sikos
Bydlisté:

Ulice: V Kolkovné 910/8
Obec: Praha 1, Staré Mésto
psé: 11000

Dat. nar.: 29. 5. 1967

Vyse uvedend osoba byla po celé uéetni obdobi ovlddajici osobou, ktera vykonévala pfimy rozhodujici vliv na fizeni
ovladané osoby, jakoZto jeji akcionar, kdyz podil Ing. Petra Sikose inil 65 % zapisovaného zékladniho kapitélu

a hiasovacich prav ovlddané osoby.

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nézev spoleénosti io Sidlo Podil na 24kl.
kapitalu (v %)
AP TRUST a.s. 267 73 180 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 65
GOLF & GOLD s.r.0. 28510534 Du3ni 924/2, 110 00 Praha 1, Staré Mésto 100
HT Property s.r.o. 290 19 001 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 100
NEUTRICS a.s. 25435795 Stétkova 1638/18, 140 00 Praha 4 100

Spoletnost AP TRUST a.s. je, resp. byla ovlddajici osobou v téchto spolecnostech:
e 47,5 % podil na spolegnosti TeeTime SE, 1CO: 24236381, se sidlem Vsetin Na noviné 1053/28, Michle,

Praha 4, PSC 141 00

e 81 % podil na spole¢nosti SUNCORE ENERGY a.s., 1CO: 28375106, se sidlem Praha 1, ndmésti Republiky

1079/1a, PSC: 110 00

e 100 % podil na spoleénosti E - WALLET SERVICES SE, IEO: 04096657, se sidlem Stétkova 1638/18, Praha 4,

PSC 140 00

e 100 % podil na spoleénosti RS Butov s.r.o., ICO: 06640915, se sidlem se sidlem Brojova 2113/16, Plzef,

PSC 326 00

¢ Spoletnost TeeTime SE je ovédajici osobou se 100% obchodnim podilem ve spole¢nosti TeeTime Store,
s.r.o., ICO: 04340680, se sidlem Stétkova 1638/18, Nusle, Praha 4, PSC 140 00
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Fond evidoval za sledovanda obdobi nasleduijici vztahy se spfiznénymi osobami.

30. 6. 2020 1.1.-30. 6. 2020
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Wnosy Naklady
Spfiznéna osoba
AP TRUST, a.s. 421 2944 41 7 560
Pictish Tower B.V. - - - -
Ing. Petr Siko$ - 5080 - 12
HT Property s.r.o. - - - 6
RS Butov s.r.o. 1020 - 183 -
Celkem 1441 17 944 224 7578
30.6. 2019 1.1.~30.6.2019
tis. K& Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznénd osoba
AP TRUST, a.s. 342 3342 295 7516
Pictish Tower B.V. - - - 76
Ing. Petr Siko$ - 3371 - -
HT Property s.r.o. - 1693 - 18
Celkem 342 5172 295 7609

8 OSTATNI SKUTECNOSTI
Valna hromada dne 25. 6. 2020 pfijala svym rozhodnuti toto usneseni:

/' Projedndni zpravy statutdrniho organu o podnikatelské &innosti Spolegnosti a o stavu jejiha majetku za
Ggetni obdobi roku 2019 (déle jen ,,U&etni obdobi“)

/t  Projednani zpravy o vztazich za Ggetni obdobi

/A Projednéni zpravy kontrolniho orgénu Spolegnosti o vysledcich jeho kontrolni &innosti

A Schvéleni Fadné Gcetni zavérky Spoleénosti a vysledku jejiho hospodareni

A Rozhodnutf o ndvrhu statutdrntho orgdnu Spoletnosti na rozdéleni zisku, resp. dhradu ztraty neinvesti&ni

¢asti Spole¢nosti

Rozhodnuti o navrhu statutarniho orgdnu Spolefnosti na rozdéleni zisku, resp. uhradu ztraty investiéni

¢asti Spole€nosti

Rozhodnuti o ndvrhu na uréenf auditora

V €ervenci 2020 dolo ke zpétnému odkupu 26 ks investitnich akcii

D> >

9 PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTIi NACHAZEJICICH SE V MAJETKU
FONDU

K datu 30. 6. 2020 Fond eviduje v majetku nasledujici obchodni podily:
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At PLZENSKY GOLF PARK, a.s., ICO: 263 36 588 (26,65 % podil) je spoletnosti s podnikatelskou &innosti
vyroba, obchod a sluzby zaloZend za Ucelem provozovani golfového hfisté v okoli obce Dysiny. Souéasti
arealu golfového hfisté jsou apartmany a restaurace pro hosty.

18



Ciselné udaje

MEZITiMNi UCETNI ZAVERKA

Soutdsti této pololetni zpravy je zkracend individudlni mezitimni Géetni zavérka, kterd podava informace
o hospodareni Fondu.

Mezitimni pololetni icetn{ zavérka nepodiéha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

INFORMACE O IAS

Tato zkrdcend mezitimni Gcetni zdvérka Fondu byla pfipravena v souladu s Mezinarodnimi standardy Getniho
vykaznictvi (,IFRS"} ve znéni pfijatém Evropskou unii na zékladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatfiovani
mezindrodnich Ucetnich standardil a v souladu s 1AS 34 Mezitimni Gletn{ vykaznictvi a méla by byt vykladana ve
spojeni s posledni Getni zdvérkou za rok konéicf 31. 12. 2019 (,,minulé roéni Uéetni zavérka”). Tato zkracena ucetni
zavérka je nekonsolidovana.

Mezitimni G€etni zadvérku tvofi:

>>>>>>

Zkraceny vykaz o finanéni situaci,

Zkriceny vykaz o Gpiném vysledku hospodafeni,

Zkraceny vykaz zmén vlastniho kapitaly,

Zkraceny mezitimni pfehled o zméndch Cistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim,

Zkraceny vykaz o penéinich tocich,
Vybrané vysvétlujici poznamky.

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

A

A

Vykazu o finanéni situaci konec minulého Gcetniho obdobi, tj. 31. 12. 2019, které bylo auditovano jako
srovnatelné obdobi, tvofici sougast ucetni zavérky Fondu k 31. 12. 2019, a sestaveno die IFRS,

Vykazu o Upiném vysledku hospodaieni, Vykazu zmén viastniho kapitilu a Vykazu o penéinich tocich
6 mésicl minulého uéetniho obdobi potinaje lednem do &ervna 2019.
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Zkracena mezitimni Ucetni zavérka k datu
30. 6. 2020

za obdobiod 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020

FOCUS INVEST, investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

20



ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2020

Aktiva
tis. K¢ Pozndmka 30. 6. 2020 31.12.2019
Dlouhodoba aktiva 381 601 409 718
Investi€ni majetek 11 349 552 378795
Investice do spole&nosti 12 32 049 30924
Kratkodoba aktiva 182 752 156 844
Majetek urégny k prodeji 13 45 501 40 597
Darové pohledéavky 14 498 611
Pohledévky z ob;ho_dm’ch v;tahﬁ a ostatni aktiva 15 7 484 8515
Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty 16 129032 107 045
Casové rozligeni aktiv 15 237 76
Aktiva celkem 564 353 566 562
Vlastni kapitdl a zavazky

tis. K& Poznimka 30. 6. 2020 31.12. 2019
Vlastni kapital

Zakladni kapital 17 4000 4000
Vysledek hospodareni béZného obdobi - -4
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 239758 239762
Vlastni kapital celkem 243 758 243 758
D_Iouhc_’dobé _ij(":ky a tJyéry 18 5210 5531
Ostatni dlouhodobé zavazky 20 2173 2169
OdloZeny danovy zdvazek 19 16374 17 660
Dlouhodobé zdvazky 23 757 25361
Kratkodobé pijcky a dvéry 14999 14 932
Dafiové zavazky 19 3723 3145
Rezervy 246 246
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatn{ pasiva 20 9309 11335
Casové rozliSeni pasiv 20 2267 1730
Kratkodobé zdvazky 30544 31389
Cistd aktiva pipadajici k investi¢nim akciim 266 294 266 055
Vlastni kapital a zivazky celkem 564 353 566 562
Hodnota Cistych aktiv na jednu investicni akcii 2663 2661
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ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA OBDOBI OD 1. 1. 2020
DO 30. 6. 2020

tis. K& Od 1. 1. 2020 0Od 1. 1.2019
Pozndmka do 30. 6. 2020 do 30. 6. 2019
Vynosy z investicniho majetku 5 9422 14072
Vynosy 2 investic do spoletnosti 6 1126 -
Spravni naklady 7 -9 656 -12 363
Cisty provozni vysledek hospodareni 892 1709
Ostatni provozni vynosy 8 - 20
Ostatni provozni naklady 8 -983 -1079
Pljovozni vﬁsledek hospodaieni 91 650
Finanéni vynosy 9 317 1
Finanéni ndklady 9 -189 -203
Fipqné‘ni vi;[edek ho;podai"eni 128 -202
2Zisk/ztrata z pokradujici Einnosti pied
zd:r{énim ’ j ’ 37 w8
Dan 2z ph’jmu za béZnou ¢innost — splatna 10 -1084 29
Dafi z pfijmu za béZnou &innost — odlozena 1278
Zisk z po_kraéujici _Einnpsti po zdanéni 240 477
Ostatni tpliny vysledek hospodareni - -
Celkovy Gpiny vysledek hospodaieni 240 477

22



ZKRACENY MEZITIMNI PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBIi OD 1. 1. 2019
DO 30. 6. 2019

Nerozdéleny zisk nebo

tis. K¢ Zakladni  Zisk nebo ztrata za L, Vlastni kapital

kapitél obdobi et celkem
z predchozich obdobi

Zistatek k 1. 1. 2019 4000 -4 249 765 253 761

Zisk/ztréta za obdobi - -1 - -1

Pfevody ve vlastnim _ 4 4 ;

kapitélu

Vyplata podild na zisku = - -10 000 -10 000

Zastatek k 30. 6. 2019 4 000 -1 239761 243760
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ZKRACENY MEZITIMNi PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI OD 1. 1. 2020
DO 30. 6. 2020

Nerozdéleny zisk nebo

. Zékladni  Zisk nebo ztrita za L, Vlastni kapital

tis. Ké kapitsl obdobi neuhrazend ztrita celkem
i 2 predchozich obdobi

Zustatek k 1. 1. 2020 4000 -4 239762 243 758
Zisk/ztréta za obdobi - - B N
Prevody ve viastnim _ 4 4 .
kapitalu
Vyplata podill na zisku - - - -
Zastatek k 30. 6. 2020 4000 - 239758 243 758
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ZKRACENY MEZITIMNI PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNIM
AKCIiM ZA OBDOBI OD 1. 1. 2019 DO 30. 6. 2019

tis. K¢ Cist4 aktiva pfipadajici k investi¢nim akciim
Zustatek k 1. 1. 2019 198 074
Zisk/ztrata za obdobi 479
Zustatek k 30. 6. 2019 198 553
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ZKRACENY MEZITIMNI PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNIM
AKCIiM ZA OBDOBI OD 1. 1. 2020 DO 30. 6. 2020

tis. K¢ . Cista aktiva p¥ipadajici k investiénim akciim
Zistatek k 1. 1. 2020 266 055
Zisk/ztréata za obdobi 240
Zaokrouhleni -1
Zustatek k 30. 6. 2020 266 294
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ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA OBDOBI OD 1. 1. 2020 DO 30. 6. 2020

tis. K& O0d1.1. 2020 Od1.1.2019
Poznamka do 30.6.2020 do 30. 6. 2019
Zisk z pokrai:fujici Cinnosti pfed zdanénim 37 448
Upravy o nepenéini operace -
Zména redlné hodnoty 11,12 12773 -20
Zisk z prodeje investiéniho majetku 5 -8 793 -
Zaokrouhieni -1 -
Provozni {innost
Zména stavu investi¢niho majetku (prodej) 11 19 413 376
Zména stavu investiéniho majetku {nakup) 11 - -381
Zména stavu ostatnich aktiv -215 4260
Zména stavu kratkodobych zdvazk( z obchodnich vztaht -2023 -
Zména stavu ostatnich zdvazkl 1114 -9996
Zaplacend dan z pfijmd 10 113 -681
Penéini tok generovany z (pouiity v) provozni innosti 22 238 -6 060
Finanéni Cinnost
Zména stavu dlouhodobych a kratkodobych finanénich
zévazkil 18 -251 6988
Penéini tok generovany z (pouZity v) finanéni €innosti -251 6988
€isté zvySeni/sniZeni penéz a penéznich ekvivalentd 16 21987 928
Penize a penéini ekvivalenty k 1. 1. 107 045 26 363
Penize a penéim’ ekvivalenty k 30. 6. 129 032 27 291
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1. VSEOBECNE INFORMACE

{a) Charakteristika spole¢nosti

Vznik a charakteristika fondu

FOCUS INVEST, investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s. byl zaloZen zakladatelskou listinou ze
dne 10. srpna 2011 a zapsan do obchodniho rejstitku, vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka
17610, dne 24. fijna 2011, a sice pod plvodnim nazvem Patronus jedenacty, uzavieny investiéni fond, a.s.
Fondu bylo udéleno povoleni k &innosti CNB dne 20. fijna 2011 Sp.zn.: Sp2011/1843/571 pod {.j.:
2011/12383/570, které nabylo prdvni moci dne 20. fijna 2011. Dne 15. éervence 2014 schvélila valna
hromada Fondu nové stanovy stim, Ze timto dnem Fond pfedel na reZim fungovani nesamospravného
investiéniho fondu ve smyslu ZISIF, jehoZ statutarnim orgdnem se stala AMISTA investiéni spole€nost, a.s.

Dne 15. Eervence 2014 Fond uzaviel se spole¢nosti AMISTA investiéni spole&nost, a.s. Smlouvu o administraci
a Smiouvu o vykonu funkce. Na zakladé téchto smluv zajistovala v pfedm&tném uZetnim obdobi AMISTA
investi¢ni spoleénost, a.s. pro Fond veskeré aktivity souvisejici s podnikanim a s vedenim viech agend danych
platnymi pravnimi pFedpisy. Fond je zapsén v seznamu vedeném Ceskou narodni bankou dle § 597 ZISIF.

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudIni statutarni organ, jimZ je pravnicka osoba
opravnéna obhospodafovat a administrovat tento investiéni fond. Touto osobou je AMISTA investiéni
spolecnosti, a.s.

V prib&hu téetniho obdobi vykondval obhospodarovate! ve vztahu k Fondu bé&Zné Einnosti dle statutu Fondu
a vsouladu s nim.

Predmét podnikdni investiéniho fondu je:

o Cinnost investi¢éniho fondu kvalifikovanych investorll ve smyslu zakona &. 240/2013 Sb.,
o investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo

FOCUS INVEST, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitdlem, a.s.
Stétkova 1638/18, Nusle

140 00 Praha 4

Ceska republika

Zdkladni kapitdl

Zakladni kapitél fondu ve vy3i 4 000 000 K¢ je tvofen 400 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé.
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutédrniho feditele. Spoleénost déale vydéava
investiéni akcie, a to ke spole€nosti jako takové, a k jednotlivym podfondlim spoleénosti. Investiéni akcie jsou
vydavany jako zaknihované kusové akcie zné&jici na jméno akcionafe. Zakladni kapitdl je k 30. &ervnu 2020
splacen v plné vysi.

Uttimdtni viastnik fondu

Ing. Petr Siko

Identifikacni ¢islo
24175013
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Clenové predstavenstva a sprdvni rady k 30. ¢ervnu 2020
Statutdrni feditel

AMISTA investiéni spoletnost, a.s.
IC: 274 37 558
Sidlo: PobieZni 620/3, Praha 8, PSC 18600

Zastoupeni prdvnické osoby: Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec
Ing. Ondiej Horak, povéfeny zmocnénec
Mgr. Pavel Bares, povéfeny zmocnénec

Bc. Michal Biman, povéfeny zmocnénec

Sprévni rada
Pfedseda spravni rady Ing. Petr Siko§
Clenové sprévni rady Ing. Alice SikoSové

Ing. Jan Sykora

Udaje o obhospodarovateli, administréatorovi a depozitdfi

V ugetnim obdobi obhospodatovala a administrovala Fond tato investi¢ni spoleénost:

AMISTA investi¢ni spole€nost, a. s.
1I€0: 274 37 558
sidlo: Pobie#ni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢ni spoletnost vykonava svou &innost investiéni spoleénosti na zékladé rozhodnuti Ceské nérodni
banky &. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. za¥i 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. za#i 2006.

Investiéni spoletnost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investitnich spole¢nostech
ainvesti¢nich fondech (ddle také jen ,Zakon“) povaZuje za investicni spole€nost, kterd je opravnéna
ptesdhnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodafovéni investiénich fondd nebo zahrani¢nich
investi¢nich fond(, a to fond( kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondil rizikového kapitalu
a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani) a zahrani€nich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd
socidlniho podnikéni), a déle je opréavnéna k provadéni administrace investiénich fond nebo zahranicnich
investiénich fondd dle § 11 odst. 1 pism. b) Zdkona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zdkona, a to administrace fondl
kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd
socidlniho podnikani) a zahraniénich investiénich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord
(s vyjimkou kvalifikovanych fond rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socidiniho podnikani).

Investiéni spoleénost vykondvala pro Fond &innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni ucetnictvi,
ocefovani majetku a dluh(, vypocet aktudlni €isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem,
zajisténi vydavani a odkupovdni akcii a vykon dalSich &innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami
v majetku Fondu {poradenska &innost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich
spole¢nosti nebo pfevodu obchodnich podili apod.).
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Portfolio manazer: Stépan Chvojka

Portfolio manazer: Tomas Bortl

Depozitdf fondu

Obchodni nazev: UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavskd 1525/1, 140 92 Praha 4 — Michle
ICo: 64948242

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykondva pro Fond &innost depozitaie od 14. prosince 2011.
Dne 15. ¢ervence 2014 byla podepsdna novd Depozitdiskd smlouva, kterd byla uzaviena dle zakona
€. 240/2013 o investi¢nich spoleénostech a investiénich fondech, ve znéni pozdéjSich pfedpisi, dne
10. listopadu 2015 byl uzavien Dodatek ke Smiouvé o vykonu éinnosti depozitare.

2. UCETNIi POSTUPY

Zkracena mezitimni G¢etni zévérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dbleZitymi Gcetnimi
metodami:

Fad

(a) Vychodiska sestavovani zkracené mezitimni ucetni zavérky

Tato zkracend mezitimni Ucetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi (,IFRS”) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zdkladé nafizeni (ES) €. 1606/2002, o uplatfiovani
mezindrodnich Gcetnich standard( a v souladu s IAS 34 Mezitimni Géetni vykaznictvi a méla by byt vykladana
ve spojeni s posledni u¢etni zavérkou za rok konéici 31. prasincem 2019 (,minuld roéni uéetn{ zavérka“). Tato
zkrdcend mezitimni Ucetni zavérka je nekonsolidovana.

K 1. lednu 2020 ugetni jednotka aplikovala viechny mezindarodni Ucetni standardy Evropské unie vydané pro
obdobf zatinajici po 1. tednu 2020.

Zkracend mezitimni (&etni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladd a vynost tzn., Ze
transakce a dal$i skute€nosti byly vykdzany v zkrdcené mezitimni Géetni zdvérce v obdobi, ke kterému se
vécné a fasové vztahuiji.

Tato zkracena mezitimni Gfetni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésict koncici 30. Cervna 2020. Jako
srovnatelné Gdaje jsou ve vykazu o finanéni pozici uvedeny zGstatky k 31. prosinci 2019 a ve vykazu zisku
a ztraty, vykazu o penéZnich tocich a vykazu zmén vlastniho kapitalu zistatky za obdobi 6 mésict kondici
30. cervna 2019.

Fond vykazuje investiéni &ast majetku v ramci zévazk( Fondu jako Cista aktiva pripadajici investiénim akciim.

(b) Piedpoklad nepietriitého trvani Gifetni jednotky

Zkracena mezitimni tcetni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze Fond bude schopen pokratovat ve své Einnosti.

Toto pfesvédéeni pfedstavenstva se opird o Sirokou 3kdlu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich
podminek véetné prognoz souvisejicich se ziskovosti, s penéinimi toky a kapitalovymi zdroji.
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(¢) Vykazovani podle segmenti

Vzhledem k zaméfeni investiéni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na Gzemi
Ceské republiky (dlouhodobé i kritkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty i proto, ¥e
nepouzivd odliSné provozni Fizeni a rozhodovani zaloZené na odlisném pfistupu kinvesticim. Portfolio
manazer Fondu pfistupuje k celému portfoliu aktudlnich investic komplexné dle aktudlnich pfileZitosti na trhu
a jeho rozhodovani o alokacich investic je fizeno investi¢nim pristupem ,zdola nahoru” na zdkladé jedné
spoletné investitni strategie. Pfi tomto pfistupu jsou individuding vyhodnocovany jednotlivé investice
a kdykoli mizZe dajit k jejich libovolnému preskupeni dle aktudlni situace na trhu v souladu s pfislusnymi
investiénimi moZnostmi definovanymi statutem fondu. Vykonnost fondu je pfitom sledovédna jen na souhrnné
celkové bazi. Tomu odpovida ramec prezentace ve vykazu o Upiném vysledku hospodarent.

(d) Funkéni ména

Zkrdcena mezitimni Ucetni zdvérka je sestavena v &eskych korunach, které jsou funkéni méncu Fondu.
Funkéni ména je ména priméarniho ekonomického prosttedi, ve kterém Fond pusobi. Castky ve zkracené
mezitimni G&etnf zavérce jsou uvedeny v tisicich korun {tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

(e¢) Okamiik uskutecnéni Gi¢etniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskute¢néni ucetniho pFipadu zejména den vyplaty nebo pievzeti
obéZiva, den nédkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papiri, den provedeni platby, den zi¢tovani
pfikazti Fondu, den pfipsani {valuty) prostfedkl podie vypisu z Uétu, den sjednani a den vypofadani obchodu
s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
V okamiiku, kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva
a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je ofekdvan odliv ekonomického prospéchu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢&ast Fond oduétuje z rozvahy v pfipadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlie uplatni préava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho &ast Fond odudtuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
spInéna, zruiena nebo skonéf jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v igetnictvi, resp. Jeho ¢éasti, ktery
zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zdvazek uhrazenou se zdétuje do nakladi
nebo vynost.

() PFepocet cizi mény

Transakce vyCislené v cizi méné jsou uétovany v tuzemské méné prepociené devizovym kurzem platnym
vden transakce. Aktiva a pasiva vyéislena v cizi méné spoleéné s devizovymi spotovymi transakcemi pred
dnem splatnosti jsou pfepotitédvana do tuzemské mény v kurzu vyhlaovaném CNB platném k datu rozvahy.
Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoétu aktiv a pasiv vyéislenych v cizi méné, pfipadné poloZek zajistujicich
ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykézany v rozvaze Fondu nebo ofekdvanych budoucich
transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

31



(g) Rozpoznani vynosi

Vynosy z prondajmu jsou vykazéany linedrné po dobu prondjmu, ledaZe by existovala jind vhodnéjsi metoda
vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidiy, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni
pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urdité obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky
v souladu s najemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

(h) Investiéni majetek — klasifikace a ocenéni

PoloZka ,Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drieny za (i¢elem investice a nemovitosti ve vystavbé,
které nejsou drieny ani za ucelem uiit{ pro vlastni potfeby ani za Ufelem prodeje vrémci bé&iného
obchodniho styku, ale za G¢elem generovani vynosli z prondjmu nebo zvySeni hodnoty majetku.

Veskery investiéni majetek je ocenén na zdkladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z moZnosti
podle IAS 40. Na zdkladé tohoto modelu je investiéni majetek ocenén v realné hodnoté platné k rozvahovému
dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktudlni Gcetni hodnotou pfed precenénim (redlnd hodnota piedchoziho
obdobi plus nasledné/dodatetné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku
hospodafeni jako , Pfecenéni investiéniho majetku®.

V pfipadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je majetek
vykazan v poloZce ,,Majetek urceny k prodeji”.

(i) Investice do spolenosti

PfidruZeny podnik (i€ast s podstatnym vlivem) je Géetni jednotka, v nizZ mé Fond podstatny vliv. Podstatny
vliv je moc téastnit se rozhodovani o finanénich a provoznich zdsaddch a rozhodnutich jednotky, do niz bylo
investovano, ale neni to ovladani ani spoluovladani takovych zasad.

lestlize Fond drZi pfimo ¢&i nepfimo (napf. prostfednictvim dcefinych podnikd) 20 nebo vice procent
hlasovacich prav jednotky, do niZ investoval, ma se za to, Ze mé podstatny vliv, pokud nem{ie byt jasné
prokdzén opak. Naopak, drzi-li Fond pfimo nebo nep¥imo (napf. prostfednictvim dcefinych podnikd) méné
neZ 20 procent hlasovacich prav jednotky, do niZ investovala, mé se za to, Ze nemd podstatny vliv, pokud
takovy vliv nemuze byt jasné prokazan. Podstatné nebo vétsinové vlastnictvi jiného investora nemusi uéetni
jednotce nutné branit v tom, aby méla podstatny vliv.

Existence podstatného vlivu Fondu se obvykle dokazuje splnénim jedné nebo vice nasledujicich okolnosti:
s zastoupenim v pfedstavenstvu nebo obdobném vedoucim organu jednotky, do niz bylo investovano;
¢ Ulasti na tvorbé zésad, vEetné Uéasti na rozhodovéni o dividendéch nebo jinych pifdélech ze zisku;
e vyznamné transakce mezi Géetni jednotkou a jednotkou, do niZ bylo investovéno;
e vzajemnda vyména manaZerského personalu nebo
e poskytovani stéZejnich technickych informaci.

Investice do spaletnosti byly prvotn& ocenény v pofizovaci cené a pro Ucely sestaveni uUcetni zavérky jsou
pfecefiovény na redlnou hodnotu v souladu s I1AS 28.

(j) Uréeni redlné hodnoty

Pfislusnad realna hodnota investitniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznatena ve vazbé na
dohodu o koupi dle zdvaznych kupnich smluv. Spole€nost vyuZivd hodnotici metodu zaloZenou na pfistupu
kapitalizovaného pfijmu a vyuiivd sou€asnych trinich pfijmi z ndjmu a vynosy ziskané pfimou nebo
nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypotet (trovefi 3 hierarchie
redlné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.
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(k) Vynosové a nakladové Groky

Vynosové a nakladové troky ze viech Grotenych néstroji jsou vykazovany na akrualnim principu s vyuzitim
efektivni Urokové sazby. Vynosové droky zahrnuji zejména pfijaté uroky z poskytnutych kratkodobych
Gvérh a kratkodobych vkladd na penéinim trhu, dale éasové rozlisené kupény, nabéhly diskont a aZio
ze viech nastrojl s pevnym vynosem.

(1) Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauétuje, jakmile vznikne néarok na pfijem dividend. Sougésti této polozky jsou dividendy
z akcii a daldich majetkovych cennych papirQ ze viech portfolii, které jsou zafazeny jako finanéni aktiva
v reainé hodnoté do zisku nebo ztraty.

(m) Finanéni nastroje a jejich ocefiovani

Utetni jednotka pfijala mezindrodni G¢etni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze Géetni jednotka v souladu
se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi redlné hodnoty,
nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich nastrojd, které jsou dle IFRS 9 klasifikovany
jako finanéni néstroje ocefiované realnou hodnotou do vysledku hospodareni.

i. Penize a penéZni ekvivalenty

Za pen&ini ekvivalenty se v rédmci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na poZadani,
pokladniéni poukdzky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésich. Pokladni hotovost a vkiady na
poZadani jsou ocefiovény nomindlni hodnotou, coZ zéroveri predstavuje redlnou hodnotu. Pokladnigni
poukazky a statni dluhopisy jsou ocefiovany redlnou hodnotou proti nakladiim a vynostim.

i, Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investiénich aktiv Fondu jsou majetkové ugasti. Tyto majetkové Ucasti jsou pofizovany za Utelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rdstu hodnoty majetkovych G¢asti pro Fond.
Tyto majetkové Géasti jsou ocefiovany zpravidla na zdkladé znaleckych posudka, protoZe jejich tréni hodnota
neni jinak objektivné zjistitelna. V pfipadé nové zaloZenych spole¢nosti miZze Administrator zvolit jinou formu
ocendni zejména za situace, kdy spoleénost dosud nevyviji Zddnou vyznamnou tinnost. Zmény reélné
hodnoty jsou G¢tovany do vykazu zisku a ztraty.

jii. Ostatni investice — pohleddvky
Fond muZe téZ investovat do pohleddvek za vlastnénymi majetkovymi Ugastmi a poskytovat témto
majetkovym Ucastem lvéry. Tyto Gvéry jsou oceflovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

iv. Ostatni finanéni zdvazky
Ostatni finanéni zavazky, jako zavazky vici obchodnim véfiteliim, jsou pfifazeny do kategorie

finanéni zdvazky v amortizované hodnoté” (FL.AC) a po obdrZeni ocenény v redlné hodnoté, a nasledné
ostatni dlouhodobé finanéni zavazky jsou vykazovény vredlné hodnoté dle posudkl. Zpdsob ocenéni je
stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovény v jejich nominalni hodnoté, kterd je
povaZovéana za hodnotu redlnou.

v.  Urocené zdvazky

Viechny pUjéky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o p¥imo pfifaditelné transakénf
naklady. Po prvotnim vykazani je zplisob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem Fondu.
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vi. Financni derivaty

Spole€nost ma moZnost vyuZit finan¢ni derivaty za Géelem zajistén( se proti rizikiim. Mezi tyto moZnosti patfi
zejména uzavieni dohody o pUjéce s variabilni Grokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzaviit swap s fixni
Urokovou mirou. V tomto pfipadé by Spole€nost povaZovala swap jako vnofeny derivét, ktery pfedstavuje
jeden celek spodkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto divodu by Spolegnost netiétovala o swapu
oddélené od souvisejici pljeky.

vil. Zdpocet financnich aktiv a zdvazki

Finanéni aktiva a finan&ni zvazky se vzdjemné zapoéitavaji a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuji v &isté
Céstce pouze v pFipadé, Ze Fond ma v soudasnosti pravné vymahatelny narok zaGétované &astky zapoéitat
a ma v umyslu vypofadat pfisluiné aktivum a pfisludny zavazek v &isté vysi nebo realizovat pFisluiné aktivum
a zaroven vyporadat pFislusny zévazek.

viii. Pohleddvky z obchodnich vztahii a ostatni pohleddvky

Pohledédvky z obchodnich vztahli za poskythuté sluiby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné
v nomindlni hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouZitl metody efektivni irokové miry upravené
o snizeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zdstatkovd cena povaZovédna za
srovnatelnou s redlnou hodnotou.

(n) Tvorbarezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soutasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a pokud
je pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zdvazku bude nezbytny odtok prostfedkd pFedstavujicich
ekonomicky prospéch a maie byt proveden spolehlivy odhad &astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soufasné hodnoty vydajl, které budou nezbytné pro vypofadani zavazku. Sazba
pouZitd pro diskontovani je takova sazba pred zdané&nim, kterd odrdZi soufasné trini posouzeni Zasové
hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zdvazku. RUst rezervy plynutim €asu je pak uétovén jako Grokovy
naklad.

(o) Daii z piijmu

Splatné dariové pohledavky a zavazky za bé&Zné obdobi a za minuld obdobi se ocefiuji v &istce, kterd bude dle
olekavani ziskdna nebo zaplacena finanénimu Gfadu. PFi vypoétu dafiovych zavazk( a pohleddvek se poutiji
danové sazby a dariové zékony platné k rozvahovému dni.

(p) Dai z pfidané hodnoty

Fond je registrovanym pidtcem dané z pfidané hodnoty (déle jen ,,DPH®).

(q) OdloZena dait

Odlozena dai se vypocte ze v3ech prechodnych rozdili mezi dafiovym zékladem aktiv a pasiv a jejich GEetni
hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené dafiové zavazky se vykazuji z titulu viech zdanitelnych pfechodnych
rozdild. OdloZend dafové aktiva se vykazuji ztitulu vSech dafiové od&itatelnych pfechodnych rozdild
a nevyuzitych dariovych ztrat v pfipadg, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk
k tomu, aby od¢itatelné pfechodné rozdily a nevyufité dafové ztraty pfevedené z minulych let mohly byt
vyuZity.
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Vyse odloiené dariové pohledéavky prevadéné do dalSich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni
asniZi, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk k realizaci dané
odloZené dafiové pohledévky nebo jeji ¢asti. Nevykdzand odloiend dafiovd pohleddvia se preceni vidy
k rozvahovému dni a zal&tuje, pokud je pravdépodobné, ze budouci zdanitelny pfijem umoini realizaci dané
odloZené dariové pohledavky.

Odlozené dafiové pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé datiové sazby, kterd bude platnd v obdobi
realizace dariové pohledavky nebo vyrovnani darfiového zdvazku, s pouZitim dafiovych sazeb (a dariovych
zakont) uzdkonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZené darnové pohledavky a zavazky se vzdjemné zapoltou, pokud existuje zdkonné pravo na jejich
zdpocet a vztahuji se ke stejnému sprévci dané.

(r) Vykaz o penéinich tocich

Vykazy o pené&znich tocich uvadi zmény v penéinich prostfedcich a penéinich ekvivalentech z provozni
a finanéni ¢innosti. Pen&ini toky z provozni €innosti jsou vykazény za pouZiti nepfimé metody. Cisty zisk pred
zdanénim je proto upraven o nepenéZni operace, jako jsou zisky a ztréty z pfecenéni, zmény opravnych
poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazk(. Ddle jsou z této polozky eliminovany viechny
vynosy a naklady z finan&ni &innosti.

Penéini toky z finanéni &innosti jsou vykdzény za pouiiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penéini
toky do provozni a finan¢ni €innosti na zdkladé podnikatelského modelu Fondu.

(s) Zmény Géetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zmé&nami IAS — Dopad vydanych standardii
a Interpretaci, které dosud nenabyly Gcinnosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsocu pro nale obdobi ucinné a pfi sestavovani této
zkracené mezitimni ucetni zavérky nebyly pouzity.

Standardy dosud nepfijaté EU

Zmény v IFRS 10: Konsolidovana uéetni zavérka

Zmény v IAS 28: Investice do pfidruzenych a spole€nych podniki
Zmény v IFRS 17: Pojistné smlouvy

Zmény v IFRS 3: Definice podniku

Zmény v IFRS 9, IAS 39 a IFRS 7: Zaji¥tovaci vztahy piimo ovlivnéné nejistotou spojenou s reformou
IBOR

Fond ofekav3, Ze tyto novelizace nebudou mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na ucetni zavérku.

3. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré &astky vtéto zkracené mezitimni Géetni zavérce byly stanoveny na zdkladé uletnich dsudkd
a s pouZitim odhadi a prfedpokladd. Tyto odhady a pfedpoklady vychazeji z pfedchozich zkudenosti a dal3ich
podkladt, napfiklad z pland a prognéz budouciho vyvoje, které jsou v soutasnosti povaZovany za realistické.
Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a odhady je spojena urcitd mira nejistoty, miZe dojit v budoucnu
na zdkladé skuteénych vysledkd k tpravé uéetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazkd.

Uéetni dsudky, odhady a predpoklady jsou pravideln& pFehodnocovéany a jejich zmény jsou promitany do
hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pfi sestaveni zkracené mezitimni Ofetni zdvérky byly pouZity nasledujici nejvyznamné&jdl dcéetni Gsudky,
odhady a predpoklady:
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(a) Vyznamné Gsudky

i) Redind hodnota investi¢niho majetku
Usudky a dohady reélné hodnoty investiéniho majetku s sebou nesou riziko, #& mohou vést k vyznamnym
Upravam v jeho hodnoté. Redlnd hodnota investitniho majetku je stanovena na zékladé kvalifikovaného
odhadu urfeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé modelu
diskontovanych penéinich tokl. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuZiti pfedpokiadi, jako jsou vynosy
a olekavané penéini toky z prondjmu. Zména v téchto pfedpokladech mizZe vést ke zvyieni nebo sniZeni
hodnoty investiéniho majetku.

i) Redind hodnota finanénich ndstrojit a investiéniho majetku

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu
finan€nich nastrojl a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 23.

4. ZMENA UCETNICH STANDARDU

K datu 1. 1. 2020 Fond pfijal viechny mezindrodni G&etni standardy platné pro obdobi za&inajici po 1. 1. 2020.
Pfijeti téchto standardi nemélo Zadny vyznamny dopad na zkracenou mezitimnf (i¢etni zavérku Fondu.

5. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

tis. K& 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Tréby z prodeje slufeb 14 347 13 986
Vynosy z prodeje majetku 19 560 376
Zlstatkova cena majetku -10 587 -270
Pfecenéni investiéniho majetku -13 898 -20
Celkem 10422 14 072

6. VYNOSY Z INVESTIC DO SPOLECNOSTI{

tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Precenéni investic do spoleénosti 1126 -
Celkem 1126 -

7. SPRAVNI NAKLADY

tis. KE 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Ndjemné 271 270
Poradenské sluzby 383 340
Opravy a udrZba 369 816
Sprdva nemovitosti — mandatnf smlouva 7 200 7 200
Néaklady na depozitare 309 166
Naklady na obhospodafovan{ 12 300
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Nakiady na administraci 600 181
Ostatni ndkiady 512 3095
Celkem 9 656 12 368

8. OSTATNIi PROVOZNi NAKLADY

tis. K& 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Dané a poplatky 705 879
Smiuvni pokuty a pendle 1 1
Ostatni provozni néklady 277 199
Celkem 983 1079

9. FINANCNI VYNOSY A NAKLADY

Finan&ni vynosy k 30. 6. 2020 zahrnuji troky z bankovnich G&th ve vysi 305 tis. K& (k 30. 6. 2019: 0 tis. K&).
Finanéni naklady k 30. 6. 2020 zahrnuji zejména néakladové Groky ve vysi 151 tis. K& (k 30. 6. 2019: 188 tis. K&).

10. DAN Z PRiJMU
Fond je zdkladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijmt a zdkladni dafovd sazba uplatfiovana na
zdklad dané& tak &ini 5 %. Daflova povinnost je kalkulovdna na zakladé vysledku hospodaieni uréeného dle
U&etnich a dafiovych predpist Ceské republiky (déle jen ,,CAS“) a zmény hodnoty odioené dané z titulu
pfechodnych rozdilG mezi G€etni a dafiovou hodnotu aktiv a zavazkd.

11.INVESTIENI MAJETEK

tis. K& 30. 6. 2020 31.12. 2019
Stav k 1. lednu 378795 300277
PrirGstky 147 71725
Ubytky -10 587 -
Pfesun do Majetku urteného k prodeji -4 904 22131
Dopad zmén reéiné hodnoty -13 898 -15 338
Stav k 30. ¢ervnu a 31. prosinci 349 552 378 795

Investiéni majetek je tvofen pfedeviim nemovitym majetkem z oblasti Plzné a Rokycan uréeny pro investién{
prileZitosti.

K 30. €ervnu 2020 je zastaven pozemek a stavba v katastralnim uzemi Plzeft — mésto. Trini hodnota
nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfitell, ¢inf 30 731 tis. K& k 30. ervnu 2020. K 31. prosinci
2019 byla trini hodnota zastavenych nemovitosti 23 287 tis. K&

37



12. INVESTICE DO SPOLECNOSTI

Dcefiné Oblast Zemé I .
. . . . , Viastni kapital Investice
spolecnost pusobenti pusobeni
30. 6. 31.12. 30. 6. Zmén PFecen&ni 31.12.
2020 2019 2020 v 2019
0 . g
Plzefisky golf — Bon 0V Eacks
sportovnich . 26,65%  26,65% 32049 - 1126 30924
park, a.s. . republika
souteii
Celkem 32 049 - 1126 30924

Investice do spoletnosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro Glely sestaveni zkrdcené mezitimni
acetni zavérky jsou precefiovdny na redlnou hodnotu v souladu s 1AS 28,

13. MAJETEK URCENY K PRODEJI

PoloZka Majetek uteny k prodeji predstavuje preklasifikaci Investiéniho majetku na Majetek uréeny k prodeji
z divodu zdméru a pldnu prodeje daného majetku do jednoho roku.

tis. K& 30. 6. 2020 31.12. 2019
Stav k 1. lednu 40597 144 996
Presun do polozky Majetek uréeny k prodeii 4904 15338
Obytky - -119738
Stav k 30. éervnu a 31. prosinci 45 501 40597

14. DANOVE POHLEDAVKY A ZAVAZKY
Dariové pohledavky k 30. €ervnu 2020 a k 31. prosinci 2019 pfedstavuji platby DPH.

K 30. €ervnu 2020 je zaloha na daf z pfijmu ve vysi 2 377 tis. K¢ poniZena o rezervu na dai z pfijma ve vysi
5758 tis. KE (tato rezerva se skldda z vytvoFené rezervy k 31. prosinci 2019 ve vy3i 4 649 tis. K& a rezervy
k 30. €ervnu 2020 ve vysi 1 109 tis. K&) vykazéna jako dafiovy zavazek ve vysi 3 381 tis. KE&. K 31. prosinci 2019
je zéloha na dai z pfijmu ve vysi 1 529 tis. KE poniZena o rezervu na dafi z piijmQ ve vysi 4 649 tis. K& vykdzana
jako dafovy zavazek ve vy3i 3 120 tis. K&.

15.POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI{ AKTIVA

tis. K¢ 30. 6. 2020 31. 12. 2019
Pohledavky z obchodnich vztahl 4813 3851
Jiné pohledavky - 8
Dohadné ucty aktivni 1871 4080
Naklady pfistich obdobi 237 76
Zaplacené zélohy 800 576
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Celkem 7721 8591

Kratkodobé 7721 8591
Diouhodobé - -
Pohledavky z obchodnich vztahil a ostatni aktiva 7721 8591

16. PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Bé&Zné utty u bank 129 032 12 045
Terminovany vklad - 95 000
Celkem 129032 107 045

17.VLASTNI KAPITAL A CISTA AKTIVA PRIPADAIJICI K INVESTIENIM AKClimM

0Od 1. ledna 2015 do 15. prosince 2015 zakladni kapital spole€nosti &inil 5 000 tis. K& a byl rozvrien na 5 ks akcii
v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000 tis. K¢, kdyZ dne 16. prosince 2015 doslo k zdpisu zmén do
obchodniho rejstfiku a zakladni kapital spole€nosti &ini 4 000 tis. K€ a je rozvrien na 400 ks kusovych akcii v listinné
podobé, tzv. zakladatelské akcie a 100 ks kusovych akcii v zaknihované podobé, tzv. investi¢ni akcie. V roce 2020
ani v roce 2019 nedoslo k Zddné zméné.

Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutdrniho organu. Spolecnost dale vydava
investiéni akcie, a to k investi¢ni &asti Fondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie zn&jici
na jméno akcionare.

Fondovy kapital
V K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Pocet vydanych neinvesti€nich akcii (ks): 400 400
Fondovy kapital neinvestiéni &asti (KE): 243 758 248 243 758 248
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii (K¢): 609 395,62 609 395,62
Potet vydanych investiZnich akcif (ks): 100 100
Fondovy kapital investi€ni &asti (KE): 266 294 275 266 054 526
Fondowvy kapital na investi¢ni akcii (KE): 2662942,75 2 660 545,26

*Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii (fondovy kapitdl na investiéni akcii) byla vypociténa dle finanénich
e VYkazid-k-30-6.-2020; -nicméné -nepfedstavuje hodnotu vyhldSenou administrdtorem fondu. Administrator fondu
vyhlasuje tuto hodnotu pouze na ro¢ni bazi. Toto plati i pro Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii.

39



Zisk na akcii

V KE 30. 6. 2020 31. 12. 2019
Zisk na investi¢ni akcii (K€): 2397 679 804
Zisk na neinvesticni akcii (K¢): 0 -9
18.PUICKY A UVERY
tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Bankovni tvéry 5210 5531
Pujcky od nebankovnich subjektl 14 999 14 932
Celkem 20 209 20464
Dlouhodobé 5210 5531
Krdtkodobé 14 999 14 932
Celkem 20 209 20464

K 30. ¢ervnu 2020 jsou podminky pro tirofené zévazky nasledujici:

Vyse Rok

Pijcka Jistina . Jiz splaceno ) Urokova mira (v %)
Cerpani splatnosti
Pujeka od nebankovnih
RIS PETERSRREVENG 36000 14293 1303 2017 140 DS
subjektu
Pijcka od spfiznéné strany 2900 2900 2000 2019 4,00
Bankovni Gvér 7 000 6 160 950 2027 3,15

K 31. prosinci 2019 jsou podminky pro troéené zavazky nésledujici:

. . Vyse Jiz Rok 5 .,
Phjcka Jistina e . Urokova mira (v %)
cerpani splaceno splatnosti

Pujcka od nebankovniho

] 36 000 14293 1050 2017 140 DS
subjektu
Pjcka od sp¥iznéné strany 2900 2900 2000 2019 4,00
Bankovnf{ Gvér 7000 6 160 628 2027 3,15

Z vySe uvedenych pljéek je zajistén pouze bankovni uvér. Tento Gvér je zajitén pozemkem a stavbou v katastralnim
uzemi Plzeri — mésto.
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19.DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12.2019
DPH = -
Netto rezerva na dafi z pfijmu 3382 3146
Ostatni dané a poplatky 341 -
OdloZeny dafovy zdvazek 16 374 17 660
Celkem 20097 20 806

OdloZeny datiovy zavazek je tvoren rozdilem mezi Géetni a dafiovou hodnotou dlouhodobého majetku.

20.ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. K& 30. 6. 2020 31.12, 2019
Zavazky z obchodnich vztah( 3663 3946
Ostatni zdvazky 3371 3371
Piijaté zalohy 4020 5798
Dohadné ucty pasivni 428 387
Vynosy pfistich obdobi 2267 1730
Celkem 13 749 15232
Dlouhodobé 2173 2169
Kratkodobé 11576 13063
Zéyazky z °b9h9,‘,’,“ic,h vztah( a "f??t,',“f zéyq;ky 13749 15232

21. TRANSAKCE SE SPRiIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spFiznénymi osobami.

30. 6. 2020 1. 1.-30. 6. 2020

tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Néklady
Spiiznéna osoba

AP TRUST, a.s. 421 2944 41 7 560
Pictish Tower B.V. - - - -
Ing. Petr Siko$ - 5080 - 12
HT Property s.r.o. - - - 6
RS Butov s.r.0. 1020 - 183 -
Celkem 1441 17 944 224 7578
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31.12.2019

1.1.-30.6.2019

tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Néklady
Spiiznéna osoba

AP TRUST, a.s. 342 3342 295 7516
Pictish Tower B.V. - - - 76
Ing. Petr Siko3 - 3371 - -
HT Property s.r.o. - 1693 - 18
Celkem 342 5172 295 7 609

22. FINANCNI NASTROJE ~ RiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu triniho rizika a dal3ich rizik v dusledku své vieobecné investiéni strategie v souladu se
svym statutem.

Investitnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu diouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podill, resp. jinych forem Uéasti na
nemovitostnich a2 obchodnich spole€nostech, movitych véci a jejich soubort a dopliikovych aktiv tvofenych
standardnimi néstroji kapitalovych a finanénich trha. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany
Zadné zéruky za utelem ochrany investord.

Fond dale investuje také do investiéniho majetku a finanénich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu
v rozsahu, ve kterém neni moiné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se
Statutem, popfi. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedk(i Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Viechna aktiva Fondu jsou investovana v rémci Ceské republiky.

(a) Trzni riziko

Trini riziko vyplyvéd ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota
majetku, do néhoZ Fond investuje, mhZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych
podminek, urokovych mér a zplsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trini riziko je obecné riziko
spojené s filozofii investice do investiéniho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pied svou investici
toto obecné riziko akceptoval.

Fond miZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SnfZeni investi¢niho rizika ve Fondu
bude zajiténo nejenom prostfednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic Investi¢ni
spole€nosti prostfednictvim Projektového feditele / Projektovych Feditell uréenych Investiéni spoleénosti pro
kazdou obchodni korporaci, jejiz obchodni Géast je v majetku Fondu. Projektovy Feditel / Projektovi feditelé
budou formulovat strategické cile urfené Investi¢ni spoleénosti pro danou obchodni korporaci, jei
maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rist jeji hodnoty, a budou dohliZet na jejich napliiovani.
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Riziko koncentrace

Analyza investi¢nich aktiv podle struktury

Investi€ni aktiva Podil na celkové hodnoté aktiv (v %)
30. 6. 2020 31.12.2019

Investiéni majetek 61,9 66,9
Investice do spoleénosti 57 54
Majetek uréeny k prodeji 8,1 7,2
Celkem 75,7 79,5

Dal3im vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moZnosti selhéni obchodni
korporace, ve které ma Fond obchodni U€ast nebo za niZ ma Fond pohleddvku. Obchodni korporace, ve
kterych ma Fond obchodni tu€ast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika miize
dojit k poklesu trini hodnoty obchodni Gtasti v takové osobé &i jejimu uplnému znehodnoceni (ipadek takové
osoby), resp. nemoZnosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven Grokovému riziku vzhledem ke skuteénosti, ¥e drii Urotené aktiva a zavazky. Ugetni hodnota
urolenych aktiv a zévazkl je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochdzi k jejich splatnosti nebo zméné Grokové
sazby a to v tom obdobi, které nastane dfive.

Ménové riziko

Mé&nové riziko spotiva v tom, Ze hodnota investice miZe byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond neni
vystaven vyznamnému ménovému riziku. K 30. éervnu 2020 a k 31. prosinci 2019 Fond vykazoval prevaiujici
Cast aktiv a zavazk( v K.

(b) Uvérové riziko

Fond je vystaven uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investitnich aktivit. Uvérové riziko Fondu
spotiva zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vii&i Fondu, nedodrif sviij zavazek.

Fond investuje zejména do aktiv nemovité povahy, at ji majici formu véci nemovitych, akcii, podila, resp.
jinych forem u&asti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich soubor(
a doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhd.

Investicni a finanéni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezaji¥téné a nejsou
omezeny ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostateéné
urovné bonity, nastavenim objemovych limitl na pohleddvky viéi jednotlivym protistranam a vhodnymi
smluvnimi ujednanimi. Nicméné Gvérové riziko miZe byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré
z obchodnich korporaci, jejiz obchodni tiéast se bude nalézat v majetku Fondu, protoze obchodni korporace
budou uvérované bankou/bankami (resp. obecné finanénimi institucemi), které budou v p¥ipadé neplnéni
zavazkil spotivajicich v dodrZzovani urtitych finan&nich ukazatel opravnéné ufinit okamiité splatnymi jimi
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poskytnuté Gvéry, pfitemZ takové neplnéni finanénich ukazatell miaZe byt pravé dusledkem nepfiznivého
vyvoje trhu, na némi plsobi dand obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému dvérové riziko bude souviset s celkovym investiénim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych Gcasti.
K 30. Zervnu 2020 je &ast investiéntho majetku zastavena ve prospéch banky (Volksbank Raiffeisenbank
Nordoberpfalz eG).

(c) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznikd z typu financovani aktivit spoleénosti a Fizeni jejich pozic, napf. v okamiiku, kdy
spole€nost neni schopna financovat sva aktiva nastroji s vhadnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za
pfijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typt cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni €ast majetku Fondu,
je tfeba upozornit na skutetnost, Ze zpenéfeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je Casové
naroéné. V krajnim pripadé& mdze riziko likvidity vést az k likviditnf krizi.

19. KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

0Od 1. ledna 2018 uetni jednotka pfijala mezindrodni Getni standard IFRS 9. Vzhiedem k tomu, Ze u&etni
jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi
redlného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich nastrojl, které jsou od
1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finan&ni néstroje ocefiované redlnou hodnotou do vysledku
hospodafreni.

Fond zvefejiiuje informace poZadované ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje viechna finanéni aktiva
a finanéni zavazky v kategorii FVTPL {redina hodnota vykazana do zisku nebo ztraty) jelikoZ v souladu se svymi
internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investicni fond na bazi redlné hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledévek, ostatnich aktiv, zdvazkl a ostatnich zavazkl lze vykdzanou
ucetni hodnotu povaZovat za redlnou hodnotu.

20.REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

NejlepSim dokladem reélné hodnoty jsou trini ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny
k dispozici, pouZivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zdvazku (Grovefi 1 hierarchie stanoveni
redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za €elem stanoveni hodnoty poufita trini kotace, nicméné z dlvodu omezené likvidity nelze
trh povaZovat za aktivni (na zdkladé dostupnych ukazatell likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici
do urovné 2.

Nejsou-li trini ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modell, pouZivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trini (daje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovdn v ramci Grovné 2 hierarchie realné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na tdrovni 2 obvykle povazuji
vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.
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V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu uréit ani na zdkladé dostate¢éné &asto kotovanych trinich cen,
ani s pouzitim ocefovacich modela vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trinich ddajd. Za této
situace se s pouZitim realistickych pfedpokladl provede odhad individudinich ocefiovacich parametrd, které
nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urdity objektivné nezjistitelny vstup ocefiovaciho modelu vyznamny, pfipadné
je pfisluind cenovd kotace nedostateéné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovdn v rdmci trovné 3
hierarchie rediné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji
znalecké posudky pouiivajici pFfedepsané metody ocenéni aktiv {otekavané penéini toky, vyvoj trhu, apod.)
a posouzeni Administratora.

Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana redlnou hodnotou v ramci drovné 3

Pozice v ramci trovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocefiovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, kterd jsou
ocenovany redlnou hodnotou v rdmci Grovné 3, se fadi ostatni diouhodoba finanéni aktiva a pasiva.
Majetkové Gcasti a ostatni investiéni aktiva (investicni majetek), pohledavky a pasiva ocefiované redlnou
hodnotou proti ziskiim nebo ztratdm jsou ocefiovany zpravidia na zdkladé znaleckych posudka, protoZe jejich
trini hodnota neni jinak objektivné zjistitelnd. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé
posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena
zobrazuje aktudini trini hodnotu investice lépe nebo aktudlnéji, neZ hodnota stanovena znaleckym
posudkem.

Majetek jako Investiéni pfileZitost ve fondu jsou majetkové Gtasti ve spole€nostech a ostatni investiéni aktiva.
Majetkové Ucasti ve spoleCnostech a ostatni investicni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou. Redlna
hodnota je stanovovéna minimélné jedenkrat rotné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni t€etniho
obdobi, neni-li s ochledem na pozorovatelné chovani odpovidajictho trhu shleddn divod k ocenéni €asté&jSimu.
V nasledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zdvazky a nepozorovatelné vstupy,
které jsou aplikovany v rdmci danych metod ocenéni.

Vliv nepozorovatelnych

Typ aktiva / == Vyznamné i .
2évazku Metoda ocenéni nepozorovatelnd vstu vstupii na redlnou
P Py hodnotu aktiva/zédvazku
Vynosové ocenéni na zékladé ~ ndjemneé Odhadovana redlna
kapitalizovanych vynost je — - hiavni budovy (AB hodnota by byla vyssi
stanovené stabilizovaného Brojova, Aredl Karlov) v pfipads, Ze:
vynosu a kapitalizaéni miry. — 394 -10525 tis. — Néjemné bude vyssi
Metoda byla pouzita pro K&/rok — Otekévany rlst
ocené&ni staveb/budov. — Ocekavany rast najemného bude vy3si
_ trzniho ndjemného — Obdobi vypadku
Investitni i L. .
. — Vypadky z najmu z ngjmi a tlevy
majetek ) ) . ,
— Mira obsazenosti z ndjemného budou
— Ulevy z ndjemného krats!
— Diskontni mira — Mira obsazenosti bude
— Kapitaliza&ni mira vy3si
(yield) 5,5 -8,0 % — Diskontni mira bude
— Kapitalizace nizsi
Metoda srovnavacf stabilizovaného trvale  — Kapitalizaéni mira
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predstavuje vyhodnocen{ cen dosaZitelného (yield) bude nizsi
nedavno prodanych ro¢niho vynosu

nemovitosti (z vvhodnoceni — Cenazam®bude vyssi
cen nedavno uskutetnénych

prodeji nemovitosti

srovnatelnych svym - cena za m”hlavni

charakterem, velikosti a pozemky a budovy 2 090 -

lokalitou. Metoda byla 5 555,- K¢

poutita pro ocenéni pozemkd, - cena za m’ ostatni — Cena za m” bude vy33i
staveb/budov, investice do provozni pozemky a

spoleénosti. budovy 5 -1 280,- K¢

- Hodnota pozemki je
pfimo ovlivnéna zménami
v cené pozemka za mz,
pfi€emZ ceny pozemkd se
odviji dle situace na
realitnim trhu a trhu
souvisejicich sluZeb.

Odhadovana realna

- Redlné hodnot
Y hodnota by byla vy&

Majetkova majetku, které ., .
s . . ) ey v piipadé, Ze:
ucast Majetkové ocenéni na jsou zjistény 2 s
. L L . - cena za m” bude vyssi
(Investice do principu readlnych hodnot samostatné pro L, .
. . e - redlné hodnoty aktiv
spoleénosti) jednotlivé jeho ., . i
casti pouiitych pfi srovnanf

budou vy33{

21.NASLEDNE UDALOSTI

Vkvétnu 2020 doslo k ukonéeni nouzového stavu v souvislosti s COVID-19 a bylo zahdjeno postupné
uvolfiovani pfijatych opatfeni. Za Gcelem povzbuzeni ekonomické aktivity pokracovaly podplirné programy
zaméfené primarné na podnikatele. Na pfelomu srpna a zafi 2020 zadalo dochézet k postupnému zhorSovani
situace a rlstu poftu nakaZenych, coz je v souladu s predikcemi druhé viny ifeni. V ndvaznosti na tento vyvoj
dochazi k opé&tovnému postupnému zpfisfiovani opatieni s cilem omezit Sifenf viru. | pfes tento vyvoj neni dle
prohiaSeni viady Ceské republiky otekdvano Sirsi omezeni ekonomického charakteru v rozsahu, jako tomu
bylo na zaldtku pandemie v obdobi od bfezna do kvétna roku 2020. Navzdory témto prohlddenim nelze
dopredu vyvoj Siteni viru odhadnout a nelze tak zcela vyloudit, Ze dojde k opétovnému vyraznému omezeni
ekonomické aktivity se viemi souvisejicimi negativnimi dopady.

Obhospodatovatel Fondu zvaiil aktudlni wyvoj Sifeni viru COVID-19 véetn& potencidlnich dopad( na Fond
a dospél k zévéru, Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetriitého trvani podniku. Mezitimni G&etni
zavérka k datu 30. éervna 2020 byla zpracovana za pFedpokladu, Ze déetni jednotka bude nadédle schopna
pokradovat ve své ¢innosti.

Fond neidentifikoval Zadné okolnos ti spojené s COVID-19, které by mohly pfimo ovlivnit aktudini strategii
Fondu, jeho cile, provoz &i finanéni vykonnost. Fond doposud nepodal Zadnou Zidost o vefejnou podporu
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v souvislosti s dopady COVID-19. Do data sestaveni zkrdcené mezitimni UCetni zavérky nedoSlo k Zadnym
dal$im vyznamnym udalostem.

V Praze dne 30. 9. 2020
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PRILOHA — ZKRACENE MEZITIMNI FINANCN{ VYKAZY NEINVESTICNI A INVESTICNi CASTI FONDU

Zkrdcené mezitimni finanéni vykazy neinvestiéni édsti fondu
Zkraceny mezitimni Vykaz o finanéni situaci k 30. 6. 2020

¥ _ rwve

Aktiva
tis. Ké 30. 6. 2020 31.12. 2019
Dlouhodob3 aktiva 243735 243735
Pohledavky z obchodnich vztahii a ostatni aktiva 243735 243 735
Kratkodoba aktiva 23 23
Pohledévky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 4 2
PenéZni prostifedky a penéini ekvivalenty 19 21
Aktiva celkem 243 758 243 758
Vlastni kapitéi a zavazky
tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12.2019
Vlastni kapital 253 758 253 758
Zakladni kapital 4000 4000
Vysledek hospodareni béZnéhc obdobi - -4
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 239758 239762
243 758 243 758

Viastni k?pigél a zdvazky celkem

Zkraceny mezitimni Vykaz o Gpiném vysledku hospodafeni za obdobi od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020

tis. K¢

0d 1. 1. do 30. 6. 2020

Od 1. 1. do 30. 6. 2019

Cisty provozni vysledek hospodareni

Provozni vﬁsjedek hospodaFeni

Finanéni ndklady

Finanéni vysledek hospodareni

Zisk/ztréta z pokratujici iinnosti p?ed zdanénim

Zisk z pokracujici €innosti po zdanéni

Celkovy Gplny vysledek hospodareni

Polozka Dlouhodobé pohledavky z obchodnich vztah(l a polozka Ostatni aktiva ve vysi 243 758 tis. K& (31. 12. 2019:
243 758 tis. K&) predstavuje netirotenou pujéku poskytnutou neinvestiéni €asti fondu investiéni &asti fondu.
Vinvestitnich vykazech fondu je tato pljtka vykdzdna v poloice Ostatni dlouhodobé zavazky. Tato pijcka je

v celkovych vykazech fondu vzdjemné zapoétena.
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v _rvs

Zkrdcené mezitimni finanéni vykazy investicni &dsti fondu
Zkraceny mezitimni vykaz o finan&ni situaci k 30. £ervnu 2020

Aktiva
tis. K& 30. 6. 2020 31.12. 2019
Dlouhodoba aktiva 381601 409718
Investiéni majetek 349 552 378 795
Investice do spoleénosti 32049 30924
Kratkodoba aktiva 182 728 156 821
Majetek uréeny k prodeji 45 501 40 597
Daitové pohledavky 498 611
Pohledévky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 7 480 8513
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 129 012 107 024
Casové rozliseni aktiv 237 76
Aktiva celkem 564 329 566 539
Vlastni kapital a zavazky
tis. Ké 30. 6. 2020 31.12. 2019
Vlastni kapital celkem - -
Dlouhodobé pljéky a avéry 5210 5531
Ostatni dlouhodobé zavazky 245907 245903
OdloZeny dafiovy zavazek 16 374 17 660
Dlouhodobé zavazky 267 491 269094
Kratkodobé pijcky a lvéry 14 999 14932
Dafové zavazky 3723 3145
Rezervy 246 246
Za’vazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 9309 11 336
Casové rozlideni pasiv 2267 1730
Kratkodobé zavazky 30544 31390
Cista aktiva piipadajici k investiénim akciim 266294 266 055
Vlastni kapital a zdvazky celkem 564 329 566 539
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Zkraceny mezitimni Vykaz o Upiném vysledku hospodareni za obdobi od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020

s, K 0Od 1.1. 2020 Od 1.1. 2019
do 30. 6. 2020 do 30. 6. 2019
qusy z investiéniho majetku 9422 14 072
Vynosy z investic do spole€nosti 1126 -
Sprévnl' naklady -9 656 -12 363
Cisty provozni vysledek hospodareni 892 1709
Ostatni provozni vynosy - 20
Ostatni provozni naklady -983 -1079
Provq;ni vvs]gdgk hospodafeni -91 650
Finanéni vynosy 317 1
Finanéni naklady -189 -202
Finanéni vysledek hospodareni 128 -201
Zisk/ztrata z pokracujici Cinnosti pfed
zd:r{énim ’ l ’ 7 449
Dani z pfijmu za bé&Znou Cinnost — splatna -1084 29
Daii z pfijmu za béZnou Cinnost — odlozena -1287 -
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 240 478
Ostatnf uplny vysledek hospodafeni - -
240 478

Celkovy tipiny vysledek hospodafeni
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