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NZ 394/2017
STEJNOPIS

Notarsky zapis
sepsany dne 20.12.2017 (slovy: dvacétého prosince roku dva tisice sedmndct) mnou Magr.

Jindfichem Prochazkou, notafem se sidlem v Berouné, v advokatni kancelaéi Mgr. Petera
Smehyla na adrese Krakovska 1256/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.

---Na Zadost obchodni spoleénosti Maloja Investment SICAV a.s., se sidlem Hvézdova
1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, identifika¢ni ¢islo 052 59 797, zapsané ve vlozce 21746,
oddilu B obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze (dale téz
»Spolecnost™) vydavam t o t o:

Osvédceni dle § 80a notaiského Fadu

tj. osvédCeni pozadovanych formalit a pravnich jednani spolednosti &i jejich organi a
osvédceni obsahu

ROZHODNUTI
valné hromady spole¢nosti
Maloja Investment SICAYV a.s.
-—-- o schvaleni fuze slou¢enim

prijatého v priibéhu jejiho jednani, které se konalo dne 20.12.2017 od 8.00 hodin v advokatni
kancelafi Mgr. Petera Smehyla na adrese Krakovska 1256/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.---

I

1) Na zékladé mn¢ predloZenych listin v ramci ptipravy této valné hromady a na zakladé mé
piitomnosti pfi jejim jednani osvédCuji niZze uvedené formality a pravni jednani organd
spole¢nosti souvisejici s pfijetim ptedmétného rozhodnuti:

- 0 schvaleni fiize slou¢enim.

a) Existence Spole¢nosti byla ovétena z vypisu z vlozky 21746, oddilu B obchodniho rejstiiku
vedeného Méstskym soudem v Praze ze dne 20.12.2017, o némZ pan Mgr. Peter Smehyl
prohlasil, Ze obsahuje aktudlni stav udaji o spolenosti zapisovanych do obchodniho
rejstiiku.

b) Plsobnost valné hromady k pfijeti pfedmétného rozhodnuti byla zjisténa z ¢lanku 23 odst.
23.1 pism. n) predlozeného Uplného znéni stanov Spolecnosti, o kterém pan Mgr. Peter
Smehyl prohlasil, Ze obsahuje aktudlni stav udajli o spolecnosti a z ustanoveni § 421 odst. 2
pism. p) zékona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zékon o
obchodnich korporacich) a § 21 odst. 1 zdkona &. 125/2008 Sb. o pfeménach obchodnich

spolecnosti a druZstev (dale jen ,,zakon o pfeménach®).
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¢) Zpusobilost valné hromady k pfijeti pfedmétného rozhodnuti byla zjisténa:------=--==mn=nnm--

- z prohld3eni pana Mgr. Petera Smehyla, ktery vsouladu sust. § 411 odst. 2 zdkona
o obchodnich korporacich a na zéklad¢ ¢lanku 24 odst. 24.4 stanov Spole¢nosti jménem vSech
akcionaf SpoleCnosti uvedl, Ze vSichni souhlasi skonanim valné hromady bez splnéni
pozadavki zdkona o obchodnich korporacich na svolani valné hromady,

- zust. § 162 odst. 2 zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech,

- z citovaného vypisu z obchodniho rejstiiku,

- z citovaného uplného znéni stanov Spole¢nosti,

- ze seznamu akcionaii Spole¢nosti,

- z listiny pfitomnych akcionéf na valné hromadé Spole¢nosti a z prohlaseni predsedy valné
hromady pana Mgr. Petera Smehyla, dle kterych byli na valné hromad& piitomni akcionati
Spolecnosti, ktefi disponuji 100 % hlasi zakladatelskych akcii i 100 % hlasd investi¢nich
akcii, se kterym je spojeno hlasovaci pravo.

d) Zptsobilost valné hromady k pfijeti pfedmétného rozhodnuti byla rovnéZ potvrzena
prohldenim predsedy valné hromady — pana Mgr. Petera Smehyla, narozen 13.05.1980,
bydlist€ Hviezdoslavova 4052/61, 058 01 Poprad, Slovenska republika, jehoZ totoznost byla
ovérena jeho platnym Gfednim prikazem, ktery byl do funkce pfedsedy valné hromady zvolen
v ramci projednani 2. bodu programu. Proti tomuto prohlaSeni nebyl vznesen Zadny protest &i
namitka.

e) Splnéni zakonnych podminek pro pfijeti rozhodnuti o schvaleni fize slou¢enim dle zdkona
o pteménach bylo zjisténo:

- ze sbirky listin obchodniho rejstitku vedeného Méstskym soudem v Praze, kam byl do
oddilu B, vlozky 21746 a oddilu C, vlozky 90633 uloZen dne 02.11.2017 projekt fize
slou¢enim zanikajici spole¢nosti NOVEMBER TIME s.r.o. a néstupnické spoleénosti Maloja
Investment SICAV a.s.,

- z¢ spole¢ného oznameni obou spolecnosti zicastnénych na pteméné o uloZeni projektu fize
slou¢enim do sbirky listin, které bylo zvefejnéno dne 13.11.2017 v Obchodnim v&stniku pod
znatkou OV00932226 a které v souladu sust. § 33 odst. 1 pism. b) zdkona o pfemé&néach
obsahuje upozornéni pro véfitele na jejich prava dle ust. § 35 az 39 zdkona o pfeménach a
upozornéni pro akciondre na jejich prava dle ust. § 118 a nésl. zakona o pfeménach,-------------

- z konené ucetni zaveérky nastupnické spole¢nosti Maloja Investment SICAV a.s., kterd byla
sestavena ke dni predchazejicimu rozhodny den, tj. ke dni31.08.2017 a byla ovéfena
auditorem — Ing. Jakubem Kovarem, ev. ¢. auditora 1959, auditorské spoleénosti NEXIA AP
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a.s., se sidlem Praha 8 — Karlin, Sokolovska 5/49, PSC 186 00, identifikadni &islo 481 17 013,
ev. €. auditorské spolecnosti 096,

- ze zahajovaci rozvahy néstupnické spoleénosti Maloja Investment SICAV a.s., kterd byla
sestavena k rozhodnému dni, tj. k 01.09.2017 a byla ovéfena shora uvedenym auditorem,-------

- z prohlaseni vSech akcionaii Spolecnosti, ktefi se vsouladu s ust. § 7 a § 8 zdkona
o preménach vzdali svych prav v souvislosti sflzi a udélili souhlas stim, Ze nebude
vypracovana zadna zprava tykajici se fiize, kterou vyZaduje zakon o pfeménéach,-===-=-==n=n=----

- ze znaleckého posudku vyhotoveného k ocenéni jméni zanikajici spole¢nosti NOVEMBER
TIME s.r.o. v souladu s ust. § 73 odst. 1 zdkona o pteménach, ktery vyhotovil znalec Ing.
Rostislav Hromada, BohuSovicka 487/11, Prosek, 190 00 Praha 9, identifika¢ni ¢islo 724 95
936, znalec z oboru ekonomika, ceny a odhady odvétvi ocefiovani podnikd, ktery byl za timto
G¢elem v souladu s ust. § 28 a nasl. zdkona o pfeménach jmenovany usnesenim Méstského
soudu v Praze ¢.j. 2 Nc 4798/2017-9.

- z prohlaseni pana Mgr. Petera Smehyla, ktery uvedl, Ze k fazi slou¢enim neni tieba souhlasu
Zadného spravniho organu,

- z prohladeni pana Mgr. Petera Smehyla, ktery uvedl, e proti Spole¢nosti neni vedeno trestni
fizeni,

- z prohlaSeni pana Mgr. Petera Smehyla, ktery uvedl, Ze Spoletnost neni v likvidaci,-----------

- zprohlaseni pana Mgr. Petera Smehyla, ktery uvedl, Ze vi¢i Spolednosti neprobiha
insolvenéni fizeni,

- z prohlaSeni Mgr. Petera Smehyla, ktery uvedl, e Spole&nost je pfjemcem vefejné podpory
a v souladu s ust. § 39a zdkona o pfeménéach poskytovateli vefejné podpory oznamila zah4jeni
ptipravy pfemény.

2) Na zakladé€ shora uvedenych zji$téni prohlaSuji, Ze formality a pravni jednani, k nimz

byla Spolecnost Ci jeji organy povinny pred pfijetim nasledujiciho rozhodnuti valné

hromady, byly u€inény a jsou v souladu se zikonem i stanovami Spole¢nosti.----------—---—--
IL.

Na zdklad€ své ptitomnosti pfi jednani dale osvédCuji, Ze valni hromada ptijala nasledujici
usneseni:

1) Schvaluje projekt fiize slou¢enim zanikajici spole¢nosti NOVEMBER TIME s.r.o., se
sidlem Praha 9, Lihovarski 1060/12, PSC 190 00, identifikaéni &slo 267 38 007
s nastupnickou spoleénosti Maloja Investment SICAYV a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b,



Strana ¢tvrta

Nusle, 140 00 Praha 4, identifikacni ¢islo 052 59 797, zpracovany dne 31.10.2017
statutirnimi organy uvedenych spolecnosti, a to ve znéni, ve kterém byl projekt fiize
sloucenim zveFejnén (projekt fiize sloucenim tvori prilohu tohoto notdrského zdpisu).---------
2) Schvaluje konecnou ucfetni zivérku nastupnické spole¢nosti Maloja Investment
SICAV a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, identifika&ni &islo 052
59 797 zpracovanou dne 27.10.2017 ke dni piedchazejicimu rozhodny den faze, tj. ke
dni 31.08.2017.

3) Schvaluje zahajovaci rozvahu nistupnické spole¢nosti Maloja Investment SICAYV a.s.,
se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, identifika¢ni &islo 052 59 797,
zpracovanou dne 30.10.2017 k rozhodnému dni fize, tj. ke dni 01.09.2017.---------e - oo

4) Povéruje statutarniho Feditele spole¢nosti Maloja Investment SICAV a.s. k vydani
novych akeii.

5) Urcuje se &astka zvySeni ziakladniho kapitalu spole¢nosti Maloja Investment SICAV
a.s. ze jméni zanikajici spole€nosti NOVEMBER TIME s.r.o. tak, Ze pocet novych
investi¢nich akeii vydanych jedinému spole¢nikovi zanikajici spolecnosti jako akcionaii
nastupnické spole¢nosti bude odpovidat podilu hodnoty jméni zanikajici spole¢nosti
NOVEMBER TIME s.r.o. obsaZené ve znaleckém posudku a aktualni hodnoty investi¢ni
akcie platné pro den predchazejici dni, v némzZ doslo k pravomocnému zapisu faze do
obchodniho rejstfiku. Aktudlni hodnota investicni akcie se stanovuje z fondového
kapitalu nastupnické spolecnosti, o¢isténého o dopady flize. Aktualni hodnota investi¢ni
akcie se urci ke dni pFedchazejicimu dni zipisu fize do obchodniho rejstiiku. Pocet
novych investi¢nich akcii, ktery by mél byt vydin jedinému spole¢nikovi zanikajici
spole¢nosti jako akcionaFi nastupnické spolecnosti v souladu s vySe uvedenym postupem,
se zaokrouhli na celi ¢isla smérem doli a takto uréeny pocet novych investi¢nich akeii
bude akcionafi nastupnické spolecnosti skute¢né vydan.

O tomto rozhodnuti valné hromady bylo hlasovéno jako celku zvednutim ruky. Rozhodny
pocet hlast pro jeho pfijeti, ktery byl zjistén z ¢lanku 26 plného znéni stanov Spole¢nosti a
z ust. § 21 odst. 2 a 3 zakona o pfeménach, je 3/4 hlasi akcionaii pfitomnych na valné
hromadé& a 3/4 hlasi pfitomnych akcionafi u kazdého druhu akcii. Pro pFijeti usneseni
hlasovali akcionafi, kteti disponuji 100 hlasy, které jsou spojeny se zakladatelskymi akciemi a
akcionafi, ktef{ disponuji 519.064 hlasy, které jsou spojeny s investi¢nimi akciemi, tj. 100 %
hlasu vSech akcionafi Spolefnosti. Vysledek hlasovani byl oznamen piedsedou valné
hromady a jeho sdéleni se shoduje s mym pozorovanim. Proti vykonu hlasovaciho prava
nebyly vzneseny zadné protesty.
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1) Na zékladé shora uvedenych zjisténi prohlasuji, Ze piedmétné rozhodnuti bylo valnou
hromadou pfijato a jeho obsah i zpsob prFijeti je v souladu se zikonem i stanovami
spolecnosti Maloja Investment SICAYV a.s.

2) Prohla3uji, Ze projekt fize slou¢enim zanikajici spoletnosti NOVEMBER TIME s.r.o.
a nastupnické spolenosti Maloja Investment SICAV as. je vsouladu s pravnimi
predpisy a stanovami obchodni spole¢nosti Maloja Investment SICAV a.8.---------m-meemeeee

O shora uvedeném rozhodnuti valné hromady obchodni spole¢nosti Maloja Investment
SICAV a.s. byl sepsan tento notaisky zapis, predseda valné hromady pan Mgr. Peter Smehyl
notarsky zapis dle prohlaseni ptecetl a poté schvalil.

Mgr. Jindtich Prochazka v.r. Megr. Peter Smehyl v.r.
L.S.
(uredni razitko)
Mgr. Jindfich Prochézka, notat v Berouné



Priloha Nz 83¥/201#

PROJEKT VNITROSTATNIi FUZE SLOUCENIM

vypracovany statutarnimi organy spoleénosti

Maloja Investment SICAV a.s.

a

NOVEMBER TIME s.r.o.



Zucastnénymi spolecnostmi jsou:

Maloja Investment SICAV a.s.

IC: 052 59 797

se sidlem: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 21746
pravni forma: akciova spole¢nosti

(dale jen ,Nastupnicka spolecnost’)

a

NOVEMBER TIME s.r.o.

IC: 267 38 007

se sidlem: Praha 9, Lihovarska 1060/12, PSC 19000

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 90633
pravni forma: spoleénost s ru¢enim omezenym

(dale jen ,Zanikajici spole¢nost")

(Zanikajici spole¢nost a Nastupnicka spole¢nost spole¢né dale jen jako ,ZGéastnéné
spole¢nosti” a kterdkoli z nich jako ,Zi¢astnéna spole¢nost‘)

VZHLEDEM K TOMU, ZE

1.

2.

Zucastnéné spolecnosti jsou obchodnimi spoleénostmi se sidlem v Ceské republice;

Zucastnéné spoleénosti jsou vlastniky nemovitych véci, které spoleéné v minulosti tvofily
jeden funkéni celek, pfitemz k nemovitostem Zanikajici spole¢nosti je umoznén pfistup
a pfijezd vyhradné pies pozemky Nastupnické spole¢nosti;

spoleénici ZuCastnénych spolecnosti, stejné jako Zuc¢astnéné spolednosti samotné, maji
zajem realizovat vnitrostatni fdzi sloucenim ve smyslu § 178 zakona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,Obcansky zakonik*) a § 61 odst. 1 a nasl.
zakona €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolec¢nosti a druZstev, v platném
znéni (dale jen ,Zakon o pfeménach"), resp. ve smyslu ust. § 363 zakona &. 240/2013
Sb., o investiCnich spoleCnostech a investi¢nich fondech, v platném znéni (dale jen
LZISIFY) (dale jen ,Faze"), zejména maji zajem prostiednictvim Fuze slouéit vlastnické
pravo nemovitych véci tvoficich funkéné a UGzemné uzavieny nemovitostni areal
vlastnény obé&ma Zucastnénymi spolecnosti v rukou Nastupnické spoleénosti a za timto
Ucelem integrovat své obchodni aktivity a dosahnout oboustranné prospé$nych
synergickych efektl spojenych se zménou stavajici vlastnické struktury;

statutarni organy Zucastnénych spolecnosti vyhotovily tento Projekt vnitrostatni fuze
slou¢enim (dale jen ,Projekt*):

1.

I
Zakladni udaje o Zuéastnénych spolec¢nostech pfed Fuzi

Zanikajici spolecnost je spoleénosti s ru¢enim omezenym se sidlem v Ceské republice,
jejiz zakladni kapital byl piné splacen a je pfedstavovan vkladem ve vysi 200.000,- K&
(slovy: dvé sté tisic korun Eeskych).



2. Nastupnicka spole¢nost:

a) je fondem s pravni osobnosti ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF a soucasné
fondem kvalifikovanych investor, ve smyslu ust. § 95 a souvisejicich ZISIF,
ktery investuje do nemovitosti nebo U¢asti v nemovitostnich spoleénostech;

b) je akciovou spoleénosti s proménnym zakladnim kapitalem dle ust. § 154 a nésl.
ZISIF (tzv. SICAV), ktera ma sidlo v Ceské republice, a jejiz zapisovany zakladni
kapital &ini 2.000.000,- K& (slovy: dva miliény korun Geskych). Zapisovany
zakladni kapital Nastupnické spole¢nosti je rozdélen na 100 ks (slovy: jedno sto
kusll) kusovych kmenovych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty, v listinné podobé
znéjicich na jméno s poradovymi Cisly 001 az 100 vydanych dne 23. zafi 2016
jako hromadna listina &. 001 (dale jen ,Zakladatelské akcie*). Castka vioZena
Upisem Zakladatelskych akcii byla ke dni zpracovani Projektu zcela splacena.
Zakladatelské akcie Nastupnické spoleénosti nemohou byt ve smyslu ust. § 159
odst. 2 ZISIF prfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu, ani na
jiném vefejném trhu; ‘

c) muze vydavat investi¢ni akcie jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno
akcionafe, a to jako kusové akcie bez jmenovité hodnoty, s nimiz je spojeno
pravo na podil na zisku z investiéni ¢innosti Nastupnické spolecnosti a pravo na
podil na likvidaénim zustatku pfi zaniku Nastupnické spoleénosti (dale jen
Jnvesticni akcie“). S kazdou Investi¢ni akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni
na Zadost jejiho vlastnika na Gcet Nastupnické spole¢nosti. Investicni akcie
odkoupenim zanikaji. Postup pfi odkoupeni Investi¢nich akcii se fidi pfislusnymi
ustanovenimi ZISIF, statutu a stanov Nastupnické spole¢nosti. Pfevoditelnost
InvestiCnich akcii neni omezena, av8ak Investiéni akcie mlze nabyt jen
kvalifikovany investor ve smyslu ust. § 272 ZISIF. S Investi€nimi akciemi neni
spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon nebo stanovy Nastupnicke
spole€nosti jinak. Nastupnicka spole¢nost dosud vydala 519.064 ks (slovy: pét
set devatenact tisic Sedesat ¢tyfi kusy) kusovych (. bez jmenovité hodnoty)
-zaknihovanych akcii na jméno jako Investiéni akcie, kterym byl spoleénosti
Centralni depozitai cennych papirt, a.s., IC: 250 81489, se sidlem: Rybna
682/14, Staré mésto, 110 00 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4308, pfidélen ISIN CZ0008042272 a
které jsou vedené na majetkovém Uétu jejich vlastnikd v pfislusné evidenci

- zaknihovanych cennych papiru (dale jen ,Stavajici Investi¢ni akcie®). Stavajici
Investiéni akcie jsou s U¢innosti ke dni 1. listopadu 2016 pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu vedeném spoleénosti Burza cennych papiri Praha, a.s., IC:
471 15 629, se sidlem: Praha 1, Rybna 14/682, zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1773. Stavajici Investicni
akcie nejsou obchodovany v mnohostranném obchodnim systému ve smyslu
prislusnych ustanoveni zakona ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém
trhu, v platném znéni (dale jen ,ZoPKT").

3. Z4dna ze Zu&astnénych spoleénosti nevstoupila do likvidace a na zadnou ze
Zudastnénych spolec¢nosti nebyl podan insolvenéni navrh, ohledné Zadné ze
Zucastnénych spoleénosti nebylo vydano rozhodnuti o Upadku.

4. Zadna ze Zu&astnénych spoleénosti nevydala Zadné zatimni listy, opce, diuhopisy,
poukazKy na akcie, jiné Ucastnické cenné papiry &i jiné obdobné majetkové hodnoty, se
kterymi by byla spojena prava spojena &i obvykle spojovana s akcii.

Il.
Zdivodnéni Fuze

1. Cilem Fuze dle tohoto Projektu je zajistit dal$i rozvoj Nastupnické spole¢nosti spolu
s vytvorenim podminek pro osloveni potencialnich investoru.



Nastupnicka spoleénost, jakozto investi¢ni fond kvalifikovanych investoru zaloZena a
existujici v souladu se ZISIF, je subjektem, ktery poskytuje svym akcionaftim zvySenou
ochranu jejich zajm{, a to zejména prostfednictvim regulace ZISIF a dohledu Ceské
narodni banky a je tak vhodnéjsi platformou pro realizaci vstupu dal§iho kapitalu pro
rozSifeni investiénich aktivit v porovnani s béZnou akciovou spoleénosti zaloZenou a
existujici podie zakona €. 90/2012 Sb, o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon
o obchodnich korporacich), v platném znéni (dale jen ,ZoK“). S ohledem na regulaci
kolektivniho investovani je tak investiéni fond obecné, potazmo Nastupnicka spoleénost
in concreto, méné rizikovym partnerem pro investory, jakoZ i obchodni partnery a klienty
a znamena posileni pravni jistoty takovych investord, resp. obecné obchodnich partnerd.

il
Vztahy mezi Zac¢astnénymi spoleénostmi pred Fuzi

Zanikajici spole¢nost ma ke dni zpracovani tohoto Projektu jediného spoleénika, ktery
viastni podil na Zanikajici spoleCnosti, ktery je reprezentovany vkladem ve vysi
200.000,- K€ (slovy: dvé sté tisic korun ceskych) a ktery pfedstavuje 100% zakladniho
kapitalu Zanikajici spolecnosti (dale jen ,Stavajici podil) a tento jediny spoleénik bude
jedinym spole¢nikem Zanikajici spolecnosti téz do zapisu Fuze do obchodniho rejstfiku
(dale jen ,Jediny spolec¢nik").

Jediny spole¢nik Zanikajici spole¢nosti je ke dni sepsani Projektu soutasné vlastnikem
nékterych Stavajicich Investiénich akcii Nastupnické spoleénosti.

Majoritni vlastnik Stavajicich Investi¢nich akcii, ktery je soudasné viastnikem vsech
Zakladatelskych akcii, ma stejné jako Jediny spoleénik, ktery je soudasné vlastnikem
nekterych Stavajicich Investi¢nich akcii, jak uvedeno shora, a jeho akcionafi zajem na
tom, aby Nastupnicka spole¢nost pfevzala jméni Zanikajici spoleénosti, tedy na Fuzi.

V.
Fuze

Predmétem tohoto Projektu je vnitrostatni fuze sloudenim Zanikajici spole&nosti s
Nastupnickou spole€nosti ve smyslu ust. § 178 Ob&anského zakoniku, resp. § 61 odst. 1
Zakona o pfeménach (,Faze"), kdyz ve smyslu citovanych ustanoveni Obd&anského
zakoniku a Zakona o pfeménach Fuzi dojde k zaniku Zanikajici spolenosti a jméni
Zanikajici spole€nosti prejde na Nastupnickou spoleénost.

Pravni u€inky Fuze dle tohoto Projektu nastavaji v souladu s ust. § 59 Zakona o
pfeménach, resp. ust. § 177 Ob&anského zakoniku, ke dni zapisu Flze do pfislusného
obchodniho rejstfiku (dale jen ,Den zapisu Fuze do obchodniho rejstfiku*).

V.
Rozhodny den

Zucastnéné spolenosti se dohodly, Ze rozhodnym dnem Flze ve smysiu ust. § 70
pism. c), resp. § 10 odst. 1 Zakona o pfeménach, je den 1. zafi 2017 (dale jen
,Rozhodny den®).

Pocinaje Rozhodnym dnem se v souladu s ust. § 10 odst. 1 Zakona o pfeménach a §
176 odst. 1 ObCanského zakoniku jednani Zanikajici spole¢nosti povazuje z Géetniho
hlediska za jednani uskuteénéna na Gcet Nastupnické spoleénosti.



VL.
Vyména Stavajiciho podilu, vyménny pomér

Pfi Fuzi dle tohoto Projektu vznikne Jedinému spoleénikovi U€ast na Nastupnické
spoleénosti, kdyz v dusledku uskuteénéni Fuze obdrzi Jediny spoleénik za Stavajici
podil Investiéni akcie, které budou nové vydané Nastupnickou spoleénosti, jako
protiplnéni za Stavajici podil (dale jen ,Nové Investi¢ni akcie*). Protipinéni je zavazkem
Nastupnické spole¢nosti emitovat Nové Investiéni akcie v hodnoté jméni Zanikajici
spole¢nosti, pfi¢emz tento zavazek vznikda Rozhodnym dnem. Ke zvySeni vlastniho
kapitalu Nastupnické spole¢nosti v disledku Flze tak dojde az emisi Novych
Investi¢nich akcii, ktera probéhne po zapisu Flze do obchodniho rejstiiku.

Jméni Zanikajici spole¢nosti bylo v souladu s ust. § 73 odst. 1 Zakona o pfeménach
ocenéno posudkem znaice, pana Ing. Rostislava Hromady, IC: 724 95 936, se sidlem:
Bohusovicka 487/11, Prosek, 190 00 Praha 9, znalcem z oboru ekonomika, ceny a
odhady, odvétvi ocenovani podnik( (dale jen ,Znalec®), ktery byl za timto ucelem
v souladu sust. § 28a a nasl. Zakona o pfeménach fadné jmenovany usnesenim
Méstského soudu v Praze ¢.j. 2 Nc 4798/2017-9 ze dne 20.10.2017, které nabylo pravni
moci dne 26.10.2017. Posudek Znalce pro ocenéni jméni obsahuje nalezitosti dle § 75
Zakona o pfeménach, a vysledna hodnota jméni Zanikajici spoleénosti, tj. &istého
obchodniho majetku Zanikajici spole¢nosti, po snizeni dle § 75 odst. 2 pism. b) Zakona
o pfeménach, je Znalcem stanovena ke dni 31. srpna 2017 ve znaleckém posudku &.
2017-130 ze dne 26.10.2017 (tj. ke dni pfedchazejicimu Rozhodny den) (dale jen
.Znalecky posudek").

Pro Upinost se konstatuje, Ze pfi fuzi slouc¢enim Zakon o pfeménach nevyzaduje ocenéni
jméni Nastupnické spolecnosti.

Vzhledem k tomu, Ze Nastupnicka spoleénost je akciovou spole€nosti s proménnym
zakladnim kapitalem (tzv. SICAV), je upraven postup pro stanoveni vyménného poméru
s ohledem na pravidia Nastupnické spolecnosti jako investiéniho fondu kvalifikovanych
investorti a zaroven akciovou spoleénost s proménnym zakladnim kapitadlem. Pocet
Novych Investi¢nich akcii vydanych vlastnikovi Stavajiciho podilu bude odpovidat podilu
hodnoty jméni Zanikajici spoleénosti obsazené ve Znaleckém posudku a aktualni
hodnoty Investiéni akcie platné pro den pfedchazejici dni, vnémZ doslo
k pravomocnému zapisu Fuze do obchodniho rejstfiku. Aktualni hodnota Investicni akcie
se stanovuje z investicni ¢asti fondového kapitalu Nastupnické spoleénosti, ocisténého o
dopady Fuze. Aktuaini hodnota Investi¢ni akcie se uréi ke dni pfedchazejicimu Dni
zapisu Fuze do obchodniho rejstriku. Pocet Novych Investi¢nich akcii, ktery by mél byt
vydan Jedinému spoleénikovi v souladu s vy$e uvedenym postupem, se zaokrouhli na
cela ¢isla smérem dolu a takto uréeny pocet Novych Investiénich akcii bude Jedinému
spoleénikovi skuteéné vydan. Ve smyslu ust. § 100 pism. b), resp. § 155 odst. 1, Zakona
o pfeménach se tedy timto zplsobem uréuje, jak budou pfi Fuzi ziskany Nové Investiéni
akcie Nastupnické spole¢nosti potfebné k vyméné za Stavajici podil, pficemz tyto Nové
Investini akcie budou Jedinému spoleénikovi Nastupnické spoleénosti predany
postupem popsanym nize v textu tohoto Projektu. Pokud hodnota jméni ve Znaleckém
posudku Zanikajici spoleénosti nezohlednuje odloZzenou dari stanovenou pro
spoleénosti, které se fidi §17b zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmQ, v platném
znéni, bude hodnota ze Znaleckého posudku o tuto poloZzku upravena.

Vyménny pomér stanoveny v tomto Projektu je rovnomérny, vhodny a oduvodnény a
respektuje realnou hodnotu jméni nabyvaného Nastupnickou spoleénosti v disledku
Flze. Stanovenim uvedeného vyménného poméru tak nedochazi k poskozeni Jediného
spoleénika, ani akcionaiti Nastupnické spoleénosti.



6. V souvislosti s Fuzi nebude nikomu poskytovan Zadny doplatek ve smyslu ust. § 45,
resp. § 70 odst. 2., Zakona o pfeménach.

7. Vydavani Novych Investi€nich akcii provadi a zajistuje Nastupnickd spoleénost.
Nastupnicka spole¢nost zajisti vydani Novych Investi¢nich akcii Jedinému spole&nikovi
do dvaceti (20) pracovnich dnl ode dne vyhlaseni aktualni hodnoty Investi¢nich akcii die
odst. 4. tohoto €lanku Projektu, pfi¢emz vzhledem ke specifické povaze Nastupnické
spoleCnosti, jakozto akciové spoleénosti s proménnym zakladnim kapitdlem, resp.
vzhledem ke specifické povaze investiénich akcii a s ni spojeny specificky postup pro
uréeni po&tu Novych Investi¢nich akcii pfipadajicich Jedinému spoleénikovi v dusledku
Fuze, se ustanoveni § 143 odst. 2 Zakona o pfeménach nepouzije. Nové Investiéni
akcie budou Jedinému spoleénikovi vydany pfipsanim na jeho majetkovy udéet viastnika
cennych papirl, ktery je (nebo bude) veden osobou vedouci samostatnou evidenci die
ZoPKT. Jediny spoleénik je povinen nejpozdéji do Dne zapisu Flze do obchodniho
rejstfiku sdélit Nastupnické spoleénosti Gdaje potfebné k pfipsani Novych Investi¢nich
akcii na jeho majetkovy Ucet viastnika. Pokud Jediny spoleénik neposkytne souéinnost
potfebnou pro vydani Novych Investiénich akcii ve shora uvedené Ihuté, stanovi mu
statutarni organ Nastupnické spoleénosti dodatenou Ihutu, kterd nebude krat$i nez
jeden (1) mésic. Oznameni o stanoveni této Ihity, jeji délku a dal$i udaje tykajici se
vydani Novych Investi¢nich akcii uvefejni v dodate¢né Ih(té statutarni orgéan
Nastupnické spolecnosti zplisobem uréenym ZoK a stanovami Nastupnické spoleénosti
pro svolani valné hromady Nastupnické spole¢nosti, ve znéni G¢inném k danému dni.

Vil.
Vliv Fuze na stavajici akcie Nastupnické spoleénosti

1. Vsouvislosti s Fuzi zlstavd nezménén zapisovany zakladni kapital Nastupnické
spolecnosti. Fuze tedy nema Zadny vliv na Zakladatelské akcie.

2. Vdusledku Fuze dojde ke zméné fondového kapitalu Nastupnické spoleénosti ze jméni
Zanikajici spoleénosti, kdyz zapisovany zakladni kapital Nastupnické spoleénosti se ani
nezvysuje, ani nesnizuje, jak uvedeno v pfedchozim odstavci. V dusledku Flze bude
vypoCtena nova hodnota kazdé Stavajici Investicni akcie Nastupnické spoleénosti
postupem dle ZISIF, stanov Nastupnické spole¢nosti a statutu Nastupnické spoleénosti
a ostatnimi platnymi pravnimi pfedpisy.

Vill.
Prava, jez Nastupnicka spole¢nost poskytne viastnikim dluhopist

Zadna ze Zl&astnénych spolednosti nevydala ve smyslu zakona & 190/2004 Sb., o
dluhopisech, v platném znéni, zadné dluhopisy, a proto tento Projekt neupravuje 2adna
zvlastni prava pro maijitele takovych dluhopist, ani nestanovi jina opatfeni ve smyslu ust.
§ 70 odst. 1. pism. d) Zakona o pfeménach.

IX.
Den vzniku prava na podil na zisku

1. Ve smyslu ust. § 70 odst. 1. pism. e) se stanovi pravo na podil na zisku tak, Ze pravo na
podil na zisku Nastupnické spole¢nosti spojené s Novymi Investi¢nimi akciemi vydanymi
v dusledku Flze vznika vlastnikovi Novych Investi¢nich akcii, ode Dne zapisu Flze do
obchodniho rejstfiku. Zadné zviastni podminky tykajici se prava na podil na zisku
spojeného s Novymi Investi¢nimi akciemi se nestanovuiji.

2. Pravo na podil na zisku Nastupnické spolecnosti se fidi pfislusnymi ustanovenimi
stanov Nastupnické spoleénosti a platnymi pravnimi predpisy.



X.
Zvlastni vyhody poskytované Zicastnénymi spole¢nostmi

Zadna ze Zugastnénych spoleénosti neposkytuje v souvislosti s Fuzi dle tohoto Projektu
zadné zvlastni vyhody ve smysiu ust. § 70 odst. 1. pism. f) Zakona o pfeménach, a to ani
¢lenim statutarniho organu, nebo &lenim dozoréi &i spravni rady, ani pfipadnym jinym
osobam v ust. § 70 odst. 1. pism. f) Zakona o pfeménach uvedenym.

XI.
Prava poskytovana dle § 100 odst. 1. pism. d) Zakona o pfeménach

Tento Projekt neobsahuje popis prav, jez Nastupnicka spoleénost poskytne vlastnikim
Gcéastnickych cennych papiri nebo zaknihovanych (éastnickych cennych papirQ, které
nejsou akciemi nebo zatimnimi listy, ani popis opatfeni, jeZ jsou pro né navrhovana, jak
je vyzadovano ust. § 100 odst. 1. pism. d) Zakona o pfeménach, a to proto, ze
Nastupnicka spolecnost vydala vyhradné Zakladatelské akcie a Stavajici Investiéni akcie,
a Ucastnické cenné papiry nebo zaknihované U&astnické cenné papiry, které nejsou
akciemi nebo zatimnimi listy, vydany nebyly.

XIl.
Postup pfi uplatnéni prava odprodat akcie Nastupnické spoleénosti

Vzhledem ktomu, Ze vdisledku Flze se nezméni pravni postaveni akcionard
Nastupnické spole¢nosti, tento Projekt neobsahuje postup pro pfipad, Ze akcionafim
Nastupnické spolec¢nosti vznikne pravo odprodat akcie Nastupnické spole€nosti, jak je
vyzadovano ust. § 100 odst. 1. pism. e) Zakona o pfeménach, a to proto, ze pfi Fuzi dle
tohoto Projektu nebudou spinény podminky stanovené ust. § 145 Zakona o pfeménach
(tj. nedojde k vyméné akcii za akcie jiného druhu, ani ke zméné prav spojenych
s uréitym druhem akcii, kterymi by se zhorsilo pravni postaveni akcionare oproti stavu
pred zapisem Fluze do obchodniho rejstfiku, ani kvyméné kétovanych akcii za
nekotované akcie, ani k vyméné akcii, jejichz prevoditelnost neni omezena, za akcie
- s omezenou prevoditelnosti) a tudiz nevznikne povinnost Nastupnické spolecnosti
k povinnému odkupu akcii Nastupnickou spole¢nosti v souladu s ust. § 145 Zakona o
pfeménach.

Pro Uplnost se uvadi, Ze pravo na odkoupeni Stavajicich Investi¢nich akcii na Zadost
jejich vlastnika na Gcet Nastupnické spoleénosti zistava Fuzi nedotceno.

XIl.
Pocet ¢len( spravni rady Nastupnické spole¢nosti volenych zaméstnanci

V'souladu s pozadavkem obsazenym v ust. § 100 odst. 1. pism. f) Zakona o pfeménach
Zucastnéné spolecnosti konstatuji, Ze stanovy Nastupnické spoleénosti neurCuji, Ze by
néktera mista ve spravni radé, méla byt obsazena osobami volenymi zaméstnanci
Nastupnické spoleénosti, a proto se ani nestanovi Gdaj o tom, kolik mist ve spravni radé
Nastupnické spole¢nosti ma byt obsazeno osobami volenymi zaméstnanci Nastupnické
spolednosti.

XIv.
Prava véfitelu a dluznik( Zu¢astnénych spoleénosti

Vé&fitelim a dluznikim Za&astnénych spoleénosti naleZi v navaznosti na Fuzi prava podle
ust. § 35 az 39 Zakona o pfeménach.



XV.
Verejna podpora

Nastupnicka spole&nost je v ndvaznosti na usneseni viady Ceské republiky &. 159/1996
ze dne 28. unora 1996 o rozhodnuti o privatizaci podle § 10 odst. 1 zakona ¢&. 92/1991
Sb., o podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni pozdéjsich predpisu,
smluvni stranou ekologické smlouvy ¢. 0135/96/01 ze dne 28. Gnora 1996 a tudiz
piijemcem vefejné podpory. Nastupnicka spolecnost v souladu s ust. § 39a Zakona o
pfeménéach do dne zvefejnéni Projektu podie § 33 Zakona o pfeménach splnila svou
povinnost a oznamila zahajeni pfipravy Flize poskytovateli verejné podpory pripisem
datovanym dnem 18.10.2017 a dne 23.10.2017 zaslanym shora uvedenému
poskytovateli verejné podpory na adresu jeho sidla.

XVI.
Konecné Gcetni zavérky, zahajovaci rozvaha

1. V souladu s ust. § 176 odst. 2 Obc¢anského zakoniku a § 11 Zakona o pfeménach (i)
Zanikajici spole€nost sestavila koneénou Ucetni zavérku ke dni pfedchazejicimu
Rozhodny den, tedy ke dni 31. srpna 2017, a (ii) Néastupnicka spoleénost sestavila
zahajovaci rozvahu k Rozhodnému dni, tedy ke dni 1. zafi 2017.

2. Vsouladu sust. § 12 Zakona o pfeménach jsou koneéna udetni zavérka Zanikajici
spolecnosti a zahajovaci rozvaha Nastupnické spole¢nosti ovéfeny auditorem.

XVil.
Zmény zakladatelského pravniho jednani Nastupnické spoleénosti

Zakladatelské pravni jednani Nastupnické spolecnosti zlistava beze zmény.

XVIIL.
Vliv Fize na obchodni ¢innost Nastupnické spoleé¢nosti a vykon &innosti kolektivniho
investovani
1. Jak jiz uvedeno shora v¢l. [l. tohoto Projektu, cilem Flze je zajistit dal$i rozvoj

Nastupnické spoleénosti, rozsifeni jejiho nemovitostniho portfolia a posileni jeji pozice
na trhu s nemovitostmi a v neposledni fadé téz v dusledku Flze dojde k vytvofeni
vhodnych podminek pro osloveni dalSich potencidlnich investorl a vytvoreni takovych
podminek pro posileni pravni jistoty pfipadnych dalSich investor( zvazujicich poskytnuti
dodatecnych financnich zdroju Nastupnické spolecnosti.

2. Fuze vyjma shora uvedenych pozitivnich viivd na c¢innost kolektivniho investovani
Nastupnické spole¢nosti, nebude mit Zadny dalsi viiv.

XIX.
Zavérecna ustanoveni

1. Tento Projekt-a samotny proces Flze se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
Obcanskym zakonikem, Zakonem o pfeménach, ZoK a ZISIF.

2. Tento Projekt podléha schvaleni (i) rozhodnutim vainé hromady Zanikajici spoleénosti, a
(i) rozhodnutim valné hromady Nastupnické spoleénosti.

3. Zucastnené spolenosti konstatuiji, Ze k realizaci Fuze se nevyZaduje souhlas spravnich
organt podle zvlastnich pravnich pfedpist nebo podle pfimo pouZiteinych predpisi
Evropské unie.



Zukastnéné spoleénosti se zavazuji ¢init veskeré kroky nezbytné k tomu, aby nastaly
pravni uginky Fuze. ZuCastnéné spoleCnosti se zejména zavazuji radné podat
pfislusnému soudu navrh na zapis Fuze do vefejného rejstfiku. Ve smyslu ust. § 10
odst. 3 Zakona o pfeménach Rozhodny den nemUze predchazet o vice nez 12 mésicl
den, vnémz bude podan navrh na zapis Fluze dle tohoto Projektu do obchodniho
rejstiiku. V souladu s ust. § 177 odst. 1 Obcanského zakoniku byl Rozhodny den
stanoven tak, aby nepfedchazel den podani navrhu na zapis Flze do vefejného rejstfiku
0 vice nez dvanact mesicl.

V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni tohoto Projektu je nebo se stane v budoucnu
neplatnym, neucinnym nebo nevymahatelnym nebo bude-li takovym pfislu§nym
organem shledano, zlstavaji ostatni ustanoveni tohoto Projektu v platnosti a uginnosti
pokud z povahy takového ustanoveni nebo z jeho obsahu anebo z okolnosti, za nichz
bylo sjednano, nevyplyva, Ze je nelze oddélit od ostatniho obsahu tohoto Projektu.
Zlcastnéné spoleénosti se zavazuji nahradit neplatné, netéinné nebo nevymahateiné
ustanoveni tohoto Projektu ustanovenim jinym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe ustanoveni ptvodnimu a tomuto Projektu jako celku.

V Praze dne 31.10.2017

%aé (e,

NOVEMBER TIME s.r.o.
Petr Holik
jednatel

/
V Praze dne 31.10.2012
//




---Potvrzuji, ze tento stejnopis notafského zdpisu vyhotoveny dne 20.12.2017 (slovy:
dvacatého prosince roku dva tisice sedmnéct), obsahujici opis ptilohy, ktera souhlasi doslovng
s ptilohou notéafského zapisu, se doslovné shoduje s notafskym zapisem sepsanym pod Cislem

NZ 394/2017.
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