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1. Zakladni udaje o emitentovi a jeho cennych papirech

Obchodni firma: Maloja Investment SICAV a.s

Sidlo: Hvézdova 1716/2b, Praha 4, PSC 140 00
ICO: 052 59 797

DIC: CZ052 59 797

Internetova adresa: http://www.amista.cz/povinne-informace/malojainvestment

Telefonni Cislo: +420 226 251 010

(dale také ,,Fond nebo Emitent”)

Spolecnost zapsana:

Datum zapisu do obchodniho rejstfiku:

Pravni forma:
Predmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:
Depozitaf Fondu:

Obhospodarovatel Fondu:

Cenné papiry

Zakladatelské akcie

Druh: kusové zakladatelské akcie
Forma: na jméno

Podoba: listinné

Pocet kusa: 100 ks

Investicni akcie

Druh: kusové investi¢ni akcie
Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kusa: 28 000 ks

ISIN: CZ0008042272

Ndézev emise: MALOJA SICAV

v obchodnim rejstfiku vedeného Krajskym obchodnim
soudem v Ostraveé, spisova znacka oddil B vliozka 21746

1l.srpna 2016

akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investort ve

smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech

2.000.000 K¢

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Radlickd 333/150,
15 57 Praha 5, ICO 00001350, Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s.. vykondava pro Fond depositare od 1.8.2016
AMISTA investi¢éni spoleénost, a.s., 1CO 27437558, se
sidlem Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00 zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 106 26.

Ocekavame navyseni poctu investicnich akcii v disledku fuze, ktera byla propsana do OR k 01.04.2017
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2. Ciselné Gdaje a informace Emitenta

Cenné papiry Fondu byly pfijaty k obchodovdni na evropském regulovaném trhu s Gcinnosti
od 1. 11. 2016.

Mezitimni pololetni ucetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni G¢etni vykaznictvi a
v jeho ndvaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi
ucetnimi standardy (lAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spolecné pouze IFRS) vydanymi
Radou pro Mezindrodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Pfed pfechodem na Mezindrodni standardy ucetniho vykaznictvi spolecnost sestavovala ucetni
zavérky v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy dle pozadavki zakona €. 563/1991 S., o Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpisli, dale jen ,Zakon“ a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni Zakona — Ceské Ucetni standardy pro finanéni instituce. Vzhledem k tomu, e
byly akcie spolecnosti pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu (Burza cennych
papirQ Praha) k prvnimu dne ucetniho obdobi, spolec¢nost, v souladu se Zdkonem rozhodla, Ze
pouZije pro uctovani a sestaveni Ucetni zavérky Mezindrodni standardy ucéetniho vykaznictvi od
1.11.2016.

S ohledem na novelizaci ustanoveni § 164 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech Fond od svého vzniku ucetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své
investiéni ¢innosti od svého ostatniho jméni.

Mezitimni pololetni ucetni zdvérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.

Spole¢nost Maloja Investment SICAV a.s. vznikla k 1.8.2016 a minulé obdobi z diivodu rozhodného
dne pfemény trvalo tfi mésice do 31.10. 2016, cozZ se projevilo do hodnot srovnavaciho obdobi. PFi
posuzovani jednotlivych obdobi je tfeba vzit tuto skutecnost v ivahu.

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:
- Zkraceny vykaz o financni situaci k 31.10.2016, ktery byl auditovan dle ¢eskych ucetnich
standard(
- Zkraceny vykaz o uplném vysledku obdobi 3 mésicl od 1.8.2016 (vzniku) do 31.10.2016
- Zkraceny vykaz zmén vlastniho kapitalu k 31.10.2016
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ZKRACENY VYKAZ FINANCNI SITUACE K 30.4.2017

v tis. K& 30.04.2017 31.10.2016
AKTIVA CELKEM 695 424 29 689
Dlouhodoba aktiva 593 823 0
Investice do nemovitosti 566 602 0
Pozemky,budovy a zafizeni 0 0
Prava k uzivani

Nehmotna aktiva 0 0
Majetkové ucasti 0 0
Poskytnuté pujcky (se spl. delsinez 1 R) 27 222 0
Ostatni finan¢ni aktiva 0 0
OdlozZena darova pohledavka 0 0
Kratkodoba aktiva 101 601 29 689
Zasoby 0 0
Obchodni a jiné pohledavky 13 946 29 689
Pohledavka ze splatné dané 0 0
Poskytnuté pujcky (se spl do 1 R) 0 0
Ostatni finan¢ni aktiva 0 0
Naklady p¥istich obdobi 25 0
Penize a penézni ekvivalenty (se spl. do 3 M) 68 240 0
Dlouh. aktiva drzena k prodeiji (pfepokladany prodej do 1 roku) 19 389 0
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Fondum rozumime

v tis. K& 30.04.2017 31.10.2016
PASIVA CELKEM 695 424 29 689
Vlastni kapital 31 246 29 658
Zakladni kapital 2000 2000
Emisni aZio 0 0
Nerozdélené vysledky -342 0
Vysledek bézného obdobi 1588 -342
Ostatni slozky vlastniho kapitalu 28 000 28 000
Dlouhodobé zavazky 31775 0
Bankovni a jiné uvéry 0 0
Zavazky z leasingu 0 0
Rezervy 0 0
Odlozeny darovy zavazek 31649 0
Odlozené vynosy a jiné zavazky 126 0
Kratkodobé zavazky 632 403 31
Bankovni a jiné uvéry 169 744 0
Zavazky z leasingu

Obchodni a jiné zavazky 462 475 31
Rezervy 0 0
Zavazek ze splatné dané 0 0
OdloZené vynosy a jiné zavazky 184 0




ZKRACENY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

01.11.2016 - 01.08..2016 -

v tis. K& 30.04.2017 31.10.2016

Trzby z prondjmu budov a pozemki 1653 0

Zisk / Ztrata z pfecenéni investic do nemovitosti 0 0

Zisk / Ztrata z prodeje aktiv 10 279 0

Spotfeba materialu a sluzeb -3 462 0

Odpisy 0 0

Osobni naklady 0 0

Naklady na spravu fondu -713 0

Dariové naklady -133 0

Znehodnoceni aktiv

Ostatni naklady -4 367 -342

Ostatni vynosy 0 0

Finanéni vynosy 235 0

Finanéni naklady -1 905 0

Zisk / Ztrata pred zdanénim 1588 -342

Dan ze zisku 0 0

Zisk / Ztrata po zdanéni 1588 -342
ZKRACENY VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za obdobi od 1. listopadu 2016 do 30. dubna 2016

Zakladni Vlastni Emisni Nerozdélené Ost. Vlastni kapital

v tis. K& kapital akcie azio vysledky kapitalov.fondy celkem
Zustatek k 1.11. 2016 2000 0 0 -342 28 000 29 658
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 1588 0 1588
Zlstatek k 30.4. 2017 2000 0 0 1246 28 000 31246




Vysvétlujici poznamky k vykaziim
Ve sledovaném obdobi mezi 1. 11. 2016 a 30. 4. 2017 doslo k nasledujicimu vyvoji a zménam:
Analyza aktiv

Celkova aktiva dosahuiji k 30.4. 2017 hodnoty 695 424 tis. K. Dlouhodoba aktiva tvori 593 823 tis.
K¢ (85% aktiv) a kratkodoba aktiva tvori 101 601 tis. K& (15% aktiv).

Dlouhodoba aktiva zahrnuji predevsim Investice do nemovitosti, a to umisténych v katastralnim
Uzemi Kbely — 566 602 tis. KE. Nejvétsi ¢astku z danych investic tvofi pozemky ve wvysi
423 215 tis. K¢, zbytek tvofi budovy v celkové hodnoté 143 387 tis. KE. Fond nabyl dany majetek
pfeménou, se zanikajicich spole¢nosti Gala Property, s.r.o. a Aredl Kbely a.s., a to s ucinnosti
1.4.2017.

Druhou polozku z dlouhodobych aktiv tvori Poskytnuté pUjcky ve vysi 27 222 tis. K¢, ktera zahrnuje
poskytnuti pljcky spol. Komeréné industridlnimu parku Kbely a.s. 27000 tis. K¢ a jeho
pfisluSenstuvi.

Kratkodoba aktiva predstavuji mensi ¢ast (15%) celkovych aktiv. Zahrnuji zejména vklady na
bankovnich ucétech v hodnoté 68 240 tis. K¢, dlouhodoba aktiva drzend k prodeji 19 389 tis. K¢
(planovany prodej pozemku parc. ¢. 1944/26 a ¢. 1944/140) a v obchodnich a jinych pohledavkach
ve vysi 13 946 tis. K¢ jsou vykazany bézné pohledavky spojené s prondjmem.

Spole¢nost MALOJA Investment SICAV a.s. U¢tuje na investicni a neinvesticni stredisko, 99%
Cinnosti se tyka investicni ¢asti, v neinvesticni ¢asti aktiv je pouze 914 tis. K¢, z toho 100% tvofi
kratkodoba aktiva, témér vSe penize a penézini ekvivalenty ve vysi 909 tis. K¢.

Vykaz finanéni situace k 30.4.2017 v tis.
Ké Celkem Investicni ¢ast Neinvesticni ¢ast

AKTIVA CELKEM 695 424 694 510 914
Dlouhodobd aktiva 593 823 593 823 0
Investice do nemovitosti 566 602 566 602 0
Poskytnuté pujcky (se spl. del$i nez 1 R) 27 222 27 222 0
Kratkodoba aktiva 101 601 100 687 914
Obchodni a jiné pohledavky 13 946 13 942 4
Néklady pristich obdobi 25 25 0
Penize a penézni ekvivalenty (se spl. do 3
M) 68 240 67 331 909
Dlouh. aktiva drzena k prodeji
(pfepokladany prodej do 1 roku) 19 389 19 389 0




Vyvoj struktury celkovych aktiv
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Analyza pasiv

Celkova pasiva dosahuji hodnoty k 30.4.2017 695 424 tis. K¢. Jsou tvofena zejména kratkodobymi
zavazky ve vysSi 632 403tis. K¢ (91% pasiv), které zahrnuji predevsim zavazek vuci investorlim
vyplyvajici z premény vyemitovat investi¢ni akcie ve vysi 453.399 tis. KC. V prlibéhu roku 2017 se
tento zdvazek zméni na soucdst vlastniho kapitalu. Nyni je vykazovan v poloZce Obchodni a jiné
zavazky. Portfolio fondu je ddle financovano bankovnimi paj¢kami.

Vlastni kapital ke konci sledovaného obdobi ¢ini 31 246 tis. K¢ (4%), a tvofi jej zejména ostatni
slozky vlastniho kapitalu ve formé investicnich akcii 28 000 tis. K¢, plné splaceny zakladni kapital ve
vysi 2 000tis. K&, a hospodarsky vysledek daného obdobi zisk ve vysi 1 588 tis. K¢.
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Vétsina pasiv se tyka investicni ¢asti, v neinvesti¢ni ¢asti je pouze 914 tis. K¢.

Vykaz finanéni situace k 30.4.2017 v tis. K& Celkem Investi¢ni ¢ast Neinvesticni ¢ast
PASIVA CELKEM 695 424 694 510 914
Vlastni kapital 31246 29 845 1402
Zakladni kapital 2000 0 2000
Nerozdélené wsledky -342 -156 -186
Vysledek bézného obdobi 1588 2000 -412
Ostatni slozky Mastniho kapitalu 28 000 28 000 0
Dlouhodobé zavazky 31775 31775

Odlozeny dariowy zavazek 31649 31649

Odlozené wnosy a jiné zavazky 126 126

Kratkodobé zavazky 632 403 632 891 -488
Bankowni a jiné Gvéry 169 744 169 744 0
Obchodni a jiné zavazky 462 475 462 964 -488
Odlozené wnosy a jiné zavazky 184 184 0

Analyza vysledku hospodareni

Zisk pred i po zdanénim za sledované pololeti od 01.11.2016 do 30.04.2017 dosahuje hodnoty
1 588 tis. KC. Je generovan zejména ziskem z prodeje aktiv ve vysi 10 279 tis. K¢ z pozemk( a budov
(primyslového objektu v arealu Kbely). Dalsi polozka s pozitivnim efektem do hospodarského



vysledku jsou Trzby z pronajmu budov a pozemk( ve vysi 1 653 tis. K¢, predevsim najmy, ale také
sluzby spojené s najemnym. Hlavnimi naklady snizujici vysledek hospodareni jsou ostatni naklady
ve vysi 4 367 tis. K¢ zahrnujici ndklady na sanace ve vysi 2 594 tis. K¢, dale pak provize a odmény za
zprostredkovani ve vysi 1 929 tis. KE. Dalsi vyznamnou skupinou naklad( vynaloZzenym na dosazeni
trzeb je Spotfeba materiadlu a sluZzeb ve vysi 3 462 tis. K¢ (notdrské a pravni sluzby 1 501 tis. K¢,
spotfeba energie a vodné, stocné ). Financovani cizimi zdroji pak se promita to hodnoty financ¢nich
nakladd v poloZce naklady na ostatni uroky 1 804 tis. K¢.

celkem investic¢ni | neinvesti¢ni
Trzby z pronajmu budov a
pozemkU 1653 1653 0
Zisk / Ztrata z prodeje aktiv 10 279 10 279 0
Spotfeba materialu a sluzeb -3 462 -3 462 0
Naklady na spraw fondu -713 -571 -143
Dariové naklady -133 -133 0
Ostatni naklady -4 367 -4 098 -268
Finanéni wnosy 235 235 0
Finan¢ni naklady -1 905 -1 904 -1
Zisk / Ztrata pred zdanénim 1588 2 000 -412
Zisk / Ztrata po zdanéni 1588 2 000 -412

Vysledek neinvesticni €asti tvofi jen naklady na spravu fondu ve vysi 143 tis. K¢ a ostatni naklady
(jako napft. naklady na vedeni Ucetnictvi) ve vysi 268 tis. K.

3. Informace o ¢innosti Emitenta

¢ Cinnost Emitenta

Investiéni fond Maloja Investment SICAV a.s., vsouladu se svoji investicni strategii investuje
predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podilli resp. jinych
forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubor( a
doplnkovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a financ¢nich trha.

Zakladnim strategickym cilem Fondu je zajistit jeho dlouhodoby rozvoj a rlst a zajistit jeho
upevneéni stabilni pozice na trhu. Portfolio Fondu je tvofeno prevainé Pozemky a budovy bez
¢.p./¢.e.nachazejici se v komeréné industridlnim aredlu Kbely. Na adrese Mladoboleslavska 347/15,
197 00, Praha 9.
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¢ Informace o Cinnosti a vysledcich hospodareni Emitenta

V dubnu 2017 Fond realizoval fuzi sloucenim, kdy doslo k zaniku spole¢nosti Gala Property, s.r.o.,
IC: 032 34 266 a Areédl Kbely a.s., IC: 256 01 067, vnitrostatni fuzi formou slouéeni s ndstupnickou
spole¢nosti Maloja Investment SICAV a.s., IC: 052 59 797. Zu&astnéné spole¢nosti méli zajem
integrovat své obchodni aktivity a zjednodusit vlastnickou strukturu za ucelem efektivnéjsiho
fungovani a dosazeni synergickych efektd a odbourani nakladld spojenych se soucasnou
vlastnickou strukturou.

Cilem fuze bylo zajistit rozvoj Fondu spolu s vytvofenim podminek pro osloveni potencialnich
investord.

¢ Informace o predpokladané Cinnosti Emitenta v nasledujicim pololeti

V kvétnu 2017 bude uzaviena smlouva o ndjmu mezi Fondem jako pronajimatelem a spolec¢nosti
Motolab s.r.o., ICO: 256 51 218. Pfedmétem smlouvy je prondjem nemovitosti - budovy bez
¢.p./¢.e. - budova C. 58, jeZ je soucasti pozemku p.¢. 1944/36, v k.u. Kbely, obec Praha, a je
najemcem uzivan pro uUcely podnikdni jako sklad. N&jem bude sjednan na dobu urditou,
a to od 1. 6. 2017 do 31. 5. 2019. Najemné za prondjem bude sjedndno ve vysi 43.400,- K¢,
mési¢né bez DPH.

V kvétnu 2017 bude realizovano technické zhodnoceni majetku - montdz oken v budové ¢. 1,
nachazejici se na pozemku p.¢. 1944/38, v Aredlu Kbely, v k.U. Kbely, obec Praha. kdy bude
uzavfena smlouva o dilo mezi Fondem a spole¢nosti KOWA plus s.r.o. IC: 24249742. Budova ¢. 1,
bude dale pouzivana, jako vyrobni hala s kancelafemi pro vyrobu PVC a AL oken. Celkova cena za
dilo bude sjedndana ve vysi 3.235.330,- K¢, bez DPH.

V kvétnu 2017 budou sjedndny cenové relace k uzavirani najmenich vztahd k nemovitostem -
pozemkim a budovam bez ¢.p./¢.e., nachdzejici se v komerc¢né industridlnim aredlu Kbely, k.u.
Kbely, obec Praha. Na adrese Mladoboleslavska 347/15, 197 00, Praha 9., uzaviranych mezi
Fondem, jakoZto pronajimatelem a ndjemci.

V ¢ervnu 2017, bude uzaviena smlouva o prodeji nemovitosti — pozemku parc. ¢. 1944/26 a parc.
¢. 1944/140, v k.u. Kbely, obec Praha. Mezi fondem, jakoto prodavajicim a J. Valentou IC:
16502531, jakoZzto kupujicim, za kupni cenu ve vysi 3.811.500,-K¢ bez DPH.

V ¢ervnu 2017, bude uzaviena smlouva o prodeji nemovitosti — pozemku parc. ¢. 1944/7-13, a

parc. €. 1944/129 a parc. €. 1944/146. v k.u. Kbely, obec Praha. Mezi fondem, jakoZto prodavajicim
T. Kabatem IC: 63071240, jakozto kupujicim, za kupni cenu ve vysi 18.079.000,- K&, bez DPH.
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V ¢ervnu 2017 bude realizovano technické zhodnoceni majetku - dodavka a montaz hlinikovych
Zaluzii v budové ¢. 1, nachazejici se na pozemku p. ¢. 1944/38, v Aredlu Kbely, v k. 4. Kbely, obec
Praha, kdy bude uzaviena smlouva o dilo mezi Fondem a spole¢nosti KOWA plus s.r.o. IC:
24249742. Celkova cena za dilo byla stranami sjednana ve vysi 2.094.680,- K¢, bez DPH.

V srpnu 2017, bude uzaviena smlouva o ndjmu mezi Fondem jako pronajimatelem a spole¢nosti
ADRON s.r.o0., ICO: 257 07 068. Pfedmétem smlouvy je prondjem nemovitosti - budovy bez
¢.p./¢.e., - budova C. 3, jeZ je soucasti pozemku p.¢. 1944/24, v k.4. Kbely, obec Praha a bude
najemcem uzivana pro Ucely podnikani, jako sklad. Najem bude sjedndn na dobu urdcitou, a to od
7. 8. 2017 do 15. 9. 2017. Najemné za pronajem bude sjednano ve vysi 12.620,- K¢ mésicné bez
DPH.

Fond se nadale bude vénovat stabilnimu zhodnocovani aktiv na urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti. Fond se bude nadale
zamérovat na pfimé investice do nemovitostni zejména v ramci Ceské republiky a jejich nasledny
pronajem ¢i prode;.

Fond niZe uvadi rizika spojena s investicemi do nemovitostnich aktiv, ostatni rizika souvisejici
s obchodni ¢innosti Fondu jsou uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

a) Triniriziko

Hodnota majetku, do néhoZz Fond investuje, mlze stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, urokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek vnima. Trzni riziko je
obecné riziko spojené s filozofii investice do investicniho fondu, investor v souladu se statutem
Fondu toto obecné riziko akceptuje v okamziku uskutecnéni jeho investice.

Trznim rizikem jsou vzhledem k zaméreni fondu ohroZena zejména nemovitostni aktiva. Portfolio
fondu je zaméfeno na nemovitosti v Praze, konkrétné se jedna o objekty pro komeréni vyuZziti —
kancelare, sklady ¢i vyrobni prostory. S ohledem na umisténi nemovitosti a o¢ekavané pokracovani
pfiznivého vyvoje na realitnim trhu je trini riziko pro ndasledujici pololeti vnimano jako nizké.

TrZni riziko Ize vyhodnotit jako nizké.
b) Riziko nedostatecné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva vtom, Ze urcité aktivum fondu nebude zpenézeno
v€as za pfiméfenou cenu a Ze Fond z tohoto divodu nebude schopen dostat svym zdvazkim
vdobé, kdy se stanou splatnymi. Fond pro minimalizaci tohoto rizika sleduje cash flow
a ponechava si k dispozici prfimérenou rezervu ke kryti pripadnych neocekavanych vypadkd.
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Nemovitostni aktiva v majetku Fondu jsou pronajimana jako kancelare a sklady, ptipadné
odprodavdny zajemclm. Vzhledem k souc¢asnému ekonomickému vyvoji, pokracujici vysoké
poptavce po nemovitostech a lokalité, ve které fond nemovitosti vlastni, Ize riziko likvidity, tj.
riziko, Ze urcité aktivum nebude zpenéZeno vcas za pfimérenou cenu, povazovat za nizké. Riziko je
dale snizeno diky najemnému, které je z téchto nemovitosti generovano.

S ohledem na moZnost Fondu (danou mu statutem) pfijimat Uvéry, resp. zapGj¢ky do souhrnné
vySe dvacetinasobku fondového kapitalu Fondu, dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvyseni rizika
nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek Fondu v pripadé chybného investi¢niho
rozhodnuti. Zaroven maji splatky uvérl, zapajéek a nabéhlého prislusenstvi negativni vliv na
likviditu Fondu.

K 30. 4. 2017 Fond vykazuje pfijaté uvéry od bank ve vysi 169 744 tis. KC. Likvidita Fondu je
generovana zejména prostiednictvim vynosl z prodeje dlouhodobého majetku a z prondjmu.
PFijmy Fondu jsou v dostatecné vysi na to, aby z nich Fond dokdazal pokryt splatky avér( a nabéhlé
pfisluSenstuvi.

Vzhledem k uvedenému hodnotime riziko likvidity jako nizké.
c) Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Fondu muze byt zmarena v dlsledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zdavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu. Fond toto riziko
vyhodnocuje pfi kazdé transakci, a to zejména dlslednou identifikaci protistrany transakce
a hodnocenim jeho bonity. Na zakladé toho pak Fond vstupuje pouze do transakci s provérenymi
protistranami, u kterych je riziko vyporadani na pfijatelné urovni.

Riziko vyporadani podstupuje Fond zejména v ramci pronajmu nemovitosti, kdy je riziko, Ze
nedojde kfadnému plnéni na zakladé najemni smlouvy, a dale pak pfi nakupu/prodeji
dlouhodobého majetku. V pfipadé najmu je riziko fizeno zejména smluvnimi podminkami pfimo
v najemnich smlouvach, kdy jsou vedle provéreni protistrany vyuzZivany i dalsi nastroje, jako je
napfiklad sloZeni jistiny ze strany ndjemce na pfipadnou Uhradu neuhrazeného ndjemného ¢i na
Uhradu zpUsobené skody. V pripadé nakupl ¢i prodeji nemovitych véci je pak pro omezeni rizika
vyuzivano institutd notarskych a advokatnich uschov, pfip. vazanych uctl, coz riziko vyporadani
také minimalizuje.

Riziko smluvniho plnéni a zdvazkovych vztahi je vyhodnoceno jako nizké.
d) Riziko stavebnich vad
Vyskyt stavebnich vad mizZe vyznamné snizit hodnotu nemovitostnich aktiv v majetku Fondu.

Fond je redlné vystaven riziku stavebnich vad u nemovitosti, které jiz vlastni ve svém portfoliu, a
dale pak u nemovitosti, které do svého portfolia nové nabyva. Stejné tak je riziku stavebnich vad
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vystaven v pripadé oprav ¢i technického zhodnoceni jiz vlastnénych nemovitosti. Pfi pofizovani
starSich nemovitosti je riziko stavebnich vad eliminovano Fondem prostfednictvim odbornych
posudkl o stavu pofizovanych nemovitosti. U nemovitosti pofizovanych vystavbou ¢i v pfipadé
technického zhodnoceni nebo oprav pak vénuje fond pozornost zejména peclivému vybéru
dodavatele (reference, zkuSenosti), a ddle pak smluvnim podminkdm ve smlouvdch o dilo —
zejména odpovédnosti za vady, zaruénim |hitam, reklamacnim podminkam, ptip. moZnostem
uplatnit sankce pfi neplnéni povinnosti dle smlouvy. Aplikaci vySe uvedenych opatfeni dochazi
k omezovani rizika stavebnich vad na pfijatelnou uroven.

Riziko stavebnich vad je vyhodnoceno jako nizké.
e) Uvérové riziko

Riziko spojené s pfipadnym nedodrzenim zdvazk( protistrany Fondu, tj. Ze emitent investi¢niho
nastroje v majetku Fondu (i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice)
nedodrzi svlij zavazek, pripadné dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v pIné vysi nesplati.

Fond eviduje poskytnuté uvéry v celkové wysi 27 222 tis. K& Uvérové riziko je minimalizovéano
provérovanim bonity protistrany a vyuzivanim instrumentu zajisténi u poskytovanych uvéru.

Uvérové riziko je vzhledem k zajisténi poskytnutych uvéri hodnoceno jako nizké.
f) Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu majetku Fondu nelze vyloucit rizika ovliviiujici naslednou
prodejnost a pronajimatelnost nemovitosti, riziko neatraktivnosti lokality, riziko nedostate¢né
infrastruktury potrebné k vyuzZivani nemovitosti, riziko zaplavové zény, riziko pravnich vad, obecné
rovnéZz muze vstupovat riziko zmény platného pravniho radu (zmény danovych sazeb a legislativy,
zmény v regula¢nim planu, v povoleném koeficientu zastavby) a riziko vys$si moci.

e Transakce se spriznénymi stranami Emitenta

Transakce se spfiznénymi stranami Emitenta zadné nejsou.

e Ostatni skutecnosti Emitenta

Ke dni 20. 1. 2017 byl u Fondu pfijat a odreportovan novy statut fondu, ktery zohledriuje zménu
investi€ni strategie na nemovitostni fond, stfediskové Uctovani. Déale statut upresnil, Ze hodnota
investi¢nich akcii bude stanovovana jednou za 6 mésicll, pficemz toto ustanoveni bude ucinné az
po prislusné zméné stanov.

Valna hromada schvalila a projednala na svém jednani dne 10. 3. 2017 nasleduijici:
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e flzi slougenim zanikajicich spoleénosti Gala Property, s.r.o., ICO: 032 34 266, a Areal Kbely
a.s., 1C0O: 256 01 067, s Fondem jako nastupnickou spole¢nosti;

e konecnou Ucetni zavérku Fondu ke dni 31. 10. 2016;

e zahajovaci rozvahu Fondu ke dni 1. 11. 2016;

e povéfila statutdrniho feditele Fondu k vydani novych akcii;

e zvySeni zdkladniho kapitdlu Fondu ze jméni zanikajici spole¢nosti Gala Property, s.r.o.

Valnd hromada schvdlila a projednala na svém jedndni dne 30. 3. 2017 nové stanovy Fondu
upravujici nasledujici:

e periodu ocenfovani investi¢nich akcii, kdy bude ocefiovdano minimalné jednou za 2 roky,
pfi¢emz statut mlze stanovit oceflovani ¢astéjsi;

e zménu adresy internetovych stranek pro zverejiovani informaci dle zakona ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich korporacich.

V obdobi mezi 30. 4. 2017 a sestavenim této pololetni zpravy nenastaly Zadné vyznamné udalosti,
které by mohly zdsadnim zplsobem ovlivnit majetkovou ¢i dlichodovou situaci Fondu, a které by si
vyZadaly Upravu této zpravy.

e Podnikatelska cinnost obchodnich spolec¢nosti nachazejicich se v majetku
Fondu

Fond ve svém majetku neeviduje zadné podily na obchodnich spolecnostech.
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4. Prohlaseni opravnéné osoby Emitenta

Jako opravnénd osoba Emitenta,
timto prohlasuiji,

Ze pfi vynaloZeni odborné péce radného hospodare a nejlepSiho védomi poddvd vyhotovena
mezitimni pololetni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, Cinnosti a vysledcich
hospodareni Emitenta za uplynulé pololeti a o vyhlidkdch budouciho vyvoje financni situace,
¢innosti a vysledkd hospodareni Emitenta.

V Praze dne 27. 9. 2017

]
Maloja Inyestment SICAV a. s. .

| . ' ’ - v -
zastoupeqy’invesuém spolecnost, a. s., statutarni reditel
Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec
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