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1 ZAKLADNi UDAJE O EMITENTOVI A JEHO CENNYCH PAPIRECH

Obchodni firma: Maloja Investment SICAV a.s

Sidlo: Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00 Praha 9

ICO: 052 59 797

DIC: CZ05259797

Internetova adresa: http://www.amista.cz/povinne-informace/malojainvestment

Telefonni ¢islo: +420 226 251 010
(dale také ,Fond nebo Emitent”)

Spolecnost zapsana:

Datum zdpisu do obchodniho rejstfiku:

Pravni forma:
Pfedmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:
Depozitar Fondu:

Obhospodarovatel Fondu:

Cenné papiry

Zakladatelské akcie

Druh: kusové zakladatelské akcie
Forma: na jméno

Podoba: listinné

Pocet kust: 100 ks

Investicni akcie

Druh: kusové investi¢ni akcie
Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kusu: 556 277 ks

ISIN: CZ0008042272

Nazev emise: MALOJA SICAV

v obchodnim rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka oddil B vlozka 21746

1l.srpna 2016

akciova spolecnost

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(i ve

smyslu ust. § 95 odst. 1 pism. a) zadk. ¢. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

2 000 000 K¢

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Radlicka 333/150, 150 57
Praha 5, ICO 00001350, Ceskoslovenskd obchodni banka, a.s.
vykonava pro Fond depozitaie od 1. 8. 2016

AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem
PobFeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00 zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, vloZka
106 26.
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SELNE UDAJE A INFORMACE EMITENTA

N
X

Cenné papiry Fondu byly pfijaty kobchodovani na evropském regulovaném trhu s acinnosti
od1. 11. 2016.

Mezitimni pololetni Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Uéetni vykaznictvi a v jeho
navaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi ucetnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni
ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Pfed pfechodem na Mezindrodni standardy ucetniho vykaznictvi spolecnost sestavovala ucetni zavérky v
souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy dle pozadavk( zdkona ¢. 563/1991 S., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisl, déle jen ,Zakon“ a vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni Zakona —
Ceské Uletni standardy pro finanéni instituce. Vzhledem ktomu, 7e byly akcie spoleénosti pfijaty k
obchodovani na evropském regulovaném trhu (Burza cennych papird Praha) k prvnimu dne ucetniho
obdobi, spole¢nost, v souladu se Zdkonem rozhodla, Ze pouzije pro Uctovani a sestaveni Ucetni zavérky
Mezindrodni standardy ucetniho vykaznictvi od 1. 11. 2016.

v

S ohledem na novelizaci ustanoveni § 164 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech
a investi¢nich fondech Fond od svého vzniku Ucetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své investicni
¢innosti od svého ostatniho jméni.

Pololetni ucetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

Spolecnost Maloja Investment SICAV a.s. vznikla k 1. 8. 2016. Minulé Ucetni obdobi z dlivodu rozhodného
dne premény trvalo Ctyfi mésice od 1. 9. 2017 do 31. 12. 2017. Pfi posuzovani jednotlivych obdobi a
vykazovanych hodnot je tfeba vzit tuto skutecnost v tvahu.

Srovnavacim obdobim je:
- Zkraceny vykaz o financni situaci ke konci minulého obdobi 31. 12. 2017, ktery byl auditovan dle

mezindrodnich Ucetnich standard,
- Zkraceny vykaz o tplném vysledku za obdobi od 1. listopadu 2016 do 30. dubna 2017,
- Zkraceny vykaz o zménach vlastniho kapitalu za obdobi od 1. listopadu 2016 do 30. dubna 2017.



Fondum rozumime

ZKRACENY VYKAZ O FINANCNI SITUACI

k 30. 6. 2018

Pozndmka 30.6.2018  30.6.2018  30.6.2018 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017

stf. inv. stf. spr. fond sti. inv. stf. spr. fond
AKTIVA

A.1l. Dlouhodobd aktiva 659 505 0 659 505 643 785 0 643 785
A.1.1. Investice do nemovitosti 1 622 617 " 0 622 617 607 304 0 607 304
A.1.6. Poskytnuté pujcky (se spl. del$inez 1R) 2 28 565 r 0 28 565 28 230 0 28 230
A.1.7. Ostatni finanéni aktiva 3 8323 " 0 8323 8251 0 8251
A.2. Krdtkodoba aktiva 51758 1077 " 52 835 73 349 1107 74 456
A.2.2. Obchodni a jiné pohledédvky 4 52729 " 6 52 735 4 646 0 4 646
A.2.6. Naklady pfistich obdobi 5 26 " 0 26 11 0 11
A.2.7. Penize a penéini ekvivalenty (se spl.do: 6 —997' 1071 74 18 669 1107 19 776

Dlouh. aktiva drzena k prodeji F
A.2.8. (pfepokldadany prodejdo 1 roku) 7 0 0 0 SR g SR
Aktiva celkem 711 263 1077 712 340 717 134 1107 718 241

Poznamka 30.6.2018 30.6.2018 30.6.2018 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017

stf. inv. sti. spr. fond stf. inv. sti. spr. fond
VLASTNI KAPITAL A CIZi ZDROJE
P.1. Vlastni kapital 523 032 1761 524 793 492 491 1761 494 252
P.1.1. zZakladnikapital 8 0 2000 2 000 0 2 000 2 000
P.1.3. Nerozdélené vysledky 9 11 092 -239 10 853 16 463 -186 16 277
P.1.4. Vysledek béiného obdobi -4 991 0 -4 991 -5371 -53 -5424
P.1.5. Ostatnislozkyvlastniho kapitdlu 10 516 931 0 516 931 481 399 0 481 399
P.2. Dlouhodobé zavazky 28 431 Or 28 431 31427 0 31427
P.2.4. OdloZenydanovy zavazek 11 28 103 0 28 103 31099 0 31099
P.2.5. OdloZené vynosy a jiné zavazky 12 328 0 328 328 0 328
P.3. Krdtkodobé zavazky 159 800 -684 " 159 116 193 216 -654 192 562
P.3.1. Bankovnia jiné uvéry 13 147 717 0 147 717 142 928 0 142 928
P.3.3. Obchodni a jiné zavazky 14 11911 -685 11 226 14118 -655 13 463
P.3.6. OdloZené vynosy a jiné zavazky 15 172 1 173 36170 1 36171
Pasiva celkem 711 263 1077 712 340 717 134 1107 718 241




Fondum rozumime

ZKRACENY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI

za obdobi od 1. ledna 2018 do 30. ¢ervna 2018

Poznamka 1. 1. 2018 - 30. 6. 2018 1. 11. 2016 - 30. 4. 2017
stf. inv. stf. spr. fond stf. inv. stf. spr. fond
Trzby z prondajmu budov a pozemkd 16 10 410 0 10 410 1653 0 1653
Zisk / Ztrata z pfecenéni investic do nemovitosti 17 0 0 0 0 0 0
Zisk / Ztrata z prodeje aktiv 18 -3984 0 -3984 10279 0 10279
Spotfeba materidlu a sluzeb 19 -5 898 0 -5 898 -3 462 0 -3462
Osobninaklady 20 0 0 0 0 0 0
Néklady na spravu fondu 21 -3 085 0 -3085 -713 0 -713
Dariové ndklady 22 -288 0 -288 -133 0 -133
Ostatni ndaklady 23 -4 094 0 -4 094 -4 367 37 -4 367
Ostatni vynosy 24 164 0 164 0 0 0
Financni vynosy 25 408 0 408 235 0 235
Financ¢ni naklady 26 -1624 0 -1624 -1905 0 -1905
Zisk / Ztrata pred zdanénim -7 991 0 -7 991 1588 0 1588
Dan ze zisku 27 3 000 0 3 000 0 0 0
Zisk / Ztrata po zdanéni -4 991 0 -4 991 1588 0 1588

ZKRACENY VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za obdobi od 1. listopadu 2016 do 30. dubna 2017

Jee ke Zakladni kapitsl Ka:’;ﬂ;"é Ni:{,"szlgs:g"é (th:;'t‘a) Celkem

Ziastatek k  1.11.2016 2000 28 000 -342 0 2000
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 1588 0 1588
Zistatek k 30.4.2017 2000 28 000 1246 0 31246

ZKRACENY VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za obdobi od 1. ledna od 30. ¢ervna 2018

Zustatek k 1.1.2018 2000 481 399 16 277 -5424 494 252
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 0 -4 991 -4 991
Pfevody do fondu 0 0 -5424 5424 0
Emise akcif 0 35532 0 0 35532
Zistatek k 30.6.2018 2 000 516 931 10 853 -4 991 524 793




Vysvétlujici poznamky k vykaziim

Srovndvacim obdobim u Vykazu o Uplném vysledku byly uUdaje k 30. 4. 2017. Fond mél za dobu své
existence tato ucetni obdobi:

e 1.8.2016-31.10.2016
e 1.11.2016-31.8.2017
e 1.9.2017-31.12.2017

Minulé ucetni obdobi trvalo pouze 4 mésice a vzhledem k tomu, Ze je tato pololetni zprava poddvana za
obdobi 1. 1. 2018 — 30. 6. 2018, tedy za 6 mésicl, bylo z tohoto dlvodu zvoleno srovnavaci obdobi
odpovidajici prvnim 6 mésicli icetniho obdobi od 1. 11. 2016 do 31. 8. 2017, tedy obdobi 1. 11. 2017 do 30.
4. 2017. Za toto obdobi byla rovnéz stanovena minula pololetni zprava fondu.

Ve sledovaném obdobi od 1. 1. 2018 a 30. 6. 2018 doslo k nasledujicimu vyvoji a zménam:

Analyza aktiv

Fond vykdazal v rozvaze k 30. 6. 2018 aktiva v celkové vysi 712 340 tis. KE. Aktiva byla z 92,58 % tvorena
investicemi do nemovitosti ve vysi 622 617 tis. K¢, ze 7,40 % obchodnimi a jinymi pohledadvkami ve vysi
52 735 tis. K¢, ze 4,01 % poskytnutymi pajckami ve vysi 28 565 tis. K¢, z 1,17 % ostatnimi financnimi aktivy
ve vysi 8 323 tis. K¢ a penézi a penéZnimi ekvivalenty ve vysi 74 tis. K¢.

Hodnota investic do nemovitosti vzrostla od konce Géetniho obdobi o 15313 tis. K¢ kdy tento rlst
predstavovaly predevsim investice do oprav a technického zhodnoceni budov ve vlastnictvi fondu.

Rast oproti konci Ucetniho obdobi o 48 089 tis. K¢ zaznamenaly obchodni a jiné pohledavky. Tento rlst
spocival predevsim v pohleddvce za prodej majetku, a to ve vysi 45 000 tis. K¢ za pravnickou osobou.
S touto zménou souvisel i pokles dlouhodobych aktiv drzenych k prodeji (pfedpokladany prodej do 1 roku),
kdy fond uskutecnil prodej pozemkl Galvanovny I. a Il. a pozemk( p.¢. 1944/3; 1944/4; 1944/113 a
1944/92 nachazejicich se v katastralnim Gzemi Kbely.

Vykazovanou hodnotu v obchodnich a jiny pohleddvkach dale tvofily pohleddvky z prondjmu, poskytnuté
zalohy a dariové pohledavky.

Hodnota poskytnutych uvér( vzrostla v souvislosti s Groky z nich plynoucich.
Pokles 0 19 702 tis. K¢ ve vykazovanych hodnotdch zaznamenaly penize a penéini ekvivalenty.

Fond MALOJA Investment SICAV a.s. s ohledem na ustanoveni § 164 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investicnich fondech majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své investi¢ni Cinnosti od
svého ostatniho jméni. Fond tak G¢tuje o investi¢nim a neinvestiénim stiedisku. Cinnost fondu probihala na
investi¢ni ¢asti. Suma investicnich aktiv fondu byla 711 263 tis. K¢ a suma neinvesti¢nich aktiv byla 1 077 tis.
K¢, coz predstavovalo 98,55 %, resp. 0,15 % celkovych aktiv fondu. Hodnota neinvesticnich aktiv byla
tvofena penézi a penéznimi ekvivalenty.

Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném grafu.
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Analyza pasiv

Celkova pasiva Fondu ve vysi 712 340 tis. K¢ byla tvofena ze 72,57 % ostatnimi sloZzkami vlastniho kapitalu —
kapitalovymi fondy ve vysi 516 931 tis. K&, z 20,74 % bankovnimi a jinymi Gvéry ve vysi 147 717 tis. K¢,
2 3,95 % odloZzenym dafiovym zdvazkem ve vysi 28 103 tis. K¢, z 1,58 % obchodnimi a jinymi zavazky ve vysi
11 226 tis. K&, 2 1,52 % nerozdélenymi vysledky ve vysi 10 853 tis. K&, zakladnim kapitalem ve vysi 2 000 tis.
K¢, dlouhodobymi a kratkodobymi odloZzenymi vynosy a jinymi zavazky ve vysi 501 tis. K¢ a vysledkem
béZného obdobi ve vysi -4 991 tis. KE..

Hodnota kapitalovych fondl vzrostla o 35532 tis. K¢, kdy doslo 28. 3. 2018 k nové emisi 37 213 ks
investicnich akcii a tim k navysSeni vlastniho kapitalu spolec¢nosti.

Nerozdélené vysledky poklesly o 5 424 tis. K v souvislosti s rozhodnutim valné hromady konané 28. 6. 2018
o prevedeni ztraty ucetniho obdobi konciciho 31. 12. 2017 na ucet neuhrazené ztraty minulych let.

OdloZeny danovy zavazek byl snizen o -2 996 tis. K¢ v souvislosti s prodejem a vyrazenim majetku Fondu.

vrve

pravnické nebankovni osoby a nabéhlymi troky.

Struktura pasiv je zobrazena na nize uvedeném grafu.
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Analyza vysledku hospodareni

Hospodareni investi¢ni ¢asti fondu skoncilo k datu 30. 6. 2018 vykazanym vysledkem hospodareni pred
zdanénim ve vysi -7 991 tis. K& Oproti srovnavacimu obdobi tento zaznamenal pokles o -9 579 tis. K¢.
Hospodareni neinvesti¢ni ¢asti vykazovalo v obou obdobich nulovou hodnotu.

Trzby z pronajmu vzrostly o 8 757 tis. K¢, coZz bylo zplUsobeno UspéSnym navySenim podepsanych smluv
s novymi najemci.
Ztrata z prodeje aktiv byla —3 984 tis. K¢, kdy oproti srovnavacimu obdobi doslo ke zméné o -14 263 tis. K¢,

kdy na konci srovnavaciho obdobi fond vykazal zisk ve vysi 10 279 tis. KC. Ztrata byla zplsobena rozdilem
mezi Ucetni hodnotou majetku a jeho prodejni cenou.

vrve

udrzbu celého arealu v Praze — Kbelich, kde se nachazeji pozemky a budovy fondu.

Naklady na spravu fondu vzrostly o 2 372 tis. K¢ Celkovou sumu néakladd 3 085 tis. K¢ ovlivnily predevsim
naklady na pravni sluzby a notarské sluzby ve vysi 540 tis. K¢, naklady na znalecké posudky, konzultace,
projektové dokumentace a technické vypomoci ve vysi 1 422 tis. K¢ a ndklady na administraci ve vysi 488
tis. K¢.

Financ¢ni vynosy tvorené vynosy z urokll z poskytnutych pljcek vzrostly o 173 tis. K¢ a zaroven financni
naklady tvorené prevazné uroky z prijatych pljcek a bankovnich poplatk(i zaznamenaly pokles o 281 tis. K¢
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3 INFORMACE O CINNOSTI EMITENTA

CINNOST EMITENTA

Investi¢ni fond Maloja Investment SICAV a.s., v souladu se svoji investi¢ni strategii investuje predevsim do
aktiv nemovité povahy, movitych véci a jejich soubor( a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji
kapitalovych a financnich trha.

Zakladnim strategickym cilem Fondu je zajistit jeho dlouhodoby rozvoj a rist a zajistit jeho upevnéni stabilni
pozice na trhu. Portfolio Fondu bylo tvofeno prevainé Pozemky a budovy bez &.p./€.e.nachazejici se
v katastrdlnim Gzemi Praha — Kbely. Tento majetek byl nabyt realizovanou pfreménou.

V prlibéhu celého pololeti probihala investi¢ni akce zcizeni majetku zapocatd na konci roku 2017. Jednalo se
o zcizeni pozemku p.¢. 1944/3, zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba bez ¢.p./C.e.,
pramyslovy objekt; a pozemku p.¢. 1944/4, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez
¢.p./¢.e., primyslovy objekt; a pozemku p.¢. 1944/92, ostatni plocha, manipulacni plocha; které jsou
zapsany na listu vlastnictvi ¢islo 1171 pro katastralni tzemi Kbely, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, véetné vSech jejich soucasti a pfisluSenstvi. Hodnota této
transakce byla 50 000 tis. K¢. Vyrozuméni o provedeném vkladu s pravnimi uUcinky na nového majitele
Merbadu spol. s r.o. bylo k 6. 6. 2018.

Fond v bfeznu uzaviel smlouvu k technickému zhodnoceni majetku: budova bez ¢.p./¢.e. — primyslovy
objekt, kterd je soucasti pozemku parc. ¢. 1944/38 k.u. Kbely, obec Praha, v aredlu, ktery se nachazi na
adrese Mladoboleslavska 347/15, Praha 9 — Kbely. Zhotovitel KOWA plus, s.r.o0. se zavazal k provedeni dila,
a to dodavku a montaz hlinikovych Zaluzii ZETTA90 RAL 7016 véetné vodicich list a krycich plech( do 1. PP -
42ks. Zahajeni provadéni dila je 05/2018 a dokonceni 08/2018. Celkova cena za toto dilo je 830.880,- K¢ bez
DPH.

V kvétnu fond uzavrel dals$i smlouvu k technickému zhodnoceni majetku: Objekt bez ¢.p./¢.e. - Budova ¢. 3 v
Aredlu Kbely a.s., Mladoboleslavska 347, 197 00 Praha 9, v Aredlu Kbely, v k.U. Kbely, obec Praha, zapsaném
na listu vlastnictvi ¢. 72 pro k.u. Kbely. Pfedmétem smlouvy byl zdvazek k provedeni dila za dodavku a
montaz PVC oken do haly ¢. 3 — areal Kbely a cena tohoto dila byla sjednana ve vysi 1 809 tis. bez DPH.

V Cervnu doslo k uzavieni dodatku ke smlouvé o Uvéru ze dne 2. 8. 2016, kde doslo ke zvyseni Uvérového
ramce o 10 000 tis. K¢ z 15 000 tis. K¢ na 25 000 tis. K¢.

MAJETEK V DRZENi EMITENTA

Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvoren z 87,40 % dlouhodobym hmotnym majetkem v hodnoté ve vysi
622 617 tis. KC. Jednd se o stavby a pozemky v katastralnim uzemi Kbely.

Ke snizeni oproti minulému ucetnimu obdobi doslo v disledku prodeje dlouhodobych aktiv drzenych
k prodeji (predpokladany prodej do 1 roku) — pozemky a budovy. Zaroven vsak probihaly investice do
stavajicich budov a pozemkd ve wvysi 15313 tis. KE. Dale majetek tvori predevsim obchodni a jiné
pohleddavky ve vysi 52 729 tis. K¢ a poskytnuté puajcky ve vysi 28 565 tis. K¢



INFORMACE O PREDPOKLADANE CINNOSTI EMITENTA V NASLEDUJICiM POLOLETI

V prlibéhu druhého pololeti roku 2018 bude podepsana smlouva s pravnickou osobou o provedeni
technického zhodnoceni u primyslového obejektu p.¢. 1944/38 k.. Kbely 6 250 tis. K¢ bez DPH. Rovnéz se
ocekava, Ze zohotoviteli tohoto dila bude poskytnuta beziroéna zapuljcka ve vysi 781 tis. KC.

Dale fond v srpnu obdrZel Zadost od jednoho z jeho vefitell - OR Holding B.V. reg. ¢. 08155453 o vraceni
&asti dluzné &astky, kontkrétné ve vysi 6 384 tis. K&. Zadost je v sou€asné dobé v Fedeni.

Fond ocekava projektovych praci a ziskani stavebniho povoleni na investi¢ni soubor objekt( ,Centrum
Kbely“.

Déle je predpokladano dokonéeni rekonstrukce budovy €. 3 nachazejici se na pozemku p. &. 1944/24 v KU
Praha — Kbely a umoznéni nastéhovani novych najemcl do této budovy. Rovnéz pak i dokonceni vSech praci
na budové €. 1, kterd se nachazi na pozemku p. €. 1944/38 v KU Praha — Kbely.

Fond rovnéz planuje uskutencnéni akvizice nového aredlu nachazejici se ve Stredoceském kraji.

Fond se také naddle bude vénovat stabilnimu zhodnocovéni aktiv na urovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti. Fond se bude nadale zamérovat
na pfimé investice do nemovitostni zejména v ramci Ceské republiky a jejich nasledny pronajem &i prode;.

Fond nize uvadi rizika spojena s investicemi do nemovitostnich aktiv, ostatni rizika souvisejici s obchodni
¢innosti Fondu jsou uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

a) Triniriziko

Hodnota majetku, do néhoZ Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zméndch
ekonomickych podminek, trokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek vnima. Trzni riziko je obecné
riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu, investor v souladu se statutem Fondu toto obecné
riziko akceptuje v okamziku uskutecnéni jeho investice.

Trznim rizikem jsou vzhledem k zaméreni fondu ohroZena zejména nemovitostni aktiva. Portfolio fondu je
zaméreno na nemovitosti v Praze, konkrétné se jedna o objekty pro komeréni vyuziti — kancelare, sklady ci
vyrobni prostory. Sohledem na umisténi nemovitosti a ocekavané pokracovani ptiznivého vyvoje na
realitnim trhu je trzni riziko pro nasledujici pololeti vnimano jako nizké.

TrZni riziko Ize vyhodnotit jako nizké.
b) Riziko nedostatecné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum fondu nebude zpenéZeno vcas za
pfimérenou cenu a Ze Fond z tohoto divodu nebude schopen dostat svym zavazkiim v dobé, kdy se stanou
splatnymi. Fond pro minimalizaci tohoto rizika sleduje cash flow a ponechava si k dispozici pfimérenou
rezervu ke kryti pfipadnych neocekavanych vypadk.

Nemovitostni aktiva v majetku Fondu jsou pronajimana jako kancelare a sklady, pfipadné odprodavany
zdjemcim. Vzhledem k soucasnému ekonomickému vyvoiji, pokracujici vysoké poptavce po nemovitostech
a lokalité, ve které fond nemovitosti vlastni, lze riziko likvidity, tj. riziko, Ze urcité aktivum nebude
zpenézeno vcas za primérenou cenu, povazovat za nizké. Riziko je dale snizeno diky ndjemnému, které je
z téchto nemovitosti generovano.



S ohledem na mozZnost Fondu (danou mu statutem) prijimat Uvéry, resp. zapljcky do souhrnné vyse
trojnasobku fondového kapitalu Fondu, dochdzi v odpovidajicim rozsahu i ke zvySeni rizika neptiznivého
ekonomického dopadu na majetek Fondu v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti. Zaroven maji splatky
uvérq, zapujcek a nabéhlého prislusenstvi negativni vliv na likviditu Fondu.

K 30. 6. 2018 Fond vykazuje ptijaté uvéry od bank ve vysi 147 717 tis. K. Likvidita Fondu je generovana
zejména prostrednictvim vynosl z prodeje dlouhodobého majetku a z prondjmu. Prijmy Fondu jsou
v dostatecné vysi na to, aby z nich Fond dokazal pokryt splatky uvér( a nabéhlé prislusenstvi.

Vzhledem k uvedenému hodnotime riziko likvidity jako nizké.
c) Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Fondu mUzZe byt zmarena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat svym
zdvazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu. Fond toto riziko vyhodnocuje pfi kazdé
transakci, a to zejména dislednou identifikaci protistrany transakce a hodnocenim jeho bonity. Na zakladé
toho pak Fond vstupuje pouze do transakci s provéfenymi protistranami, u kterych je riziko vyporadani na
pfijatelné drovni.
Riziko vyporadani podstupuje Fond zejména v ramci pronajmu nemovitosti, kdy je riziko, ze nedojde
k radnému plnéni na zakladé najemni smlouvy, a déale pak pfi nakupu/prodeji dlouhodobého majetku.
V pfipadé najmu je riziko fizeno zejména smluvnimi podminkami pfimo v ndjemnich smlouvach, kdy jsou
vedle provéreni protistrany vyuzivany i dalsi nastroje, jako je napfiklad sloZeni jistiny ze strany ndjemce na
pfipadnou Uhradu neuhrazeného najemného ¢i na Uhradu zpUsobené skody. V pfipadé nakupl ¢i prodejl
nemovitych véci je pak pro omezeni rizika vyuzivano institutd notarskych a advokatnich uschov, pfip.
vazanych Uct0, coz riziko vyporadani také minimalizuje.
Riziko smluvniho plnéni a zdvazkovych vztahi je vyhodnoceno jako nizké.

d) Riziko stavebnich vad

Vyskyt stavebnich vad mlze vyznamné snizit hodnotu nemovitostnich aktiv v majetku Fondu.

Fond je realné vystaven riziku stavebnich vad u nemovitosti, které jiZ vlastni ve svém portfoliu, a dale pak u
nemovitosti, které do svého portfolia nové nabyva. Stejné tak je riziku stavebnich vad vystaven v pfipadé
oprav Ci technického zhodnoceni jiz vlastnénych nemovitosti. Pfi pofizovani starSich nemovitosti je riziko
stavebnich vad eliminovano Fondem prostifednictvim odbornych posudkll o stavu pofizovanych
nemovitosti. U nemovitosti pofizovanych vystavbou ¢i v pripadé technického zhodnoceni nebo oprav pak
vénuje fond pozornost zejména peclivému vybéru dodavatele (reference, zkusenosti), a dale pak smluvnim
podminkdm ve smlouvach o dilo — zejména odpovédnosti za vady, zaruénim IhGtam, reklamaénim
podminkam, pfip. moznostem uplatnit sankce pfi neplnéni povinnosti dle smlouvy. Aplikaci vySe uvedenych
opatteni dochazi k omezovani rizika stavebnich vad na pfijatelnou Uroven.

Riziko stavebnich vad je vyhodnoceno jako nizké.
e) Uvérové riziko
Riziko spojené s pripadnym nedodrzenim zdvazk( protistrany Fondu, tj. Ze emitent investi¢niho nastroje v

majetku Fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi svij zavazek,
pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku vcas a v pIné vysi nesplati.
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Fond eviduje poskytnuté Gvéry v celkové vysi 28 565 tis. K&. Uvérové riziko je minimalizovdno provérovanim
bonity protistrany a vyuzZivanim instrumentu zajisténi u poskytovanych uvéra.

Uvérové riziko je vzhledem k zajisténi poskytnutych tvéri hodnoceno jako nizké.
f) Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu majetku Fondu nelze vyloudit rizika ovliviiujici ndslednou prodejnost a
pronajimatelnost nemovitosti, riziko neatraktivnosti lokality, riziko nedostatecné infrastruktury potrebné k
vyuzivani nemovitosti, riziko zaplavové zény, riziko pravnich vad, obecné rovnéZz mulze vstupovat riziko
zmény platného pravniho fadu (zmény danovych sazeb a legislativy, zmény v regulaénim planu, v
povoleném koeficientu zastavby) a riziko vyssi moci.

4 TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI STRANAMI EMITENTA

Za obdobi od 1. 1. 2018 do 30. 6. 2018 Fond evidoval nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami v tis. K¢:

., . , , Zavazek Naklady 1.1.2018 —
Propojena osoba Druh smlouvy a vSseobecné podminky
k 30.6. 2018 30.6.2018
o ) Smlouva o zajistovacim Gvéru (sml. presla 69 526 (jistina) 1311
Raiffeisen FinCorp, s.r.o. . .
v ramci premény z Gala Property, s.r.o.) 223 (nezapl. droky)

5 OSTATNi SKUTECNOSTI EMITENTA

Ke dni 1. 1. 2018 byl u Fondu pfijat a odreportovdn novy statut fondu, ktery zohledfiuje zménu investi¢ni
strategie na nemovitostni fond, stfediskové uctovani. Ddle statut upresnil, Ze hodnota investi¢nich akcii
bude stanovovana jednou za 6 mésicl, pricemz toto ustanoveni bude Ucinné az po pfislusné zméné stanov.

Valna hromada schvdlila a projednala na svém jedndni dne 28. 6. 2018 nasledujici:

e Projednala a schvalila zpravu statutdrniho organu o podnikatelské cCinnosti Fondu a stavu jeho
majetku za ucéetni obdobi od 1. 9. 2017 do 31. 12. 2017

e Projednala zprdvu o vztazich

e Projednala a schvalila zpravu kontrolniho organu o vysledcich jeho kontrolni ¢innosti

e Schvdlila fadnou ucetni zavérku

e Rozhodla o ndvrhu statutarniho orgdnu na Uhradu ztraty investicni i neinvesti¢ni ¢asti Fondu

e Rozhodla o navrhu na urceni auditora

e Vzala na védomi text ndavrhu dodatku €. 1 ke smlouvé o administraci

e Vzala na védomi text ndvrhu dodatku €. 1 ke smlouvé o vykonu funkce

e Vzala na védomi smlouvu o odborné pomoci pfi obhospodarovani investi¢niho fondu se spolec¢nosti
Komeréné industridlni park Kbely a.s.

V obdobi mezi 30. 6. 2018 a sestavenim této pololetni zprdvy nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které by
mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou ¢i diichodovou situaci Fondu, a které by si vyzadaly Gpravu
této zpravy.
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6 PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTi NACHAZEJICiCH SE V MAJETKU
FONDU

Fond ve svém majetku neeviduje Zzadné podily na obchodnich spolecnostech.

7 PROHLASENi OPRAVNENE OSOBY EMITENTA
Jako opravnéna osoba Emitenta,
timto prohlasuji,
Ze pfi vynaloZeni odborné péce fadného hospodare a nejlepsSiho védomi podava vyhotovena mezitimni
pololetni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, ¢innosti a vysledcich hospodafeni Emitenta za

uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, ¢innosti a vysledk( hospodareni
Emitenta.

V Praze dne 25. 9. 2018

coi?

ﬁiloja Investment SICAV a.s.
zastoup£nyl AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.,

Py S ¥ vy s
statutdfni reditel Ing. Petr Janou3ek, povéreny
zmocnénec
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