POLOLETNI ZPRAVA EMITENTA
k 30. 6. 2019

za sledované obdobi
od 1. 1. 2019 do 30. 6. 2019

Maloja Investment SICAV a.s.
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Prohlaseni opravnéné osoby

Jako opravnénd osoba Emitenta,
timto prohlasuiji,

7e pfivynaloZeni odborné péce fadného hospodare a nejlepsiho védomi podava vyhotovena pololetni zprava
vérny a poctivy obraz o finan¢ni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Emitenta za uplynulé

pololeti a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledkll hospodareni
Emitenta.

V Praze dne 27. zaii 2019

N

Maloja Investment SICAV a.s.
AMISTA [nvesticni spole¢nost, a.s.

statutdrni rfeditel
Petr Janousek
povéfeny zmocnénec




1. PROFIL EMITENTA

Emitent:

Obchodni firma:
Sidlo:

NID / 1CO:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni €islo:

Vznik zapisem do:

Pravni forma:
Pfedmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:

Depozitaf Fondu:

Obhospodarovatel Fondu:

(dale také ,,Fond” nebo ,Emitent”)

Udaje o emitentovi

Investi¢ni fond kvalifikovanych investor(
Maloja Investment SICAV a.s.
Miadoboleslavska 1108, Kbely, 197 00 Praha 9
05259797

CZ05259797
http://www.amista.cz/malojainvestment
+420 226 233 110

obchodniho rejstfiku dne 1. 8. 2016

vedeného Méstskym soudem v Praze, spisova znacka oddil B,
vliozka 21746

akciova spole¢nost

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu
ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., ¢ investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech

2 000 tis. K¢

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

ICO 00001350

se sidlem Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
AMISTA investiéni spole¢nost, a.s.

ICO 27437558

se sidlem PobreZni 620/3, 186 00 Praha 8
(dale také jen ,AMISTA")




2. CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie

Hodnota zakladatelské akcie: k datu sestaveni pololetni zpravy neni hodnota stanovovana
k datu 31. 12. 2018: 17 608,8384 K¢

Druh: kmenové

Forma: na jméno

Podoba: listinna

Pocet kush emitovanych: k datu 30. 6. 2019 100 ks

K datu sestaveni pololetni zpravy 100 ks akcii

Investicni akcie tfidy A

Hodnota investi¢ni akcie: k datu sestaveni pololetni zpravy neni hodnota stanovovana
k datu 31.12. 2018: 1 056,1574 K¢

Druh: kusové akcie

Forma: na jméno

Podoba: zaknihovand

Pocet kusu: 556 277

ISIN: €Z0008042272

Nazev emise: MALOJA SICAV

Pfijeti k obchodovani: od data 1. 11. 2016 byly pfijaty k obchodovani na evropském

regulovaném trhu (tj. Burza cennych papirt Praha, a.s.)

3. VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU EMITENTA

K 30. 6. 2019 Fond nemd investice v majetkovych Gdastech a neovlada jiné subjekty, a proto konsolidacni celek
nevytvari.

4. CINNOSTI EMITENTA

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitélu, kdy investofi vkladaji své volné penéini
prostfedky do profesionalné spravovaného Fondu za u¢elem dosaZeni zisku na zakladé principu diverzifikace
rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné
nez investi¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zplsobilych prinaset
bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii nadéle investuje pfedevs$im do aktiv nemovité povahy, movitych
véci a jejich soubor( a doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhledavat investi¢ni pfileZitosti k zajisténi dlouhodobého ristu viastniho
kapitdlu, zvySovani rentability vioZenych prostredk( a kvalitniho portfolia vlastnénych nemovitosti.

Portfolio Fondu je tvofeno pfevdiné pozemky a budovami nachazejicimi se v katastralnim dzemi Kbely, obec
Praha. Tento majetek byl nabyt realizovanou pfeménou.




Béhem sledovaného obdobi se Fond ve své Cinnosti zaméfil i nadédle zejména na realizaci technického
zhodnoceni svého vybraného investi¢niho majetku. Fond pokracoval v rekonstrukci budov na pozemcich
p.C. 1944/38 a 1944/24 v k. (. Kbely. V prvnim pololeti roku 2019 byly zahajeny demoli¢ni préce na budovach
na pozemcich €. p. 1944/79, 1944/66, 1944/57, 1944/21, 1944/23, 1944/88 a 1944/56, vie v k. U. Kbely. Na
pozemku p.¢. 1942/2 v k. u. Kbely byla ve sledovaném obdobi realizovand prelozka vodovodniho fadu. Na
pozemcich p.¢. 1944/94 a 1944/99 v k. (. Kbely byly zahdjeny prace na stavbé parkovisté. Fond také pokracoval
v pronajmu svych budov a pozemk v Arediu Kbely.

Fond nadale investuje do majetkovych poloZek podle investi¢ni strategie ve statutu Fondu. V oblasti
vynosovych nemovitosti se soustiedil na spravu portfolia vynosovych nemovitosti a vynosy z najmu, popf. na
pripravu pro daldi zhodnoceni nemovitosti pro zaji$téni konkurenceschopnosti a mozného budouciho zvyseni
najmu.

Ve sledovaném obdobi probihaly také prace v souvislosti s uskute¢nénim vnitrostatni fize sloucenim
s rozhodnym dnem 1. 1. 2019. Tohoto projektu pfemény se ucastni Fond jakc nastupnicka spolecnost, Peitd
Properity, s.r.o., ICO: 053 74 740, jako zanikajici spole¢nost 1 a Komeréné industrigIni park Kbely a.s.,
1€O: 047 01 984, jako zanikajici spole¢nost 2. Na Fond prechazi v disledku této faze jmé&ni zanikajici spole&nosti
1 a jméni zanikajici spolecnosti 2. Pfeména byla zapsana do obchodniho rejsfiku 1. 7. 2019.

V obdobi mezi 30. 6. 2019 a dnem sestaveni této pololetni zpravy nenastaly Zadné dalSi vyznamné udalosti,
které by mohly zasadnim zpdsobem ovlivnit majetkovou situaci Emitenta, a které by si vyZadaly dpravu této
pololetni zpravy.

Vyznamna &ast aktiv Fondu (94,77 %) je tvofena portfoliem investiénich nemovitosti pofizenych v minulych
letech za uc¢elem najmu. Fond investoval v minulém roce i ve sledovaném obdobi do pofizeni nemovitosti za
uéelem zhodnoceni a pripadného prodeje (1,11 %). Fond b&hem sledovaného obdobi nepofidil Zadnou dalsi
investici v podobé obchodniho podilu.




5. HOSPODARENI EMITENTA

Na zakladé zakona €. 240/2013 Sh., o investicnich spole€nostech a investi¢nich fondech Emitent oddéluje
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majetek, zavazky a ¢innosti spojené s investi¢ni a neinvesti¢ni ¢asti Emitenta.

Hospodafteni investi¢ni ¢asti Emitenta za obdobi od 1. 1. 2019 do 30. 6. 2019 skonilo ztratou ve vysi 14 006 tis.
K& To je pokles vysledku hospodareni ve vysi 9 015 tis. K¢ oproti srovnatelnému obdobi, kdyZ ve srovnatelném
obdobi vykazal Fond v investi¢ni ¢asti ztratu 4 991 tis. K& Triby z pronajmu nemovitosti jsou oproti
srovantelnému odbobi vy$$i o 5 876 tis. KE a i ztraty z prodeje aktiv jsou v mezironim srovnani nizdi o 3 883
tis., ale vdaném obdobi doslo k narlstu nakladl na spotfebu materidlu a sluZzeb o 11 551 tis. K¢, narlstu
nakladd na spravu fondu o 1 033 tis. K¢ a narlstu ostatnich nakladd o 1 665 tis. K¢ (zejména nartst v oblasti
nakladli na opravy a udriovani budov). Také doSlo oproti srovnatelnému obdobi ke sniZzeni finan¢nich vynost
0 408 tis. K¢ a nartstu finan¢nich nakladl o 996 tis. KE. V dlisledku uvedeného doslo meziro¢né i ke snizeni
néklad( na dan ze zisku o 3 000 tis. K¢.

¥ s v

S neinvesti¢ni ¢asti Fondu nejsou spojeny zadné naklady ani vynosy a vysledek hospodareni neovlivnil celkové
hospodafeni Emitenta.

Struktura vynosi, naklad(, majetku a zavazk( je podrobné uvedena vramci kapitoly Ciselné Gdaje této
pololetni zpravy. Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skute¢nosti:

Vynosy investicni ¢asti Fondu z 99,93 % zahrnuji trzby z prondjmu budov a pozemkll a poskytovdni sluzeb
souvisejicich s ndjmem. Zbyvajici ¢ast vynost (0,07 %) tvofi vynosy z prodeje aktiv, konkrétné z prodeje
Zelezného 3rotu. Béhem sledovaného obdobi nedoslo k prodeji investi¢niho majetku a Fond tak neeviduje
souvisejici vynosy.

Naklady investi¢ni ¢asti Fondu jsou z 57,58 % tvoreny naklady na spotiebu materialu a sluZeb (17 449 tis. K¢),
213,59 % ndklady na spravu fondu (4 118 tis. K¢), z 0,81 % (245 tis. K¢) danovymi naklady, z 8,65 % (tj.
2 620 tis. K¢} finan¢nimi naklady, z 0,37 % (112 tis. K¢) naklady k prodeji aktiv a z 19,00 % (5 759 tis. K¢)
ostatnimi naklady.

Majetek

V souladu se stanovami a statutem Fond oceriuje svilij majetek a zavazky redlnymi hodnotami jednou rocné,
k datu Gcetni zavérky. Proto k datu vyhotoveni pololetni zpravy nejsou majetek ani zavazky pfecenény realnymi
hodnotami.

Neinvestitni majetek Fondu tvofi bankovni Gcet se zlistatkem 1 077 tis. K¢,

Aktiva pfipadajici investi¢ni ¢asti Fondu ke konci prvniho pololeti 2019 poklesla o 7 050 tis. K¢ (tj. o0 0,89 %)
oproti srovnatelnému obdobi. Celkovy pokles je ovlivnén nékolika faktory, a to sniZzenim zGstatku vkladi na
bankovnich uctech o 30 053 tis. K¢ (tj. 0 73,97 %) a zaroven zvySenim hodnoty pohledavek o 1 351 tis. K¢ (tj. o
13,25 %) a narGstem hodnoty investi¢niho majetku Fondu o 21 641 tis. K¢ (tj. 0 3,00 %) tvofeného technickym
zhodnocenim nemovitosti v Arealu Kbely.
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Na konci prvniho pololeti 2019 tvofi 95,87 % veskerych aktiv ptipadajici na investicni ¢ast dlouhodoba aktiva,

jejichZ podil na celkovych investi¢nich aktivech se oproti po¢atku roku mirné zvysil (o 3,60 %). Kratkodobd

4 aktiva oproti srovnavacimu obdobi klesla o 28 691 tis. K¢ (tj. snizeni podilu na celkovych investi¢nich aktivech
0 3,60 %), a to zejména z divodu sniZeni penéznich prostiedkil na G¢tech v bankach.

Nejvétsi podil na investi¢nich aktivech tvofi tyto nemovitosti.

Uéetni hodnota

Identifikace Katastraln{ . Vyméra ) _p
i i | p. &./€. p. Zpusob uZiti k 30. 6. 2019
aktiva uzemi m? .
(v Kc)

pozemek Kbely 1942/2 3008 jind plocha - zelery 13 705 466,70

pozemek Kbely 1943/1 4255 jina plocha - zelef 19 053 890,00

pozemek Kbely 1944/1 10313 manipulaéni plocha - volna 46 181 614,00

budova . ey s

(hala) Kbely 1944/24 1344 budova 3, pronajato za 326 tis. K&/més. 41 805 573,91

pozemek Kbely 1944/38 2549 zastavéna plocha a nadvofi 11414 422,00

budova . s

(hala) Kbely 1944/38 2549 budova 1, pronajato za 504 tis. K&/més. 11414 422,00

budova Kbely 1944/70 955 budova 11 — prozatim nevyuiZivina 47 123 347,25

budova Kbely 1944/76 564 budova 9 — prozatim nevyuzivdna 9322176,94

budova Kbely 1944/83 1317 budova 7, pronajato za 111 tis. K&/més. 8 160 033,62
maniputaéni plocha, venkovni prostor je

pozemek Kbely 1944/93 7 363 Y L. 9322 176,94
zcasti pronajaty

pozemek Kbely 1944/94 6189 manipulaéni plocha —volna 13 457 754,00
manipulaéni plocha, venkovni prostor je

pozemek Kbely 1944/95 4 867 . o, 32971514,00
2Casti pronajaty
manipulaéni plocha — ¢astecné pro parkovani

pozemek Kbely 1944/99 2167 niputacnip castecne prop 9703 826,00
a z ¢asti volna

pozemek Kbely 1944/103 16 627 manipulacni plocha — aredlova komunikace 27 915 867,00

ipulaéni plocha — zelef, ¢astecné pro

pozemek Kbely 1944/106 33zg  anpuracniploc P 21 794 426,00
parkovani

pozemek Kbely 1944/107 2322 manipulaéni plocha - volna 10 397 916,00
manipulaéni plocha - viezd do arealu

pozemek Kbely 1944/111 3889 . P Y P . lez . 9 745 186,00
a ¢astecné vyuiivana pro parkovani

budova Kbely 1944/115 1565 budova 6, pronajato za 370 tis. K{/més. 36 423 386,00
manipulaéni plocha, celé pronajato za

ozemek Kbel 1944/130 3515 74 536 920,28

P Y / 35 tis. K&/mas.

pozemek Kbely 1944/132 3221 manipulaéni plocha - volna 14 947 564,00

pozemek Kbely 1944/139 2187 manipulaéni plocha - velna 9 793 386,00

Ve sledovaném obdobi nedoslo k nakupu ani prodeji obchodnich Gasti. Ve sledovaném obdobi Fond neposkytl
#adny uvér a neeviduje pohledavky z titulu zaptjéek ani uvéru.




Financovani majetku

Vlastni kapital Emitenta sestava z fondového kapitdlu neinvesti¢ni ¢asti ve vysi 1 761 tis. K&, jehoZ vyse se za
sledované obdobi nezménila, a dale z fondového kapitdlu investicni ¢asti {klasifikovaného tcetné jako Cista
aktiva pfipadajici drziteldim investi¢nich akcii) ve vy$i 573 510 tis. K&. Fondovy kapital investi¢ni ¢asti se za
sledované obdobi sniZil o 14 006 tis. KE.

v s w2z

Na zméné, tj. snizeni fondového kapitélu investi¢ni ¢asti klasifikované ucetné jako Cista aktiva pripadajici
drzitelim investi¢nich akcii, se podili vysledek hospodafeni béZného uéetniho obdobi v éastce -14 006 tis. K¢
(ztrdta). Ke zméné v ocenéni investi¢niho majetku nedoslo, stejné tak nedoslo k Zddnym emisim, zpétnym
odkuplm, ani nebyly vyplaceny dividendy.

Cizi zdroje mimo aktiva pfipadajici drZitelim investi¢nich akcii v celkové vysi 208 875 tis. K&, jsou tvofeny
dlouhodobymi a kratkodobymi zdvazky.

Dlouhodobé zavazky, které jsou tvofeny predeviim dlouhodobymi pfijatymi Uvéry, se oproti srovnavacimi
obdobi zvy3ily o celkem 34 339 tis. K¢ z dlivodu navySeni tvéru od spoleénosti Raiffeisen — Leasing, s.r.o. ve
vy$i 24 000 tis. K&. Fond rovnéz pokracoval v pravidelném splaceni pfijatého Gvéru a troku dle (ivérové smlouvy
s Raiffeisen — Leasing, s.r.o0. Ve sledovaném obdobi Fond splatil ¢ast jistiny z uvedeného Gvéru ve vysi 2 661
tis. K¢. Déle doslo k pfijeti tvéru ve vysi 13 000 tis. K¢ od spoleénosti PLUMLOV s.r.o.

Kratkodobé zavazky oproti minulému obdobi klesly o 27 590 tis. K¢, jelikoZ doslo ke splaceni ¢asti Gvéru ve vysi
30000 tis. K¢ vUci spole€nosti Komercné industridlni park Kbely a.s. a k pfijeti zapUjcek od stejné spole€nosti
ve vySi 2 000 tis. K& Zavazky a pohledavky vici spolenosti Komeréné industridlni park Kbely a.s. budou
k 1.7.2019 eliminovany v rdmci fuze. Na zménu ve vysi kratkodobych zavazkli ma vliv také vycisleni a splaceni
pfisludentvi k pfijatym Gvérim a zapujckach, kdy zdvazky z prisluSenstvi celkové za sledované obdbobi klesly
0 211 tis. KC. Dale doslo ke zvyseni obchodnich zavazk( o 621 tis. K¢.

6. PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOI EMITENTA

V nésledujicim pololeti je zémérem Emitenta vyuZit stdvajici pfiznivy makroekonomicky vyvoj a nadale
udriovat a investovat do obratkovych nemovitostnich aktiv ve vysSich pofizovacich cendch predevsim
v krajskych méstech CR. Nabyvanad nemovitostni aktiva jsou pred pfipadnym prodejem zhodnocovana
prostiednictvim technického zhodnoceni. PFiznivy vyvoj na trhu realit v CR vyustil v zdmér Fondu roziifit pocet
investorl do investi¢nich akcii a ziskat tak dal$i moZnosti financovani.

V nasledujicim pololeti je zamérem Fondu vstoupit do existujici spole¢nosti Prague North Enterprises a.s.,
IC:054 37 725 odkoupenim 50 % akcif spole¢nosti.

Akcie budou splaceny nepenéZitym vkladem, konkrétné vkladem pozemku p.¢. 1944/83, zastavéna plocha,
jeho? soucasti je stavba bez ¢.p./C.e., primyslovy objekt o vyméfe 1 317 m? a pozemku p. &. 1944/152, ostatni
plocha o vyméie 1684 m? ktery vznikne oddélenim z pozemku p.¢. 1944/106, ostatni plocha, dle
geometrického planu ¢. 1613-44/2019,




Pozemky, které tvofi nepenéiity vklad byly ocenény znaleckym posudkem ¢. 2019-146 zpracovanym Ing.
Rostislavem Hromadou, celkem na ¢astku 30 900 000,- K¢.

Stavajici akcionati spolecnosti Prague North Enterprises a.s. a Fond, jako novy akcionaf spolecnosti, maji zajem
spolupracovat na realizaci projektu vystavby a nasledné spravy tfi filmovych ateliéri.

Ateliér £.1 je existujici stavbou, ktera je soucasti pozemku p.¢. 1944/83 a je dlouhobé pronajaty. Na ateliér ¢.2,
ktery bude vybudovdn na pozemku stavajiciho akcionare, je vydané platné stavebni povoleni. Tieti ateliér, je
ve stfedni fazi projektovani. Vystavba ateliéru €. 3 je pldnovana na ¢asti pozemku p.€. 1944/106.
Predpokladané zahajeni vystavby ateliéru €. 2 je druhé pololeti roku 2019.

Ti filmova studia o celkové vyméfe pfesahujici 3 000 m? zarudi velké moZnosti pro celosvétovou filmovou
produkci. Minimalné jedno z téchto studii bude vybaveno pro nejmodernéjii Zivé pienosy, protoZe v této
oblasti trhu je prileZitost, jak zaujmout stale naristajici televizni produkci. Velkou vyhodou propojeni Fondu
a spole¢nosti Prague North Enterprises je pfimé napojeni na filmovy primysl a pfislib nékolika filmovych
projektd, které by vyuZily moderni zazemi ,Ateliéri Kbely”.

Ve druhém pololeti zapo¢ne proces ziskani stavebniho povoleni na &asti investi¢éniho souboru objekth
scentrum Kbely”, a to konkrétné vystavby komeréni haly a infrastruktury. Soucéésti vystavby komeréni haly
budou najemné prostory uréené pro supermarket Billa.

V ndvaznosti na budouci vystavbu planuje Fond uzaviit SOSB se spole¢nosti Billa spol. s r.o.

Predmétem Smlouvy o smlouvé budouci je stanoveni podminek pro uzavieni ndjemni smlouvy mezi budoucim
najemcem Billa spol. s r.0. a Fondem na najem budouciho pfedmétu najmu a vytvoreni zavazku pro smiuvni
strany tuto ndjemni smlouvu pfi splnéni smluvnich podminek uzavfit.

V pribéhu druhého pololeti Fond planuje dokondit proces prodeje objektu €. 36 nachazejiciho se na pozemku
p. €. 1944/2, €asti pozemku p. €. 1944/93, ¢asti pozemku p. €. 1944/94 a pozemku p. ¢. 1944/130.

Vynosy z prodeje uvedenych nemovitosti planuje Fond vyuZit jako jeden ze zdrojl financovéni investi¢niho
souboru objekt( ,,centrum Kbely”.

Zamérem Fondu je ve druhém pololeti pokra¢ovat v rekonstrukci a vystavbé aredlové infrastruktury.

Rizeni rizik a nejvyznamné&j3i podstupovani rizika Emitentem spojend s jeho investiéni &innosti jsou uvedena
nize. Ostatni rizika souvisejici s dalsimi ¢innostmi Emitenta jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu
Fondu.

Riziko trini
V souvislosti s moZnosti Emitenta investovat do nemovitosti, nemovitostnich spoleénosti, ostatnich
obchodnich spole¢nosti a pfipadné dalsich dopliikovych aktiv, je Emitent vystaven trZnimu riziku, tedy
riziku poklesu hodnoty majetku v jeho drZeni. Vyplyva to v disledku zmén ekonomickych podminek,
urokovych mér &i jinych ekonomickych velicin, ¢i z dvodu zmény vnimani pfislusného aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem tizeni trzniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investi¢nich limitQ,
kdy jsou omezovany pozice Emitenta pro jednotlivé typy aktiv a jednotlivé pozice.
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Navzdory uplatiiovani vy$e uvedenych principll diverzifikace je Emitent subjektem zaméfenym
vyznamnym zplsobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Emitenta v budoucim obdobi tak
bude nedilné spjat s vyvojem nemovitostniho trhu jako celku, a to véetné moznych propadi cen
nemovitosti.

Riziko nedostatecné likvidity
Vzhledem ktomu, Ze portfolio Emitenta je sestaveno prevainé zinvestic neobchodovanych na
vefejnych trzich, je vystaven zvysenému riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, Zze urcité aktivum
nebude zpenéieno fadné a véas za pfiméFfenou cenu, a Emitent tak nebude schopen dostat svym
splatnym zdvazkdm.

Zakladnimi nastroji pro fizeni rizika nedostateéné likvidity je pravidelné udrZovani minimalini likvidni
rezervy pro pripad kryti neofekdvanych vydajl a pribéiné sledovani ¢asové struktury zavazki
a pohledavek. PF¥i Fizeni penéznich tokl Emitent zohlediuje nizsi likviditu aktiv ve svém majetku
a sleduje splatnost jednotlivych zédvazkl tak, aby nebyl vystaven pfipadnym nepldnovanym prodejim
svych aktiv. Pfi tom jsou zohlediiovany i pfipadné zavazky z titulu pfijatych Gvérd a zépujcek, které
maZe vyuZivat na financovani svych investicnich aktivit.

Historie zpétnych odkupd v minulych obdobich nedavéd statisticky vyznamna data o budoucich
zpétnych odkupech, presto neni ofekavanc, Ze by se Emitent dostal v budoucim obdobi do situace,
kdy by nemél dostatek likvidnich prostfedkl na pokryti splatnych zavazk{. V pfipadé, Ze by se tak stalo,
md Emitent vypracované postupy pro fizeni krize likvidity, které by zacal neprodlené aplikovat.

Riziko z vyporadani
Pfi investi¢ni ¢innosti Emitenta dochazi k vypofdadéni obchodl s nemovitym a dal§im majetkem,
pricemz p¥i takovéto transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v ddsledku neschopnosti
protistrany obchodu dostdt svym zavazkdim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je Fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezfetné vyporadani pfi kazdé transakci.
S ohledem na to dosud k vyskytu rizika vypofadani nedoslo a ani do budoucna Emitent neolekdva, ze
by mohlo dojit ke ztraté Emitenta v dlsledku selhani protistrany pfi dokonceni a vyporadani transakce.

Riziko Uvérové
Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moZnosti Emitenta poskytovat UGvéry
a zapujéky. To vede k tomu, Ze Emitent je tak pfipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.

Uvérové riziko je fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Emitent nastaveny investiéni limity pro
poskytovani uvér(i jednotlivym dluzniklim, a zéroven ddslednym provéfovanim bonity dluznika,
kterému je Uvér poskytovdn. Emitent zéroveri vyuZiva dle povahy situace zajistovaci nastroje s cilem
sniZit podstupované riziko.

S ohledem na aplikovani vySe popsanych postupll nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto
rizika a ani do budoucna nejsou oekadvany vyznamné ztraty spojené s Uvérovym rizikem.
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Riziko stavebnich vad

4 Vzhledem k zaméreni Emitenta na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovani,
pfedstavuje riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym
zplsobem sniZit hodnotu nabyvanych ¢i drienych nemovitostnich aktiv.

Emitent méd v rdmci své investi¢ni ¢innosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad,
které kontinudiné uplatfiuje u vSech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocivaji napf.
v aktivni spolupréci s facility manaZerem, v pouZivani planu piedchazeni Skodam, v pribéiném
udrZovani majetku, v pojisténi majetku a u pfipadné pofizovanych nemovitosti v jejich kontrole pied
pofizenim. S ohledem na tyto opatfeni proti vyskytu rizika stavebnich vad, dosud k vyskytu rizika
nedoslo, a neni predpokladano, Ze Emitent utrpi vyraznéjsi ztraty v nasledujicim obdobi, v disledku
nenadalych stavebnich vad.

Riziko spojené s vyuZivanim pakového efektu
S ohledem na moZnost Emitenta vyuZivat pakovy efekt, zejména v dusledku pfijimani Gvérl a zapujcek,
miZe dochdzet ke zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Emitent schopen

dosahnout vyssich ziskd ze svych investic, ale zaroveit mize byt vystaven i vy$§im ztrdtam, v pfipadé
nelspésné investice neZ v pfipadé, kdy by Emitent padkovy efekt nevyuzival.

Emitent riziko spojené s vyuZivanim pakového efektu kontinudlné vyhodnocuje a ma nastaveny limity
pro maximalni pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou ofekdvany
ztraty v ddsledku rizika spojeného s vyuZivanim pakového efektu.

Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Emitenta nelze vyloudit rizika ovliviiujici naslednou
prodejnost anebo rizika ptsobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolana napt. rizikem zmény
atraktivnosti lokality v dusledku plsobeni vnéjsich viivii, riziko ve zménach infrastruktury potfebné
k vyuzivani nemovitosti, riziko zaplavovych zén, riziko pravnich vad. Obecné rovnéZ muze vstupovat
riziko zmény platného pravniho fadu (zmény dariovych sazeb a legislativy, zmény v regulaénim planu,
zmény v povoleném koeficientu zéstavby) a riziko vy$$i moci.

Pfestoze ma Emitent aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrat, nelze
viechna rizika zcela eliminovat a Emitent upozorfiuje akcionare na to, Ze minulé vysledky nejsou zarukou
vysledkl budoucich.
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7. VYMEZENi A TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudii otazku spfiznénosti osob dle mezindrodniho Gcetniho standardu IAS 24. Ackoliv je AMISTA
jedinym €lenem statutdrniho orgdnu Fondu, je pfi posuzovani mozného vztahu spfiznénosti nutné v souladu
s bodem 10 tohoto standardu upirat pozornost k podstaté vztahu AMISTA s Fondem, a nikoli jen k pravni
formé. Fond je obchodni spolecnosti, ktera je ve smyslu ustanoveni § 9 odstavce 1 zédkona €. 240/2013 Sb.,
o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery méa v souladu
s ustanovenim § 152 odst. 1 zék. ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpish, individuélni
statutdrni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat Fond, AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
Podstata vztahu Fondu a investicni spolecnosti ma tedy zejména regulatorni charakter, tj. neni faktickym
vztahem spfiznénosti. Na vztah Fondu a AMISTA se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism. a) mezinarodniho
Géetniho standardu IAS 24.

Spiiznéné strany Fondu

Prehled kategorii spfiznénych osob:

Kategorie Zkraceny nazev

matefsky podnik matefsky p.

ucetni jednotky spoluovladajici icetni jednotku nebo Géetni jednotky s podstatnym vlivem na

spoluoviadajici
udetni jednotku P !

dcefiné podniky dcefiny p.
pfidruzené podniky ptidruZeny p.
spole¢né podniky, ve kterych je udetni jednotka spoluvlastnikem spoleény p.
Clenové klicového vedeni tigetni jednotky nebo jejiho matefského podniku len vedeni
ostatni spfiznéné strany ostatni

Seznam spriznénych osob se zafazenim do kategorie:

ICO / Datum narozeni  SpFiznéna osoba Kategorie (zkrdcené)
13. 5. 1967 Ing. Alan Giitl ¢len vedeni
3.1.1968 Petr Holik ¢len vedeni
8.7.1949 Eugen Roden ¢len vedeni

10. 12. 1956 Alois Lanegger ¢len vedeni

60491 272 ALPAKO INVEST, spol. s r.o. ostatni

036 05 159 APING a.s. ostatni

01651633 ERRAZ PRAHA s.r.o. ostatni

27871347 Kaserer s.r.o. ostatni

047 01984 Komercné industridini park Kbely a.s. ostatni

13




27547931 KUGEL-KRKONOSE s.r.0. ostatni
LViCE - NADACE PRO OCHRANU A PODPORU DETI

264 42884 A NEZLETILE MLADEZE ostatni
26191539 MODELA GSK, spol. s r.o. "v likvidaci" ostatni
272 08 788 MUNOT - FORMTEC, s.r.o0. ostatni
274 36 021 Olperer s.r.o. ostatni
078 74 839 Park Kbely s.r.o. ostatni
05374740 Peité Property, s.r.o. matersky podnik
264 88 884 PLUMLOV s.r.o. ostatni
279 03 392 Raiffeisen FinCorp, s.r.o. ostatni
614 67 863 Raiffeisen - Leasing, s.r.o. ostatni
264 88 868 Rejskova s.r.o. ostatni
27931030 RuZenka Residence, s.r.o. ostatni
618 56 754 SEN development s.r.o. ostatni
27139069 Ugav s.r.o. ostatni
27139042 Urzon s.r.o. ostatni
(76 53 0G0 VEDELOPE s.r.o. ostatni

Ve sledovaném obdobi Fond evidoval nésledujici vztahy se spfiznénymi osobami:

Kategorie - ostatni spfiznéné strany:

Fond pokracoval v erpani dvéru dle Smlouvy o Uvéru ze dne 29. 11. 2018 uzaviené s véfitelem Raiffeisen
- Leasing, s.r.o. Ve sledovaném obdobi Fond Cerpal jistinu ve vysi 24 000 tis. K¢ a k 30. 6. 2019 celkovy zavazek
z tvéru ¢ini 127 339 tis. K& Nabéhlé pfislusenstvi (Groky) jsou za prvni pololeti 2019 ve vysi 2 477 tis. K¢ a byly
k datu 30. 6. 2019 uhrazeny.

Fond sniZil zadvazek vyplyvajici ze Smlouvy o zdpUjcce se spoleénosti Komeréné industridlni park Kbely, a.s.
(smlouva pfesla v rdmci pfemény z Gala Property, s.r.0.) 0 30 000 tis. K¢ a k 30. 6. 2019 eviduje zavazek z jistiny
Gvéru ve vysi 13 433 tis. K& Nabéhlé prisluenstvi (Groky) jsou za prvni pololeti 2019 ve vy$i 75 tis. K€ a ve
stejné vysi eviduje Fond zavazek z pFislusenstvi.

Fond ¢erpal jistiny v Ghrnné vysi 2 000 tis. K¢ dle Smlouvy o tvéru ze dne 2. 8. 2016 od spole¢nosti Komer&né
industridini park Kbely, a.s. a ve stejné vysi eviduje k 30. 6. 2019 zdvazek z jistiny. Nabéhlé pfislusenstvi (Uroky)
jsou za prvni pololeti 2019 ve vysi 3 tis. K¢ a ve stejné vysi eviduje Fond zdvazek z pfislusenstvi.

Fond déle pokradoval v realizaci Smlouvu o poskytovani sluzeb ze dne 1. 4. 2017 a dodatku ze dne 28. 2. 2018,
poskytovatelem sluZeb je spole¢nost Komer¢né industridlni park Kbely, a.s. Fond ve sledovaném obdobi
eviduje souvisejici ndklady ve vy3i 1 750 tis. K¢, které jsou vSechny k 30. 6. 2019 uhrazeny.

Fond dne 30. 1. 2019 uzaviel Pfikazni smlouvu se spolecnosti Komer¢né industridlni park Kbely, a.s. na
jednordzovou odménu za poskytnuté komplexni sluzby ve vysi 11 000 tis. K¢+ DPH, kterou Fond uhradil.
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Fond pfijal ivér ve vySi 13 000 tis. K¢ od spole¢nosti PLUMLOV s.r.o. na zakladé Smlouvy o Gvéru uzaviené dne
21. 6. 2019 a ve stejné vysi eviduje k 30. 6. 2019 zavazek z jistiny. Nabéhlé prisluSenstvi (droky) jsou za prvni
pololeti 2019 ve vysi 7 tis. K¢ a ve stejné vysi eviduje Fond zdvazek z pfisluenstvi.

Fond pfijal faktury za sluzby ve vysi 424 tis. K€ od spolecnosti Park Kbely s.r.o. a k 30. 6. 2019 eviduje souvisejici
zavazek ve vysi 350 tis. K¢.

Fond dale eviduje v dlsledku predchozich fuzi zavazek vici spoleénosti Kaserer a.s. ve vy$i 1 756 tis. KC.

Fond pokraCoval v poskytovani sluZzeb spoleCnosti Olperer s.r.0. na zékladé Smlouvy o poskytovani sluzeb ze
dne 28. 4. 2017 (umisténi sidla) a zauctoval do vynosii ve sledovaném obdobi 12 tis. KE. Souvisejici pohiedavky
k 30. 6. 2019 neeviduje.

Ve sravnatelném obdobi Fond evidoval nize uvedené transakce se spfiznénymi osobami:

Kategorie — ostatni spiiznéné strany:

Ve srovnatelném obdobi Fond ¢erpal Gvér od spole¢nosti Raiffeisen FinCorp, s.r.o. dle Smlouvy o zajistovacim
tvéru (smlouva predla v ramci pfemény z Gala Property, s.r.0.). Zavazek z jistiny Gvéru byl k 30. 6. 2018 ve vysi
69 526 tis. K€ a 223 tis. K¢ z arokl. Néaklady na droky byly v uvedeném obdobi 1 311 tis. KE. Uvedeny Gvér
v rdmci nastedného refinancovani zanik! a byl nahrazen Gvérem od spolecnosti Raiffeisen - Leasing, s.r.0., ktery
je popsan vyse.

V obdobi od 30. 6. 2019 do dne sestaveni této pololetni zprdvy Fond eviduje nasledujici transakce se
spfiznénymi osobami (v tis. K¢):

7 rw

Kategorie — clenové klicového vedeni Gcetni jednotky nebo jejiho materského podniku:

Fond uzaviel dne 1. 8. 2019 Smlouvu o Uvéru s panem Ing. Alanem Giitlem a na jejim zdkladé Cerpal Gvér ve
vysi 15 000 tis. K.
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8. OSTATNI SKUTECNOSTI

S adinnosti od 1. 1. 2019 doslo ke zméné ve statutu Fondu v souvislosti se zménou ocefiovaciho obdobi
z pololeti na rok, dale byla provedena celkova aktualizace Statutu do pfehlednéjsiho formatu.

Vaina hromada dne 28. 6. 2019 pfijala a projednala tato usneseni:

A Projednani zpravy statutarniho organu o podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti a o stavu jejiho majetku
za Ucetni obdobi roku 2018

/A Projednéni zpravy o vztazich za U&etni obdobi

/A Projedndni zpravy kontrolniho orgadnu Spoleénosti o vysledcich jeho kontrolni innosti

/A Schvéleni Fadné uéetni zavérky Spole¢nosti a vysledku jejiho hospodateni za Ugetni obdobi

A Rozhodnuti 0 ndvrhu statutarniho organu Spole¢nosti na Ghradu ztraty neinvesti¢ni ¢asti Spole¢nosti
za Ucetni obdobi

A Rozhodnuti o ndvrhu statutdrniho organu Spoleénosti na rozdéleni zisku investiéni €asti Spole¢nosti za
Ugetni obdobi

A Rozhodnuti o navrhu na uréeni auditora pro Géetni zavérku za Géetni obdobi roku 2019

A Ozndmeni o zdméru individudiniho statutdrniho orgénu uzavrit se Spole€nosti a tfeti osobou smlouvu
0 odborné pomoci pfi obhospodarovani investiéniho fondu a schvaleni prinéni ve prospéch tfeti osoby

Skutecnosti po 30. 6. 2019

Na spole¢nost Maloja Investment SICAYV a.s. jako spole¢nost nastupnickou, pfeslo v disledku vnitrostatni faze
sloufenim na zakladé projektu pfemény - vnitrostatni fuze slou¢enim ze dne 22.5.2019 jméni zanikajici
spolecnosti Peit6 Property, s.r.o., se sidlem Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00 Praha 9, 1CO: 053 74 740,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod spis. zn. C 261614 a jméni zanikajici
spoleénosti Komeréné industridlni park Kbely a.s., se sidlem Lihovarska 1060/12, Libefi, 190 00 Praha 9, ICO:
047 01 984, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod spis. zn. B21278.

V obchodni rejstfiku byla tato skute¢nost zapsana dne 1. 7. 2019.
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Ciselné udaje

S ohledem na novelizaci ustanoveni § 164 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech Fond od svého vzniku ucetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své investi¢ni €innosti

(stfedisko investicni, ve vykazech oznaleno stf. inv.) od svého ostatniho jméni (stfedisko spravni, ve vykazech
oznaceno stf. spr.).

Soucasti této pololetni zpravy jsou Ciselné udaje a informace o hospodafeni Emitenta v rozsahu:
Zkraceny vykaz o financni situaci,

Zkraceny vykaz o upiném vysledku hospodareni,

Zkraceny vykaz zmén viastniho kapitalu,

Zkraceny vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim,

Vybrané vysvétlujici poznamky.

> >>>

Emitent na zakladé zakona ¢. 563/1991 Sh., o Gcetnictvi (§ 19a) pouZil pro sestaveni G¢etnich vykazi postupy
upravené mezinarodnimi ucetni standardy 1AS 34.

PredloZené udaje pro ucely pololetni zpravy nepodléhaji auditu, ani nejsou nezavislym auditorem
pfezkoumany.

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:
/A Vykazu o finanéni situaci konec minulého G&etniho obdobi, tj. 31. 12. 2018, které bylo auditovano jako
srovnatelné obdobi, tvofici soucast Gcetni zavérky Fondu k 31. 12. 2018, a sestaveno dle IFRS
/t Vvykazu o Gplném vysledku hospodareni, Vykazu zmén vlastniho kapitalu, Vykazu zmén &istych aktiv
pripadajicich k investiénim akciim 6 mésicl pocinaje lednem do ¢ervna 2018.
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ZKRACENY VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2019

' tis. K 30. 6. 2019 31. 12,2018
stf. inv. sti. spr. Fond stf. inv. stf. spr. Fond
AKTIVA
A.l. Dlouhodoba aktiva 750065 0 750065 728 424 0 728 424
A.1.1. Investice do nemovitosti 742 488 0 742488 720 847 0 720847
A.1.7. Ostatnifinanéni aktiva 7577 0 7577 7577 0 7577
A.2. Kratkodoba aktiva 32320 1077 33397 61011 1077 62 088
A.2.2.  Obchodni a jiné pohledavky 11546 0 11546 10195 0 10 195
A.2.4. Poskytnuté pQjcky (se spl do 1 R) 781 0 781 781 0 781
A.2.6. Néklady pfistich obdobi 745 0 745 734 0 734

A2.7. :Ae)"'ze a penéZni ekvivalenty (se spl. do 3 10576 1077 11653 40629 1077 41706

Dlouh. aktiva drZena k prodeji

A28. (pfepokladany prodej do 1 roku)

8672 0 8672 8672 o 8672

Aktiva celkem 782385 1077 783462 789 435 1077 790512
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30. 6. 2019 31,12, 2018
stf. inv. stf. spr. Fond stf.inv.  stf. spr. Fond
VLASTNI KAPITAL A CIZi ZDROJE
P.1. Vlastni kapital 0 1761 1761 0 1761 1761
P.1.1. Zakladni kapital 0 2000 2000 0 2000 2000
P.1.3. Nerozdélené vysledky 0 239 -239 0 239 -239
P.1.4. Vysledek bé&Zného obdobi 0 0 0 0 0 0
P.1.5. Ostatni sloZky vlastniho kapitalu 0 0 0 0 0
P.2. Dlouhodobé zavazky 750 658 0 750 658 730118 0 730118
P.2.1. Bankovni a jiné Gvéry 140 339 0 140339 106 000 0 106000
P.2.4. OdloZeny darovy zdvazek 35228 0 35228 35228 0 35228
P.2.5. QdloZené vynosy a jiné zavazky 1581 0 1581 1374 0 1374
P.2.6. (istd aktiva pFipadajicf k investiénim akciim 573 510 0 573510 587516 0 587516
P.3. Kratkodobé zavazky 31727 -684 31043 59317 -684 58 633
P.3.1. Bankovnia jiné uvéry 19697 0 19 697 47 508 0 47 9508
P.3.3. Obchodni a jiné zavazky 11858 -685 11173 11237 -685 10552
P.3.6. OdloZené vynosy a jiné zavazky 172 1 173 172 1 173
Pasiva celkem 782 385 1077 783 462 789 435 1077 790512
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ZA 0BDOB{ OD 1. 1. 2019 DO 30. 6. 2019

ZKRACENY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI

tis. K& 1. 1. 2019 - 30. 6. 2019 1. 1. 2018 - 30. 6. 2018
stf.inv.  sti. spr. Fond stf. inv.  stf. spr. Fond
Triby z prondjmu budov a pozemkd 16 286 0 16 286 10410 0 10 410
Zisk / Ztrata z prodeje aktiv -101 0 -101 -3984 0 -3984
Spotieba materidlu a sluzeb -17 449 0 -17 449 -5898 0 -5 898
Naklady na spravu fondu -4118 0 -4118 -3 085 0 -3 085
Danové naklady -245 0 -245 -288 0 -288
Ostatni naklady -5759 ] -5 759 -4 094 0 -4 094
Ostatni vynosy 0 0 0 164 0 164
Finanéni vynosy 0 0 0 408 0 408
Finanéni nakiady -2 620 0 -2620 -1624 0 -1624
Zisk / Ztrata pied zdanénim -14 006 0 -14 006 -7991 0 -7 991
Dari ze zisku 0 0 0 3000 0 3000
Zisk / Ztrata po zdanéni -14 006 0 -14 006 -4 991 0 -4 991
ZKRACENY VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOSBI OD 1. 1. 2018 DO 30. 6. 2018
v tis. KE Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Zisk (ztrata) Celkem
Zustatek k  01.01.2018 2 000 -186 -53 1761
Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi 0 0 0 0
Pfevody do fondd 0 -53 53 0
Zustatek k  30.06.2018 2000 -239 0 1761
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ZKRACENY VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI{ OD 1. 1. 2019 DO 30. 6. 2019

v tis. K¢ Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Zisk (ztrata) Celkem
Zustatek k 1. 1. 2019 2000 -239 0 1761
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi 0 0 0 0
Prevody do fondl 0 0 0 0
Zistatek k 30. 6, 2019 2000 -239 0 1761

ZKRACENY VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADANCICH K INVESTIENIM AKCIiM
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2018 DO 30. 6. 2018

v tis. KE Cista aktiva pripadajici k investiZnim akciim
2astatek k 1. 1. 2018 492 491
Cisty zisk/ztrata za Géetni obdobi -4991
Emise

L 35532
akcii
Zistatek k 30. 6. 2018 523 032

ZKRACENY VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNIM AKCIiM
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2019 DO 30. 6. 2019

v tis, KE Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim
Zdastatek k 1. 1. 2019 587 516
Cisty zisk/ztréta za G&etni obdobi -14 006
2dstatek k 30. 6. 2019 573 510
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Vysveéetlujici poznamky k vykaziim

Vysvétlujici pozndmka k vykazovani vlastniho kapitélu a Cistych aktiv pfipadajicich k investiénim akciim:

Vlastni kapital za investi¢ni stfedisko byl v minulé pololetni zpravé sestavené za obdobi od 1. 1. 2018 do
30. 6. 2018 vykazan v polozkach uréenych pro Viastni kapital, konkrétné v polozkach Nerozdélené vysledky,
Vysledek bé&Zného obdobi a Ostatni slozky vlastniho kapitdlu. Vlastni kapitdl za investiéni stfedisko k 30. 6. 2019
je vykdzén v souladu s poZadavkem CNB v dlouhodobych zavazcich, v &asti Cista aktiva pFipadajici k investiénim
akciim. Aby nedoSlo ke zkresleni pfi srovnavani hodnot aktualniho a minulého obdobi, je vlastni kapital
investi¢niho stfediska k 30. 6. 2018 vykézan také v poloZce Cista aktiva pFipadajici k investiénim akciim.

Nize uvedené procentudini hodnoty jsou zaokrouhleny na dvé desetinnd mista, z tohoto divodu mohou
nékteré hodnoty vykazovat drobné odchyiky.

Ve sledovaném obdobi mezi 1. 1. 2019 a 30. 6. 2019 doslo k nasledujicimu vyvoji a zménam:

e VySe aktiv pfipadajici investi¢ni ¢asti dosahuje k 30. 6. 2019 hodnoty 782 385 tis. K¢, aktiva neinvestiéni
¢asti jsou ve vysi 1 077 tis. K¢, kterd jsou tvofeny vyhradné penézmi na bankovnich Uctech.

e Nejvétsi polozku aktiv (94,77 %) predstavuje investitni majetek v hodnoté 742 488 tis. K¢, oproti
srovnavacimu obdobi vrostl o 21 641 tis. K¢ (tj. o 3,00 %). Investi¢ni majetek zahrnuje pFedeviim
nemovity majetek, jehoz vyznamné polozky (s hodnotou nad 1% aktiv) jsou uvedeny v kapitole 5. a jeho
navyseni je spjato s provedenym technickym zhodnocenim nemovitosti.

e Vrdmci aktiv doslo ke zvySeni kratkodobych obchodnich a jinych pohleddavek o 1 351 tis. K& (tj.
0 13,25 %). Zvyseni je zplsobeno prevainé zvySenim tuzemskych pohleddvek z obchodnich vztahi
(0 2 600 tis. K¢ a souasné sniZzenim pohledavky ze splatné dané z pfijmt o 1 365 tis. K&.

® Penize a penéini ekvivalenty poklesly o 30 053 tis. K¢ (tj. o 73,97 %). Pokles byl zpiisoben sniZenim
zistatkl na béznych uétech v bankach.

e  Viastni kapital neinvesti¢niho stfediska dosahl k 30. 6. 2019 vyse 1 761 tis. K& V porovnéni se stavem
k 31. 12. 2018 se nezménil.

o Cistd aktiva pfipadajici k investiénim akciim byla k 30. 6. 2019 ve vy3i 573 510 tis. K& V porovnani se
stavem k 31. 12. 2018 se sniZila o 14 006 tis. K& (tj. 0 2,38 %) v dlsledku ztraty z finnosti.

* Dlouhodobé pfijaté pujcky a tveéry se zvy3ily o 34 339 tis. K¢ (tj. 0 32,40 %) oproti srovhdvacimu obdobi.
Toto zvy3eni bylo zplisobeno navy$enim stavajiciho Uvéru od Raiffeisen — Leasing, s.r.0. o 24 000 tis. K¢,
snizenim uvedeného uUvéru o splatky dle splatkového kalenddie a pfijetim nového dlouhodobého Gvéru
od spoleénosti PLUMLOV s.r.0. ve vy3i 13 000 tis. K¢. V obou pfipadech se jedna o spfiznénou osobu.

e  Kratkodobé pfijaté pljcky a Gvéry poklesly o 28 211 tis. K¢ (tj. o 58,89 %) oproti srovnavacimu obdobi.
SniZeni bylo zplisobeno zejména splacenim &asti pfijaté zaphjcky ve vy$i 30 000 tis. K& a navy$enim Gvéru
0 2 000 tis. K¢, vSe od spole¢nosti Komercné industrialni park Kbely (jedna se o spfiznénou osobu).

»  Zévazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva vzrostly o 621 tis. K¢ (tj. o 5,53 %) oproti srovnavacimu
obdobi. Tento narlst je zplsoben prevainé zvySenim tuzemskych zévazk(l z obchodnich vztahi
(0 4 170 tis. K¢) a vyporadani dohadnych Gt pasivnich (3 593 tis. KE).
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Ztrata z pokracujici ¢innosti po zdanéni za prvni pololeti roku 2019 se oproti stejnému obdobi roku 2018
zvysila 0 9 015 tis. K&. Ke zvy3eni ztraty z pokracujici éinnosti pfispély vy3si naklady za spotfebu materidlu
a sluZeb, které vzrostly o 11 511 tis. K¢ (tj. 0 195,85 %) oproti srovnatelnému obdobi. Zarover se viak
Fondu zvy3ily vynosy z investi¢niho majetku (za jeho prondjem) o 5 876 tis. K& (tj. 0 56,45 %).

K 30. 6. 2019 Fond dosahoval vynos( z investi¢niho majetku ve vy$i 16 286 tis. K¢, které jsou tvofeny
vynosy z ndjmu a poskytovani sluZeb souvisejicich s ndgjmem. Vynosy z investi€éniho majetku oproti
srovndvacimu obdobi tak vzrostly o 5 876 tis. K¢ (tj. 0 56,45 %).

Finan€ni vynosy byly ve vy3i O tis. K. Oproti srovnavacimu obdobf poklesly o 408 tis. K&, coZ bylo spjato
s Uplnym splacenim poskytnutych pljéek a uvér( k 31. 12. 2018.

Ostatni vynosy byly ve sledovaném obdobi ve vy3i O tis. K& Oproti srovnavacimu obdobi poklesly
0 164 tis. K¢, coZ bylo zptsobeno tim, Ze ve sledovaném obdobi nenastaly okolnosti pro vznik ostatnich
vynost, napt. nebyla pfijata pojistna plnéni.

Ztrata z prodeje aktiv byla ve vysi 101 tis. K¢, oproti srovnavacimu obdobi do3lo k poklesu ztraty
0 3 883 tis. K&. Duvodem je sniZeni vynosi z prodeje aktiv (ve sledovaném obdobi doslo pouze k prodeji
kovového 3rotu v hodnoté 11 tis. K€). Naklady k prodeji aktiv byly ve vy3i 112 tis. KE a pFedstavuji néklady
k jiz dfive prodanym nemovitostem, ke kterym je Fond zavazan v Kupni smlouvé.

Finan¢ni ndklady vzrostly o 996 tis. K¢ (tj. 0 61,33 %), coZ bylo zptsobeno vy$simi troky z pfijatych avérd
a zaphjcek a bankovnimi poplatky.

Néklady na spotfebu materidlu a sluZeb vzrostly o 11 551 tis. K¢ na celkovych 17 449 tis. K& Narust je
zplisoben zvySenim ndkladl na sluZby souvisejici s provozem nemovitosti v aredlu Kbely, jejich
prondjmem a probihajicim technickym zhodnocenim.

Naklady na spravu Fondu se zvy3ily 0 1 033 tis. K¢ (tj. 0 33,48 %), nardist je zplisoben zejména zvyenim
naklad{ na projektové dokumentace k spravovanym nemovitostem.

V oblasti ostatnich nakladd doslo k jejich zvy3eni o 1 665 tis. KE (tj. 0 40,67 %), a to pievainé z divodu
zvy3eni ndkladl na opravy a udrZovani budov, které jsou pronajimané najemctim.

S neinvesti¢ni ¢asti Fondu nejsou spojeny Zddné ndklady ani vynosy, a to ve sledovaném ani ve
srovnatelném obdobi.
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