Vyrocni zprava
za obdobiod 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Outulny investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.




4

Obsah

(0« 1T | o TP PSPPI 2
COSTNE PrONIAZENT ..ottt ettt st b et ae ettt st a e s et b e sa st s e st et e sa s san et etet et et s s sneetesanas 2
Zprava statutarniho organu o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku investi¢niho fondu a majetkovych ucasti.......... 16
e o) 1 o 4o U TP 23
A& NV Mo A - A ol o OSSPSR 34
Individudlni G€etni ZAvErka k 31. 12. 2018.....c.cciiiiriiiiiiiiiicciiie e e e s 39
A& 1V I 10 Lo [ o] - T OO OO USSP UR RO 77




Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobtezni 620/3, Praha 8, PSC
186 00

AMISTA IS

CNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den Uéetniho obdobi

Outulny investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 24823244, se sidlem
Fond Truhlafska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spoleénost zapsand v
obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17017

Uéetni obdobi obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepseni dodrzovéni
danovych predpisti v mezinarodnim méritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlasena pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Dohoda FATCA

zdkon €. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zakonu (zékon o auditorech), ve

Zakon o auditorech . s Y .
znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z pfijmu zdkon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijma, ve znéni pozdéjsich predpisd

Zakon o ucetnictvi zdkon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

zdkon ¢&. 240/2013 Sh., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni

ZISIF

pozdéjsich predpist

zdkon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalSich
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjsich predpist

zdkon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

zékon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist
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Cestné prohlageni

Tato vyrocni zprdva, pfi vynaloZeni veskeré pfimérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi, podava vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodareni Fondu za Ucetni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu jako emitenta akcif
predstavujicich podil na Fondu pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, ktery ma sidlo na Gizemi Ceské

republiky.

V Praze dne 15. 4. 2019

/\

Outul 79 investiéni fond s proménnym
zékladnim kapitdlem, a.s.
AMISTA bnv&s’ciﬁni spole¢nost, a.s., statutarni
feditel
ng. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec
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Informace pro akcionare

podle § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT
1. ORGANY FONDU - JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

1.1  VALNA HROMADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Valna hromada je nejvyssim organem Fondu. Kazdy akcionaf, ktery vlastni zakladatelské akcie, ma pravo ucastnit se
valné hromady. Kazdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma tézZ pravo Ucastnit se valné hromady. Kazdy akcionar,
ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery vlastni investi¢ni akcie, ma pravo obdrzet vysvétleni tykajici se
Fondu, jim ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvofeného Fondem, jehoZ investi¢ni akcie vlastni, je-li takové
vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zarfazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionarskych prav
na ni, a uplatiovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vidy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akciemi hlasovaci
pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nalezi kazdé akcii jeden hlas.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valnd hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni vlastnici nejméné 30 % akcii, s nimiz je spojeno hlasovaci
pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihlizi k akciim, s nimiZ neni spojeno hlasovaci pravo,
nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zdkona nebo stanov vykonavat; to neplati, nabydou-li tyto docasné hlasovaciho
prava. Neni-li valnd hromada schopna usnaset se, svola statutarni organ nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se
konala od patnacti do Sesti tydnll ode dne, na ktery byla svolana pdvodni valnd hromada. Nahradni valna hromada je
schopna usnaset se bez ohledu na pocet pfitomnych akcionara.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem vSech vlastnik(
akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pfipadé projednani takové zéleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo zakon nevyZaduji vétsinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétsinou hlast vlastnikd akcii
vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

Plsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:
Do plsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to zakon o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech, nalezi:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvyseni zapisovaného zdkladniho kapitalu spravni
radou podle § 511 zdkona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich
skuteénosti,

b) rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zakladniho kapitalu a o povéreni spravni rady podle § 511 zdkona
o obchodnich korporacich ¢i o moZnosti zapocéteni penézité pohledavky vici spoleénosti proti pohledavce na splaceni
emisniho kursu zakladatelskych akcii,

c) volba a odvolani statutarniho reditele,

d) volba a odvolani ¢lend spravni rady a jinych organ( uréenych stanovami,
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e) schvaleni fadné nebo mimoradné Ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky a v pripadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni Ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich
zdroji ¢io Uhradé ztraty,

f) rozhodnuti o volbé zplsobu uréeni Uplaty za obhospodarovani a administraci dle ¢l. 17.1 a 17.2 stanov Fondu,
g) schvaleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho reditele,

h) schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lenl spravni rady a jinych organd uréenych stanovami,

i) schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, kterd je ¢lenem orgdnu Fondu, vyjma statutarniho

feditele, neZ na které plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho predpisu
Fondu schvaleného valnou hromadou,

j) rozhodnuti o zruseni Fondu s likvidaci,
k) rozhodnuti o zruseni podfondu Fondu s likvidaci,
) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni bankou,

jmenuje-li dle zékona likvidatora Ceska narodni banka,

m) schvaleni navrhu rozdéleni likvidaéniho zlstatku,

n) rozhodnuti o preméné Fondu,

o) rozhodnuti o prevzeti G¢ink( jednéani uéinénych za Fond pred jeho vznikem,

p) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital Fondu jeho

akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie a o jeho vraceni,

q) rozhodovani o urceni auditora pro Ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,
r) rozhodovani o vytvoreni podfondu vyclenénim investicniho majetku Fondu, véetné souvisejicich dluha,
s) rozhodnuti o dalSich otazkach, které zakon o obchodnich korporacich, zakon o investi¢nich spole¢nostech a

investi¢nich fondech nebo stanovy svéfuji do plsobnosti valné hromady.

Valna hromada si nemUze vyhradit k rozhodovani zalezitosti, které ji nesvéruje zakon nebo stanovy Fondu.

1.2  STATUTARNI REDITEL FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Statutarni feditel AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (0od9.12.2015)
ICO 274 37 558
Sidlo: Pobrezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od9.12.2015)

Fond ma individudlni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodafovat tento investi¢ni fond, a je
obhospodarovan prostrednictvim této osoby.

Statutarni reditel je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Statutdrni feditel se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfondd, jsou-li zfizeny. Statutarni feditel mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a
jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Statutarni feditel je volen valnou hromadou Fondu.

V plisobnosti statutarniho reditele je dle stanov Fondu:

a) fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
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b) provadét usneseni ptijata valnou hromadou,
c) zabezpecovat fadné vedeni Ucéetnictvi Fondu,
d) predkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, poptipadé i mezitimni

ucetni zavérku spolec¢nosti a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,
e) svoldvat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a stavu
jeho majetku,

g) vyhotovovat dalSi zpravy emitenta cennych papirli pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném
trhu a zajistovat plnéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejm.
ZPKT,

h) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni
Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, kterd logicky vyplyvé z obsahu stanov,

i) schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfond(;

j) Statutarni feditel urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Povéreny zmocnénec statutarniho feditele disponuje predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA investicni spole¢nost, a. s. se vénuje komplexnimu
finanénimu Fizeni spole¢nosti. Pfedtim plsobil na vedoucich pozicich ve spoleénostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti
a vyvojem informacnich systém.

Statutarni feditel nezfidil Zadny poradni orgdn, vybor ¢i komisi.

Vzhledem k tomu, Ze statutarnimu orgdnu nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy tykajicimi se
obhospodarovaniinvesti¢nich fond udélovany ze strany akcionart Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodafovani
Fondu, neni statutarni organ opravnén pozadat nejvyssi organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 ZOK o udéleni pokynu
tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutarni organ vsak mlzZe pozadat o sdéleni nezdvazného stanoviska ¢i doporucéeni
tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) orgéany Fondu ¢&i jiné subjekty, a to za podminek uréenych statutem
Fondu ¢i vnitfnimi pfedpisy Fondu.

1.3  SPRAVNIi RADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Clen spravni rady: Svatoslav Outulny (od 9. prosince 2015)
narozen: 17. fijna 1948
vzdélani: vysokoskolské

Spravni rada dohliZi na fadny vykon cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy. Do pUsobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zdkon svéruje do plisobnosti valné
hromady nebo ledazZe ji zdkon nebo stanovy v souladu se zdkonem svétuji do plisobnosti statutarniho feditele ¢i jiného
organu Fondu.

Spravni rada déle dle stanov Fondu:

a) prezkoumava rfadnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Ucetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadrent;
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b) predklada valné hromadé navrhy na uréeni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky,
pfip. k pfezkoumani dalsich zprav vypracovidvanych emitentem cennych papird pfijatych k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis;

c) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;

d) navrhuje zmény statutu Fondu.

Spréavni rada se sklada ze tfi ¢len(, volenych valnou hromadou.

Spravni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pritomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lenl. K pfijeti usneseni je
zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétSina ¢lent spravni rady. Kazdy ¢len spravni rady ma jeden hlas. V pripadé
rovnosti hlast je rozhodujici hlas pfedsedy spravni rady.

Radnd zasedani spravni rady svolava predseda spravni rady s uvedenim programu jednani, a to zpravidla $estkrat za rok.
V pfipadé, Ze spravni rada neni svolana po dobu delsi nez 2 mésice, mlze o jeji svolani pozadat predsedu kterykoli jeji
Clen, a to s pofadem jednani, ktery urci. Pfedseda spravni rady svold spravni radu také tehdy, pozada-li o to statutarni
organ, a to s poradem jednani, ktery statutdrni organ urcil; neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu po doruceni Zadosti,
mdUze ji svolat sdm statutarni organ.

1.4 VYBOR PRO AUDIT FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 8. 1.2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pUsobil na pozici
vedouci finan¢ni analytik a zastupce reditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku
2006 do soucasnosti pUsobi ve spolecnosti AMISTA IS, a to postupné na pozicich vykonny feditel, predseda
predstavenstva a ¢len dozordi rady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Be¢var (od 8.1.2016)

narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA IS, kde postupné zastava
pozice sales manazZer, manazer oddéleni pro licenéni zaleZitosti, pracovnik oddéleni cennych papir( a account manazer.
Drive také pUsobil ve spolecnosti Raiffesenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 8. 1.2016)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finan¢nimu ftizeni spolec¢nosti.
Predtim pUlsobil na vedoucich pozicich ve spolecnostech zabyvajicich se investi¢ni Cinnosti a vyvojem informacnich
systému.

Fond, jako subjekt vefejného zdjmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o Ucetnictvi zfidil
ke dni 8. 1.2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje G¢innost vnitfni kontroly, systému fizeni rizik, G¢innost
vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani ucetni zavérky Fondu a predklada fidicimu nebo
kontrolnimu orgdnu Fondu doporuceni k zajisténi integrity systéma ucetnictvi a finan¢niho vykaznictvi. Dale doporucuje
auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni fadné odGvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢lend, volenych valnou hromadou. Vsichni navrieni ¢lenové vyboru pro audit splnili
zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém prvnim




-

zaseddni vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za pfedsedu Ing. Vita Vareku. Pfedseda svolava a fidi zasedani vyboru
pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovicni vétsina jejich ¢len(. K pfijeti usneseni je
zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢lent vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni organ, vybor ¢i komisi.

1.5 POLITIKA ROZMANITOSTI FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Fond ve vztahu k statutarnimu organu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatiiuje Zadnou specifickou politiku
rozmanitosti. Divodem je predevsim skutecnost, Ze volba téchto orgdn( je v plsobnosti valné hromady Fondu, procez
toto rozhodnuti nemUze Fond v zasadé ovlivnit. Fond se principidlné hlasi k dodrZovani zasad nediskriminace a rovného
zachazeni a dba na to, aby organy byly obsazovany osobami, jejichz odborné znalosti a zkusenosti svéd¢i o jejich
zpUsobilosti k Fadnému vykonu funkce.

1.6  DCERINE SPOLECNOSTI

K 31.12.2018 nemél Fond zadné dcefiné spolecnosti

2. OSTATNi VEDOUCI OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

2.1 OSTATNi VEDOUCi OSOBY

Zadné dalsi osoby nemaji funkci vedouci osoby ve Fondu.

2.2 PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Mgr. Richard Opolecky
narozen: 1983
vzdélani: Zapadoceska Univerzita v Plzni, Pravo a pravni véda

Mgr. Richard Opolecky je zaméstnan ve spole¢nosti AMISTA IS na pozici portfolio manaZzera od 10. 4. 2017. Pred
prichodem do AMISTA IS pracoval v developerské spolecnosti Aperta Group a.s., na pozici pravnik, kde ziskal zkusenosti
pfi Fizeni developerskych projektl a pravnim zastoupeni spolecnosti. Predtim pracoval sedm let v bance Citibank plc, na
pozici pravnik, kde ziskal zkusenosti v oblasti regulatoriky a pfipravy vnitfnich predpist.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazera od 15. 3. 2016. Pred pfichodem do
AMISTA IS pracoval pét let na pozici privatniho bankére ve spolecnosti Sberbank CZ, a.s., majici ve spraveé top affluent
klientelu se zamérenim primarné na investi¢ni poradenstvi, oblast kapitalového trhu a financovani. Pfedtim sbiral
praktické zkugenosti mimo jiné v Ceské spofitelng, a.s., na pozici investi¢ni specialista pro affluent klientelu, a u
obchodnika s cennymi papiry, spolecnosti BH Securities, a.s.
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3. 0SOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odméfovani pracovnikii Fondu nalezi do ptisobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové statutarniho
a kontrolniho organu vykondavaji svoji Cinnost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichZ je vidy upravenai jejich odména
véetné vSech jejich slozek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy véetné odménovani musi byt
schvaleny valnou hromadou Fondu.

Statutarni organ

Ridici osobou Emitenta je obhospodaiovatel AMISTA IS. Princip jeho odmériovani spociva ve fixni a variabilni tplaté
stanovené na zdkladé smluv o vykonu funkce a smlouvé o administraci takto:

Odmeéna obhospodarovateli za vykon funkce Fondu se sklada z: mésicni fixni Uplaty, ktera C¢ini 10.000,- K¢ (deset tisic
korun ceskych) za kazdy zapocaty kalendarni mésic.

Odmeéna za administraci se sklada z mésicni fixni Gplaty, ktera ¢ini 62.500,- K¢ za kaZzdy zapocaty kalendarni mésic.

V pfipadé, kdy celkova vyse hodnoty aktiv Fondu prekrodi ¢astku 920 mil. K&, nalezi Administratorovi Uplata, ktera se
sklada z: rocni fixni Gplaty, ktera ¢ini 552.000,- K¢ (pét set padesat dva tisic korun ceskych) ro¢né a rocni variabilni Uplaty,
ktera Cini 0,05 % (pét setin procenta) z primérné rocni hodnoty aktiv Fondu presahujici 500 mil. K¢ (pét set milionu
korun ceskych).

Statutarni feditel AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. (od 1.8.2016)
ICO: 274 37 558
Sidlo: Pobfe#ni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 1. 8.2016)

Vykon funkce ¢lena statutdrniho organu Fondu je bezuplatny.

Kontrolni organ
Clen spravni rady

Ing. Svatoslav Outulny (od 9. prosince 2015)
narozen: 17. fijna 1948
vzdélani: vysokoskolské

Vykon funkce ¢lena kontrolniho organu Fondu je bezlplatny a nejsou s nim spojena Zadna nepenézita plnéni.
Clen kontrolniho organu vlastni cenné papiry predstavujici podil na Fondu.

Jméno: pocet akcii (ks)
Svatoslav Outulny 228.802 ks investi¢nich akcii Fondu




UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRIJALI V UCETNiM OBDOBI
CLENOVE STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU A OSTATNI OSOBY S RiDici PRAVOMOCI

4.1 STATUTARNIi ORGAN

PFijmy ¢len( statutdrniho orgdnu: 120 tis. K¢ (odména za vykon funkce) a 1 140 tis. K¢ (odména za administraci).
S vykonem funkce nejsou spojena Zadnda nepenézitd plnéni.

4.2 DOzZORCi ORGAN

Vykon funkce ¢lena dozorcéiho organu je bezuplatny. S vykonem funkce nejsou spojena Zadna nepenézita plnéni.

4.3 OSTATNi OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

Fond neevidoval v Ugetnim obdobi ostatni osoby s fidici pravomoci.

5. UDAIJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU
A OSTATNICH OSOB S RiDiCi PRAVOMOCI

Clen spravni rady drzel ve svém vlastnictvi celkem 2347 zakladatelskych akcii a 228.802 ks investi¢nich akcii Fondu.

K cennym papirim predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zddné opce ani srovnatelné investi¢ni nastroje, jejichz
smluvnimi stranami by byli ¢lenové statutarniho nebo dozorciho organu Fondu nebo které by byly uzavieny ve prospéch
téchto osob. Osoby s fidici pravomoci Fondu nedrZi vySe jmenované cenné papiry ani nepfimo, tedy prostfednictvim
tretiho subjektu.

6. ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU KRIZIKOM VE VZTAHU K PROCESU
VYKAZNICTVi

Fond na zakladé ust. § 23a Zakona o Ucetnictvi pouzil mezindrodni ucetni standardy harmonizované evropskym pravem
pro sestaveni Géetni zavérky ke Dni ocenéni. U&etnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé vieobecné zavaznych pravnich
predpist upraveno rovnéz soustavou vnitfnich predpisti a metodickych postupd, plné respektujicich obecné zavazné
ucetni predpisy a standardy.

Pfistup do Ucetniho systému Fondu je p¥isné Fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Ucetni doklady jsou Gétovany
po predchozim radném schviéleni opravnénymi osobami, pficemz zpUsob schvalovani je upraven vnitfnim predpisem.
Platebni styk je oddélen od zpracovani tGcetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veskeré platby jsou provadény
oddélenim vyporadani. Tento zplsob Uhrad zamezuje potencionalni moznosti, kdy by jedna a tataZ osoba provedla
uzavieni obchodniho vztahu, zauctovala z ného vyplyvajici Ucetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch
obchodniho partnera.

Kontrola sprdvnosti a Uplnosti Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou Urovnich - interné, prostiednictvim
fidictho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje roc¢ni Gcetni zavérku Fondu.
Interni kontrola v rdmci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti vnitiniho auditu a dale fadu kontrolnich
prvkd, provadénych kontinudlné (napf. kontrola zauctovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku,
inventarizace, kontrola ¢tyf oéi apod.), v ramci kterych je proces kontroly priibézné vyhodnocovan.




7. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Fond vydava dva druhy cennych papirl:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse je téz uvadéna
v obchodnim rejstfiku. Zapisovany zakladni kapitdl Fondu ¢ini 2367 000 K¢ a je rozdélen na 2 367 ks kusovych
zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelské akcie spolecnosti jsou vydany jako cenné papiry
na rad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Podil
na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni
Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a Upravou v oddile II. stanov Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spole¢nosti, na jejim zisku a na likvidacnim
zUstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zlstatku vznikad pouze z hospodareni
spolecnosti s majetkem, ktery nepochdzi z investi¢ni Cinnosti Fondu, resp. neni zafazen do zadného podfondu. Se
zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Prevoditelnost zakladatelskych akcii
je podminéna souhlasem statutarniho orgdnu. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na
ucet spolecnosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drZeni akcionarll Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich Uschovu. Fond prostfednictvim svého
administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majiteld zakladatelskych akcii v seznamu akcionarua.

b) investi¢ni akcie - Fond vydava investi¢ni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho investi¢ni ¢asti. Investi¢ni akcie
predstavuji stejné podily na fondovém kapitalu investi¢ni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako akcie kusové,
tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investi¢ni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno
investora.

Fond vydava jednu tfidu investi¢nich akcii A. Investi¢ni akcie tfidy A jsou od 8. 1. 2016 pfrijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu Burza cennych papirli Praha, a.s. . Investi¢ni akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a
dal$imi pravnimi pfedpisy a Upravou v oddile Ill. stanov Fondu.

Prava spojena s investicnimi akciemi

S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze s majetkem z investi¢ni ¢innosti
Fondu a na likvidacnim zlstatku pouze z investic¢ni ¢innosti Fondu. S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo na jejich
odkoupeni na zZadost jejich vlastnika na ucet investicni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak. S investi¢nimi akciemi je spojeno
pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na Gcet investicni ¢asti Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

Evidence investicnich akcii

Evidence investi¢nich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi ZPKT. Centralni evidenci
emise vede Centralni depozitaf cennych papird, a. s. Investi¢ni akcie Fondu v drZeni jednotlivych investord jsou tak
evidovany na jejich majetkovych uctech vlastnikd cennych papird. Investofi jsou povinni sdélovat Géastniku Centralniho
depozitafe cennych papirll, a. s., u néhoz maji veden svij majetkovy Ucet, veSkeré zmény ve svych identifikacnich
udajich.

10




-

8. ODMENY UCTOVANE EXTERNiMI AUDITORY

Informace o odménach G¢tovanych za Uéetni obdobi auditory v élenéni za jednotlivé druhy sluZeb jsou uvedeny v ptiloze
ucetni zavérky (oddil ,,Spravni naklady”), ktera je nedilnou soudasti této vyrocni zpravy.

9. KODEX RiZENi A SPRAVY FONDU

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu pfijala soubor vnitfnich predpisi schvalenych statutarnim organem
obhospodarovatele Fondu. Tyto vnitini predpisy vychazeji z poZzadavkd stanovenych vseobecné zdvaznymi pravnimi
piedpisy, véetné pravnich predpist Evropské unie, jsou pravidelné aktualizovany a jsou predkladany CNB. Rovné?
podléhaji interni kontrole compliance a vnitiniho auditu. Mezi tyto vnitfni predpisy patfi mj. vnitini pfedpisy upravujici
vykon obhospodarovani fondu a vykon fizeni a spravy fondu. Oblastmi, které jsou vnitfnimi predpisy upraveny, jsou
napfiklad:

- Interni pravidla outsourcingu

- Pravidla fizeni rizik, dodrZovani limit( a Fizeni likvidity

- Ucetni postupy a pravidla G¢tovani

- Pravidla vnitfni kontroly

- Systém vnitfni komunikace

- Opatfeni proti prani Spinavych penéz a financovani terorismu

Nahlédnuti do vnitfnich prfedpisi AMISTA IS, vztahujicich se k Fondu, je moZné na zakladé predchozi zadosti v sidle
Fondu. AMISTA IS je soucasné ¢lenem AKAT a Fidi se také jejim etickym kodexem.

Vzhledem k vyse uvedenému Fond nepfijal Zadny zvlastni kodex fizeni a spravy Fondu.

10. STRUKTURA VLASTNiHO KAPITALU EMITENTA A DCERINYCH SPOLECNOSTI

Fond (materska spolecnost)
Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v Ucetni zavérce, kterd je nedilnou soucasti této vyroéni zpravy.

Cenné papiry vydavané Fondem:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu: 100 %
Polet emitovanych akcii v obéhu ke konci U¢etniho obdobi: 2 367ks
Pocet akcii vydanych v U¢etnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v U¢etnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly prijaty k obchodovéni na regulovaném trhu.
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b) Druh: Investi¢ni akcie
Trida A - ISIN: CZ0008041860
LEI: 3157003GUO45S0YBQX49
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana

Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci U¢etniho obdobi: 234 333 ks

Pocet akcii vydanych v U¢etnim obdobi: 0

Pocet akcii odkoupenych v U¢etnim obdobi: 0

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie tridy A jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

Dcefiné spolecnosti:

K 31.12.2018 nemél Fond zadné dcefiné spolecnosti.

11. OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Prevoditelnost zakladatelskych akcii Fondu je podminéna souhlasem statutarniho orgdnu. Statutarni organ udéli souhlas
s prevodem pisemné na Zadost akcionare v pfipadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akcii splfuje veskeré pozadavky na
osobu akcionare spolecnosti jako fondu kvalifikovanych investorl, stanovené statutem, jakoZ i obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy, a to bez zbyte¢ného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s prevodem zakladatelskych akcii mezi
stavajicimi akcionafi je vyddvan neprodlené bez potieby kontroly. V pfipadé pfevodu nebo prfechodu vlastnického prava
k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika.
K Gcinnosti prevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vici administratorovi Fondu se vyZzaduje ozndmeni zmény
vlastnika pfislusné akcie a jeji predloZeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery z vlastnikd zakladatelskych akcii
prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim predkupni prévo, ledaze
vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

K pfevodu investi¢nich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) predchozi souhlas statutarniho organu Fondu k
takovému prevodu, a to v pisemné formé. Statutarni orgdn vyda souhlas s prevodem za situace, kdy nabyvatel
investi¢nich akcii Fondu spliiuje veskeré pozadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu kvalifikovanych investor(
stanovenych statutem Fondu, jakoZz i obecné zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbyte¢ného odkladu po jeho
kontrole. Souhlas s prevodem investi¢nich akcii Fondu mezi stavajicimi investory je vydavan neprodlené bez potreby
kontroly. Omezeni prevoditelnosti investi¢nich akcii se nevztahuje na investi¢ni akcie, které byly ptijaty k obchodovani
na regulovaném trhu.

V pripadé prevodu nebo prechodu vlastnického prava k investicnim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbytec¢ného odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K icinnosti prevodu akcie v podobé listinného cenného papiru
vUci administratorovi Fondu se vyZaduje ozndmeni zmény vlastnika prislusné akcie a jeji predloZeni administratorovi
Fondu. V pfipadé, Ze by nabyvatel investi¢nich akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému
nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlizi.
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12. AKCIONARSKA STRUKTURA FONDU

Fond
Struktura akcionafl ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

V procentech Podil na Podil na
zakladnim hlasovacich
kapitalu pravech

Pravnické osoby celkem 0,85 0,85

z toho ORBIA, spol. s r.0., ICO: 277 32 509 0,85 0,85

Fyzické osoby celkem 99,15 99,15

z toho Ing. Svatoslav Outulny, dat. nar. 11. 11. 1973 99,15 99,15
Pravnické osoby celkem 0,85 0,85

13.  VLASTNICI CENNYCH PAPIiRU SE ZVLASTNiMI PRAVY

Fond nevydava vyjma vyse uvedenych druhl cennych papir Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno zvlastni
pravo. Se zakladatelskym akciemi neni spojeno pravo na podil na zisku pochazejicim z investi¢ni ¢innosti Fondu, ale je
s nimi spojeno pravo na fizeni Fondu prostfednictvim hlasovaciho prava, které je s té mito akciemi spojeno, pokud zakon
nestanovi jinak. S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud zakon nestanovi jinak, ale je s nimi spojeno
pravo na zpétny odkup Fondem.

14. OMEZENIi HLASOVACICH PRAV

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investi¢nimi akciemi Fondu neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

V ptipadé, kdy valna hromada hlasuje o:

a) zméné prav spojenych s urcitym druhem investi¢nich akcii;
b) zméné druhu nebo formy investi¢nich akcii;
c) dalsi zaleZitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji soucasné akcionafi, ktefi vlastni investi¢ni akcie, a akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie. V takovém pfipadé

je s investi¢nimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

15. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNiZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou znamy Zadné smlouvy, které by uzavreli akcionati Fondu a které by soucasné mohly mit za nasledek snizeni
prevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Fondu nebo snizeni hlasovacich prav.

16.  ZVLASTNi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLAN{ CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zaddna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani ¢lend statutarniho orgdnu a zménu stanov Fondu.
Cleny statutarniho organu voli a odvolava valna hromada Fondu.

O dopliovani a zménach stanov rozhoduje valnd hromada Fondu na navrh statutarniho organu nebo na zakladé
protinavrhd akcionarl, resp. investort Ucastnicich se valné hromady nebo na navrh spravni rady, pokud valnou hromadu

svoldva spravni rada a navrhuje potfebna opatreni.
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17.  ZVLASTNi PUSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zddnou zvlastni pGsobnost statutarniho ani kontrolniho organu podle zékona upravujiciho

pravni poméry obchodnich spole¢nosti a druzstev.

V plisobnosti statutarniho reditele je dle stanov Fondu:

k)
1)
m)

n)

o)

p)

q)

r)

t)

fidit ¢innost Fondu a zabezpecovat jeho obchodni vedeni,
provadét usneseni pfijata valnou hromadou,
zabezpecovat fadné vedeni Ucetnictvi Fondu,

predkladat valné hromadé ke schvéleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni
ucetni zavérku spolec¢nosti a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhrady ztrat,

svolavat valnou hromadu,

vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské ¢innosti Fondu a stavu
jeho majetku,

vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papir(i pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném
trhu a zajistovat pInéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejm.
ZPKT,

ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zménou pravni
Upravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo Upravou, kterd logicky vyplyva z obsahu stanov,

schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfond(;

Do plisobnosti spravni rady naleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do plsobnosti
valné hromady, nebo ledaZe ji zakon nebo stanovy Fondu v souladu se zdkonem svéfuji do pldsobnosti
statutarniho rfeditele Ci jiného organu spolecnosti.

Spravni rada dale dle stanov Fondu:

e) prezkoumava radnou, mimoradnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Ucetni zavérku a navrh na

rozdéleni zisku nebo na Uhradu ztraty a predklada valné hromadé své vyjadreni;

f) predklada valné hromadé navrhy na urceni auditora k ovéreni Ucetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky,

pfip. k pfezkoumani dalSich zprav vypracovavanych emitentem cennych papird pfijatych k obchodovani na

evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zdvazny pravni predpis;

g) schvaluje statut Fondem nové vytvoreného podfondu;
h) navrhuje zmény statutu Fondu.

18. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Fond neuzavrel Zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou ucinnosti, zméni se nebo zaniknou

v pfipadé zmény ovladani Fondu v dUsledku nabidky prevzeti.

19. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENi PRI SKONCENI{ JEJICH FUNKCE

Fond neuzavrel se Cleny statutarniho organu nebo se zaméstnanci zadné smlouvy, kterymi by byl zavazan k plnéni pro

pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.
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20. PROGRAMY NABYVANi CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Fond nema Zadny program, na jehoz zakladé je zaméstnanclm nebo ¢lenim statutarniho organu Fondu umoznéno
nabyvat Ucastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry Ci jina prava k nim za zvyhodnénych podminek.

21. DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

ProtoZe na neinvesticni ¢asti Fondu neprobihd Zadna ekonomicka cinnost, nejsou k zakladatelskym akciim Fondu
vyplaceny dividendy.

Hospodarsky vysledek investicni ¢asti Fondu vznikd jako rozdil mezi vynosy z majetku z investi¢ni ¢innosti Fondu a
naklady na zajisténi ¢innosti investi¢ni ¢innosti Fondu. Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosd z majetku
investi¢ni ¢asti Fondu naleZi do plsobnosti valné hromady Fondu.

Vynosy z majetku v investi¢ni ¢asti Fondu se pouziji ke kryti nakladd, nestanovi-li obecné zavazné pravni predpisy nebo
statut Fondu jinak. Pokud hospodareni investi¢ni ¢asti Fondu za Uéetni obdobi skonéi ziskem, mize byt tento zisk pouzit
(i) k vyplaté podilu na zisku nebo (ii) k investicim smétujicim ke zvyseni hodnoty majetku investi¢ni ¢asti Fondu. Pokud
hospodateni investi¢ni ¢asti Fondu za Ucetni obdobi skonéi ztratou, bude tato ztrata hrazena ze zdrojd investi¢ni ¢asti
Fondu. Ke kryti ztraty se pfednostné pouzije nerozdéleny zisk z minulych let. Nestaci-li tyto prostfedky investi¢ni ¢asti
Fondu ke kryti ztraty, musi byt ztrata v roce nasledujicim po ucetnim obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta snizenim
kapitalového fondu, byl-li zfizen.

Ptipadny zisk Investi¢ni ¢asti Fondu muze byt pouZit k opétovnym investicim sméfujicim ke zvySeni hodnoty majetku
Fondu a Fond tak nemusi vyplacet zZadny podil na zisku ¢i vynosech.

Dividendova politika Fondu se mdze lisit v zavislosti na tfidé investi¢nich akici.
Fond vydava tfidu investi¢nich akcii A (rlstové).

Rastovy zplsob distribuce zisku oznacuje, Ze uinvesti¢nich akcii je zhodnoceni pouZito k dal$im investicim a je
promitnuto do zvyseni hodnoty investicnich akcii.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na podil na zisku je den uréeny v souladu s ust. § 351 ZOK. Podil na zisku je splatny
do tfi mésicd ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu ucinéno rozhodnuti o rozdéleni zisku. Podil na zisku vyplaci
Fond na své naklady a nebezpedi pouze bezhotovostnim prevodem na Ucet investora uvedeny v seznamu akcionara.
Pravo na vyplatu podilu na zisku, o jehoZ vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se proml¢uje v obecné
trileté Ihaté.

V Ucetnim obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena #4dna dividenda.

V Gcetnim obdobi predchazejicim Ucetni obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena 74dna dividenda.

22. VYZNAMNA SOUDNi A ROZHODCI RiZENI:
Dne 20.8.2018 byl ukoncéen soudni spor se spolecnosti OKIN FACILITY, a.s. uzavienim Dohody o narovnani z vyse

uvedeného data. Jednalo se o soudni spor se spole¢nosti zajistujici v r. 2015 sluzby v oblasti facility managementu. C.j.
38C108/2019 vedeny Obvodnim soudem v Praze 1.
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Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti a stavu majetku investicniho fondu a
majetkovych ucasti

Outulny investi¢ni fond s prom&nnym zékladnim kapitalem, a.s., ICO: 24823244, se sidlem
Fond Truhlarska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spole¢nost zapsana v
obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17017

Uéetni obdobi obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

1. PREHLED PODNIKANI

Emitent se zabyva predevsim pronajmem nemovitosti a to jak obchodnich tak | komercénich a nebytovych prostor, ¢ast
portfolia pak tvoii | skladovaci a kancelaiské prostory. Nemovitosti ve vlastnictvi emitenta jsou na tGzemi Ceské
republiky, investice na Slovensku uskutecriuje emitent prostrednictvim svych dcefinych spolecnosti.

Emitent je investicnim fondem kvalifikovanych investorld zamérenym na investice do nemovitosti a porizovanym
zejména za Ucelem pronajmu. Prondjem ploch ve svych nemovitostech je dale doplnén o obvyklé doplnkové sluzby

k tomuto pronajmu. Emitent nezaved| v Ucetnim obdobi Zaddné nové produkty a sluzby a neni zavisly na patentech
licencich, prdmyslovych, obchodnich nebo finanénich smlouvéch nebo novych vyrobnich postupech.

2. NEMOVITOSTI, STROJE A ZARIZENi

K 31.12. 2019 byl v portofliu Fondu nasledujici nemovity majetek.

. o 5 /5 5 s Vymé-
popis katastralni uzemi p.¢./E.p. zpUsob vyuZiti
ra [m2]
Zastavéna plocha a nadvori, ostatni plocha Trebic 7626, 1960/4 pronajem 6016
Budova Trebic ¢.p. 1056 na poz. 7626 pronajem 1928
Hala Kosikov ¢.p. 83, na poz. 357/4 pronajem 4380
Zastavéna plocha a nadvori Kosikov na poz. 355/6 pozemek 1046
Ornd plda Kosikov 355/2 pronajem 3155
’ L o 4251, 4252, 4254, 4255, 4258 (byv.sam.pol.

Ostatni plocha, zastavéna plocha Velkd Bite$ 4251) pozemek 8891

’ - o 4251, 4252, 4254, 4255, 4258 (byv.sam.pol. o
Ostatni plocha, zastavéna plocha Velkd Bites 4252) pronajem 6389

’ L o 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 (byv.sam.pol. o
Ostatni plocha, zastavéna plocha Velkd Bite$ 4254) pronajem 6 350

’ L o 4151, 4152, 4254,4255, 4258 (byv.sam.pol. o
Ostatni plocha, zastavéna plocha Velkd Bite$ pronajem 6243

4255)

’ - o 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 (byv.sam.pol. B
Ostatni plocha, zastavéna plocha Velkd Bites 4258) pronajem 6511
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Ostatni plocha

Ostatni plocha, zastavéna plocha

Ostatni plocha, zastavéna plocha

Ostatni plocha, zastavéna plocha

Ornd plida
Ornd plda
Ostatni plocha
Ornd plida
Ornd plida
Ornd plida
Ornd plda
Stavba
Zahrada
Zastavéna plocha a nadvori
Zastavéna plocha a nadvori, ostatni plocha

Obchodni centrum

Zahrada, ostatni plocha

Venkovni Upravy, pilife, ploty

Studna

Zastavéna plocha, ostatni plocha

Budova

QOutulny Industry Park VB

Outulny Bystrc Centrum

Ornd plda
Ornd plida, ostatni plocha
Ornd plida

Zastavéna plocha a nadvofi, zahrada, ostatni
plocha

Administrativa, zemédélska stavba, jina stavba

Ornd plida, zastavéna plocha a nadvori

Budova

Ornd plida, zahrada, zastavéna plocha a
nadvori

Velka Bite$

Velka Bite$

Velka Bite$

Velka Bite$

Velkd Bites
Velkd Bites
Velkd Bites
Velkd Bites
Velkd Bites
Velkd Bites
Velkd Bites
Brno
Jihlava
Zidlochovice
Zidlochovice

Zidlochovice

Brnénské
Ivanovice

Brnénské
Ivanovice

Brnénské
Ivanovice

Velké
Albrechtice

Velké
Albrechtice

Velka Bite$

Brno Bystrc

Kosikov
Kosikov
Velka Bite$
Trebi¢
Trebi¢
Pohorelice

nad Jihlavou

Pohorelice
nad Jihlavou
Ndmést nad

Oslavou

4222

4151, 4152, 4254, 4255, 4258 (byv.sam.pol.
4253)

4151, 4152, 4254, 4255, 4258 (byv.sam.pol.
4256)

4151, 4152, 4254, 4255, 4258 (byv.sam.pol.
4257)

4266
4306
2862/5
4222 (byv. 4219)
4222 (byv. 4220, 4221)
4222 (byv. 4259)
4222 (byv. 4260)
¢.p. 1135, na 2480/4, 2480/50
1015/1
648/139, 648/143
648/145, 648/226, 648/229

¢.p. 3 na poz. 648/143, ¢.p. 2 na poz. 648/145

1433/1,1433/2, 1434/2,1434/4,
1435/1,1435/4,1438/2

na 1435/4

na 1435/4

681, 682, 1800/25

¢.p. 323 na poz. 681, ¢.p. 324 na poz. 682

360/5
354/10, 355/1, 356, 357/1, 357/4, 357/5
4222 (byv.4262)

1445, 7435, 7436, 254/1, 254/5, 254/6, 254/7,
254/8, 254/9, 254/10, 254/11, 2140/2

€. p. 1342 na poz. 7436

2546/77, 2546/79, 2546/151, 2546/152,
2546/153

¢.p. 1508 na poz. 2546/79

373/1, 373/4, 373/5, 1752
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pronajem

pronajem

pronajem

pronajem

pronajem
pronajem
pronajem
pronajem
pronajem
pronajem
pronajem
pronajem
pozemek
pronajem
pronajem

pronajem

pozemek

pozemek

pozemek

pronajem

pronajem

majetek -
pofizeni
majetek -
pofizeni

pozemek
pozemek

pozemek

pronajem

pronajem

pronajem

pronajem

v majetku
spole¢nosti

14911

5801

5912

5945

2325

2039

40

10 542

12 500

2237

2205

401

2140

4689

1950

4689

8396

25

25

11001

2442

159

18 256

2211

2624

1325

44 424

24 255

3001




L. A B Namést nad
Zastavéna plocha a nadvofi, ostatni plocha
Oslavou

L. L Namést nad
Zastavénad plocha a nadvofi
Oslavou

Namést nad

Budov
v Oslavou
Budov Ndmést nad
v Oslavou
Namést nad
Budovy

Oslavou

- L Namést nad
Administrativni budova
Oslavou

Y . Namést nad
Parkovisté pfed admin. budovou
Oslavou

T Namést nad
Pristfesek, skelet
Oslavou

, Namést nad
Ocelovy sklad
Oslavou
Ndmést nad
Ocelovy sklad

Oslavou
Jind stavba, zamecnicka dilna Hartvikovice
Jind stavba, truhlarska dilna Hartvikovice
Zastavéna plocha a nadvori Kramolin
Lesni pozemek, ostatni plocha Kramolin
Zemédélské stavby, primyslové objekty Kramolin
Vodovodni, elektro pfipojka, spoluvlastnicky .
, ., . , Tufany
podil na rozvodu vefejného osvétleni
Ornad plda, ostatni plocha Tufany
Ornd plda Velka Bite$

L. Namést nad
Orna plda

Oslavou
Stavba PostfiZin
Ornd plida Postfizin
Zastavéna plocha, ostatni plocha Postfizin
Zastavéna plocha Brno
Ornd plida Velka Bite$

894, 895, 896, 371/2, 1289

732

¢. p. 978, na poz. 1680

¢. p. 978, na poz. 1680

¢. p. 978, na poz. 1680

¢. p. 989, na poz. 1752

bez ¢.p., na parc. 328

bez ¢.p., na parc. 328

143, 144, 145, 146, 147, 148, 150, 695

181/2,181/3, 223/7

na poz. 136, 137, 138/1, 139, 140, 143, 144,
145, 146, 147, 148, 150, 157

3583/3, 3583/6,
3583/3, 3583/6 - 1/4, 3584 - 1/4
4222 (byv.4261)
673/21, 1680

¢.p. 600 na poz.597
227/43
227/45, 597

2480/50

4222 (byv. 4263,4264,4265)

Na vyse definovanych nemovitostech jsou nasledujici zastavni prava:
Zastavni pravo smluvni budouci pohledavky — pohledavky z uvérd do vyse 30 000 000,- K¢ a pohledavky z bankovnich

zaruk do vyse 50.000.000,- K¢ vcéetné prislusenstvi.

v majetku
spole¢nosti

v majetku
spole¢nosti

v majetku
spole¢nosti

v majetku
spole¢nosti

v majetku
spole¢nosti

v majetku
spole¢nosti

v majetku
spole¢nosti

v majetku
spole¢nosti

v majetku
spole¢nosti

v majetku
spole¢nosti

v majetku
spole¢nosti

v majetku
spole¢nosti

v majetku
spole¢nosti

v majetku
spole¢nosti

v majetku
spole¢nosti

v majetku
spole¢nosti

v majetku
spole¢nosti

pronajem

pozemek

pronajem
pronajem
pronajem
pronajem

pozemek
urceny k
vystavbé

7276

192

219

192

100

511

1412

54

798

39

1337

1337

4366

17 322

6 697

2313

2403

5126

2061

3025

12 295

168

6931

Oprdvnéni pro : Komeréni banka, a.s., Na pFikopé 969/33, Staré Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 45317054
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Povinnost k : Stavba: Namést nad Oslavou ¢.p. 978, Listina: V-2274/2004-710

Zastavni pravo smluvni existujici pohledavky do vyse 3.000.000,- K¢, budouci pohledavky ve vysi 3 002 019,60 K¢, ve vysi
3000 000,- K¢, ve vysi 3 000 000,- K¢, ve vysi 6 000 000,- K¢, ve vysi 1 000 000,- K¢, pohledavky z avérl do celkové vyse
80 000 000,- K¢, pohledavky z akreditivi do celkové vyse 50 000 000,- K¢ véetné prislusenstvi

Oprdvnéni pro : Komeréni banka, a.s., Na ptikopé 969/33, Staré Mésto, 11000 Praha 1, ICO: 45317054
Povinnost k : Stavba: Namést nad Oslavou ¢.p. 978, Listina: V-693/2005-710
Zastavni pravo smluvni budouci pohledavky do vyse 100 000 000,- K¢ a jejich pfislusenstvi

Oprdvnéni pro: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., Radlicka 333/150, Radlice, 15000 Praha 5, ICO
00001350

Povinnost k: Parcela: St. 1752 Listina: V-878/2006-710

3. HLAVNI INVESTICE.

Hlavnimi investicemi Fondu ve sledovaném obdobi bylo:

e  Zahdajeni Nakupu cennych papirl Jet 2, investicni fond, a.s v objemu 40.000.000,- CZK. (dokonceni v
nasledujicim ucetnim obdobi)

e Poskytnuti zapujcky ve vysi 73.000.000,- K¢, do spol. Bites Industrial Park a.s. , za Ucelem koupé Casti pozemku
v k.U. Pohorelice nad Jihlavou, obec Pohorelice.

4. CINNOST FONDU V UCETNiM OBDOBI

Emitent ve sledovaném obdobi zahajil pfipravu invesitce do investi¢nich akcii fondu kvalifikovanych investor( Jet 2,
investi¢ni fond, a.s., IC: 070 15 526. ISIN: CZ0008043130 transakce byla v objemu 40.000.000,- CZK. UpIné dokon&eni
transakce je oekavano na prvni kvartal roku 2019.

Dalsi vyznamnou investici bylo pofizeni - koupé pozemkl - pozemku na kterou Fond poskytl zapljcku ve vysi
73.000.000,- K¢, do spol. Bites Industrial Park a.s. IC: 277 52 348, za Gi¢elem koupé ¢asti pozemku p.¢. 2546/87, orna
ptda o vymére 39.512 m? a ¢asti pozemku p.¢. 2546/93, ornd pida o vyméFe 417 m? vie k.. Pohofelice nad Jihlavou,
obec Pohorelice.

V Ucetnim obdobi se Fond zamé¥il ve své &innosti i nadale na prondjem budov a pozemk( vlastnénych Fondem,
nachazejici se ve vysSe uvedenych katastralnich izemich. Fond se také zaméfil na realizaci technického zhodnoceni svého
vybraného investi¢niho majetku.

5. HOSPODARENi FONDU

Vérny a vyéerpavajici obraz o hospodareni Fondu poskytuje fadnd tcetni zévérka sestavend za Uéetni obdobi a pfiloha
k Ucetni zavérce, v€etné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyro¢ni zpravy.

ProtoZe Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Gcetné a majetkové majetek a dluhy ze
své investicni ¢innosti (dale jen ,investicni ¢ast Fondu®) od svého ostatniho jméni (ddle jen , neinvesti¢ni ¢ast Fondu“).
Hospodareni neinvesti¢ni ¢asti Fondu spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond
vydal zakladatelské akcie. Na neinvesti¢ni ¢asti Fondu neprobiha Zadna Cinnost. K investi¢ni ¢asti Fondu Fond vydava
investi¢ni akcie.
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Hospodareni investi¢ni ¢asti Fondu skonéilo v Uéetnim obdobi vykdzanym hospodarskym vysledkem ve vysi 322 740 tis.
K¢ pred zdanénim. Zisk je tvoren zejména vynosy z investi¢niho majetku (vynosy z pronajmu ve vysi 95 243 tis. K¢ a
precenéni majetku ve vysi 231 076 tis. K¢) a naklady vyplyvajicimi z této ¢innosti. Nejvyssi nakladovou polozkou jsou
uroky z dluhopist ve vysi 6 083 tis. K¢ Vyznamnym faktorem, ktery ovliviioval hospodareni investi¢ni ¢asti Fondu v
Ucetnim obdobi, bylo precenéni investi¢niho majetku.

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu v ucetnim obdobi negenerovala zadny vysledek hospodareni.

6. STAV MAJETKU INVESTICNi CASTI FONDU

Hodnota portfolia Fondu mezirocné vzrostla o 20,85 % (tj. o 316 623 tis. K&). Narudst aktiv byl zpGsoben zejména
precenénim investi¢niho majetku v hodnoté 231 076 tis. K¢.

Portfolio Fondu je financovano z 79,23 % vlastnimi zdroji, a to zejména nerozdélenym ziskem z predchozich let (z 44,65
%). Z12,55 % je majetek Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji, z 5,78 % pak cizimi zdroji kratkodobymi (zejména
zévazky z obchodnich vztah( a ostatnimi pasivy). Zbytek pasiv tvofi dafiové zévazky.

AKTIVA

Fond vykdzal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva investi¢ni ¢asti v celkové vysi 1 835 503 tis. K¢. Ta jsou tvorena predevsim
investicnim majetkem v hodnoté 1253 969 tis. K¢ poskytnutymi Gvéry ve vysi 358 591 tis. K¢, pohledavkami
z obchodnich vztah( a ostatnimi aktivy o hodnoté 86 399 tis. K¢ a vklady na bankovnich uctech ve vysi 134 904 tis. K¢.

. v

Struktura aktiv investi¢ni ¢asti Fondu

2 000 000
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800 000
600 000
400 000
200 000
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Tis. K¢

X11.2017 X11.2018

m Casové rozlideni aktiv

M Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty

B Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva
B Dariové pohledavky

M Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty

B Poskytnuté pujcky

M Investi¢ni majetek
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PASIVA

Celkovd pasiva Fondu ve vysi 1 835 522 tis. K¢ jsou tvofena zejména cCistymi aktivy pripadajici k investi¢nim akciim ve
vysSi 1 451 865 tis. K¢, dlouhodobymi zévazky ve vysi 274 251 tis, K¢ a krdtkodobymi zavazky ve vysi 107 000 tis. K¢.

Cistd aktiva pripadajici k investi¢nim akciim tvofi emisni aZio (52 tis. K&), ostatni nedélitelné fondy (10 664 tis. K&), ostatni
kapitalové fondy (314 533 tis. K¢), vysledek hospodareni bézného obdobi (307 096 tis. K¢) a nerozdéleny zisk z minulych
let (819 521 tis. K¢).

Struktura pasiv investicni ¢asti Fondu

450 000
400 000
350 000
300 000

250 000

Tis. K¢

200 000

150 000

100 000

50 000
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M Ostatni dlouhodobé finanéni instrumenty M Ostatni dlouhodobé zavazky
m OdloZeny danovy zavazek M Dariové zavazky

W Zavazky z obchodnich vztahtl a ostatni pasiva m Casové rozlideni aktiv a pasiv

CASHFLOW

Penéini prostfedky ke Dni ocenéni byly o 1 646 tis. K¢ vyssi oproti minulému ucetnimu obdobi. Zvyseni penéznich
prostfedkl byl zplsoben zejména zvySenim dlouhodobych financ¢nich zavazkd v hodnoté 18 185 tis. K¢ a snizenim
kratkodobych finanénich zavazkl ve vysi 11 365 tis. KE. Penéini tok pouZity v provozni ¢innosti je 16 540 tis. K¢, oproti
minulému obdobi se jednd o rdst o 36 955 tis. K& U penézniho toku generovaného z financni ¢innosti doslo ke zvyseni
0 18 079 tis. K¢.

7. STAV MAJETKU NEINVESTICNi CASTI FONDU

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva neinvesti¢ni ¢asti v celkové vysi 19 tis. KE. Ta jsou tvofena pouze penéznimi
prostiedky na bankovnim uctu.
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PASIVA
Celkova pasiva neinvesti¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni jsou ve vysi 19 tis. KC.

Vlastni kapital neinvesti¢ni ¢asti Fondu je ve vysi 2 406 tis. K¢ (pFicemzZ zapisovany zakladni kapital Cinil 2 367 tis. K¢,
hospodarsky vysledek min. let 39 tis. K¢).

Polozka zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva ve vysi -2 387 tis. K¢ predstavuje pljcku poskytnutou neinvesti¢ni
Casti Fondu ¢asti investicni. Tato pUjcka je v celkovych vykazech Fondu vzajemné zapoctena.

8. VYHLED NA NASLEDUJICi OBDOBI

Z hlediska vyznamnéjsich investi¢nich udalosti bude Fond usilovat predevsim o vyuZziti ziskanych pozemkd pro vlastni
investicni vystavbu, ktera bude probihat predevsim v segmentu primyslovych parkd na strategickych mistech pobliz
frekventovanych komunikaci CR. Konkrétnim cile pak bude vyhledavani dalsich strategickych pozemki piedevsim
v regionu jizni Moravy, Vysociny a Brna. Nadale se Fond bude vénovat vyhledavani a vyhodnocovani novych investi¢nich
prilezitosti, kdy konkrétni strategii pfizplsobi vysledku stdvajicich jednani o akvizici. Fond i nadale hodla realizovat
obchody prostfednictvim Burzy cennych papird Praha, a.s..

V Praze dne 15. 4. 2019

//
/

g
L
| \ \ /
{M
Outulny investicni fond s proménnym
KzéJIadnim kapitilem, a.s.
AMISTA jnvestiéni spoletnost, a.s., statutdrni
\ / Feditel

N - <
Petr Janousek, povereny zmocnenec
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Profil Fondu

1. ZAKLADNi UDAJE O FONDU

Nazev:
Obchodni firma:

Identifikacni udaje:
iI€o:
DIC:
LEI:

Sidlo:
Ulice:
Obec:
pPsc:

Vznik:

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

24823244
CZ24823244
3157003GUO4550YBQX49

TruhlaFskd 1108/3
Nové Mésto, Praha 1
11000

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 2.11.2010 a vznikl zdpisem
do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17017 dne 16. bfezna 2011. Fond byl zapsan
do seznamu vedeného CNB dne 11. 3. 2011.

Pravni forma Fondu je akciovd spole¢nost s proménnym zdkladnim kapitalem. Fond se pfi své Cinnosti fidi ceskymi
pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni Gdaje do hlavniho mista vykonu jeho
¢innosti jsou: AMISTA IS, Pobtezni 620/3, 186 00 Praha 8 - Karlin, tel: 226 251 010.

Zapisovany zakladni kapital:
Zapisovany zakladni kapital:

Akcie:

2 367 000,- K¢&; splaceno 100 %

Akcie k neinvesticni ¢asti majetku Fondu:

Akcie k investicni ¢asti majetku fondu:

Cisty obchodni majetek neinvesti¢ni ¢asti Fondu:

Cisty obchodni majetek investiéni ¢asti Fondu:

Organy Fondu

2 367 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

234 333 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investicni akcie tfidy A) ISIN: CZ0008041860

2 406 tis. K¢
1451 8665 tis. K¢

Informace o organech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vySe v ¢asti Informace pro

akcionare, bod ¢. 1. Organy fondu.
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Hlavni akcionari

Ing. Svatoslav Outulny

dat. nar.: 11.11.1973

bytem: ¢.p. 117, 675 71 Ocmanice
vyse podilu na investicni ¢asti Fondu: 97,64 %

ucast na kapitalu investicni ¢asti Fondu: 97,64 %

ucast na hlasovacich pravech spojenych s investicnimi akciemi: 0,00 %

vyse podilu na neinvesti¢ni ¢asti Fondu: 99,15 %

ucast na kapitalu neinvesticni ¢asti Fondu: 99,15 %

ucast na hlasovacich pravech Fondu: ano, 2 347 hlast

typ uUcasti: prima

2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNiHO OBDOBI

V Ucetnim obdobi doglo k nasledujicim zménam ve skute¢nostech zapisovanych do obchodniho rejst¥iku:

Nasledkem realizace fuze sloucenim nastupnické spolecnosti Outulny investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., se sidlem Truhlafska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 24823244 se zanikajicimi spole¢nostmi
VENETUM, spol.s r.o., se sidlem Ocmanickda 989, 675 71 Namést nad Oslavou, ICO: 24180246 a MAN Praha Sever, a.s.,
se sidlem Na Zamecké 1518/9, Nusle, 140 00 Praha 4, 1€O: 03180344, piedlo na nastupnickou spole¢nost Outulny
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. jméni zanikajicich spole¢nosti VENETUM, spol.s r.o. a MAN Praha
Sever, a.s., jak je uvedeno v projektu fuze slou¢enim ze dne 27.11.2017.

(zapsano 1. ledna 2018)
(vymazéno 1. ledna 2018)

3. UDAIJE O INVESTIENI SPOLEENOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

V Uéetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond AMISTA IS.
AMISTA IS vykonava svou &innost investi¢ni spoleénosti na zakladé rozhodnuti CNB &.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9.
2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investicni spolecnost, kterd je opravnéna presahnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fond nebo zahranic¢nich investi¢nich fondd, a to fondd
kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho
podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou
kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondi socidlniho podnikani), a déle je opravnéna k provadéni
administrace investi¢nich fond( nebo zahraniénich investi¢nich fondd dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni s ust.
§ 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a zahraniénich investi¢nich fond( srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho
podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi, ocenovani majetku a
dluhd, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii
a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se
struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti premén obchodnich spole¢nosti nebo pfevodu obchodnich podilt apod.).
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Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vyse v ¢asti Informace pro akcionare, bod ¢. 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio manaZzer, odst. 2.2 Portfolio manazer.

4. UDAIJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni firma: Komercni banka, a. s.
Sidlo: Praha 1, Na P¥ikopé 33, &.p. 969, PSC 114 07
ICO: 453 17 054

Komercni banka, a. s., vykondava pro Fond depozitare od 8. 4. 2011.

5. UDAIJE O HLAVNiM PODPURCI

V Ucetnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podptrce 7adné osoby opravnéné poskytovat investi¢ni
sluzby, Fond nemél hlavniho podpurce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU
FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VICE NEZ 1 %
MAJETKU FONDU

Depozitat nepovéfil v U¢etnim obdobi zddnou osobu tschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAIJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v predepsaném clenéni prehled o mzdach, uplatach a obdobnych
prijmech svych pracovnikd a vedoucich osob ve své vyro¢ni zpravé. Participace Fondu na téchto Uplatach je zahrnuta v
Uplaté investicni spolecnosti za poskytovani sluzeb obhospodafovani Fondu.

Fond nevyplatil v U¢etnim obdobi obhospodarovateli zddné odmény za zhodnoceni kapitélu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNiKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodaiovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek investi¢ni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren predevsim dlouhodobym hmotnym majetkem v redlné hodnoté
ve vysi 1 253 969 tis. K¢ (pofizovaci cena: 565 202 tis. K¢), poskytnutymi kratkodobymi pljckami ve vysi 358 591 tis. K¢
(z toho pohledavky z emitovanych dluhopist ve vysi 130 000 tis. K¢), penéznimi prostfedky na béznych uctech ve vysi
134 904 tis. K¢ a pohledavkami z obchodnich vztah( vé vysi 86 399 tis. Kc.

V nasledujici tabulce je uvedeno rozfazeni vyznamného dlouhodobého hmotného majetku podle katastralniho tzemi,
parcelace a Ucelu pouZiti v celych K¢.
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. katastralni . zpUsob L. pofizovaci ocerovaci
popis . , p.&./¢E.p. vl vyméra [m2] , cena celkem
uzemi vyuZiti cena rozdil
Budova Trebic ¢.p. 1056 na poz. 7626 pronajem 1928 48 387 471 3409 726 51797 197
Hala Kosikov ¢.p. 83, na poz. 357/4 pronajem 4380 9401 245 60 965 247 70 366 492
Ostatni
plocha, o 4251, 4252, 4254, 4255, 4258
. Velkd Bites ; pozemek 8891 1752 000 26 314151 28 066 151
zastavén (byv.sam.pol. 4251)
4 plocha
Ostatni
plocha, o 4251, 4252, 4254, 4255, 4258 B
. Velkd Bites ; prondjem 6389 24881279 37 372690 39 860 969
zastavén (byv.sam.pol. 4252)
4 plocha
Ostatni
plocha, o 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 B
. Velkd Bites ’ prondjem 6 350 2473090 37 144 558 39617 648
zastavén (byv.sam.pol. 4254)
4 plocha
Ostatni
plocha, L 4151, 4152, 4254,4255, 4258 .
. Velkd Bites ’ prondjem 6243 3121500 46 883 347 50 004 847
zastavén (byv.sam.pol. 4255)
4 plocha
Ostatni
plocha, L 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 .
. Velkd Bites ’ prondjem 6511 2535794 38 086 333 40622 127
zastavén (byv.sam.pol. 4258)
4 plocha
Ostatni
plocha, L 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 .
. Velkd Bites ’ prondjem 5801 2259275 33933162 36 192 437
zastavén (byv.sam.pol. 4253)
4 plocha
Ostatni
plocha, L 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 .
. Velkd Bites , prondjem 5912 2302 505 34 582 462 36 884 967
zastavén (byv.sam.pol. 4256)
4 plocha
Ostatni
plocha, o 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 .
. Velkd Bites , pronajem 5945 2315 358 34775 496 37090 854
zastavén (byv.sam.pol. 4257)
4 plocha
Obchodn . .
) .. . €.p. 3 na poz. 648/143, ¢.p. 2 .
i Zidlochovice prondjem 4689 12 074 565 53126 597 65201 162
na poz. 648/145
centrum
Zahrada, Brninské 1433/1,1433/2,
rnénské
ostatni R 1434/2,1434/4, pozemek 8396 6467 763 13 569 047 20 036 810
Ivanovice
plocha 1435/1,1435/4,1438/2
Zastavén
4 plocha, Velké .
, X 681, 682, 1800/25 prondjem 11 001 16 167 500 3901 402 20 068 902
ostatni Albrechtice
plocha
Velké ¢.p. 323 na poz. 681, ¢.p. 324 L.
Budova X prondjem 2442 34 617 500 8353598 42 971098
Albrechtice na poz. 682
ornéd Pohotelice 2546/77, 2546/79, 2546/151, B
. X prondjem 44 424 13 327 200 11 103 876 24 431076
ptda nad Jihlavou 2546/152, 2546/153
Pohotelice . ..
Budova dJihl ¢.p. 1508 na poz. 2546/79 prondjem 24 255 195 000 000 162 468 924 357 468 924
nad Jihlavou
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Stavba Postfizin ¢.p. 600 na poz.597 pronajem 2061 67 357 216 41290527 108 647 743
3 pozemek
Orna L. ; ., 15678
id Velkd Bites 4222 (byv. 4263,4264,4265) uréeny k 6931 15 861 008 724 31539732
tda
P vystavbé

V nasledujici tabulce je uvedeno rozfazeni vyznamnych poskytnutych Gvér( podle dluznik(. VSechny Uvéry jsou splatné

do jednoho roku. Hodnoty jsou uvedeny v celych K¢.

Dluznik Vyse jistiny Vyse aroka
QOutulny Beta, s.r.o. 80377763 10 697 843
Bites Industrial Park a.s. 73 000 000 478 400
CF INVEST- Liptovsky Mikulds, s.r.o. 61 740 000 1129081

Majetek neinvesticni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvofen penéznimi prostiedky na bézném uctu ve vysi 19 tis. K¢.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v Uéetnim obdobi Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZiCH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostiedi a v U¢etnim obdobi nevyvijel

Zadné aktivity v této oblasti.

V Uéetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNiHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nemad Zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12.2018 31.12.2017 31.12. 2016
Fondovy kapital Fondu (K¢) - - 1136920858
Pocet vydanych akcii (K¢) - - 236 700
Fondovy kapital na 1 akcii (v K¢): - - 4 803,2144
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢): 2 405 640 2 405 640 -
Pocet emitovanych zakladatelskych akcii

v obéhu ke konci Uéetniho obdobi: 2367 2367 2367
Pocet vydanych zakladatelskych akcii v Uéetnim obdobi (ks): 0 0 0
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 1016,3242 1016,3242 -
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti Fondu (K¢): 1451 864 948 1144770424 -
Pocet emitovanych investi¢nich akcif

v obéhu ke konci U¢etniho obdobi: 234333 234333 234333
Pocet vydanych investi¢nich akcii v U¢etnim obdobi (ks): 0 0 0
Pocet odkoupenych investiénich akcii v U¢etnim obdobi: 0 0 0
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 6195,7340 4 885,2292 -
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Do grafli vyvoje fondového kapitdlu neni zahrnut rok 2016, kdy vtomto obdobi nebyl fond rozdélen na investi¢ni a
neinvesticni ¢ast.

14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V pribéhu Ucetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Fondu:

Ke dni 1. 1. 2018 byl statut zménén tak, Ze byly veskeré ndklady Fondu alokovany na investi¢ni ¢ast. Zaroven byl statut
celkové aktualizovan.

15. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCi NEBO VLASTNiCH PODILU

Fond v Ugetnim obdobi nevlastnil 74dné vlastni akcie ani podily.
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16. CLENOVE SPRAVNICH RiDiCiCH A DOZORCiCH ORGANU A VRCHOLOVE VEDENI
Statutarni organ

Statutarni organ Fondu, AMISTA IS, jako investi¢ni spole¢nost, ktera je opravnéna kobhospodarovani fondd
kvalifikovanych investor( a k provadéni jejich administrace, obhospodafuje investi¢ni fondy, resp. provadi administraci
investi¢nich fond(, jejichz aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankach AMISTA
IS www.amista.cz. AMISTA IS ptijala systém vnitfnich predpisG, kterym mj. zavedla, udrZuje a uplatriuje postupy pro
fizeni stfetd zajmU mezi

e AMISTA IS, véetné jejich pracovnikl, a ji obhospodafovanymi a administrovanymi investi¢nimi fondy nebo
investory téchto investi¢nich fondud,

e investicnimi fondy, u nichz AMISTA IS provadi obhospodafovani nebo administraci nebo oboji, popf. jejich
investory, nazdjem,

e osobou, kterd ovlada AMISTA IS, je ovladana AMISTA IS nebo osobou ovladanou stejnou osobou jako AMISTA IS a
vedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory investi¢nich fondd, a to vidy s ohledem na vsechny predvidatelné
okolnosti, které mohou vyvolat stfet zajmu v disledku struktury podnikatelského seskupeni, ve kterém se AMISTA
IS nachazi, a predmétu podnikani jeho ¢len,

véetné zjistovani, zamezovani a oznamovani téchto stfetd zajma. AMISTA IS neprovadi Zadnou jinou hlavni ¢innost.
V Ucetnim obdobi nenastaly zadné stfety z4jma statutarniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi statutarniho organu je 20 let. Statutarni orgdn mda s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce,
smlouvu o administraci a smlouvu o pravech a povinnostech pfi vedeni Ucetnictvi, ve kterych nejsou uvedeny zadné
vyhody pfi jejich ukonceni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi spole¢nostmi Fondu.

AMISTA IS je licencovanou investi¢ni spolecnosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fond(
kvalifikovanych investord s jiz dvanactiletymi zkuSenostmi. Ve statutarnim organu Fondu je AMISTA IS zastoupena
prostiednictvim svého povéfeného zmocnénce, ktery disponuje piedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Povéfeny zmocnénec: Ing. Petr Janousek (0d 1.12.2015)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finan¢nimu fizeni spolec¢nosti.
Predtim pUlsobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se investi¢ni Cinnosti a vyvojem informacnich
systém.

Spolec¢nosti, vnichz byla AMISTA IS ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich orgdnl nebo spolec¢nikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

e  BHS Fund I., investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni rady od 28. 1. 2015 do
soucasnosti)

e  BHS Fund Il. - Private Equity, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni rady od 2.
3. 2015 do soucasnosti)

e Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni rady od 1. 10.
2014 do soucasnosti)
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AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny Cin, nebyla v predeslych 5 letech spojena s Zadnymi konkurznimi
fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti ni nebylo vzneseno Zadné uredni verejné obvinéni ani udélena sankce ze
strany statutarnich nebo regulatornich organu.

Kontrolni organ
Clen spravni rady: Ing. Svatoslav Outulny (0d 30.3.2017)

narozen: 11. Listopadu 1973

Ing. Svatoslav Outulny vystudoval Vysoké uceni technické v Brné, fakulta stavebni, obor Ekonomika a fizeni stavebnictvi,
ma vice neZ dvacetiletou praxi v fizeni spolecnosti v obory napfi¢ podnikatelskym spektrem. Predevsim pak v odvétvi
investicni vystavby, stavebnictvi a developerské ¢innosti.

V Ucetnim obdobi nenastaly 7adné stfety zajmi kontrolniho organu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 5 let. Protoze je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu bezuplatny, nemaji
¢lenové kontrolniho organu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zadnou pracovni ani jinou smlouvu.

Spolec¢nosti, v nichZ byl ¢len spravni rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organt nebo spole¢nikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

Spolecnost Funkce 0Od (-Do)
30.11.2013

AGROTURISTIKA s.r.0. Spole¢nik s vkladem

Ocmanickd 989, 675 71 Namést nad Oslavou 1.2.2014

AKASPOL a.s. Clen statutdrniho organu 4.7.2017

Ptikop 148/18, Zabrdovice (Brno-stfed), 602 00 Brno

AKASPOL a.s. Spravni rada 4.7.2017

Ptikop 148/18, Zabrdovice (Brno-stfed), 602 00 Brno

CZ Outulny s.r.o. Clen statutarniho orgénu, jednatel 8.4.2016
Komenského nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Tfebi¢

kfc Chodov s.r.o. Clen statutarniho orgénu, jednatel 8.4.2016
Komenského nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Tfebi¢

8.4.2016
kfc Chodov s.r.o. Spole¢nik s vkladem
Komenského nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Tfebi¢ 8.4.2016
MAN Praha Sever, a.s. Sorévn{ rad 19.10.2016

[ . ravni rada

Na Zamecké 1518/9, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha P 29.12.2017
Zanikly subjekt: 29.12.2017
MAN Praha Sever, a.s. . y 19.10.2016
Na Zamecké 1518/9, Nusle (Praha 4), 140 00 Praha Clen predstavenstva 29.12.2017

Zanikly subjekt: 29.12.2017

02Iny holding s.r.o. Clen statutarniho organu, jednatel 22.9.2006
Ocmanickd 989, 675 71 Namést nad Oslavou

; i 30.11.2013
02Iny holding s.r.o. Spole¢nik s vkladem
Ocmanickd 989, 675 71 Namést nad Oslavou 20.5.2014
OK mont - STM, spol. s r. o. Clen statutarniho orgénu, jednatel 30.4.2015

Brno, Drazni 7, PSC 627 00
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ORBIA, spol. sr.o.
Truhlarska 1108/3, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

ORBIA, spol. sr.o.
Truhlafska 1108/3, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

ORBIA, spol. sr.o.
Truhlarska 1108/3, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

Truhlarska 1108/3, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Truhlafska 1108/3, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

Truhlarska 1108/3, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha
OUTULNY materialy s.r.o.
Ocmanickd 978, 675 71 Namést nad Oslavou

Outulny VHS spol. s r.o.
Ocmanickd 989, 675 71 Namést nad Oslavou

Outulny, a.s.
Bohunickd 133/50, Horni Herspice, 619 00 Brno

Pronem Alfas.r.o.
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Alfas.r.o.
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Beta s.r.o.
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Beta s.r.o.
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Delta s.r.o.
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Delta s.r.o.
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Epsilon s.r.o.
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Epsilon s.r.o.
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Gama s.r.o.
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Pronem Gama s.r.o.
Masarykovo nam. 62, 675 71 Namést nad Oslavou

Outulny Alfa, s.r.o.
Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika

Outulny Alfa, s.r.o.
Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika

Outulny Beta, s.r. 0
Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika

CREOTAX s.r.o
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Clen statutarniho organu, jednatel

Spolecnik s vkladem

Spolecnik s vkladem

Sprévni rada

Sprévni rada

Clen predstavenstva, predseda

Clen statutarniho orgénu, jednatel

Clen statutarniho orgénu, jednatel

Clen predstavenstva, mistopiedseda

Clen statutarniho organu, jednatel

Spolecnik s vkladem

Spolecnik s vkladem

Clen statutarniho organu, jednatel

Clen statutarniho organu, jednatel

Spolecnik s vkladem

Spolecnik s vkladem

Clen statutarniho orgénu, jednatel

Clen statutarniho orgénu, jednatel

Spolecnik s vkladem

Spolecnik s vkladem

Clen statutarniho orgénu, jednatel

Clen statutarniho organu, jednatel

Clen statutarniho organu, jednatel

29.5.2007

20.5.2014
26.11.2015

30.11.2013
20.5.2014

30.3.2017

19.10.2016
30.3.2017

16.3.2011
15.12.2014

10.4.2008

1.3.2013

10.3.2009

7.4.2017

7.4.2017

7.4.2017

7.4.2017

7.4.2017

7.4.2017

7.4.2017

7.4.2017

7.4.2017

7.4.2017

7.9.2017

7.9.2017

5.9.2017

18.1.2017




Lozorno 55, 80 900, Slovenska republika
CF INVEST — Liptovsky Mikulas, s.r.o.

Clen statutarniho orgénu, jednatel 28.12.2017
Klariska 7, 811 03, Bratislava 811 03, Slovenska republika
ADVANCE PROPERTY 1 a.s. Clen statutarniho organu, predseda 23.12.2017
Kapucinska 7, Bratislava 811 03 Slovenskd republika predstavenstva

Clen spravni rady nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny ¢in, nebyl v predeslych 5 letech spojen s Zzadnymi
konkurznimi tizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno Zadné ufedni verejné obvinéni ani
udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

17. VYZNAMNE SMLOUVY

Smlouvy, ve kterych byl Fond smluvni stranou v Uéetnim obdobi
(kromé smluv uzavienych v ramci bézného podnikani)

Head of Terms — HIWIN s.r.o. - hala a AB Turany Brnopark Hala Il.
Smlouva o budouci ndjemni smlouvé — HIWIN s.r.o. — hala a AB Tufany Brnopark Hala Il.
Najemni smlouva — DHL Supply Chain s.r.o. ( 9000 m2) — Hala Pohorelice
Najemni smlouva — DHL Supply Chain s.r.o. (14 500 m2) - Hala Pohofrelice
Najemni smlouva — CETIN a.s. - Hala Pohorelice

Najemni smlouva — XUAN MINH DINH - OC Bystrc

Najemni smlouva — Marie Pelikdnova — AB Trebic

Najemni smlouva — Jana Koutna - AB Trebic

Najemni smlouva — Renata Milickova - AB Trebic

Najemni smlouva — Ing. Vladimir Smital- AB Trebi¢

Najemni smlouva — Ceska pojistovna - AB Trebi¢

Smlouva o dilo - HABITAT, a.s.

Smlouvy, které uzaviel néktery z ¢lend skupiny Fondu, které obsahuji ustanoveni, podle kterého ma kterykoli ¢len
skupiny jakykoli zavazek nebo narok, které jsou ke konci Uéetniho obdobi pro skupinu podstatné

Z4adna takova smlouva nebyla uzaviena.

18. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych papir(
Praha, a.s., ato od 8.1.2016

19. RATING

Fond nepoZadal o pfidéleni ratingu, Zadny rating Fondu nebyl pridélen.

20. ALTERNATIVNi VYKONNOSTNi UKAZETELE

Fond nepouZiva k popisu ¢innosti a svych vysledkd Zadné alternativni ukazatele vykonnosti.
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21. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyrocni zpravy nenastaly zadné skutecnosti vyznamné pro
naplnéni ucelu vyrocni zpravy.

22. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucasti této vyroc¢ni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy obsahuje tato vyro¢ni zprdva téz ucetni zavérku, véetné jeji prilohy, zpravu nezavislého auditora a
zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v ptilohdch jsou uvedeny v tisicich K. Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a pfehled o zménach vlastniho
kapitalu obsahuji Udaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho Ucetnictvi. Kazda z polozek
obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostfedné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky
nebo hodnoty vyplnény, Udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v ptiloze Gcetni zavérky.

Kromé udajl, které jsou popsany v ptiloze Gcetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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Zprava o vztazich

Outulny investiéni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s., ICO: 24823244, se sidlem
Fond Truhlarska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, obchodni spoleénost zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17017

Uéetni obdobi obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

1. uvoD

Tuto zpravu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovlddanou osobou a osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby“) za Ucetni obdobi vypracoval statutarni organ Fondu v souladu
s ust. § 82 ZOK.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovladana osoba

Ovladand osoba
Obchodni firma: Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.

(do 9. 12. 2015 Outulny uzavieny investi¢ni fond, a. s.)

Sidlo:

Ulice: Truhld¥skd 1108/3
Obec: Praha 1 — Nové Mésto
PsC: 110 00

I€: 24823244

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17017

Ovladajici osoba

Jméno: Ing Svatoslav Outulny
Bydlisté:

Ulice: Ocmanice 117

Obec: Ocmanice

PsC: 67571

Dat. nar.: 11.11.1973

VyZe uvedend osoba byla po celé Ugetni obdobi ovladajici osobamou, ktera vykonavala pfimy rozhodujici vliv na fizeni
ovladané osoby, jakoZto jeji akciond¥, kdyZ podil ¢inil 99,15% % zapisovaného zakladniho kapitalu a hlasovacich prav
ovladané osoby.
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Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spoleénosti 1o Sidlo

02Iny holding s.r.o. 27702821 Ocmanické 989, Namést nad Oslavou, PSC 675 71

OK mont —STM, spol. s.r.o. 15529827 Drazni 7, Brno, PSC 627 00
prostfednictvim ORBIA, spol s.r.o.

ORBIA, spol. sr.o. 27732509 Truhla¥ska 1108/3, Praha 1, PSC 110 00
prostfednictvim O2Iny holding s.r.o.

Outulny, a.s. 26230992 Bohunicka 133/50, Horni Her$pice, Brno, PSC 619 00

OUTULNY materialy s.r.o. 28279425 Ocmanickd 978, Namé&st nad Oslavou, PSC 675 71
prostfednictvim Outulny a.s.

AKASPOL, a.s. 45479135 Pfikop 148/18, Zabrdovice, 602 00 Brno

Bites Industrial Park a.s. 27752348 Komenského nam. 1342/7, Horka-Domky, 674 01 Trebic

KS stavby s.r.o. 29213606 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571

prostfednictvim Bites Industrial Park a.s.

Pronem Alfa s.r.o. 06002960 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Beta s.r.o. 06002978 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Delta s.r.o. 06002994 Nameést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Gama s.r.o. 06002986 Nameést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Pronem Epsilon s.r.o. 06003001 Namést nad Oslavou, Masarykovo nam. 62, PSC 67571
Outulny Alfa, s. r. 0. 51079321 Lozorno 55, Lozorno, PSC 80 900, Slovenska republika
Outulny Beta, s. r. o. 51079437 Lozorno 55, Lozorno, PSC 80 900, Slovenska republika
ADVANCE PROPERTY 1 a.s 44635079

Kapucinska 7, Bratislava, PSC 811 03, Slovenska republika
prostiednictvim Outulnv Beta, s. r. 0.

CF INVEST - Liptovsky Mikulas, s.r.o.

L, 36716715 Klariska 7, Bratislava, PSC 811 03 Bratislava Slovenska republika
prostfednictvim ADVANCE PROPERTY 1 a. s

Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykondavala p¥imy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti 02Iny holding s.r.o.
kdyz v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala neptimy rozhodujici vliv na fizeni spoleénosti OK mont — STM, spol. s.r.o.
a to prostrednictvim spolecnosti ORBIA, spol. s r.o., jez v rozhodném obdobi vlastnila 100 % podil ve spole¢nosti.

Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala p¥imy rozhoduijici vliv na fizeni spoleénosti Outulny, a.s.
kdyZ v rozhodném obdobi vlastnila 84 % akcii spolecnosti.

Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala neptimy rozhoduijici vliv na ¥izeni spole¢nosti ORBIA, spol. s r.o.
a to prostrednictvim spolecnosti O2Iny holding s.r.o., jez v rozhodném obdobi vlastnila 90 % podil ve spole¢nosti.

Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala neptimy rozhoduijici vliv na fizeni spoleénosti OUTULNY materidly s.r.o.
a to prostrednictvim spolecnosti Outulny, a.s., jez v rozhodném obdobi vlastnila 100 % podil ve spole¢nosti.

Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala p¥imy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti AKASPOL, a.s.
kdyZ v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spolecnosti.
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Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykondavala p¥imy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti Bites Industrial Park a.s.
kdyz v rozhodném obdobi vlastnila 95 % akcii spole¢nosti.

Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala neptimy rozhoduijici vliv na Fizeni spole¢nosti KS stavby s.r.o.
a to prostrednictvim spole¢nosti Bites Industrial Park a.s., jez v rozhodném obdobi viastnila 100 % podil ve spolecnosti.

Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala p¥imy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti Pronem Alfa s.r.o.
kdyz v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala pfimy rozhoduijici vliv na fizeni spole¢nosti Pronem Beta s.r.o.
kdyz v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala p¥my rozhoduijici vliv na fizeni spoleé¢nosti Pronem Delta s.r.o.
kdyz v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala p¥imy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti Pronem Gama s.r.o.
kdyZ v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala p¥imy rozhoduijici vliv na fizeni spole¢nosti Pronem Epsilon s.r.o.
kdyz v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykondavala p¥imy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti Outulny Alfa, s. r. o.
kdyz v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

Ovléadajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti Outulny Beta, s. r. 0.
kdyz v rozhodném obdobi vlastnila 100 % akcii spole¢nosti.

Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonévala nepiimy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti ADVANCE PROPERTY 1 a.s.
a to prostrednictvim spole¢nosti Outulny Beta, s. r. 0., jez v rozhodném obdobi vlastnila 100 % podil ve spole¢nosti.

Ovladajici osoba v Ugetnim obdobi vykonavala nepfimy rozhodujici vliv na fizeni spole¢nosti CF INVEST - Liptovsky
Mikulas, s.r.o. a to prostfednictvim spole¢nosti ADVANCE PROPERTY 1 a.s., jez v rozhodném obdobi vlastnila 100 % podil
ve spolecnosti.

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPEN{

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spole¢nosti ovladajici osoby, kterd se zaméfuje predevsim na
prondjem nemovitého majetku.

4. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uziva standardni zpUsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané osobé,
¢imZ pfimo uplatniuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu.

36




4

5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNiM OBDOBi NA POPUD NEBO V ZAJMU OSTATNICH PROPOJENYCH
0SOB

V Ucetnim obdobi nebylo u¢inéno 7adné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, které
by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovlddané osoby zjisSténého podle posledni Gcetni zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V Ucetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou, pfipadné mezi osobou ovlddanou a osobou
ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:

Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi
e Smlouva o pfevodu obchodni podilu (Outulny Beta) ze dne 13.9.2018

e Dohoda o odstoupeni smlouvy o prfevodu obchodniho podilu

Smlouvy uzaviené v piredeslych tcetnich obdobich
e Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikéni — Tabak Houska — OC Zidlochovice ze dne 14.11.2017
e Néjemni smlouva — Teta drogerie a lékarny, s.r.o. — OC Zidlochovice ze den 10.10.2017
e Smlouva o zfizeni sluzebnosti ze dne 7.12.2016
e Smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 14.12.2016
e Smlouva o poskytovani bezpecnostnich sluzeb ze dne 20.9.2016
e  Smlouva o najmu plochy ze dne 1.9.2015
e Smlouva o najmu plochy ze dne 1.8.2015

e  Smlouva o najmu plochy ze dne 1.8.2015
Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami

Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi
Bites Industrial Park a.s.
e Smlouva o zfizeni zastavniho prava k akciim 13.9.2018
e Smlouva o zapUjéce — 73.000.000,- K¢ 13.9.2018
e Dohoda o prevodu prav a povinnosti ze smluv (Manuli Hydraulics) 10.9.2018
e  Smlouva o poskytnuti sidla ze dne 15.11.2018

Smlouvy uzaviené v piredeslych tcetnich obdobich

e  OKAY s.r.o., Smlouva o ndjmu ze dne 2.11.2015

Z 2adné ze smluv uzavrenych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vyse, nevznikla ovladané osobé
Zadna ujma.

7. POSOUZENIi TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI

S ohledem na pravni vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, Ze v disledku smluv,

jinych pravnich jednéni ¢i ostatnich opatieni uzavienych, u¢inénych ¢&i pfijatych ovlddanou osobou v Uéetnim obdobi
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v zdjmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovlddané osobé 7adna Ujma. Z tohoto ddvodu
nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8.  ZHODNOCENi VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba nema zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vyse uvedenych vztahli mezi Propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako sjinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztahl neplynou Zadna rizika.

9. PROHLASENI

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpraveé jsou Uplné, prikazné a spravné.

Fond timto jako ovladana osoba prohlasuje, Ze pro zjisténi potifebnych informaci pro vypracovani zpravy o vztazich s
ucinil vSe nezbytné, a to s péci radného hospodare. S ohledem na skutecnost, Ze ovladana osoba je osoba odlisna od
osoby ovladajici, neni mozné vzhledem k absenci relevantnich pravnich nastrojl zarucit, Ze pfi vypracovani této zpravy
o vztazich disponoval Fond, resp. jeho statutarni organ aplnymi a spravnymi informacemi pro jeji vypracovani.

V Praze dne 11. 3. 2019

f o
hrmdn

Outuh}{? investiéni fond s proménnym
(zAKladnim kapitlem, a.s.
AMISTA Iinve’stiﬁni spoletnost, a.s., statutarni
\ / teditel

M a3 5
Petr Janousek, povereny zmocnenec
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' Individualni ucetni zavérka k 31. 12. 2018

Outulny investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.
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’ 1. VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 31. 12. 2018

Aktiva
tis. K¢ Poznamk 31.12. 2018 31.12. 2017
a
Dlouhodoba aktiva 1383969 1294 497
Investi¢ni majetek 12 1253969 1021074
Poskytnuté pljcky 13 130000 273423
Kratkodoba aktiva 451 553 224 402
Kratkodobé poskytnuté pajcky 13 228591 -
Ostatni kratkodobé financni instrumenty 447 1730
Darové pohledavky 14 1137 2698
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 15 86 399 86 642
Penézni prostiedky a penéini ekvivalenty 16 134923 133277
Casové rozlideni aktiv 56 55
Aktiva celkem 1835522 1518 899

Vlastni kapital a zavazky

Poznamk 31.12. 2018 31.12. 2017

tis. K¢
a

Vlastni kapital 2406 2406
Zakladni kapital 17 2367 2367
Vysledek hospodareni bézného obdobi - 39
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich 39 )
obdobf

Dlouhodobé zavazky 274 251 241733
Ostatni dlouhodobé finanéni instrumenty 18 210417 208 592
Ostatni dlouhodobé zavazky 20 19974 1703
OdloZeny danovy zavazek 19 43 860 31438
Kratkodobé zavazky 107 000 129991
Danové zavazky 19 782 1287
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 20 106 185 128 661
Casové rozlideni pasiv 33 43
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 17 1451 865 1144769
Vlastni kapital a zavazky celkem 1835522 1518 899
Hodnota Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii (v K¢) 17 6196 4885
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2. VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODAREN{ ZA OBDOBI 2018 A 2017

tis. K¢ Poznimka Zarok 2018 Za rok 2017
Vynosy z investi¢niho majetku 5 326 319 39 609
Spravni naklady 6 -6 425 -5 855
Cisty provozni vysledek hospodaieni 319894 33754
Ostatni provozni vynosy 7 281 553
Ostatni provozni naklady 8 -3023 -4 076
Provozni vysledek hospodaieni 317 152 30231
Financni vynosy 9 14954 3764
Financni naklady 10 -9 366 -11109
Financni vysledek hospodareni 5588 -7 345
Zisk/ztrata z pokradujici ¢éinnosti pfed zdanénim 322740 22 886
Dan z pfijmu za béZnou ¢innost - splatna 11 -3222 -4 065
Dan z pfijmu za béZnou Cinnost - odloZzena 11 -12 422 1719
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni 307 096 20 540
Zisk z pokracujici ¢innosti pfipadajici na drzitele

investi¢nich akcii po zdanéni 307096 20501
Zisk z pokracujici ¢innosti pfipadajici na drzitele i 39
zakladatelskych akcii po zdanéni

Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -
Celkovy tplny vysledek hospodaieni 307 096 20 540
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3. PREHLED O ZMENACH VLASTNiHO KAPITALU ZA OBDOBI OD 1. 1. 2017 DO 31. 12. 2017

tis. K¢

Zakladni kapital

Nerozdéleny zisk/ztrata

Vlastni kapital celkem

Zistatek k 1. 1. 2017

Zisk/ztrata za obdobi

Zastatek k 31. 12. 2017

2367

2367

39

39

2367

39

2406

4. PREHLED O ZMENACH VLASTNiHO KAPITALU ZA OBDOBI OD 1. 1. 2018 DO 31. 12. 2018

tis. K¢

Zakladni kapital

Nerozdéleny zisk/ztrata

Vlastni kapital celkem

Zastatek k 1. 1. 2017

Zisk/ztrata za obdobi

Zastatek k 31. 12. 2017

tis. K¢

Zistatek k 1. 1. 2018

Zisk/ztrata za obdobi

Zastatek k 31. 12. 2018

2367

2367

Zakladni kapital

2367

2367
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39

39

Nerozdéleny zisk/ztrata

39

39

2367

39

2406

Vlastni kapital celkem

2 406

2406
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5. PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH K INVESTICNiM AKCIiM ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2017
DO 31. PROSINCE 2017
tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim
Zistatek k 1. 1. 2017 1134552
Vliv fuze -10284
Zisk/ztrata za obdobi 20501
Zistatek k 31. 12. 2017 1144 769
6. PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAIJICICH K INVESTIENIM AKCIiM ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2018
DO 31. PROSINCE 2018
tis. K¢ Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim
Zistatek k 1. 1. 2018 1144 769
Zisk/ztrata za obdobi 307 096
Zistatek k 31. 12. 2018 1451865
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7. VYKAZ O PENEZNICH TOCiCH ZA OBDOBI 2018 A 2017

tis. ke Poznamka 2018 2017
Zisk z pokracujici ¢innosti pfed zdanénim 322 740 22 886
Upravy o nepenézni operace
Zména redlné hodnoty 12 -231 076 66 084
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni 1705 2833
Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku 12 -1819 -86 895
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych pGjéek 13 -85 168 -13354
Zména stavu ostatnich aktiv 15 -11 042 165
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazkd 20 -11 365 -4 065
Zména stavu ostatnich zavazk -515 -41 149
Penézini tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti -16 540 -53 495
Financni &innost
Zména stavu dlouhodobych finanénich zavazkd 20 18 185 106
Penézni tok generovany z (pouzity v) finan¢ni ¢innosti 18 185 106
Cisté zvy$eni/snizeni penéz a penéinich ekvivalentd 1646 -53 389
- ztoho vliv fuze - 16 851
Penize a penéini ekvivalenty k 1.1. 16 133 277 186 666
Penize a penéini ekvivalenty k 31.12. 16 134 923 133277
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VSEOBECNE INFORMACE

1.1  CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

Vznik a charakteristika fondu

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 2. listopadu 2010 a vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u
Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 17017. Povoleni k ¢innosti investiéniho fondu obdrZel Fond od Ceské narodni
banky rozhodnutim ze dne 10.bfezna 2011, které nabylo pravni moci dne 11. bfezna 2011.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 1. prosince 2015 doslo k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou
spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investi¢ni. Zména
téchto skutecnosti byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 9. prosince 2015.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudIni statutarni organ. Timto organem je pravnicka
osoba, spolecnost AMISTA investi¢ni spolecnosti, a.s., ktera je oprdvnéna obhospodarovat a administrovat Fond od 15.
prosince 2014. Do té doby byla povéfena obhospodafovanim Fondu dle zakona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim
investovani.

Predmét podnikani investi¢niho fondu je:
Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorti ve smyslu zékona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Truhlafska 1108/3

110 00, Nové Mésto, Praha 1

Ceska republika

Zakladni kapital

Zakladni kapital fondu ve vysi 2 367 000 K¢ je tvoren 2 367 Ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé. Prevoditelnost
zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho feditele. Spole¢nost dale vydava investi¢ni akcie, a to ke
spoleénosti jako takové, a k jednotlivym podfondim spolecnosti. Investi¢ni akcie jsou vydavéany jako zaknihované kusové
akcie znéjici na jméno akcionare. Zakladni kapital je k 31. prosinci 2018 splacen v plné vysi.

Identifikacni Cislo
248 23 244

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2018

Statutdrni feditel
AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., pfi vykonu funkce zastupuje: Ing. Petr Janousek
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Spravni rada
Clen spravni rady
Svatoslav Outulny
Udaje o obhospodaiovateli, administratorovi a depozitafi
V uéetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investi¢ni spolecnost:

AMISTA investicni spolecnost, a. s.
ICO: 27437558
Sidlo: Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢ni spole¢nost vykondva svou &innost investiéni spolecnosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky &. j.
41/N/69/2006/9 ze dne 19. zafi 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. zafi 2006.

Investi¢ni spole¢nost se na zdkladé ust. § 642 odst. 3 zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (dale také jen ,Zakon“) povaZuje za investi¢ni spole¢nost, kterd je opravnéna presdhnout rozhodny limit, a je
opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich investi¢nich fondl, a to fondd kvalifikovanych
investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani) a
zahranic¢nich investi¢nich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondl
rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace
investi¢nich fondd nebo zahranic¢nich investi¢nich fondd dle § 11 odst. 1 pism. b) Zdkona ve spojeni's § 38 odst. 1 Zakona,
a to administrace fond( kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitdlu a
kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fond( srovnatelnych s17 fondem
kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socidlniho
podnikani).

Investi¢ni spolecnost vykonavala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Géetnictvi, ocefovani
majetku a dluhd, vypocet aktudlni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajiSténi vydavani a
odkupovani akcii a vykon dalsich ¢innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska c¢innost
tykajici se struktury kapitdlu, poradenstvi v oblasti premén obchodnich spolecnosti nebo prevodu obchodnich podilt
apod.).

Portfolio manazer: Mgr. Richard Opolecky

Portfolio manazer: Ing. Radek Hub

Depozitaf fondu
Obchodni ndzev: Komercni banka, a.s.

Sidlo: Na Piikopé 33 ¢p. 969, Praha 1, PSC 114 07

ICO: 45317054

Komercni banka, a.s. vykondva pro Fond sluzby depozitare od 8. dubna 2011.
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UCETNi POSTUPY

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi daleZitymi G¢etnimi metodami:

2.1 VYCHODISKA SESTAVOVANI UCETNi ZAVERKY
Ucetni zavérka Fondu za obdobi do 31. prosince 2018 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy téetniho

vykaznictvi (,,IFRS“) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé natizeni (ES) ¢. 1606/2002, o uplatriovéani mezinarodnich
Ucetnich standardd.

Fond si zvolil icetni obdobi od 1. ledna do 31. prosince. Vykaz o finanéni situaci ke dni 31. prosince 2017 je pro ucely
této Ucetni zavérky povazovan za komparativni obdobi.

Tato ucetni zadvérka je prvni adopci Mezinarodnich standard( ucetniho vykaznictvi a byla pfipravena v souladu se
standardem IFRS 1. Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana.

K 1. lednu 2018 ucetni jednotka aplikovala vSsechny mezinarodni Géetni standardy vydané pro obdobi zacinajici po 1.
lednu 2018.

Ucetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni naklad(i a vynos( tzn., Ze transakce a dal3i skute¢nosti
byly vykazany v zkracené ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a Casové vztahuji.

Od roku 2018 Fond vykazuje investi¢ni ¢ast majetku v rdmci zavazkd Fondu jako Cista aktiva pripadajici investi¢nim
akciim. Srovnatelné Udaje k 31. prosinci 2017 byly upraveny stejnym zpUsobem.

2.2 PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi UCETNi JEDNOTKY

Individudlni Ucetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Toto presvédieni predstavenstva se opird o Sirokou $kdlu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich podminek
véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

2.3  VYKAZOVANIi PODLE SEGMENTU

Vzhledem k zaméfeni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na tzemi Ceské
republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty nad rdmec prezentace ve vykazu o
UpIném vysledku hospodafreni.

2.4  FUNKCNi MENA
Ucetni zavérka je sestavena v ¢eskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména primarniho

ekonomického prosttedi, ve kterém Fond ptsobi. Castky v Gcetni zdvérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li
uvedeno jinak.
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2.5 OKAMZIK USKUTECNENi UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéZiva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, den ztc¢tovani prikazt Fondu, den
pripsani (valuty) prostfedk( podle vypisu z U¢tu, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami,
opcemi popf. jinymi derivaty.

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okamziku, kdy
Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamziku, kdy Fondu
vznikne povinnost ze zavazku a je ocekavan odliv ekonomického prospéchu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestliZe uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato
prava zaniknou nebo se téchto préav vzda.

Financ¢ni zdvazek nebo jeho cast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou splnéna,
zruSena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho &asti, ktery zanikl nebo byl
preveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zdvazek uhrazenou se zGétuje do nakladl nebo vynosa.

2.6  PREPOCET CIzi MENY

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vyCislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou
prepoditadvana do tuzemské mény v kurzu vyhladovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z
prepocCtu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné, pfipadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které
jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo ocekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

2.7 ROZPOZNANi VYNOSU

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu pronajmu, ledaZe by existovala jind vhodnéjsi metoda vzhledem k
okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-
free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky v souladu s ndjemnimi smlouvami
a jsou uznany na efektivni bazi.

2.8 INVESTIENI MAJETEK — KLASIFIKACE A OCENENI

Polozka , Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drZeny za ucelem investice a nemovitosti ve vystavbé, které nejsou
drZeny ani za Ucelem uZiti pro vlastni potifeby ani za Uéelem prodeje v rdmci bézného obchodniho styku, ale za ticelem
generovani vynosll z prondjmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investicni majetek je ocenén na zakladé modelu realné hodnoty stanovené jako jedna z moZznosti podle IAS 40.
Na zakladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v realné hodnoté platné k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v
porovnani s aktualni Géetni hodnotou pfed pfecenénim (redlna hodnota predchoziho obdobi plus nasledné/dodateéné
pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako soucast polozky ,Vynosy
z investi¢niho majetku”.

V pripadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je majetek vykazan
v poloZce ,Majetek uréeny k prodeji®.
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2.9  URCENi REALNE HODNOTY

PFislusna redlna hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznadena ve vazbé na dohodu o koupi
dle zdvaznych kupnich smluv. Spolecnost vyuzivd hodnotici metodu zaloZzenou na pfistupu kapitalizovaného pfijmu a
vyuZziva soucasnych trznich pfijm0 z najmu a vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem
obdobnych nemovitosti na trhu pro vypodet (Uroven 3 hierarchie redlné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci
expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

2.10 VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Vynosové a nakladové uroky ze vsech Uroéenych nastroju jsou vykazovany na akrualnim principu s vyuzitim efektivni
urokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména prijaté uroky z poskytnutych kratkodobych Gvérl a kratkodobych
vklad(l na penéznim trhu, dale ¢asoveé rozliSené kupdony, nabéhly diskont a aZio ze vSech nastrojl s pevnym vynosem.

2.11 VYNOSY Z DIVIDEND

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soucasti této polozky jsou dividendy z akcii a
dalsich majetkovych cennych papirl ze viech portfolii, které jsou zatazeny jako finanéni aktiva v reédlné hodnoté do zisku
nebo ztraty.

2.12 FINANCNi NASTROJE A JEJICH OCENOVANI

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni Ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze Ucetni jednotka v
souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi redlného hodnoty,
nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastroju, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9
klasifikovany jako finan¢ni nastroje oceriované realnou hodnotou do vysledku hospodareni.
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1. Penize a penézni ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v ramci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na pozadani, pokladnic¢ni
poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésicl. Pokladni hotovost a vklady na pozadani jsou ocefiovany
nominalni hodnotou, coZ zaroven predstavuje redlnou hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou ocefiovany
redlnou hodnotou proti ndkladdim a vynosim.

2. Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou porizovany za ucelem maximalizace
dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlstu hodnoty majetkovych ucasti pro Fond. Tyto majetkové Ucasti jsou
ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkl, protoze jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelna.
V pfipadé nové zaloZenych spolecnosti miZe Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy
spolecnost dosud nevyviji Zddnou vyznamnou ¢innost. Zmény realné hodnoty jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.

3. Ostatni investice — pohledavky

Fond muZe téZ investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi Ucastmi a poskytovat témto majetkovym Gcastem
uvéry. Tyto Uvéry jsou ocenovany realnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.

4. Ostatni finan¢ni zavazky

Ostatni finanéni zavazky, jako zdvazky viici obchodnim véritelim, jsou prifazeny do kategorie

,financni zdvazky v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrZeni ocenény v redlné hodnoté, a nasledné ostatni
dlouhodobé financ¢ni zavazky jsou vykazovany vredlné hodnoté dle posudkd. Zplsob ocenéni je stanoven
administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominaini hodnoté, kterd je povaZovana za
hodnotu redlnou.

5. Uroéené zavazky

Vsechny pljcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o primo priraditelné transakcni naklady. Po
prvotnim vykazani je zpUsob stanoveni redlné hodnoty stanoven administratorem Fondu.

6. Financni derivaty

Spole¢nost vyuziva financnich derivatl za ucelem zajisténi se proti rizikim. Zejména uzaviela dohodu o pujcce s
variabilni Urokovou mirou, aby pak mohla s véfitelem uzavfit swap s fixni irokovou mirou. Spolecnost povazuje swap
jako vnoreny derivat, ktery predstavuje jeden celek s podkladovym finanénim néstrojem. Z tohoto divodu Spole¢nost
neuctuje o swapu oddélené od souvisejici pajcky.

7. Zapocet finanénich aktiv a zavazka
Financni aktiva a finan¢ni zavazky se vzajemné zapocitavaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji v Cisté ¢astce pouze
v pfipadé, Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zaluc¢tované ¢astky zapocitat a md v amyslu vyporadat

prislusné aktivum a pfislusny zavazek v Cisté vysSi nebo realizovat pfislusné aktivum a zaroven vypordadat prislusny
zavazek.
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8. Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni pohledavky

Pohledéavky z obchodnich vztah(l za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v nominalni hodnoté
a nasledné v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni urokové miry upravené o snizeni hodnoty. Pohledavky
se splatnosti do jednoho roku je jejich zlistatkova cena povazovana za srovnatelnou s redlnou hodnotou.

2.13 TVORBA REZERV

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a pokud je
pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostfedkd predstavujicich ekonomicky
prospéch a mlze byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydajd, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku. Sazba pouzita
pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, kterd odrazi soucasné trzni posouzeni ¢asové hodnoty penéz a
konkrétni rizika daného zavazku. Rlst rezervy plynutim ¢asu je pak uctovan jako urokovy naklad.

2.14 DAN Z PRiJMU

Splatné dariové pohledavky a zavazky za béZzné obdobi a za minuld obdobi se ocenuji v ¢astce, ktera bude dle o¢ekavani
ziskana nebo zaplacena finanénimu Gradu. Pri vypoctu danovych zavazkd a pohledavek se pouziji dariové sazby a danové
zakony platné k rozvahovému dni.

2.15 DAN Z PRIDANE HODNOTY

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH").

2.16 ODLOZENA DAN

Odlozena dan se vypocte ze vSech prechodnych rozdild mezi dariovym zakladem aktiv a pasiv a jejich ucetni hodnotou
k rozvahovému dni. OdloZené dariové zavazky se vykazuji z titulu viech zdanitelnych prechodnych rozdild. OdloZzena
danova aktiva se vykazuji ztitulu vSech darnové oddcitatelnych prechodnych rozdild a nevyuZitych danovych ztrat
v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby odcitatelné prechodné
rozdily a nevyuZité danové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuZity.

Vyse odlozené danové pohledavky prevadéné do dalsich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a sniZzi, pokud
jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k realizaci dané odloZzené dariové pohledavky
nebo jeji ¢asti. Nevykazana odloZend danova pohledavka se preceni vidy k rozvahovému dni a zauctuje, pokud je
pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odloZené darové pohledavky.

Odlozené dariové pohledavky a zavazky se vypoctou na zakladé danové sazby, kterd bude platna v obdobi realizace
danové pohledavky nebo vyrovnani danového zavazku, s pouzitim danovych sazeb (a danovych zakon() uzakonénych

nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

Odlozené darnové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich zapocet a vztahuji
se ke stejnému spravci dané.
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2.17 VYKAZ O PENEZNiCH TOCiCH

Vykazy o penéZnich tocich uvadi zmény v penéZinich prostfedcich a penéZnich ekvivalentech z provozni a financni
¢innosti. PenéZni toky z provozni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepifimé metody. Cisty zisk pfed zdanénim je proto
upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z precenéni, zmény opravnych poloZek a rezerv a také o zmény
stavu pohledévek a zavazk(. Dale jsou z této polozky eliminovany vsechny vynosy a naklady z finanéni ¢innosti.

Penézni toky z financni Cinnosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penézni toky do
provozni a finanéni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

2.18 ZMENY UCETNICH METOD VYVOLANE ZAVEDENIM NOVYCH IFRS A ZMENAMI IAS — DOPAD VYDANYCH
STANDARDU A INTERPRETACI, KTERE DOSUD NENABYLY UCINNOSTI

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi Ucinné a pfi sestavovani této ucetni zavérky
nebyly pouzity.

Standardy prijaté EU

IFRS 16 Leasing

Tento standard je ucinny pro rocni ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji. Drivéjsi pouZiti je povoleno,
pokud uUcetni jednotka rovnéz aplikuje standard IFRS 15.

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a souvisejici interpretace. Standard rusi soucasny dvoji ucetni model pro
najemce a misto toho vyZaduje, aby spole¢nosti vétsinu ndjemnich smluv vykazovaly v rozvaze podle jednoho modelu,
coz eliminuje rozdil mezi operativnim a finanénim leasingem.

Podle IFRS 16 se smlouva povaZuje za leasingovou, pokud dava pravo rozhodovat o pouZiti daného aktiva v ¢asovém
obdobi vyménou za protihodnotu. V pfipadé takovych smluv novy model poZaduje, aby najemce vykazal uzivané
aktivum a zadvazek z leasingu. Uzivané aktivum je odepisovano a souvisejici zavazek z leasingu je Urocen. To se u vétsiny
leasingll projevi postupné se snizujicim objemem Uctovanych nakladl z leasingu po dobu trvéani leasingové smlouvy, a
to i v pripadé, kdy ndjemce plati konstantni leasingové splatky.

Novy standard zavadi pro najemce nékolik vyjimek z rozsahu plsobnosti, které se tykaiji:

leasingl s dobou prondjmu 12 mésicd nebo méné bez moznosti odkupu na konci pronajmu; a
leasingl, kde podkladové aktivum ma nizkou hodnotu.

Ucetni zachyceni leasingu na strané pronajimatele z(istavd i po zavedeni nového standardu do znaéné miry
neovlivnéno a rozdil mezi operativnim a finanénim leasingem bude zachovan.

Fond neocekava, Ze interpretace, pfi prvotni aplikaci, bude mit vyznamny dopad na ucetni zavérku, protoze
Fond nepodnikd ve slozitém nadnarodnim danovém prostiedi a nema vyznamné nejisté dafiové ¢astky.

Novelizace IFRS 9: Pfedcasné splaceni s negativni kompenzaci
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V tijnu 2017 vydala IASB ,,Zmény standardu IFRS 9 ,,Financ¢ni nastroje” — Predcasné splaceni s negativni kompenzaci“. EU
prijala tyto zmény v bfeznu 2018 s Gcinnosti od 1. ledna 2019, co? je konzistentni s datem Ucinnosti stanovenym IASB.

Zmény upravujici stavajici pozadavky IFRS 9 se tykaji podminek pfi predcasném ukonceni smlouvy s cilem umoznit
ocenéni v zGstatkové hodnoté (nebo v zavislosti na obchodnim modelu v redlné hodnoté vykazané v ostatnim Uplném
vysledku hospodareni) i v pfipadé negativni kompenzace, tj. kdyz je dluznikovi dovoleno predéasné splatit nastroj ve
vysi nizsi, neZ je nesplacena jistina a dluzny urok. Podle téchto zmén platba kompenzace mize byt vyplacena rovnéz i
ve prospéch smluvni strany, ktera uskutecnila predcasné splaceni. Vypocet této kompenzacni platby musi byt stejny pro
pripad sankce z pred¢asného splaceni, tak i pro pripad vynosového poplatku z pfedc¢asného splaceni.

Fond posoudil mozny dopad téchto zmén na ocenéni financnich aktiv ve svém portfoliu. V ramci toho nebyly na portfoliu
Fondu zjistény Zadné pripady predcasného splaceni s negativni kompenzaci, a proto se ocekava, zZe tyto zmény nebudou
mit Zzadny vliv na ucetni zavérku Fondu.

IFRIC 23 Nejistoty ohledné darovych rezimu

IFRIC 23 objasnuje uctovani o danich z pfijm, které jesté nebylo akceptované danovym Uradem, a také ma za cil zlepsit
transparentnost. Podle IFRIC 23 je klicové otestovat, zda je pravdépodobné, Ze danovy Grad bude akceptovat zpUlsob
vypoctu dané zvoleného ucetni jednotkou. Pokud je pravdépodobné, Ze danovy Urad akceptuje nejisty zptsob vypoctu
dané, pak ¢astky dané zachycené v Ucetni zavérce odpovidaji dariovému pfiznani bez nejistoty v ocenéni splatné nebo
odloZené dané. V opacném pripadé zdanitelny prijem (nebo darova ztrata), danové zéklady a nevyuzité danové ztraty
by mély byt urceny zplsobem, ktery Iépe odhaduje vyreseni nejistoty pouzitim bud jedné nejpravdépodobné;jsi ¢astky,
nebo ocekdvané hodnoty (souctu pravdépodobnostné vazenych ¢astek). Ucetni jednotka musi predpokladat, Ze dariovy
urad bude kontrolovat ¢astky a bude mit plnou znalost vSech souvisejicich informaci.

Fond neocekava, Ze interpretace, pfi prvotni aplikaci, bude mit vyznamny dopad na ucetni zadvérku, protoze Fond
nepodnika ve sloZitém nadnarodnim dafiovém prostiedi a nema vyznamné nejisté danové castky.

Ostatni pfijaté standardy a interpretace vydané ale neucinné pro aktudlni Gcetni obdobi, kde Fond neocekava
vyznamny dopad

Standardy dosud nepfijaté EU

e Zmény v IAS 28: Investice do pfidruzenych a spole¢nych podnikd

e Novela Koncepcniho ramce financ¢niho vykaznictvi

e Zmény v IFRS 17: Pojistné smlouvy

e Rocnirevize IFRS 2015-2017

e Zmény v IAS 19: Upravy zaméstnaneckych pland, kraceni a vyporadani
e Zmeény v IFRS 3: Definice podniku

e Zmeény v doporucenich ke Koncepcnimu ramci v IFRS standardech

e Zmény v IAS 1 a lAS 8: Definice vyznamnosti
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VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré Castky v této ucetni zavérce byly stanoveny na zakladé ucetnich Usudkid a s pouzitim odhad( a predpokladd.
Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkusenosti a dalSich podkladd, napfiklad z plant a progndz
budouciho vyvoje, které jsou v soucCasnosti povaZovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito predpoklady a
odhady je spojena urcita mira nejistoty, mdze dojit v budoucnu na zakladé skutecnych vysledki k Upravé ucetni hodnoty

souvisejicich aktiv a zavazkd.

Ucetni Usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné piehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do hodnot
zobrazenych v Gcetnictvi.

PFi sestaveni Ucetni zavérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a predpoklady:
Vyznamné piedpoklady a odhady

1. Redlna hodnota investicniho majetku

Usudky a dohady realné hodnoty investi¢niho majetku s sebou nesou riziko, e mohou vést k vyznamnym Gpravam v
jeho hodnoté. Redlnd hodnota investicniho majetku je stanovena na zakladé kvalifikovaného odhadu uréeného
nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé modelu diskontovanych penéznich tokd. Pfiprava
tohoto odhadu zahrnuje vyuziti predpokladd, jako jsou vynosy a olekdvané penézni toky z prondjmu. Zména v téchto
predpokladech muze vést ke zvySeni nebo snizeni hodnoty investiéniho majetku.

2. Realna hodnota finanénich nastroju a investiéniho majetku

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou readlnou hodnotu financnich nastroja
a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 25.

3. Klasifikace fondu jako investic¢ni jednotky

Subjekty, které splnuji definici investi¢ni jednotky v rdmci IFRS 10 Konsolidovana ucetni zavérka, jsou povinny ocenit
svoje dcefiné spole¢nosti redlnou hodnotu, nikoli tyto dcery do Ucetni zavérky konsolidovat.

Pro hodnoceni, zda Fond Ize povaZovat za Investi¢ni jednotku dle IFRS10, byly posuzovany nasledujici skute¢nosti:
e  Fond ma vice neiZ jednu investici - Fond investuje na zakladé svého Statutu:
o Cileminvestovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostifednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podill resp. jinych
forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich souborl a
doplnkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trh.
o Splnéni tohoto predpokladu je zfejmé ze struktury portfolia — sloZeni aktiv Fondu
e Fond ma vice neZ jednoho investora
e Fond ma investory, ktefi nejsou spriznénymi stranami ucetni jednotky — investi¢ni akcie jsou vlastnény
investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranamim
e  Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitalu nebo obdobné podily — Investofi ziskavaji za poskytnuté
zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investicnich akcii
e Ke konci sledovaného obdobi Fond vyemitoval 100 ks investi¢nich akcii, které predstavuji podil na vlastnim

kapitalu Fondu
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Fond je nastrojem kolektivniho investovani a predstavuje jednu z forem neptimého investovani kapitalu, kdy investofi
vkladaji své volné penéini prostfedky do profesiondlné spravovaného fondu za Ucelem dosaZeni zisku na zakladé
principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni
opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zplisobilych
prinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim exit strategii fizen tak, aby tento profit
investor( byl maximalizovan zejména prodejem nemovitosti v investiénim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnéz ze zakona povinen svlj majetek a zavazky ocenovat redlnou hodnotou.

Vzhledem k tomu, Ze Fond spliiuje vyse uvedena kritéria pro klasifikaci jako investi¢ni ucetni jednotka, je vynat z
konsolida¢niho poZzadavku podle ¢l. IFRS 10. Tento zavér bude kazdoro¢né prehodnocovan, pokud se zméni néktera z
téchto kritérii nebo charakteristik.

4. ZMENA UCETNICH STANDARDU

K datu 1. ledna 2018 Fond pfijal vSechny mezinarodni ucetni standardy platné pro obdobi zacinajici po 1. lednu 2018,
véetné standardu vydaného v ¢ervenci 2014 IFRS 9. Standard IFRS 9 nahradil standard IAS 39 Finan¢ni ndstroje - uctovani
a ocenovani a vSechny predchozi verze standardu a ptinesl zmény v Uctovani financnich aktiv. Fond pfi jeho prvotni
aplikaci neupravoval minuld obdobi.

Vzhledem ktomu, Ze Gcetni jednotka v souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni
fond na bazi redlné hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastroju, které jsou od
1. ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni nastroje ocenované realnou hodnotou do vysledku hospodareni.

5. VYNOSY Z INVESTIENIHO MAJETKU

tis. K¢ 2018 2017
Najemné 95 243 96 148
Precenéni investi¢niho majetku 231076 -66 084
Ostatni vynosy z investi¢niho majetku - 9545
Celkem 326 319 39 609

6. SPRAVNi NAKLADY

tis. K¢ 2018 2017
Material 209 31
Spotieba energie 780 659
Naklady na depozitare 144 144
Naklady na obhospodarovani - AMISTA 1846 1293
Poradenské sluzby 179 644
Opravy a udrzba 593 685
Ostatni naklady (sprava nemovitosti) 2674 2399
Celkem 6425 5855
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NAKLADY NA AUDIT A PORADENSKE SLUZBY

tis. K¢ 2018 2017
Audit 109 80
Pravni a notarské sluzby 70 564
Celkem 179 644
7. OSTATNi PROVOZNIi VYNOSY
tis. K¢ 2018 2017
Pojistna udalost 198 549
Ostatni provozni vynosy 82 4
Celkem 280 553
8. OSTATNi PROVOZNi NAKLADY
tis. K¢ 2018 2017
Dané a poplatky 941 817
Snizeni hodnoty pohledivek 1705 2833
Pokuty a penale - 178
Pojisténi nemovitosti 314 226
Odpisy 13 -
Ostatni provozni naklady 51 21
Celkem 3023 4076
9. FINANCNI VYNOSY
tis. K¢ 2018 2017
Uroky 11 198 1160
Kurzové zisky 3756 874
Vynosy z derivatovych operaci - 1730
Celkem 14 954 3764
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' 10.  FINANCNi NAKLADY

tis. K¢ 2018 2017
Nakladové uroky 6 083 10 066
Kurzové ztraty 1816 1018
Naklady z derivatovych operaci 1284

Ostatni financni naklady 183 26
Celkem 9366 11109

11. DANZPRiIMU

Fond je zakladnim fondem z pohledu Zdkona o danich z pfijmU a zakladni dariova sazba uplatriovana na zaklad dané tak
¢ini 5%. K datu ucetni zavérky Fondu nevykazal zavazek z titulu dané z pfijma z divodu vyssi hodnoty uhrazenych zaloh
na dan z prijmu ve srovnani se skute¢nou kalkulaci dané z ptijmu. Dafova povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku
hospodateni uréeného dle Géetnich a dafiovych predpisti Ceské republiky (dale jen ,CAS“).

Nasledujici tabulka zobrazuje prehled pfimych dani:

tis. K¢ 2018 2017
Dan z pfijmu z bézné Cinnosti — splatna -3222 -4 066
Dan z pfijmu z bézné Cinnosti - odlozena -12 422 1719
Celkem -15 644 -2 346

Nasledujici tabulka zobrazuje vypocet splatné dané z pfijmu:

Splatna dan z pfijmu:

tis. K¢ 2018 2017
Zisk pred zdanénim dle IFRS 322535 26 190
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodaiskym

wsledkem -231 076 -62 780
Zisk pfed zdanénim dle CAS 91 459 88 970
Uprava na dariovy zéklad — nedariové néklady 1974 13 076
Polozky snizujici zaklad dané 18 812 19 227
Danovy zaklad 74 521 82819
Dan vypoctena pfi pouZziti platné sazby 3726 4141
Upresnéni danové povinnosti minulych let -504 -
Splatna dan z pfijm0 ve vysi 5 %

Daft z pFijma 3222 4141
OdloZena dan 12 422 -1719
Efektivni sazba dané 4,8% 4,7%
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Vykazana odlozena danova aktiva a zavazky

K 31. prosinci byla vykazana nasledujici odloZzend darnova aktiva (resp. zavazky):
tis. K¢ 31.12. 2018

Aktiva Zavazky Netto
Dlouhodobd nehmotna aktiva - -44 377 -44 377
Pohledavky —zména hodnoty 517 - 517
Cisty odlozeny dariovy zavazek 517 -44 377 -43 860
tis. K¢ 31.12. 2017
Aktiva Zavazky Netto

Dlouhodobd nehmotna aktiva - -31870 -31870
Pohleddvky — zména hodnoty 432 - 432
Cisty odlozeny dariovy zavazek 432 -31870 -31438

12.  INVESTIENI MAJETEK
tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Stav k 1. lednu 1021074 1000 264
Efekt fuze - 70421
PrirGstky 1831 16 473
Ubytky -13 -
Dopad zmén realné hodnoty 231 076 -66 084
Stav k 31. prosinci 1253 968 1021074

Investi¢ni majetek je tvoren pozemky a stavbami predevsim v oblasti Trebice, Namésti nad Oslavou a Velké Bitese. K 31.
prosinci 2017 ani k 31. prosinci 2016 nebyly Zadné z nemovitosti zastaveny ve prospéch véritelQ.

13.  POSKYTNUTE PUJCKY

Fond eviduje poskytnuté pujcky v nasledujici strukture.

tis. K¢ 31.12.2018 31.12. 2017
Poskytnuté pajeky 358 591 273 423
Spriznénym stranam 228 591 143 423
Ostatnim subjektim 130 000 130000
Dlouhodobé 130 000 273423
Kratkodobé 228 591 -
Celkem 358 591 273423

Poskytnuté pajeky jsou evidovény v redlné hodnoté. Urokova mira je fixni — 7,5 % p.a., resp. 2,3 % p.a.
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14. DANOVE POHLEDAVKY
Danlové pohledavky k 31. prosinci 2017 zahrnuji zalohy na dan z pfijmu ve vysi 4 862 tis. K€ poniZené o rezervu ve vysi 3

726 tis. KE. Danové pohledavky k 31. prosinci 2017 zahrnuji zalohy na dan z pfijmu ve vysi 6 839 tis. K¢ poniZzené o rezervu
ve vysi 4 141 tis. K¢.

15. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Pohledavky z obchodnich vztah 14 539 12781
Jiné pohledavky 81087 81230
Dohadné ucty aktivni 1109 1233
Zména hodnoty pohledavek -10343 -8 638
Zaplacené zalohy 7 35
Celkem 86 399 86 642
Krdatkodobé 86 399 86 642
Dlouhodobé - -
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 86 399 86 642

PoloZka Jiné pohledavky zahrnuje zejména pohledavky vici spolecnosti Outulny a.s. ve vysi 79 969 tis. K¢ (31. prosince
2017:79 969 tis. K¢).

16.  PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

tis. K¢ 31.12.2018 31.12. 2017
BézZné ucty u bank 134922 133276
Pokladni hotovost 1 1
Celkem 134923 133 277

17. ZAKLADNI KAPITAL

K 31. prosinci 2018 tvofi upsany zakladni kapital 2 367 ks (31. prosince 2017: 2 367 ks) zakladatelskych akcii s hlasovacim
pravem. VSechny zakladatelské akcie spolecnosti jsou vydany jako cenné papiry na tad, tj. jako listiny znéjici na jméno
akciondre a nejsou prijaty k obchodovani na evropském trhu obdobném regulovanému trhu.

V souladu se Statutem vykazuje Fond fondovy kapital na zakladatelskou akcii ve vysi 2 367 tis. KE. Prevoditelnost
zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho feditele. Spole¢nost dale vydava investicni akcie. Investi¢ni
akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare. Investi¢ni akcie Fondu jsou pfijaty na
regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha a.s.
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Fondovy kapital
V K¢ 31.12. 2018 31.12. 2017
Podet vydanych neinvesti¢nich akcii (ks) 2367 2367
Fondovy kapital neinvesti¢ni ¢asti (K¢) 2 405 640 2 405 640
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii (K¢): 1016,32 1016,32
Pocet vydanych investicnich akcii (ks) 234333 234333
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti (K¢) 1451 865 000 1144770424
Fondovy kapital na investi¢ni akcii (K¢): 6196 4 885,23

18.  FINANCNI INSTRUMENTY

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Vlastni dluhopisy 210417 208 592
Celkem 210417 208 592
Dlouhodobé 210417 208 592
Krdtkodobé - -

Celkem 210417 208 592

Dluhopisy Venetum (k 31. prosinci 2018: 54 937 tis. K¢, k 31. prosinci 2017: 54 937 tis. K¢) jsou vydany jako obecny druh
dluhopisli ve jmenovité hodnoté 1 K. Jsou Uro¢eny pevnou Urokovou sazbou ve vysi 15% p.a. a jsou splatné v roce 2022.

19. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE
tis. K& 31.12. 2018 31.12.2017
DPH 782 1287
OdlozZeny danovy zavazek 43 860 31438
Celkem 44 642 32725

OdloZeny danovy zdvazek je tvoren rozdilem mezi Gcetni a dariovou hodnotou dlouhodobého majetku a vytvorenou
opravnou polozkou k pohledavkach, viz bod 11 pfilohy k Ucetni zavérce.
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' 20. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNi ZAVAZKY
tis. K¢ 31.12. 2018 31.12.2017
Zavazky z obchodnich vztahi 101 387 109 349
Ostatni zavazky 22 436 18 426
Prijaté zalohy 1875 2207
Dohadné ucty pasivni 474 383
Celkem 126172 130 364
Dlouhodobé 19974 16 036
Kratkodobé 106 198 114 328
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky 126 172 130 364

Ostatni zavazky zahrnuji zejména zavazek Venetum ve vysi 18 208 tis. K¢ (31. prosince 2017: 14 333 tis. Kc).

21. TRANSAKCE SE SPRiIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovand obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

31.12. 2018 2018

tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
Ing. Outulny - 100 680 - 6083
ORBIA, spol. sro. 268 - - -
OUTULNY materidlys. r. o. 700 - - -
Outulny VHS spol. sr. 0. 7953 - - -
OK mont-STM, spol. sr. o. 600 - 54 30
Outulny, a. s. 80 090 18 421 - 795
Bites Industrial Park a. s. 73 678 - 478 -
Outulny BETA, s.r.o. 91 076 - 9590 -
CF invest a.s. 62 869 1129
Celkem 317 234 119101 11 251 6908

31.12. 2017 2017
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
Ing. Outulny - 96 804 - 8241
ORBIA, spol. sro. 268 - - -
OUTULNY materidly s. r. o. 700 - - -
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Outulny VHS spol. sr. o. 7 953 - 1767 -

OK mont-STM, spol. sr. 0. 583 48 583 48
Outulny, a. s. 80 090 27 042 3744 -
Bites Industrial Park a. s. 200 - - -
Outulny BETA, s.r.o. 142 255 - 1160 -
Celkem 232049 123 894 7254 8289

22.  FINANCNi NASTROJE — RiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu trZniho rizika a dalSich rizik v dUsledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu se svym
statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Urovni vynosu dlouhodobych Urokovych sazeb
prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podilli, resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich
spole¢nostech, movitych véci a jejich soubor( a dopliikovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a
financnich trh{. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany zadné zaruky za ucelem ochrany investor(.

Fond dale investuje také do investi¢niho majetku a financ¢nich aktiv s cilem zhodnotit volné prostifedky Fondu v rozsahu,
ve kterém neni mozné prostredky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem, popft. ve kterém to
je nezbytné k akumulaci prostfedkd Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Véechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské a Slovenské republiky.

22.1 TRZNI RIZIKO

Trzni riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota majetku, do
néhoZ Fond investuje, mUZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zméndch ekonomickych podminek, urokovych mér a
zpUsobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trzni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investic¢niho
Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pred svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond muzZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve Fondu bude zajisténo
nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic Investi¢ni spole¢nosti prostfednictvim
Projektového feditele / Projektovych fediteld uréenych Investi¢ni spoleénosti pro kazdou obchodni korporaci, jejiz
obchodni Ucast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat strategické cile urcéené
Investi¢ni spolec¢nosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo rust jeji
hodnoty, a budou dohliZet na jejich naplfiovani.
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Riziko koncentrace

Analyza investicnich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

Investi¢ni majetek
Poskytnuté pujcky

Celkem

Dalsim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni korporace, ve které
ma Fond obchodni Géast nebo za niz ma Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve kterych ma Fond obchodni Gcast,
mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V dlisledku tohoto rizika mlze dojit k poklesu trzni hodnoty obchodni Gcasti

31.12. 2018

68,3%
19,5%
87,9%

31.12.2017
67,2%
18,0%
85,2%

v takové osobé ¢i jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven Urokovému riziku vzhledem ke skute¢nosti, 7e drzi Grocend aktiva a zavazky. Uéetni hodnota troéenych
aktiv a zavazkl je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zméné Urokové sazby a to v tom
obdobi, které nastane drive. Aktiva a pasiva, ktera jsou netrocena nebo maji fixni Urokovou miru, nejsou soucasti nize

uvedené tabulky.

Urokova citlivost aktiv a zavazk( Fondu

0d 3 od1
tis. K¢ Do3 més. més.do roku Nad 5 let Celkem
1 roku do 5 let
K 31. prosinci 2018
Penéini prostredky a penéini
. 134 923 - - - 134923
ekvivalenty
Poskytnuté uvéry a pajcky - 228 591 130 000 - 358591
Celkem 134923 228591 130 000 - 493514
PFijaté Uvéry a pajcky - - - - -
Celkem - - - - -
Gap 134923 228 591 130 000 - 493514
0d3 0d1
tis. K¢ Do3 més. més.do roku Nad 5 let Celkem
1 roku do 5 let
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K 31. prosinci 2017

Penéini prostredky a penéini

. 133 277 - - - 133277
ekvivalenty
Poskytnuté uvéry a pljcky - 137075 136348 - 273423
Celkem 133277 137075 136 348 - 406 700
Pfijaté uvéry a pajcky - - - - -
Celkem - - - - -
Gap 133277 137075 136 348 - 406 700

Ménové riziko

Ménové riziko spodiva v tom, Ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond neni vystaven
vyznamnému ménovému riziku. K 31. prosinci 2018 i k 31. prosinci 2017 Fond vykazoval prevazujici ¢ast aktiv a zavazkd
v K¢.

22.2 UVEROVE RIZIKO

Fond je vystaven Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko Fondu spocivé zejména
v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vici Fondu, nedodrzi svij zavazek.

Fond investuje zejména
e do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni tGcasti jsou v majetku Fondu ¢i Fond hodla tyto
obchodni Ucasti pofidit,
e za Ucelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu
e investi¢ni majetek.

Investi¢ni a financni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajiSténé i nezajisténé a nejsou omezeny ratingem
dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostate¢né Grovné bonity,
nastavenim objemovych limitl na pohledavky vici jednotlivym protistranam a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.
Nicméné Uvérové riziko muze byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni
Ucast se bude nalézat v majetku Fondu, protoZze obchodni korporace budou Uvérované bankou/bankami (resp. obecné
finanénimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazkd spodivajicich v dodrzovani uritych finanénich ukazatel(
opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté Uvéry, pficemz takové neplnéni finan¢nich ukazateld muaze byt
pravé dlisledkem neptiznivého vyvoje trhu, na némz pUsobi dand obchodni korporace.

Vzhledem kvysSe uvedenému uvérové riziko bude souviset s celkovym investicnim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych ucasti.
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' Analyza uvérového rizika
Rating k 31. 12. 2018 Bez ratingu Celkem
Investi¢ni majetek 1253969 1253 969
Poskytnuté pljcky 358 591 358 591
Pohleddavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 86 399 86 399
Penize a penéini ekvivalenty 134923 134 923
Celkem 1833 881 1833 881
Rating k 31. 12. 2017 Bez ratingu Celkem
Investi¢ni majetek 1021074 1021074
Poskytnuté pljcky 273423 273 423
Pohleddavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 86 642 86 642
Penize a penéini ekvivalenty 133277 133 277
Celkem 1514 416 1514 416

22.3 RIZIKO LIKVIDITY
Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spolecnosti a fizeni jejich pozic, napf. v okamziku, kdy spole¢nost nenf

schopna financovat sva aktiva nastroji svhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu
v pfijatelném casovém horizontu.

Zbytkova splatnost aktiv a zavazk( Fondu

od3 Ood1 Be
z
tis. K¢ Do3 més. més.do roku Nad 5 let . Celkem
specifik.
1 roku do 5 let
K 31. prosinci 2018
Y 1253 1253
Investi¢ni majetek - - - -
969 969
Poskytnuté pajeky - 228591 130000 - - 358491
Financni instrumenty 447 - - - - 447
Pohledavky  z obchodnich
) o 86 456 - - - - 86 456
vztahU a ostatni aktiva
Danové pohledavky 1137 - - - - 1137
Penize a penézni
. 134923 - - - - 134923
ekvivalenty
1253 1835
Celkem 222 962 228 591 130000 -
9269 522
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Obchodni a ostatni zavazky
Ostatni dlouhodobé zavazky
Finanéni instrumenty
OdloZeny danovy zavazek
Danové zavazky

Vlastni kapital a Cista aktiva
pfipadajici k investi¢nim
akciim

Celkem

Gap

Kumulativni gap

106 217

106 217

116 744

116 744

782

227 809

344 553

19974
210417

230391

-100 391

244 162

66

- 43 860

1454
271

1498
131

-244 163

244 162 -

106 217
19974
210417
43 860
782

1454
271

1835
522




0od 3 Ood1
. Do 3 . Bez
tis. K¢ . més. do roku Nad 5 let Celkem

més. specifik.
1 roku do 5 let

K 31. prosinci 2017

N 1021
Investi¢ni majetek - - - - 1021074
074
Poskytnuté pajeky - - 272255 - 1168 273423
Financni instrumenty - - - - 1730 -
Pohledavky z obchodnich
) R 86 697 - - - - 86 642
vztah( a ostatni aktiva
Danové pohledavky 2698 - - - - 2698
Penize a penéini
. 133277 - - - - 133 277
ekvivalenty
1023
Celkem 222 672 - 272255 - 1518 899
972
Obchodni a ostatni
3 114371 - - - - 114371
zavazky
Ostatni dlouhodobé
i - - 14 332 - 1704 16 036
zadvazky
Finanéni instrumenty - - 208592 - - 208 592
OdlozZeny danovy zavazek - - - - 31438 31438
Danové zavazky - - - - 1287 1287
Vlastni kapital a Cista aktiva 1147
pfipadajici k investicnim - - - - 176 1147 176
akciim
1404
Celkem 114 328 - - - 1518 899
571
Gap 108 344 - 272255 - -380599 -
Kumulativni gap 108 344 108 344 380599 380 599 - -

Vyse uvedené tabulky pfedstavuji zbytkovou splatnost Ucetnich hodnot jednotlivych financ¢nich a investi¢nich nastroju,
nikoliv veskerych penéznich tokd, které z téchto nastrojd plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typu cilovych aktiv, kterd mohou tvofit zasadni ¢ast majetku Fondu, je tfeba
upozornit na skutecnost, Ze zpenézeni takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je ¢asové naroc¢né. Fond ve
svém statutu definuje lh(tu pro zpétny odkup investi¢nich akcii. Tato Ih(ta se lisi na zakladé vySe Zadosti o odkup
investicnich akcii.
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23.  KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni Ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze ucetni jednotka v
souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi redlného hodnoty,
nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastrojud, které jsou od 1. ledna 2018 dle IFRS 9
klasifikovany jako financni nastroje oceriované redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

Fond zverejiiuje informace poZzadované ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje vSechna financni aktiva a finan¢ni
zévazky v kategorii FVTPL (redlnd hodnota vykazana do zisku nebo ztraty) jelikoZ v souladu se svymi internimi predpisy
a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi redlné hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazk(l a ostatnich zavazkd lze vykazanou ucetni
hodnotu povaZovat za redlnou hodnotu.

24. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouZivaji se pro stanoveni readlné hodnoty aktiva nebo zavazku (tGroven 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouZita trZni kotace, nicméné z dlivodu omezené likvidity nelze trh
povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateld likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do trovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich model(, pouZivajicich jako vstupy
objektivné zjistiteIné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy oceriovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci trovné 2 hierarchie redlné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na Urovni 2 obvykle povaZuji vynosové kfivky, Uvérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zdkladé dostatecné Casto kotovanych trznich cen, ani s
pouZzitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich Udajd. Za této situace se s
pouzitim realistickych predpokladli provede odhad individualnich oceriovacich parametrli, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocenovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace
nedostatecné aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci trovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni
hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pouZivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody
ocenéni aktiv (o¢ekavané penézni toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora.

24.1 OSTATNI AKTIVA A PASIVA OCENOVANA REALNOU HODNOTOU V RAMCI UROVNE 3

Pozice v rdmci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné. Odpovédnost
za ocenovani pozice na realnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou ocenovany realnou
hodnotou v rdmci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba financ¢ni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva (investiéni majetek), pohledavky a pasiva oceriované redlnou hodnotou proti
ziskdm nebo ztratdm jsou oceriovany zpravidla na zékladé znaleckych posudk(, protoZe jejich trini hodnota nenf jinak
objektivné zjistitelna. Bezprostredné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zdkladé posouzeni Administratora ocenéna
aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktudlni trzni hodnotu investice
|épe nebo aktudlnéji, nez hodnota stanovena znaleckym posudkem.
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V pfipadé kratkodobych pohledavek a zavazkl a pokladni hotovosti je predpoklad, Ze nominalni hodnota je srovnatelna

s realnou hodnotou.

Hierarchie realné hodnoty

minimalné jedenkrat rocné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni Géetniho obdobi.

Majetek jako Investi¢ni prileZitost ve fondu jsou majetkové Ucasti ve spolecnostech a ostatni investi¢ni aktiva. Majetkové
Ucasti ve spole¢nostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou. Redlnd hodnota je stanovovana

tis. K& Urolveﬁ Uroveri2  Uroveri 3 Celkem

K 31.12.2018

Financni aktiva a zavazky vrealné hodnoté

vykazané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek - - 1253969 1253 969
Poskytnuté pujcky - - 358591 358 591
Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty - - 447 447
Pohleddavky z obchodnich vztah(l a ostatni aktiva - - 86 456 86 456
Penize a penéini ekvivalenty - - 134923 134923
Financni aktiva celkem - - 1834385 1834385
Ostatni dlouhodobé zavazky - - 19974 19974
Dlouhodobé financ¢ni instrumenty - - 210417 210417
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni pasiva - - 106 217 106 217
Financni pasiva celkem - - 336 609 336 609
Celkem - - 2170994 2170994
tis. K& Urolveﬁ Uroven 2 Uroven 3 Celkem

K 31.12. 2017

Financni aktiva a zavazky v redlné hodnoté

vykazané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek - - 1021074 1021074
Poskytnuté pujcky - - 273423 273 423
Ostatni kratkodobé financ¢ni instrumenty - - 1730 1730
Pohledadvky z obchodnich vztahll a ostatni

aktiva - - 86 697 86 697
Penize a penéini ekvivalenty - - 133277 133 277
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Financni aktiva celkem

Ostatni dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé finanéni instrumenty

Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni pasiva
Finanéni pasiva celkem

Celkem

25. NASLEDNE UDALOSTI

- 1516211
- 16 036
- 208 592
- 114371
- 338999
- 1 855 200

Do data sestaveni ucetni zavérky nedoslo k Zdadnym vyznamnym udalostem.
Tato ucletni zavérka byla schvalena predstavenstvem Fondu.

V Praze dne 15. dubna 2019

/\

1516211
16 036
208 592
114371
338999
1855 200
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Priloha — Financ¢ni vykazy neinvesticni a investicni

fondu

Finan¢ni vykazy neinvesticni ¢asti fondu

26. VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 31. 12. 2018

Aktiva
tis. K¢ 31. 12. 2018 31.12. 2017
Kratkodoba aktiva 19 19
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 19 19
Aktiva celkem 19 19
Vlastni kapital a zavazky
tis. K¢ 31. 12. 2018 31.12. 2017
Vlastni kapital 2406 2406
Zakladni kapital 2367 2367
Vysledek hospodareni bézného obdobi - 39
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 39 -
Kratkodobé zavazky -2 387 -2 387
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva -2387 -2387
19 19

Vlastni kapitdl a zavazky celkem

27. VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA OBDOBI OD 1. 1. 2018 DO 30. 6. 2018

tis. K¢ Od1.1.do31.12.2018 0Od1.1.do 31. 12. 2017
Spravni naklady - 40
Cisty provozni vysledek hospodaieni - 40
Provozni vysledek hospodareni - 40
Finanéni naklady - -1
Financni vysledek hospodareni - -
Zisk/ztrata z pokradujici ¢éinnosti pfed zdanénim - 39
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni - 39

- 39

Celkovy uplny vysledek hospodareni

Polozka Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva ve vysi 2 387 tis. K& (k 31. prosinci 2017: 2 387 tis. K&) predstavuje
pljcku poskytnutou neinvesti¢ni ¢asti fondu investi¢ni ¢asti fondu. V investi¢nich vykazech fondu je tato pujcka vykazana

v poloZce Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni pasiva. Tato pljcka je v celkovych vykazech fondu vzajemné zapoctena.
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Finan¢ni vykazy investicni ¢asti fondu

28. VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 31. 12. 2018

Aktiva
tis. K¢ 31.12. 2018 31. 12. 2017
Dlouhodoba aktiva 1383969 1294 497
Investi¢ni majetek 1253969 1021074
Poskytnuté pljcky 130000 273423
Kratkodoba aktiva 451534 224 383
Poskytnuté pljcky 228 591 -
Ostatni kratkodobé financni instrumenty 447 1730
Darové pohledavky 1137 2698
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 86 399 86 642
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 134904 133259
Casové rozlideni aktiv 57 55
Aktiva celkem 1835503 1518 880
Vlastni kapital a zavazky
tis. K¢ 31.12. 2018 31. 12. 2017
Vlastni kapital - -
Dlouhodobé zavazky 274 251 241733
Ostatni dlouhodobé financ¢ni instrumenty 210417 208 592
Ostatni dlouhodobé zavazky 19974 1703
OdloZeny daniovy zavazek 43 860 31438
Kratkodobé zavazky 109 387 132378
Danové zavazky 782 1287
Zavazky z obchodnich vztah(l a ostatni pasiva 108572 131048
Casové rozligeni pasiv 33 43
Cista aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 1451 865 1144 769
Vlastni kapital a zavazky celkem 1835503 1518 880
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29. VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA OBDOBI OD 1. 1. 2018 DO 31. 12. 2018

tis. K¢

0d 1. 1. do 31. 12. 2018

Od 1. 1. do 31. 12. 2017

Vynosy z investi¢niho majetku
Spravni naklady

Cisty provozni vysledek hospodaieni
Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

Provozni vysledek hospodarieni
Finan¢ni vynosy

Finan¢ni naklady

Financni vysledek hospodareni

Zisk/ztrata z pokracujici ¢éinnosti pfed
zdanénim

Dan z pfijmu za béZnou ¢innost - splatna
Dan z pfijmu za béZnou Cinnost - odloZzena
Zisk z pokracujici ¢innosti po zdanéni
Ostatni Uplny vysledek hospodareni

Celkovy uplny vysledek hospodareni
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AUDIT

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
za obdobi od 01. 01. 2018 do 31. 12. 2018

Statutarnimu fediteli a spravni radé spolecnosti Qutulny investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Truhlaiska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

1CO: 248 23 244

Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené uCetni zaveérky spolecnosti Outulny investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (dale také ,,Spole¢nost™) sestavené¢ na zaklade
mezinarodnich standardti ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii,
ktera se sklada z vykazu o finanéni situaci k 31. 12. 2018, z vykazu o uplném vysledku,
vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéZnich tocich za rok koncici 31. 12. 2018
a prilohy ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych tcetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1. Vieobecné informace
prilohy této ucetni zaveérky.

Podle naseho nazoru tucetni ziavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace
spole¢nosti Outulny investicni fond sproménnym zikladnim kapitilem, a.s.
k 31.12. 2018 a finan¢ni vykonnosti a penéZnich toku za rok kondici 31. 12. 2018
v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
unii.

Ziaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu
a Rady (EU) ¢&. 537/2014 a standardy Komory auditora Ceské republiky pro audit, kterymi
jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné¢ doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovend témito piedpisy je podrobnéji popsana
v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spoleénosti
nezavisli a splnili jsme 1 dalsi etické povinnosti vyplyvajici zuvedenych predpist.
Domnivame se, ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.
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AUDIT
Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného tisudku pii auditu
ucetni zaveérky za bézné obdobi nejvyznamnéj$i. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali
v kontextu auditu ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim naseho nazoru na tuto
zaverku.

Samostatny vyrok k t€émto zalezitostem nevyjadiujeme.
e Uttovani vynosi

Castka vynosii a vysledek hospodafeni zatétované v ucetnim obdobi je realizovan
z uzavienych najemnich smluv, které piestavuji riziko jejich nezahrnuti ve spravné vysi
do ptislusného ucetniho obdobi.

Nase auditorské postupy, které jsme provedli v reakci na riziko vyznamné (materidlni)
nespravnosti zauctovanych vynost (vyhodnocené jako vyznamné riziko), zahrnovaly:

- testy kontrol, uzavieni najemnich smluv a jejich zavedeni do registru smluv
a ucetnich predpisi, postupy spojené se stanovenim vyse najmu;

- detailni analyzu vynosti a terminu jejich zauctovani na zaklad¢ uzavienych
smluv, posouzeni opatieni spolecnosti k posuzovani rizikovosti portfolia
najemnikil z hlediska hodnoty a oboru jejich podnikani a miry jejiho rozlozeni.

Tato skutecnost je uvedena v bodé 5. Vynosy zinvesticniho majetku ptilohy ucetni
zaveérky.

e Ocenéni majetku na redlnou hodnotu k datu sestaveni ucetni zavérky

K jedné z nejvyznamnégjSich zavérkovych operaci, patii povinnost, provést preceni
hodnoty nemovitého majetku a pozemkil na realnou trzni hodnotu v souladu s pozadavky
ramce ucetniho vykaznictvi IFRS. V ramci auditu jsme se zaméfili na ovéfeni souladu
pouzité metodiky stanoveni nejlepsi trzni hodnoty majetku pozadované standardy IFRS.
Tato skutecnost je uvedena v bod¢ 24. Realna hodnota aktiv a zavazka ptilohy tcetni
zaveérky.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni feditel a spravni rada Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zaveérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti
naSich povinnosti souvisejicich s auditem tucetni zavérky seznadmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s naSimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem
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provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidln¢)
nespravné.

Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi ptedpisy. Timto posouzenim se rozumi,
zda ostatni informace splituji pozadavky pravnich ptedpisti na formalni nalezitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zpiasobilé ovlivnit usudek Cinény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé¢ provedenych postupti, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v uetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s ucetni zaveérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.
Dale jsme povinni uvést, zda na zaklad¢ poznatkli a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti. V ramci uvedenych postupi jsme v obdrZenych ostatnich informacich
Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele a vyboru pro audit Spole¢nosti za ucetni zavérku

Statutarni feditel Spolecnosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
unii, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni
zaveérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené podvodem
nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je statutarni feditel Spolecnosti povinen posoudit,
zda je Spole¢nost schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat
v priloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici se trvani podniku a pouziti predpokladu trvani
podniku pii sestaveni ucetni zaveérky, s vyjimkou piipadd, kdy statutarni feditel planuje
zruSeni Spolec¢nosti nebo ukoncenti jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak
ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida spravni rada a vybor
pro audit.

Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na$ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou,
ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve vSech ptipadech v ucetni zavérce
odhali ptipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
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v dtsledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize realné
predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti,
ktera uzivatelé ucetni zaveérky na jejim zéklad¢ ptijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pifedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti tcetni zavérky
zpiisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, ze neodhalime vyznamnou (materialni)
nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, umyslnd opomenuti, nepravdivd prohlaSeni
nebo obchazeni vnitinich kontrol.

Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem
na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na u€innost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadli a informace, které v této souvislosti statutarni teditel, Spolec¢nosti uvedl
v ptiloze ucetni zaveérky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni ucetni zaverky
statutarnim feditelem, a zda s ohledem na shromazdéné ditkazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamn¢ zpochybnit schopnost Spole¢nosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize
dojdeme k zaveéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit vna$i zprdv€ na informace uvedené v této souvislosti v
priloze GiCetni zavérky, apokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti pokracovat
v trvani podniku vychézeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost
ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné ptilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery
vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, kterd jsme v jeho
pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkli ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit, spravni rad¢, statutarnimu fediteli,
prohldseni o tom, Zzejsme splnili pfislusné etické pozadavky tykajici se nezavislosti,
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a informovat je o veskerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichz se Ize realné¢ domnivat,
ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatienich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali statutarniho
feditele, spravni radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zavérky
za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které¢ tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto
zalezitosti popsat v nasi zprave. Tato povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji
zvetejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném piipadé usoudime, Ze bychom
o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze lze realné ocekavat, Ze mozné
negativni dopady zvetejnéni prevazi nad piinosem z hlediska vetejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014
uvadime v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec
mezinarodnich standardi pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem spolecnosti nds dne 29. 06. 2018 urcila valnad hromada Spolecnosti. Auditorem
Spolecnosti jsme neptetrzité od roku 2016.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, ze nad§ vyrok kucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi
dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme dne 18. 04. 2019 vyhotovili
dle ¢lanku 11 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

ProhlaSujeme, ze nebyly poskytnuty zadné zakazané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014. Zarovein jsme Spolec¢nosti ani ji ovladanym
obchodnim spole¢nostem neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v priloze ucetni zavérky Spolecnosti.
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ProhlasSeni o nezavislosti

ProhlaSujeme timto, Ze jsme na Spole¢nosti nezavisli a nikdo z auditorského tymu
v minulosti ani za Kkontrolované obdobi nebyl v pracovnépravnim, obchodnim
ani Zadném jiném vztahu, ktery by zakladal jakoukoliv zavislost na ticetni zavérku.

Obchodni jméno a ¢islo opravnéni auditora

ATLAS AUDIT s.r.o.
K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice
Cislo auditorského opravnéni 300 P

Ing. Tomas$ Barto§ {
Cislo auditorského opravnéni 1122

V Celakovicich, dne 29. 04. 2019

Rozdélovnik:
Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. Viytisk €. 1 — elektronicka verze, Vytisk ¢. 1, 2, 3 a 4 — tisténa verze
ATLAS AUDIT s.r.o. Viytisk €. 1 — elektronicka verze



