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1. Zakladni uidaje o emitentovi a jeho cennych papirech

Obchodni firma: Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Truhlaiska 1108/3, Praha 1 - Nové Mésto, PSC 110 00

ICO: 24823244

DIC: CZ 24823244

(ddle také ,Fond nebo Emitent”)

Internetova adresa: http://www.amista.cz/povinne-informace/outulny
Telefonni ¢islo: +420 226 251 010

Spole¢nost zapsana: v obchodnim rejsttiku vedeného Méstskym soudem
v Praze, spisova znacka oddil B vlozka 17017

Datum zdpisu do obchodniho rejstfiku: 16. bfezna 2011
Pravni forma: akciova spolec¢nost s proménnym zakladnim kapitdlem

Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investori ve
smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech

Zapisovany zakladni kapital: 2.367.000 K¢

Depozitar Fondu: Komeréni banka, a.s., ICO: 453 17 054, se sidlem Praha 1,
Na Prikopé 33 ¢p. 969, PSC 114 07, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 1360.

Obhospodarovatel Fondu: AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO 27437558, se
sidlem Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00 zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 106 26.
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Cenné papiry

Zakladatelské akcie

Druh: kusové zakladatelské akcie
Forma: na jméno

Podoba: listinné

Pocet kusu: 2 367 ks

Investicni akcie

Druh: kusové investi¢ni akcie
Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kusa: 234 333 ks

ISIN: CZ0008041860

N&zev emise: OUTULNY IFPZK

2. Vymezeni konsolidacniho celku Emitenta

Konsolida¢ni celek (dale ,Skupina“) je tvofena materskou spolecnosti Outulny investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. se sidlem v Praze ajeji majetkovou ucasti MAN Praha
Sever, a.s. Cilem investovani materské spolecnosti (Emitenta) je dosahovat stabilniho
zhodnocovéani aktiv nad Urovni vynosu dlouhodobych udrokovych sazeb prostrednictvim
dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podilt, resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a
obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich souborl a doplikovych aktiv tvorenych
standardnimi nastroji kapitalovych a financ¢nich trha.

Jedinym cilem Emitenta k drzbé majetkovych ucasti je zhodnoceni penéinich prostredk
investorll. Materska spolecnost je tedy Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10, kterd svou majetkovou
Ucast nekonsoliduje.

K 30. 6. 2017 Fond v souladu se svou investi¢ni politikou investoval do nize uvedené majetkové
Ucasti.

Dcefina Zemé Podil na Stupen
v Sidlo spolecnosti Oblast ptsobeni . , . - .
spole¢nost P P plsobeni ZK (v %) zavislosti

. , Vyroba, obchod a sluzby Rozhodujici
Na Zamecké . ey N .
MAN Praha neuvedené v pfilohach 1 Ceska vliv
Sever, a.s 1518/9, Nusle, az 3 zivnostenského republika 100
' 14000 Praha 4 P
zakona

Davodem drzby majetkovych ucasti Fondu je zhodnoceni penéznich prostredkl investora.

Materska spolec¢nost, Fond je Investi¢ni jednotkou, dle IFRS 10, ktera:

AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 2
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e ziskava financ¢ni prostredky od jednoho nebo vice investor( za ucelem poskytovani
sluZzeb spravy investic tomuto investorovi (investoriim),

e se ve svém Statutu svym investorim zavazala, Ze jejim obchodnim cilem je
investovat prostfedky vyhradné za ucelem ziskavani vynost z kapitalového
zhodnoceni, vynos( z investic nebo obojiho, a

e ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vSech svych investic na zakladé realné
hodnoty.

Své majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach.
3. Ciselné udaje a informace Emitenta

Cenné papiry Emitenta byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ke dni 8. 1.
2016. Emitent vyuZil moznosti dané zdkonem ¢. 563/1991 Sb., O Gcetnictvi (§ 19a odst. 2) a
rozhodl pouZivat mezinarodni Ucetni standardy upravené pravem Evropské unie pro ucétovani a
sestaveni Ucetni zavérky od 1. ledna 2017.

Mezitimni pololetni Ucéetni zdvérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
prezkoumana.

S ohledem na novelizaci ustanoveni § 164 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investinich fondech fond od 1. 1. 2017 uéetné a majetkové oddéluje majetek a dluhy ze své
investi€ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.

Na neinvesticni ¢ast fondu pfipada pouze zakladni kapitdl, ostatni polozky vlastniho kapitalu jsou
soucasti casti investi¢ni. Ve vysi fondového kapitdlu pfipadajici na neinvesti¢ni ¢ast byla
poskytnuta vnitropodnikova pujcka investicnimu stredisku.

Soucasti této Pololetni zpravy je konsolidovana ucetni zavérka, ktera podava informace o
hospodareni skupiny Emitenta. Je tvorena Zkracenym vykazem o finanéni situaci, Zkracenym
vykazem o Uplném vysledku hospodareni, Zkracenym vykazem o zménach vlastniho kapitalu a
Zkracenym vykazem o penéznich tocich.

Hodnoty uvadéné ve vykazech jsou v tisicich K& KaZzda z poloZek obsahuje informace o vysi této
polozky za sledované obdobi a za bezprostfedné predchdzejici Uéetni obdobi. Pokud nejsou
nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, idaje jsou nulové.

NiZe uvedené procentudlni hodnoty jsou pro zjednoduseni zaokrouhleny na dvé desetinnd mista.
Z tohoto dlivodu mohou nékteré hodnoty vykazovat drobné odchylky.
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Srovnavacim obdobim je v pripadé:

- Vykazd o financni situaci konec minulého Ucetniho obdobi, tj. 31. 12. 2016, které bylo
auditovano dle CAS;

- Vykazu o uplném vysledku hospodareni srovnatelné obdobi 6 mésicl pocinaje lednem do
éervna;

- Vykazu o penéinich tocich srovnatelné obdobi 6 mésicl pocinaje lednem do Cervna;

- Vykazu o zménach vlastniho kapitalu srovnatelné obdobi 6 mésicl pocinaje lednem do
cervna.

AKTIVA

Fond vykdzal k30. 6. 2017 aktiva v celkové vysi 1461 007 tis. K¢ Jejich hodnota oproti
srovndvacimu obdobi vzrostla o 48 504 tis. K¢ (tj. o 3,43 %). Aktiva jsou tvorena predevsim
investi¢nim majetkem v hodnoté 1 016 100 tis. K&, ktery obsahuje predevsim nemovity majetek
v podobé staveb a pozemk( predevsim v oblasti Velké BiteSe, Namésté nad Oslavou a Trebice.
Veskery investi¢ni majetek drzi Fond za uUcelem dlouhodobého zhodnoceni. Dalsi vyznamnou
polozkou jsou poskytnuté pljcky ve vysi 130 000 tis. K¢ a ostatni aktiva ve vysi 311 739 tis. KC.
Nejvyssi polozkou ostatnich aktiv jsou penéini prostfedky uloZzené na bankovnich ucétech
v hodnoté 210 794 tis. K¢.

Majetek pripadajici na neinvesti¢ni ¢ast fondu tvorfi pohledavka za investi¢ni ¢asti, ktera k 30. 6.
2017 dosahuje vyse 2467 tis. K¢ a vyplyvd z hodnoty zdkladniho kapitdlu a vysSe provozniho
prispévku naleZejicich neinvesti¢ni ¢asti.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu k 30. 6. 2017 jsou ve vySi 1 461 007 tis. K¢ a jsou tvorena predevsim vlastnim
kapitdlem v hodnoté 1 186 446 tis. K¢ a dale vlastnimi dluhopisy ve vysi 152 125 tis. K¢.

Fondovy kapitdl pripadajici investi¢ni ¢asti fondu k 30. 6. 2017 dosahl vySe 1 183 984 tis. K¢, to je
5 052,5708 K¢ na jednu investiéni akcii.

HOSPODARENi EMITENTA

Hospodareni Emitenta skoncilo k 30. 6. 2017 se ziskem ve vysi 49 525 tis. K¢, tento zisk je vyssi o
19 939 tis. K¢ ve srovnani se ziskem k 30. 6. 2016 (tj. o 67,39 %). Béhem sledovaného obdobi
dosahly vynosy z investicniho majetku vyse 53 287 tis. K¢, ty plynou z prondjmu neprovozniho
dlouhodobého hmotného majetku, které drzi Fond ve svém portfoliu. Vynosy zinvesti¢niho
majetku vzrostly diky vy$Sim vynosim z prondjmu. Finan¢ni vynosy Fondu vzrostly oproti
srovnavanému obdobi o 864 tis. K¢, tj. témér trikrat. Hlavnim divodem jsou vynosy z derivatovych
operaci ve vysi 980 tis. K¢, kterych v minulém obdobi Fond nedosahoval. Naopak kurzové zisky byly
oproti srovnavanému obdobi nizsi o 117 tis. K. Provozni naklady se v pribéhu prvniho pololeti
roku 2017 podafilo Fondu snizit témér na polovinu, a to predevsim diky nizsSim nakladdm na dané

a ostatni poplatky za srovnatelné obdobi.
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Vysledek hospodareni pfipadajici neinvesticni ¢asti je ve vysi 95 tis. K& Vynosem neinvesti¢ni ¢asti
je provozni prispévek od ¢asti investiéni, nakladem jsou poplatky na administraci,
obhospodarovani a depozitare nalezejici neinvesticni ¢asti.

CASH FLOW

Stav penéznich prostfedkd k 30. 6. 2017 se zvysil o 65 844 tis. K¢ oproti stavu k 30. 6. 2016, to
predstavuje nardst o 45,43 %. Penézni tok je generovan pouze z provozni ¢innosti.
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ZKRACENY VYKAZ O FINANCNI SITUACI
k 30. éervnu 2017

tis. K¢ 30.6.2017 31.12.2016 1.1.2016
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva 1148100 1132264 734964
1 Investi¢ni majetek 1016100 1000264 602964
2 Podily v ovladanych osobach 2 000 2000 2000
13 Poskytnuté pujcky 130 000 130 000 130000
Kratkodoba aktiva 312907 280 239 211244
4 Poskytnuté pujcky 1168 1168 1253
Ostatni aktiva 311 739 279 071 209 991
38 Ostatni kratkodobé finanéni instrumenty 980 0 0
5 Danové pohledavky 4137 1200 0
6 Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 95481 91194 93728
7 Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 210 794 186 666 115 318
8 Casové rozlideni aktiv 347 11 945
Aktiva celken 1461007 1412503 946 208
PASIVA
Vlastni kapital 1186446 1136921 688396
10 Zékladni kapital 2 367 2 367 2 367
39 Emisni azio 52 52 52
11 Ostatni nedélitelné fondy 10 664 10664 10664
12 Ostatni kapitalové fondy 314 333 314 333 314333
14 Vysledek hospodareni bézného obdobi 49 525 448 525 0
15 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z ptfedchozich obdobi 809 505 360 980 360980
Dlouhodobé zavazky 34 057 34057 15113
18 Ostatni dlouhodobé zavazky 900 900 900
19 Odlozeny danovy zavazek 33157 33157 14213
Kratkodobé zavazky 240 504 241 525 242 699
45 Kratkodobé financni instrumenty 152 125 151 830 150 000
24 Danové zavazky 1565 1146 6 316
21 Zavazky z obchodnich vztahti a ostatni pasiva 86 814 86 643 85756
23 Casové rozlideni aktiv a pasiv 0 1906 627
Pasiva celkem 1461007 1412503 946 208
AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 6
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ZKRACENY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
za obdobi od 1. ledna 2017 do 30. éervna 2017

Od1.1.do Od 1.1.do

tis. K¢ 30.6.2017 30.6.2016
26 Vynosy z investi¢niho majetku 53 287 34216
29 Spravni naklady -3 687 -3300
Cisty provozni vysledek hospodaieni 49 600 30 916

31 Ostatni provozni vynosy 0 120
32 Ostatni provozni naklady -581 -901
Provozni vysledek hospodai‘eni 49 019 30135

33 Finan¢ni vynosy 1170 306
34 Finan¢ni naklady -664 -855
Finan¢ni vysledek hospodareni 506 -549
Zisk/Ztrata z pokracujicich ¢innosti pied zdanénim 49 525 29 586

Zisk z pokracujicich ¢innosti po zdanéni 49 525 29 586
Celkovy uplny vysledek hospodareni 49 525 29 586

ZKRACENY VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za obdobi od 1. ledna 2016 do 30. ¢ervna 2016

Upsany Emisni Ostatni Ostatni

fis. K& zakladni EMSM 1 cdglitelng kapitalove T\erozdeleny VK
. azio zisk/ztrata celkem
kapital fondy fondy
Zistatek k 1.1.2016 2367 52 10 664 314 333 360980 688 396
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0 29 585 29 586
Zistatek k 30.6.2016 2367 52 10 664 314 333 390565 717982
AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 7

Pobiezni 620/3, 186 00 Praha 8 | ICO: 27437558 | tel.: +420 226 251 010 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz




[‘M IS”\ Fondim rozumime

ZKRACENY VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

za obdobi od 1. ledna 2017 do 30. ¢ervna 2017

Upsany Emisni Ostatni Ostatni

tis. K¢ zékladni ... nedé@litelné kapitalové Nerpzdelepy VK
e azio zisk/ztrata  celkem

kapital fondy fondy
Zistatek k 1.1.2017 2 367 52 10664 314333 809 505 1136921
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 0 49 525 49 525
Zustatek k 30.6.2017 2367 52 10 664 314 333 859 030 1 186 446

ZKRACENY VYKAZ O PENEZNICH TOCICH
za obdobi od 1. ledna 2017 do 30. ¢ervna 2017

0Od 1.1. do Od 1.1.do
tis. K¢ 30.6.2017 30.6.2016
Zisk z pokracujici ¢innosti pfed zdanénim 49 525 29 585
Provozni cinnost
Zména stavu investi¢niho majetku -15 836 0
Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych
pujcek 0 85
Zména stavu ostatnich aktiv -8 540 5175
Zména stavu kratkodobych finan¢nich zavazka 295 0
Zména stavu ostatnich zavazk -1316 -5213
PenéZni tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti 24 128 29 632
Cisté zvySeni/sniZeni penéz a penéznich ekvivalenti 24 128 29 632
Penize a penézni ekvivalenty k 1.1. 186 666 115318
Penize a penézni ekvivalenty k 30.6. 210 794 144 950

Vysvétlujici poznamky k vykaziim

Ve sledovaném obdobi mezi 1. 1. 2017 a 30. 6. 2017 doslo k nasledujicimu vyvoji a zménam:

e Celkova aktiva ve vysi 1 461 007 tis. K¢ oproti srovnavacimu obdobi vzrostla o 48 504 tis. K¢
(tj. 0 3,43 %). NarGst byl vyznamny zejména u polozZek kratkodobych aktiv.

e Dlouhodoba aktiva Fondu k 30. 6. 2017 dosahla hodnoty 1 148 100 tis. K¢, coz je o 15 836
tis. K¢ (tj. o 1,58 %) vice oproti srovnavacimu obdobi. Toto zvySeni bylo zplsobeno
poskytnutymi zalohami na dlouhodoby hmotny majetek.

AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 8
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Nejvyssi polozkou dlouhodobych aktiv (88,5 %) je investi¢ni majetek ve vysi 1 016 100 tis.
K¢, ktery je tvoren predevsim pozemky a stavbami predevsim v oblasti Tfebice, Namésté
nad Oslavou a Velké BiteSe. Hodnota investicniho majetku vzrostla pravé diky poskytnuti
zaloh na dlouhodoby hmotny majetek.

Nejvétsi slozkou kratkodobého majetku Fondu (99,63 % z kratkodobych Aktiv) jsou Ostatni
aktiva ve vySi 311 739 tis. KC. Z toho 210 794 tis. K¢ tvofi penéini prostfedky a penéini
ekvivalenty, které zaznamenaly narlst o 24 128 tis. K¢ oproti srovnavacimu obdobi. Dalsi
vyznamnou polozkou ve vysi 95 481 tis. K¢ jsou pohleddvky z obchodnich vztahl a dohadné
Ucty. Ostatni aktiva oproti srovnavacimu obdobi vzrostla o 32 668 tis. K¢.

Hodnota vlastniho kapitalu vzrostla o hodnotu zisku sledovaného obdobi ve vysi 49 525 tis.
K¢ na 1 186 446 tis. KC. Zisk za uplynulé obdobi nebyl rozdélen. Nerozdéleny zisk minulych
let a tvofi nejvétsi polozku na strané pasiv (55,41 %).

Dlouhodobé zavazky Fondu zlstaly oproti srovnavacimu obdobi beze zmény a jsou tvoreny
zejména odloZzenym dafovym zdvazkem ve vysi 33 157 tis. K¢ (97,36 % dlouhodobych
zavazk().

Kratkodobé zavazky Fondu klesly o 1021 tis. K¢ predevSsim z dlvodu poklesu vyse
kratkodobych finan¢nich instrumentl a Uplnému rozpusténi ¢asového rozliSeni aktiv a
pasiv. Kratkodobé finanéni instrumenty jsou tvoreny vlastnimi dluhopisy.

Vysledek hospodareni za prvni pololeti roku 2017 se oproti stejnému obdobi roku 2016
zvysSil 0 19 939 tis. K¢, (tj. 0 67,39 %). Zisk ve vysi 49 525 tis. K¢ byl realizovan zejména
trzbami z pronajmu neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 53 287 tis. K¢.
Nejvétsi nakladovou polozku predstavovaly spravni ndklady ve vySi 3 687 tis. KE. Tyto
naklady se oproti minulému obdobi zvysily o 387 tis. K€ a jsou tvorfeny predevsim naklady
na opravy, udrZovani a ostatni sluzby.

Penize a penéini ekvivalenty navysily svoji hodnotu oproti srovndvacimu obdobi o 65 844
tis. K¢ (tj. o 45,43 %), oproti zac¢atku roku 2017 se zvysily o 24 128 tis. K¢ (tj. 0 12,93 %).
Tento penéini tok byl generovan z provozni Cinnosti zejména diky vys$Simu vysledku
hospodareni oproti srovnavacimu obdobi.

Informace o ¢innosti Emitenta

Fond investuje do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podil resp.

jinych forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich soubor(

a doplnkovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trha.

Fond nabyva nemovitosti za ucelem jejiho provozovani, je-li tato nemovitost zpUsobild pfi Fadném

hospodareni pfindset pravidelny a dlouhodoby vynos, nebo za ucelem jejiho dalSiho prodeje, je-li

tato nemovitost zpUsobila prinést ze svého prodeje zisk.
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Fond nabyvd nemovitosti téZz vystavbou, nebo za ucelem dalSiho zhodnoceni nemovitosti v jeho
majetku umoznit na takovych nemovitostech vystavbu. Pfi vybéru vhodnych nemovitosti
nabyvanych do majetku investi¢ni casti Fondu se zohlednuje zejména poloha nabyvanych
nemovitosti v oblastech Ceské republiky, kde Ize diivodné predpoklddat, e v kratkodobém nebo
sttednédobém horizontu dojde k pozitivhimu cenovému vyvoji.

¢ Cinnost Emitenta

Investi¢ni fond Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. v souladu se svoji
investicni strategii investuje predevSim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci
nemovitych, akcii, podil(i resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech,
movitych véci a jejich souborl a doplnkovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a
financnich trha.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je dlouhodoby prondjem vytvoreného nemovitostniho portfolia
Fondu a optimalizace jeho spravy. DalSim strategickym cilem je udrzet, pfipadné zvysit relativné
vysokou Uroven obsazenosti nemovitostniho portfolia Fondu. Fond se dale zaméfuje na aktivni
nabizeni vybranych nemovitostni k prodeji a té# akvizi¢nimu procesu v rdmci krajskych mést Ceské
republiky.

¢ Informace o cinnosti a vysledcich hospodareni Emitenta

V dubnu 2017 byla realizovana transakce — nakup pozemku parc. ¢. 4263/ 4264 a 4265,
vse v k.U. Velka Bites, za kupni cenu 15.248.200,- K& Pozemky sousedi s pozemky ve vlastnictvi
Fondu a byly zahrnuty do projektu - priimyslovy areal Velka Bites - "Brnopark hala I".

V kvétnu 2017 byla uzaviena smlouva o ndjmu nemovité véci, uzavirand mezi Fondem jakozto
pronajimatelem a spole¢nosti OKAY s.r.0., ICO: 607 19 257, jejimZ predmétem je ¢ast pozemku
parc. &. 4252 — ostatni plocha, v rozsahu 2.500 m?, a to na dohodnutou dobu uréitou. Pfedmét
najmu je ¢ast skladovych prostor, které muizou byt vyuZity zaroven jako manipulaéni plocha,
nachdazejici se v rozestavéné stavbé. Ndjemné za Predmét najmu bylo dohodnuto ve vysi 105.000,-
K¢ /mésic + DPH v zakonné vysi.

V kvétnu 2017 byla uzaviena kupni smlouva, kdy Fond nakoupil pozemek parc. ¢. st. 2480/50,
v k.U. Bystrc, o vymére 168 m2 za kupni cenu 588.000,- K¢.

V ¢ervnu 2017 byla uzaviena smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani uzaviend mezi
Fondem na strané pronajimatele a Radkem Kleinem IC: 879 932 28, na strané najemce, jejimz
predmétem byla venkovni plocha o rozmérech 3x5 m, a to na dobu urcitou. Pfedmét najmu se
pronajima za ucelem provozovani pojizdné prodejny. Najemné za Pfedmét najmu, bylo dohodnuto
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ve vysi 10.000,- K¢ /mésic + DPH v zakonné vysi. Ndjem byl uzavien na dobu urditou, od 1.7.2017
do 30.6.2018.

¢ NejvyznamnéjSi majetek v drzeni Emitenta
Fond drzi ve svém portfoliu investi¢ni majetek ve vysi 1 016 100 tis. KE. Tento majetek tvofri

pozemky a stavby prevazné v oblasti Namésté nad Oslavou, Velké BiteSe a Trebice drzené za
ucelem dlouhodobého zhodnoceni.

Vyvoj skladby majetku fondu

1 600 000
1400 000
1200 000
.o 1000000 M Ostatni kratkodoba aktiva
;_: 800 000 B Poskytnuté pajcky kratkodobé
= 600000 M Poskytnuté pajcky dlouhodobé
400 000 H Podily v ovladanych osobach
200 000 B Investicni majetek
XII-16 VI-17
Obdobi

¢ Informace o predpokladané cinnosti Emitenta v nasledujicim pololeti

V nasledujicim obdobi je zamérem Fondu vyuzit stavajici ptiznivy makroekonomicky vyvoj a naddle
udrzovat a technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio, které je dlouhodobé schopno generovat
prijmy a zajistovat tak investoriim nadprimérné zhodnoceni vloZzenych financnich prostredkd.

Portfolio Fondu bude v budoucim obdobi i nadadle zaméfeno na nemovitosti v nasledujicich
lokalitach: Trebi¢, Velka Bites, Brno, Jihlava, Zidlochovice, Brnénské Ivanovice, Velké Albrechtice,
Pohortelice, Namést nad Oslavou, Hartvikovice, Kramolin a Tufany.

Béhem minulého obdobi nedoslo k zasadnim zménam v oblasti fizeni rizik. Nejvyznamnégjsi
podstupovand rizika Fondu spojend s investi¢ni Cinnosti, jsou uvedena niZe. Ostatni rizika
souvisejici s dalSimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

a) Triniriziko

Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, mizZe stoupat nebo klesat v zavislosti na
zménach ekonomickych podminek, urokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusSny majetek
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b)

vnima. TrZni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investicniho fondu,
investor v souladu se statutem Fondu toto obecné riziko akceptuje v okamziku uskuteénéni
jeho investice.

Trinim rizikem jsou vzhledem k zaméreni fondu ohroZena zejména nemovitostni aktiva.
Portfolio fondu je mimo jiné zaméfeno na nemovitosti v Ttrebici, Velké Bitesi, Brné, Jihlavé
a Namésti nad Oslavou. Konkrétné se jedna o objekty pro bytové a komeréni vyuziti.
S ohledem na umisténi nemovitosti, jejich technicky stav, vyuZitelnost a pfi zohlednéni
budouciho vyvoje na realitnim trhu je trzni riziko pro nasledujici pololeti vnimano jako
nizké. Fond dale drZi v portfoliu podil v obchodni spolecnosti ve vysi 2 000 tis. KC.
S ohledem na velikost podilu vzhledem k celkovym aktivim Fondu je trzni riziko v této
oblasti vnimano jako nizké.

Vzhledem k uvedenému je trzni riziko pro ndsledujici obdobi hodnoceno jako nizké.

Riziko nedostatecné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostatec¢né likvidity obecné spociva vtom, Ze urcité aktivum fondu nebude
zpenézeno vcas za primérenou cenu a Ze Fond z tohoto divodu nebude schopen dostat
svym zdvazkim v dobé, kdy se stanou splatnymi. Fond pro minimalizaci tohoto rizika
sleduje cash flow a ponechdva si kdispozici pfimérenou rezervu ke kryti pripadnych
neocekdvanych vypadkl prijmu.

Fond vlastni v ramci Ceské republiky v jednotlivych méstech a obcich Siroce diverzifikované
portfolio nemovitosti. Vzhledem k sou¢asnému ekonomickému vyvoji, vysoké poptdvce po
nemovitostech a lokalitam, ve kterych fond nemovitosti vlastni, Ize riziko likvidity, tj. riziko,
Ze urcité aktivum nebude zpenézeno véas za pfimérenou cenu, povazovat za nizké.

S ohledem na mozZnost Fondu (danou mu statutem) pfijimat Gvéry, resp. zapGjcky do
souhrnné vyse dvacetinasobku fondového kapitalu Fondu, dochazi v odpovidajicim rozsahu
i k zvyseni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek Fondu v pfipadé
chybného investicniho rozhodnuti. Zaroven maji splatky uvérl, zapljcek a nabéhlého
prislusenstvi negativni vliv na likviditu Fondu.

Fond k 30. 6. 2017 neevidoval zavazky z ptijatych uvér( a zapUjcek.
Vzhledem k uvedenému Ize riziko nedostatecné likvidity hodnotit jako nizké.
Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Fondu muiZe byt zmarena v dasledku neschopnosti protistrany
obchodu dostat svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.
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d)

Fond toto riziko vyhodnocuje pfi kazdé transakci (riziko protistrany z hlediska identifikace,
ovéreni bonity apod.).

Riziko vyporadani podstupuje Fond zejména pfi realizaci investi¢ni Cinnosti a zejména pfi
prondajmu nemovitosti v portfoliu. V pfipadé najmu je riziko fizeno zejména smluvnimi
podminkami pfimo v ndjemnich smlouvach, kdy jsou vedle provéfeni protistrany vyuzivany
i dalsi ndstroje, jako je naptiklad sloZeni jistoty ze strany ndjemce na pfipadnou Uhradu
neuhrazeného ndjemného ¢i na Uhradu zpusobené Skody. V pripadé nakupl ¢i prodejl
nemovitych véci je pak pro omezeni rizika vyuZivano institutd notarskych a advokatnich
uschov, pfip. vazanych uc¢td, coz riziko vyporadani také minimalizuje. Zaroven Fond drzi
dlouhodobé stalé portfolio bez vyraznych zmén v jeho sloZeni, coz také ve vztahu k riziku
vyporadani pozitivni.

Riziko vypordddni je hodnoceno jako nizké.

Riziko stavebnich vad

Vyskyt stavebnich vad mizZe vyznamné snizit hodnotu nemovitostnich aktiv v majetku
Fondu.

Fond je realné vystaven riziku stavebnich vad u nemovitosti, které jiz vlastni ve svém
portfoliu, a dale pak u nemovitosti, které do svého portfolia nové nabyva. Stejné tak je
riziku stavebnich vad vystaven v pfipadé oprav ¢i technického zhodnoceni jiz vlastnénych
nemovitosti. Pfi pofizovani starSich nemovitosti je riziko stavebnich vad eliminovano
prostfednictvim odbornych posudk(l o stavu potizovanych nemovitosti. U nemovitosti
pofizovanych vystavbou ¢i v pfipadé technického zhodnoceni nebo oprav pak vénovdna
pozornost zejména peclivému vybéru dodavatele (reference, zkuSenosti), a dale pak
smluvnim podminkam ve smlouvach o dilo — zejména odpovédnosti za vady, zaru€nim
IhGtam, reklamacénim podminkam, pfip. moZnostem uplatnit sankce pfi neplnéni povinnosti
dle smlouvy. Aplikaci vyse uvedenych opatieni dochazi k omezovani rizika stavebnich vad
na pfijatelnou Uroven.

Riziko stavebnich vad Ize vyhodnotit jako nizké.
Uvérové riziko

Riziko spojené s pripadnym nedodrzenim zdvazk( protistrany Fondu, tj. Ze emitent
investicniho nastroje v majetku Fondu ¢&i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci
konkrétni investice) nedodrzi svlj zavazek, pripadné dluinik pohledavky tuto pohledavku
v€as a v plné vysi nesplati.
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K 30. 6. 2017 vykazuje Fond poskytnuté Gvéry a pajcky ve vysi 131 168 tis. K&. Uvérové
riziko je fizeno provérovanim bonity protistrany a vyuZivanim zajistovacich instrumentd
(zastavni pravo, ruceni tretimi osobami, atd.) u poskytovanych avérud a pajéek.

Vzhledem k vysi poskytnutych uvéru je tverové riziko hodnoceno jako nizké/stredni.

f) Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu majetku Fondu nelze vyloucit rizika ovliviujici
naslednou prodejnost a pronajimatelnost nemovitosti, riziko neatraktivnosti lokality, riziko
nedostatecné infrastruktury potrebné k vyuzivani nemovitosti, riziko zaplavové zdny, riziko
pravnich vad, obecné rovnéz muze vstupovat riziko zmény platného pravniho fadu (zmény
danovych sazeb a legislativy, zmény v regulacnim planu, v povoleném koeficientu zastavby)
a riziko vyssi moci.

Tato rizika Ize hodnotit jako nizkd.
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e Transakce se spfiznénymi stranami Emitenta

Fondum rozumime

Fond eviduje ve sledovaném obdobi niZze uvedené transakce se spfiznénymi stranami:

Protistrana Pohledavky | Zavazky k Vynosy k Naklady k | Komentaf (nazev smlouvy) Propojeni
k 30. 6. 2017 30. 6. 2017 30. 6. 2017
30. 6. 2017
Ing. Outulny 1 800 000 K¢ Smlouva o nakupu
pohledavky
Ing. Outulny 470 000 K¢ Ostatni zavazky
ORBIA ss.r.o. | 268 000 K¢ Smlouva mezi ovladanou
osobou a ostatnimi
propojenymi osobami
Outulny 700 000 K¢ Smlouva mezi ovladanou
materialy osobou a ostatnimi
S.I.0. propojenymi osobami
Bites 200 000 K¢ Smlouva mezi ovladanou
Industrial osobou a ostatnimi
Park a.s. propojenymi osobami
Outulny VHS | 7 952 625 1767 250 K¢ Smlouva o najmu
spol. sr.o0. K¢ nebytovych prostor
v Namésti n.O., Kramoling, a
Hartvikovicich
Smlouva mezi ovladanou
0sobou a ostatnimi
propojenymi osobami
OK mont- | 582 500 K¢ 582 500 K¢ Smlouva o0 najmu
STM,  spol. nebytovych prostor
sr.o. v Nameésti n.O. a Kramoling,
Smlouva mezi ovladanou
osobou a ostatnimi
propojenymi osobami
Outulny, a.s. | 80089 531 Ostatni pohledavky
K¢ Smlouva mezi ovladanou
osobou a ostatnimi
propojenymi osobami
Outulny, a.s. | 1871863 3743 725 K¢ Smlouva mezi ovladanou
K¢e osobou a ostatnimi
propojenymi osobami

e Ostatni skutecnosti Emitenta

Ke dni 1. 1. 2017 byl pfijat a odreportovan novy statut Fondu. Jeho zména spocivala predevsim v:
e prizpGsobeni statutu Fondu zakonu ¢. 148/2016 Sb., kterym se méni zakon ¢. 256/2004 Sb.,
o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisd, a dalsi souvisejici zakony, a

to zejména s ohledem na novelizované znéni § 164 odst. 1 ZISIF tykajici se ucetniho a

majetkového oddéleni majetku a dluh( z investi¢ni ¢innosti Fondu od jeho ostatniho jméni;

e zméné auditora;
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e zméné frekvence stanovovani aktualni hodnoty investi¢ni akcie ze Ctvrtletni na pololetni s
odloZenou ucinnosti navdzanou na pfisluSnou zménu stanov.

Valnd hromada schvdlila a projednala na svém jednani dne 30. 3. 2017 nové stanovy Fondu
upravujici nasleduijici:
e periodu oceniovani investicnich akcii, kdy bude ocefiovano minimalné jednou za 2 roky,
pficemz statut mlZe stanovit oceflovani castéjsi;
e zménu adresy internetovych stranek pro zverejfiovani informaci dle zakona ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich);

e zménu adresy internetovych stranek pro zverejriovani informaci dle zakona ¢. 240/2013
Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Ke dni 30. 3. 2017 byl pfijat a odreportovan novy statut Fondu. Jeho zmény se tykaly pfedevsim:

e adresy internetovych stranek uréenych pro ucely zvetrejiiovani informaci akcionarim Fondu
jako investorim dle ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
ve znéni pozdéjSich predpisu Ci statutu;

e frekvence stanoveni hodnoty fondového kapitalu a aktudlni hodnoty investi¢ni akcie ze
Ctvrtletni na pololetni;

e adresy internetovych stranek urcenych pro ucely zverejnéni povinnych informaci dle
zdkona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zdakon o obchodnich
korporacich);

e oddéleni investi¢ni a neinvesti¢ni ¢asti fondu.

V obdobi mezi 30. 6. 2017 a sestavenim této pololetni zpravy byl pfijat a odreportovan novy statut
Fondu, a to s uc¢innosti ke dni 9. 8. 2017. Zmény statutu se tykaly pfedevsim:
e povérenijiného vykonem jednotlivé ¢innosti administrace Fondu;
e U(pravé investi¢nich limitd s ohledem na nafizeni vlady ¢. 133/2017 Sb., kterym byly zruseny
zakonné investi¢ni limity pro fondy kvalifikovanych investoru.

e Podnikatelska cCinnost obchodnich spolecnosti nachazejicich se v majetku
Emitenta

Fond eviduje v majetku ndsledujici obchodni podily: (vSechny tdaje jsou k 30. 6. 2017)

e MAN Praha Sever, a.s., ICO 03180344, (100% obchodni podil) — spole¢nost je vlastnikem
souboru nemovitych aktiv v katastralnim GUzemi Postfizin, okres Mé&lnik. Konkrétné se jednd o
aredl pro prodejni a servisni stfedisko MAN TRUCK & BUS CZECH REPUBLIC. V soucasné dobé jsou
nemovitostni aktiva pronajata.
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5. Prohlaseni opravnéné osoby Emitenta

Jako opravnéna osoba Emitenta,
timto prohlasuiji,

Ze pfi vynaloZeni odborné péce radného hospodare a nejlepsiho védomi poddvd vyhotovena
pololetni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich
hospodareni Emitenta a jeho konsolidaéniho celku za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho

vyvoje finanéni situace, podnikatelské Ccinnosti a vysledkd hospodafeni Emitenta a jeho
konsolidacniho celku.

V Praze dne 26. 9. 2017

vesticni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

y AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s., statutarni feditel
Janousek, povéreny zmocnénec
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